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MUNICIPIO DE VILLAMARIA (CALDAS)



  ACUERDO NUMERO 044 DE DICIEMBRE 19 DE 2000  

POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL PARA EL MUNICIPIO DE VILLAMARÍA (CALDAS).

VISION: El municipio de Villamaría, en el año 2009 es un polo de desarrollo agroindustrial y competitivo en el fortalecimiento de la economía microempresarial en los ámbitos Departamental – Regional dentro de un contexto de equilibrio socio económico, cultural y ambiental.

TITULO I    DISP0SICIONES GENERALES

Artículo 1
ADOPCION: Adóptese el Plan Básico de Ordenamiento Territorial del Municipio de Villamaría. Forman parte integral del mismo el documento técnico o de soporte, el documento resumen, así como los planos y mapas.

Artículo 2  AMBITO DE APLICACIÓN:  Las disposiciones contenidas en este Acuerdo son aplicables a  la totalidad del territorio municipal, ver mapa  Nro 1. del Proyecto de Acuerdo )

Artículo 3 PRINCIPIOS ORIENTADORES DEL ORDENAMIENTO TERRITORIAL: Son principios fundamentales para el ordenamiento territorial del municipio de Villamaría los siguientes.

Coordinación: " Las autoridades de planeación del orden nacional, regional y de las entidades territoriales, deberán garantizar que exista la debida armonía y coherencia entre las actividades que realicen a su interior y en relación con las demás instancias territoriales, para efectos de la formulación, ejecución y evaluación de sus planes de desarrollo" (Ley 152 de 1994).

Eficiencia: " Para el desarrollo de los lineamientos del PAAL (Programa de Acción Ambiental Local) y en cumplimiento de los planes de acción se deberá optimizar el uso de los recursos financieros, humanos y técnicos necesarios, teniendo en cuenta que la relación entre los beneficios y costos que genera sea positiva"(Ley 152 de 1994).

Continuidad:  " Con el fin de asegurar la real ejecución de los planes, programas y proyectos que se incluyan en los planes de desarrollo nacionales y de las entidades territoriales, las respectivas autoridades de planeación propenderán por que aquellos tengan cabal culminación" (Ley 1521).

Participación comunitaria y neutralidad política:  Integrar a los habitantes a la vida política, económica, cultural y social del Municipio a través de un marco de planificación que permita la libre decisión.

Competitividad:  Las ventajas competitivas de la subregión, reforzadas por su localización y por la conurbación de que forma parte son:  Potencial industrial y agroindustrial; agricultura moderna en hortalizas de clima frío, café y frutales; turismo; servicios educativos y de salud.
Unidad territorial (urbano rural): Brindar estrategias de acceso a procesos de mejoramiento integral.

Sostenibilidad ambiental: Que conduzca al crecimiento económico, a la elevación de la calidad de vida y al bienestar social, sin agotar la base de recursos naturales renovables en que se sustenta, ni deteriorar el medio ambiente o el derecho de las generaciones futuras a utilizarlo para la satisfacción de sus propias necesidades.

TITULO II    COMPONENTE GENERAL DEL PLAN

CAPITULO 1   POLITICAS, OBJETIVOS Y ESTRATEGIAS TERRITORIALES

Artículo 4:   MISION:  Los entes territoriales como Villamaría, tienen la función de potencializar las acciones de desarrollo que vayan encaminadas a la satisfacción de las necesidades de los individuos, conjuntamente con la empresa privada y la sociedad  civil, por tanto debe generar procesos de Planeación e inversión acorde con la categoría y dinámica propia del municipio.
Artículo 5   POLÍTICA AMBIENTAL:  Dentro del  ordenamiento ambiental territorial, el municipio de Villamaría plantea acciones Técnico – Políticas  que conducen al diseño de un modelo de relaciones entre el hombre, el territorio y los recursos naturales, dicho diseño se construye sobre la base que permiten localizar, distribuir, medir y compensar las actuaciones e intervenciones sobre el espacio físico para el logro del desarrollo sostenible.

OBJETIVO: Planificar el manejo y aprovechamiento de los recursos naturales para garantizar su desarrollo sostenible, su conservación, restauración o sustitución.

ESTRATEGIAS:

· El reconocimiento de las características ambientales de la región, la racionalización de los  recursos naturales, culturales y la preservación del ecosistema, permiten mejorar las condiciones del hábitat  y la optimización tecnológica de la producción para un desarrollo sostenible.
· La consolidación de la cultura de la prevención y atención de desastres para reducir la vulnerabilidad del municipio y mitigar las consecuencias sociales.
Parágrafo 1  ZONAS DE RIESGO:  En el municipio de Villamaria se realizará una actualización periódica, máximo cada dos años cuando las circunstancias lo ameriten, del estudio y mapas de Amenazas, Vulnerabilidades y Riesgos del municipio, tanto para el área Urbana como para la Rural.

Parágrafo 2  UNIDAD DE PREVENCIÓN Y ATENCIÓN DE  DESASTRES: Créese la unidad de Prevención y Atención de desastres, adscrita a la secretaria de Planeación Municipal, con el fin de crear y cumplir los Planes de Emergencia,  Asesorar al Comité Local de Emergencias, Realizar obras encaminadas a la prevención de desastres, controlar si es posible las Amenazas naturales, disminuir la vulnerabilidad tanto de la población como de las entidades de socorro, realizar campañas educativas para la población, y todas aquellas funciones relacionadas con la prevención y atención de desastres.

Parágrafo 3 Prohíbase la tenencia de establecimientos pecuarios dentro del perímetro del área urbana y perímetro de centros poblados, de acuerdo al decreto 2257 de 1986 (minsalud); para los establecimientos que en el momento de la adopción del Plan Básico de Ordenamiento Territorial del municipio de Villamaría se encuentren dentro de estos perímetros, tendrán un plazo máximo de dos (2) años para su reubicación.

Parágrafo 4: En el área rural toda vivienda o establecimiento pecuario, granja integral o parcelación debe contar con un sistema adecuado de aguas residuales y residuos sólidos aprobado por Corpocaldas; para los establecimientos, viviendas, granjas o parcelaciones que en el momento de la aprobación del Plan Básico de Ordenamiento Territorial del municipio de Villamaría, no cuenten con estos sistemas: contarán con un plazo máximo de tres (3)  años para implementar estos sistemas, previa asesoría y plan de acción de ejecución  de la oficina de Planeación, UMATA, Aquamana y Hospital San Antonio.

Parágrafo 5: El municipio adoptará y cumplirá las disposiciones establecidas por la ley 99 de 1993 en el articulo 65.

ARTÍCULO 6  POLÍTICA DE DESARROLLO SOCIAL:  En las políticas de desarrollo social, se encuentran una serie de programas que se fortalecen desde cada una de las unidades que componen el Ente Administrativo, como son los programas de atención al discapacitado, tercera edad, programas de prevención, administración del SISBEN y programas de mejoramiento de vivienda urbana y rural, así como programas de participación, equidad para las mujeres y programas de asistencia integral a la familia y programas encaminados al fortalecimiento del sector deportivo.

Parágrafo:  El municipio de Villamaría propenderá por la prestación de  los servicios públicos y la satisfacción de las necesidades de los individuos que habitan el espacio físico territorial. 

SECTOR SALUD:

OBJETIVOS:

Garantizar la prestación del servicio en las áreas de promoción de la salud, tratamientos de la  enfermedad y rehabilitación de pacientes en primer y segundo nivel de atención, a través de las entidades del sector, velando por el financiamiento, dotación mantenimiento y construcción de la infraestructura requerida con el fin de contribuir al desarrollo humano y social de la población.
SECTOR EDUCACION

OBJETIVO:

Propender por la calidad y eficiencia de la educación formal y no formal tendientes  a cualificar y mejorar el bienestar académico, potencializando así la búsqueda de condiciones de competitividad.
SECTOR DE RECREACION Y DEPORTE:

OBJETIVO:

Promover la organización deportiva y recreativa, modernizando administrativa y financieramente el sector.
ESTRATEGIAS: La ampliación en la cobertura y el mejoramiento de la calidad de los servicios básicos así como de los equipamientos recreativos, posibilita el mejoramiento y la satisfacción de las necesidades básicas de la comunidad.

Artículo 7   POLÍTICA CULTURAL:  La aproximación que se propone sobre esta dimensión en el municipio de Villamaría es iniciar un reconocimiento integral  sobre los bienes que hacen parte y construyen el territorio.

OBJETIVO:  dinamizar las acciones tendientes a reconocer los bienes del municipio en su estado de conservación y los procesos de planeación en los efectos sobre patrimonio.

ESTRATEGIAS: Promover la investigación, la ciencia, el desarrollo y la difusión de los valores culturales del municipio.

Artículo 8   POLITICA ECONOMICA:  El municipio de Villamaría, en su desarrollo económico, ha pretendido fortalecer sus posibilidades de crecimiento económico a través de políticas de exoneración y estímulos tributarios en cuanto a sus recursos propios; además se ha promovido el uso de nuevas tecnologías agropecuarias que incrementen significativamente el rendimiento productivo y así se obtenga mayores ingresos a nivel socioeconómico de la comunidad en general.

OBJETIVOS:

Estimular la actividad productiva de la población rural con el fin de motivarlos a la generación y aplicación de tecnologías apropiadas para buscar elevar el nivel de ingresos y de productividad de acuerdo a criterios de competitividad en el sector agropecuario.

· Fomentar las  microempresas y la economía solidaria, asimismo elevar el nivel educativo y la capacidad laboral de la población.

· Crear incentivos para que las grandes industrias se establezcan en el municipio y así  crear nuevas fuentes de empleo e ingresos para el mismo.

ESTRATEGIAS: El mejoramiento del entorno para el desarrollo de las fuerzas productivas de los diferentes sectores económicos que permita alcanzar la productividad y la competitividad.

Artículo  9  POLÍTICA DE INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS PÚBLICOS:  El municipio propende por asegurar que se presten a sus habitantes de manera eficiente los servicios domiciliarios de acueducto, alcantarillado, aseo, energía eléctrica y telefonía publica básica,  asegurando la debida participación de la comunidad en la gestión y fiscalización de la entidad que presta los servicios públicos.

OBJETIVOS:  

· Ampliar la cobertura de los servicios públicos domiciliarios a todas y cada una de las viviendas del casco urbano y  de la zona de expansión.

· Realizar un continuo mantenimiento de las vías del municipio.

· Garantizar la prestación de los servicios públicos básicos en la zona rural.

ESTRATEGIAS: La consolidación del proceso de modernización institucional con base en los lineamientos señalados en la ley 142 de 1994.

Artículo 10  POLÍTICA POLÍTICO – ADMINISTRATIVA:  El ordenamiento territorial del municipio define acciones de carácter político administrativas para orientar el desarrollo, regular las acciones de transformación y utilización del espacio en concordancia  con el medio ambiente y las tradiciones  históricas y culturales.

OBJETIVOS:

Ordenar el municipio de acuerdo con la realidad actual, dando a conocer al ente municipal y la población en general la división político administrativa definitiva.
ESTRATEGIAS:  La generación continua de conocimiento de la realidad municipal que permita direccionar la planeación como un ejercicio permanente de construcción prospectivo. 

Artículo 11  POLÍTICA DE DESARROLLO REGIONAL:  La finalidad de esta política es potencializar al ente territorial hacia una asociación de municipios donde se lideren los verdaderos proyectos de desarrollo local y supramunicipal, planteados desde un orden Departamental, Regional, Nacional e Internacional.

OBJETIVOS.

Enmarcar al municipio dentro de proyectos regionales que aceleren su desarrollo.
ESTRATEGIAS:  Procesos de concertación interinstitucional encaminadas a orientar proyectos de interés supraregional.

CAPITULO 2   CLASIFICACION DEL SUELO 

Artículo 12   CLASIFICACION DEL SUELO:  Para efectos del ordenamiento territorial, el suelo del municipio de Villamaría se clasifica en urbano, de expansión urbana, rural, centro poblado, de protección, conforme a la ley  388  de 1997.

Artículo 13    SUELO URBANO:  Forman parte del suelo urbano los terrenos e inmuebles que se encuentran localizados dentro del perímetro de servicios públicos domiciliarios de acueducto, alcantarillado, energía eléctrica, representado en el Mapa Nro 2 del proyecto de Acuerdo, a escala 1: 5000 de la siguiente manera.

Punto uno
Localizado en la desembocadura de la quebrada la Floresta en el río Chinchiná; de allí seguimos aguas arriba, aproximadamente 3 Kms, hasta llegar al puente  de la carretera panamericana, ubicado sobre el río Chinchina, en el lugar donde esta carretera entra a jurisdicción del municipio de Villamaría, donde se ubica el punto Nro. 2

Punto dos

De este sitio y en sentido general Este, avanzamos por el río Chinchiná, aguas arriba en una longitud de aproximadamente seis (3) kilómetros. Aproximadamente hasta la desembocadura de la quebrada Chupaderos, donde ubicamos el siguiente punto.

Punto tres

En dirección sur, nos dirigimos aguas arriba, en una longitud de seiscientos setenta (670) metros aproximadamente, hasta el lindero Sur-Este del predio identificado con el número catastral 01-01-001-243 donde fijamos el próximo punto.
Punto cuatro

Con dirección general oeste, seguimos por los costados Sur de los predios identificados con los números catastrales 01-01-001-0243-00,01-001-244-00 y 01-01-001-245-00 en una longitud de ochocientos (800) metros aproximadamente, hasta el costado Sur-Oeste del ultimo predio mencionado, donde se establece el punto numero 5.

Punto cinco

De aquí continuamos con dirección Nor.-Este por el costado Oeste del predio identificado con el número catastral numero 01-01-001-245-00, en una longitud de cuatrocientos cincuenta (450) metros aproximadamente, hasta encontrar el lindero Sur de los predios identificados con los números catastrales 01-01-001-246-00, 

01-01-001-575-00, 01-01-001-306-00, y  01-01-001-548-00; hasta el costado Sur-Occidental de este ultimo predio en la intersección con la Quebrada El Molino donde ubicamos el siguiente Punto.

Punto seis

Por esta Quebrada continuamos aguas abajo en dirección Nor. oeste en una longitud de aproximadamente Mil ochocientos (1800) metros hasta el costado Sur–Este del predio identificado con el número catastral 01-01-001-177-00, para girar en sentidos Sur-oeste (setenta (70) metros) y luego Nor. Oeste (sesenta (60) metros), bordeando el predio anotado, hasta salir a la carretera que de la Florida conduce a Villa Maria, donde localizamos el siguiente punto, costado Oeste del predio identificado con el número catastral 01-01-001-349-00.

Punto siete

Continuando por el costado Sur de esta Carretera (mano izquierda viniendo  desde Pintucales hacia la quebrada cuba), seguimos en dirección Nor. Oeste, incluyendo sobre este recorrido los predios situados sobre la margen izquierda de la misma, identificados con los números catastrales 01-01-001-0149-00, 01-01-001-0148-00, 01-01-001-0139-00, y  01-01-001-0138-00; hasta llegar al punto de intersección con la Quebrada Cuba (la cual nace en la zona del Alto del Roble, denominada Tejar), donde se ubica el punto numero ocho.

Punto ocho

De aquí y continuando por la nueva vía de acceso al municipio hasta la calle quince (15), por donde seguimos con dirección sur hasta la intersección de ésta con la carrera seis  (6), donde se ubica el punto numero 9.

Punto nueve

Siguiendo por la carrera seis (6) hasta la manzana numero 288, giramos en dirección Este hasta la vía que comunica el sector del alto de la virgen con Turín, donde giramos con dirección Sur, bordeando las manzanas 283, 284 y 133 y siguiendo por la vía al Caracol aproximadamente 160 metros, donde se localiza el punto numero diez (10).
Punto 10

Giramos con  dirección Oeste y bordeando el barrio San Diego nos dirigimos hasta la manzana 280 en el barrio CRC, donde giramos con dirección Oeste siguiendo los limites de los predios 01-01-001-0606, 01-01-001-0606, 01-01-001-0607,01-01-001-0603, 01-01-001-0604, 01-01-001-0598,  hasta la manzana 201, donde giramos con dirección Norte hasta el barrio Altos de Monserrate, el cual bordeamos hasta tomar la carrera seis (6) hasta las manzanas 107 y 096, hasta llegar a la calle doce (12), la cual seguimos hasta la carrera  ocho (8), bordeamos las manzanas 269, 270 y 271 hasta llegar a la calle once (11), donde giramos con dirección oeste hasta el cruce de ésta con el box de la quebrada la Diana, donde se ubica el punto once (11).

Punto 11

Desde allí y bordeando el barrio popular continuamos con dirección Suroeste hasta la manzana 338 donde giramos con dirección Noroeste hasta encontrar la manzana 060 la cual bordeamos hasta la manzana 071, donde giramos con dirección Noroeste y tomamos la vía hasta la manzana 213, donde giramos con dirección Sureste hasta la carrera 14, tomamos esta hasta la calle 7 y desde allí nos dirigimos con dirección Suroeste  en linea recta hasta la quebrada la Floresta, donde ubicamos el punto 12.

Punto 12

Desde aquí nos desplazamos, en dirección sur Occidental ( en una distancia aproximada de 750m) y  bordeando los predios identificados con los números catastrales 01-001-022-0006, 01-01-0022-07, 01-01-0022-0009, 01-01-022-0011, 01-01-022-0013, 01-01-022-0014; por la quebrada la floresta, hasta el punto numero uno (1), o de inicio de la presente poligonal.

Parágrafo 1 Incorpórese al perímetro urbano el suelo de expansión urbana que cumpla con las características anteriormente expuestas.

Artículo 14   SUELO DE EXPANSIÓN URBANA:  Forman parte del suelo de expansión urbana los terrenos e inmuebles que se encuentran ubicados entre el perímetro de expansión urbana  y el perímetro urbano delimitados en el Mapa Nro 2 del Proyecto de Acuerdo a escala 1: 5000, de la siguiente manera

En la zona oriental (La Florida): La poligonal inicia en el punto H, localizado en la intersección de la quebrada El Molino con la quebrada La Alameda; desde donde nos dirigimos en sentido sur, aguas arriba de dicha quebrada hasta el cruce con la vía que conduce a la planta de tratamiento del acueducto de Villamaría; donde ubicamos el punto I, desde el cual giramos en dirección y sentido oriental por esta vía hasta el punto J; giramos en sentido sur bordeando el costado occidental del predio identificado con el número catastral 01-01-001-032-0077 hasta la intersección con la quebrada El Molino de la cual avanzamos aguas abajo hasta el punto 6 (Perteneciente a la poligonal que define el perímetro urbano); de donde se continúa aguas abajo por la quebrada El Molino hasta el punto H o inicio de la presente poligonal.

En la zona occidental: la poligonal se inicia en el punto 1 del perímetro urbano, seguimos aguas abajo por el río Chinchiná, hasta la desembocadura de la quebrada Chupaderos sobre éste, donde ubicamos el punto A, de allí giramos con dirección Noreste y seguimos aguas arriba de la quebrada Chupaderos, bordeando los predios 01-01-022-0097, 01-01-022-0099, 01-01-022-0100, 01-01-022-0105, 01-01-022-0103, hasta la intersección con la vía que comunica a  Villamaría con Llanitos, donde ubicamos el punto B, desde éste punto giramos con dirección Noroeste por la vía que comunica a Villamaría con Llanitos hasta el  sector conocido como la “Y” limite del predio 01-01-022-0109,  continuando por la vía de la derecha y limite de los predios 01-01-022-0134, 01-01-022-0135, 01-01-022-0029, 01-01-022-0028, y tomando el desvío que comunica con el Alto del Portón hasta la vía conocida como la de las torres, donde ubicamos el punto D, tomando esta vía con dirección sur hasta llegar al final de la vía donde se ubica el punto E, de allí seguimos por toda la divisoria de aguas hasta encontrarnos con la vía que comunica a Villamaría con el Píndo, donde ubicamos el punto F, giramos con dirección Noreste hasta encontrarnos con la poligonal que delimita el perímetro urbano, donde ubicamos el punto G; Ubicamos el punto H en el limite de la manzana 283, de allí seguimos por  el drenaje hasta llegar a la quebrada Cuba, la cual tomamos aguas abajo hasta encontrar el punto 8, el que será el punto L del perímetro de expansión urbano.

Parágrafo: Durante la vigencia del Plan Básico de Ordenamiento Territorial del Municipio de Villamaría,  el suelo de expansión que sea dotado de redes matrices de servicios públicos domiciliarios de acueducto, alcantarillado y energía así como de vías principales de acceso se incorporará a la categoría  de suelo urbano, siempre y cuando cuenten con la totalidad de estas dotaciones.

Artículo  15   SUELO RURAL:  Forman parte del suelo rural del municipio de Villamaría los terrenos e inmuebles que se encuentran en Terrenos no aptos  para el uso urbano, por razones de oportunidad, o por su destinación  a usos agrícolas, pecuarios, forestales, de explotación de recursos naturales y actividades análogas. (Art. 33 ley 388/97).

Para cualquier desarrollo que se presente dentro de este suelo, se deberá hacer  referencia la normatividad para CONDOMINIOS Y PARCELACIONES.

El Suelo Rural del municipio de Villamaría aparece indicada en el Mapa 3 del proyecto de Acuerdo, a escala 1: 50.000.

Artículo  16  CENTROS POBLADOS:  Forman parte de los centros poblados, los terrenos e inmuebles ubicados dentro del SUELO RURAL, delimitados por los siguientes perímetros

Parágrafo 1:  El suelo centro poblado de Villamaría esta determinado por las zonas identificadas en los sectores poblados de Llanitos,  Río Claro, Nueva Primavera y Gallinazo tal y como se muestra en el Mapa 3 del proyecto de acuerdo, a escala 1: 50.000.

Artículo 17  DELIMITACION DEL PERIMETRO CENTRO POBLADO DE LLANITOS: El perímetro centro poblado de Llanitos esta conformado  por las siguientes manzanas: 01-0001-01,   01-0001-02,  01-0001-03, 1-0001-04,   01-0001-05, 01-0001-06,   01-0001-07,   01-0001-08,  01-0001-09, 01-0001-10, 01-0001-11,   01-0001-12,   01-0001-13,   01-0001-14,   01-0001-15, 01-0001-16,   01-0001-17  y   01-0001-18.

Artículo 18  DELIMITACION DEL PERIMETRO CENTRO POBLADO DE RIO CLARO: El perímetro centro poblado de Río Claro esta conformado  por las siguientes manzanas: 01-0001-01, 01-0001-02, 01-0001-02, 01-0001-04, 01-0001-05, 01-0001-06, 01-0001-07, 01-0001-08, 01-0001-09, 01-0001-1001-0001-11, 01-0001-12  y   01-0001-13
Artículo 19 DELIMITACION DEL PERIMETRO CENTRO POBLADO DE LA NUEVA PRIMAVERA: El perímetro centro poblado de la Nueva Primavera esta conformado  por las siguientes manzanas: 01-0001-01,  01-0001-02,  01-0001-03,  01-0001-04, 01-0001-05, 01-0001-06,  01-0001-07,  01-0001-08,  01-0001-09, 01-0001-10,  01-0001-11,   01-0001-12    y   01-0001-13.

Artículo 20  DELIMITACION DEL PERIMETRO CENTRO POBLADO DE GALLINAZO: El perímetro centro poblado de Gallinazo esta conformado  por las siguientes manzanas: 01-0001-01,   01-0001-02,  01-0001-03,  01-0001-04,  01-0001-05,  01-0001-06,  01-0001-07  y  01-0001-08.

Parágrafo 1: En el desarrollo de los Centros Poblados, el municipio garantizará el abastecimiento de servicios públicos de agua potable, de saneamiento  básico, energía eléctrica y disposición de residuos sólidos y el cumplimiento de las normas ambientales vigentes.

Artículo 21  SUELO DE PROTECCIÓN: 

Son zonas del municipio que se deben proteger para garantizar la conservación y mantenimiento de ecosistemas, paisajes y recursos naturales  valiosos para el municipio y de importancia para la generación actual y para las generaciones futuras tanto del municipio como de la región.

Constituido por las zonas y áreas de terrenos localizados dentro del municipio, que por sus características paisajísticas o ambientales, o por formar parte de las zonas de utilidad pública para la ubicación de infraestructuras para la provisión de servicios públicos domiciliarios o de las áreas de amenazas y riesgo no mitigable para la localización de asentamientos humanos, tiene restringida la posibilidad de urbanizarse, forman parte del suelo de protección rural entre otros el área del Parque Natural Nacional los Nevados, su zona  amortiguadora,  30 metros a lado y lado del cauce y 100 metros alrededor de los nacimientos de los ríos y quebradas ubicados en la zona rural, las zonas de relictos de bosques ubicados en veredas como Llanitos, Alto Castillo, El Píndo y Gallinazo, las zonas destinadas para corredor biológico, las áreas de regeneración y mejoramiento, los sitios destinados para el aprovisionamiento de servicios públicos, y las siguientes microcuencas: Gallinazo-Chinchina, La Oliva, Termales, Romerales, California, Chupaderos-Chupaderitos, Papayal-Distrito de Riego, Santo Domingo-La Guayana, El Píndo, La Batea, San Julián, Rincón Santo, Alto de la Cruz-Los Cuervos, La Primavera, Llanitos, Bajo Arroyo, La Floresta, Tejares, las zonas de humedales en Potosí, Playa Larga, El Páramo, Termales, Romeral, La Laguna, Frailes  además de los terrenos e inmuebles que se encuentran localizados dentro de los perímetros delimitados en el mapa 4 del proyecto de acuerdo, a escala 1: 50.000; forman parte del suelo de protección urbana 15 metros a lado y lado del cauce de los ríos y quebradas que pasan por la zona urbana, las zonas descritas como ZUPA y ZPA en los artículos 44 y 49 del presente acuerdo, las áreas de reserva para la infraestructura de servicios públicos, además de las áreas establecidas por los planes parciales para este fin, las áreas de reserva para la infraestructura vial, así como  los terrenos e inmuebles que se encuentran localizados dentro de los perímetros delimitados en el mapa 5  de proyecto de Acuerdo a escala 1 : 5.000.

Parágrafo 1:  La zona amortiguadora en el municipio de Villamaría tiene los siguientes limites como se muestra en el mapa Nro 6 del proyecto de acuerdo, a escala 1: 50.000.

ORIENTE: El limite inferior del Parque Nacional Natural Los Nevados (PNNN) y el limite municipal de Villamaría con el Departamento del Tolima.

SUR: El limite de la zona de amortiguación en Villamaría el mismo del municipio de  con el Departamento de Risaralda.

NORTE: El limite de la zona de amortiguación para el municipio de Villamaría es el río Chinchiná.

OCCIDENTE:  Los limites de la zona amortiguadora del Parque Nacional Natural los Nevados son los siguientes:

1. Partiendo del punto 1, limite de Caldas con Risaralda en la vereda Valles y siguiendo el limite  occidental de la misma vereda hasta llegar al punto 2.

2. Desde este punto hasta el limite inferior de la microcuenca la batea identificado con el punto 3.

3. Siguiendo el limite de la vereda Valles zona Norte hasta el punto 4.

4. Siguiendo por la cota 2600 m.s.n.m. hasta llegar al limite con la vereda Papayal en el punto 5.

5. Limite inferior del relicto de bosque natural hasta el punto 6.

6. Continuando la cota 2600 m.s.n.m. hasta el punto 7.

7. Limite del bosque hasta el punto 8.

8. La cota 2600 m.s.n.m. hasta el punto 9.

9. El limite de las plantaciones protectoras – productoras de la CHEC hasta el punto 10.

10.  La cota 2600 m.s.n.m.  hasta el punto 11.

11. limite de las microcuencas California y Romerales hasta el punto 12.

12. Limite de la vereda termales y predio de la CHEC hasta el punto 13.

13. limite del municipio de Villamaria, por el río Chinchiná  hasta el punto 14.

Parágrafo 2: Forman parte del suelo de protección, además de las anteriores,  las áreas determinadas en el capitulo 12 del presente acuerdo.

CAPITULO 3   IDENTIFICACION Y LOCALIZACION DE LOS SISTEMAS ESTRUCTURANTES DEL TERRITORIO 

Artículo 22  DEFINICION DE LOS SISTEMAS ESTRUCTURANTES:  Los sistemas estructurantes del territorio municipal son aquellos que concretan el modelo de ocupación del territorio, articulando las relaciones entre las zonas urbanas y rurales, así como las distintas áreas que constituyen los suelos y de expansión urbana. Igualmente forman parte de estos sistemas aquellos que permiten la articulación del municipio con su región.

Artículo 23  SISTEMA AMBIENTAL:  Forman parte del sistema ambiental estructurante del municipio las cuencas de los ríos, las áreas que conforman los bosques primarios y secundarios, los paramos y los ecosistemas estratégicos localizados en las zonas urbanas y rurales del municipio. Igualmente forman parte las zonas de alto riesgo no mitigable, cuando se requieran estudios técnicos en detalle para definir la micro zonificación correspondiente se debe autorizar la realización de los estudios técnicos.

Artículo  24  SISTEMA VÍAL PRIMARIO:  Forman parte del sistema vial primario las vías que unen el municipio al sistema vial nacional y regional, así como aquellas que unen a las zonas urbanas con las rurales. Igualmente se incluyen las vías primarias del orden municipal ver mapa  Nro. 3 del proyecto de Acuerdo, a escala 1 : 50.000.

Artículo 25  SISTEMA ESTRUCTURANTE DE SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS Y SANEAMIENTO BASICO: Forman parte del sistema estructurante de servicios públicos las reservas de suelo para la provisión de agua potable, los sistemas primarios existentes y proyectados de agua potable,  alcantarillado, incluyendo los sistemas de tratamientos de aguas residuales, los sistemas de recolección y  disposición de residuos sólidos. Ver articulo 91 del presente acuerdo.

Artículo  26  SISTEMA GENERAL DEL ESPACIO PUBLICO CONSTITUIDO POR ZONAS VERDES Y RECREATIVAS:  Forman parte del sistema estructurante del espacio publico los parques de escala municipal, metropolitana o regional, el sistema orográfico y el hídrico.  

Artículo  27  SISTEMA GENERAL DE EQUIPAMIENTOS DE ESCALA REGIONAL MUNICIPAL Y URBANA:  Forma parte del sistema general de equipamientos aquellos inmuebles destinados a salud, seguridad, educación, recreación y cultura, producción y mercadeo, transporte de escala municipal, metropolitano o regional.  Ver mapa Nro 7 del proyecto de Acuerdo,  a escala 1 : 50.000 para el suelo rural y mapa Nro. 8 del proyecto de Acuerdo, a escala 1 : 5.000 para el área urbana.

Artículo  28  SISTEMA DE ELEMENTOS CONSTITUTIVOS DEL PATRIMONIO:  Forma parte del sistema estructurante de elementos constitutivos del patrimonio aquellos inmuebles que tienen valores arquitectónicos, históricos o culturales y ambientales de escala municipal, metropolitana o regional. Igualmente forma parte de este sistema las áreas de valor urbanísticos que sean de escala municipal, metropolitana o regional.

 CAPITULO 4   NORMAS DE MANEJO DE LOS SISTEMAS ESTRUCTURANTES DEL TERRITORIO

Artículo 29  NORMATIVIDAD DE LOS SISTEMAS ESTRUCTURANTES: Adóptese y cúmplase el documento técnico denominado NORMAS URBANISTICAS DEL MUNICIPIO DE Villamaría.

TITULO III  COMPONENTE URBANO

CAPITULO 5  CLASIFICACION DE USOS GENERALES DEL SUELO URBANO Y DE EXPANSION URBANA

Artículo 30  CLASIFICACION DE LOS USOS DEL SUELO:  En el área urbana del municipio de Villamaría  se manejan diferentes usos del suelo así; uso residencial, uso comercial, uso industrial, uso de equipamiento colectivo, uso forestal y vegetal.

Artículo 31   USO RESIDENCIAL:  Dícese del suelo urbano destinado a vivienda unifamiliar, bifamiliar, multifamiliar y afines.

Artículo 32  USO COMERCIAL:  Es el espacio del suelo urbano destinado a actividades comerciales necesarias para la vida  cotidiana.

Artículo 33   USO INDUSTRIAL:   Dícese de la porción de suelo urbano destinada a labores de fabricación y modificación de materias primas.

Artículo 34  USO DE EQUIPAMIENTO COLECTIVO:  Dícese de la porción de suelo urbano destinada a la ubicación del equipamiento urbano necesario para la vida.

Artículo 35  USO FORESTAL Y VEGETAL:  Zonas destinadas al cultivo de árboles de ornato y mantenimiento de vegetación arbórea.

CAPITULO 6  ZONIFICACION DE USOS DEL SUELO URBANO 

Artículo 36  DEFINICION DE LA ZONIFICACION:  La siguiente es la zonificación de los usos del suelo en el municipio de Villamaría; zona mixta comercial urbana (zmcu);  zona histórica (zh); zona  residencial urbana (zru);  zona residencial urbana de interés social (zruis);  zona urbana industrial (zuind);  zona de vivienda de baja densidad urbana (zvbdu);  zona institucional urbana (zi);  zona urbana de protección ambiental (zupa)
Artículo 37  ZONA MIXTA COMERCIAL URBANA (ZMCU): Esta determinada por las áreas de la zona urbana que presentan actualmente, conformación con uso principal comercial complementado con otros usos complementarios.

Esta conformada por las manzanas identificadas con los números 039, 040, 041, 048, 049, 050, 051, 058, 059, 060, 061, 062, 069, 070, 071, 072, 073, 079, 080, 081, y 082, tal como esta contemplada en el mapa 9 a escala 1 : 5.000, identificada como zona mixta comercial urbana con la sigla ZMCU.

Artículo  38   ZONA HISTORICA (ZH): Esta determinada por el área o áreas de la zona urbana que presenta conservación del patrimonio histórico, cultural y arquitectónico (Entendido como aquella arquitectura que se destaca fundamentalmente por sus valores históricos, artísticos, urbanísticos, culturales y paisajísticos).

Esta zona esta conformada por la plaza central de VILLAMARIA e identificada con el número de manzana 317, tal como esta contemplada en el mapa 9 a escala 1 : 5.000, identificada como ZONA HISTORICA con la sigla ZH.
Artículo 39  ZONA RESIDENCIAL URBANA (ZRU): Esta determinada por los sectores actualmente localizados dentro del perímetro urbano con características de tipo habitacional y complementarios definidos por su similitud de características arquitectónicas y urbanísticas.

Esta zona esta comprendida por las manzanas identificadas con los números: 010, 011, 012, 013, 014, 015 (deslinde), 019, 020, 021, 022, 025 (Deslinde), 036, 290, 291, 292, 226, 227, 228, 027, 233. 234, 028, 029, 030, 294, 042, 038, 127, 128, 129, 037, 223, 224, 225, 229, 047, 287, 288, 056, 108, 109, 110, 111, 112, 113, 123, 124, 125, 126, 299, 300, 301, 120, 121, 122, 230, 231, 232, 078,117, 118, 119, 085, 092, 097, 086, 093, 098, 099, 087, 094, 100, 088, 095, 101, 083, 115, 116, 063, 074, 236, 237, 065, 066, costado de manzana nor-oriental de 075, costado de manzana nor-oriental de 084, 044, 302, 303, 310, 311, 045, 266, 262, 263, 264, 265, 180, 181, 182, 166,  132, 135, 007, 008, 133, 136, 138, 140, 142, 144, 146, 147, 148, 149, 143, 145, 150, 151, 152, 153, 154, 155, 156,157, 158, 161, 162, 163, 164, 165, 318, 319, 167, 168, 169, 170, 171, 172, 173, 174, 176, 178, 179, 183, 184, 185, 186, 187, 188, 189, 190, 191, 192, 193, 194, 195, 196, 197, 198, 199, 177, 200, 201, 202, 203, 204, 206, 208, 209, 210, 211, 212, 220, 219, 218, 216, 217, 213, 214, 215, 238, 239, 240, 241, 242, 243, 244, 245, 246, 247, 248, 249, 250, 251, 252, 253, 254, 255, 260, 256, 257, 258, 259, 272, 273, 274, 275, 276,277, 278, 279, 280, Barrio ALTOS DE MONSERRATE (ubicado en el predio identificado con número catastral 01-01-001-0597) y los lotes con número catastral  01-01-001-444, 01-01-001-0080 y 01-001-0477, tal como esta contemplada en el mapa Nro 9 a escala 1 : 5.000,  identificada como ZONA RESIDENCIAL URBANA con la sigla ZRU.
Artículo 40  ZONA RESIDENCIAL URBANA DE INTERES SOCIAL (ZRUIS): Esta determinada por todos aquellos sectores dentro del perímetro urbano en los cuales se desarrollan proyectos de este tipo pudiendo ser, entonces, densificados con estas características.

Estas zonas están comprendidas por las manzanas identificadas con los números: 001, 003, 004, 091, 269, 270, 271, 305, 306, 307, 308, 130, 131, 134, 137, 139,  031, 043, 046, 309, 114, 052, 053, 055, 056, 057, 114, 067, 068, 304, 076, 327, 077, 330, 331, 329, 325, 328, 326, 332, 321, 322, 323, 324, 333, 334, 312, 313, 314, 315, 316, 281, 282, 089, 090, 096, 107, 103, 104, 105 (deslinde), 106, 102, y en los predios identificados con número catastral: 01-01-001-0069 (Deslinde), 01-01-001-0070, 01-01-001-0071, 01-01-001-0088, 01-01-001-0097 Y DEL 01-01-001-0100 AL 01-01-001-0117, 01-01-001-0126 (Deslinde), 01-01-001-0127 (Deslinde), (Viviendas localizadas en zonas ferrocarril), 01-001-0119, 01-001-0120, , 01-001-0004, 01-001-0029, 01-01-001-0030, 01-001-0283, 01-001-0284, 01-001-0133, 01-001-024, 01-001-028, 01-001-352, 01-001-429, 01-001-430, 01-001-368, 01-001-369, 01-001-543, 01-001-544, 01-001-365, 01-001-366, 01-001-367, 01-001-368, 01-001-465, 01-001-466, 01-001-467, 01-001-344, 01-001-362, 01-001-363, 01-001-364, 01-001-464, 01-001-351, 01-001-463, del 01-001-496 al 01-001-528 ; del 01-01-002-001 al 01-02-009 ; 01-02-021; el proyecto ubicado en el 01-01-001-0605; del 01-001-039 al 01-001-049; del 01-001-051 al 01-001-071; del 01-001-073 al 01-001-077, 01-001-301, 01-001-350, 01-001-377, 01-001-557, 01-001-556, 01-001-327, y 01-001-328; Y EN EL SECTOR DE LA FLORIDA los predios: 01-001-138, 01-001-139, 01-001-140, 01-001-141, 01-001-142, 01-001-143, 01-001-144, 01-001-147, 01-001-148, 01-001-149, 01-001-433, 01-001-434, 01-001-435, 01-001-152, 01-001-427, 01-001-428, 01-001-431, 01-001-154, 01-001-155, 01-001-360, 01-001-361, 01-001-439, 01-001-438, 01-001-157, 01-001-159, 01-001-158, 01-001-161, 01-001-160, 01-001-162, 01-001-441, 01-001-167, 01-001-168, 01-001-163, 01-001-164, 01-001-165, 01-001-440, 01-001-163, 01-001-170, 01-001-340, 01-001-174, 01-001-359, 01-001-532, 01-001-053, 01-001-083, 01-001-184, 01-001-530, 01-001-187, 01-001-189, 01-001-191, 01-001-193, 01-001-194, 01-001-195, 01-001-197, 01-001-198, 01-001-199, 01-001-200, 01-001-201, 01-001-202, 01-001-203, 01-001-204 y 01-001-205; tal como esta comprendida en el mapa Nro 9 a escala 1: 5.000, identificada como zona residencial urbana de interés social con la sigla ZRUIS.
Artículo 41  ZONA URBANA INDUSTRIAL (ZUIND):  Esta zona esta determinada por todos aquellos procesos, presentados, dentro del perímetro urbano, que se desarrollan bajo índices de mediano alto impacto ambiental; a su vez por las zonas destinadas a la prevención de nuevos desarrollos de este tipo.

Esta zona esta comprendida por las manzanas identificadas con los números: 009, 034, 023, 261, 054, 045 (Deslinde), 309 (Deslinde) y en los predios identificados con número catastral: 01-01-001-0008, 01-01-001-0009, 01-001-0010, 01-01-001-0064, 01-01-001-0591, 01-01-001-0081, 01-01-001-0129, Y EN EL SECTOR DE LA FLORIDA 01-01-001-0173, 01-01-001-0172, 01-01-001-0176, 01-01-001-0178, 01-01-001-0179, 01-01-001-0181, 01-01-001-0443, 01-01-001-0302, 01-01-001-0402, 01-01-001-0415, 01-01-001-0551, 01-01-001-0552, 01-01-001-0555, 01-01-001-0554, 01-01-001-0314, 01-01-001-0337, 01-01-001-0224, 01-01-001-0225, 01-01-001-0226, 01-01-001-0426, 01-01-001-0425, 01-01-001-0299 y 01-01-001-0234; tal como esta comprendida en el mapa Nro 9 a escala 1:  5.000, identificada como zona urbana industrial con la sigla ZUIND.
Artículo 42  ZONA DE VIVIENDA DE BAJA DENSIDAD URBANA (ZVBDU): Esta zona esta determinada por las zonas o sectores, dentro del perímetro urbano, que se desarrollan con características de este tipo y las cuales presentan bajos índices de densidad y ocupación con usos de tipo habitacional (tipo condominio) e institucional (educativo) principalmente.

Esta zona esta comprendida por los predios identificados con los números catastrales: 01-01-023-0003, 01-01-023-0023, 01-01-023-0048, 01-01-023-0001, 01-01-023-0049, 01-01-023-0029, 01-01-023-0051, 01-01-034-0022, 01-01-034-0021, 01-01-034-0023, 01-01-034-0024, 01-01-034-0075, 01-01-001-0018, 01-01-001-0019, 01-01-001-0020, 01-01-001-0342, 01-01-001-0017, 01-01-001-0015, 01-01-001-0016, 01-01-001-0012, 01-01-001-0013, 01-01-001-0592, 01-01-001-0064; Y EN EL SECTOR DE LA FLORIDA, los predios; 01-01-001-013, 01-01-001-0135, 01-01-001-0136, 01-01-001-0137, 01-01-001-0442, 01-01-001-0580, 01-01-001-0188, 01-01-001-0206, 01-01-001-0207, 01-01-001-0208, 01-01-001-0473, 01-01-001-0474, 01-01-001-0585, 01-01-001-0584, 01-01-001-0296, 01-01-001-0294, 01-01-001-0295, 01-01-001-0293, 01-01-001-00291, 01-01-001-0586, 01-01-001-0587, 01-01-001-0289; del 01-01-001-0446 al 01-01-001-0460, 01-01-001-0411, 01-01-001-0412, 01-01-001-0413, 01-01-001-0414, 01-01-001-0416, 01-01-001-0342, 01-01-001-0285, 01-01-001-0378, 01-01-001-0288, 01-01-001-0287, 01-01-001-0341, 01-01-001-0325, 01-01-001-0357, 01-01-001-0487, 01-01-001-0482, 01-01-001-0483, 01-01-001-0484, 01-01-001-0485, 01-01-001-0486, 01-01-001-0209, 01-01-001-0283, 01-01-001-0370, 01-01-001-0282, 01-01-001-0211, 01-01-001-0212, 01-01-001-0213, 01-01-001-0214, 01-01-001-0215, 01-01-001-0281; del 01-01-001-0392 al 01-01-001-0403; 01-01-001-0280, 01-01-001-0279, 01-01-001-0278, 01-01-001-0277, 01-01-001-0276, 01-01-001-0275, 01-01-001-0560, 01-01-001-0559, 01-01-001-0579, 01-01-001-0542, 01-01-001-0479, 01-01-001-0379, 01-01-001-0541, 01-01-001-0563, 01-01-001-0346, 01-01-001-0564, 01-01-001-0540, 01-01-001-0380, 01-01-001-0272, 01-01-001-0273, 01-01-001-0389, 01-01-001-0561, 01-01-001-0312, 01-01-001-0313, 01-01-001-0469, 01-01-001-0468, 01-01-001-0404, 01-01-001-0270, 01-01-001-0348, 01-01-001-0547, 01-01-001-0388, 01-01-001-0386, 01-01-001-0387, 01-01-001-0562, 01-01-001-0383, 01-01-001-0381, 01-01-001-0382, 01-01-001-0384, 01-01-001-0385, 01-01-001-0405, 01-01-001-0582, 01-01-001-0581, 01-01-001-0262, 01-01-001-0310, 01-01-001-0311, 01-01-001-0407, 01-01-001-0263, 01-01-001-0286, 01-01-001-0578, 01-01-001-0254, 01-01-001-0253, 01-01-001-0329, 01-01-001-0324, 01-01-001-0352, 01-01-001-0491, 01-01-001-0490, 01-01-001-0347, 01-01-001- 0373, 01-01-001-0583, 01-01-001-0256, 01-01-001-0333, 01-01-001-0480, 01-01-001-0332, 01-01-001-0331, 01-01-001-0376, 01-01-001-0420, 01-01-001-0418, 01-01-001-0419, 01-01-001-0260, 01-01-001-0261, 01-01-001-0258, 01-01-001-0381, 01-01-001-0422, 01-01-001-0421, 01-01-001-0338, 01-01-001-0336, 01-01-001-0322, 01-01-001-0300, 01-01-001-0335, 01-01-001-0334, 01-01-001-0250, 01-01-001-0249, 01-01-001-0309, 01-01-001-0339, 01-01-001-0577, 01-01-001-0576, 01-01-001-0575, 01-01-001-0306, 01-01-001-0409, 01-01-001-0410, 01-01-001-0494, 01-01-001-0495, 01-01-001-0494, 01-01-001-0437, 01-01-001-0308, 01-01-001-0548, 01-01-001-0549, 01-01-001-0248, 01-01-001-0247, 01-01-001-0246, 01-01-001-0321, 01-01-001-0245, 01-01-001-0244, 01-01-001-0243, 01-01-001-0242, 01-01-001-0241, 01-01-001-0240, 01-01-001-0375, 01-01-001-0239, 01-01-001-0238, 01-01-001-0595, 01-01-001-0594, 01-01-001-0593, 01-01-001-0350, 01-01-001-0236, 01-01-001-0423, 01-01-001-0424, 01-01-001-0232, 01-01-001-0228, 01-01-001-0229, 01-01-001-0231, 01-01-001-0230, 01-01-001-0227, 01-01-001-0304, 01-01-001-0223, 01-01-001-0220, 01-01-001-0218, 01-01-001-0219, 01-01-001-0570, 01-01-001-0569, 01-01-001-0568, 01-01-001-0222, 01-01-001-0315, 01-01-001-0316, 01-01-001-0317, 01-01-001-0318, 01-01-001-0319, 01-01-001-0320, 01-01-001-0345, 01-01-001-0372, 01-01-001-0221, 01-01-001-0323, Y 01-01-001-371;  tal como esta comprendida el mapa Nro 9  a escala 21: 5.000, e identificada como zona de vivienda de baja densidad urbana con la sigla ZVBDU.
Artículo 43  ZONA INSTITUCIONAL URBANA (ZI):  Esta determinada por la zona dentro del perímetro urbano que presenta desarrollos institucionales  o de prestación de servicios sociales y comunitarios, desarrollado por elementos  de equipamiento colectivo.

Esta zona esta comprendida por las manzanas identificadas con los números: 002, 016, 018, 026, 005, 006, 032, 009, 190, Y 01-01-01-0095; tal y como esta contemplada en el mapa Nro 9 a escala 1: 5.000, e identificada como zona institucional urbana con la sigla ZI.

Artículo 44  ZONA URBANA DE PROTECCION AMBIENTAL (ZUPA): Esta determinada  por las áreas de protección, mitigación de riesgos y amenazas  y de conservación ambiental como laderas y rondas de ríos, y áreas de reforestación y revegetalización.

Esta conformada por los predios identificados con los números catastrales: 01-01-001-0032, del 01-01-001-0034 al 01-01-001-0038, 01-01-001-0060, 01-01-001-0072, 01-01-001-0078, 01-01-001-0082, 01-01-001-0079, 01-01-001-0084, 01-01-001-0083, 01-01-001-0085, 01-01-001-0087, 01-01-001-0303, 01-01-001-0086, 01-01-001-0088, 01-01-001-0089,01-01-001-0090,01-01-001-0091, 01-01-001-0092, 01-01-001-0093, 01-01-001-0094, 01-01-001-0096, 01-01-001-0097, 01-01-001-0098, 01-01-001-0099, 01-01-001-0100, 01-01-001-0101, 01-01-001-0102, del 01-01-001-0103 al 01-01-001-0118, 01-01-001-0122, 01-01-001-0121, 01-01-001-0492, 01-01-001-0493, 01-01-001-0571, 01-01-001-0572, 01-01-001-0445, 01-01-001-0127, 01-01-001-0126, 01-01-001-0128, 01-01-001-0130, 01-01-001-0131, 01-01-001-0132, 01-01-001-0010,  01-01-001-0015 (Deslinde), 01-01-001-0023, 01-01-033-0076, 01-01-001-0605 (Deslinde), 01-01-034-0019, 01-01-034-0020, 01-01-023-0031, 01-01-001-0606, 01-01-001-0603, 01-01-001-0604, 01-01-001-0598,  01-01-001-0607, 01-01-001-0608, 01-01-001-0597, y las manzanas 285, 286, 004 (Deslinde) y 114 (Deslinde)  Y EN EL SECTOR DE LA FLORIDA 01-01-001-0349, y 01-01-001-0177; tal y como esta contemplada en el mapa Nro 9  a escala 1: 5.000, e identificada como zona de protección ambiental con la sigla ZUPA.

CAPITULO 7  ZONIFICACION DE USOS DEL SUELO  DE EXPANSION URBANA

Artículo 45  DEFINICION DE LA ZONIFICACION: La siguiente es la zonificación de los usos del suelo en el área de expansión urbana del municipio de Villamaría; zona  residencial (zr);  zona residencial de interés social (zris); zona de vivienda de baja densidad (zvbd);  zona institucional urbana (zi);  zona urbana de protección ambiental (zpa).

Artículo 46  ZONA RESIDENCIAL (ZR):  Presenta las mismas disposiciones y características expuestas  para la ZRU.

Esta conformada por los predios identificados con los números catastrales: 01-01-022-0096 (Deslinde), 01-01-022-0097, 01-01-022-0095, 01-01-022-0094, 01-01-022-0093, 01-01-022-0092, 01-01-022-0099, 01-01-022-0100, 01-01-022-0101, 01-01-022-0102, 01-01-0105 (Deslinde), 01-01-022-0103 (Deslinde), 01-01-002-0104, 01-01-022-0106, 01-01-022-0107, 01-01-022-0108, 01-01-022-0109, 01-01-022-0131, 01-01-022-0091, 01-01-022-0161, 01-01-022-0155, 01-01-022-0074, 01-01-022-0075, 01-01-022-0132, 01-01-022-0115, 01-01-022-0116, 01-01-022-0117, 01-01-022-0118, 01-01-022-0119, 01-01-022-0159, 01-01-022-172 (Deslinde) y 01-01-022-0073 (Deslinde); tal y como esta contemplada en el mapa Nro 9 a escala 1: 5.000, e identificada como zona residencial con la sigla ZR.

Artículo 47  ZONA RESIDENCIAL DE INTERES SOCIAL (ZRIS): Presenta las mismas disposiciones  y características  expuestas  para la ZRUIS.

Esta conformada por los predios identificados con número catastral: 01-01-022-0134, 01-01-022-0133, 01-01-022-0110 (Deslinde), 01-01-022-0110 y 01-01-022-0065, además de los predios ubicados entre la cota 1850 y la vía Villamaría – El Arroyo identificados con los números catastrales: 01-01-022-0050, 01-01-002-0052, 01-01-022-0045, 01-01-022-0048, 01-01-022-0047, 01-01-022-0046, 01-01-022-0171, 01-01-022-0170 y del 01-01-022-0031 al 01-01-022-0036; tal y como esta contemplada en el mapa Nro 9 a escala 1: 5.000, e identificada como zona residencial de interés social con la sigla ZRIS.
Artículo 48 ZONA DE VIVIENDA DE BAJA DENSIDAD (ZVBD): Presenta las mismas disposiciones y características expuestas para la ZVBDU.

Esta conformada por los predios identificados con los números: 01-01-032-0060 y 01-01-032-0077 (Deslinde); tal y como esta contemplada en el mapa Nro 9 a escala 1: 5.000, e identificada como zona de vivienda de baja densidad con la sigla ZVBD.

Artículo 49  ZONA DE PROTECCION AMBIENTAL (ZPA): Presenta las mismas disposiciones y características expuestas para la ZUPA.

Esta conformada por los predios identificados con los números catastrales: 01-01-022-0076, 01-01-022-0077, 01-01-022-0073, 01-01-022-0096, 01-01-022-0172, 01-01-022-0069, 01-01-022-0068, 01-01-022-0176, 01-01-022-0064, 01-01-022-0063, 01-01-022-0061, 01-01-022-0060, 01-01-022-0059, 01-01-022-0135, 01-01-022-0162, 01-01-022-0058, 01-01-022-0035, 01-01-022-0029, 01-01-022-0028, 01-01-022-0128, 01-01-022-0027, 01-01-022-0026, 01-01-022-0146, 01-01-022-0024, 01-01-022-0023, 01-01-022-0022, 01-01-022-0021, 01-01-022-0017, 01-01-022-0154, 01-01-022-0020, 01-01-022-0018, 01-01-022-0016, 01-01-022-0044, 01-01-022-0043, 01-01-022-0014, 01-01-022-0015, 01-01-022-0013, 01-01-022-0012, 01-01-022-001, 01-01-022-0009, 01-01-022-0010, 01-01-022-0008, 01-01-022-0007, 01-01-022-0006, 01-01-022-0002, 01-01-022-0004, 01-01-022-0003, 01-01-022-0005 y 01-01-022-0165; tal y como esta contemplada en el mapa Nro 9 a escala 1: 5.000, e identificada como zona de protección ambiental con la sigla  ZPA.
Artículo 50  PROHIBICION DE ACTIVIDAD MINERA EN EL AREA URBANA: De acuerdo al Articulo 10del decreto 2655 de 1998, se prohíbe la explotación de toda actividad minera en el área urbana, además de la zona de expansión urbana para el municipio de Villamaría.

CAPITULO 8  TRATAMIENTOS URBANISTICOS

Artículo 51  DEFINICION DE LOS TRATAMIENTOS URBANISTICOS:  En el municipio de Villamaría se utilizaran los siguientes tratamientos;  de desarrollo, de consolidación, de renovación urbana, de conservación, de mejoramiento integral, ver mapa 9 a escala 1: 5.000.

Artículo 52 TRATAMIENTO DE DESARROLLO: Regula el desarrollo urbanístico adecuado de los predios urbanizables no urbanizados al interior de las áreas urbanas, determinando su régimen de usos, estructuras, espacios públicos y en general, los aspectos propios del urbanismo y ordenamiento físico de las áreas sometidas a este tratamiento.

Artículo 53  TRATAMIENTO DE CONSOLIDACION: Se plantea para las áreas que tiene un desarrollo definido pero a veces incompleto. Con su aplicación se busca mantener y ordenar la tendencia predominante en cuanto a tipos de construcción, usos del suelo y utilización del espacio público.

Artículo 54  TRATAMIENTO DE RENOVACION URBANA: Es un proceso dinámico, correctivo y participativo de recuperación y revitalización de las áreas de la ciudad que presenten avanzados procesos de deterioro físico y social y que se encuentran desarticuladas de la dinámica urbana existiendo una sustitución total de las estructuras y de los usos.

Artículo 55  TRATAMIENTO DE CONSERVACION: Esta orientada a proteger las áreas y zonas cuyas estructuras físicas originales han presentado estabilidad ante los procesos de transformación propios de la localidad.

Artículo 56 TRATAMIENTO DE MEJORAMIENTO INTEGRAL: Tiene como objetivo el reequilibrio del espacio publico semipúblico y privado, la estabilización de terrenos, el reordenamiento, regularización y dotación de servicios públicos mínimos, de los servicios sociales básicos, del equipamiento colectivo y del acceso vehicular, de áreas de asentamiento urbano incompleto.

Articulo 57. DE CONSERVACIÓN ACTIVA: Tiene como finalidad proteger las áreas de interés ambiental, la mitigación de riesgos y amenazas; para esto se  determinará un plan de manejo ambiental para estas áreas.
Artículo 58.  APLICACIÓN DE LOS TRATAMIENTOS URBANISTICOS:  La siguiente es la aplicación de los tratamientos urbanísticos en el área urbana del municipio de Villamaría.

	TIPO DE SUELO
	UNIDAD DE

ACTUACION
	TRATAMIENTO
	NUMERO de MANZANA O CATASTRAL

	SU
	ZMCU
	CONSOLIDACION
	039, 040, 041, 049, 050, 051, 059, 060, 061, 062, 070, 073, 071, 072, 079, 080, 081 Y 082.

	
	
	DESARROLLO
	048,058 Y 069

	
	ZH
	CONSERVACION
	317.

	
	ZRU
	CONSOLIDACION
	011, 012, 013, 019, 020, 023 (deslinde), 014,027, 025 (Deslinde), 036, 290, 291, 292, 226, 227, 228, 233, 234, 028, 029, 030, 042, 038, 127, 128, 129, 037, 223, 224, 225, 229, 047, 287, 288, 056, 108, 109, 110, 111, 112, 113, 123, 124, 125, 126, 299, 300, 301, 120, 121, 122, 230, 231, 232, 078, 117, 118, 119, 080, 098, 099, 087, 094, 100, 088, 095, 101, 083, 115, 116, 074, 236, 237, 065, 066, 044, 302, 303, 310, 311, 266, 262, 263, 264, 265, 180, 181, 182, 166, 132, 135, 007, 008, 133, 136, 138, 140, 142, 144, 146, 147, 148, 149, 143, 145, 150, 151, 152, 153, 154, 155, 156, 157, 158, 161, 162, 163, 164, 165, 318, 319, 167, 168, 169, 170, 171, 172, 173, 174, 176, 178, 179, 183, 184, 185, 186, 187, 188, 189, 190, 191, 192, 193, 194, 195, 196, 197, 198, 199, 177, 200, 201, 202, 203, 204, 206, 208, 209, 210, 211, 212, 220, 219, 218, 216, 217, 213, 214, 215, 230, 239, 240, 241, 242, 243, 244, 245, 246, 247, 248, 249, 250, 251, 252, 253, 254, 255, 260, 256, 257, 258, 259, 272, 273, 274, 275, 276, 277, 278, 279 y 280

	
	
	DESARROLLO
	010, 021, 022, 045 (Deslinde), 294, 01-01-001-080, 015 (Deslinde), 075, 084, 083, 092, 093, 097, 01-01-001-0444 Y 01-01-001-0477.

	
	
	MEJORAMIENTO INTEGRAL
	063 Y 01-01-001-0597 (Barrio altos de Monserrate).

	
	ZRUIS
	CONSOLIDACION
	102, 103, 104, 105, 106, 269, 270, 271, 281, 282, 309, 046, 068, DEL 01-01-001-0060 AL 01-01-001-0071, DEL 01-01-001-0073 AL 01-01-001-0077, 067, 053, 055, 056, 043, 031, 130, 131, 134, 137, 139, Y 114 (Deslinde).

	
	
	DESARROLLO
	001, 003, 057, 304, 076, 107, 089, 090, 091, 096, 103, 105 (Deslinde), 004, 305, 306, 307, 308, DEL 312 AL 316, DEL 321 AL 334, 077, 01-01-001-0030, y 01-01-001-0029.

	
	
	MEJORAMIENTO INTEGRAL
	114,327,330,331,329,325,328,326,332,01-001-0119,01-001-0120,01-001-0004,01-001-0283,01-001-0284,01-001-0133,01-001-0024,01-001-028, 01-001-352,01-001-429,01-001-430,01-001-368,01-001-369,01-001-543, 01-001-544, 01-001-365, 01-001-366, 01-001-367, 01-001-368, 01-001-465,01-001-466,01-001-467,01-001-344, 01-001-362,01-001-363,01-001-0064,01-001-464,01-001-351, 01-001-463, del 01-001-496 al 01-001-528; del 01-01-002-001 al 01-02-009;01-02-021;El proyecto ubicado en el 01-001-0605, del 01-001-0039,al 01-001-0049,del 01-01-001-0051 al 01-01-001-0059, 01-001-301, 01-001-350, 01-001-377, 01-001-557, 01-001-556, 01-001-327, 01-001-328, Y EN EL SECTOR DE LA FLORIDA los predios: 01-001-138, 01-001-139, 01-001-148, 01-001-149, 01-001-532, 01-001-053, 01-001-083, 01-001-184, 01-001-530, 01-001-187, 01-001-189, 01-001-191, 01-001-193, 01-001-194, 01-001-195, 01-001-197, 01-001-198, 01-001-199, 01-001-200, 01-001-201, 01-001-202, 01-001-203, 01-001-204 y 01-001-205.

	
	
	RENOVACION
	052, y Viviendas localizadas en zonas ferrocarril determinadas en los predios 01-01-001-0097, 01-01-001-0126 (Deslinde), 01-01-001-0127 (Deslinde),  DEL 01-01-001-0100 AL 01-01-001-0117 Y EN EL SECTOR DE LA FLORIDA 01-001-140, 01-001-141, 01-001-142, 01-001-143, 01-001-144, 01-001-147, 01-001-433, 01-001-434, 01-001-435, 01-001-152, 01-001-427, 01-001-428, 01-001-431, 01-001-154, 01-001-155, 01-001-360, 01-001-361, 01-001-439, 01-001-438, 01-001-157, 01-001-159, 01-001-158, 01-001-161, 01-001-160, 01-001-162, 01-001-441, 01-001-167, 01-001-168, 01-001-163, 01-001-164, 01-001-165, 01-001-440, 01-001-163, 01-001-170, 01-001-340, 01-001-174, Y  01-001-359.

	
	ZUIND
	CONSOLIDACION
	009, 034, 023, 261, 054, 045 (Deslinde), 309 (Deslinde), 01-01-001-0008, 01-01-001-0009 , 01-01-001-0010 (Deslinde), 01-01-001-0064, 01-01-001-591, 01-01-001-0081 Y 01-01-001-0129 Y EN EL SECTOR DE LA FLORIDA 01-01-001-0173, 01-01-001-0172, 01-01-001-0176, 01-01-001-0178, 01-01-001-0179, 01-01-001-0181, 01-01-001-0443, 01-01-001-0302, 01-01-001-0402, 01-01-001-0415, 01-01-001-0551, 01-01-001-0552, 01-01-001-0555, 01-01-001-0554, 01-01-001-0314, 01-01-001-0337, 01-01-001-0224, 01-01-001-0225, 01-01-001-0226, 01-01-001-0426, 01-01-001-0425, 01-01-001-0299 y  01-01-001-0234.

	
	ZVBDU
	CONSOLIDACION
	01-01-001-0473, 01-01-001-0474, 01-01-001-0585, del 01-01-001-0446 al 01-01-001-0460, 01-01-001-0411, 01-01-001-0412, 01-01-001-0413, 01-01-001-0414, 01-01-001-0416, 01-01-001-0342, 01-01-001-0378, 01-01-001-0288, 01-01-001-0287, 01-01-001-0341, 01-01-001-0325, 01-01-001-0482, 01-01-001-0483, 01-01-001-0484, 01-01-001-0485, 01-01-001-0486, 01-01-001-0283, 01-01-001-0370, 01-01-001-0281, del 01-01-001-0392 al 01-01-001-0403, 01-01-001-0560, 01-01-001-0559, 01-01-001-0579, 01-01-001-0542, 01-01-001-0479, 01-01-001-0379, 01-01-001-0563, 01-01-001-0346, 01-01-001-0564, 01-01-001-0540, 01-01-001-0380, 01-01-001-0389, 01-01-001-0561, 01-01-001-0312, 01-01-001-0313, 01-01-001-0469, 01-01-001-0468, 01-01-001-0404, 01-01-001-0270, 01-01-001-0348, 01-01-001-0547, 01-01-001-0388, 01-01-001-0386, 01-01-001-0387, 01-01-001-0562, 01-01-001-0383, 01-01-001-0381, 01-01-001-0382, 01-01-001-0384, 01-01-001-0385, 01-01-001-0405, 01-01-001-0582, 01-01-001-0581, 01-01-001-0262, 01-01-001-0310, 01-01-001-0311, 01-01-001-0407, 01-01-001-0263, 01-01-001-0286, 01-01-001-0329, 01-01-001-0324, 01-01-001-0352, 01-01-001-0491, 01-01-001-0490, 01-01-001-0347, 01-01-001-0373, 01-01-001-0583, 01-01-001-0256, 01-01-001-0333, 01-01-001-0480, 01-01-001-0332, 01-01-001-0331, 01-01-001-0376, 01-01-001-0418, 01-01-001-0419, 01-01-001-0260, 01-01-001-0261, 01-01-001-0381, 01-01-001-0422, 01-01-001-0421, 01-01-001-0338, 01-01-001-0336, 01-01-001-0322, 01-01-001-0300, 01-01-001-0335, 01-01-001-0334, 01-01-001-0250, 01-01-001-0249, 01-01-001-0309, 01-01-001-0339, 01-01-001-0577, 01-01-001-0576, 01-01-001-0575, 01-01-001-0306, 01-01-001-0409, 01-01-001-0410, 01-01-001-0494, 01-01-001-0495, 01-01-001-0494, 01-01-001-0437, 01-01-001-0308, 01-01-001-0549, 01-01-001-0248, 01-01-001-0247, 01-01-001-0246, 01-01-001-0321, 01-01-001-0375, 01-01-001-0239, 01-01-001-0238, 01-01-001-0595, 01-01-001-0594, 01-01-001-0593, 01-01-001-0350, 01-01-001-0236, 01-01-001-0423, 01-01-001-0424, 01-01-001-0229, 01-01-001-0231, 01-01-001-0230, 01-01-001-0222, 01-01-001-0315, 01-01-001-0316, 01-01-001-0317, 01-01-001-0318, 01-01-001-0319, 01-01-001-0320, 01-01-001-0345, 01-01-001-0372, 01-01-001-0221,  Y 01-01-001-0323.

	
	
	DESARROLLO
	01-01-023-0003, 01-01-023-0023, 01-01-023-0048, 01-01-023-0001, 01-01-023-0049, 01-01-023-0029, 01-01-023-0051, 01-01-034-0022, 01-01-034-0021, 01-01-034-0023, 01-01-034-0024, 01-01-034-0075, 01-01-001-0018, 01-01-001-0019, 01-01-001-0020, 01-01-001-0342, 01-01-001-0017, 01-01-001-0015, 01-01-001-0016, 01-01-001-0012, 01-01-001-0013, 01-01-001-0592, 01-01-001-0064; Y EN EL SECTOR DE LA FLORIDA, los predios; 01-01-001-013, 01-01-001-0135, 01-01-001-0136, 01-01-001-0137, 01-01-001-0442, 01-01-001-0580, 01-01-001-0188, 01-01-001-0206, 01-01-001-0207, 01-01-001-0208, 01-01-001-0584, 01-01-001-0296, 01-01-001-0294, 01-01-001-0295, 01-01-001-0293, 01-01-001-00291, 01-01-001-0586, 01-01-001-0587, 01-01-001-0289, 01-01-001-0285, 01-01-001-0357, 01-01-001-0487, 01-01-001-0209, 01-01-001-0282, 01-01-001-0211, 01-01-001-0212, 01-01-001-0213, 01-01-001-0214, 01-01-001-0215, 01-01-001-0280, 01-01-001-0279, 01-01-001-0278, 01-01-001-0277, 01-01-001-0276, 01-01-001-0275, 01-01-001-0541, 01-01-001-0272, 01-01-001-0273, 01-01-001-0578, 01-01-001-0254, 01-01-001-0253, 01-01-001-0420, 01-01-001-0258, 01-01-001-0548, 01-01-001-0245, 01-01-001-0244, 01-01-001-0243, 01-01-001-0242, 01-01-001-0241, 01-01-001-0240, 01-01-001-0232, 01-01-001-0228, 01-01-001-0227, 01-01-001-0304, 01-01-001-0223, 01-01-001-0220, 01-01-001-0218, 01-01-001-0219, 01-01-001-0570, 01-01-001-0569, 01-01-001-0568 Y 01-01-001-0371.

	
	ZI
	CONSOLIDACION
	002(Deslinde), 005,032,009,190 y 01-01-001-0095.

	
	
	DESARROLLO
	002(Deslinde), 006, 016, 018 y 026.

	
	ZUPA
	CONSERVACIÓN ACTIVA
	01-01-001-0082, 01-01-001-0079, 01-01-001-0084, 01-01-001-0083, 01-01-001-0085, 01-01-001-0087, 01-01-001-0303, 01-01-001-0086, 01-01-001-0088, 01-01-001-0089,01-01-001-0090,01-01-001-0091, 01-01-001-0092, 01-01-001-0093, 01-01-001-0094, 01-01-001-0096, 01-01-001-0097, 01-01-001-0098, 01-01-001-0099, 01-01-001-0100, 01-01-001-0101, 01-01-001-0102, del 01-01-001-0103 al 01-01-001-0118, 01-01-001-0015 (Deslinde), 01-01-001-0023, 004 (Deslinde) Y EN EL SECTOR DE LA FLORIDA 01-01-001-0349, y 01-01-001-0177.

01-01-001-0032; 01-01-001-0492, 01-01-001-0493, 01-01-001-0034, 01-01-001-0035, 01-01-001-0036, 01-01-001-0037, 01-01-001-0038, 01-01-001-0060, 01-01-001-0069 (Deslinde), 01-01-001-0072, 01-01-001-0078, 01-01-001-0122, 01-01-001-0121, 01-01-001-0571, 01-01-001-0572, 01-01-001-0445, 01-01-001-0127, 01-01-001-0126, 01-01-001-0128, 01-01-001-0130, 01-01-001-0131, 01-01-001-0132, 01-01-001-0010, 01-01-033-0076, 01-01-001-0605 (Deslinde), 01-01-034-0019, 01-01-034-0020, 01-01-023-0031, 01-01-001-0606, 01-01-001-0603, 01-01-001-0604, 01-01-001-0598,  01-01-001-0607, 01-01-001-0608, 01-01-001-0597, y las manzanas 285, 286, y 114 (Deslinde)

	
	
	
	

	SEU
	ZRIS
	DESARROLLO
	01-01-022-0134, 01-01-022-0133, 01-01-022-0110 (Deslinde), 01-01-022-0110 y 01-01-022-0065, además de los predios ubicados entre la cota 1850 y la vía Villamaría - Arroyo identificados con los números catastrales: 01-01-022-0050, 01-01-002-0052, 01-01-022-0045, 01-01-022-0048, 01-01-022-0047, 01-01-022-0046, 01-01-022-0171, 01-01-022-0170 y del 01-01-022-0031 al 01-01-022-0036

	
	ZR
	DESARROLLO
	01-01-022-0096 (Deslinde), 01-01-022-0097, 01-01-022-0095, 01-01-022-0094, 01-01-022-0093, 01-01-022-0092, 01-01-022-0099, 01-01-022-0100, 01-01-022-0101, 01-01-022-0102, 01-01-0105 (Deslinde), 01-01-022-0103 (Deslinde), 01-01-002-0104, 01-01-022-0106, 01-01-022-0107, 01-01-022-0108, 01-01-022-0109, 01-01-022-0131, 01-01-022-0091, 01-01-022-0161, 01-01-022-0155, 01-01-022-0074, 01-01-022-0075, 01-01-022-0132, 01-01-022-0115, 01-01-022-0116, 01-01-022-0117, 01-01-022-0118, 01-01-022-0119, 01-01-022-0159, 01-01-022-172 (Deslinde) y 01-01-022-0073 (Deslinde)

	
	ZPA
	CONSERVACIÓN ACTIVA
	01-01-022-0076, 01-01-022-0077, 01-01-022-0073, 01-01-022-0096, 01-01-022-0172, 01-01-022-0069, 01-01-022-0068, 01-01-022-0176, 01-01-022-0064, 01-01-022-0063, 01-01-022-0061, 01-01-022-0060, 01-01-022-0059, 01-01-022-0135, 01-01-022-0162, 01-01-022-0058, 01-01-022-0035, 01-01-022-0029, 01-01-022-0028, 01-01-022-0128, 01-01-022-0027, 01-01-022-0026, 01-01-022-0146, 01-01-022-0024, 01-01-022-0023, 01-01-022-0022, 01-01-022-0021, 01-01-022-0017, 01-01-022-0154, 01-01-022-0020, 01-01-022-0018, 01-01-022-0016, 01-01-022-0044, 01-01-022-0043, 01-01-022-0014, 01-01-022-0015, 01-01-022-0013, 01-01-022-0012, 01-01-022-001, 01-01-022-0009, 01-01-022-0010, 01-01-022-0008, 01-01-022-0007, 01-01-022-0006, 01-01-022-0002, 01-01-022-0004, 01-01-022-0003,  01-01-022-0005 y  01-01-022-0165

	
	ZVBD
	DESARROLLO
	01-01-032-0060 y 01-01-032-0077 (Deslinde).


CAPITULO 9  CARACTERISTICAS Y PROCEDIMIENTOS DE ACTUACION URBANISTICA

Artículo 59.  DEFINICION:  Para la caracterización de todas las zonas consideradas por las presentes normas, se consideran los siguientes usos: Uso principal, uso complementario, uso compatible; dentro de los cuales se consideran desarrollos determinados por niveles de impacto físico, social y ambiental, así como su similitud de características y de operatividad.

Parágrafo  1   COMERCIO: 

TIPO 1: Venta de alimentos típicos y artesanales, víveres de uso diario, cacharrerías, floristerías, salones de belleza, zapaterías, cafeterías, fotocopiadoras, alquiler de videos y estudios fotográficos, venta de vestuario, almacenes deportivos, joyerías, artículos para el hogar, sastrería, cortinas, cerámicas, vitrales, acolchados, misceláneas, panaderías, minimercados y demás similares.

TIPO 2: Lavanderías, tintorerías, restaurantes y comida rápida, compras de Café y demás similares.

TIPO 3:  Bares, Tabernas, Billares, Discotecas almacenes musicales, carnicerías, expendios de gas y demás similares.

Parágrafo  2  EQUIPAMIENTO COLECTIVO: 

TIPO 1: Defensa Civil, Bomberos, Cruz Roja, telecomunicaciones, Estación de Policía, Hoteles y residencias, Colegios y Escuelas, casa de la cultura, museos, bibliotecas, Parqueaderos y demás similares.

TIPO 2:  Hospital, Clínicas, Centro de salud y   funerarias; y demás similares.

TIPO 3:  Plaza de Mercado, y demás similares.

TIPO 4:  Parques  y demás similares.

Parágrafo 3  EQUIPAMIENTO INSTITUCIONAL: 

TIPO 1: Bancos, Oficinas y consultorios, Corporaciones Bancarias; y demás similares.

TIPO 2: Alcaldía, Iglesia y Capillas, Cooperativas; y  demás similares.

TIPO 3: Cárcel municipal y demás similares.
TIPO 4: Obras Públicas y demás similares.

TIPO 5: Parque Cementerio.
Parágrafo 4   INDUSTRIAL: 

TIPO 1: De Bajo impacto ambiental como PYMES y Famiempresas, talleres de ebanistería y tipografía, talleres artesanales, embutidos, y demás similares.

TIPO 2: De mediano impacto como talleres de mecánica, latonería y pintura, lavautos, bodegas, depósitos (explosivos e inflamables) y demás similares.

TIPO 3: De alto impacto como  Estaciones de Servicio y demás similares.

TIPO 4: Industria de alta producción y demás similares.

Parágrafo 5  RESIDENCIAL:  

TIPO1: Unifamiliar; y demás similares.

TIPO 2: Bifamiliar; y demás similares.

TIPO 3: Multifamiliar y demás similares.

Parágrafo 5  FORESTAL Y VEGETAL: Para predios con procesos de deforestación y revegetalización para controlar y mitigar procesos erosivos. Son zonas destinadas al cultivo de árboles de ornato y mantenimiento de vegetación arbórea.  

Artículo 60   UNIDADES DE ACTUACION URBANISTICAS URBANAS:  Las siguientes son la unidades de actuación  urbanística, las  cuales debe hacer cumplir a cabalidad la oficina de Planeación Municipal, inmediatamente sea aprobado el Plan Básico de Ordenamiento Territorial.

Parágrafo 1:  CABECERA MUNICIPAL  (SUELO URBANO)

	UNIDAD DE 

ACTUACIÓN
	TRATAMIENTO
	USO

PRINCIPAL
	USO

COMPLEMENTARIO
	USO COMPATIBLE

	ZH


	CONSERVACION
	FORESTAL Y VEGETAL
	EQUIPAMIENTO TIPO 4


	- - - - - - - - - -

	ZMCU
	CONSOLIDACION
	COMERCIO CUALQUIER TIPO
	VIVIENDA CUALQUIER TIPO

EQUIPAMIENTO CUALQUIER TIPO

INSTITUCIONAL TIPO 1, 2, 3 Y 4


	-----------------

	
	DESARROLLO
	COMERCIO TIPO 1 Y TIPO 2. 
	VIVIENDA CUALQUIER TIPO

EQIUPAMIENTO CUALQUIER TIPO

INSTITUCIONAL TIPO 1, 2, 3 Y 4.
	COMERCIO TIPO 3

INDUSTRIAL TIPO 1



	ZRU
	CONSOLIDACION
	VIVIENDA CUALQUIER TIPO

EQUIPAMENTO TIPO 4
	COMERCIO    TIPO 1

INSTITUCIONAL TIPÓ1 Y TIPO 2
	EQUIPAMENTO TIPO 1

	
	DESARROLLO
	VIVIENDA      TIPO 2  Y TIPO 3.

EQUIPAMIENTO TIPO 4
	COMERCIO      TIPO 1

INSTITUCIONAL

      TIPO 2
	COMERCIO TIPO 2

EQUIPAMIENTO TIPO 1 

	
	MEJOREMIENTO INTEGRAL
	VIVIENDA TIPO 1

EQUIPAMIENTO TIPO 4
	COMERCIO       TIPO 1. 
	COMERCIO      TIPO 2  

	ZRUIS
	CONSOLIDACION
	VIVIENDA CUALQUIER TIPO

EQUIPAMIENTO TIPO 4
	COMERCIAL TIPO 1.

INSTITUCIONAL TIPO 1 Y TIPO 2

INDUSTRIAL TIPO 1


	INDUSTRIAL TIPO 2

COMERCIO TIPO 2

	
	DESARROLLO
	VIVIENDA CUALQUIER TIPO

EQUIPAMIENTO TIPO 4
	COMERCIO TIPO 1.

INSTITUCIONAL TIPO 2
	INDUSTRIAL TIPO 1 

COMERCIO TIPO 2

EQUIPAMIENTO TIPO 1 

	
	MEJORAMIENTO INTEGRAL
	VIVIENDA TIPO 1

EQUIPAMIENTO TIPO 4
	COMERCIO TIPO 1

INSTITUCIONAL TIPO 2.
	COMERCIO TIPO 2

	 
	RENOVACION
	ZONA VIA VEHICULAR
	FORESTAL Y VEGETAL
	- - - - - - - - - -

	ZUIND
	CONSOLIDACION
	INDUSTRIAL TIPO 1, 2 Y 3
	EQUIPAMIENTO TIPO 4
	COMERCIO TIPO 3

INSTITUCIONAL TIPO 5

EQUIPAMIENTO TIPO 2 Y 3

	
	DESARROLLO
	INDUSTRIAL TIPO 1, 2 Y 3
	EQUIPAMIENTO TIPO 4


	EQUIPAMIENTO TIPO 2 Y 3



	ZVBDU
	CONSOLIDACION
	VIVIENDA CUALQUIER TIPO
	EQUIPAMIENTO TIPO 1 Y TIPO 4
	INSTITUCIONAL

TIPO  2

COMERCIO TIPO 1

	
	DESARROLLO
	VIVIENDA CUALQUIER TIPO
	EQUIPAMIENTO TIPO 1 Y TIPO 4
	COMERCIO TIPO 1

INSTITUCIONAL TIPO 2



	ZI
	CONSOLIDACION
	INSTITUCIONAL TIPO 1 , 2 , 4 Y TIPO 5
	EQUIPAMIENTO TIPO 1, 2, Y TIPO 4


	---------------

	
	DESARROLLO


	INSTITUCIONAL TIPO 1, 2 Y TIPO 4
	EQUIPAMIENTO TIPO 4
	------------------

	ZUPA
	CONSERVACIÓN ACTIVA 


	FORESTAL  Y VEGETAL 


	PLANTA DE TRA AGUAS RESIDUALES.

EQUIPAMIENTO TIPO 4
	---------------------

	
	DESARROLLO 


	FORESTAL  Y VEGETAL 


	EQUIPAMIENTO TIPO 4
	------------------


SUELO DE EXPANSION URBANA 

	UNIDAD DE 

ACTUACIÓN
	TRATAMIENTO
	USO

PRINCIPAL
	USO

COMPLEMENTARIO
	USO COMPATIBLE

	ZR
	DESARROLLO
	VIVIENDA CUALQUIER TIPO

EQUIPAMIENTO TIPO 4
	COMERCIAL TIPO 1.

INSTITUCIONAL TIPO 2
	COMERCIO TIPO 2

EQUIPAMIENTO TIPO 1 

	ZRIS
	DESARROLLO
	VIVIENDA CUALQUIER TIPO Y EQUIPAMIENTO TIPO 4.
	COMERCIO TIPO 1

INSTITUCIONAL TIPO 2
	COMERCIAL TIPO  2

INDUSTRIAL TIPO 1

EQUIPAMIENTO TIPO 1 

	ZVBD
	DESARROLLO
	VIVIENDA CUALQUIER TIPO.
	EQUIPAMIENTO TIPO 1 Y TIPO 4
	COMERCIO TIPO 1 

	ZPA
	DESARROLLO
	FORESTAL Y VEGETAL ,
	EQUIPAMIENTO TIPO 4
	----------------------


Parágrafo 2  PROCEDIMIENTOS:

1 - Para todos aquellos usos compatibles se permitirá su establecimiento siempre y cuando:

NO CAUSEN NINGUN TIPO DE CONTAMINACION (especialmente Auditiva, y de Humos), además de MOLESTIAS, RESIDUOS SOLIDOS Y LIQUIDOS, INVASION AL ESPACIO PUBLICO, y, PELIGROS  NO COMPATIBLES con la vida en comunidad; y  no se DESARROLLEN en ZONAS DE RIESGO por DESLIZAMIENTO.

Deberán en un plazo no mayor a un (1) año acondicionar su uso en coordinación con la Oficina de Planeación Municipal para poder seguir permitiendo su actividad.

2 - Aquellos Usos que a pesar de no estar incluidos en los usos  principales, Complementario y Compatibles, y se encuentren actualmente localizados en las zonas determinadas en las presentes Normas, se consideran como prohibidos y serán NOTIFICADOS por parte de la Oficina de Planeación Municipal, en un tiempo no mayor de seis (6) meses a partir de la adopción del Plan Básico de Ordenamiento Territorial, y tendrán un Plazo de tres (3) años para REUBICARSE en las ZONAS que estas mismas Normas ha determinado para esos usos urbanos.

3-  La Oficina de Planeación conceptuará PREVÍAMENTE sobre toda MODIFICACION, REMODELACION, RESTAURACION, AMPLIACION, REFORMA, COLOCACION, de AVISOS PUBLICITARIOS, ALTERACION del ESPACIO PUBLICO, ESTACIONAMIENTOS PUBLICOS que pretendan adelantar en cualquier zona, en cuanto a la TALA DE ÁRBOLES se deberá presentar previamente permiso otorgado por Corpocaldas, para el Otorgamiento de la respectiva Licencia.

4 - Para el respectivo trámite y obtención de las licencias de construcción, ampliación, remodelación, restauración y alteración de fachadas, se deberá ceñir a los procedimientos, ejecuciones y sanciones  establecidos por los decretos 2111 del Ministerio de Desarrollo Económico, el decreto-ley 2150 de 1995, y el Decreto 1052 de 1998. Adicionalmente se deberá consultar el plano de Amenazas y riesgos que también hace parte de la CARTOGRAFIA OFICIAL de ZONIFICACION y SECTORIZACION para el Municipio de VILLAMARIA, adoptada  dentro del Plan Básico de Ordenamiento Territorial  y que se desarrolla como parte integral del mismo como soporte técnico.

5 - Creación del COMITE DE CONTROL PATRIMONIAL, conformado por la Oficina de Planeación Municipal, el Centro Cultural y dos delegados del Consejo territorial de Planeación  del Municipio , con el fin de CONTROLAR Y AUTORIZAR cualquier DEMOLICION, DESTRUCCION, PARCELACION o REMOCION de cualquier BIEN declarado de INTERES ARQUITECTONICO, CULTURAL HISTORICO O PATRIMONIAL dentro de la ZONA HISTORICA (ZH) Y (ZMCU) ZONA MIXTA COMERCIAL URBANA, Y que además,  tendrá la potestad de recurrir si es necesario al Ministerio de la Cultura o quién desarrolle las funciones de PROTECCION de los BIENES CULTURALES, para emitir la respectiva AUTORIZACION.

Los dueños de los predios vecinos o en la influencia a los BIENES CULTURALES identificados en el INVENTARIO respectivo, (CAPITULO 11 plan parcial (PP8), del presente acuerdo, que pretendan realizar OBRAS que puedan afectar las características de este, deberán obtener AUTORIZACION por parte del COMITE de CONTROL PATRIMONIAL.

CAPITULO 10  NORMAS URBANISTICAS 
Artículo 61  NORMAS URBANISTICAS GENERALES: Permiten establecer usos e intensidades de usos del suelo, así como actuaciones, tratamientos y procedimientos de parcelación, urbanización, construcción e incorporación al desarrollo de las diferentes zonas comprendidas dentro del perímetro urbano y suelo de expansión.

Otorgan derechos e imponen obligaciones urbanísticas a los propietarios de terrenos y a sus constructores, conjuntamente con la especificación de los instrumentos que se emplearan para que contribuyan eficazmente a los objetivos del desarrollo urbano y a sufragar los costos que implica tal definición de derechos y obligaciones.
Artículo 62 VOLUMETRIA (INDICES MAXIMOS DE DENSIDAD  Y OCUPACION): Los siguientes son los índices máximos de densidad y ocupación para el suelo urbano y de expansión urbana, los cuales debe hacer cumplir a cabalidad la oficina de Planeación Municipal una vez sea aprobado el Plan Básico de Ordenamiento Territorial.

Parágrafo 1  SUELO URBANO:
	UNIDAD DE 

ACTUACIÓN
	TRATAMIENTO
	viviendas por hectárea (Máximo)
	índice de ocupación


	índice de construcción

	
	
	
	unifamiliar
	bifamiliar
	multifamiliar
	condominios 
	otros
	unifamiliar
	bifamiliar
	multifamiliar
	condominios 
	otros

	ZH
	CONSERVACION
	0
	------
	----
	-----
	------
	0.1
	------
	------
	-----
	-----
	0.1

	ZMCU
	CONSOLIDACION
	90
	0.7
	0.7
	0.8
	0.8
	0.7
	1.4
	2.8
	4.0
	3.2
	3.5

	
	DESARROLLO
	100
	0.8
	0.8
	0.9
	0.9
	0.8
	1.6
	3.2
	4.5
	3.6
	4.0

	ZRU
	CONSOLIDACION
	70
	0.8
	0.7
	0.6
	0.6
	-----
	1.6
	2.1
	2.4
	1.8
	----

	
	MEJORAMIENTO

INTEGRAL
	10
	0.5
	0.4
	0.2
	0.2
	------
	1.0
	2.7
	0.2
	0.2
	----

	
	DESARROLLO
	80
	0.8
	0.7
	0.6
	0.6
	------
	1.6
	2.1
	2.4
	1.8
	----

	ZRUIS
	CONSOLIDACION
	80
	0.8
	0.7
	0.7
	0.7
	-----
	1.6
	2.1
	2.8
	2.1
	----

	
	MEJORAMIENTO INTEGRAL
	10
	0.5
	0.4
	0.2
	0.2
	------
	1.0
	2.7
	0.2
	0.2
	------

	
	RENOVACION
	0
	------
	----
	------
	------
	------
	------
	------
	------
	------
	------

	
	DESARROLLO
	90
	0.8
	0.7
	0.7
	0.7
	------
	1.6
	2.1
	2.8
	2.1
	----

	ZUIND
	DESARROLLO
	1
	-----
	----
	-----
	-----
	0.4
	----
	----
	----
	----
	0.8

	
	CONSOLIDACION
	1
	-----
	----
	------
	------
	0.2
	----
	----
	----
	----
	0.4

	ZVBDU
	DESARROLLO
	25
	0.5
	0.4
	0.4
	0.4
	------
	1.2
	1.4
	1.4
	1.4
	------

	
	CONSOLIDACION
	20
	0.4
	0.3
	0.3
	0.3
	------
	0.9
	1.0
	1.0
	1.0
	------

	ZI
	CONSOLIDACION
	1
	-----
	----
	------
	------
	0.2
	----
	----
	----
	----
	0.4

	
	DESARROLLO
	3
	-----
	----
	------
	------
	0.2
	----
	----
	----
	----
	0.4

	ZUPA
	CONSOLIDACIAON
	1
	-----
	----
	------
	------
	0.3
	----
	----
	----
	----
	0.6

	
	DESARROLLO
	0
	-----
	----
	------
	------
	0.2
	----
	----
	----
	----
	0.4


Parágrafo  2  SUELO DE EXPANSION URBANA:

	UNIDAD DE 

ACTUACIÓN
	TRATAMIENT0
	vivienda por hectárea (máximo)
	índice de ocupación


	índice de construcción

	
	
	
	unifamiliar
	Bifamiliar
	multifamiliar
	condominios 
	otros
	unifamiliar
	bifamiliar
	multifamiliar
	condominios 
	otros

	ZR
	DESARROLLO
	80
	0.8
	0.7
	0.6
	0.6
	----
	1.6
	2.1
	2.4
	1.8
	---

	ZRIS
	DESARROLLO
	90
	0.8
	0.7
	0.6
	0.6
	----
	1.6
	2.1
	2.4
	1.8
	---

	ZPA
	DESARROLLO
	0
	----
	----
	----
	----
	0.2
	---
	---
	---
	---
	0.4

	ZVBD
	DESARROLLO
	25
	0.5
	0.4
	0.4
	0.4
	----
	1.2
	1.4
	1.4
	1.4
	---


Artículo 63  AISLAMIENTOS, ALTURAS Y OTRAS DISPOSICIONES:

Parágrafo 1  ZONA HISTORICA (ZH): estará definido por las disposiciones expuestas en el plan parcial PP1.

Parágrafo 2  ZONA MIXTA COMERCIAL URBANA (ZMCU): En la Zona MIXTA COMERCIAL URBANA regirán  las siguientes NORMAS generales:

1- El área del predio de las edificaciones identificadas dentro de esta categoría NO podrá desarrollar ningún tipo  de SUBDIVISION que involucre parte o la totalidad tanto del predio como de la Edificación sino cumplen con las siguientes ÁREAS y FRENTES MINIMOS.

	TIPO DE VIVIENDA
	AREA MINIMA
	FRENTE MINIMO

	UNIFAMILIAR
	100.00 mt2
	6.00 mts

	BIFAMILIAR
	150.00 mt2
	10.00 mts

	MULTIFAMILIARES
	500.00 mt2
	15.00 mts

	URBANIZACIONES
	5.000.00 mt2
	50.00 mts

	CONDOMINIOS
	10.000.00 mt2
	100.00 mts

	 OTROS
	100 mt2
	8.00 mts


2- El número de pisos permitido para la ZMCU es de cinco (5) pisos con una altura de quince (15) metros, sin contar la cubierta, a partir del nivel de la calle y para casos de predios esquineros contados a partir de la esquina de este.

3- En las urbanizaciones y en los condominios de vivienda, el tamaño mínimo de las soluciones arquitectónicas individuales en primer piso, será como mínimo lo que esta dispuesta para la vivienda unifamiliar en las presentes normas, sin tener que realizar un loteo en el caso de los condominios.

4- Las normas sobre cerramientos y aislamientos para edificaciones nuevas en la ZMCU corresponderán a las mismas especificadas para la ZRU 

5- Las normas para voladizos, aleros y cubiertas para edificaciones nuevas en la ZMCU corresponderán a las mismas especificadas para la ZRU.

6- Las normas para estacionamientos que deben que deben ser previstos en la ZMCU son las siguientes 

6.A- Para todos los tipos de vivienda: es de uno (1) obligatorio por cada (5) viviendas; y para parqueo de visitantes de uno (1) obligatorio por cada (10) viviendas; con dimensión mínima de dos (2) metros con cincuenta (50) centímetros, por cinco (5) metros; y para los demás uso: es de uno (1) obligatorio por cada (5) locales o construcciones con la misma dimensión.

6B- Unicamente se habilitaran como zonas de cargue y descargue aquellas establecidas por las zonas azules actualmente prohibiendo además el estacionamiento de vehículos de mas de 5 toneladas en estas zonas. 

6.C- Todos aquellos predios con lotes baldíos podrá utilizar los mismos como parqueaderos públicos bajo la extensión de impuesto predial en un periodo concertado con la administración municipal, después de ser aprobadas las presentes normas.
7.- La Oficina de Planeación conceptuará sobre toda MODIFICACIÓN, REMODELACION, RESTAURACION, AMPLIACION, REFORMA, COLOCACION de AVISOS PUBLICITARIOS, que se pretenda adelantar en la Zona Mixta Comercial Urbana. 

Parágrafo 3  ZONA RESIDENCIAL URBANA (ZRU): En la Zona RESIDENCIAL URBANA regirán  las siguientes NORMAS generales:

1-El área del predio de las edificaciones identificadas dentro de esta categoría NO podrá desarrollar ningún tipo  de SUBDIVISION que involucre parte o la totalidad tanto del predio como de la Edificación sino cumplen con las siguientes ÁREAS y FRENTES MINIMOS.

	TIPO DE VIVIENDA
	AREA MINIMA
	FRENTE MINIMO

	UNIFAMILIAR
	100.00 Mt2
	6.00 Mts

	BIFAMILIAR
	150.00 Mt2
	10.00 Mts

	MULTIFAMILIARES
	500.00 Mt2
	15.00 Mts

	URBANIZACIONES
	5.000.00 Mt2
	50.00 Mts

	CONDOMINIOS
	10.000.00 Mt2
	100.00 Mts


2- En las URBANIZACIONES  y en los CONDOMINIOS de VIVIENDA, el tamaño Mínimo de las SOLUCIONES ARQUITECTONICAS INDIVIDUALES en primer piso, será como mínimo la que está dispuesta para las Viviendas Bifamiliares en las presentes Normas, sin tener  que realizar un LOTEO en el caso de los CONDOMINIOS. 

3- El número de PISOS permitido para la Z.R.U. es de CUATRO (4) pisos, con una Altura Máxima  de doce metros (12Mts), sin contar la cubierta, a partir del nivel de calle y para casos de predios esquineros contados a partir de la Esquina de este. 
4- Las NORMAS sobre CERRAMIENTOS, AISLAMIENTOS y ANTEJARDINES para edificaciones nuevas en  la Z.R.U. son:
4A - Todos los Predios dentro de la Z.R.U. que no tengan edificaciones deberán levantar CERRAMIENTOS manteniendo las características del paramento existente, rematándolo en su parte  superior con un alero que lo proteja de la intemperie.

Los Muros que sirven de cerramiento posterior a los predios deberán tener una Altura máxima de Dos (2) Metros con Cincuenta (50) Centímetros.

Los Muros que sirven de Cerramiento lateral a los Predios esquineros deberán tener una Altura máxima de Cincuenta (50) centímetros en muro lleno y hasta Un (1) Metro con Cincuenta (50)  Centímetros con un Cerramiento transparente.

Los Muros que sirven de Cerramiento anterior a los Predios deberán tener una altura máxima de Dos (2) Metros.

Por ninguna razón se podrán tener avisos comerciales de alguna clase.

4B - Los ANTEJARDINES para todo desarrollo que se realice, contaran con un retroceso de hasta tres (3) metros.

4C - Los AISLAMIENTOS posteriores en la Z.R.U. para predios esquineros, permitirán patios para la asoleación, iluminación y ventilación  naturales con un área mínima de dieciséis (16) metros cuadrados, con un lado menor mínimo  de cuatro (4) metros. Para predios Medianeros se permiten AISLAMIENTOS posteriores de cuatro (4) metros de profundidad por el ANCHO del Lote. La Profundidad se debe tomar a partir del borde exterior máximo de la Fachada, con el propósito de garantizar la PRIVACIDAD de los Habitantes de los predios vecinos. 

La Oficina de Planeación Municipal, dentro de las Zonas desarrolladas previas a la aprobación de las presentes Normas, PRESERVARA la MORFOLOGIA URBANISTICA, para lo cual  cuando fuera el caso EXIGIRIA: ADICION,  DISMINUCION y/o ELIMINACION de ANTEJARDINES, y  AISLAMIENTOS LATERALES, previo el ESTUDIO que adelantará la misma Oficina.

4D- En los casos de predios medianeros y/o Esquineros que en adelante No cumplan con esta disposición  y se encuentran en el interior de la Z.R.U, la Oficina de Planeación Municipal  durante los siguientes seis (6) meses a la aprobación de las presentes Normas, previa la comprobación de la irregularidad, NOTIFICARA a los propietarios del inmueble advirtiendo el Plazo perentorio de tres (3) años para realizar las respectivas DEMOLICIONES, para que el AISLAMIENTO provea de la adecuada ASOLEACIÓN, ILUMINACION y VENTILACION  a los HABITANTES de las EDIFICACIONES existentes.   

5- Las NORMAS para VOLADIZOS, ALEROS  y CUBIERTAS son:

5A – VOLADIZOS Y ALEROS para todo desarrollo nuevo: Cincuenta (50) Centímetros

5B – Para todas las construcciones ubicadas dentro de la Z.R.U sin excepción, se deberá contar para CUBIERTAS con sistemas de recolección de aguas lluvias debido a que producen erosión y socavamiento, otorgándose un plazo máximo de seis (6) meses después de aprobadas las presentes Normas.

6- Las NORMAS para ESTACIONAMIENTOS que deben ser previstos en la Z.R.U. son las siguientes:

6A- Para todos los tipos  de Vivienda: El número de estacionamientos es de Uno (1) Obligatorio por vivienda, con una dimensión mínima de Dos (2) Metros con Cincuenta (50) Centímetros, por cinco (5) Metros.

6B- En las URBANIZACIONES y CONDOMINIOS se exigen los ESTACIONAMIENTOS PUBLICOS para los Visitantes de manera obligatoria así: Un (1) ESTACIONAMIENTO para Visitantes por cada tres (3) UNIDADES de VIVIENDA, los cuales se localizarán  dentro del predio  y por ningún motivo podrán utilizar el ESPACIO PUBLICO (Parques, Zonas Verdes, Vías, etc.)

6C- Quedan PROHIBIDAS las ZONAS de ESTACIONAMIENTO para VEHICULOS de mas de Cinco (5) Toneladas en los ESPACIOS PUBLICOS (Parques, Zonas Verdes, Vías, etc.). De igual manera, queda PROHIBIDO las Zonas de CARGUE y DESCARGUE permanente en la Z.R.U.

7A- Para todo desarrollo de VIVIENDA que se pretenda adelantar en la   Z.R.U. se establece como obligatorio para quien desarrolle el PROYECTO, la SIEMBRA de TRES (3) ARBOLES como mínimo por cada unidad de VIVIENDA aprobada, con una altura mínima (cada árbol) de un Metro con Cincuenta (50) Centímetros, preferiblemente de especies nativas las cuales tendrán una supervisión  por  parte de la U.M.A.T.A., La cual expedirá un Paz y Salvo dirigido a la Oficina de Planeación tan pronto quien este desarrollando las Obras de Urbanismo haya adecuadamente SEMBRADO los ARBOLES requeridos, requisito para poder otorgar la LICENCIA de CONSTRUCCION respectiva.

7B- Para la SIEMBRA de los ARBOLES, Previamente deberán presentarse ante la U.M.A.T.A. el PROYECTO respectivo, el cual deberá tener en consideración, las características del Suelo, las Redes de Servicios Públicos Domiciliarios existentes o por construir, los cimientos de las construcciones existentes o por Construir, etc.

7C- Para la Z.R.U. que se encuentra desarrollada previamente a las presentes Normas se adelantará un PROYECTO de  ARBORIZACION  entre la Oficina de Planeación, La U.M.A.T.A. y la Oficina de Servicios Públicos Domiciliarios, la cual incluirá la realización de un CATASTRO de REDES existentes con él animo de ARMONIZAR, las  tres dependencias sin ningún traumatismo durante el primer año después de haber sido aprobado las presentes Normas, el cual deberá quedar incluido dentro de los PRESUPUESTOS de INVERSION MUNICIPAL de los siguientes años mientras tenga vigencia el Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio. 

Parágrafo 4  ZONA RESIDENCIAL URBANA DE INTERES SOCIAL (ZRUIS) Y ZONA RESIDENCIAL DE INTERES SOCIAL: En la Zona RESIDENCIAL URBANA de INTERES SOCIAL  regirán las siguientes NORMAS generales:   

1-El área del Predio  de las Edificaciones identificadas dentro de esta categoría NO podrá desarrollar ningún tipo de SUBDIVISIÓN que involucre parte o totalidad tanto del predio como de las Edificaciones sino  cumplen con las siguientes ÁREAS y FRENTES MINIMOS.

	TIPO DE VIVIENDA
	ÁREAS MINIMAS
	FRENTE MINIMO

	UNIFAMILIAR
	60.00 Mts2
	5.00 Mts

	BIFAMILIAR

	110.00 Mts2
	8.00Mts

	MULTIFAMILIAR
	500.00 Mts2
	15.00 Mts

	URBANIZACIONES
	5.000.00 Mts2
	50.00Mts


2- Para todo desarrollo COMERCIAL que pretenda adelantar en la Z.R.U.I.S. se establece como obligatorio  para quien desarrolle el PROYECTO, la SIEMBRA de Dos (2) ARBOLES como mínimo por cada Unidad COMERCIAL aprobada, con una altura mínima (cada árbol) de un Metro con Cincuenta (50) Centímetros, preferiblemente de especies nativas las cuales tendrán una supervisión  por  parte de la U.M.A.T.A., La cual expedirá un Paz y Salvo dirigido a la Oficina de Planeación tan pronto quien este desarrollando las Obras de Urbanismo haya adecuadamente SEMBRADO los ARBOLES requeridos, requisito para poder otorgar    la LICENCIA de CONSTRUCCION respectiva.

3A- Para la SIEMBRA de los ARBOLES, Previamente deberán presentarse ante la U.M.A.T.A. el PROYECTO respectivo, el cual deberá tener en consideración, las características del Suelo, las Redes de Servicios Públicos Domiciliarios existentes o por construir, los Cimientos de las construcciones existentes o por Construir, etc.

3B- Para la Z.R.U.I.S. que se encuentra desarrollada previamente a las presentes Normas se adelantará un PROYECTO de  ARBORIZACION  entre la Oficina de Planeación, La U.M.A.T.A. y la Oficina de Servicios Públicos Domiciliarios, la cual incluirá la realización de un CATASTRO de REDES existentes con el ánimo de ARMONIZAR, las  tres dependencias,  sin ningún traumatismo durante el primer año después de haber sido aprobado las presentes Normas, el cual deberá quedar incluido dentro de los PRESUPUESTOS de INVERSION MUNICIPAL de los siguientes años mientras tenga vigencia el Plan Básico de Ordenamiento Territorial del Municipio.  

4- El número de PISOS permitido para la Z.R.U.I.S, es de cuatro (4) Pisos y Altillo, con una altura máxima de Doce (12) Metros, con setenta y cinco (75) centímetros, sin contar la cubierta, a partir del nivel más bajo  de la construcción. El Altillo tan solo podrá ocupar el cuarenta (40) por ciento del piso inmediatamente inferior.

5- Las NORMAS sobre CERRAMIENTOS, ANTEJARDINES y AISLAMIENTOS para EDIFICACIONES Nuevas en la Z.R.U.I.S. Son:

5A -  Los ANTEJARDINES para todo desarrollo que se realice, contaran con un retroceso de hasta tres (3) metros.
La Oficina de Planeación Municipal, dentro de las Zonas desarrolladas previas a las presentes Normas, PRESERVARA la MORFOLOGIA URBANISTICA, para lo cual  cuando fuera el caso EXIGIRIA: ADICION,  DISMINUCION y / o ELIMINACION del ANTEJARDIN, previo el ESTUDIO que adelantará la misma Oficina.

5B- Todos los Predios dentro de la Z.R.U.I.S, que no tengan edificaciones deberán levantar CERRAMIENTOS manteniendo las características del paramento existente, rematándolo en su parte  superior con un alero que lo proteja de la intemperie.
Por ninguna razón  podrá tener avisos comerciales de alguna clase.

5C- Los AISLAMIENTOS posteriores en la Z.R.U.I.S, para predios esquineros, permitirán patios para la asoleación, iluminación y ventilación  Naturales con un área Mínima de dieciséis (16) metros cuadrados, con un lado menor mínimo  de cuatro (4) metros. Para predios Medianeros se permiten AISLAMIENTOS posteriores de cuatro (4) metros de profundidad por el ANCHO del Lote. La Profundidad se debe tomar a partir del borde exterior máximo de la Fachada, con el propósito de garantizar la PRIVACIDAD de los Habitantes de los predios vecinos. 

5D- Los Muros que sirven de Cerramiento posterior a los predios deberán tener una Altura máxima de Dos (2) Metros con Cincuenta (50) Centímetros.

Los Muros que sirven de Cerramiento lateral a los Predios esquineros deberán tener una Altura máxima de Cincuenta (50) centímetros en muro lleno y hasta Un (1) Metro con Cincuenta(50)  Centímetros con un Cerramiento transparente.

Los Muros que sirven de Cerramiento anterior a los Predios deberán tener una altura máxima de Dos (2) Metros.

6- Las NORMAS para VOLADIZOS y/o ALEROS son:

VOLADIZOS Y ALEROS para todo desarrollo nuevo: Cincuenta (50) Centímetros

7- Las NORMAS para ESTACIONAMIENTOS que deben ser previstos en la Z.R.U.I.S son las siguientes:

7A- Para todos los tipos  de Vivienda: El número de estacionamientos es de Uno (1) Obligatorio por cada cinco (5) viviendas, con una dimensión mínima de Dos (2) Metros con Cincuenta (50) Centímetros, por cinco (5) Metros.

7B- En las URBANIZACIONES y CONDOMINIOS se exigen los ESTACIONAMIENTOS PUBLICOS para los Visitantes de manera obligatoria así: Un (1) ESTACIONAMIENTO para Visitantes por cada diez (10) UNIDADES de VIVIENDA, los cuales se localizarán  dentro del predio  y por ningún motivo podrán utilizar el ESPACIO PUBLICO (Parques, Zonas Verdes, Vías, etc.)

7C- Quedan PROHIBIDAS las ZONAS de ESTACIONAMIENTO para VEHICULOS de mas de Cinco (5) Toneladas en los ESPACIOS PUBLICOS (Parques, Zonas Verdes, Vías, etc.). De igual manera, queda PROHIBIDO las Zonas de CARGUE y DESCARGUE permanente en la Z.R.U.I.S.

Parágrafo 5   ZONAS URBANAS INDUSTRIALES (ZUIND): En la zona urbana industrial regirán las siguientes normas generales: 

El área del predio de las edificaciones identificadas dentro de esta categoría no podrán desarrollar ningún tipo de subdivisión que involucre parte o la totalidad tanto del predio como de las edificaciones sino cumplen con las siguientes áreas y frentes mínimos.

	AREA MINIMA
	FRENTE MINIMO

	500 Mts2
	20 Mts


2.  El número de pisos permitido en la ZUIND es de dos (2) pisos, con una altura máxima de doce (12) metros sin contar la cubierta, a partir de nivel de calle y para casos de predios esquineros, contados, a partir de la esquina de este.
3. Las demás normas referidas a aislamientos, cerramientos, voladizos, aleros y estacionamientos para la ZUIND serán el resultado de la correcta ampliación de los índices de ocupación y construcción además de los usos y densidades correspondientes a los mismos.

4. Para todo desarrollo que se pretenda adelantar en la ZUIND se establece como obligatorio para quien desarrolle el proyecto la siembra de cómo mínimo un (1) árbol por cada diez (10) metros cuadrados de área ocupada, con una altura mínima (cada árbol) de un (1) metro con cincuenta (50) centímetros preferiblemente de especies nativas, las cuales tendrán una supervisión de la UMATA, quienes expedirán un paz y salvo que se adicionara como requisito para que la oficina de planeación municipal otorgue la licencia de construcción respectiva.

Parágrafo 6  ZONA DE VIVIENDA DE BAJA DENSIDAD URBANA (ZVBDU): En la zona vivienda de baja densidad urbana regirán las siguientes normas generales:

1.  El área del predio de las edificaciones identificadas dentro de esta categoría no podrán desarrollar ningún tipo de subdivisión que involucre parte o la totalidad tanto del predio como de las edificaciones sino cumplen con las siguientes áreas y frentes mínimos.

	AREA MINIMA
	FRENTE MINIMO

	400 Mts2
	20 Mts


2. El número de pisos permitidos en la ZVBDU es de dos (2) pisos y altillo con una altura máxima de ocho (8) metros.

El altillo corresponderá a un porcentaje del 20% del área construida en primer piso.

3. Las demás normas referidas a aislamientos, cerramientos, voladizos, aleros y estacionamientos para la ZVBDU serán el resultado de la correcta ampliación de los índices de ocupación y construcción además de los usos y densidades correspondientes a los mismos.

4. Para todo desarrollo de vivienda que se pretenda adelantar en la ZUIND se establece como obligatorio para quien desarrolle el proyecto la siembra de cómo mínimo un (1) árbol por cada diez (10) metros cuadrados de área ocupada, con una altura mínima (cada árbol) de un (1) metro con cincuenta(50) centímetros preferiblemente de especies nativas, las cuales tendrán una supervisión de la UMATA, quienes expedirán un paz y salvo que se adicionara como requisito para que la oficina de planeación municipal otorgue la licencia de construcción respectiva.

Parágrafo 7  ZONA INSTITUCIONAL URBANA (ZI): En la zona Institucional Urbana regirán las siguientes normas generales:

1.  El área del predio de las edificaciones identificadas dentro de esta categoría no podrán desarrollar ningún tipo de subdivisión que involucre parte o la totalidad tanto del predio como de las edificaciones sino cumplen con las siguientes áreas y frentes mínimos.

	AREA MINIMA
	FRENTE MINIMO

	500 Mts2
	20 Mts


2. El número de pisos permitidos en la ZI es de dos (2) pisos con una altura máxima de seis (6) metros.

3. Los aislamientos especificados para la ZI corresponden a aislamientos laterales con distancias mínimas de tres (3) metros.

Así como los cerramientos de todos los predios establecidos en esta zona, deberán ser realizados en cerca viva con una altura máxima de tres (3) metros.

4. Las demás normas referidas a voladizos, aleros y estacionamientos para la ZI serán el resultado de la correcta ampliación de los índices de ocupación y construcción además de los usos y densidades correspondientes a los mismos.

Parágrafo 8  ZONA URBANA DE PROTECCION AMBIENTAL (ZUPA) Y ZONA DE PROTECCION AMBIENTAL (ZPA): Las disposiciones que determinan a esta zona serán el resultado de la correcta aplicación de los índices de ocupación y construcción además de la densidad y usos correspondientes a las mismas.

Artículo 64  ÁREAS DE PROTECCION Y CONSERVACION DE LOS RECURSOS NATURALES: Las NORMAS AMBIENTALES DEFINEN y REGULAN las ÁREAS  de PROTECCION y CONSERVACION de los RECURSOS NATURALES y PAISAJISTICOS, DELIMITAN las  ZONAS de RIESGO y en general conciernen  con la PROTECCION y PRESERVACION del MEDIO AMBIENTE y definen la NATURALEZA y las  CONSECUENCIAS de las ACTUACIONES URBANISTICAS INDISPENSABLES para la administración de estos procesos.

Se incorporan a las presentes Normas la LEGISLACION vigente y las ACCIONES necesarias para la PROTECCION de las CUENCAS HIDROGRAFICAS que abastecen y abastecerán los ACUEDUCTOS Municipales

a. La Adquisición de terrenos

b.) Las Acciones de reforestación

c.) La reubicación de Asentamiento Humanos

d.) La Relocalización de Actividades buscando la Protección, Recuperación y Preservación de los Acuíferos

e.) La Determinación de las Acciones Supramunicipales para el 
Manejo de las CUENCAS Hidrográficas.

f.) La Protección de los Cuerpos Lenticos (lagunas y Lagos) presentes en el Territorio Municipal.

g.)   La Declaración de Áreas de Reserva y de Dominio Publico.

h.) La concertación con dueños de predios afectados para realizar descuentos en el pago de impuesto predial con contraprestación del recurso.

Parágrafo 1: Créese el banco de tierras del municipio de Villamaría a  cargo de la oficina de Planeación Municipal en conjunto con la UMATA, con el fin de determinar los predios a adquirir por parte de la administración municipal, destinados principalmente a la conservación y mejoramiento del medio ambiente y los recursos naturales renovables.

Parágrafo 2: Para garantizar las Acciones establecidas en el artículo y parágrafo anterior se debe destinar el UNO (1) por ciento de los INGRESOS Municipales de acuerdo a lo establecido por el Artículo 111 de la Ley 99 -93 y el TRES (3) por ciento del PARAGRAFO del mismo Artículo, además de los RECURSOS contemplados en los Artículos 43, 44 y 45 de la misma Ley.

Parágrafo 3: Adóptese y Cúmplase, previa concertación, el documento final sobre usos del suelo de la zona del Parque Nacional Natural los Nevados y su Zona Amortiguadora, proferidas por el Ministerio del Medio Ambiente y las Corporaciones Autónomas Regionales con influencia en el parque.

Artículo 65  ZONA RONDA RIOS (ZRR), ZONA RONDA QUEBRADAS (ZRQ), ZONA PROTECCION NACIMIENTOS (ZPN):  Se denominará Zona de RONDA de RIOS y QUEBRADAS tanto en sus CAUCES como en sus NACIMIENTOS, a la indicada como tal en la cartografía oficial de Zonificación de las  Zonas Urbana y Rural que se anexa al Plan Básico de Ordenamiento Territorial y hace parte integral del mismo como SOPORTE TECNICO. 

Zona de afectación ronda de río (ZRR) quince  15 metros a lado y lado de estos tomados desde la cota máxima de inundación de los ríos, cuando estén en suelo urbano y treinta (30) metros  a lado y lado de estos tomados desde la cota máxima de inundación de los ríos, cuando estén en suelo rural.

Zona de afectación ronda de quebradas (ZRQ) quince  15 metros a lado y lado de estas tomados desde la cota máxima de inundación de las quebradas, cuando estén en suelo urbano y treinta (30) metros  a lado y lado de estas tomados desde la cota máxima de inundación de las quebradas, cuando estén en suelo rural.

Zona de afectación ronda de nacimiento de los ríos y quebradas (ZPN) diámetro (50) metros) a la redonda en su nacimiento, cuando éste es en suelo urbano y cien (100) metros a la redonda, cuando es en suelo Rural.

La Oficina de Planeación conceptuará PREVÍAMENTE y bajo los conceptos ambientales de CORPOCALDAS sobre toda MODIFICACION, REFORMA, TALA de ÁRBOLES, o EXPLOTACION MINERA que se pretendan adelantar en la zona de RONDA de RIOS, para el Otorgamiento de la respectiva Licencia.

La UMATA realizara en un periodo no mayor a seis (6) meses la evaluación de las cotas máximas de inundación para efectos de la presente normatividad
Articulo 66 LICENCIAS AMBIENTALES: Existe la obligatoriedad de tramitar la respectiva licencia ambiental aun después de aprobado el Plan Básico de Ordenamiento Territorial del Municipio de Villamaria, para la realización de los proyectos que se listan en articulo 8 del decreto 1753 de l 3 de Agosto de 1994.

Articulo 67 NORMATIVIDAD AMBIENTAL: La siguiente tabla muestra los valores permitidos para los descoles ya sean para usuarios nuevos como para existentes.

VALORES PERMITIDOS  PARA DESCOLES

	REFERENCIA
	USUARIO EXISTENTE
	USUARIO NUEVO

	PH

TEMPERATURA

MAT. FLOTANTE

GRASAS-ACEITES

SÓLIDOS SUSPENDIDOS

DBO. RESIDENCIAL

DBO. INDUSTRIAL
	5 – 9 

< 40 ° C.

AUSENTE

REMOCION ( 80% 

REMOCION (50%

REMOCION ( 30%

REMOCION ( 20%
	5 – 9 

< 40 ° C.

AUSENTE

REMOCION ( 80% 

REMOCION ( 80%

REMOCION ( 80%

REMOCION ( 80%


DBO: DEMANDA BIOQUIMICA DE OXIGENO.

PORCENTAJES SOBRE CARGA.
Parágrafo 1 Además se debe adoptar  la normatividad vigente, dictada por  las autoridades ambientales respectivas.

CONTAMINACIÓN POR RUIDO: En cuanto a la contaminación por ruido se establecen las siguientes normas:

VALORES DE RUIDO PERMISIBLES DURANTE UN TIEMPO DETERMINADO

	TIEMPO                                  DE   EXPOSICION (HORAS)
	VALORES PERMISIBLES (Db.)

	8
	85

	4
	90

	2
	95

	1
	100

	½
	105

	¼
	110

	1/8
	115


Parágrafo 2  En el área urbana del municipio se debe controlar la emisión de ruido siguiendo las recomendaciones de la resolución 8321 de 1983 dada por el  ministerio de salud en el que se mencionan los valores sonoros máximos permisibles.

En el siguiente cuadro se muestran los valores de ruido permisible en las diferentes zonas de la ciudad.

NIVELES DE RUIDO PERMISIBLE EN LAS DIFERENTES ZONAS DE LA  CIUDAD

	ZONA RECEPTORA
	PERIODO DIURNO (Db)

7:01 AM – 9:00 PM
	PERIODO NOCTURNO (Db)

9:01 PM – 7:00 AM

	RESIDENCIAL
	65
	45

	COMERCIAL
	70
	60

	INDUSTRIAL
	75
	75

	TRANQUILIDAD
	45
	45


Parágrafo 3  Para el transito de vehículos de motor, motocicletas o cualquier otro similar se aplicara el articulo Nro 36 de la resolución 8321 de 1983 como lo muestra  la siguiente tabla:
NIVEL SONORO MAXIMO  PERMITIDO POR TIPO DE VEHICULO

	TIPO DE VEHICULO
	NIVEL SONORO (db)

	MENOS DE 2 TONELADAS 
	83

	DE 2 A 5 TONELADAS
	85

	MAS DE 5 TONELADAS
	92

	MOTOCICLETAS
	86


Parágrafo 4 Para ruidos de impacto o de impulso se tomara un numero máximo permitido de conformidad con la resolución 8321 de 1983, articulo 45, cabe anotar que el nivel máximo no podrá exceder los 140 decibeles.

NIVEL SONORO MAXIMO PERMITIDO POR NUMERO DE IMPULSOS SONOROS 

	NIVEL DE PRESION SONORA

(db)
	NUMERO DE IMPULSOS SONOROS O IMPACTOS PERMITIDOS POR DIA

	140
	100

	130
	1000

	120
	10000


Parágrafo 5 Además se acogerá lo estipulado por la resolución 9321 de 1983 emitida por el ministerio de salud, por el decreto 948 de 1995 o en su caso la legislación vigente que controle la contaminación por ruido.

Parágrafo 6  Además de las anteriores normas se deben adoptar las demás disposiciones establecidas por las autoridades ambientales pertinentes.

CAPITULO 11  PLANES PARCIALES

Artículo 68  DEFINICION: Son los instrumentos mediante los cuales se desarrollan y complementan las disposiciones de los planes de ordenamiento, para áreas determinadas del suelo urbano y para las áreas incluidas en el suelo de expansión urbana, además de las que deban desarrollarse mediante unidades de actuación urbanística, macroproyectos u otras operaciones urbanas especiales, de acuerdo con las autorizaciones emanadas de las normas urbanísticas generales, en los términos previstos por la ley 388/97.

Se adoptaran como planes parciales aquellos determinados por la cartografía anexa al Plan básico de Ordenamiento Territorial y la cual hace parte integral del mismo como soporte técnico, para su elaboración y adopción se tendrá en cuenta los lineamientos de la ley 388/97 y el decreto reglamentario 1507 /98, específicamente bajo los objetivos y directrices urbanísticos expuestos por el artículo 10 del mismo, Y con las especificaciones determinadas por las presentes Normas.

Parágrafo 1:  Los Planes Parciales serán elaborados por las autoridades municipales, por particulares interesados o por las comunidades de acuerdo al presente acuerdo.

Parágrafo 2:  Una vez la autoridad de Planeación considere viable el proyecto, lo somete a consideración de la autoridad ambiental, la que dispondrá de ocho días para su aprobación.

Parágrafo 3: Seguidamente se someterá a consideración del consejo territorial de Planeación o consejo consultivo, el que dispone de treinta días para rendir concepto.

Durante el mismo mes se surtirá un proceso de información y consulta a la comunidad.

Parágrafo 4: Una vez aprobado, el alcalde municipal adoptará el plan por medio de decreto.

Artículo 69  DELIMITACION Y CARACTERISTICAS URBANISTICAS: Se establecen los siguientes PLANES PARCIALES para el Área Urbana y de expansión Urbana del Municipio de Villamaría, ver mapa Nro 10 a escala 1 : 5.000.

Artículo 70  PLAN PARCIAL1 (PP1): PLAN PARCIAL1 (PP1)

Área comprendida tal como esta  establecida en la Cartografía anexa al Plan Básico de Ordenamiento Territorial e identificada como (PP1) (Ver plano zonas homogéneas y tratamientos urbanísticos), determinada por la zona  histórica (ZH) (Con tratamiento de conservación), Plaza principal de Villamaria (Localizada en la manzana 317), caracterizada por poseer desproporción en el uso de espació publico y que tendrá como objeto el desarrollo de este y la conservación de los elementos patrimoniales existentes (Vegetación, elementos arquitectónicos y urbanísticos, entre otros).

En el desarrollo de este plan se deberá tener en cuenta la escala humana en desarrollo del espacio publico, diferenciando los diferentes usos (De tipo vehicular, peatonal, recreacional, cultural y de imagen urbana) actualmente desarrollados con conflicto.

El resultado final del plan deberá arrojar una nueva distribución espacial de la plaza principal, teniendo en cuenta áreas verdes, espacio publico, áreas recreacionales, espacio vehicular, espacios culturales, tipología de la vivienda en el marco de la plaza.

Además de esto este plan parcial esta sujeto a las condiciones establecidas en el articulo 27 de la ley 388 de 1997, en lo que se refiere a su procedimiento y desarrollo y el articulo 10 ordinal a) y d) del decreto reglamentario 1507 de 1998. Plan parcial de conservación y desarrollo.

 Artículo 71   PLAN PARCIAL 2 (PP2): Área comprendida tal como esta  establecida en la Cartografía anexa al Plan Básico de Ordenamiento Territorial e identificada como (PP2), (Ver plano zonas homogéneas y tratamientos urbanísticos), localizado en el predio identificado con el numero catastral 01-01-001-0120, y denominado como Barrio Santa Ana, destinada al mejoramiento integral (Referido a espacio publico y servicios públicos) y la reubicación de las viviendas que se encuentran en zonas de riesgo.

El desarrollo de este plan estará sujeto al suministro de espacio publico, la calidad del entorno, el equipamiento urbano y colectivo, el inmobiliario urbano y el mejoramiento en la calidad de los servicios públicos, así como la renunciación de las viviendas mencionadas anteriormente a zonas que estas mismas normas establecen para vivienda de interés social.

El resultado final del plan parcial será la reubicación de las viviendas ubicadas en zonas de riesgo alto, moderado-alto, a zonas  de vivienda de interés social en otros lugares ubicados en zonas de bajo riesgo. Además el mejoramiento de las condiciones de vida de las personas que quedarán ubicadas en el actual barrio, con la construcción de un nuevo alcantarillado, el mejoramiento del acueducto, la construcción y mejoramiento del alumbrado publico, la pavimentación de las vías de acceso e internas, así como la consolidación de la franja de protección alrededor de la margen del río Chinchina con el cultivo de especies arbóreas nativas.

Este plan parcial esta sujeto a las condiciones establecidas por el articulo 27 de la ley 388 de 1997 en lo que se refiere a su procedimiento y desarrollo, y el articulo 10 numeral c) y b) del decreto reglamentario 1507 de 1998. Plan parcial de mejoramiento integral y renovación. 
Artículo 72  PLAN PARCIAL 3 (PP3): Área comprendida tal como esta  establecida en la Cartografía anexa al Plan Básico de Ordenamiento Territorial e identificada como (PP3), caracterizada por ser parte de la zona urbana, determinado por los predios identificados con los números catastrales 01-011-001-0493, 01-01-001-00492, 01-01-001-0034, 01-01-001-0035,  01-01-001-0036, 01-01-023-0031, 01-01-034-0019, 01-011-001-0020, 01-01-033-0076, 01-01-0011-0605, 01-01-001-0607, 01-01-001-0608 y 01-01-001-0597, destinada al desarrollo del parque recreativo ecológico, que cumplirá las funciones de zona de protección ambiental, con uso destinado a área libre para el espacio publico y la recreación pasiva.

El desarrollo urbanístico se realizara de acuerdo a previo concepto de la oficina de planeación municipal de acuerdo alas condiciones generales para la obtención de las respectivas licencias de construcción establecidos en el decreto 2111 del ministerio de desarrollo económico, decreto ley 2150 de 1995 y el decreto 1052 de 1998, se realizara de acuerdo a planos urbanísticos en los cuales se explicara la forma como se aprovecharan los inmuebles, el suministro de espacio publico, la calidad del entorno, la localización de los equipamientos colectivos de interés publico y social bajo los parámetros contenidos en el componente urbano expuesto por el plan básico de ordenamiento territorial.

El resultado final del plan será la ubicación de las zonas destinadas para la creación de un parque ecológico, en las áreas que presentan problemas de inestabilidad y erosión, asimismo en aquellas que no son aptas para la construcción de viviendas. En las áreas que  no queden dentro del área del parque ecológico, deberá dictar las normas en el uso del suelo, para la construcción de nuevas  viviendas en estos sectores, teniendo en cuenta la topología de la vivienda, el espacio publico, los equipamientos colectivos, las nuevas vías de acceso y la implementación de los servicios públicos.

Sin embargo este plan parcial esta sujeto a las condiciones establecidas en el articulo 27 de la ley 388 de 1997, en lo que se refiere a su procedimiento y desarrollo, y el articulo 10 numeral d) del decreto reglamentario 1507 de 1998. Plan parcial de desarrollo.

Artículo 73   PLAN PARCIAL 4 (PP4): Área comprendida tal como esta  establecido en la Cartografía anexa al Plan Básico de Ordenamiento Territorial  e identificada como (PP4), caracterizada por ser parte de la Zona Urbana, destinada al desarrollo del actual box como áreas de reserva para el espacio publico, la utilización del espacio anexo a las manzanas 005, 006, 015, 021 y 022 como escombrera y la ampliación de este aguas arriba de las quebradas LA CRISTALINA Y LA DIANA para la utilización también como área de reserva de espacio publico para la utilización de esta como recorrido o sendero ecoturístico y que tendrá relación con el plan parcial (PP2) del presente capitulo.

El resultado final de este plan será la construcción de un Box Coulbert sobre las quebradas la Cristalina y la Diana destinadas, aguas arriba del barrio Popular a la mitigación de la acción de estas quebradas sobre los taludes aledaños, generando áreas para el espacio publico; y aguas abajo del sector de la calle 6 para la construcción de la escombrera  municipal sobre éste.

Sin embargo este plan parcial esta sujeto a las condiciones establecidas en el articulo 27 de la ley 388 de 1997 en lo que se refiere a su procedimiento y desarrollo, y el articulo 10 numeral b), c) y d) del decreto reglamentario 1507 de 1998. Plan parcial de desarrollo, mejoramiento integral y renovación. 
Artículo 74  PLAN PARCIAL 5 (PP5): Área comprendida tal como esta  establecida en la Cartografía anexa al Plan Básico de Ordenamiento Territorial e identificada como (PP5), caracterizada por ser parte de la Zona  Urbana, destinada a suplir la necesidad de localizar la plaza de mercado como parte de equipamiento colectivo urbano y cuyo desarrollo estará acorde con las presentes normas determinadas para su localización y elaboración, el cual estará de acuerdo a previo concepto de la oficina de planeación municipal y su desarrollo urbanístico y arquitectónico cumplirá las condiciones establecidas en el decreto 2111 del ministerio de desarrollo económico, decreto ley 2150 de 1995 y el decreto 1052 de 1998, y se realizara de acuerdo a planos urbanísticos y arquitectónicos en los cuales se explicara la forma como se aprovechara los inmuebles, el suministro de espacio publico, la calidad del entorno, la localización de equipamientos colectivos de interés social y publico bajo los parámetros contenidos en el componente urbano expuesto por el plan básico de ordenamiento territorial.

El resultado final de este plan será la construcción de la Plaza de mercado para el municipio de Villamaría, ubicándola en un sector donde la contaminación ambiental sea mínima, que no choque con los usos del suelo establecidos por el Plan de Ordenamiento territorial, que tenga áreas de cargue y descargue y  retiros mínimos de 20 mts con construcciones vecinas.

Sin embargo este plan parcial esta sujeto a las condiciones establecidas en el articulo 27 de la ley 388 de 1997, en lo que se refiere a su  procedimiento y desarrollo, y el articulo 10 numeral d) del decreto reglamentario 1507 de 1996. Plan parcial de desarrollo.
Artículo 75   PLAN PARCIAL 6 (PP6): Área comprendida tal como esta  establecida en la Cartografía anexa al Plan Básico de Ordenamiento territorial e identificada como (PP6), caracterizada por ser parte de la zona de expansión urbana destinada al la identificación y desarrollo del suelo de protección, destinado a la mitigación de riesgo por deslizamiento y erosión causada por procesos de deforestación y que podría amenazar en un futuro la estabilidad de la vía  a la zona  de expansión y de las viviendas existentes en esta área.

Además  para poder consolidar esta zona se deberá realizar en conjunto con la oficina de planeación la evaluación de todas las construcciones existentes en esta área y que conducirán su uso (De acuerdo a las presentes normas) de acuerdo al resultado de esta, y ante lo cual se realizara la renunciación de las viviendas que se encuentren en riesgo a las zonas destinadas a vivienda residencial o de interés social.

El resultado final de este plan parcial será la identificación de las áreas de protección ambiental, debido a problemas erosivos, ambientales, de amenaza, o de interés ambiental;   y de las áreas aptas para la construcción de vivienda en el área de expansión urbana, en las zonas que el plan parcial destine como de protección ambiental y existan viviendas, este deberá realizar además el proyecto de la reubicación de las viviendas en zonas destinadas para este uso dentro del casco urbano del municipio de Villamaría.

Sin embargo este plan parcial  esta sujeto a las condiciones establecidas en el articulo 27 de la ley 388 de 1997 en lo que refiere a su procedimiento y desarrollo y el articulo 10 numeral d ) y a) del decreto reglamentario 1507 de 1998. Plan parcial de desarrollo y conservación.

Artículo 76  PLAN PARCIAL 7 (PP7): Área comprendida tal como esta establecido en la cartografía anexa al plan básico de ordenamiento territorial, e identificada como (PP7), caracterizada por ser parte de la zona urbana, que determina el plan maestro de alcantarillado y que incluirá además el sistema colector de aguas lluvias y negras paralela al río Chinchiná y a la quebrada EL MOLINO y la zona de localización de la planta de tratamiento de aguas residuales.

El resultado final del plan será la construcción de dos colectores de aguas residuales, uno paralelo al río Chinchina, desde el sector de la Quebrada Chupaderos, hasta  el sector de la Floresta , donde se ubicará una planta de tratamiento de aguas residuales, en un sitio establecido por el mismo plan parcial, y otro paralelo a la quebrada el molino , en el sector de la Florida, el cual se conectará con el que viene paralelo al río Chinchina, en el sector donde esta quebrada vierte sus aguas al río Chinchina.

Además este plan parcial podrá contemplar la posibilidad de unirse con la laguna de oxidación de la empresa Aguas de Manizales en el sector de los Cambulos.

Los dos colectores de aguas residuales tendrán la característica de Box Coulbert y sus características serán dictaminadas en la elaboración de este plan parcial.

Este plan parcial esta sujeto a las condiciones establecidas en el articulo 27 de la ley 388 de 1997 en lo que refiere a su procedimiento y desarrollo, y el articulo 10 numeral d) del decreto reglamentario 1507 de 1998. Plan parcial de desarrollo.
Artículo 77   PLAN PARCIAL 8 (PP8): Área comprendida tal como esta establecida en la cartografía anexa al plan básico de ordenamiento territorial como ZMCU (Zona mixta comercial urbana) e identificada como (PP8), caracterizada por poseer elementos de conservación patrimonial (Patrimonio histórico, arquitectónico y cultural) que deberán ser evaluados con el objeto de recuperarlos y conservarlos, luego de declararlos como de valor patrimonial; y cuyo estudio y desarrollo estarán referidos con base al articulo 27 de la ley 388 de 1997 en lo que se refiere a su procedimiento y desarrollo y el articulo 10 numeral a) del decreto reglamentario 1507 de 1998. Plan parcial de conservación.

El resultado final de este plan parcial será la identificación de todas las construcciones que posean interés histórico, arquitectónico y cultural en el municipio de Villamaría, para luego entrar en la etapa de restauración y conservación.
Artículo 78 PLAN PARCIAL 9 (PP9) Área comprendida tal como están establecida en la cartografía anexa al plan básico de ordenamiento territorial e identificada como (PP9), caracterizada por convertirse en el desarrollo de la zona de la Florida así como de la zona de expansión urbana en la Florida, (SEU),  la cual tendrá un proceso de incorporación y desarrollo nuevo de acuerdo al tratamiento que sé a asignado en el componente urbano del mismo plan para la zona urbana del municipio de Villamaria.

El desarrollo urbanístico se realizara de acuerdo a previo concepto de la oficina de planeación municipal de acuerdo alas condiciones para obtención de las respectivas licencias de construcción establecidas en el decreto 2111 del ministerio de desarrollo económico, el decreto ley 2150 de 1995 y el decreto 1052 de 1998 y a la especificación de usos establecidos para la zona de expansión urbana (SEU), además de los planos urbanísticos que se deberán anexar, en los cuales se explica la forma  como se aprovecha los inmuebles (Desarrollo arquitectónico), el suministro de espacio publico, la calidad del entorno, el plan vial de desarrollo, así como la construcción y localización de las redes de servicio publico domiciliarios que determinen los respectivos planes maestros que deberá contar  el municipio para poder adelantar este desarrollo, la localización de los equipamientos colectivos de interés publico y social contenidos en el plan básico de ordenamiento territorial, en su componente urbano.

El resultado final de este plan será la construcción de las redes de servicio  públicos domiciliarios tales como alumbrado publico, alcantarillado, acueducto,  así como al acondicionamiento de las vías existentes con el perfil vial establecido para esta zona; con el fin de dar un desarrollo homogéneo al sector.

Sin embargo estos planes parciales están sujetos a las condiciones establecidas en el articulo 27 de la ley 388 de 1997 en lo que se refiere a su procedimiento y desarrollo y el articulo 10 numeral e) del decreto reglamentario 1507 de 1998. Planes  parciales de expansión urbana.

Artículo 79   PLAN PARCIAL 10 (PP10):  Área comprendida tal como están establecida en la cartografía anexa al plan básico de ordenamiento territorial e identificada como (PP10), caracterizada por convertirse en el desarrollo de la zona de la Florida así como de la zona de expansión urbana),  la cual tendrá un proceso de incorporación y desarrollo nuevo de acuerdo al tratamiento que sé a asignado en el componente urbano del mismo plan para la zona urbana del municipio de Villamaria.

El desarrollo urbanístico se realizara de acuerdo a previo concepto de la oficina de planeación municipal de acuerdo alas condiciones para obtención de las respectivas licencias de construcción establecidas en el decreto 2111 del ministerio de desarrollo económico, el decreto ley 2150 de 1995 y el decreto 1052 de 1998 y a la especificación de usos establecidos para la zona de expansión urbana (SEU), además de los planos urbanísticos que se deberán anexar, en los cuales se explica la forma  como se aprovecha los inmuebles (Desarrollo arquitectónico), el suministro de espacio publico, la calidad del entorno, el plan vial de desarrollo, así como la construcción y localización de las redes de servicio publico domiciliarios que determinen los respectivos planes maestros que deberá contar  el municipio para poder adelantar este desarrollo, la localización de los equipamientos colectivos de interés publico y social contenidos en el plan básico de ordenamiento territorial, en su componente urbano.

Sin embargo estos planes parciales están sujetos a las condiciones establecidas en el articulo 27 de la ley 388 de 1997 en lo que se refiere a su procedimiento y desarrollo y el articulo 10 numeral e) del decreto reglamentario 1507 de 1998. Planes  parciales de expansión urbana.

Artículo 80   PLAN PARCIAL 11 (PP11) Y PLAN PARCIAL 12 (PP12): Áreas comprendidas tal como están establecidas en la cartografía anexa al plan básico de ordenamiento territorial e identificadas como (PP11 y PP12), caracterizados por convertirse en los ejes articuladores viales de tipo regional que permitirán un mayor desarrollo y competitividad del  municipio de Villamaria.

El desarrollo de estas vías estará determinadas por las áreas de reserva respectivas y los procesos de renovación, cambio de uso (Vía férrea por vía vehicular) y desarrollo (Diseño del perfil vial y espacio publico) para el PP12 y de reubicación (De los predios ubicados sobre estas áreas) y desarrollo (Diseño del perfil vial y espacio publico) para el  PP11.

El resultado final de estos planes parciales será la construcción de una vía vehicular de doble carril, con las características que determine este plan parcial, la cual partirá desde le sector del barrio Molinos e ira hasta el Municipio de Chinchina, por la antigua vía del ferrocarril. Así mismo la reubicación de las viviendas que se verán afectadas, por la construcción de esta vía, en sectores del municipio destinadas para vivienda.

El plan parcial definirá las medidas y acciones a tomar para ejecutar el desarrollo vial propuesto, así como para reubicar las viviendas que se verán afectadas al ejecutarse este desarrollo.

Sin embargo estos planes parciales están sujetos a las condiciones establecidas en el articulo 27 de la ley 388 de 1997 en lo que se refiere a su procedimiento y desarrollo y el articulo 10 numeral b) y d) del decreto reglamentario 1507 de 1998. Planes parciales de renovación y desarrollo.

Artículo 81  PLAN PARCIAL 13 (PP13): Área comprendida tal como esta establecido en la cartografía anexa al plan básico de ordenamiento territorial e identificado como (PP13), caracterizada por ser parte de la zona urbana y que se convertirá en un futuro en una vía alterna, conectora y de descongestión de la (SEU) zona de expansión urbana, llamada vía perimetral.

Su desarrollo consistirá en el diseño del trazado completo de esta de acuerdo a las áreas de reserva para la vía (VU2), además del perfil vial y espacio publico, acorde a las condiciones geográficas, ambientales y urbanísticas.

El resultado final de este plan parcial será la construcción de una vía conectora entre los sectores del alto del portón y Turín, de acuerdo a los perfiles viales establecidos para este sector.

Sin embargo este plan parcial esta sujeto a las condiciones  establecidas en el articulo 27 de la ley 388 de 1997, en lo que se refiere a su procedimiento y desarrollo y el articulo 10 numeral d) del decreto reglamentario 1507 de 1998. Plan parcial de desarrollo.
Artículo 82  PLAN PARCIAL 14 (PP14): Área comprendida tal como están establecidas en la cartografía anexa al plan básico de ordenamiento territorial e identificado como (PP14), caracterizada por presentar deslizamiento y procesos erosivos de los suelos en donde se encuentran establecidos los barrios ALTOS DE MONSERRATE, SAN DIEGO, POPULAR Y POLIDEPORTIVO.

Su desarrollo consistirá en realizar el mejoramiento integral de los terrenos mencionados, mediante las obras de mitigación ambiental que especifique este, y la evaluación de construcciones en riesgo en concordancia con la oficina de planeación municipal.

El resultado final de este plan será la construcción de las obras ingenieriles y bioingenieriles adecuadas para la mitigación de los riesgos a los que se encuentran sometidas las personas de estos sectores.

El plan parcial establecerá que tipo de obras son necesarias para canalizar las aguas y  prevenir los deslizamientos que han sucedido en estos sectores.

Sin embargo este plan parcial esta sujeto a las condiciones establecidas en el articulo 27 de la ley 388 de 1997, en lo que se refiere a su procedimiento y desarrollo y el articulo 10 numeral c) del decreto reglamentario 1507 de 1998. Plan parcial de mejoramiento  integral.

Articulo 83 PRIORIZACION DE LOS PLANES PARCIALES:  Los Planes Parciales para el municipio de Villamaría quedarán priorizados de la siguiente manera 

· AREA AMBIENTAL:  
1. PLAN PARCIAL 14: Mitigación de Riesgos en el casco Urbano

2. PLAN PARCIAL 3: Parque Ecológico en la zona de expansión.
3. PLAN PARCIAL 2: Mejoramiento y Reubicación en el Barrio Santa Ana
4. PLAN PARCIAL 6: Áreas de Protección Ambiental en la Zona de Expansión Urbana
· INFRAESTRUCTURA VIAL:

1. PLAN PARCIAL 13: Vía Perimetral en zona de Expansión urbana

2. PLAN PARCIAL 11: Eje vial en el sector de Molinos.

3. PLAN PARCIAL 12: Eje vial bancada del Ferrocarril

· INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS PUBLICOS

1.  PLAN PARCIAL 10: Zona de Expansión Urbana Sector Villamaria

2. PLAN PARCIAL 9:  Sector de la Florida (Área urbana y de expansión)

3. PLAN PARCIAL 4:  Box Coulbert quebrada la Diana y la Cristalina

4. PLAN PARCIAL 7: Colector de Aguas Negras

5. PLAN PARCIAL 5: Plaza de Mercado

· DESARROLLO CULTURAL: 

1. PLAN PARCIAL 1:  Plaza Principal

2. PLAN PARCIAL 8: Zona Histórica Urbana.

CAPITULO 12  ÁREAS DE RESERVA PARA LA CONSTRUCCION DE LA RED PRIMARIA DE INFRAESTRUCTURA VÍAL Y DE SERVICIOS

Artículo 84  DEFINICION: Se determina como Áreas de Reserva para la Construcción de la RED PRIMARIA VÍAL y de INFRAESTRUCTURA aquella que se encuentra delimitada en el mapa 3 a escala 1 : 50.000, anexado al presente acuerdo.

Artículo 85  ÁREAS DE RESERVA PARA LA CONSTRUCCION DE LA RED VÍAL PRIMARIA NACIONAL Y URBANA: La RED PRIMARIA VÍAL del Municipio de Villamaría, esta compuesta por una (1) Vía nacional, tres (3) vías regionales y nueve (9) urbanas.

Artículo 86  ÁREAS DE RESERVA PARA LA CONSTRUCCION DE VÍAS REGIONALES (VR): La VÍA PANAMERICANA es una vía principal regional que atraviesa el MUNICIPIO DE VILLAMARIA desde el puente de la libertad hasta el puente anexo a PINTUCALES, ambos sobre el RIO CHINCHINA y aunque no pertenece al MUNICIPIO cumple un papel determinante en su desarrollo, pues gran parte de las actividades municipales dependen de las relaciones que por están circulan.

Para garantizar el desarrollo de esta vía se ha previsto revisar a lo largo de su desarrollo, un CORREDOR CON UNA AMPLITUD de 30 metros (15 metros a lado y lado de la misma contados a partir de su eje central), con el fin de poder preveér futuros desarrollos.

Sin embargo por ser esta VÍA NACIONAL, la OFICINA DE PLANEACION MUNICIPAL debe adelantar un proceso de concertación permanente del desarrollo futuro de esta vía, (Los cuales pueden afectar de manera importante las actividades de las comunidades de su entorno), con el INSTITUTO NACIONAL DE VÍAS (INVÍAS); además de COORDINAR LA IDENTIFICACION de construcciones que se encuentren sobre el área de reserva para su ampliación, para posteriormente notificar a sus propietarios los plazos y condiciones para su Reubicación los cuales no podrán ser mayores de 3 años después de haberse realizado esta evaluación.
Artículo 87  ÁREAS DE RESERVA PARA LA CONSTRUCCION DE VÍAS URBANAS (VU):  las siguientes son las vías urbanas para las cuales se deben dejar un área de reserva para garantizar su construcción:

-VÍA QUEBRADA CHUPADEROS-LOS VAGONES (VU1).

-VÍA PERIMETRAL ALTO DEL PORTON-ALTOS DE MONSERRATE (VU2).

-VÍA LOS VAGONES-LA FLORIDA (VU3).

-VÍA PANAMERICANA-LA FLORIDA-CHUPADEROS-VÍA PANAMERICANA (VU4)

-VÍA LA FLORESTA-LA YE-CHUPADEROS (VU5).

-VÍA ALTO DEL PORTON-LA YE (VU6).

-VÍA LA FLORIDA-PLAN DE TRATAMIENTO ACUEDUCTO DE VILLAMARIA (VU7).

-VÍA CALLE 2 ENTRE CR 6 Y CR 9 (VU8).

-VÍA PERIMETRAL CONTINUACION CARRERA 5 HASTA BARRIO SAN DIEGO (VU9).

Se determina como red vial urbana del MUNICIPIO DE VILLAMARIA aquella que se encuentra delimitada por la CARTOGRAFIA OFICIAL anexa al PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL, la cual hace parte constitutiva del mismo, como SOPORTE TECNICO e integrada por las anteriormente 9 vías expuestas.

Artículo 88 VÍA QUEBRADA CHUPADEROS-LOS VAGONES (VU1): Vía principal urbana de INDOLE REGIONAL y que presenta la continuidad, desarrollo y tratamiento de la VÍA REGIONAL (VR3) y por consiguiente se garantizara la misma área de reserva y los mismos procesos y procedimientos; además de las disposiciones expuestas por él capitulo 11 del presente acuerdo, plan parcial (PP12) en donde se desarrolla el perfil permitido.
Artículo 89  VÍA PERIMETRAL ALTO DEL PORTON-ALTOS DE MONSERRATE (VU2): Vía principal urbana que asumirá el papal de descongestión y circulación de la zonas urbanas y expansión urbana; así como la DELIMITACION FISICA DEL PERIMETRO URBANO.

Aunque actualmente no cumple un papel determinante para la estructura urbana actual, en el futuro será la VÍA PERIMETRAL que organizara de mejor forma la circulación del casco urbano con relación al crecimiento de la zona de expansión urbana.

Se deberá realizar mediante el desarrollo del capitulo 11 del presente acuerdo, PLAN PARCIAL (PP13) el estudio del trazado y posible ampliación de la misma; así como el diseño del perfil a desarrollar.

Para garantizar su desarrollo se prevé reservar a lo largo de su recorrido un corredor con una amplitud de 20 metros (10 metros a lado y lado de la misma contados a partir de su eje central) con el fin de preveér futuros desarrollos; variando el trazado de este corredor de acuerdo a las características geográficas, ambientales y urbanísticas.

Artículo 90  VÍA LOS VAGONES-LA FLORIDA (VU3): Vía urbana principal que permitirá la circulación, descongestión y comunicación entre la zona de la FLORIDA Y VILLAMARIA.

Deberá presentar procesos de REUBICACION de las viviendas de invasión (Marginales) definidos por el capitulo 11 del presente acuerdo, PLAN PARCIAL (PP11) además que se deberán realizar los procesos de municipalización expuestos para la VÍA REGIONAL (VR3); así como se garantizara las mismas áreas de reserva expuestas para esta vía.

El diseño de la vía y el perfil a desarrollar será  desarrollada por este mismo PLAN PARCIAL (PP11); el cual estará sujeto a las condiciones geográficas y ambientales.
Artículo 91 VÍA PANAMERICANA-LA FLORIDA-CHUPADEROS-VÍA PANAMERICANA (VU4): Vía urbana principal que permitirá la continuidad de la VÍA REGIONAL (VR3) y la VÍA URBANA (VU3); además de descongestión y ser vía alterna al actual acceso a VILLAMARIA.

Para garantizar su desarrollo se prevé reservar a lo largo de su recorrido un corredor de 15 metros (7.5 metros a lado y lado de la misma contados a partir de su eje central) con el fin de preveér futuros desarrollos.

Artículo 92 VÍA LA FLORESTA-LA YE-CHUPADEROS (VU5) y VÍA LAYE-ALTO DEL PORTON (VU6): Vías urbanas principales que permitirán la circulación y conexión de la ZONA DE EXPANSIÓN CON LA ZONA URBANA, y por consiguiente el desarrollo de la primera.

Para garantizar su desarrollo se prevé reservar a lo largo de su recorrido un corredor con una amplitud de 15 metros (7.5 metros a lado y lado de la misma contados a partir de su eje central), con el fin de preveér futuros desarrollos.

El diseño de estas vías y los perfiles correspondientes serán desarrollados de acuerdo con las disposiciones expuestas por el capitulo 11 del presente acuerdo, PLAN PARCIAL (PP10) definido para la ZONA DE EXPANSIÓN URBANA.
Artículo 93  VÍA LA FLORIDA-PLANTA DE TRATAMIENTO ACUEDUCTO DE VILLAMARIA (VU7): Vía urbana principal que garantizara la comunicación y el desarrollo de la zona de expansión oriental (Sector de la Florida) y que desarrollara el diseño y perfil de esta mediante el capitulo 11 del presente acuerdo,  PLAN PARCIAL (PP9).

Para garantizar su desarrollo se a previsto reservar a lo largo de su recorrido un corredor con una amplitud  de 10m (5m a lado y lado de la misma contados a partir de su eje central), con el fin  de preveér futuros desarrollos. 

Artículo 94  VÍA CALLE 2 ENTRE CRA 6 Y CRA 9 (VU8):  vía urbana que permitirá la comunicación entre estas dos  carreras por medio de la calle 2 y que se desarrolla después de realizar el PLAN PARCIAL (PP4) expuesto en el capitulo 11 del presente acuerdo.

Para garantizar su desarrollo se prevé reservar un corredor, a lo largo de su recorrido, con una amplitud de 10m (5m a lado y lado de la misma contados a partir de su eje central), con el fin de preveér futuros desarrollos.

El perfil de esta vía, así como su diseño; estará sometido de acuerdo a las especificaciones existentes para la calle 2.
Artículo 95  VÍA PERIMETRAL CONTINUACION CARRERA 5 BARRIO SAN DIEGO (VU9): vía principal urbana que permitirá el desarrollo de la zona anexa a esta y que se le garantiza un área de reserva de 20m (10m a lado y lado de la misma contados a partir de su eje central), con el fin de preveér futuros desarrollos.

El desarrollo de esta vía estará sujeta a las condiciones geográficas y ambientales existentes; y su definición y diseño del perfil estará determinada bajo las mismas especificaciones que arroje el PLAN PARCIAL (PP13), ver capitulo 11 del presente acuerdo, determinadas para (VU2).  
Artículo 96  ÁREAS DE RESERVA PARA LA CONSTRUCCION DE LA RED DE INFRAESTRUCTURA PRIMARIA: Se determina como parte de las ÁREAS de RESERVA para la RED de INFRAESTRUCTURA PRIMARIA del Municipio de VILLAMARIA, la que se encuentra delimitada por la Cartografía anexa al Plan básico de Ordenamiento Territorial, la cual hace parte constitutiva del mismo, como soporte técnico. 

La RED de INFRAESTRUCTURA PRIMARIA  del Municipio de VILLAMARIA esta compuesta por las ÁREAS de RESERVA para la UBICACION de las INSTALACIONES de CAPTACION, CONDUCCION, POTABILIZACION y DISTRIBUCION del AGUA POTABLE, así como de la RED de ACUEDUCTOS URBANOS y RURALES, y, la RED de ALCANTARILLADOS de AGUAS LLUVÍAS y AGUAS NEGRAS URBANOS y SUBURBANOS, SISTEMAS COLECTORES , así como de las INSTALACIONES necesarias para la DESCONTAMINACION de las AGUAS RESIDUALES discriminadas de la siguiente manera: 

Artículo 97  ÁREAS DE RESERVA PARA LA CONSTRUCCION DE LA RED PRIMARIA DE INFRAESTRUCTURA PARA LAS INSTALACIONES DE CAPTACION, CONDUCCION, POTABILIZACION Y DISTRIBUCION DEL AGUA POTABLE PARA EL ACUEDUCTO DE LA ZONA URBANA Y LA ZONA DE EXPANSION URBANA: Se determina como el área de reserva para construcción red primaria para las instalaciones de captación, conducción,  potabilizaron y distribución del agua potable para el acueducto de la zona urbana  del municipio de Villamaría aquella que se encuentra delimitada por la cartografía anexa al plan básico de ordenamiento territorial, la cual hace parte constitutiva del mismo, como soporte técnico,  compuesta por: 

Artículo 98  ZONA de CAPTACION. Área localizada en la Vereda Gallinazo, exactamente en el predio identificado con el Número Catastral: 00-1-029-013, para la Cabecera Municipal y se deberá realizar además el estudio del PLAN PARCIAL (PP10), especificando en el capitulo 11 del presente acuerdo, para la localización de esta zona para el AREA DE EXPANSIÓN URBANA.

Para garantizar la CALIDAD como la CANTIDAD del AGUA es necesario adquirir el predio por parte del Municipio, para que allí se MEJORE las condiciones técnicas de la CAPTACION y se construya un TANQUE de ALMACENAMIENTO que garantice el ABASTECIMIENTO PERMANENTE a la zona Urbana en cualquier época del Año.

Antes de adelantarse cualquier tipo de construcción para las Instalaciones de la Zona de Captación, la Empresa AQUAMANA  E.S.P, deberá realizar o contratar el PLAN MAESTRO de ACUEDUCTO URBANO y de la ZONA de EXPANSION URBANA en los siguientes tres (3) años de ser aprobado el Plan Básico de Ordenamiento Territorial, el cual determinara la conveniencia final para la ubicación de lo establecido para esta zona que en todo caso deberá RESERVARSE, por ser la fuente del ACUEDUCTO actual.

Artículo 99 ZONA de CONDUCCION. Para garantizar el TRANSPORTE y CONDUCCION del AGUA se ha previsto RESERVAR a lo largo de su recorrido un corredor con una amplitud de DIEZ (10) Metros, según los levantamientos que para instalaciones de este tipo establece AQUAMANA en la Zona urbana de la Cabecera Municipal y según estudio del PLAN PARCIAL (PP10) expuesto por el artículo 74, de este acuerdo, para la ZONA DE EXPANSIÓN URBANA.

La Oficina de Planeación Municipal debe adelantar  en los siguientes seis meses después de aprobado el Plan Básico de Ordenamiento Territorial, la IDENTIFICACION de las construcciones que se encuentren sobre el área que se RESERVA para su AMPLIACION, para posteriormente NOTIFICAR a sus propietarios los plazos y condiciones para su reubicación, los cuales no podrán ser mayores de 3 años de realizada esta evaluación.

Artículo 100   ZONA de POTABILIZACION.  Se mantiene la LOCALIZACION de las actuales instalaciones del Acueducto ubicadas en el predio identificada con el  Número Catastral: 00-5-004-048, en la Cabecera Municipal; para construir las Instalaciones adicionales, necesarias para garantizar el Proceso de Potabilización y Almacenaje del Agua Potable, de acuerdo con lo que indique el plan Maestro de Acueducto para estas zona Urbana; proceso que igualmente se desarrollara para la ZONA DE EXPANSIÓN URBANA.

Artículo 101  ÁREAS DE RESERVA  PARA LA CONSTRUCCION DE LA RED DE ALCANTARILLADOS DE AGUAS LLUVÍAS Y AGUAS NEGRAS  URBANOS Y SUBURBANOS, SISTEMAS COLECTORES, ASI COMO DE LAS INSTALACIONES  NECESARIAS PARA LA DESCONTAMINACION DE LAS AGUAS  RESIDUALES: Se determinan como las áreas de reserva para la red de alcantarillados primarios, sistemas colectores y de las instalaciones necesarias para la descontaminación de las aguas residuales del municipio de Villamaría la que se encuentra delimitada por el artículo 72 - plan parcial (pp7) expuesto por las presentes normas, estableciéndose las áreas reservadas para los  alcantarillados previstos por el plan básico de ordenamiento territorial.
Artículo 102  RED PRIMARIA DE ALCANTARILLADO Y ZONA PARA LAS INSTALACIONES DE RECOLECCION, TRATAMIENTO DE AGUAS RESIDUALES Y POTABILIZACION DE LAS MISMAS: Para garantizar el transporte y conducción del agua residual y de las aguas lluvias de manera separada se ha previsto reservar a lo largo de su recorrido un corredor con una amplitud de diez (10) metros, en las zonas determinadas por el  artículo 72 - plan parcial (pp7) en la cabecera municipal y la zona de expansión urbana, los cuales determinaran además las zonas en las cuales se desarrollaran los sistemas de tratamiento de aguas residuales.

Sin embargo el trazado de los colectores de alcantarillado, así como el sistema de tratamiento se localizara en algunas denominadas rondas de quebradas, por lo cual la oficina de Planeación Municipal en asocio con AQUAMANA E.S.P. debe adelantar un proceso de concertación permanente del desarrollo futuro de esta red, para que se reserve dentro del proyecto de ampliación o rehabilitación de la misma, el recorrido paralelo de la tubería de alcantarillado sin que afecte estas zonas de reserva.

La oficina de Planeación Municipal debe adelantar, además, en coordinación con CORPOCALDAS la identificación de las construcciones que se encuentran sobre el área que se reserva para su desarrollo, para posteriormente notificar a sus propietarios los plazos y condiciones para la reubicación de las edificaciones que se encuentran invadiendo esta zona de reserva, los cuales no deben exceder los tres años siguientes a la aprobación del Plan Básico de Ordenamiento Territorial.

Por lo cual se concluye que antes de adelantarse cualquier tipo de construcción para las instalaciones de recolección, tratamiento de aguas residuales y potabilización, la empresa AQUAMANA E.S.P deberá realizar o contratar el plan maestro de alcantarillado urbano y de la zona de expansión urbana en los siguientes seis (6) meses de ser aprobado el plan básico de ordenamiento territorial, el cual determinara la conveniencia final para la ubicación de lo establecido para esta zona, que en todo caso deberá reservarse durante el plazo que aquí se determina. 

Artículo 103  ÁREAS DE RESERVA PARA LOS ESPACIOS LIBRES PARA PARQUES Y ZONAS VERDES DE LA ZONA URBANA, Y DE EXPANSION URBANA:  Se determina como las ÁREAS de RESERVA para los ESPACIOS LIBRES para PARQUES y ZONAS VERDES del Municipio de VILLA-MARIA las que se encuentran delimitadas por la Cartografía anexa al Plan Básico de Ordenamiento Territorial, la cual hace parte constitutiva del mismo (Ver Plano Sistema de Espacio Publico). Se identifican como tales:

PARQUE INFANTIL (PI), POLIDEPORTIVO (PD), PARQUE ZONAL (PZ), ZONA VERDE (ZV) Y PARQUE-RECORRIDO ECOLOGICO (PRE).

	ZONA
	LOCALIZACION
	TRATAMIENTO

	PI1
	MANZANA 044
	DESARROLLO

	PI2
	ENTRE MANZANAS 065 Y236
	DESARROLLO

	PI3
	MANZANA 263
	DESARROLLO

	PI4
	MANZANA 056
	DESARROLLO

	PI5 
	MANZANA 301
	DESARROLLO

	PI6
	DESLINDE 01-01-001-0120
	DESARROLLO

	PI7
	ENTRE MANZANAS 233 Y 234
	DESARROLLO

	PD1
	MZ 005 Y 01-01-001-0095
	CONSOLIDACION

	PD2
	MANZANA 150
	CONSOLIDACION

	PD3
	MZ 002 (DESLINDE)
	CONSOLIDACION

	PD4
	01-01-001-0130, 01-01-001-0131 Y 01-01-001-0132.
	DESARROLLO

	PZ1
	MANZANA 229
	CONSOLIDACION

	PZ2
	MANZANA 287
	CONSOLIDACION

	PZ3
	MANZANA 190
	DESARROLLO

	PZ4
	MANZANA 317 (PP1)
	DESARROLLO

	PZ5
	MANZANAS 180 Y 182
	CONSOLIDACION

	PZ6
	DESLINDE 01-01-001-0120
	DESARROLLO

	PZ7
	MANZANA 066
	CONSOLIDACION

	PZ8
	DESLINDE MZ 329
	CONSOLIDACION

	PZ9
	ENTRE MANZANAS 127 Y 128
	CONSOLIDACION

	PZ10
	DESLINDE 01-01-001-0597
	DESARROLLO

	PZ11
	MANZANA 276 (DESLINDE)
	DESARROLLO

	PZ12
	DESLINDE MANZANA 092
	DESARROLLO

	PZ13
	ENTRE MANZANAS 139 Y 143
	CONSOLIDACION

	ZV1
	MANZANA 191
	DESARROLLO

	ZV2
	MANZANA 179
	DESARROLLO

	PRE
	01-01-001-0493, 01-01-001-0492,01-01-001-0034, 01-01-001-0035 , 01-01-001-0036 , 01-01-023-0031 , 01-01-034-0019 , 01-01-034-0020 , 01-01-033-0076 , 01-01-001-0605 , 01-01-001-0606 , 01-01-001-0607 , 01-01-001-0608 Y DESLINDE 01-01-001-0597
	DESARROLLO


Para todos aquellos proyectos de desarrollo  de vivienda  ubicados dentro de las zonas urbanas, que se encuentren en proceso de obtención de licencia de urbanismo y construcción, se deberá realizar por parte de la oficina de Planeación Municipal, dentro de los seis (6) siguientes meses a la aprobación del Plan Básico de Ordenamiento Territorial, la revisión de las áreas de cesión para zonas verdes y parques  considerando como mínimo un porcentaje del veinte (20) por ciento de la superficie total construida.

Así mismo las áreas de reserva para los espacios libres para parques y zonas verdes (para la ubicación de parques y actividades deportivas,  así como de las instalaciones comunales necesarias para la realización de actividades culturales y artísticas), establecidos para todos los futuros desarrollos de proyectos de vivienda, corresponden también al veinte (20) por ciento del  área por desarrollar tanto en la zona urbana como en la zona de expansión.

Las áreas de reserva para los espacios libres para parques y zonas verdes tendrán la categoría de espacio publico y como tal deben ser transferidos por medio de titulo a la Administración Municipal. 

Los propietarios deben obligatoriamente ceder a titulo gratuito las áreas que están previstas en el plan Básico  de Ordenamiento Territorial, especialmente en las áreas urbanas y de expansión urbana las cuales se desarrollaran en cumplimiento del plan parcial (pp10) expuesto en el artículo 74, de las presentes normas con los porcentajes y reglamentación expuestos; y de acuerdo a la cartografía que se anexa al mismo (ver plano sistema de espacio publico).

Para la zona urbana que se encuentra desarrollada se podrá aplicar, si es necesario, el criterio o motivo de utilidad publica establecido en el artículo 10 de la ley 9-89 y modificado por el artículo 58 de la ley 388-97, para efecto de decretar en zonas especificas expropiación, declarando de utilidad publica o interés general la adquisición de inmuebles estas zonas, para destinarlos a la ejecución de proyectos de construcción de infraestructura social en el sector de la recreación, tal como reza en los numerales a y f del mismo artículo.

Artículo 104   ÁREAS DE RESERVA PARA EL ESPACIO PUBLICO: Se determinan las áreas de reserva para el espacio publico las cesiones gratuitas que los propietarios de los inmuebles deben hacer con destino a vías locales, equipamientos colectivos y espacio publico en general   por desarrollar en la zona urbana, y en la zona de expansión urbana.

Las áreas de reserva para el espacio publico deben ser transferidos por medio de titulo a la administración municipal. 

Los propietarios deben obligatoriamente ceder a titulo gratuito las áreas que están previstas en las presentes normas en  el artículo 81 (áreas de reserva para infraestructura vial – vías urbanas) y para zonas de expansión urbana se deberá realizar dentro de los siguientes seis (6) meses  por parte  de la oficina de planeación municipal la revisión de los proyectos establecidos dentro de esta zonas.

Para las zonas urbanas que se encuentran desarrolladas se podrá aplicar el criterio o motivo de utilidad publica establecido en el artículo 10 de la ley 9-89 y modificado por el artículo 58 de la ley 388-97,  para efecto de decretar su expropiación declarando de utilidad publica o interés general la adquisición de inmuebles para destinarlos a la ejecución de programas y proyectos de renovación urbana y provisión de espacios públicos urbanos.

Para el desarrollo de todas las anteriores disposiciones se deberá hacer caso omiso a lo contemplado en el decreto 1507 de 1998, reglamentario de la ley 388.

Entonces con las anteriores consideraciones de destinaran ÁREAS DE RESERVA para las siguientes VÍAS PEATONALES(VP)-CABECERA MUNICIPAL:

	VÍA PEATONAL
	USO
	AREA DE RESERVA
	TRATAMIENTO

	VP1
	CONECTOR CLL 5 Y CLL 6
	10 m
	DESARROLLO

	VP2
	VÍA PEATONAL SOBRE EL BOX CON RECORRIDO ECOTURISTICO VER TAMBIEN (PP4)-, CAPITULO 11 
	30 m
	DESARROLLO Y CONSOLIDACION

	VP3
	VÍA CONECTORA

VÍA A LA FLORIDA
	5m 
	DESARROLLO


Artículo 105 ZONAS DE RENOVACION: Para todas aquellas actuaciones que se determinen como de Renovación Urbana deberán contar con el concepto de la Junta de Planeación referido en el presente acuerdo y bajo los criterios también expuestos en el decreto reglamentario 1507 de 1998 en su artículo 10, numeral b; y siendo definido como prioritario el establecido en los artículos 67,69 y 75, como PP2, PP4 y PP11 del presente acuerdo.

Para la programación de estos programas de intervención se deberá concertar con los dueños de los predios afectados sobre la negociación de los mismos, en un periodo no mayor de seis (6) meses después de aprobado el Plan Básico de Ordenamiento Territorial, tiempo en el cual se deberá oficializar y publicar personalmente a estos sobre las decisiones tomadas; después del cual se podrá disponer de un (1) año para la cesión del área destinada.

Adicionalmente se deberá hacer caso omiso a las disposiciones establecidas por el acuerdo municipal 083 de 1997, referido a ÁREAS DE CESION,  referido a las renovaciones y revisión de los proyectos que no cumplen con estas especificaciones.
Artículo 106 ADOPCION DE PROGRAMAS, PROYECTOS Y MACROPROYECTOS URBANOS:  Para poder realizar la adopción de Programas, Proyectos y Macroproyectos Urbanos no considerados en el Componente General del Plan se podrá contar con la posibilidad de en un tiempo no mayor a seis (6) meses, la identificación y elaboración de Planes Parciales en los términos especificados por el Decreto 1507 de 1998 en los términos del artículo 10 numeral f, determinado a la revisión de las presentes Normas Urbanísticas  en él capitulo 11 del presente acuerdo.

Artículo 107  RED VÍAL SECUNDARIA: Para todas aquellas vías que no quedaron identificadas como primarias dentro del artículo 79 del presente acuerdo, se consideran como secundarias y aparecen identificadas en la Cartografía anexa al Plan Básico de Ordenamiento Territorial como (VS), (ver plano red vial secundaria) y que se especifica en detalle en el acuerdo municipal 083 de junio de 1997 en él capitulo séptimo (propuesta vial), siendo, para efecto de las presentes normas modificados los perfiles viales V4 y V5, por las siguientes especificaciones.

                3MT           1.50MT          1.50MT

6MT

PERFIL DESTINADO PARA LAS VÍAS DE LA ZONA DE LA FLORIDA

Artículo 108  CESIONES: Además de las disposiciones expuestas en los artículos 97 y 98   de las PRESENTES NORMAS, todas las Urbanizaciones nuevas deberán ceder al Municipio mediante escritura pública unas áreas verdes y de servicios comunales, así: 

Zonas verdes  2.50  mts2 por habitante

Zonas comunales  2.00   mts2 por habitante

Parágrafo 1 Se establece un número promedio de 5 habitantes por vivienda. 

Para las áreas de cesión se aplicará la siguiente tabla: 

Área verde = 2.50Mts2 x 5hab x No de viviendas 

habitantes vivienda 

Área comunal = 2.00Mts2 x 5hab x No de viviendas

habitantes vivienda 

Para otros tipos de urbanizaciones tales como comercio, industria, bodegas o similares sé cederá el 20% de área neta bruta, 10% comunal y 10% zona verde.

El área comunal deberá ser destinada para uso recreativo, parqueos adicionales, edificaciones comunales. 

La Oficina  de Planeación aprobará o rechazará las áreas de cesión de acuerdo a su topografía o características especiales de esta.

TITULO IV  COMPONENTE RURAL

CAPITULO 13  CLASIFICACION DE USOS GENERALES DEL SUELO RURAL

Artículo 109 DETERMINACION  DE USO, MANEJO Y OCUPACION DEL TERRITORIO: Para la determinación del uso, manejo y ocupación del territorio en el municipio de Villamaría se deben conocer las características del medio y el valor de los recursos naturales para luego ordenar los posibles usos del mismo, estableciendo restricciones,  condicionamientos o prioridades.

Para el manejo del territorio del municipio se manejan las siguientes categorías, mostradas en el mapa 11 del proyecto de Acuerdo, a escala 1 : 50.000

SUELO DE PROTECCION AMBIENTAL.

ÁREAS DE EXPLOTACION Y/O PRODUCCION ECONOMICA.

OTRAS ÁREAS

Artículo 110 SUELO DE PROTECCION AMBIENTAL: Son zonas del municipio que se deben proteger para garantizar la conservación y mantenimiento de ecosistemas, paisajes y recursos naturales  valiosos para el municipio y de importancia para la generación actual y para las generaciones futuras tanto del municipio como de la región.

Dentro de las áreas de protección se pueden distinguir varias categorías dependiendo del grado de afectación que tengan en este momento o que puedan sufrir ante la intervención de factores o agentes externos como cambios climáticos, antrópicos, especies introducidas o foráneas, entre otras.

Artículo 111  ÁREAS DE PRESERVACION ESTRICTA: Son áreas donde se debe restringir cualquier clase de actuación y se aplica a espacios que cuentan con una amplia biodiversidad ecosistémica.

En el estudio del Plan Básico de Ordenamiento territorial  se consideró que las áreas de preservación estricta en el municipio de Villamaría son el Parque Nacional Natural los Nevados.

Artículo 112  ÁREAS DE CONSERVACION ACTIVA: Son los lugares del municipio que presentan recursos en explotación, los cuales deben ser aprovechados de manera sostenible.

En el municipio se encuentran diversas áreas de conservación activa, como son las microcuencas abastecedoras de acueductos  veredales y urbanos, como se encuentran delimitadas en el mapa de zonas de protección ambiental, la zona de amortiguación del Parque Nacional Natural de los Nevados, las zonas de corredor biológico tanto principal como satélite, zonas cultivadas con guadua y las zonas de franjas protectoras de cauces y de sus nacimientos,  las zonas con relictos de Bosques, las zonas de humedales, encontradas en los nacimientos de las quebradas Termales, la Negra,  Laguneta, Oliva, Termales, las laderas del cerro El Roble, ubicado al Este del casco urbano, son usadas para explotación maderera por empresas como Cartón de Colombia, las cuales como compensación de la tala de árboles y arbustos naturales se han cultivado pinos, los que luego son aprovechados como maderas, sin embargo el daño que le está causando al suelo y hábitat natural  es considerable, ya que provoca el desplazamiento de animales hacia las partes mas altas ocasionando la perdida del equilibrio ecológico.

De acuerdo a la dimensión ambiental en los planes de ordenamiento territorial en el numeral cuatro de  protección, manejo y ordenamiento de cuencas hidrográficas  que abastecen acueductos municipales y veredales se tuvieron en cuenta las recomendaciones retiros que se deben tener en las riberas y cabeceras de dichos ríos y zonas potencialmente ricas en bancos de agua suministradoras de corrientes superficiales que en un momento dado puedan abastecer de este liquido vital al municipio tanto en su área urbana como en su área rural.

Se debe tener en cuenta que en el área rural muchas áreas que se deben preservar activamente  son predios de propiedad privada, los cuales se deben adquirir por parte de la administración municipal, o en su defecto llegar a un acuerdo con el propietario para el debido manejo de estas zonas;  acogiéndose en leyes como la ley 99 de 1993 artículos 109 de las reservas naturales de la sociedad civil y 111 adquisición de áreas de interés acueductos municipales para entre otros.

Se deben plantear Planes de Manejo Ambiental para cada una de estas zonas, con el fin de garantizar la conservación de los recursos naturales renovables para así garantizar el bienestar tanto de los seres humanos como de las especies animales que se encuentran en estos lugares, estos planes deberán contar con la supervisión de la UMATA, y la comunidad en general, la cual podrá proponer acciones que sirvan para cumplir la finalidad de las áreas de conservación activa.
Parágrafo 1: Las empresas que se dedican a la explotación en áreas de conservación activa, previa notificación por parte de la de la Oficina de Planeación Municipal, en un lapso no máximo de tres (3) meses, después de aprobado el Plan Básico de Ordenamiento Territorial, deben presentar un plan de manejo aprobado por CORPOCALDAS, a la misma oficina,  en un plazo no máximo de  un (1) año, después de haber sido notificados; de lo contrario se suspenderá la licencia de funcionamiento hasta que  presente dicho Plan.

Artículo 113  ÁREAS DE REGENERACION Y MEJORAMIENTO: Hace referencia a espacios que han  sufrido degradación ya sea por causas naturales y/o antrópicas y deben ser recuperadas o rehabilitadas para evitar procesos de mayor impacto o contaminación visual por degradación del paisaje.

En el municipio se tienen varias zonas de regeneración y mejoramiento como son la quebrada Brujas y Marmato, el sector de la Batea, San Julián, La Telaraña, entre otros estas zonas presentan procesos erosivos actuantes los cuales deben ser intervenidos para la recuperación del sector.

Las zonas de regeneración y mejoramiento ocupan aproximadamente el 0.64% del área total del municipio de Villamaría, en estas zonas se restringirá cualquier tipo de actuación urbanística, hasta que sean rehabilitadas.

Artículo 114  ÁREAS DE EXPLOTACION Y/O PRODUCCION ECONOMICA:  Son áreas del municipio orientadas al aprovechamiento sostenible de los recursos naturales susceptibles a explotación económica, propiciando en cada caso, el uso para el cual el territorio presenta mayores capacidades y evitando la aparición de actividades que disminuyan esta potencialidad.

Las áreas de explotación y  producción económica en el municipio se pueden dividir en los siguientes usos:

DE USO FORESTAL: Se enmarcan los suelos que son utilizados con bosques, los cuales son explotados como maderas o subproductos de estas, para este tipo de explotación se debe tener licencia otorgada por la Oficina de Planeación Municipal, previa presentación del Plan de  Manejo, validado por CORPOCALDAS.

DE USO AGRICOLA:  Las zonas de uso agrícola en el municipio son aquellas que son utilizadas para cultivos como café, plátano, hortalizas, mora, yuca, entre otros, esta zona se ubica en la parte occidental del municipio.

DE USO PECUARIO: Zonas del municipio que se encuentran soportando pastoreo por ganadería, estas zonas se ubican principalmente hacia la zona fría del municipio.

DE USO MIXTO: zonas del municipio en las que se maneja producción  tanto agrícola como cultivos de papa, por ejemplo, y luego se emplea el suelo para pastoreo de ganado. Este tipo de producción se encuentra en algunos sectores de la zona fría.

DE ESPARCIMIENTO: Este nombre se utiliza para sectores de gran riqueza paisajística y a sitios creados para dichos fines, en el municipio se tienen varios sectores como los sitios de aguas termales, el Parque Natural Nacional Los Nevados. Las riberas de algunos ríos  y quebradas como la quebrada Chupaderos, el río Chinchiná, el río Claro.

DE POTENCIAL MINERO: Son las zonas del municipio que presentan potencial para la explotación y beneficio de recurso minero tal como el oro que se presenta en el área de la cuchilla de Tolda Fría, en los lugares denominados Toldafria y California, cabe anotar que en el instante de la elaboración del presente acuerdo, las minas de California y Tolda Fría no cuentan con el manejo ambiental adecuado, por tanto se debe suspender su permiso; hasta que no cumpla con las disposiciones ambientales sobre la explotación minera.

Otra zona importante de interés para un potencial minero es la búsqueda de filones, vetas, mineralizaciones, producidas por la acción de cuerpos intrusivos y fluidos hidrotermales que se encuentran en la zona; Cabe anotar que estas zonas de posible exploración y explotación minera están dentro de un uso del suelo restringido pues allí se encuentra gran cantidad de aguas, las que son utilizadas para abastecer los acueductos de la ciudad de Manizales.

Parágrafo 1 Toda explotación minera deberá poseer  permiso de la  Oficina de Asuntos Mineros, Oficina de Planeación Municipal, Licencia Ambiental aprobada por CORPOCALDAS.

Parágrafo 2: Toda explotación minera que funcione en la actualidad deberá cumplir con  lo exigido por la normatividad ambiental para estos casos; de lo contrario, se le dará un plazo NO máximo a 1 año para cumplirlo; caso tal  que al finalizar el plazo no se cumplan los lineamientos ambientales, se le retirará el permiso de explotación minera. 

PARA LA EXPLOTACIÓN DE MATERIAL DE ARRASTRE: Se han considerado los cauces, lechos de ríos y quebradas mas indicados para desarrollar la actividad de extracción de piedra, arena y/o cascajo; como son:

· El río Chinchina, por la margen izquierda, en el recorrido desde el sector aledaño a lusitana, hasta el puente Jorge Leiva; manteniendo  retiros de 150 mts a partir de los puentes que pasan sobre el rió Chinchina en este tramo.

· Río Claro, a la altura del puente, conservando un retiro de 150 mts  a lado y lado, en el lugar conocido como la telaraña, 

· Río Claro; a partir de los 150 metros de retiro desde el puente en el sector del destierro hasta la desembocadura de este en el río Chinchina.

Parágrafo 3  En estos lugares se permitirá la extracción de material de arrastre UNICAMENTE  de manera ARTESANAL.

Parágrafo 4 Toda explotación de material de arrastre, deberá poseer  permiso de la Oficina de Planeación Municipal, previa presentación del Permiso de extracción aprobado por CORPOCALDAS.

Parágrafo 5  Queda prohibida toda explotación mecánica de material de arrastre, las explotaciones existentes, antes de la aprobación de este acuerdo, deberán poseer licencia ambiental de Corpocaldas y permiso de la oficina de planeación municipal, en el momento de que éstos expiren, no podrán ser renovados.

Parágrafo 6 :  Toda explotación de material de arrastre deberá respetar los retiros mínimos de 150 metros a partir de cualquier obra civil como puentes, diques, espolones y obras de canalización.

Artículo 115  OTRAS ÁREAS:  Dentro de la zona rural también se tienen otras áreas a saber:

ÁREAS VULNERABLES A CONTAMINACION HIDRICA: Las principales zonas vulnerables a contaminación hídrica son las quebradas que se ven afectadas por la caída de aguas servidas en  los descoles de los centros poblados, además uno de los principales factores de contaminación de las corrientes superficiales es el vertimiento del residuo del despulpado del café en épocas de cosecha y de traviesa, y de los pesticidas que son utilizados en el control de plagas como la broca y la roya.

La anterior situación se presenta en la zona cafetera comprendida por las veredas el Arroyo, la Floresta, Alto y Bajo Castillo, Llanitos, río Claro, Nueva Primavera, los Cuervos, San Julián, Miraflores, Villarazo, Santo Domingo, Partidas, Corozal, la Batea, la Guayana y parte baja de Valles.

También se debe tener en cuenta focos de contaminación puntuales ocasionados por las fincas que carecen de sistemas de alcantarillado y por tanto vierten sus residuos líquidos a las aguas de las quebradas que la circundan.

Otra zona que presenta problemas de contaminación por químicos utilizados para el  control de plagas y para el crecimiento y desarrollo de  cultivos como Curuba, Cebolla, Feijoa, Manzana, Hortalizas, papa, se presenta en veredas como Santo Domingo, Papayal, La Guayana, Potosí, Laguna Alta, El Páramo, Valles, Playa Larga; También hacia la zona alta donde se presenta ganadería extensiva se presentan  problemas con  las heces fecales y con los productos químicos utilizados para el baño  de estos animales, los cuales son lavados y se pueden infiltrar o caer directamente a las corrientes superficiales, produciendo contaminación por coliformes y por productos químicos.

Parágrafo 1: La oficina de Planeación municipal conjunto con la UMATA, dispondrán de un plazo máximo de seis (6) meses para tomar las medidas correspondientes con el fin de disminuir la contaminación en los ríos y quebradas de la zona rural

ÁREAS CON PROBLEMAS GEOLOGICOS O DE EROSION: En el municipio se encuentran varios sectores  propensos a procesos erosivos como son las veredas Potosí y el Páramo, inducidos por el sobrepastoreo y la alta humedad de dichas zonas, en la zona cafetera se pueden presentar fenómenos de perdida del suelo debido al mal manejo que en un momento dado se le den a los cultivos, varias zonas presentan problemas geológicos debido al paso por el municipio de fallas geológicas, las cuales debilitan la roca y crean problemas de inestabilidad en taludes y de erosión produciendo una perdida en la capa superior; estos fenómeno se presentan en la quebrada Marmato, en sectores de la Batea y de San Julián.

Parágrafo 2  Las zonas con problemas geológicos o de erosión serán incluidos dentro del suelo de protección ambiental, y la secretaría de obras Publicas, junto con la Oficina de Planeación y Umata dictaminaran en un plazo no mayor a   meses las medidas a seguir  para lograr, si es posible, la recuperación de estas zonas.

ÁREAS INUNDABLES: las zonas inundables en el municipio se encuentran en las riberas de ríos como  el Claro, Molinos, Chinchina, y en  quebradas como Nereidas, Chupaderos, la Albania, California, Romerales, la Oliva, en sitios donde se conjugan factores como bajas pendientes, depósitos sedimentarios recientes y ríos que históricamente han presentado crecidas.

Parágrafo 3  Todas las riberas de los ríos y quebradas del área rural se deben dejar como mínimo treinta (30) metros de retiro a partir de la ribera del río y en el nacimiento se deben dejar como mínimo cien (100) metros a la redonda; esto con el fin de proteger los cauces para asegurar la constante presencia de aguas en estos, así también para proteger a las personas en caso de que se presente un fenómeno de inundación ya sea por causa de fuertes inviernos, de represamientos aguas arriba o por causas antrópicas.

Parágrafo 4 Las actividades que por cualquier razón se fuesen a llevar a cabo en lugares inundables deberán llevar el aval de la unidad de prevención y atención de desastres del municipio.

CAPITULO 14   DEFINICION DE ÁREAS EN EL SUELO RURAL

Artículo 116 CENTROS POBLADOS (CP): De acuerdo al artículo 16 del presente acuerdo, en el que se describen los Centros Poblados (CP); en estos  será el municipio en un plazo no máximo a un (1) año desarrollará la Normatividad especifica en cuanto a manejo de residuos sólidos, sistemas de tratamientos de aguas residuales, las unidades de actuación urbanística para estos sectores.

Artículo 117  CONDOMINIOS Y PARCELACIONES: Se realizará una Normatividad especifica para todos aquellos desarrollos que a futuro presenten estas características, y por lo cual por el momento no aparecerán representadas en la CARTOGRAFIA OFICIAL de ZONIFICACION  y SECTORIZACION para el Municipio de Villamaría, pero que podrá ser desarrollada con la Normatividad expuesta en los capítulos 15 y 16 del presente acuerdo.

CAPITULO 15    UNIDADES DE ACTUACION URBANISTICA EN EL SUELO RURAL

Artículo 118  PARCELACIONES Y CONDOMINIOS:

Parágrafo 1  USOS PRINCIPALES: Vivienda Tipo 1, 2,  y Tipo 3 para condominios de Vivienda.

Parágrafo 2  USOS COMPLEMENTARIOS: Comercio Tipo 1, Equipamiento tipo 1 y 2.

Parágrafo 3 USOS COMPATIBLES:  Comercio tipo 2 y  3.

Parágrafo 4  VOLUMETRIA (índices máximos de densidad y ocupación)

	UNIDAD DE 

ACTUACIÓN
	TRATAMIENTO
	viviendas por hectárea

(máximo)
	índice de ocupación


	índice de construcción

	
	
	
	unifamiliar
	bifamiliar
	multifamiliar
	condominios 
	otro
	unifamiliar
	bifamiliar
	multifamiliar
	condominio
	otro

	C y P
	DESARROLLO
	3
	----
	----
	----
	----
	0.3
	---
	---
	---
	---
	0.6


Artículo 119   PROCEDIMIENTOS:

Parágrafo 1  Los DESARRROLLOS en esta Zonas que ASIMILEN  la figura de CONDOMINIO, tendrán que estar REGULADOS  por un REGLAMENTO DE COPROPIEDAD debidamente aprobado por la Oficina de Planeación Municipal de conformidad a las normas legales vigentes.

Parágrafo 2  La Oficina de Planeación conceptuará PREVÍAMENTE sobre toda MODIFICACION, REMODELACION, RESTAURACION, AMPLIACION, REFORMA, COLOCACION de AVISOS PUBLICITARIOS, ALTERACION del ESPACIO PUBLICO, ESTACIONAMIENTOS PUBLICOS que pretendan adelantar en los Centros Poblados, para el Otorgamiento de la respectiva Licencia, en el caso de la TALA de ÁRBOLES, la oficina de planeación conceptuara previo permiso otorgado por Corpocaldas.

Parágrafo 3   Aquellos Usos que a pesar de no estar incluidos en los Usos  principales, Complementario y Compatibles, y, se encuentran actualmente dentro de los Centros Poblados que  quedaron establecidas por el Plan Básico de Ordenamiento Territorial, serán NOTIFICADOS por parte de la Oficina de Planeación Municipal, en un tiempo no mayor de seis (6) meses a partir de la aprobación del presente Acuerdo, y tendrán un Plazo de tres (3) años para REUBICARSE en las ZONAS que este mismo PLAN ha determinado para esos usos urbanos.

Parágrafo 4  Para el respectivo trámite y obtención de las licencias de construcción, ampliación, remodelación, restauración y alteración de fachadas, se deberá ceñir a los procedimientos, ejecuciones y sanciones  establecidos por los decretos 2111 del Ministerio de Desarrollo Económico, DECRETO-LEY 2150 de 1995 y el decreto 1052 de 1998.  Adicionalmente se deberá consultar el plano de Amenazas y riesgos que también hace parte del Plan Básico de Ordenamiento Territorial.
CAPITULO 16  NORMAS URBANISTICAS

Artículo 120  PARCELACIONES Y CONDOMINIOS: Las siguientes NORMAS generales regulan todo desarrollo que presente parcelaciones y condominios. 

Parágrafo 1 Para el USO de Vivienda en aquellos PROYECTOS donde se maneje la figura de parcelación, tales como condominios, agrupaciones y/o conjunto de viviendas, regidos por un Reglamento de Copropiedad, se establece como área mínima subdivisible una (1) Hectárea. Area mínima de manejo privado tres mil metros cuadrados (3000 mts2).

Parágrafo 2 Se descontará para él calculo  de la  densidad de la Zona de afectación por preservación de ronda de Río, Zonas de Carretera regional, Interveredal, Redes de Alta tensión.

Parágrafo 3 Las ALTURAS para parcelaciones, Agrupaciones y/o Condominios será de: Dos (2) pisos y altillo, con una altura mínima de 7.65  metros sin contar la cubierta Y contados a nivel del suelo.

Parágrafo 4 Los AISLAMIENTOS en las Parcelaciones, Agrupaciones, y/o Condominios serán:

· Anterior de Diez (10) Metros.

· Lateral Cinco Metros (5.00 Mts).

· Posterior de Diez Metros (10 Mts),

Para los demás usos Aislamientos de Diez (10 Metros) mínimo sobre todos los costados.

Parágrafo 5 Los CERRAMIENTOS serán transparentes con CERCA VIVA, CERCA de POSTES y alambrado con una altura máxima de Un metro (1) o arboledas.

Parágrafo 6 Para todo desarrollo que se pretenda adelantar  se   establece como obligación para quien desarrolle el PROYECTO, la SIEMBRA de Veinte (20)  árboles por unidad de vivienda con una altura mínima de Uno con cincuenta (1.50) Metros

Parágrafo 7 Los árboles serán de especies nativas de Región

Parágrafo 8 Estos árboles se deben Localizar en el respectivo Antejardín o en  la Zona verde Común de la respectiva Urbanización y/o  Condominio.

Parágrafo 9  Para todos los proyectos que se adelanten en desarrollo de condominios y parcelaciones, deben respetar  las zonas de Conservación Ambiental, para no crearles ningún impacto.

Parágrafo 10  El Paisajísmo, para todo desarrollo que se pretenda adelantar en desarrollo de condominios y parcelaciones se establece como Obligación para quien ejecute el Proyecto la SIEMBRA de TREINTA  arboles (30) por unidad de vivienda con una altura mínima de 1.50 metros cada árbol.

Parágrafo 11  Las áreas destinadas para protección y preservación del patrimonio Arquitectónico, Histórico, Arqueológico y Ambiental deben ser respetadas y conservadas por los dueños de los predios; teniendo una previa concertación con planeación municipal.
CAPITULO 17  ÁREAS DE RESERVA PARA LA CONSTRUCCION DE LA RED PRIMARIA DE INFRAESTRUCTURA VÍAL EN EL AREA RURAL

Artículo 121  DEFINICION: la definición de las áreas de reserva para la construcción de la red primaria de infraestructura vial esta determinada en él artículo 78 del presente acuerdo.

Artículo 122  ÁREAS DE RESERVA PARA LA CONSTRUCCION DE VÍAS REGIONALES:

* VÍA GALLINAZO-EL ARBOLITO (VR1)

* VÍA LA ESPERANZA-EL ARBOLITO-TABACAL-CAMPO HERMOSO-POTOSI (VR2)

* VÍA NUEVA PRIMAVERA- QUEBRADA LA FLORIDA (VR3)
Se determina como la RED PRIMARIA VÍAL REGIONAL del MUNICIPIO DE VILLAMARIA aquella que se encuentra delimitada por la cartografía oficial anexa al PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL, la cual hace parte constitutiva del mismo compuesta por TRES VÍAS REGIONALES.

Parágrafo 1   VÍA GALLINAZO-EL ARBOLITO (VR1) : Vía regional que atraviesa el MUNICIPIO DE VILLAMARIA en sentido occidente-oriente y que conduce desde la zona poblada de la Enea (Municipio de Manizales) hasta la vía al PARQUE DE LOS NEVADOS (VR2) y cuya importancia radica en la explotación turística y paisajística de los sitios por donde pasa y que resulta además atractiva por su cercanía al AEROPUERTO LA NUBIA.

Para garantizar el desarrollo de esta vía se ha previsto reservar a lo largo de su recorrido, un corredor con una amplitud de 25 metros (12.5 metros a lado y lado de la misma contados a partir de su eje central), con el fin de preveér futuros desarrollos; y variando este corredor de acuerdo alas características geográficas, ambientales y urbanísticas. Sin embargo, por ser esta vía regional la OFICINA DE PLANEACION MUNICIPAL, debe adelantar un proceso de concertación permanente del desarrollo futuro de esta vía, los cuales pueden afectar de manera importante las actividades de las comunidades de su entorno.

La oficina de planeación municipal debe adelantar además la identificación de las construcciones que se encuentran sobre el área que se reserva para su ampliación, para posteriormente notificar a sus propietarios los plazos y condiciones para su renunciación los cuales no podrán ser mayor de 3 años después de haber realizado esta evaluación.

Parágrafo 2  VÍA LA ESPERANZA-EL ARBOLITO- TABACAL- CAMPO HERMOSO-POTOSI (VR2): Vía principal regional que comunica a la VÍA PANAMERICANA con EL PARQUE DE LOS NEVADOS y atraviesa el MUNICIPIO DE VILLAMARIA en sentido norte-sur en su totalidad; su atractivo y desarrollo al igual que la vía (VR1) es también de vocación turística y paisajística.

Para garantizar el desarrollo de esta vía se ha previsto reservar a lo largo de su recorrido, un corredor con una amplitud de 25 metros (12.5 metros a lado y lado de la misma contados a partir de su eje central); con el fin de preveér futuros desarrollos.

Sin embargo, por ser esta VÍA REGIONAL la OFICINA DE PLANEACION MUNICIPAL debe adelantar un proceso de concertación permanente del desarrollo futuro de esta vía, los cuales pueden afectar de manera importante las actividades de las comunidades de su entorno.

La OFICINA DE PLANEACION MUNICIPAL debe adelantar además la identificación de las construcciones que se encuentren sobre el área que se reserva plazos y condiciones para su Reubicación los cuales no podrán ser mayor de 3 años después de haber realizado esta evaluación.

Parágrafo 3 VÍA NUEVA PRIMAVERA-LA FLORIDA (QUEBRADA) (VR3): Vía principal regional que comunica EL MUNICIPIO DE CHINCHINA con el MUNICIPIO DE VILLAMARIA, y cuya destinación es EL CAMBIO DE USO DE VÍA FERREA POR VÍA VEHICULAR para lograr acortar la distancia ambos municipios.

Para garantizar el desarrollo de esta vía se ha previsto reservar a lo largo de su recorrido, un corredor con una amplitud de 25 metros (12.5 metros a lado y lado  de la misma contados a partir de su eje central), con el fin de preveér futuros desarrollos; y poder variar este corredor de acuerdo a las características geográficas, ambientales y urbanísticas.

Sin embargo, por ser esta vía férrea de propiedad de FERROVÍAS, el municipio deberá entrar a MUNICIPALIZAR y legalizar su propiedad, con el fin de poder realizar inversión y mantenimiento de esta.

La oficina de PLANEACION MUNICIPAL debe adelantar además de coordinación con FERRROVÍAS la identificación de las construcciones que se encuentran sobre él área que se reserva para su ampliación, para posteriormente notificar a las personas localizadas en esta área los plazos y condiciones para su Reubicación los cuales no podrán ser mayor de 3 años después de haber realizado esta evaluación.

Artículo  123  ÁREAS DE RESERVA PARA LA CONSTRUCCION DE VÍAS INTERVEREDALES:

· VÍA CHUPADEROS-GALLINAZO (VI1).

· VÍA ESCUELA RURAL 12 DE OCTUBRE-SAN ANTONIO-EL PINDO-EL PARNASO-MONTENEGRO- PLAYA LARGA-BUEN RETIRO – VALLE QUEMADO (VI2).

· VÍA BAJO CASTILLO-ALTOCASTILLO-ALTO DE SANTO DOMINGO – LA GUAYANA – LA TELARAÑA – CAMPO HERMOSO (VI3).

· VÍA ALTO CASTILLO – SAN ANTONIO (VI4).

· VÍA LA GUAYANA – EL PARNASO (VI5).

· VÍA CHUPADEROS – BAJO CASTILLO – LLANITO – EL DESTIERRO – LA TELARAÑA (VI6).

· VÍA DE SANTO DOMINGO- EL DESTIERRO (VI7).

· VÍA EL CRUCERO-AFLIGIDOS-RIOCLARO Y ANTIGUO RIO CLARO-EL DESTIERRO (VI8).

· VÍA ALTO DE LA CRUZ-SAN JULIAN-EL YARUMO-LOS POMOS-ALTO COROZAL-MIRAFLORES-AFLIGIDOS (VI9).

· VÍA EL PALO-PARTIDAS-ALTO DE LA CRUZ-EL CRUCERO-NUEVA PRIMAVERA (VI10).

· VÍA AFLIGIDOS-ALTO DE VILLARAZO Y ALTO COROZAL-EL DESTIERRO (VI11).

· VÍA GALLINAZO-LA ESPERANZA (VI12).
Se determina como la RED PRIMARIA VÍAL INTERMUNICIPAL del MUNICIPIO DE VILLAMARIA aquella que se encuentra delimitada por la cartografía oficial anexa al PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL, la cual hace parte constitutiva del mismo como soporte técnico e integrada por las anteriores 12 vías expuestas.

Serán declaradas de importancia municipal debido a que del mantenimiento y ampliación del trazado de estas, se podrá garantizar la complementariedad de la actual malla Vial lo cual permitirá una mejor productividad y desarrollo de esta zona.

Para garantizar el desarrollo de estas vías se ha previsto reservar a lo largo de estos recorridos, un corredor con una amplitud de 15 metros (7.5 metros a lado y lado de la misma contados a partir de su eje central), con el fin de prever futuros desarrollos y variando este corredor de acuerdo a las características geográficas, ambientales y urbanísticas.

La OFICINA DE PLANEACION MUNICIPAL debe adelantar la identificación de las construcciones que se encuentren sobre esta área que se reserva para su ampliación, para posteriormente notificar a sus propietarios los plazos y condiciones para su reubicación los cuales no podrán ser mayor de 3 años después de haber realizado esta evaluación.

TITULO V   PROYECTOS DE VIVIENDA

Articulo 124  DEFINICION:  Según el Articulo 91 de la ley 388 de 1997, que modifica el articulo 44 de la ley 9 de 1989, se entiende por vivienda de interés social aquellas que se desarrollan para garantizar el derecho a la vivienda de los hogares de menores ingresos.

El tipo y precio máximo de la solución dependerá de las características del déficit habitacional, de las posibilidades de acceso al crédito de los hogares, las condiciones de la gente el monto de los recursos de crédito del sector financiero y los fondos que el estado destine a estos programas.

Articulo 125  ACCIONES:  Las acciones dirigidas a la vivienda de interés social pueden enfocarse en los siguientes planes: 

1. Adquisición y construcción de soluciones de vivienda por parte de entidades publicas, privadas o por la misma comunidad.

2. Construcción en sitio propio.

3. Mejoramiento de vivienda.

4. Mejoramiento integral de vivienda y entorno.

Articulo 126  TIPO DE SOLUCIONES DE VIVIENDA:  Las soluciones de vivienda pueden ser:

1. Unidad básica por desarrollo progresivo; La cual se entrega en dos etapas, la primera consta de la entrega del lote ya adecuado para construir, con servicios. En la segunda etapa se entrega la unidad básica.

2. Unidad básica; solución que entrega el lote urbanizado, un espacio de uso múltiple, baño, cocina y lavadero.

3. Vivienda mínima; presenta las mismas condiciones de la unidad básica, pero además incluye una alcoba como mínimo.

TITULO VI DIVISION POLITICA Y DESARROLLO REGIONAL

Articulo 127  DIVISION POLITICA: El municipio de Villamaría queda conformado por  34 veredas de la siguiente forma: ver mapa nro 12 a escala 1 : 50.000.

1. Nueva Primavera.

2. Río Claro.

3. Llanitos.

4. La Batea.

5. Alto Castillo.

6. Bajo Castillo.

7. Miraflores.

8. San Julián.

9. Cuervos.

10.  Partidas.

11.  Corozal.

12.  Santo Domingo.

13.  Guayana.

14.  Papayal.

15.  Valles.

16.  Montaño.

17.  Gallinazo.  

18.  El Pindo.

19.  Alto Arroyo.

20.  Bajo Arroyo.

21.  El Avión.

22.  La Floresta.

23.  Tejares.

24.  Villarazo.

25.  El Yarumo.

26.  Potosí.

27.  Páramo.

28.  Playa Larga.

29.  Laguna Alta.

30. Termales.

31.  Romeral.

32.  La Laguna.

33.  Frailes.

34.  La Florida.

Articulo 128  DIVISION COMUNAL:  El área urbana del municipio de Villamaría quedara dividido en tres comunas, ver mapa nro 13 a escala 1 : 5.000, de la siguiente forma:

COMUNA 1: Conformado por los siguientes barrios o sectores; Arrayanes, Calima, 

Gerardo Arias, Guayacanes,  Nereidas, Portales del Capri, Polideportivo, Santa Ana, Villa Fernanda, Villa Jardín,  Villa Shalom, Villa I, Villa II, Villa III, Villa IV, Villa V, Villa Mana,  Alto de la Virgen, Altos de Monserrate, Andalucía, Bella Vista, Coloya, CRC, La Aldea, Miraflores I, Miraflores II, Molinos, Obrero, Pinares del Río, san Diego, Turín, Urapanes, Zona Centro.

COMUNA 2: Conformado por los siguientes barrios o sectores:  Altamira, Altos del Portal, Alto del Portón, Balcones de la Villa, El Guadual, El Palmar, El Portal, La Alameda, La Pradera, Nuevos Horizontes, Popular, San Martín, Villa Beatriz, Jorge Eliécer Gaitan, la capilla, la Floresta, Zona Industrial del Centro.

COMUNA 3: Conformado por los siguientes barrios o sectores: La Florida, Zona Industrial.

Articulo 129  DESARROLLO REGIONAL:  El papel del municipio de Villamaría ante los entes regionales buscará  potencializar al ente territorial hacia una asociación de municipios, donde se lideren los verdaderos proyectos de desarrollo local y supra municipal, como lo reglamenta el Articulo 149 de la Ley 136 de 1994; así como apoyar los macroproyectos planteados desde un orden Departamental, Regional y Nacional.

TITULO VII  FINANCIACION DEL PLAN

Articulo 130   DEFINICION:  En la ejecución del presente plan, además de los recursos del municipio y sus entidades descentralizadas se incorporaron recursos provenientes de regalías, excedentes financieros, fondos de cofinanciación, recursos del crédito, transferencias de la nación, sector privado y otras fuentes, quedando de esta manera articulado el plan plurianual  de inversiones a los diferentes programas.
Articulo 131  PLUSVALIA:  De conformidad con lo dispuesto por el articulo 82 de la Constitución Política, las acciones urbanísticas que regulan la utilización del suelo y el espacio aéreo urbano incrementando su aprovechamiento, generan beneficios que dan derecho a las entidades publicas a participar en las plusvalías resultantes de dichas acciones. Esta participación se destinará a la defensa y el fomento del interés común a través de acciones y operaciones encaminadas a distribuir y sufragar equitativamente los costos del desarrollo urbano, así como el mejoramiento del espacio público y, en general, de la calidad urbanística del territorio municipal.

Los concejos municipales establecerán mediante acuerdos de carácter general, las normas para la aplicación de la participación en la plusvalía en el municipio.

Articulo 132  ACCIONES GENERADORAS DE PLUSVALIA:  constituyen acciones generadores de plusvalía las decisiones administrativas que configuran acciones urbanísticas, específicamente las que destinen los inmuebles a usos más rentables o bien a incrementar su aprovechamiento permitiendo mayor área edificada. Son hechos generadores los siguientes:

· La incorporación del suelo rural al suelo de expansión urbana 
· El establecimiento o modificación del régimen o la zonificación  de usos del suelo.
· La autorización de un mayor aprovechamiento del suelo en edificación, bien sea elevando el índice de ocupación o el índice de construcción, o ambos a la vez.
Articulo 133   COMO SE DETERMINA LA PLUSVALIA CUANDO SE INCORPORA EL SUELO RURAL A EXPANSION URBANA:  Se establece el precio comercial de los terrenos en cada una de las zonas o  subzonas beneficiarias, con características geoeconómicas homogéneas, antes de la acción urbanística generadora de la plusvalía. Esta determinación se hará sea aprobado el Plan de Ordenamiento Territorial.

Parágrafo 1: Una vez sea aprobado el Plan de Ordenamiento Territorial, se debe determinar el nuevo precio comercial de los terrenos como equivalente al precio por metro cuadrado de terrenos con características similares o zonificación, uso, intensidad de uso  y localización. Este precio se denominará nuevo precio de referencia.

Parágrafo 2:  El mayor valor generado por metro cuadrado se estimará como la diferencia entre el nuevo precio de referencia y el precio comercial antes de la acción urbanística.

Articulo 134   COMO SE DETERMINA LA PLUSVALIA  CUANDO SE CAMBIA DE USO:  Se establece el precio comercial de los terrenos en cada una de las zonas o subzonas beneficiarias, con características geoeconómicas homogéneas, antes de la acción urbanística generadora de plusvalía. (Art. 76 ley 388/97)

Parágrafo 1:  Se determinara el nuevo precio comercial con los efectos del cambio de uso. Este precio se denominará nuevo precio de referencia.

Parágrafo 2:  El mayor valor generado por metro cuadrado se estimará como la diferencia entre el nuevo precio de referencia y el precio comercial antes de la acción urbanística.

Articulo 135  COMO SE DETERMINA LA PLUSVALÍA COMO RESULTADO DEL MAYOR APROVECHAMIENTO DEL SUELO:  Se determina el precio comercial por metro cuadrado de los inmuebles  en cada una de las zonas beneficiarias con características geoeconómicas similares antes de la acción urbanística generadora de plusvalía. Este precio servirá como precio de referencia por metro cuadrado.

Parágrafo 1: El área potencial adicional de edificación autorizada se estimara  como objeto del efecto de plusvalía, para el caso de cada predio individual. Por área potencial adicional se entenderá como la diferencia en el aprovechamiento del suelo antes y después de la acción generadora.

Parágrafo 2:  El potencial adicional se multiplicará por el precio de referencia, su resultado será el monto total del mayor valor.

El monto total del mayor valor será igual al potencial adicional de edificación de cada predio individual multiplicado por el precio de referencia, y el efecto de plusvalía por metro cuadrado será  equivalente al producto de la división del monto total por el área del predio objeto de la participación en plusvalía.

El área objeto de la participación en la plusvalía será para el caso de cada inmueble, igual al área total del mismo destinada al nuevo uso o mejor aprovechamiento, descontando la superficie correspondiente a las cesiones urbanísticas obligatorias para el espacio publico de la ciudad, así como el área de eventuales afectaciones sobre el inmueble a razón del plan vial u otras obras publicas contempladas en el Plan de Ordenamiento Territorial.

Articulo 136  MONTO DE LA PARTICIPACION:  La oficina de Planeación Municipal, establecerá la tasa de participación en la plusvalía por parte del municipio, la cual podrá oscilar entre el treinta y el cincuenta por ciento. Los porcentajes varían dependiendo de la zona, tomando en consideración sus calidades urbanísticas  y las condiciones socioeconómicas de los hogares  propietarios de los inmuebles. (Art. 79 ley 388/97).

Articulo 137  ACUMULACION DE LA PLUSVALIA:  Cuando sobre un mismo inmueble se produzcan simultáneamente dos o más hechos generadores de plusvalía en razón de las decisiones administrativas o actuaciones urbanísticas del municipio, en el calculo del mayor valor por metro cuadrado se tendrán en cuenta los valore acumulados. (Art. 79 ley 388/97).

Articulo 138   INCREMENTO DE LA PLUSVALIA:  en razón de que el pago de la plusvalía al municipio  se hace exigible en oportunidad posterior, el monto de la participación se ajustara de acuerdo con la variación de índices de precios al consumidor a partir del momento en que quede en firme el acto de liquidación de la participación.

Articulo 139  QUIENES PUEDEN CALCULAR EL EFECTO DE PLUSVALIA: Cinco días  hábiles a la adopción del plan de ordenamiento territorial, el alcalde solicitará se proceda a estimar el mayor valor al Instituto Geográfico Agustín Codazzi, la entidad que haga sus veces o los peritos técnicos debidamente inscritos en las lonjas o instituciones análogas, quienes dispondrán de sesenta días inmodificables para ejecutar lo solicitado (Artículo Ley 388 de 1997).

Artículo 140  TÉRMINO PARA LIQUIDAR EL EFETO PLUSVALÍA (Artículo 81 Ley 388 de 1997):  Con base en las estimaciones hechas por instancia competente, el alcalde dispone de cuarenta y cinco días para liquidar el efecto plusvalía causado a cada uno de los inmuebles objeto de la misma y aplicará las tasas correspondientes de conformidad con lo autorizado por el Concejo.  A partir de esta fecha, contará con treinta días hábiles para expedir un acto administrativo que determine las liquidaciones a cada inmueble y la notificará a los propietarios o poseedores mediante tres avisos publicados en ediciones dominicales de periódicos de amplia circulación el municipio así como a través de edictos fijado en la sede de la alcaldía.  Contra estos actos procederá exclusivamente el recurso de reposición dentro de los términos previstos para el efecto por el Código Contencioso Administrativo.

Una vez en firme el acto administrativo de liquidación de plusvalía, se ordenará su inscripción en el folio de matricula inmobiliaria de cada uno de los inmuebles.  Para que puedan registrarse actos de transferencia del dominio de los inmuebles, será requisito esencial el certificado de la administración en el cual se haga constar que se ha pagado la participación en la plusvalía correspondiente.

Artículo 141  CUANDO SE DEBE PAGAR LA PLUSVALÍA (Artículo 83 Ley 388 de 1997):  1.  Cuando se solicita licencia de urbanización o construcción.

2. Cambio efectivo del uso del inmueble

3.  Transferencia del dominio sobre el inmueble

4. Mediante la adquisición de títulos valores representativos  de los derechos adicionales de construcción y desarrollo correspondientes (Artículo 88 Ley 388 de 1997)

Artículo 142  EXONERACIÓN DEL COBRO DE PLUSVALÍA (Artículo 83 Ley 388 de 1997):  Los municipios podrán exonerar el cobro de la participación en plusvalía a los inmuebles destinados a vivienda de interés social, de conformidad con el procedimiento que para el efecto establezca el gobierno nacional.

Artículo 143  FORMAS DE PAGO DE LA PARTICIPACION DE PLUSVALÍA (Artículo 84 Ley 388 de 1997):  

1.    En dinero en efectivo.

2. Transferencia municipio o a una de las entidades descentralizadas de una porción del predio, previo acuerdo.  Las áreas transferidas se destinarán a fines urbanísticos directamente o mediante la realización de programas o proyectos en asociación con el mismo propietario o con otros.

3. El pago con terrenos localizados en otras áreas urbanas, previos cálculos de equivalencia de valores correspondientes.

4. Reconociendo al municipio o a una de sus entidades descentralizadas un valor accionario o un interés social equivalente a la participación.

TITULO VIII  PROGRAMA DE EJECUCION

Articulo 144 DEFINICION: Son obligatorios. Consisten en las actuaciones previstas en el Plan de Ordenamiento Territorial, que serán ejecutadas durante el período de la correspondiente administración, señalando las prioridades, la programación de actividades, las entidades responsables y los recursos respectivos.  Se integrarán al plan de inversiones.

Dentro del programa de ejecuciones se definirán los programas y proyectos de infraestructura de transporte y servicios públicos domiciliarios que se ejecutarán en el período correspondiente, se localizarán los terrenos necesarios para atender de vivienda de interés social, señalando los instrumentos para su ejecución pública o privada.  Igualmente se determinarán los inmuebles y terrenos cuyo desarrollo o construcción se considere prioritario.

TITULO IX NORMAS COMPLEMENTARIAS

Artículo 145  DEFINICION:  Este capitulo estará destinado para realizar todas las adiciones, modificaciones y revisiones a las presentes Normas de acuerdo a los parámetros establecidos por el decreto 1057 de 1998 reglamentario de la Ley 388 de 1997 en su artículo 10 numeral f y cuyas FORMULACIONES podrán determinarse mediante ACUERDOS MUNICIPALES; tal y como se procedió con las PRESENTES NORMAS. 

Artículo 146 ADICIONES DEL CODIGO DE CONSTRUCCIONES VIGENTE (ACUERDO 021 DE AGOSTO 21 DE 1983):

Los siguientes artículos del capitulo 6: artículo 74 al 81, artículo 87 al 89 y artículo 113; (normas generales).

Del capitulo10 (normas básicas): artículo 117 al 183; del capitulo 11 (estructuras): artículos 184 al 196; del capitulo 20 (diseño y sesiones): artículos 444 al 451; del capitulo 22 (demoliciones, cerramientos y preliminares): artículo 473 al 494; del capitulo 23 habitabilidad): artículo 495 al 501 y artículo 507 al 550; del capitulo 24 instalaciones: artículo 551 al 584 y del capitulo 25 (seguridad): artículo 585 al 619, además se deberá contemplar como disposición adicional el estudio de localización de hidrantes de acuerdo a las zonas identificadas como de riesgo y amenaza por incendio.

Parágrafo 1 Las presentes normas urbanísticas serán incorporadas al acuerdo municipal que reglamenta el PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL y tendrá vigencia desde el momento que sea aprobado este por el CONCEJO MUNICIPAL o en su defecto por DECRETO MUNICIPAL.  

Parágrafo 2 Como disposición final se deberá cumplir a cabalidad todo lo expuesto en las presentes normas bajo las disposiciones además contempladas por el CODIGO COLOMBIANO DE CONSTRUCCIONES SISMORESISTENTES, CODIGOS DE ACCESIBILIDAD A CONSTRUCCIONES PARA DISCAPACITADOS, Y LOS DECRETOS ESTABLECIDOS, PARA LA OBTENCION DE LAS RESPECTIVAS LICENCIAS DE CONSTRUCCIÓN, DECRETO 2111 DEL MINISTERIO DE DESARROLLO ECONOMICO, EL DECRETO LEY 2150 DE 1995 Y EL DECRETO 1052 DE 1998  Y CAPITULO XI DE LA LEY 388 (APLICACIÓN, INFRACCIONES, SANCIONES, VIGILANCIA Y CONTROL).
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