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DECRETO No ............. DEL 2000.
(Diciembre 27 de 2000)

POR EL CUAL SE ADOPTA EL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAI MUNICIPAL, SE
DEFINEN LOS USOS DEL SUELO PARA LOS DIFERENTES ZONAS DE LOS SECTORES RURAL Y
URBANO, SE ESTABLECEN LAS REGLAMENTACIONES URBANISTICAS CORRESPONDIENTES Y SE
PLANTEAN LOS PLANES COMPLEMENTARIOS PARA EL FUTURO DESARROLLO TERRITORIAL
DEL MUNICIPIO DE LA VICTORIA BOYACA.

EL ALCALDE MUNICIPAL DE LA VICTORIA BOYACA, EN USO DE SUS
ATRIBUCIONES LEGALES Y EN ESPECIAL LAS CONFERIDAS POR LA LEY 388
DE 1997, EN SU ARTICULO 26 Y DEL DECRETO 879 DE 1998 EN SU ARTICULO 29
Y,

CONSIDERANDO :

Que el proceso de modernizacién del Estado, del cual hacen parte la descentralizacién y autonomia territorial y la
planeacion territorial integral, demanda herramientas con las cuales el municipio asumira el reto de orientar su futuro
desarrollo.

Que el municipio no cuenta con suficientes instrumentos normativos y de planificacion que le permitan regular y
adelantar en forma ordenada, equitativa, sostenible y competitiva el desarrollo integracién de su territorio.

Que la Constitucion politica faculta a los municipios para orientar el desarrollo de sus territorios Art. 311 y regular los
usos del suelo, Art. 313. La ley 152 de 1994 Art. 41 prevé que ademas del Plan de Desarrollo, los municipios contaran
con un Esquema de Ordenamiento Territorial. La Ley 99 de 1993 Art. 65-8 establece que los municipios deberan dictar
sus propias normas sobre ordenamiento territorial y reglamentacion del uso del suelo, de conformidad con la
Constitucion y la Ley. La ley 388! de 1997 que modifica la Ley 9 de 1989 establece la obligacion de los municipios de
expedir el Esquema de Ordenamiento Territorial en concordancia con el plan de desarrollo municipal.

Que el Ordenamiento Territorial OT, como politica de Estado y como instrumento de planificacion, permite orientar el
proceso de ocupacion y transformacion del territorio, mediante la formulacién del Esquema de Ordenamiento Territorial
Municipal POTM, el cual prevé el desarrollo integral del municipio bajo los principios de equidad, sostenibilidad y
competitividad, de tal forma que se garantice el mejoramiento de la calidad de vida de la poblacion.

Que el Esquema de Ordenamiento Territorial Municipal (POTM) como instrumento o herramienta de gestion
administrativa, se fundamenta en las politica, objetivos y estrategias de desarrollo y ordenamiento territorial municipal,
departamental, regional y nacional. Los objetivos del Ordenamiento Territorial, representan el modelo territorial deseado
para el futuro desarrollo municipal de LA VICTORIA, en tal sentido se ocupara de la zonificacion y reglamentacién de
usos de suelo para las &reas urbanas y rurales, establecera las normas urbanisticas, y propondra las bases de los planes
especificos complementarios, como el plan vial, el plan de gestion ambiental, los planes de servicios publicos y demas
disposiciones y facultades especiales necesarias para que la administracion municipal fortalezca su capacidad de gestion
para ejecutar el P.O.T.M.

Que el municipio de LA VICTORIA debe incorporar dentro de su gestion urbana y rural para el desarrollo, los principios
de la funcién social y ecoldgica de la propiedad, la prevalencia del interés general sobre el particular y el de la
distribucién equitativa de las cargas y los beneficios.

Ley 388 de 1997, Ley de Desarrollo Territorial, sancionada el 18 de julio de 1997
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Que se debe adoptar un Esquema de ordenamiento territorial para posibilitar a los habitantes, el acceso a vias publicas,
infraestructura de transporte y espacio publico y su destinacion al uso comln y hacer efectivos los derechos
constitucionales a la vivienda y los servicios publicos domiciliarios.

Que se debe atender los procesos de cambio en el uso del suelo y adecuarlo en aras del interés comdn, procurando su
utilizacion racional en armonia con la funcidn social de la propiedad a la cual le es inherente una funcion ecoldgica,
buscando el desarrollo sostenible.

Que se debe propender por el mejoramiento de la calidad de vida de los habitantes del municipio, la distribucién
equitativa de las cargas y de los beneficios de desarrollo y la preservacion del patrimonio natural y cultural.

Que se debe mejorar la seguridad de los grupos poblacionales ante las amenazas naturales

Que el municipio requiere implementar los procedimientos y sanciones que orientan y regulan la funcién publica en
cuanto al proceso de ocupacion y transformacion del territorio.

Que se requieren disefiar algunas disposiciones generales que faculten de manera especial al Alcalde Municipal y a las
autoridades competentes para adelantar la ejecucion del Esquema de Ordenamiento Territorial municipal.

Que la administracién municipal formul6 el Esquema de Ordenamiento Territorial Municipal conforme a la ley 388/97 y
decreto 879/98, conteniendo éste los ingredientes técnicos, politicos y de gestidn necesarios para garantizar el desarrollo
territorial futuro de LA VICTORIA.

Que la Administracién municipal en cabeza del Alcalde present6 oportunamente el documento técnico que contiene el
Esquema de Ordenamiento Territorial ante las instancias de concertacion y consulta, referidas en el articulo 24 de la ley
388/97.

Que el documento técnico que contiene el Esquema de Ordenamiento Territorial de La Victoria fue evaluado por la
Corporacion Autonoma Regional de Boyacad — Corpoboyacé-, realizandose la mesa de concertacion y los ajustes
técnicos por lo cual esta entidad ambiental emitid la resolucion de aprobacion, de conformidad al articulo 24 de la ley
388/97.

Que el documento técnico que contiene el Esquema de Ordenamiento Territorial de La Victoria y la resolucién de
aprobacion por parte de Corpoboyacéd fue radicado en el Concejo Municipal oportunamente para su aprobacion y
adopcidn, de conformidad al articulo 25 y 26 de la ley 388/97.

Que habiendo transcurrido 60 dias desde la puesta a consideracion del Honorable Concejo Municipal, el
documento técnico que contiene el Esquema de Ordenamiento Territorial Municipal de La Victoria, sin que se
emitiera concepto y/o se tomara decision alguna, de conformidad al articulo 26 de la ley 388/97, el Alcalde
Municipal de La Victoria Boyaca,

DECRETA:

ARTICULO 1: Addptase el Esquema de Ordenamiento Territorial para el municipio de LA VICTORIA,
consignado en las siguientes partes titulos, capitulos, articulos y paragrafos. Hacen parte integral del mismo los
mapas, planos, graficos y tablas que se mencionan mas adelante y que aparecen consignados en las memorias del
Esquema.
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PARTE |
COMPONENTE GENERAL

CAPITULO |
DEFINICIONES

ARTICULO 2. Para la correcta interpretacion de las normas contenidas en el presente Cédigo, se adoptan las
siguientes definiciones:
ACCESO. Via publica hacia donde da frente a un lote o propiedad.

ACTIVIDAD. Conjunto de operaciones o tareas propias de entidades o personas

ADECUACION. Es la obra tendiente a hacer viable una estructura para un determinado uso, ya sea porque lo exija
la Autoridad, o porque lo requiera el interesado.

AFECTACION. Toda restriccion impuesta por la Administracion Municipal que limite o impida la obtencion de
licencias municipales de urbanismo, de parcelacién, de construccion, adecuacion, ampliacion, modificacion o
funcionamiento de que trata el Articulo 63 de la ley 9 de 1989, por causa de una obra publica o por proteccion
ambiental con arreglo a lo establecido por el Articulo 37 de la citada ley.

AGRUPACION DE VIVIENDA. Es la obra arquitectonica ejecutada con unidad de disefio, compuesta por dos o
mas viviendas en dos o mas lotes, en la cual solo las viviendas son de propiedad privada y los terrenos libres de
propiedad en condominio.

AISLAMIENTO: Es el espacio comprendido entre el limite de ubicacién posterior y/o lateral y el lindero del lote.
ALTURA BASICA: Es laaltura permitida en un area o sector urbano.

ALTURA DE EDIFICACION: Es el nimero de pisos permitidos para el desarrollo de una edificacion
mantenido en forma constante sobre el nivel natural del terreno.

ALTURA DE EXCEPCION: Es la altura inferior o superior a la altura basica que por motivos de excepcion
permitan las normas urbanisticas especificas de cada sector urbano.

ALTURA DE PISO: Es la distancia vertical entre dos acabados consecutivos.

AMPLIACION: Todo incremento del area construida, asi se trate de la simple construccion de un techo,
como cobertura de azoteas o zonas duras.

ANCHO DE LA VIA: Es la medida de la zona de uso publico tomada entre las lineas de demarcacion.
ANCHO DEL LOTE: Es la medida de uso privado entre los linderos laterales del terreno:

a-. Cuando los linderos laterales, son paralelos, el ancho del lote es la distancia entre los mismos.

b-. Cuando los linderos no son paralelos, es la medida de la perpendicular a la bisectriz del angulo que forman los

linderos y levantada en el punto de interseccion de la bisectriz con la linea de demarcacion.

ANDEN: Es la parte lateral de la via publica comprendida entre la linea de demarcacion del predio y el sardinel,
cuya superficie dura ésta destinada al transito de peatones.

ANGULO DE RETIRO: Es la separacion con respecto al parametro oficial determinada por un angulo de
elevacién formado sobre el andén en la linea de paramento.
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ANTEJARDINES: Es el area situada entre las fachadas exteriores de la edificacion y la linea de demarcacién del
espacio publico.

APTITUD DE LAS ESTRUCTURAS: Es la idoneidad de una urbanizacién, edificio, inmueble, terreno, o de las
estructuras en general para el funcionamiento de un uso permitido, por estar cumpliendo con las reglamentaciones
urbanisticas del sector zonificado.

AREA CONSTRUIDA: Es la parte edificada dentro de las &reas urbanizadas o en proceso de desarrollo y
corresponde a la suma de las superficies de los pisos, excluyendo azoteas y areas sin cubrir o techar. Estas Gltimas se
dividen a su vez en zonas residenciales, zonas industriales y zonas civicas o institucionales.

AREA DE CESION: Son aquellas transferidas al Municipio, por el urbanizador a titulo gratuito y con destino a
zonas verdes, vias y/o de equipamiento.

AREA DE OCUPACION: Es la superficie ocupada por una edificacion en su primera planta.
AREA DEL LOTE: Es la proyeccion horizontal de la superficie de un predio comprendido entre sus linderos.
AREAS DESARROLLADAS: Son los terrenos urbanizados o en proceso de urbanizacion, edificados o no.

AREA LIBRE: Es la superficie que resta del area total de un lote al descontarle el area de ocupacion del primer
piso.

AREAS VERDES: Son areas libres empradizadas y arborizadas destinadas al solaz de los habitantes.

BERMA: Es el area verde comprendida entre el sardinel y el borde exterior del andén, se denomina berma central el
separador entre calzadas.

CALZADA: Es la parte de la via publica destinada al transito de vehiculos.
CESIONES DE ZONAS: Es el acto juridico por medio del cual el propietario cede al municipio, las areas
destinadas al plan vial y a los servicios comunales a que estd obligado por este Codigo. Esta cesion se realizard por

medio de Escritura Pablica acompafiada de un plano de urbanizacion.

COMPENSACION: Es la retribucion en é&rea construida por la prevision de estacionamientos adicionales y areas
adicionales para espacio publico.

CONSTRUCCION: Es una edificacion con caracter temporal o permanente, para dar albergue al hombre y a sus
pertenencias.

CONSTRUCCION ADOSADA: Es la construccion que tiene uno de sus costados sobre una medianera y aislada a
los otros tres.

CONSTRUCCION EN SERIE: Son construcciones semejantes situadas en lotes contiguos y que obedecen a un
criterio arquitectdnico de orden repetitivo.

CULATA: Es el muro sin vista de una edificacion que colinda lateral o posteriormente con propiedades vecinas.
DEMARCACION: Es la fijacion de la linea que determina el limite entre un lote y las areas de uso publico.

EJES DE TRATAMIENTO: Corresponde a vias locales principales que atraviesan areas o zonas de actividad y
que independiente de ser o no limites entre ellas, o entre sectores diferenciados de un mismo tratamiento, requieren

de un manejo propio, ya sea para consolidarlas como ejes de actividad dentro del sector, ya para preservarlas como
corredores de circulacion.
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EMPATES: Es la arménica integracién de los paramentos, voladizos, planos de fachadas u otras cubiertas de una
edificacion con edificaciones contiguas de caracter permanente.

ESPACIO PUBLICO: Es el conjunto de inmuebles puablicos y los elementos arquitecténicos naturales de los
inmuebles privados, destinados por su naturaleza, por su uso o afectacion, a la satisfaccion de necesidades urbanas
colectivas que trascienden, por tanto los limites de los intereses privados de los habitantes.

LEGALIZACION: Es el procedimiento mediante el cual se adoptan las medidas administrativas encaminadas a
reconocer oficialmente la existencia de un asentamiento o edificio, a dar la aprobacion a los planos correspondientes
y a expedir la reglamentacién respectiva.

LINDERO: Es la linea que divide lotes individuales.
LINEA DE DEMARCACION: Es el lindero entre un predio de propiedad privada y las areas de uso publico.

LOTE (PREDIO): Solar que se destina para alojar una edificacion y que sirve de base para el disefio de las redes de
servicio publico.

MODIFICACION EXTERNA: Son los cambios introducidos a una edificacion en cualquiera de sus fachadas o
elementos arquitectonicos.

MODIFICACION INTERNA: Son los cambios introducidos en el interior de una edificacion sin incrementar el
area construida con el fin de aumentar la densidad predial o la de unidades habitacionales o la de unidad de uso o
usos para las cuales éste destinado un edificio.

NORMA: Es la regla que se debe seguir para el disefio de vias, manzanas o de lotes. También es la regla que debe
seguirse en el disefio arquitecténico o estructural.

OBRA NUEVA. Es la construccion de una nueva edificacion, en un lote edificable, para el cual es posible obtener
licencia de construccion.

PARAMENTO DE CONSTRUCCION. Es el plano vertical que limita el avance méaximo de la fachada del
edificio de una edificacién contra el espacio publico.

RETROCESO. Es el desplazamiento hacia el interior del lote de una parte de la fachada del edificio en relacion con
la linea de construccion.

SARDINEL. Es la faja de material durable, cuyo borde separa la calzada y el andén.

SEMOVIENTE. Es el bien consistente en ganado

URBANIZACION. Es el globo de terreno urbano, dividido en é&reas destinadas al uso privado y al uso publico
integradas por lotes donados de servicios publicos y aptos para construir en ellos en ellos edificaciones de
conformidad con la zonificacién planteada.

USO. Es la destinacion o empleo que se da a un terreno, a una construccion o parte de éstos.

VIA. Es la zona de uso publico destinada al transito de vehiculos y personas.

VIVIENDA UNIFAMILIAR. Corresponde al desarrollo residencial en el cual un lote de terreno esta ocupado por
una unidad predial destinada a dicho uso o que no comparte con los demas inmuebles de la zona ningun tipo de area
o servicio comunal de caracter privado.

VIVIENDA BIFAMILIAR Y TRIFAMILIAR. Corresponde al desarrollo residencial en el cual un lote de terreno

estd ocupado por dos o tres unidades prediales que comparten en comun y proindiviso la propiedad del terreno, asi
como elementos de la edificacion y areas de acceso, de aislamientos y cuentan con reglamentos de propiedad
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horizontal y de copropiedad.

VIVIENDA MULTIFAMILIAR. Corresponde a edificaciones residenciales desarrolladas sobre un lote de terreno
que comprende mas de tres (3) unidades prediales independientes, generalmente en edificios de varios pisos. Este
tipo de edificacion prevé areas y servicios comunales cuya propiedad y utilizacién privadas se definen en
reglamentos de propiedad horizontal.

VIVIENDA COMPARTIDA: Esta constituida por edificaciones que albergan espacios aptos como unidades de
vivienda, que no estan segregados predialmente no sometidos a régimen de propiedad horizontal o de copropiedad, a
pesar de compartir areas y servicios.

ZONA DE USO PUBLICO: Son las destinadas al uso y servidumbre de la comunidad.

ZONA RURAL.: Es aquella que corresponde a todo el territorio incluido dentro de los limites administrativos del
municipio, excluidos los comprendidos dentro del perimetro urbano.

ZONA URBANA: La extensién que comprende los territorios incluidos dentro de | perimetro urbano y de servicios
publicos.

ZONIFICACION: Es la division territorial de uso urbano con el fin de regular en forma ordenada los usos del
terreno y las caracteristicas de las construcciones para procurar el equilibrio de las densidades y evitar molestias en
la zonas de vivienda.

CAPITULO Il
EL ORDENAMIENTO TERRITORIAL

ARTICULO 3, DEFINICION : El Ordenamiento Territorial es la politica de Estado e instrumento de planificacién, que
permite orientar el proceso de ocupacion y transformacién del territorio, mediante la localizacion adecuada y racional de
los asentamientos humanos, las actividades socio-econdémicas, la infraestructura fisica y los equipamientos colectivos,
preservando los recursos naturales y el ambiente, con el fin de mejorar la calidad de vida de la poblacion.

ARTICULO 4, ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL: El Esquema de Ordenamiento Territorial, es
el instrumento de gestion administrativa que racionaliza la toma de decisiones sobre la asignacion y regulacion del uso
del suelo urbano y rural, la adecuada localizacion de los asentamientos humanos, de la infraestructura fisica y
equipamentos colectivos.

ARTICULO 5, PRINCIPIOS BASICOS DEL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
MUNICIPAL.: EIl proceso de Implementacién, gestion y operativizacion del Esquema de Ordenamiento Territorial, se
adelantara bajo los principios de:

Coordinacién administrativa e interinstitucional
Participacion social

Equidad

Sostenibilidad

Competitividad

Equilibrio del desarrollo territorial

Funcion social y ecol6gica de la propiedad,

Prevalencia del interés publico sobre el interés particular
Distribucidn equitativa de las cargas y beneficios

ARTICULO 6, POLITICAS DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL MUNICIPAL: El desarrollo territorial
municipal se adelantara bajo los principios anteriormente expuestos y contribuird al proceso de modernizacion del
Estado, la descentralizacion y autonomia territorial y propenderé por:
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a- Mejores condiciones y calidad de vida de la poblacion, atendiendo los principios y preceptos constitucionales y
legales y las POLITICAS, objetivos y estrategias de desarrollo de los niveles nacional, regional, departamental y
municipal y particularmente con lo establecido por la Ley 388 de 1997.

b. Preservacién el patrimonio ecoldgico y cultural del municipio, representado por los recursos naturales, el ambiente y la
identidad cultural.

c. Desarrollo territorial armonico y equilibrado entre el sector urbano y rural, en su contexto regional.

ARTICULO 7, OBJETIVOS DEL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL MUNICIPAL: Son
objetivos del Esquema de Ordenamiento Territorial:

a. Orientar el proceso de desarrollo territorial y regular su utilizacién y transformacion en el tiempo

b. Evaluar periodicamente la funcionalidad del esquema formulado y adoptado.

c. Ofrecer calidad de vida a la totalidad de la poblacién de la Victoria

d. Preservar los ecosistemas de interés y conservar los recursos naturales en la localidad y la region.

e. Subsanar las limitantes econdémicas, sociales, culturales y politicas de la localidad, promocionando nuevos sistemas
productivos y de vida.

ARTICULO 8, ESTRATEGIAS DEL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL MUNICIPAL.: Para
lograr la ejecucion del esquema de Ordenamiento Territorial Municipal, la Administracién Municipal tendra en cuenta
las siguientes y las demas estrategias que sean necesarias.

a. Adecuada oferta de servicios publicos como requisito indispensable para adelantar proyectos de desarrollo urbano

b. Continuidad del proceso de planeacion y ordenamiento territorial municipal

c. Desarrollar las potencialidades, y solucionar conflictos de uso del territorio, promocionando las ventajas comparativas.
d. Desarrollar la infraestructura fisica, los equipamientos colectivos necesarios para elevar la calidad de vida de la
poblacion y fortalecer las actividades socio-econémicas de acuerdo con la aptitud del territorio.

e. Estimular la ocupacién ordenada de las areas no desarrolladas de la zona urbana, favoreciendo la racional
intensificacion del uso.

g. Otorgar facultades especiales a la administracion municipal para ejecutar el Esquema de Ordenamiento.

h. Desarrollar los procedimientos administrativos y sus correspondientes instancias de gestion, y de participacion que
vigilen y controlen la ejecucion del plan.

ARTICULO 9, INSTRUMENTOS NORMATIVOS: El presente Decreto y las demés disposiciones reglamentarias
del mismo, seran el principal instrumento de gestién administrativa para lograr la realizacion y cumplimiento cabal del
proceso de Ordenamiento Territorial Municipal en LA VICTORIA.

ARTICULO 10, INSTRUMENTOS DE PLANIFICACION: El Plan de Desarrollo Municipal y el Esquema de
Ordenamiento Territorial Municipal, son los principales instrumentos de planificacion del desarrollo municipal y se
deberan formular y gestionar en coordinacion y armonia, bajo el principio de complementariedad.

ARTICULO 11, INSTRUMENTOS TECNICOS: La informacion técnica presentada en los planos, mapas y bases de
datos, que hacen parte del presente Decreto y demas que lleguen a conformar el Sistema de Informacién Municipal se
constituyen en el instrumento técnico para la gestion del Esquema de Ordenamiento.

ARTICULO 12, METODOLOGIA DE FORMULACION Y AJUSTE: El proceso de formulacion y ajuste del
Esquema de Ordenamiento Territorial Municipal debe atender a los lineamientos conceptuales y metodoldgicos que
sobre la materia establezcan las entidades competentes.

ARTICULO 13, EL SISTEMA DE INFORMACION MUNICIPAL: Para el adecuado manejo, procesamiento y uso
de la informacién municipal, se crea el Sistema de Informacion Municipal, compuesto por los archivos estadisticos,
documentales y cartograficos que contengan la informacién de los estudios del analisis territorial.

ARTICULO 14, INSTRUMENTOS FINANCIEROS: Los recursos econdémicos y financieros necesarios para la
ejecucion del Esquema de Ordenamiento Territorial Municipal, se deben incorporar al Plan de Inversiones del Plan de
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Desarrollo Municipal mediante el Programa de ejecucion.

ARTICULO 15, INSTRUMENTOS DE PARTICIPACION Y CONTROL SOCIAL: Para contribuir a la
formulacion a cabalidad del Esquema de Ordenamiento Territorial y la continuidad y legitimacion del proceso de
Ordenamiento Territorial se implementardn los mecanismos e instrumentos de participacién y control social e
institucional para establecer una veeduria ciudadana.

ARTICULO 16, VIGENCIA: EIl Esquema de Ordenamiento Territorial hace parte del proceso de planificacion y
ordenamiento del territorio municipal y su formulacion se plantea hacia el mediano y largo plazo, con los ajustes que en
el futuro estrictamente se requieran para cada uno de los tres proximos periodos de gobierno municipal. (corto, mediano
y largo plazo ). Su vigencia sera de nueve afios (2001-2003), al cabo de los cuales se realizaran los respectivos ajustes.

ARTICULO 17, ACCIONES PRIORITARIAS: Como acciones prioritarias para la ejecucion de Esquema de
Ordenamiento Territorial Municipal, se tendréan:

a- La divulgacion amplia y efectiva del esquema.
b- El fortalecimiento de la capacidad de gestién de la administracion municipal, especialmente en las areas de
planeacion, hacienda publica y participacion y control social.

CAPITULO 111
CONTENIDO ESTRUCTURAL

EL TERRITORIO MUNICIPAL

ARTICULO 18, ARTICULACION CON EL CONTEXTO REGIONAL: El municipio de LA VICTORIA se
encuentra al Occidente del departamento de Boyacé y hace parte de la provincia de Occidente. En consecuencia todas las
acciones y planes, programas y proyectos, deberan estar orientados contextualmente con el desarrollo de la regién.

ARTICULO 19, JURISDICCION TERRITORIAL MUNICIPAL: El territorio municipal esta conformado por el
espacio geografico comprendido dentro de los limites establecidos por la Ordenanza 05 de 1965, expedida por la
Asamblea de Boyaca, que asi lo determina, y que se presenta en el informe que hace parte integral del presente Decreto.

ARTICULO 20, ORGANIZACION Y DIVISION TERRITORIAL MUNICIPAL: El territorio municipal para
fines administrativos y de gestion publica, adopta la siguiente division territorial, comprendida por el sector urbano o
cabecera municipal (suelo urbano y de expansién urbana) y el sector municipal o suelo rural que comprende la
Inspeccion de Policia de Guadualito y las veredas: Centro, Chapén, Paime, Ramal, La Mesa, La Loma, El Banco,
Pericos, Lancillal, Minasal, Llano Grande, Puentdn, Nopasal, Los Cedros, Guamén, Santa Helena, Buenavista, San
Martin, San Luis, Toncanal.

ARTICULO 21, CLASIFICACION Y ZONIFICACION GENERAL DEL TERRITORIO: De conformidad con
lo establecido por los articulos 30 al 35 de la Ley 388 de 1997, en el municipio de LA VICTORIA el suelo se clasifica
como suelo urbano, suelo de expansion urbana y suelo rural y se delimitan  como aparece en el mapa base rural y el
urbano.

ARTICULO 22, SUELO URBANO: Comprende las areas cuya aptitud y destinacién por el POTM. le corresponden
al uso urbano, y ademas cuentan con la infraestructura vial y redes de servicios publicos domiciliarios. Se encuentra
delimitado por el perimetro urbano, que sera el mismo que el perimetro de servicios. Mapa suelo urbano.

ARTICULO 23, SUELO DE EXPANSION URBANO: Comprende las areas de transicion contiguas al perimetro
urbano y las que presenten influencia que induzca su desarrollo urbano. Estas areas tendran reglamentaciones restrictivas
de uso y podran ser incorporadas al perimetro urbano una vez que se hayan cumplido con los requerimientos estipulados
en el articulo anterior del presente Decreto. mapa de zonificacién suelos de expansion.

ARTICULO 24, SUELO RURAL: Se establece como suelo rural los terrenos no aptos para el uso urbano por razones



ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORAL. - LA VICTORIA - BOYACA - COLOMBIA

de oportunidad o por su destinacion a usos agricolas, ganaderos, forestales, y de explotacion de recursos naturales.
Comprende el territorio existente entre la zona de expansion urbana y los limites municipales. mapa de clasificacion
general del territorio.

ARTICULO 25, AREAS CON REGIMEN TERRITORIAL ESPECIAL.: Para estos efectos en la zonificacion de
areas de manejo especial, se tubo en cuenta la reglamentacion y las disposiciones constitucionales y legales vigentes, que
regulan en materia ambiental. (\Ver mapa de uso recomendado del suelo rural).

ARTICULO 26, AREAS DE RIESGO Y AMENAZAS NATURALES: Las &reas que por sus caracteristica
representen amenaza de ocurrencia de desastres naturales, se delimitaron y se excluyeron de asignarseles usos urbanos o
residenciales o de cualquier otro que tenga alto riesgo.

Para efectos del presente Decreto declarense como Zonas de Amenaza Natural, aquellas que representen alto riesgo de
ocurrencia de desastres en razén a la vulnerabilidad de la poblacién, la infraestructura fisica y las actividades
productivas. Estas se delimitan en el mapa de amenazas y riesgos naturales. Entre estas se tienen las zonas con amenaza
de deslizamientos y movimientos de remocién en masa, la llanuras de desborde de los rios y demas planos inundables, y
las partes montafiosas con alto grado de susceptibilidad a deslizamientos e incendios forestales.

CAPITULO IV
ACTIVIDADES Y USOS DEL SUELO EN LA VICTORIA

CLASIFICACION GENERAL DE LOS USOS DEL SUELO

ARTICULO 27: Con el propésito de asignar los usos del suelo autorizados para los sectores, zonas y subzonas
delimitadas y descritas en el Decreto, los usos del suelo se clasifican como principal, complementarios, condicionados
o restringidos, y prohibidos.

ARTICULO 28: USO PRINCIPAL Comprende la actividad o actividades mas aptas de acuerdo con la potencialidad
y demas caracteristicas de productividad y sostenibilidad de la zona.

ARTICULO 29: USO COMPLEMENTARIO Comprende las actividades y complementarias al uso principal que
corresponde a la aptitud, potencialidad y demas caracteristicas de productividad y sostenibilidad.

ARTICULO 30: USO CONDICIONADO O RESTRINGIDO: Comprende las actividades que no corresponden
completamente con la aptitud de la zona y son relativamente compatibles con las actividades de los usos principal y
complementario. Estas actividades solo se pueden establecer bajo condiciones rigurosas de control y mitigacién de
impactos. Deben contar con la viabilidad y requisitos ambientales exigidos por las autoridades competentes y ademas
deben ser aprobados por la Junta de Planeacién Municipal, con la debida divulgacion a la comunidad.

ARTICULO 31: USO PROHIBIDO Comprende las demas actividades para las cuales la zona no presenta aptitud y/o
se presenta imcompatibilidad con los usos permitidos.

USOS DE ACUERDO A LAS ACTIVIDADES SOCIOECONOMICAS

ARTICULO 32: SUELOS DE PROTECCION:  Comprende las actividades encaminadas a la proteccion de los
recursos naturales y el ambiente, representados por ecosistemas estratégicos o fragiles.

ARTICULO 33 : CONSERVACION: Comprende las actividades orientadas al estricto cuidado y sin ninguna clase de
intervencién que afecte el equilibrio de los ecosistemas. Hacen parte las zonas protegidas bajo régimen juridico especial.

ARTICULO 34: REVEGETALIZACION: Actividades encaminadas a restituir la cobertura vegetal en condiciones
similares a las formaciones primarias, especialmente con especies nativas. Hace parte de ésta, las practicas que faciliten
la regeneracion natural.
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ARTICULO 35: REHABILITACION: Conjunto de practicas mediante las cuales se adelantan acciones de restauracion
de ecosistemas severamente degradados o en inminente peligro de degradarsen.

ARTICULO 36: AGRICULTURA CON TECNOLOGIA APROPIADA Comprende actividades agricolas con cultivos
transitorios, semipermanentes y permanentes, con técnicas y practicas como la labranza minima y otras que generen bajo
impacto y contribuyen a la recuperacion del suelo y demas recursos.

ARTICULO 37: AGRICULTURA SEMIMECANIZADA Comprende actividades agricolas con cultivos transitorios,
semipermanentes y permanentes, cuya preparacion el terreno se hace en buena parte en forma mecanizada en terrenos
casi planos y ligeramente ondulados hasta donde la inclinacién de la pendiente lo permite.(buscando siempre una
cobertura del suelo y buen manejo del mismo )

ARTICULO 38: PASTOREO EXTENSIVO: Actividades pecuarias con ganados mayores y menores, con baja
intensidad o baja cantidad de ejemplares por unidad de area.( menos de 0,2 unidades de gran ganado? por Ha )

ARTICULO 39: PASTOREO SEMIINTENSIVO: Actividades similares a la anterior pero con mayor intensidad y
capacidad de carga por unidad de area. (1 unidad de gran ganado por Ha)

ARTICULO 40: MINERIA: Extraccion de materiales minerales o recursos naturales del subsuelo

ARTICULO 41: COMERCIO: Comprende las actividades de intercambio, compra y venta de bienes. Pueden ser
actividades comerciales de pequefia mediana y gran escala.

CLASE - IA : local basico: actividades en pequefia escala que permiten atender las necesidades basicas e inmediatas a
la poblacidn del lugar, especialmente de cabecera municipal y veredas. Corresponde a los establecimientos dedicados a
la prestacion de servicios sociales (educacion, salud, bienestar social, recreacion al aire libre y similares), servicios
profesionales y comercio de baja intensidad de uso, de impactos negativos bajos o nulos, tales como tiendas de venta de
bienes de primera necesidad, droguerias, panaderias en pequefa escala, miscelaneas, zapaterias, y locales con actividades
similares.

CLASE - Il A : local principal: actividades en pequefia y mediana escala que permiten atender las necesidades basicas
y primarias de la poblacién municipal, con cobertura de la cabecera municipal y su &rea de influencia.

Corresponde a los establecimientos comerciales y de servicios con mediana intensidad y bajo impacto negativo, pueden
funcionar en sectores residenciales siempre y cuando eliminen los impactos negativos y laboren en horarios diurnos.
Tales como supermercados, talleres eléctricos y similares (no incluyen talleres de mecanica automotriz); peluquerias,
salones de belleza, y similares.

CLASE - 111 A : subregional: actividades en mediana y gran escala que permiten atender necesidades de la poblacién
del municipio y sus alrededores.

Corresponde a establecimientos, cuyos impactos son bajos y medianos, su localizacion requiere aislamiento de otros usos
y controles de impactos para su funcionamiento, se permiten en areas residenciales siempre y cuando garanticen el
cumplimiento de las normas ambientales y de control urbanistico y no afecten o perturben a la poblacién residente. Tales
como, centrales de abastecimiento, mataderos, cementerios, rellenos sanitarios, plantas de tratamiento.

ARTICULO 42: INDUSTRIAL Comprende las actividades de manufactura y transformacion de materias primas, que
para el caso debe ser industria liviana y mediana de bajo impacto. Las demas actividades industriales compatibles pero
condicionadas, posibles de establecer en zonas diferentes a la zona industrial de acuerdo a su impacto urbanistico y
ambiental, y al grado de compatibilidad, se indican para cada sector.

ARTICULO 43: INDUSTRIA JARDIN: Corresponde a los establecimientos industriales, cuyas caracteristicas de
ubicacion incluyen ademas de los requisitos en la eliminacion de impactos, lotes grandes, amplios aislamientos contra
las vias.

2Unidad de gran ganado (UGG) equivale a un animal de 350Kg de peso
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ARTICULO 44: SERVICIOS: Actividades correspondientes a la prestacion de servicios en general (sociales,
domiciliarios, complementarios, profesionales y demas actividades institucionales y sus instalaciones o infraestructura)

ARTICULO 45: RECREACION Comprende las actividades de esparcimiento y recreacion
pasiva y activa abiertos al publico. Parques y eventualmente centros vacacionales y otras areas de recreacion.

ARTICULO 46: TURISMO: Conjunto de actividades recreativas, de esparcimiento y descanso, que requieren de
infraestructura adecuada.

ARTICULO 47 : RESIDENCIAL CAMPESTRE: Comprende las diferentes formas de vivienda rural y corresponde a
las construcciones y espacios definidos para ser habitados por personas o familias y los servicios publicos y sociales
requeridos para su desarrollo.

En los Sectores Residenciales o de Vivienda se definen dos tipos de vivienda segun la intensidad de uso:

1. Individual: construccion para habitacion familiar en lote individual o en agrupacion de viviendas

2. Agrupacion: construccion para habitacion multifamiliar en lote individual o en agrupacion.

ARTICULO 48: RESIDENCIAL URBANO: Comprende las diferentes formas de vivienda urbana y corresponde a las

construcciones y espacios definidos para habitacion familiar y los servicios publicos y sociales requeridos para su
desarrollo.

En los Sectores Residenciales o de Vivienda se definen dos tipos de vivienda segun la intensidad de uso:

1. Unifamiliar y Bifamiliar: construccion para habitacion de una o dos familias en lote individual o en agrupacion de
viviendas

2. Multifamiliar: construccion para habitacion de tres o méas familias en lote individual o en agrupacion.

PARTE II
COMPONENTE URBANO

CAPITULO |

POLITICAS DE OCUPACION - EXPANSION URBANA Y ESTRATEGIAS DE
OCUPACION

ARTICULO 49, CRECIMIENTO URBANO: EI crecimiento y desarrollo urbano en el municipio de La Victoria,
estara condicionado a la adecuada oferta de infraestructura fisica y equipamientos, especialmente en cuanto a los
servicios publicos y el sistema vial.

ZONIFICACION GENERAL DEL SUELO URBANO

ARTICULO 50: ZONA URBANA Comprende el area delimitada por el perimetro urbano y se divide en zonas por
categorias de uso que en los articulos subsiguientes se especifican. Esta zonificacién se aprecia en el mapa de
zonificacién general Urbana.

ARTICULO 51: PERIMETRO URBANO: El perimetro urbano actual es el que aparece en el mapa de uso actual del
suelo urbano que es el que corresponde al establecido por el IGAC en el afio de 1995, cuando se hizo el levantamiento
del casco urbano. El perimetro urbano propuesto corresponde al sefialado en el mapa de uso potencial del suelo urbano, y
este ha sido trazado teniendo en cuenta las necesidades de espacio para LA VICTORIA teniendo en cuenta su
crecimiento poblacional y su dindmica comercial y econémica.
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ARTICULO 52: Addptase el perimetro Sanitario o de los servicios publicos con el fin de determinar la extension del
sector urbano, la determinacion de los usos del suelo y la prestacion de servicios. EIl perimetro Urbano para el
Municipio de LA VICTORIA es el determinado por la linea envolvente que recorre los puntos indicados en el plano de
la zona urbana, en el mapa de Uso Recomendado del suelo.

PARAGRAFO 1°: Criterio para su delimitacidn: Los requerimientos de area segun las proyecciones de crecimiento
de la poblacion en los proximos veinte afios, como tiempo minimo y la o6ptima utilizacién de los recursos viales y
de la infraestructura de servicios existentes y futuros.

PARAGRAFO 2°. Toda modificacion del perimetro urbano vigente en la fecha debera contar con la previa
aprobacion y con la asesoria técnica del Departamento Administrativo de Planeacion a fin de que se tenga en cuenta
la clasificacion de los suelos adoptada en el presente Decreto, de tal manera que las zonas urbanas no invadan las
zonas agricolas especiales, ni las rurales especiales, ni las rurales publicas, ni las forestales protectoras, ni las
culturales del municipio.

ARTICULO 53: SUELO SUBURBANO; Es el area de suelo, en el cual se interelacionan el uso urbano con el
rural, que puede desarrollarse con restricciones de uso, intensidad y densidad de manera que se le garantice el auto
abastecimiento de servicios publicos domiciliarios. Esta area se puede apreciar y es como queda en el mapa de
suelos suburbanos.

Uso principal: Agropecuario y forestal.

Uso compatible: Servicios comunitarios de caracter rural.

Usos condicionados: Construccion de vivienda de baja densidad, corredores urbanos interegionales.

Usos prohibidos: Urbano

De acuerdo con el articulo 34 de la Ley 388 de 1997 y el numeral 31 del articulo 31 de la Ley 99/93 se establece que

en cuanto a la construccion de vivienda, el indice de ocupacién de maximo el 30%, sin perjuicio de las disposiciones
que para cada municipio expida la autoridad ambiental.

NUMERO MAXIMO OCUPACION AREA A
AREA DE VIVIENDAS POR MAXIMA DEL REFORESTAR CON
HECTAREA PREDIO (Indice de | ESPECIES NATIVAS
(Densidad) ocupacion)

Dispersa | Agrupada | Dispersa | Agrupada | Dispersa | Agrupada

Suelo Suburbano

5 10 15% 30% 85% 70%

ARTICULO 54. La prestacion de los servicios publicos dentro del perimetro urbano, especialmente los servicios
de acueducto y alcantarillado para la zona urbana de baja densidad y la zona urbana de nuevos desarrollos estaran
sometidos a restricciones impuestas por las limitaciones técnicas y financieras o por el normal desarrollo de las
etapas de ampliacion de las redes respectivas.

ARTICULO 55. Las redes de servicios publicos seran construidas por el urbanizador y cedidas gratuitamente al
municipio, quien fijara previamente, por medio de la Oficina de Planeacién Municipal las especificaciones técnicas
requeridas segun la ubicacion del predio.

ARTICULO 56. Sélo sera objeto de prestacion de servicios publicos aquellos predios que se desarrollen de acuerdo
con las normas establecidas en el presente Cédigo.
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ARTICULO 57. CRITERIO PARA LA DEFINICION DEL PERIMETRO URBANO.

e Relacion de cada predio con la estructura vial.

e Las afectaciones y requerimientos de areas de cesion, volumetria, empates, etc., necesarios para el 6ptimo
desarrollo de cada actividad.

o EIl establecimiento de normas y controles que facilitan la delimitacion y conservacién del perimetro urbano.

e El logro de politicas de densificacién y maxima utilizacién de la infraestructura.

CAPITULO Il
ZONIFICACION DEL SUELO URBANO

ARTICULO 58. Zonificacién. Para todos los efectos del presente Cédigo, el area urbana del municipio quedara
zonificada de la siguiente manera, de conformidad con el uso recomendado del suelo(Ver mapa de uso
recomendado) en la cabecera municipal:

SECCION 1.

ARTICULO 58. ZONA URBANA DE VIVIENDA (ZUV): Es aquella destinada primordialmente a la actividad
habitacional.

La Zona Urbana de Vivienda contempla subzonas como:

1. La Subzona Urbana Residencial Desarrollada: corresponde a la zona que se presenta construida casi en su
totalidad.

2. La Subzona Residencial de Nuevos Desarrollos: corresponde a las zonas vacantes con predios sin urbanizar y
donde el municipio adelantara las actividades de control para un desarrollo urbanistico acorde con lo establecido en
las normas urbanisticas.

3. La Subzona Urbana de Baja Densidad: corresponde a los predios ubicados en el perimetro urbano cuyo uso
principal es la vivienda en lotes grandes y donde el municipio adelantard las actividades de control para un
desarrollo urbanistico acorde con lo establecido en las normas urbanisticas.

Uso principal: Vivienda unifamiliar y bifamiliar.
Usos Complementarios: - Los relacionados con el equipamiento comunitario.
4. La Subzona de Comercio de cobertura local Clase I: venta de bienes y determinados servicios de consumo

domeéstico, requeridos por la comunidad residente en el sector, que no requieren concentraciéon ni permanencia de
flujos peatonales y vehiculares, y no producen ni ruidos ni olores contaminantes.

¢ Condiciones de Funcionamiento:

a-. No generar &reas de parqueo permanente

b-. No generar areas especiales de cargue y descargue.

c-. No requerir servicios de infraestructura especiales ni instalaciones a los previstos para una zona residencial ni
instalaciones especiales para su funcionamiento.

d-. No producir ningun tipo de impacto o contaminacién, como ruidos, olores y emisiones.

e-. No alterar o modificar las caracteristicas del Espacio Publico del sector, como generacidn de bahias de parqueo o
zonas duras de estacionamiento, ni ocupacién de andenes con las actividades que deben desarrollarse dentro de la
edificacion, o con cualquier tipo de instalacidn, caseta, anuncio o mobiliario, ni alteracion de la arborizacion y
empradizacion del Espacio Publico.

o Listado de actividades de los Establecimientos comerciales: Se consideran como destinadas al comercio local de
primera necesidad, las siguientes actividades, siempre y cuando se desarrollen en un area de ocupacién no
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mayor a 80 m? por predio, incluidos los anexos necesarios tales como bafios de servicios, cuartos de
preparacién, inyectologia, cuarto de depoésito y similares. Pertenecen a este grupo los siguientes
establecimientos:

1-. Venta de Bienes

a-. Venta al detal de articulos y comestibles de primera necesidad, sin produccion o fabricacion de tipo industrial o
al por mayor tales como: fruterias, panaderia, productos lacteos, expendio de carnes y pescado, sin consumo,
tiendas de esquina y similares.

b-. Venta de articulos varios de consumo domeéstico tales como: droguerias, perfumerias, papelerias y similares.

2-. Venta de Servicios.

a-. Servicios personales tales como: sastrerias, modisterias, peluquerias, saldn de belleza, lavanderias, remontadoras

de calzado y similares.

b-. Servicios alimentarios al detal tales como: cafeterias y similares.

c-. Elaboracién casera de comestibles que no requieren instalaciones especiales adicionales a las ya existentes en la
vivienda, avisos, ni genere molestias a los vecinos, ademas que forme parte integrante de la vivienda.

Usos Condicionados: - Comercio de cobertura local Clase Il A: Se considera como destinadas al comercio local
de consumo doméstico, las siguientes actividades, siempre y cuando su &rea de ocupacién no exceda a 40 m? a
saber:

a-. Ventas al detal, en almacenes no especializados, de articulos tales como: prendas de vestir y accesorios.
b-. Reparacion de articulos de radio, television y similares.

5. Subzona de Industria artesanal o casera: Que no ocupe mas de cinco (5) operarios, este nimero puede ser
mayor previo concepto de la Junta de Planeacion Municipal; la energia adicional necesaria no puede ser mayor
que la de dos (2) viviendas y dentro del horario normal de trabajo.

Usos Prohibidos: Quedan prohibidos en esta zona los usos industriales de mas de cinco (5) empleados cualquiera
que sea la labor que desarrollen.

- Depositos de productos inflamables o explosivos.

- Venta de bienes y servicios para automaviles y autopartes.
- Grandes centros de acopio.

- Centros asistenciales par enfermos mentales y similares.

PARAGRAFO 1. Las areas de actividades industriales de localizacion suburbana o rural, son areas destinadas para
la instalacion y desarrollo de actividades industriales o manufactureras.

Uso principal: Industrias con procesos en seco que no generan impacto ambiental y sanitario sobre los recursos
naturales y en el area de influencia directa.

Usos compatibles: Industria y actividades que generan mediano impacto ambiental y sanitario sobre los recursos
naturales y en el area de influencia directa.

Usos condicionados: Industrias y actividades que generan impactos ambientales que puedan ser mitigados y
controlados.

Usos prohibidos: Vivienda suburbana, parcelaciones rurales y centros vacacionales.

Desde el punto de vista de la ocupacion el desarrollo de actividades industriales debe contemplar los siguientes
parametros:

¢ Areaminima del predio: dos (2) hectareas.
¢ Un indice de ocupacion maximo del 50% del area total del predio y el resto debe ser para reforestacion con
especies nativas.
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¢ Perfiles viales: Parqueaderos, carriles de desaceleracion en las vias de carcter nacional, departamental y
municipal.

Industria jardin: Industria con areas verdes al frente y cerramiento frontal transparente.

Procesos productivos con aplicacion de reconversion industrial y produccion limpia.

Minimizacion y reuso del recurso hidrico.

Establecimientos de captaciones aguas debajo de la fuente receptora del vertimiento y dentro de la zona de
mezcla.

Aislamientos sobre vias de por lo menos 15 metros y con predios vecinos de por lo menos 10 metros.

Areas de saneamiento ambiental y facilidades de drenaje de aguas lluvias.

¢ Disponibilidad inmediata de servicios (agua, alcantarillado, energia y aseo).

* & o o

* o

Para todos los usos incluido el principal, previstos para estos fines, se requiere el cumplimiento de los requisitos
exigidos por Corpoboyaca.

PARAGRAFO 2. Todas los conceptos técnicos, la subdivision de las areas residenciales urbanas asi como las
normas generales sobre urbanizacion y construccién de conjuntos de vivienda o vivienda independiente, seran los
establecidos en el Capitulo IV del Decreto 2568 de Agosto 6 de 1974.

PARAGRAFO 3. Todos los conceptos relacionados con el disefio estructural de las construcciones seran los
establecidos en el Decreto Extraordinario 1400 de Junio 7 de 1984 o Cddigo Colombiano obligatoriedad en todo el
territorio nacional.

PARAGRAFO 4. Las normas sobre construccion incluiran medios coercitivos o sanciones para los casos en que

se violen las normas de planeacién y urbanismo establecidas en el Capitulo IV del decreto 2568 de Agosto 6 de
1974 y en el Decreto 1333 de 1986 en contravenciones al Cédigo Nacional de Policia.

SECCION 2.

ARTICULO 59. ZONA DE ACTIVIDAD ESPECIAL INSTITUCIONAL (ZAE-I). Es aquella con fines politico -
administrativos, institucionales y educativos. Los siguientes seran los usos permitidos y las normas establecidas
para las zonas institucionales:

1. Subzona Politico - Administrativa:

Uso Principal: Edificios de la Alcaldia, Consejo Municipal, Juzgado, Inspeccién de Policia, Contraloria municipal
delegada, Notaria, Registraduria municipal Tesoreria y Personeria.

o Indice de ocupacion: 0,60 maximo.

2. Subzona de centros Educativos:

Usos Principal: Guarderias, escuelas y colegios de primaria y secundaria, y otras entidades educativas.

* Localizacion: Preferiblemente en zonas anexas a zonas de vivienda, areas verdes o deportivas y en areas
perimetrales al casco urbano.

Indice de ocupacion: 0,50 maximo.

Area construida por alumno: 3 m?

Area libre por alumno: 5 m?

3. Subzona de Culto:

Uso Principal: Iglesia, casa cural.
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Usos Complementarios: -Los relacionados con el equipamiento comunitario: parque central, comedor escolar,
teatro, casa de la cultura, parque infantil, canchas deportivas.

-Vivienda unifamiliar y bifamiliar.
-Comercio de cobertura local Clase IA.

Usos Condicionados: -Comercio de cobertura local Clase Il A.

4. Subzona de Taller artesanales: siempre y cuando se empleen ademas de las recomendaciones establecidas en
los articulos anteriores, maquinarias o equipos pesados y que no requieran mas de una vez por dia de descargue.
(Actividad que no debe prolongarse por mas de quince (15) minutos). Estas actividades no pueden producir
residuos solidos en cantidades apreciables mayores a los producidos por dos o tres (2 o 3) viviendas normales.

Usos Prohibidos: Se excluyen de estas zonas, las industrias pesadas y semipesadas, los depositos almacenamientos
o0 bodegas de cualquier clase de articulos.

-Aserrios, carpinterias, depositos de madera.

-Depésitos de combustibles, disolventes quimicos, gas, explosivos, pdlvora, etc., y la venta de los mismo o cualquier
producto similar que pueda ser inflamable.

- Se permite solamente cultivos hidropdnicos, no se permite animales de ninguna especie.

PARAGRAFO 1. Dentro de esta zona se encuentran construcciones que deben ser de conservacion, especialmente
la Iglesia, buscando con esto mantener la estructura urbana, estética y arquitectdnica en las edificaciones que
forman parte especialmente del marco del parque principal.

PARAGRAFO 2. Las construcciones que el municipio consideré como de conservacién historica (En este caso
particular la Iglesia) deben mantener los elementos arquitecténicos y los materiales originales de fechada. En
ningln caso se podra demoler una construccién que haga parte del marco del parque principal: si su estado es
regular, la edificacion, se debe restaurar o remodelar, manteniendo las caracteristicas originales, ya sea para
desarrollar el mismo uso o para cambiarlo.

SECCION 3.

ARTICULO 60. ZONA DE ACTIVIDAD ESPECIAL ASISTENCIAL (ZAE-A). Es aquella destinada a la
presentacion de servicios asistenciales como el puesto de salud municipal, ICBF y UMATA. Los siguientes seran
los usos permitidos y las normas establecidas para las zonas asistenciales:

Uso Principal: Edificio del centro de salud, puesto de socorro, hogares de bienestar infantil y geriatricos.

e Localizacién: En zonas no ruidosas, alejada de vias de intenso trafico y de facil acceso a las principales vias
urbanas.

e Indice de ocupacion: 0.60

e Aislamiento: Cinturén verde perimetral de 5 a 20 metros de ancho.

Usos Complementarios: Todos los usos comerciales afines a la actividad principal, como: droguerias, farmacias,
floristerias, funerarias, médicos y odontdlogos.

Usos_Condicionados: - Vivienda unifamiliar y bifamiliar, de acuerdo con el tipo o magnitud de la edificacion
asistencial.

- Las demas actividades comerciales de Clase IA, que no hayan sido descritas en los usos complementarios, por no
ser necesariamente a fin con la actividad principal, pero que pueden prestar un servicio compatible.

Usos Prohibidos: Todos aquellos que vayan en contra del bienestar, la salubridad y tranquilidad de los habitantes
tales como industrias, depdsitos, actividades contaminantes en todas sus formas.
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SECCION 4.

ARTICULO 61. ZONA DE ACTIVIDAD ESPECIAL DE SERVICIOS PUBLICOS (ZAE-SP). Corresponde a
todas aquellas areas de utilidad publica que exigen un tratamiento especial y requieren la previa aprobacién del
Departamento Administrativo de Planeacién por conducto de la unidad de Asistencia Técnica a los municipios,
como Plaza de Mercado, cementerio, acueducto, mercados, terminales de transporte, matadero y Plaza de ferias.

1. Subzona de Central de Abastos o Plaza de Mercado Principal .

Uso Principal: Edificacion de la Plaza central, depdsitos, administracion y parqueadero.
Usos Complementarios: Banco, cafeterias, oficinas de mayoristas, depdsitos y demas usos afines.
Usos con Licencia: Mercado de minorias, expendida por la Oficina de Planeacion Municipal.

Normas: Se estableceran en el codigo urbanistico en el proyecto propuesto, de acuerdo a los siguientes requisitos
minimos:

¢ Tipo: influencia local urbana.

e Localizacion: Debe estar ubicada sobre vias destinadas al transporte de carga y en areas no centrales de la zona
urbana.

¢ Aislamiento: Cinturén verde perimetral.

2. Subzona de Mercados Minoristas.

Uso Principal: Mercado minorista, comercio liviano, venta de articulos alimentarios de primera necesidad,
parqueadero.

Usos Complementarios: Actividades comerciales complementarias, cafeterias, oficinas.
Normas: Las establecidas en el codigo de urbanismo municipal, de acuerdo a los siguientes requisitos minimos:

e Localizacion: Debe estar ubicada sobre vias apropiadas para tal fin de acuerdo con el plan y la reglamentacion
vial y en zonas urbanas, en inmediaciones de las zonas de vivienda.

3. Subzona del Matadero y Plaza de Ferias y Exposiciones.

Uso Principal: Edificio del matadero y Plaza de Ferias; parqueadero.

Usos Complementarios: Actividades afines previa aprobacion del Departamento de Planeacion.

Normas: Tipo de matadero segun categoria y en funcion del tamafio de la poblacién, con los servicios y normas
establecidas en la Resolucion No. 0917 de 1963, del Ministerio de Salud Publica, Divisién de Saneamiento
Ambiental y a lo dispuesto en la ley 99/93 para el registro de vertimientos y las normas implementadas por
planeacién municipal.

4. Subzona del Cementerio.

Normas: Las establecidas en el coédigo de urbanismo municipal, de acuerdo a los siguientes requisitos minimos:

o Localizacion: En la periferia de la zona urbana a distancia prudencial de las zonas residenciales.

- El Proyecto urbanistico incluye:

a-. Plan vial automotor y peatonal interno

b-. Ubicacién  de construcciones  permanentes, capillas, administracion, vivienda, celadores, comercio
complementario (flores, etc.)

c-. Proyecto de jardineria y arborizacion
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d-. Aislamiento con respecto a las zonas adyacentes al Plan vial

SECCION 5.

ARTICULO 62. ZONA DE USOS MIXTQOS (ZUM): Es aquella, en las cuales diferentes usos urbanos compatibles
comparten una misma area, intensificandose alguno de ellos, generalmente los comerciales.
Los siguientes seran los usos permitidos y las normas establecidas para las zonas de usos mixtos:

Usos: Solo se permitiradn los siguientes usos mixtos:

a- Vivienda con comercio, zonas verdes y recreacion:

b-. Establecimientos educativos y de salud con zonas verdes:

c-. Matadero con coliseo de ferias y exposiciones:

d-. Zonas de turismo con zonas verdes y de recreacion o con zonas comerciales

e. Zona comercial y terminal de transporte.

Algunos de estos usos ya aparecen conjugados en subzonas anteriores, si embargo se debe proyectar este tipo de
ocupacion para las futuras areas de ampliacion urbanistica.

SECCION 6.

ARTICULO 63. ZONAS DE CONSERVACION AMBIENTAL URBANA (ZCA): Son aquellas destinadas a la
preservacién de areas urbanas potencialmente vulnerables o que representan interés estratégico desde el punto de
vista ecoldgico.

1. Subzona construida de preservacion y/o recuperacion : Dentro del area urbana construida se encuentran
algunos ecosistemas urbanos que merecen especial atencion, especialmente por el aporte que hacen a la ciudad en
términos de oxigenacion, efecto visual y espacio de recreaci6n. Son ecosistemas urbanos como que resultan
estratégicos y por tal razon deben preservarse, es el caso de la manzana 11y el sector norte a la manzana 3.

2. Subzona de preservacion estricta : Se refiere a los terrenos que, aunque se encuentran localizados al interior del
area urbana, contienen ecosistemas naturales valiosos y/o presentan alto nivel de amenaza natural, por lo cual debe
evitarse cualquier tipo de intervencién antropica, especialmente los terrenos ubicados en el sector norte de la
cabecera municipal inmediatamente detrds de la manzana 8, en donde se encuentra una zona inestable en
recuperacion natural.

3. Subzona de recuperacion : Esta categoria reine las areas que presentan recursos naturales contaminados o
degradados y asentamientos humanos en riesgo, por lo que se requieren acciones y tratamientos especiales para
mejorar sus condiciones actuales.

Las intervenciones sobre las areas clasificadas en esta categoria se traducen en programas de control de
contaminacion, relocalizacion de asentamientos humanos, obras de correccion, control de procesos erosivos y
reforestacion. Nos referimos a las fuentes de agua que circundan el casco urbano como la quebrada Calichona y la
Cascarilla, sus riveras y sus zonas adyacentes que estan representadas en las areas definidas como de proteccion.

4. Subzona de consolidacidn : Se refiere al manejo propuesto para aquellas areas del casco urbano donde existe
carencia y/o déficit de servicios publicos, equipamientos de servicio social y problemas de accesibilidad. Las
acciones a seguir en estas areas tenderan a mejorar los niveles de cobertura de servicios, vias equipamientos. Esta
categoria también es aplicable al caso de asentamientos dispersos, cuando el tamafio de su poblacidn, las
limitaciones y potencialidades que presente el territorio para articularlos al nidcleo urbano consolidado asi lo
requieran. Corresponde a las manzanas 7, 4, 6 y 3 principalmente.

5. Subzona de restauracion paisajistica : Corresponde al area urbana que se encuentra altamente degradada y que
presenta problemas de amenazas naturales por remosién en masa con altos niveles de riesgo, en las cuales se han
desarrollado viviendas de manera subnormal y sin ningun tipo de control urbanistico. Es el caso de viviendas
ubicadas en la manzana 11 y la manzana 3.

Dentro de las acciones que deben desarrollarse esta la reubicacion de hogares y la restauracion hidrolégica y forestal
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y el control de fendmenos erosivos en las area identificadas como de alta vulnerabilidad. Conviene de aqui en
adelante empezar a trabajar con las normas y estandares de sismoresistencia, medidas que seran tomadas por la

oficina de planeacion municipal.

6. Zonas no construidas de conservacion:

Esta zonificacion incluye areas no construidas incluidas dentro del

nuevo perimetro urbano. También pertenecen a esta zonificacion la franja de terreno adyacente al actual perimetro
urbano que por condiciones topograficas y de inestabilidad geol6gica requieren un manejo especial.

Las areas destinadas para cada uso en la cabecera municipal es como sigue:

ZONIFICACION URBANA POR SUBZONA POR ACTIVIDAD CONVENCION
CATEGORIA DE USO ACTIVIDAD PREDOMINANTE
SUBZONA RESIDENCIAL Construida en su totalidad ZUV-RD
DESARROLLADA
Zonas vacantes potencialmente
SUBZONA RESIDENCIAL DE urbanizables. ZUV-RND
NUEVOS DESARROLLOS
Viviendas en lotes grandes.
SUBZONA URBANA DE BAJA ZUV-UBD
DENSIDAD
ZO NA URBANA DE VIVIENDA Venta de bienes y servicios de consumo
(zuv) COMERCIO DE COBERTURA LOCAL | doméstico.
(Clase 1A) ZUV-IA
Industria que no ocupe mas de cinco
INDUSTRIA ARTESANAL Y/O operarios. ZUV-|
CASERA
Edificio Alcaldia, concejo municipal,
Contraloria, Fiscalia, Notaria, juzgado,
POLITICO ADMINISTRATIVO tesoreria, personeria inspeccion de ZAE-I/PA
policia.
Colegios, concentraciones y escuelas
ZONA DE ACTIVIDAD EDUCATIVO urbanas ZAE-IE
ESPECIAL INSTITUCIONAL
(ZAE _ |) CULTO Iglesias, casa cural ZAE-l/IC
Hospital, puesto de salud, IPS, ICBF,
ZONA DE ACTIVIDAD ESPECIAL ASISTENCIAL | USOPRINCIPAL ancianato. ZAE-AIP
(ZAE - A) Drogueria, farmacia, médicos, ZAE-1A/S
USO COMPLEMENTARIO funerarias.
Plaza de mercado central, depoésitos,
CENTRAL DE ABASTOS O zona de parqueo Yy Otros usos. ZAE-SP-1
MERCADO PRINCIPAL
ZO NA DE ACTIVI DAD Mercado minorista, articulos
MERCADO alimentarios de primera necesidad. ZAE-SP-2
ESPECIAL DE SERVICIOS MATADERO Y PLAZA DE FERIAS Edificio de matadero, parqueo, plaza de
PUBLICOS ferias. ZAE-SP-3
Campo Santo, Capilla, Jardineria. ZAE-SP-4
(ZAE - SP) CEMENTERIO
Vivienda comercial, zonas verdes y
USOS MIXTOS recreacion, establecimientos educativos
ZO NA DE USOS M IXTOS (Comercio de cobertura local) y de salud con zonas verdes, comercio y ZUM
(ZU M) terminal de transporte.
SUBZONA  CONSTRUIDA DE | Ecosistemas urbanos que merecen especial atencién (oxigenacion, efecto
PRESERVACION Y/O | visual y espacio de recreacion)
RECUPERACION
SUBZONA DE PRESERVACION | Ecosistemas naturales valiosos y/o presentan alto nivel de amenaza natural
ESTRICTA
ZONAS DE CONSERVAC | ON SUBZONA DE RECUPERACION Recursos naturales contaminados o degradados y asentamientos humanos

AMBIENTAL URBANA (ZCA)

en riesgo

SUBZONA DE CONSOLIDACION

Existe carencia y/o déficit de servicios publicos y sociales

RESTAURACION PAISAJISTICA

Zona degradada y que presenta problemas de amenazas naturales con altos

niveles de riesgo

ZONAS NO CONSTRUIDAS
CONSERVACION

DE

Areas no construidas incluidas dentro del nuevo perimetro urbano
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CAPITULO Il

INFRAESTRUCTURA FISICAY EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS

SECCION |
SISTEMA VIAL MUNICIPAL

ARTICULO 64: El sistema vial municipal estd conformado por el conjunto de vias que integran la red o malla que
permite la intercomunicacién vial al interior y al exterior del municipio, hacen parte de éste, el sistema vial urbano y el
sistema vial rural. En los componentes urbano y rural de este plan, se establece y se adoptan respectivamente el plan vial
urbano y el plan vial rural, como se presenta en las memorias del Esquema.

ARTICULO 65: El Sistema Vial Municipal esta conformado por:
1. Las vias Nacionales (Quipama-La Victoria)

2. Regionales que lo cruzan (La Victoria-Yacopi)

3. Las vias locales principales y secundarias (\Veredales)

Ver mapa de sistema de equipamientos.

ARTICULO 66: PLAN VIAL URBANO: Para obtener una adecuada intercomunicacion de la zona urbana, se adopta
el plan vial presentado en el plano del plan vial. Las vias existentes en el Municipio mantendran el caracter de la malla 'y
se interrelacionaran con las vias regionales y las que se proponen para los nuevos desarrollos.

ARTICULO 67: Las vias del Plan Vial del Municipio son de obligatoria construccion segin prioridades que determine
el desarrollo del sector Urbano y de acuerdo al Plan de Desarrollo.

ARTICULO 68: La parte de afectaciones a construcciones de estas vias cuyos recorridos existen sin los anchos
previstos en este Decreto, mantendran sus actuales especificaciones hasta tanto se determine la construccion integral de
la vias como prioritaria, 0 se planteen nuevas edificaciones, para las cuales se exigira el retroceso necesario, previo
estudio de menor afectacion posible. Para los nuevos desarrollos se exigira el ancho minimo que se requiera.

ARTICULO 69: Toda urbanizacion que se adelante en las areas no desarrolladas, debera prever un sistema vial local
que se integre a la malla actual y a la propuesta en el Plan Vial, asegurando el acceso a todos los lotes previstos. No se
permitiran vias con anchos menores a los establecidos en el presente Decreto, segun la funcion que prevea el disefio del
desarrollo propuesto.

PARAGRAFO: Los terrenos requeridos para la construccion de las vias del sistema vial, mencionadas en el articulo
anterior, serén cedidos gratuitamente al Municipio por el urbanizador, quien entregaré las vias totalmente pavimentadas,
con andenes, sardineles sumideros y zonas verdes arborizadas.

Las especificaciones técnicas de disefio seran dadas por la oficina de planeacién Municipal.

ARTICULO 70: Adicional a las anteriores cesiones y cuando el predio a desarrollar, estd afectado por vias del Plan
Vial, el urbanizador esta obligado a ceder gratuitamente al Municipio, las zonas producto de esta afectacion, hasta un 7%
del area total del lote, si la afectacion es mayor, la adquisicion se hara por negociacion con el Municipio o por
expropiacion segun lo indicado en la Ley.

ARTICULO 71: Cuando se realice un nuevo desarrollo en la sector de expansion urbana y sector rural debera preverse
la prolongacion del corredor de las vias del Plan Vial con el objeto de evitar dificultades en el desarrollo del sistema vial
futuro y la integracion de dichas areas.

ARTICULO 72: La obtencidn de los terrenos necesarios para el desarrollo del Plan Vial, se hara por intermedio de los
siguientes procedimientos.

a- Por cesion obligatoria al desarrollar los predios aledafios.

b- Por expropiacion segun lo determina la Ley.
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c- Por enajenacidn voluntaria o compra directa, cuando el area de cesién obligatoria sea menor de lo requerido para el
desarrollo de las vias.

PARAGRAFO. La adquisicion de estos terrenos se ajustara al orden de prioridades que establezca la Administracion
Municipal para la realizacion de las obras y previo concepto favorable de la Junta Municipal de Planeacion.

ARTICULO 73: Las obras correspondientes al Plan Vial serdn adelantadas por el Municipio y su costo se recuperara
por el sistema de contribucion por Valorizacién, de acuerdo al estatuto de Valorizacion vigente o el que se cree por la
tesoreria municipal y la oficina de planeacion.

ARTICULO 74: Facultese al Alcalde Municipal para contratar los estudios necesarios para el disefio de las vias del
Plan Vial y las intersecciones requeridas segun lo previsto en el presente Decreto.

ARTICULO 75: La Administracién Municipal adelantara los estudios relacionados con la organizacion del tréafico
dentro del area urbana, establecera la sefializacion requerida y las areas de parqueo sobre vias segin los siguientes
criterios:

a -Cantidad y flujo de tréfico

b -Ancho de vias y caracteristicas de su disefio

¢ -Preservacion del area de conservacién y las areas residenciales

d -caracteristicas de los usos segun sectores y generacion de trafico vehicular y peatonal.

ARTICULO 76: Cuando la construccion de una obra contemplada dentro del plan vial, involucre la instalacién de
redes de servicios publicos su costo se sumaré a la inversion, para los efectos de recuperacion.

La Oficina de Planeacion Municipal en coordinacion con la empresa de Servicios Publicos municipales, fijaran por
resolucion las normas técnicas para la construccion de las Vias y las redes de servicios publicos.

PARAGRAFO La Secretaria de Obras Publicas o quién desarrolle esta funcion, se encargara de la coordinacion de las
obras a que haya lugar para evitar costos adicionales por construccion de redes.

SECCION I
NOMENCLATURA:

ARTICULO 77: La oficina de planeacion municipal realizara las modificaciones a la nomenclatura urbana de
acuerdo a las exigencias correspondientes propias del crecimiento urbano y de acuerdo a su criterio planificador.
PARAGRAFO: Fijacion de nomenclatura. La fijacion de la nomenclatura es un oficio de la Oficina de Planeacion
Municipal, mediante el cual expedira el reglamento correspondiente, definird la nomenclatura vial y de cada predio
urbano y expedira las certificaciones correspondientes, cuando éstas le sean solicitadas por el interesado, quien debe
presentar el recibo del impuesto predial del afio en curso.

SECCION 111
SISTEMA MUNICIPAL PARA LA PRESTACION DE LOS SERVICIOS SOCIALES

ARTICULO 78:Los servicios sociales de salud, educacion, cultura, recreacion y deporte, para su prestacion satisfactoria
se organizaran como un sistema integrado, el cual estara conformado por su infraestructura fisica o instalaciones y el
manejo o funcionamiento operativo mediante programas y proyectos.

Se articularan funcionalmente las instalaciones dentro y fuera de la cabecera municipal, con el fin de alcanzar una
cobertura geografica y poblacional total, y la mejor calidad posible. Una vez evaluada la capacidad instalada de estos
servicios actualmente, se estima la demanda futura y se proyecta mediante el programa de ejecucion del POTM
armonizado con el PDM, tomando como base la estructura del sistema de los servicios sociales existente e incorporado
las acciones y espectativas futuras.
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SECCION IV
SISTEMA MUNICIPAL PARA PRESTACION DE LOS SERVICIOS DOMICILIARIOS

ARTICULO 79:Los servicios domiciliarios agua potable, alcantarillado, aseo publico, energia eléctrica,
telecomunicaciones y gas domiciliario, para su prestacion, se organizaran como sistemas que estaran conformados por
su infraestructura fisica y por el manejo o funcionamiento administrativo y operacional.

Se articularan funcionalmente sus instalaciones dentro y fuera de la cabecera municipal, con el fin de alcanzar cobertura
geografica y poblacional total y con la mejor calidad posible. Una vez evaluada la capacidad instalada de estos servicios,
se estima la demanda futura y se proyecta mediante el programa de ejecucion del POTM armonizado con el PDM,
tomando como base la estructura del sistema presente e incorporado las acciones y espectativas futuras. Se recomienda
que los sistemas de acueducto veredal sean entregados para su operacion y mantenimiento a asociaciones de usuarios del
servicio o la Junta de Accion Comunal, mediante convenio, con el &nimo de que se garantice la eficiencia y continuidad
de la prestacion del servicio. Este acuerdo se hard mediante resolucion emanada de la Oficina de planeacion Municipal,
quién seré para todos los efectos la que haga el seguimiento a este proceso y quien reglamente el convenio.

ARTICULO 80: Seran objeto de prestacion obligatoria de servicios publicos por parte del Municipio, sélo aquellos
predios que se desarrollen seglin normas establecidas por el presente Decreto.

SECCION YV
SISTEMA MUNICIPAL DE EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS

ARTICULO 81: Los equipamientos o servicios colectivos estan constituidos por la plaza de mercado, plaza de ferias,
matadero, cementerio, Templos y oficina de atencidn de emergencias y desastres (organismos de socorro).

Para una adecuada prestacion del servicio se realizard de manera inmediata una evaluacién y proyeccién con
funcionalidad espacial de los mismos, con el fin de lograr una cobertura geogréafica y/o poblacional total y con el &nimo
de ofrecer la mejor calidad posible. El desarrollo de la infraestructura esta incluido en el programa de ejecucién del
POTM armonizando con el PDM, tomando como base la estructura actual del sistema e incorporado las acciones
necesarias para su mejoramiento.

SECCION VI
SISTEMA MUNICIPAL DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL

ARTICULO 82: Los programas de vivienda de interés social estaran encaminados al mejoramiento de vivienda en
coordinacion con el gobierno nacional y departamental. Los programas de vivienda de interés social se localizaran
en las zonas de expansion urbana. Las demas normas aplicables contempladas en la ley 546/99. Estos programas se
ejecutaran en el mediano plazo y dependeran de la demanda cuantitativa de vivienda en el municipio.

CAPITULO IV
NORMAS URBANISTICAS Y ARQUITECTONICAS

ARTICULO 83: El desarrollo urbanistico y arquitecténico de La Victoria, se desarrollara con las normas establecidas
en len el manual de normas urbanisticas que hara parte integral de este Decreto.

SECCION |
NORMAS URBANISTICAS GENERALES

ARTICULO 84: TAMANO DEL LOTE, Dentro del territorio municipal no se permiten subdivisiones de las cuales
resulten predios con areas o frentes menores a 60 mts”y 6 mts respectivamente. Cada sector tendra maximos indicados
para cada uso, pero en ningin momento podran ser inferiores a los sefialados. Los predios con areas o frentes inferiores
a los sefialados, existentes con escrituras anteriores a la sancion del presente Decreto, se regiran por las mismas
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normas urbanisticas, las normas volumétricas se aplicaran como caso especial.

ARTICULO 85: DENSIDAD MAXIMA, Se expresa en nimero de viviendas por unidades de area (lote, fanegada o
hectérea) siempre en su cantidad maxima.

NUMERO MAXIMO DE OCUPACION MAXIMA ZONAS VERDES
AREA VIVIENDAS POR 1000m? DEL PREDIO  (Indicede | (ARBORIZACION CON
(Densidad) ocupacion) ESPECIES DE PROTE
BAJO)
Dispersa Agrupada Dispersa Agrupada Dispersa Agrupada
Suelo Suburbano 10 14 70% 98% 30% 2%

ARTICULO 86: INDICE MAXIMO DE OCUPACION, El indice de ocupacion sera del 70% para casas dispersa y
del 98% para casas agrupadas dentro de la zona del perimetro urbano. Se hara explicito en cada uno de los sectores y
subsectores y sera aplicable a todos los usos permitidos.

ARTICULO 87: INDICE MAXIMO DE CONSTRUCCION, Se hara explicito en cada uno de los sectores y sera
aplicable a todos los usos permitidos.

ARTICULO 88: CESIONES PUBLICAS. Todo lote en proceso de urbanizacién deberd contemplar diferentes
modalidades en este tipo de cesiones a saber.

a- Para vias locales publicas: Es obligatorio la cesion del area requerida para la construccion de las vias vehiculares
y peatonales que permitan el adecuado acceso al desarrollo propuesto, estas deberan ser apropiadas, suficientes y
acordes con sus densidades y usos. Debera existir la conexion y continuidad con la red del Plan Vial general existente
o planeado para el futuro. La junta de Planeacion de nuevos proyectos y sus usos, Podra establecer procedimientos de
negociacion y canje para regularizar el perimetro de los lotes o vias por desarrollar.

b- Para vias del Plan Vial y/o areas destinadas a la provision de servicios publicos municipales tales como:
colectores, redes primarias de acueducto y otros. El urbanizador esta en la obligacion de ceder el area al Municipio en
forma gratuita y por escritura pablica, las franjas afectadas por estos conceptos, si son iguales o menores del 5% del
area total del lote. Si el rea de afectacion supera este porcentaje, el Municipio procedera a negociar el excedente por su
valor comercial. En caso de no ser necesaria la cesion, el propietario podré otorgar al Municipio, en forma gratuita y por
escritura publica la servidumbre correspondiente . Las cesiones publicas obligatorias o servidumbres deberan ser
propuestas por la junta de Planeacién Municipal, quien, al expedir la respectiva Demarcacion, tendra en cuenta el uso
publico al cual serdn destinadas, su facilidad de acceso, construccién y mantenimiento y se podran proponer
procedimientos de negociacion o canje para regularizar su perimetro y ordenar su establecimiento.

C -Para zonas verdes y comunales a escala municipal (cesién publica): Debera ceder un porcentaje del area total del
lote, equivalente al 20 % de &rea, la cual estard definida en la demarcacion que expida la junta de Planeacion. Si las
superficies resultantes no pueden ser utilizadas en beneficio de la comunidad debido a su ubicacién o tamafio
insuficiente, su valor acordado debera depositarse en el BANCO DE TIERRAS MUNICIPALES.

ARTICULO 89: CESIONES COMUNALES: En el caso de desarrollo de viviendas unifamiliares o bifamiliares por
agrupacion, el area privada comunal no podra ser inferior al 35% del area del lote. Para viviendas multifamiliares en
agrupacion, el area privada no podra ser inferior al 50% del area del lote. En cada uno de los sectores y subsectores se
especifica su extension. Estas éareas, destinadas a la recreacién, senderos, accesos, parqueaderos ,establecimientos de
servicios comunales y actividades comunitarias propias de las &reas residenciales, deberan incluirse como tales en el
Reglamento de copropiedad, en el cual se indicard su uso, forma de mantenimiento y caracteristicas del usufructo
privado. Se debera procurar que en el sistema de agrupaciones, las Cesiones Comunales no sean el residuo resultante
después de la implantacion de las construcciones en el terreno ; su desarrollo deberd obedecer a un plan que permita
el disefio de espacios aptos para el deporte reglamentario o el esparcimiento con generosidad en sus areas.
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PARAGRAFO:OTROS SERVICIOS COMUNALES: Toda agrupacion o multifamiliar que albergue 10 o mas
viviendas debera estar dotado, como minimo , de una oficina de Administracion y un Salén Comunal, los cuales
deberan localizarse en la cercania de la entrada al conjunto habitacional. Las areas globales correspondientes seran:

-1.2 M2 de oficinas de Administrador por cada unidad de vivienda
-2.50 M2 de salén comunal por cada unidad de vivienda
CON sus respectivos servicios sanitarios .

Estas areas seran de la copropiedad y no podran enajenarse; su area es contabilizable como construida e incide en los
indices de ocupacion y construccion .

ARTICULO 90: REVEGETALIZACION OBLIGATORIA, Se propone con el fin de incrementar la presencia de
areas verdes y arborizacion en el Municipio. En cada uno de los sectores y subsectores se establece un porcentaje del
area con ese fin, parte del cual debe aparecer en los linderos.

Dentro de la propuesta de desarrollo de los predios, debera existir un PLAN DE REVEGETALIZACION, el cual
deberd ser aprobado por la junta de Planeacidon o la entidad pertinente; este contemplard la presencia de especies
nativas o exdticas no perjudiciales. Su plantacion y entrega deberd ser ejecutadas simultdneamente con las obras de
urbanizacién y construccion.

ARTICULO 91: VIVIENDA CELADOR, Sera contemplada como area construida, debera por lo tanto ser tenida en
cuenta para la liquidacién de todos los impuestos pertinentes.

a- En el sector rural: Deberd estar incorporada al disefio general y a la copropiedad -No se podra enajenar. Area
maxima 50M2.

b- En el sector urbano: Debera estar incorporada al disefio general de copropiedad y preferiblemente a la volumetria.
No se podra enajenar. Area maxima 50M2.

PARAGRAFO: Toda agrupacion o multifamiliar en la que se albergue 6 0 méas viviendas debera tener una porteria en
su acceso principal, area maxima 15M2.

ARTICULO 92: OPCIONES DE INTERVENCION, Dentro de los predios ya edificados a la sancion del presente
Decreto y/o las construcciones aprobadas en el futuro, se podran acometer, previa obtencién de la respectiva Licencia
de Construccién para los casos a, ¢ y d, las siguientes obras:

a- Restauracion: En construcciones de valor histérico reconocido.(conservacion arquitectonica).

b- Reparaciones y mantenimiento general: Que no alteren en absoluto la distribucién, ni la volumetria, ni las
caracteristicas estilisticas del inmueble.

c- Reformas y adecuaciones : Para el mismo uso o usos permitidos dentro del sector, que no impliquen alternativas
volumétricas, estilisticas ni de fachada, en las cuales se incluyen las intervenciones estructurales que contribuyan con
la estabilidad del inmueble.

d- Ampliaciones: Que cumplan con las normas urbanisticas, volumétricas y deméas establecidas para el sector o
subsector, en las cuales se preserve la unidad arquitectonica del inmueble.

ARTICULO 93: ALTURA MAXIMA, Se establecen como alturas maximas de construccion en el municipio de La
Victoria las siguientes :

a- Un piso a cumbrera: 5.00mts
b- Un piso y altillo a cumbrera: 5.00mts
c- Dos pisos a cumbrera: 5.50mts

d- Dos pisos y altillo a cumbrera: 8.00mts

PARAGRAFO 1: Los altillos, aticos, cornisas, tanques, chimeneas, ventilaciones y otros elementos utilitarios o
decorativos deberd incorporarse en concordancia con la volumetria general del proyecto.

PARAGRAFO 2: Para instalaciones o construcciones especiales que requieran para su correcto funcionamiento de
una mayor altura en la cumbrera, se debera formular la respectiva consulta a la oficina de Planeacion.

ARTICULO 94: AISLAMIENTOS: Se indicaran explicitamente en cada sector o subsector y tendran el caréacter de
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minimos.

- De predios vecinos : Cuando se exijan, seran proporcionales a la altura permitida.

- De vias locales: Donde se exijan, seran proporcionales a la altura permitida, al ancho de la via y seran tratados
como antejardines, empradizados y arborizados.

- Enlas edificaciones donde se autorice comercio en primer piso, se podran tratar como zona dura a continuacion del
andén, hasta un maximo de 50%.

- No podran ser ocupados por construcciones.

-- De vias del plan vial : Seran proporcionales al ancho de la via. Su tratamiento sera igual a los existentes sobre vias
locales.

- Posteriores : Serdn proporcionales al tamafio del lote y la altura de la edificaciones permitidas.

Entre edificaciones en el mismo predio: Cuando tengan diferente uso o propietario.

ARTICULO 95: EMPATES, Cuando se desarrollen construcciones contiguas o en serie, debera existir una solucion
de continuidad en las alturas, paramentos y voladizo, para conservar la armonia general y los perfiles urbanos. Las
nuevas construcciones ubicadas en cualquiera de los sectores o subsectores urbanos deberadn empatar reciprocamente
con los pardmetros Yy alturas de las construcciones vecinas preexistentes, en caso de no existir aislamientos o normas
que los modifiguen.

PARAGRAFO: Para predios con dimensiones menores de las especificadas en cada sector o subsector existentes con
anterioridad a la sancién del presente Decreto en los cuales se exija aislamiento, se tendra en cuenta la siguiente
proporcion:

- Aislamiento lateral o posteriores : Un metro de aislamiento por cada metro de altura de la construccion propuesta , sin
sobrepasar las alturas permitidas en el sector o subsector.

ARTICULO 96: SOTANOS Y SEMISOTANQOS, Se permitiran a los sectores y subsectores indicados
explicitamente.

a- Sotanos: Totalmente subterraneos; sus rampas tendran una pendiente maxima del 20% y no podran ocupar el
espacio publico.

b- Semiso6tanos: Parcialmente subterraneos ; sus rampas tendran una pendiente maxima del 20% y no podran ocupar el
espacio publico - El nivel del piso fino inmediatamente superior no podra estar a mas de 1.30 Mts. sobre el nivel del
sardinel de la via .

PARAGRAFO: En los s6tanos y semisotanos solo se permiten parqueaderos , dep6sitos y cuartos de maquinas, estos
y sus circulaciones , no serdn tenidos en cuenta para los indices de ocupacion y construccién, pero si como area
construida para la liquidacion de lo impuestos pertinentes.

ARTICULO 97: VOLADIZOS, Sobre vias: Los indicados seran los maximos. No se permiten superiores a 3 Mts.
Laterales : Los indicados seran los maximos - No se permiten dentro de los aislamientos superiores a 2 mts.
Posteriores: Los indicados: No se permiten dentro de los aislamientos posteriores menores de 5 metros.

ARTICULO 98: PATIOS, Para unifamiliares o bifamiliares : &rea minima, 9m?, lado minimo 3 metros.
Para multifamiliares : area minima :16m2-Lado minimo 4 metros.

ARTICULO 99: CERRAMIENTO DEL PREDIO, Todos los predios dentro del municipio deberan estar
amojonados, determinados y definidos por cerramientos acordes con las escrituras vigentes y de comdn acuerdo entre
los propietarios.

En el sector urbano: Hacia las vias, cerramientos transparentes en un 90% hacia otros predios: Con muros de altura
minima de 2.25Mets.

En el sector rural: Cercas transparentes-Arborizacion en los linderos

Otros: Algunas actividades podran requerir cerramientos totales no transparentes por razones de seguridad, intimidad u
otras, se requiere estudio y aprobacion por parte de la Junta de Planeacion Municipal.

ARTICULO 100: PUESTOS PARA VEHICULOQOS, Deberan ubicarse dentro del predio. Pueden ser cubiertos al aire
libre. Deberan tener facil acceso y podran ubicarse en sétanos o semis6tanos en caso de multifamiliares u otros usos.
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CAPITULO V
PROCEDIMIENTOS Y SANCIONES

SECCION |
INSTANCIAS DE GESTION DEL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL MUNICIPAL

ARTICULO 101: Son instancias de gestién del Plan:

a- El Alcalde Municipal es el principal gestor del Plan.

b- EIl Consejo de Gobierno conformado por las secretaria del despacho y Jefes de dependencias, es el organismo de
consulta que asesora al ejecutivo en materia de planeacion y ordenamiento territorial.

c- La oficina o secretaria de planeacion municipal, es la entidad coordinadora del proceso y responsable directa de
los aspectos técnicos y operativos del plan.

d- LaJunta Municipal de Planeacion

e- EI Concejo Municipal, Corporacion Administrativa que regula el proceso de formulacién y gestion del plan
mediante su adopcion normativa.

SECCION I )
INSTANCIAS DE PARTICIPACION

ARTICULO 102: Son instancias de participacion:

a- El Consejo Municipal de Planeacion CMP, que es una instancia corporativa representativa de los diferentes sectores,
gremios y organizaciones sociales del municipio. Su nombramiento se hara mediante Decreto Municipal de conformidad
con lo establecido en la Ley 152 de 1994 y el Acuerdo reglamentario que determine su constitucion.

b- Se creara el Comité de Veeduria y Control ciudadano para el seguimiento de la gestion del Esquema de Ordenamiento
Territorial. Estaré integrado por el Personero Municipal un representante del Concejo Municipal, un representante del
Consejo Municipal de Planeacion y Ordenamiento Territorial y un representante de la comunidad por cada vereda.
c-Para velar por el normal desarrollo del proceso de Ordenamiento Territorial y para defensa de los intereses generales y
particulares se ejerceran los demas mecanismos e instrumentos de participacién como: La Consulta Popular, Los
Cabildos Abiertos, Las Audiencias Plblicas y las Acciones Judiciales y Administrativas como la Accién de Tutela,
Accion Popular, la Accion de cumplimiento, derecho de peticion y las demas acciones y disposiciones legales vigentes.
d- El Consejo Municipal de Desarrollo Rural, organismo consultor para el desarrollo rural del municipio, quien para
todos los efectos, se encargara de articular las politicas y estrategias de desarrollo rural previstas en el POTM con el Plan
de desarrollo municipal.

SECCION 111

ARTICULO 103: LICENCIAS : La Oficina de Planeacion expedira permisos o licencia para adelantar cualquier
actividad en las Zonas Urbana y Rural del Municipio asi:

1. Licencia de Construccion. Es el permiso para adelantar las obras de construccién, ampliacion, modificacion y
reparacion de edificaciones.

2. Licencias de demolicion de edificaciones.

3. Licencias para obras de urbanizacion o parcelacion. Es el permiso para iniciar obras de urbanismo en un predio.

ARTICULO 104: Para adelantar obras de urbanismo, edificaciones y/o modificaciones de las mismas, se requiere la
inscripcion previa en la Oficina de Planeacién Municipal, de las empresas constructoras y/o urbanizadoras y de los
Ingenieros y/o Arquitectos responsables de su disefio, direccion, interventoria y coordinacion.

Para efectuar esta inscripcion es requisito indispensable la presentacién de la respectiva matricula profesional y/o
certificado de constitucion o gerencia.

ARTICULO 105: Los técnicos y maestros de obra, requieren estar inscritos en la Oficina de Planeacion, la cual los
clasificara y calificara de acuerdo a su experiencia y les concedera el respectivo carnet para adelantar obras en la
jurisdiccion del Municipio.
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ARTICULO 106: Autorizacién de uso y funcionamiento.

Para conceder autorizacion de uso y funcionamiento, la Oficina de Planeacion debera efectuar la respectiva demarcacion
sobre el uso permitido cuando la construccién sea nueva y emitir concepto cuando se trate de cambio de uso en una
edificacion ya establecida, de acuerdo a las normas fijadas en el presente Decreto.

La oficina de Planeacién Municipal a solicitud de los interesados expedira constancias del contrato, de uso para los
predios Rurales segun lo estipulado en el presente Decreto

ARTICULO 107: Licencia de Funcionamiento: Para obtener la Licencia de Funcionamiento, el interesado debe
realizar los siguientes tramites:

1. Efectuar solicitud ante la Oficina de Planeacion Municipal pidiendo la demarcacién y/o el concepto de uso.
A la solicitud le debe anexar recibo de pago del impuesto predial del inmueble donde esta localizado el local y el Paz y
Salvo de industria y comercio.

2. Presentar la Licencia de Construccion aprobada si la edificacion es nueva, o de adecuacion, si es antigua y se solicita
cambio de uso.

3. Cumplir con las exigencias de salud, seguridad, policia y demas normas que se fijen para el funcionamiento del uso
solicitado.

4. Una vez cumplidos estos requisitos la Alcaldia expedira la Licencia de uso y funcionamiento la cual tendra vigencia
de un (1) afio con vencimiento a 31 de Diciembre al cabo del cual se debera renovar.
PARAGRAFO PRIMERO: Cuando el interesado no sea el duefio del local o predio deberéa anexar autorizacion de éste
para destinar la construccién al uso solicitado.
PARAGRAFO SEGUNDO: La licencia de funcionamiento se renovara anualmente previa la presentacion de la
licencia anterior, el Paz y Salvo de industria y comercio y el recibo de impuesto predial y la visita de la Oficina de
Planeacién para verificar el cumplimiento de los usos y requisitos exigidos por las entidades pertinentes.

ARTICULO 108: Licencia para Obras de Urbanismo : Para Urbanizar o Parcelar un predio se requiere:

1. Demarcacion o consulta previa, en la cual la Oficina de Planeacion Municipal fija las normas urbanisticas y de
construccion, densidades, cesiones obligatorias (zonas verdes, comunales, vias y servicios publicos) y normas técnicas
para la construccion de la infraestructura de servicios.

2. Aprobacion del proyecto urbanistico de acuerdo al cumplimiento de las normas previo concepto favorable de la

empresas prestadora de servicios publicos y de las entidades que exige este Decreto y fijacion de las obligaciones del
urbanizador.
Mediante resolucion de la Junta de Planeacion Municipal se aprobara el proyecto urbanistico y se concedera licencia
para construccion de las obras de urbanismo e infraestructura, previo visto bueno de la oficina de Obras Publicas, o a la
entidad que haga sus veces, sin el cual no se podra dar inicio a las obras. La Licencia podra autorizarse por etapas,
siempre y cuando cada etapa cumpla con las Cesiones obligatorias exigidas.

3. Durante la ejecucidn de las obras la Oficina de Planeacién inspeccionara su desarrollo, velando por el cumplimiento
de las normas estipuladas en la aprobacion y determinando las areas de cesion las cuales deben ser amojonadas y
cuantificadas.

4. Recibo de las obras: una vez realizadas las obras aprobadas y con concepto de aprobacion por escrito de la empresa
municipal de servicios publicos, o quien haga sus veces, se procedera a recibir el plano topografico definitivo de la
urbanizacién, las areas de cesiones obligatorias y las obras de infraestructura, mediante escritura pablica otorgada por el
urbanizador responsable, a nombre del Municipio, quien las recibira a través de la personeria Municipal para que sean
autorizados los servicios por parte de las entidades correspondientes.

5. Permiso de ventas. El urbanizador no podra iniciar venta de lotes individuales o de viviendas, ni ejecutar promesa,
contrato de compraventa o escritura, sin contar con el respectivo permiso de ventas expedido por el Municipio previa la
entrega de las areas de cesion obligatorias, acta de recibo y Visto Bueno de la Oficina de Planeacién Municipal, este



ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORAL. - LA VICTORIA - BOYACA - COLOMBIA

permiso debe ser solicitado por el interesado a la Alcaldia, en el cual debe evidenciar que las obras llevan un avance del
setenta por ciento (70%), medido a través de la inversion actualizada.

PARAGRAFO: Si durante la ejecucion de las obras el Municipio comprueba que estas no se estan desarrollando, de
acuerdo con las normas, planos y cesiones aprobadas, podra retirar la Licencia de Urbanizacion mediante resolucién
motivada y contra la cual proceden los recursos de Ley.

ARTICULO 109: Para cumplir lo fijado en el Articulo anterior el interesado o propietario debera efectuar los siguientes
trAmites:

1. Hacer la consulta o solicitud de demarcacién previa; sefialando la localizacion, el area y los objetivos globales del
proyecto de urbanizacion. La solicitud debe ir acompafada de tres (3) copias del plano topografico de localizacién
apropiado .

La Oficina de Planeacion Municipal previa consulta de la Junta de Planeacion Municipal, teniendo como lineamientos de
referencia los establecidos en el presente Estatuto, conceptuara sobre la posibilidad de urbanizar, indicando en los casos
que sea pertinente, las normas generales a que se debera someter el proyecto de urbanizacion.

La respuesta administrativa de la etapa de concepto previo tiene una caducidad de seis (6) meses contados a partir de la
fecha de expedicion.

2. En caso de concepto favorable y con el fin de obtener la aprobacidn, el interesado debera presentar la respectiva
solicitud, el Original del Plano Topogréafico ajustado a coordenadas del IGAC y fotoreduccion en escala 1:5.000, y cinco
(5) copias de los planos del proyecto, las carteras correspondientes, el certificado de libertad del predio con una vigencia
no anterior a noventa (90) dias, el recibo del impuesto predial, el paz y salvo de la Junta de Accién Comunal, la
contribucién de valorizacion y la escritura de propiedad autenticada.

Los planos deben ir firmados por el propietario y por un Ingeniero o Arquitecto inscrito ante la Oficina de Planeacion.

3. Una vez obtenida la aprobacion del proyecto urbanistico, el interesado solicitara las normas y parametros técnicos
requeridos para el disefio de las redes de servicios, vias y espacios publicos; con los cuales complementara el proyecto.

4. Para obtener la Licencia de Urbanizacion, se debe presentar el proyecto completo a la Oficina de Planeacién (planos
urbanisticos, disefios de redes de servicios y definicidn de areas comunales y de Cesion), junto con el presupuesto, etapas
y plazos necesarios para su realizacion, el paz y salvo vigente del predio, una péliza de garantia de una compafiia de
seguros otorgada ante la Personeria Municipal, cuyo monto se fija de acuerdo al plazo y presupuestos aprobados. Con la
Licencia de Construccion de las obras de urbanismo se podran solicitar los servicios publicos provisionales e iniciar las
obras aprobadas.

PARAGRAFO: El presupuesto presentado tendra una vigencia de dos (2) afios, al cabo de los cuales debera revalidarse
para efectuarse cualquier tramite sobre el proyecto.

ARTICULO 110: Durante la ejecucion de las obras aprobadas la Administracién Municipal por intermedio de la
Oficina de Planeacion y las entidades prestadoras de los servicios, efectuaran las inspecciones necesarias para constatar
el desarrollo de la obra de acuerdo con las normas y parametros estipulados.

ARTICULO 111: Licencia de construccién: Todo proyecto de construccion requiere de la respectiva licencia para
iniciar su desarrollo. Esta se denomina Licencia de Construccion y es expedida por la Oficina de Planeacién Municipal.
Para obtener la Licencia de Construccion se deben efectuar los siguientes tramites:

1. Consultar la reglamentacion vigente sobre el predio motivo del proyecto, lo cual puede hacerse por consulta directa en
la Oficina de Planeacién Municipal o por solicitud de demarcacion.

2. Con base en la reglamentacion vigente se elaboraran los planos de la nueva edificacion o de la modificacion a una
existente.

Para la elaboracién del proyecto se debe presentar ante la Oficina de Planeacidn tres (3) juegos de las copias de los
planos, acompafados de la fotocopia autenticada de la escritura de propiedad del predio y el recibo de impuesto predial,
la contribucion de valorizacion y el Paz y Salvo de la Junta de Accién Comunal.
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Se debe anexar original del plano topografico y carteras correspondientes, del predio si la oficina de Planeacion lo
requiere.

Los planos deberan ir firmados por el propietario y por un Ingeniero o Arquitecto inscrito en la Oficina de Planeacion
Municipal.

3. Los planos minimos requeridos para solicitar la aprobacion del proyecto son los siguientes:

a. Proyecto arquitectonico a escala 1:50 en la cual aparezcan las plantas, cortes, fachadas, detalles constructivos a escala
1:20, localizacién general del proyecto con la indicacién del acotamiento completo, alturas, antejardin, voladizos,
destinacion de cada uno de los espacios, su correspondiente cuadro de areas y aislamientos de los predios colindantes,
firmados por un Arquitecto con tarjeta profesional expedida por el Consejo Profesional Nacional de Ingenieria y
Arquitectura.

b. Para edificaciones de méas de dos pisos o que contemple uso combinado (residencial-comercial), memoria de calculos
estructurales, estudio de suelos, con los cuales se pueda determinar la estabilidad de las obras de acuerdo con el Cédigo
sismorresistente o de las normas que lo adicionen o reformen elaborados y firmados por el Ingeniero Civil con tarjeta
profesional expedida por el Consejo Profesional Nacional de Ingenieria y Arquitectura.

4. Una vez obtenida la aprobacién del proyecto y con el fin de obtener la Licencia de Construccion, el interesado
presentara los memoriales de responsabilidad del Arquitecto proyectista y del constructor, del calculista estructural y del
estudio de suelos. La Oficina de Planeacién le liquidara el impuesto de delineacion urbana y de ocupacion de Vias
correspondiente.

5. Al presentar el recibo de pago de los impuestos mencionados de la Tesoreria Municipal, la Oficina de Planeacion
expedird la Licencia de Construccion correspondiente y devolvera dos (2) copias del proyecto debidamente firmados,
sellados y con el nimero de la licencia que lo aprueba.

ARTICULO 112: Cuando el proyecto involucre tanto la urbanizacion como la construccion, se debe obtener licencias
separadas para cada uno de los efectos.

ARTICULO 113: El permiso de ventas operara tanto para la venta de lotes, como de unidades de vivienda construidas
mediante agrupacion o propiedad horizontal. Incluye visto bueno de la Oficina de Planeacion.

ARTICULO 114: Cuando no se especifique lo contrario, todo documento expedido por la Oficina de Planeacién en el
proceso de aprobacion, de las licencias y de los permisos definidos en este Decreto, tendrd una caducidad de un (1) afio
contados a partir de la fecha de su expedicion.

ARTICULO 115: Todo vendedor de vivienda nueva estara obligado a constituir una péliza para garantizar la estabilidad
y la buena calidad de la vivienda. El notario pablico ante quien se efectlie la venta exigira la protocolizacion de una copia
de la poliza en la escritura correspondiente.

ARTICULO 116: Para el desarrollo de proyectos industriales e institucionales se requiere:

1. Demarcacién del predio donde se establezca el uso y las normas generales correspondientes, y los estudios técnicos y
ambientales, segln las caracteristicas del uso solicitado.

2. Obtener de conformidad con los Articulos anteriores para urbanizar, parcelar o construir las respectivas licencias.

3. En el caso especifico de actividades industriales (de transformacién y extractivas), institucionales, agroindustriales,
debe adjuntarse a lo anterior un estudio de impacto ambiental y de las respectivas propuestas y disefios para su control.
PARAGRAFO: Copia del estudio del impacto ambiental y de los respectivos proyectos de control, los cuales deben ser
presentados a Corpoboyaca y a Planeacion Municipal, segun el caso, a fin de obtener el respectivo concepto o licencia
ambiental. Copia de este concepto debe anexarse a los documentos necesarios para obtener las respectivas licencias de
urbanizacién, parcelacion y construccion.

ARTICULO 117: El desarrollo de cualquier predio, una vez tramitados los permisos y licencias respectivas, empieza
con la realizacién de las obras de Urbanismo y el sefialamiento de las areas de cesion obligatorias. Una vez adelantadas
estas acciones se podré desarrollar el lote de la siguiente manera:
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a. Por loteo o subdivision del terreno en manzanas y lotes individuales. Pueden ser conformadas por viviendas
unifamiliares, bifamiliares o multifamiliares segdn las normas que se fijen para cada sector.

b. Por agrupacion o subdivision del terreno en supermanzanas o super lotes para conjuntos de vivienda en las cuales se
determinaran ademas de las areas de cesidn obligatoria previstas en la urbanizacion, las areas de propiedad privada
individual y las areas de propiedad privada comunal para las cuales se hara el reglamento de copropiedad.
PARAGRAFO. Las agrupaciones en su reglamento de copropiedad, deben indicar claramente:

a. Los derechos y obligaciones que tiene cada uno de los propietarios, en las diferentes areas de la agrupacion.
b. Distribucion de las areas privadas individuales y privadas comunales con sus respectivos indices.
c. Sefialamiento de usos y actividades permitidos y restringidos.

d. Sistema de Administracion y mantenimiento. Para lo cual se realizara un plano de la agrupacién donde se indiquen
claramente las diferentes areas de acuerdo a su forma de propiedad y uso debidamente amojonadas, que acompafiara al
reglamento.

SECCION IV

ARTICULO 118. OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR Y/ O CONSTRUCTOR:

a. Los propietarios pueden proponer a la Oficina de Planeacion Municipal, la construccidn de las obras de urbanizacion
por etapas, siempre que las redes matrices de acueducto y alcantarillado se construyan en la primera etapa y bajo las
especificaciones que determine la empresa municipal de servicios publicos, o quien desempefie sus funciones.

b. Los propietarios pueden proponer las obras de urbanizacion simultdnea con la construccion de las obras de
arquitectura a la Oficina de Planeacién Municipal, siempre que no se afecte el buen funcionamiento de la vialidad.
Esta modalidad no exime de la tramitacién de obligaciones previstas para la construccion por urbanizacion.

c. El interesado debe construir de comin acuerdo con la Oficina de Planeacion las calzadas de las vias de Plan Vial que
afecten el predio a desarrollar.

d. Terminada la construccion de las obras de urbanizacién, el propietario traspasara las areas de cesion, las redes y las
obras destinadas al uso publico, al Municipio. Esto se hara a titulo gratuito y mediante escritura publica, las minutas
seran preparadas por la Administracion Municipal quien conservara y archivara las escrituras correspondientes.

e. Cuando se permita industria o cualquier actividad que pueda causar contaminacion o riesgos a la poblacion se debe
presentar los estudios y obtener conceptos favorables sobre los sistemas de control o mitigacion de contaminacion o
eliminacion de cualquier tipo de riesgo requeridos por las entidades competentes (Ministerio de Salud, de Minas, Medio
Ambiente o Corpoboyacd), previos a la expedicion del concepto de uso y de las licencias de construccion y de
funcionamiento por parte del Municipio.

Las normas sefialadas en la Licencia Ambiental serdn exigidas para cumplir con dichos controles junto con las
especificadas en este Decreto. Prevalece la norma de eliminacion del Impacto Ambiental.

f. Cuando se trate de actividades residenciales, comerciales, institucionales, industriales, o de cualquier subdivision,
agrupacion, construccion o parcelacion que se realice en la zona rural en los sectores donde el uso sea permitido por este
Decreto, el interesado debe presentar:

- Estudios técnicos de solucion de servicios publicos acordes con la densidad y/o intensidad de uso a desarrollar y
condiciones de su mantenimiento;

- Concepto favorable a la propuesta de desarrollo, de la Junta de Planeacion;

- Concepto favorable previo de la Corporacién Auténoma Regional de Boyaca, Corpoboyaca, o de la autoridad
competente segun el caso sobre el control de efectos ambientales y disposicién de residuos ;

- Aceptacion de Corpoboyacé para el uso y vertimientos de agua;

- Autorizacién y aprobacion del proyecto por parte de la Oficina de Planeacion Municipal.
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ARTICULO 119: Para el desarrollo de las subzonas reglamentados anteriormente, se podran adelantar procesos de
Construccion, subdivision, urbanizacion, loteo y/o agrupacion debiendo cumplir con las siguientes condiciones:

Los predios resultantes de subdivisiones, loteo y/o agrupacion deben:
a.- Ser deslindables de los lotes vecinos y de las areas de uso publico y o comunal colindantes.
b.- Tener frentes sobre vias de uso publico y/o comunales y garantizar su accesibilidad.

c.- Cumplir con las normas exigidas para cada Sector, fijadas en el presente Decreto.

SECCION V
SANCIONES

ARTICULO 120: El Alcalde podra imponer las siguientes sanciones urbanisticas graduandolas segun la gravedad de la
infraccion:

1. Multas sucesivas que oscilaran entre un salario minimo legal mensual y mil salarios minimos legales mensuales cada
una, para quienes dando uso diferente al suelo, parcelen, urbanicen o construyan sin licencia, requieriendola o cuando
esta haya caducado, o en contravencion a lo preceptuado en ella, ademas de la orden policiva de suspension y
sellamiento de la obra y la suspension de los servicios publico excepto cuando exista prueba de la habitacion permanente
de personas en el predio.

2. Multas sucesivas que oscilaran entre un salario minimo legal mensual y mil salarios minimo mensuales legales cada
una, para quienes usen o destinen un inmueble a un fin distinto al previsto en la respectiva licencia o patente de
funcionamiento, o para quienes usen un inmueble careciendo de esta, estando obligados a obtenerla, ademas de la orden
policiva de sellamiento del inmueble y suspension de servicios publicos excepto cuando exista prueba de la habitacion
permanente de personas en el predio.

3. La demolicion total o parcial del inmueble construido sin licencia y en contravencion a las normas urbanistica, y a la
demolicion de la parte del inmueble no autorizada en contravencion a lo previsto en la licencia.

4. Multas sucesivas que oscilaran entre un salario minimo legal mensual y mil salarios minimos legales mensuales, cada
una, para quienes ocupen de forma permanente los parques publicos, zonas verdes y bienes de uso publicos, o los
encierren sin autorizacion de las autoridades de planeacion o la administrativas en su defecto, ademas de la demolicién
del cerramiento. La autorizacion de cerramiento podra darse Unicamente para los parques y zonas verdes, por razones de
seguridad, siempre y cuando la transparencia del cerramiento sea de un 90% como minimo, de suerte que se garantice a
la ciudadania el disfrute visual del parque o zona verde.

PARAGRAFO 1: Las multas se impondran sucesivamente hasta que el infractor subsane la violacion de la norma,
adecuéndose a ella.

El producto de esta multas ingresara al Tesoro Municipal y se destinara para la financiacion de programas de reubicacion
de los habitantes en zona de alto riesgo.

La violacion de las reglamentaciones sobre usos del suelo en zonas de reserva agricola, se regira por el Decreto Ley 1333
de 1986 (Cddigo de Régimen Municipal articulos 57-60). Certificado de usos del suelo y contravenciones de policia,
respectivamente.

PARAGRAFO 2: Se sancionaran las ocupaciones de Vias sin el respectivo permiso, con una multa de diez salarios
minimos diarios legales.

ARTICULO 121: Los actos del Alcalde a los cuales se refiere Articulo anterior, asi como aquellos mediante los cuales
se ordena la suspensién de la obra, y la restitucion de vias publicas de que trata el Cédigo Nacional de Policia, seran
susceptibles de las sanciones Contencioso-Administrativas previstas en el respectivo Cadigo, en primera instancia ante el
Concejo del Estado. Estas acciones no suspenderan los efectos de los actos administrativos demandados, salvo el caso de
la suspensidn provisional.

ARTICULO 122: Las presentes sanciones saldran por medio de resoluciones administrativas firmadas por el Alcalde, el
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cual deberd ser notificado con anterioridad, por escrito de dichas anomalias por el Director de la Oficina de Planeacién
Municipal.

ARTICULO 123: El Concejo Municipal determinara y reglamentara, previo estudio y concepto favorable de la Junta
de Planeacion, la forma de transferir los derechos de desarrollo y construccion entre aquellos inmuebles sometidos a
regimenes urbanisticos especiales restrictivos del uso, densidad o altura y aquellos otros cuyos propietarios deseen
bonificacion en altura o densidad.

ARTICULO 124: EIl Alcalde de oficio o a solicitud de cualquier ciudadano directamente o por conducto de la
Personeria Municipal, podra iniciar las acciones policivas tendientes a ordenar la desocupacién de predios y el
lanzamiento de ocupantes de hecho, cuando el propietario o tenedor no haya invocado la accion a que se refiere la Ley;
siempre que la ocupacion o los asentamientos legales que se hayan efectuado, se estan llevando a cabo o sea posible
determinar que se efectuaran, a juicio del Alcalde, atenten o puedan presentar riesgo para la comunidad o cualquier
ciudadano o vayan contra las normas de urbanismo y planeacién del Municipio.

ARTICULO 125: El Alcalde o quienes hagan sus veces, de conformidad con lo dispuesto por el Articulo 9 de la Ley 11
de 1986, podra iniciar la accion a que se refiere el Articulo anterior cuando se presenten ocupaciones de hecho o
asentamientos ilegales, en las cuales, de conformidad con los reglamentos de uso del suelo o las condiciones fisicas del
terreno, no est& permitido adelantar construcciones, no sean aptas para ello o de alguna forma presenten riesgos para la
seguridad, la tranquilidad o la salubridad de la comunidad.

ARTICULO 126: Las autoridades a que se refieren los articulos anteriores al expedir las ordenes de desocupacién o
lanzamiento, podran ordenar la demolicién de los bienes que se hayan construido sin permiso de autoridad competente,
asi como también la ejecucion de las obras de conservacion o restauracion del bien inmueble que se estimen necesarias.

ARTICULO 127: Las obras que se disponga realizar de conformidad con lo dispuesto en el presente articulo seran por
cuenta del propietario del predio, en el evento que éste no las ejecute en el plazo otorgado por el Alcalde, la
Administracion podra disponer su ejecucion y el costo de las mismas, adicionando en un 10% por concepto de
administracién, se incluird en los respectivos recibos de impuesto predial, pudiendo cobrarse por jurisdiccion coactiva, Si
es el caso.

Lo dispuesto en este articulo se aplicara sin perjuicio de imposicion de las demas sanciones a que se refiere el presente
Capitulo, asi como también de las civiles y penales a que haya lugar.

ARTICULO 128: En toda resolucién que imponga sanciones por contravencién del gravamen de la licencia, permiso,
autorizacion o autorizacién previsto en este Decreto, se ordenara dar aviso a las autoridades que vigilan las profesiones
de Arquitecto, Ingeniero, Constructor o Maestro de obra para la aplicacion de las medidas que sean pertinentes.

ARTICULO 129: Siempre que se impongan medidas de suspension o correccion de obra, se comunicara a la entidad
encargada de la prestacion de servicios publicos, para que se abstenga de instalar los servicios en las construcciones que
dieron lugar a la medida. La instalacion de los servicios con violacion de lo dispuesto en este articulo hara incurso al
responsable con causal de mala conducta, que se sancionara con la destitucion del empleo.

ARTICULO 130. La aplicacion de las disposiciones contenidas en el presente Decreto debe hacerse dentro de las
facultades y limitaciones que establece la Constitucion y las Leyes a fin de facilitar la tutela administrativa del
Departamento en cuanto a la planeacién y coordinacion del desarrollo regional.

ARTICULO 131: REQUISITO DE LA COMPATIBILIDAD ENTRE USOS: En caso de que lo anterior no se
cumpla, la oficina de Planeacion previa comprobacion, podra solicitar ante la autoridad competente la suspensién del
Uso y el traslado de la actividad al sector correspondiente.

SECCION VI

ARTICULO 132: DISENO DE REDES Y VIAS

a. Los disefios de acueducto y alcantarillado para las nuevas urbanizaciones y asentamientos, seran elaborados de
acuerdo con las normas y parametros nacionales y las indicaciones especiales que recomiende la entidad encargada de
prestar el servicio. Para el alcantarillado se mantendran las redes independientes para aguas negras y para aguas lluvias;
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lo anterior sin demérito de que el urbanizador pueda presentar disefios y sistemas innovadores que, buscando la
economia, cumplan el mismo proposito y se ajusten al sistema actual.

b. Los disefios de vias se ajustaran a las normas técnicas en cuanto a su estructura y a la clasificacion establecida en el
Plan Vial Municipal. Las vias se entregaran pavimentadas y con sus respectivos sardineles, andenes, zonas verdes y
arborizacion.

c. En cualesquiera de los casos los disefios para los servicios mencionados en los literales anteriores, deberan ser
aprobados por las entidades prestadoras de los servicios y el visto bueno de la Oficina de Planeacion Municipal.

PARAGRAFO: Los corredores viales de servicios rurales, son las areas aledafias a las vias, que pueden ser objeto de
desarrollos diferentes al uso principal de la zona respectiva, que se localizan sobre las vias de segundo orden
preferencialmente dentro del kilémetro adyacente al perimetro urbano de la cabecera municipal (Via LA
VICTORIA - QUIPAMA, LA VICTORIA - YACOPI)y de los desarrollos urbanos de enclave rural.

Se refiere a la franja paralela a las vias segundo orden (25 Ha), en los cuales se permiten usos complementarios de la
infraestructura vial asi:

e Ancho de la franja: 50 metros
e Aislamiento ambiental: 15 metros a partir del borde de la via
e Calzada de desaceleracién y parqueo.

El uso del corredor vial sélo podra desarrollarse en la extension establecida en este articulo y el area restante debera
dedicarse al uso que corresponda al area respectiva.

Uso principal: Servicios de ruta: Paradores, restaurantes y estacionamientos.

Usos compatibles: Centros de acopio de productos agricolas, centros de acopio para almacenamiento y distribucion
de alimentos, artesanias y ciclovias.

Usos condicionados: Comercio de insumos agropecuarios, agroindustrias que procesen productos de la region,
construccién, ampliacion, modificacion, adecuacion y operacion del terminal para el transporte terrestre de pasajeros
y carga; usos institucionales; centro de recreacion y estaciones de servicio. Establecimiento de vallas y avisos segin
lo dispuesto en la Ley 140 de 1997.

Usos prohibidos: Industrias, mineria y parcelaciones.

Para todos los usos incluido el principal, se requiere el cumplimiento de los requisitos exigidos por el municipio y la
autoridad ambiental.

SECCION VII

ARTICULO 133: OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR Y/ O CONSTRUCTOR:

a. Los propietarios pueden proponer, a la Oficina de Planeacion Municipal, la construccion de las obras de urbanizacion
por etapas, siempre que las redes matrices de acueducto y alcantarillado se construyan en la primera etapa y bajo las
especificaciones que determine la empresa de servicios publicos, o quien desempefie sus funciones.

b. Los propietarios pueden proponer las obras de urbanizacion simultdnea con la construccion de las obras de
arquitectura a la Oficina de Planeacion Municipal, siempre que no se afecte el buen funcionamiento de la vialidad del
Subsector.

Esta modalidad no exime de la tramitacién de obligaciones previstas para la construccion por urbanizacion.

c. Terminada la construccion de las obras de urbanizacion, el propietario traspasara las areas de cesion, las redes y las
obras destinadas al uso publico, al Municipio.
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d. Las nuevas urbanizaciones deberan ser entregadas al Municipio con sus redes de servicios completas (acueducto,
alcantarillado y energia) y la infraestructura vial completamente terminada segin las especificaciones indicadas por el
Municipio.

e. El interesado debe construir de comun acuerdo con la Oficina de Planeacion, las calzadas laterales de las vias del Plan
Vial que afecten el predio a desarrollar.

f. El interesado que adelante urbanizacién o construccion de vivienda o cualquier subdivision, agrupacion o conjunto de
vivienda en estos Subsectores, segin lo reglamentado en este Decreto, debe elaborar, ademas del proyecto
Arquitectonico:

g.Estudios técnicos de solucién de servicios publicos acordes con la densidad y/o intensidad del uso a desarrollar y
condiciones de su mantenimiento; previo concepto favorable y definicién de condiciones de la oficina de Planeacion o de
la empresa de Servicios publicos de acuerdo al Plan Maestro de Acueducto y Alcantarillado.

h. Consulta para obtener concepto favorable a la propuesta de desarrollo, de la Junta de Planeacidn, y posteriormente
cumpliendo con las normas urbanisticas, arquitectonicas y técnicas, obtener la correspondiente autorizacién y aprobacion
del proyecto por parte de la Oficina de Planeacion Municipal, como se establece mas adelante.

PARAGRAFO: Las areas de Cesién Obligatoria se amojonaran y se cederan a titulo gratuito y mediante escritura
publica; las minutas seran preparadas por los interesados y la Oficina de Planeacién Municipal, verificara en terreno y
recibira las &reas de cesion.

SECCION V111
OTRAS DISPOSICIONES

ARTICULO 134: Dentro del Sector Desarrollado, se encuentran asentamientos con viviendas que requieren
tratamiento y mejoramiento de sus condiciones existentes, para lo cual, la administracion, en coordinacién y con
participacion de la comunidad, planteara y ejecutara los programas e inversiones necesarias, considerando los siguientes
aspectos:

a. Dotacion de servicios publicos y comunitarios. (vias vehiculares y peatonales, acueducto, alcantarillado, alumbrado
publico y servicios comunales).

b. Desarrollo de programas de capacitacién para la organizacion comunitaria, buscando la autogestion en el
mejoramiento de la vivienda individual y colectiva.

c. Implantacion y asesoria de sistemas constructivos y reglamentacion especial para adelantar vivienda de interés social,
por desarrollo comunitario.

d. Determinacion de la propiedad del suelo y asesoria para su legalizacion.
e. Autogestion comunitaria en el manejo y conservacion del espacio publico y de su calidad ambiental.

PARTE 111
COMPONENTE RURAL

) CAPITULO |
POLITICAS DE OCUPACION Y FOMENTO DEL SECTOR AGRARIO

ARTICULO: 135 Las actividades de caracter rural que representan la identidad cultural y productiva del municipio
gozaran de tratamiento especial preferente, con el fin de controlar la expansion urbana hacia el suelo rural; igualmente se
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gjercera riguroso control sobre el avance de la frontera agricola sobre las zonas proteccion y conservacion.

CAPITULO I
ZONIFICACION DEL SUELO RURAL

ARTICULO 136. SUELO RURAL.: Corresponde a las areas del Municipio con caracter agropecuario y forestal, no
incluidas dentro del perimetro urbano. El sector Rural, en consideracién a los atributos representados en las
potencialidades y restricciones para el uso y aprovechamiento de los recursos naturales y del ambiente, atendiendo a su
aptitud o capacidad de acogida para las diferentes actividades socioecondmicas posibles de establecer en él y con el fin
de asignar y reglamentar los usos del suelo y las acciones urbanisticas. Se subdivide en las subzonas que a continuacion
se describen y que se detallan en el mapa de uso recomendado del suelo en el &rea rural; usos estos que se han concertado
de manera solidaria y subsidiaria con Corpoboyaca, teniendo en cuenta las determinantes ambientales disefiadas y
expedidas por dicha Corporacién en la resolucion 0276 del 4 de mayo de 1999.

CAPITULO Il
NORMATIVIDAD DEL SUELO DE LA ZONA RURAL

ARTICULO 137. Este es el reglamento de los Usos del Suelo de la Zona Rural del Municipio de LA VICTORIA
sin perjuicios de los que sean expedidos por entidades competentes.

SECCION |
DEFINICIONES

ARTICULO 138. Para la correcta interpretacion de las normas en el sector rural, contenidas en el presente Cadigo,
se adoptan las siguientes definiciones:

ACTIVIDAD. Conjunto de operaciones o tareas propias de entidades o personas .

AFECTACION. Es el deterioro producido por el uso actual del suelo en contradiccion con el uso potencial u oferta
ambiental del suelo.

APTITUD DEL SUELO. Es la capacidad que tiene el suelo para un uso determinado.

CONFLICTO. Es la incompatibilidad en el uso del suelo de una determinada area, entre su uso actual y su uso
potencial u oferta ambiental.

OFERTA AMBIENTAL. Es el uso potencial del suelo.

USO. Es la destinacién o empleo que se da a un terreno.

USO ACTUAL. Es el uso en el que se encuentra una determinada area, en el presente.

USO POTENCIAL. Es el uso que el suelo esta en capacidad de ofrecer de acuerdo sus caracteristicas propias.

USO PRINCIPAL.: Es el uso deseable que coincide con la funcién especifica de la zona y que ofrece las mayores
ventajas desde los puntos de vista del desarrollo sostenible.

USO COMPATIBLE: Son aquellos que no se oponen al principal y concuerdan con la potencialidad,
productividad y proteccion del suelo y demas recursos naturales conexos.

USO CONDICIONADO: Son aquellos usos que presentan algun grado de incompatibilidad con el uso principal y
ciertos riesgos ambientales controlables por la autoridad ambiental o por el municipio.

USO PROHIBIDO: Son aquellos incompatibles con el uso principal de una zona, con los propdsitos de
preservacién ambiental o de planificacion y, por consiguiente, potencian graves riesgos de tipo ecolégico y/o social.
VIA. Es la zona de uso publico destinada al transito de vehiculos y personas.

ZONA RURAL.: Es aquella que corresponde a todo el territorio incluido dentro de los limites administrativos del
municipio, excluidos los comprendidos dentro del perimetro urbano.

ZONA URBANA: La extension que comprende los territorios incluidos dentro de el perimetro urbano y sanitario.
ZONIFICACION AMBIENTAL. Es la division territorial de uso de suelo rural con el fin de regular en forma
ordenada los usos del terreno y las caracteristicas de la zona para procurar el equilibrio ambiental.
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SECCION II
AREA RURAL

ARTICULO 139. Se entiende por area rural la extension que comprende los terrenos incluidos dentro del limite
administrativo del municipio, excluidos los comprendidos dentro del perimetro urbano. Constituyen esta categoria
los terrenos no aptos para el uso urbano, por razones de oportunidad o por destinacion a usos agricolas, ganaderos,
forestales, de explotacion de recursos naturales y actividades andlogas o por terrenos donde se interrelacionan usos
de suelo urbano con el rural y que pueden ser objeto de desarrollo con restricciones de uso, intensidad y densidad.

ARTICULO 140: El limite de uso del suelo rural municipal es la linea que limita la extension del area de un
determinado uso, el cual debe mantenerse, si éste no causa conflicto, en caso contrario debe evitarse el conflicto.

ARTICULO 141. Delimitacion: EI perimetro rural se refiere a los limites territoriales del municipio de LA
VICTORIA con los Municipios vecinos. Esta delimitacion obedece a la ordenanza N° 05 de 1965, mediante la cual
se le da vida juridica y administrativa al Municipio de La Victoria y se establecen los limites con Muzo y Yacopi; y
la ordenanza N°28 de 1986, mediante la cual se crea el municipio de Quipama y se establecen los limites
territoriales con el municipio de La Victoria. Estas, describen de manera detallada los linderos con las unidades
territoriales vecinas. Esta demarcacidn se puede apreciar con mayor claridad en las memorias del Esquema de
ordenamiento. Para efectos de modificaciones, serd el determinado, en primera instancia mediante Acuerdo del
Consejo Municipal de LA VICTORIA, y los Concejos municipales de las localidades vecinas, posteriormente la
Asamblea Departamental y su comision de limites y en Gltima instancia, la comisién primera del Senado de la
Republica.

CAPITULO IV
COMPONENTES DE LA ZONIFICACION AMBIENTAL

ARTICULO 142. Criterio para su delimitacion: El adecuado mantenimiento de las condiciones ambientales, que
logren el equilibrio con el medio, evitando los conflictos de uso del suelo:

e La optima utilizacion y manejo de los recursos naturales.

e Lasostenibilidad

PARAGRAFO. Toda modificacion de la delimitacion de las categorias de zonificacion ambiental rural vigente en
la fecha, Cuenta con la previa aprobacion y con la asesoria técnica de la Corporacidon Autonoma Regional de Boyaca
— CORPOBOYACA - afin de que se tenga en cuenta la clasificacion de los usos del suelo adoptada en le presente
Decreto, de tal manera que las zonas 6 usos incompatibles no invadan especialmente zonas de significacion
ambiental, alta fragilidad, y recuperacion. La localizacion de las areas delimitadas como categorias de uso se
consignan en las memorias del Esquema de Ordenamiento Territorial Municipal, que hace parte integral del presente
Decreto.

CAPITULO V
ZONIFICACION DEL SUELO RURAL POR CATEGORIAS Y JERARQUIAS DE USO

ARTICULO 143. La zona rural es la zona destinada a actividades de preservacion, protecciéon y produccién
primordialmente y teniendo en cuenta criterios sociales, econémicos, ambientales y condiciones fisicas
determinadas por la red hidrogréafica y el balance hidrico, geologia, geomorfologia, calidad de suelo, pendiente del
terreno, usos actuales, presencia de recursos forestales, mineros y localizacion geogréfica, la zona rural para todos
los efectos del presente Decreto, quedara zonificada en categorias de uso y jerarquias plasmadas en los mapas de uso
recomendado del suelo rural y &reas de conservacion y proteccion del medio ambiente y los recursos naturales, de la
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siguiente manera:

1. CATEGORIA FORESTAL PROTECTORA (FP): Son las zonas de tierra rural, que por su importancia
estratégica o su estado de degradacion, requieren que se conserven o se realicen practicas de recuperacion y
restauracion paisajistica para su preservacion. Esta categoria presenta Aptitud Ambiental y su preservacion es
prioritaria. Esta categoria equivale a la restauracion morfolédgica y reabilitacion que recomienda Corpoboyaca en el
numeral 1.7 de la resolucién 0276 de 1999. En esta categoria se incluyen las areas de recreacion.

2. CATEGORIA DE ACTIVIDADES AGROPECUARIAS (AG): Tierras rurales destinadas a las diferentes
actividades agricolas, pecuarias, forestales y demas dinamicas socio econémicas. Corresponde esta categoria al
area agropecuaria definida por Corpoboyaca en las determinantes ambientales de la resolucion 0276 de 1999. No
se tiene en cuenta las areas de distritos de adecuacion de tierras, en tanto se han definido ya unas unidades de
manejo dentro de la definicion agroldgica de los suelos rurales y el tipo de agricultura que se préactica es de tipo
tradicional.

3. CATEGORIA DE ACTIVIDAD MINERA (AM): Suelos con caracteristicas mineras diversas. Esta categoria
corresponde a las areas susceptibles de actividades mineras.

4. CATEGORIA DE CONCENTRACIONES URBANAS (U): Son las areas destinadas a las concentraciones
urbanas; se incluyen también los suelos suburbanos, en donde se interrelacionan los usos del suelo urbano con el
rural y que pueden ser objeto de desarrollo con restricciones de uso, de intensidad y densidad de manera gradual en
la medida en que se garantice el autoabastecimiento de los servicios publicos domiciliarios.

ARTICULO 144. CATEGORIA FORESTAL PROTECTORA (FP): Se divide en las siguientes Jerarquias:

1. Bosque Natural Denso (PA): Son las areas de suelo rural que estan cubiertas por bosques medianamente
intervenidos y que representan superficies de interés ambiental . Se ubican principalmente en las riveras del rio
Batan, quebrada Calichona, La Venta, rio Aldana y en la vereda Santa Helena, EI Banco, Toncanal y San Luis. Esta
zona comprende una superficie de 1.764,6 hectareas.

Uso principal: Plantacién, mantenimiento forestal, y agrosilvicultura.

Usos compatibles: Recreacidn contemplativa, rehabilitacion ecoldgica e investigacion de las especies forestales y
de los recursos naturales en general.

Usos condicionados: Actividades silvopastoriles, aprovechamiento de plantaciones forestales, mineria
parcelaciones para construccion de vivienda, infraestructura para el aprovechamiento forestal e infraestructura
basica par el establecimiento de usos compatibles.

Usos prohibidos: Industriales diferente a la forestal, urbanizaciones o loteo para construccién de vivienda en
agrupacion y otros usos que causen deterioro al suelo y al patrimonio ambiental e histérico cultural del municipio.

2. Jerarguia de Rondas de cuencas (AFRP) : Son las areas que se encuentran protegiendo los principales cauces
del municipio como lo son el rio Aldana, Batan, quebrada Carroz, Calichona y La Venta. Estas son pequefias
manchas de bosque protector-productor que forman parte de la ronda de estos cauces y aln se encuentran en las
zonas que presentan pendientes mayores del 50%.

También forman parte de esta jerarquia las rondas de las principales microcuencas que abastecen de agua los
acueductos veredales. Comprende un area de 2.721 hectareas. (ver mapa de uso recomendado del suelo)

Uso principal: Conservacion y mantenimiento forestal.

Usos compatibles: Recreacidn contemplativa, rehabilitacion ecoldgica e investigacion de las especies forestales y
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de los recursos naturales en general.

Usos condicionados: Actividades silvopastoriles, aprovechamiento de plantaciones forestales, mineria e
infraestructura para el aprovechamiento forestal e infraestructura basica par el establecimiento de usos compatibles.

Usos prohibidos: Industriales diferente a la forestal, urbanizaciones o loteo para construcciéon de vivienda en
agrupacion y otros usos que causen deterioro al suelo y al patrimonio ambiental e histérico cultural del municipio.

3. Bosque Natural Denso y semilimpio con rastrojo (AAP): Son la areas de terreno municipal destinadas a la
actividad silvopastorial principalmente. En estas zonas se desarrollo la ganaderia extensiva en potreros con rastrojo
y pequefias manchas de bosque natural secundario. Comprende un area de 1.066 hectéareas.

Uso principal: Sistema silvopastoril controlado y con baja capacidad de carga.

Usos compatibles: Revegetalizacion y rehabilitacién ecolégica e investigacion de las especies forestales y de los
recursos naturales en general.

Usos condicionados: Actividades agricolas, aprovechamiento de plantaciones forestales, mineria e infraestructura
para el aprovechamiento forestal e infraestructura basica par el establecimiento de usos compatibles.

Usos prohibidos: Industriales, urbanizaciones o loteo para construccion de vivienda en agrupacion y otros usos que
causen deterioro al suelo y al patrimonio ambiental e historico cultural del municipio.

ARTICULO 145. LA CATEGORIA DE USO AGROPECUARIO (AG): En La Victoria, debido a que las
condiciones topograficas y fisiograficas del terreno son variables, predominando suelos poco profundos pedregosos,
con relieve quebrado susceptibles a los procesos erosivos y de categorias agrologicas V, VI, VII y VIII, se ha
definido un tipo de agricultura general, cual es la agricultura tradicional, en suelos de laderas con pendientes
mayores al 50%. Por estas razones las categorias aqui descritas son practicas tradicionales con cierto desarrollo
tecnoldgico.

Se divide en las siguientes jerarquia de uso:

1. Jerarquia de Uso Agricola de Cultivos Semi Limpios (CL): Se consideran como zonas rurales de actividad
agricola y se caracteriza por la explotacion de cultivos que requieren practicas de minima labranza. La
predominancia es de cultivos semilimpios permanentes, de clima calido como el Café, Cacao, Platano, Citricos,
Aguacate, Mango, Mandarina y Guayaba. Comprende un area de 1.554 hectareas. (Ver mapa de uso recomendado)

Uso principal: Agropecuario tradicional, cultivos permanentes de minima labranza de clima calido, y forestal. Se
debe dedicar como minimo el 20% del predio para uso forestal protector - productor, para promover la formacion de
bosques productores — protectores.

Usos compatibles: Vivienda del propietario y trabajadores, establecimientos institucionales de tipo rural, granjas
avicolas, cuniculas, silvicultura y agricultura intensiva con tecnologia apropiada.

Usos condicionados: Cultivos de flores, granjas, porcinas, recreacion, vias de comunicacion, infraestructura de
servicios, agroindustria, parcelaciones rurales con fines de construccion de vivienda campestre siempre y cuando no
resulten predios menores a los indicados por el municipio para tal fin y mineria.

Uso prohibidos: Agricultura mecanizada, usos urbanos y suburbanos, industria de transformacion y manufacturera.

2. Jerarguia de Bosque natural denso y cultivos semilimpios con rastrojo (CSL): Areas rurales destinadas a el
bosque natural denso, los sistemas silvopastoriles y el rastrojo; esta practica esta asociada con el pastoreo de ganado
bovino y la proteccién de suelos y corrientes de agua. Es una actividad predominante en las partes altas y de
amortiguacion de areas protegidas. Corresponde a 2.816 hectareas. (ver mapa de uso recomendado)
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Uso principal: Explotacion silvopastoril en ladera y zonas de bosques sucesional. Se debe dedicar como minimo el
50% del predio para uso forestal protector - productor, para promover la formacién de bosques productores —
protectores.

Usos compatibles: Vivienda del propietario y trabajadores, pastoreo semiintensivo de ganado y silvicultura con
tecnologia apropiada.

Usos condicionados: Recreacidn, vias de comunicacion, infraestructura de servicios y mineria.

Uso prohibidos: Agricultura mecanizada, usos urbanos y suburbanos, industria de transformacién y manufacturera.
3. Jerarguia de Uso Agricola de cultivos semipermanentes y transitorios (SP): Son las areas rurales destinadas
a practicas agricolas de cultivos semipermanentes y transitorios . Corresponden a esta préactica los cultivos como la

cafa panelera, la Papaya, el Melén, el Lulo, Pepino, Patilla, Yuca, Solanaceas, Frijol y otras leguminosas. El laboreo
de los suelos es minimo, corresponde a un éarea de 532,6 hectareas.

Uso principal: Explotacién agricola de cultivos semipermanentes y transitorios con minimo laboreo. Se debe
dedicar como minimo el 20% del predio para uso forestal protector - productor, para promover la formacion de
bosques productores — protectores.

Usos compatibles: Conservacion de nacimientos de agua, vivienda del propietario y trabajadores, establecimientos
institucionales de tipo rural, granjas avicolas, cuniculas y silvicultura.

Usos condicionados: Granjas porcinas, recreacion, vias de comunicacion, infraestructura de servicios,
agroindustria.

Uso prohibidos: Agricultura mecanizada, pastoreo intensivo de ganado, usos urbanos y suburbanos, industria de
transformacion y manufacturera.

4. Jerarquia de Uso Agricola de Cultivos Semi Limpios de clima transicional (CL): Se consideran como zonas
rurales de actividad agricola y se caracteriza por la explotacion de cultivos que requieren practicas de minima
labranza y se desarrollan en un clima transicional entre calido y frio. La predominancia es de cultivos limpios
semipermanentes y transitorios, como las Leguminosas, Tomate de Arbol, Arveja, Habichuela y Frijol.Cibre un area
de 2.711 hectareas. (Ver mapa de uso recomendado)

Uso principal: Agropecuario tradicional, cultivos permanentes de minima labranza de clima calido, y forestal. Se
debe dedicar como minimo el 20% del predio para uso forestal protector - productor, para promover la formacion de
bosques productores — protectores.

Usos compatibles: Vivienda del propietario y trabajadores, establecimientos institucionales de tipo rural, granjas
avicolas, cuniculas, silvicultura y agricultura intensiva con tecnologia apropiada.

Usos condicionados: Cultivos de flores, granjas, porcinas, recreacion, vias de comunicacion, infraestructura de
servicios, agroindustria, parcelaciones rurales con fines de construccién de vivienda campestre siempre y cuando no
resulten predios menores a los indicados por el municipio para tal fin y mineria.

Uso prohibidos: Agricultura mecanizada, usos urbanos y suburbanos, industria de transformacion y manufacturera.

5. Jerarquia _de Uso Pecuario de Pastos (AP) : Areas de suelo rural acondicionadas para pasto y la principal
actividad es la explotacion ganadera semi intensiva e intensiva. Esta practica se desarrollara en las zonas rurales que
presentan topografia plana a semiondulada. Queda restringida la explotacién ganadera semi intensiva y extensiva en
suelos que superan pendientes del 15%. (Ver mapa de uso recomendado del suelo)

Uso Principal : Pastoreo Semi Intensivo de ganado bovino.
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Usos compatibles: Conservacion de nacimientos de agua, vivienda del propietario y trabajadores, establecimientos
institucionales de tipo rural, granjas avicolas, cuniculas y silvicultura.

Usos condicionados: Pastoreo Intensivo de ganado bovino, recreacion masiva, vias de comunicacion,
infraestructura de servicios, agroindustria.

Uso prohibidos: Agricultura mecanizada, pastoreo intensivo de ganado, usos urbanos y suburbanos, industria de
transformacion y manufacturera y desarrollo minero.

ARTICULO 146. CATEGORIA DE ACTIVIDAD MINERA (AM): Corresponde a estas categorias, la areas que
potencialmente presentan vocacion para ser explotadas de acuerdo a sus caracteristicas. Estas zonas de explotacion
requieren para su aprovechamiento un plan de manejo ambiental de conformidad con los términos de referencia que
expida Corpoboyaca, como méaxima autoridad ambiental regional. Estas zonas estan referenciadas y se pueden
consultar en las memorias del Esquema de Ordenamiento Territorial. (Ver mapa de manejo de recursos naturales)

Hace referencia a las actividades mineras de materiales de construccién, material de arrastre de rio, agregados, y
otros minerales como las esmeraldas.

Los suelos con funciones minero extractivas se presentan en aquellas areas que debido a sus caracteristicas
geoldgico - mineras pueden ser objeto de aprovechamiento de minerales, ya sea en forma subterranea o a cielo
abierto.

Estos suelos hacen parte de las unidades territoriales identificadas en LA VICTORIA y los usos son condicionados y
estan sujetos a las exigencias de Corpoboyaca.

PARAGRAFO: De manera inmediata el municipio de La Victoria a través del Inspector de Policia y la Tesoreria
municipal estableceran un estado sobre la legalidad de las explotaciones actuales de materiales para construccion y
esmeraldas, exigiendo los titulos de explotacion y las licencias ambientales expedidos por las autoridades
correspondientes; en caso de no existir la legalidad de una explotacion, la alcaldia tendré la obligacién de notificar
oportunamente a la Secretaria de Minas y a Corpoboyaca para que se tomen los correctivos del caso.

ARTICULO 147. AREAS PARA LA CONSERVACION Y PROTECCION DEL MEDIO AMBIENTE Y
LOS RECURSOS NATURALES: Son areas que incluyen ecosistemas cuya estructura no ha sido seriamente
degradada y que prestan servicios ecoldgicos vitales de suelo, agua, aire y energia; y actian como reguladores de
elementos biofisicos del ecosistema para mantener el equilibrio en los procesos ecoldgicos, cumpliendo una funcion
fundamental para la habitabilidad de la poblacién y el bienestar social. El concepto de servicios ecologicos incluye
todos los mecanismos de estabilizacién dindmica de los ecosistemas, tales como evapotranspiracion e intercepcion
del escurrimiento en el ciclo hidroldgico y las funciones realizadas con los procesos de evolucién que conducen a la
diversidad bioldgica, en un hébitat especificado como constituyentes de una de las mejores riquezas del pais.

La funcion ambiental de las &reas descritas es integral, ademas de la regulacion hidrica, sirven de base para la
conservacion de la diversidad bioldgica, la proteccién de la fauna silvestre, el equilibrio de los ecosistemas y como
depuradores naturales de agua, aire y suelo.

Incluyen pequefios sectores de bosques primarios y secundarios poco intervenidos, reservas hidroldgicas y naturales,
refugios de fauna y flora, zonas de recarga hidrogeoldgica, areas de reserva forestal y zonas de nacimiento de
corrientes de agua y proteccion de aguas subterraneas, ecosistemas naturales de gran biodiversidad y margenes de
rios y quebradas. Estas areas son:

1. Areas periféricas a nacimientos, quebradas, y humedales en general (APN): Son franjas de suelo ubicadas
paralelamente a los cauces de agua o en la periferia de los nacimientos y cuerpos de agua y su ancho sera de 30 mts.
a lado y lado de los orillares de una microcuenca; 50 mts. a lado y lado de las riveras de los rios y un ancho de 100
mts. en el area periférica a un nacimiento de agua. Esta zonificacién se realiza de acuerdo a lo proferido por el
articulo 83 del decreto 2811 de 1974.Cualquier ajuste 0 modificacion a lo anterior se realizara en coordinacion con
CORPOBOYACA.
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Uso principal: Conservacion de suelos y restauracion de la vegetacion adecuada para la proteccion de los mismos.
Usos compatibles: Recreacién pasiva o contemplativa.

Usos condicionados: Captacidn de aguas o incorporacion de vertimientos, siempre y cuando no afecten el cuerpo de
agua ni se realice sobre los nacimientos; construccion de infraestructura de apoyo para actividades de recreacion,
embarcaderos, puentes y obras de adecuacion, desaglie de instalaciones de acuicultura y extraccién de material de
arrastre.

Usos prohibidos: Usos agropecuarios, industriales, urbanos y suburbanos, loteo y construccion de viviendas,
mineria, disposicién de residuos sdlidos, tala y roceria de la vegetacion.

2. Zonas de recarga hidrica (ZR-H): Son areas que permiten la infiltracion, circulacién o transito de aguas entre
superficie y el subsuelo, convirtiéndose en acuicierres. En general la cobertura vegetal del bosque de niebla
sustentada sobre areniscas, rocas fracturadas o suelos formados sobre movimientos en masa, son areas potenciales
de recarga, al igual que los aluviones de grandes valles interandinos. Estas areas estan ubicadas en sitios altos y
medios del municipio (Ver mapa de areas de conservacion y proteccion ambiental y recursos naturales). La
importancia radica en la conformacion de grandes almacenes de agua.

Uso principal. Forestal Protector con especies nativas.

Usos compatibles: Actividades agrosilviculturales y recreacion contemplativa y vivienda campesina con maximo de
ocupacion de 5%.

Usos condicionados: Infraestructura vial, institucionales, equipamiento comunitario, aprovechamiento forestal de
especies exoticas.

Usos prohibidos: Plantacion de bosques con especies foraneas, explotaciones agropecuarias bajo invernadero,
parcelaciones con fines de construccion de vivienda, zonas de expansion urbana, extraccion de materiales,
aprovechamiento forestal de especies nativas.

3. Areas de bosque protector (ABP): Son aquellas areas de bosque protector primario, secundario, sotobosque,
silvestres o cultivadas, que por su naturaleza bien sea de orden bioldgico, genético, estético, socioeconémico o
cultural que ameriten ser protegidas y conservadas y que al momento no se les ha creado una categoria de manejo y
administracion. Estas reas se encuentran ubicadas sobre las cotas de los 2800 metros.

Uso principal: Recuperacion y conservacion forestal y recursos conexos.

Usos compatibles: Recreacion contemplativa, rehabilitacién ecoldgica e investigacion y establecimiento de
plantaciones forestales protectoras, en areas desprovistas de vegetacion nativa.

Usos condicionados: Construccion de vivienda del propietario, infraestructura basica para el establecimiento de sus
compatibles, aprovechamiento persistente de especies foraneas y de productos forestales secundarios para cuya
obtencidn no se requiera cortar los arboles, arbustos, o plantas en general.

Usos prohibidos: Agropecuarios, industriales, urbanos, institucionales, mineria, loteo para fines de construccion de

viviendas y otras que causen deterioro ambiental como la quema y tala de vegetacion nativa y la caza.

4. Area para proteccion de la Fauna (Apf): Son las areas de territorio que asociado al concepto de Ecosistema
Estratégico dada su diversidad ecosistémica, se debe proteger con fines de conservacién, investigacion y manejo de



ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORAL. - LA VICTORIA - BOYACA - COLOMBIA

la fauna silvestre. Estas zonas especiales de actividad faunistica se localizan en las areas de bosque protector y
especialmente sobre las cotas de los 400 a los 800 metros.

Uso principal: Conservacion de fauna con énfasis en especies endémicas y en peligro de extincion.

Uso compatible: Repoblamiento con especies propias del territorio, rehabilitacion ecoldgica, recreacion
contemplativa e investigacién controlada.

Uso condicionado: Caza y pesca previa obtencion de los permisos respectivos, construccion de instalaciones
relativas al uso compatible, extraccion de ejemplares para investigacion, zoocria y extraccion genética.

Uso prohibido: Caza y pesca sin previo permiso y tala.

5. Areas de amortiguacion de areas protegidas (Aap): Son aquellas areas delimitadas con la finalidad de prevenir
perturbaciones causadas por actividades humanas en zonas aledafias a las areas protegidas, con el objeto de evitar
que se causen alteraciones en contra de la conservacion de la misma.

Uso principal: Actividades orientadas a la proteccion integral de los recursos naturales.
Usos compatibles: Recreacion contemplativa, rehabilitacion ecoldgica e investigacion controlada.

Usos condicionados: Agropecuarios tradicionales, aprovechamiento forestal se especies foraneas, captacion de
acueductos y vias.

Usos prohibidos: Institucionales, agropecuario mecanizado, recreacion masiva y parcelaciones con fines de
construccién de vivienda campestre, mineria y extraccion de materiales de construccion.

ARTICULO 148: SANCIONES : El Alcalde podra imponer sanciones a las personas que cambien la destinacion del
uso del suelo rural de acuerdo a la zonificacion adoptada en el uso recomendado en el presente Decreto. Esto se traduce
en la ejecucidn de practicas incompatibles con la aptitud del suelo, degradandolo y afectando agroecosistemas locales de
importancia para el desarrollo sociecondmico. Las sanciones seran:

1. Multas sucesivas que oscilaran entre un salario minimo legal mensual y cincuenta salarios minimos legales mensuales
cada una, para quienes, dando uso diferente al suelo, afecten, contaminen o degraden un ecosistema contraviniendo lo
preceptuado en el codigo nacional de los recurso naturales y el presente Decreto. De otra parte se le aplicara el codigo
civil y se estableceran las consecuncias penales por delitos contra los recursos naturales y contra la humanidad.

El producto de esta multas ingresara al Tesoro Municipal y se destinara para la financiacion de programas de
conservacion y restauracion ambiental.

La violacién de las reglamentaciones sobre usos del suelo en zonas de reserva agricola, se regira por el Decreto Ley 1333
de 1986 (Cddigo de Régimen Municipal articulos 57-60). Certificado de usos del suelo y contravenciones de policia,
respectivamente.

2. Multas sucesivas que oscilaran entre un salario minimo legal mensual y cincuenta salarios minimo mensuales legales
cada una, para quienes produzcan, ocasionen o induzcan quemas incontroladas, afectando de manera directa el suelo, el
aire, la flora y la fauna silvestre. Quedan totalmente prohibidas las quemas de residuos de cosechas para la preparacién
del terreno y otras quemas para diferentes fines, so pena de hacerse acreedor a la sancion y a la demanda civil y penal
pertinente, segun la gravedad del delito.

3. Multas sucesivas que oscilaran entre un salario minimo legal mensual y cien salarios minimos legales mensuales, cada
una, para quienes deforesten, ocupen, interrumpan su curso normal, o cultiven el rea de proteccion, de que habla el
codigo de los recursos naturales, de una microcuenca considerada como de interés veredal y regional, sin autorizacion de
las autoridades ambientales (Corpoboyacd) y municipales.
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PARAGRAFO 1: Las multas se impondran sucesivamente hasta que el infractor subsane la violacion de la norma,
adecuandose a ella. La presente norma no contravenciona la legislacién ambiental o cualquier otra norma existente al
respecto.

ARTICULO 149: Las presentes sanciones saldran por medio de resoluciones administrativas firmadas por el Alcalde, el
cual deberd ser notificado con anterioridad, por escrito de dichas anomalias por el Director de la Oficina de Planeacién
Municipal.

ARTICULO 150: EI Alcalde de oficio o a solicitud de cualquier ciudadano directamente o por conducto de la
Personeria Municipal, podra iniciar las acciones policivas tendientes a detener las afectaciones de las que habla el
articulo anterior, cuando el responsable de la accion no haya solicitado a Corpoboyaca los permisos y concesiones
pertinentes, a que se refiere la Ley; siempre que la afectacion se haya efectuado, se este llevando a cabo o sea posible
determinar que se efectuard, a juicio del Alcalde, que, atenten o puedan presentar riesgo para la comunidad o cualquier
ecosistema de interés para el municipio.

ARTICULO 151: El Alcalde o quienes hagan sus veces, de conformidad con lo dispuesto por el Articulo 9 de la Ley 11
de 1986, podra iniciar la accién a que se refiere el Articulo anterior cuando se presenten ocupaciones de hecho o
asentamientos ilegales, en las cuales, de conformidad con los reglamentos de uso del suelo o las condiciones fisicas del
terreno, no esta permitido adelantar construcciones, no sean aptas para ello o de alguna forma presenten riesgos para la
seguridad, la tranquilidad o la salubridad de la comunidad.

PARTE IV
OTRAS DISPOSICIONES SOBRE EL MANEJO DE LOS RECURSOS NATURALES

CAPITULOI
MANEJO Y UTILIZACION DEL RECURSO HIDRICO EN LA VICTORIA

SECCION |
POLITICAS DE RACIONALIZACION Y USO

ARTICULO 152: La empresa de servicios publicos municipales o la que haga sus veces, implementara un paquete
normativo que reduzca el consumo de agua potable en las viviendas que componen la cabecera municipal y las viviendas
dispersas en el sector rural a través de las juntas de usuarios del servicio. Estas normas irdn acompafiadas de instrumentos
juridicos que reglamenten los niveles normales, minimos y maximos de consumo, procedimientos para el control al
interior de las viviendas, establecimiento de multas o tasas retributivas por exceso de consumo o retribucién por la
reduccion en el consumo.

ARTICULO 153: Como instrumentos econdmicos se debe implementar una estructura tarifaria, cobro por
incumplimiento a normas legales e incentivos por bajos consumos.

ARTICULO 154: Debe Existir un control en la facturacion, que permita conocer la evolucion del ahorro en el consumo
a nivel de la cabecera municipal.

ARTICULO 155: Implementar campafias educativas, en la cual se den instrucciones precisas sobre la necesidad de
ahorrar el consumo doméstico del recurso agua y entregar el control a las mismas comunidades a través de juntas
administradoras de barrios, para estudiar y concluir sobre problematicas existentes.

ARTICULO 156: A nivel institucional de inversion, se deben efectuar la instalacion de los contadores y la creacion de
una unidad administrativa y operativa prestadora del servicio de agua potable.
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ARTICULO 157: La Oficina de planeacién Municipal junto con la empresa de servicios publicos municipales,
reglamentara a nivel de procedimientos constructivos y usos de tecnologias en los nuevos proyectos de vivienda,
tendiendo a las de bajo consumo y reutilizacion del recurso.

ARTICULO 158: La oficina de planeacion municipal y la empresa de servicios publicos reglamentara el programa
institucional para el control de pérdidas en el sistema de acueducto y el programa de mantenimiento por parte de la
empresa prestadora del servicio de agua potable y alcantarillado. Se busca con esta medida una mayor eficiencia en
la cobertura, calidad y uso racional del recurso.

ARTICULO 159: Reglamentacion de términos y especificaciones técnicas para el adecuado desarrollo de proyectos
que tiendan a evitar el deterioro de los drenajes y desagues; de igual manera el control y a supervision de las redes.

ARTICULO 160: Implementacién de un programa de Control de estaciones de bombeo, planta de tratamiento y
estructuras de control de drenajes.

ARTICULO 161: La Alcaldia Municipal y la Empresa prestadora del servicio de acueducto y alcantarillado,
desarrollara cursos de actualizacion en disefio, control y operacién 6ptima de los sistemas.

SECCION Il
MANEJO DE AGUAS RESIDUALES

ARTICULO 162: La Oficina de Planeacién Municipal y la Empresa de servicios Publicos municipales sera la
instancia encargada de tratar las aguas servidas provenientes de la cabecera municipal y garantizar una retencion del
70% de materia organica y materiales contaminantes antes de su vertimiento final a las fuentes receptoras de las
mismas.

ARTICULO 163: Se obliga a las estaciones de servicios y lavaderos de carros, implementar un sistema individual
de tratamiento de aguas servidas antes de descargarlas al sistema de alcatarillado principal. Este sistema consistira
en una trampa de grasas y aceites y en un filtro anaerébico cuya capacidad dependera de los vélumenes utilizados y
generados.

El incumplimiento de esta medida acarreara una sancion de 10 salarios minimos legales diarios y el sellamiento del
establecimiento.

ARTICULO 164: La empresa de Servicios Publicos Municipales o quien haga sus veces, debe garantizar

que la totalidad de las aguas servidas generadas en la cabecera municipal, sean conducidas a la planta de tratamiento
y tratadas, reduciendo el impacto al medio.

PARAGRAFO : El funcionamiento de la Planta de Tratamiento de Aguas Residuales, estard condicionado por un
plan de manejo ambiental, el cual debera ejecutarse en su totalidad y bajo la supervision y control del Jefe de
Planeacion y la Autoridad Ambiental.

ARTICULO 165: La Alcaldia Municipal, a través de la Jefatura de Planeacion Municipal y la UMATA,
desarrollaran un programa de saneamiento basico en el sector rural del municipio, conducente a la instalacion de
letrinas y pozos sépticos para disminuir la contaminacion de las principales fuentes de agua en el municipio y
mejorar las condiciones de salubridad en la poblacién campesina.

ARTICULO 166: FONDO ROTATORIO; La Alcaldia Municipal y el Honorable Concejo promocionaran la
creacion y el fortalecimiento de un Fondo Rotatorio Municipal que permita el financiamiento de la Unidad de
Asistencia Técnica Municipal, como una medida al proceso de descentralizacion. Dentro de la misidn del Fondo
Rotatorio estd la de manejar la produccion agropecuaria municipal, la asistencia técnica a pequefios y medianos
agricultores, el acopio y la comercializacion de productos agropecuarios, la comercializacion de insumos agricolas y
el fortalecimiento de la economia campesina.
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ARTICULO 167: Serén aplicables las normas presentes sin detrimento de lo establecido por la legislacion
ambiental Colombiana en materia de agua y vertimientos y lo conceptiie Corpoboyacd, como maxima autoridad
ambiental regional.

CAPITULO I
APROVECHAMIENTO Y TRAFICO ILEGAL DE FAUNA

ARTICULO 168: Queda totalmente prohibido en LA VICTORIA la captura, el tréfico y la posesion ilegal de fauna
silvestre, en contravia de las disposiciones legales vigentes y de las politicas nacionales sobre proteccién de Fauna.
El responsable de cualquiera de estos actos seré castigado conforme lo establece el cédigo penal civil colombiano y
la legislacion ambiental.

ARTICULO 169: Para evitar la caza, el trafico y la posesion ilegal de fauna, el Municipio, con el Apoyo de
Corpoboyaca y la coordinacion de la UMATA, desarrollaran proyectos de Zoocria, principalmente de especies que
son fuente alimentaria para la poblacion rural del municipio de LA VICTORIA, y de esta manera disminuir la
presion sobre especies que en la actualidad se encuentran amenazadas.

CAPITULO Il
GESTION INTEGRAL DE RESIDUOS SOLIDOS

ARTICULO 170: DEFINICION : La gestion integral de residuos solidos, es el procedimiento metodoldgico y
técnico adecuado para tratar las basuras (Residuos Solidos) que se producen en un asentamiento humano. La gestion
integral de residuos sélidos consiste en la adopcién de categorias de gestién como son la separacion de materiales
reciclables en la fuente, es decir en las viviendas, recoleccion por parte de la Empresa de servicios publicos
municipales, una segunda seleccion del material reciclable de la materia organica, un proceso de transformacion y
finalmente la disposicién final en un vertedero seguro y controlado.

ARTICULO 171: GESTION MUNICIPAL DE BASURAS : EIl municipio de LA VICTORIA, adopta como
sistema de gestion Municipal de Basuras el proceso de recoleccion domiciliaria, transporte, separacion de materiales
degradables de los reciclables en el sitio de disposicion, y disposicion final en un relleno Sanitario Seguro y
manejado adecuadamente.

PARAGRAFO 1: El relleno Sanitario deberd cumplir con las especificaciones técnicas y ambientales pertinentes de
acuerdo a las disposiciones del ministerio de Salud Publica y ministerio del medio ambiente y debera construirse y
operarse bajo un plan de manejo ambiental aprobado por Corpoboyaca y la secretaria de salud departamental.
PARAGRAFO 2: El nuevo sistema de disposicién, Relleno Sanitario, revaluara el sistema antiguo de vertimiento
al aire libre, disminuyendo considerablemente el impacto sobre los ecosistemas y evitando problema de olores,
contaminacion de fuentes de aguas por el percolado y proliferacion de ratas y otros vectores, que ocasionan
enfermedades en la poblacion vecina al sitio de disposicién.

PARAGRAFO 3: El municipio promocionara, en coordinacién con la CORPOBOYACA, la Umata y entidades
sanitarias Departamentales y Nacionales, la gestion de los desechos sélidos en el &rea Rural, mediante la utilizacion
de biodigestores y sistemas de biometanizacién, proporcionando de esta manera una alternativa ambientalmente
viable a la contaminacién y una forma alterna energética y nutricional en las actividades domésticas y productivas.

ARTICULO 172: Para una correcta gestion en el manejo de los residuos solidos, el Municipio en cooperacion con
Corpoboyacd, desarrollaran programas de educacion ambiental, orientados hacia la adopcion de conductas de
separacion de residuos en los hogares y de reciclaje con el animo de economizar recursos y aumentar la vida Gtil del
relleno sanitario.



ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORAL. - LA VICTORIA - BOYACA - COLOMBIA

ARTICULO 173: La Alcaldia Municipal, a través de la Empresa de Servicios Publicos Municipales implementara
el cobro de una tarifa por la recoleccién de basuras y el barrido de los parques y las calles. Esta tarifa estara acorde
con el estrato de cada hogar.

ARTICULO 174: La Alcaldia Municipal de LA VICTORIA y la Empresa Municipal de servicios Publicos,
proveera los parques y las areas de espacio publico y zonas verdes de canastillas para la disposicion de las basuras,
Estas canastillas deberan ser cofinanciadas por el sector comercial del municipio.

ARTICULO 175: El manejo de los residuos en las plazas de mercado, sera a través de contenedores, con capacidad
de 3m® . Se ubicaré un contenedor por cada establecimiento de mercado el dia domingo. Para el mantenimiento de
estos establecimientos, el municipio, a través de la empresa de servicios publicos, debera establecer tarifas para los
vendedores por la ocupacion del espacio de la plaza y de esta manera contar con un fondo para su mantenimiento.

ARTICULO 176: La Alcaldia Municipal de LA VICTORIA por intermedio de la Oficina de Planeacién Municipal,
realizaran las gestiones necesarias ante la gerencia de las empresas de transporte de pasajeros que cubren las linea
Chiquinquird —La Victoria y Bogotd — La Victoria, para que los Buses que cubren esta ruta sin excepcion, ubiquen
cestas para depositar la basura dentro del Bus, con las sefiales debidas y de esta manera evitar que los pasajeros
voten basuras a la via convirtiéndola en un basurero.

CAPITULO IV

DISPOSICIONES GENERALES

Hacen parte Integral de este Decreto, la cartografia, las memorias del Esquema de Ordenamiento Territorial Municipal,
el sistema de informacion municipal y los reglamentos urbanisticos que a partir de este proyecto se implementen.

ARTICULO 177: Facultase al Alcalde Municipal para que adelante los tramites institucionales y contrataciones
pertinentes que sean necesarias para la puesta en marcha y ejecucion del presente Esquema de Ordenamiento
Territorial Municipal de LA VICTORIA.

ARTICULO 178: Facultase al Alcalde para expedir con la asesoria de la oficina de Planeacion Municipal y la

participacion del Consejo Municipal de Planeacion el Cédigo de Urbanismo, Construcciones Municipales y el
sistema de valorizacion.

ARTICULO 179: El presente Decreto rige a partir de la fecha de su publicacion.

Dado en la Alcaldia Municipal, a los veintisiete (27) dias del mes de diciembre del afio 2000.

ALADINO CASTANO MARTINEZ
Alcalde Municipal
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