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ARTICULO 1.

Adéptase el Esquema de Ordenamiento Territorial para el municipio de Caldas, consignado en los siguientes
apartes, titulos, capitulos, subcapitulos, articulos y paragrafos. Hacen parte integral del mismo los mapas,
planos, graficos y tablas que se mencionan mas adelante y documentos de soporte, diagnostico, formulacion
y documento resumen.

TITULO I
COMPONENTE GENERAL DEL EOT DEL MUNICIPIO DE CALDAS

CAPITULOI MARCO CONCEPTUAL Y NORMATIVO

ARTICULO 2. CONCEPTO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y E.O.T.

El ordenamiento del territorio es la organizacién espacial de los usos de la tierra y de las actividades
econdmicas correspondientes, con miras a lograr el aprovechamiento sostenible del suelo y de sus recursos y
el mejoramiento de la calidad de vida de sus habitantes. El ordenamiento territorial constituye la dimension
espacial de la planificacion econémica y social.

El Esquema de Ordenamiento Territorial del municipio de Caldas, en adelante EOT, es el instrumento legal
por medio del cual se establecen las politicas, objetivos, estrategias y acciones orientadas a regular la
utilizacion, ocupacién y transformacion del espacio publico en el corto, mediano y largo plazo, en forma tal que
se logre un equilibrio entre la atencion de las necesidades sociales y econémicas de la poblacién y la
conservacion y proteccion del medio ambiente y los recursos naturales del municipio.

El EOT ha sido elaborado con base en estudios técnicos sintetizados en el documento soporte, que hace
parte de este esquema y mediante la participacion de las organizaciones civicas y las autoridades municipales
de Caldas. En su disefio se ha tenido en cuenta el potencial de los recursos naturales y ambientales, la
demanda social y econdémica sobre los mismos, la diversidad étnica y cultural de los habitantes y las
relaciones del municipio con municipios vecinos, con la region y el resto del pais.

ARTICULO 3. MARCO LEGAL

La elaboracion del Esquema de Ordenamiento Territorial del municipio de Caldas se baso, entre otras, en
las siguientes normas:

Constitucién Politica Nacional

Carta fundamental de Colombia, Ley de Leyes.

Decreto Ley 2811 de 1.974

Cddigo de Recursos Naturales Renovables.

Ley 99 de 1.993 y Decretos Reglamentarios

Ley 9 de 1.979

Sistema Nacional Ambiental y creacién del Ministerio del Medio Ambiente.

Cédigo Sanitario Nacional

Ley 11/86 y 12/86

Estatuto de Administracién Municipal.

Decreto 1333 de 1.986

Cédigo régimen municipal.

Ley 60 de 1993

Competencias y Recursos de las Entidades Territoriales

Ley 152 de 1994

Orgénica del Plan de Desarrollo

PARTICULAR DEL POT

GENERAL
Ley 9 de 1.989 Reforma urbana.
Ley 134 de 1.994 Mecanismos de participacién ciudadana.
Decreto 1855 de 1.994 Planes regionales ambientales de corporaciones.
Ley 142 de 1994 Régimen de Servicios Publicos Domiciliarios
Ley 136 de 1994 Ley de Modernizacién de los Municipios.
Decreto 1753 de 1.994 Licencias ambientales.
Decreto 2278 de 1.982 Sacrificio y comercializacién de animales.
Ley 397 de 1997 Ley de la cultura
CONTENIDO Y Ley 388 de 1997 Desarrollo Territorial
METODOLOGIA Decreto 879 de 1998 Ordenamiento Territorial

Decreto 1504 de 1998

Espacio Publico

Decreto 151 de 1998

Compensacién en Tratamientos de Conservacion

Decreto 1599 de 1998

Participacion en Plusvalia

Decreto 297 de 1999




Decreto 1198 de 1999

Decreto 1686 de 2000

Acuerdo 16 de 1998 — CAR Determinantes Ambientales

ARTICULO 4. POLITICAS Y PRINCIPIOS GENERALES DEL EOT

1.

Politicas Generales

La politica general que orienta el Esquema de Ordenamiento Territorial de Caldas es la busqueda de
un equilibrio entre la defensa del patrimonio colectivo y el impulso del progreso econémico y social
del municipio.

Politica Regional: Propiciar la construccion de un modelo regional sostenible.
Politica Ambiental: Valoracion de los recursos naturales como sistema estructurante municipal.

Politica de desarrollo socio-econémico: Consolidacion de las zonas de economia campesina y de
desarrollo de la produccién agropecuaria mediante el uso de tecnologias sostenibles que mejoren la
competitividad de los productos.

Politica de Desarrollo Ecoturistico: Fomento del territorio ecolégico para el aprovechamiento de las
ventajas comparativas que presenta el municipio.

Principios generales del EOT

El ordenamiento territorial se fundamenta en los siguientes principios:
- Funcién social y ecoldgica de la propiedad

- Prevalencia del interés general sobre el particular

- Distribucién equitativa de cargos y beneficios

ARTICULO 5. OBJETIVOS DEL EOT

El propésito final del EOT en el largo plazo es lograr la imagen objetivo de ocupacién y uso del territorio,
en el marco del desarrollo sostenible, de la integracion regional y social y de una gestién pulblica basada
en la promocion y el control.

1.

Modelo de Ocupacion

El municipio de Caldas dentro del proceso de ocupacion territorial, ha generado un modelo de usos
de los recursos naturales y ocupacion del territorio, propio de un desarrollo que vislumbra en el largo
plazo un deterioro de los recursos naturales.

En el proceso de constitucion como ente municipal se ha estructurado un ideal de desarrollo de la
explotacion del campo, con programas orientados al mejoramiento y diversificacion de los productos
agropecuarios en la region, tomando como base la comercializacion con el municipio de Chiquinquira.

El Esquema de Ordenamiento Territorial busca revertir estas tendencias, solucionar los conflictos
existentes y crear un marco juridico e institucional para el desarrollo sostenible del municipio. Para
ello se propone el logro de un modelo de ocupacién conformado por los siguientes elementos:

- Una estructura de proteccion de su Patrimonio Natural, constituida por los sectores de pendiente
de los Cerros, las areas con resto de bosque nativo, los cuerpos de agua y sus rondas de
proteccion, para favorecer el desarrollo de los procesos ecolégicos naturales.

- Una estructura de produccion, constituida por las areas que por razones de oportunidad, o por
condiciones de aptitud, deben ser objeto de usos agricolas, pecuarios, forestales, comerciales,
mineros, recreacionales y turisticos, institucionales y otros que involucren la produccién de bienes y
servicios necesarios para la poblacion.

- Una estructura de asentamientos humanos, constituida por las areas destinadas a usos urbanos
que corresponde a las areas actualmente urbanizadas de Caldas y del Centro poblado de Narifio.

Con base en este marco conceptual, se definio un escenario de ordenamiento del territorio municipal que
consolida las zonas urbanas, liberando los suelos rurales para destinarlos al desarrollo exclusivo de
explotacion agropecuaria y zonas de proteccion ambiental con posibilidades ecoturisticas.

2.

El desarrollo sostenible

Es objetivo del EOT promover el desarrollo sostenible del municipio, esto es, el uso ordenado del
territorio y sus recursos naturales, de acuerdo con la capacidad productiva y sus limitaciones y
riesgos, de tal forma que se satisfagan las necesidades de la poblacién actual sin el agotamiento de




los recursos. Esto implica que cada uno debe tener el compromiso de aplicar una serie de
tratamientos orientados a proteger la integridad de los suelos, los recursos hidricos, la biodiversidad y
la calidad del aire y del paisaje, asi como a rehabilitar los recursos deteriorados y a mejorar el medio
ambiente municipal. El desarrollo sostenible implica también:

- Evitar el crecimiento urbano desordenado y promover la consolidacién del area urbana.

- Fomentar el desarrollo de actividades agricolas y pecuarias intensivas en uso de mano de obra, con
el fin de mejorar las condiciones de empleo de la poblacién local.

- Promover el desarrollo de la produccién agricola con técnicas de labranza minima.

- Evitar la apertura de nuevas canteras y otro tipo de materiales de construccién y promover la
recuperacién morfoldgica y ecoldgica de las existentes.

- Proteger los bosques nativos remanentes y restaurar las areas degradadas en su cobertura vegetal
que forman la estructura ecolégica principal.

3. Integracion Regional

El municipio de Caldas pertenece a la provincia occidente del Departamento de Boyaca, la cual
presenta una infraestructura vial inadecuada, altos indices de violencia, degradacion de la estructura
ambiental basica, bajo nivel tecnolégico en las actividades productivas, entre los aspectos mas
criticos. Por tales razones, el municipio buscara activar un desarrollo concertado con los municipios
vecinos con el fin de hacer esfuerzos conjuntos y optimizar los recursos disponibles.

Es importante en consecuencia promover y celebrar convenios de integracion con estos municipios
para el manejo conjunto de la Cuenca del Rio Chiquinquird, en especial en los siguientes aspectos:

- Defensa y mejoramiento de la zona de proteccion

- Proteccion y saneamiento ambiental ( contaminacion del agua, manejo de los residuos sélidos)
- Desarrollo agropecuario

- Conservacion de suelos

4. Integracion social

Se fomentard la integracion social de los habitantes del municipio mediante la creacion y
mejoramiento de los espacios de intercambio deportivo, cultural y social, el mejoramiento de las
condiciones de vida de los grupos socialmente vulnerables y la consolidacion de un sistema de
relaciones entre las zonas urbanas y rurales del municipio y entre sus respectivas actividades
econdmicas, sociales, politicas y administrativas.

5  Gestion publica del ordenamiento
El EOT buscara crear la capacidad institucional del municipio para liderar y promover la accion
publica necesaria para el logro de los objetivos del ordenamiento, asegurando la participacion del
sector privado y las organizaciones comunitarias. Esta capacidad estara representada en un conjunto
de instrumentos complementarios de tipo legal, administrativo, técnico, fiscal y econdmico-financiero,
los cuales deberan ser usados en forma integrada por el municipio.

ARTICULO 6. ESTRATEGIAS PARA EL ORDENAMIENTO TERRITORIAL.

Para lograr la ejecucién del Esquema de Ordenamiento Territorial municipal, la administracién tendra en
cuenta las siguientes estrategias :

a. Adecuar la oferta de servicios publicos como requisito indispensable para adelantar proyectos de
desarrollo urbano.

b. Continuar el proceso de planeacién y ordenamiento territorial municipal.

c. ldentificar las potencialidades, limitaciones y conflictos de uso del territorio, para determinar sus ventajas
comparativas

d. Localizar los asentamientos, la infraestructura fisica, los equipamientos colectivos y las actividades
socioecondmicas de acuerdo con la aptitud del territorio.



e. Estimular la ocupacién ordenada de las areas no desarrolladas de la zona urbana, favoreciendo la racional
intensificacion del uso.

f. Otorgar facultades especiales a la administracién municipal para ejecutar el Esquema de Ordenamiento
territorial.

g. Establecer los procedimientos administrativos y sus correspondientes instancias de gestién y de
participacion que vigilen y controlen la ejecucién del esquema.

h. Estimular las actividades agropecuarias con la ejecucion de proyectos que promuevan la inversion, el
crédito y la implementacién de tecnologias sostenibles en estas areas.

j- Gestionar ante la autoridad ambiental el ordenamiento de las microcuencas correspondientes a las
corrientes hidricas

k. Gestionar ante el Concejo Municipal y la autoridad ambiental las  declaratorias de areas protegidas,
los programas de inversion y las acciones de control para las areas naturales de bosque y las areas de
nacimientos y recarga de acuiferos de las microcuencas.

I. Promover proyectos urbanisticos con densidades medias y bajas, y alternativas de ocupacién para el area
rural en armonia con las disposiciones legales vigentes y los determinantes ambientales.

m. Otorgar facultades a la administracién Municipal para tomar decisiones en los asuntos correspondientes
con las relaciones regionales en aspectos ambientales

n. Mejorar las areas destinadas a espacio publico para la comunidad
CAPITULO Il  CLASIFICACION DEL SUELO
ARTICULO 7. El suelo del municipio de Caldas se clasifica en:

1. Suelo Urbano. Esta constituido por areas del territorio municipal destinadas a usos urbanos que
cuentan con infraestructura vial y redes primarias de acueducto y alcantarillado y energia con
posibilidades de urbanizacion y construccion.

Las areas que conforman el suelo urbano estan delimitadas en el mapa de ordenamiento urbano de
Caldas denominado “Uso potencial urbano”.

El perimetro urbano se definen por las siguientes coordenadas:

COORDENADAS PERIMETRO URBANO DE CALDAS

PERIMETRO URBANO

PUNTO NORTE OCCIDENTE
1 1.106.146 1.023.710
2 1.106.126 1.023.652
3 1.106.366 1.023.504
4 1.106.154 1.023.395
5 1.106.203 1.023.228
6 1.105.998 1.023.332
7 1.105.902 1.023.300
8 1.105.724 1.023.322
9 1.105.772 1.023.443
10 1.105.766 1.023.652
11 1.106.046 1.023.714
12 1.106.054 1.023.732

TOTAL Area 19.67 Has

TOTAL Perimetro 2102 MI

2. Suelo Rural. Esta constituido por las areas no aptas para el uso urbano por razones de
oportunidad o por su destinacion a usos agricolas, ganaderos, forestales, de explotacién de
recursos naturales, actividades analogas y de vivienda rural campestre.



Esta definido en el plano denominado “Uso potencial rural”

3. Suelo de Proteccion. Esta constituido por las zonas y areas de terrenos localizados dentro de las
clases anteriores, que por sus caracteristicas geograficas, paisajisticas o ambientales, o por
formar parte de areas de utilidad publica para la ubicacién de infraestructura de los servicios
publicos domiciliarios, o de las areas de amenaza y riesgo no mitigable para la localizacién de
asentamientos humanos, tienen restringido la posibilidad de urbanizarse o de utilizarse en
actividades productivas, agropecuarias, forestales u otros.

CAPITULO Il USOS GENERALES DEL SUELO
SUBCAPITULO I USOS URBANOS
ARTICULO 8. DEFINICIONES

Se consideran usos del suelo urbano los siguientes:
- Usos relativos al espacio publico
- Usos segun la actividad permitida

1. Usos relativos al espacio publico.
El espacio publico es el conjunto de inmuebles publicos y elementos arquitecténicos de los inmuebles
privados. Los usos relativos al espacio publico se agrupan asi:

- Usos de dominio publico constituido por:
e Zonas del sistema vial
e Zonas del sistema recreativo
e Zonas de servicios publicos
e Zonas para la conservacién de bienes publicos especiales
- Usos de dominio privado:
e Zonas recreativas de dominio privado
e Zonas para la conservacién de bienes privados de interés publico

2. Usos segun actividad permitida.
Son aquellos suelos caracterizados por el desarrollo de una actividad
especializada o multiple. Son en particular:

Zonas de uso tradicional
Zonas de uso institucional
Zonas mixtas

Zona recreacional

Zonas de servicios publicos
Zona comercial tipo 1,2y 3

ARTICULO 9. ZONAS DEL SISTEMA VIAL (ASV)

Son éareas o bienes de uso publico destinadas a circulacion peatonal y vehicular, como los elementos del
perfil vial, a saber: calzadas, carriles, separadores, bermas y andenes, ciclovias, escalinatas, camellones,
areas para estacionamiento de vehiculos y motocicletas bajo espacio de uso publico; y los componentes
de los cruces o intersecciones, como esquinas y glorietas. Los antejardines de propiedad privada se
consideran parte integral del perfil vial y del espacio publico, con limitaciones de usos publicos.

Esta conformado por:

- Via urbana de primer orden (VU-1): Cuya funcién es interconectar los centros donde discurren las
principales actividades urbanas con los diferentes sectores del casco urbano.

- Via urbana de Segundo orden (VU-2): Cuya funcion es la de penetrar en los diferentes sectores
urbanos.

- Via Urbana tercer orden (VU-3): Cuya funcién principal es de dar acceso a los predios.

VU-1 Sin separador

Ancho total: 15.50 metros
Calzadas: 4.75 m cada uno
Anden comercial: 3 metros
Anden residencial: 2 metros
Radio minimo empate: 5 metros.



VU-2

Ancho total: 10.50 metros minimos
Calzadas: 3.75. metros cada uno.
Andenes: 1.5 metros minimo
Radio minimo de empate: 3 metros.

VU-3

Ancho total: 8 metros minimo.
Calzadas: 2.5 metros.

Andenes: 1.50 metros.

Radio minimo de empaté: 3 metros.

VuU-4
Circulaciones interiores de ancho minimo 5 metros o tréafico restringido.

El trazado de las vias VU-2, VU-3, en las areas por desarrollar debera regirse por las siguientes normas:

Debe tener la continuidad de las vias del mismo tipo existente en el sector.

En los casos en que sea inevitable las intersecciones de vias VU-3, con VU-1, se debera eliminar la
continuidad de las vias menores hacia el interior del sector disefiado areas para volteo de vehiculos al
extremo de la via con radio minimo de 9 metros.

PARAGRAFO. La altura de los andenes en todas las vias no podra ser menor a 15 cm, asi mismo en las
esquinas se construiran rampas con una pendiente maxima de 15 % segun disefio Municipal.

Las vias se encuentran definidas en el plano denominado “Sistema vial urbano”
ARTICULO 10. ZONAS RECREATIVAS DE USO PUBLICO (ARP)

Son areas de uso publico destinadas a la articulacion, encuentro y recreacion. La recreacion puede ser
activa, y requiere de la existencia de infraestructura o instalaciones para el disfrute de los usuarios, o
pasiva, cuando solo requiere del paisaje para su contemplacion.

Son areas destinadas a la recreacién activa:
- Los parques urbanos, plazas y similares
- Las areas verdes de los barrios
- Las areas a cargo del municipio como escenarios deportivos, culturales y de esparcimiento al aire
libre

Son areas de recreacion pasiva:
- Las éareas del sistema de proteccién orografico
- Los rondas o franjas de proteccién hidraulica de rios, quebradas y lagunas
- Los zonas verdes de aislamiento o proteccion ambiental de vias

ARTICULO 11. ZONAS DE SERVICIOS PUBLICOS (ASP)

Son areas de uso publico restringido destinadas a instalaciones para el funcionamiento normal de la
comunidad, en particular:

¢ Energia eléctrica: generacion, conduccion, transformacién y distribucion

e Acueducto: Captacion, tratamiento, conduccion y distribucion de agua potable

e Alcantarillado: recoleccion de aguas lluvias y negras, tratamiento y disposicion

¢ Residuos so6lidos: aseo y barrido de calles, recoleccién de residuos sélidos domésticos y

especiales, tratamiento y disposicién final
e Telefonia y comunicaciones

ARTICULO 12. ZONAS DE CONSERVACION DE BIENES PUBLICOS ESPECIALES (ACE)

Son areas de uso publico destinadas a la conservacion y preservacion de obras de interés publico y
elementos urbanisticos, arquitectdnicos, histéricos, recreativos, artisticos, arqueoldgicos, religiosos y otros
de valor cultural. Pueden ser areas o sitios especificos como monumentos, esculturas, murales,
cementerios, zonas arqueoldgicas o areas sujetas a usos residenciales, comerciales recreativas, u otros
que ademas constituyen en si mismos un valor cultural digno de conservar.

ARTICULO 13. ZONAS RECREATIVAS PRIVADAS (ZRP)



Son areas recreativas de propiedad privada o servicios restringidos a determinadas personas, gremios o
colectividades. Entre ellas estan:
- Clubes campestres
- Clubes recreativos
- Areas recreativas en inmuebles institucionales de propiedad privada
- Inmuebles y edificaciones donde funcionan establecimientos recreativos de interés para la
estructura urbana
- Areas verdes de propiedad privada en conjuntos habitacionales, cuya destinacion sea la recreacion
activa o pasiva de sus copropietarios

ARTICULO 14. ZONAS PARA LA CONSERVACION DE BIENES PRIVADOS DE INTERES PUBLICO
(ACP)

Son areas y elementos arquitectonicos especiales y naturales de propiedad privada que por su
localizacion y condiciones ambientales, culturales y paisajisticas sean incorporadas como tales al EOT y
los instrumentos que la desarrollen, como cubiertas, fachadas, paramentos , porticos, zonas verdes de
conjuntos residenciales, antejardines, cerramientos, entre otros.

Conformada por los inmuebles de tipologia constructiva adobe y tapia pisada que guardan el carécter
historico, la lineas urbana y la tradicion arquitecténica del municipio que se encuentran en el marco del parque
principal, las casas ubicadas sobre la carrera 22 entre calle 12 y 22 ( casa de Sr. Onofre pefia Cortez y Sra.
Maria Auxilio Martinez de Villamil.) incluye construcciones bien conservadas o restauradas como la Iglesia , la
capilla de Santa Barbara y el cerro del mismo nombre.

ARTICULO 15. ZONAS DE USO TRADICIONAL

Zona tradicional caracterizada por construcciones mas resientes en bloque o ladrillo, con una densidad
mediana a baja. Demuestra el crecimiento paulatino del casco urbano, pues la mayor parte de esta zona se
ubican inmersas en la zona de conservacion, debido posiblemente a la demolicién de antiguas casonas entre
ellas podemos destacar el edificio de la Alcaldia Municipal

ARTICULO 16. ZONAS DE USO INSTITUCIONAL

Son aquellas areas, inmuebles o partes de inmuebles destinadas a la prestacién de ciertos tipos de
servicio colectivos necesarios para el funcionamiento de la sociedad. Estos servicios son basicamente:

- Asistenciales o de salud
- Educativos

- Administrativos

- Culturales

- De seguridad

- De culto

ARTICULO 17. ZONAS DE USO MIXTO

Zona mixta ubicada en los costados del parque principal, estara destinada a la construccion de vivienda con
posibilidad de usos comerciales de tipo local, de modo que se convierta en una zona de transicion para ser
luego especializado su uso.

ARTICULO 18. ZONAS DE USO RECREACIONAL

Zona recreacional: por su inmediata cercania al perimetro urbano se involucra el cerro de Santa Barbara
como apreciacion paisajistica, recreacion contemplativa, se incluye el parque principal con actividades de
recreacion activa y pasiva, este parque se integrard al sistema de espacio publico existente, el cual cumple
con la exigencia minimo actual de 15 M2 / Hab.

SUBCAPITULO Il ZONAS Y USOS RURALES
ARTICULO 19. DEFINICIONES

Son aquellos usos existentes en la zona rural, es decir no urbanizada y dedicada a la produccién
econdmica. Para los fines de este acuerdo se han diferenciado segun el tipo de actividad a desarrollar y
segun la intensidad de la misma.

Estas zonas estan definidas en el plano denominado “Uso potencial rural”

ARTICULO 20. ZONAS DE USO AGRICOLA INTENSIVO BAJO INVERNADERO (ZII)

Comprende los cultivos de flores bajo invernadero, hortalizas y otros productos altamente tecnificados e
intensivos en utilizacién de fertilizantes, plaguicidas, y mano de obra. Se caracterizan ademas por generar



abundantes residuos vegetales y desechos téxicos, por lo cual presentan un alto impacto ambiental y
paisajistico.

El desarrollo de este tipo de usos debe cumplir las normas establecidas en este acuerdo sobre indices de
ocupacion y afectacion de zonas de preservacion del sistema hidrico (rondas) y del sistema orografico.

ARTICULO 21. ZONAS DE EXPLOTACIONES PECUARIAS INTENSIVAS EN GALPONES (ZPG)

Comprende explotaciones pecuarias en confinamiento, de manera especial galpones agricolas o granjas
porcicolas. Ambos tipos de explotaciones requieren la construccién de infraestructuras de alto impacto
paisajistico y se caracterizan por generar abundantes residuos sdlidos organicos y malos olores. Las
granjas porcicolas generan igualmente abundantes residuos liquidos con alto contenido de materia
organica. Presentan por lo tanto un alto impacto ambiental.

El desarrollo de este tipo de usos debe cumplir las normas establecidas en este acuerdo sobre indices de
ocupacién y afectacion de zonas de preservacion del sistema hidrico (rondas) y del sistema orografico.

ARTICULO 22. ZONAS DE USO AGROPECUARIO SEMINTENSIVO (ZAS)

Se trata de terrenos planos a suavemente inclinados, con pendientes inferiores al 12% correspondientes
igualmente a valles aluviales, llanuras aluviolacustres y depdsitos aluvio-torrenciales caracterizados por
presentar limitaciones bajas a moderadas sobre erosion, susceptibilidad a las inundaciones, presencia de
piedras y bloques en el perfil y en ocasiones textura superficial muy pesada o muy ligera. Pueden ser
usados para los cultivos propios del clima, para pastoreo intensivo con los manejos necesarios contra
erosién o inundacién. El laboreo de la tierra en usos agropecuarios semintensivos debe desarrollarse
mediante el uso de maquinaria pesada (tipo tractor).

ARTICULO 23. ZONAS DE USO AGROPECUARIO TRADICIONAL (ZAT)

Son areas que, por sus pendientes moderadas, pueden ser objeto de usos agropecuarios con practicas
tradicionales. Son terrenos de pendiente suave a moderada con predominio de 12 a 30% cuyo principal
limitante es la susceptibilidad a la erosién hidrica superficial. Estos terrenos pueden ser utilizados para
pastoreo de ganado, cultivos permanentes y semipermanentes (frutales) y cultivos temporales con
practicas de conservacion de suelos. El laboreo de la tierra se hace con métodos manuales o con traccion
animal y no es permisible el uso de maquinaria pesada.

ARTICULO 24. ZONAS DE USO FORESTAL PROTECTOR (ZFP)

Son aquellas areas boscosas silvestres o cultivadas que por su naturaleza bien sea de orden bioldgico,
genético, estético, socioecondmico o cultural ameritan ser protegidas y conservadas.

ARTICULO 25. ZONAS DE VIVIENDA CAMPESTRE (ZVC)

Son areas en las que se mezclan los usos del suelo agropecuarios o forestales y los usos residenciales,
estos ultimos con restricciones de uso, y densidad, que garanticen el autoabastecimiento en servicios
publicos domiciliarios.

ARTICULO 26. ZONAS MINERAS Y DE CANTERAS (ZM)

También llamadas zonas de industria extractiva, estas areas estan destinadas a la extraccién de
minerales del subsuelo y/o de materiales de construccién tales como arena, recebo, piedra, grava, arcillas
y similares. Se distinguen dos tipos de usos de minas o canteras para cuya explotacion se requiere
licencia ambiental expedida por la autoridad competente. Las minas o canteras donde la explotacion debe
orientarse a la recuperacion morfologica y ecoldgica (ZRM) y el correspondiente a minas nuevas o
existentes cuya explotacion pueda realizarse en forma permanente con fines econémicos (ZME).

No podran explotarse minas o canteras en las zonas de preservacion del sistema orografico e hidrico ni
en las demas zonas donde el uso minero sea incompatible.

ARTICULO 27. ZONAS DE USO COMERCIAL RURAL (AC)

En la zona rural se da la categoria de comercios Clase | que corresponden a comercios tipo tienda rural
que por lo general sirven a una vereda o sector de vereda.

ARTICULO 28. ZONAS DE USO INDUSTRIAL RURAL (AF)

En la zona rural se da la categoria de industria Clase | que corresponde a industrias artesanales. Las
industrias Clase | deben cumplir las normas cesién y afectaciones de las zonas donde se encuentren.



ARTICULO 29. ZONAS DE USO INSTITUCIONAL RURAL (AIR)

En la zona rural se da la categoria de usos institucionales Clase | que corresponde a servicios locales de
primera necesidad que por lo general sirven a una vereda o sector de vereda.

ARTICULO 30. ZONA RURAL DE SERVICIOS PUBLICOS (ZSS)

En la zona rural se pueden instalar infraestructuras de servicios publicos semejantes y en ciertos casos
mayores que las de la zona urbana. Son propias de éstas el sistema de captacion, conduccién y Planta de
tratamiento de agua potable, plantas de tratamientos de aguas residuales, rellenos sanitarios o plantas de
manejo integral de residuos sélidos. La instalacién y operacién de los servicios publicos estaran
condicionados a la zonificacion vigente y a las reglamentaciones del sector en el cual se localicen.

ARTICULO 31. ZONA DE CORREDOR VIAL Y SERVICIOS RURALES (ZCV)

Se refiere a la franja paralela a la Via Regional Secundaria Caldas - Chiquinquird, que puede ser objeto
de desarrollos diferentes al uso principal de la zona respectiva, en los 500 metros cercanos al casco
urbano.

Ancho de la franja: 200 metros a partir del borde de la via.
Parqueaderos: Calzada de desaceleracion y parqueaderos de acuerdo a los especificados en cada uso.
Aislamiento ambiental: 15 metros a partir del borde de la calzada de desaceleracién.

El uso del corredor vial s6lo podra desarrollarse en la extension establecida en este articulo y la zona
restante debera dedicarse al uso que corresponda al area respectiva.

SUBCAPITULO Il USOS DE PROTECCION
ARTICULO 32. DEFINICION

Estos pueden estar ubicados en zonas urbanas y rurales y su objeto es la regulacion del caudal de las
quebradas de las cuencas, la recarga de los acuiferos, la proteccion de la diversidad floristica y faunistica,
la regulacién de ecosistemas, la conservacion de los suelos y la preservacién del parque natural, entre
otros aspectos.

ARTICULO 33. ZONA DE PRESERVACION DEL SISTEMA OROGRAFICO (ZPO)

Se trata de areas de alta sensibilidad ambiental localizadas en cerros, montafas y colinas de la cuenca,
caracterizadas especialmente por su fragilidad fisica y/o por su biodiversidad. Estan constituidas por todas
las areas que actualmente presentan una vegetacion boscosa (bosque secundario juvenil, medio y tardio).
En general, estas areas estan localizadas en los sectores altos y de fuerte pendiente de las cuencas,
aunque también abarcan algunos sectores de pendientes suaves.

Estas zonas presentan las mayores restricciones de uso debido a su importancia para la conservacion de
los recursos hidricos superficiales y subterraneos, para el desarrollo de los procesos ecolégicos y para la
conservacion de la biodiversidad. Ademas, por sus condiciones de fuerte pendiente y frecuente
inestabilidad geomorfolégica, presentan alto riesgo para la construccién de vias y viviendas. Por estas
razones, el Unico uso permitido es la recreacion pasiva y la contemplacion, con infraestructuras minimas
de apoyo y muy bajas densidades e indices de ocupacion.

ARTICULO 34. ZONA PARA LA PRESERVACION DEL SISTEMA HIDRICO (ZPH)

Estan conformadas por: a) Corrientes y cuerpos de agua naturales relativos, tales como rios, quebradas,
cafos, arroyos, playas fluviales, ciénagas, lagos, lagunas, chucuas, pantanos y humedales en general; b)
elementos artificiales o construidos relativos a corrientes o cuerpos de agua, tales como canales,
aliviaderos, diques, presas; y ¢) rondas hidricas o zonas de proteccion y manejo de las corrientes y
cuerpos de agua tanto naturales como artificiales existentes dentro de la jurisdiccion.

La franja de manejo ambiental de las rondas de las corrientes que surcan el municipio seré para todos los
casos de 30 metros, de manera que se evite la socavacién actual.

Estas franjas deben ser mantenidas como zonas de manejo ambiental, en lo posible reforestadas con
especies nativas.



La zona de ronda se define como la franja de suelo de por lo menos 100 metros a la redonda, medidos a
partir de la periferia de nacimientos y no inferior a 30 metros de ancho, paralela al nivel maximo de aguas
a cada lado de los cauces de rios, quebradas y arroyos sean permanentes o no, y alrededor de lagos,
lagunas, ciénagas, pantanos, embalses y humedales en general.

ARTICULO 35. ZONA DE REHABILITACION NATURAL (ZRC)

Son areas degradadas que necesitan recuperacion o rehabilitacion de sus valores naturales.
Corresponden a areas donde dominan las pendientes de 60 a 100% y mayores de 100%, las cuales han
sido desprovistas de su vegetaciéon natural. Por su fuerte pendiente, estas areas no son aptas para
actividades agropecuarias y presentan altos riesgos de erosién y/o movimientos en masa. Por estas
razones, lo deseable es que tales areas sean objeto de programas encaminados a la rehabilitacién de la
cobertura forestal protectora, mediante mejoramiento de rastrojos bajos, enriquecimiento de bosques o
de potreros con arboles o arbustos, reforestacion y revegetalizacion natural, ésta Ultima en los sectores
con pendientes mayores de 60%.

Para su desarrollo, los usos compatibles y condicionados requieren licencia ambiental y las
construcciones correspondientes deberan respetar las areas minimas de loteo, densidades e indices de
ocupacién definidos en el presente acuerdo. Ademas, tendran en cuenta las restricciones de uso
establecidas para las zonas de preservacion de los sistemas hidrico y orogréfico.

ARTICULO 36. ZONAS DE RIESGO (ZR)

Son areas que por su ubicacion o por sus caracteristicas geomorfolégicas y geotécnicas, son
susceptibles de sufrir eventos tales como: Inundaciones a causa de desbordamientos de quebradas
durante sus crecidas ; erosion laminar y compactacion de suelos; flujos torrenciales y avenidas de lodo,
piedras y agua, a la salida al valle de quebradas de montafa, con fuerte pendiente ; deslizamientos y
otros movimientos en masa de la tierra, causados por la accién de la gravedad y/o de la saturacién hidrica
de las formaciones superficiales .

Por ser un facilitador o detonante de riesgo , no se permitira dentro del municipio la quema de bosque y

de rastrojo ni aun como practica agrolégica. El concejo Municipal en un plazo no mayor a seis meses
reglamentara los controles y sanciones a que haya lugar.

TITULOII
COMPONENTE URBANO DEL EOT DEL MUNICIPIO DE CALDAS
CAPITULO| POLITICAS Y ESTRATEGIAS DEL COMPONENTE URBANO
ARTICULO 37. POLITICAS
Son politicas del componente Urbano:

- Desarrollar de manera ordenada los espacios vacios dentro del actual perimetro urbano.
- La proyeccion del crecimiento de la poblacion, la ocupacion histdrica, y la disponibilidad de servicios
publicos sera prioritaria para las areas urbanas que se adopta por medio del presente Acuerdo.

- Acorde con la tradicion agropecuaria y las posibilidades agroforestales y agroturisticas del municipio,
los procesos de urbanizacion estaran supeditados a éstos principios.



ARTICULO 38. ESTRATEGIAS DE OCUPACION URBANA
Son estrategias de ocupacién del area urbana del municipio de Caldas:

- Establecer la zonificacion del suelo urbano del Municipio de acuerdo con los usos y actividades

actuales y en las nuevas dreas por desarrollarse en los perimetros urbanos.

- Reglamentar los usos y tratamientos de las zonas homogéneas urbanas; permitiendo el aporte
legislativo en la medida que lo requieran las circunstancias

- Elaborar el plan de manejo del espacio publico para las areas urbanas del municipio.

- Adoptar el Plan Vial como eje fundamental del desarrollo urbanistico y articulador de las actividades
del area urbana.

- Mejorar las condiciones de prestacion de los Servicios Publicos.

- Apoyar los procesos de las construcciones de valor arquitectonico y cultural del area urbana del
Municipio.

CAPITULO Il SISTEMAS ESTRUCTURANTES DEL TERRITORIO URBANO

ARTICULO 39. COMPONENTES DE LOS SISTEMAS ESTRUCTURANTES DEL TERRITORIO
URBANO.

Se consideran sistemas estructurantes del territorio urbano de Caldas:

- Sistema de centros poblados de Caldas y Narifio

- Sistemas de areas de proteccién con influencia urbana

- Sistema vial y de transporte

- Sistemas de areas recreativas de uso publico o espacio publico efectivo
- Sistema de servicios publicos municipales

- Sistema de equipamientos colectivos

SUBCAPITULO | EL SISTEMA DE CENTROS POBLADOS
ARTICULO 40. EL SISTEMA DE CENTROS POBLADOS.

El sistema de centros poblados del municipio de Caldas esta conformado asi:
- Casco urbano de Caldas

Los centro poblados urbanos son centros locales de servicios, con influencia sobre todo el municipio,
caracterizados por una organizacion urbana representada en una red vial compacta, redes primarias de
energia, acueducto y alcantarillado, alta densidad de vivienda y otras edificaciones y por presencia de
comercios y servicios de tipo general y especializado. La cabecera municipal de Caldas es asiento
ademas de la Administracion Municipal.

ARTICULO 41. PROGRAMA DE DESARROLLO DEL SISTEMA DE CENTROS POBLADOS URBANOS

Para el logro del desarrollo del centro poblado urbano de Caldas, el presente EOT, contempla los siguientes
planes especificos:

Plan de proteccion y recuperacién del sistema de proteccion hidrico urbano (ZPH)
Plan vial y de transporte

Plan de areas recreativas de uso publico

Plan de servicios publicos

Plan de equipamientos colectivos

Plan de vivienda de interés social
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Complementariamente, la administracién municipal fomentara la construccion de urbanizaciones y vivienda en
general en las zonas urbanizables no urbanizadas y en las zonas urbanizadas no edificadas.



SUBCAPITULO Il SISTEMAS DE AREAS DE PROTECCION CON INFLUENCIA URBANA
ARTICULO 42. LAS AREAS DE PROTECCION URBANAS Y ZONAS DE RIESGO (ZR).
Son éareas de proteccion del casco urbano de Caldas y de Narifio las siguientes:

- Zona de proteccion del sistema hidrico (ZPH) de la Quebrada Los Robles y La Playa en Caldas
- Zona de proteccién del sistema orografico (ZPO) urbano

Estas zonas de proteccion corresponden ademas a las franjas de riesgo de inundacion, flujos torrenciales
y otros eventos que puedan causar dafno a la infraestructura urbana.

ARTICULO 43. PLAN DE PROTECCION Y RECUPERACION DEL SISTEMA DE AREAS DE
PROTECCION URBANA (ZPH Y ZPO).

El plan de proteccion y recuperacion del sistema hidrico urbano (ZPH) consta de:

1. Proteccién de las rondas de las quebradas en las zonas no urbanizadas ni construidas aun del
perimetro urbano, mediante la exigencia a urbanizadores y/o constructores de respetar la ronda en una
distancia minima de 30 metros a lado y lado del borde del cauce y su revegetalizacion con especies
nativas.

2. Recuperacién de las rondas en zonas urbanizadas en que ello sea posible, en forma tal que la
quebrada pueda funcionar como canal abierto, con su respectiva franja de proteccién de 30 metros a
lado y lado.

El plan de proteccion y recuperacion del sistema de proteccidn orografico urbano (ZPO) consta de:

1.  Preservacién y mejoramiento de las zonas de proteccién orogréfica existentes colindantes al
perimetro urbano de Caldas. El mejoramiento debe entenderse como la plantacién de especies arbustivas
y arboreas nativas y la construccién de infraestructura minima para la recreacion pasiva o contemplativa.
2. Adquisicién y mejoramiento de nuevas areas de proteccion.

3. Preservacion y mejoramiento de las areas de proteccion del sistema orografico rural (ZPO) que
limitan con el perimetro urbano de Caldas y Narifio, dado su alto valor paisajistico, hidrolégico y
bioldgico. El mejoramiento debe entenderse en los mismos términos del numeral 1 mencionado en
este articulo.

SUBCAPITULO Il EL SISTEMA VIAL Y DE TRANSPORTE

ARTICULO 44. ELEMENTOS DEL SISTEMA VIAL.

Centro poblado urbano de Caldas.
El sistema vial del centro poblado urbano de Caldas esta constituido por las siguientes vias locales:

Via primaria Calle 1Y carrera 1
Via primaria propuesta Calle 4 y carrera 4
Via secundaria Calle 3, calle 2,

carrera2y carrera 3
Via secundaria propuesta las demas

Las vias existentes tendran un programa de adecuacién buscando equipararlas a las especificaciones
propuestas para las nuevas vias. Las nuevas vias que se construyan en el casco urbano deben
corresponder a las siguientes condiciones minimas buscando un desarrollo arménico y sostenible de la
malla vial.



ARTICULO 45. EL SISTEMA DE TRANSPORTE

El transporte intermunicipal o regional estara asegurado en el casco del centro poblado urbano de Caldas,
por la Carrera 12. Y la calle 12. y en el centro poblado de Narifio por la calle 28, que es parte de la via
Narifo-Caldas.

ARTICULO 46. PLAN VIAL Y DE TRANSPORTE PUBLICO

El plan vial y de transporte publico estara constituido por los siguientes programas:
Mejoramiento, ampliacion y mantenimiento red vial urbana.

Explotacion y conduccion del material de recebo

Senalizacion vial
Ampliacion, pavimentacion y mantenimiento via Caldas — Centro poblado rural de Narifio
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SUBCAPITULO IV SISTEMAS DE AREAS RECREATIVAS DE USO PUBLICO (ARP)

ARTICULO 47. El sistema actual de areas que conforman el espacio publico efectivo de la cabecera de
Caldas esta constituido por:

1. Parque municipal de Caldas, localizado entre las calles 12. Y 22 y carreras 12. Y 22.
2. Area recreativa urbanizacion las Acacias

ARTICULO 48. PLAN DE AREAS RECREATIVAS DE USO PUBLICO
El Plan de areas recreativas de uso publico esta constituido por los siguientes programas:

1. Adecuacién y ornato parques municipales de Caldas.
2. Adecuacién de escenarios deportivos.

SUBCAPITULO V EL SISTEMA DE SERVICOS PUBLICOS MUNICIPALES
ARTICULO 49. COMPONENTES DEL SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS MUNICIPALES (ASP).
Son componentes del sistema de servicios publicos municipales los siguientes:

1. Redes de acueducto urbano, con su sistema de tuberias de conduccion, tanques de almacenamiento,
plantas de potabilizacion, redes de distribucién y estructuras de control. Incluye los sistemas de
captacioén, cuando ellos se realicen dentro del perimetro urbano (pozos profundos, bocatomas, otros).

2. Redes de alcantarillado urbano, con su sistema de tuberias, cajas o pozos de inspeccién, canales de
aguas lluvias o mixtos, plantas de tratamiento, cuando estén dentro del perimetro urbano.

3. Redes de energia eléctrica y alumbrado publico, con sus sistemas de conduccién de alta, media y
baja tension, postes, torres, subestaciones eléctricas, luminarias.

4. Redes de teléfono con su sistema de cableado, casetas para servicio publico, subestaciones y
centros de control.

5. Redes de aseo y recoleccion de residuos solidos, plantas de reciclaje y areas destinadas al mobiliario
para la recoleccién y almacenamiento temporal de basuras, tales como canecas y contenedores.

ARTICULO 50. PLAN DE SERVICIOS PUBLICOS MUNICIPALES
El plan de servicios publicos municipales esté constituido por los siguientes programas:

1. Modernizacion y optimizacion de la red de conduccién de aguas servidas

2. Estudio, disefio y construccion del sistema colector de aguas lluvias en el area urbana

3. Compra de predios para la ubicacion de la Planta de Tratamiento de Aguas Residuales (PTAR)
4. Estudio, disefio y construccion de la PTAR de Caldas

5. Compra de predios para la disposicion final de basuras

6. Estudio, disefo y construccion de la Planta de Residuos Sélidos

7. Implementacion sistema de gas natural

8. Ampliacion de redes de telefonia del area urbano

9. Mejoramiento sistema de captacion, conduccién y distribucion de agua potable

10. Perforacién y construccion pozos subterraneos



SUBCAPITULO VI EL SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS
ARTICULO 51. COMPONENTES DEL SISTEMA
Son equipamientos de la cabecera municipal de Caldas los siguientes:

Alcaldia Municipal

Centro de salud (Unidad de Atencién Especial)
Colegio Francisco José de Caldas

Escuela Francisco José de Caldas

Matadero Municipal

Plaza de Mercado

Casa de la Cultura
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ARTICULO 52. PLAN DE EQUIPAMIENTO URBANO

Restauracién y recuperacion del patrimonio arquitecténico municipal
Terminacion de Centros de Acopio

Construccion Casa Comunal urbana

Terminacion Centro de Salud de Caldas

Adecuacion Biblioteca municipal

Readecuacién Casa de la Cultura
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SUBCAPITULO Vil VIVIENDA DE INTERES SOCIAL

ARTICULO 53. PROGRAMA DE VIS

1. Ampliacion plan de VIS de Acacias

2. Plan de vivienda nueva en el Centro poblado de Narifio

3. Mejoramiento de vivienda Centro poblado de Narifio

CAPITULO Ill TRATAMIENTOS DE LOS USOS DEL SUELO URBANO

SUBCAPITULO | ASPECTOS GENERALES

ARTICULO 54. CATEGORIAS DE TRATAMIENTO

Entiéndase por tratamiento el conjunto de practicas urbanisticas y ambientales adoptadas para un area
urbana o para el ejercicio de un uso en un sector dado del territorio. En especial, los tratamientos
involucran medidas de gradacion, restriccion, bonificacién, incentivos y, en general, diversas formas de

regulacién sectorizada.

Para los fines del presente acuerdo se consideran tratamientos aplicables a areas o sectores urbanos los
siguientes:

Tratamiento de desarrollo por urbanizacion

- Tratamiento de desarrollo por construccion

- Tratamiento de consolidacion urbanistica

- Tratamiento de conservacion urbanistica

- Tratamiento de Proteccion del sistema hidrico

ARTICULO 55. TRATAMIENTO DE DESARROLLO POR URBANIZACION

El tratamiento de desarrollo por urbanizacién es aplicable a terrenos urbanizables no urbanizados o con el
proceso de urbanizacion incompleto. El desarrollo por urbanizacién se puede presentar el lote definido
para VIS, y otros proyectos particulares que asi lo quieran.

El desarrollo por urbanizacién se aplica a los predios localizados al interior del perimetro urbano donde
no existen aun condiciones para el uso urbano, o a terrenos que no hayan realizado las cesiones de
espacio publico o que no hayan construido las infraestructuras, aunque sean objeto de otros tratamientos.
Una vez que el urbanizador entrega los terrenos de cesién y los correspondientes a las afectaciones



impuestas y construye las obras necesarias y los equipamientos comunales exigidos, los predios pasan a
ser “urbanizados” y se convierten en predios edificables.

La urbanizacion es el proceso por el cual un terreno no ocupado situado al interior del perimetro urbano o
de la zona de expansién urbana es dotado de servicios, de infraestructura vial, dividido en areas
destinadas al uso privado y comunal y a los demas servicios necesarios, cumpliendo las condiciones de
aporte al espacio publico, en forma tal que quede apto para los usos y actividades permitidos.

Para adelantar el proceso de urbanizacion se requiere licencia expedida por la Oficina de Planeacion, de
acuerdo a los parametros establecidos en el presente acuerdo y a la Ley 388 de 1997.

La definicién del espacio publico debe ser realizada en funcion del uso o usos permitidos, los cuales, en
consecuencia, deben ser definidos antes de iniciar el proceso de urbanizacion. Las agrupaciones que no
hayan reservado durante la urbanizacién las areas de espacio publico, en la que no solo puedan acceder
sus moradores sino la totalidad de la poblacion de Caldas, o que pretendan por razones de seguridad
mantener limitacion en el transito interno de personas, deberan compensar el espacio publico en las areas
de proteccién definidas en la zonificacion de usos y tratamientos del casco urbano, de acuerdo a lo
establecido en el articulo 21 del decreto 1504 de 1998.

Corresponden las siguientes:

a. Corresponde al area de Las manzanas 5,6,7,9, (v) zona A. Se busca conservar la estructura urbana y
arquitecténica como representativa de la memoria histérica colectiva, desarrollar la vivienda campestre,
vivienda campesina y el aprovechamiento agricola de menor cobertura.

b. Subzona de actividad residencial en consolidacion ZREC. Corresponde a las areas desarrolladas con
caracteristicas de baja ocupacion, donde aun existen lotes para completar el desarrollo del area. Ver plano
zonificacion Urbana.

c. Subzona Comercial, Z.C. Corresponde al sector en el corredor vial de acceso al municipio comprendido
entre la calle 4 a la carrera 1ra y 2da (Plano Zonificacién Urbana) Todo comercio que se desarrolle en esta
subzona debe cumplir las normas ambientales y legales vigentes para su desarrollo. En dicha zona se
afectara como comercial tan solo el inmueble en el cual se establezca el negocio.

Uso principal: Comercio Nivel I, II, Institucional Tipo 1, 2,
Uso Compatible: Residencial, Recreacional.

Uso Condicionado: Comercio de Nivel IV

Uso Prohibido: Industrial, institucional Tipo 3

d. Subzona Comercial Mixta. Z.C.M. Corresponden a los sectores que en la actualidad se encuentran
localizados comercios asociados con uso residencial, comprendidos entre la carrera 2°y la carrera 3 y la calle
2 hasta la calle 3, (ver plano Zonificacion Urbana) y para su desarrollo se requiere cumplir con las normas
ambientales y legales vigentes, En dicha zona se afectara como comercial tan solo el inmueble en el cual se
establezca el negocio.

Uso Principal: Residencial, Comercial Nivel | y Il, Institucional Tipo 1y 2,

Uso Compatible: Recreacional.

Uso Condicionado: Comercio nivel lll,

Uso Prohibido: Industrial, institucional Tipo 3.

e. Subzona Institucional. Z.1.

Las zonas o edificaciones de uso institucional son aquellas destinadas a la prestacion de diferentes servicios
sociales y administrativos requeridos por la poblacién, se clasificaran de acuerdo a su magnitud, impacto
ambiental, social y urbanistico, asi:

Tipo 1. Son aquellos compatibles con el uso residencial en razén a su bajo impacto ambiental, social y
urbanistico, tales como servicios culturales, educacionales, de culto con excepcion de cementerios.

Tipo 2. Son aquellos compatibles con el uso residencial en razén a su bajo impacto social y ambiental, sin
embargo, son condicionados por su magnitud e impacto urbanistico derivado, tales como: servicios
administrativos, educacionales como universidades o similares; sociales y asistenciales como Hospitales o
similares, servicios de seguridad segun su magnitud.

Tipo 3. Son aquellos no compatibles con el uso residencial, dado el alto impacto social que producen por lo
tanto tiene prohibiciones en su localizacién, tales como instalaciones militares.



La oficina de planeacidon municipal previo concepto de la Junta de Planeacién o Consejo Territorial de
Planeacién Municipal podra ampliar o complementar la lista correspondiente a cada grupo de los establecidos
en el punto anterior.

Todos los predios que a la fecha de sancién del presente acuerdo y segun concepto de la oficina de
planeacion Municipal, contengan usos institucionales en edificaciones especializadas para tal fin, deberan
mantener dicho uso y no podran ser subdivididos, pudiendo desarrollar usos complementarios hasta en un
20% del area del predio, acogiéndose a las normas legales.

f. Subzona Urbana de actividades especiales, Z.A.E. (U.U.l.) La zona urbana institucional de actividades
especiales, es aquella con fines administrativos, institucionales o de utilidad publica, que exigen tratamiento
especial: Plaza de mercado, terminal de transportes, plazas de ferias y exposiciones, cementerios, Hospitales,
educacionales, acueducto, politico administrativo.

PARAGRAFO:

Las construcciones cuyos valores arquitectdnicos y urbanisticos no sean de estricta conservacion y se hallen
dentro o fuera de la zona urbana se pueden someter a adecuacion y/o modificaciones menores, pero deben
mantener caracteristicas volumétricas, constructivas y urbanisticas acordes al area. Para determinar tal
condicion se faculta a la Junta de Planeacion o Consejo Territorial de Planeacién Municipal. Zonificacién
Urbana.

ARTICULO 56. MODALIDADES DE URBANIZACION
Las urbanizaciones podran adelantarse bajo dos modalidades: desarrollo normal y desarrollo progresivo.

e Desarrollo normal

La urbanizacion por desarrollo normal implica la dotacion de obras de infraestructura y saneamiento
completas durante la vigencia de la licencia correspondiente, como requisito previo para el tramite de
licencias de construccion. Esta es la modalidad a utilizar normalmente en los terrenos urbanizables del
municipio.

e Desarrollo progresivo

En la modalidad de desarrollo progresivo se permite la entrega de la urbanizacion residencial, la venta de
lotes y el inicio del desarrollo por construccién, con la existencia de unas obras de infraestructura y
saneamiento basicas, las cuales se deben ir completando gradualmente, con el desarrollo de las
viviendas. Esta modalidad puede aplicarse en sectores sin desarrollar o en sectores con desarrollos
incompletos, ya sea legalizados o en proceso de legalizacién.

El desarrollo progresivo en sectores urbanizables sin desarrollar es una modalidad de excepcion aplicable
en programas de vivienda de interés social para familias de muy bajos ingresos. En estos casos se debe
presentar para aprobacion de la Oficina de Planeacién el programa de las obras y su tiempo de ejecucion,
junto con las soluciones a aplicar para suplir las deficiencias mientras se completan las obras, todo lo cual
debe quedar plasmado en la licencia de urbanizacion. En la licencia se debera exigir al urbanizador o
interesados la constitucion de una garantia a favor del municipio y de las empresas de servicios, para
amparar el cumplimiento de las obligaciones contraidas, sin perjuicio de las obligaciones contractuales
con los adquirientes de lotes o sus representantes. Excepcionalmente se podra autorizar desarrollos
progresivos sin que el urbanizador adquiera el compromiso de culminar las obras, quedando éstas a
cargo de los adquirientes de los lotes, 0 sean ejecutadas posteriormente a través de programas de
valorizacion, regularizaciéon o renovacion a cargo del municipio. En este ultimo caso, en la licencia se
debe expresar claramente las obligaciones de los urbanizadores, de los adquirentes de los lotes y del
propio municipio y sus empresas de servicios, con los plazos y condiciones para la construccién de las
obras.

En todos los casos de desarrollo progresivo en areas sin desarrollar, se debera exigir el cumplimiento de
la cesion obligatoria de terreno para espacio publico aunque se podra diferir en el tiempo el cumplimiento
de las obligaciones de dotacidn, equipamiento y adecuacion de las mismas.

ARTICULO 57. CONFORMACION DEL ESPACIO PUBLICO

Todo predio, como requisito para acceder a la licencia de urbanismo, debera ceder, mediante escritura
publica al municipio de Caldas, una proporcion de su area con destino a la conformacion del sistema de
areas recreativas de uso publico y a las zonas publicas complementarias del sistema vial o cesiones tipo
A

Por lo menos el 50% de estas cesiones deberan localizarse en un solo globo de terreno, con destino a la
conformacién del espacio publico efectivo.



Las agrupaciones residenciales en desarrollo por urbanizacién deben definir sus sistema interno de vias,
teniendo en cuenta las siguientes condiciones:

- Malla vehicular continua

- Accesos a las vias de primer y segundo orden disefiados de acuerdo con las normas municipales o,
en su defecto, Nacionales

- Accesos a las zonas de espacio publico y comunales.
- Tamarno de areas delimitadas por vias vehiculares no mayor de 2 hectareas.
- Soluciones integradas para el trafico (vehicular, peatonal, ciclovias, alamedas u otros).

En todo caso las vias nuevas no podran tener menor especificacién que las determinadas para las vias
urbanas de segundo orden, VU-2.

El urbanizador presentara junto con la solicitud de licencia y los planos de la urbanizacion, la propuesta de
seccion transversal de las vias, la cual debera contener todos los aspectos de estructura y adecuacion,
dotacién, equipamiento, arborizacién y ornamentacién. En caso de que las vias propuestas sean
diferentes a las de la norma general, se debera presentar una justificacién con base en el uso esperado
de la via, la proyeccién de trafico y las condiciones de estructura urbana de la urbanizacion.

Las vias publicas no podran ser encerradas en forma tal que se prive a la ciudadania de su uso y libre
transito, salvo temporalmente para fines de control y seguridad por parte de las autoridades o sus
concesionarios, debidamente autorizados y justificados por Planeacién municipal.

Los parques y zonas verdes de uso publico no podran ser encerrados en forma tal que se prive a la
ciudadania de su uso y/o disfrute visual, salvo por razones de mantenimiento, mejoramiento paisajistico,
ordenamiento de distintas formas de recreacion activa y/o seguridad. En cualquier caso, la transparencia
del cerramiento sera de un 90% como minimo.

En los casos en que, ademas del perfil vial correspondiente a la via la Oficina de Planeacién exija una
franja de control ambiental a lo largo de la via, esta area podra computarse como area de cesion para tipo
A (area recreativa de uso publico).

Las areas destinadas a equipamiento comunal publico deben entregarse al municipio y/o a los
adquirientes de los lotes empradizadas y dotadas de los servicios publicos necesarios, de acuerdo con el
proyecto aprobado por la Oficina de Planeacion, entidad ante la cual debe tramitarse igualmente la
licencia para las construcciones previstas.

En zonas de uso multiple residencial comercial se aplicara la norma de uso comercial e institucional.

Los decretos reglamentarios de asignacion de tratamientos a zonas especificas urbanas y/o las licencias
de urbanizacion tendran en cuenta los siguientes criterios para la graduacion de los indices de cesion y de
los porcentajes anteriores, asignando un menor valor mientras mas se cumplan estos criterios:
ARTICULO 58. CONFORMACION EQUIPAMIENTO COMUNAL

Como equipamiento comunal privado entiéndase el conjunto de areas, servicios e instalaciones fisicas, de
uso y propiedad comunal privada, necesarios para el desarrollo de las actividades inherentes al uso de la
edificacion, los cuales se pueden agrupar asi:

Recreativos: parques, zonas verdes, jardines, plazoletas, juegos cubiertos, otros.

Servicios comunales y administrativos: salén mudultiple, lavanderias, cafeterias, depdsitos, guarderias,
oficinas de administracién y celaduria, enfermerias y puestos de salud, otros.

Estacionamientos para visitantes: adicionales a los de la norma y ubicados dentro del predio.

ARTICULO 59. LOCALIZACION DEL EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO

El equipamiento comunal debera tener acceso directo desde las areas comunes o de copropiedad y
debera estar ubicado en un 50% por lo menos a nivel del terreno o primer piso.



ARTICULO 60. ESPECIFICACIONES TECNICAS INFRAESTRUCTURAS DE SERVICIOS PUBLICOS

La Oficina de Planeacion del municipio establecera, en un plazo no mayor a tres meses para las zonas
desarrolladas, las especificaciones técnicas que deben cumplir las obras de infraestructura vial, los
servicios publicos y las obras de desarrollo de las areas de recreacion y equipamiento comunal publico.

No se otorgara licencia de urbanizacién, ni de construccién sin el concepto previo de la Empresa de
Servicios Publicos o quien haga sus veces, sobre la factibilidad de extensién de las redes maestras o
troncales de acueducto y alcantarillado al area propuesta y el aseguramiento del suministro del servicio.
En este concepto se deberd contemplar la responsabilidad de la empresa y/o el municipio y la del
urbanizador en el costo de las obras correspondientes. Las redes locales siempre estaran a cargo del
urbanizador.

ARTICULO 61. DIVISION DEL ESPACIO PRIVADO EN DESARROLLO POR URBANIZACION

El area minima en la cual se puede plantear un desarrollo por urbanizacién sera de 2500 metros
cuadrados.

La subdivision predial y venta de lotes no se podra realizar si previamente no se ha cumplido por parte del
urbanizador las obligaciones estipuladas en la licencia de urbanizacion y con la legalizacion mediante
escritura publica a favor del municipio de las cesiones obligatorias de acuerdo a los requerimientos del
presente acuerdo.

Los lotes resultantes podran ser objeto de subdivisién posterior, siempre que ello esté permitido en la
licencia o0 en la norma para el sector y que los lotes nuevos tengan acceso a la red vial publica y puedan
ser edificados de acuerdo con las normas vigentes para el area, salvo en los casos en que el terreno
segregado sea destinado a espacio publico.

En los casos de desarrollos progresivos, la subdivisién podra hacerse en la medida en que avancen las
obras de urbanizacién.

La divisién predial no podra autorizarse si alguna de las partes resultantes de ella no fuere apta para el
desarrollo por construccién, bien por tratarse de un area no edificable, o por estar total o parcialmente
afectada por reserva viales, de servicios publicos u otras causas.

Los lotes urbanizables localizados dentro del actual perimetro urbano que tengan una superficie menor a
la minima establecida no podran ser subdivididos sino en virtud de las normas que regulan el desarrollo
por urbanizacién, de acuerdo con la correspondiente licencia de urbanizacién.

La Tesoreria Municipal, una vez la Oficina de Planeacion haya expedido la licencia de urbanizacién,
expedira un Paz y Salvo Predial para fines de urbanizacién, el cual sera un requisito para que los notarios
puedan autorizar escrituras publicas, o las autoridades judiciales o administrativas efectuar
adjudicaciones, cuando tales escrituras o adjudicaciones involucren subdivisién, loteo, parcelacion,
segregacion de inmuebles o constitucion de comunidad en los mismos.

Una vez aprobada la licencia, el urbanizador adelantara los tramites de rigor para su registro en la Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos y en la Seccional de Catastro del Instituto Geogréafico Agustin
Codazzi, de acuerdo con las normas vigentes sobre el particular.

Los propietarios de inmuebles que han sido subdivididos o parcelados sin licencia podran legalizarlos
demostrando ante la Oficina de Planeacion que la divisién no es violatoria de las normas contenidas en
este acuerdo, o que ha dejado de serlo por englobe con otros predios o porque forma parte de programas
especiales de consolidacion o renovacién urbana.

Los inmuebles no urbanizables ni edificables por haber sido subdivididos o parcelados sin licencia y que
no sean objeto de legalizacién o rehabilitacién, podran ser incluidos en los programas de compra de
tierras para destinacién a espacio publico.

ARTICULO 62. TRATAMIENTO DE DESARROLLO POR CONSTRUCCION

El desarrollo por construccion es el proceso por el cual un lote o predio urbanizado es objeto de
construccion de edificios, ampliacion o adecuacién de edificaciones existentes o reedificacion. En
consecuencia, el desarrollo por construccion busca completar el proceso de desarrollo en areas
urbanizadas no edificadas, actualizar la estructura urbana de sectores ya desarrollados o conservarla.



El desarrollo por construccion se aplica entonces a lotes edificables no edificados y consiste en el
levantamiento de las edificaciones para los diferentes usos permitidos en el area, para lo cual se deben
tener en cuenta normas sobre volumetria, equipamiento, estacionamientos, elementos arquitecténicos,
redes y equipos, especificaciones técnicas, regimenes de copropiedad y tramites.

Para adelantar el proceso de construccion se requiere licencia expedida por la Oficina de Planeacion.
Todo proyecto o licencia de construccion debe contemplar, entre otros, los siguientes aspectos:

- Volumetria, o definicion de alturas, aislamientos, retrocesos, empates, voladizos, patios y otros.

- Equipamiento comunal privado, mediante la definicion del tipo, dimensiones, caracteristicas y ubicacion
de las areas y estructuras correspondientes.

- Redes internas e instalaciones para conexion a los servicios de caracter publico o privado.

- Especificaciones de las construcciones encaminadas a garantizar la salud y seguridad de las personas,
especialmente en materia de control de incendios y cumplimiento de la Ley 400 de 1997 de

sismoresistencia.
- Regimenes de propiedad horizontal, copropiedad o similares, de ser el caso.

El dimensionamiento y las caracteristicas de los desarrollos por construccién, asi como las licencias
correspondientes, deben tener en cuenta, entre otros, los siguientes aspectos:

- Capacidad de la red vial existente, tanto en tamafio como en calidad.
- Dotacién y caracteristicas del sistema de areas recreativas de uso publico y del equipamiento comunal.
- Capacidad de las redes de servicios publicos y limitaciones para su ampliacion.

No se podra otorgar licencia de construccion para proyectos que sobrepasen alguno de estos tres tipos de
capacidad.

ARTICULO 63. TRATAMIENTO DE CONSOLIDACION URBANISTICA

El tratamiento de consolidacién es aplicable a las areas con desarrollo urbano incompleto o incipiente
incluidas dentro del perimetro urbano en el presente EOT. Estas areas se caracterizan por requerir la
ejecucion de programas de habilitacion o mejoramiento urbano, en especial dotacion de espacios
requeridos para el uso publico y el equipamiento comunal, construcciéon o mejoramiento de infraestructura
vial y de servicios publicos apropiada, control de riesgos y, en general, de obras que garanticen la aptitud
de las estructuras para las actividades urbanas permitidas.

- Los usos urbanos permitidos no deberan amenazar los elementos naturales y paisajisticos, los cuales,
al contrario, deben ser integrados a la estructura urbana.

- El espacio publico efectivo no debera ser inferior a 15 metros cuadrados por habitante, al tenor de lo
dispuesto en el decreto 1504 de 1998.

ARTICULO 64. DEL TRATAMIENTO DE CONSERVACION URBANISTICA

El tratamiento de conservacion urbanistica es aplicable a sectores que contienen elementos urbanisticos
de alto valor y significado urbano. La oficina de Planeacién, previo estudio técnico especifico, definira las
areas objeto de este tratamiento en el futuro, el cual debe ser adoptado por decreto del Alcalde.

Las zonas o construcciones objeto de este tratamiento podran tener los mismos usos que en la actualidad
o los que se aprueben en el futuro por la administracién municipal, siguiendo los siguientes criterios:

Toda restauracion debera mantener el estilo arquitectonico general y los detalles arquitectonicos de la
construccioén a partir de un proyecto técnico avalado por la junta de patrimonio municipal.

Las modificaciones, previa autorizacion tendran como unico objeto la rehabilitacion o el mantenimiento de
la construccion; en cuya ejecucidon no se podra variar el estilo de la construccién ni alguno de los
elementos arquitecténicos.

Las construcciones no podran demolerse bajo ninguna circunstancia; los propietarios que lo hagan se les
aplicara las maximas sanciones previstas en la ley. En caso de peligro inminente de derrumbe el bien
deberd ser sustituido en los mismos términos del original. Se podra autorizar la ejecucién de



construcciones complementarias internas, si el lote lo permite, manteniendo el estilo general y sin
modificacion estructural.

ARTICULO 65. TRATAMIENTO DE PROTECCION DEL SISTEMA HIiDRICO

Este tratamiento es aplicable a las franjas de proteccién de la quebrada Los Robles que bordea el casco
urbano. Son zonas cuyas caracteristicas fisicas, bioldgicas y paisajisticas exigen su preservacién en su
estado, su defensa y /o su recuperacién natural.

Ademas del valor paisajistico y ambiental; son terrenos necesarios para conservacion por la amenaza de
eventuales inundaciones en caso de urbanizacion cercana.

Norma Especifica

Por el riesgo de inundaciones vy flujos torrenciales existentes en las rondas o zonas de proteccién del
sistema hidrico, en ellas no se permitiran los usos urbanos que impliquen construcciones permanentes,
salvo puentes, vias peatonales e infraestructuras de servicios. En consecuencia, en estas zonas no se
permitiran urbanizaciones ni construccién de viviendas, comercios, industrias ni establecimientos
institucionales. Tampoco se autorizara explotaciones mineras o de materiales de arrastre, ni vertimientos
de ningun tipo.

Planeacion municipal verificara el replanteo de los proyectos que no han reservado los suelos de ronda,
en caso de mantenerse la anomalia se iniciara un proceso, con el apoyo policivo, de recuperacién de
acuerdo a las posibilidades de las normas nacionales vigentes, especialmente la Ley 388 de 1997 y sus
decretos reglamentarios; en todo caso es requisito para aspirar a una licencia de urbanizacién o
construccion la constancia de manejo adecuado de estas zonas.

Las zonas recuperadas de la ronda por fuera del cauce deberan ser reforestadas con especies nativas.
Como parte del espacio publico sobre esta via se podran construir senderos peatonales o ciclorutas, en
armonia con la vegetacion necesaria en la zona.

ARTICULO 66. ZONAS DE AMENAZAS Y RIESGOS

Incendios viviendas. Es la zona comprendida por las construcciones de la cabecera Municipal en
material de bahareque, adobe y madera, con instalaciones eléctricas inadecuadas o muy viejas, el area
de mayor potencialidad para esta amenaza corresponde al 80% del casco urbano. Sector caracterizado
por ser el centro histérico del Municipio.

Inundaciones. Son las areas potencialmente susceptibles comprendidas por la influencia de los cauces
o drenajes naturales que dan origen a las lineas de escorrentias ubicadas en la faldas del cerro de Santa
Barbara; los drenajes naturales ubicados en el sector de La manzana 8V. Y demas lineas potenciales de
escorrentias formadas por la topografia del terreno.

Otro factor potencial de riesgo identificado por el Comité de Prevencion de Desastres lo constituye la
ocurrencia ocasional de fuertes vientos y vendavales que ocasionan el deterioro de las viviendas por
arrastre de sus techos y desplome de paredes.

CAPITULO IV ASIGNACION DE USOS Y TRATAMIENTOS

ARTICULO 67. DEFINICION.

Los Usos y tratamientos generales del casco urbano del municipio de Caldas se definen en el mapa
respectivo del documento soporte, sin perjuicio de los tratamientos que requieren estudios técnicos de
acuerdo a lo definido en cada caso, que hace parte integral de este acuerdo.

ARTICULO 68. DESARROLLO Y CONSTRUCCION PRIORITARIA

Podran ser objeto de clasificacion de construccion o urbanizacion prioritaria, con los procedimientos
establecidos en la Ley 388 de 1997 y sus decretos reglamentarios:

- Lotes sin construir de propiedad publica o privada, localizados en areas urbanizadas dentro del actual
perimetro urbano, para los cuales no se presentan restricciones de proteccion.

- Terrenos urbanizables no urbanizados localizados dentro del actual perimetro urbano, de propiedad
publica o privada.



- El lote necesario para la construccion de la planta de tratamiento de aguas residuales y para otros
componentes de la infraestructura o equipamiento basico, de acuerdo a las limitaciones de Ley y a los
procedimientos que orienta el presente acuerdo.

Para los fines del presente articulo, se consideran areas urbanizadas las que cuentan con infraestructura
vial urbana y redes de acueducto, alcantarillado y energia eléctrica.

De acuerdo con lo establecido en los articulos 52, 53 y 54 de la ley 388 de 1997, sl en el término de tres
(3) afos contados a partir de la fecha de vigencia del presente acuerdo, no se ha iniciado la construccién
de los lotes declarados de construccion prioritaria en zonas urbanizadas, habra lugar al proceso de
enajenacion por publica subasta de los mismos, por incumplimiento de la funcién social de la propiedad.
Este plazo podra prorrogarse hasta en un 50% siempre y cuando las obras realizadas presenten por lo
menos el 50% de construccion, con base en la licencia de construccion respectiva.

Cuando existieren dificultades generales de financiacion o de mercado, determinadas por el gobierno
nacional, los propietarios podran solicitar al Alcalde prérroga del plazo anterior, pero en ningln caso este
plazo podra ser superior a dieciocho (18) meses.

Para el caso de los terrenos necesarios para la infraestructura de servicios, equipamiento, espacio publico
y demas definidos en la Ley, el alcalde municipal mediante decreto motivado realizara la declaratoria,
previo estudio técnico y concertacién con la comunidad y los propietarios.

ARTICULO 69. PROCESO DE ENAJENACION FORZOSA

El Alcalde municipal, mediante resolucién motivada, ordenara la enajenacion forzosa de los inmuebles de
construccién prioritaria que no cumplan su funcion social en los términos aqui previstos. En dicha
resolucion se debera especificar el uso o destino que se dara al predio, de conformidad con el presente
plan de ordenamiento. Las condiciones de notificacion, recursos y registro de la resolucion, asi como las
restricciones impuestas a los predios o inmuebles correspondientes, seran las contempladas en el articulo
55 de la ley 388 de 1997.

La enajenacion forzosa se harda por el sistema de publica subasta, para lo cual se seguira el
procedimiento establecido en el articulo 56 de la ley 388 de 1997.

El incumplimiento por parte del adquiriente en el desarrollo o la construccion de los terrenos adquiridos
por publica subasta dara lugar a la expropiacion por via administrativa, en los términos previstos en el
articulo 57 de le ley 388 de 1997.

La expropiacion por via administrativa se cumplira de acuerdo con lo estipulado en los articulos 63 a 72
de laley 388 de 1997.

ARTICULO 70. ENAJENACION VOLUNTARIA Y EXPROPIACION JUDICIAL

Los siguientes predios declarados de utilidad publica o interés social para alguno de los fines descritos en
el articulo 58 de la ley 388 de 1997, modificatorio del articulo 10 de la ley 9 de 1989, podran ser objeto de
enajenacion voluntaria o expropiacién por la via judicial, en los términos establecidos en los articulos 59,
60, 61y 62 de esta misma ley:

SUBCAPITULOI DE LA CLASIFICACION GENERAL DE LOS USOS DEL SUELO

ARTICULO 71.

Con el propésito de asignar los usos del suelo, autorizados para los sectores areas delimitadas y
descritas en el presente acuerdo y en el documento técnico de soporte, los usos del suelo se clasifican de
la siguiente manera:

Del uso principal:

Es aquel uso deseable que coincide con la funcién especifica del area y que ofrece las mayores ventajas
o eficiencia, tomando en cuenta para ello el punto de vista de desarrollo sostenible y de aprovechamiento
del suelo.

De los usos compatibles:
Son aquellos que no se oponen al principal y concuerdan con la potencialidad, productividad,
sostenibilidad y proteccion del suelo y los demas recursos naturales renovables.



De los usos condicionados o restringidos:

Comprende las actividades que no corresponden complemente con la actitud de la zona y son
relativamente compatibles con las actividades de uso principal y compatibles. Estas actividades solo se
pueden realizar bajo condiciones rigurosas de control y mitigacion de impactos. Deben contar con la
viabilidad y requisitos ambientales exigidos por las autoridades competentes y ademas deben ser
aprobadas por la Junta de Planeacion Municipal con la debida divulgacién y concertacion con la
comunidad.

De los usos prohibidos:

Son aquellos incompatibles con el uso principal del suelo dadas las caracteristicas agrologicas del mismo,
y, al regularlos se tiene el proposito de preservar el medio ambiente, la planificacién y evitar graves
riesgos de tipo ecoldgico y social.

Paragrafo:

Ningln uso, asi sea este el uso principal, se eximird de los requerimientos que tanto la autoridad
ambiental competente como la Administracién Municipal exija.

ARTICULO 72. CUADROS Y NORMATIVA URBANA

ZONIFICACION ACTIVIDADES

RONDAS Y FRANJAS DE PROTECCION

TIPO DE ELEMNETO ESPECIFICACIONES UBICACION

RONDAS DE QUEBRADAS Y|FRANJA VERDE DE RONDAJ 30 M2 *

ESCORRENTIAS ACTIVIDADES: REFORESTACION ZONA A
U.U.V. (8)

ASIGNACION DE TRATAMIENTO

TRATAMIENTO SECTORIZACION

ZONAS GEOGRAFICAS UNIDADES URBANAS
TRATAMIENTO DE DESARROLLO|ZONAS A 5V, 6V, 7V, 9V.

ZONAS B 2V, 3V,
TRATAMIENTO  SOLARES  Y|ZONAS A 2V, 4V, 2M.
PATIOS

ZONAS B 11,2V, 3V, 5V
TRATAMIENTO DE|ZONAS A 1V, 2V, 8V.
CONSOLIDACION

ZONAS B 1V, 8V, 8V.
TRATAMIENTO DE|ZONAS A 2M
CONSERVACION
ARQUITECTONICA

ZONAS B 11,21,3VR, 2V, 1M, 2M.
TRATAMIENTO DE|ZONAS A *

CONSERVACION DEL PAISAJE




TRATAMIENTO DE VIVIENDA DE

INTERES SOCIAL

ZONAS A

1V.

V vivienda
M mixto
R recreativo

SECTORIZACION PARA EL MANEJO OPERATIVO

TIPO DE SECTORIZACION

CARACTERISTICAS Y TIPOLOGIAS

ZONA
COSTADO ORIENTAL

:]7ZONA URBANA DELIMITADA POR ELEMENTOS NATURALES.
LA CAPILLA DE SANTA BARBARA.

ZONA

CORRE VIAL DE ACCESO AL.

ZONA URBANA A LO LARGO DE LA VIA DE ACCESO AL CASCO

URBANO
PARQUE CENTRAL
Un- V ESPECIALIZADA EN EDIFICACIONES Y
UNIDAD URBANA VIVIENDA VIVIENDA FAMILIAR ALTURA MAXIMA 2
PISOS
Un- M AGRUPA DOS ACTIVIDADES EN UNA
UNIDAD URBANA MIXTA SOLA  EDIFICACION  (COMERCIO
INFORMAL-VIVIENDA
Un- VR AGRUPA ESPACIOS  URBANOS
UNIDAD URBANA AREA VERDE  |VERDES Y DUROS DE USO: PUBLICO
Un- | ESPECIALIZADA EN EDIFICACIONES DE
UNIDAD URBANA INSTITUCIONAL |USO INSTITUCIONAL Y DE SERVICIOS A
LA COMUNIDAD
Un-C ESPECIALIZADA EN  BRINDAR Y
UNIDAD URBANA COMERCIAL CENTRALIZAR EL COMERCIO
* ESPECIALIZADA EN BRINDAR Y
UNIDAD DE PROTECCION Y|RECREACION PASIVA
CONSERVACION
ACTIVIDADES URBANAS- USOS DEL SUELO
ZONAS DE ACTIVIDAD ZONIFICACION USOS PERMITIDOS
ACTIVIDAD COMERCIAL ZONA A COMERCIAL,
ESTABLECIMIENTOS DE MAYOR|SUPERMERCADOS,
COBERTURA 1 | INSTITUCIONAL,
PLAZA DE MERCADO,

CENTRO DE ACOPIO, FERIAS.

DE MENOR COBERTURA 1M, 2M

ZONA B

COBERTURA 1 C

ESTABLECIMIENTOS DE MAYOR

DE MENOR COBERTURA 1M,
3M.

2M,

ACTIVIDAD AGRICOLA

2M.

DE MENOR COBERTURA 2VA4V,

APROVECHAMIENTO AGRICOLA A
MENOR ESCALA:
HUERTAS,




DE MENOR COBERTURA 1 I, 2V,|CULTIVOS HIDROPONICOS.
3V,5V.
ACTIVIDADES UM. USO PRINCIPAL RESIDENCIAL
ESPECIALIZADAS: VIVIENDA CON ACTIVIDAD|USO COMPLEMENTARIOJ}
- RESIDENCIALJCOMERCIAL ARTESANAL O DE|DROGUERIA, PELUQUERIA.
- INSTITUCIONAL.|SERVICIOS
- RECREATIVA.
NORMAS APLICABLES AL TRATAMIENTO
DESARROLLO
COMPONENTE ARTICULO CONDICIONAMIENTO NORMA
CESION PUBLICA, TODO PREDIO PRIVADO QUEJUSO RESIDENCIAL.:
OBLIGATORIA PRETENDA URBANIZAR: DEBE|20% Area
ENTREGAR UN PORCENTAJE DE|NetaUrbanizar
TERRENO COMO SECION PUBLICA. OTROS USOS:
17% Area Neta
Urbanizar
DENSIDAD 110 h x Ha T1, T2, T3,
HABITACIONAL T4.
LOTE MINIMO PREDIOS PARA VIVIENDA CAMPESTRE.|450 m2

VIVIENDA CAMPESINA
APROVECHAMIENTO AGRICOLA.

CON

DENSIDAD DEL LOTE 70% |APROVECHAMIENTO AGRICOLA.|IT1 |70% CAMPO
PROTECCION. ABIERTO
CONSERVACION. APICULTURA 30%
CONSTRUIDO
SOLARES Y PATIOS
COMPONENTE ARTICULO CONDICIONAMIENTO NORMA
CESION PUBLICA, TODO PREDIO PRIVADO QUE YAJUSO RESIDENCIAL:
OBLIGATORIA EXISTE DEBERA ENTREGAR UNJ20% Area
PORCENTAJE DE TERRENO COMO|NetaUrbanizar
SECION PUBLICA. SOBRE LA FACHADA|OTROS USOS:
POSTERIOR - LATERAL SEGUN EL|20 % Area Neta
CASO. Urbanizar
DENSIDAD 23 H X Ha
HABITACIONAL
LOTE MINIMO PREDIOS PARA APROVECHAMIENTO|350 M2

AGRICOLA., HUERTAS,
HIDROPONICOS

CULTIVOS




DENSIDAD DEL LOTE SE INCENTIVA EL APROVECHAMIENTO|T2 |60- 65%
DE PATIOS Y SOLARES PARA 40 - 35%
HUERTAS CON BENEFICIO DE LOS CONSTRUIDO
DUENOS
CONSOLIDACION
COMPONENTE ARTICULO CONDICIONAMIENTO NORMA
CESION PUBLICA, TODO PREDIO QUE PRETENDAJUSO RESIDENCIAL:
OBLIGATORIA CONSOLIDAR DEBERA ENTREGAR UNJ|20% Area
PORCENTAJE DE TERRENO COMO|NetaUrbanizar
SECION PUBLICA. OTROS USOS:
17% Area Neta
Urbanizar
DENSIDAD SE DETERMINA SEGUN LA NECESIDAD| 23 H X Ha
HABITACIONAL DE CRECIMIENTO POBLACIONAL , LA
CONCENTRACION EN Las MANZANAS
DEL PLANO DE ZONIFICACION SEGUN
PROGRAMAS FAMILIARES,
BIFAMILIARES O MULTIFAMILIARES
TENIENDO EN CUENTA LOS
SERVICIOS COMUNALES
LOTE MINIMO SE PERMITIRAN SUBDIVISIONES DE|180 M2
Las CUALES RESULTEN PREDIOS DE
180 M2 CON UN FRENTE MINIMO DE 10
MTS Y UNA RELACION FRENTE FONDO
DE 18 MTS DENTRO DEL RANGO 0,25
A1.5.
DENSIDAD DEL LOTE PATIOS INTERIORES Y JARDINES 50% - 50%
CONSERVACION ARQUITECTONICA
COMPONENTE ARTICULO CONDICIONAMIENTO NORMA
CESION PUBLICA, LA CONSERVACION DE LOS VALORES|APROBADO POR LA
OBLIGATORIA Y ESTILOS ARQUITECTONICOS DEBEJJUNTA DE PLANEACION O
REALIZARSE DE CONFORMIDAD CON|CONSEJO TERRITORIAL
Las NORMAS VIGENTES DE PLANEACION
MUNICIPAL
DENSIDAD SE MANTIENE NO SE PERMITEN|23 H X Ha
HABITACIONAL SUBDIVISIONES NI
FRACCIONAMIENTOS DEL LOTE
LOTE MINIMO SE MANTIENE LOS YA DECLARADOS
HISTORICO- ARQUITECTONICO
DENSIDAD DEL EL QUE YA EXISTE
LOTE




VIVIENDA DE INTERES SOCIAL

COMPONENTE ARTICULO CONDICIONAMIENTO NORMA
CESION PUBLICA, DEBERAN AJUSTARSE Y SERJUSO RESIDENCIAL:
OBLIGATORIA APROPIADAS SUFICIENTES Y]20% Area NetaUrbanizar

ACORDES CON SUS DENSIDADES Yl|dentro del rango: 0,25 A
USOS,  DEBERA EXISTIR LAJ1,0
CONEXION Y CONTINUIDAD CON LA|OTROS USOS:
RED DE PLANEACION VIAL GENERAL|20 % Area Neta
EXISTENTE O PLANEADO POR EL|Urbanizar dentro del
FUTURO mismo rango
DENSIDAD 25 H X Ha
HABITACIONAL
LOTE MINIMO 90 M" rango 0,25a 1,0
DENSIDAD DEL LOTE 60 % CONSTRUIDO
40 % PATIOS
CONSERVACION DEL PAISAJE
COMPONENTE ARTICULO CONDICIONAMIENTO NORMA
RECREACION RECREACION PASIVA -|JUSO RESIDENCIAL:
CONTEMPLATIVA (CERRO CAPILLA]20% Area NetaUrbanizar
DE SANTA BARBARA) OTROS USOS:
17% Area Neta Urbanizar
DENSIDAD INFRAESTRUCTURA ; MINIMA| ACUERDO 1504
REQUERIDA: - SENALIZACION
SENDEROS

- ZONAS DURAS DE DESCANSO.

OBSERVACIONES

SE MANTIENEN Las LINEAS DE ESCORRENTIA PARA CAPTACION Y
ALMACENAMIENTO DE AGUA CON MANEJO ADECUADO Y CONTROL DEL
SE REFORESTARAN ESTOS
BORDES Y EL CERRO CON ESPECIES NATIVAS Y EXOTICAS Y SERAN
INVENTARIO DEL MUNICIPIO.

RECURSO.

CAPITULOV NORMAS URBANISTICAS GENERALES

ARTICULO 73.

Las normas urbanisticas generales son aplicables para los desarrollos por construccion, urbanizacion,
tanto para el area urbana de Caldas como del Centro Poblado de Narifio.

ARTICULO 74. TAMANO DEL LOTE

Dentro del territorio Urbano del Municipio no se permiten subdivisiones de las cuales resulten predios con
areas menores a 90 metros cuadrados con un frente minimo de 6.50 metros y una relacion frente fondo
de 13 metros dentro del rango de 0.25 a 1.5.

Los predios con areas o frentes inferiores a los sefialados, existentes con escrituras anteriores a la sancion
del presente Acuerdo, se regiran por las mismas normas urbanisticas, las normas volumétricas se aplicaran

como caso especial.

ARTICULO 75. DENSIDAD MAXIMA




Se expresa en numero de viviendas por unidades de area (hectarea) siempre en su cantidad maxima.

El desarrollo urbanistico y arquitectonico cumplira con las normas establecidas en la siguiente tabla
(CUADRO DE NORMAS URBANISTICAS)

Clasificacion de usos.
VIVIENDA

TIPO 1: Areas residenciales dentro del perimetro urbano con densidad maxima de 25 viviendas por
hectarea unifamiliar.

TIPO 2: Areas residenciales con densidad maxima de 35 viviendas por hectarea, unifamiliares o
bifamiliares, sin exceder en la densidad en cualquier caso.

PARAGRAFO. Cuadro de usos: (Cuadro No 1)

VIVIENDA
TIPO 1: 25 viviendas por Has.
TIPO 2: 35 viviendas por Has.

COMERCIO

TIPO 1: Complementarios residenciales
TIPO 2: Complementario residencial especializado
TIPO 3: Alcance urbano.

INSTITUCIONES Y SERVICIOS

TIPO 1: Compatible uso residencial servicio local.
TIPO 2: Alcance del sector.
TIPO 3: Alcance Municipal (localizacion especial)

ARTICULO 76. INDICE MAXIMO DE OCUPACION

Se hara explicito en cada uno de los sectores y subsectores y sera aplicable a todos los usos permitidos. Ver
cuadro normas urbanisticas.

ARTICULO 77. INDICE MAXIMO DE CONSTRUCCION

Se haréa explicito en cada uno de los sectores y sera aplicable a todos los usos permitidos. Ver cuadro
normas urbanisticas. ]

ARTICULO 78. SISTEMA MUNICIPAL DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL

Los Programas de Vivienda de Interés Social estaran encaminados a la construccion y el mejoramiento de
vivienda en coordinacién con el Gobierno nacional y departamental.

ARTICULO 79. CESIONES PUBLICAS

Todo lote en proceso de urbanizacion deberé contemplar diferentes modalidades en este tipo de cesiones a
saber.

a.- Para vias locales publicas: Es obligatorio la cesién del area requerida para la construccién de las vias
vehiculares y peatonales que permitan el adecuado acceso al desarrollo propuesto, estas deberan ser
apropiadas, suficientes y acordes con sus densidades y usos. Debera existir la conexiéon y continuidad
con lared del Plan Vial general existente o planeado para el futuro.

La Junta de Planeacion otorgara la viabilidad para el desarrollo de nuevos proyectos y sus usos. Podra
establecer procedimientos de negociacién y canje para regularizar el perimetro de los lotes o vias por
desarrollar.

b.- Para vias del Plan Vial y/o areas destinadas a la provision de servicios publicos municipales tales
como: colectores, redes primarias de acueducto y otros, el urbanizador esta en la obligacién de ceder el
area al Municipio en forma gratuita y por escritura publica las franjas afectadas por estos conceptos, si
son iguales o menores del 5% del area total del lote. Si el area de afectacion supera este porcentaje, el
Municipio procedera a negociar el excedente por su valor comercial segun el avalio del IGAC. En caso



de no ser necesaria la cesion, el propietario podra otorgar al Municipio, en forma gratuita y por escritura
publica la servidumbre correspondiente. Las cesiones publicas obligatorias o servidumbres deberan ser
propuestas por la Junta de Planeacion o Consejo Territorial de Planeacion Municipal, quien, al expedir la
respectiva Demarcacién, tendra en cuenta el uso publico al cual seran destinadas, su facilidad de
acceso, construcciéon y mantenimiento y se podran proponer procedimientos de negociacion o canje para
regularizar su perimetro y ordenar su establecimiento.

c- Para zonas verdes y comunales a escala municipal (cesion publica):
Debera ceder un porcentaje del area total del lote equivalente al 20 % del area, la cual estara definida
en la demarcacion que expida la Junta de Planeacion o Consejo Territorial de Planeacion Municipal. Si
las superficies resultantes no pueden ser utilizadas en beneficio de la comunidad debido a su ubicacién
o tamano insuficiente, su valor acordado debera depositarse en el Fondo Cuenta BANCO DE
TIERRAS. Los tipos de cesion son:

TIPO 1: Son las destinadas a solucionar la accesibilidad al predio y su relacién con via de tréafico, se
debe tratar como una via paralela a la principal con acceso restringido, se debe permitir estacionamientos
de bahias completamente independientes de la via principal.

TIPO 2: Areas destinadas a zonas libres.

Plazoletas
Zonas verdes
Andenes con amoblamiento urbano especial.

TIPO 3: Cesiones en las cuales se deben construir servicios comunitarios o equipamiento comunal
(zonas verdes, juegos infantiles, salén multiple, juegos cubiertos, guarderia, puesto de salud, enfermeria).

TIPO 4: Areas para construccion de las vias del plan vial especialmente VU-2, VU-3.
TIPO 5: Las constituyen las cesiones de vias absolutamente

PARAGRAFO. Equipamiento comunal: El equipamiento comunal esta conformado por areas de
propiedad y uso privado comunal. Por tal razén no es permitido asignar areas de equipamiento comunal al
uso exclusivo de alguna o algunas de las unidades privadas ni imponer restriccién a su uso por todos sus
copropietarios 0 causahabientes o cualquier titulo. Seran contabilizados por equipamiento comunal los
caminos y porticos exteriores, antejardines, zonas de circulacién, piscinas, kioscos. Las areas
correspondientes a circulacion de vehiculos, los cuartos de bombas o de mantenimiento, las
subestaciones, los cuartos de basura y similares, no seran contabilizadas como equipamiento comunal.
Se adopta par tal efecto el cuadro No 1.

ARTICULO 80. AREAS DE CESION

AREAS TIPO 1 TIPO 2 TIPO 3
Uso en areas
Desarrolladas 5% 8%

Usos en areas
Vacantes 2% 5%

Cuadro No 2
ARTICULO 81. CESIONES COMUNALES:

En el caso de desarrollo de viviendas unifamiliares o bifamiliares por agrupacion, el area privada comunal no
podra ser inferior al 40% del area del lote.

Estas areas, destinadas a la recreacion, senderos, accesos a aparcaderos y establecimientos, servicios
comunales y actividades comunitarias propias de las areas residenciales, deberan incluirse como tales en el
Reglamento de copropiedad, en el cual se indicard su uso, forma de mantenimiento y caracteristicas del
usufructo privado.

Se debera procurar que en el sistema de agrupaciones, las Cesiones Comunales no sean el residuo
resultante después de la implantacién de las construcciones en el terreno, su desarrollo debera obedecer
a un plan que permita el disefio de espacios aptos para el deporte reglamentario o el esparcimiento con
generosidad en sus areas.



ARTICULO 82. REVEGETALIZACION OBLIGATORIA

Se propone con el fin de incrementar la presencia de areas verdes y arborizacion en el Municipio, en cada
uno de los sectores y subsectores se establece un porcentaje del area con ese fin, parte del cual debe
aparecer en los linderos.

Dentro de la propuesta de desarrollo de los predios, debera existir un PLAN DE REVEGETALIZACION, el
cual debera ser aprobado por la Junta de Planeacién o Consejo Territorial de Planeacién Municipal o la
entidad pertinente, este contemplara la presencia de especies nativas o exdticas no perjudiciales y hara
parte de la malla verde Ambiental. Su plantacion y entrega debera ser ejecutadas simultaneamente con las
obras de urbanizacién y construccion.

ARTICULO 83. OPCIONES DE INTERVENCION

Dentro de los predios ya edificados a la sancién del presente Acuerdo y/o las construcciones aprobadas
en el futuro, se podran acometer, previa obtencién de la respectiva Licencia de Construccion para los casos
a, ¢ y d, las siguientes obras:

a - Restauracion: En construcciones de valor histérico reconocido. (Conservacién arquitectonica).

b - Reparaciones y mantenimiento general: Que no alteren en absoluto la distribucion, ni la volumetria, ni las
caracteristicas estilisticas del inmueble.

¢ - Reformas y adecuaciones: Para el mismo uso o usos permitidos dentro del sector, que no impliquen
alteraciones volumeétricas, estilisticas ni de fachada, en la cuales se incluyen las intervenciones estructurales
que contribuyan con la estabilidad del inmueble.

d - Ampliaciones: Que cumplan con las normas urbanisticas, volumétricas y demas establecidas para el
sector o subsector, en las cuales se preserve la unidad arquitectdnica del inmueble.

ARTICULO 84. ALTURA MAXIMA

Se establecen como alturas méximas de construccién en el municipio las siguientes:

NO. PISOS CUMBRERA CUBIERTA PLANA
1. Un piso A cumbrera 5.00 mts. 3.00 mts.
2. Un piso y altillo A cumbrera 6.00 mts.
3. Dos pisos A cumbrera 7.50 mts. 6.50 mts.
4. Dos pisos y altillo A cumbrera 8.50 mts.

PARAGRAFO 1. Los altillos, aticos, cornisas, tanques, chimeneas, ventilaciones y otros elementos utilitarios
o decorativos deberd incorporarse en concordancia conla volumetria general del proyecto.

PARAGRAFO 2. Para instalaciones o construcciones especiales que requieran para su correcto
funcionamiento de una mayor altura en la cumbrera, se debera formular la respectiva consulta a la oficina
de Planeacion.

TIPO 1: Construcciones que deben dejar aislamiento anterior, posterior y/o lateral para uso privado, estos
aislamientos se estableceran en el proyecto especifico, sobre la base inmodificable de los indices de
ocupacién fijados en este acuerdo.

TIPO 2: Construcciones que deben permitir continuidad peatonal a partir de la creacién de voladizos,
pérgolas o arcadas para uso publico.

PARAGRAFO 3. Dimensién minima para aislamiento posterior de 1 a 2 pisos = 2.50 Mts, y para
aislamiento posterior de 3 pisos = 3.50 Mts, o entre volimenes de construccion.

INDICES DE OCUPACION

TIPO 1 : Permite una ocupacién de maximo 30% del area del lote.

TIPO 2 : Permite maximo el 40- 35 % de ocupacion del area del lote.

TIPO 3 : El resultado de la correcta aplicacion de las normas sobre aislamientos (construccion en
altura).




ARTICULO 85. AISLAMIENTOS:
Se indicaran explicitamente en cada sector o subsector y tendran el caracter de minimos.
De predios vecinos: Cuando se exijan, seran proporcionales a la altura permitida.

De vias locales: Donde se exijan, seran proporcionales a la altura permitida, al ancho de la via y seran
tratados como antejardines, empradizados y arborizados.

En las edificaciones donde se autorice comercio en primer piso, se podran tratar como zona dura a
continuaciéon del andén, hasta un maximo del 50%.

No podran ser ocupados por construcciones.
En caso de viviendas unifamiliares o bifamiliares solo podran albergar un sitio de parqueo descubierto.

De vias del plan vial: Seran proporcionales al ancho de la via. Su tratamiento sera igual a los existentes
sobre vias locales.

Posteriores: Seran proporcionales al tamafno del lote y la altura de las edificaciones permitidas.
Entre edificaciones en el mismo predio: Cuando tengan diferente uso o propietario.
ARTICULO 86. EMPATES

Cuando se desarrollen construcciones contiguas o en serie, deberan existir una solucion de continuidad en
las alturas, paramentos y voladizo, para conservar la armonia general y los perfiles urbanos.

Las nuevas construcciones ubicadas en cualquiera de los sectores o0 subsectores urbanos deberan
empatar reciprocamente con los paramentos y alturas de las construcciones vecinas preexistentes, en caso
de no existir aislamientos o normas que los modifiquen.

PARAGRAFO. Para predios con dimensiones menores de las especificadas en cada sector o subsector,
existentes con anterioridad a la sanciéon del presente Acuerdo en los cuales se exija aislamiento, se tendra
en cuenta la siguiente proporcion:

Aislamiento lateral o posteriores: Un (1) metro de aislamiento por cada metro de altura de la construccién
propuesta, sin sobrepasar las alturas permitidas en el sector o subsector.

ARTICULO 87. VOLADIZOS, PARA EL CASO CALDAS “ALEROS”

Sobre vias: Los indicados seran los maximos. Hasta 2 Mts.

Laterales : Los indicados seran los maximos - No se permiten dentro de los aislamientos.

Posteriores: Los indicados: No se permiten dentro de los aislamientos posteriores menores de 2 metros.
ARTICULO 88. PATIOS.

Para unifamiliares o bifamiliares: area_minima: 30 m?- Lado minimo tres (6) metros
Para multifamiliares: area minima: 46 m*- Lado minimo cuatro (6.50) metros.

ARTICULO 89. CERRAMIENTO DEL PREDIO,

Todos los predios dentro del municipio deberan estar amojonados, determinados y definidos por
cerramientos, acordes con las escrituras vigentes y de comun acuerdo entre los propietarios.

En el sector urbano: Hacia las vias, cerramientos transparentes en un 90% hacia otros predios: Con muros
de altura minima de 2.25 Mts.

Otros: Algunas actividades podran requerir cerramientos totales no transparentes por razones de
seguridad, intimidad u otras, se requiere estudio y aprobacion por parte de la Junta de Planeacion o
Consejo Territorial de Planeacion.

CUADRO NO. 3. CUADRO DE NORMAS



a.- CESIONES

TIPO 1: Accesos, bahias.

TIPO 2:

Plazoletas

Zonas verdes y recreacion publica.

Andenes, amoblamiento urbano especial.

TIPO 3: Servicios comunales.

TIPO 4: Vias urbanas.

b.- INFRAESTRUCTURA Y TRATAMIENTO AMBIENTAL

TIPO 1: No requiere infraestructura especial.

TIPO 2: Requiere instalacién especial de infraestructura.

TIPO 3: Requiere de tanque de almacenamiento de aguas lluvias o potable.

c.- IMPLANTACION, VOLUMETRIA Y PARAMENTOS

TIPO 1: Empatar con construcciones vecinas-continuidad.

TIPO 2: Aislamiento anterior posterior y/o lateral-privado.

TIPO 3: Continuidad peatonal a partir de voladizos pérgolas o arcadas.

d.- INDICES DE OCUPACION

TIPO 1: 60 a 40% maximo.

TIPO 2: Maximo 60%

TIPO 3: Es el resultado de la correcta aplicacion de las normas de aislamiento y equipamiento comunal.
ARTICULO 90. AFECTACIONES DEL PLAN VIAL

Para las afectaciones al plan vial se tendré en cuenta lo siguiente:

Las normas se dictaran de acuerdo a la siguiente diferenciacion.

Predios localizados en areas desarrolladas: Lotes cuya area no es mayor de 350 metros cuadrados y que
ya cuenta con la infraestructura de servicios y vial necesaria.

Predios localizados en areas vacantes: Son lotes no urbanizados con frentes sobre las vias mayores a
10 Mts y con area superior a 350 Metros cuadrados y que carecen total o parcialmente de redes de
servicio y/o vias.

NORMAS

A. PREDIOS CON FRENTES SOBRE ViAS VRP

Localizados En Areas Desarrolladas

Comercio tipo 2 y 3; Requerimientos: Cesiones tipo 2—C, accesos tipo 3 y 1, Estacionamientos tipo 2 y 4,
Paramentos 1, 3 y 4, Infraestructura tipo 1, y 3, Indice de ocupacién tipo 2, Altura tipo 2.

Instituciones tipo 2; Requerimientos: Cesiones tipo 2-A, Infraestructura tipo 1 y 3, Accesos tipo 1y 3,
Estacionamientos tipo 2 y 4, Paramentos tipo 1, 2 y 3, Indice de ocupacién tipo 2, Altura tipo 2.

Vivienda tipo 2; Requerimientos: Cesiones tipo 2-C y 3, Infraestructura tipo 1 y 3, Acceso tipo 1y 3,
Estacionamientos tipo 2 y 4, Paramentos tipo 1, 2 y 3, Indice de ocupacion tipo 2, Altura tipo 2.



Localizados En Areas Vacantes

Comercio tipo 2 y 3; Requerimientos: Cesiones tipo 1y 2-C, Infraestructura tipo 1, 2 y 3, Acceso tipo 2y 3,
Estacionamientos tipo 3 y 4, Paramentos tipo 1 y 3, Indice de ocupacién tipo 2. Altura tipo 1.

Industria tipo 2; Requerimientos: Cesiones tipo 1 y 3, Infraestructura 1, 2 y 3, Accesos tipo 2 y 3,
Estacionamiento tipo 3 y 4, Paramentos tipo 1 y 3, Indice ocupacion tipo 2. Altura tipo 1.

Instituciones tipo 3; Requerimientos: Cesiones tipo 1y 2, Infraestructura tipo 1, 2 y 3, Accesos tipo 2 y 3,
Estacionamientos tipo 3 y 4, Paramento tipo 1 y 3, Indice de ocupacion tipo 2. Altura tipo 1.

Vivienda tipo 2; Requerimientos: Cesiones tipo 1, 2-B, 3 y 4, Infraestructura tipo 1 y 3, Paramentos tipo 1
y 3, Indice de ocupacion tipo 2, Accesos tipo 2 y 3, Estacionamientos tipo 3 y 4. Altura tipo 1.

B. PREDIOS LOCALIZADOS SOBRE ViAS VU-2
Localizados Sobre Areas Desarrolladas

Comercio tipo 1; Requerimientos: Cesiones tipo 2-C, Infraestructura tipo 1, 2 y 3, Accesos tipo 1 y 3,
Estacionamientos tipo 1 y 4, Paramentos tipo 1 y 3, Indice de ocupacién tipo 3. Altura tipo 2.

Instituciones tipo 1; Requerimientos: Cesiones tipo 2-B, Infraestructura tipo 1 y 3, Accesos tipo 1 y 3,
Estacionamientos tipo 1 y 4, Paramentos tipo 1 y 3, Indice de ocupacién tipo 2. Altura tipo 2.

Viviendas tipo 3 y 4, Requerimientos: Cesiones tipo 2-C, Infraestructura tipo 1 y 3, Accesos tipo 1y 3,
Estacionamientos tipo 1 y 4, Paramentos tipo 1, 2 y 3, Indice de ocupacién tipo 2 6 3, Altura tipo 2.

Localizados en areas vacantes.

Comercio tipo 1 y 2; Requerimientos: Cesiones tipo 2-C, Infraestructura tipo 1 y 3 Accesos tipo 1y 3,
Estacionamientos tipo 2 y 4, Paramentos tipo 1, 2 y 3, Indice de ocupacién tipo 2. Altura tipo 1.

Instituciones tipo 1, Requerimientos: Cesiones tipo 2-A, Infraestructura 1 y 3, Accesos tipo 1 y 3,
Estacionamientos tipo 2 y 4, Paramentos tipo 1 y 3, Indice ocupacion tipo 2. Altura tipo 1.

Industria tipo 1, Requerimientos: Cesiones tipo 2-B, Infraestructura tipo 1 y 3, Accesos tipo 1 y 3,
Estacionamientos tipo 2 y 4, Paramentos tipo 1 y 3, Indice ocupacion tipo 2. Altura tipo 1.

Vivienda tipo 1, Requerimientos: Cesiones tipo 2-B, 3 y 4, Infraestructura tipo 1 y 3, Accesos tipo 1y 3,
Estacionamientos tipo 2 y 4, Paramentos tipo 1, 2 y 3, Indice de ocupacién tipo 2. Altura tipo 1.

C. PREDIOS LOCALIZADOS SOBRE VIiAS VU-3.

Ubicados en areas desarrolladas.

Comercio tipo 1, Requerimientos: Cesiones tipo 2-C, Infraestructura tipo 1 y 3, Acceso tipo 1y 3,
Estacionamientos tipo 1, Paramentos tipo 1, 2 y 3, Indice de ocupacion tipo 1y tipo 3. Altura tipo 2.
Viviendas tipo 2 y 3, Requerimientos: Cesiones tipo 2-C, Infraestructura tipo 1 y 3, Accesos tipo 1y 3,
Estacionamientos tipo 1, Paramentos tipo 1, 2 y 3, Indice de ocupacioén tipo 3, Altura tipo 2.

Predios ubicados en areas vacantes.

Comercio tipo 1, Requerimientos: Cesiones tipo 2-C, Infraestructura tipo 1 y 3, Acceso tipo 1 y 3,
Estacionamientos tipo 2 y 4, Paramentos tipo 1 y 3, Indice ocupacion tipo 2, Altura tipo 1.

Vivienda tipo 1, Requerimientos: Cesiones tipo 2-B, 3 y 4, Infraestructura tipo 1 y 3, Accesos tipo 1y 3,
Estacionamientos tipo 2 y 4, Paramentos tipo 1, 2 y 3, Indice de ocupacién tipo 2. Altura tipo 1.

D. PREDIOS UBICADOS SOBRE ViAS VU-4.
Localizacion en areas desarrolladas.

Comercio tipo 1, Requerimientos: Cesiones tipo 2-C, Infraestructura tipo 1 y 3, Accesos tipo 1 y 3,
Estacionamientos tipo 2 y 4, Paramentos tipo 1 y 3, Indice de ocupacién tipo 1, Altura tipo 1.

Instituciones tipo 1 y 2, Requerimientos: Cesiones tipo 2-A, Infraestructura tipo 1 y 3, Accesos tipo 1y 3,
Estacionamientos tipo 2, Paramentos tipo 1 y 3, Indice de ocupacion tipo 1. Altura tipo 1.



Vivienda tipo 2, Requerimientos: Cesiones tipo 2-C, Infraestructura tipo 1 y 3, Accesos tipo 1 y 3,
Estacionamientos tipo 2 y 4, Paramentos tipo 1, 2 y 3, Indice de ocupacién tipo 1. Altura tipo 1.

Predios localizados en areas vacantes.

Comercios tipo 1, Requerimientos: Cesiones tipo 2-C, Infraestructura tipo 1 y 3, Accesos tipo 1y 3,
Estacionamientos tipo 2 y 4, Paramentos tipo 1 y 3, Indice de ocupacién tipo 2. Altura tipo 1.

Viviendas tipo 1, Requerimientos: Cesiones tipo 2-C, 3 y 4, Infraestructura tipo 1 y 3, Accesos tipo 1y 3,
Estacionamientos tipo 2 y 4, Paramentos tipo 1, 2 y 3, Indice de ocupacién tipo 2, Altura tipo 1.

PARAGRAFO 1. Cuadro de normas y requerimientos comunales
(ver cuadro No 1y 2).

PARAGRAFO 2. Ademas de la exigencia de cupos de parqueo, las dimensiones para estacionamientos
y areas para maniobra, deberan disefiarse segun lo dispuesto en el cuadro No 3.

CAPITULO VI INSTRUMENTOS DE PLANIFICACION
SUBCAPITULO 1 PARTICIPACION EN PLUSVALIA
ARTICULO 91. DEFINICION Y HECHOS GENERADORES

La participacion en la plusvalia por parte de los municipios es un instrumento creado por la constitucion y
la ley con el proposito de garantizar el derecho al espacio publico y asegurar el reparto equitativo de las
cargas y beneficios derivados del ordenamiento territorial. Son hechos generadores de la participacién en
la plusvalia en el municipio de Caldas:

El establecimiento o modificacién del régimen o la zonificacién de usos del suelo.

La autorizacion de un mayor aprovechamiento del suelo en edificacion, bien sea elevando el indice de
ocupacién o el indice de construccién, o ambos a la vez.

Conforme al articulo 87 de la ley 388 de 1997, la ejecucion de obras de Pavimentacién en suelo urbano
que no prevea financiamiento mediante contribucion por valorizacion.

PARAGRAFO: Para los efectos de este acuerdo las definiciones de Cambio o modificacion del uso del
suelo, Aprovechamiento del suelo, Indice de ocupacién e Indice de construccion; son las establecidas en
el articulo 3 del decreto 1599 de 1998, reglamentario de la Ley 388 de 1997.

ARTICULO 92. ESTIMACION DEL EFECTO PLUSVALIA

El efecto plusvalia se estimara conforme a lo establecido en los articulos 4 al 7 del decreto 1599 de 1998,
de acuerdo al tipo de hecho generador y teniendo en cuenta las siguientes particularidades:

Cuando el hecho generador sea la construccion de obras previstas en el presente Esquema de
Ordenamiento, el alcalde municipal solicitara el avalio necesario, al Instituto Geografico Agustin Codazzi,
antes de 15 dias una vez concluidas las obras; en todos los casos el avallo debe terminarse antes de
cuatro meses de iniciado el procedimiento.

Los precios de referencia por metro cuadrado antes y después del hecho generador de plusvalia seran
determinados por el Instituto Geogréafico Agustin Codazzi o la entidad que haga sus veces, o peritos
debidamente inscritos en las lonjas o institutos analogos, de acuerdo con los parametros aqui
establecidos y los procedimientos contemplados en el decreto 1420 de 1998.

El Instituto Geografico Agustin Codazzi, la entidad correspondiente o el perito avaluador tendran un plazo
de sesenta dias (60) habiles contados a partir de la fecha de solicitud del Alcalde para realizar el avalio.
En caso de incumplimiento de este término, y sin perjuicio de las sanciones disciplinarias o contractuales
a que haya lugar, el Alcalde podra solicitar un nuevo peritazgo que determine el mayor valor o monto de la
plusvalia, de acuerdo con los parametros y procedimientos establecidos en la ley.

Cuando sobre un mismo inmueble se produzcan simultdneamente dos o mas hechos generadores de
plusvalia, en el célculo del mayor valor por metro cuadrado se tendran en cuenta los valores acumulados
0 integrados, cuando a ello hubiere lugar.

ARTICULO 93. CUANTIA GENERADA Y PROCEDIMIENTO DE RECAUDO



La tasa de participacion del efecto plusvalia generado en todos los casos en el municipio de Caldas sera
del 30% del mayor valor por metro cuadrado.

Dado que el pago de la participacion en la plusvalia al municipio se hace exigible en una oportunidad
posterior, segun lo determinado por el articulo 83 de la ley 388 de 1997, el monto de la participacion
correspondiente a cada predio se ajustard de acuerdo con la variacion de indices de precios al
consumidor (IPC), a partir del momento en que quede en forme el acto de liquidacion de la participacion.

Con base en la determinacion del mayor valor o efecto plusvalia por metro cuadrado para cada una de las
zonas o subzonas objeto de la participacion, segun lo establecido en el articulo precedente, se seguird el
siguiente procedimiento de liquidacién:

El Alcalde municipal tendra un plazo de treinta (30) dias para liquidar el efecto plusvalia causado en cada
uno de los inmuebles objeto de la misma, y aplicara las tasas correspondientes, de conformidad con los
autorizado por el Concejo municipal.

Una vez realizada la liquidacién, la administracién municipal contara con un plazo de treinta dias (30)
habiles para expedir el acto administrativo que la determina y para notificarlo a los propietarios o
poseedores, lo cual se hara mediante fijacion de un edicto en la sede de la alcaldia. Para complementar la
informacién, la Alcaldia divulgara el efecto plusvalia por metro cuadrado para cada una de las zonas o
subzonas objeto de la misma, en horarios establecidos y publicados en la oficina de Planeacion Municipal.
Contra estos actos administrativos procederd exclusivamente el recurso de reposicién dentro de los
términos previstos en el Codigo Contencioso Administrativo.

En ejercicio del derecho de reposicién, cualquier propietario o poseedor podra solicitar la revision del
efecto plusvalia estimado por metro cuadrado para la zona en que se encuentre su predio y solicitar un
nuevo avalto. La Administracion municipal contara con un plazo de un (1) mes contado a partir de la
fecha de recibo de la Ultima solicitud de reposicién para estudiar y decidir los recursos interpuestos.

Una vez en firme el acto de liquidacion de la plusvalia, se ordenara su inscripcién en el folio de matricula
inmobiliaria de cada uno de los inmuebles. Para que puedan registrarse actos de transferencia de dominio
sobre los mismos, sera requisito esencial el certificado de la Administracién en el cual conste el pago de
la participacion en la plusvalia correspondiente.

ARTICULO 94. EXIGIBILIDAD Y COBRO DE LA PARTICIPACION

La participacion en la plusvalia sélo sera exigible en los predios para los cuales se haya declarado un
efecto de plusvalia, en las siguientes situaciones, siempre que sean aplicables para el cobro de la
participacion en la plusvalia de acuerdo con el articulo 74 de la ley 388 de 1997:

Solicitud de licencia de urbanizaciéon o construccion. El interesado podra solicitar el recalculo del efecto
plusvalia para el area en metros cuadrados adicionales objeto de la licencia, para lo cual debera adjuntar
copia de la licencia radicada ante la autoridad competente. En este caso, el tramite de la licencia se
suspendera hasta cuando el interesado acredite el pago de la participacion en plusvalia.

Cambio efectivo de uso del inmueble, de acuerdo con el cambio de zonificacién del suelo.
Actos que impliquen transferencia de dominio sobre el inmueble.

Mediante adquisicién de titulos valores representativos de los derechos adicionales de construccién y
desarrollo, en los términos establecidos en los articulos 88 a 90 de la ley 388 de 1997.

PARAGRAFO: En caso de no pago de la participacion, el poseedor y el propietario seran responsables
solidariamente por las sanciones a que hubiere lugar.

ARTICULO 95. PAGO DE LA PARTICIPACION

La participacion en la plusvalia podra pagarse mediante cualquiera de las siguientes modalidades, en
forma alternativa o combinada :

En dinero efectivo.

Mediante transferencia al municipio de una porcién del predio objeto de la participacion, del valor
equivalente a su monto, previo acuerdo y aceptacion por parte del municipio y teniendo en cuenta el
avallo que éste hara practicar por expertos contratados para el efecto. El area transferida, al banco de
tierras del municipio, se destinara preferiblemente a fines urbanisticos, directamente o mediante
asociacion con el mismo propietario o con otros.



Mediante la transferencia de una porcion de terreno equivalente al monto de la participacion, localizado en
otras zonas urbanas, bajo las mismas condiciones y procedimientos indicados en el inciso anterior.

Reconocimiento al municipio de un valor accionario o un interés social equivalente al monto de la
participacion, a fin de que la administracion municipal adelante conjuntamente con el propietario o
poseedor un programa o proyecto de urbanizacién o construccién sobre el predio respectivo.

Mediante la ejecucion de obras de infraestructura vial y de servicios publicos, recreacién de uso publico y
equipamiento comunal, en areas de desarrollos incompletos objeto de tratamiento de consolidacion, en
cuantia equivalente al monto de la participacion, previo acuerdo con el municipio.

Mediante la adquisicién anticipada de titulos valores representativos de la participacion en la plusvalia
liquidada, en los términos previstos en los articulos 88 a 90 de la ley 388 de 1997.

ARTICULO 96. DESTINACION DE LOS RECURSOS DE LA PARTICIPACION EN PLUSVALIA

Los dineros recaudados por concepto de la plusvalia seran destinados por el municipio a los siguientes
fines y prioridades:

Compra de terrenos o inmuebles para vivienda de interés social y/o para areas recreativas de uso publico.
Compra de terrenos para usos institucionales.

Compra de terrenos de afectacion del sistema vial arterial.

Ejecucion de obras de infraestructura vial y desarrollo de areas recreativas de uso publico.

Las demas indicadas en el articulo 85 de la ley 388 de 1997.

TITULO NI
COMPONENTE RURAL DEL EOT DEL MUNICIPIO DE CALDAS
CAPITULO | SISTEMAS ESTRUCTURANTES DEL TERRITORIO MUNICIPAL RURAL
ARTICULO 97. COMPONENTES DE LOS SISTEMAS ESTRUCTURANTES DEL TERRITORIO RURAL.
Se consideran componentes de los sistemas estructurantes del territorio rural de Caldas:

- El sistema de areas de proteccion con influencia rural
- El centro poblado rural de Narifio

- El sistema vial y de transporte

- El sistema de servicios publicos municipales

- El sistema de equipamientos colectivos

- Los programas de desarrollo agropecuario

- Las areas de desarrollo agropecuario

SUBCAPITULO | EL SISTEMA DE AREAS DE PROTECCION CON INFLUENCIA RURAL
ARTICULO 98. AREAS DE PROTECCION RURALES Y LAS ZONAS DE RIESGO
Son areas de proteccion del territorio rural de Caldas las siguientes:

- Zonas de proteccién del sistema orografico (ZPO)

- Zonas de rehabilitacién natural (ZRC)

- Zonas de proteccion del sistema hidrico (ZPH) de las cuencas de los rios Chiquinquira, las
quebradas El Palmar, La Playa y Vueltas

- Zonas de riesgo de movimientos en masa y flujos torrenciales

Las zonas de protecciéon del sistema hidrico (ZPH) corresponden, ademas, a las zonas de riesgo de
inundacion, flujos torrenciales y otros eventos que puedan causar dafio a las infraestructuras vy
propiedades rurales.

ARTICULO 99. PLAN DE PROTECCION Y RECUPERACION DEL SISTEMA DE AREAS DE
PROTECCION RURAL

El plan de proteccion y recuperacion del sistema de areas de proteccion rural consta de:

1. Preservacion en su estado de las zonas de proteccion del sistema orografico (ZPO) mediante
acciones de control y vigilancia sobre talas, quemas y construcciones.



2. Recuperacién de la cubierta vegetal natural en las zonas de rehabilitacion natural (ZRC), mediante
reforestacién con especies nativas.

3. Proteccion del sistema hidrico (ZPH) de las cuencas del Rio Chiquinquird y de las microcuencas de
las quebradas El Palmar, La Playa y Vueltas, mediante control y vigilancia sobre talas y quemas de
vegetacion riberena, control de construcciones en zonas de proteccion, revegetalizacion con especies
nativas.

4. Control a las construccion sobre zonas de riesgo por movimientos en masa y fomento a la
recuperacion de zonas mineras.

ARTICULO 100. CENTRO POBLADO RURAL DE NARINO

El perimetro del centro poblado rural de Narifio esta definido por las siguientes coordenadas:

PERIMETRO CENTRO POBLADO DE NARINO

PERIMETRO URBANO
PUNTO m.N. m.E.
1 1.111.544 1.023.894
2 1.111.470 1.023.967
3 1.111.416 1.023.588
4 1.111.444 1.023.650
5 1.111.554 1.023.620
6 1.111.574 1.023.582
7 1.111.720 1.023.572
8 1.111.653 1.023.750
9 1.111.614 1.023.806
10 1.111.590 1.023.794

SUBCAPITULO Il EL SISTEMA VIAL Y DE TRANSPORTE
ARTICULO 101. ELEMENTOS DEL SISTEMA VIAL Y DE TRANSPORTE.

EL SISTEMA VIAL

El sistema vial de la zona rural de Caldas esta constituido por dos tipos de vias: carreteras troncales y
carreteras locales.

Las vias troncales son:

1. Carretera Chiquinquira-Otonche-Puerto Boyaca
2. Carretera Narifo-Caldas-Buenavista
3. Tunja-Chiquinquira-Bogota

Las carreteras locales son:

Chiquinquira — Sucre — Caldas

Narifio — Palmar — Quipe

Caldas - Limites de Simijaca

Caldas - Alto del aire

Boca de Monte — Esterillal

Esterillal — Caldas

Caldas — Alto el Horcon — Sucre Oriental
Boca de Monte — Alto el Horcén

ONOOTAWND

EL SISTEMA DE TRANSPORTE

El transporte intermunicipal o regional esta organizado por las vias troncales. El transporte interveredal
esta servido por el sistema de vias locales rurales o veredales.
Forman parte de este sistema:
- Via regional principal (V.R.P): Es la via que une entre si los cascos urbanos. Conectando al Municipio
de Caldas con el Municipio de Chiquinquira, pasando por la inspeccion de Narifio, por lo general es de
alcance regional.



- Via regional secundaria (V.R.S): Es la via que conecta entre si la cabecera Municipal con las
Inspecciones y veredas.

ARTICULO 102. PLAN VIAL Y DE TRANSPORTE PUBLICO

1. Ampliacién, pavimentacién y mantenimiento de la Via Caldas-Centro poblado de Narifio.
2. Mejoramiento, ampliacion y mantenimiento de la red vial rural.

3. Senializacion vial.

4. Explotacion y conduccion de material de recebo.

SUBCAPITULO lIl EL SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS MUNICIPALES
ARTICULO 103. COMPONENTES DEL SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS MUNICIPALES .
Son componentes del sistema de servicios publicos municipales los siguientes:

1. Acueductos veredales de: Ruchical, Narifio, Pedernales y Espalda y Playa
2. Redes de energia
3. Redes de Teléfono

ARTICULO 104. PLAN DE SERVICIOS PUBLICOS MUNICIPALES

1. Ampliacién redes de electrificacion del sector rural

2. Ampliacion de la red de telefonia

3. Construccion embalse de Pedernales Vereda vueltas

4. Optimizacién, ampliacion y conduccion de las redes de los acueductos de: Alisal, carrizal, Centro,
Chingaguta, Cubo, Hato, pedernales, Quipe, Ruchical, Playa y Espalda.

5. Adecuacion y restitucion linea de conduccion del Acueducto El Ruchical sector Chingaguta-Cubo
6. Adecuacion linea de conduccion del acueducto vereda Alisal bajo

7. Construccién acueducto sector Gordillo vereda Vueltas

8. Construccion acueducto vereda Palmar bajo

9. Construccion tanques de almacenamiento de agua veredas Carrizal, Centro, Cubo y Quipe

10. Estudio disefio y construccién de la PTAR de Narifio

SUBCAPITULO IV EL SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS RURALES

ARTICULO 105. COMPONENTES DEL SISTEMA

Son equipamientos colectivos rurales de las veredas de Caldas los siguientes:

1. Escuelas: CARRIZAL, EL CUBO, CHINGAGUTA, ESPALDA, J.E. GAITAN, EL PALMAR, QUIPE
ALTO, TIERRA NEGRA y VUELTAS.

2. Salén Comunal Espalda

3. Puestos de salud: Quipe, Tierranegra

Son equipamientos del centro poblado rural de Narifio los siguientes:

1. Colegio Manuel Elkin Patarroyo

2. Escuela Antonio Narifio

3. Puesto de salud

4. Casa de la Cultura

ARTICULO 106. PLAN DE EQUIPAMIENTO RURAL

1. Construccién Casa comunal rural
2. Adecuacioén puesto de salud de Narifio

SUBCAPITULO V PROGRAMAS DE DESARROLLO RURAL
ARTICULO 107. PROGRAMAS DE DESARROLLO RURAL.
La administracién municipal fomentara el desarrollo agropecuario mediante los siguientes instrumentos:

- Asistencia técnica, a cargo de la UMATA y orientada especialmente a la diversificacion y al aumento
de la productividad de las actividades agricolas y pecuarias. En este sentido se dara prioridad al



fomento de cultivos alternativos, de manera especial a hortalizas y frutales, la cria de especies
menores, el desarrollo de granjas autosuficientes y el programa de labranza minima.

- Fomento al establecimiento de sistemas de comercializacién y mercadeo de la produccion
agropecuaria de manera especial de los pequefos y medianos productores, tales como mercados
semanales, cooperativas de produccion y comercializacién campesina y otros similares.

- Fomento para el desarrollo agroindustrial, en industria artesanal o mediana, aprovechando las
materias primas de origen agropecuario.

- Apoyo y fortalecimiento para la creacion de pequefias, medianas y famiempresas.

- Incorporacién huertas caseras.

- Creacion de cooperativas y empresas mixtas para comercializacion de productos agropecuarios.

- Construccion planta fisica procesadora de lacteos

CAPITULO I TRATAMIENTOS DE USOS DEL SUELO RURAL

SUBCAPITULO | ASPECTOS GENERALES

ARTICULO 108. ASIGNACION DE TRATAMIENTOS

Entiéndase por tratamiento rural el conjunto de practicas de proteccion, aprovechamiento y manejo del
Zléielgr);its(,)uriso.recursos conexos ligados al desarrollo de un uso en particular o adoptados por un sector dado

ARTICULO 109 CATEGORIAS DE TRATAMIENTO

Para los fines del presente acuerdo se consideran tratamientos aplicables areas o sectores rurales las
siguientes:

1. Tratamiento de desarrollo por parcelacion o VIVIENDA CAMPESTRE.

2. Tratamiento de desarrollo por construccién.

3. Tratamiento de desarrollo agropecuario sostenible.

4. Tratamiento de desarrollo minero.

5. Tratamiento de proteccion

SUBCAPITULO i TRATAMIENTO DE DESARROLLO POR PARCELACION O VIVIENDA
CAMPESTRE (ZVC)

ARTICULO 110. DEFINICIONES

Entiéndase por parcelacion campestre toda division o subdivisién de lotes de suelo rural, con el fin de
someterlos posteriormente a desarrollos de construccion de vivienda en combinacién con usos
agropecuarios, agrosilvopecuarios y/o forestales.

El desarrollo agrupado de vivienda campestre es el proceso por el cual un terreno ubicado en el suelo
rural es dividido en areas destinada al uso privado y comercial y dotado de servicios de agua potable y
energia, de infraestructura vial y de lo demas servicios necesarios, en forma tal que quede apto para
construir edificaciones idéneas para los usos y actividades permitidas.

ARTICULO 111. REGLAS PARA SUBDIVISION

El desarrollo de las parcelaciones rurales con fines de construccion de vivienda campestre debe tener en
cuenta lo siguiente:

a. En concordancia con las disposiciones legales que rigen este tipo de usos sobre el suelo rural, los
municipios deberan incorporar normas y procedimientos que permitan controlar su desarrollo, dado su
elevado impacto ambiental asociado con el uso del agua y disposicion de residuos sélidos y liquidos e
intervencion sobre el paisaje, aspectos en los que la corporacién conserva sus facultades para el
diligenciamiento de la respectiva licencia ambiental.

b. Se debe mantener el caracter rural del predio, el uso principal y el globo de terreno como unidad
indivisible. Los predios rurales no podran fraccionarse por debajo de 1 hectarea y sus ocupaciéon maxima
sera del 30% del predio tal como se determinan en el siguiente cuadro.



AREA DE
ﬁgﬁgogﬁ AR REFORESTACION
NUMERO =~ MAXIMO | ey PREDIO CON ESPECIES
ZONA DE VIVIENDAS POR NATIVAS
HECTAREA.
(Densidad) . .,
(Indice de Ocupacion)
Dispersas | Agrupadas Dispersas | Agrupadas Dispersas | Agrupadas
AGROPECUARIA
TRADICIONAL | 2 15% 20% 85% 80%
Cerro 0 montafia
AGROPECUARIA
N 2 15% 20% 85% 80%
Cerro o montafia
DE RECREACION 1 2 15% 30% 85% 80%

c¢. Se entiende por ocupaciéon maxima del predio, el area de construccién tanto cubierta como descubierta
(Areas complementarias, vias). Las densidades y los indices de ocupaciéon se deben calcular sobre el
area total del predio.

SUBCAPITULO Il TRATAMIENTO DE DESARROLLO POR CONSTRUCCION

ARTICULO 112. DEFINICIONES

El desarrollo por construccién es el proceso por el cual un lote o predio cualquiera es objeto de
construccion de edificaciones, ampliacién o adecuacién de edificaciones existentes o reedificacion, con
destino a vivienda, comercio, establecimientos institucionales, industria y recreativos u otros segun el uso

permitido en la zona.

Para adelantar el proceso de construccion se requiere licencia expedida por la secretaria de planeacion.
Todo proyecto o licencia de construccion debe contemplar los siguientes aspectos:

1. Volumetria, o definiciébn de indices de ocupacion y construccién de predios a construir, alturas,

aislamientos, retrocesos, areas libres y otros.
2. Manejo sanitario y redes internas de instalaciones para conexion a los servicios publicos.

ARTICULO 113. NORMAS SOBRE VOLUMETRIA EN DESARROLLOS POR CONSTRUCCIONES
RURALES

1. Areas minimas o indices de ocupacién y construccion

Las areas minimas de lotes para que se autorice la vivienda individual seran las siguientes:
- En zona rural de uso agropecuario semintensivo y tradicional (ZAS y ZAT) 30000 m2

- Zona de corredor vial de servicios rurales (ZSV) 30000 m2
- Zonas de protecciodn del sistema orografico (ZPO) 30000 m2
- Zonas de rehabilitacion natural (ZRC) 30000 m2
El indice de ocupacion 20 %
Indice de construccion 30 %
2. Altura

La altura maxima permitida para vivienda sera de dos pisos y altillo, en cualquier punto de la construccion.
Para construcciones con destinacién comercial, industrial, institucional o recreativa la altura maxima
permitida sera de dos pisos.

3. Aislamientos
Toda construccién en suelo rural debe guardar aislamientos adecuados sobre los predios y

construcciones colindantes y sobre las vias de acceso. Las normas generales sobre aislamientos se
muestran en el cuadro siguiente:



uUso AISLAMIENTOS MINIMOS

Residencial Retroceso o antejardin: tres (3) metros sobre vias secundarias publicas, cinco (5)

disperso, individual | metros sobre vias troncales o principales publicas y dos (2) metros sobre caminos

y/0 campesino peatonales. Aislamientos laterales minimos de tres (3) metros y posterior de cinco
(5) metros.

Comerciales e Retroceso o antejardin: entre 10 y 50 metros. Segun tamafo del centro.

institucionales I Aislamientos laterales y posteriores minimos de 5 metros con respecto a predios
Vecinos.

Corredor vial de Las construcciones comerciales, residenciales, institucionales y recreacionales

servicios rurales deberan guardar un retroceso de 15 metros con respecto al borde de la via, mas

carriles de desacelaracion y parqueo, con aislamientos laterales y posteriores
minimos de 5 metros.

Industriales Retroceso de 15 metros con respecto al borde de la via, mas carriles de
desacelaracion y parqueo; aislamientos laterales y posteriores minimos de 10
metros.

SUBCAPITULO IV TRATAMIENTO DE DESARROLLO Y USOS AGROPECUARIOS SOSTENIBLE
ARTICULO 114. DEFINICIONES Y SUBCATEGORIAS

Este tratamiento es aplicable a suelos rurales aptos para el uso o la explotacioén agropecuaria, de acuerdo
a la intensidad de uso, a saber:

1. Uso agropecuario confinado
2. Uso agropecuario semintensivo
3. Uso agropecuario tradicional

ARTICULO 115. TRATAMIENTO PARA LOS USOS AGROPECUARIOS CONFINADOS

Se trata de dos tipos de explotaciones agropecuarias altamente intensivas en usos de suelo y recursos
naturales y humanos:

- Explotaciones agricolas bajo invernadero

- Explotaciones pecuarias en galpones

EXPLOTACIONES AGRICOLAS BAJO INVERNADERO (ZII):

De presentarse, en el municipio, explotaciones bajo invernadero requieren el cumplimiento de las
exigencias de la autoridad ambiental. En cuanto a la ocupacién del predio, los indices maximos seran:

- Area cubierta por invernaderos y usos complementarios 60%
- Area en barreras perimetrales de aislamientos forestales 10%
- Area de manejo ambiental y zonas verdes en un solo globo 30%

Solo se permitira el establecimiento de esta actividad, previa aprobacion técnica de la UMATA y
Planeacion Municipal, basados en estudios técnicos y de impacto ambiental donde se garantice la
mitigacién de los impactos ambiéntales generados.

Este tipo de usos sera siempre condicionado y en caso de ser autorizado podra ubicarse en las areas
donde se permitan los usos agricolas.

EXPLOTACIONES PECUARIAS EN GALPONES (ZPG):

La ubicacion de este tipo de explotaciones, al igual que la anterior, no tienen areas especificas donde sea
este el uso principal, por tanto solo se ubicaran en las referidas en este acuerdo con las condiciones
ambientales requeridas por la autoridad ambiental. No se permitira su establecimiento en zonas de
proteccion y en un radio de 500 metros a partir de estas.

Las explotaciones en galpones no se ubicaran a menos de 1000 metros del casco urbano.

ARTICULO 116. ZONAS AGROPECUARIAS DE USO SEMI-INTENSIVO (ZAS)




Son aquellas zonas con suelos de mediana capacidad agrolégica; caracterizadas por un relieve de plano
a moderadamente ondulado, profundidad efectiva de superficial a moderadamente profunda, con
sensibilidad a la erosion, pero que pueden permitir una mecanizacion controlada o uso semi-intensivo.

Uso principal: Agropecuario tradicional a semi-mecanizado y forestal. Se debe dedicar como minimo el
15% del predio para uso forestal protector — productor para promover la formacién de la malla ambiental.

Usos compatibles: Infraestructura para Distritos de Adecuacién de tierras, establecimientos
institucionales de tipo rural y vivienda del propietario.

Usos condicionados: granjas porcinas, granjas avicolas o cunicula, recreacion general, vias de
comunicacion, infraestructura de servicios y parcelaciones rurales con fines de construccién de vivienda
campestre siempre y cuando no resulten predios menores a los autorizados por el municipio para tal fin.

Usos prohibidos: Usos urbanos y suburbanos, mineria subterranea y a cielo abierto, industriales y loteo
con fines de construccién de vivienda.

ARTICULO 117. ZONAS AGROPECUARIAS DE USOS TRADICIONALES (ZAT)

Son aquellas zonas con suelos poco profundos pedregosos, con relieve quebrado susceptibles a los
procesos erosivos y de mediana a baja capacidad agrolégica.

Uso principal: Agropecuario tradicional y forestal. Se debe dedicar como minimo el 30% del predio para
uso forestal protector — productor, para promover la formacién de la malla ambiental.

Usos compatibles: Infraestructura para construccion de Distritos de Adecuacién de Tierras, vivienda del
propietario y trabajadores, establecimientos institucionales de tipo rural, granjas avicolas, cuniculas y
silvicultura.

Usos condicionados: Granjas porcinas, recreacion, vias de comunicacion, infraestructura de servicios,
agroindustria, mineria subterranea, parcelaciones rurales con fines de construcciéon de vivienda campestre
siempre y cuando no resulten predios menores a los indicados por el municipio para tal fin.

Usos prohibidos: Agricultura mecanizada, usos urbanos y suburbanos, industria de transformacién y
manufacturera.

ARTICULO 118.  ZONA MINERAS Y DE CANTERAS (ZM)

Zonas designadas a actividades mineras de materiales de construccién y agregados, arcillas y de
manera mas general, a la explotacion de hidrocarburos, y otros minerales. También se considera la
distribucion, el depésito en centros de acopio y actividades en boca de mina.

Los suelos con funciones minero extractivas se presentan en aquellas areas que debido a sus
caracteristicas geoldgico-mineras pueden ser objeto de aprovechamiento de minerales, ya sea en forma
subterranea o a cielo abierto.

Estos suelos hacen parte de las unidades territoriales objeto de titulo minero, sus usos son condicionados
y estan sujetos a las exigencias de la autoridad ambiental.

ARTICULO 119.  ZONA DE SERVICIOS PUBLICOS (ZSS)

Corresponde a las unidades territoriales identificadas por el municipio y que se deben prever para la
instalacion de obras de infraestructura y prestacion de servicios publicos

Uso principal: Cementerios, sistemas de tratamiento de agua potable, plaza de ferias y exposiciones
Usos compatibles: Infraestructura necesaria para el establecimiento del uso principal

Usos condicionados: Embalses, Infraestructura de saneamiento y sistemas de tratamiento de residuos
sélidos y liquidos, frigorificos, terminales de transporte de pasajeros y polideportivos municipales

Usos prohibidos: Industria, mineria, agropecuarios y vivienda

ARTICULO 120. ZONA DE CORREDOR VIAL Y SERVICIOS RUARALES (ZCV)



Se refiere a la franja paralela a la Via Regional Secundaria Caldas - Chiquinquira, que puede ser objeto
de desarrollos diferentes al uso principal de la zona respectiva, en los 500 metros cercanos al casco
urbano. En la zona de corredores viales se permiten usos complementarios de la infraestructura vial asi:

Ancho de la franja: 200 metros a partir del borde de la via.
Parqueaderos: Calzada de desaceleracion y parqueaderos de acuerdo a los especificados en cada uso.
Aislamiento ambiental: 15 metros a partir del borde de la calzada de desaceleracién.

El uso del corredor vial s6lo podra desarrollarse en la extension establecida en este articulo y la zona
restante debera dedicarse al uso que corresponda al area respectiva.

Uso principal: Servicios de ruta: Paradores, restaurantes y estacionamientos.

Usos compatibles: Centros de acopio de productos agricolas, centros de acopio para almacenamiento y
distribucion de alimentos, artesanias y ciclovias.

Usos condicionados: Comercio de insumos agropecuarios, industria, agroindustria, construccion,
ampliacién, modificacion, adecuacion y operacion de terminales para el transporte terrestre de pasajeros y
carga; usos institucionales; centros vacacionales y estaciones de servicio. Establecimiento de vallas y
avisos segun lo dispuesto en la Ley 140 de 1997.

Usos prohibidos: mineria y parcelaciones.

Para todos los usos incluido el principal se requiere el cumplimiento de los requisitos exigidos por el
municipio y la autoridad ambiental.

ARTICULO 121. ZONA DE PRESERVACION DEL SISTEMA OROGRAFICO (ZPO)

Se trata de areas de alta sensibilidad ambiental localizadas en cerros, montafas y colinas de la cuenca,
caracterizadas especialmente por su fragilidad fisica y/o por su biodiversidad. Estan constituidas por todas
las areas que actualmente presentan una vegetacion boscosa (bosque secundario juvenil, medio y tardio).
En general, estas areas estan localizadas en los sectores altos y de fuerte pendiente de las cuencas,
aunque también abarcan algunos sectores de pendientes suaves.

Estas zonas presentan las mayores restricciones de uso debido a su importancia para la conservacion de
los recursos hidricos superficiales y subterraneos, para el desarrollo de los procesos ecoldgicos y para la
conservacion de la biodiversidad. Ademas, por sus condiciones de fuerte pendiente y frecuente
inestabilidad geomorfolégica, presentan alto riesgo para la construccién de vias y viviendas. Por estas
razones, el Unico uso permitido es la recreacion pasiva y la contemplacién, con infraestructuras minimas
de apoyo y muy bajas densidades e indices de ocupacion, tal como se contempla en el presente acuerdo.

ARTICULO 122. ZONAS PARA LA PRESERVACION DEL SISTEMA HIDRICO (ZPH)

Estan conformadas por: a) Corrientes y cuerpos de agua naturales relativos, tales como rios, quebradas,
cafos, arroyos, playas fluviales, ciénagas, lagos, lagunas, chucuas, pantanos y humedales en general; b)
elementos artificiales o construidos relativos a corrientes o cuerpos de agua, tales como canales,
aliviaderos, diques, presas; y c¢) rondas hidricas o zonas de proteccion y manejo de las corrientes y
cuerpos de agua tanto naturales como artificiales existentes dentro de la jurisdiccion.

La franja de manejo ambiental de las rondas de las corrientes que surcan el municipio sera para todos los
casos de 30 metros, de manera que se evite la socavacién actual.

Estas franjas deben ser mantenidas como zonas de manejo ambiental, en lo posible reforestadas con
especies nativas.

La zona de ronda se define como la franja de suelo de por lo menos 100 metros a la redonda, medidos a
partir de la periferia de nacimientos y no inferior a 30 metros de ancho, paralela al nivel maximo de aguas
a cada lado de los cauces de rios, quebradas y arroyos sean permanentes o no, y alrededor de lagos,
lagunas, ciénagas, pantanos, embalses y humedales en general.

Uso principal: conservacion de suelos y restauracion de la vegetacion adecuada para la proteccion de
los mismos.

Usos compatibles: recreacion pasiva o contemplativa



Usos condicionados: captacion de aguas o incorporaciones de vertimientos, siempre y cuando no
afecten el cuerpo de agua ni se realice sobre los nacimientos. Construccion de infraestructura de apoyo
para actividades de recreacion, embarcaderos, puentes y obras de adecuacion, desagie de instalaciones
de acuicultura y extraccion de material de arrastre.

Usos prohibidos: usos agropecuarios (Agricultura, ganaderia), industriales, urbanos y suburbanos, loteo
y construccién de viviendas, mineria, disposicion de residuos sélidos, tala , roceria de la vegetacion y
remocién parcial o total de la capa natural vegetal.

ARTICULO 123. ZONA DE USO FORESTAL PROTECTOR (ZFP)

Son aquellas areas boscosas silvestres o cultivadas que por su naturaleza bien sea de orden biologico,
genético, estético, sociecondmico o cultural ameritan ser protegidas y conservadas y que al momento no
se les ha creado una categoria de manejo y administracion.

Uso principal: Recuperacién y conservacion forestal y recursos conexos.

Usos compatibles: recreacién contemplativa, rehabilitacion ecoldgica e investigacion y establecimiento
de plantaciones forestales protectoras, en areas desprovistas de vegetacion nativa.

Usos condicionados: construccion de vivienda del propietario, infraestructura basica para el
establecimiento de usos compatibles, aprovechamiento persistente de especies foraneas y productos
forestales secundarios para cuya obtencidon no se requiera cortar los arboles, arbustos o plantas en
general

Usos prohibidos: agropecuarios, industriales, urbanos, instituciones, mineria, loteo para fines de
construcciéon de vivienda y otras que causen deterioro ambiental como la quema y tala de vegetacion
nativa y la caza

ARTICULO 124. ZONA DE REHABILITACION NATURAL (ZRC)

Son areas degradadas que necesitan recuperacion o rehabilitacion de sus valores naturales.
Corresponden a areas donde dominan las pendientes de 60 a 100% y mayores de 100%, las cuales han
sido desprovistas de su vegetacion natural. Por su fuerte pendiente, estas areas no son aptas para
actividades agropecuarias y presentan altos riesgos de erosion y/o movimientos en masa. Por estas
razones, lo deseable es que tales areas sean objeto de programas encaminados a la rehabilitacién de la
cobertura forestal protectora, mediante mejoramiento de rastrojos bajos, enriquecimiento de bosques
ralos o de potreros con arboles o arbustos, reforestacion y revegetalizacién natural, ésta dltima en los
sectores con pendientes mayores de 100%.

Para su desarrollo, los usos compatibles y condicionados requieren licencia ambiental y las
construcciones correspondientes deberan respetar las areas minimas de loteo, densidades e indices de
ocupacién definidos en el presente acuerdo. Ademas, tendran en cuenta las restricciones de uso
establecidas para las zonas de preservacion de los sistemas hidrico y orogréfico.

ARTICULO 125. ZONAS DE RIESGO (ZR)

Son areas que por su ubicacion o por sus caracteristicas geomorfolégicas y geotécnicas ,son
susceptibles de sufrir eventos tales como :lnundaciones a causa de desbordamientos de quebradas
durante sus crecidas ; erosion laminar y compactacion de suelos; flujos torrenciales y avenidas de lodo,
piedras y agua, a la salida al valle de quebradas de montafa, con fuerte pendiente ; deslizamientos y
otros movimientos en masa de la tierra , causados por la accion de la gravedad y/o de la saturacion
hidrica de las formaciones superficiales .

Por ser un facilitador o detonante de riesgo , no se permitira dentro del municipio la quema de bosque y
de rastrojo ni aun como practica agrolégica .El concejo Municipal en un plazo no mayor a seis meses
reglamentara los controles y sanciones a que haya lugar



TITULO IV

DE LAS LICENCIAS Y SANCIONES URBANISTICAS

ARTICULO 126. LICENCIAS URBANISTICAS

Para adelantar obras de urbanismo y construccion se requiere licencia expedida por la Oficina de
Planeacion del municipio.

Son licencias de urbanismo las autorizaciones para ejecutar desarrollos por urbanizacion en suelos
urbanos y de parcelacion en suelos rurales, incluyendo loteos y subdivisiones de todo tipo.

Son licencias de construccion las autorizaciones para construir, ampliar, modificar o demoler edificaciones
en todo el territorio municipal, incluyendo la ocupacién del espacio publico para cualquier clase de
amoblamiento.

Las licencias de urbanismo y construccién se otorgaran con sujecién a lo establecido en el presente plan

de ordenamiento y otras normas que lo desarrollen, y podran prorrogarse y/o modificarse. Todo proyecto
o licencia de urbanizacién debe contemplar los siguientes aspectos:

Modalidad de urbanizacion

- Conformacion del espacio publico en lo relativo a: Red vial, Areas recreativas de uso publico y del -
equipamiento comunal y Servicios publicos, tanto en sus redes locales como maestras.

- Segregacion del espacio privado en lo relativo a dimensiones de Manzanas y Lotes

- Zonas de afectacion por reservas viales, de servicios publicos, de zonas recreativas de uso publico u otras:
ubicacion y magnitud.

PARAGRAFO: Podran ser titulares de las licencias los titulares de derechos reales principales, los
poseedores, los propietarios del derecho de dominio a titulo de fiducia y los fideicomitentes de las mismas
fiducias, de los inmuebles objeto de la solicitud. No obstante, la expedicién de licencias no conlleva
pronunciamiento alguno sobre la titularidad de derechos reales ni de la posesién sobre el inmueble o
inmuebles objeto de ella. Las licencias recaen sobre uno o mas inmuebles y producen todos sus efectos,
aun cuando sean enajenados.

ARTICULO 127. LICENCIA DE FUNCIONAMIENTO.
Para obtener la Licencia de funcionamiento, el interesado debe realizar los siguientes tramites:
Efectuar solicitud ante la Oficina de Planeacién Municipal pidiendo la demarcacion y/o el concepto de uso.

A la solicitud se debe anexar recibo de pago del impuesto predial del inmueble donde esté localizado el local y
el Paz y Salvo de industria y comercio.

Presentar la Licencia de Construccion aprobada si la edificacion es nueva, o de adecuacion, si es antigua y se
solicita cambio de uso.

Cumplir con las exigencias de salud, seguridad, policia, bomberos y demas normas que se fijen para el
funcionamiento del uso solicitado.

Una vez cumplidos estos requisitos la Alcaldia expedira la Licencia de uso y funcionamiento la cual tendra
vigencia de un (1) afio con vencimiento a 31 de Diciembre al cabo del cual se debera renovar.

PARAGRAFO PRIMERO: Cuando el interesado no sea el duefio del local o predio debera anexar
autorizacion de éste para destinar la construccién al uso solicitado.

PARAGRAFO SEGUNDO: La licencia de funcionamiento se renovara anualmente previa la presentacion de
la licencia anterior, el Paz y Salvo de industria y comercio y el recibo de impuesto predial y la visita de la
Oficina de Planeacion para verificar el cumplimiento de los usos y requisitos exigidos por las entidades
pertinentes.



ARTICULO 128. LICENCIA PARA OBRAS DE URBANISMO.
Para Urbanizar o Parcelar un predio se requiere:

1.- Demarcacioén o consulta previa en la cual la Oficina de Planeacion Municipal fija las normas urbanisticas y
de construccion, densidades, cesiones obligatorias (zonas verdes, comunales, vias y servicios publicos) y
normas técnicas para la construccion de la infraestructura de servicios.

2.- Aprobacién del proyecto urbanistico de acuerdo al cumplimiento de las normas previo concepto favorable
de las empresas prestadoras de servicios publicos y de las entidades que exige este Acuerdo y fijacion de las
obligaciones del urbanizador.

Mediante resolucion de la Junta de Planeacion o Consejo Territorial de Planeacion Municipal se aprobara
el proyecto urbanistico y se concedera licencia para

construccion de las obras de urbanismo e infraestructura, previo Visto Bueno de la Secretaria de Obras
Publicas o la entidad que haga sus veces sin el cual no se podra dar inicio a las obras. La Licencia podra
autorizarse por etapas, siempre y cuando cada etapa cumpla con las Cesiones obligatorias exigidas.

3.- Durante la ejecucion de las obras la Oficina de Planeacion inspeccionara su desarrollo, velando por el
cumplimiento de las normas estipuladas en la aprobacion y determinando las areas de cesién las cuales
deben ser amojonadas y cuantificadas.

4.- Recibo de las obras: una vez realizadas las obras aprobadas y con concepto de aprobacion por escrito de
cada empresa de servicios publicos, se procedera a recibir el plano topografico definitivo de la urbanizacion,
las areas de cesiones obligatorias y las obras de infraestructura, mediante escritura publica otorgada por el
urbanizador responsable, a nombre del Municipio, quien las recibird a través de la personeria Municipal para
que sean autorizados los servicios por parte de las entidades correspondientes.

5.- Permiso de ventas. El urbanizador no podra iniciar venta de lotes individuales o de viviendas, ni ejecutar
promesa, contrato de compraventa o escritura, sin contar con el respectivo permiso de ventas expedido por el
Municipio previa la entrega de las areas de cesion obligatorias, acta de recibo y visto bueno de la Oficina de
Planeacién Municipal, este permiso debe ser solicitado por el interesado a la Alcaldia, en el cual debe
evidenciar que las obras llevan un avance del setenta por ciento (70%), medido a través de la inversién
actualizada.

PARAGRAFO : Si durante la ejecucion de las obras, el Municipio comprueba que estas no se estan
desarrollando de acuerdo con las normas, planos y cesiones aprobadas, podréa derogar el acto administrativo
mediante el cual se otorg6 la Licencia de Urbanizacion, sin perjuicio de otras disposiciones establecidas en el
codigo de policia

ARTICULO 129.
Para cumplir lo fijado en el Articulo anterior el interesado o propietario debera efectuar los siguientes tramites:

1.- Realizar la consulta o solicitud de demarcacién previa; sefialando la localizacién, el area y los objetivos
globales del proyecto de urbanizacion. La solicitud debe ir acompafiada de tres (3) copias del plano
topogréfico de localizacién apropiado.

La Oficina de Planeacién Municipal, previa consulta de la Junta de Planeacion o Consejo Territorial de
Planeacién Municipal; teniendo como lineamientos de referencia, los establecidos en el presente Acuerdo,
conceptuara sobre la posibilidad de urbanizar, indicando en los casos que sea pertinente, las normas
generales a que se debera someter el proyecto de urbanizacion.

2.- En caso de concepto favorable y con el fin de obtener la aprobacién, el interesado debera presentar la
respectiva solicitud; el Original del Plano Topogréfico en escala 1:5.000, ajustado a coordenadas del IGAC,
fotoreduccién del mismo y cinco (5) copias de los planos del proyecto, las carteras correspondientes, el
certificado de libertad del predio con una vigencia no anterior a noventa (90) dias, el recibo del impuesto
predial, el paz y salvo de la Junta de Accidon Comunal, la contribuciéon de valorizacion (en caso de que exista)
y la escritura de propiedad autenticada.

Los planos deben ir firmados por el propietario y por un Ingeniero o Arquitecto inscrito ante la Oficina de
Planeacion.

3.- Una vez obtenida la aprobacion del proyecto urbanistico, el interesado solicitara las normas y parametros
técnicos requeridos para el disefio de las redes de servicios, vias y espacios publicos; con los cuales
complementara el proyecto.



4.- Para obtener la Licencia de Urbanizacién, se debe presentar el proyecto completo a la Oficina de
Planeacién (planos urbanisticos, disefios de redes de servicios y definicion de areas comunales y de Cesion),
junto con el presupuesto, etapas y plazos necesarios para su realizacién, el paz y salvo vigente del predio,
una péliza de garantia de una compania de seguros otorgada ante la Personeria Municipal, cuyo monto se fija
de acuerdo al plazo y presupuestos aprobados. Con la Licencia de Construccion de las obras de urbanismo
se podran solicitar los servicios publicos provisionales e iniciar las obras aprobadas.

PARAGRAFO : El presupuesto presentado tendra una vigencia de dos (2) afios, al cabo de los cuales debera
revalidarse para efectuarse cualquier tramite sobre el proyecto.

ARTICULO 130.

Durante la ejecucién de las obras aprobadas la Administracién Municipal por intermedio de la Oficina de
Planeacién y las entidades prestadoras de los servicios, efectuaran las inspecciones necesarias para
constatar el desarrollo de la obra de acuerdo con las normas y parametros estipulados.

ARTICULO 131.  LICENCIA DE CONSTRUCCION

Todo proyecto de construccion requiere de la respectiva licencia para iniciar su desarrollo. Esta se denomina
Licencia de Construccién y es expedida por la Oficina de Planeacion Municipal. Para obtener la Licencia de
Construccioén se deben efectuar los siguientes tramites:

1.- Consultar la reglamentacion vigente sobre el predio motivo del proyecto, lo cual puede hacerse por
consulta directa en la Oficina de Planeacién Municipal o por solicitud de demarcacion.

2.- Con base en la reglamentacién vigente se elaboraran los planos de la nueva edificacion o de la
modificacién a una existente.

Para la elaboracion del proyecto se debe presentar ante la Oficina de Planeacion tres (3) juegos de las copias
de los planos, acompanados de la fotocopia autenticada de la escritura de propiedad del predio y el recibo de
impuesto predial, la contribucion de valorizacién (si existe) y el Paz y Salvo de la Junta de Accion Comunal.

Se debe anexar original del plano topografico y carteras correspondientes, del predio si la oficina de
Planeacién lo requiere.

Los planos deberan ir firmados por el propietario y por un Ingeniero o Arquitecto inscrito en la Oficina de
Planeacién Municipal.

3.- Los planos minimos requeridos para solicitar la aprobacion del proyecto son los siguientes:

a.- Proyecto arquitectonico a escala 1:5000 en la cual aparezcan las plantas, cortes, fachadas, detalles de
construccién a escala 1:2000, localizacién general del proyecto con la indicacién del acotamiento completo,
alturas, aislamientos, antejardin, voladizos, destinacion de cada uno de los espacios, su

correspondiente cuadro de areas, asi como voladizos, altura, antejardines, aislamiento de los predios
colindantes firmados por un Arquitecto con tarjeta profesional expedida por el Consejo Profesional Nacional
de Ingenieria y Arquitectura.

b.- Para edificaciones de mas de dos pisos o que contemple uso combinado (residencial - comercial),
memoria de calculos estructurales, estudio de suelos, con los cuales se pueda determinar la estabilidad de las
obras de acuerdo con el Cédigo sismoresistente o de las normas que lo adicionen o reformen elaborados y
firmados por el Ingeniero Civil con tarjeta profesional expedida por el Consejo Profesional Nacional de
Ingenieria y Arquitectura.

4.- Una vez obtenida la aprobacion del proyecto y con el fin de obtener la Licencia de Construccién, el
interesado presentara los memoriales de responsabilidad del Arquitecto proyectista y del constructor, del
calculista estructural y del estudio de suelos. La Oficina de Planeacion le liquidara el impuesto de delineacion
urbana y de ocupacion de Vias correspondiente.

5.- Al presentar el recibo de pago de los impuestos mencionados de la Tesoreria Municipal, la Oficina de
Planeacién expedira la Licencia de Construccion correspondiente y devolvera dos (2) copias del proyecto
debidamente firmados, sellados y con el nimero de la licencia que lo aprueba.

ARTICULO 132.
Cuando el proyecto involucre tanto la urbanizacién como la construccion, se debe obtener licencias separadas
para cada uno de los efectos.

ARTICULO 133.



El permiso de ventas operard tanto para la venta de lotes, como de unidades de vivienda construidas
mediante agrupacion. Incluye visto bueno de la Oficina de Planeacién.

ARTICULO 134.

Cuando no se especifique lo contrario, todo documento expedido por la Oficina de Planeacién en el proceso
de aprobacién, de las licencias y de los permisos definidos en este Acuerdo, tendra una caducidad de un (1)
ano contados a partir de la fecha de su expedicién.

ARTICULO 135.

Todo vendedor de vivienda nueva estara obligado a constituir una pdliza para garantizar la estabilidad y la
buena calidad de la vivienda. El notario publico ante quien se efectle la venta exigira la protocolizacion de una
copia de la pdliza en la escritura correspondiente.

ARTICULO 136.
Para el desarrollo de proyectos, institucionales se requiere:

1.- Demarcacion del predio donde se establezca el uso y las normas generales correspondientes, y los
estudios técnicos y ambientales, segun las caracteristicas del uso solicitado.

2.- Obtener de conformidad con los Articulos anteriores para urbanizar, parcelar o construir las respectivas
licencias.

PARAGRAFO: Copia del estudio del impacto ambiental y de los respectivos proyectos de control, debe ser
presentada a la CAR, o a las entidades competentes, segun el caso, a fin de obtener el respectivo concepto o
licencia ambiental.

Copia de este concepto debe anexarse a los documentos necesarios para obtener las respectivas licencias de
urbanizacion, parcelacion y construccion.

ARTICULO 137.

El desarrollo de cualquier predio, una vez tramitados los permisos y licencias respectivas, empieza con la
realizacion de las obras de Urbanismo y el sefialamiento de las areas de cesién obligatorias. Una vez
adelantadas estas acciones se podra desarrollar el lote de la siguiente manera:

Por loteo o subdivision del terreno en manzanas vy lotes individuales. Pueden ser conformadas por viviendas
unifamiliares, bifamiliares segun las normas que se fijen para cada sector.

ARTICULO 138. COMUNICACION DE LA SOLICITUD DE LICENCIA

Una vez recibida la solicitud de licencia en debida forma, la Oficina de planeacion comunicara el objetivo
de la solicitud y el nombre del solicitante a los vecinos del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud,
para que puedan hacerse parte y hacer valer sus derechos. La citaciéon se hara por correo si no hay otro
medio mas eficaz. Si la citacién no fuere posible, por resultar demasiado costosa o demorada, se
insertara en la cartelera municipal o en un periédico de amplia circulacion local o nacional, segun el caso.

ARTICULO 139. TRAMITE Y CONTENIDO DE LA LICENCIA

La Oficina de Planeacién tendra un plazo de cuarenta y cinco (45) dias habiles para pronunciarse sobre
las solicitudes de licencia, contados desde la fecha de la solicitud. Vencido este plazo sin que la autoridad
se hubiere pronunciado, las solicitudes de licencia se entenderan aprobadas en los términos solicitados,
quedando obligados los funcionarios responsables a expedir las constancias y certificaciones que se
requieran para evidenciar la aprobacién del proyecto mediante la aplicacién del silencio administrativo. El
plazo podra prorrogarse hasta la mitad del mismo mediante resolucion motivada, por una sola vez,
cuando el tamafo o la complejidad del proyecto lo ameriten. En todo caso, la invocacion del silencio
administrativo estara sujeta al procedimiento previsto en el Codigo Contencioso Administrativo.

El urbanizador, el constructor, los arquitectos que firman los planos urbanisticos y arquitecténicos y los
ingenieros que firmen los planos técnicos y memorias son responsables de cualquier contravencion y
violacion a las normas urbanisticas, sin perjuicio de las responsabilidades administrativas de los
funcionarios responsables o de los curadores urbanos por la expedicion de licencias en contravencién de
las normas correspondientes.

La expedicion de la licencia conlleva por parte de la Oficina de Planeacion la obligacion de suministrar
informacién sobre las normas urbanisticas aplicables a los predios objeto del proyecto, rendir conceptos
sobre normas urbanisticas aplicables, dar el visto bueno a los planos necesarios para la construccién y a
los reglamentos de propiedad horizontal o copropiedad, citar a los vecinos y hacer las gestiones ante las
autoridades competentes para asignacion, rectificacion y certificacion de la nomenclatura de los predios y
construcciones, de acuerdo con la informacién catastral correspondiente.



La licencia contendra:

Vigencia.

Caracteristicas basicas del proyecto.

Nombre del titular de la licencia y del urbanizador o constructor responsable.

Indicacion de la obligacion de ejecutar las obras en tal forma que se garantice la salubridad de las
personas y la estabilidad y proteccion de los terrenos, edificaciones y elementos constitutivos del espacio
publico.

Indicacion de la obligacién de mantener en la obra la licencia y los planos aprobados y de mostrarlos ante
la autoridad competente.

Relacion de objeciones formuladas por quienes se hicieron parte en el tramite, la resolucién de las
mismas y las razones en que se fundamentaron las decisiones. Las objeciones se tramitaran de acuerdo
con lo dispuesto en el Cédigo Contencioso Administrativo.

Ademas, la Oficina de Planeacién advertira al titular lo siguiente:

Obligaciéon de someterse a supervision técnica en los términos sefialados por las normas de construccion
sismorresistente, en caso de que el area de construccién sea de mas de 3.000 metros cuadrados.

Obligacién de realizar los controles de calidad para los diferentes materiales estructurales y elementos no
estructurales que sefalan las normas de construccion sismorresistente vigentes, cuando el area de
construccion sea inferior a 3.000 metros cuadrados.

Obligacién de instalar equipos, sistemas e implementos sanitarios de bajo consumo de agua, segun lo
establecido en la ley 373 de 1997 y sus decretos reglamentarios.

ARTICULO 140. NOTIFICACION DE LA LICENCIA

Los actos administrativos que resuelvan sobre solicitudes de licencia seran notificados personalmente al
titular de la licencia y a los vecinos por quien haya expedido el acto o por quien éste delegue. En el evento
en que el solicitante de la licencia sea un poseedor, se debera notificar personalmente el acto al titular de
los derechos reales del bien objeto de la licencia.

Si no hay otro medio mas eficaz de informar a los vecinos y al titular de los derechos reales, para hacer la
notificacién personal se le enviara por correo certificado una citaciéon a la direccién que aquel haya
anotado al intervenir por primera vez en la actuacién, o a la nueva que figure en comunicacion hecha
especialmente para tal propésito. La constancia del envio de la citacion se anexara al expediente. El
envio se hara dentro de los cinco (5) dias siguientes a la expedicion del acto. Si no se pudiere hacer la
notificacion personal al cabo de cinco (5) dias del envio de la citacion, se fijara edicto en lugar publico del
respectivo despacho, por el término de diez (10) dias, con insercion de la parte resolutiva de la
providencia.

Al hacer la notificacién personal se entregara al notificado copia integra, auténtica y gratuita de la
decision.

ARTICULO 141. RECURSOS

Contra los actos que resuelvan solicitudes de licencia procederan los recursos de la via gubernativa, la
revocatoria directa y las acciones establecidas en el Codigo Contencioso Administrativo.

ARTICULO 142. CUMPLIMIENTO, RESPONSABILIDAD CIVIL Y VIGENCIA

El titular de la licencia debera cumplir con las obligaciones urbanisticas y arquitecténicas que se deriven
de ella, durante el término de la vigencia, y respondera por los perjuicios causados a terceros con motivo
de la ejecucion de las obras.

La licencia tendra una duracién maxima de veinticuatro (24) meses prorrogables por una sola vez por un
plazo adicional de doce (12) meses, contados a partir de la fecha de su ejecutoria. La solicitud de
prérroga debera formularse dentro de los treinta (30) dias calendario anteriores al vencimiento de la
respectiva licencia, siempre que el urbanizador o constructor responsable certifique la iniciacion de la
obra.



Cuando una licencia pierda su vigencia por vencimiento del plazo o de la prérroga, el interesado debera
solicitar nueva licencia, ajustandose a las normas urbanisticas vigentes al momento de la nueva solicitud.

El interesado tendra derecho a que la nueva licencia se le conceda con base en la misma norma que le
otorgd la licencia vencida siempre que se cumplan las siguientes condiciones:

Que no haya transcurrido mas de un (1) mes calendario entre el vencimiento de la licencia anterior y la
fecha de la nueva solicitud.

Que las obras se encuentren adelantadas en un treinta (30%) por ciento como minimo en caso de
licencias de urbanismo, o en un cincuenta (50%) por ciento en caso de licencias de construccién, segun
certificacion del urbanizador o constructor responsable ante la autoridad competente para la aprobacion
de la licencia, certificacion que se entendera bajo la gravedad de juramento junto con la presentacién de
la solicitud.

En los casos de urbanizaciones progresivas o por etapas, el proyecto urbanistico general se debera
elaborar para la totalidad del predio o predios objeto de la urbanizacién, incluyendo el planteamiento
urbanistico de redes de servicios publicos, infraestructura vial, areas de cesiones y areas para obras de
espacio publico y equipamiento, con las normas sobre volumetria y demas requeridas por el presente plan
de ordenamiento y los instrumentos que lo desarrollen. La ejecucion de estos tipos de proyectos
urbanisticos podran autorizarse por etapas por la autoridad competente, para lo cual deberan reflejar el
desarrollo progresivo, definiendo la ubicacién y cuadro de areas para cada una de las etapas. Para cada
etapa se podra solicitar y expedir una licencia, siempre que se garantice para cada una de ellas la
prestacion de los servicios publicos domiciliarios, los accesos y el cumplimiento autbnomo de los
porcentajes de cesiones obligatorias. El costo de la licencia correspondera en este caso a la etapa para la
que se solicita la licencia. El proyecto urbanistico general y la reglamentacion de las urbanizaciones
aprobadas mantendran su vigencia y serviran de base para la expedicion de las licencias de las demas
etapas, siempre que la licencia para cada nueva etapa se solicite como minimo treinta (30) dias
calendario antes del vencimiento de la licencia de la anterior etapa.

ARTICULO 143. SANCIONES URBANISTICAS

Corresponde al Alcalde municipal, directamente o por conducto de sus agentes, ejercer la vigilancia vy
control durante la ejecucién de las obras, con el fin de asegurar el cumplimiento de las licencias
urbanisticas y demas normas y especificaciones del EOT, sin perjuicio de las funciones de los
funcionarios del Ministerio Publico y las veedurias ciudadanas. Para este efecto, dentro de los cinco (5)
dias siguientes a la expedicion de la licencia, la Oficina de Planeacion remitira copia de ella a las
autoridades previstas en este articulo.

De acuerdo con el articulo 103 de la ley 388 de 1997, toda actuacion de parcelacion, urbanizacion,
construccioén, reforma o demolicién que contravenga el plan de ordenamiento territorial 0 sus normas
urbanisticas, dara lugar a la imposicion de las sanciones indicadas en el siguiente cuadro, sin perjuicio de
las eventuales responsabilidades civiles o penales de los infractores. Para la aplicacién de las sanciones,
estas infracciones se consideraran graves o leves, segun se afecte el interés tutelado por dichas normas
Se considera igualmente infraccién urbanistica la contravencion a las normas sobre usos del suelo, asi
como la ocupacion temporal o permanente del espacio publico, sin la respectiva licencia.

La imposicion de sanciones estara a cargo del Alcalde municipal, para lo cual se observaran los
procedimientos previstos en el Cédigo Contencioso Administrativo en cuanto sean compatibles con lo
establecido en la ley 388 de 1997, tal como lo estipula el articulo 108 de la misma.

La restitucién de los servicios publicos domiciliarios procedera cuando se paguen las multas de que tratan
las leyes 142 de 1994 y 388 de 1997 y cesen las conductas infractoras.

Paragrafo 1. Adecuacion a las normas. En el mismo acto que impone la sancién se ordenara la medida
policiva de suspension y sellamiento de las obras. En los casos de los numerales 2 y 3 del cuadro, el
infractor dispondra de sesenta (60) dias para adecuarse a las normas tramitando la licencia o adecuando
las obras a la misma o tramitando la renovacién de la licencia, segin el caso. Si vencido este plazo no se
hubiere tramitado la licencia o adecuado las obras a la misma, se procedera a ordenar la demolicién de
las obras ejecutadas a costa del interesado y a la imposicion de nuevas multas sucesivas en la cuantia
que corresponda, teniendo en cuenta la reincidencia o reiteracién de la conducta infractora, sin perjuicio
de la orden de demolicion y de ratificacion de la suspensién de los servicios publicos.

Paragrafo 2. Conforme a lo establecido en el articulo 107 de la ley 388 de 1997, los elementos
constitutivos del espacio publico en inmuebles o areas de conservacion urbanistica o ambiental que
fueren destruidos o alterados deberan restituirse en un plazo de dos (2) meses contados a partir de la



fecha de la providencia que imponga la sancién. El incumplimiento de esta obligacion dara lugar a la
imposicion de multas sucesivas por cada mes de retardo en las cuantias sefialadas en el numeral 4 del
cuadro y a la suspensién de los servicios publicos domiciliarios, de conformidad con lo sefialado en la ley

142 de 1994.

TABLA: SANCIONES URBANISTICAS

1. Parcelacion, urbanizacién o construccion en terrenos no urbanizables o parcelables, o en
dreas de reserva del plan vial, de servicios publicos o equipamientos publicos. Si la
parcelacion, urbanizacién o construccién se realiza en terrenos de proteccién ambiental y/o
de riesgo, la cuantia de las multas se incrementard hasta en un ciento por ciento (100%).

Multas sucesivas entre cien (100) y
quinientos (500) SMLV, orden policiva de
demolicién de la obra y suspensién de
servicios publicos domiciliarios

2. Parcelacion, urbanizacion o construccion en terrenos aptos para ello pero sin licencia.
Demolicién o reforma de inmuebles declarados de conservacion urbanistica sin licencia, o
incumplimiento de las obligaciones de adecuada conservacién, sin perjuicio de la
obligacién de reconstruccién que ordena el articulo 106 de la ley 388 de 1997.
Contravencion a las normas de uso del suelo.

Multas sucesivas entre setenta (70) y
cuatrocientos (400) SMLYV, orden policiva
de suspension y sellamiento y suspension
de los servicios publicos domiciliarios.

3. Parcelacion, urbanizacién o construccién en terrenos aptos para ello, en contravencion a
lo preceptuado en la licencia, o cuando ella haya caducado. Destinacién de un inmueble a
un uso diferente al sefialado en la licencia o en contravencién a las normas sobre usos
especificos del suelo.

Multas sucesivas entre cincuenta (50) y
trescientos (300) SMLV, orden policiva
de suspension y sellamiento y suspension
de los servicios publicos domiciliarios.

4. Ocupacién permanente de parques publicos, zonas verdes y demds bienes de uso
publico, o los encierren sin autorizacién de las autoridades. Intervencién en dreas que
formen parte del espacio publico, sin la debida licencia o contraviniéndola.

Multas sucesivas entre treinta (30) y
doscientos (200) SMLV, demolicién del
cerramiento, suspensiéon de los servicios
publicos domiciliarios.

5. Obras desarrolladas sin licencia o ejecutadas en contravencion de la licencia

Demolicién total o parcial de las obras
desarrolladas sin licencia, o de la parte no
autorizada o ejecutada en contravencion
de la licencia.

6. Para quienes usen o destinen un inmueble a un fin distinto al previsto en la respectiva
licencia o patente de funcionamiento

Multas sucesivas que oscilaran entre un
salario minimo legal mensual y 100

SMLV.

NOTA: SMLV = Salarios minimos legales mensuales vigentes. El producto de las multas ingresard al tesoro municipal.

ARTICULO 144.

Los actos del Alcalde a los cuales se refiere Articulo anterior, asi como aquellos mediante los cuales se
ordena la suspension de la obra y la restitucion de vias publicas de que trata el Codigo Nacional de Policia,
seran susceptibles de las sanciones Contencioso - Administrativas previstas en el respectivo Codigo, en
primera instancia ante el Concejo del Estado.

Estas acciones no suspenderan los efectos de los actos administrativos demandados, salvo el caso de la
suspensién provisional.

ARTICULO 145. Las presentes sanciones saldran por medio de resoluciones administrativas firmadas por el
Alcalde, el cual debera ser notificado con anterioridad, por escrito de dichas anomalias por el Director de la
Oficina de Planeacion Municipal.

ARTICULO 146.

El Concejo Municipal determinara y reglamentard, previo estudio y concepto favorable de la Junta de
Planeacién o Consejo Territorial de Planeacion, la forma de transferir los derechos de desarrollo y
construcciéon entre aquellos inmuebles sometidos a regimenes urbanisticos especiales restrictivos del uso,
densidad o altura y aquellos otros cuyos propietarios deseen bonificacion en altura o densidad.

ARTICULO 147.

El Alcalde de oficio o a solicitud de cualquier ciudadano directamente o por conducto de la Personeria
Municipal, podra iniciar las acciones policivas tendientes a ordenar la desocupacién de predios y el
lanzamiento de ocupantes de hecho cuando el propietario o tenedor no haya invocado la accién a que se
refiere la Ley; siempre que la ocupacion o los asentamientos legales que se hayan efectuado, se estan
llevando a cabo o sea posible determinar que se efectuaran, a juicio del Alcalde, atentan o puedan presentar
riesgo para la comunidad o cualquier ciudadano o vayan contra las normas de urbanismo y planeacion del
Municipio.

ARTICULO 148.

El Alcalde o quienes hagan sus veces, de conformidad con lo dispuesto por el Articulo 9 de la Ley 11 de 1986,
podra iniciar la acciéon a que se refiere el Articulo anterior cuando se presenten ocupaciones de hecho o
asentamientos ilegales, en las cuales, de conformidad con los reglamentos de uso del suelo o las condiciones




fisicas del terreno, no esta permitido adelantar construcciones, no sean aptas para ello o de alguna forma
presenten riesgos para la seguridad, la tranquilidad o la salubridad de la comunidad.

ARTICULO 149.

Las autoridades a que se refieren los articulos anteriores al expedir las ordenes de desocupaciéon o
lanzamiento, podran ordenar la demolicion de los bienes que se hayan construido sin permiso de autoridad
competente, asi como también la ejecucion de las obras de conservacién o restauracion del bien inmueble
que se estimen necesarias.

ARTICULO 150.

Las obras que se disponga realizar de conformidad con lo dispuesto en el presente Articulo seran por cuenta
del propietario del predio, en el evento que éste no las ejecute en el plazo otorgado por el Alcalde, la
Administracion podra disponer su ejecucion y el costo de las mismas, adicionando en un 10% por concepto de
administracién, se incluira en los respectivos recibos de impuesto predial, pudiendo cobrarse por jurisdiccion
coactiva, si es el caso.

Lo dispuesto en este articulo se aplicara sin perjuicio de imposicion de las demas sanciones a que se refiere
el presente Capitulo, asi como también de las civiles y penales a que haya lugar.

ARTICULO 151.
En toda resolucion que imponga sanciones por contravencién del gravamen de la licencia, permiso,
autorizacion o autorizacion previsto en este Acuerdo, se ordenard dar aviso a las autoridades que vigilan las
profesiones de Arquitecto, Ingeniero, Constructor o Maestro de obra para la aplicacion de las medidas que
sean pertinentes.

ARTICULO 152.

Siempre que se imponga medidas de suspension o correccion de obra se comunicara a la entidad encargada
de la prestacion de servicios publicos, para que se abstenga de instalar los servicios en las construcciones
que dieron lugar a la medida. La instalacion de los servicios con violacion de lo dispuesto en este Articulo hara
incurso al responsable con causal de mala conducta, que se sancionara con la destitucion del empleo.

ARTICULO 153.

La aplicacion de las disposiciones contenidas en el presente Acuerdo debe hacerse dentro de las facultades y
limitaciones que establece la Constitucién y las Leyes a fin de facilitar la tutela administrativa del
Departamento en cuanto a la planeacién y coordinacion del desarrollo regional.

ARTICULO 154. REQUISITO DE LA COMPATIBILIDAD ENTRE USOS.

En caso de que lo anterior no se cumpla, la oficina de Planeacién previa comprobacién, podra solicitar ante la
autoridad competente la suspensién del Uso y el traslado de la actividad al sector correspondiente.

SISTEMA VIAL Diserios de redes y vias:

Los disefios de acueducto y alcantarillado para las nuevas urbanizaciones y asentamientos, seran elaborados
de acuerdo con las normas y parametros nacionales y las indicaciones especiales que recomiende la entidad
encargada de prestar el servicio, para el alcantarillado se mantendran las redes independientes para aguas
negras y para aguas lluvias; lo anterior sin demérito de que el urbanizador pueda presentar disellos y
sistemas innovadores que, buscando la economia, cumplan el mismo propésito y se ajusten al sistema
actual.

Los disefios de vias se ajustaran a las normas técnicas en cuanto a su estructura y a la clasificacion
establecida en el Plan Vial Municipal. Las vias se entregaran pavimentadas y con sus respectivos sardineles,
andenes, zonas verdes y arborizacion.

En cualesquiera de los casos los disefios para los servicios mencionados en los literales anteriores, deberan
ser aprobados por las entidades prestadoras de los servicios y el visto bueno de la Oficina de Planeacién
Municipal.

ARTICULO 155. PROCEDIMIENTOS Y SANCIONES
Toda persona natural o juridica, publica o privada, que pretenda utilizarlo para cualquier actividad, debera

solicitar el Certificado de Factibilidad de Usos del Suelo, previo a los tramites de la Licencia de
construccion y/o la Licencia Ambiental a que haya lugar,



PARAGRAFO. Conforme lo dispuesto el presente acuerdo, para todos los usos incluido el principal se
requiere viabilidad técnica y los permisos y licencias respectivos de las entidades competentes respecto a
la actividad a desarrollar.

ARTICULO 156. La expedicion del concepto de viabilidad no exime a su titular de obtener las licencias
de construccion y funcionamiento que expedird el municipio y sin las cuales no puede iniciar la
construccion de las obras.

ARTICULO 157. La viabilidad técnica del uso del suelo no podra ser invocada para excluir o disminuir la
responsabilidad civil, penal o de cualquier indole en que pudieran incurrir los peticionarios.

ARTICULO 158. Cuando se acometa la construccion de obras o el cambio del uso del suelo sin la
obtencién del respectivo permiso el Alcalde Municipal en ejercicio de las funciones policivas y con base en
los articulos 15y 215 del Cédigo Nacional de Policia ordenara la suspensién inmediata de la obra.

ARTICULO 159. Para adelantar obras de urbanismo, edificaciones y/o modificaciones de las mismas, se
requiere la inscripcién previa en la Oficina de Planeacion Municipal, de las empresas constructoras y/o
urbanizadoras y de los Ingenieros y/o Arquitectos responsables de su disefo, direccion, Interventoria y
coordinacion.

Para efectuar esta inscripcion es requisito indispensable la presentacion de la respectiva matricula profesional
y/o certificado de constitucién o gerencia.

ARTICULO 160. Los Profesionales, Técnicos y maestros de obra, requieren estar inscritos en la Oficina de
Planeacién, la cual los clasificara y calificara de acuerdo a su experiencia y les concedera el respectivo carné
para adelantar obras en la jurisdiccion del Municipio.

ARTICULO 161. AUTORIZACION DE USO Y FUNCIONAMIENTO

Para conceder autorizacién de uso y funcionamiento, la Oficina de Planeacion debera efectuar la respectiva
demarcacion sobre el uso permitido cuando la construccion sea nueva y emitir concepto cuando se trate de
cambio de uso en una edificacién ya establecida, de acuerdo a las normas fijadas en el presente Acuerdo.

La oficina de Planeacién Municipal a solicitud de los interesados expedira constancias de uso para los
predios Rurales segun lo estipulado en el presente acuerdo

DISPOSICIONES GENERALES
ARTICULO 162. INSTANCIAS DE GESTION DEL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO

Son instancias de gestion del esquema

a.- El Alcalde Municipal es el principal gestor del Esquema

b.- El Consejo de Gobierno conformado por la secretaria del despacho y Jefes de dependencias, es el
organismo de consulta que asesora al ejecutivo en materia de planeacién y ordenamiento territorial.

c.- La oficina o secretaria de planeacion municipal, es la entidad coordinadora del proceso y responsable
directa de los aspectos técnicos y operativos del Esquema

d.- La Junta Municipal de Planeacién

e.- El Concejo Municipal, Corporacién Administrativa que regula el proceso de formulacion y gestion del
Esquema mediante su adopcién normativa.

ARTICULO 163. INSTANCIAS DE PARTICIPACION
Son instancias de participacion:

a.- El Consejo Territorial de Planeacion Municipal CTPM que es una instancia corporativa representativa de
los diferentes sectores, gremios y organizaciones sociales del municipio.

Su nombramiento se hara mediante Decreto Municipal de conformidad con lo establecido en la Ley 152
de 1994 y el Acuerdo reglamentario que determine su constitucion.

b.- Se creara el Comité de Veeduria y Control ciudadano para el seguimiento de la gestién del Esquema de
Ordenamiento Territorial. Estard integrado por el Personero Municipal, un representante del Concejo
Municipal, un representante del Consejo Territorial de Planeacion Municipal, un representante del
Consejo de
Desarrollo Rural, un representante del Sector Urbano (nombrado por las Juntas de Accion Comunal), un
representante de las Veedurias Ciudadanas.



c.- Para velar por el normal desarrollo del proceso de Ordenamiento Territorial y para defensa de los intereses
generales y particulares se ejerceran los demas mecanismos e instrumentos de participacion como: La
Consulta Popular, Los Cabildos Abiertos, Las Audiencias Publicas y las Acciones Judiciales y
Administrativas como la Accion de Tutela, Accion Popular, la Accion de cumplimiento, derecho de
peticion y las demas acciones y disposiciones legales vigentes.

ARTICULO 164. VIGENCIA DEL EOT

La vigencia de este Esquema de ordenamiento territorial corresponde a la sefialada por la Ley 388 de

1997 para cada uno de sus componentes.

ARTICULO 165. PLANOS

Forman parte de presente esquema EOT, los siguientes planos:

Zonificacién de usos del suelo
Clasificacion del suelo

Divisién politica administrativa

Uso potencial urbano

Zonificacién de las actividades urbanas
Zonificacién y saneamiento ambiental
Sistema vial urbano

Uso actual del suelo urbano(Caldas)
Reticula urbana propuesta

Uso potencial rural

TITULO V

ARTICULO 166. PROGRAMA DE EJECUCION

PROGRAMA DE
EJECUCION
ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
MUNICIPIO DE CALDAS |
PROGRAM [SUBPROGRAM |PROYECTOS |[ENTIDADES FUENTES DE|MILLONES DE TOTAL
A A RESPONSABLE |[FINANCIACI |PESOS
S ON
CORTO |MEDIAN |LARGO PLAZO
PLAZO |OPLAZO
DIMENSIO |Plan de Manejo|Reforestacién y|MUNICIPIO DE|CAR, Fondo]100 100 150 350
N integral de areas|revegetalizaci6 |CALDAS , LA|Nacional de
AMBIENT |de conservacién|n REGION Y|Regalias,
AL y proteccién microcuencas: |COMUNIDAD  |Gobernacién de
Hato, Boyaca s
Pedernales, Municipio y
Playa, Alisos, Comunidad
Robles,
Mercadillo y
otros.
Delimitacién y|MUNICIPIO DE|CAR, Fondo|15 60 80 155
plan manejo deJCALDAS Nacional de
zonas de Regalias,
nacimientos y Gobernacién de
recarga de Boyaca y
acuiferos Municipio
Compra de]MUNICIPIO DE|CAR, Fondo}40 120 200 360
predios en|CALDAS Nacional de
dreas de Regalias,
nacimiento, de Gobernaciéon de
recarga de Boyacd,
acuiferos y Municipio
proteccién




hidrica

Plan de manejo[]MUNICIPIO DE|CAR, Fondo Nacional de Regalias, Gobernacién de|* ind

ambiental de 1ajJCALDAS y|Boyaca y Municipio
subcuenca  del|CHIQUINQUIRA
rio
Chiquinquird
Estudio, Disefiof MUNICIPIO DE|Municipio, 40 40
y Construccién|CALDAS CAR y
de Reservorios Gobernacién de
y Jabueyes Boyacd
Zona de|Adecuacion MUNICIPIO DE|Municipio, 250 250
proteccién Parque Natural |JCALDAS CAR
nacimiento Y turistico
quebrada los| KIKAWA
robles
Saneamiento Modernizacién [MUNICIPIO DE|Municipio ,]100 100 200
Basico y optimizacién|CALDAS Fondo Nacional
red de de Regalias y
conduccién de Comunidad

aguas servidas
(negras) en el
area urbana
(620 personas
beneficiadas)

Estudio, Disefio)MUNICIPIO DE|Municipio y|100 150 250
y Construccién|CALDAS Fondo Nacional
del sistema de Regalias.
colector de
aguas lluvias en
el 4rea urbana
(620 personas
beneficiadas)

Compra de]MUNICIPIO DE|MUNICIPIO |40 40
predios para la]CALDAS
ubicacién de la|

planta de
tratamiento de
aguas

residuales  del
area urbana.

Estudio, Disefiol MUNICIPIO DE|Municipio y|150 100 250
y Construccién|CALDAS CAR.

planta de

tratamiento de

aguas

residuales drea
urbana (650
personas
beneficiadas)

Estudio, Disefiol MUNICIPIO DE|Municipio y|30 60 90
y Construccion| CALDAS CAR.
planta de
tratamiento de
aguas
residuales
Inspeccion  de
Narifio




Compra de]MUNICIPIO DE|Gobernacién de|50 50
predios para lajJCALDAS Boyacd y
disposicién Municipio
final de basuras
en los predios
actuales
(Aprox). 3 Has)
Estudio, Disefiol MUNICIPIO DE|Municipio 50 50 100
y Construccion| CALDAS
planta de
procesamiento
de residuos
solidos (Aprox
20 Toneladas /
mes)
Establecimient [MUNICIPIO DE|Municipio y|15 15 30
o del manejo de]CALDAS Comunidad
basuras con
participacién
comunitaria
(720 personas)
Apoyo a]MUNICIPIO DE|Municipio y|10 10 20
microempresas |CALDAS Comunidad
y planteles
educativos en
proceso de
reciclaje
Educacion Campafia  de]MUNICIPIO DE|Gobernacién de|10 12 22
Ambiental difusién para el] CALDAS Boyacd ,
control de Municipio y
plaguicidas 'y comunidad
pesticidas en el
drea urbana y
rural
Incorporacién |[MUNICIPIO DE|Municipio y|15 20 25 60
de Tecnologias| CALDAS Comunidad
limpias en
areas de
produccién
Agropecuaria e
Industrial
Programa MUNICIPIO DE|CAR, 20 25 30 75
integral de|]CALDAS Gobernacién de
educacién Boyacd y
ambiental Municipio
Proteccion de|Recuperacién, [MUNICIPIO DE|CAR, 50 100 120 270
Suelos manejo y|CALDAS Gobernacién de
control de Boyacd y
zonas Municipio
erosionadas
Apoyo al comité|Fortalecimiento[MUNICIPIO DE|Municipio, 10 12 15 37
local de|al programa de|CALDAS Gobernacién de
prevencion ylatencién y Boyacd ,
atencion de|prevencion de ECOGAS Y
desastres desastres Min. de Minas y
liderado por el Energia
CLOPAD
DIMENSIO [Plan de Vivienda |Ampliacién MUNICIPIO DE|INURBE, 650 650
N SOCIAL plan de V.LS|CALDAS Municipio
Acacias (64 ,CONFABOY vy
familias) Comunidad
Plan de]MUNICIPIO DE|INURBE, Municipio ,|120 200 320
vivienda nueva|CALDAS CONFABOY y Comunidad

Inspeccién  de
Narifio (30
familias)




Mejoramiento |[MUNICIPIO DEJINURBE,  Municipio |50 50

de vivienda| CALDAS CONFABOY y Comunidad

Inspeccién  de

Narifio (15

Viviendas)

Programa  de]MUNICIPIO DE|Banco Agrario ,{300 200 500

mejoramiento |CALDAS Municipio y

de vivienda Comunidad

campesina (120

Viviendas), se

incluye el

saneamiento

basico
Plan de Servicios|Implementaci6 |MUNICIPIO DE|Gasoriente ,]100 100 200
Publicos n sistema de]CALDAS Min. minas y

gas natural para energia, y

viviendas  del Comunidad

sector urbano

(65 viviendas)

Ampliacién MUNICIPIO DE|TELECOM  ,]100 100 200

redes de|]CALDAS Municipio y

telefonfa  drea Comunidad

urbana (40

usuarios)

Ampliacién MUNICIPIO DE|Empresa de energia de|100 100

redes de|]CALDAS Boyacd S.A, CODENSA ,

electrificacion Municipio y Comunidad

del sector rural

de nuevos

asentamientos

(50 familias)

Ampliacién de]MUNICIPIO DE|TELECOM, INTELSAT |80 80

la red de]CALDAS Municipio y Comunidad

telefonifa rural

(8 veredas)

Mejoramiento |[MUNICIPIO DE|Fondo Nacional]100 50 150

sistema de|]CALDAS de Regalias ,

captacion, Municipio y

conduccién y Comunidad

distribucién

agua  potable

del sector

urbano (620

beneficiarios)

Abastecimiento [MUNICIPIO DE|Municipio y|30 30

de nuevas| CALDAS Comunidad

fuentes hidricas

seglin su

concesion

Perforacion  y|MUNICIPIO DE|Gobernacién de|120 160 280

construccion CALDAS Boyacd, Fondo

pozos Nacional de

subterraneos Regalfas s

Municipio y
Comunidad

Construcciéon |MUNICIPIO DE|Fondo Nacional]500 750 800 2,050

embalse de]CALDAS Y LOS|de Regalias, In

Pedernales MUNICIPIOS DE|Desarrollo ,

Vereda Vueltas| CHIQUINQUIRA [Municipio y

(Cobertura paral, BRICENO Y|Comunidad

10.000 PAUNA

usuarios, aprox
30 litro por|
segundo segin
aforo)




Optimizacién, |[MUNICIPIO DE|Gobernacién de|250 300 550
ampliacion  y|CALDAS Boyacd, Fondo
conduccién de Nacional de
las redes de los Regalias,
acueductos de Municipio y
Alisal, Carrizal, Comunidad
Centro,
Chingaguta,
Cubo, Hato,
Pedernales,
Quipe,
Ruchical, Playa
y Espalda.
Adecuacion y|[MUNICIPIO DE|Fondo Nacional{50 50 100
restitucion CALDAS de Regalias,
linea de Municipio y
conduccién Comunidad
acueducto el
Ruchical sector|
Chingaguta -
Cubo
Adecuacién MUNICIPIO DE|Fondo Nacional|50 50 100
linea de|]CALDAS de Regalias,
conduccién Municipio y
acueducto Comunidad
vereda  Alisal
Bajo
Construccion |[MUNICIPIO DE|Fondo Nacional|60 40 100
acueducto CALDAS de Regalias,
sector Gordillo Municipio y
vereda Vueltas Comunidad
Construccién |MUNICIPIO DE|Gobernacién de|60 60 120
acueducto CALDAS Boyacd, Fondo
vereda Palmar Nacional de
Bajo Regalias
,Municipio 'y
Comunidad
Construccién |MUNICIPIO DE|Gobernacién de[100 100 200
tanques de]CALDAS Boyacd, Fondo
almacenamient Nacional de
o de agua Regalfas
potable veredas ,Municipio 'y
Carrizal, Comunidad
Centro, Cubo y
Quipe
Equipamientos |Programa  de|MUNICIPIO DE|Municipio y|50 50
Colectivos y|restauraciéon yJCALDAS Comunidad
Espacio Publico |recuperacién
patrimonio
arquitecténico
municipal
Terminacién  [MUNICIPIO DE|Municipio y|50 50 100
centros de|]CALDAS FINDETER
acopio
Construccién |MUNICIPIO DE|Municipio 50 50
vivero CALDAS
municipal
Construccién  |MUNICIPIO DE|Municipio, 50 100 150
casas CALDAS Gobernacién de
comunales Boyacd , Fondo
tanto  urbano Nacional de
como rural Regalias y

Comunidad




Adecuacion  y|MUNICIPIO DE|Municipio 20 20 40
dotacién CALDAS
matadero  del
drea urbana
Construccién |MUNICIPIO DE|Municipio y|50 50 100
matadero de laJCALDAS Fondo Nacional
Inspeccion  de de Regalias
Narifio
Adecuacion MUNICIPIO DE|Municipio y|50 50 100
parque CALDAS FINDETER
principal
Caldas
Adecuacion MUNICIPIO DE|Municipio y|50 50 100
parque CALDAS FINDETER
principal de la
Inspeccién  de
Narifio
Fortalecimiento[MUNICIPIO DE|Municipio 50 50 70 170
del desarrollo]CALDAS
institucional
Fortalecimiento [MUNICIPIO DE|Municipio 15 15
y desarrollo]CALDAS
institucional de
la unidad de
servicios
publicos
Salud Terminacién  |[MUNICIPIO DE|Municipio, Min.{100 100
del Centro de|]CALDAS Salud y
Salud Secretaria  de
Salud DPTO
Dotacién MUNICIPIO DE|Municipio, Min.|100 50 150
Centro de]CALDAS Salud y
Salud Secretaria  de
Salud DPTO
Ampliacién  y|MUNICIPIO DE|Municipio, Min.}400 500 700 1,600
cobertura  del] CALDAS Salud y
régimen Secretaria  de
subsidiario Salud DPTO
Adecuacion  y|MUNICIPIO DE|Municipio, Min.|25 25 50
dotacién de]CALDAS Salud y
Puestos de Secretaria  de
Salud Salud DPTO
Programa  de]MUNICIPIO DE|Red de|10 10 10 30
derechos CALDAS solidaridad de la
humanos Presidencia de
dirigidos a la  Reptblica,
estudiantes y Gobernacién de
grupo de Boyacd y
poblacién Municipio
vulnerable
Fortalecimiento[MUNICIPIO DE|Gobernacién de|5 7 8 20
institucional CALDAS Boyacd y
del SISBEN Municipio
Fortalecimiento [MUNICIPIO DE|Municipio, 70 100 130 300
programa  de]CALDAS Secretaria  de
atencién bdsica salud DPTO

(Tercera edad,
Hipertensos,
Nutricién
infantil y
mujeres
embarazadas,
etc.)




Educacion Mejoramiento |[MUNICIPIO DE|Municipio, Min.|600 700 800 2,100
y ampliacién de]CALDAS Educacion,
la cobertura Transferencias
educativa de la Nacién ,
municipal en el Gobernacién de
drea primaria, Boyacd y
media y bdsica Comunidad
vocacional
Adecuacion  y|MUNICIPIO DE|Municipio, 50 50 100
dotacién CALDAS Programa
biblioteca educar de la
municipal Presidencia de
la Republica y
Gobernacién de
Boyacd
Deporte Adecuacion de]MUNICIPIO DE|COLDEPORTE |50 70 100 220
escenarios CALDAS S, FINDETER
deportivos para Y municipio
el drea urbana y
rural
Implementacié |MUNICIPIO DE|Municipio y|20 30 50 100
n de escuela deJCALDAS COLDEPORTE
formacién S
deportiva
Apoyo a]MUNICIPIO DE|Municipio, 20 30 50 100
eventos CALDAS sector privado y
deportivos comunidad
Cultural Fortalecimiento[MUNICIPIO DE|Municipio y|30 50 70 150
programas CALDAS Gobernacién de
culturales Boyacd
Promocién MUNICIPIO DE|Municipio 15 20 25 60
programas de]CALDAS
divulgacién
permanentes y
oficios
populares
Readecuacién |[MUNICIPIO DE|Municipio y|80 100 100 280
casa de 1aJCALDAS Min. Cultura
cultura
Turismo Consolidacién |[MUNICIPIO DE|Municipio, 10 10
Plan de|]CALDAS Instituto de
desarrollo Cultura y Bellas
turistico y Artes de Boyacd
artesanal y  Gobernacién
de Boyacd
Consolidacion |MUNICIPIO DE|Municipio y Min. Ambiente |60 60
programa  de]CALDAS
rutas
ecoturisticas
Construccién yMUNICIPIO DE|Municipio, 75 100 150 325
adecuacion CALDAS CAR,
parque natural Gobernacién de
ecoturistico Cundinamarca y
Vereda Centro, Min. Ambiente
Chingaguta,
Vueltas y
Quipe
Plan Vial Mejoramiento, [MUNICIPIO DE|Fondo Nacional|80 100 100 280
ampliacion  y|CALDAS de Regalias,
mantenimiento FINDETER,
red vial urbanal Municipio y
(28.000 Mtsz, Comunidad

120 Habitantes)




Explotacién y|[MUNICIPIO DE|Municipio y|15 20 20 55
conduccién del] CALDAS Comunidad
material de
recebo
Mejoramiento, [MUNICIPIO DE|Municipio, 190 220 250 660
ampliacion  y|JCALDAS Gobernacién de
mantenimiento Boyacd,
red vial rural Caminos
(120 Km.) Vecinales R
Fondo nacional
de Regalias y
Comunidad
Seifializacion  |[MUNICIPIO DE|Municipio y|25 10 10 45
vial CALDAS Gobernacién de
Boyaca
Ampliacién, MUNICIPIO DE|Municipio, 500 120 620
pavimentaciéon |JCALDAS Gobernacién 'y
y Fondo Nacional
mantenimiento de Regalias
via Caldas -
Centro poblado
de Narifio
Actividad Apoyo y|[MUNICIPIO DE|Municipio, IFL|15 35 50
agropecuaria  e|fortalecimiento |CALDAS Gobernacion,
Industrial para la creacion Comunidad y
de  pequeias, sector privado
medianas y
famiempresas
Incorporacién |MUNICIPIO DE|Municipio y|25 30 55
huertas caseras | CALDAS Comunidad
Creacién de]MUNICIPIO DE|Municipio y|30 50 80
cooperativas y|CALDAS Comunidad
empresas
mixtas para la
comercializacié
n de productos
agropecuarios
Construccién |[MUNICIPIO DE|Municipio y|130 130
Planta  Fisica) CALDAS DRI
Enfriadora de
Leche
TOTAL FINANCIACION DE PROYECTOS 6,670 6,101 4,263 17,034

*ind: Significa que ain no se ha determinado el Costo del Proyecto o Subproyecto

ARTICULO 166. VIGENCIA

El presente acuerdo rige a partir de su promulgacion. Publiquese y ejectitese.




MUNICIPIO DE CALDAS

ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

PROYECTO DE ACUERDO



