REPUBLICA DE COLOMBIA
DEPARTAMENTO DEL VALLE DEL CAUCA
MUNICIPIO DE BOLIVAR
CONCEJO MUNICIPAL

PROYECTO DE ACUERDO
N° 025 de 12 de septiembre de 2000

Por medio del cual se adopta el Esquema de Ordenamiento Territorial
“Bolivar, Capital de la Paz”
para el Municipio de Bolivar, Valle del Cauca

EL HONORABLE CONCEJO MUNICIPAL DE
BOLIVAR, VALLE DEL CAUCA

En uso de sus facultades Constitucionales y legales, en especial las conferidas por el
articulo 313 de la Constitucion Politica Nacional, los articulos 74 y 187 de la Ley 136 de
1994, los articulos 37, 38, 39 y 40 de la Ley 152 de 1994 y el articulo 25 de la Ley 388
de 1997 y

CONSIDERANDO:

Que acorde a las normas mencionadas el municipio, en ejercicio de su autonomia, debe
promover el ordenamiento de su territorio, el uso equitativo y racional del suelo, la
preservacion y defensa del patrimonio ecoldgico y cultural localizado en su ambito
territorial y la prevencién de desastres en asentamientos de alto riesgo, asi como la
ejecucion de intervenciones eficientes en el territorio.

Que es necesario promover y facilitar la ejecucion de actuaciones urbanas y rurales en
forma integral, en las que confluyan en forma coordinada la iniciativa, la organizacién y
la gestion municipal en consonancia con las politicas nacionales, departamentales y
municipales, asi como los esfuerzos y recursos de las entidades encargadas del
desarrollo de dichas politicas en cumplimiento a los principios de solidaridad,
complementariedad, concurrencia y subsidiariedad plasmados en la Ley 152 de 1994.



Que la Ley 46 de 1988 y el Decreto Ley 919 de 1989, por medio de los cuales se crea y
reglamenta el Sistema Nacional para la Prevencion y Atencién de Desastres, exige a las
entidades publicas y privadas que prestan servicios publicos, o que ejecutan actividades
peligrosas o de alto riesgo, la realizacién de analisis de vulnerabilidades y la toma de
medidas de proteccion.

Que en consecuencia, la prevencion de desastres sera materia de interés colectivo y las
medidas tomadas para evitar o mitigar los efectos de su ocurrencia seran de obligatorio
cumplimiento.

Que la Ley 99 de 1993 invoca al principio de precaucion para que, aunque no existiendo
certeza absoluta o cientifica sobre los peligros de dafo grave o irreversible, se adopten
medidas eficaces para impedir la degradacion del medio ambiente.

Que el decreto 1892 de septiembre 28 de 1999 del Ministerio del Medio Ambiente
determina los proyectos u obras relacionadas con actuaciones urbanisticas que
requieren de licencia ambiental en ambitos urbano y rural.

Que la Ley 21 de 1991 fija en materia de pueblos indigenas y tribales el reconocimiento
de las aspiraciones de estos, al asumir el control de sus propias instituciones y forma de
vida y de desarrollo econédmico y a mantener y fortalecer identidades, lenguas y
religiones dentro del marco del territorio en que viven u ocupan. Asi mismo, la
Constitucion Politica, garantiza sus derechos fundamentales y la prestacion de los
servicios basicos esenciales.

Que la Ley 160 de 1994 “Reforma Agraria y Desarrollo Rural Campesino” y sus
decretos reglamentarios 2663 de 1994 y 2164 de 1995 fijan lo relativo a procedimientos
de clarificacion de la situacion de tierras desde el punto de vista de la propiedad, de
delimitacién o deslinde de tierras del dominio de la Nacion y lo relacionado con los
resguardos indigenas y las tierras de las comunidades negras, asi como lo pertinente
con la dotacidn vy titulacion de tierras a las comunidades indigenas para la constitucion,
reestructuracion, ampliaciéon y saneamiento de los resguardos indigenas en el territorio
nacional.

Que el Codigo Minero Nacional y el Decreto 2462 de 1989 del Ministerio de Minas y
Energia establecen claramente la actividad minera en el territorio nacional, definen las
clases de explotacion minera, determinan las areas restringidas para tal ejercicio y los
requerimientos para los sistemas de explotacion, ademas de los aspectos
complementarios expresos en la Ley 99 de 1993.

Que en cumplimiento de lo establecido en el articulo 313, numerales 2, 7 y 9 de la
Constitucion Politica de Colombia, el Concejo Municipal de Bolivar esta facultado para
“adoptar los correspondientes planes y programas de desarrollo econdmico y social y
de obras publicas; reglamentar los usos del suelo y, dentro de los limites que fije la Ley,
vigilar y controlar las actividades relacionadas con la construccion y enajenacion de



inmuebles destinados a vivienda; dictar normas necesarias para el control, la
preservacion y defensa del patrimonio ecoldgico y cultural del municipio y las demas
que la Constitucion y la ley le asignen”.

ACUERDA:

ARTICULO 1. ADOPCION. Apruébase y addptase el Esquema de Ordenamiento
Territorial para el Municipio de Bolivar, Valle del Cauca, como un instrumento de
planificacién permanente destinado a orientar, regular y promover a corto, mediano y
largo plazo, las actividades de los sectores publico, privado y comunitario, con el fin de
propender por el mejoramiento de la calidad de vida de los habitantes del Municipio de
Bolivar a través del adecuado ordenamiento y desarrollo de su territorio y la utilizacion
razonable de sus recursos.

ARTICULO 2. Para efectos de una cabal ejecucion legal operativa, técnica,
financiera y administrativa, el presente acuerdo se subdivide en ocho (8) componentes
complementarios asi:

TITULO PRELIMINAR INTRODUCCION Y ALCANCES

LIBRO | COMPONENTE GENERAL

LIBRO II COMPONENTE URBANO

LIBRO 11l COMPONENTE RURAL

LIBRO IV DISPOSICION GENERAL

LIBRO V PROGRAMA DE EJECUCION E INVERSION
LIBRO VI DISPOSICION TRANSITORIA

ARTICULO 3. Adoptanse como documentos oficiales constitutivos del presente

acuerdo, los mapas, planos, graficos y textos anexos denominados:
Documento Técnico de Soporte

Documento Resumen

Cartografia. Que a continuacion se detalla:

PLANOS GENERALES

-Plano Posicionamiento del Municipio y Relaciones Regionales Esc.1:750.000
-Plano Vial y de Sistemas Estructurantes Esc. 1:50.000
-Plano de Clasificacion del Suelo Esc. 1:50.000

-Plano de Division Politica del Territorio

PLANOS TEMATICOS

-Plano de Climas Esc. 1:50.000
-Plano de Pendientes Esc. 1:50.000



-Plano de Unidades Ecologicas

-Plano de Ecosistemas Estratégicos

-Plano de Uso Actual

-Plano de Uso Potencial

-Plano de Uso Potencial con corrredores de falla
-Plano Geoldgico

-Plano Fisiorgrafico

-Plano de Erosion

PLANOS DE SINTESIS Y PROPUESTAS

-Plano de Conflicto de Usos

-Plano de Zonificacion Agrolégica

-Plano General de Susceptibilidad

a los Fendmenos de Remocién en masa
-Plano detallado de Susceptibilidad

a los fendomenos de Remocién en masa
1:50.000

-Plano de Zonificaciéon Ambiental

-Plano de Zonificacién Ambiental con corrredores de falla

-Plano de Conservacion y Recuperacion Ambiental
-Plano Geoldgico Corregimiento Naranjal
-Plano Red de Servicios Corregimiento Naranjal
-Plano Usos del Suelo Corregimiento Naranjal
-Plano de Zona de inundacién del Rio Cauca y
susceptibilidad de inestabilidad en ladera
Corregimiento de Ricaurte

-Plano Red de Servicios Corregimiento Ricaurte
-Plano Usos del Suelo Corregimiento Ricaurte
-Plano de Propuesta Corregimiento Ricaurte
-Plano de Zona de inundacién Rio Platanares y
susceptibilidad e inestabilidad en ladera
Corregimiento Primavera

-Plano Red de Servicios Corregimiento Primavera
-Plano Usos del Suelo Corregimiento Primavera
-Plano de Propuesta Corregimiento Primavera
-Plano Red de Servicios Corregimiento La Tulia
-Plano Usos del Suelo Corregimiento La Tulia
-Plano de Propuesta Corregimiento La Tulia
-Plano Red de Servicios Corregimiento Betania
-Plano Usos del Suelo Corregimiento Betania
-Plano de Propuesta Corregimiento Betania
-Plano Zona de inundacién de susceptibilidad e
inestabilidad en ladera Cabecera Municipal
-Plano Red de Servicios Cabecera Municipal
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-Plano Usos del Suelo Cabecera Municipal Esc. 1: 2.000
-Plano de Propuesta Cabecera Municipal Esc. 1: 2.000

TITULO PRELIMINAR
INTRODUCCION Y ALCANCES

ARTICULO 4. DEFINICION. El Esquema de Ordenamiento Territorial del Municipio
de Bolivar, Valle del Cauca, se define como el primer producto en el proceso de
generacion y consolidacion de una cultura del desarrollo territorial para la totalidad de
los asentamientos humanos que conforman el municipio y todos sus recursos. Es un
proceso en que han estado, y estan comprometidos, la Administracién Municipal y la
Comunidad del Municipio, tanto como sus lideres politicos y ciudadanos. Este esquema
comprende el conjunto de lineamientos, objetivos, politicas, estrategias, actuaciones y
normas destinadas a orientar y administrar el desarrollo social, fisico, econémico,
ambiental, politico y cultural de su territorio.

PARAGRAFO. El desarrollo territorial local se promovera acorde con las estrategias en
este esquema y en respeto de sus tradiciones historicas y otros valores culturales.

ARTICULO 5. ALCANCES. El Esquema de Ordenamiento Territorial del Municipio
de Bolivar tiene cobertura en todo el ambito espacial bajo su jurisdiccién politica y
administrativa durante un periodo de hasta nueve (9) afos en su componente
estructural y de seis (6) y tres (3) afos en sus componentes rural y urbano.

PARAGRAFO. Las modificaciones al presente Esquema de Ordenamiento Territorial se
regiran por lo contenido en el numeral 4, articulo 28 de la Ley 388 de Desarrollo
Territorial.

LIBRO 1

DEL COMPONENTE GENERAL DEL PLAN
TITULO 1
CAPITULO 1
CONCEPTO Y OBJETO

ARTICULO 6. COMPONENTE GENERAL. ElI componente general del Esquema
de Ordenamiento Territorial del Municipio de Bolivar se contiene en los siguientes
objetivos, politicas y estrategias. Son contenidos estructurales de largo plazo,
comprenden la totalidad del territorio municipal y prevalecen sobre los demas
componentes

ARTICULO 7. CONCEPTO. EI ordenamiento del territorio se expresa en un
conjunto de acciones politico-administrativas y ciudadanas concertadas en torno a las
principales dimensiones que afectan la calidad de vida de la poblacién en todos los
entornos rurales y urbanos del Municipio de Bolivar. Dispondra, y hara uso, de todos los



instrumentos de ley que en Colombia orientan el desarrollo del territorio bajo la
jurisdiccion administrativa de los municipios y que le permitiran regular la ocupacion,
utilizacién, transformacion y disfrute de su espacio fisiografico y productivo y sus
recursos.

ARTICULO 8. OBJETO. El Esquema de Ordenamiento Territorial del Municipio de
Bolivar tiene por objeto otorgar a las administraciones y a la poblaciéon local un
instrumento de planificacion para orientar el desarrollo integral vy la utilizacion razonable
y sostenible de los recursos de los que disponen.

Pretende también la adecuada articulacion a iniciativas de desarrollo supramunicipal,
regional y nacional, asi como la integracién a dinamicas de produccion econémica y de
reproduccién y difusion de sus manifestaciones culturales, tanto como la vinculacion a
proyectos de conservacion de los entornos naturales, investigacion cientifica y
desarrollo tecnolégico en los cuales el municipio aportaria activos patrimoniales de todo
orden y obtendria beneficios razonables para el desarrollo sostenible y a escala
humana de su unidad territorial.

CAPITULO 2
PRINCIPIOS Y FINES

ARTICULO 9. FUNCION PUBLICA DE LA PLANIFICACION TERRITORIAL. El
ordenamiento del territorio constituye, en su conjunto y en sus diferentes escalas y
fases de planificacion y proyectacion, una funcién de regulacion publica que legitima al
municipio como entidad territorial basica del Estado Colombiano y como unica instancia
para gobernar, dirigir, intervenir, decidir y controlar el cumplimiento de sus fines.

ARTICULO 10. FINES. El ordenamiento territorial persigue en su conjunto el
cumplimiento de los siguientes fines citados en el articulo 3° de la Ley 388 de 1997.

Posibilitar a los habitantes el acceso a las vias publicas, infraestructuras de transporte y
demas espacios publicos y su destinacion al uso comun, y hacer efectivos los derechos
constitucionales a la vivienda y los servicios publicos domiciliarios.

Atender los procesos de cambio en el uso del suelo y adecuarlos en aras del interés
comun, procurando su utilizacion racional en armonia con la funcion social de la
propiedad a la cual le es inherente una funcion ecoldgica, buscando el desarrollo
sostenible.

Propender por el mejoramiento de la calidad de vida de los habitantes, la distribucion
equitativa de las oportunidades y los beneficios del desarrollo y la preservacién del
patrimonio cultural y natural.



Mejorar la seguridad de los asentamientos humanos ante riesgos naturales vy
antrépicos.

ARTICULO 11. PRINCIPIOS GENERALES. El ordenamiento del Municipio de
Bolivar se fundamenta en los principios constitucionales y en los siguientes principios
del desarrollo territorial nacional enunciados en el articulo 2° de la Ley 388 de 1997.

1. PRINCIPIO DE LA FUNCION SOCIAL Y ECOLOGICA DE LA PROPIEDAD. Postulado basico
constitucional que determina que a la propiedad sobre el suelo le es inherente una
funcidn social que implica obligaciones, para con el conjunto de las comunidades
habitantes en su entorno, tanto como que le es inherente una funcién ecoldgica que
le obliga a que las intervenciones en ella deban respetar la naturaleza.

2. PRINCIPIO DE LA PREVALENCIA DEL INTERES GENERAL SOBRE EL PARTICULAR. Cuando de la
aplicacion de una norma expedida por motivos de utilidad o interés social resultaren
en conflicto los derechos de los particulares con los del bien comun, el interés
privado debera ceder al interés general.

3. PRINCIPIO DE LA DISTRIBUCION EQUITATIVA DE CARGAS Y BENEFICIOS. Cuando en
desarrollo de la gestién y la intervencion en el territorio, y como resultado de
actividades concretas, se deriven cargas y beneficios econémicos vy juridicos, estos
se distribuiran equitativamente entre los intervinientes.

CAPITULO 3
DETERMINANTES DEL ORDENAMIENTO TERRITORIAL

ARTICULO 12. DETERMINANTES. Para las principales decisiones sobre el
desarrollo territorial del Municipio de Bolivar se deberan tener en cuenta los siguientes
determinantes que constituyen normas de superior jerarquia en el ambito espacial de
competencia del municipio y de acuerdo con la Constitucion y las leyes:

- Las relacionadas con la conservacion y proteccidon del medio ambiente, los
recursos naturales y la prevencion de amenazas y riesgos naturales.

- Las politicas, directrices y regulaciones sobre conservacion, preservacion y uso
de las areas inmuebles considerados como patrimonio cultural de la Nacién y de
los departamentos, incluyendo el histérico, artistico y arquitectdnico, de
conformidad con la legislacion correspondiente.

- El sefialamiento y localizacion de las infraestructuras basicas relativas a la red
vial nacional y regional, puertos y aeropuertos, sistemas de abastecimiento de
agua, saneamiento y suministro de energia, asi como las directrices de
ordenamiento para sus areas de influencia.



- La clasificacion del territorio en suelo urbano y rural.

CAPITULO 4
LINEAMIENTOS DE POLITICA DEPARTAMENTAL

ARTICULO 13. LINEAMIENTOS. Addptanse como lineamientos de rango superior
para el desarrollo territorial, las politicas trazadas por el Comité Interinstitucional de
Ordenamiento Territorial Departamental y el Departamento Administrativo de
Planeacién del Valle del Cauca DAPV.

ARTICULO 14. POLITICAS DEPARTAMENTALES. Addptanse, en consecuencia,
las siguientes politicas que contienen un marco de referencia orientador del desarrollo
territorial departamental, en consonancia con los objetivos y estrategias nacionales y los
diversos desarrollos sectoriales:

¢ Los nuevos modelos que plantee el proceso de ordenamiento territorial del Valle del
Cauca, habran de permitir la adaptacién de sus estructuras urbanas vy territoriales a las
nuevas tendencias y objetivos del desarrollo nacional y regional

e Los procesos de descentralizacién y subregionalizacién se fortaleceran mediante la
distribucion equitativa de actividades, servicios publicos, servicios sociales, vivienda y
generacion de oportunidades para el desarrollo.

e Las politicas sectoriales departamentales y municipales se articularan con las
estrategias regionales para buscar ventajas competitivas en la complementariedad y
utilizacién de los recursos regionales y nacionales, capacitando los recursos humanos
disponibles y fomentando el desarrollo de la innovacion tecnoldgica.

e Las acciones del sector publico y privado en el campo de la produccion agricola
estaran orientadas hacia la diversificacion de la misma, particularmente en las zonas
cordilleranas, y se adelantaran en concordancia con su actividad productiva y su
potencialidad.

¢ El desarrollo urbano se adelantara considerando los procesos de renovacion selectiva
y cualitativa de las estructuras territoriales urbanas, para evitar la excesiva e
inconveniente expansion horizontal de las poblaciones del departamento.

e Las previsiones del crecimiento de las ciudades y poblados del departamento
incorporaran el aspecto migracional, y la busqueda de sus determinantes, para efectos
de reducir al minimo el surgimiento de asentamientos subnormales en las zonas
periféricas de las mismas.

e Los municipios del departamento soportaran modelos de ordenamiento territorial en
consonancia con las realidades de sus desarrollos actuales y con las expectativas



posibles de sus futuros desarrollos, articulando sus intervenciones a la nueva estructura
territorial que adopte el departamento.

e Los desarrollos de nueva infraestructura vial buscaran optimizar la articulacion del
sistema urbano-rural del Departamento, y la de este con la regidn y el pais, teniendo en
cuenta las dinamicas territoriales y productivas de caracter nacional e internacional.

e La clasificacion del suelo se definira de acuerdo con la aptitud de este y los objetivos
de desarrollo, las potencialidades y los limitantes biofisicos, econdmicos, culturales y
politico-administrativos.

e La localizacion funcional de la poblacion y las actividades productivas se haran en
armonia con el medio ambiente y el desarrollo integral del territorio, en la busqueda del
mejoramiento de la calidad de vida de los habitantes.

e La localizacion de infraestructura en jurisdiccion de dos o mas municipios debera
concertarse con las respectivas administraciones municipales y tener su aprobacion,
previo analisis de los beneficios e inconveniencia de tal hecho.

e Toda actividad industrial manufacturera a localizarse en las zonas rurales del
Departamento del Valle, debera establecerse fuera de las areas de proteccion de las
cuencas hidrograficas identificadas en los estudios realizados por la Corporacién
Auténoma Regional del Valle del Cauca CVC y por el Ministerio del Medio Ambiente.

e La franja de proteccidon de las corrientes hidricas se dedicara preferencialmente a
actividades de reforestacion y a aquellas que propendan por la preservacion de los
recursos naturales renovables y paisajisticos.

e Las municipalidades seleccionaran, de manera individual o compartida, areas aptas
para la disposicion final de sus desechos solidos. Estas areas no podran estar ubicadas
en las zonas de proteccion de aguas.

e Las actividades pecuarias como granjas avicolas, porcinas, salas de ordefio y usos
afines, como mataderos, no se podran localizar en areas préximas a las bocatomas de
acueductos urbanos y rurales, ni en sectores urbanos préximos a ellas.

e Toda actividad industrial manufacturera que por sus caracteristicas de
funcionamiento, o por las materias primas procesadas, pueda constituirse en fuente fija
emanadora y/o emisora de agentes perturbadores del medio ambiente, se ubicara lo
suficientemente alejada de las areas de valor turistico, paisajistico o recreacional.

e Las aguas residuales generadas por las actividades humanas tendran un tratamiento
adecuado que garantice su devolucidn al ecosistema dentro de los parametros
estipulados en la legislacion sanitaria.
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e Toda inversidn e intervencion, publica o privada, en el territorio se hara con base en
una rigurosa evaluacion de la conveniencia economica, social, cultural y ambiental de la
misma.

e El desarrollo de nueva infraestructura vial, regional e interregional, no interceptara
areas urbanas, asi como tampoco se debera promover ni permitir la ocupacion, con
intervenciones urbanisticas habitacionales ni comerciales, de terrenos contiguos a la
infraestructura vial existente o que se encuentren en la franja de aislamiento y
seguridad de la misma.

Para el logro de este propodsito se disefaran accesos a las cabeceras municipales
desde el sistema vial regional o interregional de tal forma que no se causen
traumatismos en las actividades urbanas establecidas. Asi mismo, las intervenciones en
los terrenos proximos a estas vias se haran conforme a un disefio urbano que
reglamente su ocupacién y aprovechamiento.

e En las areas declaradas como bosques naturales, parques naturales nacionales,
areas forestales protectoras y zonas especiales de reserva por autoridad competente,
sélo se desarrollaran los usos contemplados en los respectivos planes de manejo.

e Las prioridades para las asignaciones del recurso agua, tanto superficiales como
subterraneas, se estableceran teniendo en cuenta que el consumo humano tiene
prioridad sobre cualquier otro uso.

e Todos los proyectos de infraestructura, o de cualquier otra indole, deben contemplar
las obras y recursos necesarios para la preservacion, conservacion, estabilizacién y
mejoramiento del medio ambiente. Esta politica debera cumplirse con estricto rigor
especialmente en los proyectos ubicados en las cuencas hidricas y sus areas de
influencia.

e Se mantendra un enfoque integral y sistémico entre los servicios de abastecimiento de
agua y saneamiento basico, que involucre el manejo adecuado de las éareas de
importancia hidrica y los vertimientos de los residuos solidos y liquidos.

e Se apoyara la participacion comunitaria amplia y activa en la gestion y fiscalizacion de
los proyectos y en la prestacion de los servicios publicos domiciliarios.

¢ El desarrollo de macroproyectos en las areas urbanas se contextualizara en el marco
de las distintas actividades sociales, econémicas y culturales que se adelantan en
dichos espacios, de tal forma que prevalezca la vision de ciudad sobre las
intervenciones fragmentadas y dispersas en dichos ambitos.

e Los humedales existentes en el territorio departamental, reconocidos y delimitados

como tales por la CVC, no seran objeto de adecuacion para ningun tipo de uso distinto
a los de conservacién y proteccion.

10



11

e En las areas de vocacidon turistica ecolégica no se permitiran desarrollos de
infraestructura o localizaciones que puedan inducir al deterioro de los recursos
naturales renovables y/o a la pérdida de la biodiversidad existente.

CAPITULO 5
IMAGEN OBJETIVO MUNICIPAL

ARTICULO 15. IMAGEN DESEADA. La imagen deseada del Municipio de Bolivar
se orienta por las politicas, estrategias y objetivos que a continuacion se describen. No
se determina como una visidon de futuro a priori, sino que se resume en la iniciativa
conjunta de gobernantes, lideres y habitantes del municipio como el principal motor de
su desarrollo territorial futuro en un proceso de constante construccion colectiva. En ese
sentido, los lineamientos aqui contenidos deberan ir acompanados de acciones que
permitan lograr nuevas y sucesivas imagenes como producto de la real capacidad de
asociacioén politica y comunitaria para gestionar el desarrollo local.

Como producto de ello, la imagen futura del territorio, en un periodo de nueve anos,
sera la que resulte de la capacidad de gestionar el desarrollo local de manera colectiva
y concertada y no la que se intente anticipar en el Esquema de Ordenamiento
Territorial.

CAPITULO 6
OBJETIVO GENERAL DEL ORDENAMIENTO TERRITORIAL

ARTICULO 16. OBJETIVO GENERAL. EI objetivo general del desarrollo
territorial del Municipio de Bolivar, concertado entre los actores participantes en el
proceso de formulacion es:

Ordenar territorialmente el Municipio de Bolivar de tal manera que favorezca el
desarrollo integral de sus habitantes y comunidades, con usos del suelo que
optimicen _su aprovechamiento y causen el menor impacto ambiental y con
equipamientos e infraestructuras razonablemente distribuidos para el beneficio de
toda la poblacién.

CAPITULO 7
OBJETIVOS ESPECIFICOS DEL ORDENAMIENTO TERRITORIAL

ARTICULO 17. OBJETIVOS ESPECIFICOS. Los objetivos especificos del
desarrollo territorial del Municipio de Bolivar, concertados entre los actores participantes
en el proceso de formulacién son:

e Contribuir a elevar la calidad de vida de todos los habitantes del Municipio de
Bolivar.
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Garantizar el suministro de bienes vitales para todos los habitantes del Municipio de
Bolivar.

Delimitar areas de recuperacion, conservaciéon y proteccion de los recursos
naturales y/o de interés ambiental, con especial énfasis en las zonas forestales
protectoras de las fuentes hidricas.

Abordar aspectos referentes al Embalse SARA-BRUT como el proyecto de
ordenamiento fisico y de infraestructura de mayor impacto que tiene el Municipio de
Bolivar en sus desarrollos presentes y en el cercano futuro.

Promover y consolidar el modelo concertado de usos del suelo del territorio de
Bolivar.

Optimizar los medios y vias de comunicacion de tal manera que se permita la
integracion unitaria del territorio municipal y su articulacion competitiva dentro de la
economia regional buscando participar en el desarrollo del Norte del Valle del
Cauca, su integracion al sistema regional de ciudades y el intercambio de productos
y servicios entre la cabecera municipal de Bolivar y todo el territorio municipal, tanto
como con los demas municipios de la regién.

Contribuir a la consolidacion de una vision integral de desarrollo territorial, de
alcance regional y nacional, para el Municipio de Bolivar.

Mejoramiento y ampliacién de la cobertura de los sistemas de comunicacién que
permitan brindar un mejor servicio a todo el territorio del municipio garantizando un
enlace permanente con la regién, el pais y el mundo.

Incrementar los niveles de participacion ciudadana en los procesos de planificacion
con el objeto de fortalecer el tejido social y la democracia y con el propdsito de
obtener informacién primaria fundamental para el desarrollo de un ejercicio real de
planificacién y desarrollo territorial.

Integrar a los habitantes del municipio en el proceso de formulacion y gestién de su
propio desarrollo fortaleciendo el sentido de pertenencia al territorio que habitan.

Identificar conflictos y potencialidades de uso del suelo y proponer y desarrollar un
nuevo modelo de ocupacion y aprovechamiento razonable del territorio.

Identificar conflictos y potencialidades medioambientales y proponer y gestionar
acciones para su tratamiento con criterios de desarrollo armonico y sostenible.

Potenciar el desarrollo turistico del Municipio de Bolivar aprovechando las ventajas
comparativas en cuanto a activos naturales, proyectos de infraestructura, recursos
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hidricos, configuracion fisiografica, valores culturales diversos, patrimonio construido
y ubicacién geoestratégica.

Identificar los factores de riesgo y amenaza natural y por accion antrépica para la
poblacién municipal y adoptar correctivos para mitigar sus efectos y prevenir
catastrofes.

Identificar la demanda actual y futura en materia de vivienda y equipamiento
complementario y proponer y gestionar actuaciones para su cobertura.

CAPITULO 8
OBJETIVOS ESPECIFICOS DE LOS ASPECTOS NORMATIVOS

ARTICULO 18. OBJETIVOS ESPECIFICOS. Son aspectos normativos del
Esquema de Ordenamiento Territorial las directrices de naturaleza legal y reglamentaria
que permiten la definicion juridica de todas las actividades del desarrollo territorial del
Municipio de Bolivar. Sus principales objetivos son:

Observancia del ordenamiento procesal especial consagrado en la Ley 388 de 1997
y sus decretos reglamentarios para el tramite de las licencias, permisos o patentes,
para la construccion, ampliacion, modificacién, adecuacion, reparaciéon o demolicion
de edificaciones, para urbanizacion y parcelacion y para el funcionamiento de los
establecimientos comerciales, industriales o institucionales en las areas urbanas y
rurales.

Sujeciéon al Esquema de Ordenamiento Territorial y a sus correspondientes
reglamentaciones, tanto como a la normatividad de rango superior, de todas las
actividades ejercidas por personas naturales y juridicas que actuan sobre el suelo
del Municipio de Bolivar y los demas elementos que constituyen su soporte fisico.
Entre las actividades se cuentan las siguientes:

o Actividades industriales, comerciales e institucionales y de servicios
potencialmente generadores de impacto social, ambiental o urbanistico y las
actividades contaminantes, asi como las actividades de control de los impactos y
de la contaminacion.

o Actividades de subdivision, parcelacion o loteo de terrenos o creacion vy
segregacion de predios por cualquier figura juridica o espacial.

o Actividades de urbanizacion de terrenos susceptibles de ser desarrollados en
usos urbanos.
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Actividades publicas y privadas de construccion, reparaciéon, ampliacion y
modificacion de vias de toda clase y los servicios complementarios de las
mismas.

Actividades publicas y privadas de dotacion, adecuacion y amoblamiento de los
espacios de uso y dominio publico.

Actividades publicas y privadas de construccidén, reparacion, ampliacién y
modificacion de redes de servicios publicos y obras de infraestructura.

Actividades de explotacion en usos agricolas y mineros de areas urbanas y
rurales.

Actividades de construccién y demolicion de edificaciones.

e Adopcion de reglamentacién urbanistica que encauce el desarrollo territorial de todo
el municipio acorde a las politicas trazadas.

e Expedicién prioritaria de las reglamentaciones en todos los sectores que carezcan
de la precision necesaria para guiar las intervenciones en todo el territorio municipal
acorde a la zonificacion de usos del Esquema de Ordenamiento Territorial.

CAPITULO 9
OBJETIVO ESPECIFICO DE LOS ASPECTOS ADMINISTRATIVOS

ARTICULO 19. OBJETIVO ESPECIFICO. Los aspectos administrativos del
Esquema de Ordenamiento Territorial buscan establecer la necesaria coherencia entre
las relaciones juridico administrativas y las competencias institucionales para la
concrecion de los objetivos y politicas trazados en forma eficiente y coordinada entre el
sector privado, las diversas entidades del sector publico y la comunidad. Se destaca el
siguiente objetivo:

Lograr un mayor compromiso y eficiencia en las organizaciones e instituciones de
caracter publico y privado encargadas de promover y gestionar el desarrollo
territorial del Municipio de Bolivar, asi como un _mejor _entendimiento con la
sociedad civil que permita concertar y desarrollar acciones conjuntas.

~ CAPITULO 10
OBJETIVOS ESPECIFICOS DE LOS ASPECTOS FINANCIEROS Y
PRESUPUESTALES

ARTICULO 20. OBJETIVOS ESPECIFICOS. Las estrategias del Esquema de
Ordenamiento Territorial en el campo financiero y presupuestal estan orientadas a
garantizar el financiamiento de las obras publicas, de las actividades institucionales y
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comunitarias, de los programas de capacitacion, de las actuaciones de emergencia y de
los estudios necesarios para garantizar el desarrollo territorial de todo el Municipio de
Bolivar. Se destacan los siguientes objetivos:

e Adopcién de un modelo de gestion que permita la utilizacion 6ptima de los recursos
tributarios, de la transferencia de los ingresos corrientes de la Nacion, de la
sobretasa a la gasolina, de las contribuciones, de las tasas, de los demas recursos
propios y del crédito en beneficio del desarrollo territorial municipal.

e Elaboracion del presupuesto de inversion del Municipio de Bolivar con sujecion al
programa de ejecuciéon del Esquema de Ordenamiento Territorial.

¢ Instrumentacion de la plusvalia y fortalecimiento de la contribucién por valorizacién,
como medios de financiamiento del costo de las intervenciones publicas en el
desarrollo territorial municipal.

e Adopcidn, en el nuevo modelo de desarrollo territorial municipal, de los instrumentos
de gestidn creados por la Ley 9 de 1989 y la Ley 388 de 1997.

e Establecimiento de incentivos tributarios para fomentar y posibilitar la ejecucion de
proyectos de desarrollo territorial.

CAPITULO 11
POLITICAS Y ESTRATEGIAS MUNICIPALES
DEL ORDENAMIENTO TERRITORIAL

ARTICULO 21. POLITICAS DEL ORDENAMIENTO TERRITORIAL MUNICIPAL.
Las politicas adoptadas por el presente acuerdo han de orientar el desarrollo territorial
del Municipio de Bolivar en sus elementos estructurantes y posibilitaran la concrecién
de los propésitos y vocaciones del territorio en un periodo de nueve anos. Se
establecen con el fin de lograr la conformacion de una mejor y mas eficiente
organizacion urbano rural y para abordar las deficiencias del desarrollo territorial en
todas sus dimensiones.

ARTICULO 22. POLITICA 1. FORTALECIMIENTO DE LA UNIDAD TERRITORIAL Y
CONSOLIDACION FiSICA DE LA TOTALIDAD DEL SUELO BAJO LA JURISDICCION POLITICO
ADMINISTRATIVA DEL MUNICIPIO DE BOLiVAR, DEPARTAMENTO DEL VALLE DEL CAUCA.

Integracion del entorno urbano, los entornos rurales, los resguardos indigenas y las
areas de proteccion ambiental y todos los atributos y recursos fisicos naturales vy
construidos del Municipio de Bolivar en una unidad territorial claramente delimitada y
consolidada como parte de otros sistemas territoriales de mayor cobertura en los
ambitos regional, departamental y nacional.
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ARTICULO 23. ESTRATEGIAS. Son estrategias que conducen a la concrecion de
la politica enunciada las siguientes:

Estrategia de la Articulacion de las zonas plana y de ladera (ver pagina 211
Documento Técnico de Soporte).

Estrategia de la Gobernabilidad del territorio. (ver pagina 169 Documento Técnico
de Soporte)

Estrategia de la Solucién de conflictos territoriales (ver Conclusion pagina 227
Documento Técnico de Soporte)

Estrategia del Ordenamiento Espacial y comunicaciones (ver pagina 173
Documento Técnico de Soporte)

Estrategia del Turismo tematico (ver pagina 191 Documento Técnico de Soporte)

Estrategia de las Areas de expansiéon razonables (ver pagina 215 Documento
Técnico de Soporte)

Estrategia de la Densificacion de vacios urbanos (ver pagina 218 Documento
Técnico de Soporte)

Ordenamiento morfolégico de los asentamientos humanos (ver pagina 222
Documento Técnico de Soporte)

Estrategia de la Disposicion de lugares de encuentro ciudadano y de intervencion
sobre el espacio publico (ver pagina 218 Documento Técnico de Soporte). Son
atinentes al espacio publico en particular, los siguientes aspectos del planeamiento
fisico:

o Las zonas verdes comunitarias y demas espacios publicos para el uso, disfrute y
recreacion publica.

o Los programas de inversiones en el espacio publico y los recursos econdémicos
correlativos.

ARTICULO 24. POLITICA 2. FORTALECIMIENTO DE_LAS DIVERSAS COMUNIDADES QUE
HABITAN EL _MUNICIPIO DE_BOLIVAR PARA LA PARTICIPACION CUALIFICADA EN LAS
ACTUACIONES QUE AFECTAN SU TERRITORIO.

Esta no es s6lo una politica sino ya una practica instaurada con el presente proceso de
planificacién territorial en el Municipio de Bolivar. Implica una responsabilidad de doble
via: la de los ciudadanos que reclaman, a través de los instrumentos politicos y de ley,
el ejercicio de su derecho a participar en los procesos de formulacion y toma de
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decisiones, y la de los administradores del territorio que realizan una apertura
democratica a los diferentes imaginarios sociales. En conjunto habran de fortalecer
politicamente la sociedad civil y las instituciones.

ARTICULO 25. ESTRATEGIAS. Son estrategias que conducen a la concrecion de
la politica enunciada las siguientes:

Estrategia de Creacion de espacios de participacion ciudadana (ver pagina 168
Documento Técnico de Soporte)

Estrategia de Capacitacion en procesos de participacion (ver paginas 177
Documento Técnico de Soporte)

Estrategia de Fortalecimiento de todos los actores sociales (ver pagina 176
Documento Técnico de Soporte)

Estrategia de Diagnéstico comunitario de los recursos sociales (ver pagina 179
Documento Técnico de Soporte)

Estrategia de Refuerzo de las senas de identidad territorial local (ver pagina 168
Documento Técnico de Soporte)

Estrategia del Desarrollo del sentido de pertenencia al territorio de Bolivar (ver
pagina 171 Documento Técnico de Soporte)

Estrategia de Apropiacion del concepto de desarrollo territorial (ver pagina 167
Documento Técnico de Soporte)

Estrategia del Fortalecimiento de procesos sociales para la produccion (ver pagina
179 Documento Técnico)

Estrategia de Capacitacion para el trabajo asociativo (ver paginas 180 Documento
Técnico de Soporte)

Estrategia del Desarrollo de una conciencia politica del territorio (ver pagina 226
Documento Técnico de Soporte)

ARTICULO 26. POLITICA 3. RECONOCIMIENTO, REVALORACION Y REPRODUCCION DE
LOS VALORES SOCIALES Y CULTURALES DIVERSOS DE LAS COMUNIDADES QUE HABITAN EL
TERRITORIO DEL MUNICIPIO DE BOLIVAR.

Recuperacion y revaloracion de las caracteristicas culturales de las diversas
comunidades que habitan el territorio del Municipio de Bolivar como factor de
potenciacion de nuevos desarrollos integrales.
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ARTICULO 27. ESTRATEGIAS. Son estrategias que conducen a la concrecion de
la politica enunciada las siguientes:

Estrategia de Diagnostico comunitario de los recursos culturales de cada
comunidad (ver pagina 179 Documento Técnico de Soporte)

Estrategia de Fortalecimiento de las senas de identidad territorial por
comunidades (ver pagina 168 y 179 Documento Técnico de Soporte)

Formulaciéon de programas de educacioén diversificada (ver pagina 172 Documento
Técnico de Soporte)

ARTICULO 28. POLITICA 4. ARTICULACION DEL MUNICIPIO DE BOLIVAR A DINAMICAS
DE DESARROLLO TERRITORIAL REGIONAL Y NACIONAL.

Potenciacion de un nuevo enfoque de la manera como el Municipio de Bolivar participa
en las relaciones funcionales de la sub-region Norte del Departamento del Valle, tanto
como en el orden regional y nacional, en funciéon de un incremento en los indices de
productividad e intercambio de las actividades definidas como vocacionales en el
territorio municipal.

ARTICULO 29. ESTRATEGIAS. Son estrategias que conducen a la concrecion de
la politica enunciada las siguientes:

Estrategia de Definicion de criterios para la participacion del Municipio de Bolivar
en la regulacion y aprovechamiento de los beneficios derivados del proyecto
Embalse SARA BRUT. (ver pagina 184 Documento Técnico de Soporte). Estos
criterios no estan necesariamente condicionados a la realizacién del Plan Especial que
aqui se estipula, sino que han de definirse y aplicarse en la mayor brevedad posible.

Estrategia de Articulaciéon a la red vial regional y nacional (ver pagina 173
Documento Técnico de Soporte). Se definen en relacién con el modelo urbano y
regional y su consolidacion.

Estrategia de Consolidacion de un modelo de desarrollo territorial subregional
(ver pagina 211 Documento Técnico de Soporte)

Estrategia de realizacion de diagnosticos y formulacion de alternativas de
desarrollo a partir de proyectos locales de alcance regional y nacional (ver pagina
181 Documento Técnico de Soporte)

Estrategia de Impulso al desarrollo del potencial agropecuario (ver pagina 189
Documento Técnico de Soporte)
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Estrategia de Zonificacion de usos y tratamiento de tierras (ver pagina 213
Documento Técnico de Soporte)

Estrategia de Creacion de condiciones locales que favorezcan la localizacion de
empresas y demas inversiones de orden regional, nacional e internacional (ver
pagina 186 Documento Técnico de Soporte)

Estrategia de Fomento de vinculos con empresas transformadoras y firmas
comercializadoras de productos agropecuarios (ver pagina 185 Documento Técnico
de Soporte)

Estrategia de Apoyo a iniciativas de desarrollo local (ver pagina 188 Documento
Técnico de Soporte)

Estrategia de Incremento de la oferta de bienes y servicios (ver paginas 189
Documento Técnico de Soporte)

Estrategia de Impulso al desarrollo tecnolégico (ver paginas 190 Documento
Técnico de Soporte)

Estrategia de Articulacion de mercados internos en los ambitos regional y
nacional (ver pagina 189 Documento Técnico de Soporte)

ARTICULO 30. POLITICA 5. REVALORACION DE LA PAZ COMO ACTIVO SOCIAL Y
CULTURAL.

Potenciacion de la PAZ como un activo social y cultural de la poblacion del Municipio de
Bolivar que comprende y acepta que de frente a las nuevas posibilidades de desarrollo
y a la transformacion gradual de las dinamicas econdmicas y productivas, esta es una
gran fortaleza que determina todas las relaciones en el territorio.

ARTICULO 31. ESTRATEGIA. Son estrategias que conducen a la concrecion de la
politica enunciada la siguiente:

Bolivar “Capital de la Paz” (ver pagina 169 Documento Técnico de Soporte)

Estrategia de articulacion a la politica nacional “Irradiando la PAZ” (ver Plan
Nacional de Desarrollo “Cambio para Construir la Paz”, Gobierno Nacional, 1998.2002)

ARTICULO 32. POLITICA 6. CONSERVACION Y APROVECHAMIENTO RAZONABLE,
SOSTENIBLE Y A ESCALA HUMANA DE LOS ACTIVOS PATRIMONIALES NATURALES.
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Delimitacion, conservacion, rehabilitacion y proteccion de los elementos naturales que
conforman los recursos ecolégicos y ambientales del Municipio de Bolivar en
concordancia con desarrollos cientificos y tecnologicos sobre el tema y con sujecion a la
normatividad legal vigente.

ARTICULO 33. ESTRATEGIAS. Son estrategias que conducen a la concrecion de
la politica enunciada las siguientes:

Estrategia de Transformacion de la espacialidad productiva (ver pagina 190
Documento Técnico de Soporte)

Estrategia de Diagnéstico comunitario de los recursos naturales (ver pagina 179
Documento Técnico de Soporte)

Estrategia de Instrumentacion de tecnologias sostenibles para el desarrollo (ver
pagina 187 Documento Técnico de Soporte)

Estrategia de Consolidacion de la cultura agroforestal en el territorio del
Municipio de Bolivar (ver pagina 186 Documento Técnico de Soporte)

Estrategia de tratamiento de las zonas mineras (ver pagina 195 Documento Técnico
de Soporte)

Estrategia de Educacion Ambiental (ver pagina 191 Documento Técnico de Soporte)

ARTICULO 34. POLITICA 7. CONSERVACION, RESTAURACION, MANTENIMIENTO Y
APROVECHAMIENTO RAZONABLE DE LOS ACTIVOS PATRIMONIALES CULTURALES.

Conservacién, restauracion, mantenimiento y aprovechamiento de determinadas
edificaciones o0 zonas y su entorno y obras de cualquier tipo y época en funcién de
garantizar la permanencia y recuperacion de los valores urbanisticos, arquitectdnicos,
econdmicos, histéricos, culturales, sociales y de identidad cultural de todo orden.

ARTICULO 35. ESTRATEGIAS. Son estrategias que conducen a la concrecion de
la politica enunciada las siguientes:

Estrategia de realizacion del inventario del patrimonio fisico y social en todo el
territorio municipal. (ver pagina 223 Documento Técnico de Soporte)

Estrategia de declaracion de patrimonio cultural de edificaciones simbdlicas en el
territorio municipal. (ver pagina 229 Documento Técnico de Soporte)
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ARTICULO 36. POLITICA 8. MEJORAMIENTO DE_LAS CALIDADES DEL_SANEAMIENTO
BASICO Y DE PRESTACION DE DEMAS SERVICIOS PUBLICOS EN TODOS LOS ASENTAMIENTOS
POBLADOS DEL TERRITORIO DE BOLIVAR.

Programacién coordinada en las areas de servicios publicos relacionadas con el
desarrollo fisico en lo referente a suministro de agua, alcantarillado, energia, teléfono,
recoleccion y disposicion técnica de basuras, vias y transporte.

ARTICULO 37. ESTRATEGIAS. Son estrategias que conducen a la concrecion de
la politica enunciada las siguientes:

Estrategia de Mejoramiento de la prestacion de los servicios publicos
domiciliarios basicos en todos los centros poblados del territorio municipal (ver
pagina 219 Documento Técnico de Soporte)

Estrategia de Construccién y readecuacion de infraestructura de servicios
publicos basicos en todos los centros poblados del territorio municipal (ver
pagina 219 Documento Técnico de Soporte)

Estrategia de descontaminacion de fuentes hidricas por disposicion final de
desechos y residuos sélidos y liquidos producidos en la totalidad del territorio
municipal (ver pagina 199 y anexo 6.4. pagina 276 Documento Técnico de Soporte)

ARTICULO 38. POLITICA 9. PREVENCION Y MITIGACION DE RIESGOS.

Estudios en detalle de las amenazas y riesgos identificados en entornos especificos.
Reubicacién de comunidades sobre las que se ciernen graves riesgos.

ARTICULO 39. ESTRATEGIAS. Son estrategias que conducen a la concrecion de
la politica enunciada las siguientes:

Estrategia de Prevencion y mitigacion de riesgos (ver pagina 220 y Anexo 6.3.
pagina 266. Plan de Prevencion y Atencion de Desastres, Documento Técnico de
Soporte). Las principales acciones a acometer, con caracter urgente son:

o Definicion de criterios para la formulacion del Plan Especial de los
corregimientos de La Herradura, Ricaurte, Guare y San Fernando por las
sucesivas inundaciones causadas por las reiteradas crecidas del Rio
Cauca (ver pagina 220 Documento Técnico de Soporte).

o Definicion de criterios para el tratamiento de las amenazas en el
Corregimiento de Naranjal (ver pagina 220 Documento Técnico de Soporte)
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o Definicion de criterios para el tratamiento de las amenazas en los
Corregimientos de Aguas Lindas, Dosquebradas y Vereda El Oro. (ver
apartado Geologia 208 Documento Técnico de Soporte)

ARTICULO 40. POLITICA 10. FORTALECIMIENTO DE LA ADMINISTRACION LOCAL Y LAS
INSTITUCIONES PARA EL CUMPLIMIENTO DE SU OBJETO SOCIAL Y POLITICO EN EL MARCO
CONSTITUCIONAL Y LEGAL ANTE LAS NUEVAS DEMANDAS DEL DESARROLLO TERRITORIAL.

Fortalecimiento de la Administracién Municipal como el principal generador, regulador y
lider de los procesos de desarrollo territorial del Municipio de Bolivar.

ARTICULO 41. ESTRATEGIAS. Son estrategias que conducen a la concrecion de
la politica enunciada las siguientes:

Estrategia para el Fortalecimiento de la democracia (ver paginas 226 Documento
Técnico de Soporte)

Estrategia de Capacitacion institucional para las relaciones comunitarias (ver
pagina 182 Documento Técnico de Soporte)

Estrategia de Mejoramiento de la comunicacion entre la comunidad y el Estado
local (ver pagina 183 Documento Técnico de Soporte)

Estrategia de un Compromiso ético de la gobernabilidad (ver pagina 227
Documento Técnico de Soporte)

Estrategia de Desarrollo Institucional (ver paginas 224 Documento Técnico de
Soporte)

Estrategia de Administracion para la totalidad del territorio (ver pagina 227
Documento Técnico de Soporte)

Estrategia de Sistematizacion de los procesos administrativos (ver pagina 183
Documento Técnico).

ARTICULO 42. POLITICA 11. DEFINICION DE PRIORIDADES PARA LA REALIZACION DE
PLANES PARCIALES Y PLANES ESPECIALES.

Definicién de prioridades para la realizacion de planes que complementen y desarrollen
la planificaciéon del Esquema de Ordenamiento Territorial y proyecten en detalle
aquellas zonas que demandan una actuacion territorial prioritaria, de manera que sea
posible determinar los lineamientos de su desarrollo fisico concreto.

ARTICULO 43. ESTRATEGIAS. Son estrategias que conducen a la concrecion de
la politica enunciada las siguientes:
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Elaboracion del Plan Especial del proyecto SARA-BRUT en la Vereda de Guacas
en el Corregimiento Primavera. (ver paginas 184 y 220 Documento Técnico de
Soporte).

Formulacion y elaboracion del Plan Especial Ribera del Rio Cauca (ver pagina 220
Documento Técnico de Soporte).

Formulacién y elaboracion del Plan de Vida de la Comunidad Embera Chami (ver
pagina 220 y Acta suscrita por la Comunidad Indigena, Anexo 6.1. pagina 229,
Documento Técnico de Soporte).

Formulacion y elaboraciéon del Plan Especial del Corregimiento de Naranjal (ver
pagina 220 Documento Técnico de Soporte).

Formulacion y elaboracion del Plan Especial del Corregimiento de Ricaurte (ver
pagina 220 Documento Técnico de Soporte).

Formulacion y elaboracion de los planes parciales correspondientes a las
actuaciones en Suelo de Expansiéon Urbana en todos los centros poblados (ver
pagina 215 Documento Técnico de Soporte y Plano de Propuesta de cada centro
poblado).

TITULO II
MODELO DE DESARROLLO TERRITORIAL
CAPITULO 1

ARTICULO 44. MODELO DE DESARROLLO TERRITORIAL. El nuevo modelo de
desarrollo territorial del Municipio de Bolivar, Valle del Cauca, se fundamenta en los
siguientes lineamientos estructurantes:

- La gobernabilidad sobre la totalidad del territorio

- La potenciacion de la Paz como un activo social y cultural determinante del
desarrollo territorial municipal

- La conservacion, restauracién, desarrollo sostenible y a escala humana de los
activos patrimoniales naturales y construidos

- El incremento de los niveles de productividad e intercambio de las actividades
definidas como vocacionales en el territorio municipal

- La prevencion y mitigacidn de riesgos y amenazas por acciones antropicas y
fendmenos naturales
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- La solidaridad y el respeto por los valores de todas las comunidades que habitan
el territorio municipal

- La conservacion y reproduccion de las culturas locales como un activo de
identidad

- La consolidacidon de una infraestructura vial interna que otorgue funcionalidad al
sistema de relaciones entre corregimientos de la zona de montaina

- La articulacion de la infraestructura vial local con el sistema de relaciones
funcionales en los 6rdenes regional, departamental y nacional

- El mejoramiento de las calidades del saneamiento basico en los centros
poblados de todo el territorio municipal

- Los desarrollos tecnoldgicos incorporados a los procesos de produccidn agricola
y pecuaria, ganadera, minera y maderera.

- La instrumentacién de procesos de transformacion y/o embalaje de materias
primas y/o productos locales y regionales

- La participacion real y efectiva en los beneficios generados por las intervenciones
de todo orden en el territorio municipal

- La participacion real y efectiva de los beneficios generados en las distintas fases
del proyecto SARA BRUT

TITULO 1l
CONTENIDOS ESTRUCTURANTES DEL MODELO FiSICO PROPUESTO
CAPITULO 1
SISTEMA VIAL DE COMUNICACIONES

ARTICULO 45. DEFINICION. El sistema vial corresponde al conjunto de vias
construidas y a las zonas de reserva vial para futuros proyectos de construccion y/o
ampliaciones viales que tienen como objetivo especifico permitir el desplazamiento de
las personas y bienes.

ARTICULO 46. CLASIFICACION DEL SISTEMA VIAL. La clasificacion del sistema
vial basico del Municipio de Bolivar se ilustra en el Plano vial y de Sistemas
estructurantes. Corresponde a una jerarquizacion acorde con su posicionamiento y
funcidn en la estructura de movilidad urbana, intramunicipal y regional que se
corresponde con el analisis del actual modelo urbano regional del municipio explicitado
en el Documento Técnico de Soporte e ilustra en el Plano de Posicionamiento del
Municipio y Relaciones regionales.
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Otros componentes se detallan en el numeral 5.3.4. Dimensién Espacial del mismo
Documento Técnico de Soporte en los subtitulos Integracién Subregional y Articulacion
de la Zona plana y Zona de ladera.

ARTICULO 47. OBJETIVOS. Los objetivos y acciones del sistema vial de
comunicaciones son:

- Racionalizar el sistema vial y optimizar el actual sistema de transporte e
intercambio de bienes y personas en los ambitos local, rural y regional

- Adoptar pautas para la estructuracién a corto, mediano y largo plazo del sistema
de transporte publico colectivo

- Definir los proyectos de nuevas vias de la infraestructura vial, transito y
transporte del Municipio de Bolivar y su proceso de desarrollo por trienios hasta
el ano 2009

- Adoptar los proyectos necesarios para responder efectivamente a la demanda de
movilizacion de las areas urbana y rural acorde a las nuevas dinamicas de
desarrollo territorial

- Establecer para todos los proyectos que se identifiquen su prioridad de inversién

- Determinar los mecanismos administrativos de coordinacion, financiacion y de
ejecucion de todos y cada uno de los programas y proyectos integrantes del plan
vial.

- Concitar la financiacion y ejecucion con inversion publica y privada de los
proyectos estructurantes del nuevo modelo vial municipal

- Minimizar el impacto ambiental por la construccion y operacion de las vias

CAPITULO 2
SISTEMA AMBIENTAL Y PRODUCTIVO

ARTICULO 48. DEFINICION. El ordenamiento territorial ha de permitir orientar la
localizacion geografica de las actividades productivas, asi como las modalidades de uso
de los recursos y servicios ambientales, constituyendo el cimiento de la politica
ambiental en concordancia con las politicas fijadas en el ambito constitucional y en la
Ley 99 de 1993 y por las autoridades ambientales tales como el Ministerio del Medio
Ambiente y la Corporacion Autonoma Regional del Valle del Cauca CVC.

ARTICULO 49. CLASIFICACION DEL SUBSISTEMA AMBIENTAL. La

clasificacion de los principales activos naturales del municipio se ilustra en el Plano de
Zonificacidon Ambiental. Entre ellos, se clasificaron los rios a partir de una jerarquizacion
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con base en la cartografia aportada por la CVC vy el trabajo de campo. Ver capitulo
5.3.3. Dimension Ambiental del Documento Técnico de Soporte.

Las areas de conservacion y proteccion ambiental identificadas e ilustradas en el Mapa
de Conservacion y Proteccion Ambiental son:

e Franjas de proteccion del cauce de los rios segun su categoria

e Franja de proteccion de los nacimientos de los rios. Para estas dos primeras areas
ver el subtitulo de Areas Forestales Protectoras de rios del numeral 5.3.3.
Dimension Ambiental

e Madreviejas y humedales. Ver el subtitulo de Areas de proteccion de humedales del
numeral 5.3.3. Dimension Ambiental

¢ Franja de proteccion del Embalse SARA-BRUT. Ver el subtitulo de Disefo de planes
parciales del numeral 5.3.4. Dimension Espacial

e Areas de reserva y Conservacion forestal. Ver el subtitulo de Areas forestales
protectoras del numeral 5.3.3. Dimensién Ambiental

e Areas de Extraccion minera. Ver el subtitulo de Areas de Extraccion minera del
numeral 5.3.3. Dimension Ambiental

ARTICULO 50. CLASIFICACION DEL SUBSISTEMA PRODUCTIVO. El Municipio
de Bolivar urge de una transformacion significativa de su espacialidad productiva,
localizada predominantemente en el Suelo Rural, en aras del logro de un equilibrio
ecoldgico en sus fragiles ecosistemas, de la reserva de activos naturales para los
desarrollos territoriales en el mediano y largo plazo, de la obtencién de la seguridad
alimentaria de su poblacién y del aprovechamiento razonable de sus recursos y
potencialidades para un mejor posicionamiento en el ambito regional y nacional. Ver
capitulos 5.3.2. Dimension Econdémica y 5.3.4. Dimension Espacial del Documento
Técnico de Soporte. Las grandes areas de Zonificacion de usos y manejo de tierras
identificadas, e ilustradas en el Plano de Zonificacion Agroldgica, para permitir la
conservacion, proteccion y transformacion de la espacialidad natural y productiva son:

Tierras Forestales protectoras

Tierras para Reforestacion comercial
Tierras para Cultivos industriales

Tierras Aptas para praderas

Zona de Reestructuracion de uso del suelo
Zonas de Regeneracién natural

Tierras de Control de erosion

Zonas de Desarrollo agropecuario
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e Areas inundables
e Distritos de Manejo integrado

ARTICULO 51. OBJETIVOS. Los objetivos y acciones del sistema ambiental y
productivo son:

- Elaborar el modelo de desarrollo territorial marco que permita regular e inducir el
uso del suelo y las actividades productivas bajo una perspectiva que
compatibilice el aprovechamiento y la conservacion de los recursos naturales.

- Propender por generar una nueva cultura de las relaciones de la comunidad
municipal con su espacialidad productiva y de conservacion y proteccion.

- Disenar programas de desarrollo sostenible que atiendan integralmente la
problematica productiva y ambiental del municipio y la subregion norte del
Departamento del Valle del Cauca.

- Construir escenarios alternativos que modifiquen las estructuras y procesos en la
dindmica municipal a partir de la accion de las politicas institucionales y las
actividades de apropiacion del territorio por parte de la poblacién.

- Establecer un contexto ecologico para la planeacién y gestion del desarrollo
territorial en entornos criticos.

- Generar categorias claras de ocupacion y uso del territorio que reduzcan la
incertidumbre en la toma de decisiones privadas y publicas favoreciendo la
inversion en el desarrollo local sostenible.

CAPITULO 3
SISTEMA DE ATENCION Y PREVENCION DE DESASTRES

ARTICULO 52. DEFINICION. La mayoria de los desastres que se presentan son
expresiones de los desequilibrios entre el entorno social (procesos productivos o de
intervencidn antropica) y los procesos naturales o del medio ambiente. Sus expresiones
se originan en la accion planificada o no de los actores sociales y las instituciones.
Remitirse al numeral 6.2. Anexo Plan de Atencién y Prevencion de Desastres en el
Documento Técnico de Soporte.

Es necesario tener claridad sobre algunos conceptos técnicos de aceptacion general en
este sistema:

Amenaza. Se refiere a la probabilidad de la ocurrencia de un fendbmeno natural o

tecnolégico potencialmente peligroso, que afecte un area para un periodo de retorno
especifico.
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Escenarios de amenazas. Corresponde a una composicidon descriptiva de las
caracteristicas espaciales y temporales de los lugares en que es mas probable que
ocurra un fendmeno que afecte a una comunidad, a una ciudad o a un conjunto de
sistemas vitales o de bienes y servicios.

Exposicion. Hace referencia al area territorial en particular que esta expuesta a un
fendmeno amenazante o a un elemento potencialmente sometido a él.

Vulnerabilidad. Grado de propension a sufrir dafio por las manifestaciones fisicas de un
fendmeno de origen natural o causado por el hombre. Se determina a partir de la
ubicacién o grados de exposicion, el grado de desconocimiento de las amenazas, la
calidad en el disefio y ejecucion de obras, el grado de organizacion de la sociedad y su
interlocucion e interaccidn entre los diferentes actores del tejido social.

Desastre. Es un evento, o conjunto de eventos, causados por la naturaleza o producto
de actividades humanas, durante los cuales hay pérdida de vidas humanas y se
presentan dafos en los ecosistemas e interrupcion de los procesos socioecondmicos en
un entorno determinado.

Emergencia. Son situaciones en las cuales se requiere adelantar operaciones fuera de
las actividades planificadas o programadas para volver a situaciones o condiciones de
normalidad.

Riesgo. Es la probabilidad de ocurrencia de efectos adversos sobre el medio natural y
humano en una area de influencia. Es una conjugacién de las caracteristicas de las
amenazas Yy las vulnerabilidades. Se expresa en un calculo esperado de pérdidas de
todo tipo ante la eventual ocurrencia de un fendmeno natural o tecnolégico.

Mitigacion o reduccion. Corresponde a todas aquellas acciones tendientes a reducir la
exposicion o la vulnerabilidad de una comunidad, de un elemento o de un sistema,
amenazados por uno o varios fendmenos de origen natural o tecnoldgicos previsibles.

Prevencion. Es el conjunto de medidas anticipadas, principalmente de corto y mediano
plazo, para evitar o reducir los efectos de los desastres.

Atencién. Corresponde a todas las acciones dirigidas a controlar todos los efectos de un
fendmeno desastroso, desde el momento de su ocurrencia.

ARTICULO 53. CLASIFICACION DEL SISTEMA DE PREVENCION Y ATENCION
DE DESASTRES. La clasificaciéon de las amenazas alta, media y baja se ilustra en el
Plano General de Susceptibilidad a los Fendmenos de Remocion en masa. La
clasificacion en detalle de las amenazas se ilustran el Plano Detallado de
Susceptibilidad a los Fendmenos de Remocion en masa.
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Remitirse al estudio en detalle de los cascos urbanos en el numeral 4.3.2.1.1.
Zonificacion de Amenazas Naturales en el Documento Técnico de Soporte y a los
siguientes planos:

e Plano Zona de inundacion de susceptibilidad e inestabilidad en ladera. Cabecera
Municipal

e Plano de Zona de inundacién Rio Platanares y susceptibilidad e inestabilidad en
ladera. Corregimiento Primavera

e Plano de Zona de inundacion del Rio Cauca y susceptibilidad de inestabilidad en
ladera. Corregimiento de Ricaurte

e Plano Geoldgico. Corregimiento Naranjal

ARTICULO 54. OBJETIVOS. Los siguientes son objetivos generales en materia de
atencion y prevencion de desastres:

- Determinar de manera permanente un monitoreo del grado de exposicién a los
tipos de amenazas existentes en el territorio municipal

- Formar en la cultura de la prevencion que permita a la poblacion reconocer las
amenazas a las que estan expuestos, a fin de disminuir su vulnerabilidad

- Propender por lograr un grado de organizacion de la sociedad a fin de aumentar
y facilitar la capacidad de interaccién e interlocucion entre los diferentes actores y
miembros del tejido social, para abordar los procesos de atencion y prevencion
de desastres

- Fortalecer la capacidad institucional de las organizaciones que prestan apoyo y
que conforman el Comité Local de Emergencias CLE

CAPITULO 4
SISTEMA DE ESPACIOS PUBLICOS

ARTICULO 55. DEFINICION. Los espacios publicos son los articuladores de los
elementos que conforman los asentamientos urbanos del territorio municipal. Son los
reservados para las areas recreativas y de esparcimiento, los necesarios para la
prestacion de los servicios publicos, los que contribuyen a la conservacion estética, el
entorno de los centros poblados y asentamientos humanos, los recursos naturales
renovables, el medio ambiente, el paisaje urbano y rural y el patrimonio arquitecténico y
urbanistico. Ante la falta de controles y una adecuada administracion de los bienes de
dominio, uso y beneficio publico, estos han sido objeto tanto de deterioro como de
apropiacion para dominio, uso y beneficio de intereses privados.
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Por lo anterior se hace necesario identificar y jerarquizar los componentes y valores que
en una u otra forma configuran y afectan positivamente sus caracteristicas, asi como
establecer los criterios para su desarrollo futuro mediante la accion coordinada de todos
los actores que intervienen en él, a fin de que cumplan su funcion como elemento
articulador de la estructura fisica y de las dinamicas que contribuyen a la cualificacién
del territorio y sus condiciones de habitabilidad.

ARTICULO 56. OBJETIVOS. Los siguientes son objetivos generales en materia de
espacios publicos:

- Realizar un inventario concertado de los bienes de dominio, uso y beneficio
publico del Municipio de Bolivar

- Formular la normativa que estructure el sistema de espacios publicos del
Municipio de Bolivar acorde a las politicas nacionales y que contemple:

Areas de conservacion urbanistica y arquitecténica en todo el territorio
Areas de conservacion y proteccion en todo el territorio

Areas para desarrollos institucionales urbanos y rurales
Equipamientos en los cascos urbanos y zonas rurales

e Areas recreativas y de esparcimiento urbanas y rurales

e Areas para la red vial, ciclovias y peatonales

Un propdsito fundamental del Sistema de Espacios Publicos del Municipio de Bolivar es
el logro del objetivo nacional de 15 ms2/ habitante de espacio publico y fijar metas para
su incremento en el largo plazo. Ver numeral 5.3.4. Dimension Espacial en los
apartados Lugares de encuentro y Usos de suelo del Documento Técnico de Soporte.

PARAGRAFO 1. El municipio debe emprender, en el corto plazo, la recuperacién de las
vias, caminos y senderos de uso y dominio publico que han sido incorporados a
propiedades particulares en todo el territorio municipal.

PARAGRAFO 2. El municipio debe revisar su nomenclatura en la Cabecera Municipal y
emprender, en el mediano y largo plazo, acciones que permitan la recuperacion de las
vias anteriormente denominadas calle 1 y carrera 1.

TITULO IV
CLASIFICACION DEL SUELO
CAPITULO 1
CLASIFICACION
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ARTICULO 57. CLASIFICACION. Clasificase el territorio del Municipio de Bolivar
en las siguientes categorias, de acuerdo con sus caracteristicas y en concordancia con
la Ley 388 de Desarrollo Territorial (articulos 17 y 30) y sus decretos reglamentarios.
Estas categorias se ilustran en el Plano de Clasificacion del Suelo.

SUELO URBANO (Articulo 31 Ley 388 de Desarrollo Territorial)

SUELO DE EXPANSION URBANA  (Articulo 32 Ley 388 de Desarrollo Territorial)

SUELO RURAL (Articulo 33 Ley 388 de Desarrollo Territorial)

SUELO DE PROTECCION (Articulo 35 Ley 388 de Desarrollo Territorial)
CAPITULO 2

SUELO URBANO

ARTICULO 58. SUELO URBANO. Conforma el suelo urbano del territorio municipal
de Bolivar, las areas del territorio municipal con usos consolidados y que cuentan con
infraestructura vial y redes primarias de energia, acueducto y alcantarillado
posibilitandose su urbanizacion y edificacidon segun sea el caso. El suelo urbano del
territorio de Bolivar lo constituyen: (remitirse a los numerales 4.4. Dimension Espacial y
4.4.1. Suelo Urbano, y sus apartados, del Documento Técnico de Soporte).

La Cabecera Municipal

El casco urbano del Corregimiento Ricaurte
El casco urbano del Corregimiento Primavera
El casco urbano del Corregimiento La Tulia
El casco urbano del Corregimiento Naranjal
El casco urbano del Corregimiento Betania

ARTICULO 59. PERIMETRO DEL SUELO URBANO. Addéptase el perimetro
urbano del territorio de Bolivar a partir de las delimitaciones contenidas en los Mapas de
Propuesta de la Cabecera Municipal y cada uno de los centros poblados de los
corregimientos mencionados.

El perimetro de la Cabecera Municipal y cada casco urbano se ha determinado
acogiendose al articulo 31 de la Ley 388 que dice “En ningun caso el perimetro urbano
podra ser mayor que el denominado perimetro de servicios publicos o sanitarios”.

Dentro del perimetro del suelo urbano se han incluido las Areas de Consolidacién de
usos que cuentan con infraestructura y redes de servicio que posibilitan su urbanizacion
en la Cabecera Municipal y cada uno de los centros poblados. Remitirse al numeral
5.3.4. Dimension Espacial en el apartado Densificaciéon de vacios urbanos (ver pagina
214 del Documento Técnico de Soporte).

En la Cabecera Municipal se excluyen y desafectan como suelo urbano el sector de la
Zona del actual Barrio San José, en proceso de reubicacion, y las viviendas que
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actualmente se ubican dentro de la franja que ha sido determinada como de Proteccién
del Rio Pescador.
CAPITULO 3
SUELO DE EXPANSION URBANA

ARTICULO 60. SUELO DE EXPANSION URBANA. Es aquel suelo que, a partir del
crecimiento demografico y las dinamicas ciertas del desarrollo territorial, se requiere
para el crecimiento de los centros poblados. Estas zonas son contiguas al desarrollo
urbano ya consolidado y técnicamente pueden ser dotados de las redes de servicios
publicos domiciliarios y de infraestructura vial y de transporte que garanticen su
funcionalidad urbana y su articulacion espacial a las morfologias existentes. Remitirse al
numeral 5.3.4. Dimensién Espacial al apartado Areas de expansién razonables (ver
pagina 213 Documento Técnico de Soporte)

En el territorio municipal de Bolivar el Suelo de Expansion Urbana se constituye por las
porciones de suelo que se habilitaran, en la Cabecera Municipal y en cada uno de los
cascos urbanos definidos, para diversos usos urbanos durante la vigencia del presente
Esquema de Ordenamiento Territorial.

ARTICULO 61. SUELO DE EXPANSION URBANA CABECERA MUNICIPAL. En
la Cabecera Municipal el suelo de expansion urbana lo conforman las zonas 1, 2, 3y 4
diferenciadas asi: (ver Plano de Propuesta de la Cabecera Municipal).

ZONA AREA UBICACION |PREDIO |DENSIDAD TIPOLOGIA
No PERMITIDA |[VIVIENDA
1. Para|1.960 Calle 5 No|001 maximo 50 | Viviendas
inclusion | M2 10- viviendas por | unifamiliares
en el salida a hectarea dos pisos de
perimetro Primavera altura maximo
urbano
2. Para|4.253 Calle 5 No 7-|003 maximo 50| Viviendas
inclusion | M2 136 salida a viviendas por | unifamiliares
en el Primavera hectarea dos pisos de
perimetro altura maximo
urbano
3. De|7.664 Cra 2 No 3-|006 maximo 50 | Viviendas
potencial |M2 50 y 2-32 viviendas por | unifamiliares
expansion enseguida hectarea dos pisos de
de CBV altura maximo
4. Para|10.000 |Frente al Maximo 50| Viviendas
desarrollar | M2 cementerio viviendas por |unifamiliares de
mediante hectarea un piso maximo
plan
parcial

32



33

PARAGRAFO 1. La zona 2 debe dejar un aislamiento de 10 metros desde la cota maxima
de inundacion del zanjon Guabinero. (Mayor informacién en planos de propuestas vy
cartas catastrales)

PARAGRAFO 2. La zona 4 constituye la primera fase de un proyecto de Vivienda de
Interés Social que se desarrollara gradualmente, por etapas, de acuerdo a la demanda
cierta que presente el municipio en materia de vivienda en el periodo de vigencia del
presente EOT.

PARAGRAFO 3. Toda actuacion urbanistica en la Cabecera Municipal y en el
Corregimiento Betania deben dar continuidad, o disefarse proporcionalmente de
acuerdo, al trazado urbano tradicional en estos asentamientos.

ARTICULO 62. SUELO DE EXPANSION URBANA CORREGIMIENTO LA TULIA.
El area de expansion de este corregimiento lo constituye un proyecto de 36 viviendas
de interés social llamado "El Porvenir", los usuarios son duenos del lote del proyecto
(Ver Plano de Propuesta Corregimiento La Tulia)

ARTICULO 63. SUELO DE EXPANSION URBANA CORREGIMIENTO
PRIMAVERA. El area de expansion de este corregimiento lo constituye un proyecto de
30 viviendas de interés social, los usuarios son propietarios del lote donde se
desarrollara el proyecto (Ver Plano de Propuesta Corregimiento Primavera)

ARTICULO 64. SUELO DE EXPANSION URBANA CORREGIMIENTO BETANIA.
El area de expansion de este corregimiento lo constituye un proyecto de 30 viviendas
de interés social. Los usuarios son propietarios del lote donde se desarrollara el
proyecto. Queda pendiente solucionar un déficit de20 viviendas que se somete a
consideracion de nuevas iniciativas comunitarias o de la Administracion Municipal (Ver
Plano de Propuesta Corregimiento Betania).

ARTICULO 65. CORREGIMIENTO NARANJAL. Este corregimiento aun no tiene
definida el area de expansion, porque la _zona potencial para la expansion se encuentra
en_estudio (Ver recomendaciones en apartado de geologia y Plano de Propuesta
Corregimiento Naranjal).

ARTICULO 66. CORREGIMIENTO RICAURTE. Este corregimiento no tiene
definida area de expansion aunque existe una demanda real de 70 viviendas de interés
social. No consideramos prudente hacerlo dado que no cuenta con los servicios de
saneamiento basico domiciliario. Hemos fromulado la necesidad de elaborar un plan
parcial que adopte las definiciones, no sélo en este sentido, sino del aprovechamiento
potencial turistico y religioso.

PARAGRAFO 1. La superficie del suelo de expansion urbana de los corregimientos,
localizadas en los Planos de Propuesta correspondientes, sera la que esté definida en
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las escrituras de propiedad de cada uno de los lotes alli clasificados en el momento de
ser aprobado el presente Esquema de Ordenamiento Territorial.

PARAGRAFO 2. LOs proyectos de vivienda de interés social que se han asumido como
suelo de expansién urbana, en la Cabecera Municipal y en cada uno de los centros
poblados, son los que correponden a una demanda cierta de este uso en cada uno de
ellos. Para otro tipo de iniciativas que surjan en las dinamicas de desarrollo territorial en
el mediano o largo plazo, se recomienda hacer desarrollos en las areas de
consolidacion que existen al interior de los perimetros urbanos ya que el estudio
realizado en el Esquema de Ordenamiento Territorial asume como prioritaria la
articulacion de ese suelo urbano existente antes que la clasificacion de nuevas areas
como suelo de expansion urbana.

CAPITULO 4
SUELO RURAL

ARTICULO 67. SUELO RURAL. Constituyen la categoria de suelo rural los
terrenos no aptos y/o no requeridos para el uso urbano, por razones de oportunidad o
por su destinacion a usos agricolas, ganaderos, forestales, de explotacidn de recursos
naturales y actividades analogas. Remitirse a los numerales 4.4. Dimension Espacial y
4.4.2. Suelo Rural, y sus apartados, del Documento Técnico de Soporte.

El suelo rural del Municipio de Bolivar se conforma por los terrenos localizados entre el
perimetro urbano de la Cabecera Municipal y el perimetro urbano de los centros
poblados de los principales corregimientos y el limite de jurisdiccion politico-
administrativa del municipio o el limite del suelo clasificado como de proteccion.
Remitirse al numeral 3.1.6. Division politico-administrativa del Municipio de Bolivar en el
Documento Técnico de Soporte y al Plano Clasificacion del Suelo.

CAPITULO 5
SUELO DE PROTECCION

ARTICULO 68. SUELO DE PROTECCION. Declaranse como suelos de proteccion
todas las zonas y areas de terreno que por sus caracteristicas geograficas, paisajisticas
0 ambientales, o por formar parte de las zonas de utilidad publica para la ubicacion de
infraestructura para la provisién de servicios publicos domiciliarios o de las areas de
amenazas y riesgo no mitigable para la localizacion de asentamientos humanos, tiene
restringida la posibilidad de urbanizarse. Este tipo de suelo lo conforman en el Municipio
de Bolivar las siguientes areas:

Areas de conservaciéon y proteccion ambiental identificadas en el Articulo 49 del

presente Acuerdo sobre el Subsistema Ambiental e ilustradas en el Mapa de
Conservacioén y Proteccion Ambiental:
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Franjas de proteccion del cauce de los rios segun su categoria

Franja de proteccidn de los nacimientos de los rios. Para estas dos primeras areas
ver el subtitulo de Areas Forestales Protectoras de rios del numeral 5.3.3.
Dimension Ambiental

Madreviejas y humedales. Ver el subtitulo de Areas de proteccién de humedales del
numeral 5.3.3. Dimension Ambiental

Franja de proteccion del Embalse SARA-BRUT. Ver el subtitulo de Disefo de planes
parciales del numeral 5.3.3. Dimension Espacial

Areas de reserva y Conservacion forestal. Ver el subtitulo de Areas forestales
protectoras del numeral 5.3.3. Dimensién Ambiental

Areas de Extraccion minera. Ver el subtitulo de Areas de Extracciéon minera del
numeral 5.3.3. Dimension Ambiental

Areas de restriccion por amenazas naturales. |dentificadas en los numerales 4.3.
Geologia y 4.3.2.1.1. Zonificacién de amenazas naturales y sus apartados Componente
Rural y Componente Urbano. Estas areas de amenaza se ilustran en los siguientes
planos:

Plano de Zona de inundacion de susceptibilidad e inestabilidad en ladera. Cabecera
Municipal

Plano de Zona de inundacién Rio Platanares y susceptibilidad e inestabilidad en
ladera. Corregimiento Primavera

Plano de Zona de inundacion del Rio Cauca y susceptibilidad de inestabilidad en
ladera. Corregimiento de Ricaurte

Plano Geoldgico. Corregimiento Naranjal

TITULOV
USOS DEL SUELO
CAPITULO 1
ACTUACIONES EN EL TERRITORIO

ARTICULO 69. NORMAS. De acuerdo a lo establecido por la Ley 388 de Desarrollo
Territorial, las normas del Municipio de Bolivar, contenidas en el presente acuerdo,
regulan el uso, la ocupacion y el aprovechamiento del suelo y definen la naturaleza y las
consecuencias de las actuaciones territoriales indispensables para el desarrollo
territorial. Las normas permiten:
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Asegurar la consecucion de los objetivos y estrategias adoptadas en el Esquema de
Ordenamiento Territorial

Establecer usos e intensidad de usos del suelo, asi como actuaciones, tratamientos y
procedimientos de parcelacion, urbanizacion, construccion e incorporacion al desarrollo
de las diferentes zonas comprendidas dentro del Suelo Urbano o en las determinadas
como areas de expansion urbana

Otorgar derechos e imponer obligaciones urbanisticas a los propietarios de terrenos y a
sus constructores, conjuntamente con la especificacion de los instrumentos que se
emplearan para que contribuyan eficazmente a los objetivos del desarrollo urbano y
territorial y a sufragar los costos que implica tal definicién de derechos y obligaciones.

PARAGRAFO. Forman parte de este nivel normativo las decisiones sobre las acciones y
actuaciones que por su propia naturaleza requieren ser ejecutadas en el corto plazo y
todas las regulaciones que se expidan para operaciones urbanas especificas y casos
excepcionales, de acuerdo con los parametros, procedimientos y autorizaciones
emanadas de las normas urbanisticas generales y entre las cuales se cuentan las
normas especificas que se expidan en desarrollo de planes parciales y planes
especiales de unidades de actuacion urbanistica y para otras operaciones como
macroproyectos urbanos integrales y actuaciones en areas con tratamiento de
renovacion urbana o mejoramiento integral, que se aprobaran conforme a lo establecido
en el presente Esquema de Ordenamiento Territorial.

CAPITULO 2
LICENCIAS

ARTICULO 70. LICENCIAS. Para adelantar obras de construccion, ampliacién y/o
modificacion de edificaciones, de urbanizacion y parcelacién en terrenos urbanos o de
expansion urbana y obras concertadas para el desarrollo en el Suelo Rural, se requiere
de licencias expedidas por la Oficina de Planeacion Municipal de Bolivar y por la
Corporacion Aunténoma Regional del Valle del Cauca CVC. Esta ultima se requerira
como licencia ambiental en los casos que determine la ley.

PARAGRAFO 1. Igualmente se requerira licencia para el loteo o subdivision de predios en
urbanizaciones o parcelaciones, asi como para la ocupacion del espacio publico con
cualquier clase de amoblamiento.

PARAGRAFO 2. En los casos en que se requiera de la demolicidn, esta solo se permitira
una vez obtenida la licencia de construccion expedida para el nuevo proyecto a edificar,
la cual hara las veces de licencia de demolicién

ARTICULO 71. SUJECION AL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL.
Las licencias mencionadas se otorgaran con sujecion al presente Esquema de
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Ordenamiento Territorial, planes parciales, planes especiales, y a las normas que los
desarrollan y complementan y de acuerdo con lo dispuesto en la Ley 99 de 1993 y su
decreto raglamentario 1892 de 1999, para el caso de las licencias ambientales, y al
decreto 1052 de 1998, en el caso de las licencias ordinarias.

ARTICULO 72. PLAZOS. Las entidades competentes, segun sea el caso, tendran
un plazo de cuarenta y cinco (45) dias habiles para pronunciarse sobre las solicitudes
de la licencia, contados desde la fecha de la solicitud. Vencidos los plazos sin que las
autoridades se hubiesen pronunciado, las solicitudes de licencia se entenderan
aprobadas en los términos solicitados, quedando obligados los funcionarios
responsables a expedir oportunamente las constancias y certificaciones que se
requieran para evidenciar la aprobacion del proyecto presentado mediante la aplicacion
del silencio administrativo positivo. El plazo podra prorrogarse hasta en la mitad del
mismo, mediante resolucidon motivada, por una sola vez, cuando el tamafio o la
complejidad del proyecto lo ameritan.

CAPITULO 3
ESQUEMA BASICO

ARTICULO 73. ESQUEMA BASICO. Las licencias o autorizaciones que conceda la
Secretaria de Planeacién Municipal para la parcelacion de un suelo de expansién
urbana o para el loteo o subdivision de predios en el suelo urbano de consolidacion,
debera proyectarse sobre un esquema basico que, para cada predio a urbanizar o
parcelar, elabore y expida esta y en el cual se proyectaran todas las vias obligadas, los
parametros ambientales, de estructura urbana y determinantes para la localizacion de
las zonas de cesion correspondiente, necesarias para plantear el proyecto urbanistico o
de parcelacion.

CAPITULO4
LINEA DE DEMARCACION

ARTICULO 74. LINEA DE DEMARCACION. En los sectores urbanizados o
desarrollados de la cabecera municipal o de los principales centros poblados, las
licencias de construccion o autorizaciones para desarrollar nuevas construcciones,
ampliaciones o modificaciones de las existentes, que conceda la Secretaria de
Planeacion Municipal, deberan proyectarse con base en la linea de demarcacion que
para cada predio o inmueble expida esta, con sujecion a lo estipulado en el presente
Esquema de Ordenamiento Territorial, en la cual se determinara el lindero entre el lote o
inmueble, las areas de uso publico y elementos a preservar cuando hubiere lugar.

CAPITULO 5
OBRAS URBANISTICAS
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ARTICULO 75. OBRAS URBANISTICAS. En todas las urbanizaciones,
parcelaciones y construcciones de redes de servicios publicos de acueducto, energia,
alcantarillado, alumbrado publico, teléfono, gas domiciliario y aseo se construiran de
acuerdo a lo establecido en el presente Esquema de Ordenamiento Territorial y a los
lineamientos de las entidades prestadoras de los servicios mencionados.

PARAGRAFO 1. En los predios que existan valores de arborizacion, que hacen parte del
paisaje urbano, estos no podran ser alterados salvo previo concepto de la CVC. Para tal
efecto, el planteamiento del desarrollo de cada predio debera incluir el levantamiento de
la arborizacidn existente y su vinculacion al disefio urbanistico y arquitecténico.

PARAGRAFO 2. Cuando se exija la conservacion de los elementos de arborizacién, la
Secretaria de Planeacion Municipal podra aceptar variaciones en los aislamientos,
siempre y cuando el proyecto se ajuste a la aplicacién regular de la norma.

ARTICULO 76. ACCESIBILIDAD. Todas las urbanizaciones, parcelaciones vy
construcciones deberan cumplir con las normas relacionadas con accesibilidad vy
transito de los munisvalidos, de conformidad con lo establecido en la normatividad
vigente sobre la materia.

PARAGRAFO. Deberan acogerse a lo dispuesto las construcciones publicas o privadas
destinadas a la prestacion de servicios de salud como hospitales, clinicas y centros
médicos asistenciales; los centros de ensefanza en los diversos niveles y modalidades
de la educacién; los escenarios deportivos; los cines y teatros; los edificios de la
administracion publica; los edificios en que se prestan servicios publicos; los
supermercados; las fabricas; los bancos y demas establecimientos del sector financiero;
las iglesias; las terminales de transporte; los estacionamientos y los medios de
transporte; los museos y los parques publicos; y en general, todas las edificaciones
publicas y las edificaciones privadas en las que se presta un servicio publico.

CAPITULO 6
EQUIPAMIENTO COLECTIVO

ARTICULO 77. EQUIPAMIENTO COLECTIVO. Todas las urbanizaciones deberan
disefiar y construir el equipamiento colectivo requerido para dar cubrimiento a las
necesidades de la poblacién habitante del proyecto en materia de servicios sociales
basicos de salud, educacion, abastecimiento, seguridad, transporte, recreacion y
desarrollo comunitario, con el fin de garantizar la integralidad en las soluciones de
vivienda ofrecidas.

PARAGRAFO 1. Para el efecto, sera la Secretaria de Planeacién Municipal quien
determine al urbanizador lo relacionado con la localizacion del area que ocupara el
equipamiento comunitario y el tipo de servicio que requiere la zona, acorde con las
necesidades planteadas por las entidades competentes.
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LIBRO I
COMPONENTE URBANO
TITULO |
REGLAMENTACION URBANISTICA Y ARQUITECTONICA
DEL SUELO URBANO
CAPITULO 1
REGLAMENTO

ARTICULO 78. REGLAMENTO. Adoptense las disposiciones contenidas en el
presente Titulo, como el Reglamento de las construcciones de vivienda y diversas
edificaciones para el Municipio de Bolivar. Contiene las directrices generales para lograr
un desarrollo urbano, fisico y espacial arménico y coherente, de conformidad con las
leyes vigentes sobre la materia.

Este Reglamento tiene como ambito de aplicacién el Suelo Urbano en toda la
jurisdiccion del Municipio de Bolivar.

PARAGRAFO: Las areas del Suelo Urbano son aquellas cuyo desarrollo puede definirse
como de uso urbano, de acuerdo a las actividades que se realicen en cada sector:
residencial, institucional, comercial, industrial, recreativo, deportivo, educativo, cultural y
mixtos, y las demas que se consideren de uso urbano.

ARTICULO 79. ELEMENTOS INTEGRALES. Constituyen elementos integrales
del presente Reglamento los siguientes aspectos:

1. Definiciones del Reglamento. Normas Urbanisticas y Constructivas.
2. Procesos para la tramitacién de proyectos de construccién.

ARTICULO 80. ACTUALIZACION DE LAS NORMAS. La Secretaria de Planeacion
Municipal presentara a consideracion del sefior Alcalde Municipal y el Honorable
Concejo Municipal, los proyectos de acuerdo que se estimen necesarios para efectuar
la actualizacion de las normas contenidas en el Esquema de Ordenamiento Territorial
y/o el Estatuto de Uso del Suelo que demande el crecimiento y desarrollo del Municipio
de Bolivar.
CAPITULO 2
DE LAS DEFINICIONES DEL REGLAMENTO

ARTICULO 81 DEFINICIONES GENERALES. Para los efectos del presente
Reglamento, regiran las siguientes definiciones:

Altura Basica: Es la altura minima permitida para las edificaciones nuevas que se
adelanten en la jurisdiccién del Municipio.
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Altura de la Edificacion: Es la distancia vertical, tomada sobre la linea de construccion,
entre el nivel promedio del sardinel y el nivel medio de la cubierta de la edificacion.

Altura de Piso: Es la distancia vertical entre dos pisos finos consecutivos.
Altura libre: Es la distancia vertical entre el piso fino y el cielo raso.

Area Construida: Es la suma de las areas de los pisos de una edificacién, excluyendo
las azoteas, los balcones, y porticos abiertos autorizados.

Areas de Cesién: Son aquellas transferidas por el urbanizador al Municipio de Bolivar,
a titulo gratuito y con destino a usos publicos o comunitarios.

Linea de Construccion: Es el limite de ubicacion frontal del primer piso de una
edificacion.

Linea de Demarcacion: Es el lindero entre el lote y la zona de uso publico.

Antejardin: Es el area publica y privada, comprendida entre la linea de demarcacién vy
la linea de construccion.

e El antejardin se reserva, de manera opcional, y en todo caso acordado con la
Secretaria de Planeacion Municipal, como un elemento de disefio en las nuevas
urbanizaciones y no se puede incluir, bajo ningun pretexto, en las zonas de valor
patrimonial existentes en el Suelo Urbano de los centros poblados.

e Mientras no se haga una excepcion para permitir su manejo como zonas duras,
se entendera que estas deben ser areas libres, empradizadas y dotadas de
vegetacion ornamental.

e En el caso de urbanizaciones para vivienda popular la dimension del Antejardin
se fija en dos y medio (2.5) metros.

e En ningun caso se aceptara una distancia menor a diez (10) metros entre
fachadas (Con el fin de asegurar un minimo de via vehicular o peatonal minima
de seis (6.00) metros).

Afectacion: Para los efectos del presente Estatuto, entiéndese por afectacion toda
restriccion  impuesta por una Entidad publica que limite o impida la obtencion de
licencias de urbanizacion, parcelacion, construccion, de funcionamiento, por causa de
una obra publica, o por proteccién ambiental.

Comodato: El comodato o préstamo de uso, es un contrato en que una de las
partes entrega a la otra gratuitamente un bien mueble, inmueble o una especie para
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que haga uso de él; con el compromiso de restituirlo en idénticas condiciones después
de terminado el uso.

Area Suburbana: Entiéndase por Area suburbana la franja de transicion, que rodea las
areas urbanas del Municipio y nucleos urbanos de corregimientos y veredas, asi como
las areas que se extienden a lo largo de las vias de acceso y en donde coexisten los
modos de vida rurales y urbanos, como una prolongaciéon de la vida urbana en el
campo.

ARTICULO 82. DEFINICIONES DE USOS. Para efectos de una mejor
interpretacion del uso del suelo contenido en el presente Acuerdo, se definen los
siguientes términos:

Residencial. Aquel sector del Suelo Urbano donde la actividad principal es la vivienda.
De acuerdo con la caracteristica de la vivienda, esta se clasifica en:

Unifamiliar
Bifamiliar
Multifamiliar

Comercial. Sector del Suelo Urbano donde la actividad principal es el intercambio de
productos de consumo.

Industrial. Sector del Suelo Urbano destinado a la produccion y transformacién de
bienes e insumos.

Recreativo- deportivo. Sector del Suelo Urbano destinado al esparcimiento de la
comunidad. Por sus caracteristicas podran dividirse en pasivos y activos.

Estaciones de combustible. Se entiende por estaciones de combustible aquellos
establecimientos que se dedican a la venta de combustibles y lubricantes y a la
prestacion de servicios rapidos a vehiculos.

Educativo-cultural. Sector del Suelo Urbano donde se desarrollan actividades de
formacion escolar y cultural.

Renovacion Urbana. Sector del Suelo Urbano que por su grado de deterioro fisico y su
localizacion en el contexto urbano debe ser inducido a una transformacién espacial y
morfoldgica, a una renovacion fisica o a un cambio de uso.

No urbanizable. Sector del Suelo urbano que su localizacién con respecto a valores

pasisajisticos, infraestructuras, equipamientos y espacios publicos o por la calidad
portante de los suelos no pueden ser destinadas a ningun tipo de edificacion.
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Usos con licencia especial. Son aquellas actividades que por sus caracteristicas
deben ser evaluadas individualmente. No podran desarrollarse dentro de las zonas
destinadas a uso residencial y su localizacién dentro del Suelo Urbano quedara a
criterio de la Secretaria de Planeacion Municipal.

Sistemas de Tratamiento de Aguas Residuales. Los sectores aledafios a las zonas
determinadas como de posible instalacion de los Sistemas de Tratamiento de Aguas
Residuales no podran ser urbanizadas y en caso de la existencia actual de viviendas
dispersas, estas tendran que ser reubicadas. Para todos los efectos los STAR son
asimilables como un uso con licencia especial definido en la categoria anterior.

PARAGRAFO. Se tendra especial consideracién de las magnitudes de los ruidos
ambientales generados por los nuevos desarrollos urbanisticos en una cualquiera de las
categorias de uso aqui definidas, o entre ellas, para determinar su compatibilidad y la
conveniencia o inconveniencia de su proximidad.

TITULO I
NORMAS URBANISTICAS Y CONSTRUCTIVAS
CAPITULO 1
CUBRIMIENTOS Y ALCANCES

ARTICULO 83. SUJECION A LAS NORMAS. Todas las construcciones nuevas,
reformas o adiciones en construcciones existentes, demoliciones, urbanizaciones y
parcelaciones que se quieran adelantar dentro de la jurisdiccion del Municipio de
Bolivar deberan ejecutarse de acuerdo al Esquema de Ordenamiento Territorial y a
normas de obligatorio cumplimiento que se suman a las reglas del orden nacional y
departamental, tales como la Ley 9 de 1989 o de Reforma Urbana, Ley 99 de 1993 y
otras leyes de proteccion del Medio Ambiente, Régimen Sanitario, Codigos de Policia y
otros a los que haya lugar en razén de la funcion particular de la construccion.

CAPITULO 2
NORMAS CONSTRUCTIVAS

ARTICULO 84. ALTURAS. Se define como altura minima de la construccion en la
Linea de Construccion tres metros (3.0 ms.), la cual tiene como objeto unificar los
niveles que establece la relacién directa entre el Conjunto Urbano edificado y el usuario
de las vias y zonas de uso publico. Esta se asume como la altura minima permitida
para las edificaciones nuevas que se adelanten en la jurisdiccion del Municipio.

La altura maxima en la Linea de Construccién sera la que se obtenga de promediar las
alturas de las edificaciones vecinas que conforman fachada con la nueva construccion.
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Las edificaciones que pretendan sobrepasar la altura maxima en los sectores donde lo
permita el uso del suelo, deberan concertar con la Secretaria de Planeacion Municipal
el volumen resultante de la actuacion urbanistica.

ARTICULO 85. ALEROS Y VOLADIZOS. Se permitiran voladizos guardando la
siguiente relacion:

Hasta cincuenta (50%) del ancho del andén cuando este se ubique inmediato a la linea
de construccion.

Un tercio de medida del Antejardin cuando este se ubique inmediato a la linea de
construccion.

La altura libre minima entre el nivel del andén y la parte inferior de un voladizo es de
tres metros (3.0 ms.)

o Los voladizos deben actuar como parte integral de toda la estructura de una
edificacion; no se admiten elementos estructurales adicionales que sobresalgan en
la fachada, ni soporten el anterior.

o Si se realizan construcciones en las zonas de patrimonio urbanistico vy
arquitectonico, no se permitiran voladizos ni aleros a la altura de la primera planta
de la edificacion, reservandose el alero para ser construido a la altura maxima de
la construccién.

ARTICULO 86. PATIOS. EI area minima de patios destinados a ventilacién e
iluminacion en edificios hasta de tres (3) pisos contados desde el primer piso sera de
nueve (9) metros cuadrados, con un ancho minimo de tres (3) metros entre lados
opuestos; para las edificaciones que superen esta altura el patio minimo permisible sera
de 16 mts 2 cuyo lado menor no sera inferior atres (3) mts.

Las anteriores disposiciones regiran para lotes cuya area sean como maximo 100
metros cuadrados.

Los patios no deberan tener ninguna obstruccion en areas ni en altura con elementos
que sobresalgan.

Los patios seran localizados con forme el disefio, pero de tal forma que garanticen
iluminacion y ventilaciéon directa a todos los espacios (Alcobas, bafos, comedor,
cocina y demas).

No se aprobaran proyectos que presenten habitaciones o espacios de servicio sin
iluminacion y ventilacion directa.
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Sin embargo, si como resultado del disefio, existieran bafios que no puedan ventilarse
directamente, estos deberan tener un sistema que supla dicha deficiencia.

ARTICULO 87. AISLAMIENTOS. Para todas las edificaciones que se lleven a cabo
en el municipio se exigira un aislamiento posterior de la cubierta a una distancia minima
de dos metros (2 ms.) de ancho en toda la extension posterior del lote con respecto a
ese lindero.

ARTICULO 88. ESCALERAS. Por ningun motivo se podran construir escaleras
exteriores que sobresalgan de la linea de paramento.

Las escaleras deberan como minimo cumplir con las siguientes especificaciones, y
guardando siempre la relacion 2CH + H = 64

1. Huella minima: 25 cm.

2. Contra huella maxima: 17.5 cm.

3. Ancho minimo: 100 cm libres minima dimension que es variable de acuerdo al tipo
de acuerdo de edificacion, ubicacién y uso de la misma.

4. Distancia entre la primera contrahuella y la puerta: una vez y media (1.5 veces) el
ancho de la escalera.

e Todas las escaleras en cualquier tipo de construccion deberan construirse en
materiales incombustibles, antideslizantes y con criterios de seguridad.

e No se permiten escaleras ni tramos de escaleras en abanico o caracol si su
proyeccion horizontal no tiene dimensiones de huella de 15 cms en la parte mas
angosta.

ARTICULO 89. NORMAS DE SEGURIDAD. Las siguientes son normas de
seguridad para las edificaciones, a las cuales se deberan adicionar las que designe el
Comité Local de Emergencias CLE y las Secretarias de Planeacion Municipal y Obras
Publicas.

En toda edificacion dedicada al comercio o a la industria seran obligatorios los
extinguidores de acuerdo a las normas de seguridad del cuerpo de Bomberos
Voluntarios del Municipio.

En las edificaciones donde haya concentracion de personas, sera obligatorio aparte de
las cajas de incendio la ubicacion como minimo de una salida de emergencia.

ARTICULO 90. ANDENES. Los andenes deberan construirse en todas las vias

publicas, segun las dimensiones y calidades especificadas por la Oficina de Planeacion
Municipal y su ancho en ningun caso sera inferior a un metro (1.0 m).
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Los andenes se haran en concreto con un espesor minimo de diez centimetros (10
cms.). La altura maxima de los andenes con relacién a la calzada sera de diecisiete
centimetros (17 cms.).

En todo caso y cuando se presente la situacion deberan tenerse en cuenta elementos
de disefio que no dificulten la circulacion peatonal cuando la topografia del terreno sea
muy pendiente.

ARTICULO 91. CONTINUIDAD DE LOS ANDENES. No se permitira el
rompimiento de andenes con el fin de crear escalinatas o rampas para dar acceso a
locales o garajes. En el caso que llegare a ser indispensable una solucion de este tipo
se dara prioridad en el disefio para la comodidad de la circulacidon peatonal.

Sobre los andenes no se podran ubicar obstaculos que interrumpan la continuidad de
los mismos (escaleras, sefiales, avisos, vallas y similares).

PARAGRAFO 1. La Oficina de Planeacion Municipal con el acompafiamiento de la
Secretaria de Obras Publicas, sera la encargada de controlar las construcciones de los
andenes. Queda autorizada para exigir la demolicion, reparacion y reconstruccion de los
mismos cuando estos no cumplan con los requerimientos establecidos y podra ordenar
su construccion donde no los hubiere.

Los empalmes entre dos 0 mas andenes deben acerse a un mismo nivel.

PARAGRAFO 2. En el caso que, por topografia del terreno o por solucién de disefio haya
grandes diferencias de niveles se tendran que construir escalinatas cuya huella no sea
menor a treinta centimetros (30 cms.) y la contrahuella no mayor a diecisiete
centimetros (17cms.), guardando la relacién 2 CH + H = 64 cm).

El disefio de andenes debe considerar la facil locomocion de las personas con alguna
limitacion fisica o movilidad reducida.

CAPITULO 3
NORMAS URBANISTICAS DE LAS URBANIZACIONES Y PARCELACIONES

ARTICULO 92. URBANIZACION. Se entiende por urbanizaciéon el proceso
mediante el cual un globo de terreno ubicado en Suelo de Expansion Urbana o en una
Area de Consolidacion del Suelo Urbano, es dotado de servicios publicos y de
infraestructura e integrado a la red urbana y es dividido en areas destinadas al uso
privado, comunal y publico inherente a la actividad que se va a desarrollar y apto para
construir edificaciones para un uso urbano, de conformidad con lo dispuesto en el
presente Esquema de Ordenamiento Territorial.
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ARTICULO 93. USOS PREDOMINANTES. Las urbanizaciones de acuerdo con su
uso predominante podran ser:

Residenciales: Cuando se destinan a la construccion de edificaciones para la vivienda
y sus usos complementarios. Pueden ser:

Unifamiliares
Bifamiliares
Multifamiliares

Comerciales: Cuando se destinan a la construccion de edificaciones propias de la
actividad mercantil y sus usos complementarios.

Industriales: Cuando se destinan a la construccion de edificaciones adecuadas para
los procesos de transformacion de materias primas y sus usos complementarios.

Mixta o agrupaciones: Cuando se destinan a la construccién de edificaciones aptas
para dos o mas usos o finalidades compatibles entre si.

ARTICULO 94. DETERMINANTES. La Secretaria de Planeacion Municipal solo
permitira el desarrollo de urbanizaciones o parcelaciones en terrenos que cumplan con
las siguientes caracteristicas:

e Que estén clasificados como Suelo de Expansion Urbana o Area de
consolidacion en Suelo Urbano.

¢ Que al no estar incluida en las categorias de suelo mencionadas, por motivo de
constituirse en una intervencion de gran oportunidad para el desarrollo del
municipio o de alguna de las estrategias que contribuyen a la consolidacién del
nuevo modelo territorial, tuviese que haber sido declarado como suelo de
desarrollo prioritario en cualquiera de las categorias y cumpliendo con los demas
determinantes y requisitos contenidos en el presente Acuerdo.

e Que ofrezca la posibilidad de instalacién de los servicios publicos basicos;
energia, acueducto, alcantarillado, aseo y teléfonos.

e Que permita la reserva de areas para zonas verdes, servicios comunales y la
construccion de suficientes vias de acceso vehicular y peatonal que garanticen
una eficiente comunicacion con el sistema vial del Municipio.

e Que su desarrollo pueda llevarse a cabo preservando los recursos naturales

existentes en el mismo y de conformidad con lo establecido en el Cddigo de
Recursos Naturales Renovables y Preservacion del Medio ambiente.
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Que cumplan con las demas normas establecidas en el presente Acuerdo vy
demas disposiciones que lo reglamenten y complementen.

ARTICULO 95. REQUISITOS. Todo proyecto de urbanizacion podra desarrollarse a
condicion de cumplir con los siguientes requisitos:

Que tengan acceso inmediato a una o mas vias vehiculares de uso y propiedad
publica.

Que sean dotadas de servicios publicos: acueducto, alcantarillado, energia
eléctrica, teléfonos (redes principales y auxiliares) y aseo urbano, de acuerdo
con las especificaciones del disefio y construccién que haya para cada zona, y
segun lo establecido por las empresas prestadoras de estos servicios en el
Municipio, como son Acuavalle, Telecom, EPSA, Obras Publicas.

Que cumplan con las cesiones de areas para zonas verdes y uso comunales y
vias al Municipio de acuerdo con las normas establecidas en el presente
acuerdo. Estas cesiones seran de acuerdo con los siguientes porcentajes:

Veinte (20%) para vias vehiculares y peatonales
Quince (15%) para zonas verdes y recreativas
Tres (3%) para equipamientos comunitarios

Estas areas cedidas tienen el caracter de bienes de uso publico. No podran ser
encerradas en forma tal que priven a la ciudadania de su uso, goce y disfrute visual
y libre transito.

Cuando las areas de cesion para zonas verdes y servicios comunales sean
inferiores a las minimas exigidas por las normas urbanisticas, o cuando su
ubicacion sea inconveniente para la ciudad, se podra compensar la obligacion de
cesion en dinero o en otros inmuebles, en los términos que reglamente el
Concejo Municipal o en los términos previstos en la Ley 388 de 1997 y sus
decretos reglamentarios.

Los aislamientos laterales, parametros y retroceso de las edificaciones no podran
ser compensados en dinero ni canjeados por otros inmuebles.

Que reserve para ceder con posterioridad a la comunidad las areas libres de
propiedad y uso privado comunal y el equipamiento correspondiente.

El diseno y construccion de estas areas es de obligatorio cumplimiento para

quien adelante el desarrollo de la urbanizacion.
CAPITULO 4
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PROYECTOS ESPECIALES

ARTICULO 96. APROBACION. Para la aprobacién de grandes proyectos
urbanisticos y proyectos arquitectonicos diferentes a vivienda unifamiliar hasta de dos
(2) pisos se requiere la previa aprobacién por parte de la EPSA, ACUAVALLE vy
TELECOM de los respectivos proyectos eléctrico, hidraulico y de alcantarillado y de
instalaciones telefonicas.

ARTICULO 97. INSTALACIONES ELECTRICAS. En toda edificacion debe haber
un interruptor general y unos cortacircuitos, instalados en un lugar de facil acceso, tan
proximo como sea posible al punto de entrada principal de la edificacion.

Todos los hilos o conductores de las instalaciones eléctricas deberan canalizarse por
medio de tuberias aceptadas por la EPSA, y en todos los casos seran diferentes a las
telefénicas e instaladas en tal forma que se evite la induccion.

ARTICULO 98. INSTALACIONES HIDRAULICAS. Las obras de acometidas
hidraulicas y de alcantarillado solo podran ser ejecutados por ACUAVALLE, o la
entidad que corresponda, previo cumplimiento de los requisitos exigidos por aquellos.

Para las redes domiciliarias, el constructor se regira por las normas de disefio y
construccion de acueductos de ACUAVALLE o la |la entidad que corresponda.

Todos los edificios con una altura superior a dos (2) pisos deberan disefar un sistema
hidraulico con tanques de almacenamiento de reserva, si la presion del suministro por
parte de Acuavalle no garantiza una fluidez permanente del agua en los pisos
superiores de la edificacion.

ARTICULO 99. INSTALACIONES DE ALCANTARILLADO. EI diametro de los
tubos utilizados para alcantarillado, debera calcularse de acuerdo al flujo de aguas
descargadas no pudiendo ser en ningun caso menor de seis (6") pulgadas para las
acometidas cuando arrastre materias solidas y aguas lluvias.

PARAGRAFO 1. La red interna de alcantarillado en las construcciones debera tener cajas
de inspeccion en sitios accesibles, donde la red cambie de direccion tanto vertical como
horizontalmente y sera el unico mecanismo valido para empalmar los diferentes ramales
a la red principal interna.

PARAGRAFO 2. El area minima del fondo de una caja de inspeccion debe ser de 0.25
metros cuadrados y debe construirse en concreto o ladrillo con revoque fino esmaltado
e impermeabilizado.

Todos los sistemas sanitarios y puntos de desagle deberan estar provistos de sus
respectivos sifones o sellos hidraulicos que impidan la emanacién de olores.
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PARAGRAFO 3. En lo que refiere a aguas servidas, las fabricas y urbanizaciones deberan
cumplir las normas especificadas para cada caso y sera funcion de la empresa
prestadora de este servicio velar por su estricto cumplimiento.

ARTICULO 100. LIMITADOS FiSICOS. A partir de la vigencia del presente Acuerdo
las vias exteriores, y otros elementos para circulacion peatonal, deberan disenarse,
construirse y adecuarse de manera tal que proporcionen conveniencia y seguridad sin
restricciones o barreras fisicas peligrosas para las personas con algun tipo de limitacion
fisica o movilidad reducida.

Asi mismo, el disefio de andenes, estacionamientos, separadores viales, y cruces de
calles y la colocacion del amoblamiento urbano deben tener en cuenta las necesidades
de personas invidentes y que transitan en sillas de ruedas.

El incumplimiento de esta disposicion sera sancionado conforme a las normas
existentes.

ARTICULO 101. ELEMENTOS EN FACHADAS. Cuando se construyan las fachadas
habra de observarse las siguientes reglas:

Parasoles. Para la instalacién de parasoles se requiere de licencia expedida por la
Oficina de Planeacion Municipal. Sélo se autorizaran en aquellas edificaciones que se
encuentren sobre la Linea de Parametro o Linea de Construccién. Su proyecciéon no
podra exceder de 1/2 del ancho del andén y su altura minima de colocacion es tres
metros (3.0 ms.) medidos verticalmente sobre la Linea de Construccion. No se
permitira la localizacion de parasoles en edificaciones consideradas de valor
patrimonial. No se permitira ningun tipo de publicidad sobre los parasoles autorizados.

Avisos. Se entiende por avisos, toda propaganda anuncio o advertencia que con fines
comerciales, culturales, turisticos e informativos de servicios que se coloquen en los
frentes de las edificaciones o en otro lugar visible desde la via publica, mediante
tableros, placas, vidrios, carteles, tablas o similares, proyectados, iluminados, luminosos
o reflectantes.

e Los avisos fijados sobre pared no podran sobresalir de esta mas de veinte
centimetros (20 cms.) y su tamafio no sera mayor del veinte (20%) del area de la
fachada, ni deben sobresalir del paramento de esta.

PARAGRAFO 1. Toda persona interesada en colocar avisos de cualquier clase requiere
de permiso en la Secretaria de Planeacion Municipal ante el respectivo funcionario para
lo cual debera presentar una solicitud con la indicacién del texto, lugar de ubicacion,
material, disefio, tiempo y tamano.
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PARAGRAFO 2. No se permitiran avisos comerciales en los elementos constitutivos del
patrimonio cultural.

PARAGRAFO 3. No se permitira fijar sobre las fachadas ningun otro elemento o accesorio
que altere la continuidad de las fachadas, que obstruya la visual o que constituya una
perturbacion al conjunto estético urbano.

CAPITULO 5
SEGURIDAD EN LAS CONSTRUCCIONES

ARTICULO 102. ACCIDENTES. Toda obra en construcciéon o demolicion, debera
garantizar la seguridad en el trabajo de sus obreros y los peatones, mediante la
colocacién de andamios, barandas, redes, aleros vy similares; los vanos de
ascensores, ductos y similares deberan protegerse convenientemente.

ARTICULO 103. RESPONSABILIDADES. La responsabilidad de un eventual
accidente producido directa o indirectamente por una obra en construccién o demolicion
sobre vehiculo en marcha o estacionado o sobre peatén alguno, sera estrictamente del
responsable de la obra. Se consideran responsables de la obra al constructor y al
propietario solidariamente.

ARTICULO 104. OCUPACION PROVISIONAL DE VIiAS. Se entiende por ocupacién
provisional de vias y zonas publicas, la utilizacion de andenes, zonas verdes y calzadas
como zonas de descargue, almacenamiento de materiales de construccion y ubicacion
de construcciones provisionales auxiliares (Casetas, depésitos, barracas, y similares.)
para lo cual se requiere permiso expedido por la Oficina de Planeacion Municipal.
Ninguna via publica, vehicular o peatonal, ninguna zona o predio de uso publico podra
ser cercado, construido, sembrado o interrumpido en su uso sin autorizacion de la
Secretaria de Planeacion Municipal.

PARAGRAFO 1. Por ningun motivo se autorizara la instalacion permanente de elementos
como kioscos, casetas y en general elementos para uso comercial sobre las areas de
uso y dominio publico.

PARAGRAFO 2. La Oficina de Planeacion Municipal, sélo podra autorizar como maximo
de ocupacion de vias el andén mas la mitad del ancho de la calzada por la longitud del
frente del lote objeto de la construccion y en ningun caso la ocupacion de vias o zonas
publicas podra sobrepasar la proyeccion de los linderos del lote a construir, garantizado
el transito peatonal.

PARAGRAFO 3. Las calzadas, andenes y zonas verdes y de recreacion adyacentes
a una obra en construccidon o demolicion cuya ocupacion no haya sido autorizada,
deberan permanecer perfectamente libres de obstaculos y todos los materiales e
insumos utilizados directa o indirectamente en la obra.
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Toda ocupacion de via autorizada queda obligada a colocar senales preventivas para el
trafico vehicular y garantizar el trafico peatonal seguro.

ARTICULO 105. PARQUEADEROS. Todo edificio de comercio, oficinas o
apartamentos deberan proveerse de areas destinadas a parqueaderos de vehiculos asi:

En edificaciones de vivienda Multifamiliar un (1) parqueadero por unidad de vivienda

En edificaciones de comercio u oficinas un (1) parqueadero por cada 120 m2 de area
construida.

En edificios de uso mixto se sumaran los requerimientos para cada uno de los usos.

PARAGRAFO. El numero de aparcamientos de los establecimientos hoteleros y de
hospedaje sera el mismo requerido para las edificaciones de comercio u oficinas.

ARTICULO 106. DEMOLICIONES. Se entendera como demolicién, toda aquella obra
que se realice tendiente a derribar parcial o totalmente una edificacién con el animo de
reparar o reconstruir la misma.

Toda demolicién tendra que proveerse de senales de facil observacion durante las
veinticuatro (24) horas del dia, dirigidas a automovilistas y peatones indicando el
peligro.

En toda obra de construccion o demolicién deberan colocarse aleros protectores a una
altura de tres metros (3 ms.) sobre el nivel del anden y tendran que sobresalir del
plano vertical de la fachada lo suficiente como para evitar la caida libre de materiales
sobre peatones y vehiculos. Cuando sobrepasen dos (2) pisos deberan evacuarse por
ductos.

PARAGRAFO 1. Todos los danos ocasionados por demoliciones o construcciones en las
propiedades vecinas incluidas la calle, zonas verdes y de recreacion, andenes, redes y
similares, seran reparados por los responsables de la obra causante del dafo.

Para efectuar una demolicion debe consultarse a la oficina de planeacion municipal
para obtener el permiso respectivo.

PARAGRAFO 2. La Oficina de Planeacion Municipal antes de autorizar cualquier
demolicion o reparacion consultara el registro de edificaciones determinadas como
patrimonio cultural con el fin de aprobar o negar la peticion respectiva.

PARAGRAFO 3. Se sancionara, de acuerdo a las disposiciones sobre la materia, a quien
demuela una construccion declarada como patrimonio urbanistico y arquitectonico.
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CAPITULO 6
PROYECTOS ESPECIALES

ARTICULO 107. PROYECTOS ESPECIALES. Son aquellos que por su naturaleza
exigen normas especificas y aportan elementos significativos para el municipio, del
orden urbanistico y arquitecténico.

La Oficina de Planeacién Municipal, sera la encargada de rechazar o aprobar las
solicitudes sobre la ubicacion de edificaciones especiales dentro del perimetro urbano
del municipio y para cuyo efecto se exigira el cumplimiento de las normas establecidas
segun las cuales haya un normal, adecuado y seguro funcionamiento de la construccién
de acuerdo a lo establecido en los articulos 94 y 95 del presente acuerdo.

PARAGRAFO 1. Los proyectos especiales deben cumplir con los siguientes requisitos:
e Solicitud firmada por el arquitecto y el propietario del predio.

e Levantamiento topografico del predio con la ubicaciéon de todos los elementos a
considerar en el disefio (arboles, camaras de alcantarillado, lineas de
conduccion eléctrica).

e Estudio sobre los impactos generados en la totalidad de la manzana urbana
cuando el predio en que se actua esta inscrito en una de ellas.

e Estudio de la afectacion vial en un radio de trescientos metros (200 ms.) a la
redonda.

e Anteproyecto que contemple los aspectos arquitectonicos y urbanisticos y los
estudios de impacto que incluyan el manejo y tratamiento del espacio publico.

PARAGRAFO 2. Para la aprobacion de proyectos especiales el Municipio de Bolivar, a
través de la Oficina de Planeacién Municipal, podra exigir definiciones ambientales y
urbanisticas para el control de impactos, tratamientos, especificaciones de disefio y
construccion de amoblamiento urbano en areas de uso publico adyacentes al proyecto.

PARAGRAFO 3. Dentro de los proyectos asi clasificados pueden considerarse:

- Moteles

- Hoteles

- Centrales de abasto

- Subestaciones de servicio publico
- Industrias

- Edificaciones de parqueaderos

- Terminales de transporte publico
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- Cementerios
- Otros no frecuentes y de mediana o gran escala

ARTICULO 107. NORMAS CONSTRUCTIVAS SISMO-RESISTENTES. Toda
construccion que se proyecte realizar en el territorio jurisdiccion del Municipio de Bolivar
debe disefarse y construirse ajustandose en un todo al Cdédigo Colombiano de
Construcciones Sismo Resistentes actualizado en el afio 1998.

Los proyectos que se presenten a la Secretaria de Planeacion Municipal para su
correspondiente aprobacion deberan acompafarse con un oficio firmado por el
profesional respectivo (ingeniero calculista), en el cual este certifique que el proyecto
que es presentado se ha disefiado conforme a los parametros del Codigo Colombiano
de Construcciones Sismo Resistentes. Sin este requisito la Oficina de Planeacién
Municipal no dara tramite a ningun proyecto urbanistico, arquitectonico o civil.

CAPITULO 7
REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL

ARTICULO 108. PROPIEDAD HORIZONTAL. Los requisitos y documentos
necesarios para la revision de un plano de propiedad horizontal son los siguientes:

e Escritura del predio

e Tres (3) copias del Plano de Propiedad Horizontal, los cuales deben ser
debidamente elaborados por el profesional respectivo (arquitecto) y corresponder
en todo a lo especificado en el reglamento de propiedad horizontal. Debe ser
entregada una copia a cada uno de los propietarios.

e Pazy salvo municipal del inmueble.

e Licencia de Construccion.

El cuadro de areas correspondiente a los bienes privados y bienes comunes del
edificio, sometido al régimen de propiedad horizontal que aparece en los planos de
division y reglamento, es de exclusiva responsabilidad de los propietarios del edificio,
sin que la Oficina de Planeacién Municipal asuma cargo alguno sobre la exactitud de
dichas areas.

CAPITULO 8
IDONEIDAD DE LOS PROFESIONALES

ARTICULO 109. IDONEIDAD. A partir de la vigencia del presente Acuerdo, la
Secretaria de Planeacion Municipal solo aceptara proyectos firmados por el profesional
respectivo, debidamente inscritos en su registro de profesionales. Esto es valido para:

- Arquitectos
- Ingenieros civiles
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- Ingenieros sanitarios

- Ingenieros electricistas

- Topografos

- Tecndblogos en obras civiles
- Dibujantes

- Maestros de construccion

- Ingeniero gedlogo

PARAGRAFO. Todo trabajo relacionado con el ejercicio de estas profesiones debe ser
dirigido por un profesional cuya disciplina y matricula correspondan a la especializacién
profesional que cada proyecto en particular requiera.

CAPITULO 9
CESIONES AL MUNICIPIO

ARTICULO 110. CESIONES GRATUITAS. Dentro de las cesiones obligatorias
gratuitas se destacan aquellas que estan destinadas a ingresar al patrimonio de los
bienes de uso publico incluidos en el espacio publico de la ciudad.

Seran cesiones obligatorias gratuitas con destino incrementar el patrimonio de bienes
de uso publico, las siguientes:

e Todas aquellas cesiones al espacio publico que determinan la viabilidad de un
proyecto urbanistico especifico, como son las vias locales, zonas verdes y
recreativas, de equipamiento comunitario y las necesarias para la infraestructura
de servicios publicos del proyecto mismo.

PARAGRAFO. Las demas cesiones para el uso publico o para el espacio publico de
propiedad publica, seran objeto de negociacidn o expropiacién entre los particulares y
las entidades publicas, siguiendo los procedimientos establecidos por el capitulo 3o. de
la Ley 9 de 1989.

ARTICULO 111. COMPENSACIONES. Se exigira a los propietarios y urbanizadores,
la compensacion en la cesion obligatoria de zonas verdes y comunitarias en los
siguientes casos:

e Cuando las areas cedidas sean inferiores a las mismas exigidas en el presente
Acuerdo.

e Cuando su ubicacién sea inconveniente para los planes urbanisticos de la
ciudad.

e Cuando el area cedida no pertenezca al urbanizador.

54



55

e Cuando el area cedida sea objeto de controversia entre particulares en razén de
dominio o posesion.

e En todos los casos en que resulte afectado el espacio publico, previo concepto
de la Secretaria de Planeacion Municipal.

ARTICULO 112.  AVALUO. La compensacion sélo podra efectuarse, previo avalto
del inmueble o inmuebles por parte de las instituciones correspondientes o peritos
idéneos.

ARTICULO 113.  ZONAS VERDES Y EQUIPAMIENTOS. Con el fin de establecer
mecanismos que permitan garantizar la reserva de areas para zonas verdes y de
recreacion y equipamientos dentro del Suelo Urbano del Municipio, la Secretaria de
Planeacion Municipal, exigira a todas las urbanizaciones que se adelanten dentro de la
jurisdiccion del Municipio la cesion, mediante escritura publica, de una superficie
equivalente al dieciocho (18%) del area util del lote destinada a la adecuacion de zonas
verdes, recreativas y de equipamiento comunitario. El calculo de estas areas se realiza
de la siguiente manera:

Area cedida para vias= 20% del Area total del lote

Area (til = 100% (Area total del lote) — 20% (Area cedida para Vias)
Area util= 80% de Area total del lote

Area cedida para zonas verdes= 15% de Area il
Area cedida para equipamientos= 3% de Area util

PARAGRAFO. Cuando el urbanizador o el gremio que desarrolle un programa de vivienda
junto a una corriente de agua natural demuestre con certificado de tradicioén y escritura
publica la propiedad del terreno, se recibira el area comprendida dentro de esta franja
de terreno como el 5% de la cesién con destino a zona verde y como parte integral del
15% total cedido a zonas verdes. Nunca podra destinarse esta area como parte de la
cesion para la construccion de equipamiento comunitario.

El area a ceder debera ser dotada de todos los servicios publicos.

CAPITULO 10
INSTRUMENTOS DE CONTROL PARA ASEGURAR EL CUMPLIMIENTO DE LAS
REGLAMENTACIONES URBANISTICAS

ARTICULO 114. INSTRUMENTOS DE CONTROL. Los instrumentos de control del

desarrollo urbano son las instituciones juridicas por medio de las cuales se sanciona el
incumplimiento de las reglamentaciones urbanisticas, se impide la infraccion de las
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mismas y su continuacion en el tiempo y se destruyen sus efectos, conforme a los
procedimientos preestablecidos para cada caso.

Se destacan entre los instrumentos de control para asegurar el cumplimiento de las
reglamentaciones urbanisticas los siguientes:

Las sanciones urbanisticas contempladas en el articulo 66 de la Ley 9 de 1989
para las infracciones alli descritas y en general, las sanciones de que trata el
articulo 41 del Codigo de Régimen Municipal, para las demas infracciones a los
acuerdos que reglamenten el urbanismo y la planificacion del territorio.

La orden de suspension de las obras o explotaciones que afecten la seguridad
publica o perjudique el equilibrio de los ecosistemas en todo el territorio
municipal.

Las Ordenes de reparacion o construccion de andenes, cerramientos,
enlucimientos de fachada, limpieza y arreglo de zonas verdes particulares

En general los medios de policia y las medidas correctivas de que trata el Codigo
Nacional de Policia en cuanto fueren pertinentes

Las penalizaciones susceptibles de ser acordadas en los procedimientos de
concertacion, conforme a las normas legales y a los respectivos reglamentos
locales.

Las demas medidas administrativas y de policia emanadas de la Ley o de los
acuerdos municipales, cuya finalidad sea la de asegurar el cumplimiento de las
reglamentaciones urbanisticas y del desarrollo territorial.

CAPITULO 11
SANCIONES

ARTICULO 115. SANCIONES. Determinanse las siguientes sanciones para
quienes contravengan las disposiciones urbanisticas y del desarrollo territorial
establecidas en el presente acuerdo:

A quienes urbanicen sin contar con la licencia de construccion, o no den
cumplimiento a las especificaciones presentadas en los planos y aprobadas por
la Oficina de Planeacion Municipal, se les impondra una multa sucesiva que
oscilara entre cinco (5) y doscientos (200) salarios minimos legales mensuales,
hasta tanto el infractor subsane la violacion de la norma adecuandose a ella.

Si dentro del termino previsto no se da cumplimiento a lo ordenado, la sancién
sera duplicada y asi sucesivamente hasta tanto se de cumplimiento.
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La anterior sancion es independiente de las que podrian ser impuestas por
violacion al Estatuto Organico de Vivienda segun la reglamentacién que para el
efecto ha establecido el Gobierno Nacional.

A quienes construyen sin contar con la licencia de construccion expedida por la
Secretaria de Planeaciéon Municipal, se les impondra una sancién de cinco (5)
salarios diarios minimos legales vigentes y 10 dias habiles de término, para dar
cumplimiento a lo ordenado. Si dentro del termino previsto no se da
cumplimiento, la sancidén se duplicara y asi sucesivamente hasta cumplir con la
obligacion.

A quienes reformen las construcciones existentes, sin contar con la licencia que
para el efecto expide la Oficina de Planeacion Municipal, se les impondra una
sancién de tres (3) salarios diarios minimos legales vigentes y tres (3) dias
habiles de termino para dar cumplimiento a lo ordenado.

Si dentro del término previsto no se da cumplimiento a la obligacién, la sancién
se duplicara y asi sucesivamente hasta que se cumplimiento a la orden.

A quienes construyan sobre el espacio publico; a quienes construyan en
contravencion a lo estipulado en la licencia; a quienes varien las especificaciones
aprobadas en los planos; a quienes construyan en contravencién con las normas
urbanisticas que haya establecido la Oficina de Planeacion Municipal, se
ordenara la demolicion total o parcial de la obra adelantanda.

TITULO 1l
TRAMITE DE PROYECTOS URBANISTICOS, DE PARCELACION
Y ARQUITECTONICOS
CAPITULO1
LICENCIAS

ARTICULO 116. LICENCIAS. Son los actos administrativos mediante los cuales la
Administracion Municipal de Bolivar otorga, de manera discrecional y ajustada a los
principios, fines, objetivos, politicas, lineamientos y estrategias contenidos en el
Esquema de Ordenamiento Territorial y aprobados en el presente Acuerdo y demas
normas que lo desarrollen, viabilidad a un proyecto de transformacién fisica de un
entorno ubicado en Suelo Urbano, de Expansion Urbana o Rural en el territorio bajo su
jurisdiccion.

PARAGRAFO 1. El otorgamiento de licencias en el Municipio de Bolivar se regira, en lo
general, por lo estipulado en el Decreto 1052 de 1998 reglamentario de la Ley 388 de
1997 y en lo particular y concreto por la normativa que expida el Concejo Municipal a
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peticion del Sefior Alcalde ante eventuales intervenciones e inversiones de oportunidad
para el desarrollo territorial del Municipio.

PARAGRAFO 2. La Administracion Municipal de Bolivar debe contar, como minimo, con
un profesional (arquitecto) que conceptue sobre los estudios realizados para la
obtencion de licencias de urbanizacién, parcelacién o construccion. En su defecto, debe
acordar con el curador urbano de un municipio vecino, en el que existiese esa figura, su
intermediacion en el proceso de expedicion de licencias en su ambito municipal.

TITULO IV
ACTUACIONES EN EL TERRITORIO
CAPITULO 1
DESARROLLO DEL SUELO DE EXPANSION URBANA

ARTICULO 117. DESARROLLO. El desarrollo del Suelo de Expansion Urbana,
conformado por las areas ya descritas en el presente Acuerdo, se llevara a cabo por
iniciativa privada y en caso necesario por iniciativa mixta, mediante la ejecucién de
planes parciales o planes especiales, acorde con lo establecido en el Esquema de
Ordenamiento Territorial.

CAPITULO 2
PLANES PARCIALES Y PLANES ESPECIALES

ARTICULO 118. DEFINICION. Son los instrumentos mediante los cuales se
desarrollan y complementan las disposiciones de los planes de ordenamiento para
areas determinadas de suelo urbano y las incluidas en el suelo de expansién urbana,
ademas de las que deben desarrollarse mediante operaciones urbanisticas especiales y
acorde con los términos previstos en el articulo 19 de la Ley 388 de 1997.

ARTICULO 119. CONTENIDOS. Los planes parciales y planes especiales
identificados en el presente Esquema de Ordenamiento Territorial, o los identificados en
el desarrollo y gestion durante la vigencia del mismo, deberan contener:

e La delimitacion y caracteristicas del area de operacion urbana o de la unidad de
actuacion urbanistica a desarrollar mediante el plan parcial

e La definicion precisa de los objetivos y las directrices especificas que orientan la
intervencioén en el territorio

e Las normas especificas para la correspondiente unidad de actuacién o para el

area especifica de la operacion urbana o rural objeto del plan parcial o plan
especial
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e La definicidn del trazado y caracteristicas de todos los espacios publicos y vias,
los servicios publicos, los equipamientos colectivos, las zonas verdes y todos los
elementos complementarios de la intervencion en el territorio

e La adopcion de instrumentos de manejo del suelo, captacion de plusvalias,
reparto de cargas y beneficios, procedimientos de gestidn, evaluacion financiera
de las obras de urbanizacién y su programa de ejecucion, junto con el programa
de financiamiento

PARAGRAFO 1. Los planes parciales deberan ser propuestos, por personas o entidades
privadas interesadas en su desarrollo, ante la Secretaria de Planeacion para su
aprobacion. En ningun caso podran contradecir las determinaciones del presente
Esquema de Ordenamiento Territorial.

PARAGRAFO 2. Los planes especiales deberan ser propuestos y promovidos por la
Administracion Municipal, personas naturales o alguna organizacibn comunitaria o
social, de caracter publico o privado, y presentados ante la Secretaria de Planeacién
Municipal para su aprobacion. En ningun caso podran contradecir las determinaciones
del presente Esquema de Ordenamiento Territorial.

ARTICULO 120. EJECUCION DE UN PLAN PARCIAL. Una vez aprobado el plan
parcial o plan especial, la Administracion Municipal o los responsables, si es iniciativa
privada, deberan iniciar de forma inmediata las acciones para la ejecucion del mismo.

ARTICULO 121. PLANES PARCIALES DE LAS ZONAS DE EXPANSION
URBANA. El suelo de expansién urbana solo podra desarrollarse mediante planes
parciales como instrumentos del presente Esquema de Ordenamiento Territorial.

ARTICULO 122.  VIVIENDA DE INTERES SOCIAL. Los planes parciales en suelo de
expansion urbana deberan destinar como minimo un 20% del terreno a desarrollar, para
vivienda de interés social, ademas de contemplar todo el equipamiento colectivo
requerido por la totalidad de la poblacién a habitar en el area objeto del plan parcial.

ARTICULO 123. LA ARTICULACION VIAL Y DE SERVICIOS. Los planes parciales
de expansion urbana deberan adaptarse al sistema vial municipal y al trazado de lineas
de acueducto y alcantarillado y otros servicios publicos de las entidades que prestan
dichos servicios en el municipio. Para ello la Oficina de Planeacion expedira el esquema
basico correspondiente.

ARTICULO 124. CESIONES. Los planes parciales de expansién urbana deberan
ceder, obligatoriamente, al Municipio de Bolivar, las superficies que se describen en el
Titulo Il Normas Urbanistica y constructivas, Capitulo 9 Cesiones al Municipio, del
presente Acuerdo.
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CAPITULO 3 ]
DE LAS ACTUACIONES URBANISTICAS

ARTICULO 125. DEFINICION. Son actuaciones urbanisticas la parcelacion,
urbanizacién y edificacion de inmuebles. Cada una de estas actuaciones comprenden
procedimientos de gestidon y formas de ejecucidon que son orientadas y reguladas de
acuerdo a los contenidos y criterios de prevalencia establecidos en los articulos 13, 15,
16y 17 de la Ley 388 de 1997.

Estas actuaciones podran ser desarrolladas por propietarios individuales en formas
aislada, por grupos de propietarios asociados voluntariamente, o directamente por
entidades publicas o mediante formas mixtas de asociacién entre el sector publico y el
sector privado en las Areas de Consolidacién en el Suelo Urbano.

PARAGRAFO 1. Cuando por efectos de la regulacion de las diferentes actuaciones
urbanisticas el municipio deba realizar acciones urbanisticas que generan mayor valor
para los inmuebles, quedan autorizados a establecer la participacion en plusvalia en los
términos que se establece en la Ley 388 de 1997. Igualmente, las normas urbanisticas
estableceran especificamente los casos en que las actuaciones urbanisticas deberan
ejecutarse mediante la utilizacion del reparto de cargas y beneficios tal como se
determina en el articulo 38 de la Ley 388 de 1997.

PARAGRAFO 2. En el evento de programas, proyectos y obras que deban ejecutar las
entidades publicas, como consecuencia de actuaciones urbanisticas que le sean
previstas en los planes de ordenamiento, o en los instrumentos que los desarrollen, las
entidades municipales y distritales competentes, sin perjuicio de su realizacion material
por particulares, podran crear entidades especiales de caracter publico o mixto para la
ejecucion de tales actuaciones de conformidad con las normas legales generales y con
las especiales contenidas en la Ley 388 de 1997 y en la Ley 142 de 1994.

CAPITULO 4
PLANES PARCIALES Y PLANES ESPECIALES DEL
ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

ARTICULO 126. ENUMERACION. Son planes parciales del Esquema de
Ordenamiento Territorial de Bolivar, y que se corresponden con la Politica 11 del
Articulo 42 del presente Acuerdo, los siguientes:

Plan Especial Proyecto SARA-BRUT

Plan Especial Ribera del Rio Cauca

Plan de Vida Comunidad Indigena Embera Chami
Plan Especial Corregimiento Naranjal

Plan Especial Corregimiento Ricaurte

a0~
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6. Planes parciales correspondientes a las actuaciones en suelo de expansion
urbana de todos los corregimientos.

CAPITULO 5
INSTRUMENTOS DE GESTION

ARTICULO 127. INSTRUMENTOS DE GESTION. Los instrumentos de gestién para
el desarrollo de los planes parciales y actuaciones urbanisticas son:

- Reajuste de tierras

- Integracién inmobiliaria

- Transferencia de derechos de construccion y desarrollo
- Conformacién de bancos inmobiliarios

- Instrumentos de gestion contenidos en la Ley 9 de 1989

PARAGRAFO. Definiciones.

Reajuste de tierras. Consiste en englobar diversos lotes de terreno en uno solo para
luego subdividirlo en forma mas adecuada al ordenamiento espacial y morfolégico
propuesto en cada caso y dotarlo de obras de infraestructura urbana basica,
equipamientos y servicios

Integracién inmobiliaria. Tiene por objeto reunir o englobar distintos inmuebles para
subdividirlos, desarrollarlos, construirlos, renovarlos o enajenarlos.

Transferencia de derechos de construccion y desarrollo. Los derechos de
construccion y desarrollo son aquellos que en casos particulares y concretos regulan el
aprovechamiento del suelo, el subsuelo y el espacio aéreo de un predio, de
conformidad con la licencia que concede la autoridad competente, con sujecién a las
normas urbanisticas contenidas en el Esquema de Ordenamiento Territorial

Conformacion de bancos inmobiliarios. Son aquellos que pueden constituirse como
establecimientos publicos, empresas comerciales e industriales del Estado o
sociedades de economia mixta que ademas de las funciones previstas en las normas
pueden administrar los inmuebles fiscales del municipio

Instrumentos de gestion contenidos en la Ley 9 de 1989. La Ley 9 de 1989, en su
capitulo VII, sefala lo referente a los bancos de tierra y a la reintegracion y reajuste de
tierras.

CAPITULO 6
PARTICIPACION EN PLUSVALIA

61



62

ARTICULO 128. DEFINICION. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 82 de
la Constitucion Politica de Colombia, las acciones urbanisticas que regulan la utilizacion
del suelo y el espacio aéreo urbano incrementando su aprovechamiento, generan
beneficios que dan derecho a las entidades publicas a participar en las plusvalias
resultantes de dichas acciones. Esta participacion se destinara a la defensa y fomento
del interés comun a través de acciones y cooperaciones encaminadas a distribuir y
sufragar equitativamente los costos del desarrollo urbano, asi como el mejoramiento del
espacio publico y, en general, de la calidad urbanistica del territorio municipal o distrital.

PARAGRAFO 1. EI Concejo Municipal establecera mediante acuerdo de caracter general,
y a iniciativa del Alcalde, las normas para aplicacién de la participacion en plusvalia en
el territorio municipal de Bolivar y el monto de la tasa de participacion que se imputara a
la plusvalia generada, la cual podra oscilar entre el treinta (30%) y el cincuenta (50%)
del mayor valor por metro cuadrado de la plusvalia.

PARAGRAFO 2. Entre distintas zonas o subzonas la tasa de participacion podra variar
dentro de este rango establecido, tomando en consideracion las calidades urbanisticas
y las condiciones socioeconomicas de los propietarios de los inmuebles.

ARTICULO 129. HECHOS GENERADORES. Constituyen hechos generadores de la
participacion en la plusvalia, acorde a lo estipulado en el articulo 74 de la Ley 388 de
1997, los siguientes:

e Laincorporacion de suelo rural a suelo de expansion urbana

e El establecimiento o la modificacion del régimen o la zonificacion de usos del
suelo

e La autorizacion de un mayor aprovechamiento del suelo en edificacién, bien sea
elevando el indice de ocupacién o el indice de construccion, o ambos a la vez

e La ejecucion de obras publicas previstas en el Esquema de Ordenamiento
Territorial, o en los instrumentos que los desarrollen, y que generan mayor valor
en predios en razdn de las mismas y no se haya utilizado para su financiacion la
contribucién por valorizaciéon

PARAGRAFO. Para los efectos de la Ley 388 de 1997, los conceptos urbanisticos de
cambio de uso, aprovechamiento del suelo e indices de ocupacion y construccion, y
demas conceptos que sean referidos en el presenta acuerdo, se referiran a la definicion
y reglamentacion del Gobierno Nacional.

ARTICULO 130. EXIGIBILIDAD Y COBRO DE LA PARTICIPACION. La

participacion en plusvalia sélo sera exigible, acorde a lo estipulado en el articulo 83 de
la Ley 388 de 1997, en el momento en que se presente para el propietario o poseedor
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del inmueble respecto del cual se haya declarado un efecto de plusvalia, una de las
siguientes situaciones:

e Solicitud de licencia de urbanizacién o construccion

e Cambio efectivo de uso del inmueble generada por la modificacion del régimen
de uso del suelo

e Actos que impliquen transferencia del dominio sobre el inmueble

ARTICULO 131. FORMAS DE PAGO DE LA PARTICIPACION. La participacién en
plusvalia podra pagarse mediante una cualquiera de las siguientes formas:

e En dinero efectivo

e Transfiriendo a la entidad territorial, o a una de sus entidades descentralizadas,
una porcion del predio objeto de la misma, de valor equivalente a su monto,
previo acuerdo entre el propietario o propietarios y la Administracion Municipal
sobre la parte y localizacién del terreno a ceder.

e Mediante la ejecucion de obras de infraestructura vial y de servicios publicos y/o
equipamientos sociales

e Mediante la adquisicion anticipada de titulos valores representativos de la
participacion en la plusvalia liquidada, en los términos del Articulo 81 de la Ley
388 de 1997.

ARTICULO 132. DESTINACION DE LOS RECURSOS. El producto de la
participacion en la plusvalia, generada por el desarrollo territorial en el Municipio de
Bolivar, se destinara, acorde a lo estipulado en el articulo 85 de la Ley 388 de 1997, a
los siguientes fines prioritariamente:

e Ejecucion de proyectos en busca del aumento de la calidad y la cantidad de
espacio publico urbano y rural

e Financiamiento de construccién y mejoramiento de insfraestructura vial y de
sistemas de transporte masivo de interés general

e Pago de indemnizaciones por acciones de adquisicion voluntaria o expropiacion
de inmuebles, para programas de renovacién urbana

e Compra de predios o inmuebles para desarrollar proyectos de vivienda de interés
social
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e Actuaciones urbanisticas en macroproyectos, programas de renovacion urbana u
otros proyectos que contribuyan al desarrollo territorial del municipio

e Mantenimiento del patrimonio cultural del municipio

LIBRO III
COMPONENTE RURAL
TITULO II
DE LAS POLITICAS Y NORMAS ESTRUCTURALES
CAPITULO 1
DEFINICIONES

ARTICULO 133. COMPONENTE RURAL. Las normas que se determinan en el
presente libro estan orientadas a regular el desarrollo y ocupacién del area rural
definida en el presente acuerdo como Suelo Rural e ilustrada en el Plano de
Clasificacion del Suelo.

ARTICULO 134. BOLSA DE GUARE. Se desafecta como Suelo Rural el sector de la
Bolsa de Guare, en el que se ubica el asentamiento conocido como Corregimiento
Guare, y se integra dicho ecosistema al Suelo de Proteccion.

PARAGRAFO. La Administracion Municipal, con el concurso de la Corporacién Auténoma
Regional del Valle del Cauca CVC y las demas instituciones y organizaciones
competentes, debe emprender en la mayor brevedad el proceso de formulacion vy
elaboracion del Plan Especial Ribera del Rio Cauca en el que se concerte, entre otros
aspectos, la reubicacion de los actuales pobladores de este entorno con el menor
impacto posible en sus dinamicas sociales, productivas y culturales.

ARTICULO 135. USOS. Los usos para cada unidad de actividad establecidas en el
presente Esquema de Ordenamiento Territorial deberan ser considerados para la
formulacién de programas y proyectos en el Suelo Rural.

CAPITULO 2
POLITICAS

ARTICULO 136. POLITICAS. Con relacién al desarrollo y transformacion de la
espacialidad productiva y de conservacion en el Suelo Rural se adoptan las siguientes
politicas que complementan las adoptadas en el Libro |, Componente General, que son
de aplicanilidad en la integralidad del territorio municipal:

e Propender por un aprovechamiento razonable y sostenible de las calidades
productivas y ambientales del Suelo Rural del Municipio de Bolivar
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e Establecer un adecuado equilibrio entre el aprovechamiento econémico de los
recursos naturales y la preservacion fisico-biética de los entornos productivos

e Conservar los recursos naturales y proteger el medio ambiente del Suelo Rural
del Municipio de Bolivar

e Recuperar el espacio natural degradado y conservar los activos patrimoniales
naturales del Municipio de Bolivar

e Evitar un mayor deterioro de la espacialidad productiva del Suelo Rural

e Propiciar la participacién de la comunidad en las decisiones que puedan afectar
la transformacion de la espacialidad productiva en el Suelo Rural

PARAGRAFO. Todas las propiedades del Suelo Rural deben cumplir una funcién social y
ecoldgica de acuerdo con lo dispuesto en la Constitucion Politica de Colombia

CAPITULO 3
NORMAS ESTRUCTURALES

ARTICULO 137. NORMAS ESTRUCTURALES. Para el ordenamiento y
reglamentacion del Suelo Rural del Municipio de Bolivar, se adoptan las siguientes
normas estructurales sin menoscabo de que se pudiesen adoptar otras
complementarias o generales para cada intervencion en particular o la reglamentacion
aportada por las instituciones competentes en cada caso.

ARTICULO 138. CONSTRUCCIONES. Se prohibe la construcciéon de edificaciones
en las zonas declaradas como areas de proteccidn o paisajes en los términos hasta 30
metros a lado y lado de las quebradas y hasta 100 metros a la redonda de los
nacimientos de agua.

ARTICULO 139. ARMONIZACION. En la realizacion de las obras permitidas para el
Suelo Rural, las personas o entidades ejecutoras y constructoras, publicas o privadas,
deberan mantener la armonia con la estructura general del paisaje.

ARTICULO 140. OBRAS. Quien pretenda construir obras que ocupen el cauce de
una corriente o depdsito de agua, debera solicitar autorizacion a la autoridad ambiental

ARTICULO 141. SERVICIOS. Para establecer servicios de turismo, recreacion y
deportes en corrientes, lagos y demas depdsitos de agua de dominio publico, se
requiere concesion o licencia otorgada por la autoridad ambiental

ARTICULO 142. PROTECCION DE CAUCES. Los propietarios de predios riberefios
estan obligados a dejar libre de edificaciones y cultivos una franja paralela al cauce
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permanente de los rios, lagos y humedales, acorde a lo estipulado en el presente
acuerdo, para la conservacion y recuperacion de los cauces.

ARTICULO 143. EVALUACION AMBIENTAL. Toda persona natural o juridica,
publica o privada, que proyecte realizar cualquier obra o actividad susceptible de
producir deterioro ambiental, esta obligada a declarar el peligro presumible que resulte
como consecuencia de la obra o actividad para su evaluacién por parte de la autoridad
ambiental.

ARTICULO 144. PERMISO AMBIENTAL. Toda empresa que realice actividades en
suelo rural del municipio debera obtener permiso de la autoridad ambiental competente,
para lo cual debera cumplir con todos los requisitos establecidos en el Cédigo Nacional
de Recursos Naturales Renovables y de proteccion al Medio Ambiente y las demas
normas que lo modifiquen, reglamenten o complementen.

ARTICULO 145. RIESGOS. El municipio esta obligado a adoptar las medidas que
determinen el Comité Local y el Comité Departamental de Emergencias, para prevenir y
controlar eventos relacionados con riesgos y amenazas en esos predios.

ARTICULO 146. TALA DE BOSQUES. Se prohibe la tala de bosques, incluida la
flora amenazada y en via de extincion, tanto como las especies vedadas. Asi mismo, se
prohibe la alteracién de la configuracion de lugares de paisajes declarados de roteccion
en el presente Esquema de Ordenamiento Territorial.

ARTICULO 147. AREAS NO OCUPABLES. Son areas no ocupables las zonas de
alto riesgo por fallas geoldgicas, las zonas de deslizamiento, las areas potencialmente
inestables y la potencialmente inundable en una franja que para cada caso sera
determinada por la autoridad ambiental o mediante la realizacién de los estudios
pertinentes. Ver Plano de Susceptibilidad a Fendmenos de Remocién en Masa e
Inundabilidad.

ARTICULO 148. PROYECTOS. Toda construccién o intervencién en el suelo rural
del municipio de Bolivar requiere licencia y/o permiso expedida por la Secretaria de
Planeacién Municipal.

ARTICULO 149. EXPLOTACION ECONOMICA. Toda actividad de explotacién
econdmica que se realice en el Suelo Rural del Municipio de Bolivar, requiere concepto
de uso del suelo conforme a las areas de actividades definidas en el presente Esquema
de Ordenamiento Territorial, expedido por la Secretaria de Planeacion Municipal

ARTICULO 150. EXPLOTACION MINERA.Toda actividad de explotacién minera que
se realice, o se pretenda realizar, en el Territorio de Bolivar, debera evaluarse por el
municipio y, en consecuencia, se procedera a autorizar la explotacién del recurso
siempre y cuando se cumpla con las condiciones ambientales y legales para desarrollar
las labores.
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PARAGRAFO 1. Se prohibe la explotacion de material de arrastre en una distancia 1.000
ms. aguas arriba y 1.000 ms. aguas debajo de lugares que representen peligros o en
los cuales se ubique alguna infraestructura u otro elemento que pueda ser lesionado
como producto de esta actividad.

PARAGRAFO 2. El municipio y la CVC deberan evaluar, con caracter prioritario en el corto
plazo la conveniencia ambiental, econdmica y estética de la explotacion de la mina de
magnesita en proximidades a la Cabecera Municipal y en el Corregimiento Ricaurte, lo
cual le permitira adoptar los correctivos que sean necesarios con el objetivo de
optimizar los beneficios de todo orden para el territorio municipal.

PARAGRAFO 3. Se prohibe la explotacién minera en la Cabecera Municipal de Bolivar.

CAPITULO 4
ZONIFICACION DE USOS Y MANEJO DE TIERRAS EL AREA RURAL

ARTICULO 151.  ZONIFICACION. La zonificacion es la base de toda la estrategia de
uso y manejo de suelo, dado que permite establecer los cultivos potenciales
recomendables para todo el municipio y los criterios para la conservacion de su
patrimonio natural. La zonificacion de uso y manejo de tierras propuestas por el
Esquema de Ordenamiento Territorial se ha hecho con base en informacién de la
Corporacion Auténoma Regional del Valle del Cauca C.V.C, el Instituto Geografico
Agustin Codazzi IGAC y trabajo de campo.

ARTICULO 152. UNIDADES DE ACTIVIDAD. Para efectos de la zonificaciéon de uso

y manejo de tierras del Area Rural del Municipio de Bolivar, se adopta la siguiente

division por unidades de actividad. Ver numeral 5.3.4. Dimension Espacial, apartado

Zonificacion de usos y manejo de tierras del Documento Técnico de Soporte

o Tierras Forestales Protectoras (TP). Son aquellas tierras que contienen vegetacién
natural, que regulan las aguas superficiales, protegen los nacimientos de agua y los
cauces, la flora, la fauna y los recursos renovables. Corresponde a las unidades de
Uso Potencial de C.V.C que se denota con el simbolo F3 encontrandose la mayor
extension del terreno en las cuencas de los Rios San Quinini y Garrapatas. Zoana
que de acuerdo al estatuto de Bosques y Flora Silvestre de la C.V.C, se encuentra
ubicada en la Zona Forestal Protectora del Pacifico. La formacion de la zona se
produce por sucesiones vegetales naturales, y no se debe permitir el
aprovechamiento econémico del bosque.

e Tierras para produccién de madera y vocacion agroforestal. Son aquellas tierras
que permiten una combinacion de cultivos agricolas con plantaciones forestales o
cultivos arbéreos de explotacién comercial, de tal forma que en su conjunto conserve
el entorno y controle los problemas fitosanitarios de los cultivos.
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Tierras para Cultivos Industriales. Esta unidad corresponde a los terrenos planos
donde se puede desarrollar una agricultura intensiva o muy productiva. En el Valle
Geografico del Rio Cauca se deben programar cultivos industriales que ofrezcan
buenas rentabilidades para el uso de la tierra. Se debe adelantar la siembra de
cultivos permanentes y cultivos transitorios en forma intercalada de tal manera que
se garantice la conservacion del entorno ecoldégico y se establezca un control
fitosanitario entre cultivos.

Tierras Aptas para Praderas. Zonas que ofrecen condiciones favorables para la
formacion de praderas que, de acuerdo con un buen manejo, permite obtener un
desarrollo productivo de la ganaderia, especialmente de ganaderia intensiva
estabulada o semiestabulada.

Zona de Reestructuracion de Uso del Suelo. Es necesario iniciar un proceso de
recuperacion mediante las restricciones en el uso; especialmente las tierras que se
encuentran en pastos naturales dedicados a ganaderia extensiva hacia tierras Silvo-
pastoriles que combinadas proporcionen alimento y proteccién al ganado, en cuanto
a la ganaderia extensiva se debe comenzar a tecnificarla de tal forma que halla una
rotacion de los vacunos, es decir iniciar una ganaderia intensiva; ademas teniendo en
cuenta las caracteristicas fisiograficas de la region que tienen diversos grados de
pendientes (zonas de ladera), se deben plantear modelos de agricultura
conservacionista para proteger el suelo de los diferentes tipos de erosion que
existen.

En esta unidad igualmente se puede incluir la reforestacion comercial y proteccionista
que garantice la preservacion del entorno.

Zonas de Regeneracion Natural. Esta zona es la que corresponde a la formacion
de Bosque Subxerofitico que de acuerdo a sus caracteristicas inhdspitas y agrestes
hoy en dia refleja un alto grado de deterioro ambiental, por lo tanto es necesario
iniciar un proceso de recuperacién mediante restricciones en el uso y los procesos de
regeneracion natural o artificial, ya que la falta de vegetacion natural en este
piedemonte, puede afectar los procesos productivos en la zona plana, debido a que
la circulacion de los vientos no tienen capacidad de refrigeracion suficiente y le resta
humedad a los suelos para lo cual es necesario regar mas los cultivos, aumentando
de esta forma la presion sobre los recursos naturales, los costos de produccidn y
disminuyendo la rentabilidad de los mismos.

Tierras de Control de Erosion. Esta ubicada en el corregimiento de Primavera,
debido principalmente al sobrepastoreo y la explotacion de galpones para la
fabricacion de ladrillos y tejas, lo que hace necesario ampliar los programas que se
llevan a cabo en la zona para lograr su recuperacion ya que cuando los procesos de
erosion han iniciado la pérdida de suelo es irrecuperable y la estabilizacion requiere
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de gran inversion de tiempo, esfuerzo y dinero llegando a ser en ocasiones el costo
mas elevado que el mismo valor del predio.

e Zonas de Desarrollo Agropecuario. Zonas ubicadas en ladera, donde se deben
adoptar modelos de agricultura proteccionista, en donde el aprovechamiento de los
suelos debera efectuarse en forma de mantener su integridad fisica y su capacidad
productora, siembras en curvas de nivel, uso de sombrio para el café, plantacién de
barreras vivas, cultivos en fajas y en terrazas de relleno, control de aguas de
escorrentia, desyerbes con machete y guadana en forma de plateo; control riguroso
de quemas.

e Areas Inundables. Zonas donde se debe limitar el uso agricola por los problemas de
inundacion y por ende la perdida de las cosechas. Las principales areas se ubican en
la ribera del rio Cauca, por lo cual es prioritaria la formulacién y elaboracion de su
plan especial.

e Distritos de Manejo Integrado. Zonas aledafias a los Bosques protectores; esta
zona se encuentra especialmente en las zonas colonizadas de los canones de los
Rios San Quinini y Garrapatas y hacen parte del Suelo de Proteccion. Se delimita, e
incluye en esta zonificacion, con el propdsito de darles un manejo ambiental especial
y adecuado que permita mitigar y prevenir los riesgos, dafios e impactos negativos
que tales actividades antropicas puedan causar sobre el Bosque Protector.

Con practicas adecuadas de conservacion y manejo pueden establecerse cultivos en
sistema multiestrata (Cacao con sombrio); los sectores localizados cerca de los rios,
respetandose los 30 ms de proteccion, pueden dedicarse a cultivos de subsistencia
propios del clima.
CAPITULO 5
OTRAS AREAS DE ACTIVIDAD RURALES

ARTICULO 153. AREAS DE ACTIVIDAD. Con el propdsito de complementar las
actividades en el Suelo Rural del Municipio y en complementariedad con el Suelo de
Proteccion se han clasificado adicionalmente las siguientes areas de actividad por la
necesidad de que sobre ellas se realicen estudios prioritarios ya definidos en el
presente acuerdo.

ARTICULO 154. AREA DE ACTIVIDAD DE LA COMUNIDAD INDIGENA. La Area
de Actividad de las comunidades indigenas esta conformada por areas poseidas en
forma regular y permanente por una Comunidad, Parcialidad o grupo Indigena y
aquellas que, aun no habiendo sido poseidas en esa forma, constituyen el ambito
tradicional de sus actividades sociales, econdmicas y culturales.

PARAGRAFO 1. El Instituto Colombiano de Reforma Agraria INCORA realizara en
coordinacion con la Administracion Municipal, el Ministerio de Minas y la Corporacién
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Auténoma Regional del Valle del Cauca CVC, los estudios de necesidad de tierras para
la Comunidad Indigena del Municipio de Bolivar, para la dotacion y titulacion de tierras
suficientes o adicionales que faciliten su adecuado asentamiento y desarrollo, el
reconocimiento de la propiedad que tradicionalmente ocupan o que constituye su
habitat, la preservacion del grupo étnico y el mejoramiento de la calidad de vida de sus
habitantes como miembros de la Comunidad Bolivarense.

PARAGRAFO 2. Las autoridades antes mencionadas concertaran con la Comunidad
Embera Chami las acciones de manejo y explotacion de los recursos naturales
renovables y no renovables, brindando para ello la asistencia técnica correspondiente,
en concordancia con las prescripciones que establezca el Ministerio del Medio
Ambiente y las disposiciones legales vigentes en la materia.

ARTICULO 155. ACUERDO CON LA COMUNIDAD INDIGENA. En el proceso de
elaboracion del presente Esquema de Ordenamiento Territorial del Municipio de Bolivar,
y de conformidad con la legislacion vigente en materia de comunidades indigenas vy
Ordenamiento Territorial, y en particular considerando el derecho que asiste a las
comunidades indigenas a ordenar su propio territorio en acuerdo con las normas y
autoridades generales, se acordo realizar un Acta suscrita por las autoridades indigenas
de los Resguardos Indigenas San Quinini y Garrapatas del Municipio de Bolivar, en la
que se determina la necesidad de disponer de los mecanismos necesarios para que la
Area de Actividad de la Comunidad Indigena sea desarrollada como un aspecto
prioritario y especial dentro del seguimiento e implementacion del Esquema de
Ordenamiento Territorial del municipio mediante la formulacion y elaboracién del Plan
de Vida de la Comunidad Embera Chami. Ver Anexo 6.1. Documento Técnico de
Soporte.

PARAGRAFO . La acta mencionada se acoge y adopta por parte del Honorable Concejo
Municipal de Bolivar como documento que hace parte de los productos del Esquema de
Ordenamiento Territorial.

LIBRO IV
DISPOSICION FINAL
TiITULO |
DE LA ACCION DE CUMPLIMIENTO
CAPITULO 1
DEL PROCEDIMIENTO

ARTICULO 156. PROCEDIMIENTO DE LA ACCION DE CUMPLIMIENTO. Toda
persona, directamente o a través de un apoderado, podra acudir ante la autoridad
judicial para hacer efectivo el cumplimiento de una Ley o acto administrativo relacionado
con la aplicacion de los instrumentos previstos en la Ley 9 d e1989 y la Ley 388 de
1997.
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La acciébn de cumplimiento se dirigira contra la autoridad administrativa que
presuntamente no esté aplicando la ley o el acto administrativo. Si su falta de aplicacion
se debe a ordenes o instrucciones impartidas por un superior, la accion se entendera
dirigida contra ambos aunque podra incoarse directamente contra el jefe o director de la
entidad publica a la que pertencezca el funcionario renuente. Esta accién se podra
ejercitar sin perjuicio de las demas acciones que la ley permita.

LIBRO V
PROGRAMAS DE EJECUCION E INTERVENCION
TiITULO |
DEL PROGRAMA DE EJECUCION
CAPITULO 1
DEFINICION

ARTICULO 157. DEFINICION. El Programa de Ejecucién, para cada periodo de
gobierno, define las actuaciones sobre el territorio previstas en el presente Esquema de
Ordenamiento Territorial que seran ejecutadas por cada Gobierno Municipal en
concordancia con su respectivo Plan de Desarrollo, sefialando las prioridades, la
programacion de actividades, las entidades responsables y los recursos respectivos.

ARTICULO 158. INTEGRALIDAD. El Programa de Ejecucién debe integrarse al Plan
de Inversiones del Plan de Desarrollo Municipal. En él se definen:

e Los programas y proyectos de infraestructura de transporte y servicios basicos
domiciliarios

e La localizacion de los terrenos necesarios y de las zonas de mejoramiento
integral para atender la demanda de vivienda de interés social

e La determinacion de los inmuebles y terrenos cuyo desarrollo o construccién se
consideren prioritarios y/o estratégicos para la proteccidén de activos naturales y
patrimoniales

e Los planes parciales y planes especiales, los cuales son isntrumentos para
desarrollar y complementar las disposiciones del Esquema de Ordenamiento
Territorial para las areas especificadas en el presente Acuerdo.

LIBRO VI
DISPOSICION TRANSITORIA
CAPITULO 1
AREA DE ACTIVIDAD PROYECTO SARA BRUT

ARTICULO 158. AREA DE ACTIVIDAD PROYECTO SARA BRUT. No se permite
ninguna intervencion territorial de caracter residencial, industrial, turistica, o actividad
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productiva o econdmica diferente a las hasta ahora desarrolladas, en tanto no se defina
en el Plan Especial Proyecto SARA BRUT, la ocupacion en detalle de la superficie de
terreno comprendida en una franja de dos kildbmetros (2 kms.) y el impacto espacial,
ambiental, social, econdmico y productivo, medido en indicadores de oportunidades,
fortalezas, debilidades y amenazas del proyecto para el Municipio de Bolivar en la zona
delimitada por la CVC como de gestién para la aprobacion de un Distrito de Manejo
Integrado (DMI). Ambas zonas son externas al espejo de agua resultante de la
intervencion territorial y proyectadas en planta a partir del perimetro que forma el mismo
en la cota maxima de inundacién del embalse.

PARAGRAFO 1. Sélo podran ser permitidas por la Administracion Municipal las
actividades e intervenciones que, ubicandose al interior o exterior de las franjas
descritas, tengan como objetivo el desarrollo de programas o proyectos de mitigacién
ambiental complementarios a la obra que se ejecutara posteriormente.

PARAGRAFO 2. El Municipio de Bolivar acoge las politicas y normas contempladas en el
Estudio de Impacto Ambiental del Proyecto SARA-BRUT, en lo pertinente a
disposiciones y acciones de caractar ambiental y social, siempre que estas no afecten
el desarrollo integral y sostenible de su territorio y los intereses de las comunidades que
habitan en los entornos proximos. El presente Esquema de Ordenamiento Territorial
sera ajustado tan pronto se haya formulado y concertado el Plan de Ordenamiento
Ambiental POA de la Cuenca Pescador, en aquellos aspectos de caracter ambiental
que se modifiquen. Asi mismo, el presente EOT sera ajustado, para los efectos
especificos del Proyecto SARA-BRUT, tan pronto se formule y concerte el Plan Especial
que el municipio adelantara para la definicion en detalle de las actuaciones en su area
de influencia.

ARTICULO 160. VIGENCIA. El presente acuerdo rige a partir de su fecha de
expedicion y tendra vigencia durante tres periodos de administracion local hasta el 31
de diciembre del ano 2009 sino hubiese una normativa de rango superior que lo

modificare o si las circunstancias del proceso de desarrollo territorial municipal no
ameritasen una modificacion sustancial de sus contenidos en periodos de menor plazo.

COMUNIQUESE Y CUMPLASE

Dado en Bolivar, Valle del Cauca a los ___dias del mes de del afo dos mil
(2000)

En constancia firman:
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PRESIDENTE DEL CONCEJO

Sancionado por:

SECRETARIO DEL CONCEJO

ALCALDE MUNICIPAL
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