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CAPITULO 4. DEL COMPONENTE URBANO

En principio toda el area urbana deberd ser manejadas a través de la
dinamica del mercado inmobiliario, del propio desarrollo Municipal y Regional
a través de las normas de aplicacién general. So6lo por excepcion sera
manejada a través de planes parciales y de unidades de actuacion
urbanistica, es decir, en aquellos casos en que las condiciones especiales de
una zona asi lo aconsejen. Pero unas y otras zonas, las que se manejaran
por las normas y las que se admitiran con Planes Parciales (PP) o Unidades
de Actuacion Urbanistica (UAU), requeriran que previamente se haya
realizado el ejercicio previo de identificacién de zonas homogéneas, luego de
lo cual se concluye justamente la clase de tratamiento para unas y otras

4.1 ESTRATEGIAS PARA LA CONSOLIDACION DEL AREA URBANA
ACORDE A LA IMAGEN OBJETIVO ESTABLECIDA PARA EL MUNICIPIO

Las estrategias propuestas por el Plan Basico de Ordenamiento Territorial
para la consolidacibn de la imagen objetivo parte del énfasis a la
humanizacién de los espacios a partir de una politica clara acerca de los
recursos naturales paisajisticos y espaciales, donde se concerten programas
y proyectos para asegurar el cumplimiento y sobre todo, para lograr sus
efectos en beneficio de la calidad de vida de la poblacion. Para esto es
preciso partir de ciertas estrategias las cuales bien podrian ser:

e Fortalecimiento de las distintas comunidades existentes con el objeto de
lograr con ellas una participacion en el proceso de la elaboracion del plan
basico de ordenamiento territorial.

e Optimizacion en la utilizacién del suelo y en la construccion de espacios
de permanencia.

e Un incremento de las redes de infraestructura de los servicios hacia las
futuras zonas de expansion.

¢ Disponibilidad de adquisicion de tierras urbanizables.

e Banco de tierra para el fortalecimiento de la construccion urbanistica con
miras a la funcion social.

e Construccion de una red de jerarquizacion de actividades y servicios
colectivos.
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e Establecimiento de una estacion de pasajeros y de una terminal de carga
independientes.

e Impulsar un proyecto cultural con miras a relacionar a los habitantes con
su territorio como proyeccién de cultura y posibilidad de identidad.

e Mejoramiento del sistema vial, construccion de la variante de La Pintada.

e Mejoramiento del entorno natural a partir de un adecuado manejo del
medio ambiente.

e Construccién de sentido de pertenencia y espiritu civico a partir de la
creacion de un buen espacio publico.

e Fortalecimiento y reestructuracion de una pequefia zona industrial
existente y determinar infraestructura con el fin de ampliacion de la
misma.

e Consolidacion urbana y arquitectbnica generada a partir de la
construccibn  de edificios publicos, (construir sede administrativa,
instituciones, areas de parques).

¢ Modernizacion del Ente administrativo enfocado a lograr una mejor y mas
eficiente capacidad de gestion.

4.2 POLITICAS, OBJETIVOS Y ESTRATEGIAS A NIVEL URBANO

4.2.1 Politica para la Conformacion del Sistema de Espacios Publicos.

Bajo el propdsito de proporcionar a toda la comunidad de La Pintada niveles
basicos sobre calidad de vida, asi como de fomentar los valores de la
convivencia, la solidaridad y el sentido de arraigo y pertenencia, el Plan
Basico de Ordenamiento propone la conformacién de una red basica de
espacios publicos urbanos, a través de la formulacién de la politica y de los
siguientes objetivos y estrategias:

Politica
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Velar por la recuperacion y dotacion del espacio publico, mediante un
desarrollo urbanistico armonico y planificado del territorio municipal.

Objetivos

Mejorar la calidad espacial urbana para la proteccion de la poblacion
municipal y turistica.

Recuperar los edificios y espacios representativos, historica, cultural y
arquitectonicamente para reutilizarlos con actividades y funciones de
interés colectivo.

Recuperar los caminos historicos.

Recuperar el espacio publico existente para el disfrute de toda la
poblacion, tanto permanente como flotante.

Velar por la protecciéon de todas las partes que componen el espacio
publico y por su destinacion al uso comun, el cual debe prevalecer sobre
el interés particular.

Generar espacios publicos en zonas urbanas para el esparcimiento,
recreacion y ejercicios de actividades sociales y colectivas.

Proporcionar significativa y equilibradamente la provision de espacios
publicos para el ejercicio de las distintas actividades sociales y colectivas
urbanas.

Estrategias

Ejercer un estricto control sobre la ocupacion del espacio publico.

Exigir areas para espacio publico en todo proyecto de desarrollo urbano,
y asi generar un buen nimero de espacios para andenes, zonas verdes y
parques urbanos.

Hacer un reordenamiento urbano, a la par de la culturizacion de sus
habitantes en lo referente al manejo del espacio publico.

Propender por la unidad de criterio de las distintas dependencias, con
respecto a la aplicacion de normas urbanisticas y en lo referente a la
ocupacion del espacio publico.
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e Destinar los recursos necesarios para la reubicacion de establecimientos
comerciales informales que ocupan espacio publico y asi disminuir el alto
indice de ocupacion del mismo en el area urbana.

4.2.2 Politica para la reubicacion de asentamientos humanos
localizados en zonas de alto riesgo

Como un empeiio impostergable y decisivo en el ordenamiento urbano del
municipio de La Pintada, el Plan Basico de Ordenamiento define proyectos y
programas prioritarios para la progresiva relocalizacion de aquellos
asentamientos que hoy se encuentran ubicados en zonas de alto riesgo no
mitigable, a partir de la formulacion de la politica y de los siguientes
objetivos y estrategias:

Politica

Delimitar y disponer las areas necesarias y definir los instrumentos con el fin
de elaborar programas prioritarios de reubicacion de vivienda localizadas en
las zonas de alto riesgo no mitigable. Y la intervencion progresiva de las
areas desalojadas con las pertinentes acciones de proteccion.

Objetivos

e Procurar unas condiciones habitacionales dignas para todos los sectores
sociales, procurando la planeacion concertada de proyectos de vivienda
para programa de reubicacion de asentamientos en zona de alto riesgo.

e Evitar mas asentamientos de familias en zonas de alto riesgo.

e Adelantar programas de construccion de vivienda nueva, ligados a los
procesos de reubicacion.

e Procurar asumir en zonas de expansion, planes de reubicacion de
familias asentadas en zonas de alto riesgo no recuperable bajo la
modalidad de desarrollo progresivo, aplicando el subsidio del gobierno
nacional y el subsidio complementario del municipio.

Estrategias
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e Gestionar la generacion de condiciones de acceso a viviendas de los
asentamientos humanos localizados en zonas de alto riesgo, mediante el
desarrollo del sistema mixto municipal de vivienda que incluya
instrumentos de financiacion complementarios y coherentes con los
subsidios del gobierno nacional.

e Destinar los recursos necesarios en el presupuesto para la adquisicion de
lotes, para reubicacidn de viviendas localizadas en zonas de alto riesgo.

e Promover la participacion comunitaria en la ejecucion de proyectos de
vivienda para reubicacion, en forma de autoconstruccion u otra modalidad
similar.

4.2.3 Politica Sobre la Calidad en la Provision de los Servicios Publicos
Domiciliarios

Bajo la consideracién del importante potencial hidrico del territorio municipal,
y de las posibilidades que la ley brinda sobre procesos de concertacion
respecto de las autoridades de los municipios vecinos, La Pintada aspira a
mejorar en calidad y cobertura la prestacion de sus servicios publicos
basicos, con énfasis en el servicio de agua para el consumo humano, y para
ello el Plan formula la politica, asi como los siguientes objetivos y estrategias:

Politica

Como soporte para la consolidacion municipal y la satisfaccion de las
necesidades, el municipio desarrolla la infraestructura necesaria para la
prestaciéon de servicios publicos domiciliarios con la calidad y cobertura
municipal.

Objetivos

e Preservar y conservar las fuentes de agua que abastecen en la actualidad
algunos sectores del municipio.

e Programar e iniciar la construccion del plan maestro de acueducto y
alcantarillado.

e Programar e iniciar la construccion de la planta de tratamiento de
desechos sélidos.
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e Mantener y mejorar la infraestructura de servicios publicos existentes.
Estrategias

e Conformar la empresa de economia mixta de servicios publicos
domiciliarios para la construccion y administracién de los mismos, bajo los
parametros legales establecidos por la ley 142 de 1994 y decretos que la
reglamente.

e Hacer gestiones pertinentes para la obtencion de recursos de toda orden,
para la financiacion de la construccion de la infraestructura de los
servicios publicos domiciliarios (acueducto, alcantarillado y manejo
integral de basuras).

e Delimitar y conseguir las fajas requeridas para instalacion de la
infraestructura de servicios publicos.

e Construccion de la primera etapa requerida para la instalacion de los
servicios publicos domiciliarios.

e Cobertura de servicios publicos domiciliarios para el area del municipio de
Fredonia en las parcelaciones de Tunez Grande y vegas de Poblanco;
por la dependencia directa que tiene con el municipio de La Pintada y por
su localizacién geogréfica, la cual permite la prestacion directa de estos
servicios.

e Adquisicién de terrenos para la proteccion de el area de nacimientos y el
area de captacion en la fuente donde se toma el agua par abastecer el
acueducto municipal.

4.2.4 Politica sobre la calidad en la atencidn del saneamiento basico

En desarrollo de las explicitas responsabilidades que la Constitucion
Nacional asigna a las autoridades locales, y dentro del propdsito de
proporcionar suficientes condiciones sobre saneamiento basico a toda la
comunidad Pintadefia, con énfasis en los habitantes del area urbana, el Plan
formula la politica, asi como los siguientes objetivos y estrategias:

Politica

Documento Formulacion 73



Municipio de La Pintada

" pBoT

Consolidar a La Pintada como un municipio verde, sostenible, con alta
productividad ambiental y equilibrio ecologico urbano; En el cual los procesos
de ocupacién del suelo y de crecimiento se den en cabal armonia con la
naturaleza.

Objetivos

e Disponer de un sitio adecuado para la disposiciéon final de desechos
sélidos y material proveniente de demoliciones (escombrera).

e Propender por una utilizacién del suelo urbano que potencie su oferta
urbanistica y ambiental y proteja su paisaje y recursos naturales

Estrategias
e Dimensionamiento y ejecucion del plan de saneamiento ambiental.

e Desarrollo de acciones urbanisticas, planes parciales y unidades de
actuacion urbanistica previo cumplimiento de las condiciones para la
proteccién de los recursos naturales.

e Definir y aplicar mecanismos que incentiven Yy compensen
econémicamente a los propietarios de predios establecidos como suelos
de proteccion.

¢ Realizacion de programas educativos orientados al conocimiento y
proteccién de los recursos ambientales.

e Realizacion de proyectos de saneamiento basico, reforestacion,
mitigacion de impactos ambientales negativos producidos por
asentamientos; mediante convenios con la comunidad, Municipio,
Corantioquia y otras entidades.

¢ Dimensionamiento y ejecucion de los pargues lineales como manejo de la
llanura de inundacién y su articulacion al sistema vial.

e Declarar como suelo de proteccion las zonas de alto riesgo no
recuperable.

e Proteger el sistema hidrico municipal a través del correcto manejo de las
micro cuencas, para garantizar su oferta ambiental y evitar los riesgos por
inundacion y deslizamiento.
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4.2.5 Politica de Vivienda.
Politica

Propender por brindar la posibilidad a los habitantes de La Pintada de
acceder a una vivienda digna en terrenos con buenas condiciones de
legalidad y aspectos técnicos.

Objetivos

e Garantizar condiciones habitacionales dirigidas para todos los sectores,
contribuyendo a un desarrollo urbanistico integro para consolidar la
reconstruccion y desarrollo de la trama urbana Municipal.

e Brindar oportunidades de acceder a la vivienda de Interés Social.

e Promover en el Municipio la radicacion de personas que sean actores
participes del desarrollo a nivel Municipal y sub-regional.

e Promover el desarrollo de las zonas urbanizables no urbanizadas dentro
del &rea urbana (vivienda, comercio y mixtas).

e Realizar programas de construccion de vivienda de estrato 3 y 4,
mediante la inversion publica y privada a través de la conformacién de
empresas de economia mixta para tal fin.

Estrategias.

e La redensificacion de vivienda en los sectores donde es posible de
acuerdo al indice de ocupacion.

e Promover el acceso a la vivienda de los sectores mas pobres del
Municipio a través de la gestion para acceder a los recursos destinados
por el Gobierno Nacional para tal fin (Subcidios Nacionales Inurbe) y a
través de programas de participacion comunitaria (Autoconstruccion).

e Destinar los recursos necesarios dentro del presupuesto Municipal para la
adquisicion de terrenos para proyectos de reubicacion de familias
azotadas en zonas de alto riesgo no mitigable, de igual manera para
adelantar proyectos de programas de construccion de vivienda de interés
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social, mediante el acceso a los subsidios otorgados por el Gobierno
Nacional a través del Inurbe y el subsidio complementario Municipal.

e Destinar los recursos propios provenientes de los impuestos de
construccion y legalizacion para la infraestructura y construccién de
vivienda de interés social y vivienda de reubicacion.

e Promover la conformacibn de empresas de economia mixta para
adelantar programas de construccion de vivienda de interés social
comercial y de estrato 3y 4.

4.3 DE LA ZONIFICACION HOMOGENEA Y LOS TRATAMIENTOS EN EL
AREA URBANA

4.3.1 De Los Tratamientos Urbanisticos

Se refiere a las herramientas que facilitaron la diferenciacion y orientar la
forma de intervenir el territorio del Municipio, con miras a conseguir partiendo
de las politicas, los objetivos definidos para el area urbana y de expansion y
también los establecidos partiendo de la definicion e identificacion para cada
zona homogénea especifica.

De acuerdo a las caracteristicas de las zonas urbanas, determinaron los
diferentes tratamientos de: desarrollo, consolidacién, conservacion,
mejoramiento integral, renovacién urbana, redensificacion y otros que se
quieran identificar y proponer.

Una vez definidos los tipos de tratamiento para cada zona es preciso
establecer las directrices y los parametros considerando que los elementos
basicos para establecerlos estan analizados tanto en los aprovechamientos
como en las cesiones urbanisticas, las cuales determinan las densidades de
la poblacion, indices, volumétrica basica, espacios publicos, vias, redes de
servicios y equipamientos publicos, determinando asi los indices de
construccién con su correspondiente infraestructura de servicios publicos y
equipamiento.

El Plan Béasico desarrolla la metodologia propuesta por el Ministerio de
Desarrollo Econdmico sobre identificacion de zonas morfologicas
homogéneas, (a partir de criterios propios del medio natural, del medio
construido y de las condiciones socioecondémicas de la poblacion)
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correspondientes al area urbana, para que en asocio con las propuestas
sociales y econdémicas del Plan de Desarrollo Municipal, la concepcion
urbano-rural de ordenamiento, la visién urbano-regional, las bases de su
futura vocacién economica, el reconocimiento de sus ventajas comparativas
y en particular las tendencias y potencialidades identificadas en la fase de
Diagnostico, se sustenten los tratamientos urbanisticos que precisa el
municipio.

En La Pintada y de acuerdo con los resultados obtenidos en la etapa de
diagnostico y también con lo establecido por los Decretos Reglamentarios de
la Ley 388 de 1997, se determinaron pertinentes los siguientes tipos de
tratamiento urbanisticos para los suelos urbanos y de expansion urbana:

e De Desarrollo: Mediante este tratamiento se definen las condiciones de
desarrollo de los predios ubicados en suelo urbano o de expansion
urbana que no han sido urbanizados o construidos. Se aplicara para la
Zona DUS8 - Naranja.

e De Redesarrollo o Redensificacidon: Este tratamiento permite introducir
nuevos usos y un mayor aprovechamiento del suelo. Se aplicara para la
Zona DUG6 - Gris Clara.

e De Consolidacion: Se aplica a sectores urbanos en los cuales se
pretende afianzar su desarrollo de conformidad con las tendencias que
presentan, corrigiendo las deficiencias de dotacion que puedan darse.
Se aplicara para las Zonas DU1 - Azul, DU2 - Lila, DU3 - Ahuyama, DU4
- Azul Aguamarina y la Zona DU10 - Morada.

e De Rehabilitacién: Se aplica a zonas degradadas que es necesario
mejorar 0 recuperar mediante actuaciones que modifiquen la situacion
actual. Se aplicara para las Zonas DU10 - Morada y DU7 - Rosada.

e De Mejoramiento Integral: Este tratamiento se dirige a mejorar las
condiciones habitacionales y de entorno de los asentamientos humanos
de desarrollo incompleto o inadecuado, superando sus carencias de
infraestructura, espacio publico y equipamientos, y procurando el
mejoramiento integral de la vivienda. Se aplicara para la Zona DU5 -
Azul Clara.

e De Recuperacion: Tratamiento dirigido a proteger o recuperar valores
significativos o representativos de la cultura arquitectonica y la evolucion
urbanistica de la ciudad. Este tratamiento se aplicar4 a la zona DU7 -
Rosada y DU9 - Fucsia.
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e De Reubicacion: Se refiere al tratamiento donde es estrictamente
necesario implementar programas de traslado de infraestructura,
principalmente vivienda. Se aplicara para la Zona PRU1 - Roja.

e De Protecciéon: Comprende las actividades encaminadas a la proteccion
de los recursos naturales y el medio ambiente. Se aplicara para la Zona
PRU2 - Verde Limén

4.3.2 Definicién de zonas morfoldégicas homogéneas

De conformidad con el Decreto Reglamentario N° 1420 de 1998, articulo 62
paragrafo 2°, las zonas morfolégicamente homogéneas son las areas o
sectores que tienen caracteristicas analogas referentes a las condiciones
naturales del territorio, la forma del espacio construido, su dotacion, las
condiciones socioecondmica de la poblacion, los usos del suelo, la tipologia
de vivienda y el espacio publico.

Para la identificacion de las zonas homogéneas se consideraron los
siguientes conceptos o criterios:

A. Homogeneidad por razén del medio natural del territorio.
B. Homogeneidad por razén del medio construido.
C. Homogeneidad por razones socioeconomicas de la poblacion.

Por medio de los criterios de identificacion se permite:

- Fijar las normas aplicables a cada zona.

- Territorializar los objetivos y las politicas de desarrollo.

- Articular un sistema urbano que de la posibilidad de que los servicios de
infraestructura, espacio publico y equipamiento colectivo sirvan a todos
los sectores de la comunidad Pintadefia.

- Por medio de esta identificacion de zonas homogéneas se definen los
tipos de tratamiento a seguir:

Con los anteriores criterios y variables se clasifican e identifican las zonas
morfologicamente homogéneas para éareas urbanas construidas,
correspondientes al perimetro urbano.

4.3.3 Zonas Homogéneas en la zona urbana

Las zonas homogéneas para la zona urbana se clasifican en zonas de
desarrollo urbanistico y en zonas de proteccion.
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4.3.3.1 Zonas Homogéneas en Desarrollo Urbanistico

e Zona DUl - Azul: Zona de vivienda de caracter recreativo de
mediana y baja densidad: Corresponde a las areas donde esta
establecido el uso residencial de caracter recreativo y de mediana y baja
densidad.

Localizaciéon: Barrio Corporacion Montenegro = Urbanizacién Montenegro,
Condominio La Hispaniola y Unidad Multifamiliar El Crucero.

Tratamiento de Consolidacién: Este tratamiento es aplicable a los
sectores ya construidos con tratamiento urbanistico y densidades menores
y/o adecuadas, que no requieren de cambios representativos dentro de la
nueva normatividad. En este tratamiento estan consideradas las
urbanizaciones “Corporaciéon Montenegro”, “Condominio La Hispaniola” y
Unidad Multifamiliar EI Crucero, donde el uso principal es el residencial.

Estas urbanizaciones por tener un buen desarrollo urbano, buenas
condiciones en calidad de disefio y construccién, tienen una marcada
tendencia a permanecer como estan debido a las buenas condiciones de
espacios publicos colectivos, densidad, amoblamiento y calidad de vida de
los habitantes. En ella la actividad constructora estara enfocada
esencialmente al mejoramiento de la vivienda, con el propdésito de conservar
la calidad de la urbanizacion existente, no permitiendo demoler las viviendas
para hacer nuevas edificaciones, ni la subdivision interna de las viviendas
para generar mayor densidad habitacional con otras viviendas nuevas; solo
se permite hacer una adicidon a la unidad de vivienda unifamiliar como tal (en
alcoba, manzarda o boardillas, kioscos).

Estrategias:

e No permitir la demolicibn de viviendas existentes para nuevas
edificaciones, ni subdivision interna para aumentar la densidad
habitacional con nuevas unidades de vivienda.

e Soélo se permite hacer adiciones o reformas internas a la unidad de
vivienda como tal (alcoba, mansarda, buhardilla o kiosco).

e Por ser esta zona de caracter privado, su reglamentacion estara acorde
con lo sefialado en el reglamento de copropiedad de cada una de las
unidades de vivienda.
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e Zona DU2 - Lila: Zona de servicios de caréacter recreativo:
Corresponde al desarrollo de caracter recreativo.

Localizacion: Hotel Sol Plaza, Centro Recreativo EI Camping, Hotel Mi Rey
y Barrio Las Vegas = Hotel La Pradera.

Tratamiento de Consolidacién: Estos sectores deben consolidarse de
acuerdo a las tendencias de uso del suelo, los valores urbanisticos,
paisajisticos y ambientales que poseen, donde el uso principal es el
recreativo de cardcter turistico, social, ecolégico y ambiental. Estos
requerimientos se hardn a través de la aplicacion de normatividades por
parte de los propietarios de los inmuebles. Este tratamiento se plantea de la
siguiente manera:

a. Ordenacion y Mantenimiento. Se aplican en: El Hotel Sol Plaza, Centro
Recreativo EI Camping y El Hotel Mi Rey, los cuales tienen una buena
dotaciébn de espacio publico, buena infraestructura, equipamiento
suficiente y de buena calidad, sitios donde se vea necesario la
construcciéon de nuevas unidades se puede lograr un buen urbanismo.

Estrategias:

e Conservacion de la infraestructura existente.

e La proyeccion de nuevas adiciones debe conservar el desarrollo urbano
existente, para la consolidacion del municipio como distrito turistico.

e Para las nuevas construcciones en el Centro Recreativo EI Camping, que
se encuentren por debajo de los 580 msnm., se debera elevar la altura
sobre el nivel del piso, a unos 80 centimetros, porque esta zona se
encuentra en zona de amenaza media por inundacion.

b. Cualificacién y Dotacion.

Se aplica en: El Hotel La Pradera, donde la infraestructura, el espacio
publico y los equipamientos son insuficientes para su desarrollo futuro,
donde se deben cubrir los nuevos requerimientos para tal efecto. Las
dotaciones que se requieren de acuerdo a la demanda debe ser
intervenida en el caso del Hotel La Pradera en forma particular o privada

Estrategias:

e Generar y desarrollar una mejor infraestructura en edificaciones, espacio
publico y equipamiento.
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¢ Redisefo de infraestructura recreativa existente para generar a través de
mejor calidad un mayor atractivo turistico a nivel regional.

e Se debe proponer un mejoramiento vial para propiciar la continuidad vial
y la conexién de la carrera 32 con la carrera 30.

e Zona DU3 - Ahuyama: Zona de actividades multiples: En esta zona
se presenta la actividad comercial interpolada con la de vivienda e
institucional; generalmente se presenta en primer piso comercio y en
segundo y tercer piso la vivienda.

Localizacion: Concretamente las zonas estan localizadas en los siguientes
sectores:

1. Sector localizado perimetralmente en ambos costados de la via Troncal

de Occidente, desde el rio Cauca hasta el sur del casco urbano, calle 27,

limitando con el Hotel Mi Rey.

Sector el Crucero

Sector del barrio Pueblo Nuevo y la calle de la carrilera entre los dos

puentes.

4. Sobre este sector se encuentran localizados el comando de la policia, el
hospital, la iglesia y la alcaldia municipal.

wn

Tratamiento de Consolidacion: Estas areas con baja calidad y carencias
en su entorno y espacio publico y equipamiento social, requieren de un
tratamiento de Consolidacién, que permita la recuperacion de los espacios
publicos necesarios, la exigencia de las secciones y retiros correspondientes,
ademas de la normatividad estricta requerida para la compactibilidad de usos
mixtos.

Estas areas ubicadas estratégicamente en el casco urbano, favorece las
condiciones de facilidad de acceso y de transporte, que se contrarresta por la
falta de areas de parqueo, que genera congestion vehicular y peatonal. Esto
sumado a la concentracion de actividades de produccion, comercio, servicios
y vivienda, con diferentes niveles de cobertura local, regional o
metropolitano, con una intensidad en la ocupacién del suelo variable entre
los distintos sectores, y baja calidad del espacio publico, da como resultado
una zona con altas deficiencias en las condiciones de entorno y de espacio
publico.

Por lo anterior se propone un tratamiento de Consolidacion, donde se
estructura y recupere los espacios publicos y se genere un entorno con
mejores condiciones de vida para el uso publico y colectivo, donde
predominen los usos comercial y de servicios.
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Estrategias:

e Recuperacion del espacio publico, especialmente el que tiene que ver
con andenes.

e Disponer de secciones de vias y retiros exigidos, para facilitar la
circulacion peatonal.

e Evitar la ocupacion del espacio publico.

e Demarcacién de zonas prohibidas de parqueo y delimitacion de areas
habilitadas para aparcamiento.

e Restriccion del indice maximo de ocupacion.

e Se debe propender por la reubicacion de la estacién de servicio hacia
otro sector menos consolidado y habitado.

e A través de la reglamentacion y el Plan Vial, se debe promover el mejor
funcionamiento de las especificaciones técnicas y el ordenamiento de los
diferentes servicios al vehiculo como son las llegadas de los buses
intermunicipales y el parqueo de vehiculos livianos y pesados.

e Zona DU4 - Azul Aguamarina: Zona de uso institucional:
Corresponde a la zona ubicada entre la carrilera y el perimetro urbano
ubicado al norte y al occidente, donde el uso principal es el institucional
de caracter recreativo y educativo.

Localizacion:

Idem La Pintada

Escuela Luis Felipe Fernandez

Escuela Margarita Correa

Preescolar Luis Felipe Fernandez.
Unidad Deportiva Jorge Enrique Suarez

ahobpE

Tratamiento de consolidacién: Estas areas deben tender hacia un
tratamiento de consolidacion correspondiente a la categoria de cualificacion y
dotacion, donde es necesario desarrollar una buena infraestructura, con
espacios publicos generosos de tipo recreativo y el equipamiento necesario y
adecuado referente a las distintas actividades educativas que se requieren
para el desarrollo inmediato a corto plazo de este tipo de equipamiento.

Estrategias:
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A partir del equipamiento educativo y recreativo publico existente,
mediante redisefos, adicionar nuevas areas para una mayor cobertura en
la prestacion de la funcion publica y colectiva.

e Desarrollo y construccion de equipamiento colectivo requerido para la
construccién del municipio como polo de desarrollo administrativo.

e Principalmente para el costado nor occidental de esta zona se deberan
realizar captacion de aguas subsuperficiales, con drenaje en zanja o
drenaje horizontal y evitar la construccion de grandes obras civiles.

e Se debe prohibir la construccion de nuevas lagunas en esta zona.

e Zona DU5 - Azul Clara: Zonas de desarrollo inadecuado e
incompleto: Corresponde a las areas con tendencia a una mayor
densidad y con poca capacidad de espacio publico.

Localizacién: Comprende los barrios Trece de Junio, parte baja del Barrio
Colombia y El Kildbmetro, Barrios Calle Vieja, San Jorge, La Playa y Calle
Central, donde el uso principal es el residencial unifamiliar y bifamiliar.

Tratamiento de mejoramiento integral: Las zonas de desarrollo
incompleto e inadecuado, son aquellas areas del territorio donde se han
localizado asentamientos humanos en forma indiscriminada e inadecuada,
donde se pierde la integraciéon y la estructura de ciudad, ya que carecen en
su mayor parte de servicios publicos, servicios basicos de educacion, salud,
recreacion y deporte, presentando alta concentracion de poblacién con
hacinamiento, una gran pobreza y sin vinculacion de empleo formal, y con
posesion ilegal de predios.

Para este tipo de asentamiento se requiere de un tratamiento de
mejoramiento integral que genere una modificacion al entorno y las
construcciones, evitando el continuo deterioro fisico y ambiental de los
sectores para mejorar el nivel de vida de los habitantes, generando un mejor
beneficio para la comunidad, con la posibilidad de dar espacios publicos para
los habitantes del municipio.

Estrategias:
e Legalizacion de predios.

e Adecuacion y dotacion de infraestructura de servicios publicos.
e Restricciones para la densificacion
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e Zona DU6 - Gris Clara: Zona de uso residencial: Corresponde a
areas con tendencia a desarrollar densidad media y alta, donde el uso
principal es el residencial unifamiliar y bifamiliar.

Localizacioén:

e Barrio Santa Ana.
e Barrio San Miguel
e Parte alta de Pueblo Nuevo.

El Municipio de La Pintada tiene areas que se han urbanizado de acuerdo a
una trayectoria de asentamiento urbano histéricamente, con un desarrollo
inadecuado en lo referente a la carencia de espacios verdes, falta de
equipamiento de uso y servicios comunitarios; pero conformados en
subdivisiones de predios e inmuebles don de las edificaciones estan
construidas unidas por medianerias continuas y asi conformando manzanas
irregulares que dificulta la aplicacion de normas que impliquen retiros de
paramentos a eje de via y laterales.

Esta trama urbana se ha ido configurando con el transcurrir del tiempo a
partir de las aplicaciones del manzaneo de acuerdo a los accidentes
naturales y topograficos, dando como resultado la conformacioén irregular de
manzanas en diferentes formas geométricas con circulaciones perimetrales
de andenes de 1.00mt o menos y la total carencia de zonas verdes, de
antejardin y jardin. Por tradicién familiar o herencia se ve la construccion que
se va desarrollando en altura, lo cual va dificultando el control de densidad ya
gue son barrios que estan en proceso de desarrollo.

Tratamiento de Redesarrollo o redensificacion: Este tratamiento es
aplicable a zonas urbanas construidas que permiten 0 requieren
modificaciones en las construcciones existentes, con el fin de dar una mayor
utilidad al uso del suelo, como es el caso de la Urbanizacion San Miguel,
Santa Ana y parte alta de Pueblo Nuevo, donde la actividad constructora
estara enfocada a la densificacién y construccion en altura hasta 3 pisos, que
permita desarrollar proyectos urbanos, donde se dejen los retiros, areas
libres exigidas, etc., de una manera estricta que no permita dafar el entorno
urbano, el espacio publico y demas infraestructura que posee para el
bienestar de los habitantes y su calidad de vida.

Estrategias:

e Se permite la construccién de nuevas unidades habitacionales en altura
hasta 3 pisos.
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e Permitir el desarrollo de nuevos proyectos urbanos, respetando los
retiros, areas libres exigidas, etc; de manera estricta que no deteriore el
entorno urbano, espacio publico y demas infraestructura existente que
genera confort y calidad de vida.

e Permitir la adiccion de nuevas unidades de vivienda, con control del
indice de ocupacion y densidad.

e Permitir y promover la ejecuciéon de proyectos urbanisticos, bajo un buen
control normativo.

e Desarrollo de vivienda en lotes disponibles.

e Adecuacion, recuperacion y construccion de espacio publico.

e Para las construcciones que se reformen a partir de la fecha en que
empiece a regir el Plan Basico de Ordenamiento Territorial, se exigiran
las especificaciones y normatividades estrictas que permitan recuperar
los espacios publicos.

e Zona DU7 - Rosada: Zona de retiro de la linea férrea. Corresponde a
la franja de los 20 metros a lado y lado de la linea férrea, que atraviesa
todo el casco urbano de oriente a occidente.

Tratamiento de Recuperacion y rehabilitacion: Se propone para esta
zona la rehabilitacion y recuperacion de la seccion vial y la calidad del
espacio publico conformado por la via, donde los usos principales son el
residencial, siempre y cuando cumplan con los retiros, y el uso recreativo
(espacio publico).

Estrategias:

e Se debe tener claro el manejo del espacio publico como elemento
importante de la estructura urbana de esta zona, por tanto es necesario
incentivar el respeto de la seccion vial con elementos propios de
amoblamiento urbano.

e Recuperacién de las areas que han sido invadidas en las franjas
reglamentarias de proteccion.

e Involucrar el tratamiento de proteccion de las franjas de retiro del rio
Cauca con la franja de circulacion conformada por la linea férrea

e Zona DUS8 - Naranja: Zona para desarrollo prioritario de vivienda.
Corresponde a los sectores ubicados en el area urbana donde se
deberan desarrollar prioritariamente programas de vivienda.

Localizacion: En el lote aledafio a la urbanizacion El Crucero, limitando al
norte con el area de proteccion del rio Cauca, al oriente con el perimetro
urbano, al sur con el predio del Hotel La Pradera y al occidente con la
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urbanizacion El Crucero. Ademas incluye el lote localizado en la parte alta
del barrio Pueblo Nuevo, donde el uso principal es el residencial unifamilar,
bifamiliar y multifamiliar.

Tratamiento de Desarrollo: Estas area se destinardn exclusivamente para
la construccién de programas de vivienda de interés social.

Estrategias:

e Se deberéa ejecutar con caracter prioritario un proyecto de desarrollo vial
gue permita mejorar las condiciones de circulacion vial entre cada una de
las zonas urbanas circundante.

e El sector deberd consolidarse como éarea residencial mediante la
construccion de vivienda de densidad media, con la incorporacion de
espacio publico.

e Para las nuevas construcciones, que se ubiquen por debajo de los 580
msnm., se debera elevar la altura sobre el nivel del piso, a unos 80
centimetros, porque esta zona se encuentra en zona de amenaza media
por inundacion.

e Zona DU9 - Fucsia: Zona de Tratamiento Especial: Corresponde al
sector donde se ubican las infraestructuras de caracter patrimonial como
son el puente viejo, y las estaciones del ferrocarril.

Localizacion: Sector comprendido en la parte norte entre los dos puentes,
la zona de alto riesgo de inundacion del rio Cauca y la via que comunica con
el barrio San Jorge, donde se recuperara el patrimonio arquitectonico e
histérico para uso institucional de tipo cultural y educativo, como uso
principal.

Tratamiento de Recuperacion: Estas areas deberan destinarse
exclusivamente a la recuperacién del patrimonio histérico, cultural y
arquitecténico, mediante la habilitacibn y restauracion de los edificios
representativos que alli tiene asiento, en donde el mejoramiento y la
recuperacion del entorno debe ser el principal elemento que estructure y
consolide nuevamente este sector como el representativo.

Estrategias:

e Recuperacion de las edificaciones de caracter patrimonial y el puente
antiguo.

e Recuperacion de las zonas aledafias a estas edificaciones como espacio
publico de caracter representativo.

e Rehabilitacion de estas edificaciones para su utilizacibn como
infraestructura de caracter cultural.
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e Imprimir un caracter de uso institucional de tipo cultural mediante la
adecuacion de pequefios espacios al aire libre para la realizacion de
eventos culturales.

e Zona DU10 - Morada: Zona de uso exclusivo para espacio publico:
Corresponde a las areas que deberan ser destinadas exclusivamente y
principalmente para uso de espacio publico.

Localizacion: Comprende el parque de Pueblo Nuevo y el sector que se
ubica sobre la margen izquierda de la via que conduce de La Pintada a
Medellin.

Tratamiento de Rehabilitacion y Consolidacion: Sobre éstas areas o
espacios se deberd ejecutar todo un plan que permita la recuperacion de
zonas residuales y al aumento del indice de espacio publico, hasta por lo
menos a 5 metros cuadrados por persona, en el corto y mediano plazo.

Estrategias:

e Hacer uso estricto de las normas referentes a la ocupacion del espacio
publico con el fin de garantizar unos espacios que generen buena calidad
de vida a todos los pobladores.

e Recuperacién e integracion del espacio aledafio a la estacion del
ferrocarril, como espacio de uso exclusivo para espacio publico.

e Recuperacion del espacio recreativo y deportivo del barrio EI Crucero,
para uso publico.

e Adecuacion y mejoramiento del parque de Pueblo Nuevo.

e Propiciar la construccién de nuevos espacios de uso publico.

¢ Recuperacion de todos los espacios residuales existentes principalmente
en los barrios periféricos.

4.3.3.2 Zonas Homogéneas Urbanas de Proteccion

e Zona PRUL1 - Roja: Zonas de alto riesgo: Corresponde a los sectores
de alto riesgo por inundacién, socavacion de orillas, deslizamientos,
avenidas torrenciales y movimientos de masa tipo reptacion.

Localizaciéon: Barrio San Jorge y Barrio Colombia, donde el uso principal es
el de revegetalizacion y el recreativo de tipo turistico y ecoldgico.

Tratamiento de Reubicacion: Este tratamiento debe realizarse
prioritariamente sobre los sectores expuestos a alto y en los demas se debe
restringir el asentamiento de nuevas viviendas mediante la implementacién
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de las correspondientes normas urbanisticas, evitando asi la construccion de
nuevas viviendas.

Este tratamiento esta orientado a controlar el desarrollo del proceso de
relocalizacion de las comunidades asentadas hoy en zonas de alto riesgo no
mitigable, proceso que resulta esencial en el ordenamiento territorial de La
Pintada y en su propio desarrollo; lo mismo que en asentamientos de
terrenos de invasion, de propiedad del estado (retiros de la linea férrea).

Se pretende transformar estos sectores generando un nuevo desarrollo
urbano, con la posibilidad de brindar espacios publicos para el disfrute de la
comunidad.

Estrategias:

e Habilitacion de los nuevos espacios dejados por las viviendas que se
reubiquen, como corredores lineales turisticos.

e Prohibicion del asentamiento de nuevas viviendas.

e Programacion de los nuevos proyectos de reubicacion, donde es
prioritario reubicar las de riesgo por inundacion y socavacion de orillas,
seguido de las que estan en riesgo por deslizamiento y avenidas
torrenciales, y por ultimo las de riesgo por reptaciones. Ver capitulo de
definicion de areas de amenazas y riesgos del area urbana.

e Estas areas seran destinadas exclusivamente para proteccion y reserva.

e Zona PRU2 - Verde Limon: Zona de retiro a rios y quebradas:
Corresponde a las siguientes fajas de retiro:

e Las fajas de retiro de los 50 metros contados a partir de la cota de
maxima inundacion del rio Cauca en la margen izquierda.

e Las fajas de retiro de 30 metros en la parte baja de las quebradas:
Arremangos y La Historia.

e Las fajas de retiro de 20 metros en la parte baja de las quebradas:
Carranchil, La Colombiana y La Botero.

e Las fajas de retiro de 10 metros en la parte baja de la quebrada La
Sapero.

Tratamiento de Proteccién: Sobre éstas areas se debe propiciar el
tratamiento de proteccion de los recursos naturales como el agua
favoreciendo las condiciones de conservacion y cuidado de este recurso, a
través de la implementacion de programas de saneamiento basico y manejo
de aguas residuales.

Documento Formulacion 88



Municipio de La Pintada

" pBoT

Estrategias:

e Propiciar el manejo y proteccion de orillas a partir del tratamiento de
espacios publicos, los cuales deberan integrarse al proyecto del parque
lineal del rio Cauca.

e Reforzar el tratamiento del espacio publico como elemento importante de
este sector.

e Prohibir el asentamiento de nuevas construcciones.

e Incentivar como uso principal el de revegetalizacion, parque lineal y
malecén.

e Zona PRU3 - Zona Verde Oliva: Zona de retiro al cementerio:
Comprendida por la franja de retiro de 50 metros hacia el occidente, al
cementerio ubicado en el barrio San Jorge, donde el uso principal es el
de revegetalizacion.

4.4 PLAN DE VIAS Y TRANSPORTE

Debido a que a su paso por la cabecera municipal, de las vias de caracter
Nacional, Departamental e intermunicipal, éstas se convierten en vias
locales, altamente conflictiva para el peatén, ya que por su trazado y
construccién no se han dejado las secciones correspondientes de zonas
verdes, andenes y retiros para conformar el espacio publico necesario. Es
por ello que para subsanar esta situacion se plantea como proyecto
prioritario el siguiente:

Por ser el Municipio en su mayor parte de caracter urbano, el medio de
transporte utilizado con mayor radio de acciébn es por medio de motos,
determinante por el cual se consider6 en el trazo de vias arterias y
principales un carril con las especificaciones requeridas para este medio; y
como medio complementario los chiveros, tipo automovil.

Para dar soluciones a toda la problemética vial urbana se ha elaborado un
plan vial urbano de la siguiente manera:

4.4.1 Propuesta Sistema Vial en el Corto Plazo:

e Adquisicion, apertura y adecuacion de la via que une la calle 30 con la
avenida Castillo (Troncal de Occidente)

e Pavimentacion, adoquinado y adecuacion de vias urbanas.

e Construccion y adecuacion “Zona de estacionamiento para chiveros y
motos, sector El Crucero”.
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e Adquisicion y/o compra de fajas de terreno para la ampliacion de la malla
vial urbana.

4.4.2 Propuesta Sistema Vial en el Mediano Plazo:

Prolongacién y adecuacion Carrera 33B (parte alta de Pueblo Nuevo)

e Ampliacion via entre calle 35 y calle 36 y entre la carrera 30C vy la futura
carrera 37, dotarla de infraestructura de servicios de acueducto y de
Alcantarillado, de andenes y zonas verdes.

e Trazado y apertura e infraestructura de las calles 37 entre carreras 31 y
carreras 36.

e Trazos de avenida Norte, apertura e infraestructura (calle 34) entre
puente viejo y carrera 26.

e Trazos, apertura, construccion y dotacion de infraestructura carreras 31A
entre las calles 29 y 32.

e Trazos, apertura, construccion y dotacion de infraestructura carrera 32
entre las calles 30 y 31.

e Trazos, apertura, construccion y dotacion de infraestructura carrera 33
entre las calles 30A y31.

e Trazos, apertura, construccion y dotaciéon de infraestructura avenida Sur
(Calle 32) entre la carrera 32 y la carrera 38.

e Trazos y apertura de vias peatonales y dotacion de infraestructura de las
vias, callen 36 entre carreras 31 y carrera 26 Y calle 35 entre carreras 30
y carrera 32.

e Trazos apertura y Construccion circuito de la calle 40,hasta la calle34 y
de las carreras 36 y 34, formando zona recreativa.

e Trazos, apertura, construccion y dotacién de infraestructura calle 31 entre
avenida 32 y carrera 34.

e Trazos, apertura, construccion y dotacion de infraestructura calle 30B
entre avenida 32 y la carrera 34.

e Trazos, apertura, construccion y dotacion de infraestructura calle 30 A
entre carreras 30 y 34.

e Trazos, apertura, construccion y dotacién de infraestructura calle 30 y la

carrera 32 y la circunvalar 34.

4.4.3 Propuesta Sistema Vial en el largo plazo:

e Trazos, apertura, construccion y dotacion de infraestructura avenida norte
(Calle 34) entre carrera 32 y puente viejo.
e Trazos, apertura, construccion y dotacion de infraestructura avenida norte
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(Calle 34) entre carrera 32 y carrera 38.

e Trazos, apertura, construccion y dotacion de infraestructura avenida Sur
(Calle 32) entre carrera 32 y carrera 24.

e Trazos, apertura, construccion y dotacién de infraestructura avenida
Circunvalar, disefio y construccion de areas de ciclo vias.

e Proyeccion, trazos, apertura, construccion y dotacion de infraestructura
calle 32 entre carreras 30 y 24, segun oferta de mercado.

e Proyeccion, trazos, apertura, construccion y dotacion de infraestructura
calle 31 entre carreras 30 y 24, segun oferta de mercado.

e Proyeccion, trazos, apertura, construccion y dotacion de infraestructura
calle 24, entre carreras 28 y 24, segun oferta de mercado.

e Proyeccion, trazos, apertura, construccion y dotacion de infraestructura
calle 21, entre carreras 28 y 24, segun oferta de mercado.

e Definir vias obligadas su proyeccion, trazos, apertura y dotacion de
infraestructura; de las carreras 24 a la 29, entre avenida Sur y Avenida 32
(Avenida Castillo), segun oferta de mercado.

e Crear un sistema de nomenclatura vial muy bien definido y con muy
buena sefializacion.

4.5 PLAN DE SERVICIOS PUBLICOS

De acuerdo a las politicas de abastecimiento de agua potable y saneamiento
basico del orden Municipal, las empresas publicas de La Pintada emprendera
un trabajo con las diferentes comunidades a las que se les suministra el
servicio de acueducto y alcantarillado, que tendra como objetivos y acciones
las siguientes:

¢ Organizacion fortalecimiento de las empresas publicas del municipio, a
través de programas de control y uso eficiente del agua

e Construccion y mantenimiento de los sistemas de acueducto y
alcantarillado.

e Las empresas publicas del municipio fortalecerd el seguimiento de los
diferentes acueductos para garantizar el cumplimiento de las politicas y
estrategias frente a los servicios publicos.

¢ El municipio tendré la obligacion de proteger y conservar las areas de
utilidad publica y emprender su adquisicion en el mediano y largo plazo.

e Se declarara area de utilidad publica los nacimientos, humedales,
afloramiento, los retiros de las fuentes de agua ubicados en el area de
influencia de las diferentes microcuencas municipales.
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e La Micro cuenca La historia, arremango, Portugal, Limones, La Pitaya,
humedales y nacimientos de agua de los farallones como areas de
depositos principales de agua para la comunidad de La Pintada.

e Controlar los asentamientos urbanos, los cultivos agricolas y la
ganaderia, e incentivar el uso forestal en pendientes mayores del 75%,
en las areas de captacion de agua para acueductos.

e Controlar la construccion de redes de alcantarillado y pozos sépticos con
la entidad ambiental competente para el municipio.

4.5.1 Plan de Servicio de Acueducto y Alcantarillado

El sistema de acueducto y alcantarilado estara orientado segun las
directrices y disefilos que establezca el Estudio del Plan Maestro de
Acueducto y alcantarillado, que debera ser terminado en el corto plazo, de
acuerdo a las siguientes actividades:

Definicion empresarial

Modelo econémico

Estudios y disefios

Elaboracién de pliego de condiciones y términos de referencia
Elaboracién del proceso licitatorio

Proceso de adjudicacion y legalizacion del contrato

oghkwhE

4.5.1.1 Implementacion del Plan Maestro de Acueducto y alcantarillado.
En el corto, mediano y largo plazo se implementara la ejecucion del Plan
Maestro de acueducto y alcantarillado, mediante la conformacién de una
empresa de economia mixta, segun los lineamientos de la Ley 142 de
Servicios Publicos Domiciliarios.

Los actuales sistemas de acueducto y alcantarillado sectoriales deberan
acondicionarse de acuerdo a lo establecido por el Plan Maestro de
Acueducto y Alcantarillado, teniendo siempre presente las normas exigidas
por la empresa prestadora de los servicios publicos.

4.5.1.2 Proyectos del sistema de acueducto: Buscando solucionar la
problematica de suministro de agua potable para el municipio de La Pintada,
en calidad, cantidad y eficiencia, se debe realizar en el corto plazo, los
siguientes proyectos:

e Construccién acueducto municipal La Pintada en su primera etapa, que
consiste en la construccion de obras civiles de captacion,
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almacenamiento y la extension de las redes de conduccion del sistema
de acueducto, hasta el perimetro urbano, de acuerdo a los disefios
establecidos por el plan maestro de acueducto y alcantarillado.

e Mantenimiento operativo a las estructuras y redes existentes de los
sistemas de acueducto en funcionamiento, tales como Acueducto
Quebrada Arremangos, Acueducto 13 de Junio y Acueducto Calle Vieja.

e Mejoramiento de algunas estructuras y construccion de aquellas que por
su naturaleza lo requieran con caracter urgente, tales como: la Bocatoma
en la Quebrada Arremangos y desarenador;

¢ Rehabilitacion y/o mejoramiento de las redes de distribucion de dichos
acueductos.

e Implementacion de acciones de conservacion en la zona de Cerro
Amarillo y microcuencas de las quebradas Portugal y Limones, con el
objetivo de garantizar su conservacién como reserva hidrica.

e Realizacion del Plan de Manejo Integral de la Microcuenca Arremangos

e Reforestacion, recuperacion y aislamiento de las microcuencas La
Historia, La Morales, La Botero y Arremangos.

4.5.1.3 Proyectos del sistema de alcantarillado: En el corto plazo se
ejecutardn los disefios del alcantarillado publico municipal, que incluye el
disefio de las redes de aguas negras y aguas lluvias y el disefio y
localizacién de los sistemas de tratamiento de aguas residuales. En el corto,
mediano y largo plazo se extenderan las redes sobre cada una de las vias
existentes y proyectadas en el plan vial municipal, y se haré la conexion de
las redes existentes, al nuevo sistema de alcantarillado, de acuerdo a los
resultados arrojados por el plan maestro de acueducto y alcantarillado. Asi
mismo se ejecutaran las obras de sistemas de tratamiento de aguas
residuales.

45.2 Plan de Manejo Técnico e Integral de Desechos Sdlidos y
Escombros

En el corto plazo se terminaran los estudios y disefios del Plan de Manejo
técnico e integral de desechos sélidos y escombros, el cual analizara las dos
alternativas de lotes que existen para la disposicion final de desechos solidos
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y escombros ubicados en el lote contiguo a la Industria Frutas del Trépico y
el localizado en el sector La Bucana. Este estudio tendrd en cuenta las
alternativas de manejo de los desechos sélidos para el area rural.

4.5.2.1 Proyectos para la ejecucién del Plan de Manejo Técnico e
Integral de Desechos Sdlidos y Escombros: Con el fin de mejorar la
calidad del servicio prestado, en el manejo de los desechos sdélidos, el
municipio de La Pintada, implementara la ejecucion de las siguientes
acciones y proyectos, contemplados dentro del Plan de Manejo Técnico e
Integral de Desechos Sdlidos y Escombros:

e Actualizacion del catastro de usuarios del servicio.

e Apoyo a grupos de reciclaje.

e Disefio de un micro ruteo que optimice la prestacion actual y amplie el
servicio a otros sectores que aun no cuentan con él.

¢ Realizacion permanente de campafas educativas a la comunidad para el
adecuado almacenamiento, reutilizacion y aprovechamiento de los
desechos sélidos.

e Estudio de factibilidad geologica del terreno para la implementacion del

relleno sanitario.

Adquisicion del lote

Adecuacion del lote

Instalacion de equipos de planta de reciclaje

Operacion del sistema de tratamiento

Prestacion del servicio de aseo.

Alternativas de manejo de los residuos solido para el area rural.

4.5.2.2 Localizacion del relleno sanitario y el sistema de manejo técnico
e integral de desechos sdlidos y escombros: De acuerdo al informe
técnico No. 001021 del 13 de enero del afio 2000, emitido por Corantioquia,
uno de los sitios con mayor factibilidad técnica para la disposicion final de
desechos solidos y escombros es el ubicado en un lote contiguo a la
industria Frutas del Trépico, zona rural, localizado en la via que de La
Pintada conduce al corregimiento de Bolombolo, en el kildmetro 2 sobre la
margen derecha y contiguo a las instalaciones de Terpel, al cual se accede a
través de un carreteable de unos 300 metros. El lote esta ubicado en un
area extensa plana y limitada por unas colinas y delimitada por el rio Cauca
a 4 metros de altura con relaciéon a la corriente, la via de acceso y quebrada
La vega, con una altura de 685 metros sobre el nivel del mar.

Otro de los sitios que también tiene factibilidad para la ubicacion del relleno
sanitario es el localizado en el sector La Bucana. Ver Plano No. 18.
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En el corto plazo se deberd definir una de estas dos alternativas para
proceder a la implementacion del manejo integral de los desechos sélidos y
escombros, en el cual se ubicaran las siguientes areas para el manejo
integral de éstos:

e Area para la disposicion de lombricultivos

e Area par la instalacion de bodega para el material reciclado, donde
también van instalados los equipos de la planta de reciclaje.

e Area para el relleno sanitario manual, o sea para la disposicion del
material no biodegradable

e Area para la disposicion de escombros

e Area para la instalacion de la planta incineradora

4.5.2.3 Manejo en el inmediato plazo de la disposicion de escombros:
Los escombros resultantes de las obras de construccion serdn depositados
como material de afirmado, para la adecuacion y mantenimiento de las
diferentes vias urbanas y rurales, y en llenos requeridos para la nivelacion de
terrenos en diferentes procesos constructivos, mientras se implementa el sitio
definitivo para la disposicion de escombros.

4.5.3 Plan de Energia, Telefoniay Servicio de Gasoducto

Los servicios de energia y telefonia ampliaran su cobertura de acuerdo a las
necesidades de crecimiento urbanistico proyectado mediante el Plan Basico
de Ordenamiento Territorial.

4.5.3.1 Plan Maestro del sistema de gaseoducto. La localizacion y
dimension requeridos para la implementacion de este sistema, se
determinard de acuerdo a los estudios y disefios del plan maestro de
gasoducto, que debera realizarse en el mediano plazo.

4.6 PLAN DE EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS

Es importante tener en cuenta que para proyectar el equipamiento que se
requiere a nivel de la poblacién o comunidad municipal, tomamos como base
el equipamiento actual y lo proyectamos con las necesidades que tiene el
municipio de desarrollarse y consolidarse como tal, ya que se tiene un
desarrollo atipico, lo cual amerita una buena capacidad a nivel urbano
considerando que a nivel rural se manejan grandes latifundios con muy poca
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poblacion y con una localizacion estratégicamente geogréfica que permite el
facil acceso a este tipo de desarrollo urbano.

4.6.1 Proyectos de Equipamientos Colectivos de Educacion
Se establecen como proyectos de infraestructura educativa los siguientes:

e Ampliacién y adecuacion de espacios locativos en la escuela Rafael
Uribe Uribe, en el barrio San Miguel, en el corto plazo.

e Suministro e instalacion de cubierta para salon multiple en la escuela Luis
Felipe Fernandez e Idem La Pintada, en el corto plazo.

e Adquisicion y/o compra de lote para la reubicacion de la “Escuela La
Bucana”, en el corto plazo.

e Instalacion de cubierta e iluminacion de placa polideportiva escuela
Rafael Uribe Uribe, en el corto plazo.

e Construccion planta fisica Escuela La Bucana, en el corto y mediano
plazo.

e Construccion aula multiple Escuela Margarita Correa en el mediano
plazo.

e Construccion, ampliacion y adecuacion de espacios locativos en la
escuela Margarita Correa, en el barrio Colombia, en el mediano y largo
plazo.

e Construccion, ampliacion y adecuacion de espacios locativos en la
escuela Luis Felipe Fernandez en el barrio Colombia, en el mediano y
largo plazo.

e Construccion aulas de clase, Liceo La Pintada en el mediano y largo
plazo.

e Construccién de sede educativa para dar cobertura a la poblacion del
populoso sector del barrio San Jorge, que estara localizado entre la
Avenida Norte (paralela al Rio) y la carrera 35 y las vias
peatonales calle 29B y calle 28, en un lote de 2.800 mts2, en el area de
expansion urbana a corto y mediano plazo para vivienda de interés
social. Proyecto a ejecutarse en el largo plazo.

4.6.2 Proyectos de Equipamientos Colectivos de Salud
Se establece el siguiente proyecto para el sector salud:

e Ampliacién y adecuacion del “Hospital Antonio Roldan Betancourt”
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Localizado en la carrera 30 entre Avenida Castillo (Troncal de Occidente) y
acceso al antiguo puente. [Este proyecto consta de los siguientes
componentes: Espacios requeridos para hospitalizaciéon, sala de cirugia,
laboratorio de rayos X, sala de urgencias y morgue.

Tiempo de ejecucion: Corto y mediano plazo.

4.6.3 Proyectos de Equipamientos Deportivos, recreativos y culturales

4.6.3.1 Arearequerida para la ampliacion del equipamiento recreativo y
deportivo Municipal: Se define como area de expansion urbana para uso
de carécter recreativo, la localizada en el sector nor occidental del perimetro
urbano, el cual es requerido para conformar la unidad deportiva anexa al lote
donde se encuentra la cancha de fatbol “Jorge Enrique Suarez” y la placa
polideportiva Municipal, para lo cual la administracion gestionara la
adquisicion de estos terrenos en el corto y mediano plazo.

4.6.3.2 Proyectos

Los siguientes proyectos constaran de modulos didacticos con estacones de
madera inmunizada, fijados con tornilleria galvanizada y elementos en fibra
de vidrio y Manila, acompafiado con juegos callejeros de piso en concreto
impreso, engramado y siembra de arboles ornamentales y dotacion de
bancas, para lo cual se debe realizar su disefio arquitectonico.

e Construccion de parque infantil y placa polideportiva Barrio Trece
de Junio

Sobre el area localizada en la carrera 32 C, en la parte alta del Barrio Trece
de Junio, que debera ser reubicada, se proyecta la construccion de un
parque infantil y placa polideportiva, en el mediano plazo, con el fin de
mejorar la calidad del entorno del sector y propiciar la adecuacion de
espacios publicos de caracter recreativo.

e Construccion parque infantil barrio Santa Ana

Se plantea la construccion del parque recreativo infantil en el barrio Santa
Ana, contiguo a la caseta comunal, en el mediano plazo.
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e Construccion parque infantil barrio San Jorge

Se destinara un area sobre la zona de expansion a corto y mediano plazo
para vivienda de interés social, para la construccion de un parque infantil a
mediano plazo.

e Disefio y construcciéon de la unidad deportiva Municipal

Este proyecto esta localizado en un lote ubicado entre la Avenida Norte,
paralela al Rio y a la Carrera 35 entre Calle 37 y 38. Consiste en la
construccién de los siguientes componentes: Cancha de fatbol (Jorge E.
Suarez), con camerinos, graderias y pista atlética, coliseo cubierto con
espacios para dependencias administrativas, parque infantil recreativo y
juegos callejeros, zona humeda (piscina, tobogéan, vestiers, duchas), kioscos
en zona verde, area de aparcamiento y adecuaciéon de zonas verdes, unidad
deportiva totalmente enmallada en su periferia. El tiempo de ejecucion es el
mediano y largo plazo

e Construccion parque infantil y placa polideportiva Barrio Calle Vieja

La zona de reubicacion en el sitio donde termina el Barrio Calle Vieja, debera
ser destinada para la construccion de un parque infantil y placa polideportiva,
en el largo plazo.

e Restauracion y adecuacién planta fisica Estacion del ferrocarril
Alejandro L6pez (Monumento Nacional)

Este edificio debera ser restaurado como patrimonio cultural y arquitecténico
con el fin de ser recuperado para el funcionamiento de la futura Casa de la
Cultura, en el mediano y largo plazo, el cual contempla la adecuacion de
espacios para biblioteca publica, salon para talleres de capacitacion y sala de
reuniones y exposiciones, cede escuela de musica, artes y oficios, auditorio,
baterias sanitarias, cafetin y salén libre para area administrativa.

Otros proyectos a tenerse en cuenta para la adecuacion y construccion de
equipamiento deportivo y recreativo, son los siguientes:

e Construccion Placa Polideportiva y parque infantil en la Urbanizacién El
Carmelo, en el corto plazo.

e Instalacién de cubierta e iluminacion placa polideportiva contigua a la
sede administrativa, en el corto plazo.
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e Construcciéon Parque infantil La Bucana, a largo plazo.

e Gestion en el mediano plazo para la definicion legal del predio localizado
en la margen izquierda del acceso principal a la Urbanizacion El Crucero,
con el fin de recuperar la placa polideportiva existente como
equipamiento de interés publico o social, para uso publico, y el cual
deber& ser administrado por Inderpin, para la realizacion de programas y
eventos recreativos y deportivos.

e Gestion de convenios de cooperacion con las comunidades organizadas
de los diferentes barrios para la adecuacion y construccion conjunta de
parques infantiles, dando prioridad a los sitios donde la comunidad
participe, en el corto, mediano y largo plazo.

4.6.4 Proyectos de Equipamientos Administrativos e Institucionales
e Construccién Sede Administrativa

Para la consolidacién del municipio como sede administrativa subregional se
proyecta la construcciéon en el mediano plazo de una edificacion que brinde
cobertura a las diferentes entes administrativas del orden local,
Departamental y Nacional, a través de espacios funcionales para este tipo de
uso, el cual sera ubicado en el suelo de expansion urbana de uso multiple a
mediano y largo plazo, que comprende parte del lote donado por el IDEA, el
Fondo Ganadero y el Departamento de Antioquia.

e Adecuacion Subsede Administrativa Alterna

Se proyecta para el mediano plazo, como sede administrativa alterna, la
localizada entre la carrera 32 (Avenida Troncal de Occidente) y la 34C,
donde funciona la sede administrativa alterna (Registraduria, Imderpin,
Nucleo Educativo, Inspeccion de Policia). Se contempla alli el mismo uso
como sede administrativa, en donde se reubicaran las bodegas de
almacenamiento de materiales de construccion de la secretaria de Obras
Publicas, (cemento, adobe, varillas, tuberia, entre otros) y la oficina para el
control de los mismos y donde también funcionara la empresa prestadora de
servicios publicos con su almacén de deposito de materiales.
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e Construccion Sede Institucional de Capacitacion

Se construird en el largo plazo una planta fisica con especificaciones
técnicas y constructivas requeridas para la educacion técnica o tecnologica
superior.

e Definicion de Franjas de Retiro al Comando de Policia

Por la proximidad de esta edificacion al nuevo desarrollo urbanistico que se
propone en el area de expansion definida a su alrededor, se define una franja
de retiro de 100 metros a cada uno de sus costados, en la cual no se
permiten construcciones de viviendas ni de tipo institucional.

e Adecuaciéon del Cementerio

El municipio velara y apoyara para que la parroquia realice las siguientes
acciones en el corto y mediano plazo, con el fin de brindar un mejor servicio,
con seguridad y en armonia con el medio ambiente:

- Dotacion de alumbrado.

- Adecuacion de la morgue.

- Disefio y construccion del sistema de almacenamiento de basuras.
- Construccion obras de proteccion.

e Fortalecimiento y Consolidacion del proyecto subregional “Sala de
Sacrificio Frigorifico Fricolsa S. A.”

Para el municipio de La Pintada no se proyecta la construccion de un
matadero. Se debera fortalecer y consolidar del proyecto de cubrimiento
subregional “Sala de Sacrificio Frigorifico Fricolsa S. A., localizado en la via
a Manizales en el kilbmetro 12 donde se encuentran las instalaciones de la
planta de sacrificio de bovinos y porcinos, la cual sera la encargada de la
produccién y distribucion de la carne en canal para el municipio de La
Pintada.

e Disefio y Construccion de Terminal de transportes

Se disefiara y construird en el largo plazo la terminal de transportes en el
area que sera reservada para este fin en la faja comprendida entre las
carreras 28 y el puente que conduce al municipio de Aguadas, sobre la
avenida 30, Troncal de Occidente, sobre la margen izquierda.
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¢ Reubicacion estacién de servicio de gasolina Los almendros ESSO

Se reubicard en el mediano plazo la estacion de servicios de gasolina Los
almendros, en la zona de expansion EU5, ubicada en inmediaciones de la
via Troncal de Occidente en la margen izquierda.

4.7 ESTRATEGIAS A MEDIANO PLAZO PARA PROGRAMAS DE
VIVIENDA DE INTERES SOCIAL.

4.7.1 Objetivos:

e Creacion e implementaciéon del banco de tierras con destinacion
especifica para la ejecucion de programas de vivienda de interés social
comercial y para reubicacion de asentamientos humanos en zonas de
alto riesgo.

e Generar posibilidad de construir vivienda de interés social comercial a
traves de la venta de lotes con servicio.

e Ejecucién y/o continuacion del programa de reubicacion de vivienda.

¢ Redensificacion de viviendas en los sectores donde su baja densidad asi
lo permita y con categoria de interés social.

4.7.2 Estrategias.

e Identificar y declarar lotes de desarrollo para la construccién prioritaria de
vivienda de interés social.

e Destinar e incluir recursos financieros en el plan de inversion para
compra de terrenos, como para la ejecucion de proyectos de vivienda de
interés social.

¢ Realizar las gestiones pertinentes con el gobierno nacional y el sector
privado para acceder a los recursos destinados para programas de este
tipo.

Documento Formulacion 101



Municipio de La Pintada

" pBoT

e Realizar las gestiones pertinentes, para la adquisicion de lotes de
terrenos identificados para la ejecucion de proyectos de vivienda de
interés social.

e Involucrar la comunidad beneficiada en la ejecucién de proyectos de
vivienda y mejoramiento, con aporte de mano de obra y otros, a traves de
la conformacion de comités zonales de vivienda.

e Propiciar el acceso de vivienda a los sectores de bajos recursos
econdmicos, gestionando los recursos disponibles de la Nacion a traves
de los subsidios familiares.

e La conformacion de comités de vivienda en los diferentes sectores o
barrios del municipio.

e Fortalecimiento del fondo de vivienda de interés social (FOVISPIN); para
la coordinacion y manejo de estos programas.

e Abordar los nuevos proyectos habitacionales de vivienda de interés social
mediante desarrollos progresivos, tanto en tipologia bifamiliares como
multifamiliares.

De acuerdo a los anteriores lineamientos y proyectos definidos para el
Municipio de La pintada se han localizado los siguientes terrenos para darles
un uso residencial y asi encarar el déficit habitacional con respecto a la
vivienda de interés social y darle cumplimiento a los programas de
reubicacion de asentamientos humanos

4.7.3 Lotes para reubicacion de viviendas ubicadas en zonas de alto
riesgo

El P.B.O.T. define, para ejecutar proyectos de reubicacion de viviendas
localizadas en zonas de alto riesgo, los siguientes lotes que a continuacion
se identifican y localizan al interior del perimetro urbano y en las areas de
expansion:

e Zona de expansion EU1, localizada al norte de la cabecera municipal.
e Lote urbanizacion ElI Carmelo, donado por el sefior Suso Villada al

municipio, y de propiedad del Fovis, ubicado dentro del perimetro urbano
en el sitio denominado El Hoyo.

Documento Formulacion 102



Municipio de La Pintada

" pBoT

e Lote perteneciente al sector Victor Sanchez, costado norte de la calle
342, lindando con el perimetro urbano, segun se muestra en el Plano No.
19.

4.7.4 Lotes paravivienda de interés social de desarrollo prioritario

Se definen los siguientes lotes, que a continuacion se identifican y localizan
al interior del perimetro urbano y en las areas de expansion, para ejecutar
proyectos de desarrollo prioritario para la construccion de programas de
viviendas de interés social, tendientes a reducir el déficit habitacional:

e Calle 36 entre carreras 35 A y carrera 33, en inmediaciones del barrio
Pueblo Nuevo parte alta, lote de propiedad del municipio, para
beneficiarios de la caja de Compensacion Comfenalco, ubicado dentro
del perimetro urbano.

e Lote ubicado sobre la margen derecha de la carrera 30, contiguo a la
urbanizacion El Crucero de propiedad de Agropecuaria Jaramillo, que
limita con las vias proyectada por este sector, ubicada dentro del
perimetro urbano.

e Zona de expansion EU4, en el lote ubicado en el barrio El Kildmetro de
propiedad de Manuel Jaramillo, que linda con la Calle 33, Avenida del
Ferrocarril, La Cafada La Colombiana y el area complementaria para La
Unidad Deportiva Jorge Enrique Suérez.

4.7.5 Proyectos de Vivienda de Interés Social

Con los siguientes proyectos que se enunciaran, se pretende dar inicio a la
solucion del gran problema de vivienda en La Pintada, como es la
reubicacion de viviendas localizadas en zonas de inundacién del rio Cauca,
muchas de las cuales son viviendas en mal estado, construidas sin técnica,
con materiales poco duraderos; de igual manera se pretende abordar el
déficit habitacional de vivienda, tanto para familias de escasos recursos
econdmicos como para aquellos que tienen capacidad financiera, pero que
no cuentan con una oportunidad por parte del estado para acceder a una
solucion habitacional digna para albergar su familia, la cual se plantea a
través de la oferta de lotes con servicios para vivienda de interés social.

El compromiso entonces es que el municipio consiga establecer un
desarrollo progresivo y adecuado, para atender las expectativas del
Ordenamiento Territorial consagradas en el plan, buscando la superacién de
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estas carencias y definiendo instrumentos de gestion y financieros
destinados para tal efecto.

Los proyectos son los siguientes:

e Construccion de vivienda de reubicacion sector Q. Arremangos — barrio
El Carmelo, segunda etapa, en el corto plazo.

e Construccion vivienda de interés social urbanizacion Pueblo Nuevo parte
alta, en el corto plazo.

e Compra de lotes para programas de vivienda de interés social, en el corto
plazo.

¢ Reubicacion de 15 viviendas en el Barrio Colombia, 3 en el Barrio Pueblo
Nuevo, 12 en el Barrio Calle Central, 5 en el Barrio San Jorge, en el corto
plazo.

¢ Reubicacion de 19 viviendas en el Barrio San Jorge, por socavacion de
orillas e inundacién, en el corto plazo.

¢ Reubicacion de 19 viviendas en el Barrio Pueblo Nuevo, por avenidas
torrenciales, en el mediano plazo.

¢ Reubicacion de 23 viviendas en el Barrio San Jorge, por deslizamiento,
en el mediano plazo.

¢ Reubicacion de 60 viviendas en el Barrio 13 de Junio, por movimientos
de masa, en el mediano plazo.

4.8 NORMAS URBANISTICAS PARA VIVIENDA DE INTERES SOCIAL

Localizacion: Podran localizarse dentro del perimetro urbano en las areas
gue admitan el uso residencial, el interesado debera agregar estudios de las
condiciones fisicas de localizacion y accesibilidad del terreno asi como los
factores geoldgicos y estabilidad del suelo con el fin de garantizar y proteger
los intereses y la vida de la comunidad que ha de ocuparlos. También
podran ubicarse dentro de las areas de expansion sefialadas en el estatuto
mediante el cumplimiento de los requisitos.
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4.8.1 Normas Generales

Para estos desarrollos rigen las normas generales contenidas en la
reglamentacion de cada sector.

Estas normas son decisiones administrativas que estaran inscritas dentro del
Acuerdo que adopta el Plan, el cual servird de instrumento para la
implementacion del presente Plan Basico de Ordenamiento Territorial.

4.8.2 Normas Especificas

Para las tipologias de viviendas unifamiliares, el area minima del lote sera
de 72 mts2, mas area de antejardin donde se exija segun via y el frente
minimo sera de 6.00 mts.

Para viviendas bifamiliares el area minima del lote sera de 100 mts2, mas
antejardin don de se exija y para vivienda Multifamiliar, el area minima del
lote sera de 120 mts2 mas antejardin donde se exija y en ambos casos el
frente minimo sera de 6.00 mts.

Las tipologias de vivienda Multifamiliar y bifamiliar se regiran por el area
habitacional util minima de 40 mts2 en todos los sectores donde se ubicaren.

En los desarrollos urbanisticos para vivienda bifamiliar no se aceptara la
particion de los frentes del lote para soluciones apareadas a un solo nivel.

A juicio del Departamento Administrativo de Planeacion y dependiendo de la
buena calidad de la solucion en aquellos lotes que tengan doble frente, se
admitir4 que el frente minimo establecido solo se cumpla en uno solo de los
mismos.

4.8.3 Area Minima de Vivienda

El 4&rea minima para las tipologias Unifamiliar, Bifamiliar y Multifamiliar ya
sea entregada por el urbanizador o construida directamente por el usuario
sera de 40 mts2 como vivienda embrionaria y debe conformar una solucion
gue consta de un espacio multiple y area de servicios (cocina y bafio).

En el evento de que el interesado plantee vivienda bifamiliar o multifamiliar
embrionaria embrionaria debera entregar las areas de uso comun por pisoy
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un area minima de losa por vivienda de 40 mts2, con base en lo anterior, la
solucion de &reas de servicios por vivienda (cocina, ropas y bafo) deberan
ser de un minimo de 10 mts2. Debera presentar planos con el desarrollo
completo en las areas de las losas, asi como la determinacion de las areas
comunes. Debera cancelar los impuestos de construccion de cada una de
las viviendas definitivas a desarrollarse por lote.

Seran aplicables las normas de desarrollo de Vivienda de Interés Social a
programa de lotes con servicios. Sera necesaria la colocacion de una valla
que indigue que es de Interés Social con el precio de venta, previa
autorizacion del Departamento Administrativo de Planeacion.

4.8.4 Obras Minimas a Ejecutar

Segun el programa de urbanizacion con obras minimas, el interesado
publico o privado, se comprometera a efectuar las siguientes obras
indispensables.

e Apertura de todas las vias vehiculares y senderos peatonales aprobados,
incluidos el descapote, llenos y cortes hasta la subrasante definitiva. Las
vias vehiculares de acceso se entregaran en afirmado compacto. Los
andenes, cordones, cunetas y zonas verdes de las vias vehiculares y
peatonales deben ser también ejecutados por el interesado.

e Apertura y explanacion de las éareas libres verdes, recreativas y las
destinadas a la futura ubicacion de servicios colectivos, los cuales
deberan quedar claramente delimitadas y cercadas.

e Cesibn de areas para vias, zonas verdes, servicios colectivos y
adecuacion de las areas de parqueo.

e Infraestructura de servicios publicos, alcantarillado general separando
aguas lluvias de aguas negras, servicio de acueducto, servicio de energia
y alumbrado publico, servicio telefénico a base de teléfonos publicos
localizados estratégicamente. Todo estos servicios tendran el disefio y
las especificaciones minimas que determinen Las Empresas Publicas
Municipales y/o Acuantioquia.

No se permitird el fraccionamiento o desenglobe de lotes sin que
previamente se determine a cargo de quien queda la obligacién de ejecutar
las obras minimas de urbanizacion y cesiones gratuitas.
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4.8.5 Seccion Minima De Las Vias

La seccion minima de las vias vehiculares y peatonales en desarrollo de
Vivienda de Interés Social seran las correspondientes a cada sector en
donde se ubique, de acuerdo con el plan vial.

4.8.6 Tramitacion

La aprobacién de los desarrollos de Vivienda de Interés Social, serd dada
por el departamento administrativo de Planeacion que diligenciara con
caracter prioritario, bajo la modalidad de caso especial el estudio de la
misma. En lo pertinente a tramites y procedimientos de aprobacion y recibo,
se acogeran a las normas estipuladas en el presente estatuto y ala que
establece la ley 92 de 1989 sobre la materia.

En todos los casos el area minima del espacio publico (zonas verdes y
comunes, sin contar vias y senderos peatonales, no debe ser inferior a 40
mts. por unidad de vivienda. El Departamento Administrativo de Planeacion
podra determinar su ubicacién donde méas convenga.

Se entiende como zona verde para el caso de Vivienda de Interés Social a
aquella que conforme un solo globo de terreno.

Todo programa de Vivienda de Interés Social debera colocar una valla que
contenga:

1. Un titula que sobresalga con la siguiente leyenda: “VIVIENDA DE
INTERES SOCIAL”".

2. Precio de venta y cantidad de soluciones.

3. Numero del permiso de ventas expedido por el Departamento
Administrativo de Planeacion.

4.9 DE LOS PLANES PARCIALES

El municipio de La Pintada, en busca del logro de un desarrollo acorde con la
vocacion del municipio y a las necesidades de la poblacion, principalmente
en lo que tiene que ver con vias, espacio publico y la implementacion de
equipamientos comunitarios necesarios para satisfacer las relaciones
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funcionales de este municipio joven que apenas comienza su etapa de
consolidacion y afianzamiento como municipio modelo que quiere ser a nivel
de regién y del departamento, emprendera en el corto plazo, la ejecuciéon de
los siguientes PLANES PARCIALES:

1. PLAN PARCIAL DE DESARROLLO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL
para la Zona EUl: Suelo de Expansion a Corto y Mediano Plazo para
Vivienda de Interés Social, localizada en inmediaciones de la parte
nororiental del area urbana, y lindando por el costado oriental del predio
del Hotel Sol Plaza, con un éarea total de 5.4 hectareas, sobre la cual se
deberan desarrollar programas de reubicacién de viviendas en alto riesgo
por amenazas.

2. PLAN PARCIAL DE DESARROLLO MULTIPLE, en la Zona EU2: Suelo
de Expansion para Uso Mdltiple a Corto y Mediano Plazo, que limita al
norte con el rio Cauca, al oriente con la via Troncal de Occidente, al sur
con la via que conduce a Puente Iglesias, y al occidente con la linea de
alta tension, con un area total de 29 hectareas, sobre la cual se propone
la construccion de la plaza principal, el Centro Administrativo y el
establecimiento de usos complementarios de vivienda y comercio. Este
sector estructura y conforma el Municipio con un caracter urbano definido
y consolida el sector principal de Desarrollo.

3. PLAN PARCIAL DE DESARROLLO INSTITUCIONAL, en la Zona EUS3:
Suelo de Expansion de Caracter Institucional Recreativo a Corto y
Mediano Plazo, localizada en inmediaciones de la cancha de futbol Jorge
Enrique Suarez, en predios del sefior Manuel Jaramillo, con un area total
de 5.5 hectéreas, que por las necesidades en esparcimiento, y recreacion
se determina para adicionar y complementar la unidad deportiva, la cual
incluird el polideportivo, canchas de fatbol, unidad acuética, coliseo
cubierto y otros usos recreativos y zonas verdes.

4. PLAN PARCIAL DE DESARROLLO DE USO RESIDENCIAL en la Zona
EU4: Suelo de Expansion a Corto y Mediano Plazo para Uso
Residencial, localizada entre la zona urbana y la caflada La Colombiana y
con un éarea total de 1.6 hectareas, sobre la que se desarrollaran
programas de vivienda, siempre y cuando los estudios geotécnicos den
viabilidad técnica para la realizacién de este tipo de proyectos.
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4.9.1 Lineamientos para la ejecucion del plan parcial de desarrollo
multiple en la Zona EU2

Por ser este uno de los Planes Parciales que mas incidencia tendra sobre el
desarrollo urbanistico de La Pintada, se tendran en cuenta las siguientes
pautas de manejo:

e Disefio de la propuesta de espacio publico para este sector.

e Evaluar la localizaciéon de una zona amplia y libre para la ubicacién de un
parque principal que a su vez cumpla las funciones de plazoleta civica,
con cobertura para todo el municipio de La Pintada.

e En el desarrollo del espacio publico se debera tener en cuenta que el
indice de cobertura de éste debe alcanzar entre 10 y 15 metros
cuadrados por habitantes.

e Integracion del parque principal con el proyecto de Parque Lineal hacia el
rio Cauca.

e Disefio de la propuesta del parque lineal hacia este sector en donde se
debe respetar la franja de los 50 de retiro a la cota de maxima inundacién
del rio Cauca, propuesto para este sector.

e Evaluar la funcionalidad que se le dard a la actual sede de la
administracion municipal y el edificio del Comando de Policia.

e Integracion de la via Troncal de Occidente y la via a Bolombolo, con el
espacio publico central.

e En estos terrenos se dispondrd de un area suficiente para la
consolidacion de un amplio sector y sede administrativa que albergue el
nivel municipal, departamental y nacional.

e El uso residencial en este sector se podra desarrollar para altas
densidades.

e Se preveran estrategias para la integracion del uso comercial minorista y
de prestaciéon de servicios, en conjunto con el uso institucional de menor
escala.
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4.9.2 Planes Parciales de Mediano y Largo Plazo

Se definen los siguientes planes parciales para el mediano y largo plazo:

1. PLAN PARCIAL DE DESARROLLO MULTIPLE, para la Zona EUS:
Suelo de Expansion a Largo Plazo para Uso Mdltiple, que limita al oriente
con la margen occidental de la via Troncal de Occidente, al sur con el
lindero del predio de la familia Carmona y la familia Gallego, al occidente
con el predio de la Hacienda Farallones, y al norte con la margen oriente
de la carrera 28, con un total de 9.5. Mediano plazo.

2. PLAN PARCIAL DE DESARROLLO RESIDENCIAL, para la Zona EUG:
Suelo de Expansién a Largo Plazo para Uso Residencial, localizado
sobre el predio de la Hacienda Farallones, con un total del 23.4
hectareas. Largo plazo.

4.10 DE LOS INSTRUMENTOS PARA EL ORDENAMIENTO

La gestion urbanistica que se propone y se desarrolla a partir de la ley 388
de 1997 es una forma especializada de la gestion municipal, como actividad
publica, que busca lograr un adecuado ordenamiento espacial del municipio;
la gestion urbanistica, como proceso, se caracteriza por una serie de
instrumentos (acciones o procedimientos), los cuales pretenden lograr un
municipio mas competitivo, solidario, sustentable, gobernable e identificado
culturalmente. Sin embargo, la particularidad de esta gestidn, es que actia e
interviene sobre tres elementos:

El territorio, principalmente el espacio urbano, el cual es objeto del proceso
de planificacion expresado a través de la aplicacion de la funcién publica del
urbanismo.

El suelo urbano, visto en términos de mercado

La propiedad, como soporte del establecimiento y fuente de derechos y
obligaciones.

Para organizar la intervencion sobre estos tres elemento, la ley define las
acciones urbanisticas referidas a “decisiones administrativas y a las
actuaciones urbanisticas que les son propias, relacionadas con el
ordenamiento del territorio y la intervencion en los usos del suelo.
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De otro lado resulta pertinente advertir que los procesos de decision
vinculados con el desarrollo territorial, tales como la propia clasificacion del
suelo o la distribucion espacial de las actividades, la identificacion de las
estructuras de soporte que ellas requieren y los sistemas de comunicacién
gue deben vincularlos entre si, asi como la asignacion de las caracteristicas
y exigencias propias de los procesos de urbanizacién y construccion de la
ciudad tienen, bajo la Ley 388 de 1997, el novedoso concepto de funcién
publica del urbanismo, lo que presupone la responsabilidad explicita y
preferente de las autoridades de planificar el ordenamiento, de proponer y
exigir las acciones y actuaciones ciudadanas que se prevean en los
instrumentos de planificacién, pero también la garantia y derecho a favor de
los ciudadanos de reclamar de las autoridades el cumplimiento de tales
propuestas.

4.10.1 De Los Instrumentos De Planificaciéon

Lo conforman el propio Plan de Ordenamiento Territorial, que se constituye
en el instrumento basico para desarrollar el proceso y que comprenden un
conjunto de objetivos, directrices politicas, estrategias, metas, programas,
actuaciones y normas que han de adoptarse para orientar y administrar el
desarrollo fisico del territorio y la utilizacion del suelo. De igual manera los
Planes Parciales, se constituyen en instrumentos de planificacion de
obligatorio cumplimiento para las autoridades Municipales y para los
particulares, los cuales podran ser formulados por las autoridades o
propuestos por los propios particulares

4.10.1.1 Plan Parcial

Los planes parciales, corresponden a un instrumento intermedio entre el
propio plan de ordenamiento, que béasicamente contiene normas de
planificacion y las unidades de actuacion u otras figuras que implican forma
de gestién, son pues los instrumentos por los cuales se desarrollan y
complementan las disposiciones de los planes de ordenamiento territorial
para areas determinadas del suelo urbano o del suelo de expansion urbana,
contiene normas de planificacion de menor escala, como la definicion del uso
de suelos para un determinado sector del territorio Municipal, en armonia
claro esta con los usos generales definidos en el plan, asi como la decisién
sobre obligaciones o aprovechamiento urbanisticos para dicho sector, pero
también incluye instrumentos y modalidades de gestibn como expropiacion,
plusvalia, compensacion, asociaciones publico privadas, stc. Los planes
parciales constituyen el instrumento mediante el cual se desarrollan y
complementan las disposiciones contenidas en el POT para determinadas
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areas del suelo urbano del Municipio, y para las areas incluidas en el suelo
de expansion urbana, a demas de aquellas areas que deben desarrollarse
mediante las unidades de actuacion urbanistica.

Se ha propuesto este instrumento de planificacion para el adecuado manejo
de algunos sectores del Municipio y seran de obligatorio cumplimiento para
las autoridades Municipales y los particulares. Su vigencia sera la que se
determine en cada caso.

e LaPlusvalia

Asimismo y por iguales razones no se propone en este plan la figura de la
plusvalia puesto que no se prevé en el plazo de vigencia sefialado por la ley,
la ocurrencia de los hechos generadores, bajo perspectivas de real
incremento del valor de la propiedad que hagan fundada la propuesta sobre
participacion del Municipio en el mayor valor.

4.10.2 De los Instrumentos de Gestidn

Esta indole de instrumento hace posible la intervenciéon directa sobre la
estructura predial y sobre la propiedad. Corresponden a esta categoria
figuras como la Integracion Inmobiliaria, el Reajuste de Tierras, la
Cooperacion entre Participes, los procesos de enajenacion voluntaria, y
forzosa y especialmente las Unidades de Actuacion Urbanistica.

4.10.2.1 Unidad de Actuacion Urbanistica: De esta suerte, instrumentos
tan novedosos y utiles como las unidades de actuacion urbanistica, no seran
por ahora propuestos para su utilizacion, en razdn de que su viabilidad
depende en grado sumo de una capacidad econdmica para proceder al
reparto de cargas y beneficios, mediante cesiones gratuitas especialmente,
gue la comunidad pintadefia no posee.

Este instrumento requiere una especial capacidad econdmica de los
propietario de los inmuebles que han de conformar la unidad, toda vez que
deben a su costa reservar los terrenos, construir las obras y ceder
gratuitamente la Municipio las infraestructuras que se requieran para
parques, escuelas, puestos de policia o de salud, equipamientos colectivos
en general, vias secundarias y redes secundarias de servicios publicos y en
general aquellas obras que se identifiquen como “deficitadas” en que decide
que se desarrollen a tales a través de tales unidades de actuacion
urbanistica. Al definir algunas de ellas, es preciso también prever el
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respectivo plan parcial (toda U.A.U. se desarrolla a través de un plan parcial,
pero no todo plan parcial exige el desarrollo de una U.A.U).

4.10.2.2 Cooperacion entre participes: Que constituye el procedimiento
previsto por la ley para que los propietarios, de forma asociada, desarrollen
los predios que hacen parte de una unidad de actuacién urbanistica, siempre
que tal desarrollo NO REQUIERA de una nueva configuracion predial
(englobe) o que las cargas y beneficios respectivos puedan ser repartidos
equitativamente entre los propietarios.

4.10.2.3 Reajuste de tierras e integraciéon inmobiliaria: Esta figura, junto
con la cooperacion entre participes, esta destinada a hacer operativa la
unidad de actuacion urbanistica, como instrumento de gestion del
ordenamiento. El reajuste de tierras y la integracion inmobiliaria constituyen
el procedimiento que deben emplear los particulares asociados cuando el
desarrollo de sus predios dentro de una unidad de actuacion urbanistica
requiere de wuna nueva definicibn predial (englobe de terrenos o
edificaciones, segun el caso) a fin de lograr una mejor configuracién del
globo de terreno, o cuando es preciso para garantizar el equitativo reparto
de las cargas y beneficios.

La nocién de sistema de gestion urbanistica se define entonces como un
conjunto de acciones y determinaciones que se construyen a partir de la
interaccion de tres componentes, que generan efectos juridicos, en términos
de los derechos y obligaciones de los propietarios y que dan por resultado la
produccion de espacio urbano; segun concepto del ministerio.

Los instrumentos para la gestion (ademéas de los que corresponden a la
categoria de planificacién, los cuales se relacionan especificamente con las
decisiones o acciones urbanisticas), son los de gestion propiamente del
suelo, los de efecto temporal y los de orden financiero.

4.10.3 Instrumentos de Gestion Temporales:

Esta categoria comprende aquellos instrumentos que tienen como propasito
determinar en el tiempo las acciones que el ordenamiento territorial requiere,
de algun modo con el caracter de “prioridad” respecto de otras alternativas o
instrumentos y apoyados fundamentalmente en el principio de la funcién
social de la propiedad, sopena de someter los predios al proceso de
enajenacion forzosa en publica subasta, por incumplimiento.

Documento Formulacion 113



Municipio de La Pintada

" pBoT

4.10.3.1 Derecho de preferencia: Los propietarios que tengan intencion de
enajenar sus inmuebles deberan, por una sola vez, ofrecerlos en primer lugar
a los bancos inmobiliarios (antes bancos de tierras), conforme con lo previsto
en la ley 92 de 1989 si el PBOT identifica algunos inmuebles que se
requieren para el desarrollo de algunas obras, durante el plazo de vigencia
del plan y se considera conveniente que sus propietarios lo enajenen
libremente, el propio plan los debe identificar, delimitar y afectarlos con la
figura del derecho de preferencia, instrumento temporal de gestion, con lo
cual se obliga al propietario, en caso de que se decida enajenarlos, a
ofrecerlos primero a la Administracion Municipal. Para que sea viable se
requiere prever con que recursos va a adquirir el Municipio tales inmuebles.

4.10.3.2 Declaratoria de desarrollo o construccién prioritaria: Asignara
a los propietarios de los inmuebles, objeto de tal definicion, la obligacion de
proceder a su desarrollo o construccion en un lapso breve, de dos o tres
aflos segun el caso, sopena de someter los predios al proceso de
enajenacion forzosa en publica subasta, por incumplimiento de las funciones
sociales de la propiedad.

4.10.4 De los Instrumentos financieros

Como una Ultima categoria la ley consagra una serie de instrumentos
financieros para garantizar en materia de costos el ordenamiento urbano. La
compensacion, los bonos y los pagares de reforma urbana, la contribucion de
Valorizacion, el impuesto predial y especialmente la plusvalia son algunos de
los instrumentos de que hoy dispone el ordenamiento. Los costos del
urbanismo abran de ser objeto, fundamentalmente, del reparto de cargas
como ya se ha notado. Al respecto ha de recordarse lo sefialado por el
articulo 38 de la ley: “en desarrollo del principio de igualdad de los
ciudadanos ante las normas, los planes de ordenamiento territorial y las
normas urbanisticas que los desarrollen deberan establecer mecanismos que
garanticen el reparto equitativo de las cargas y beneficios derivados del
ordenamiento urbano entre los respectivos afectados. Las unidades de
actuacion, la compensacion y la transferencia de derechos de construccion y
desarrollo, entre otros, son mecanismos que garantizan este propésito”.

4.10.5 Otros Instrumentos Temporales, de Gestidn y Financiacion
La figura de la enajenacion voluntaria y forzosa, como instrumentos de

gestion, asi como la declaratoria de utilidad publica, la declaratoria sobre
desarrollo y construccion prioritarios, el derecho de preferencia y la
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compensacion seran ademas instrumentos de especial eficacia en los
propositos de ordenamiento que formula el plan, puesto que consultan la
efectiva capacidad del municipio y de la poblacién en especial.

4.10.6 Ladindmica normativay de la actividad inmobiliaria

Finalmente debe sefialarse que por las propias -caracteristicas
socioecondémicas de La Pintada, y por razén de lo incipiente aun de los
procesos de asentamiento de actividades y de poblacion, el ordenamiento
municipal tendr& especial apoyo en la dindmica del sector inmobiliario, en la
gue genera su creciente vocacion econdémica, con énfasis en el turismo y en
respaldo a las funciones complementarias de la actividad transportadora., y
especialmente bajo el impulso de los propios instrumentos normativos que
COmMo una experiencia nueva propone y asume el presente plan para el
ordenamiento de La Pintada.

" El grado de aplicabilidad de los instrumentos se limita a determinados
centros urbanos - como ha dicho el Ministerio de Desarrollo Econémico - * de
determinado tamafo, peso funcional (asociado con desarrollo del sector
capitalista,) lo que implicaria que mas del 85% del territorio tendria
dificultades para aplicar las herramientas de la ley, aspecto que requiere
plantear sistemas alternativos de gestion".

! Ministerio de Desarrollo Econdmico. Direccion de Desarrollo Urbano. "Sistemas de Gestion
Urbanistica", 1998
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