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ACUERDO MUNICIPAL N° 006
31 de mayo de 2003

“POR MEDIO DEL CUAL SE MODIFICA EL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL, SE DEFINEN LOS USOS DEL SUELO PARA LOS TERRITORIOS
RURAL Y URBANO Y SE ESTABLECEN OTRAS REGLAMENTACIONES”.

EL HONORABLE CONCEJO MUNICIPAL DE DONMATIAS, ANTIOQUIA, en uso de sus
facultades Constitucionales y Legales, en especial, las que confiere el numeral 2° del articulo 313
de la Constitucion Politica, los articulos 40 y 41 de la Ley 152 de 1994, y los articulos 22, 24 y 25
de la Ley 388 de 1997 y su Decreto Reglamentario 879 de 1998.

ACUERDA:

ARTICULO 1: ADOPCION. Apruébese y adoptese el Esquema de Ordenamiento Territorial
para el municipio de Donmatias, consignado en la siguiente normatividad.
Hacen parte integral del mismo, los mapas que se mencionan a continuacion:

CARTOGRAFIA

NUMERO TITULO DEL PLANO
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6.3.9 Propuesta de espacio publico

6.3.10 Propuesta vial urbano

6.4.1 Riesgos Bellavista

6.4.1.1 Mapa geologico

6.4.1.2 Geologico urbano

6.4.1.3 Geomorfoldgico y de procesos morfodinamicos
6.4.1.5 Amenazas de origen natural urbano

6.4.1.6 Potencial minero

6.4.1.7 Vulnerabilidad por inundacion y movimientos en masa
6.4.1.8 Riesgos urbano

6.4.1.10 Amenazas de origen natural rural

6.4.1.11 Amenazas de origen natural Bellavista

6.4.2.1 Mapa hidroldgico y division de micro cuencas
6.4.3.1 Coberturas vegetales

6.4.3.2 Uso actual del suelo

6.4.3.3 Zonificacion de usos y tratamientos del suelo rural



6.4.4.1 Red de distribucion de acueducto

6.4.4.2 Red de distribucion de alcantarillado
6.4.4.3 Rutas de recoleccion de desechos sélidos
7.1.1 Programa de ejecucion urbana

7.1.2 Programa de ejecucion rural
CARTOGRAFIA NUEVA:

1.3 Mapa Geoldgico

1.3 Mapa Morfodindmico

1.3 Mapa de Amenaza Casco Urbano

1.3 Mapa de Riesgo Casco Urbano

1.3 Mapa de Amenaza Rural

1.3 Mapa Unidades Geomorfologicas Casco Urbano Corregimiento Bellavista
1.3 Mapa de Riesgo Casco Urbano Corregimiento Bellavista

1.3 Mapa de Amenaza Casco Urbano Corregimiento Bellavista



PRIMERA PARTE
Componente general del plan
TITULOI

De los principios, objetivos, politicas, estrategias e imagen objetivo del ordenamiento
territorial

ARTICULO 2: EL ORDENAMIENTO TERRITORIAL. Es la politica de Estado e instrumento
de planificacion, que permite orientar el proceso de ocupacion y transformacion del territorio, mediante
la localizacion adecuada y racional de los asentamientos humanos, las actividades socio - econdmicas,
la infraestructura fisica y los equipamientos colectivos, preservando los recursos naturales y el
ambiente, con el fin de mejorar la calidad de vida de la poblacion.

ARTICULO 3: EL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL. Es el instrumento de
gestion administrativa que racionaliza la toma de decisiones sobre la asignacion y regulacion del uso
del suelo urbano, rural, suburbano y de proteccion, la adecuada localizacion de los asentamientos
humanos, de la infraestructura fisica y equipamientos colectivos.

ARTICULO 4: PRINCIPIOS BASICOS DEL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL MUNICIPAL: El proceso de formulacion y gestion del Esquema de Ordenamiento
Territorial, se adelantara bajo los principios de:

Coordinacion administrativa e interinstitucional: Se trabajara por un desarrollo administrativo
compatible con la evolucion econdmica y social, ademas de lograr la integracion de los
distintos sectores e instituciones que conforman el municipio.

Participacién comunitaria: Se propendera por la participacion activa y decidida de la comunidad
como desarrollo del derecho fundamental de la colectividad.

Equidad: Se trabajara por lograr una redistribucion adecuada de las cargas y beneficios que surjan
de este ordenamiento territorial, primando siempre el bien comun sobre el particular.

Sostenibilidad: Se buscara la permanencia de los recursos naturales y el recurso humano en
condiciones de calidad.

Competitividad: Se adelantaran programas y proyectos que consoliden los sectores econémicos a
fin de ofrecer productos de calidad.

Funcion social y ecologica de la propiedad: Se pretende recuperar e incentivar el sentido de
colectividad y la importancia de una buena utilizacion de los predios.

ARTICULO 5: OBJETIVOS DEL ORDENAMIENTO TERRITORIAL MUNICIPAL. El
desarrollo territorial municipal se adelantara bajo los principios anteriormente expuestos y contribuiran
a los procesos de modernizacion, descentralizacion de la Administracion Municipal, autonomia
territorial, y propendera por:
1. Proporcionar estrategias que estimulen un desarrollo territorial equilibrado, que se
manifieste en una mejor distribucion espacial y estructural del bienestar social.

2. Incentivar la coordinacion administrativa e institucional como base para una planificacion
solidaria y coherente, tanto vertical como horizontalmente; disminuyendo la realizacion de
esfuerzos innecesarios y la duplicidad de funciones y optimizando el flujo de informacion



de tal manera que el ente territorial considere en su actuacion la medidas tomadas o
previstas en niveles superiores.

3. Orientar y regular a partir de la planificacion los procesos de utilizacion y ocupacion del
espacio, desde criterios ecologicamente sostenibles y de viabilidad desde el punto de vista
social, cultural y politico.

4. Complementar la planificacion econoémica y social introduciendo a ésta, la dimension
territorial en la busqueda de racionalizar las actuaciones en el territorio y orientar su
desarrollo y aprovechamiento sostenible a partir de estrategias territoriales de uso
ocupacion y manejo del suelo, en funcion de objetivos econdmicos, sociales y ambientales
y la articulacion de las actuaciones sectoriales que afecten la estructura del territorio.

5. Identificar en el municipio unidades espaciales de funcionamiento o espacios polarizados
por flujos y vinculos con un centro urbano, a partir de los niveles de cobertura y
caracteristicas de la integracion al desarrollo, como medio de analisis global de la situacion
actual de los habitantes y como respuesta a las necesidades prioritarias de ubicacion,
produccion e integracion territorial.

6. Elaborar la propuesta para la distribucion y regulacion de usos de la tierra y la localizacion
funcional de las actividades y la infraestructura de forma tal que garantice el
aprovechamiento de las potencialidades y la mitigacion de los conflictos e impactos sobre el
medio ambiente.

7. Disefar estrategias de planificacion espacial considerando la multidimensionalidad del
analisis, la integracion urbano — rural del territorio, el desarrollo humano sostenible como
fin esencial, la participacion social y concertacion, la coordinacion interinstitucional e
interterritorial, la vision prospectiva de los planes y su continuidad en el tiempo, la
disponibilidad de informacidn de buena calidad y el soporte técnico para su manejo.

8. Consignar la informacion en planos de la estructura urbano — rural y la organizacion
espacial del territorio para horizontes de corto, mediano y largo plazo.

9. Establecer las lineas del marco normativo para el control y regulacion de las acciones y
usos previstos en el plan, asi como para determinar los mecanismos de gestion que le
permitan a la administracion municipal ajustar periddicamente las metas y actuaciones
programadas.

10. Contribuir a la proteccion de la diversidad étnica y cultural.

ARTICULO 6: POLITICAS DEL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
MUNICIPAL. Son politicas del Esquema de Ordenamiento Territorial:

Politica de Desarrollo Economico: Se diversificara la produccion agropecuaria y las demas
actividades productivas en el municipio mediante el impulso a proyectos productivos de
caracter comercial, agroindustrial, agro-forestales, silvopastoriles y acuiculturales, que
permitan el desarrollo del municipio en una perspectiva de competitividad, productividad y
sostenibilidad ambiental, econdémica y social, generando empleo y nuevos ingresos para los
trabajadores del campo y de la cabecera municipal.



Politica de Salud y Seguridad Social: Se desarrollaran estrategias integradas de control de
enfermedades emergentes y reemergentes, con énfasis en la promocién de la salud, la
participacion social y el ordenamiento del medio ambiente. Se afianzara en los patrones de
cohesion familiar, maternidad y paternidad responsable, salud sexual y prevencion del
alcoholismo, la drogadiccidn y la violencia.

Politica de Modernizacién de la Administracion Municipal: Se pondrd en marcha un
proceso unificado, coordinado y evaluable de modernizacion de la Administracion
Municipal, lo cual implicara no sélo la adopcion de politicas, sino también y
simultaneamente, la ejecucion de planes y proyectos con resultados visibles y medibles a
corto, mediano y largo plazo, bajo los siguientes criterios: redefinicion del papel de la
Administracion; reduccion de la duplicidad de funciones, programas y proyectos;
racionalizacion del gasto publico, adecuada y eficiente prestacion de servicios y
cumplimiento de funciones.

Politica de Educacidon: Se generara un gran compromiso social con la educacion, la juventud,
el deporte y la cultura, para lo cual los esfuerzos de la Administracion Municipal se
concentraran en cinco aspectos fundamentales de todo el sistema educativo Municipal: el
desarrollo humano, la cobertura, eficiencia, la equidad y la calidad.

Politica de Cultura: Se creard y consolidara el Consejo Municipal Cultural mediante el
fortalecimiento de organizaciones no gubernamentales, agentes culturales y Ia
consolidacion de los procesos que vivifiquen y estructuren el sistema como el Plan de
Desarrollo Cultural Municipal.

Politica de Infraestructura: Se trabajara por superar las deficiencias actuales en localizacion
de equipamiento en los centros de barrio y algunas veredas.

Politica de Patrimonio Cultural: La accion de la Administraciéon Municipal se centrara en la
identificacion, conservacion, restauracion del patrimonio cultural, que hacen parte del
conjunto del patrimonio artistico y cultural del Municipio.

Politica de Vivienda: Se desarrollaran programas de vivienda nueva y mejoramiento a través
de subsidios provenientes del presupuesto nacional.

Politica de Gobierno: La prevencion de desastres se debe convertir en un instrumento de
planificacion del desarrollo que permita intervenir los factores que generan riesgo para
nuestro territorio.

Politica de Saneamiento Basico: Se superaran las deficiencias en servicios publicos, con
estandares de eficiencia, para mejorar la calidad de vida de la poblacion.

Politica de Bosques y Agua: Se contribuira con el mejoramiento de la oferta natural del agua
en calidad y cantidad con el fin de satisfacer las demandas actuales y futuras del Municipio.

Politica para la Educacion Ambiental. Se fortalecera la educacion ambiental como
instrumento para la prestacion eficiente de los servicios publicos, mejorando los niveles de
cobertura, calidad de vida y proteccion de nuestros recursos naturales.



Politica de Telecomunicaciones, Energia y Gas: Se garantizaran la prestacion eficiente del
servicio de telefonia, energia y gas mejorando los niveles de cobertura y calidad de vida.

ARTICULO 7: ESTRATEGIAS DEL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
MUNICIPAL. Para lograr la ejecucion del Esquema de Ordenamiento Territorial Municipal la
Administracion Municipal tendra en cuenta las siguientes estrategias, que son establecidas en
relacion con el desarrollo socioecondmico en armonia con: el Medio Ambiente y las Tradiciones
Historicas y Culturales:

Articular el municipio con la subregion, a través de la produccion hidrica.

Propiciar condiciones para la conservacion, preservacion y proteccion de los recursos naturales, el
patrimonio historico y cultural, y el espacio publico.

Propiciar los espacios y oportunidades necesarias para que la produccion diversificada sobre las
tendencias econdmicas existentes, sea una alternativa de desarrollo para el municipio.

Crear y consolidar un centro industrial y comercial dentro del area urbana del municipio, buscando
atraer nuevos y mejores mercados para la comercializacion de la produccion textil y comercial,
generada por las micros, pequefias y medianas empresas.

ARTICULO 8: VIGENCIA. El Esquema de Ordenamiento Territorial hace parte del proceso de
planificacion y ordenamiento del territorio municipal y su formulacion se plantea hacia el corto,
mediano y largo plazo, con los ajustes que en el futuro estrictamente se requieran para cada uno de los
tres proximos periodos de gobierno municipal.

ARTICULOQO 9: IMAGEN OBJETIVO. De acuerdo a los escenarios probable, deseable, posible y
a las ventajas comparativas, se adopta como Imagen Objetivo del municipio la siguiente:

“Para el 2006, Donmatias serd piloto en Colombia como municipio saludable, industrializado, con actividad
agropecuaria diversificada y enmarcado en el desarrollo sostenible, fundamentado en la educacion, la cultura y el
empleo, que garanticen la mejor calidad de vida de sus habitantes; con el fin de hacer real el principio de la
dignidad humana”.

TITULO I

De la Clasificacion del Suelo

ARTICULO 10: CLASIFICACION Y USOS DEL SUELO. El territorio municipal, segin su
uso se clasifica en términos de: suelo urbano, suelo rural, suelo suburbano y suelo de proteccion.

ARTICULO 11: SUELO URBANO. Constituyen el suelo urbano, las areas del territorio
municipal destinadas a usos urbanos por el plan de ordenamiento, que cuenten con infraestructura
vial y redes primarias de energia, acueducto y alcantarillado, posibilitindose su urbanizacion y
edificacion, seglin sea el caso. Podran pertenecer a esta categoria aquellas zonas con procesos de
urbanizacion incompletos, comprendidos en areas consolidadas con edificacion, para las cuales se
hayan definido tratamientos particulares de desarrollo como pueden ser areas de mejoramiento
integral, consolidacion o desarrollo, en el esquema de ordenamiento territorial. Comprende una
extension de 80 hectareas (0.45% del territorio total municipal).



ARTICULO 12: SUELO RURAL. Suelo no destinable para el uso urbano, bien sea por ausencia
de condiciones, o por su destinacion a usos agricolas, ganaderos, forestales, de explotacion de
recursos naturales, actividades analogas y/o de preservacion o proteccion de recursos naturales.
Comprende una extension de 178.6 kilometros cuadrados (98.7% del territorio total municipal).

ARTICULO 13: SUELO SUBURBANO. El Suelo Suburbano. Esta constituido por las areas
ubicadas dentro del suelo rural, en las que se mezclan los usos del suelo y las formas de vida urbana
y rural, que cumplen la funcion de articulacion entre el territorio rural y el territorio urbano. Que
pueden ser objeto de desarrollo con restricciones de uso, intensidad, densidad y garantizando el
autoabastecimiento de servicios publicos domiciliarios. Tiene caracteristicas de urbano en relacion
con actividades de comercio y de servicios que se pueden ofrecer alli y tienen funciones de rural en
relacion con el espacio fisico o con la manera de apropiarse de ¢l. Comprende una extension de 160
hectareas (0.85% del territorio total municipal).

ARTICULO 14: SUELO DE PROTECCION. Constituido por las zonas y 4reas de terrenos
localizados dentro de cualquiera de las anteriores clases, que por sus caracteristicas geograficas,
paisajistas o ambientales, o por formar parte de las zonas de utilidad publica para la ubicacion de
infraestructuras para la provision de servicios publicos domiciliarios o de las areas de amenazas y
riesgo no mitigable para la localizacion de asentimientos humanos, tiene restringida la posibilidad
de urbanizarse. Incluye, entre otras, areas forestales, reservas ecologicas, areas de nacimientos y
retiros de quebradas y otras fuentes de agua, y todas aquellas zonas identificadas como de amenaza
y riesgo en el area urbana y rural del municipio. Comprende una extension de 13.46 hectareas
(0.075% del territorio total municipal).



SEGUNDA PARTE
Componente Urbano

TITULO 1

Definicion del Perimetro Urbano

ARTICULO 15: PERIMETRO URBANO. Se entiende por perimetro urbano las areas que
conforman el suelo urbano e incluye los centros poblados de los corregimientos. En ningln caso el
perimetro urbano podra ser mayor que el denominado perimetro de servicios publicos o

sanitario”.

Delimitacion de los Perimetros.
Delimitacion del perimetro urbano de La cabecera municipal

La delimitacion del Perimetro Urbano se encuentra en el Plano de Clasificacion de Usos del Suelo

Nro. 6.3.8.

MOJON No, COORD. NORTE COORD. ESTE
1 854.787,12 1.208.537,14
2 854.757,07 1.208.538,42
3 854.646,66 1.208.583,96
4 854.647,39 1.208.551,14
5 854.620,01 1.208.554,46
6 854.603,03 1.208.556,09
7 854.556,36 1.208.555,99
8 854.549,87 1.208.556,31
9 854.528,62 1.208.555,99
10 854.521,61 1.208.557,80
11 854.534,70 1.208.595,96
12 854.526,65 1.208.595,52
13 854.532,69 1.208.617,55
14 85.453,95 1.208.617,49
15 854.551,76 1.208.670,24
16 854.543,99 1.208.674,89
17 854.542,17 1.208.677,00
18 854.534,73 1.208.679,41
19 854.518,34 1.208.671,90
20 854.511,13 1.208.666,53
21 854.489,13 1.208.655,97
22 854.483,65 1.208.653,18
23 854.469,30 1.208.644,67
24 85.446,51 1.208.641,01
25 854.438,91 1.208.522,03
26 854.422,19 1.208.685,42
27 85.438,55 1.208.796,50




28 854.363,24 1.208.838,59
29 854.346,43 1.208.864,34
30 854.334,89 1.208.696,10
31 854.323,39 1.208.871,53
32 854.160,95 1.208.870,95
33 854.209,84 1.208.942,89
34 854.214,99 1.208.971,15
35 854.203,41 1.208.984,00
36 854.198,26 1.208.989,14
37 854.167,39 1.208.984,00
38 854.148,09 1.208.989,14
39 854.136,51 1.208.998,13
40 854.108,21 1.208.989,14
41 854.067,04 1.208.995,56
42 854.042,60 1.209.009,69
43 854.000,14 1.209.070,07
44 853.982,17 1.209.098,33
45 858.943,54 1.209.139,60
46 853.921,67 1.209.160,15
47 853.900,38 1.209.176,36
48 853.894,15 1.209.202,05
49 853.885,14 1.209.240,59
50 853.861,98 1.209.267,56
51 853.828,44 1.209.309,00
52 853.801,52 1.209.322,80
53 853.779,65 1.209.326,65
54 853.752,63 1.209.336,93
55 853.725,62 1.209.356,20
56 853.679,30 1.209.318,95
57 853.691,99 1.209.277,84
58 853.614,98 1.209.239,30
59 853.604,68 1.209.230,31
60 853.589,25 1.209.243,15
61 853.591,82 1.209.280,41
62 853.602,11 1.209.304,81
63 853.666,44 1.209.401,16
64 853.696,03 1.209.447,40
65 853.726,38 1.209.470,87
66 853.752,38 1.209.482,06
67 853.771,99 1.209.488.,45
68 853.786,39 1.209.489,65
69 853.787,99 1.209.497,64
70 853.788,79 1.209.502,83
71 853.784,79 1.209.509,62
72 853.776,39 1.209.517,21
73 853.771,99 1.209.532,79
74 853.765,99 1.209.540,38




75 853.753,98 1.209.541,58
76 853.741,58 1.209.539,18
77 853.733,58 1.209.541,18
78 853.722,38 1.209.540,78
79 853.712,78 1.209.536,38
80 853.701,58 1.209.528,79
81 853.689,18 1.209.514,41
82 853.679,58 1.209.501,63
83 853.661,57 1.209.494,04
84 853.642,37 1.209.490,05
85 853.635,48 1.209.498,24
86 853.629,48 1.209.494,44
87 853.613,08 1.209.505,83
88 853.599,48 1.209.510,23
89 853.585,48 1.209.507,83
90 853.574,28 1.209.505,43
91 853.554,67 1.209.509,03
92 853.523,87 1.209.519,81
93 853.519,07 1.209.529,40
94 853.523,47 1.209.540,18
95 853.535,47 1.209.559,36
96 853.550,67 1.209.562,95
97 853.556,67 1.209.562,15
98 853.575,08 1.209.558,16
99 853.612,28 1.209.552,57
100 853.644,28 1.209.550,97
101 853.659,89 1.209.553,37
102 853.673,49 1.209.559,76
103 853.692,29 1.209.575,74
104 853.707,49 1.209.584,52
105 853.731,89 1.209.592,11
106 853.785,50 1.209.606,49
107 853.765,81 1.209.606,30
108 853.608,59 1.209.592,54
109 853.546,61 1.209.874,70
110 853.811,25 1.209.891,45
111 853.840,95 1.209.754,24
112 853.855,79 1.209.746,62
113 853.868,08 1.209.737,74
114 853.876,72 1.209.726,87
115 853.903,49 1.209.734,27
116 853.909,80 1.209.723,90
117 853.921,84 1.209.717,75
118 853.937,30 1.209.714,97
119 853.962,18 1.209.705,38
120 853.982,84 1.209.692,15
121 854.003,44 1.209.672,33




122 854.000,87 1.209.651,35
123 854.031,73 1.209.610,28
124 854.094,11 1.209.606,02
125 854.112,46 1.209.602,90
126 854.355,89 1.209.402,15
127 854.351,11 1.209.378,81
128 854.369,46 1.209.340,19
129 854.405,32 1.209.344,32
130 854.424,86 1.209.336,77
131 854.525,42 1.209.379,34
132 854.556,42 1.209.381,43
133 854.541,88 1.209.345,32
134 854.543,17 1.209.312,14
135 854.559,11 1.209.306,30
136 854.583,02 1.209.262,26
137 854.666,34 1.209.233,57
138 854.801,65 1.209.295,43
139 854.862,33 1.209.295,69
140 854.929,32 1.029.289,01
141 855.014,72 1.209.342,77
142 855.014,72 1.209.043,83
143 855.228,78 1.209.034,85
144 855.411,89 1.208.810,47
145 855.415,62 1.208.896,19
146 855.089,31 1.209.134,21
147 855.898,67 1.209.067,80
148 855.628,40 1.209.021,88
149 854.526,67 1.209.021,88

Delimitaciéon del perimetro Urbano del Corregimiento de Bellavista.

Mojon No Coordenada Este Coordenada Norte
1 866524 1214932
2 866568 1214983
3 866520 1215172
4 866575 1215222
5 866591 1215271
6 866541 1215278
7 866478 1215370
8 866378 1215244
9 866266 1215204
10 866234 1215105
11 866155 1215060
12 866167 1215014
13 866342 1215014
14 866369 1215035
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ARTICULO 16: CONFORMACION DEL SUELO URBANO. El Suelo Urbano, esta
compuesto por la cabecera del Corregimiento de Bellavista y la cabecera Municipal que la
constituyen los siguientes Barrios:

O NG AL~

Seis de Junio
Eduardo Rendon
Barrio Nuevo

El Placer

San Antonio

Urb. Villa Maria
Zona Centro
Barrio Luis Lépez
Villa Nueva

10. Los Almendros
11. Campo Alegre
12. Francisco Antonio Zea.

TITULO II

Clasificacion general de usos en el suelo urbano

ARTICULO 17: DEFINICION.

Uso: Es la destinacion asignada al suelo, de conformidad con las actividades que se puedan
desarrollar.

Usos Urbanos: Son aquellos usos no agricolas de la tierra, aquellos que demandan un
proceso de urbanizacioén previo, que para su desarrollo requieren de una infraestructura
urbana, lograda a través de procesos idoneos de urbanizacion y de construccion, que le
sirven de soporte fisico.

Los usos urbanos requieren para su funcionamiento que se den las caracteristicas
ambientales, espaciales y de infraestructura propias del area urbana, y por lo tanto se
identifican en los siguientes aspectos:

CALIDAD: Que no sean nocivos ni peligrosos para la vida y la salud.

MAGNITUD: Que sea posible su ubicacion y funcionamiento dentro del complejo urbano,
lo cual conlleva limitaciones en la magnitud de los terrenos y edificaciones destinados a
tales usos.

FRECUENCIA: Que se presenten con la suficiente intensidad, en el territorio de manera
que utilicen la infraestructura de servicios de caracteristicas urbanas y generen zonas de
actividad.

INTERRELACION: Que generen una interrelacién de interdependencia econémica y
funcional.

ARTICULO 18: USO RESIDENCIAL (R): Es el suelo que se designa como lugar de
habitacion, para proporcionar alojamiento permanente a las personas. Se adecua especificamente



para el uso principal de vivienda, que podra desarrollarse en cualquier zona del area urbana,
exceptuando las zonas donde se restrinja por incompatibilidad con otros usos asignados,
inestabilidad, seguridad u otras razones ambientales. Y se clasifica segtn las siguientes categorias:

(RU): Vivienda unifamiliar: Corresponde al desarrollo residencial en el cual un lote de terreno esta
ocupado por una unidad predial destinada a dicho uso y no comparte con los demas inmuebles de la
zona ningun tipo de area o servicio comunal de caracter privado.

(RB): Vivienda bifamiliar y trifamiliar: Corresponde al desarrollo residencial en el cual un lote de
terreno esta ocupado por dos o tres unidades prediales, que comparten en comun y proindiviso la
propiedad del terreno, asi como elementos de la edificacion y areas de acceso y aislamientos y
cuentan con reglamentos de propiedad horizontal o de copropiedad.

(RM): Vivienda multifamiliar: Corresponde a edificaciones desarrolladas sobre un lote de terreno
que comprenda mas de tres unidades prediales independientes, generalmente en edificios de varios
pisos. Este tipo de desarrollo prevé areas y servicios comunales dentro de los edificios, cuya
propiedad y utilizacion privada se define en reglamentos de propiedad horizontal.

ARTICULO 19: USO COMERCIAL (C): Entiéndase por uso comercial la actividad destinada
al intercambio de bienes o servicios, al mayor o la detal. Las actividades comerciales se clasifican
de acuerdo a su especializacion, sus caracteristicas generales y el impacto que puedan ocasionar,
dependiendo si su distribucion es mayorista 0 minorista, si es de consumo doméstico o
especializado, si su demanda es cotidiana u ocasional, asi como también por la magnitud o impacto
que puedan generar o el riesgo que representen par la poblacion.

(C1) Minorista Basico (Cotidiano): Venta de bienes de primera necesidad que no requiere zonas
especiales de exhibicion y bodegaje, y venta de servicios de primera necesidad. No requiere
servicios de infraestructura especiales ni adicionales a los previstos para la zona residencial.
Expendio de viveres, huevos, verduras, frutas, carnicerias, pescaderias, salsamentarias,
cigarrerias, panaderias, miscelaneas, almacén de confecciones, articulos de limpieza y aseo,
farmacias.

(C2) Minorista Medio (Suntuario): Abastecimiento mediante vehiculos pequefios 0 medianos que
no requieran zonas especializadas para cargue y descargue, ni vias de acceso de gran magnitud. No
requieren gran especializacion de las edificaciones ni del espacio publico en el cual se ubica. Por
sus caracteristicas generales se considera un comercio de bajo impacto, que por lo tanto puede
aparecer mezclado con cualquier tipo de uso principal. Almacenes de telas, vestidos, lenceria,
zapatos, carteras, cosméticos, alfombras, cortinas, muebles, discos, floristerias, materas,
papelerias, librerias, regalos, juguetes, articulos cinematogrdficos, ortopédicos, equipos de
agrimensura, antigiiedades, articulos religiosos, deportivos, musicales, resinas, gomas,
cacharrerias, discotecas, mercados medianos, ferreteria menor, joyerias y relojerias, articulos
eléctricos; estanquillos, pasajes y centros comerciales: Conjunto de locales concentrados,
dedicados a la venta de articulos de diversos tipos y a la prestacion de servicios. Prenderias.
Supermercados y Almacenes por Departamentos.

(C3) Mayorista medio (suntuario): Requiere de zonas de estacionamiento para empleados y
usuarios que acceden en una gran proporcion en forma vehicular y tienen una permanencia media o
prolongada en los establecimientos. Genera usos complementarios por lo cual propicia la
formacion paulatina de ejes o sectores de actividad comercial. Con excepciones se considera de



bajo impacto ambiental y social, pero de notorio impacto urbano causado por el transito y
congestion de personas, vehiculos y actividades a que da lugar, especialmente cuando se presenta en
adecuaciones que no resuelven satisfactoriamente dicho impacto. Exhibicion de articulos y
maquinaria. Compra y venta de vehiculos automotores, maquinaria de construccion, agricola e
industrial, motores, plantas eléctricas, estancos, electrodomésticos, vidrios, ceramica sanitaria,
biseles, espejos, pinturas, peleterias y negocios de articulos al por mayor mediante exhibicion.

(C4) Almacenamiento y expendio al por mayor: Actividades de caracter tanto minorista como
mayorista con almacenamiento anexo. Compra y venta de chatarra menor. Papeles, cartones,
plasticos, laton, vidrio, madera, textiles. Agencias de repuestos y accesorios para automotores,
maquinaria agricola e industrial, ferreterias, materiales de construccion, tuberias, andamios y
estructuras metdlicas o de madera; cerraduras, ventanas, rejas, mallas, casas prefabricadas;
abonos, insecticidas, monturas, implementos agricolas, cuidos y articulos veterinarios, motores,
bombas, valvulas, tableros de control, calderas, hornos de material combustible y refractario,
rollos de bobinas o similares a éstas grasas, solventes, combustibles y asfaltos.

(C5) Alto riesgo colectivo: Hace referencia a actividades de comercializacion, almacenamiento,
produccion, procesamiento, compra, venta o uso de materiales o productos altamente inflamables o
combustibles o potencialmente explosivos, propensos a incendiarse con extrema rapidez, a producir
gases 0 vapores irritantes, venenosos o explosivos. Expendio al por mayor o al detal de polvora,
explosivos, municiones o similares, almacenamiento de combustibles solidos o gaseosos, productos
corrosivos, productos quimicos toxicos, destilerias, industrias de pinturas o esmaltes, industrias de
plastico.

ARTICULO 20: USO INDUSTRIAL (I): Es la destinacion que se da en un area para desarrollar
actividades que tienen por objeto, el proceso de transformacion de materias primas o el ensamblaje
de diversos elementos para la obtencion de articulos especificos de todo orden.

Dependiendo del impacto generado, las actividades industriales varian desde industria artesanal
hasta industria pesada.

El tipo de impacto se considera a partir de los siguientes aspectos:
e Urbanisticos: Area construida, zonas para cargue y descargue, tipo de transporte,
tipologia de construccion y aislamientos.
e Ambientales: Efectos sobre los recursos agua, aire, suelo, generacion de ruido, efectos
electromagnéticos y vibraciones.
e Energéticos y de produccion: Consumo de energia, de combustible, almacenamiento.
e Socio — econdémicos: Requerimiento de mano de obra, tecnologia, insumos y productos.

De acuerdo a las variables de impacto anteriores, y como determinante de ubicacion en las
diferentes zonas homogéneas, la industria se puede clasificar en pesada, mayor, mediana, menor y
artesanal.

(I1) Industria artesanal: Procesos industriales basicamente de origen familiar, cooperativos o
similares que no requieren energia industrial, no ocupan grandes areas ni recursos laborales o
técnicos significativos.



(I2) Industria menor: Aquella industria considerada compatible con otros usos, en razén de su bajo
impacto ambiental y urbanistico. Se ubica en espacios que forman parte de edificaciones
comerciales o de vivienda unifamiliar o en locales o bodegas independientes. No requiere servicios
de infraestructura especiales, ni produce ruidos, olores ni efluentes contaminantes.

(I3) Industria mediana: Aquella industria considerada compatible con otros usos, dado su bajo
impacto ambiental, pero con restricciones de localizacion debido a su magnitud y alto impacto
urbanistico. Se ubica en bodegas o edificaciones especializadas dentro de zonas y complejos
industriales. Manufactura, produccion o transformacion de productos mediante técnicas, equipos y
laboratorios especializados, que pueden requerir formas especificas de prestacion de servicios
publicos e infraestructura de los mismos.

(I4) Industrial mayor: Es aquella industria que tiene restricciones de localizacion debido a su alto
impacto ambiental, a su magnitud considerable y a su alto impacto urbanistico. Requiere ademas de
edificaciones especializadas, elementos o equipos de control de la contaminacion por ruido, olores,
vapores, o efluentes liquidos; asi como un espacio publico con caracteristicas especiales que
permita la accesibilidad de vehiculos pesados y prevea fajas de control ambiental o de aislamiento
apropiadas. Requiere de formas especificas de prestacion de servicios publicos e infraestructura de
los mismos, tanto para el funcionamiento de la actividad industrial, como para el control de los
efluentes contaminantes que produce. Debido a su alto impacto se trata de un uso compatible en las
zonas industriales y prohibido en las demas éareas de actividad y zonas.

ARTICULO 21: USOS DE SERVICIOS (S): Corresponde a las actividades de apoyo para la
realizacion de actividades laborales, cotidianas o de esparcimiento de la comunidad, tales como
reparacion de maquinaria y equipos, entidades bancarias, transporte, comunicaciones, Servicios
profesionales, personales y similares. Comprende las siguientes tipologias:

(S1) Mayor de reparacion y mantenimiento: Talleres de reparacion de automotores, motos,
maquinaria agricola y para construccion. Reparacion y reconstruccion de piezas, aditamentos o
partes de maquinarias, soldadura, cerrajerias, niquelado, vulcanizado y cromado o similares.

(S2) Medios de reparacion y mantenimiento industrial: Talleres para equipo industrial, plantas,
transformadores, motores eléctricos, de refrigeracion, de bombeo, motores y herramientas
industriales, maquinarias, calderas y similares.

(S3) Taller de servicio liviano: Servicio mixto comercial y de reparaciones de maquinarias
menores, cortacésped, lavadoras, neveras, equipos de oficina, electrodomésticos en general,
cortinas, persianas, muebles, plomeria, instalaciones eléctricas, publicidad visual o similares.

(S4) Medios especificos: juegos de azar, hoteles, moteles, pensiones.

(SS5) Personales especiales: Heliograficas, mimedgrafos, litografia y tipografia, implementos para
banquetes, fotograbado o similares.

(S6) Personales generales: Opticas, fotografias, salas de belleza, gimnasio, sauna, turco, reparacion
de vestido y calzado, cafeterias, reposterias, oficinas, consultorios médicos, odontolégicos y
laboratorios clinicos

(S7) Servicios basicos: Administracion publica y diplomatica, religiosa, educacionales, bancarias y
crediticias.



(S8) Servicio automotriz-: Estaciones de servicio, servitecas, cambio de aceite, lavado,
montallantas, afinacion, parqueaderos.

(S9) Mortuorio: Funeraria, velacion y relacionados con cementerios y hornos crematorios.
Cementerios con bovedas.

(S10) Salubridad: Clinicas, hospitales.

ARTICULO 22: USO INSTITUCIONAL (INS): Corresponde a las actividades destinadas a
lograr el bienestar de la comunidad para el desarrollo humano, la asistencia, la seguridad, la
proteccion social, la infraestructura, los servicios publicos, el culto, la educacion, la salud, el
abastecimiento y la sanidad.

ARTICULO 23: USO RECREATIVO (RC): Actividades orientadas hacia la recreacion y
descanso de la comunidad, tanto activo como pasivo, hacia la preservacion del medio ambiente, a la
proteccion de las corrientes naturales del agua, estas son:

RC1: Comprende la regulacion de los espacios publicos y en particular, en parques y plazas
publicas, zonas verdes, antejardines, bosques, parques lineales, retiros obligatorios, los elementos
que integran el sistema vial, el paisaje y las visuales.

RC2: Centros deportivos y de espectaculos, juegos mecanicos y similares, teatros y cines.

TITULO II
Asignacion de usos para las diferentes zonas homogéneas

ARTICULO 24: ASIGNACION POR CATEGORIAS DE LOS USOS EN EL TERRITORIO
URBANO:

Los usos urbanos especificos se clasifican, para efectos de su asignacion y reglamentacion en cada
sector normativo, segun su interrelacion dentro de cada una de las diferentes Areas de Actividad de
conformidad con el modelo de ordenamiento, en las siguientes categorias:

Uso principal: Es la actividad seflalada como predominante en una zona y, que responde a la
vocacion o caracter de la misma.

Uso complementario: Corresponde a aquella actividad que contribuye al adecuado
funcionamiento del uso principal y se permite en los lugares que sefiale la norma especifica.

Uso restringido: Es la actividad que por razén de la magnitud de las instalaciones requeridas o
por impacto ambiental o urbanistico, requieren de un manejo especial y por lo tanto
necesitan previo consentimiento de la Secretaria de Planeacion Municipal.

Uso prohibido: Es la actividad que no estd de acuerdo con la vocacion predominante de la
zona y genera efectos negativos no mitigables sobre los wusos principales y
complementarios.



Paragrafo. Los usos que no se encuentren asignados en cada sector, estan prohibidos.

ARTICULO 25: DEFINICION DE CERTIFICADO DE USOS DEL SUELO. El certificado de
usos del suelo se dard para el otorgar el permiso de ubicacion de un establecimiento comercial o
industrial dentro del territorio del Municipio de Donmatias.

Ver cuadro anexo. Propuesta de usos del suelo.

ARTICULO 26: TRAMITES PARA CERTIFICADO DE UBICACION DE USOS. El
certificado de usos determinarad si la destinacion para la que se pide autorizacion es de cardcter
permitido, complementario, restringido o prohibido segin el Plan de Usos del Suelo del Municipio
comprendidos en este Esquema de Ordenamiento Territorial. Si el uso es de vivienda, el otorgamiento
de la licencia de construccion constituye de por si el uso, es de caracter obligatorio.

PARAGRAFO: Las licencias de construccion para establecimientos generalmente denominados;
industriales, bodegas, talleres locales u oficinas, aunque se localicen en centros o pasajes comerciales
no constituyen de por si el certificado de ubicacion.

ARTICULO 27: VIGENCIA CERTIFICADO DE UBICACION. El certificado de Ubicacion
perderd vigencia si se cambian las condiciones, forma de funcionamiento, cambios tecnologicos,
cambios o adiciones de actividades no contempladas en lo expresado al momento de la solicitud.

ARTICULO 28: REQUISITOS PARA LA OBTENCION DEL CERTIFICADO DE
UBICACION. Para obtener el certificado de ubicaciéon para uso comercial se debera suministrar la
siguiente informacion:
1. Descripcion de la actividad comercial a realizar.
2. Localizacion o direccion del establecimiento comercial.
3. Listay caracteristicas de los equipos contra incendios y seguridad del local.
4. Visita al local por parte del funcionario de Planeacion con su respectiva planilla
diligenciada y entrega de copia al interesado
5. Todo local comercial abierto al publico requerird de servicios sanitarios
independientes hombres y mujeres.

ARTICULOQO 29: REQUISITOS AMBIENTALES. Para todas las actividades industriales debera
anexarse a lo anterior un estudio ambiental de acuerdo al Decreto 1594 de 1984 y demas normas
complementarias.

ARTICULO 30: Cuando el uso sea restringido, la obtencion del certificado de ubicacion se motivara
con el analisis de los impactos negativos y las medidas y controles propuestos por el interesado y las
prescritas para el libre funcionamiento. Si es imposible aminorar o eliminar de manera aceptable los
efectos negativos, se negara el certificado de ubicacion.

ARTICULOQ 31: En el caso de uso del suelo prohibido por el Esquema de Ordenamiento Territorial
del Municipio, en uno de los sectores demarcados y para la cual se hizo la peticion, se dara por negada
la peticion de uso del suelo.



ARTICULOQ 32: El certificado de Uso del Suelo podra solicitarse en cualquier momento y tendra una
vigencia de un afo, prorrogable para el mismo uso del suelo y por el mismo tiempo, siempre que sea
solicitado por escrito a la oficina de Planeacion.

TITULO IV

Sectores Homogéneos

ARTICULO 33: DEFINICION. Se entiende por sectores Homogéneos las areas que tienen
caracteristicas analogas en cuanto a tipologias de terreno, edificacion o construccion, usos e indices
derivados de su trama urbana original. Para el Municipio de adoptan los siguientes sectores:

ARTICULO 34: SECTOR RESIDENCIAL. Este sector se subdivide en:

RESIDENCIAL TIPO 1: Ubicado en los barrios Francisco Antonio Zea, entre las calles 33 y
37 y entre la carrera 31 y la margen izquierda de la quebrada, aguas abajo; Eduardo Rendon
entre las carreras 32 y 30 y en las calles 34A y 37, el barrio Luis Lopez de Mesa entre las
carreras 31, 30A, y 32 y las calles 30A y 33, el barrio Seis de Junio entre las carreras 27 y 26 y
las calles 26 y 28 y el barrio Villa Maria entre las carreras 4 y 6 y las calles 27 y 28. Con un
tope en altura de dos pisos, respetando las edificaciones que a la fecha hubieran edificado
legalmente pisos superiores en la zona. Este sector se encuentra delimitado en el Mapa zonas
homogéneas en el area urbana.

RESIDENCIAL TIPO 2: Comprendido por los barrios: San Antonio y Villa Nueva, entre las
carreras 28 y 31 y las calles 22 y 28, el barrio de los Almendros entre las carreras 31 y 32 y las
calles 28 y 30, el barrio Nuevo entre las carreras 31 y 33 y las calles 30, 33 y 34, el barrio el
Placer en la carrera 30 entre las calles 37 y variante al Municipio de Entrerrios, el barrio Campo
Alegre entre las carreras 27 y 26 y las calles 28A y 31 y el barrio Quebrada Arriba entre las
calles 28 y 28A y la carreras 26A y 23. El tope en altura de cinco pisos, respetando las
edificaciones que a la fecha hubieran edificado legalmente pisos superiores en la zona. Este
sector se encuentra delimitado en el Mapa zonas homogéneas en el area urbana.

ARTICULO 35: SECTOR MIXTO. Corresponde a la zona central de la cabecera, esta
comprendido entre las carreras 27 y 31 y las calles 28 y 33, puente de Zea y el sector del
cementerio. En este sector predomina un uso mixto, donde se combinan el uso comercial con el
residencial, se caracteriza por el desplazamiento del uso residencial a los pisos superiores de la
edificacion. Presenta un acelerado crecimiento en altura contrario a lo predominante en el resto de
la cabecera, las construcciones aunque son muy recientes y responden al acelerado desarrollo
llevado acabo sin ningun tipo de planificacion. Este sector se encuentra delimitado en el Mapa
zonas homogéneas en el area urbana.

ARTICULO 36: SECTOR INSTITUCIONAL. Comprendido entre la quebrada Donmatias y el
sector norte limitado por la Variante a Entrerrios. En dicho sector predomina un uso institucional y
recreativo. Se pretende incentivar dicho uso y mejorar la accesibilidad al mismo. Representa una
de las pocas areas de espacio publico con que cuenta la cabecera. Este sector se encuentra
delimitado en el mapa zonas homogéneas en el 4rea urbana.



ARTICULO 37: SECTOR INDUSTRIAL. Esta constituido por la porcion del territorio
municipal destinado al desarrollo urbano, con destinacién a un uso comercial a gran escala e
industrial. Esta comprendido entre la quebrada Donmatias y los barrios 6 de Junio y Villa Maria.
Este sector se encuentra delimitado en el Mapa zonas homogéneas en el area urbana.

Se permite en este sector la localizacion de establecimientos dedicados a la produccion, elaboracion,
fabricacidon, preparacion, recuperacion, reproduccion, ensamblaje, construccion, reparacion
transformacion, tratamiento, y manipulaciéon de materias primas, para producir bienes o productos
materiales.

ARTICULO 38: SECTOR COMERCIAL Y DE SERVICIOS DE CARRETERA.
Comprendido por las areas aledafias a la troncal de occidente, su destinacion principal es a usos
comerciales o de servicios de carretera. De gran importancia si consideramos que este sector es
paso obligado para los vehiculos que viajan hacia el norte del pais.

TITULO V
Normas urbanisticas especificas para cada sector

ARTICULO 39: NORMAS URBANISTICAS ESPECIFICAS.
Sector Residencial

Tipo 1:
Densidad: Maximo 35 viviendas por hectarea. (35viv/ha).
Altura maxima: 2 Niveles

Retiros minimos a eje de via:  Remitirse a la informacion contenida en el Plan Vial.
Retiros minimos a quebradas: Remitirse a las normas especificas para zonas de proteccion

Usos:
. USOS PERMITIDOS USoS
SECTOR LOCALIZACION Principal | Complementarios | Restringidos | PROHIBIDOS
Francisco A. Zea, Eduardo
Mesa, 6 de Junio, Vill €3,4,C5, S|,
RESIDENCIAL | Marfa, San Antonio, Barrio | Residencia | RU, RM, CL 87, | ) 1y g6 g9 | 52,53, 54,85,
1 (RB) INS, RC1 S8, S10, 12, 13,
Nuevo, El Placer, Los 4. RC2
Almendros, Campo Alegre, ’
Quebrada Arriba
Tipo 2:
Densidad: Maximo 70 viviendas por hectarea. (70viv/ha).
Altura maxima: 5 Niveles

Retiros minimos a eje de via:  Remitirse a la informacion contenida en el Plan Vial.
Retiros minimos a quebradas: Remitirse a las normas especificas para zonas de proteccion
Usos:



. USOS PERMITIDOS USOS
SECTOR LOCALIZACION Principal | Complementarios | Restringidos | PROHIBIDOS
Francisco A. Zea, San
. . ’ C3,C4, C5,S1
Antonio, Barrio Nuevo, El . . T ar o
RESIDENCIAL Placer, Los Almendros, Residencia | - RU, RM, C1, 87, C2,11, S6, S9 52,83, 54, 85,
1 (RB) INS, RC1 S8, S10, 12, 13,
Campo Alegre, Quebrada
. 14, RC2
Arriba
Sector Mixto:
Densidad: Maximo 50 viviendas por hectarea. (50viv/ha).
Altura maxima: 5 Niveles

Retiros minimos a eje de via:  Remitirse a la informacion contenida en el Plan Vial.
Retiros minimos a quebradas: Remitirse a las normas especificas para zonas de proteccion

Usos:
. USOS PERMITIDOS USOS
SECTOR LOCALIZACION Principal | Complementarios | Restringidos | PROHIBIDOS
Comercial | C2, S6,S7,89, 11 RU, RB, sS4 3,04, C5, 81,
MIXTO Zona Centro 1) INS, RC1, RM S5. 12 SZE3S3121818{’C8210’

Especificaciones para construcciones comerciales: Establézcase las siguientes
especificaciones minimas de acuerdo con los siguientes tipos de comercio:

a.

El lote minimo admisible para locales comerciales relacionados con los siguientes
usos: supermercados y almacenes por departamentos, pasajes y centros comerciales,
discotecas, gimnasios, administracién publica y diplomatica, religiosa, educacionales,
serd 160 mts’. Con un frente minimo de 8 mts.

Los retiros requeridos y circulaciones verticales y horizontales, serd lo especificado
en los articulos 75 y 76.

El area minima por local serd de 15 mts® para los demas usos permitidos y
complementarios del sector.

Los parqueaderos publicos, que hagan parte de edificaciones destinadas a uso
comerciales y de servicios, seran a razén de 25 mts” por cada 120 mts® de area
construida, destinada a local comercial y de 25 mts® por cada 95 mts® de area
destinada a oficinas y proporcional al area adicional construida.

Sector Institucional:
Densidad: Maximo 35 viviendas por hectarea. (35viv/ha).
Altura maxima: 2 Niveles
Retiros minimos a eje de via:  Remitirse a la informacion contenida en el Plan Vial.
Retiros minimos a quebradas: Remitirse a las normas especificas para zonas de proteccion

Usos:
. USOS PERMITIDOS USoOS
SECTOR LOCALIZACION Principal Complementarios | Restringidos | PROHIBIDOS
o C3, C4, G5, 81,
INSTITUCIONAL | Zona Institucional | ["titucional | RU,RB, CI, 87,89, 1 RM, €2, 86, | gy 5374 g5,
(INS) S10, RC1 11, RC2 s 3

Sector Industrial:
Densidad: Maximo 60 viviendas por hectarea (60viv/ha).




Altura maxima:
Retiros minimos a eje de via:
Retiros minimos a quebradas:

3 Niveles

Remitirse a la informacion contenida en el Plan Vial.
Remitirse a las normas especificas para zonas de proteccion

Usos:
. USOS PERMITIDOS USOS
SECTOR LOCALIZACION Principal | Complementarios | Restringidos | PROHIBIDOS
Zona de Desarrollo urbano, . Cl, C2,(C3,C4,S1, RM S4, S5,
INDUSTRIAL | aledafia a la entrada al lnd(‘gt)“al $2,83,88,11,12, 14, | $6,87.59 | & 1}1{1}3, RU,
municipio RC1 S10, RC2 ?

Sector Comercial y de Servicios de Carretera:
Densidad:
Altura maxima:
Retiros minimos a eje de via:
Retiros minimos a quebradas:

Maximo 60 viviendas por hectarea (60viv/ha).

3 Niveles

Remitirse a la informacion contenida en el Plan Vial.
Remitirse a las normas especificas para zonas de proteccion

Usos:
. USOS PERMITIDOS USOS
SECTOR LOCALIZACION Principal | Complementarios | Restringidos | PROHIBIDOS
COI\;I{EII;S IAL RU, RB, S2,
Areas aledaiias a la Troncal | Servicios | Cl, C2, C3, C4, S3, S4, S5, S6,
SERVICIOS de Occidente (S1) S8, 11, 13, RC1 S7,S9 S10, RM, C5, INS,
DE 12, 14, RC2
CARRETERA >

Especificaciones minimas para construcciones industriales: Toda urbanizacién industrial o para el
desarrollo de una sola industria en el sector, debera cumplir con los siguientes requisitos:

El drea minima de un lote industrial sera de 200 mts®.

Debe disponer de area para parqueo dentro del terreno a construir, como minimo para
vehiculos livianos y pesados, y zona de cargue y descargue, de forma que no se
realicen en la via publica.
Las puertas de acceso a las edificaciones industriales, deben permitir el ingreso de
vehiculos automotores, tendran un ancho minimo de 4,50 mts.
Las puertas de acceso a las edificaciones industriales deberan tener como minimo una

altura libre de 3,00 mts.

Cuando se trate de industrias medianeras debera existir muros corta fuegos con un
minimo de 1,50 mts de altura con relacién al enrase del techo.
El tratamiento de aguas residuales, debera ser aprobado previamente por la Corporacion

Casos de tratamiento especial.

Autoénoma Regional.

Establecese con el caracter de especiales, las normas de

construccion correspondientes a los talleres de mecanica automotriz, las estaciones de servicio y
pasajes comerciales.
Las areas minimas para talleres que atiendan:

Vehiculos cuyo peso no exceda de 3 toneladas; locales de 200 mts”

Vehiculos cuyo peso sea de mas de 3 toneladas y no exceda 6 toneladas; locales de 600 mts
Motocicletas locales de 90 mts®




a. La actividad respectiva se desarrollara al interior del local. El inmueble debe disponer de
un adecuado aislamiento, con respecto a edificaciones contiguas y de un muro de
cerramiento no inferior a 3,00 mts de altura.

b. La construccion y funcionamiento de estaciones de servicio y establecimiento similares,
deben ajustarse a las siguientes exigencias basicas, sin perjuicio de satisfacer los requisitos
de seguridad que sefiale las normas de control de incendios, y con las especificaciones que
sobre edificacion, tanques subterraneos y sus accesorios seflale el Ministerio de Minas y
Energia.

c. Los tanques de almacenamiento de combustible han de localizarse a una distancia minima
de 12 mts, con respecto a construcciones vecinas.

d. EI 70 % del area debe acondicionarse para la circulacion de los vehiculos que utilicen los
servicios.

e. Las edificaciones deben disponer de suficiente sefializacion y deberan cumplir con el visto
bueno del Ministerios de Minas y Energia.

TITULO VI
Normas urbanisticas especificas para zonas de proteccion

ARTICULO 40: ZONAS SUJETAS A AMENAZAS Y RIESGOS. Son aquellas que ofrecen
peligro para la estabilidad de las edificaciones y/o para la integridad de sus habitantes.

ARTICULO 41: AREAS URBANAS EN AMENAZA POR INUNDACION. Las areas urbanas
que se encuentran en amenaza de inundacion por desbordamiento de cauces naturales son aquellas
localizadas en las llanuras de inundacion de quebradas existentes en el casco urbano del municipio,
y principalmente las que se localizan en sectores aledafios a la Quebrada Donmatias, y en menor
escala de algunos de sus afluentes como son la Quebrada Los Barrera y Quebrada Rincén Santo.

ARTICULO 42: AMENAZA ALTA: Las zonas mas representativas con amenaza alta por
inundacién son: el barrio Villa Maria; la calle 28 desde la Troncal hasta la interseccion con la calle
28A (Arroyo interseccion calle 28 y calle 28A); la parte baja del barrio 6 de Junio entre la carreras
26A y 29; en la margen derecha de la Quebrada Donmatias entre la calle 29 y la carrera 30 (Puente
de Zea); en la margen izquierda de la Quebrada Donmatias entre la calle 33 y Caribu en el barrio El
Placer, asociado este tltimo tramo a la quebrada Los Barrera.

ARTICULO 43: AMENAZA MEDIA: Corresponde a terrazas aluviales ubicadas un metro y medio
o dos metros por encima de las llanuras de inundacién, y que se afectan en épocas de invierno
principalmente. Y se consideran también aquellas zonas de llanura, que presentan medidas de
mitigaciéon como muros o llenos revegetados, y las zonas de llanura mas alejadas del cauce de las
quebradas, que registran inundacién solo en casos excepcionales.

Las zonas mds representativas con amenaza media por inundaciéon son: a lo largo de la Quebrada
Donmatias sobre la calle 28 hasta llegar al Arroyo Los Ejidos, interseccion de las calles 28 y 28A; en la calle
28, entre el arroyo (interseccion calle 28 y calle 28A), arpoximadamente 200 metros, sobre la via de salida
del municipio; en la calle 28 entre carreras 29 y 30; sobre la carrera 31 entre las calles 30 y 33; sobre la
carrera 30 desde el Puente de Zea hasta Caribt; y en menor escala a lo largo de la Quebrada rincon santo
sobre la carrera 29 desde el puente que cruza a la carrera 29A hasta sesenta metros arriba.



ARTICULO 44: AMENAZA BAJA: Corresponde a las zonas restantes del casco urbano no incluidas en
amenaza alta ni media, dado que por sus caracteristicas geomorfoldgicas no son susceptibles de ser
inundadas.

Paragrafo. Las areas a que hace referencia el presente articulo se encuentran identificadas en el
plano “Amenaza Casco Urbano”.

ARTICULO 45: MEDIDAS PARA MITIGAR EL RIESGO DE INUNDACION. Son
medidas de mitigacion de riesgo por inundacion, las siguientes:

Medidas estructurales: Construccion de obras civiles que impidan el paso del agua, planes de
manejo de cuencas que incluyen adecuacion hidraulica de cauces, proteccion de las margenes y
construccion de obras de drenaje de aguas residuales y lluvias, entre otros.

Para las zonas de Amenaza Media por Inundacion, se pueden realizar construcciones, pero tomando
también medidas que mitiguen la amenaza y construcciones con especificaciones técnicas, que no
sean vulnerables al fendmeno.

Medidas no estructurales: Programas de mantenimiento y limpieza de los cauces y sistemas de
drenaje, planes de monitoreo y sistemas de alerta, planes de emergencia y contingencia, programas
educativos y de divulgacion y organizacion comunitaria.

Aunque la zona urbana afectada por amenaza alta por inundacion, queda totalmente restringida para
ser intervenida con cualquier tipo de construccién; se considerara la posibilidad de realizar algunas
adecuaciones, siempre y cuando se realicen las obras de mitigacion contempladas anteriormente, y se
apoye en estudios mds especificos dependiendo del tipo de intervencion.

ARTICULO 46: CRITERIOS DE MANEJO. Los criterios de manejo para intervenciones en zonas

de amenaza alta por inundacién en el area urbana seran:
e En el barrio Villa Maria, dar continuidad al jarillén, desde el encuentro de las Quebradas
Iborra y Quebrada Arriba, hasta llegar empatar con el existente en inmediaciones del puente
que le sirve de acceso al barrio. Con ello se reduce la vulnerabilidad de este sector,
reduciendo la amenaza sustancialmente, y permitiendo que se puedan hacer intervenciones
nuevas.; eso si a partir de la paramentalidad existente, pues el retiro lo estd definiendo la via
que ya esta en uso (Calle 27).
e DPara las edificaciones ubicadas sobre la Troncal de Occidente, sobre la margen derecha,
entrando al municipio, se define como retiro, el exigido por INVIAS para vias del orden
nacional.
e En la zona homogénea Industrial, se define el retiro a partir de la cota topografica de
2.155 m.s.n.m, y se respetard una faja de 15.00 metros.
e Sobre el costado derecho, aguas abajo de la Quebrada Donmatias, en el tramo entre la
interseccion con la Troncal y el arroyo que sale a la “Y”, como ya existe una intervencion que
es la via de acceso al municipio, y considerando que las construcciones presentan un nivel por
encima de la via, no se efectuara ningiin retiro adicional a la paramentalidad existente en el
sector.
e En el tramo entre la Arroyo interseccién calle 28 y calle 28A y el puente del 6 de Junio, se
manejaran los retiros establecidos en el Plan Vial, y se establecera un realce en el nivel de las



primeras plantas, por encima del nivel de la via, definido por la Oficina de Planeacion
Municipal.

o El criterio de intervencion, para las zonas identificas como de amenaza alta por
inundacion, que se encuentran dentro de las zonas homogéneas mixta y residencial,
conservaria las condiciones de las construcciones existentes, siempre y cuando se realce el
nivel de la construccion, por encima del nivel de la via de la cual se sirve, atendiendo las
recomendaciones de la Oficina de Planeacion Municipal, o soportado por un estudio técnico
apropiado.

e En el sector correspondiente al barrio Francisco A. Zea, entre la carrera 30 y la margen
izquierda de la Quebrada Donmatias, y entre el puente de Zea y el puente del Coliseo Mayor,
se restringe cualquier tipo de intervencidon nueva, adicion o reforma, permitiéndose
Unicamente adecuaciones menores que no alteren el componente estructural o arquitecténico
de las edificaciones.

e Mientras no se restituya el cauce natural de la Quebrada Los Barrera, que atraviesa el
sector de “El Placer”, queda restringido cualquier tipo de intervenciéon nueva, adiciéon o
reforma, en la margen izquierda de la quebrada.

ARTICULO 47: AREAS URBANAS EN AMENAZA POR MOVIMIENTO EN MASA. Las
zonas encontradas en el casco urbano con caracteristicas de inestabilidad reciente, corresponden a la
unidad geomorfoldgica ladera baja y son producto de intervencién antropica, alli es muy comun la
construcciéon de taludes verticales sobre laderas abruptas que no presentan cobertura vegetal
adecuada, ni control de las aguas de escorrentia.

ARTICULO 48: AMENAZA ALTA: Estas zonas se localizan en el barrio San Antonio, entre las
carreras 29A y la calle 25, afectando principalmente la escuela Agustin Garcia, donde se presenta
un movimiento activo de aproximadamente ocho metros de alto por doce metros de ancho, asociado
a una zona de empozamiento de aguas superficiales. Por otro lado en el barrio El Totumo se
presentan movimientos en masa con caida de material sobre la carrera 27 entre calles 29 y 31; en la
entrada al casco urbano, entre las calles 28 y 28A; en el barrio El Placer, asociado a las viviendas
sobre la carrera 30, en donde la alteracion de la dinamica natural de la Quebrada Los Barrera,
producto de su canalizacidon, ha generado movimientos de tamafio considerable por socavamiento
lateral en ambos flancos, afectando la infraestructura de varios muros de casas aledafias; y en la
carrera 30, via a el municipio de Entrerrios, también en el barrio el Placer, sobre la margen derecha
(talud).

ARTICULO 49: AMENAZA MEDIA: Son zonas identificadas en el casco urbano
correspondientes a la unidad geomorfologica ladera baja y ladera alta, ubicadas en el sector noreste
y suroeste del area urbana, que comprenden las laderas arriba de los barrios San Antonio, Los
Almendros, Barrio Nuevo, El Totumo, 6 de Junio, el Cementerio; y el sector correspondiente al
barrio El Placer, donde confluyen varios tipos de amenaza en una zona bastante reducida del casco
urbano. En ladera baja, la estabilidad esta condicionada por el uso que se le da al suelo, puesto que
no presenta caracteristicas de inestabilidad de origen natural sino por intervencion antrépica
asociada a cortes que producen taludes casi verticales. Ahora bien, en la ladera alta hay muchas
caracteristicas de potencial inestable, como reptacion intensa y cicatrices de movimientos antiguos,
junto con los valores criticos de pendientes que estan entre 15° y 35°. En este sector solo se
encuentran algunas viviendas aisladas, lo que hace prever la necesidad de realizar estudios
geotécnicos y de suelos a la hora de urbanizar o intervenir estas zonas.



ARTICULO 50: AMENAZA BAJA O NULA: Areas correspondientes a las llanuras de inundacion, que
aunque no presentan este tipo de proceso, si tienen amenaza por inundacion; las cimas de las colinas y gran
parte de la ladera baja, especialmente en la zona urbanizada (a excepcion de las zonas de amenaza alta), que
por sus condiciones de baja pendiente no tienen amenaza directa y donde no se observa ningtn tipo de
amenaza por este fendmeno.

Las zonas con amenaza baja o nula por movimiento en masa se encuentran en: toda la
conformacion geomorfoldgica correspondiente al cerro de Cristo Rey; el barrio San Antonio, entre
la calle 22 y la escuela Agustin Garcia, y entre las carreras 29A y 31; el sector de Quebrada Arriba
entre la Troncal de Occidente y la calle 28; parta alta del barrio 6 de Junio y su continuacion hasta
el barrio Villa Nueva; toda la parte correspondiente al centro del casco urbano del municipio,
incluyendo las manzanas periféricas al parque principal, entre calles 28 y 32, y entre la carrera 27 y
la margen derecha de la quebrada Donmatias; la zona residencial comprendida por los barrios Los
Almendros, Luis Lopez de Mesa, Barrio Nuevo, Eduardo Rendon.

Paragrafo. Las areas a que hace referencia el presente articulo se encuentran identificadas en el
plano “Amenaza Casco Urbano”.

ARTICULO 51: MEDIDAS PARA MITIGAR EL RIESGO POR MOVIMIENTO EN
MASA. Son medidas de mitigacion de riesgo por movimiento en masa, las siguientes:

En el sector asociado a la escuela Agustin Garcia, establecer un manejo adecuado de las aguas de
escorrentia por medio de canales que las concentren y las descarguen, pues ellas se acumulan en la
zona plana por encima de la zona inestable (empozamiento) convirtiéndose en factor
desencadenante de movimientos en masa.

Para aquellas areas definidas como de desarrollo dentro del area urbana, y que fueron consideradas
en amenaza media y baja por movimiento en masa, se deben adelantar los estudios geotécnicos
correspondientes, antes de realizar cualquier intervencion o construccion, para poder asi tomar las
medidas necesarias y no propiciar nuevas zonas inestables.

Para las edificaciones identificadas en zonas con riesgo Alto, se recomienda la verificacion por
parte de las autoridades municipales, sobre su estado, para realizar las modificaciones necesarias
que disminuyan la vulnerabilidad de dichas construcciones respecto de la amenaza.

Especificamente, para la zona identificada dentro de Amenaza Alta por movimientos en masa y
Amenaza Alta por inundacién, en el barrio El Placer, y asociada a la Quebrada Los Barrera, se
recomienda restaurar la dindmica natural de la quebrada por medio del retiro de los tubos que la
canalizan, porque por su didmetro, no alcanzan a evacuar el caudal durante épocas de lluvia,
provocando inundaciones y socavamientos que afectan los predios aledafios y desencadenando
movimientos en el lado izquierdo aguas abajo.

ARTICULO 52:. AREAS URBANAS EN AMENAZA POR SOCAVAMIENTO LATERAL.

ARTICULO 53: AMENAZA ALTA: Algunas de las zonas con dafios més graves, producto de este

fendmeno, y que fueron consideradas como amenaza alta son:



Areas asociadas a la quebrada Donmatias, en el barrio Villa Maria, afectando locales comerciales
ubicado en el sector del estadero; una franja aguas abajo, donde se afecta la margen derecha en
inmediaciones de las calles 28 y 29; en el sector del Coliseo Mayor, afectando la placa
polideportiva, en la margen derecha aguas abajo.

Areas asociadas a la quebrada Rincon Santo, donde encontramos socavamientos en la margen
izquierda aguas abajo; en el tramo correspondiente a la parte posterior de la carrera 30 entre la
escuela Agustin Garcia y el Puente de los Leones.

En el barrio El Placer, encontramos la franja mas afectada, aguas abajo de la quebrada Los Barrera,
en cercanias con la desembocadura de la Quebrada Donmatias.

ARTICULO 54: AMENAZA MEDIA: Considerando la dindmica natural de la Quebrada
Donmatias, se establecieron fajas con una mayor posibilidad de presentar socavamiento lateral, y
que por ende se podrian convertir en futuras zonas de amenaza alta, ellas son:

En la entrada al municipio, en la calle 28; sobre la margen derecha, aguas abajo se presentan tres
fajas importantes: en la calle 28 con la carrera 29, en la margen derecha aguas abajo; en la carrera
31 con la calle 30A, margen izquierda; y en la carrera 31 con calle 33, margen derecha; en el sector
del cementerio, margen derecha, y en el sector Calle Abajo, margen izquierda, frente al Coliseo
Mayor.

Paragrafo. Las areas a que hace referencia el presente articulo se encuentran identificadas en el
plano “Amenaza Casco Urbano”.

ARTICULO 55: MEDIDAS PARA MITIGAR EL RIESGO POR SOCAVAMIENTO
LATERAL. Para las zonas de amenaza alta por socavamiento lateral, especialmente en la
quebrada Donmatias, se recomienda la construccion de muros de contencion, gaviones o muros de
concreto segun el caso.

También implementar medidas correctivas que mitiguen el riesgo, de una manera mas ecologica y
ambientalista, como puede ser, considerar la construccion de taludes en tierra reforzada, esto
siguiendo las recomendaciones que arrojen los estudios geotécnicos respectivos para cada caso en
particular.

ARTICULO 56: OTRAS ZONAS DE PROTECCION.

1. Parque Lineal en la margen de la quebrada Donmatias: Se destinaran las llanuras de
inundacion de la margen izquierda como eje estructurante paisajistico, ambiental y de espacio
publico, desde el barrio Villa Maria hasta el puente de Zea, para la construccion de un sendero
peatonal paralelo a la quebrada que se integre con el sistema de espacio publico.

2. Patrimonio Arquitectéonico y Cultural: El area urbana de Donmatias presenta algunos
valores arquitectonicos, aunque cabe anotar que la mayoria de estos no se articulan entre si,
pues son elementos aislados unos de otros. Se protegerdn y conservaran como patrimonio
arquitectonico y cultural la siguiente infraestructura:

2.1. La Iglesia de Nuestra Sefiora del Rosario, ubicada en el parque principal, su estilo es gotico
con decoracion Barroca.

2.2. Puente Simo6n Bolivar, comunmente llamado “ De los Leones™ (carrera 30 con calle 28).

2.3. Puente Santander (carrera 29 con calle 28).

2.4. Puente de Zea (carrera 30A con calle 30).



2.5. Entre otros elementos de valor patrimonial en la zona rural podemos destacar: la capilla de
Bellavista, la Isla Tahiti, La represa, Sendero ecoldgico, arboles ubicados en el parque los
salados, las cascadas.

TITULO VII
Normas urbanisticas generales

ARTICULO 57: DEFINICION. Las normas urbanisticas generales, garantizan las condiciones
esenciales que los desarrollos urbanisticos y constructivos en el area urbana deben cumplir en sus
disefios y ejecucion, constituyendo un soporte para la calidad de vida y la seguridad de los habitantes.

ARTICULO 58: NORMAS GENERALES PARA LAS ZONAS HOMOGENEAS. Son las
aplicadas de manera general en todo el Suelo Urbano, de conformidad con los objetivos de
desarrollo y las acciones estratégicas establecidas para el ordenamiento urbano.

ARTICULO 59: PROCESOS DE URBANIZACION. Todo tipo de construccion que se
desarrolle dentro del area Municipal independiente de su destinacion, sé cefiira a las normas
contempladas en el esquema de ordenamiento territorial.

ARTICULO 60: DISPOSICIONES GENERALES PARA LOS PROCESOS DE
URBANIZACION Y CONSTRUCCION. Al adelantar cualquier proceso de estos, dentro del
area urbana del municipio, se deberan seguir los lineamientos estructurantes del Esquema de
Ordenamiento Territorial, en lo concerniente con aspectos ambientales, espacio publico, patrimonio,
infraestructura vial y de servicios, asi como lo planteado en las normas generales, normas
especificas para zonas de proteccion y en las normas especificas para las zonas homogéneas.

ARTICULO 61: PROCESO DE URBANIZACION. Proceso mediante el cual un lote de terreno
queda perfectamente vinculado a la malla urbana, con la suficiente disponibilidad de servicios
basicos, de infraestructura vial, y areas libres, tanto recreativas como comunales, y queda habilitado
para ser construido.

PARAGRAFO: Cuando las areas a desarrollar no se encuentren dentro de terrenos ya urbanizados,
y no disponga de redes de servicios publicos y vias de acceso, el urbanizador debera ejecutar y
complementar dichas actividades garantizando asi su vinculacion a la malla urbana existente.

TITULO VIII

Normas generales de construccion

ARTICULO 62: NORMAS GENERALES DE CONSTRUCCION. Todo tipo de construccion
que se desarrolle dentro del area Municipal independiente de su destinacion, sé ceflird a las normas
contempladas en los siguientes articulos.

ARTICULO 63: INDICE DE OCUPACION. Es la cifra que indica el porcentaje de terreno a
ocupar por las edificaciones después de respetar los retiros establecidos por las normas establecidas
en el presente acuerdo; se tomara a partir del primer piso de la edificacion y se contabilizara todo lo



correspondiente a area construida. Resulta de dividir el area del primer piso bajo cubierta, por el
area total del predio. Se expresa como area neta urbanizable o area ttil.

ARTICULO 64: INDICE DE CONSTRUCCION: Es la cifra que multiplicada por el area neta
del lote o terreno, da como resultado el area maxima permitida para construir, fluctua segun la
densidad asignada para la zona donde se desarrollara el proyecto. Resulta de dividir el area total
construida, por el area total del predio.

No se contabilizan dentro del indice de construccion las areas destinadas a:

Parqueaderos privados o aquellos destinados al servicio del proyecto, sin importar el
nivel donde se ubiquen.

Balcones o terrazas que sobresalgan de la linea de paramento hacia el exterior, asi como
tapédosles y marquesinas.

Areas destinadas para equipamientos colectivos, cuando se encuentren al interior del
proyecto.

Instalaciones mecanicas, cuartos técnicos y tanques de agua.

Piscinas y areas de porteria.

Escaleras y areas comunes de la edificacion.

ARTICULO 65: iINDICE DE ALTURA: Determina el maximo niimero de niveles de una
construccion, a partir del area neta del lote. Este factor no se considerara para edificaciones
unifamiliares, bifamiliares y trifamiliares que se ubiquen en cualquiera de las zonas homogéneas.

ARTICULO 66: AREA BRUTA: Corresponde al total del globo de terreno por desarrollar.

ARTICULO 67: AREA NETA: Corresponde al area resultante de descontar retiros y demés
afectaciones del area bruta del lote. Dichas afectaciones seran determinadas por la Oficina de
Planeacion Municipal, mediante la solicitud de alineamiento respectiva.

ARTICULO 68: AREA CONSTRUIDA: Parte edificada que corresponde a la suma de las
superficies de los pisos. Excluye azoteas, areas duras sin cubrir o techar, areas de las instalaciones
mecanicas y puntos fijos, asi como el area de parqueaderos ubicados en s6tanos y semisotanos.

PARAGRAFO: AREAS QUE NO SE CONTABILIZAN COMO PISOS:
a. los sotanos y los semisdtanos que se destinen en forma total a garaje o parqueadero
de visitantes.
los utilizados exclusivamente con instalaciones mecanicas, escaleras, tanques de agua.
los destinados totalmente a areas libres comunes para recreacion.
d. el nivel de mezanine, mansarda o atico, siempre y cuando no supere el 40% del area
construida del nivel del cual se desprende y que se encuentre localizado en la parte
posterior de la construccion.

o T

ARTICULO 69: APLICACION DE LOS INDICES DE CONSTRUCCION, OCUPACION Y
ALTURA
Se aplica para las construcciones de 4 o mas unidades de vivienda

AREA DE LOTE INDICE DE INDICE DE INDICE DE
OCUPACION | CONSTRUCCION ALTURA




Menores de 50 m2 70% 2.0 3.0%

Entre 50 m2 y 100 m2 70% 4.0 1.5%

Mayor de 100 m2 y 80% 5.0 1.0%

menor de 180 m2

Mayor de 180 m2 80% 5.0 Alturas maximas
Sectores homogéneas

El area a construir sera calculada de la siguiente forma:
AREA NETA = Area Bruta x Indice de Ocupacion

AREA CONSTRUIDA = Area Neta x Indice de Construccion
NUMERO DE PISOS = Area Construida x Indice de Altura

ARTICULO 70: VIVIENDA BIFAMILIAR
Densidad: Maximo 70 viviendas por hectarea. (70viv/ha).
fndice méaximo de ocupaciéon: Lotes individuales en manzanas consolidadas 0.7 del
area neta.
Altura maxima: Dos pisos.
Area minima: 72 m’ de lote y construido.
Retiros minimos a eje de via: Segun Plan Vial.

ARTICULO 71: VIVIENDA UNIFAMILIAR
a. Densidad: Maximo 70 viviendas por hectarea. (70viv/ha).
b. Indice maximo de ocupacién: Lotes individuales en manzanas consolidadas 0.8 del
area neta.
c. Altura maxima: Dos pisos.
d. Area minima: 36 m* de lote.
e. Retiros minimos a eje de via: Segun Plan Vial.

ARTICULO 72: NORMAS ESPECIFICAS PARA LOTES EXISTENTES CON AREAS
MENORES A LAS PERMITIDAS: Los lotes con areas inferiores a las areas minimas
contempladas en el presente acuerdo, y que dispongan a la fecha de adopcion del mismo, de su
respectiva matricula catastral, seran destinados para un uso de comercial tipo C1. Nunca para una
destinacion de uso residencial. Y se le aplicaran las reglamentaciones correspondientes, en cuanto a
areas e indices.

TITULO IX
Normas especificas de construccion

ARTICULO 73: BALCONES. No se permitiran balcones o voladizos que sobresalgan la linea de
paramento definida en el sector, a una altura igual o superior a un piso respecto al nivel del andén,
en la siguiente forma:
Maximo 80 cms, en balcones sobre el andén, siempre y cuando la via disponga de una
seccion minima de 6 mts; sin contar el andén, y la distancia entre paramentos de las
construcciones sea minimo de 10 mts.



Maximo de 30 cms, en voladizos cerrados, si la seccion de la via es menor de 6 mts; sin
contar el andén y la distancia entre paramentos de las construcciones sea minimo de
10 mts.

ARTICULO 74: VENTILACION. Toda construccion deberé disponer para todos sus espacios de
ventilacion e iluminacion directa a través de fachadas, patios o vacios de patios.

ARTICULO 75: VACIOS. Las dimensiones de vacios seran de acuerdo al nimero de pisos por
encima del nivel del piso del patio en construccion, segin el siguiente cuadro:

LADO MINIMO DEL NUMERO DE PISOS| LADO MINIMO DEL PATIO
NUMERO DE PISOS AREA VACIO- LADO MINIMO
Un piso 4.00 m? 2,00 mts
Dos pisos 6.25 m’ 2.50 mts
Tres pisos 9.00 m’ 3,00 mts
Cuatro pisos 12.00 m” 3,50 mts

ARTICULO 76: SERVICIOS SANITARIOS. Los servicios sanitarios deben estar ventilados ya
sea por un sistema de ventilacion natural a vacios, patios o fachadas, o en su defecto por medio de
buitrones.

ARTICULOQO 77: ALTURA LIBRE. La altura libre minima entre pisos sera de 2,40 mts; para uso
residencial, y de 3,00 mts; para uso comercial e industrial.

ARTICULO 78: ESCALERAS Y DESCANSOS. El ancho minimo de escaleras comunes sera
de acuerdo al nimero de pisos y al uso, segun el siguiente cuadro:

NUMERO DE PISOS ANCHO MINIMO
Residencial Comercial e Institucional
Un Piso 1,00 1,20
Dos Pisos 1,20 1,50
Tres Pisos 0 mas 1,20 1,50

PARAGRAFO: Los descansos y circulaciones mantendran minimo la misma seccion de las
escaleras abiertas al exterior no podran proyectarse sobre zonas de retiro exigido. Las escaleras
comunes internas que conduzcan a mas de una vivienda, deberan tener ventilacion e iluminacion
directa proveniente del exterior o patios internos; las abiertas al exterior no pueden proyectarse
sobre zona de antejardin o retiro exigido.

ARTICULOQO 79: ANDENES. Los andenes deben conservar la pendiente natural del terreno. Soélo
se permiten escaleras o rampas para garantizar dicha continuidad. En ningin caso se permite
cambio de nivel en el andén para apertura de garajes o similares.

PARAGRAFO Los andenes tendran un ancho minimo de 1,00 mt; con una altura de 0.20 mts
sobre el nivel de la via y un radio de ochave de 3,50 mts.



ARTICULO 80: PROTECCION A LOS LIMITADOS FiSICOS. En los proyectos constructivos
referentes al uso institucional a centros y pasajes comerciales y edificaciones de caracter publico debera
preverse rampas para el acceso de los limitados fisicos.

ARTICULO 81: RAMPAS. Las rampas de acceso y salida deberan ser desarrolladas de la linea
de paramento hacia el interior del lote, no atravesaran el andén y la zona verde publica si existen, y
debera conservar una pendiente del 12%.

ARTICULO 82: TANQUES. Toda edificacion de mas de tres pisos de altura debera estar dotada
con tanques para almacenamiento de agua a razén de 500 litros por vivienda o por 400 mts® de area
construida para comercio, oficina y /o servicios.

ARTICULO 83: OCHAVES. Toda edificacion ubicada en esquina debera disponer de ochaves
minimos de 2,00 mts de radio, conservandolo en los pisos superiores.

ARTICULO 84: FACHADAS. Los muros laterales y posteriores que sean medianeros, divisorios
o de cierre que resalten al nivel de las vias o en altura de otras edificaciones, deberan tener un
tratamiento de fachada acorde con el resto del edificio o como minimo muro revitado.

ARTICULO 85: ANTENAS PARABOLICAS. Se prohibe la ubicacion de estas en areas
publicas. Se permitira en areas privadas, siempre y cuando se haga en areas libre con retiros
laterales minimos de 4, 00 mts y que cumpla con los requisitos de seguridad.

ARTICULO 86: PARQUEADEROS. La distancia minima de acceso y salida con respecto a la
esquina mas proxima, de 10 mts; disefiados de modo que ofrezcan una adecuada visibilidad sobre el
andén y la calzada, facilitando asi los giros de los vehiculos que ingresen y salgan del parqueadero.

No se permitira acceso a parqueaderos desde vias destinadas a circulacion peatonal y los
parqueaderos en s6tanos no podran cambiar de destinacion.

ARTICULO 87: Los muros adyacentes o medianeros a otras edificaciones seran independientes a
ellas conformando una camara de aire o aislamiento de forma que impida la transmision de ruidos y
vibraciones a las construcciones aledafias de la siguiente manera:

NUMERO DE PISOS CENTIMETROS DE
POR ENCIMA SEPARACION
Un Piso 10 cms
Dos Pisos 10 cms
Tres Pisos 15 cms
Cuatro Pisos 15 cms

ARTICULO 88: RETIROS ADICIONALES. Los retiros adicionales seran permitidos a juicio
de Planeacion Municipal, siempre y cuando se conformen los paramentos con jardineras.

ARTICULO 89: PROTECCION A PEATONES. En los casos de que haya de adelantarse algin
proceso de construccion, reforma o demolicion de edificaciones en alglin sector correspondiente al
perimetro urbano deberan observarse las siguientes normas de seguridad:



a. Cerramiento provisional: El inmueble que vaya a ser objeto de los procesos
senalados antes, debera cercarse provisionalmente con muros en adobes, tabiques
de madera o metalicos provistos de una acabado exterior adecuado.

b. Cubierta de Proteccion: En las edificaciones en altura en proceso de construccion,
reforma, adicion o demolicion, legalmente autorizada, el area de circulacion
peatonal debe ser cubierta con un techo en material resistente a una altura de 3,00
mts y provista de sefializacion adecuada.

c. Seiiales de precaucion y otras medidas de seguridad: la prohibicion de estacionar
vehiculos frente a la obras en construccion.

d. Exigira iluminacion en el interior de los pasillos cubiertos para circulacion
nocturna.

TITULO X
Permisos y Licencias

ARTICULO 90: OCUPACION TRANSITORIA DE VIAS. Como norma general seiialese
como prohibida la ocupacion permanente o transitoria de las vias publicas. Con todo, cuando por
razoén de los procesos urbanisticos o constructivos resulta ineludible la ocupacion transitoria a
criterio de la Secretaria de Planeacion, podra otorgarse permiso por el tiempo que ésta sefiale, previa
solicitud escrita, en la cual se indique la localizacion de las obras, la indole de los materiales o
elementos de ocupacion, el area a ocuparse, las medidas de seguridad que se han adoptar.

PARAGRAFO: Para el otorgamiento del permiso se deberd acreditar copia de la licencia
correspondiente. La violacion de las exigencias establecidas en el permiso de ocupacion o la no
obtencion de dicho permiso, dara lugar a la imposicion de las sanciones previstas.

ARTICULO 91: DEFINICION DE LICENCIAS. La licencia es el acto por el cual se autoriza, a
solicitud del interesado, la adecuacion de terrenos o la realizacion de obras.

ARTICULO 92: CLASES DE LICENCIAS. Las licencias podran ser de urbanismo o de
construccion.

ARTICULO 93: LICENCIAS DE URBANISMO Y SUS MODALIDADES. Se entiende por
licencia de urbanismo, la autorizacion para ejecutar en un predio la creacion de espacios publicos o
privados y las obras de infraestructura que permitan la construccion de un conjunto de edificaciones
acordes con el Esquema de Ordenamiento Territorial Municipal.

Son modalidades de licencia de urbanismo las autorizaciones que se concedan para la parcelacion
de un predio en suelo rural, para el loteo o subdivision de predios para urbanizacion o parcelacion y
el encerramiento temporal durante la ejecucion de las obras.

Las licencias de urbanismo y sus modalidades estan sujetas a prorroga y modificaciones.

ARTICULO 94: LICENCIA DE CONSTRUCCION Y SUS MODALIDADES. Se entiende
por licencia de construccion la autorizacion para desarrollar un predio con construcciones,
cualquiera que ellas sean, acordes con el Esquema de Ordenamiento Territorial Municipal.

Son modalidades de la licencia de construccion las autorizaciones para ampliar, adecuar, modificar,
cerrar y demoler construcciones.



Las licencias de construccion y sus modalidades estan sujetas a prorroga y modificaciones.

ARTICULO 95: OBLIGATORIEDAD. Para adelantar obras de construccion, ampliacion,
modificacion y demolicion de edificaciones, de urbanizaciones y parcelacion en terrenos urbanos y
rurales, se requiere la licencia correspondiente expedida por la Secretaria de Planeacion Municipal.

ARTICULO 96: FIRMA DE PROFESIONALES. Los planos urbanisticos y arquitectonicos, asi
como los estructurales, hidrosanitarios y eléctricos para cualquier construccion o desarrollo
urbanistico deberan ir firmados por profesionales en la materia, legalmente matriculados para el
ejercicio de su profesion y de acuerdo a la NSR 98 .

ARTICULO 97: REGISTRO DE PROFESIONALES. Todo arquitecto e ingeniero civil,
sanitario y eléctrico, deberan estar registrados en el Municipio de Donmatias ante la Secretaria de
Planeacion, para lo cual debe presentar la siguiente documentacion para la presentacion de disefios:

Formulario suministrado por la Oficina de Planeacion Municipal, debidamente

diligenciado.

Fotocopia de la matricula profesional.

Fotocopia de la cédula de ciudadania.

Foto tamatfio cédula.

ARTICULO 98. REGISTRO DE MAESTROS DE OBRA Y OFICIALES ENCARGADOS DE
OBRA. Todo maestro de obra y oficial encargados de la obra deberan estar registrados en el
Municipio de Donmatias ante la Secretaria de Planeacion, para lo cual debe presentar la siguiente
documentacion.
a. Formulario suministrado por la Oficina de Planeacion Municipal, debidamente
diligenciado.
Fotocopia de la cédula de ciudadania.
c. Foto tamaiio cédula.

ARTICULO 99: DEMOLICIONES. Toda demolicion debera ser previamente autorizada por la
Secretaria de Planeacion y para su aprobacion se requiere:
Solicitud escrita.
Copia de la licencia de construccion.
Certificado de solicitud de desconexion de medidores antes las entidades que prestan
los servicios publicos o en su defecto que no se posee servicio.

ARTICULO 100: ALINEAMIENTO. Para la obtencion de la tarjeta de alineamiento de un lote
se deben llenar los siguiente requisitos:
a. Pago del derecho de la tarjeta de alineamiento.
b. Diligenciar formulario expedido por la oficina de Planeacion Municipal
c. Certificado de disponibilidad de servicios publicos domiciliarios de acueducto y
alcantarillado expedido por la Secretaria de Servicios Publicos del Municipio.

PARAGRAFO: La vigencia de la tarjeta de alineamiento es de seis (6) meses contados a partir de
la firma y entrega del mismo.



ARTICULO 101: TITULARES DE LICENCIAS. Podran ser titulares de licencias los titulares
de derechos reales principales, los poseedores, los propietarios del derecho de dominio a titulo de
fiducia y los fideicomitentes de las mismas fiducias, de los inmuebles objeto de la solicitud.

ARTICULO 102: SOLICITUD DE LA LICENCIA. El estudio, tramite y expedicion de
licencias, se hara solo a solicitud de quienes puedan ser titulares de las mismas.
La expedicion de la licencia conlleva por parte de la oficina de Planeacion Municipal la realizacion
de las siguientes actuaciones, entre otras: el suministro de informaciéon sobre las normas
urbanisticas aplicables a los predios objeto del proyecto, la rendicidon de los conceptos que sobre las
normas urbanisticas aplicables se soliciten, la citacion y notificacion a vecinos.

PARAGRAFO 1: Si durante él termino que transcurre entre la solicitud de una licencia y la
expedicion de la misma, se produce un cambio en las normas urbanisticas que afecten el proyecto
sometido a consideracion en la oficina de Planeacion Municipal encargada de estudiar, tramitar y
expedir la licencia, el titular tendra derecho a que la licencia se le conceda con base en la norma
urbanistica vigente al momento de la radicacion de la solicitud de la licencia, siempre que la misma
haya sido presentada en debida forma.

PARAGRAFO 2: La expedicion de licencias no conlleva pronunciamiento alguno acerca de la
titularidad de derechos reales ni de la posesion sobre el inmueble o inmuebles objeto de ella, las
licencias recaen sobre uno o mas inmuebles y producen todos sus efectos aun cuando sean
enajenados.

ARTICULO 103: DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPANAR LA SOLICITUD DE
LICENCIA PROVISIONAL. Toda solicitud de licencia debe acompanarse de los siguientes
documentos:
Tarjeta de alineamiento vigente.
Escritura de la propiedad debidamente registrada, si es poseedor documento legal que
lo acredite como tal registrado en notaria o sentencia judicial..
Copia del certificado de libertad y tradicion del inmueble o inmuebles objeto de la
solicitud, cuya fecha de expedicion no sea superior a tres (3) meses.
Paz y salvo por concepto de impuesto predial y derechos Municipales.
Constancia de pago de los impuestos de construccion y nomenclatura.
Dos copias de los planos arquitectonicos del proyecto que debera contener:
e Localizacion del lote o inmueble con referencia a calles y carreras mas
proximos indicado nomenclatura, en el caso en que el predio sea urbano y
cuando es rural debe referenciarse a las vias mas proximas indicando su tipo, y
la distancia a las fuentes de agua mas cercanas. Debera anexarse el certificado
catastral del predio, que incluya el area del mismo, nimero de predio y vereda.
e Distribucion de cada piso proyectado con sus dimensiones y destinacion de
espacios.
e (Cuadro de areas en el que se indicara: areas del lote, frente, fondo, area
construida, area libre, area por piso construido, areas comunes.
e Planta de techos y como minimo una seccion de corte longitudinal y otra
transversal de la construccion.
e Alzado de cuantas fachadas tenga el proyecto.
Dos copias de los planos estructurales del proyecto que debera contener:
Especificacion de materiales a utilizar en cada una de las partes de la estructura.



Tamafio y localizacion de todos los elementos estructurales asi como sus
dimensiones y refuerzo.

Tipo y localizacion de todos los empalmes de refuerzo.

Los planos estructurales que se presente deben ir acompafiados de las memorias
justificada del calculo y cumpliendo con el cdédigo sismo-resistente y
debidamente firmado por el ingeniero responsable.

Carta firmada por un ingeniero diferente al calculista certificando el cumplimiento
del codigo sismo resistente.

Dos copias de los planos hidrosanitarios (alcantarillado y acueducto) que contenga:

e Planos de aguas lluvias y negras por separado firmado por ingeniero.

Dos copias de disefios interiores de redes de gas, segiin normas de Empresas Publicas
de Medellin.

Realizar acta de vecindad con los colindantes y con registro fotografico o filmico.

Nombre del oficial o0 maestro de obra encargado de la obra.

PARAGRAFO: Cuando se trate de licencias que autoricen ampliar, adecuar, modificar, cerrar,
recuperar y demoler inmuebles sometidos al régimen de propiedad horizontal, el solicitante debera
acompanar ademas de la documentacion sefialada, copia autorizada del acta de la asamblea general
de copropietarios que permita la ejecucion de las obras solicitadas o del instrumento que haga sus
veces segun lo establezca el reglamento de propiedad horizontal.

ARTICULO 104: DOCUMENTOS ADICIONALES PARA LICENCIAS DE URBANISMO.
Cuando se trate de licencias de urbanismo ademdis de los documentos senalados debe estar
acompanado de dos copias del proyecto urbanistico debidamente firmado por un arquitecto, quien se
hara responsable legalmente de la veracidad de la informacién contenida en ellos.

ARTICULO 105: LICENCIA DEFINITIVA. Una vez terminado el proyecto ajustado a los
planos presentados, se le dara la licencia definitiva, si tiene la licencia provisional vigente, en caso
contrario se actualizara, lo anterior con el fin de dar una revision al proyecto y constatar que este se
ejecutd de acuerdo a lo aprobado por la oficina de Planeaciéon Municipal, de no realizarse dara lugar
a la imposicion de sanciones urbanisticas.

ARTICULO 106: EXIGENCIA Y VIGENCIA DE LAS NORMAS DE CONSTRUCCIONES
SISMO-RESISTENTES. De conformidad con lo establecido por las Leyes 388 y 400 de 1997, las
entidades Municipales competentes para el estudio, tramite y expedicion de licencias, tendra la
funcién de exigir y vigilar el cumplimiento de las disposiciones en las normas de construccion
sismorresistentes vigentes. Esa funcion la ejercen mediante la aprobacion de los proyectos que
hayan sido elaborados de conformidad con las normas de construccion sismorresistentes vigentes al
momento de la solicitud.

ARTICULO 107: MATERIALES Y METODOS ALTERNOS DE DISENO. En el evento que la
solicitud de la licencia de construccion prevea el uso de materiales estructurales, métodos de disefio y
métodos de construccion diferentes a los prescritos por las normas de construccién sismorresistentes
vigentes, debera cumplir con los requisitos y cefiirse el procedimiento establecido en el capitulo 2 del

titulo III de la Ley 400 de 1997.

ARTICULO  108: TRANSITO DE NORMAS DE CONSTRUCCION
SISMORRESISTENTES. Las licencias solicitadas en debida forma y aquellos aprobados bajo el



régimen de construcciones sismorresistentes previsto en el Decreto 1400 de 1984, continuaran
rigiéndose por esa norma, aun cuando la licencia se prorrogue, se modifique o se adicione.

ARTICULO 109: COMUNICACION DE LA SOLICITUD DE LAS LICENCIAS. La
solicitud de las licencias sera comunicada por el solicitante de la misma, a cada uno de los
colindantes del inmueble o los inmuebles objeto de la solicitud, para que ellos puedan hacerse parte,
hacer valer sus derechos. La citacion sera por correo si no hay otro medio mas eficaz.

En el acto de citacion se dard a conocer el nombre del solicitante de la licencia y el objeto de dicha
solicitud.

Si la citacidon no fuere posible, o pudiera resultar demasiado costosa o demorada, se insertara en la
publicacion que para tal efecto tuviere la entidad, o en su defecto en un periddico de amplia
circulacion local o nacional segun sea el caso.

ARTICULO 110: TERMINOS PARA LA EXPEDICION DE LAS LICENCIAS. La
Secretaria de Planeacion Municipal, tendra un término de cuarenta y cinco (45) dias habiles para
pronunciarse sobre la solicitud de licencia, contados desde la fecha de solicitud. Vencidos los
plazos sin que las autoridades se hubieren pronunciado, las solicitudes de licencia se entenderan
aprobadas en los términos solicitados, quedando obligado el funcionario responsable a expedir
oportunamente las constancias y certificaciones que se requieran para evidenciar la aprobacion del
proyecto presentado mediante la aplicacion del silencio administrativo positivo. El plazo podra
prorrogarse hasta en la mitad del mismo, mediante resolucion motivada, por una sola vez, cuando el
tamaio o la complejidad del proyecto lo amerite.

La invocacion del silencio administrativo positivo se sometera al procedimiento previsto en el
Codigo Contencioso Administrativo.

ARTICULO 111: CONTENIDO DE LA LICENCIA. La licencia contendra:

1. Vigencia.

2. Caracteristicas basicas del proyecto.

3. Nombre del titular de la licencia y del urbanizador o constructor responsable.

4. Indicacion de que las obras deberan ser ejecutadas de forma tal que se garantice la
salubridad de las personas, como la estabilidad de los terrenos, edificaciones y
elementos constitutivos del espacio publico.

5. Indicacion de la obligacion de mantener en la obra la licencia y los planos
aprobados y de exhibirlos cuando sean requeridos por autoridad competente.

El acto que resuelve una expedicion de licencia, debera contener las objeciones formuladas por
quienes hicieron parte en el tramite, la resolucion de las mismas y las razones en que se
fundamentaron dichas decisiones. Las objeciones se tramitaran de acuerdo a lo dispuesto en el
articulo 35 del Codigo Contencioso Administrativo.

ARTICULO 112: NOTIFICACION DE LICENCIAS. Los actos administrativos que resuelvan
sobre las solicitudes de las licencias, seran notificados al solicitante y a los colindantes
personalmente por quien haya expedido el acto o por la persona que esta delegue para surtir la
notificaciéon. En el evento que el solicitante de la licencia sea un poseedor, se debera notificar
personalmente el acto que resuelve la solicitud al titular de los derechos reales del bien objeto de la
licencia.

Si no hay otro medio mas eficaz de informar a los colindantes y al titular de los derechos reales,
para hacer la notificacion personal se enviara por correo certificado una citacion a la direccion que



aquel haya anotado al intervenir por primera vez en la actuacion, o en la nueva que figure en
comunicacion hecha especialmente para tal propodsito. La constancia del envio de la citacion se
anexara al expediente. El envid se hara dentro de los cinco (5) dias siguientes a la expedicion del
acto.

Si no pudiere hacerse la notificacion personal al cabo de cinco (5) dias del envid de la citacidn, se
fijara edicto en lugar publico del respectivo despacho, por el término de diez (10) dias, con
insercion de la parte resolutiva de la providencia.

Al hacer la notificacion personal se entregara al notificado copia integra, autentica y gratuita de la
decision.

ARTICULO 113: VIA GUBERNATIVA, REVOCATORIA DIRECTA Y ACCIONES.
Contra los actos que resuelvan las solicitudes de licencias procederan los recursos de via
gubernativa, la revocatoria directa y las acciones establecidas en el Codigo Contencioso
Administrativo.

ARTICULO 114: VIGENCIA Y PRORROGA. Las licencias tendran una vigencia maxima de
veinticuatro (24) meses prorrogables por una sola vez por un plazo adicional de doce (12) meses,
contados a partir de la fecha de su ejecutoria.

La solicitud de prorroga debera formularse dentro de los treinta (30) dias calendario anteriores al
vencimiento de la respectiva licencia, siempre que el urbanizador o constructor responsable
certifique la iniciacion de la obra.

ARTICULO 115: INFORMACION SOBRE LICENCIAS NO CONCEBIDAS. Cuando una
licencia sea negada por razéon de no ajustarse la solicitud a las normas urbanisticas, una vez
agotados los recursos, el funcionario que negdé la licencia pondra en conocimiento de ello al
Municipio. Lo anterior con el fin de que se tenga claridad en los procesos.

ARTICULO 116: ADICIONES Y REFORMAS. Para la adicion o reforma de toda edificacion
se debera ajustar al mismo procedimiento que las edificaciones nuevas.

TITULO XI
Tarifas e impuestos

ARTICULO 117: TARIFAS E IMPUESTOS. Todo tramite que se adelante ante el Municipio
de Donmatias relacionado con urbanizaciones, construcciones y parcelaciones causara a favor del
Tesoro Publico Municipal el pago de los derechos correspondientes, los cuales se especifican en los
siguientes articulos:

ARTICULO 118: IMPUESTO DE ALINEAMIENTO. El pago de derecho para la obtencion
del Alineamiento sera por un monto fijo equivalente al valor de un salario minimo diario legal
vigente en Colombia, en el momento del pago. Su revalidacion implica de nuevo el pago del
derecho.



ARTICULO 119: IMPUESTO DE CONSTRUCCION. Para efecto del cobro de este impuesto
se considera la construccion a partir del nivel de la fundacion respectiva. El pago del derecho de
obtencidon de la licencia de provisional de construccion, sera de acuerdo al area construida, la
destinacion de la edificacion y su ubicacion en el Municipio de acuerdo a la sectorizacion del
mismo para la cual se tendra en cuenta el siguiente cuadro:

RESIDENCIAL TIPO 1: Ubicado en los barrios Francisco Antonio Zea, entre las calles 33 y
37 y entre la carrera 31 y la margen izquierda de la quebrada, aguas abajo; Eduardo Rendon
entre las carreras 32 y 30 y en las calles 34A y 37, el barrio Luis Lopez de Mesa entre las
carreras 31, 30A, y 32 y las calles 30A y 33, el barrio Seis de Junio entre las carreras 27 y
26y las calles 26 y 28 y el barrio Villa Maria entre las carreras 4 y 6 y las calles 27 y 28.

1. Residencial I = S.M.LD.xArea
2

2. Vivienda de Interés Social I = SM.LD.xA
5

3. Comercial, Industrial y/o Servicios I = SMLD.xA

RESIDENCIAL TIPO 2: Comprendido por los barrios: San Antonio y Villa Nueva, entre las
carreras 28 y 31 y las calles 22 y 28, el barrio de los Almendros entre las carreras 31 y 32 y
las calles 28 y 30, el barrio Nuevo entre las carreras 31 y 33 y las calles 30, 33 y 34, el
barrio el Placer en la carrera 30 entre las calles 37 y variante al Municipio de Entrerrios, el
barrio Campo Alegre entre las carreras 27 y 26 y las calles 28A y 31 y el barrio Quebrada
Arriba entre las calles 28 y 28A y la carreras 26A y 23. El tope en altura de tres pisos,
respetando las edificaciones que a la fecha hubieran edificado legalmente pisos superiores
en la zona. Este sector se encuentra delimitado en el Mapa zonas homogéneas en el area

urbana.
1. Residencial I = SMLD.xA
2
2. Vivienda de Interés Social I = SM.LD.xA
5
3. Comercial, Industrial y/o Servicios I = SMLD.xA

SECTOR MIXTO. Corresponde a la zona central de la cabecera, esta comprendido entre las
carreras 27 y 31 y las calles 28 y 33, puente de Zea y el sector del cementerio.

1. Residencial I = SMLD.xA
2
2. Comercial, Industrial y/o Servicios I = SMLD.xA

SECTOR INDUSTRIAL. Esta constituido por la porcion del territorio municipal destinado al
desarrollo urbano, con destinacion a un uso comercial a gran escala e industrial. Esta
comprendido entre la quebrada Donmatias y los barrios 6 de Junio y Villa Maria.

1. Comercial, Industrial y/o Servicios I = SMLD.xA
2

2. Residencial I = SMLD.xA
2

SECTOR COMERCIAL Y DE SERVICIOS DE CARRETERA. Comprendido por las
areas aledanas a la troncal de occidente.



1. Residencial I = SMLD.xA
1.5

2. Comercial, Industrial y/o Servicios I = SMLD.xA
1.5

AREA SUBURBANA: El suelo suburbano en el municipio de Donmatias esta constituido por

dreas en inmediaciones a la cabecera municipal, lo comprenden los siguientes sectores:

Despensas, Calle Abajo y Quebrada Arriba.

1. Residencial I = SMLD.xA
5

2. Comercial, Industrial y/o Servicios I = SMLD.xA
2

3. Vivienda Campestre I = SM.LD.xA
1.5

AREA RURAL: Lo constituye los terrenos no aptos para el uso urbano, por razones de

B w

oportunidad o por su destinacion a usos agricolas, ganaderos, forestales, de explotacion de
recursos naturales, actividades analogas y/o de preservacion o proteccion de recursos
naturales.

Vivienda Campesina I = SMLD.xA
15

Vivienda Campestre I = SM.LD.xA
2

Industrial y/o Servicios I = SMLD.xA

Comercial I = SMLD.xA
2

DESENGLOBE Y RELOTEO: La licencia para desenglobe y reloteo de predios urbanos y

rurales tendra un costo equivalente a diez (10) salarios minimos legales diarios. Y en los
casos correspondientes a proyectos urbanizadores multifamiliares, se debera contemplar
una licencia de reloteo por unidad multifamiliar.

LEGALIZACION: La licencia de legalizacion de predios urbanos y rurales construidos antes

de 1.983, sera otorgada siempre y cuando se demuestre la antigiiedad de su existencia,
mediante la presentacion ante la Oficina de Planeacion Municipal de los planos y
documentos correspondientes y exigidos, anexando copia o certificacion de instalacion de
servicios de energia, otorgado por las Empresas Publicas de Medellin, donde aparece el
numero de instalacion. La informacion planimétrica corresponde al levantamiento de las
areas existentes, si se pretende adelantar cualquier tipo de reforma o adicion, debera
cumplir con los requisitos exigidos para construcciones nuevas.

Legalizacion I = SMLD.xA
5

PARAGRAFO 1: Equivalencias:

I

: Impuesto a pagar.

S.ML.L.D. : Salario Minimo Legal Diario

A

: Area a construir



PARAGRAFO 2: Los anteriores valores de las formulas aplicadas en la liquidacién de impuestos
de construccion se tomaron del decreto 1052 de 1998 en su articulo 58.

PARAGRAFO 3: Las actividades comerciales tales como los Parqueaderos, talleres mecanicos y
demas actividades comerciales que solo requieran de un cerramiento exterior cancelaran un
impuesto de construccion igual al Comercial e Industrial.

ARTICULO 120: IMPUESTO DE REFORMAS Y ADICIONES. El pago de derecho para la
obtencion de la licencia de construccion, se hara con base en el area a adicionar y/o reforma y se
liquidara en la misma forma que para edificaciones nuevas.

ARTICULO 121: PAGO POR REVALIDACION DE LICENCIAS DE CONSTRUCCION,
ADICION Y REFORMA. En caso de revalidaciéon de una licencia de construccion, adicion y/o
reforma, se requiere de la constancia del pago del impuesto de la licencia vencida y del pago al
momento de la revalidacion de la diferencia de valores entre la liquidacion inicial y la liquidacion al
momento de la revalidacion de la licencia.

ARTICULO 122: IMPUESTO POR OCUPACION TRANSITORIA DE VIAS. La ocupacion
transitoria de vias dara lugar a la cancelacion por cada dia de ocupacion, de un impuesto equivalente
aun (1) Salario Minimo Legal Diario vigente en Colombia.

PARAGRAFO: En caso de que la via haya sido ocupada sin la previa autorizacion, el titular de la
licencia se hara acreedor al pago de un recargo adicional equivalente al cien por ciento (100%) del
impuesto liquidado.

ARTICULO 123: IMPUESTO DE NOMENCLATURA. La asignacion de nomenclatura, dara
lugar a un pago de una contribuciéon equivalente al diez por ciento (10%) del valor liquidado como
impuesto de construccion.

PARAGRAFO: La contribuciéon a que se refiere el presente articulo corresponde a la placa
principal inicamente. En caso de que una construccion requiera de mas de una placa, se cobrara un
recargo adicional, al diez por ciento (10%) del valor de la placa principal. Cuando se trate de
construcciones que tengan locales al interior o edificio de apartamentos de altura, sera necesario
sefnalar la nomenclatura interna, para lo cual se liquidara un impuesto equivalente al cinco por
ciento (5%) del valor de la placa principal por cada placa adicional interior.

TIiTULO XII
Sanciones y Multas

ARTICULO 124: CANCELACION DE LA INSCRIPCION A PROFESIONALES. La
Secretaria de Planeacién Municipal, por medio de Resolucion motivada, le cancelaria la inscripcion
al profesional que ejecute un proyecto en contravencion en lo estipulado en la licencia, o sin previa
obtencion de esta.

PARAGRAFO: La cancelacion de la inscripcion a que se refiere el presente articulo, serd por él
termino de dos (2) afios si es la primera vez; y en forma definitiva si el profesional incurre en la
falta por segunda vez.



ARTICULO 125: DEFINICION INFRACCIONES URBANISTICAS. De acuerdo con el
articulo 103 de la Ley 388 de 1997, toda actuacion de parcelacion, urbanizacidn, construccion,
reforma o demoliciéon que contravenga el Esquema de Ordenamiento Territorial Municipal y sus
normas urbanisticas, dara lugar a la imposicion de sanciones urbanisticas a los responsables,
incluyendo la demolicion de las obras, segun sea el caso, sin perjuicio de las eventuales
responsabilidades civiles y penales de los infractores. Para efectos de la aplicacion de las sanciones
estas infracciones se consideraran graves o leves.

Se considera igualmente infracciéon urbanistica, la localizacién de establecimientos comerciales,
industriales y de servicios en contravencién a las normas de usos del suelo, lo mismo que la
ocupacién temporal o permanente del espacio publico con cualquier tipo de amoblamiento o
instalaciones, sin la respectiva licencia.

En todos los casos de actuaciones que se efectuen sin licencia o sin ajustarse a la misma, el Alcalde,
dispondra la medida policiva de suspension inmediata de dichas actuaciones, de conformidad con el
procedimiento previsto en el articulo 8§3.

ARTICULO 126: El Alcalde Municipal con apoyo en el Articulo 103 de la Ley 388/97 y el
Decreto 1052/98 Articulos 83, 84, 85, 86, 87, 88 podra imponer mediante Resolucion Motivada, las
siguientes sanciones urbanisticas.

ARTICULO 127: SANCIONES URBANISTICAS. De acuerdo al articulo 104 de la Ley 388 de
1997, las infracciones urbanisticas daran lugar a la aplicacion de las sanciones que a continuacion se
determinan:
Para quienes parcelen, urbanicen o construyan en areas no urbanizables o parcelables, se
aplicaran multas sucesivas que oscilaran entre cien (100) y quinientos (500) salarios
minimos legales mensuales, ademas de la orden policiva de demolicion de la obra y la

suspension de servicios publicos domiciliarios, de conformidad con lo sefialado en la Ley
142 de 1994.

En la misma sancidén recaeran quienes parcelen, urbanicen o construyan en terrenos
afectados por el Plan vial, de infraestructura de servicios publicos domiciliarios o
destinados a equipamiento publico.

Si la construccion, urbanizacion o parcelacion se desarrolla en terrenos de proteccion
ambiental, o localizados en zonas calificadas como de riesgo, tales como humedales,
rondas de cuerpos de agua o de riesgo geologico, la cuantia de las multas se incrementara
en un cien (100%) sobre las sumas aqui sefialadas, sin perjuicio de las responsabilidades y
sanciones penales a haya lugar.

Para quienes parcelen, urbanicen o construyan en areas aptas para estas actuaciones, sin licencia,
se aplicaran multas sucesivas que oscilaran entre setenta (70) y cuatrocientos (400)
salarios minimos legales mensuales, ademas de la orden policiva de sellamiento de la obra
y la suspension de servicios publicos domiciliarios de conformidad con lo sefialado en la
Ley 142 de 1994.



En la misma sancion recaeran quienes demuelan inmuebles declarados de conservacion
arquitectonica o realicen intervenciones sobre los mismos sin la licencia respectiva, o
incumplan las obligaciones de adecuada conservacion, sin perjuicio de reconstruccion que
ordena la Ley 388 de 1997, asi como quienes usen o destinen inmuebles en contravencion
a las normas sobre usos del suelo.

Para quienes construyan, urbanicen o parcelen en terrenos aptos para estas actuaciones, en
contravencion en lo estipulado en la licencia, o cuando ésta haya caducado, se aplicaran
multas sucesivas que oscilaran entre cincuenta (50) y trescientos (300) salarios minimos
legales mensuales, ademas de la orden policiva de sellamiento de la obra y la suspension
de servicios publicos domiciliarios de conformidad con lo sefialado en la Ley 142 de
1994.

En la misma sancion recaeran quienes destinen un inmueble a un uso diferente al sefialado
en la licencia, o contraviniendo las normas urbanisticas sobre usos especificos.

Para quienes ocupen en forma permanente los parques publicos, zonas verdes y demas bienes de
uso publico, o los encierren sin la debida autorizacion de las autoridades Municipales, se
aplicaran multas sucesivas que oscilaran entre treinta (30) y doscientos (200) salarios
minimos legales mensuales, ademas de la demolicion del cerramiento y la suspension de
servicios publicos domiciliarios de conformidad con lo sefialado en la Ley 142 de 1994.

En la misma sancion recaeran quienes realicen intervenciones en areas que formen parte
del espacio publico, sin la debida licencia o contraviniéndola, sin perjuicio de la
obligacion de restitucion de elementos.

La demolicioén total o parcial de las obras desarrolladas sin licencia o la parte de las mismas no
autorizada o ejecutada en contravencion a la licencia.

PARAGRAFO: El producto de estas sanciones ingresara al tesoro Municipal.

ARTICULO 128: PROCEDIMIENTO DE IMPOSICION DE SANCIONES. Para la
imposicion de sanciones previstas, las autoridades competentes observaran los procedimientos
previstos en el Codigo Contencioso Administrativo en cuanto sean compatibles a lo establecido en
la Ley 388 de 1997, tal como lo estipula el articulo 108 de la misma.

PARAGRAFO: La restitucion de los servicios publicos domiciliarios procedera cuando se paguen
las multas de que trata la Ley 388/97, y cese la conducta infractora.

ARTICULO 129: ADECUACION DE LAS NORMAS. En desarrollo del articulo 105 de la Ley
388 de 1997, en los casos previstos en el numeral 2 del articulo 85, en el mismo acto que se impone
la sancién se ordenara la medida policiva de suspension y el sellamiento de las obras. El infractor
dispondra de sesenta (60) dias calendario para adecuarse a las normas tramitando la licencia
correspondiente. Si vencido el plazo no se hubiere tramitado la licencia, se procederd a ordenar la
demolicion de las obras ejecutadas a costa del interesado y a la imposicién de multas sucesivas,
aplicandose en lo pertinente a lo previsto en el paragrafo de este articulo.



En los casos previstos en el numeral 3 del articulo 121, en el mismo acto que se impone la sancion se
ordenara la suspension de servicios publicos domiciliarios y la medida policiva de suspension y
sellamiento de las obras. El infractor dispondra de sesenta (60) dias calendario para adecuar las obras
a la licencia correspondiente o para tramitar su renovacion, segtin sea el caso. Si vencido el plazo no
se hubiere tramitado la licencia o adecuado las obras a la misma, se procedera a ordenar la
demolicion de las obras ejecutadas segtin la licencia caducada o en contravencién a la misma, y a la
imposicién de las multas sucesivas, aplicindose en lo pertinente a lo previsto en el pardgrafo de este
articulo.

PARAGRAFO: Si dentro de los plazos sefialados para el efecto los infractores no se adecuan a las
normas, ya sean demoliendo las obras realizadas en terrenos no urbanizables o parcelables, solicitando
la licencia correspondiente cuando a ello hubiere lugar o ajustando las obras a la licencia
correspondiente, se procederd por la autoridad competente a la imposicion de nuevas multas
sucesivas, en la cuantia que corresponda teniendo en cuenta la reincidencia o reiteracién de la
conducta infractora, sin perjuicio de la orden de demolicion, cuando a ello hubiere lugar y la
ratificacion de la suspension de los servicios publicos domiciliarios.

TITULO XIII
Del Espacio Publico

ARTICULO 130: RESTITUCION DE ELEMENTOS DEL ESPACIO PUBLICO. Conforme a lo
establecido en el articulo 107 de la Ley 388 de 1997, los elementos constitutivos del espacio publico
en inmuebles y areas de conservacion, que fuesen destruidos o alterados, deberan restituirse en un
término de dos meses contados a partir de la providencia que imponga la sancion.

El incumplimiento de esta obligacion dara lugar a la imposicion de multas sucesivas por cada mes
de retardo, en las cuantias sefialadas en el numeral 4 del articulo 86 del presente Esquema de
Ordenamiento Territorial y la suspension de servicios publicos domiciliarios de conformidad con lo
sefnalado en la Ley 142 de 1994.

ARTICULO 131: AREAS DE CESION. Toda urbanizacion debera ceder por escritura publica al
Municipio de Donmatias, lo relativo a vias publicas, espacios libres, zonas verdes y servicios
comunales. Los porcentajes seran segun el siguiente cuadro:

1. Areas de cesién para urbanizaciones y conjuntos: Resultado del analisis técnico y
comparativo de areas destinadas a usos y servicios comunitarios, aunando ademas a
requerimientos de ley, tales como la exigencia minima de 15 m® por habitante en zonas
verdes y parques se define el siguiente cuadro como metrajes minimos respecto al area
bruta para urbanizaciones en general.

Cuadro 2. Areas de Cesion en Urbanizaciones de Vivienda.

Tipo de Parques y zonas Vias Parqueaderos Servicios Comunes | total
Urbanizacion verdes
Local | Sectorial o publicos |Privados |Libres | construidos
barrial
Unifamiliares 7 % 13 % 20% 1.8% 6% 1% 48.8%
Bifamiliares 9 % 16 % 22% 7% 1.5 % 55.5%6




| Multifamiliares |11 % [20% [25% | | 8% [2% |6 %

PARAGRAFO 1: Porcentaje dado en el cuadro 2 es respecto a las areas brutas del lote.

PARAGRAFO 2: Las areas destinadas a servicios comunes de no ser necesarios en el proyecto
urbanistico, podran ser compensados por parte del urbanizador en otro sitio de la zona o pagados en
dinero, el cual ira al fondo de compensacion y seran destinadas a equipamientos de servicio y uso
comunitario de la zona homogénea o la comunidad donde se ubica el proyecto.

PARAGRAFO 3: Los parqueaderos privados deberan ser resueltos de acuerdo al tipo de
urbanizacion, al interior de la edificacion y/o en espacio publico en cuyo caso seran adicionados a
las areas de cesion obligada.

ARTICULO 132: PARQUEADEROS PARA VISITANTES. EIl diseno de las vias debera
considerar las especificaciones técnicas dadas por el Municipio y ademas segun el tipo de
urbanizacion se destinard para parqueo areas, por fuera de la via, en proporcion anotada en el
siguiente cuadro:

Tipo de Parqueaderos
Urbanizacion Privados

Unifamiliar 1 por cada vivienda
Bifamiliar 4 por cada 6 viviendas
Multifamiliar 1 por cada 2 viviendas
Conjunto

Multifamiliar 1 por cada 3 viviendas
Multifamiliar aislado con 6 0 mas soluciones de vivienda | 1 por cada 3 viviendas
Vivienda de Interés Social 1 por cada 10 viviendas

ARTICULO 133: PARTICION DE LOTES: Toda particion de lotes debera contar con la
aprobacion escrita de la Secretaria de Planeacion.

ARTICULO 134: AMOBLAMIENTO. Toda instalacion de amoblamiento urbano s6lo se podra
efectuar cuando haya sido aprobado por la Secretaria de Planeacion Municipal.

ARTICULO 135. ZONAS DE DESARROLLO URBANO. Se definen como zonas de
desarrollo urbanistico para el Municipio de Donmatias, las siguientes areas:

Zonas estables, entre el Barrio Villa Maria y El Peaje, al igual que la zona contigua a la Empresa
Caribu de propiedad del Municipio, Sector superior del Barrio San Antonio, y otras areas como los
sectores periféricos del Barrio Nuevo y Los Almendros.

ARTICULO 136: ESPACIO PUBLICO. Entiéndase por espacio publico al conjunto de inmuebles
publicos vy elementos arquitectonicos y naturales de los inmuebles privados, destinados por su
naturaleza, por su uso o afectacion, a la satisfaccion de necesidades urbanas colectivas que trascienden,
por tanto, los limites de los intereses individuales de los habitantes. Se establece como espacio publico
el presentado en el Mapa Propuesta de Espacio Publico 6.3.9.



Mediante el espacio publico se pretende mantener, recuperar y crear nuevos espacios de
convivencia e integracion entre los habitantes del municipio, a la vez, que se garanticen areas para
el libre y sano esparcimiento de la poblacion. Para ello se ejecutaran los siguientes proyectos:

Redisefio del parque principal.

Construccion del parque lineal de la quebrada Donmatias. La construccion de dicho parque,
requiere ademas la articulacion al sistema de espacio publico y a algunos bienes de valor
patrimonial que se pretenden integrar al mismo. Para esto se realizaran los siguientes
proyectos:

Cambio de jerarquia vial de la carrera 31 entre calles 29 y 30, pasando de ser una via vehicular a
ser una via peatonal.

Adecuacion de un area verde destinada a espacio publico contigua a la llanura de inundacion de
la quebrada la Donmatias entre carreras 30 y 31 barrio Los Almendros (margen izquierda de
la quebrada), esta se unira al sendero ecoldgico peatonal paralelo a la quebrada.

Adecuacion de un sendero peatonal en entre los puentes ubicados sobre la calle 28 entre carreras
29y 30.

Adecuacion de un area verde destinada a espacio publico, ubicado contiguo a la llanura de
inundacion de la quebrada la Donmatias ubicado a un lado del Barrio 6 de Junio. Este se
articulara con el sendero peatonal paralelo a la quebrada.

Cerro Cristo Rey: Adecuacion de este espacio como zona recreativa y ecoldgica, para esto se
rehabilitara el camino que tradicionalmente la poblacion frecuentaba. (Ver mapa Propuesta
de Espacio Publico No 6.3.9).

ARTICULO 137: USOS PERMITIDOS EN EL ESPACIO PUBLICO. Principalmente se
adecuaran para la proteccion ambiental, es decir para aquellos usos encaminados a garantizar la
perpetuacion de los recursos naturales renovables existentes y los que se requieren para evitar su
agotamiento y deterioro irreversibles.

Adicionalmente se establecen como usos:

Zonas verdes y jardines

Zonas de recreacion pasiva 0 activa

Campos de juego en grama sin cerramientos

Senderos peatonales

Turismo ecoldgico

Servicios comunales

mo Qo o

ARTICULO 138: AREAS DE ESPACIO PUBLICO. Se cuenta con un area de 0.63m*hab.
Dada la poblacion municipal, este indice de espacio Publico se aumenta a 4.40 m2/hab conforme al
siguiente cuadro:

Cuadro 3. de areas de espacio Publico

Nro de Espacio Publico

Espacios publicos naturales Area (m?)
1. Cerro de Cristo rey. 15147.90
2. Quebrada Donmatias 31651.80
Subtotal 46799.7
Espacios Publicos Artificiales

1. Parque Principal 4625.30
2. Plazoleta barrio Luis Lopez de Mesa. 200.20

3. Parque Infantil Roberto Baena. 497.30




4. Placa polideportiva ubicada en el Barrio 501.40
San Antonio.
5. Placa polideportiva ubicada en la Escuela | 288.40
Luis Lopez de Mesa.
6. Espacio recreativo Escuelas Mundo Alegria | 1546.50
y Carifositos.

7. Placa polideportiva Liceo Donmatias. 320.00

8. Cancha de futbol aledafia al Liceo. 3670.00
9. Placa polideportiva Escuela Agustin Garcia. | 143,92
10. Piscina Municipal. 953,29
Subtotal 12746.31
Total 59546.01

ARTICULO 139: El destino de los bienes de uso publico en el espacio publico en areas urbanas,
suburbanas y rurales no podra ser variado sino por el Concejo Municipal, a iniciativa del Alcalde y/o la
comunidad.

ARTICULO 140: ENTIDADES RESPONSABLES DEL ESPACIO PUBLICO. El Municipio
podra crear, de acuerdo con su organizacion legal, entidades que seran responsables de administrar,
desarrollar, mantener y apoyar financieramente el espacio publico, el patrimonio inmobiliario y las
areas de cesion obligatoria para vias, zonas verdes y servicios comunales. Asi mismo, podran contratar
con entidades privadas la administracion, mantenimiento y aprovechamiento econdmico de los bienes
anteriores.

PARAGRAFO 1: Cuando las areas de cesion para zonas verdes y servicios comunales sean inferiores
a las minimas exigidas por las normas urbanisticas, o cuando su ubicacion sea inconveniente para el
municipio, se podra compensar la obligacion de cesion, en dinero, de acuerdo a su valor comercial o en
otros inmuebles equivalentes, en los términos que reglamente el Concejo Municipal.

Si la compensacion es en dinero, se debera asignar un valor a los mismos fines en lugares apropiados
segun lo determine el Esquema de Ordenamiento. Si la compensacion se satisface mediante otro
inmueble, también debera estar ubicado en un lugar apropiado segiin lo determine el mismo plan.

PARAGRAFO 2: Los espacios integrantes del espacio publicos tales como: aislamientos laterales,
paramentos, retrocesos de las edificaciones, y similares, no podran ser compensados en dinero ni
canjeados por otros inmuebles.

ARTICULO 141: SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS. Las empresas prestadoras de
servicios publicos domiciliarios acueducto, alcantarillado, aseo publico, energia eléctrica,
telecomunicaciones y gas domiciliario, garantizan la prestacion del servicio en el interior del perimetro
urbano, en lo demas se regira por los parametros legales generales prescritos en la Ley 142.

PARAGRAFO: La empresa prestadora de servicios publicos domiciliarios no garantizara la
prestacion de los servicios publicos de acueducto, alcantarillado y aseo por fuera del perimetro urbano,
dada la imposibilidad técnica de acceso a los mismos por encontrarse en un terreno de altura mayor al
de la ubicacion de la planta de tratamiento de agua, por los altos costos de inversion y la lejania de las
redes de alcantarillado.



ARTICULO 142: VIVIENDA DE INTERES SOCIAL. Los programas de vivienda de interés
social estaran encaminados al mejoramiento de vivienda en coordinacion con el gobierno nacional y
departamental. Entidades privadas y no Gubernamentales. Estos programas se localizaran en las zonas
de consolidacion urbana.

TITULO X1V
Plan Vial

ARTICULO 143: PLAN VIAL. El plan vial pretende crear un par vial que descongestione el
interior de la cabecera, sin tener que recurrir a ampliar las vias debido a que la zona central de la
cabecera presenta un alto grado de consolidacion que dificulta la ampliacion de las vias actuales.
Ademas se construira una via paralela a la quebrada Donmatias que alimente el sector comercial e
industrial y evite la entrada de vehiculos pesados a la zona central de la cabecera.

ARTICULO 144: LONGITUD MAXIMA DE LAS ViAS URBANAS. La longitud maxima,
sin interrupcion, de las vias Urbanas peatonales o vehiculares, sera de 100 mts. Cuando a raiz del
desarrollo urbanistico se conforme una longitud de mas de 100 mts; la Direccién de Planeacion
determinara la conformacion de una nueva via que atraviese y determinara si es peatonal en caso de
que la pendiente sea mayor del 15%, de lo contrario, sera vehicular.

ARTICULO 145: SECCIONES DE ViA EN EL AREA URBANA. Para los nuevos desarrollos
urbanisticos en la cabecera municipal se plantean las siguientes secciones viales (ver mapa de
propuesta vial urbana No 6.3.10):

Via Peatonal:

Anden: 1.50 m(2)
Zona Verde: 2.00 m

Seccion Total: 5.00 m

Via Arteria:
Calzada: 7.00 m
Anden: 1.00 m (2).
Zona Verde: 1.20 m (2).
Seccion Total: 11.40 m

Via Colectora:
Calzada: 7.00 m
Anden: 1.00 m (2)
Zona Verde: 1.00 m (2).
Seccion Total: 11.00 m

Via Residencial o de Servicio:
Calzada: 6.00 m
Andén: 1.00 m (2), incluye cuneta.
Zona Verde: 1.00 m (2).
Seccién Total: 10.00 m

ARTICULO 146: RETIROS. Los retiros para alcanzar las secciones de las vias se mediran a partir
de su ¢je.



PARAGRAFO: Para los ejes viales existentes se toleraran las actuales secciones, pero en la medida
en que se autoricen procesos constructivos, se procedera a su progresiva conformacion por el sistema
de retiros obligatorios.

ARTICULO 147: RETIROS EN LA TRONCAL OCCIDENTAL. Cualquier construccidon que se
haga adyacente a la via regional primaria, (La Troncal), debera conservar un retiro libre de 30 mts; con
la relacion al paramento de la construccion, contados a partir del eje de la via.

ARTICULO 148: SENTIDO VIAL. El sentido de las vias en el area urbana sera demarcado por la
Secretaria de Planeacion Municipal, al igual que cualquier modificacion al sentido de las vias en
coordinacion con la inspeccion de transito Municipal.

ARTICULO 149: PROYECTOS VIALES:
1. Vias a abrir.
1.1. Largo Plazo

1.1.1.  Via peatonal entre el puente del 6 de Junio y el puente de la Carrera 29 o Santander.

1.1.2.  Via peatonal a la quebrada Donmatias, margen izquierda desde el Puente de los
Leones hasta el Barrio Los Almendros.

1.1.3. Calle 27 entre el Barrio 6 de Junio y La Urbanizacién Villa Maria. (Paralela a la
quebrada Donmatias, ofrece accesibilidad a la zona de expansion destinada a uso
industrial y comercial).

1.1.4. Via que uniria a los barrios Villa Maria y San Antonio por cerro Cristo Rey.

1.1.5. Carrera 27A entre calle 26 y carrera 29 union entre los barrios Seis de Junio y San
Antonio.

1.1.6. Prolongar las calles 29, 30, 31, 33, 33A hasta los limites del perimetro urbano tal
como lo muestra el mapa

1.2. Mediano Plazo

1.2.1.  Via peatonal entre Carreras 32 y 31, ubicada en el Barrio Eduardo Rendén.

1.2.2. Via peatonal que uniria a los barrios Campo Alegre y Quebrada Arriba.

1.2.3. Via parte alta del barrio el Totumo.

1.3. Corto Plazo
1.3.1. Carrera 31 entre calles 34 y 34A.
2. Vias a habilitar:
2.1. Largo Plazo

2.1.1.  La Carrera 31 entre Calles 33 y 36 requiere ampliar la seccién actual para permitir el
doble sentido de circulacion.

2.1.2. La Carrera 27 o Circunvalar.

2.1.3.  Carrera 29 o vieja variante a la vereda de Iborra entre el puente de San Antonio y la
placa deportiva del mismo barrio

2.1.4. Carrera 31 entre calles 25 y 22 barrio San Antonio

2.1.5. Calle 25 entre carreras 30 y 31 barrio San Antonio.

2.2. Mediano Plazo

2.2.1.  Via peatonal en la quebrada, en la margen izquierda entre los puentes de los leones y
Santander.

2.2.2. Viapeatonal: calles 34b y 34c entre carreras 31 y 32.

2.2.3. Carrera 30 entre calles 25 y 24 via peatonal.



2.2.4. Carrera 32 entre calles 34A e industrial del vestido o carrera 30 barrio Eduardo
Rendon.

2.2.5. Calle 35 entre carreras 30 y 31 barrio Eduardo Rendon.

2.2.6. Carrera 26 entre calle 29 lote urbanizado barrio el Totumo.

ARTICULO 150: LA NOMENCLATURA URBANA. La identificacion numérica de las vias se
establece para efectos de su incorporacion al sistema vial del Municipio y la adecuada sefializacion de
las edificaciones y terrenos, de modo que se defina su precisa localizacion con respecto a las vias mas
proximas y adyacentes.

ARTICULO 151: NUMERACION DE LAS VIAS. La numeracion de las carreras del Municipio
ascendera a partir de la carrera 30 hacia el Oriente y descenderd a partir de la misma carrera hacia el
Occidente.

La numeracion de las calles ascendera a partir de la calle 30 hacia el Norte y descendera a partir de la
misma calle hacia el Sur.



TERCERA PARTE
Componente Rural
TITULOI
Suelo Rural

ARTICULO 152: DEFINICION DE SUELO RURAL. Lo constituye los terrenos no aptos
para el uso urbano, por razones de oportunidad o por su destinacion a usos agricolas, ganaderos,
forestales, de explotacion de recursos naturales, actividades analogas y/o de preservacion o
proteccion de recursos naturales.

ARTICULO 153: DEFINICION DE PERIMETRO RURAL. Desde los limites de la
cabecera Municipal en sentido Norte hasta los limites con el Municipio de Santa Rosa de Osos,
en sentido Sur hasta los limites con los Municipios de Girardota y Barbosa, en sentido Oriente
hasta con el Municipio de Santo Domingo, en sentido Occidente con los Municipios de
Entrerrios y San Pedro de los Milagros.

ARTICULO 154: COMPOSICION DEL SUELO RURAL. En el 4mbito rural el municipio
cuenta con un corregimiento, 16 veredas y seis sectores, ademas de tres parajes considerados
como territorio suburbano, asi:

Veredas:
e Romazoéon
e Las Animas
e Montera
e Mocorongo
e Pradera
e  Miraflores
e Pan de Azicar
e Santa Ana
e Iborra
e (Colon
e La Frisolera
e Quebrada Arriba
e Riogrande Bellavista
e Riochico
e La Piedrahita
e Riogrande
Sectores:
La Correa. Vereda Las Animas
Arenales Vereda Frisolera
San José Corregimiento Bellavista
Arrayanes Vereda Santana
Despensas Vereda Miraflores
Bocatoma Vereda Colon
Corregimiento:
e Bellavista
Parajes:

e Despensas
e C(Calle Abajo
e Quebrada Arriba



TITULO II
Clasificacion general de usos en el suelo rural

ARTICULO 155: DEFINICION DE USOS Y TRATAMIENTOS DEL SUELO RURAL.
Las areas que se definen para el manejo y tratamiento del suelo rural tienen por objeto delimitar
el territorio en unidades homogéneas a partir de las caracteristicas particulares de cada porcioén
del territorio, que obedecen a diferentes procesos de intervencion, configurando las
caracteristicas biofisicas actuales del territorio. Esta zonificacién permitira formular usos
diferenciables sobre el espacio atendiendo a sus particularidades. A continuacion se presentan
los distintos usos para el suelo rural.

ARTICULO 156: AREAS DE PROTECCION DE LOS RECURSOS FLORISTICOS Y
FAUNISTICOS (APRF). Estas areas, tal como se delimitan en el mapa de Zonificacion de
Usos y Tratamiento del Suelo Rural, N° 6.4.3.3. (APRF), estan representadas por las areas con
cobertura vegetal en bosque intervenido y rastrojo alto en estados sucesivos avanzados,
fuertemente fragmentados, y por el area denominada “Los Salados”, areas éstas que aun
albergan especies de flora y fauna de importancia ecoldgica para el municipio.

Estas areas suman en total 1653.7 has, las cuales se encuentran localizadas, principalmente, en
el extremo sur de una zona compartida por las veredas Santa Ana, Pan de Azucar y La Montera;
en Romazoén y la parte baja de Iborra y en los extremos norte y sur de La Piedrahita; y en la
parte occidental de las veredas Las Animas Riochico y Colén

Uso Principal
e Forestal - Protector.
Uso Complementario
e Proteccion de fuentes de agua.
e Recreacion y turismo asociados al paisaje y a los recursos naturales y donde se
construyan senderos ecologicos que permitan una recreacion pasiva.
e Investigacion con fines educativos y de valoracion de los recursos naturales.
Uso Restringido
Producciéon agroforestal, forestal y acuicultural con fines protectores y para uso
doméstico.
Construcciones de vivienda nueva por los impactos que generan los procesos de
construccion sobre las zonas boscosas.
Extraccion de fauna y flora para el autoconsumo.
Construccion de obras de infraestructura fisica y dotacion de equipamientos comunitarios
previo estudio de impacto ambiental y aprobacion de la autoridad competente.
Produccién agropecuaria de subsistencia en zonas que presenten restricciones
topograficas o que amenacen la proteccion y conservacion de los recursos naturales.
Uso prohibido
e Extraccion de minerales y materiales de construccion de aluviones.
e Cualquier tipo de actividad que pueda implicar el deterioro de los procesos
biologicos, fisicos, quimicos o de cualquier otra naturaleza, tipicos de esto ecosistemas.
e Todas las actividades que impidan cumplir con el uso principal propuesto.
e Actividades extractivas de caza, pesca y, en general, de recursos genéticos con fines
comerciales.
e Actividades industriales y comerciales en general.
e Produccion agropecuaria en areas que aun albergan coberturas arboreas.
e Produccion agropecuaria bajo practicas inadecuadas como el fuego y el
establecimiento de cultivos limpios, especialmente en zonas productoras de agua.



e Todo tipo de mineria en los aluviones localizados en los cauces y llanuras de
inundacién de las cuencas ya que pueden alterar los regimenes hidricos, la flora y la
fauna.

e Explotacion de materiales de construccion en los cauces y llanuras de inundacién de
los rios y retiros a corrientes de agua.

e Mineria aurifera a cielo abierto.

e En pendientes mayores del 50% se prohiben actividades diferentes a la conservacion
y proteccion de los Recursos Naturales, asi como obras de infraestructura y vivienda.

e Disposicion de residuos toxicos y/o altamente contaminantes.

ARTICULO 157: AREAS PARA LA RECUPERACION, PROTECCION Y
PRODUCCION (ARPP). Son areas que estan conformadas por zonas que albergan vegetacion
en estados sucesionales variados, bien sea en sus primeros estadios y en las cuales se encuentran
masas homogéneas de especies pioneras o bien en estadios mas avanzados de sucesion en los

cuales son comunes los bosques mixtos (ver mapa de Zonificacion de usos y tratamiento del
suelo rural N° 6.4.3.3).

Todos ellos cumplen un papel protector del suelo pero también admiten una produccion
importante para las comunidades que viven asociadas a ellos. Estas areas comprenden una
extension aproximada de 3433.8 has y se distribuyen por todo el territorio municipal.

Uso Principal

1. Forestal - Protector - Productor.

2. Produccion agropecuaria de subsistencia

3. Produccion agroforestal, acuicola y forestal con fines de proteccion y para uso
domeéstico.

Uso Complementario
Investigacion con fines educativos y de valoracion de los recursos naturales.

Turismo asociado al recurso paisajistico y a los recursos naturales.
Servicios asociados a las actividades turisticas y productivas.

Uso Restringido
e Produccion agroindustrial, previo estudio de impacto ambiental.

Construccion de infraestructura vial y de servicios publicos.

Construccion de nuevos equipamientos comunitarios

Construccion de infraestructura energética.

Actividades agropecuarias extensivas e intensivas

Actividades extractivas de subsistencia tales como tala y caza.

Mineria de oro (filon). Se restringe la mineria aurifera a cielo abierto. La mineria de
materiales de construccion se debe realizar por el método de bancos garantizando la
estabilidad de taludes conformados.

Uso Prohibido
Actividades extractivas de caza y tala con fines comerciales
Disposicion de residuos toxicos y/o altamente contaminantes
Mineria de aluvion, ya que pueden alterar los regimenes hidricos, la flora y la fauna.

-. Produccion agropecuaria en zonas destinadas a la conservacion y proteccion de los
recursos naturales y en areas susceptibles a la degradacion y a la erosion con pendientes
mayores al 50%.

-. Produccion agropecuaria en areas de retiro obligatorio y nacimientos de fuentes de
agua.

ARTICULO 158: AREAS DE PROTECCION DE FUENTES DE ABASTECIMIENTO
DE AGUA POTABLE (APFA). Con el fin de desarrollar actividades humanas orientadas al
restablecimiento de las condiciones naturales primigenias, tendientes a mantener y recuperar las
coberturas vegetales que regulan y sostienen la produccion de agua de manera estable, es



necesario incluir en esta clasificacion todas las areas comprendidas por 100 metros alrededor de
los nacimientos y 30 metros de retiro a partir de la cota maxima de inundacion en las corrientes
de las microcuencas que abastecen los acueductos veredales, de la cabecera municipal y de las
cabeceras corregimentales, que se enuncian a continuacion:

Quebrada La Piedrahita (Acueducto Cabecera Municipal)

Quebrada Iborra (Vereda Iborra)

Quebrada La Montera (Vereda La Montera)

Quebrada Arriba (Vereda Quebrada Arriba)

Quebrada La Jagua (Corregimiento de Bellavista)

Quebrada La Palenque (Corregimiento de Riogrande)

e a0 o

En el Mapa Hidrologico y de Division de Microcuencas (Mapa 6.4.2.1), se presentan las
microcuencas mencionadas anteriormente y en el Mapa de Zonificacion de Usos (Mapa 6.4.3.3)
se muestran, con una convencion, los nacimientos a los que se dara prioridad en el municipio
para la aplicacion de los retiros de 100 metros.

PARAGRAFO 1. Se debe aclarar que para todos los nacimientos y corrientes de agua del
municipio debe aplicarse esta ley, aunque en los planos que se presentan no aparecen estos
retiros debido a la dificultad para mapificarlos en esta escala de trabajo.

PARAGRAFO 2. Los propietarios de los predios ubicados en estas areas tienen la obligacion
de mantener una cobertura forestal protectora en la cual los nacimientos de fuentes de agua
deben estar protegidos en una extension de 100 metros a la redonda, medidos a partir de su
periferia y al lado de los cauces de los rios, quebradas y arroyos, sean permanentes o no, y
alrededor de los lagos o depdsitos de agua una faja no inferior a 30 metros de ancho paralela a
las lineas de maxima inundacion.
Uso Principal
e Forestal - Protector.
Uso Complementario
e Recreacion y turismo asociados al paisaje y a los recursos naturales.
e Investigacion con fines educativos y de valoracion de los recursos naturales.
e Actividades de servicios complementarios al turismo y la recreacion.
Uso Restringido
Produccion agroforestal, forestal y acuicultural con fines protectores y para uso
doméstico.
Construcciones de viviendas. Se restringe la construccion de vivienda en estas areas, por
los impactos que generan los procesos de construccion sobre las zonas boscosas.
Explotacion de filones auriferos por el método de mineria subterranea y extraccion de
minerales y materiales de construccion a cielo abierto en zonas de ladera por el método de
bancos (se debe garantizar la estabilidad de los taludes conformados y su restauracion
paisajistica al final de la explotacion).
e Extraccion de minerales y materiales de construccion de aluviones, con la condicion
de que se realicen, previamente, estudios hidroldgicos que muestren la llanura de
inundacion de las quebradas, las cuales no deben ser tocadas por la explotacion.
e Extraccion de fauna y flora para el autoconsumo.
e Construccion de obras de infraestructura fisica y dotacion de equipamientos
comunitarios previo estudio de impacto ambiental y aprobacion de la autoridad
competente.
e Servicios complementarios a la actividad turistica
e Produccion agropecuaria de subsistencia en zonas que presenten restricciones
topograficas o que amenacen la proteccion y conservacion de las fuentes de agua.
Uso prohibido
Todas las actividades que impidan cumplir con el uso principal propuesto.



Actividades extractivas de caza, pesca y, en general, de recursos genéticos con fines
comerciales.

Actividades industriales y comerciales en general.

Ganaderia extensiva.

Produccion agropecuaria en areas que atn albergan coberturas arboreas.

Produccion agropecuaria bajo practicas inadecuadas como el fuego y el establecimiento
de cultivos limpios, especialmente en zonas productoras de agua.

Todo tipo de mineria en los aluviones localizados en los cauces y llanuras de inundacion
de las cuencas ya que pueden alterar los regimenes hidricos, la flora y la fauna.
Explotacion de materiales de construccion en los cauces y llanuras de inundacion de los
rios y retiros a corrientes de agua.

Mineria a cielo abierto.

En pendientes mayores del 50% se prohiben actividades diferentes a la conservacion y
proteccion de los Recursos Naturales, asi como obras de infraestructura y vivienda.
Disposicion de residuos toxicos y/o altamente contaminantes.

ARTICULO 159: AREAS PARA EL DESARROLLO TURISTICO (ADT). Las areas que
se enuncian a continuacion, poseen potencial turistico por sus calidades paisajisticas, o en otros
casos por poseer infraestructura adecuada para el desarrollo de la actividad turistica, estas son:

e Embalses de Riogrande 1 y II, Comprende un area de 246.3 has. Corresponden
basicamente a los cuerpos de agua de los embalses Riogrande 1 y I, y sus zonas aledafias
que se constituyen en espacio para la recreacion y el desarrollo de actividades ludicas y
culturales.
e Un area de aproximadamente 34.6 has. Se encuentra localizada hacia el sector de los
lagos en la Vereda la Frisolera. Son espacios reservados para la ludica y la recreacion y
se consideran también de gran valor paisajistico.
Planta hidroeléctrica Riogrande 1.
Sendero ecologico en la vereda Riochico.
Bosque de Troneras.
Cascadas de troneras, Pan de Azucar.
Isla de Tahiti.
Ecoparque Chupadero Los Salados.
Piedra la Montera.
Cuevas de explotacion minera (veredas Romazon y Miraflores).
Posibles tumbas indigenas (Riochico).
Miradores: Cristo Rey, Alto de la Muela, Monte del Cura, Alto de la Bandera y Alto
de Matasano.
Uso Principal
e Recreativo y turistico: Actividades orientadas hacia la recreacion y descanso de la
comunidad, tanto activo como pasivo y asociadas a los recursos naturales y fisicos.
Uso Complementario
e En zonas destinadas para la produccion se permiten los sistemas de produccion
agropecuaria, agroforestal, forestal y acuicultura.
e Conservacion y proteccion de los recursos hidricos, floristicos, faunisticos,
paisajisticos.
e Actividades de servicios complementarios al turismo y la recreacion.
e Produccion agroforestal, forestal y acuicultural con fines protectores y para uso
doméstico.
e Construccion de vivienda campestre.
Uso Restringido
Actividades agropecuarias que alteren la calidad paisajistica.
Construccion de infraestructura de apoyo a la actividad turistica, sujeta a las restricciones
que ofrece la conservacion del paisaje y de los recursos naturales.



Construccion de viviendas aisladas, equipamientos comunitarios e infraestructura de
servicios publicos.
Construccion de obras de infraestructura fisica y dotacion de equipamientos comunitarios
previo estudio de impacto ambiental y aprobacion de la autoridad competente.
Uso Prohibido
e Actividades extractivas o de otro tipo que alteren la calidad del paisaje.
e E] establecimiento de cultivos a menos de 100 m alrededor de los nacimientos de
agua y hasta de 30 metros en las riberas de los rios y quebradas
e La extraccion de material de playa de las quebradas.
e Todas las actividades que impidan cumplir con el uso principal propuesto.
e Extraccion de minerales y materiales de construccion de aluviones.
e Disposicion de residuos toxicos y/o altamente contaminantes.

ARTICULO 160: AREAS PARA LA PRODUCCION DIVERSIFICADA (APD). Estas
areas se encuentran distribuidas a través de todo el municipio ocupando un area de aproximada
mente  14262.8 has (ver mapa de Zonificacion de Usos y Tratamiento del suelo Rural
No.6.4.3.3). Actualmente se encuentran destinadas a la produccion ganadera en potreros que
podrian ser manejados de una forma mas eficiente.

Por ello en el Esquema de Ordenamiento Territorial se proponen estas zonas para la produccion
agropecuaria diversificada en la que es factible desarrollar practicas de produccion forestal,
agroforestal, acuicultural y agropecuaria, pues presentan condiciones fisico - bidticas adecuadas
para tal fin y para las cuales es necesario un uso mas eficiente del suelo mediante la
implementacion de cultivos intensivos y una mayor tecnificacion de la actividad ganadera.
Uso Principal
e Produccion agropecuaria, forestal, agroforestal y acuicultural, tanto comercial como
de subsistencia, con un manejo adecuado en zonas de pendientes media y baja.
Uso Complementario
Proteccion y conservacion del recurso hidrico, floristico y faunistico en zonas que lo
ameriten.
Reforestacion con especies nativas con fines de proteccion, investigacion y educacion.
Recreacion pasiva
Comercio basico y de servicios en los centros poblados.
Construccion de centros de acopio para la distribucion de productos agricolas.
Construccion de equipamientos comunitarios.
Construccion de infraestructuras viales y energéticas supeditadas a los estudios de
impacto ambiental aprobados por la autoridad competente.
Construccion de nuevas viviendas unifamiliares para el establecimiento de los
productores, en una densidad no inferior a la unidad minima productiva.
Uso Restringido
e Produccion agropecuaria en zonas que presentan alta susceptibilidad a la erosion.
e Recreacion activa
e Extraccion de fauna y flora de bosques y rios con fines de subsistencia.
Actividad minera superficial y en cantera previo estudio de impacto ambiental
aprobado por la autoridad competente.
e Manejo integral de residuos solidos (ver mapas 6.4.3.3 y 6.3.8 donde se presenta su
ubicacion).
Uso Prohibido
En zonas con pendientes mayores al 50% quedan prohibidos los usos diferentes a
proteccion donde no se permite el establecimiento de actividades agropecuarias asi como
las construcciones de obras de infraestructura y vivienda.
Produccién agropecuaria en areas que aun conservan bosque natural intervenido y poco
intervenido.



Todo tipo de actividades productivas y constructivas en las zonas de retiro y nacimiento
de todas las fuentes de agua presentes en el area.

Mineria superficial dentro de las llanuras de inundacién y cauces de rios y quebradas.
Produccién ganadera sobre areas que ain conservan coberturas vegetales arboreas.
Produccién agropecuaria bajo practicas inadecuadas como la utilizacion del fuego.

TITULO III
Potencial Minero

ARTICULO 161: AREAS DE POTENCIAL MINERO. En el municipio se presentan las
siguientes explotaciones de minerales, que ofrecen un potencial para la extraccion de minerales,
pero que ameritan la utilizacion de sistemas de extraccion mas eficientes y que generen menor
impacto sobre el medio natural, apoyados en estudios mas complejos de explotacion para
identificarlos claramente.

Las principales explotaciones mineras son:

e Explotacion de oro en veta en la Vereda Montera (parte alta) en el sector de la Quebrada La
Jagua.

e Explotacion de material de cantera en la Vereda Mocorongo (sector de La Planta) se explota
material de cantera.

e Explotacion de material de cantera para afirmado en la Vereda Romazon, en el nacimiento
de la Quebrada Iborra en el sector de Monte Loro.

e Explotacion de material aluvial sobre la Quebrada Las Animas, y en el mismo sector,
explotacion de material para afirmado por medio de canteras, en la Vereda Las Animas.
Explotacion de material de cantera en la Vereda Coldn en el sitio El Templete.

Extraccion de material aluvial en el Corregimiento de Riogrande.

Extraccion de material aluvial en la Vereda La Frisolera.

Explotacion de material aluvial en la Vereda Miraflores.

Explotacion de oro en aluvion sobre el Rio Porce.

Explotacion de oro en veta en la Vereda Pradera.

ARTICULO 162: CATEGORIZACION POTENCIAL MINERO POR RECURSO. Zonas
donde por las caracteristicas geologicas, la mineria antigua y actual, y las licencias otorgadas o en
tramite, se presume la existencia de un recurso mineral.

ARTICULO 163: POTENCIAL MINERO ALTO DE ORO. La zona correspondiente a las
veredas Pradera y Montera, presentando explotacién en algunas minas. Sobre los depdsitos
aluviales del rio Porce se espera una concentracién de oro en aluvion, que ya ha sido explotado en
varios sitios. A lo largo de los depositos aluviales del rio Grande, especialmente en el sector
noreste desde la vereda Pan de azticar hasta la vereda Frisolera, se esperan concentraciones de oro
en aluvion acumulado por la meteorizacion y erosion a la que han estado expuestas las rocas del
batolio antioquefio. Dichas zonas ya han sido explotadas artesanalmente en la antigiiedad.

ARTICULO 164: POTENCIAL MINERO MEDIO DE ORO. La uniforme geologia de la
region reperesentada principalmente por rocas correspondientes al batolito antioquefio, en donde
se dan las mineralizaciones vetiformes enriquecidas en oro, pero solo reportadas en las veredas
Pradera y Montera, permite inferir que el resto del municipio asociado al batolito antioquefo es
un lugar potencial para la aparicion de oro en veta. De igual manera pasaria con el oro de aluvion
el cual es producto de la erosién y meteorizacion de las rocas igneas, y como en el caso anterior y
teniendo en cuenta la uniformidad de la geologia de la regién seria posible encontrar
concentraciones del mineral asociado a muchas corrientes del municipio. Esto corresponderia a



las veredas Las Animas, Riochico, La Piedrahita, Romazon, Iborra, Miraflores, Riogrande,
Quebrada Arriba, Santana, Mocorongo, Pan de azuicar, Montera, Bellavista, Pradera y Frisolera.

ARTICULO 165: POTENCIAL MINERO BAJO DE ORO. Corresponderia principalmente a
las zonas asociadas a las rocas metamorficas, dado que alli no se han encontrado evidencias de
fluidos hidrotermales que contengan mineralizaciones importantes.  Estas zonas estarian
representadas por las veredas Coldn, La Piedrahita y Romazén.

ARTICULO 166: AREAS POTENCIAL MINERO ALTO EN MATERIAL DE
AFIRMADO. En el sector de Mocorongo y en la vereda Colon, asociado a los cortes de
carretera se observan varias zonas donde aflora el batolito antioquefio muy fracturado y
diaclasado con bajo grado de meteorizacion que lo hace 6ptimo como material de afirmado y
para la instauracion de futuras canteras.

ARTICULO 167: AREAS POTENCIAL MINERO MEDIO EN MATERIAL DE
AFIRMADO. Se considera en esta categoria todas las zonas en las que afloran rocas
diaclasadas y fracturadas, con bajo grado de meteorizacion, y las cuales son muy comunes en el
municipio, especialmente asociadas a las diferentes vias que lo cruzan, ademas de otras zonas
que podrian determinarse por medio de exploracién o cuando se construyan nuevas carreteras
que permitan ubicarlas facilmente.

ARTICULO 168: AREAS POTENCIAL MINERO BAJO EN MATERIAL DE
AFIRMADO. Corresponde a aquellas zonas en las que las caracteristicas de meteorizacion de
la roca son muy avanzadas, lo que hace que esta pierda sus caracteristicas mecanicas propicias
para ser utilizadas con este fin.

ARTICULO 169: AREAS POTENCIAL MINERO ALTO EN MATERIAL DE
CONSTRUCCION. En el sector de la vereda Romazén se observan zonas de material
particulado, tamafio arena, producto de la alteracion de la granodiorita que podria ser explotado
para material de construccion. Los depositos aluviales correspondientes a las quebradas que
drenan al municipio son una fuente potencial de material de construccion como gravas y arenas,
en especial, en las quebradas Las Animas, Piedras Blancas y Quebrada Donmatias, y a mayor
escala a lo largo del rio Grande y el rio Porce.

ARTICULO 170: AREAS POTENCIAL MINERO MEDIO EN MATERIAL DE
CONSTRUCCION. Corresponde a zonas donde la granodiorita se encuentra en avanzado
estado de meteorizacion, permitiendo que se forme material particulado tamafio arena, estas
zonas se esperan en todas las veredas asociadas al batolito antioquefio y en donde se
necesitarian trabajos de exploracion detallada para determinar su ubicacion.

ARTICULO 171: AREAS POTENCIAL MINERO BAJO EN MATERIAL DE
CONSTRUCCION. Representado por todas las zonas en donde aflora afibolita y en las zonas
donde el batolito antioquefio presenta bajo grado de meteorizacion lo que no permite que se
forme material particulado apto para la construccion.

Uso Principal
e Mineria aurifera a cielo abierto y por el método de mineria subterranea (se debe
garantizar la estabilidad de los taludes conformados y su restauracion paisajistica al
final de la explotacion
e Extraccion de minerales y materiales de construccion, de aluviones
e Todo tipo de mineria en los aluviones localizados en los cauces y llanuras de
inundacion.
e Explotacion de materiales de construccion en los cauces y llanuras de inundacion.
e Mineria de oro (filon)



Uso Complementario

Produccion agroforestal, forestal y acuicultural con fines protectores y para uso
doméstico.
Turismo pasivo guiado.

Uso restringido

e Construccion de obras de infraestructura fisica y dotacion de equipamientos
comunitarios.

e Produccion agropecuaria de subsistencia.

e Construccion de infraestructura vial y de servicios publicos.

Uso prohibido

Construcciones de vivienda nueva

Actividades industriales y comerciales en general.
Disposicion de residuos toxicos y/o altamente contaminantes.
Actividades agropecuarias extensivas e intensivas

ARTICULO 172: AREA DE PROYECCION INDUSTRIAL (API). El Esquema de
Ordenamiento Territorial designa un area de 250 metros ubicados a lado y lado de la troncal de
occidente, comprendida entre las veredas Iborra, Quebrada arriba, Miraflores y Riogrande para
el posible desarrollo industrial, atravesando el municipio en sentido Sur - Norte. También se
designo una franja con las mismas caracteristicas en la via que conduce del Municipio de
Donmatias al Entrerrios, comprendida entre el sector del Placer y el sector de El Templete. (Ver
mapa de Zonificacion de Usos y tratamientos del suelo rural N° 6.4.3.3).

1.

Permitidos: Construccion de infraestructura fisica para proyectos de transformacion
industrial o Produccion agroindustrial, previo estudio de impacto ambiental.
Produccién primaria
Agricultura
Pecuario
Agropecuario
Silvicultura
Bosque (A5)
Uso complementario
e Produccion agroforestal, forestal y acuicultural con fines protectores y para uso
doméstico.
e Produccion agropecuaria de subsistencia.
e Servicios de carretera: Minorista basico, estaciones de servicio, restaurantes, talleres,
hoteles, establecimientos de expendio de licor.
e Construccion de vivienda.
Uso restringido
Construccion y dotacion de equipamientos comunitarios previo estudio de impacto
ambiental y aprobacion de la autoridad competente.
Prohibidos
e Industria pesada, con procesos altamente contaminantes o que requiera grandes
extensiones de terreno.
e Todas las actividades que impidan cumplir con el uso principal propuesto.
e Extraccion de minerales y materiales de construccion de aluviones, con la condicion
de que se realicen, previamente, estudios hidrologicos que muestren la llanura de
inundacion de las quebradas, las cuales no deben ser tocadas por la explotacion.
e Disposicion de residuos toxicos y/o altamente contaminantes.
e Usos industriales.
e Industria extractiva (C)
e Industria transformadora
e Reciclaje de materiales y lo relacionado con productos quimicos, toxicos, inflamables
o explosivos



e Actividades de transporte como manipulacién de carga almacenamiento depositos y
alquiler de maquinaria

e Usos civicos e institucionales

Actividades de servicios comunitarios sociales y personales (O)

Actividades de esparcimiento: casas de lenocinio

Servicios funerarios: Cementerios y Hornos crematorios

De abastecimiento: Mataderos.

TITULO IV
Suelos de proteccion en el suelo rural

ARTICULO 173: SUELO DE PROTECCION.

Amenazas de origen natural. Se considera amenaza de origen natural a la probabilidad de
ocurrencia de un evento o fendmeno de origen natural, que afecte negativamente, de forma
directa o indirecta, la vida, la salud o los bienes de una comunidad.

ARTICULO 174: AREAS RURALES EN AMENAZA POR INUNDACION. Para
clasificar y zonificar este tipo de amenaza se tomaron dos categorias de la siguiente forma:

ARTICULO 175: AMENAZA ALTA. Representada por llanuras de inundacién con
caracteristicas de baja pendiente y baja altura con respecto a las corrientes; las llanuras mas
representativas se encuentran asociadas principalmente al Rio grande y al Rio Porce, y en menor
escala a la Quebrada Las Animas, Iborra, La Piedrahita, Donmatias, Miraflores, el Hoyo, Puente
Piedra, Laureles y Arenales.

ARTICULO 176: AMENAZA MEDIA. Corresponde a terrazas aluviales (antiguas llanuras
de inundacion) que presentan una altura mayor con respecto a las llanuras, y por lo tanto una
menor probabilidad de inundacién. Estas se pueden observar en el Rio Grande y en el Rio
Porce principalmente.

ARTICULO 177: AREAS RURALES EN AMENAZA POR MOVIMIENTOS EN
MASA. Este tipo de amenaza esta principalmente concentrada en la roca que corresponde al
“batolito antioquefio”, y mas especificamente en la unidad geomorfoldgica I, pues esta zona
presenta una fuerte intervencion antrépica evidenciada por el intenso sobrepastoreo y la
deforestacion.

ARTICULO 178: AMENAZA ALTA. Considerada tnicamente para zonas donde se
observaron procesos activos de magnitudes considerables, que en su gran mayoria estan
asociados a la intervenciéon antropica. Estas zonas se encuentran ubicadas en la vereda
Romazon, asociada a uno de los afluentes de la Quebrada Las Animas; en la vereda Riochico,
asociada a la carretera en cercanias de la Quebrada La Planta; en la vereda La Piedrahita en un
tramo de la carretera que de Donmatias conduce a la vereda Riochico, mas exactamente en el
kilémetro 2 + 100; en la vereda de Riogrande, en la troncal de occidente, aproximadamente un
kilometro antes de Puente Piedra; en la vereda Santana, asociado a la carretera y en cercanias de
la escuela Roque Lopera, en la vereda Mocorongo.

ARTICULO 179: AMENAZA MEDIA. Comprende principalmente todas las laderas con
pendientes entre los 16° y 35°, que presentan caracteristicas tipicas de inestabilidad potencial en
la zona, cubierta por pastos y que en su mayoria se asocian al batolito antioquefio y a sus
unidades geomorfoldgicas. También se presenta en zonas con pendientes altas (de 35° en
adelante) y que presentan una cobertura no beneficiosa para su estabilidad como pastos y
cultivos. Dichas zonas de amenaza media se encuentran en todas las veredas del municipio, y



son mas representativas en su parte oriental en las veredas de Pan de Azucar, La Montera,
Riogrande - -Bellavista y Pradera.

ARTICULO 180: AMENAZA BAJA. En esta categoria se encuentran todas las partes bajas
de las laderas, en donde ser presentan pendientes bajas; también se observaron zonas de
pendientes medias a altas que pueden entrar en esta categoria, pues el tipo de cobertura vegetal
favorece la estabilidad. Este grado de amenaza se encuentra por todo el municipio, pero es mas
representativo en la parte oeste, especialmente en lo que corresponde a la unidad
geomorfologica I, en las veredas Las Animas, Riochico, parte de Colon, Parte de la Piedrahita,
gran parte de Iborra, Riogrande, Miraflores, Quebrada Arriba y Santana.

ARTICULO 181: AMENAZA NULA. En esta categoria encontramos areas asociadas a
depositos aluviales, cimas de colinas y planicies en general, pero también a zonas con muy
buena cobertura vegetal (bosque y rastrojo). Se encuentra identificadas principalmente en la
unidad geomorfologica II, y cerca de las represas Riogrande I y II, lo que corresponde a las
veredas de Coldn, Riochico, la Piedrahita, Romazoén y una zona de concentracion en los limites
de Santana, Pan de azlicar y la Montera.

ARTICULO 182: OTRAS AREAS DE PROTECCION. Para garantizar la provision de
servicios Publicos Domiciliarios, se consideran como zonas de proteccion las siguientes areas:

Las obras de infraestructura de los sistemas de tratamiento de agua potable y residual.

Los sitios de disposicion final de los residuos solidos y escombros actuales y previstos en el
largo plazo (ver diagnodstico componente ambiental y servicios publicos, numeral
correspondiente a servicio de aseo 6.4.4.2.3).

La infraestructura eléctrica y de telecomunicaciones que se encuentre en el municipio o que
se planee construir.

TITULO V
Plan Vial

ARTICULO 183: PLAN VIAL. Se establecen como secciones de via para el area rural las
siguientes:

1. Vias primarias:
Calzada: 6.50 m
Cunetas: 0.90 m (2).
Seccion Total: 8.30 m

2. Vias Secundarias:
Calzada: 6.00 m
Cunetas: 0.90 m (2).
Seccion Total: 7.80 m

3. Vias Terciarias:
Calzada: 5.00 m
Cunetas: 0.90 m (2).
Seccion Total: 6.80 m

ARTICULO 184: RETIROS ESTIPULADOS EN LAS ViAS RURALES. Los retiros de
construcciones a vias rurales en el municipio de Donmatias se regiran bajo los siguientes
términos:

Vias Primarias: Tendran un retiro contado a partir del eje de la via de 30 metros.

Vias Secundarias: Tendran un retiro contado a partir del eje de la via de 20 metros.

Vias Terciarias: Tendran un retiro contado a partir del eje de la via de 10 metros.



TIiTULO VI

Normas especificas para el sector rural

ARTICULO 185: NORMAS ESPECIFICAS PARA EL SECTOR RURAL

a. La subdivision predial en el suelo rural, diferente al suelo de proteccion y al suelo
suburbano, esta definida en un 4rea minima de cinco mil (5000) m2 . Este parametro busca
controlar una subdivision exagerada de los lotes con el fin de que no se afecten los usos del
suelo, ni se aumente la densificacion de las zonas rurales, asi mismo se evite la saturacion de
los acueductos y sean las soluciones al saneamiento de las aguas servidas.

b. Para los predios con destinacion a turismo y recreo se permitird la subdivision en areas
iguales o mayores a 0.5 Hectareas.

c. Altura maxima: Dos pisos.

d. Retiros minimos a eje de via: Seglin Plan Vial.

e. Retiros minimos a quebradas: 30 metros a partir de la cota de inundacion y 100 metros de
los nacimientos de agua.

ARTICULO 186: DE LOS TRAMITES. Toda parcelacién que se proyecte en el area rural del

Municipio de Donmatias, debera cumplir con los siguientes requisitos:

Solicitud escrita a la Secretaria de Planeacion acompafiada de:

Descripcion general del proyecto.

Planos de localizacién del terreno.

Localizacion y descripcion de las posibles fuentes de agua potable.

Descripcion del sistema de aguas residuales a adoptar.

Si la solicitud es aprobada por la secretaria de Planeacién Municipal. Esta solicitud tendrd una
vigencia de un (1) aflo, contados a partir de la fecha de entrega de la respuesta.

Solicitud escrita ante la Corporaciéon Auténoma Regional (CORANTIOQUIA), de concesion de
aguas y aprobacion del sistema de disposicion de aguas residuales.

Licencia provisional de construccién la cual se expedird por la Secretaria de Planeacion
Municipal, a solicitud escrita del parcelador, la cual deberd estar acompafiada de los siguientes
documentos:

Escritura publica registrada

Visto bueno de aprobacion de la solicitud

Dos copias heliograficas del proyecto arquitectonico y estructural, debidamente firmado por
Arquitecto o ingeniero registrados en el Municipio de Donmatias, con constancia de
matricula profesional.

Resolucion de concesion de aguas y aprobacion de planos de disposicion de aguas residuales.

Paz y salvo de Tesoreria Municipal

Cancelacién de impuestos de construccion

Solicitud escrita ante la Secretaria de Planeacién Municipal de la licencia definitiva, la cual debera
estar acompanada:

Acta de recibo donde conste el cumplimiento de las normas urbanisticas y otros requisitos
exigidos por otras entidades.

Visto Bueno de la Corporacién Auténoma Regional CORANTIOQUIA sobre las obras
ejecutadas que certifique el cumplimiento de las normas en cuanto a: Areas de proteccion,
Sistema de acueducto y sistema de disposicién y tratamiento de aguas residuales.

Escritura publica registrada de las 4reas de cesién, de los servicios publicos, vias publicas

Solicitud escrita ante la Secretaria de Planeacion Municipal, del visto bueno para la conexién de
energia.

TIiTULO VII

Suelo Suburbano



ARTICULO 187: SUELO SUBURBANO. El suelo suburbano en el municipio de Donmatias
esta constituido por areas en inmediaciones a la cabecera municipal, ubicadas sobre la troncal de
occidente y sobre la via que conduce al municipio de Entrerrios. Los sitios son:

1.

Despensas: ubicado sobre la Troncal de Occidente, desde la entrada a la vereda
Miraflores hasta la variante que conduce al municipio de Entrerrios, con un desarrollo
lineal paralelo a la via con un ancho aproximado de 100 metros a lado y lado de la via,
generado a partir de la presencia de queseras y estaderos que permitieron el
asentamiento a su alrededor de viviendas.

Calle Abajo: ubicado sobre la via que desde la cabecera conduce al municipio de
Entrerrios hasta la entrada a la vereda Colén y al igual que el anterior presenta un
desarrollo lineal paralelo a esta y con un ancho aproximado de 100 metros a lado y lado
de la via. Se caracteriza por el predominio del uso residencial con gran influencia de
la cabecera municipal.

Quebrada Arriba: ubicado sobre la troncal de occidente, desde el limite sur del
perimetro urbano hasta 400 metros del cruce de la via que conduce a la vereda
Quebrada Arriba. Presenta un desarrollo lineal y con un ancho aproximado de 100
metros a lado y lado de la via con presencia de establecimientos comerciales y de
servicios de carretera combinados con uso residencial.

ARTICULO 188: NORMAS ESPECIFICAS PARA EL SUELO SUBURBANO:
Para Parcelaciones.

a.

Densidad: Méxima de 3 viviendas por hectarea. (3 viv/ha).

b. Altura maxima: dos pisos.

C.

Conservar el retiro obligatorio de 30 metros a lado de la cota maxima de inundacion de
cauces y quebradas para cualquier tipo de uso a implementar.

d. Mantener el Retiro minimos al eje de via: Segtin Plan Vial.

Para Uso Industrial:

Lote méximo de 300m?.

Densidad de ocupacion del 60%.

Se deben construir bahias de aproximacion para €l cargue y descargue de vehiculos pesados.
Cualquier proceso utilizado en la actividad industrial debera estar sujeto a los normas

ambientales vigentes y contar con los respectivos Estudios de Impacto Ambiental, Plan
de Manejo Ambiental y aprobacion por parte de la autoridad ambiental competente.



Cuarta Parte
Instancias de Gestion y Financiacion del Municipio

ARTICULO 189: INSTRUMENTOS NORMATIVOS. El presente Acuerdo y las demas
disposiciones reglamentarias del mismo, seran el principal instrumento de gestion administrativa
para lograr la realizacion y cumplimiento cabal del proceso de Ordenamiento Territorial
Municipal.

ARTICULO 190: INSTRUMENTOS DE PLANIFICACION. El Plan de Desarrollo
Municipal y el Esquema de Ordenamiento Territorial Municipal, son los principales instrumentos
de planificacion del desarrollo municipal y se deberan formular y gestionar en coordinacion y
armonia, bajo el principio de complementariedad.

ARTICULO 191: INSTRUMENTOS TECNICOS. La informacién técnica es presentada en los
planos, mapas, textos y bases de datos, que conforman el Sistema de Informacién Municipal, se
constituyen en el instrumento técnico para la gestion del Plan.

ARTICULO 192: SISTEMA DE INFORMACION MUNICIPAL. Para el adecuado manejo,
procesamiento y uso de la informacion municipal, se crea el Sistema de Informacion Municipal,
compuesto por los archivos estadisticos, documentales y cartograficos que contengan la
informacio6n de los estudios del andlisis territorial.

ARTICULO 193: INSTRUMENTOS FINANCIEROS. Los recursos econdmicos y financieros
necesarios para la ejecucion del Esquema de Ordenamiento Territorial Municipal, se deben
incorporar al Plan de Inversiones del Plan de Desarrollo Municipal mediante el Programa de
ejecucion. Sin embargo, el municipio cuenta con instrumentos como la participacion en la
plusvalia, los ingresos propios a través del recaudo por impuestos o contribuciones como la
creacion de una estampilla, la cofinanciacion o los recursos del crédito bien nacional o
internacional, y finalmente la venta de algunos servicios municipales.

ARTICULO 194: INSTRUMENTOS DE PARTICIPACION Y CONTROL SOCIAL. Para
contribuir la realizacion a cabalidad del Esquema de Ordenamiento Territorial y la continuidad y
legitimacion del proceso de Ordenamiento Territorial se implementaran los mecanismos e
instrumentos de participacion y control social e institucional para establecer una veeduria
ciudadana.

ARTICULO 195: INSTANCIAS DE PARTICIPACION:

a. El Consejo Municipal de Planeacion CMP, es una instancia corporativa representativa de
los diferentes sectores, gremios y organizaciones y sociales del municipio. Su
nombramiento se hara mediante Decreto Municipal de conformidad con lo establecido en la
Ley 152 de 1994 y reglamentarios que determinen su constitucion.

b. Se creara el Comité de Veeduria y Control ciudadano para el seguimiento de la gestion del
Plan de Ordenamiento Territorial. Estara integrado por el Personero Municipal un
representante del Concejo Municipal, un representante del Consejo Municipal de
Planeacion y  Ordenamiento Territorial y 4 representantes de ASOCOMUNAL (2
representantes del area urbana y 2 del area rural).

Para velar por el normal desarrollo del proceso de Ordenamiento Territorial y para defensa de los
intereses generales y particulares se ejerceran los demds mecanismos e instrumentos de
participacion como: La Consulta Popular, Los Cabildos Abiertos, Las Audiencias Publicas y las
Acciones Judiciales y Administrativas como la Accion de Tutela, Accion Popular, la  Accion de
cumplimiento, derecho de peticion y las demas acciones y disposiciones legales vigentes.

ARTICULO 196: ACCIONES PRIORITARIAS. Como acciones prioritarias para la ejecucion
de Esquema de Ordenamiento Territorial Municipal, se tendran:



La divulgacion amplia y efectiva del Esquema Ordenamiento Territorial.
Recuperacion del espacio publico.
Diversificacion del sector agropecuario.
Implementacion del Plan Maestro de Acueducto y Alcantarillado.
Promocion y fortalecimiento de la pequefia y mediana empresa.
f- El fortalecimiento de la capacidad de gestion de la administracion municipal, especialmente

en las areas de planeacion, hacienda publica, participacion y control social.

ARTICULO 197: INSTANCIAS DE GESTION DEL ESQUEMA:

a. El Alcalde Municipal es el principal gestor del Esquema.

b. El Consejo de Gobierno conformado por las Secretarias de Despacho y Jefes de
dependencia, es el organismo de consulta que asesora al ejecutivo en materia de
planeacién y ordenamiento territorial.

c. La oficina o secretaria de planeacion municipal, es la entidad coordinadora del proceso

y responsable directa de los aspectos técnicos y operativos del esquema.

d. El Concejo Municipal, Corporacion Administrativa que regula el proceso de
formulacion y gestion del esquema mediante su adopcion normativa.

ARTICULO 198:

PRESTACION DE LOS SERVICIOS SOCIALES. Los servicios

sociales salud, educacion, cultura, recreacion y deporte, para su prestacion satisfactoria se
organizaran como un sistema el cual estarda conformado por su infraestructura fisica o

instalaciones y el manejo o funcionamiento mediante programas y proyectos.

Se articularan

funcionalmente las instalaciones dentro y fuera del municipio con el fin de alcanzar cobertura

geografica y poblacional total. y la mejor calidad posible.

ARTICULO 199 PLAN DE EJECUCION A CORTO PLAZO

1.POLITICA DESARROLLO ECONOMICO

FUENTES DE
PROGRAMA | PROYECTO |ACTIVIDADES RESPONSABLES FINANCIACION
Evaluacion de | Estudio de Evaluacién de Administracién Administracion
alternativas | mercados para | alternativas de Municipal, Municipal, sector
de produccién | nuevos produccion comunidad rural y |privado.
rural y productos Busqueda de canales | sector privado
agroindustrial | agropecuarios |de comercializacion.
Busqueda de posibles
inversionistas.
Proyectos Permanentes
FUENTES DE
PROGRAMA |(PROYECTO |ACTIVIDADES RESPONSABLES FINANCIACION
Capacitacion | Capacitacion | Disefio de programas | Administracion Administracion
y apoyo al para la educativos para municipal municipal.
manejo compra y capacitar al productor
eficiente de manejo de los |agropecuario
los recursos € | insumos
Insumos. agropecuarios




FUENTES DE
PROGRAMA |PROYECTO |ACTIVIDADES RESPONSABLES FINANCIACION
Evaluacion de | Estudio de Evaluar la situacion Administracion Administracion
la viabilidad | factibilidad y |actual de rentabilidad, |Municipal y Municipal y sector
de la actividad |de viabilidad |productividad y de Empresarios. privado.
de las de la actividad | competitividad de la
confecciones |dela actividad de las
en el largo confeccion. confecciones.
plazo. Evaluacion de las
posibilidades reales de
desarrollo de ésta
actividad
Evaluacion de | Exploracion | Evaluacion de Administracion Sector Privado,
la viabilidad |de mercados |alternativas de Municipal, sector | Bancoldex,
de la actividad | potenciales en |produccion privado y Proexport.
de las el exteriory |Busqueda de canales |empresas de la
confecciones |en otras de comercializacion. | confeccion.
en el largo regiones del | Busqueda de posibles
plazo. pais. inversionistas.
2. POLITICA MODERNIZACION DEL ESTADO
FUENTES DE
PROGRAMAS [PROYECTOS ACTIVIDADES |RESPONABLES FINANCIAMIENTO
“Donmatias un | Reestructuracion |Creacion de la Alcaldia, Recursos Propios
Municipio Administrativa. | oficina de Concejo,
Descentralizad Servicios Hacienda,
o, Eficiente y Publicos de Control Interno,
con Vision de acuerdo a la Ley |Educacion
Empresa” 142 de 1996.
Comprometerse

con una buena
atencion al
publico y una
buena
comunicacion.
Seleccion de
personal
capacitado.
Conformar un
equipo
interinstitucional
para la vigilancia
y control de la
obligatoriedad de
programas
implementados
por las EPS, ARS,
ARPy
Administracion




Municipal.
Realizar
reuniones de
planeacion de
presupuesto
conjunta.
Elaborar el
inventario de
bienes muebles e
inmuebles del
municipio.
Mejorar los
niveles de
comunicacion con
todos los sectores
que tienen asiento
en el Municipio y
aquellos que estan
fuera.

Aplicar
instrumentos de
control,
evaluacion y
verificacion de
procesos.
Implementar
mecanismos para
el cumplimiento
de la legalizacion
de empresas y de
la normatividad.

3. POLITICA SALUD Y SEGURIDAD SOCIAL

Programas y Proyectos Permanentes.

PROGRA

FUENTES DE

MAS PROYECTOS [ACTIVIDADES | RESPONABLES FINANCIAMIENTO PLAZO
“Dinamiza |Reestructuraci | Vinculacién del | Alcalde, Seccional A mediano:
ciondela |o6n personal Secretaria de Departamental de capacitacion y
Secretaria | Administrativ |necesario y Salud, Salud, vinculacién de 3
de Salud” |adela capacitado. Comunidad Administracion promotoras de
Secretaria de Municipal, Gobierno |salud para las
Salud. Nacional (FOSYGA), | veredas de
Comunidad Romazoén,
Iborra, Pradera,
Arenales,
corregimiento
de Riogrande,

Mocorongo y
Bocatoma.




Participacion | Establecer las | Secretaria de Administracion Corto plazo
ciudadana veedurias Salud y Municipal

ciudadanas y Personeria

formas de Municipal

participacion

ciudadana

Operativizar el | Secretaria de Administracion Corto plazo

Consejo Salud Municipal

Municipal de

Seguridad

Social en Salud
Vigilanciay |Fortalecer la Secretaria de Administracion Corto plazo
control vigilancia y Salud, Personeria | Municipal

control a las Municipal

ARS, EPS e

IPS del

Municipio
Sistema de Implementar el |Secretaria de Administracion Corto y
informaciéon | sistema de Salud, Alcalde |Municipal D.S.S.A | mediano plazo

informacion en
Salud

Realizar un Secretaria de Administracion Mediano plazo
diagnostico de | Salud, Alcalde | Municipal
la poblacion
para conocer a
que régimen
pertenece
Estilos de vida | Fortalecer los | Secretaria de Administracion Todos los
saludable programas de | Salud, IPS Municipal D.S.S.A, |plazos
promocion y Municipales FOSYGA
prevencion del
PAB del POS
Realizar las Secretaria de Administracion Todos los
actividades de | Salud, Secretaria | Municipal D.S.S.A  |plazos
vigilancia y de Servicios
control, para Publicos
garantizar la
salud publica
del municipio
Fortalecer los | Secretaria de Administracion Todos los
programas Salud, Alcalde | Municipal D.S.S.A | plazos
gerontologicos
del municipio
Ampliacion de | Secretaria de Administracion Todos los
coberturas de  [Salud, Alcalde | Municipal, .C.B.F. |plazos

los programas
nutricionales
del Municipio




Seguridad
Social en
Salud

Fomentar las
afiliaciones al
Sistema
General de
Seguridad
Social,
especialmente
al Régimen
Contributivo

Secretaria de
Salud

Administracion
Municipal

Todos los
plazos

Instituciones
Prestadoras de
Servicios de
Salud IPS

Identificacion
del recurso
humano en
salud existente
en el Municipio

Secretaria de
Salud, IPS

Administracion
Municipal

En todos los
plazos para
conocer siempre
las coberturas

Fortalecer las
relaciones entre
las IPS publicas
y privadas del
Municipio

Secretaria de
Salud, Alcalde,
Gerentes IPS

Administracion
Municipal

Corto y largo
plazo

Implementar un
sistema de
desarrollo
organizacional
en las IPS del
municipio

Secretaria de
Salud, Alcalde

Administracion
Municipal, IPS

Corto y largo
plazo

Construccion
puesto para la
promotora rural
de salud del
Corregimiento
de Riogrande

Secretaria de
Salud, Alcalde

Administracion
Municipal

Corto plazo

4 POLITICA EDUCACION

Todos los Programas y Proyectos de esta Politica son de Mediano Plazo.

5 POLITICA DESARROLLO URBANO

PROGRAMAS

PROYECTOS

ACTIVIDADES

RESPONSABLES

FUENTE DE
FINANCIAMIENTO

Recuperacion
del espacio
publico en la
cabecera
municipal.

Recuperar las
areas verdes
disponibles en
la cabecera
municipal.

Adecuar y
fortalecer como
areas potenciales
de espacio publico
a Cristo Rey, el
area del Totumo y
los lotes
permutados a la
entrada del
Municipio

Planeacion
municipal, Casa de
la cultura.
Comunidad

Extension cultural del
departamento de
Antioquia.

Recursos propios del
Municipio.




FUENTE DE

PROGRAMAS |PROYECTOS | ACTIVIDADES RESPONSABLES FINANCIAMIENTO
La alcaldiade |[Mejorar la Mejoramiento de | Secretaria de FIU
Donmatias infraestructura | las condiciones Educacion. Recursos propios
quiere mejorar |de actuales de la Secretaria de
el equipamiento | Morgue municipal. | Planeacion
equipamiento | social para Ampliacion de la | Educacion
social para optimizar la  |infraestructura 0.0.P.P
buscar una cobertura y educativa de la Secretaria de
mejor calidad | calidad del escuela Agustin Gobierno.
de vida. servicio en la |Garcia en 3 aulas. |Secretaria de
cabecera Educacion.
municipal. Sociedad de
Mejorar la mejoras publicas.
infraestructura
de apoyo a las
actividades
economicas
FUENTE DE
PROGRAMAS |PROYECTOS | ACTIVIDADES RESPONSABLES FINANCIAMIENTO
“La alcaldia Mejor calidad | Dotacion de redes | Secretaria de FIU
municipal de vida e de servicios obras publicas Secretaria de
adecuara las infraestructur | publicos. municipales desarrollo
areas aen el Secretaria de comunitario
disponibles territorio planeacion
como zonas de |urbano Secretaria de
expansion servicios publicos
urbana. Secretaria de
Planeacion
FUENTE DE
PROGRAMAS |(PROYECTOS [ACTIVIDADES RESPONSABLES FINANCIAMIENTO
“El municipio | Mantenimient | Mantenimiento de | Secretaria de FIU
de Donmatias o del sistema |las vias urbanas y |Obras ptiblicas Secretaria de
quiere ofrecer a |vial urbanoy |rurales del municipal. desarrollo
la poblacion una | rural. municipio, Secretaria de Comunitario.
mejor dotacion estabilizacion de | Gobierno Fondo de Inversion
de vias en el taludes y control | Secretaria de para la Paz
Territorio de movimientos en | transporte y Recursos publicos,
municipal.” masa. transito contribuciones
Construccion y privadas, créditos
reparacion de externos y

obras de drenaje y
cunetas, en las vias
urbanas y rurales

del municipio.

donaciones de
organizaciones y
gobiernos amigos

6 POLITICA PATRIMONIO CULTURAL




Todos los Programas y Proyectos de esta Politica son de Mediano y Largo Plazo.

POLITICA VIVIENDA
FUENTE DE
PROGRAMAS |PROYECTOS |ACTIVIDADES RESPONSABLES FINANCIAMIENTO
“La alcaldia de |Desarrollar un | A corto plazo se FOVIS Municipio |Banco Mundial
Donmatias programa de |plantea mejorar el 10 | de Donmatias. INURBE
quiere mejorar | mejoramiento | % del total de las Secretaria de Caja Agraria.
las condiciones |y construccion | viviendas que se planeacion Secretaria de
de habitabilidad |de vivienda |encuentran en regular desarrollo
de en las zonas |encaminada a |estado, localizadas en Comunitario.
urbana y rural. | reubicar las la zona rural.
viviendas que
se encuentran
ubicadas en
zonas
inestables y
ofrecer
vivienda para
cubrir la
demanda
actual.
8 POLITICA GOBIERNO
Corto, Mediano y Largo Plazo
FUENTE DE
PROGRAMAS |PROYECTOS [ ACTIVIDADES RESPONSABLES FINANCIAMIENTO
“Prevencion, Fortalecimient | Articulacion del DNPAD, DNPAD, DAPARD,
Atencion y o del Comité |CLEPAD a las DAPARD, CORANTIOQUIA,
Recuperacion | Local para la |diferentes secretarias | CORANTIO — Recaudos por tasas
de Desastres” | Prevencion, y autoridades QUIA, ambientales.
Atencion y ambientales. Administracion
Recuperacion | Elaboracion de un Municipal
de Desastres | Plan de Prevencion,
(Corto Plazo) | Atenciony
Recuperacion de
Desastres

Creacion del Cuerpo
de Bomberos
Municipal, articulado
a los cuerpos de
bomberos de otros
municipios cercanos
(Santa Rosa y
Entrerrios).




Evaluacion de
las
Condiciones
de Riesgo en
el Municipio.
(Mediano
Plazo)

Zonificacion y
actualizacion de las
zonas de alto riesgo.
Microzonificacion
geotécnica del
municipio y
evaluacion de las
condiciones de
vulnerabilidad y
riesgo.

Mitigacion y/o
reubicacion de
viviendas asentadas
en zonas de alto
riesgo.
Capacitacion en

DAPARD,
Universidades,
CORANTIO-
QUIA,
Administracion
Municipal, FOVIS

DNPAD, DAPARD,
CORANTIOQUIA,
Recaudos por tasas
ambientales.

Ministerio de
Educacion, DAPARD,

Generacion de - ., CORANTIOQUIA,

Procesos prevencion y atencion Secretaria de

Permanentes | 4¢ desastres y Educacion

de Educacion, fomento de una .. | Departamental,

Participacién cultura de prevencion DAPARD

y en la comunidad. CORANT’IO-

Entrenamiento Prevep?lon y QUIA,

Atencion de e .

en D 1 Administracion

Comunidades | 2€Sastres en escuelas Municipal,

y Empresas. |Y colegios. Escuelas y

(Largo Plazo) Colegios

9 POLITICA SANEAMIENTO BASICO
FUENTE DE

PROGRAMAS [(PROYECTOS |ACTIVIDADES RESPONSABLES FINANCIAMIENTO
“Mejores Ejecucion del |Realizar los SINA, La Comision de | Recaudos por tasas
Servicios Para | Plan Maestro |estudios y disefios | Regulacion de Agua ambientales, Fondo de

un Desarrollo

de Acueducto

potable y Saneamiento

Regalias Nacional,

Ambientalmente |y Bésico, Empresas Departamental y
Sostenible” Alcantarillado Prestadoras de Municipales, Findeter
. Servicio, Corantioquia
Mejores Cumplimiento | Cumplir con la SINA, La Comision de | Recaudos por tasas
Servicios Para |y aplicacion |Ley 373 de 1997 |Regulacion de Agua |ambientales.
un Desarrollo del marco uso racional y potable y Saneamiento |Fondos de Regalias
Ambientalmente |legal eficiente del agua. | Basico, Empresas Nacional,
Sostenible” obligatorio Cumplir con la Prestadoras de Departamental y
Ley 99 de 1993, |Servicio, CORANTIO |Municipales.
referente a las —QUIA, Findeter
licencias Administracion




ambientales.

Municipal

Mejores
Servicios Para
un Desarrollo
Ambientalmente
Sostenible”

Mejoramiento
de la Calidad
de Vida y Uso
Racional del
Agua

Definicion de
Indicadores de
desempefio
Aumento de la
productividad de
la capacidad
instalada de
produccion de
agua potable.

SINA, La Comision de
Regulacion de Agua
potable y Saneamiento
Bésico, Empresas
Prestadoras de
Servicio, Corantioquia

Recaudos por tasas
ambientales.
Fondos de Regalias
Nacional,
Departamental y
Municipales.
Findeter

Mejores
Servicios Para
un Desarrollo
Ambientalmente
Sostenible”

Mejoramiento
de la Calidad
de Viday Uso
Racional del
Agua en el
Territorio
Rural

Aumentar la
cobertura del
servicio de
acueducto, con
agua apta para el

consumo humano.

Racionalizar el

consumo de agua.

Dar asistencia
técnica en la
construccion,
instalacion y
operacion de
sistemas de
disposicion final
de las aguas
residuales
domésticas.
Construccion
unidades
sanitarias en
escuelas rurales.
Construccion
sumideros

Dar asistencia
técnica en el
manejo y
disposicion final
de los residuos
solidos

SINA, La Comision de
Regulacion de Agua
potable y Saneamiento
Basico, Ministerio de
Desarrollo Econémico

Ministerio de
Agricultura, Fondos
de Regalias Nacional,
Departamental y
Municipales.

Mejores
Servicios Para
un Desarrollo
Ambientalmente
Sostenible”

Construccion
acueducto
multiveredal
Miraflores -
Santa Ana -
Arrayanes

Gestionar la
consecucion de
los recursos

Ministerio de
Desarrollo Econdmico,
Administracion
Municipal

Fondos de Regalias
Nacional,
Departamental y
Municipales

10 POLITICA EDUCACION AMBIENTAL

|PROGRAMAS |PROYECTOS |ACTIVIDADES

| RESPONSABLES

| FUENTE DE




FINANCIAMIENTO

“Formacion y
Educacion
Ecologica
Ambiental”

Fortalecimient
odela
Educacion
Ambiental

Hacer un
redimensionamiento
cultural y educativo
en los sectores
publico y privado
que promocione un
desarrollo
econdmico y
ambiental sostenible
en atencion a las
nuevas necesidades
de la industria, los
servicios publicos y
en general los
sectores
productivos.

Dar capacitacion y
formacion
especifica a nivel de
postsecundario en
las areas
relacionadas con el
Saneamiento
Ambiental,
especialmente en lo
referente a servicios
publicos de
acueducto,
alcantarillado y
aseo; Gestion de
residuos solidos,
produccion limpia,
entre otros.

Empresas Prestadoras
de Servicios,
Administracion
Municipal, Ministerio
de Educacion y Medio
Ambiente, Secretarias
de Educacion,
Corantioquia

FONAN,
Corantioquia, Fondo
de Compensacion
Ambiental,
Transferencias del
sector eléctrico.
Ministerio del Medio
Ambiente, Sectores
privados,

Sobretasa Ambiental

“Formacion y
Educacion
Ecologica
Ambiental”

Proyecto
Educativo
Interinstitucion
al y Formacion
del Recurso
Humano.

Programar
Conferencias sobre
reutilizacion del
agua, control de
vertimientos, uso
racional del agua 'y
energia.

Publicar manuales
sobre planes de
mitigacion
ambiental en
diferentes sectores
productivos.
Capacitar
Empresarios del
sector con respecto

Empresas Prestadoras
de Servicios,
Administracion
Municipal, Ministerio
de Educacion y Medio
Ambiente, Secretarias
de Educacion,
Corantioquia

FONAN,
Corantioquia, Fondo
de Compensacion
Ambiental,
Transferencias del
sector energético.
Ministerio del Medio
Ambiente, Sectores
privados.




a temas ambientales
inherentes a los
procesos
industriales, sus
impactos,
tratamientos, costos
y parametros legales
a cumplir.

Crear la cultura
Empresarial que
permita tener un
proceso productivo
cada vez mas
compatible con el
medio ambiente.
Integrar a la region
al Programa de
Ventanillas
Ambientales.

11 POLITICA TELECOMUNICACIONES, ENERGIA Y GAS

Esta politica no tiene programas a corto plazo.

12 POLITICA BOSQUES Y AGUA.

FUENTES DE

PROGRAMA PROYECTO |ACTIVIDADES RESPONSABLES FINANCIACION
Reforestacion de Reforestacion Construccion de un vivero. |Administracion  |Administracion
cuencas que de 10 Ha. En la Propagacion de material Municipal. Municipal.
abastecen Vereda La vegetal.
acueductos. Piedrahita. Capacitacion sobre siembre

masiva de arboles.
Reforestacion de Reforestacion Construccion de un vivero. |Administracion  |Administracion
cuencas que de 13 Ha. En el Propagacion de material Municipal. Municipal.
abastecen nacimiento de vegetal.
acueductos. la quebrada Capacitacion sobre siembre

Donmatias. masiva de arboles.

Reforestacion de Construccion  Compra de terrenos. /Administracion  |Administracion
cuencas que de vivero Construccion de Municipal. Municipal.
abastecen Municipal. infraestructura.
acueductos. Puesta en marcha y

operacion.

13 POLITICA BIODIVERSIDAD

Los programas y proyectos de esta politica son de mediano plazo, por tanto no se
incluyen en el Plan de Ejecucion.




ARTICULO 200: PLAN DE EJECUCIONES MEDIANO Y LARGO PLAZO:

1. POLITICA DESARROLLO ECONOMICO

Mediano plazo

FUENTES DE
PROGRAMA PROYECTO |ACTIVIDADES |RESPONSABLES FINANCIACION
Evaluacion de Disefio de Determinar Entidades Administracion
alternativas de programas | cuales programas |educativas y municipal.
produccion rural y | para la educativos son administracion
agroindustrial capacitacion |necesarios para | municipal
del capacitar al
productor productor en la
agropecuario |realizacion de
actividades
alternativas
Estimulo a Establecimie | De acuerdo con | Administracion Administracion
proyectos nto de areas |las caracteristicas | municipal municipal
productivos de adecuadas  |fisicas y sociales
caracter para este del territorio, se
agroforestales, tipo de establecen los
silvopastoriles y proyectos sitios aptos para
acuiculturales este tipo de
iniciativas
Estimulo a Disefio de Establecer Administracion Administracion
proyectos Estimulos a |incentivos para la | municipal, sector | municipal,
productivos de iniciativas de | practica de privado, comunidad
caracter innovaciéon | actividades comunidad organizada,
agroforestales, productiva | alternativas. sector privado
silvopastoriles y Evaluar la
acuiculturales pertinencia y/o
viabilidad de
nuevas
alternativas
productivas
Largo plazo y/o permanentes
FUENTES DE
PROGRAMA PROYECTO |ACTIVIDADES | RESPONSABLES FINANCIACION
Estimulo a Capacitacion | Capacitacion en | Sector privado, Sector privado,
proyectos permanente a | cultivos instituciones instituciones
productivos de los agroforestales, |educativas, educativas,
caracter productores silvopastoriles | universidades, universidades,
agroforestales, rurales y administracion administracion




silvopastoriles y acuiculturales. |municipal, municipal,
acuiculturales CORANTIOQUI | CORANTIOQUIA
A
Estimulo a Establecimien | De acuerdo con | Administracion | Administracion
proyectos to de areas las municipal municipal
productivos de adecuadas caracteristicas
caracter para este tipo | fisicas 'y
agroforestales, de proyectos | sociales del
silvopastoriles y territorio, se
acuiculturales establecen los
sitios aptos para
este tipo de
iniciativas
Evaluacion de Disefio de Establecer los | Administracion | Administracion
alternativas de estimulos a la |criterios y los | Municipal. Municipal.
produccion rural y | produccion estimulos para
agroindustrial agroindustrial |incentivar la
produccion
diversificada
Estimulo a Capacitacion | Capacitacion en | Instituciones Administracion
proyectos permanente a | cultivos educativas, municipal
productivos de los agroforestales, |publicas o
caracter funcionarios | silvopastoriles |privadas
agroforestales, de la y acuiculturales
silvopastoriles y administracio
acuiculturales n municipal
Mediano plazo
FUENTES DE
PROGRAMA |PROYECTO |[ACTIVIDADES |PLAZO | RESPONSABLES FINANCIACION
Apoyo al Capacitacion | Definir los perman | Instituciones Entidades
establecimient |a los programas ente educativas, sector | gubernamentales
o de empresas |empresarios |necesarios para privado, y no
individuales o |y ala la capacitacion administracion gubernamentales,
asociativas de |comunidad |en empresas municipal y sector publico y
inversion en el | en el manejo | agropecuarias. comunidad privado
sector rural. de empresas
asociativas y
comunitarias
Largo plazo
FUENTES DE
PROGRAMA | PROYECTO | ACTIVIDADES |PLAZO | RESPONSABLES FINANCIACION
Apoyo al Disefio de Definir los Largo |Administracion Administracion
establecimien | estimulos criterios con los |plazo | municipal, sector | Municipal.
to de para la cuales se va a privado y Gobierno
empresas inversion en |estimular la comunidad nacional




individuales |empresas inversion en el organizada. Cooperacion
0 asociativas |agropecuaria | agro. internacional.
de inversion |s Concertar con la
en el sector comunidad y el
rural. sector privado las
alternativas.
Apoyo al Estimulo a la | Definir los Largo | Administracion Cooperacion
establecimien | creacion de | criterios y plazo | municipal, internacional,
to de cooperativas | estimulos comunidad gobierno
empresas para la necesarios nacional.
individuales |comercializa |incentivar la
o0 asociativas |cion de creacion de
de inversion | productos cooperativas de
en el sector  |agropecuario | comercializacion
rural. S.
Programas y Proyectos Permanentes

FUENTES DE
PROGRAMA PROYECTO |ACTIVIDADES RESPONSABLES FINANCIACION
Capacitacion y Capacitacion | Disefio de Administracion Administracion
apoyo al manejo |para la compra | programas municipal municipal.
eficiente de los ymanejode |educativos para
recursos e los insumos capacitar al
insumos. agropecuarios |productor

agropecuario
Capacitacion y Uso eficiente | Capacitar al Administracion Instituciones
apoyo al manejo |del suelo productor en la municipal educativas,
eficiente de los preparacion y ONG's,
recursos e manejo del suelo
insumos.
Capacitacion y Mejoramiento | Mejoramiento de las | Administracion Instituciones
apoyo al manejo |en la calidad |praderasy siembra |municipal. educativas,
eficiente de los de los forrajes |de forrajes con comunidad institutos de
recursos e para la mayor valor investigacion y
insumos. alimentacion | proteico. universidades.
animal.
Permanentes

FUENTES DE
PROGRAMA |PROYECTO |ACTIVIDADES RESPONSABLES FINANCIACION
Evaluacion de | Capacitacion | Determinar cuales Entidades educativas | Administracion
la viabilidad | del programas y administracion municipal y
de la actividad |empresario. |educativos son municipal sector
de la necesarios para productivo.

confeccion en
el largo plazo.

capacitar al
empresario en la
gestion de recursos y
en la busqueda de
mercados
potenciales.




2. POLIiTICA MODERNIZACION DEL ESTADO

Programas y proyectos permanentes
FUENTES DE
PROGRAMAS | ROYFCTO | scTivipapEs RESPONABLES | FINANCIAMIE
NTO
“Donmatias un | Capacitacion | Capacitacion a los Alcaldia, Concejo, Recursos
Municipio y funcionarios Hacienda, Control Propios
Descentralizado | Participacion | municipales y Interno, Educacion
, Eficiente y Comunitaria. | concejales sobre el
con Vision de nuevo modelo de
Empresa” manejo de recursos de

manera
descentralizada.
Elaborar programas
anuales de
capacitacion.
Generar mecanismos
de comunicacion con
la comunidad rural, a
partir de emisiones
regulares de
informacion por
radio.

Establecer vinculos
con entidades que
ofrezcan programas
de capacitacion y
formacion en areas
especificas.
Incentivar el trabajo
participativo a partir
de proyectos
educativos escolares.
Vincular todos los
sectores al desarrollo
del municipio.
Capacitar a la
comunidad en los
mecanismos de
participacion
ciudadana.

Realizar seminarios,
talleres y jornadas de
capacitacion para
promover la
educacion ambiental.
Formar lideres y
gestores ambientales
comunitarios que




realicen gestion
ambiental en las
veredas.

Educar, capacitar y
controlar el uso
racional de
agroquimicos.
Taller de formacién
para el trabajo.
Establecimiento de
programas y
prioridades a través
de foros educativos.
Realizar talleres
regionales de
planificacion.

3 POLITICA SALUD Y SEGURIDAD SOCIAL

Programas y Proyectos Permanentes.

FUENTES DE
PROGRAMAS |PROYECTOS |ACTIVIDADES RESPONABLES FINANCIAMIEN
TO
“Dinamizacion | Reestructuraci | Vinculacion del Alcalde, Salud, Seccional
de la Secretaria |o6n personal necesarioy | Educacion, Departamental de
de Salud” Administrativ | capacitado. Comunidad Salud,
adela Identificar el recurso Administracion
Secretaria de | humano existente en Municipal,
Salud. el Municipio. FOSYGA

Aprovechar la Ley 60
que establece las
veedurias ciudadanas
y formas de
participacion
ciudadana en salud.
Conformar el
COPACOy las
Veedurias
Ciudadanas.
Fortalecer la
vigilancia y control a
las ARS, EPS e IPS




del municipio.
Implementar el
sistema de

Informacién en salud.

Fomentar las
afiliaciones al
Sistema General de
Seguridad Social en
Salud, especialmente
al régimen
Contributivo.
Realizar un
diagnostico de la
poblacion con
relacion a los
Regimenes
Subsidiado y
Contributivo y de la

Poblacion vinculada y

particulares.
Fortalecer los
programas de
promocion y

prevencion del PAB y

del POS.

Realizar actividades
de vigilancia y
control de salud
publica.
Fortalecer los
programas
gerontologicos del
municipio.
Ampliacion y
cobertura de los
programas
nutricionales.

“Estilos de Vida | Promocion de |Fortalecer las Alcalde, Salud, Seccional
Saludable” la Salud yla |relaciones entre las Educacion, Departamental de

Seguridad IPS del municipio. Comunidad Salud,

Social. Implementar un Administracion
sistema de desarrollo Municipal,
organizacional en las FOSYGA
IPS.

4 POLITICA EDUCACION
Programas y Proyectos a Mediano Plazo
PROGRAMAS |PROYECTOS |ACTIVIDADES RESPONSABLES FUENTES DE

FINANCIAMIENTO




“La Educacion

Plan Educativo

Socializacion del

Administracion

Recursos propios,

como Eje del Municipal Plan. Municipal, JUME, |L.C.N,,

Desarrollo (decenal) Nucleo Educativo. |cofinanciacion de

Municipal” Créditos, Banca
Internacional.

Continuacion Programas y proyectos a Mediano Plazo

PROGRAMAS | PROYECTOS | ACTIVIDADES RESPONSABLES FUENTES DE
FINANCIAMIENTO

“La Educacion | Estudios, Campaiia de Administracion Recursos propios,

como Eje del |Disefio, sensibilizacion sobre el | Municipal, JUME, |[.C.N.,
Desarrollo Construccion | valor de la escuela Nucleo Educativo. | cofinanciacion de
Municipal” y Adquisiciéon | como espacio fisico. Créditos, Banca
de Terrenos | Dotar a cada Internacional.
para Nueva establecimiento de un
Infraestructura | lugar con seguridad a
Educativa. partir de su disefio.
Adquisicion de
terrenos para nueva
infraestructura.
“La Educacion | Plan de El Plan de Desarrollo | Administracion Recursos propios,
como Eje del |Desarrollo cultural serd integrado | Municipal, JUME, |[.C.N.,
Desarrollo Cultural de al Plan de Nucleo Educativo. | cofinanciacion de
Municipal” Donmatias. Ordenamiento Créditos, Banca
Municipal luego de ser Internacional.
aprobado.

Conformar comité
gestor del arte en cada
una de las escuelas del
municipio.

Crear Club Cultural y
Artistico en las
Veredas.

Crear el Centro de
historia.

Elaboracion de archivo
municipal.

Nombrar una
promotora cultural.
Crear el periodico
comunitario.
Organizar clubes
culturales y artisticos.
Promover una mayor
gestion, organizacion y
convocatoria de los
diferentes grupos
artisticos.

Realizar estudio de
patrimonio cultural del




municipio y del sitio
que hoy ocupa la Casa
de la Cultura.
Fortalecer el Consejo
Municipal de Cultura.
Restauracion de la casa
Luis Lopez de Mesa.
Elaborar el Plan de
Desarrollo Cultural del
Municipio de manera
integrada rural- urbano.
Estructurar la parte
administrativa.

“La Educacion
como Eje del
Desarrollo
Municipal”

Estudio y
trabajo con la
comunidad
sobre
patrimonio
historico —
cultural del
Municipio.

Campafia de
sensibilizacion sobre el
valor del patrimonio
histérico - cultural
como espacio fisico.
Dotar a la comunidad
de suficientes
herramientas sobre los
beneficios de ser
declaradas sus
viviendas como
patrimonio partiendo
de sus disefos.
Adquisicion de algunas
de la viviendas luego
de ser evaluadas
técnicamente sobre su
valor patrimonial.
Realizar un censo en la
comunidad que de a
conocer su capacidad
econdémica, estado de
las construcciones y
posibles mejoras.

Las viviendas que en el
transcurso de este
estudio sean
modificadas seran
motivo especial de
estudio para ser
integradas al sector
(Calle Abajo)

“La Educacion
como Eje del
Desarrollo
Municipal”

Plan de
Ordenamiento
Deportivo.

Aplicar la Ley 181/95.
Canalizar recursos.

Nucleo Educativo,
Instituto de
Cultura,
Recreacion y
Deportes.

Recursos propios,
I.C.N.,
Cofinanciacion de
créditos.




5 POLITICA DESARROLLO URBANO

Programa Mediano Plazo

FUENTE DE
PROGRAMAS |PROYECTOS | ACTIVIDADES RESPONSABLES FINANCIAMIENTO
Recuperacion Recuperar las | Recuperar y adecuar | Planeacion Extension cultural del
del espacio areas verdes |el Cerro Cristo Rey |municipal, Casa de | departamento de
publico en la disponibles en |y el barrio el totumo |la cultura. Antioquia.
cabecera la cabecera incorporandolos al | Comunidad Recursos propios del
municipal. municipal. sistema de espacio Municipio.
publico de la
cabecera.
Adecuacion del
sendero peatonal
paralelo a la
quebrada
Donmatias, dotarlo
de amoblamiento
urbano.
Programas a Largo Plazo.
FUENTE DE
PROGRAMAS |(PROYECTOS |ACTIVIDADES RESPONSABLES FINANCIAMIENTO
Recuperacion | Recuperar las | Recuperacion de la | Planeacion Corantioquia.
del espacio areas verdes Quebrada municipal, Casa de | Extension cultural del
publico en la disponibles en |Donmatias como |la cultura. departamento de
cabecera la cabecera espacio publico Comunidad Antioquia.
municipal. municipal. natural,
incorporandola al
sistema de espacio
publico
Programas a Mediano Plazo
FUENTE DE
PROGRAMAS [PROYECTOS ACTIVIDADES RESPONSABLES FINANCIAMIENTO
La alcaldiade |Mejorar la Construir Unidad Secretaria de FIU
Donmatias infraestructura de | Recreativa en la educacion. Recursos propios
quiere mejorar | equipamiento Escuela Agustin Secretaria de
el equipamiento | social para Garcia. planeacion
social para optimizar la Construccion de un | Educacion
buscar una cobertura y colegio que cubra 0.0.P.P
mejor calidad |calidad del del grado 0 —9 en el |Secretaria de
de vida. servicio en la barrio de San Gobierno.
cabecera Antonio. Secretaria de
municipal. Construccion de la | Educacion.
Mejorar la unidad cultural. Sociedad de
infraestructura de | Construccion de la | mejoras publicas.
apoyo a las terminal de
actividades transporte.
econdmicas. Construccion de un




centro de acopio en
el Corregimiento de

Bellavista.
Programas a Largo Plazo
FUENTE DE

PROGRAMAS |PROYECTOS |ACTIVIDADES RESPONSABLES FINANCIAMIENTO
La alcaldiade |Mejorar la Remodelacion y Secretaria de FIU
Donmatias infraestructura |ampliacion de plantas | educacion. Recursos propios
quiere mejorar | de fisicas educativas. Secretaria de
el equipamiento |equipamiento |Dotacion de planeacion
social para social para infraestructura Educacion
buscar una optimizar la recreativa tanto en la | O.O.P.P
mejor calidad | cobertura y zona urbana como Secretaria de
de vida. calidad del rural Gobierno.

servicioenla | Adecuar zonas Secretaria de

cabecera industriales Educacion.

municipal. Construccion de Sociedad de

Mejorar la canchas mejoras publicas.

infraestructura | polideportivas en el

de apoyo alas |area rural.

actividades

econdmicas

Programas a Mediano Plazo

FUENTE DE
PROGRAMAS PROYECTOS ACTIVIDADES | RESPONSABLES FINANCIAMIENTO
“ La alcaldia Mejor calidad de |Disefio y Secretaria de obras | FIU
municipal vida e Construccion de | publicas Secretaria de
adecuara las areas | infraestructura en | infraestructura municipales desarrollo
disponibles como | el territorio vial necesaria Secretaria de comunitario
zonas de urbano para proveer de | planeacion
consolidacion accesibilidad las | Secretaria de
urbana. areas destinadas a | servicios publicos
consolidacion
urbana.
Dotacion de redes | Secretaria de obras | FIU
de servicios publicas Secretaria de
publicos municipales desarrollo
Secretaria de comunitario
planeacion
Secretaria de
servicios publicos
Programas a Largo Plazo
FUENTE DE
PROGRAMAS PROYECTOS ACTIVIDADES RESPONSABLES FINANCIAMIENTO
“La alcaldia Mejor calidad de | Desarrollo de la Secretaria de obras | FIU
municipal vida e infraestructura vial | publicas Secretaria de
adecuara las areas |infraestructura en |y de servicios municipales desarrollo




disponibles como | el territorio necesaria parala | Secretaria de comunitario
zonas de urbano conformacion del |planeacion
consolidacion sector industrial y |Secretaria de
urbana. comercial ubicado |servicios publicos
en la cabecera Secretaria de
municipal paralelo | Planeacion
a la quebrada
Donmatias.
Programas a Mediano Plazo
FUENTE DE
PROGRAMAS PROYECTOS | ACTIVIDADES RESPONSABLES FINANCIAMIENTO
“ El municipio de | Ampliaciony |Disefioy Secretaria de FIU
Donmatias quiere |mejoramiento |Pavimentacion de |Obras plblicas Secretaria de
ofrecer a la del sistema algunas vias en la | municipal. desarrollo
poblacion una vial urbano y |cabecera Secretaria de Comunitario.
mejor dotacion de | rural. municipal. Gobierno Fondo de Inversion
vias en el Mantenimiento de | Secretaria de para la Paz
Territorio las vias rurales. transporte y Recursos ptiblicos,
municipal.” Implementacion | transito contribuciones
de un programa de privadas, créditos
sefalizacion vial a externos y
nivel urbano y donaciones de
rural. organizaciones y
Programa de gobiernos amigos
proyeccion o
sefializacion visual
e informativa del
municipio sobre la
troncal de Norte.
Elaboracion y
disefio del plan
vial municipal,
adaptado a la
formulacion del
plan de
ordenamiento.
Programas a Largo Plazo
FUENTE DE
PROGRAMAS |[PROYECTOS ACTIVIDADES RESPONSABLES FINANCIAMIENTO
“El municipio | Ampliacion y Recuperacion de | Secretaria de FIU
de Donmatias | mejoramiento del | la via alterna, Obras publicas Secretaria de
quiere ofrecer a | sistema vial mediante municipal. desarrollo
la poblacion urbano y rural. mantenimiento ¢ | Secretaria de Comunitario.
una mejor iluminacion. Gobierno Fondo de Inversion
dotacion de vias Implementar un | Secretaria de para la Paz
en el Territorio servicio de transporte y Recursos publicos,
municipal.” transporte para la | transito contribuciones

poblacion rural.

privadas, créditos




externos y
donaciones de
organizaciones y
gobiernos amigos

6. POLITICA PATRIMONIO CULTURAL

Programas y proyectos Permanentes

FUENTE DE
PROGRAMAS |PROYECTOS |ACTIVIDADES RESPONSABLES FINANCIAMIENTO
“Rescatando la | Patrimonio Realizar estudios Administracion Extension cultural
memoria cultural | arquitectonico |para determinar el | Municipal. Recursos
del municipio de |y cultural en | patrimonio histdrico | Secretaria de internacionales
Donmatias” la cabecera municipal y las Educacion Recursos Propios.
municipal formas de actuar Comunidad
con respecto al Secretaria de
mismo. Planeacion

Restauracion de los
puentes de Los
Leones, Santander y
Zea.

Normatizar los
sectores de valor
patrimonial de tal
manera que sea
posible conservar
dichos elementos.

Extension cultural
del departamento.

7. POLITICA VIVIENDA

Programa Mediano Plazo.

FUENTE DE
nglOGRAM PROYECTOS |ACTIVIDADES ISESPONSABLE FINANCIAMIEN
TO
“La alcaldia 1. Desarrollar un | Descentralizacion FOVIS Municipio |Banco Mundial
de Donmatias |programa de administrativa del de Donmatias. INURBE
quiere mejorar [ mejoramientoy | FOVIS. Secretaria de Caja Agraria.
las construccion de | Implementar el planeacion Secretaria de
condiciones de | vivienda estatuto de usos del desarrollo
habitabilidad |encaminada a suelo con el fin de Comunitario.
de en las reubicar las regular las areas

zonas urbana
y rural.

viviendas que se
encuentran
ubicadas en
zonas inestables
y ofrecer
vivienda para
cubrir la
demanda actual.

minimas, densidades
e indices para lograr
mejores calidades
habitacionales.

Programa Largo plazo.




FUENTE DE
PROGRAMAS [PROYECTOS ACTIVIDADES RESPONSABLES FINANCIAMIENTO
“La alcaldia de | 1. Desarrollar un | Mejorar el estado de | FOVIS Municipio | Banco Mundial
Donmatias programa de la vivienda en la zona | de Donmatias. INURBE
quiere mejorar |mejoramiento y | urbana, buscando Secretaria de Caja Agraria.
las condiciones | construccion de | reducir el planeacion Secretaria de
de vivienda hacinamiento y desarrollo
habitabilidad |encaminada a optimizar las Comunitario.
de en las zonas |reubicar las condiciones de
urbana y rural. |viviendas que se |iluminaciony
encuentran ventilacion de las
ubicadas en mismas.
zonas inestables | Construccion de
y ofrecer viviendas de interés
vivienda para social que reduzcan
cubrir la el déficit actual en la
demanda actual. |zona urbana.
8 POLITICA GOBIERNO
Corto, Mediano y Largo Plazo
FUENTE DE
PROGRAMAS | PROYECTOS |ACTIVIDADES RESPONSABLES FINANCIAMIENTO
“Prevencion, |Fortalecimiento | Articulacion del DNPAD, DNPAD, DAPARD,
Atencion y del Comité CLEPAD a las DAPARD, CORANTIOQUIA,
Recuperacion | Local para la diferentes secretarias | CORANTIOQUIA | Recaudos por tasas
de Desastres” |Prevencion, y autoridades , Administraciéon | ambientales.
Atencion y ambientales. Municipal
Recuperacion | Elaboracion de un
de Desastres Plan de Prevencion,
(Corto Plazo) | Atencién y
Recuperacion de
Desastres
Creacion del Cuerpo
de Bomberos
Municipal, articulado
a los cuerpos de
Evaluacion de | bomberos de otros DNPAD, DAPARD,
las Condiciones | TTUNICIPIOS CCTCANOS Iy ApARD), CORANTIOQUIA,
de Riesgo en el (Santa Bosa y Universidades, Recaudos por tasas
Municipio. Entrerrios) CORANTIO- ambientales.
(Mediano Zomﬁpampn y QUIA,
Plazo) actualizacion de las Administracién

Generacion de

zonas de alto riesgo.
Microzonificacion
geotécnica del
municipio y
evaluacion de las
condiciones de
vulnerabilidad y

Municipal, FOVIS

Secretaria de

Ministerio de
Educacion,
DAPARD,




Procesos riesgo. Educacion CORANTIOQUIA,
Permanentes de | Mitigacion y/o Departamental,
Educacion, reubicacion de DAPARD,
Participacion y |viviendas asentadas | CORANTIOQUIA
Entrenamiento |en zonas de alto , Administracion
en riesgo. Municipal,
Comunidades y | Capacitacion en Escuelas y
Empresas. prevencion y atencion | Colegios.
(Largo Plazo) |de desastres y
fomento de una
cultura de prevencion
en la comunidad.
Prevencion y
Atencion de
Desastres en escuelas
y colegios.
9 POLITICA SANEAMIENTO BASICO
Programas a Mediano Plazo
FUENTE DE
PROGRAMAS |PROYECTOS |ACTIVIDADES RESPONSABLES FINANCIAMIENTO
Mejores Mejoramiento | Aumento de la SINA, La Comision |Recaudos por tasas
Servicios Para |de la Calidad |productividad de la de Regulacion de ambientales.

un Desarrollo
Ambientalment
e Sostenible”

de Vida y Uso
Racional del
Agua

capacidad instalada de
produccion de agua
potable (Ampliacion del

Agua potable y
Saneamiento
Basico, Empresas

Fondos de Regalias
Nacional,
Departamental y

tanque desarenador). Prestadoras de Municipales.
Servicio, Findeter
Corantioquia
“Mejores Creacion de la | Evaluar la capacidad SINA, La Comision |Recaudos por tasas
Servicios Para | Empresa de Técnica y Financiera del |de Regulacion de ambientales, Fondo
un Desarrollo | Servicios Municipio Agua potable y de Regalias Nacional,
Ambientalment |Publicos del |Modernizar de la Saneamiento Departamental y
e Sostenible” Municipio infraestructura logistica |Basico, Empresas Municipales, Findeter
y operativa. Prestadoras de
Disefiar los mecanismos | Servicio,
de sostenibilidad Corantioquia
econdmica
Mejores Cumplimiento | Realizar los ajustes SINA, La Comisioén | Recaudos por tasas
Servicios Para |y aplicacion |tarifarios segtn las de Regulacion de ambientales.
un Desarrollo del marco normas vigentes en el Agua potable y Fondos de Regalias
Ambientalmente | legal territorio urbano. Saneamiento Basico, | Nacional,
Sostenible” obligatorio Empresas Departamental y
Prestadoras de Municipales.
Servicio, Findeter.
CORANTIO -
QUIA,

Administracion




[ Municipal |

Mejores Construccion | Gestionar la Ministerio de Fondos de Regalias
Servicios Para | acueducto consecucion de los Desarrollo Nacional,
un Desarrollo multiveredal |recursos Econdmico, Departamental y
Ambientalmente | Miraflores - | Comenzar la Administracion Municipales
Sostenible” Santa Ana - |construccion de las Municipal
Arrayanes obras por etapas
Realizar la interventoria
de las obras
“Mejores Estudio Lograr una adecuaday |SINA, La Comision |Recaudos por tasas
Servicios Para | Integral técnica disposicion de de Regulacion de | ambientales, Fondo
un Desarrollo | Ambiental de |residuos sélidos Agua potable y de Regalias Nacional,
Ambientalment |Residuos favoreciendo el reciclaje | Saneamiento Departamental y
e Sostenible” Sélidos y recuperacion de los Bésico, Empresas Municipales, Findeter
residuos mediante una | Prestadoras de
eficiente gestion de los | Servicio,
mismos. Corantioquia
Mejores Construccion | Conseguir recursos para | Ministerio de
Servicios Para |acueducto el disefio Desarrollo
un Desarrollo veredas: Levantamiento Econdémico,
Ambientalmente | Quebrada topografico Administracion
Sostenible” arriba, Ejecucion Estudio Municipal
Pradera, Pan | Gestionar la
de Azucar, consecucion de los
Las Animas, |recursos para la
Romazon, construccion.
Riochico, Comenzar la
Colon, construccion de las
Mocorongo, |obras por etapas
Iborra, Sector |Realizar la interventoria
Arenales. de las obras
Entrega del acueducto a
la junta administradora
Programas a Largo Plazo
FUENTE DE
PROGRAMAS |PROYECTOS | ACTIVIDADES RESPONSABLES FINANCIAMIENTO
“Mejores Continuacion | Construir el interceptor | SINA, La Comision | Recaudos por tasas

Servicios Para

Ejecucion del

de aguas residuales

de Regulacion de

ambientales, Fondos

un Desarrollo Plan Maestro | Construir la planta de Agua potable y de Regalias Nacional,
Ambientalmente |de Acueducto |tratamiento de aguas Saneamiento Basico, | Departamental y
Sostenible” y residuales Empresas Municipales, Findeter
Alcantarillado Prestadoras de

Servicio,

Corantioquia
Mejores Continuacion | Implementar el MIRS SINA, La Comision |Recaudos por tasas
Servicios Para | Estudio Construir el centro de de Regulacion de  |ambientales, Fondos
un Desarrollo Integral acopio de los materiales | Agua potable y de Regalias Nacional,
Ambientalmente | Ambiental de |reciclables Saneamiento Basico, | Departamental y
Sostenible” Residuos Realizar el control y Empresas Municipales




Sélidos.

seguimiento de la

Prestadoras de

operacion del relleno Servicio,
sanitario. Corantioquia
Mejores Construccion | Entrega del acueducto a | Ministerio de Fondos de Regalias
Servicios Para | acueducto la junta administradora | Desarrollo Nacional,
un Desarrollo multiveredal Econdmico, Departamental y
Ambientalmente | Miraflores - Administracion Municipales
Sostenible” Santa Ana — Municipal
Arrayanes
Mejores Continuacion | Aumentar la cobertura | SINA, La Comision | Recaudos por tasas
Servicios Para | Mejoramiento |del servicio de de Regulacion de  |ambientales, Fondos
un Desarrollo de la Calidad |acueducto, con agua Agua potable y de Regalias Nacional,
Ambientalmente | de Vida y Uso | apta para el consumo. Saneamiento Basico, | Departamental y
Sostenible” Racional del | Racionalizar el consumo | Empresas Municipales
Aguaenel de agua Prestadoras de
Territorio Prestar asesoria en la Servicio,
Rural. construccion, instalacion | Corantioquia

y operacion de sistemas
de disposicion final de
las aguas residuales
domésticas.

Prestar asesoria en el
Manejo de los residuos
solidos

Construccion de planta
de tratamiento de aguas
en el Corregimiento de
Bellavista

10 POLITICA EDUCACION AMBIENTAL

Los programas y proyectos de esta politica son de corto plazo y se encuentran en el Plan
de Ejecucion

11 POLITICA: TELECOMUNICACIONES, ENERGIAY GAS

Proyectos a Mediano Plazo

FUENTE DE

PROGRAMAS |PROYECTOS |ACTIVIDADES RESPONSABLES FINANCIAMIENTO
Mejores Telefonia Aumentar la cobertura y | Empresa Fondo de
Servicios Para |Local la calidad del servicio Prestadora del Comunicaciones
un Desarrollo telefonico. Servicio
Ambientalment Invertir en la expansion
e Sostenible” y reposicion de las redes

de comunicacion y

transmision, asi como de

la planta externa.
Mejores Telefonia Realizar inversiones Empresa Fondo de
Servicios Para |Larga orientadas a financiar la | Prestadora del Comunicaciones
un Desarrollo | Distancia construccion y Servicio




Ambientalment
e Sostenible”

expansion de nuevas
redes de larga distancia

Mejores Telefonia Incentivar la Empresa Fondo de
Servicios Para | Movil Celular | competencia en la Prestadora del Comunicaciones
un Desarrollo |y PCS prestacion de servicios | Servicio
Ambientalment inalambricos moviles y
e Sostenible” fijos de
telecomunicaciones.
Atraer importantes
inversiones en nuevos
servicios inalambricos
moviles y en las redes de
telefonia movil celular.
Mejores Telefonia Ejecutar el Plan de Empresa
Servicios Para |Social Telefonia Social Prestadora del
un Desarrollo Aumentar la cobertura | Servicio
Ambientalment del servicio de
e Sostenible” telecomunicaciones
comunitarios y rurales.
Mejores Uso racional y | Lograr la eficiencia en el | Empresa EE.PP.MM, EADE
Servicios Para |Eficiente de consumo de energia Prestadora del
un Desarrollo | Energia Sustituir las fuentes de | Servicio
Ambientalment energia eléctrica no
e Sostenible” adecuadas al uso final.
Optimizar la conversion
de energéticos
Desarrollar
metodologias de ahorro
en los subsectores mas
representativos de la
industria.
Mejores Modernizacion | Remodelar y ampliar las | Empresa EE.PP.MM, EADE
Servicios Para |del Servicio de | redes eléctricas tanto en |Prestadora del
un Desarrollo | Energia. la zona urbana como Servicio
Ambientalment rural, para aumentar la
e Sostenible” cobertura del servicio y
disminuir las pérdidas
negras.
Mejores Disefio y Elaborar un disefio de EADE EADE
Servicios Para |construccion |red de gas domiciliario
un Desarrollo |de las redes de |acorde con las
Ambientalment | gas necesidades de la
e Sostenible” | domiciliario. | poblacion.
Desarrollar

metodologias que
permitan el uso regulado
del servicio.

12 POLITICA BOSQUES Y AGUA




Programas y proyectos a Mediano Plazo

FUENTES DE

PROGRAMA |PROYECTO |ACTIVIDADES RESPONSABLES FINANCIACION
Proteccion de  |Compra de 15 Campanas educativas /Administracion Administracién
tierras de nuevas Ha. En [relacionadas con el Municipal. Municipal.
reservas la Vereda proceso de compra de
naturales o de  [borra. tierras.
interés Compra de 15 Delimitacion de las areas
ambiental. nuevas Ha en laja comprar.

vereda La

Piedrahita.

Compra de 50

nuevas Ha en la

vereda de

Colon.
Proteccion de  Implementacié Campanas educativas /Administracion Administracion
tierras de n de reservas defrelacionadas con el Municipal. Municipal.
reservas la sociedad proceso de declaratoria deCorantioquia. Corantioquia.

naturales o de  (civil. areas de la Sociedad Min. Ambiente. Min. Ambiente.
interés Civil.
ambiental. Gestionar certificados de

conservacion.

Declarar al menos el 20%

de las areas de interés

como reservas de la

sociedad civil (4 afios).

Programas a Largo Plazo
FUENTE DE

PROGRAMAS |PROYECTOS |ACTIVIDADES RESPONSABLES FINANCIAMIENTO
“Mejoramiento |Instalacion de | Estudio de factibilidad | Administracion EEPPM, IDEAM,
de la red de estacion con EEPPM. Municipal, Administracion
monitoreo climatologica | Mejoramiento de la EEPPM Municipal,
hidrometeoro- |en la cabecera |estacion pluviométrica Universidades
logico™. municipal Donmatias.

Operacion de la estacion
en convenio con la
poblacion.




Instalacion de
dos estaciones
pluviograficas
en territorio del
municipio

Estudio de factibilidad
con EEPPM.
Instalacion de una
estacion en el sector
oriental del municipio
(Corregimiento
Bellavista)

Instalacion de una
estacion en la zona
centro del municipio
(Vda. Pan de Azucar,
parte alta)

Operacion de las
estaciones en convenio
con la poblacion.

Administracion
Municipal,
EEPPM

EEPPM, IDEAM,
Administracion
Municipal,
Universidades

Instalacion de
dos estaciones
limnigraficas
en territorio del
municipio

Estudio de factibilidad
con EEPPM.
Instalacion de una
estacion sobre la
quebrada Donmatias

(cerca de la cabecera
municipal)

Instalacion de una
estacion sobre el rio
Grande, aguas abajo de
la desembocadura de la
quebrada Los Martires
(Vereda Riogrande
Bellavista)

Operacion de las
estaciones en convenio
con la poblacion.

Administracion
Municipal,
EEPPM

EEPPM, IDEAM,
Administracion
Municipal,
Universidades

Programas y Proyectos a Mediano Plazo

PROGRAMA

PROYECTO |ACTIVIDADES

RESPONSABLES

FUENTES DE
FINANCIACION

Reforestacion
de cuencas que
abastecen
acueductos.

ImplementacionDetectar areas aptas para la
del Certificado [implementacion del CIF.
de Incentivo  |Gestionar CIF para las
Forestal. areas delimitadas.
Reforestacion del 20% de
las areas aptas,
incorporadas al CIF.

Administracion
Municipal.
Corantioquia.

Administracion
Municipal.
Corantioquia.

Programas y Proyectos de Mediano Plazo

PROGRAMA

PROYECTO ACTIVIDADES

RESPONSABLES

FUENTES DE
FINANCIACION

Creacion de
rogramas de

Disefio de sendero
ecologico.

Construccion de
un sendero

'Administracion
Municipal.

'Administracion
Municipal.




recurso

Salados

faunistico y
floristico en el
ecosistema
Chupadero los

Construccion de un
sendero ecoldgico,
Plataformas de observacion
y la infraestructura
necesaria para la
proteccion del recurso
faunistico y floristico.

turismo ecoldgico en los (Comprometer a distintas  |Corantioquia. Corantioquia.
ecologico en la alrededores del entidades privadas y Cajas de
zona de embalse oficiales en para su compensacion.
proteccion del Riogrande II.  |conservacion y Empresa Privada.
Embalse mantenimiento.
Riogrande II. Construccion de sendero

ecologico.

Construccion de un

sendero ecoldgico en los

alrededores del embalse

Riogrande II.
Creacion de Construccion de Ampliacion de las areas |/ Administracion /Administracion
programas de un ecoparque en [existentes actualmente Municipal Municipal.
turismo el ecosistema  mediante la compra de Corantioquia. Corantioquia.
ecologico y Chupadero los nuevas tierras. Cajas de
proteccion del [Salados. Amojonamiento de la zona. compensacion.

Empresa Privada.

13. POLITICA BIODIVERSIDAD

Programas y Proyectos

a Mediano Plazo

habitats de caracteristicas
especiales.

Inventario de especies.
Inventario de habitats

FUENTES DE
PROGRAMA PROYECTO ACTIVIDADES RESPONSABLES FINANCIACION
Conservacion y  Inventario de |[Conocer la biodiversidad |Administracion /Administracion
proteccion de la  especies. floristica y faunistica de la Municipal. Municipal.
fauna silvestre de region. Corantioquia. Corantioquia.
la region. Detectar endemismos. Min. Ambiente. Min. Ambiente.
Conocer y zonificar Universidades. Universidades.

Quinta parte FACULTADES ESPECIALES Y DISPOSICIONES VARIAS

ARTICULO 201 : Dentro del Sector Desarrollado, se encuentran viviendas que requieren
tratamiento y mejoramiento de las condiciones de los asentamientos existentes, para lo
cual, la administracion, en coordinacion y con participacion de la comunidad, planteard y
ejecutara los programas e inversiones necesarias, considerando los siguientes aspectos:

a. Dotacion de servicios publicos y comunitarios. (vias vehiculares y peatonales,
acueducto, alcantarillado, alumbrado publico y servicios comunales).




b. Desarrollo de programas de capacitacion para la organizacion comunitaria, buscando la
autogestion en el mejoramiento de la vivienda individual y colectiva.

c. Implantacion y asesoria de sistemas constructivos y reglamentacion especial para
adelantar vivienda de interés social, por desarrollo comunitario.

d. Determinacion de la propiedad del suelo y asesoria para su legalizacion.

e. Autogestion comunitaria en el manejo y conservacion del espacio publico y de su
calidad ambiental.

ARTICULO 202: Facultase al Alcalde Municipal para que adelante los tramites
institucionales y contrataciones pertinentes que sean necesarios para la puesta en marcha y
ejecucion del presente Esquema de Ordenamiento Territorial Municipal.

ARTICULO 203: El presente Esquema de Ordenamiento Territorial deroga el acuerdo
011 de 1990 Estatuto Municipal de Planeacion los demas que le sean contrarios.

El presente acuerdo rige a partir de la fecha de su sancion y promulgacion legal y
deroga todas las disposiciones que le sean contrarias.

Dado en Donmatias Antioquia, Concejo Municipal, a los 31dias del mes de mayo de
2003, después de haber cursado por dos debates en comision y plenaria, verificados en
dias distintos, y haber sido aprobado en cada uno de ellos.

OSCAR DARIO BUILES GIL GLORIA ESMERALDA PELAEZ YEPES
Presidente Secretaria General



PLAN OPERATIVO ANUAL DE INVERSIONES -POAI-

MUNICIPIO DE DONMATIAS
VIGENCIA FISCAL 2008

~ 3. INVERSION FISICA ¥ SOCIAL T 4.190,847.916 |
TNVERSION FISICA Y SOCIAL RECURSOS PROPIOS §30.047.917
MEJORAMIENTO DE LA CALIDAD DE LA EDUCACION 203.945.647
PROGRAMAS DE EDUCACION 164.550.961 |
FORTALECIMIENTO INSTITUCIONAL 2.000.000
INFRAESTRUCTURA ESTABLECIMIENTOS EDU CATIVOS 2.000.000
MANTENIMIENTO ESTABLECIMIENTOS EDUCATIVOS 5,394,686
PROGRAMA PROMDCION CULTURAL ¥ ARTISTICA 10.000.000
AMPLIACION COBERTURA, TRANSPORTE ESTUDIANTES 10.000.000
DOTACION ESTABLECIMIENTOS EDUCATIVOS 1,000.000
UNIDAD CULTURAL 5.000.000
PROGRAMA FORMACION DEPORTIVA 2,000.000
CATEDRA MUNICIPAL 2.000.000
hﬁﬁﬁnh&dﬂﬁtﬁﬂt}?ﬁéﬁﬁtﬁ- T s SRBOG1S
APOYO AL PAB 45,275.865
APOYO A RESTAURANTES ESCOLARES 2.000.000
PROGRAMA ADULTO MAYOR 2,000.000
PROGRAMAS DE PROMOCION PREVENCION A LA SALUD 2.000.000
SROGRAMA DE ATENCION A MENORES 5 ANOS 6.525.750
DESARROLLO DEPORTIVO Y I CREATIVO " 98.214.323
APOYO A PROYECTOS DEPORTIVOS 60.214.323
SROGRAMAS DEPORTIVOS Y RECREATIVOS | 23.000.000
CONSTRUCCION ¥ ADECUACION ESCENARIOS DEPORTIVOS 10.000.000
MANTENIMIENTO ESCENARIOS DEPORTIVOS 5,000,000
1=ﬁmﬁ:ecmisﬂwﬁ;ﬁﬁmﬂum-‘ﬁumﬂu-ﬁmﬁmﬂ ~ 12.537.043
APOYO A PROYECTOS CULTURALES 7.637.043
FOMENTQ A LA CREACION Y PRODUCCION ARTISTICA CULTURAL 2.000.000

APOYO AL DLLO DE LAS REDES DE INFORMACION CULTURAL

DGTAEIEI)N‘ SOSTENIMIENTO DE LA INFRAESTRUCTIRA CULTURAL 2.000.000

1.000.000




SERVICIOS PUBLICOS 3.000.000
ALUMBRADO PUBLICO 3,000.000
MEJORAMIENTO DE LAS CONDICIONES HABITACIONALES 100.492.040
APOYO A PROGRAMAS DE VIVIENDA 20.492.040
CONSTRUCCION DE VIVIENDA NUEVA 20,000.000
MEJORAMIENTO DE VIVIENDA 10.000.000
APORTES AL FOVIS (Pradial ) 50.000.000
DESARROLLO AGROPECUARIO, INDUSTRIAL COMERCIAL Y 1 87.197.798
ASISTENCIA TECNICA AGROPECUARIA 18.699.798
PROGRAMAS AGROPECUARIOS - AGROINDUSTRIALES 5.000.000
DOTACION, CONTROL Y ERRADICACION DE ENFERMEDADES ANIM|  25.000.000
1% ICLD COMPRA DE TIERRA 27.498.000
AFALANCAMIENTO PARA EL FOMENTO EMPRESARIAL 2.000.000
[FOMENTO AL TURISMO 2.000.000
APORTES AL ICA POR LICENCIAS SANITARIAS (Transferencias) 7.000.000
AL - TF RTEbed y=iibie | 98.775.306
INFRAESTRUCTURA VIAL - RURAL 15.000.000
INFRAESTRUCTURA VIAL - URBAND 15.000.000
—ONSTRUCCIDN, MANTENIMIENTO ¥ RESTAURACION DE 5.000.000
CONSTRUCCION PARQUES Y EMBELLECIMIENTO DE vias 5.000.000
APOYO INFRAE_ETRUCHJHA MUNICIPAL £8.775.306
ZONSERVACION ¥ DEFENSA DEL MEDIO AMBIENTE ~ 8.554.833
LIMPIEZA ¥ PROTECCION DE CUENCAS ¥ MICROCUENCAS 6.554.833
SRODLCCION MAS LIMPIA EN EL SECTOR AGROPECUARIO 2,000,000
DEFENSA Y SEGURIDAD '28,558.141
APOYO A CENTROS DE RECLUSION 28.558.141
PREVENCIGN Y ATENCION DESASTRES 9.800.000
PREVENCION ¥ ATENCION DESASTRES 4.000.000
APOYO CUERPO BOMBEROS 4,000.000
ATENCION DESPLAZADOS 1.800.000
PROMOCION DEL DESARROLLO ; 4,000.000
SROMOVER ASOCIACIONES Y CONCERTAR ALIANZAS ESTRATEGIC 2.000.000
PROMOVER CAPACITACION, APROPICACION TECNOLOGICA AVANZ  2.000.000 |




[ATENCION A GRUPOS VULNERABLES

E.Wu.ﬂ:ﬂu

ATENCION A GRUPOS VULNERABLES 5.000.000
[EQUIPAMIENTO MUNICIPAL : 4,000.000
MANTENIMIENTO DE LA INFRAESTRUCTURA FISICA 2.000.000
PROGRAMAS DE EQUIPAMIENTG MUMNICIPAL 2.000.000
DESARROLLO COMUNITARIO ¥ BIENESTAR SOCIAL 20.492.040
DESARROLLO SOCIAL - MECANISMOS DE PARTIEIP.HLEIEJH COoOMUN] 20.492.040 i)
FﬂRTALEﬂHIEHTﬂ.IﬂS‘nTuEIdHhL 2.000.000
EVALLACION ¥ CAPACITACION INSTITUCIONAL 1.000.000
ADECUACION DE LA ESTRUCTURA ADMINISTRATIVA 1,000,000
TRABAJO ¥ SEGURIDAD SOCIAL '54.848.650
coOMISARIA FAMILIA 49.848.650
PROGRAMAS ATENCION INTEGRAL A LA FAMILIA 5.000.000
AGUA POTABLE ¥ SANEAMIENTO B0 o e © 1.000.000
CONSTRUCCION REDES DE ACUEDUCTO Y ALCANTA RILLADO 1.000.000
JUSTICIA Y PROTECCION AL CIUDADANO 29.830.482
EDUCACION VIAL ¥ SENALIZACION DE VIAS 1.500.000
SEGURIDAD ¥ CONVIVENCIA CIUDADANA 13.665.241
BLAN ESPECIAL DE ESPACIO PUBLICO MPAL 13.665.241
GRUPOS DE APOYO 1.000.000

~ INVERSION CONS.GP. 1.560.000.000
ALIMENTACION ESCOLAR 30.000.000
ALIMENTACION ESCOLAR 30.000.000
EDUCACION CALIDAD 2 201.000.000 |
INFRAESTRUCTURA ESTABLECIMIENTOS EDUCATIVOS 25.000.000
DOTACION ESTABLECIMIENTOS EDUCATIVOS 20.000.000
MANTENIMIENTO ESTABLECIMIENTOS EDUCATIVOS 18.000.000
COMSTRUCCION PLACAS POLIDEPORTIVAS ESTABL. EDUC, 55.000.000
APOYO UNIDAD DE ATENCION INTEGRAL - U.A.L- 5.000.000
AMPLIACION COBERTURA, TRANSPORTE ESTUDIANTES 35.000.000
SERVICIOS PUBLICOS 12.000.000 |




MEJORAMIENTO CALIDAD DE

EDUCACION BASICA Y MEDIA

25.000.000

SISTEMAS DE INFORMACION 6.000.000
SALUD PUBLICA 780.000.000
REGIMEN SUBSIDIADD £00.000.000
Er_l;umﬂci&n y Prevencion 4.01 % RS 100,000.000
Afiliacidn al Regimen Subsidiado - Continuidad [Sin 4,01% de

F'_r_g_muciqfrn y Prevencion) 400,000,000
Afiliacién al Regimen Subsidiado - Ampliacion (Sin 4,01% de

Promaocion Y Prevencion) 100.000.000
SALUD PUBLICA, PAB £0.000.000
PRESTACION DE SERVICIOS POBLACION POBRE NO AFILIADA 120,000,000
PRESTACION DE SERVICIOS POBLACION POBRE NO 114.004.000
PROPOSITO GENERAL 72°% 549.000.000
m‘mfi-u'rmm,-iﬁnHEAH:EHTE.BEEI':::'-m.-ﬂ} | 250.100.000
MANTEMIMIENTO ACUEDUCTOS VEREDALES 10.000.000
SANEAMIENTO BASICO RURAL 12.000.000
CONSTRUCCION ACUEDUCTOS RURALES £0.000.000
TRATAMIENTO Y DISPOSICION FINAL DE RESIDUOS SOLIDOS 43,100,000
MANTENIMIENTO SISTEMA DE ACUEDUCTO ¥ ALCANTARILLADO 25.000.000
AMPLIACION REDES DE ACUEDUCTO ¥ ALCANTARILLADO 40,000,000
CONTRIBUCIONES PARA SUBSIDIOS - FONDO DE SOLIDARIDAD Y| 45.000.000
CONSERVACION DE MICROCUENCAS QUE ABASTECEN EL 5.000.000
DISEMOS E IMPLANTACION DE ESQUEMAS ORGANIZACIONALES & 000000
EQUIPOS REQUERIDOS PARA A OPERACION DE SISTEMAS DE 5.000.000
LIBRE INVERSION 42% b T s : $256.200.000
AMPLIACION ALUMBRADO PUBLICO 10.000.000
CONSTRUCCION VIVIENDA NUEVA 40,000,000
MEJORAMIENTO DE VIVIENDA URBANA ¥ RURAL 50.000.000
PROGRAMAS AGROPECUARIOS - AGROINDUSTRIALES 76.685.297
CONSTRUCCION ¥ MANTENIMIENTO viAS ¥ PUENTES 20,000,000
CONTROL, PRESE RVACION ¥ DEFENSA DEL MEDIO AMBIENTE 5.000.000
PREVENCION Y ATENCION DE DESASTRES 5,000.000
PROMOCION DEL DESARROLLD 5.000.000
EORTALECIMIENTO INSTITUCIONAL 10.000.000
GESARROLLO COMUNITARIO 10.000.000
EQUIPAMIENTO MUNICIPAL 10,000,000
USTICIA Y PROTECCION AL CIUDADANG 5.000.000




ATENCION A GRUPDS VULNERABLES 5.000.000
CONSTRUCCION Y ADECUACION ESCENARIOS DEPORTIVOS 15.000.000
ESTRATIFICACION SOCIO ECONOMICA 10.000.000
DELDA PUBLICA CON SGP - LIBRE INVERSION 29.514.703
SATTICIPACION PARA RECREACION Y DEPORTEA4% | 24.400,000
APOYO EVENTOS DEPORTIVOS 24.400.000
PARTICIPACION PARA CULTURA 3% | 18.300.000
PROMOCION ¥ APOYO EVENTOS CULTURALES 18.300.000
INVERSION CON TRANSFERENCIAS D o] Bl L
NACIONALES o
DEPARTAMENTALES 0
OTRAS ENTIDADES 0

INVERSION TRANSFERENCIAS LEY99/93 A 00!
MANEIO INTEGRAL RESIDUOS SOLIDOS 60.000.000
COMPRA TERRENOS PARA SANEAMIENTO BASICO 5,000.000
RECUPERACION, AISLAMIENTO Y MANTENIMIENTO DE FUENTES H| _ 15.000.000
RECUPERACION, MANTENIMIENTO ¥ PROTECCION DE TALUDES ¥ ] 25.000.000
MANTENIMIENTO RELLENO SANITARIO 30.000.000
[SANEAMIENTO BASICO RURAL 30.000.000
SRODUCCION MAS LIMPLA EN EL SECTOR AGROPECUARIO 20.000.000
CONTROL, PRESERVACION Y DEFENSA DEL MEDIO AMBIENTE _ 10.000.000
CONSTRUCCION ACUEDUCTOS RURALES 25.000.000
SBRAS PROTECCION DE FUENTES HIDRICAS 30.000.000
RSION  FISIC " SOCIAL _CON REGALIAS Y| 650.200.000

CONSTRUCCION ¥ MEJORAMIENTO DE VIVIENDA 150.000.000
INFRAESTRUCTURA VIAL 120.000.000
CONSTRUCCION ¥ MEJORAMIENTO DE PUENTES 60.000.000
FORTALECIMIENTO CULTURAL Y ARTISTICO 130.000.000
CONSERVACION ¥ DEFENSA DEL MEDIO AMBIENTE 30.000.000
DESARROLLO DEPORTIVO Y RECREATIVD lgg-ﬂl:lﬂ.ﬂtlﬂ
PROGRAMAS DE EDUCACION 30.200.000
ATENCION & GRUPOS VULNERABLES 10.000.000
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500,600,000
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TRANSFERENCIAS ETESA 140,000,000
MATERIALES Y SUMINISTROS 5.000.000
REPARACIONES Y MANTENIMIENTOS 5.000.000
SERVICIOS PUBLICOS 5.000.000
COMBUSTIBLE 20.000.000
APOYO Y FORMACION A LA SEGURIDAD CIUDADANA 10.000.000
POLICIA 5.000.000

APOYO Y PORMALILIRS
ngguxsmdm TERRENO COMANDO

r_':!-'!.‘f- _q]... A CULT ]

i R s

'60,100.000
54.100.000

PROGRAMA PROMOCION CULTURAL Y ARTISTICA _

MATERIALES ¥ SUMINISTROS RETRO

SEGURIDAD SOCIAL ARTISTAS (10% Estampilla Pro-cultura) £.000.000
PAGO DE SUBSIDIOS SERVICIOS PUBLICOS NIVEL 1,2 Y 3. 500.000
MATERIALES ¥ SUMINISTROS VEHICULOS ¥ MAQUINARIA 80.000.000
REPARACIONES Y MANTENIMIENTO VEHICULOS ¥ MAQUINARLA 30.000.000
0
REPARACIONES ¥ MANTENIMIENTO RETRO a
MATERIALES ¥ SUMINISTROS VEHICULOS 0
REPARACIONES ¥ MANTENIMIENTO vEHICULOS 0
40.,000.000

SEGUROS VEHICULOS OFICIALES




