ACUERDO No.095 DE 2000

SANCION EJECUTIVA

POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA EL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL, SE DEFINEN LOS USOS DEL SUELO PARA LOS DIFERENTES
SECTORES DEL MUNICIPIO DE VILLAPINZON — CUNDINAMARCA, SE ESTABLECEN
LAS NORMAS DE DESARROLLO URBANISTICO Y SE DEFINEN LOS PLANES
COMPLEMENTARIOS PARA EL DESARROLLO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO.

EL HONORABLE CONCEJO MUNICIPAL DE VILLAPINZON EN EJERCICIO DE SUS
FACULTADES CONSTITUCIONALES Y LEGALES Y EN ESPECIAL LAS CONFERIDAS
POR LOS ARTICULOS 311Y 313 DE LA CONSTITUCION POLITICAY POR LAS
LEYES 388 DE 1997 EN PARTICULAR EL ARTICULO 25, LA LEY 152 DE 1994, LEY
99 DE 1993, LEY 9 DE 1989 Y DECRETO LEY 1333 DE 1996

Y

CONSIDERANDO

1. Qué segun lo dispuesto en el articulo primero del capitulo 1 del decreto 879 de mayo
13 de 1998 sobre obligatoriedad de los Planes de Ordenamiento Territorial.
Corresponde a todas las Administraciones Municipales y Distritales formular y adoptar
su Plan de Ordenamiento Territorial, en los términos del articulo 23 de la ley 388 de
1997.

2. Qué el articulo 16 del Decreto 879 del 13 de mayo de 1998 establece que los
municipios con poblacion inferior a treinta mil (30.000) habitantes deberan adoptar
Esquemas de Ordenamiento Territorial en los términos del articulo 23 de la ley 388 de
1997 y demas normas concordantes

3. Que el Municipio de Villapinzon se ajustd a las determinantes ambientales
establecidas en el Acuerdo 16 de 1998 expedido por la CAR para la elaboracion,
adopcion y aplicacion del Esquema de Ordenamiento Territorial.

4. Qué el Ordenamiento Territorial Municipal tiene por objeto complementar la
planificacion economica y social con la dimension territorial, racionalizar las
intervenciones sobre el territorio y orientar su desarrollo y aprovechamiento sostenible
(articulo 6 Ley 388 de 1997) y por lo tanto el Esquema de Ordenamiento Territorial, es
complementario al Plan de Desarrollo Municipal como se indica en el articulo 41 de la
ley 152 de 1994; instrumento basico para desarrollar procesos de ordenamiento del
territorio municipal



5. Qué es necesario para el municipio contar con un reglamento de usos del suelo de su
territorio.

6. Qué es necesario armonizar las orientaciones y acciones derivadas de la planificacion
municipal, regional y sectorial.

7. Qué es necesario fijar de manera general la estrategia de localizacion y distribucion
espacial de las actividades.

ACUERDA:
TITULO |
GENERALIDADES

CAPITULO |

ORDENAMIENTO TERRITORIAL

ARTICULO 1. — Adodptese el Esquema de Ordenamiento Territorial para el Municipio de
Villapinzén consignado en el presente Acuerdo, el cual aprueba en toda su extension el
documento técnico de soporte y los planes generales.

PARAGRAFO: El documento técnico del Esquema de Ordenamiento Territorial consta de
cuatro tomos, 26 mapas cartograficos y el concepto dado por CAR.

ARTICULO 2. — Definiciéon: El Ordenamiento Territorial es la Politica del Estado e
instrumento de planificacion que permite ordenar el proceso de ocupacion y
transformacion del territorio

ARTICULO 3. — Concepto: El Esquema de Ordenamiento Territorial es el instrumento de
gestion administrativa por medio del cual se racionaliza la toma de decisiones sobre la
asignacion, regulacion y reglamentacion del uso del suelo urbano vy rural, la localizacion

adecuada de los asentamientos humanos, infraestructura fisica y el equipamiento
colectivo.

TITULO Il
COMPONENTE GENERAL DEL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
CAPITULO |

PRINCIPIOS, VISION, OBJETIVOS, ESTRATEGIAS Y POLITICAS DEL
ORDENAMIENTO TERRITORIAL



ARTICULO 4. — PRINCIPIOS: El ordenamiento del territorio se fundamenta en los
siguientes principios:

pONM=

o

La funcion social y ecolégica de la propiedad

La prevalencia del interés general sobre el particular

La distribucion equitativa de las cargas y los beneficios

Articulador. El proceso de ordenamiento territorial establece armonia coherencia entre
las politicas de desarrollo sectoriales y ambientales en todos los niveles territoriales.
Distribucion de Competencias. Bajo los principios de complementariedad,
subsidiariedad y concurrencia (Ley 152/94), el ordenamiento territorial incorpora los
aspectos relacionados con las funciones territoriales y competencias de las entidades
territoriales o administrativas.

Equilibrio Territorial. La ejecucion de politicas de ordenamiento territorial busca reducir
los desequilibrios territoriales y mejorar las condiciones de vida de su poblacién, a
través de la adecuada distribucion de actividades y servicios basicos, la mejor
organizacion funcional del territorio y las posibilidades de uso.

Sostenibilidad Ambiental. Garantiza que el uso actual de los recursos naturales no
impida a las préximas generaciones su utilizacion y calidad adecuadas.

ARTICULO 5. — VISION: La vision del ordenamiento territorial apunta a que el Municipio
de Villapinzén en el aino 2020 se consolide en su vocacion natural como productor de
agua y como modelo ambiental en la produccién agricola y agroindustrial, a partir de
procesos de formacidbn empresarial y con tecnologia que aplique criterios de
sostenibilidad, en la busqueda de un desarrollo integral, armonico y sostenible, para todos
sus habitantes.

ARTICULO 6. — OBJETIVOS: El Esquema de Ordenamiento Territorial perseguira los
siguientes objetivos:

1.

2.

Lograr un desarrollo arménico y equilibrado; en lo fisico, ambiental, econémico, social
y cultural en el territorio del Municipio de Villapinzén

Garantizar las relaciones funcionales Urbano-Rurales y Urbano-Regionales, asi
mismo con los organismos publicos y privados en el orden nacional e internacional,
que garanticen la articulacion espacial del municipio.

Trazar las politicas para lograr el crecimiento econdmico, politico, social, recreativo,
cultural y ambiental del Municipio de Villapinzén.

Prever el crecimiento ordenado del asentamiento humano en las areas que ofrezcan las
mejores condiciones.

Garantizar un sistema vial entre el area urbana y rural y su articulacion con los
respectivos sistemas regionales



6. Definir un perimetro urbano que incluya los terrenos actualmente desarrollados y los
susceptibles de ser urbanizados segun el crecimiento de poblacion previsto,
construyendo el espacio urbano bajo condiciones dignas de habitabilidad humana,
comprendido dentro del perimetro de servicios.

7. Velar por la calidad del espacio publico definiendo su funcidon complementando los
espacios existentes y buscando un disefio armonico y amable para sus usuarios.

ARTICULO 7. — ESTRATEGIAS: Son estrategias del Esquema de Ordenamiento
Territorial:

1. Proteccion de ecosistemas estratégicos dentro del municipio: busca garantizar a
través del tiempo la provision de los bienes y servicios ambientales dentro de la funcién
fundamental, de los ecosistemas estratégicos de Villapinzén, en la region.

2. La cuenca hidrografica como marco rector: busca integrar a la comunidad con la
mayor oportunidad en la utilizacion de los recursos naturales, de manera que en las
cuencas Yy las microcuencas se desarrollen los programas y proyectos teniendo como
prioridad la regulacion hidrica y calidad del agua

3. Incentivar procesos de produccion sostenible: apunta a equilibrar las actividades
productivas sin el deterioro de los recursos dentro de un concepto de eficiencia.

4. Integracion regional, que busca dinamizar el desarrollo municipal desde una
perspectiva integral en el ambito de regional, teniendo como ejes en las politicas la
integracion ambiental regional — con énfasis en el manejo del recurso hidrico - y la
consolidacion de las relaciones econdmicas con los proveedores, los comercializadores
y los consumidores.

5. Promocién de la concurrencia de la regién y la nacién en la preservacién del
ecosistema del nacimiento del rio Bogota: busca facilitar la ejecucion de
mecanismos para la recuperacion del rio Bogota mediante el desarrollo de proyectos y
mecanismos que garanticen el reparto equitativo de las cargas y los beneficios
conjuntamente con el distrito capital, de manera que se promueva el aporte financiero
de las entidades en el ambito regional y nacional, para la proteccidon de estas areas.

6. Promocidn y divulgaciéon de la importancia estratégica y ambiental del municipio
en el ambito regional y nacional.

7. Renovacion urbana: es el conjunto de acciones tendientes a reestructurar areas para
una adecuada utilizacion del suelo urbano.

8. Mejoramiento del habitat: busca la adecuacion de la infraestructura de servicios
basicos y de equipamiento, como requisito indispensable para elevar la calidad de vida
de la poblacion.

9. Sostenibilidad financiera del esquema de ordenamiento: buscar ajustar medidas y
esfuerzos para poner en marcha los programas y proyectos definidos; involucrando



agentes del sector publico, privado e internacional basados en el manejo eficiente y
armonico de los recursos.

10. Educacion ambiental: busca la formacidon de valores ambientales con el fin de

promover actitudes positivas del ciudadano, en su relacion con el entorno.

11.Fortalecimiento del Sistema Administrativo Municipal: pretende potencializar su

condicion de eje natural de coordinacion de las entidades publicas y privadas y
articulacién con los actores sociales.

ARTICULO 8. — POLITICAS: Son politicas del Esquema de Ordenamiento Territorial

1.

La Proteccion del Agua, que apunta a asegurar la funcion productora y conductora del
agua del territorio municipal, tanto a nivel del paramo como de las fuentes hidricas.

EL manejo integral de cuencas y microcuencas, busca promover los mecanismos e
instrumentos de gestion administrativa y comunitaria, dentro de las cuencas y
microcuencas, como un marco rector del proceso de ordenamiento territorial.

De mejoramiento de la integracion de los sectores productivos en la region: que
busca consolidar a los productores agropecuarios instalados en el territorio municipal en
cuanto a sus relaciones econdmicas con los proveedores, los comercializadores y los
consumidores.

De Integracion Regional en el manejo del recurso hidrico, busca dar un manejo
integral al recurso hidrico mediante la gestion ambiental a desarrollar en las zonas
productoras de agua compartidas con los municipios de Choconta, Macheta y
Lenguazaque.

De prevencion de amenazas y riesgos, busca el desarrollo de los planes y acciones
de contingencia, con el fin de minimizar los efectos posibles de los riesgos detectados a
nivel municipal.

De sistemas sostenibles de produccion: permite el desarrollo de acciones de
produccion agropecuaria, comercial e industrial orientados al uso de tecnologias
ambientalmente sanas que aumenten la eficiencia en el uso de los recursos, sustitucion
de insumos, mejoramiento de procesos y disminucién en la produccion de desperdicios.
Esta politica va dirigida a dos sectores principalmente, sector “papero” y sector
curtiembres.

De Mejoramiento del habitat, tanto rural como urbano, que permite elevar la calidad
de vida de los habitantes del municipio en cuanto a su vivienda y al entorno de la misma
(espacio publico, servicios esenciales).

De planeacién comunitaria: se dirige a fortalecer la capacidad de la comunidad para
solucionar sus problemas y aprovechar, de manera sostenible, los potenciales de la
oferta natural, en un esquema descentralizado y democratico



9. De Educacién ambiental: el objetivo es fortalecer los valores sociales acordes con el
desarrollo humano sostenible.

10.De proteccion y rehabilitacion del medio ambiente urbano: busca atender las
necesidades ambientales colectivas con programas dirigidas a mejorar la calidad del
espacio publico, renovacién y proteccién de tramos urbanos de las fuentes de agua que
cruzan el casco urbano.

11. De fortalecimiento del Sistema Administrativo Municipal: persigue el mejoramiento
continuo del esquema administrativo municipal, en especial el sistema de planeacion,
de manera que responda a los cambios que exige la gestion publica.

CAPITULOII
CLASIFICACION DEL TERRITORIO MUNICIPAL

ARTICULO 9. - EI territorio municipal esta conformado por el espacio geografico
comprendido dentro de los limites establecidos por las Ordenanzas y Decretos
departamentales que asi lo determinan y que se presenta en el mapa de jurisdiccion y
limites municipales.

ORGANIZACION Y DIVISION TERRITORIAL MUNICIPAL

ARTICULO 10.- El territorio municipal para fines politico-administrativos y de gestion
publica, mantiene la siguiente divisidén territorial, comprendida por el sector urbano o
cabecera municipal (suelo urbano y expansion urbana) y el sector municipal o suelo rural
que comprende las veredas: Bosavita, Casablanca, Chasquez, Chiguala, Chinquira,
Guanguita, La Joya, La Merced, Nemoconcito, Quincha, Reatova, El Salitre, San Pablo,
San Pedro, Soatama, Sonsa, Tibita; que se presenta en el mapa de divisidon politico
administrativo, y que se incorpora al presente Acuerdo para que forme parte integral del
mismo.

CLASIFICACION Y ZONIFICACION GENERAL DEL TERRITORIO

ARTICULO 11.- De conformidad con lo establecido por los articulos 30 al 35 de la Ley 388
de 1997, en el municipio de Villapinzén el suelo se clasifica como suelo urbano y suelo
rural y se delimitan como aparecen en los mapas politico administrativo y ordenamiento
urbano, incorporados al presente Acuerdo para que formen parte integral del mismo.

ARTICULO 12.- SUELO URBANO: Comprende las areas cuya aptitud y destinacion por el
EOT le corresponden al uso urbano, y ademas cuentan con la infraestructura vial y redes
de servicios publicos domiciliarios.

PARAGRAFO. Para la definicion del area de expansion, se realizara un plan parcial
mediante el procedimiento establecido en la Ley 388. .



ARTICULO 13.- SUELO RURAL.: Se establece como suelo rural los terrenos no aptos para
el uso urbano por razones de oportunidad o por su destinacién a usos agricolas, ganaderos,
forestales, y de explotacion de recursos naturales. Comprende el territorio existente entre la
zona de expansion urbana y los limites municipales. Mapa politico administrativo, que se
incorpora y hace parte integral del presente Acuerdo.

ARTICULO 14.- AREAS DE RIESGO Y AMENAZAS NATURALES: Las areas que por
sus caracteristicas presentan amenazas de ocurrencia de desastres naturales, se
delimitaran y se excluiran de asignarles usos urbano y residenciales y cualquier otro que
tenga alto riesgo. Mapa Ocurrencia de Amenazas y riesgos naturales, el cual se incorpora
y forma parte integral del presente Acuerdo.

Para efectos del esquema de ordenamiento territorial se declaran como zonas de
amenaza natural, aquellas que presentan alto riesgo de desastres en razéon de la
vulnerabilidad de la poblacion, la infraestructura fisica y las actividades productivas. Estas
se identificaran de acuerdo a los resultados del estudio proyectado en el presente EOT vy
constituido como prioridad en el desarrollo de implementacion del mismo.

ARTICULO 15. Perimetro urbano. El perimetro que delimita el area urbana de la
cabecera municipal se encuentra conformado asi:

PUNTO UNO

Latitud norte: 5°13'36"
Longitud oeste: 73°35'40"
Altura: 2755 msnm

Ubicado en la interseccidon de la carretera que viene del centro con la via principal que
conduce de Choconta a Tunja, con el vértice noroeste del predio rural 00-00-001-0026-
000.- De este punto en direccion sur sobre la carretera principal y por el costado
occidental de los predios 00-00-001-0026; 00-00-001-0174; 00-00-001-0173; 00-00-001-
0129-000; 00-00-001-0210-000; 00-00-001-0153-000; 00-00-001-191-000; 00-00-001-
0196-000; 00-00-001-0195-000; en una distancia aproximada de 370 metros, donde se
encuentra el punto No. 2.

PUNTO DOS

Latitud norte:5°13'24"
Longitud oeste:73°35'40"
Altura:2770 msnm

De este punto en direccion oriente por el costado sur del predio rural 00-00-001-195, 00-
00-001-132, en distancia aproximada de 123 metros donde se localiza el punto numero
tres.

PUNTO TRES
Latitud norte: 5°13'23"
Longitud oeste: 73°35'36"



Altura: 2768 msnm

De este punto en linea quebrada por el costado occidental y sur del predio 00-00-001-
131, costado sur del predio 00-00-001-209, costado occidental del predio 00-00-001-026,
hasta encontrar el punto niumero 4, en distancia aproximada de 131 metros.

PUNTO CUATRO

Latitud norte: 5°13'20"
Longitud oeste: 73°35'34"
Altura: 2773 msnm

De este punto en direccion occidente y por el costado norte del predio 00-00-001-197, en
distancia aproximada de 46 metros, donde se encuentra el punto numero cinco.

PUNTO CINCO

Latitud norte: 5°13'21"
Longitud oeste: 73°35'36"
Altura: 2771 msnm

De aqui, siguiendo en direccidn sur y por el costado occidental del predio 00-00-001-0197
y en una distancia de 155 metros aproximadamente hasta encontrar la camara de quiebre
del acueducto, donde sé continua en direccion sur por el costado occidental del predio
00-00-001-0197 y en una distancia de 200 metros aproximadamente hasta encontrar un
camino donde se ubica el punto numero seis.

PUNTO SEIS

Latitud norte: 5°13'10"
Longitud oeste: 73°35'30"
Altura: 2791 msnm

De este punto por el camino de bajada y sobre el costado noroccidental de los predios
00-00-001-0048 y 00-00-001-0053, en distancia aproximada de 329 metros, en la
interseccion por la quebrada Quincha, donde se encuentra el punto numero siete.

PUNTO SIETE

Latitud norte: 5°13'05"
Longitud oeste: 73°35'37"
Altura: 2766 msnm

De aqui, continuando paralelo a la quebrada Quincha y por el costado norte de los
predios 00-00-002-0015 y 00-00-002-0013, en una distancia aproximada de 220 metros,
donde se encuentra un puente y se ubica el punto numero ocho.

PUNTO OCHO
Latitud norte: 5°13'03"
Longitud oeste: 73°35'43"



Altura: 2757 msnm

De aqui y siguiendo paralelo por la quebrada Quincha por el costado norte de los predios
00-00-002-0016 y 00-00-002-0234 hasta encontrar un puente en distancia aproximada de
330 metros, donde se localiza el punto niumero nueve.

PUNTO NUEVE

Latitud norte: 5°13'01"
Longitud oeste: 73°35'51"
Altura: 2745 msnm

De aqui por el costado norte de los predios 00-00-0020-0234, 00-00-0020-0354, 00-00-
002-0355, 00-00-0020-0356, 00-00-002-0289 y 00-00-0020-0235, donde se encuentra
con la carretera central del norte, localizando el punto niumero diez, a una distancia
aproximada de 445 metros.

PUNTO DIEZ

Latitud norte: 5°12'56"
Longitud oeste: 73°36'02"
Altura: 2752 msnm

De este punto y paralelo a la carretera principal que conduce a Santafé de Bogota en
distancia aproximada de 224 metros, se encuentra el punto numero once.

PUNTO ONCE

Latitud norte: 5°12'51"
Longitud oeste: 73°36'08"
Altura: 2745 msnm

De aqui en direccion norte por el costado oriental del predio 00-00-002-0277 en distancia
aproximada de 80 metros donde se encuentra el rio Bogota y se localiza el punto numero
doce.

PUNTO DOCE

Latitud norte: 5°12'55"
Longitud oeste: 73°36'09"
Altura: 2690 msnm

De este punto y continuando rio arriba por el costado nor-oriental de los predios 00-00-
007-0231/297/230, hasta encontrar la union de la quebrada Quincha y el rio Bogota y en
distancia aproximada de 300 metros, donde se localiza el punto trece.

PUNTO TRECE

Latitud norte: 5°13'01"
Longitud oeste: 73°36'11"
Altura: 2693 msnm



De este punto direccion sur-occidente en linea recta, pasando por el predio 00-00-007-
0230, en distancia aproximada de 47 metros, sobre el vértice nor-oriente del predio 00-
00-007-218, donde se ubica el punto numero catorce.

PUNTO CATORCE
Latitud norte: 5°13'01"
Longitud oeste: 73°36'12'
Altura: 2766 msnm

De aqui continuado en direccidn nor-occidiente y por el costado norte del predio 00-00-
007-0218 en distancia aproximada de 106 metros donde se localiza el punto quince.

PUNTO QUINCE

Latitud norte: 5°13'04"
Longitud oeste: 73°36'17"
Altura: 2776 msnm

De este punto continuando por la carretera que conduce a Reatova en sentido
suroccidente por el costado noroccidental del predio rural 00-00-007-0218 hasta
encontrar el veértice norte del predio 00-00-007-0238 en distancia aproximada de 107
metros donde se ubica el punto numero dieciséis.

PUNTO DIECISEIS

Latitud norte: 5°13'02"

Longitud oeste: 73°36'19"

Altura: 2776 msnm

De este punto continuado por la misma carretera en direccion nor-occidente, por el
costado norte del predio rural 00-00-007-0214, hasta encontrar el punto diecisiete, en
distancia aproximada de 165 metros.

PUNTO DIECISIETE
Latitud norte: 5°13'04"
Longitud oeste: 73°36'24"
Altura: 2752 msnm

De aqui, continuando en direccion nororiente por el costado oriental del predio 00-00-007-
215, en distancia aproximada de 88 metros encontramos el punto numero dieciocho.

PUNTO DIECIOCHO

Latitud norte: 5°13'07"

Longitud oeste: 73°36'23"

Altura: 2748 msnm

De aqui en direccion nor-occidente en linea quebrada por el costado norte del predio 00-
00-007-0215 en distancia aproximada de 77 metros, donde se localiza el punto
diecinueve.

PUNTO DIECINUEVE



Latitud norte: 5°13'09"
Longitud oeste: 73°36'25"
Altura: 2762 msnm

De este punto, continuando en direccion sur — oriente, por el predio rural, 00-00-007-
0219, hasta el vértice sur del mismo predio, en distancia aproximada de 136 metros,
encontramos el punto niumero veinte

PUNTO VIENTE

Latitud norte: 5°13'07"
Longitud oeste: 73°36'22"
Altura: 2746 msnm

De aqui en direccién norte, por el costado sur del predio rural 00-00-007-0219 en
distancia aproximada de 200 metros, hasta encontrar la interseccion por la carretera que
conduce a Lenguazaque donde se ubica el punto veintiuno.

PUNTO VIENTIUNO
Latitud norte: 5°13'13"
Longitud oeste: 73°36'19"
Altura: 2736 msnm

De aqui cruzando la via en direccion norte, hasta el vértice sur del predio rural 00-00-007-
0228, en distancia aprox. de 20 mts, se encuentra el punto veintidds.

PUNTO VEINTIDOS
Latitud norte: 5°13'14"
Longitud oeste: 73°36'19"
Altura: 2739 msnm

De este punto continuando en direccién nor - oriente, por el costado oriental del predio
00-00-007-0228, hasta encontrar la quebrada los Arrayanes en distancia aproximada de
81 metros, donde se ubica el punto numero veintitrés.

PUNTO VEINTITRES
Latitud norte: 5°13'16"
Longitud oeste: 73°36'17"
Altura: 2732 msnm

De aqui aguas abajo, de la quebrada en distancia aproximada de 184 metros por el
costado sur de los predios 00-00-010-0434/0417, donde se localiza el punto numero
veinticuatro.

PUNTO VEINTICUATRO
Latitud norte: 5°13'15"
Longitud oeste:73°36'12"
Altura: 2719 msnm



De aqui en linea quebrada por el costado occidental del predio rural 00-00-010-0417 y el
costado sur del predio 00-00-010-0419, distancia aproximada de 183 metros, donde se
encuentra el punto veinticinco.

PUNTO VEINTICINCO
Latitud norte: 5°13'14"
Longitud oeste: 73°36'08"
Altura: 2727 msnm

De este punto en direccion oriente - occidente y en linea quebrada por el costado sur del
predio 00-00-010-0419, hasta encontrar el vértice sur - occidental del predio 00-00-010-
0648 y en distancia aproximada de 92 metros, donde se ubica el punto veintiséis.

PUNTO VEINTISEIS:
Latitud norte: 5°13'16"
Longitud oeste: 73°36'07"
Altura: 2726 msnm

De aqui continuando en por el costado oriental de los predios 00-00-010-0648/0649/0422
en distancia aproximada de 122 metros hasta encontrar la via que conduce a Sonsa,
donde se encuentra el punto numero veintisiete.

PUNTO VEINTISIETE:
Latitud norte: 5°13'19"
Longitud oeste: 73°36'06"
Altura: 2740 msnm

De aqui en direccién sur-oriente, por la via hasta la estacion del ferrocarril, en distancia
aproximada de 120 metros, donde se ubica el punto veintiocho.

PUNTO VEINTIOCHO
Latitud norte: 5°13'15"
Longitud oeste: 73°36'04"
Altura: 2722 msnm

De aqui por el costado sur de los predios 00-010-
0424/425/426/586/427/429/428/431/430/582/041/040 en distancia aproximada de 353
metros, donde se ubica el punto veintinueve.

PUNTO VEINTINUEVE
Latitud norte: 5°13'22"
Longitud oeste: 73°35'55"
Altura: 2726 msnm

De este punto continuando paralelo a la otra via que conduce a la vereda sonsa y en
distancia aproximada de 75 metros, donde se ubica el punto treinta.



PUNTO TREINTA

Latitud norte: 5°13'23"

Longitud oeste: 73°35'56"

Altura: 2740 msnm

De aqui en direccion norte, por el costado sur del predio 00-00-010-036 en distancia
aproximada de 35 metros, donde se ubica el punto treinta y uno.

PUNTO TREINTA y UNO
Latitud norte: 5°13'24"
Longitud oeste: 73°35'55"
Altura: 2740 msnm

De este punto en direccion sur - oriente por la parte del costado sur del predio 00-00-010-
0037 hasta encontrar el ferrocarril en distancia de 67 metros aproximadamente, donde se
ubica el punto treinta y dos.

PUNTO TREINTA y DOS
Latitud norte: 5°13'24"
Longitud oeste: 73°35'53"
Altura: 2740 msnm

Desde este punto en direccién norte continuando paralelamente al ferrocarril hasta el
vértice sur - occidental del predio 00-00-010-012, en distancia aproximada de 303 metros
donde se ubica el punto treinta y tres.

PUNTO TREINTA y TRES

Latitud norte: 5°13'33"
Longitud oeste: 73°35'51"
Altura: 2730 msnm

Desde este punto en direccién oriente por el costado sur del predio 00-00-010-012 y
pasando un puente sobre el rio Bogota en distancia aproximada de 211 metros, donde se
ubica el punto treinta y cuatro.

PUNTO TREINTA y CUATRO
Latitud norte: 5°13'33"
Longitud oeste: 73°35'50"
Altura: 2729 msnm

De este punto y por el lindero oriental de los predios 00-00-001-0045 en distancia
aproximada de 187 metros, paralelo a la carretera y encierra con el punto de partida No.
1.

TABLA 1. PERIMETRO URBANO DE VILLAPINZON



COORDENADAS GEOGRAFICAS COORDENADAS
PLANAS

PUNTOS |[LATITUD LONGITUD X Y ALTURA
N° NORTE OESTE (msnm)
1 5°13'36" 73°35'40" 1069425.32 |1053932.94 12755
2 5°13'24" 73°35'40" 1069056.69 [1053932.94 |2770
3 5°13'23" 73°35'36" 1069026.07 |1054056.44 |12768
4 5°13'20" 73°35'34" 1068933.96 [1054118.10 |2773
5 5°13'21" 73°35'36" 1068964.63 |1054056.49 |2771
6 5°13'10" 73°35'30" 1068626.86 |1054241.53 (2791
7 5°13'05" 73°35'37" 1068473.10 [1054026.07 |2766
8 5°13'03" 73°35'43" 1068411.52 |1053841.34 [2757
9 5°13'01" 73°35'51" 1068349.89 [1053595.01 |2745
10 5°12'56" 73°36'02" 1068196.04 |1053256.35 |2752
11 5°12'51" 73°36'08" 1068042.30 |1053071.69 |2745
12 5°12'55" 73°36'09" 1068165.15 [1053040.80 |2690
13 5°13'01" 73°36'11" 1068349.42 |1052979.06 |2693
14 5°13'01" 73°36'12' 1068349.40 [1052794.21 [2760
15 5°13'04" 73°36'17" 1068441.44 |1052794.21 |2766
16 5°13'02" 73°36'19" 1068379.95 |1052782.66 |2693
17 5°13'04" 73°36'24" 1068441.27 |1052578.63 |2752
18 5°13'07" 73°36'23" 1068533.45 [1052609.36 |2748
19 5°13'09" 73°36'25" 1068594.85 [1052547.72 |2762
20 5°13'07" 73°36'22" 1068533.48 |1052640.16 |2746
21 5°13'13" 73°36'19" 1068717.86 |1052732.41 (2736
22 5°13'14" 73°36'19" 1068748.58 |1052732.38 |2739
23 5°13'16" 73°36'17" 1068810.07 |1052793.93 |2732
24 5°13'15" 73°36'12" 1068779.46 |1052947.94 (2719
25 5°13'14" 73°36'08" 1068748.83 |1053071.15 |2727
26 5°13'16" 73°36'07" 1068810.30 [1053101.90 |2726
27 5°13'19" 73°36'06" 1068902.48 |1053132.63 |2740
28 5°13'15" 73°36'04" 1068779.65 [1053194.31 |2722
29 5°13'22" 73°35'55" 1068994.90 [1053471.32 (2726
30 5°13'23" 73°35'56" 1069025.59 [1053440.50 |2740
31 5°13'24" 73°35'55" 1069056.33 |1053471.28 |2740
32 5°13'24" 73°35'53" 1069056.38 |1053532.87 |2740
33 5°13'33" 73°35'51" 1069332.90 [1053594.25 |2730
34 5°13'33" 73°35'50" 1069332.92 [1053625.05 |2729

NOTA: BM UBICADO EN EL CEMENTERIO: No. 147 - 2759 M.SN.M
NORTE: 5°13'14"
OESTE: 73°35'61"

CAPITULO 1l




CATEGORIAS PARA EL USO DEL TERRITORIO MUNICIPAL

ARTICULO 16.- Con el proposito de asignar los usos del suelo autorizados para los
sectores, sub-zonas delimitadas y descritas, los usos del suelo se clasifican como principal,
complementarios, condicionados o restringidos y prohibidos.

USO PRINCIPAL: Comprende la actividad o actividades mas aptas de acuerdo con la
potencialidad y demas caracteristicas de productividad y sostenibilidad de la zona.

USO COMPLEMENTARIO: Comprende las actividades complementarias al uso principal
que corresponde a la aptitud, potencialidad y demas caracteristicas de productividad y
sostenibilidad.

USO CONDICIONADO O RESTRINGIDO: Comprende las actividades que no
corresponden completamente con la aptitud de la zona y son relativamente compatibles con
las actividades de los usos principal y complementario. Estas actividades solo se pueden
establecer bajo condiciones rigurosas de control y mitigacion de impactos ambientales.
Deben contar con la viabilidad y requisitos ambientales exigidos por las autoridades
competentes y ademas deben ser aprobados por la Junta de Planeacion Municipal, con la
debida divulgacion a la comunidad.

USO PROHIBIDO : Comprende las demas actividades para las cuales la zona no presenta
aptitud y/o se presenta imcompatibilidad con los usos permitidos.

TITULO I
COMPONENTE URBANO
CAPITULO |
ZONIFICACION PARA EL ORDENAMIENTO URBANO
ARTICULO 17- Definicién de zonas. Con el fin de ordenar y facilitar el manejo operativo,
se da una sectorizacion ordenadora para establecer las tipologias urbanas. Se definen

cuatro zonas como se muestra en la siguiente tabla.

SECTORIZACION PARA EL MANEJO OPERATIVO

TIPO DE SECTORIZACION CARACTERISTICAS Y
TIPOLOGIAS

ZONA A Costado occidental Zona urbana delimitada por la linea
férrea

ZONA B Area del rio Bogota Zona urbana delimitada por la
carrera quinta y la linea férrea

ZONA C Centro Zona urbana delimitada por la
carrera quinta y la autopista norte

ZONA D Costado oriental Zona urbana delimitada por la




autopista norte y el perimetro
urbano en el costado oriental

ARTICULO 18.- Definicion de unidades urbanas. Las tipologias urbanas establecidas
para efectos del ordenamiento territorial se describen en la siguiente tabla.

DEFINICION DE UNIDADES URBANAS

TIPO DE SECTOR CARACTERISTICAS Y TIPOLOGIAS

Un-T1 Unidad Urbana T1 | Agrupa las actividades especializadas
en vivienda

Un -T2 Unidad urbana T2 |Usos de vivienda combinada con alguna

actividad productiva de menor intensidad
y cobertura

Un-T3 Unidad urbana T3 |Actividades especializadas en
equipamiento urbano: centro de salud,
instituciones educativas, coliseo etc.

Un—-T4 Unidad urbana T4 | Areas destinadas como zonas verdes
Un—-T5 Unidad Urbana T5 | Actividades productivas de comercio
Un-T6 Unidad Urbana T6 | Actividades productivas de equipamiento

de servicios como centro de acopio,
matadero, plaza de ferias

ARTICULO 19.- Actividades urbanas. Las actividades urbanas se han clasificado de la
siguiente manera:

1. Comerciales

2. Institucionales

3. Recreacionales

4. Residenciales

5. Uso de protecciéon ambiental
6. Industriales

ESTABLECIMIENTOS COMERCIALES. (CG)

ARTICULO 20.- Los establecimientos comerciales son aquellos destinados al intercambio
de bienes y/o servicios. Se clasifican de acuerdo a su magnitud, impacto ambiental,
urbanistico o social, de la siguiente manera:

GRUPO 1 (CG1)

Establecimientos complementarios con el uso residencial por su bajo impacto ambiental y
urbanistico. Distribuyen articulos de primera necesidad que no requieren locales
especializados, no crean congestionamiento del trafico ni molestias al uso residencial. Se
ubican aqui, comercios tales como:

- Articulos farmacéuticos y cosméticos al detal: droguerias, perfumerias, farmacias.



Alimentos al detal: Para consumo humano diario de bebidas, rancho, licores,
expendio de carnes y pescado, salsamentarias, tiendas de esquina y similares.
Articulos de libreria y papeleria al detal

Articulos de linea multiple y al detal, miscelaneas y boutiques. Textiles al detal:
almacenes de ropa, de telas, de pafios y de cortinas. Articulos para el hogar:
almacenes de muebles y electrodomeésticos.

Repuestos electronicos y eléctricos

Articulos de ferreteria

Venta de articulos funerarios

Articulos fotograficos: almacenes de discos

Venta de servicios:

Servicios alimenticios al detal, fuentes de soda

Servicios personales: salones de belleza, peluquerias, agencias de lavanderias y
tintorerias

Servicios florales del detal, floristerias y similares

Servicios profesionales, estudios arquitectonicos, ingenieros, abogados y similares,
consultorios médicos, odontoldgicos y laboratorios clinicos

GRUPO 2 (CG2)

Son establecimientos compatibles con el uso residencial pero tienen un mediano impacto
ambiental y urbanistico y por su propia actividad generan congestionamiento en las vias, por
lo que requieren locales especializados. Son comercios, tales como:

Venta de servicios:

Recreativos: Cantinas, cafés, tabernas, bolos, juegos de mesa permitidos, club social
Turisticos: hoteles, estaderos y similares

Funerarios: salas de velacion.

Personales: saunas, bafios turcos, academias de gimnasia, academias de
ensefanza

Reparacion y mantenimiento: lavanderias, tintorerias (planta), encuadernacion,
remontadoras.

Financieros: compafiia de seguros, agencias de finca raiz, bolsa de valores.
Bancarios: corporaciones de ahorro, bancos, cajas de ahorro.

Alimenticios: restaurantes y cafeterias

Parqueaderos: provisional y permanente.

Casas distribuidoras y/o importadoras.

GRUPO 3 (CG3)

Son los establecimientos que en razén de la magnitud de sus instalaciones y su alto impacto
ambiental y urbanistico, no son compatibles con el uso residencial y requieren una
localizacién especial, areas especificas de estacionamiento para usuarios y para carga. Este
grupo esta conformado, entre otros, por las siguientes actividades:



- Supermercados a gran escala

- Cines

- Bodegas

- Ventay exhibicion de vehiculos

- Venta de alimentos al por mayor

- Venta de maquinaria

- Venta de productos agropecuarios

- Mecanica automotriz, electronica y eléctrica
- Transporte de pasajeros

GRUPO 4 (CG4)

Son los establecimientos que tienen un impacto social negativo por el tipo de actividades
que en ellos se desarrollan y por esta razon tienen restricciones de localizaciéon. Este grupo
reune actividades comerciales contaminantes del ambiente con ruido, polvo, olores y esta
conformado entre otras por las siguientes actividades:

- Recreativos: Bares, griles y discotecas

- Estaciones de servicios (venta de combustibles liquidos: gasolina, ACPM, etc.)
- Talleres de vehiculos

- Talleres de ornamentacion y ebanisteria

- Materiales de construccion de agregados gruesos
- Venta de insumos industriales

- Polvoreras

- Depositos de distribuciéon de combustibles

- Venta de gas propano y extintores

- Venta de abonos organicos

- Transformacién de productos carnicos y lacteos

Los expendios de gas y extintores unicamente podran funcionar sobre zonas rurales
sobre las via Departamental o Nacional y cumplir con las condiciones establecidas para
estas actividades.

USOS INSTITUCIONALES Y DE SERVICIOS A LA COMUNIDAD (IG)

ARTICULO 21.- Se definen como usos institucionales y de servicio a la comunidad,
aquellos destinados a actividades comunitarias o a la prestacion de servicios, por parte de
instituciones Gubernamentales de orden Nacional, Departamental o Municipal.

Los usos de la actividad institucional y de servicios a la comunidad se clasifican en tres
grupos:

GRUPO 1: Servicios de sector
GRUPO 2: Servicios Municipales
GRUPO 3: Servicios Regionales



GRUPO 1: Servicios de sector (I1G1)-

Son los establecimientos compatibles y complementarios con el uso residencial, cuyo
servicio es de caracter local y no produce incomodidades al trafico urbano. En este grupo se
encuentran las siguientes actividades:

- Asistenciales, sala cuna, guarderia, jardin infantil, hogares infantiles y hogares
sustitutos

- Culturales, salas comunes, bibliotecas

- Educacional

- Escuelas

- lIglesia, capillas

GRUPO 2: Servicios Municipales (1G2)

Son establecimientos con cubrimiento del area urbana y rural Municipal, que por su
magnitud o actividad, produce impacto en el trafico urbano o en el caracter predominante de
la zona. Este grupo esta conformado entre otras por las siguientes actividades:

- Instalaciones de Administracion Publica

- Colegios y Universidades

- Ancianatos, clinicas y centros de salud

- Establecimientos para recreacién y deporte

GRUPO 3: Servicios Regionales (IG3)

Los servicios regionales, son establecimientos considerados especiales por su tipologia
unica dentro del area urbana y que por la magnitud de sus actividades, que son de
cubrimiento regional, producen un alto impacto en el trafico urbano o en el caracter
predominante de la zona. Por sus caracteristicas espaciales y el gran impacto urbanistico
que generan, este tipo de equipamiento requerira para su localizacion de estudios
especificos y la aprobaciéon de la Administracion Municipal, quien determinara las normas
para cada caso; este grupo esta conformado entre otras por las siguientes actividades:

Plaza de mercado, Plaza de toros, Terminal de transporte, Cementerios, Estacion de
bomberos, Centros de exposiciones agro-industriales, Coliseo, equipamientos deportivos,
Centro de Acopio.

PARAGRAFO 1: En el caso del Matadero y Plaza de ferias, es necesario la reubicacion en
el sector rural, segun previo estudio de alternativas de localizacién.

USOS RECREACIONALES (RG)

ARTICULO 22.- Se definen como usos recreacionales la totalidad de las actividades
recreativas desarrolladas en el area urbana Municipal.

Se clasifican en:



GRUPO 1: Activa (RG1)

Este grupo reune todas las actividades recreativas que requieren infraestructura para tal fin,
como son los deportes de conjunto: futbol, micro-futbol, baloncesto, parques infantiles etc.

GRUPO 2: Pasiva contemplativa (RG2)

Se consideran aqui las actividades que se desarrollan en sitios con caracteristicas
paisajisticas que propician este tipo de bienestra como parques, plaza principal, zonas
verdes, con tratamientos ambientales ornamentales.

USOS RESIDENCIALES (REG)

ARTICULO 23.- En esta clasificacion se incluyen todas las actividades relacionadas
directamente con la vivienda, reuniendo los siguientes grupos:

GRUPO 1: Vivienda Unifamiliar (REG1)

Es cuando un lote es desarrollado para la construccion de una vivienda para albergar una
familia generando areas de baja densidad, bajo impacto ambiental y urbano, ademas de
trafico vehicular no significativo.

GRUPO 2: Vivienda Bifamiliar (REG2)

Son los lotes o construcciones de uso habitacional para albergar a dos familias en
construcciones independientes con impacto ambiental similar al uso unifamiliar.

GRUPO 3: Vivienda Multifamiliar (REG3)

Este grupo reune las actividades habitacionales que albergan tres 0 mas familias en una
misma unidad arquitectonica en forma independiente. Este uso produce impactos
ambientales significativos por el mayor consumo de agua y produccién de desechos,
ademas de un alto impacto urbanistico y estético por las mayores alturas de las
construcciones y una mayor infraestructura vial, por el incremento del trafico vehicular
generado.

GRUPO 4: Agrupaciones de vivienda (REG4)

Este uso se da en conjuntos con uno o varios tipos de vivienda repetitivos, conformando
areas homogéneas que pueden ser de caracter abierto, diferente a los llamados conjuntos
cerrados que dan cierta seguridad a sus residentes y areas comunes verdes con un menor
impacto urbanistico que los multifamiliares.

USOS DE PROTECCION AMBIENTAL (AG)



ARTICULO 24.- Se clasifican la totalidad de las actividades relacionadas con la
conservacion del medio ambiente de las areas urbanas y se clasifican en los siguientes
grupos:

GRUPO 1: Conservacion y reforestacion de rondas hidricas (AG1)

Las actividades asociadas a este grupo son basicamente las de conservacion y
reforestacion en las rondas del rio Bogota y la quebrada Quincha, con el fin de
mantener la estabilidad de los suelos de esta area, proteger de materiales que
alteren el curso del agua y descontaminar las aguas.

GRUPO 2: Proteccion y manejo de las zonas de riesgo  (AG2)

Incluye las actividades de proteccién y manejo de las zonas de riesgo, como construccion
de banquetas, revegetalizacion, encerramiento etc. , con el fin de mitigar los efectos
adversos que podrian darse en estas areas.

USO INDUSTRIAL

ARTICULO 25.- Se definen como usos de actividad industrial aquellos destinados a la
produccion, transformacién y reconstruccién de bienes y productos. Estos usos estaran
condicionados a los requerimientos de la autoridad ambiental.

CAPITULO I
ASIGNACION DE TRATAMIENTOS

ARTICULO 26.- Con el fin de promover un proceso de desarrollo del casco urbano, acorde
con sus variadas condiciones se define una clasificacion de areas de acuerdo con el
tratamiento que debe darseles:

. De consolidacion

. De desarrollo

. De rehabilitacion

. De renovacion

De saneamiento ambiental

. De proteccion

. De conservacion histérico cultural

NOoOUORAWN

ARTICULO 27.- TRATAMIENTO DE CONSOLIDACION. Se aplica a las zonas dentro del
perimetro urbano que a pesar de tener obras de infraestructura y saneamiento, no se ha
ocupado totalmente, y por lo tanto pueden y deben ser objeto de densificacion vy
mejoramiento ambiental. Los lotes vacios en estas zonas son globos de terreno cuya
ocupacion es superior al 60%, del area total y presenta tendencias definidas de desarrollo
en cuanto a su estructura fisica y de actividad.

ARTICULO 28.- TRATAMIENTO DE DESARROLLO. Se aplica a las zonas dentro del



perimetro urbano que habiendo desarrollado obras de infraestructura y saneamiento
basico, posee globos de terreno vacantes o con una ocupacion inferior al 40% y son aptas
para el desarrollo urbano. Su incorporacion al desarrollo, se considera necesario y
conveniente para la el casco urbano.

ARTICULO 29.- TRATAMIENTO DE REHABILITACION. Se aplica en las zonas
consolidadas o en proceso de consolidacion cuyo origen no correspondié a las normas
legales para urbanizaciones y construccion, es decir, en donde se encuentren parcialmente
o totalmente las siguientes situaciones:

- Carencia de integracion a la estructura formal urbana y sus redes de servicios,
estableciendo asi una exclusion geografica.

- Carencia de una vinculacion frente a una estructura vial.

- Carencia en la prestacion del servicio de alcantarillado, reflejado en las bajas
condiciones higiénicas.

El tratamiento de rehabilitacion requiere de la accion coordinada de la administracion
Municipal y la comunidad, con el fin de obtener niveles adecuados en la prestacion de
servicios publicos basicos, infraestructura vial y estructura fisica de la vivienda.

ARTICULO 30.- TRATAMIENTO DE RENOVACION. Se refiere a acciones dirigidas a
introducir modificaciones sustanciales en el uso actual para detener procesos de deterioro
fisico y ambiental. Este manejo se aplica a zonas que presentan conflictos por mezclas de
usos incompatibles y condiciones precarias de estabilidad fisica y por lo tanto alto riesgo de
catastrofe.

ARTICULO 31.- TRATAMIENTO DE SANEAMIENTO AMBIENTAL. Son las acciones
dirigidas al mejoramiento ambiental de las zonas, incluyen el desarrollo de obras civiles,
adecuacién de infraestructura de saneamiento, manejo adecuado de rondas y tratamiento
especial a la manzana 33.

ARTICULO 32.- TRATAMIENTO DE PROTECCION. Se refiere aquellas areas que hacen
parte de los ecosistemas estratégicos identificados en el ambito municipal y que
trascienden a las areas urbanas, en los cuales se propende por la recuperacion y
preservacion de los de los mismos.

ARTICULO 33.- CONSERVACION HISTORICO CULTURAL. Esta constituido por todos
los bienes y valores culturales que son expresion del Municipio representados en el conjunto
de inmuebles que poseen un especial interés histérico, arquitectonico o artistico.
CAPITULO 1l
NORMAS APLICABLES AL TRATAMIENTO

ARTICULO 34.- Para efectos de la reglamentacion de usos y normas urbanisticas se
definen las siguientes areas:



. TRATAMIENTO DE CONSOLIDACION — UNT1 Y UNT2

. TRATAMIENTO DE DESARROLLO — UNT 1

. TRATAMIENTO DE REHABILITACION — UNT 1

. TRATAMIENTO DE CONSOLIDACION — UNT 2

. TRATAMIENTO DE DESARROLLO — UNT 5

. TRATAMIENTO DE CONSOLIDACION Y DESARROLLO - UNT4

. TRATAMIENTO DE SANEAMIENTO AMBIENTAL UNT1-UNT2 Y UNT6

. TRATAMIENTO DE CONSERVACION HISTORICO CULTURAL UNT1Y UNT2
. TRATAMIENTO DE RENOVACION —UNT 1 Y UNT 2
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ARTICULO 35.- TRATAMIENTO DE CONSOLIDACION — UNT1 Y UNT2
PARAGRAFO 1. USOS
Principales : Vivienda unifamiliar y bifamiliar

Complementarios : Comercio Grupo 1,
Institucional Grupo 1, Grupo 2
Recreativo Grupo 1, Grupo 2

Condicionados : Todos los demas

PARAGRAFO 2. AREAS Y FRENTES DE LOS LOTES. El area minima de los lotes sera
de 70 m? y el frente sera minimo de 5 metros. Los lotes que a la fecha de sancion del
Esquema de Ordenamiento Territorial, tengan area inferior a 70m?, podran ser ocupados
en estas condiciones, pero por ningun motivo se podran subdividir.

PARAGRAFO 3. VOLADIZOS. Los voladizos de las construcciones no podran ser
superiores a 0.7 metros. La distancia minima entre la vertical del voladizo y el borde
externo del sardinel o del andén debera ser minimo de 0.60 metros.

PARAGRAFO 4. ALTURAS. Las construcciones no podran tener mas de dos pisos con
posibilidad de altillo, y la altura maxima serda de 7.5 metros. En el caso que la
construccion contemple semisoétano, este se entendera como un piso. Contra el lado
posterior de los lotes no se permitiran construcciones de dos pisos, con o sin altillo, a una
distancia inferior de 3 metros del limite del lote. Por ningin motivo se permitiran alturas
mayores a dos pisos en predios con frentes sobre vias peatonales, o sobre aquellas cuyo
ancho sea establecido para este tipo de vias.

PARAGRAFO 5: PARAMENTOS: La construccion de la fachada en primer piso no podra
salirse de la linea de paramento establecida en el lado de la manzana.

PARAGRAFO 6: AISLAMIENTOS LATERALES: Sé prohibe la existencia de
aislamientos laterales entre las edificaciones

PARAGRAFO 7: PATIOS: Los patios se reglamentan en funcién de la altura de las
fachadas que lo delimitan asi:



— Para edificaciones de uno y dos pisos el patio minimo sera de 9 m2, con lados no
inferiores a 3 metros.

— Para edificaciones de dos pisos y altillo el patio minimo sera de 16 m2, con lados no
inferiores a 3,5 metros.

ARTICULO 36. TRATAMIENTO DE DESARROLLO - UNT 1

Comprende las manzanas y predios identificados en el Plano de Ordenamiento Urbano,
el cual se incorpora 'y hace parte integral del presente Acuerdo.

PARAGRAFO 1: USOS.

Principales : Vivienda unifamiliar y bifamiliar

Complementarios : Vivienda multifamiliar
Comercio Grupo 1,

Institucional Grupo 1, Grupo 2
Recreativo Grupo 1, Grupo 2

Industria.
Condicionados : Comercio Grupo 3, Institucional Grupo 3
Prohibido : Comercio Grupo 4.

PARAGRAFO 2: AREAS Y FRENTES DE LOS LOTES: En los casos en los que el
planteamiento urbanistico sea loteo, las unidades que lo conforman no podran tener
areas inferiores a 98 m2, con frentes minimos de 7 metros. Los lotes que a la fecha de
sancion del Esquema de ordenamiento territorial tengan area inferior a la establecida,
podran ser ocupados en estas condiciones, pero por ningun motivo se podran subdividir.

PARAGRAFO 3: VOLADIZOS: Los voladizos de las construcciones no podran ser
superiores a 0.7 metros. La distancia minima entre la vertical del voladizo y el borde
externo del sardinel o del andén debera ser minima de 0.60 metros.

PARAGRAFO 4: ALTURAS: Se permitiran alturas hasta de tres pisos, mas altillo, el cual
podra tener maximo el 30% del area construida del ultimo piso, siempre y cuando la altura
de la edificacion no exceda los 12 metros. En el caso de que la construccion contemple
semisoétano, este se entendera como un piso. Contra el lado posterior de los lotes no se
permitiran construcciones de tres pisos a una distancia inferior de 5 metros. Por ningun
motivo se permitiran alturas mayores a dos pisos en predios con frentes sobre vias
peatonales, o sobre aquellas cuyo ancho sea establecido para este tipo de vias.



PARAGRAFO 5: PARAMENTOS: La construccion de la fachada en primer piso no podra
salirse de la linea de paramento establecida en el lado de la manzana.

PARAGRAFO 6: AISLAMIENTOS LATERALES: Sé prohibe la existencia de
aislamientos laterales entre las edificaciones

PARAGRAFO 7: PATIOS: Los patios se reglamentan en funcién de la altura de las
fachadas que lo delimitan asi:

— Para edificaciones de uno y dos pisos el patio minimo sera de 9 m2, con lados no
inferiores a 3 metros.

— Para edificaciones de dos pisos y altillo el patio minimo sera de 16 m2, con lados no
inferiores a 3,5 metros.

— Para edificaciones de tres pisos y altillo se adopta un aislamiento posterior con lados
no inferiores a 4 metros.

ARTICULO 37: TRATAMIENTO DE REHABILITACION — UNT 1 Corresponde a las
manzanas 61 (B. El Carmen), 2 (B. Carlos Antonio) y 20 (B Buenos Aires) identificadas en
el mapa de ordenamiento urbano, el cual hace parte del presente documento.

PARAGRAFO 1: USOS:
Principales : Vivienda unifamiliar y bifamiliar

Complementarios : Comercio Grupo 1,
Recreativo Grupo 1, Grupo 2
Industria

Condicionados : Comercio Grupo 3, Institucional Grupo 1, Grupo 2, Grupo 3
Prohibido : Comercio Grupo 4, industria Grupo 2 y Grupo 3.

PARAGRAFO 2: AREAS Y FRENTES DE LOS LOTES: Los lotes podran tener areas y
tamanos diversos, siempre y cuando no sean inferiores a 70 m2, con frentes minimos de
5 metros. Los lotes que a la fecha de sancién del Esquema de ordenamiento territorial,
tengan area inferior a la establecida, podran ser ocupados en estas condiciones, pero por
ningun motivo se podran subdividir.

PARAGRAFO 3: VOLADIZOS: Los voladizos de las construcciones no podran ser
superiores a 0.7 metros. La distancia minima entre la vertical del voladizo y el borde
externo del sardinel o del andén debera ser minimo de 0.60 metros.

PARAGRAFO 4: ALTURAS: Se permitiran alturas de uno y dos pisos. En el caso que la
construccion contemple semisétano, este se entendera como un piso. Contra el lado
posterior de los lotes no se permitiran construcciones de dos pisos a una distancia inferior
de 3 metros.



PARAGRAFO 5: PARAMENTOS: La construcciéon de la fachada en primer piso no podra
salirse de la linea de paramento establecida en el lado de la manzana.

AISLAMIENTOS LATERALES
Se prohibe la existencia de aislamientos laterales entre las edificaciones

PARAGRAFO 6: PATIOS: Los patios se reglamentan en funcién de la altura de las
fachadas que lo delimitan asi:

— Para edificaciones de uno y dos pisos el patio minimo serd de 9 m2, con lados no
inferiores a 3 metros.

— Para el caso de viviendas que estan aledanas a la ronda de las fuentes hidricas, se
tomaran medidas segun lo establecido en las areas de las rondas de conservacion y
proteccion ambiental.

ARTICULO 38. TRATAMIENTO DE CONSOLIDACION — UNT 2
Corresponde a las zonas identificadas en el mapa de ordenamiento urbano.
PARAGRAFO 1. USOS

Principales : Vivienda unifamiliar y bifamiliar

Complementarios : Vivienda mutifamiliar
Comercio Grupo 1,Grupo 2
Recreativo Grupo 1, Grupo 2
Institucional Grupo 1, Grupo 2

Condicionados : Comercio Grupo 3, Institucional, Grupo 3
Prohibido : Comercio Grupo 4.

PARAGRAFO 2. AREAS Y FRENTES DE LOS LOTES: Los lotes podran tener areas y
tamanos diversos, siempre y cuando no sea inferiores a 70 m2, con frentes minimos de 5
metros. Los lotes que a la fecha de sancion del Esquema de ordenamiento territorial
tengan area inferior a la establecida, podran ser ocupados en estas condiciones, pero por
ningun motivo se podran subdividir.

PARAGRAFO 3. VOLADIZOS: Los voladizos de las construcciones no podran ser
superiores a 0.7 metros. La distancia minima entre la vertical del voladizo y el borde
externo del sardinel o del andén debera ser minimo de 0.60 metros.

PARAGRAFO 4. ALTURAS: Se permitiran alturas hasta de dos pisos mas altillo el cual
correspondera al 30% del area posterior construida del ultimo piso, siempre y cuando la



altura de la edificacion no exceda los 9 metros. En el caso de que la construccion
contemple semisétano, este se entendera como un piso. Contra el lado posterior de los
lotes no se permitiran construcciones de dos pisos a una distancia inferior de 3 metros.
Por ningun motivo se permitiran alturas mayores a dos pisos en predios con frentes sobre
vias peatonales, o sobre aquellas cuyo ancho sea establecido para este tipo de vias.

PARAGRAFO 5. PARAMENTOS: La construccién de la fachada en primer piso no podra
salirse de la linea de paramento establecida en el lado de la manzana.

PARAGRAFO 6. AISLAMIENTOS LATERALES : Sé prohibe la existencia de
aislamientos laterales entre las edificaciones

PARAGRAFO 7. PATIOS : Los patios se reglamentan en funcion de la altura de las
fachadas que lo delimitan asi:

— Para edificaciones de uno y dos pisos el patio minimo sera de 9 m2, con lados no
inferiores a 3 metros.

— Para edificaciones de dos pisos y altillo el patio minimo sera de 16 m2, con lados no
inferiores a 3,5 metros.

ARTICULO 39. TRATAMIENTO DE DESARROLLO — UNT 5

Corresponde a las zonas identificadas en el mapa ordenamiento urbano, ya incorporado
al presente Acuerdo.

PARAGRAFO 1. USOS

Principales : Comercio: Grupo 1, Grupo 2, Grupo 3 y Grupo 4.
Complementarios : Recreativo Grupo 1, Grupo 2
Condicionados : Todos los demas

PARAGRAFO 2. AREAS Y FRENTES DE LOS LOTES: Los lotes podran tener areas y
tamanos diversos, siempre y cuando no sea inferiores a 150 m2, con frentes minimos de
10 metros.

PARAGRAFO 3. ALTURAS: Se permitiran alturas hasta de cinco, pisos siempre y
cuando la altura no exceda los 15 metros. La Junta de Planeacion podra analizar y
determinar alturas diferentes a esta segun el tipo de actividad a desarrollar.

PARAGRAFO 4. PARAMENTOS: La construccién de la fachada en primer piso no podra
salirse de la linea de paramento establecida en el lado de la manzana.

PARAGRAFO 5: AISLAMIENTOS LATERALES: Sé prohibe la existencia de
aislamientos laterales entre las edificaciones



PARAGRAFO 6: AREAS LIBRES: Con el fin de proveer de ventilacion e iluminacion
directa, se destinara del 20% del lote de acuerdo al tipo de actividad, que sera fijado por
la junta de planeacion.

ARTICULO 40. TRATAMIENTO DE CONSOLIDACION Y DESARROLLO -UNT4

Se incluyen aqui todos los usos institucionales y se define la manzana 36 como una area
de desarrollo institucional educativo, cultural y recreativo, denominada Ciudadela
Educativa.

PARAGRAFO 1. Las normas urbanisticas de esta area estaran enmarcadas dentro del
Plan Parcial denominado revision de la norma urbanistica.

PARAGRAFO 2. Dentro de esta area se dara especial tratamiento de consolidacién al
sector de la manzana 19, donde se encuentra la edificacién del Centro de Salud. Alli se
promovera la integracion de los diferentes servicios y alternativas en salud, presentes en el
municipio, de manera que se permita garantizar a los pobladores de Villapinzén una
atencion oportuna, eficaz y eficiente, con desarrollo técnico - cientifico integral, a fin de
contribuir a un balance positivo del estado salud — enfermedad, a través del desarrollo del
proyecto Unidad Integral en Salud — UNIS — Villapinzdén, como se presenta en el capitulo de
programas y proyectos del documento de formulacién anexo y que se incorpora para que
forme parte integral de este acuerdo.

ARTICULO 41. TRATAMIENTO DE SANEAMIENTO AMBIENTAL UNT1-UNT2-UNT6

Se ubican en el area de ronda del rio Bogota y la quebrada Quincha, como se muestra en
el mapa ordenamiento urbano No.10, ya incorporado al presente Acuerdo.

PARAGRAFO 1. Se determinan cuatro programas que deberan desarrollarse en el corto
plazo, con el fin de definir las directrices técnicas y sociales para manejar en estas areas:

1. ESTUDIOS ESPECIALES: Es necesario hacer un estudio de riesgo y mitigacion con
el cual se orienten las acciones sobre las rondas de la quebrada Quincha y el rio
Bogota.

2. MANEJO DE LA PROPIEDAD PRIVADA EN LAS RONDAS HIDRICAS: el espacio
privado que a lo largo de la historia se ha integrado a la vida del rio, tendra como
estrategia de proteccion y de manejo la concertacion con los propietarios
correspondientes.

3. MANEJO DEL ESPACIO PUBLICO: el espacio publico de las rondas sera disefiado
de manera que se protejan y a su vez se integren de manera positiva mediante la
recreacién, actividades comercial, culturales y educativas.

4. TRATAMIENTO DE VERTIMIENTOS DE AGUAS RESIDUALES: En el manejo
integrado del alcantarillado urbano se realizara un tratamiento a los vertimientos antes



de incorporarse al rio. Igualmente es necesario establecer un mecanismo de sancion y
control sobre los vertimientos puntuales al rio 0 a la quebrada.

PARGRAFO 2. La normatividad de esta area sera dada por el Plan Parcial de Espacio
Publico.

ARTICULO 42. TRATAMIENTO DE CONSERVACION HISTORICO CULTURAL

Forman parte del patrimonio municipal: Los bienes, inmuebles o elementos
representativos de interés cultural y arquitecténico del Municipio de Villapinzén y deberan
conservar las caracteristicas propias de su estilo:

Sedes B de las instalaciones del Colegio Cooperativo y La Casa de la Cultura
Fachada Matadero Municipal

Estacién Férrea Urbana

Antigua casa ICBF

Alcaldia Municipal

Iglesia - Casa Parroquial

Antiguo Hotel Nacional

Noobkwh=

PARAGRAFO. Las consideraciones y normatividad pertinente a este tratamiento sera
dado por el respectivo Plan Parcial de Revision de la Normativa Urbana.

ARTICULO 43. TRATAMIENTO DE RENOVACION

Corresponde a la zona de la manzana 26 que se encuentre en conflicto de uso del suelo.
Las familias ubicadas en esta zona podran reubicarse o tener prioridad para
considerarse beneficiarios de los programas de interés social. Igualmente se consideran
areas de renovacion los retrocesos y adquisicion de predios que se determinen. Se
consideran aqui:

- Manzana 25: Retroceso del Salén Cultural

- Manzana 3: Adquisicion de predios al margen de la quebrada Quincha y rio Bogota.

NORMAS GENERALES
ARTICULO 44. ESPACIO PUBLICO

El espacio publico representa el espacio que es de dominio publico, de "propiedad" de la
comunidad, es decir, le pertenece a todos, el cual constituye un elemento fundamental en
la estructuracion del espacio urbano. Esta formado por las areas de libre utilizaciéon por
parte de la comunidad para la circulacidon, la recreacion y la prestacion de servicios
comunales, se destacan dentro de estas areas las vias urbanas, las plazas, los parques y
las zonas de proteccion ambiental.



PARAGRAFO 1: Las fachadas y los antejardines son de propiedad privada pero
complementan el espacio publico, su mantenimiento y cuidado es obligacion de los
propietarios.

PARAGRAFO 2: Los antejardines en zonas de consolidacion y rehabilitacion seran
exigidos en todas aquellas que presenten antejardin en su lado de manzana, regidos por
el paramento de las mismas construcciones, donde el area de antejardin sera
determinada por la distancia que predomine.

PARAGRAFO 3: Los antejardines en zonas con tratamiento de desarrollo estaran dados
con relacion al tipo de via que afecte el predio

PARAGRAFO 4: Los cerramientos de antejardines tendran una altura maxima de 0.70
metros de zdcalo, y a partir de éste, elementos que permitan transparencia visual en un
90% como minimo, con altura maxima de 1.50 metros

PARAGRAFO 5: En los lotes esquineros dentro de las zonas con tratamiento de
consolidacion y rehabilitacion, se exigira antejardin por ambos costados, en caso de que
se presente. Su dimension estara exigido por los paramentos de las construcciones de
caracter permanente. En los lotes esquineros dentro de las zonas con tratamiento de
desarrollo, se exigira antejardin por ambos costados cuyas dimensiones estaran
determinadas por las afectaciones viales del predio.

PARAGRAFO 6: El andén sera dimensionado de acuerdo al empate colindante para dar
continuidad.

ARTICULO 45. CONSTRUCCION Y MANTENIMIENTO DEL ESPACIO PUBLICO

Con el fin de definir la ocupacion y administracion del espacio publico, en razén de su
importancia para las actividades de la comunidad, se hace necesario reglamentarlo:

ARTICULO 46. Equipamiento Urbano: El equipamiento urbano constituye un elemento
importante en la conformacién del espacio de uso publico. Hacen parte del equipamiento
urbano los siguientes elementos:

1) La sefalizacion del trafico y la identificacion de predios y calles

2) Los elementos complementarios de las redes de infraestructura: hidrantes, postes,
tapas de caja instaladas por Empresas de servicios Publicos, canecas de basura, etc.

3) El mobiliario urbano: teléfonos publicos, buzones, banos publicos, silleteria vy
arborizacion.

4) El equipamiento recreativo especial de los parques.

ARTICULO 47. Ubicacion de las redes de servicios: las redes de acueducto y
alcantarillado se ubicaran en subsuelo del espacio de uso publico.

PARAGRAFO 1. Las redes de energia eléctrica se ubicaran en el subsuelo y el espacio
aéreo. Es este ultimo caso, se dispondran de tal manera que no obliguen a la tala de



arboles, que no compitan con los aleros o voladizos y que la ubicacion de postes y cajas
no incomoden al movimiento de vehiculos y peatones.

PARAGRAFO 2. Sé prohibe todo tipo de servidumbre en la ubicacion de las redes de
servicio.

ARTICULO 48. Administraciéon y construccién de espacio de uso publico: La
administracion, disefio y construccion del espacio publico es funcidn de la administracion
municipal, pero podra delegar temporalmente alguna de estas actividades en los
particulares, si asi lo considera pertinente. El disefio y mantenimiento le corresponde a la
Direccion de Planeacion y su control se hara por la dependencia encargada de las Obras
Publicas.

PARAGRAFO 1. La intervencion de entidades o institutos de orden Nacional,
Departamental o Municipal para la construccion de infraestructura de acueducto,
alcantarillado, electricidad, telefonia, gas domiciliario, televisidn por cable o para la
instalacion de equipamiento y mobiliario en el espacio de uso publico, debera contar con
la aprobacion de la oficina de Planeacion Municipal previa a la iniciacion de los trabajos
de construccidn, y la interventora estara a cargo de esta misma oficina, la cual notificara a
la Alcaldia cualquier irregularidad en el desarrollo de la misma que afecte la estabilidad
de la obra, seguridad de los usuarios y la conveniencia de la comunidad por demoras
injustificadas en la culminacién de dichas obras.

PARAGRAFO 2. El destino de los bienes de uso publico en el espacio publico de las
areas urbanas y rurales no podran ser variados si no por el Concejo Municipal, a iniciativa
del Alcalde y la comunidad, siempre y cuando sean canjeados por otros de iguales
caracteristicas. Los parques y las zonas verdes que tengan caracter de bienes de uso
publico, asi como las vias publicas no podran ser encerrados en forma tal que priven al
ciudadano de su goce, disfrute visual y libre transito.

ARTICULO 49. Ocupacion del espacio publico: Sé prohibe la ocupacion de los
andenes para el estacionamiento de vehiculos, lo mismo para aquellos automotores que
ocupen en forma temporal y permanente las vias; igualmente queda prohibida la
ocupacion de los espacios de uso publico para la reparacion de automotores o para
cualquier otra actividad similar por parte de los particulares.

PARAGRAFO 1. La Alcaldia Municipal podra conceder permiso para la ocupacién de vias

por parte de vendedores ambulantes y trabajadores callejeros, si se cumple con los

siguientes requisitos:

1) Que la ocupacion sea temporal y en lugares fijados por la Oficina de Planeacion

2) Que las actividades a realizar no atenten contra la salud o bienestar de la comunidad

3) Que los autorizados presenten recibo con el que se demuestre previo pago de los
impuestos correspondientes.

ARTICULO 50. PROPAGANDA Y PUBLICIDAD



No se podra utilizar en forma permanente el espacio publico para hacer propaganda o
publicidad de cualquier naturaleza; por ello las cubiertas y culatas de las edificaciones no
podran utilizarse para estos fines.

PARAGRAFO 1. La Alcaldia Municipal podra conceder autorizaciones para la colocacion
de pancartas y pasacalles, si cumple con los siguientes requisitos:

- Qué la ocupacion sea temporal y en lugares fijados por la Oficina de Planeacion

- Que los avisos o pancartas sean removibles y no tengan un area mayor de cuatro (4)
metros cuadrados.

- Que el contenido de lo anunciado no atenté contra la salud o bienestar de la
comunidad

- Que los autorizados presenten recibo con el que se demuestre previo pago de los
impuestos correspondientes.

PARAGRAFO 2. Los anuncios en los locales comerciales se autorizan siempre y cuando
se cumplan con los siguientes requisitos:

- Que sean adosados a las fachadas de las edificaciones
- Que su disefio se adopte a las disposiciones de las fachadas
- Que el area sea igual o inferior a uno con cincuenta (1.50) metros cuadrados.

ARTICULO 51. Empate entre edificaciones: Toda edificacion nueva debe presentar
soluciones de empate con sus vecinos. Cuando al construir resulten culatas, porque las
construcciones adyacentes no tengan la altura reglamentaria o en razén de la pendiente
de las vias, las culatas resultantes deberan terminarse con los materiales de las fachadas
principales, siendo la exigencia minima, pafetarlas y pintarlas.

ARTICULO 52. Construccion y reparacion de andenes: Los andenes se construiran
en materiales durables y antideslizantes, con una altura normalizada de 15 centimetros
sobre la calzada y unificado segun el sector. La pendiente maxima en rampa que es
aceptable, es del ocho por ciento (8%); para pendientes mayores, la Direccion de
Planeacion estudiara soluciones en rampa, escalera o escalinatas.

PARAGRAFO 1. La Alcaldia fijara por Decreto la obligacion de construir o reparar los
andenes y las zonas peatonales por parte de los propietarios, filando las normas, los
plazos y las sanciones que correspondan en cada caso de incumplimiento.

ARTICULO 53. Arborizaciéon: Sé prohibe la tala de arboles existentes al interior de la
manzana, como de aquellos ubicados sobre la via y el espacio publico, salvo los casos en
que se demuestre por la Oficina de Planeacion que estan atentando contra la integridad
de la comunidad y se agoten las instancias legales ante las Entidades Publicas
competentes.



CAPITULO IV.
NORMAS POR EL SISTEMA DE URBANIZACION O AGRUPACION Y ZONAS DE
DESARROLLO

ARTICULO 54. CARACTERISTICAS GENERALES.

Los predios para desarrollarse por el Sistema de Agrupacién, Conjunto de Vivienda, al
igual que las zonas nuevas con tratamiento de desarrollo, deben cumplir con las
siguientes caracteristicas:

A. Ser deslindables de los predios y areas de uso publico colindantes y pertenecer a
zonas de tratamiento de desarrollo y rehabilitacion cuando el caso lo amerite.

B. Tener frentes sobre vias de uso publico, y evitar servidumbres.

C. El urbanizador debe entregar estas areas dotadas de servicio de agua, alcantarillado
de aguas lluvias y domesticas y alumbrado publico cumpliendo con los requisitos exigidos
por las empresas respectivas y la Oficina de Planeacién Municipal.

D. Las vias deben ser pavimentadas, con sardineles de concreto, andenes en concreto o
materiales ceramicos, antejardines y éareas verdes y/o comunales empradizadas o
tratadas segun su uso.

E. EIl disefio de urbanizaciones respetara el plano oficial, el plano vial, los planes de
expansién de las redes de servicios publicos y los planos de detalle urbanistico
aprobados por la Junta Municipal de Planeacion.

F. Los tamafios de las manzanas para urbanizaciones oscilaran entre 5.000 y 8.000 m?
con frentes entre 70 Metros y 100 Metros

G. En las zonas comerciales se debe proveer el espacio necesario para el
estacionamiento de vehiculos.

H-.  Garantizar una asoleacidon maxima, dominio del paisaje y aprovechamiento de las
caracteristicas topograficas.

I-. Las supermanzanas deberan cumplir con las condiciones, anteriormente expuestas:
sin embargo, dichas supermanzanas podran tener longitud maxima de cuatrocientos
metros (400 metros), siempre y cuando faciliten acceso peatonal y vehicular conveniente.

ARTICULO 55. DIMENSIONES MiNIMAS.

Las dimensiones minimas para el desarrollo de vivienda por agrupacion o conjuntos de
vivienda, consiste en la propuesta de generar dos 0 mas inmuebles de propiedad privada,
a partir de los lotes resultantes del proceso de desarrollo por urbanizacion.
Sometiéndose a lo siguiente:



. Lote Minimo: 5.000 m?de area til.

2. Cumplir con la densidad minima habitacional que trata en la norma sobre Densidad
Habitacional.

3. Desarrollar unidades de construccion con disefio arquitecténico unificado o unidades
de lotes para posterior construccion individual bajo normas de agrupacién de lotes.

4. Someterse a diversas formas de propiedad comun, como en el caso de los regimenes

de propiedad horizontal o de copropiedad.

—

PARAGRAFO 1. Se hace claridad que para todo desarrollo nuevo de vivienda individual,
debera acogerse a la norma sobre dimensiones minimas por el sistema de loteo.

ARTICULO 56. DENSIDAD HABITACIONAL

La densidad habitacional para el desarrollo de vivienda por agrupacion, en la presente
norma, se refiere al correcto manejo de las areas minimas permisibles por unidad de
vivienda. Se tendra un limite minimo para construir un inmueble habitable, esto con el fin
de garantizar una vida amable y confortable para el ciudadano Villapinzonense.

PARAGRAFO. Para cumplimiento de lo anterior se tendra como area basica 70 m2
minimo, por unidad de vivienda, y de 43 a 70 unidades de vivienda por hectarea,
destinada a conjuntos de vivienda, proyectos de conjunto con servicios y areas comunes.

ARTICULO 57. ALTURAS.

El desarrollo de vivienda en agrupaciones o conjuntos de vivienda, debera cumplir con lo
siguiente:

A- Altura maxima de dos pisos con posibilidad de altillo.

B- Se permite mezzanine, siempre y cuando esté integrado volumétricamente al primer
piso, desarrollado en una altura maxima de cinco (5) metros contabilizados entre el
acabado fino del primer piso y el nivel inferior del segundo piso; el area de éste no debera
exceder el 75% del area total del primer piso.

C- Cuando la primera planta de la edificacion se destine en su totalidad a equipamiento
comunal y estacionamientos, incluyendo el area de aislamientos exigidos, no se contara
como piso para efectos del computo del numero de pisos permitido, siempre que no se
plantee mezzanine, en los casos en que este ultimo se permita. En la primera planta se
pueden localizar cuartos de maquinas, subestaciones eléctricas, tanques de reserva,
cuartos de basura y similares.

PARAGRAFO: En los desarrollos de vivienda en obra nueva individual (unifamiliares,
bifamiliares), deberan tener en cuenta lo enunciado anteriormente y ademas lo siguiente:

1.- La altura de las edificaciones (nUmero de pisos), esta dada de acuerdo a la via sobre
la que se desarrolle la construccion.



2.- Cuando un predio colinde lateralmente por ambos costados con edificaciones de
alturas superiores sin aislamiento lateral, se permite el empate en altura con la edificacion
mas alta en una longitud de fachada, no mayor a la mitad del frente del predio, y
desarrollar la altura permitida en el resto del predio.

ARTICULO 58. AISLAMIENTOS.

Los aislamientos para obras nuevas (unifamiliares, bifamiliares, individuales) y en
desarrollo de vivienda por el sistema de agrupaciones o conjuntos de vivienda, se regulan
en los siguientes articulos.

PARAGRAFO: Los aislamientos que a continuacion se indican, en especial el aislamiento
lateral, de tipologia aislada sera de estricto cumplimiento para la vivienda que se
desarrolle por el sistema de agrupacion o conjunto.

ARTICULO 59. AISLAMIENTOS LATERALES:

1- Tipologia Continua: Aquella que da lugar a una volumetria de fachada corrida o
continua, sobre el costado de la manzana.

a. En esta clase de tipologia, no se permiten aislamientos laterales.
Excepcionalmente, se permiten movimientos de los paramentos de construccién con
profundidad maxima de tres (3) metros contra los linderos laterales del predio, en los
planos de fachada principal no se podra generar servidumbre de vista a menos de
tres (3) metros.

b. Cuando una construccién colindante lateralmente ha contemplado el aislamiento
lateral, en este evento, el aislamiento es opcional, siempre y cuando no genere
servidumbre de vista a menos de tres (3) metros.

c. Las dimensiones de los aislamientos, seran exigidos de acuerdo a el numero de
pisos a construir, los cuales estan contemplados en el cuadro anexo.

2.- Tipologia Aislada: Aquella cuyas edificaciones presentan aislamientos laterales en
uno a varios de sus costados a partir del nivel del terreno.

a. Los aislamientos de tipologia aislada son obligatorios contra los linderos laterales
del predio y rigen para todos los pisos con excepcién de la primera planta (en
multifamiliares) o a partir del empate con las edificaciones colindantes. En el caso
de agrupaciones en multifamiliares, rige a partir del terreno.

b. En ningun caso se permite cubierta sobre el aislamiento lateral.

c. Las dimensiones de los aislamientos, seran exigidos de acuerdo a el numero de
pisos a construir, los cuales estan contemplados en el cuadro anexo.



ARTICULO 60. AISLAMIENTOS POSTERIORES.

a. Se exige aislamiento posterior en todos los pisos de la edificacién que conforman el
plano de fachada posterior, con excepciéon de la primera planta. En el caso de
agrupaciones en multifamiliares, rige a partir del nivel del terreno.

b. Para predios esquineros con tipologia aislada, el aislamiento posterior se considera
lateral.

c. Para predios esquineros con tipologia continua, el aislamiento posterior, corresponde a
un patio en la esquina interior del predio correspondiente a una dimension de tres (3m)
metros, como minimo, produciendo empates con los posteriores de los predios vecinos.

d. Cuando el predio colinde lateralmente con edificaciones que hayan desarrollado
aislamientos posteriores de diferentes dimensiones, se debe prever el aislamiento
posterior empatando con las dimensiones de las edificaciones colindantes hasta la mitad
de la longitud de la fachada posterior.

e. En ningun caso se permite cubierta en el aislamiento posterior.

f. Las dimensiones de los aislamientos posteriores seran exigidos de acuerdo al numero
de pisos a construir.

g. Los casos de aislamientos que no se ajusten a las situaciones anteriormente descritas,
seran resueltos por la Oficina de Planeacion y la Junta de Planeacion Municipal, previo
estudio integral de la manzana. La decision se debera adoptar por resolucidn como
norma especifica de aislamientos.

ARTICULO 61. ANTEJARDINES.

Deben ser tratados como zona dura arborizada y desarrollarse a nivel con el andén. Se
tendran en cuenta las siguientes pautas para la exigencia o no de antejardines al igual
que las dimensiones:

1.- En los casos que por costado de manzana no existan construcciones de caracter
permanente y se conserven los antejardines con las dimensiones originales, debe
mantenerse dicha dimensién para el desarrollo de las nuevas edificaciones.

2.- En los casos en que se haya contemplado reduccion de la dimension del antejardin
por el lado mayor de un predio esquinero, pueden mantenerse esas dimensiones,
debiendo solucionar el empate con el antejardin vecino de mayor dimension en una
longitud de fachada no menor de tres (3) metros.

3.- Cuando en el costado de manzana no_existan edificaciones permanentes y los
antejardines tengan dimensiones diferentes, para las nuevas edificaciones se
determinara el antejardin por el de mayor predominancia. Se exceptuan de lo anterior,
los predios de urbanizaciones que cuenten con plano de loteo en donde se defina el




antejardin original de la urbanizacion, caso en el cual la dimensién del antejardin sera la
indicada en dicho plano.

4.- Caso contrario al anterior donde en la manzana existan edificaciones permanentes,
que hayan previsto antejardines con dimensiones diferentes, para las nuevas
edificaciones se determinara el antejardin por el de mayor predominancia existente,
empatando con el predio vecino en una longitud de fachada no menor a tres (3) metros.

5.- Cuando la totalidad de las edificaciones del costado de manzana no hayan previsto
antejardin éste no se exige.

6.- Cuando a un costado de manzana se le hayan definido zonas de reserva vial para
futuras afectaciones, los predios deben preveer antejardin con dimensiéon no menor a la
reglamentada de acuerdo al perfil vial y a la altura de la edificacion.

7.- En los desarrollos de vivienda por el sistema de agrupacién, conjuntos de vivienda, se
tendran antejardines de acuerdo a la afectacién vial que tenga cada uno de los costados
de manzana o predio a intervenir.

8.- Para la zona de vivienda en multifamiliares, debera regirse por las cesiones tipo Ay
B.

9.- En ningun caso se permitira la construccion de garajes o cualquier otro tipo de
ocupacioén en los antejardines, quedando completamente libres.

10. En los casos que no se enmarquen dentro de los numerales anteriores, la Oficina de
Planeacién Municipal, definira los antejardines teniendo en cuenta el desarrollo del sector
adyacente y procurando lo mejor para el espacio publico.

11. La dimensidn de los antejardines esta regida por conformidad al perfil vial.
ARTICULO 62. Voladizos. Deberan tener en cuenta las siguientes situaciones:

1.- En el caso de que existan construcciones de caracter permanente por costado de
manzana, se debe prever el voladizo con la dimension predominante en las mismas.

2.- En el caso de que se generen balcones, deberan hacer parte o estar incluidos en el
voladizo permitido y a cinco (5) metros de distancia como minimo de los postes y redes
de alumbrado.

3.- El desarrollo de los voladizos se permite con las dimensiones maximas de 0,70
metros.

ARTICULO 63. RETROCESOS. Previsto para las zonas de desarrollo comercial sobre la
autopista, la cual sera de 30 metros a partir del eje de la calzada de esta area, sera de
caracter libre y no se podran cubrir.



ARTICULO 64. AREAS DE CESION TIPO A

De todo terreno en proceso de urbanizacién, se debera ceder una proporcion de su area
destinada a dotar a la comunidad, residentes y usuarios del sector y del municipio, de las
areas requeridas como zonas recreativas de uso publico, zonas de equipamiento
comunal publico y zonas publicas complementarias a los sistemas viales. Este tipo de
cesion sera de cumplimiento para las zonas de desarrollo.

ARTICULO 65. LOCALIZACION DE LAS AREAS DE CESION TIPO A.
1. Ubicadas contiguas a vias vehiculares.
2. Que conformen un sistema armonico y continuo de zonas publicas.

3. No pueden estar localizadas sobre zonas de reserva vial, o cualesquiera otras zonas
de reserva.

4. No deben estar en zonas o terrenos que revistan peligros o riesgos (pantanos,
barrancos, etc).

5. ElI 50% de estas cesiones debera ubicarse en un sélo globo de terreno.

6. Tener acceso directo desde una via vehicular publica existente o proyectada o desde
cualquier otra forma de espacio publico existente, excepto via peatonal, que cumpla la
condicion de acceso desde via publica.

7. Localizarse preferentemente aledanas a zonas de cesion tipo A, de otros desarrollos
aprobados, o en proceso de aprobacién. En tal caso los globos de cesién integrados
deben garantizar continuidad y caracter publico.

8. Cuando el predio a desarrollarse colinde con rios o canales o vias paralelas a canales,
la cesidn tipo A, o parte de ella, se debe localizar obligatoriamente contigua a ellas.

9. Cuando el total de la cesidn tipo A sea inferior a 1.000 m2 debe localizarse en un solo
globo.

10. Cuando un predio presente frentes sobre dos (2) o mas vias, debera descomponer el
area correspondiente a la cesion cubriendo frentes.

ARTICULO 66. DESTINACION DE LAS AREAS DE CESION TIPO A.

Las cesiones tipo A solamente pueden destinarse a las formas de uso publico
correspondientes a los siguientes sistemas:

1. Uso Recreativo:

- Se exige el 30% de la cesidn tipo A.



- Destinado a: Parques, zonas verdes recreacionales, plazas, plazoletas y campos
deportivos.

2. Equipamiento Comunal:

- Se exige el 40% de la cesion tipo A.

- Destinado a: Edificaciones culturales, capillas, centros deportivos en espacios cerrados
o construidos, centros de salud, guarderias, instalaciones de asistencia social, saldon
comunal.

3. Complementaciéon del Sistema Vial:

- Se exige el 30% de la cesidn tipo A.

- Destinado a: Area vial adicional, calzadas y separadores adicionales a los exigidos
siempre y cuando conjuntamente con la calzada incorporen separadores con una ancho
minimo de 4 metros, tratados como zona verde arborizada.

- Utilizado como ciclovias, con un ancho minimo del carril de 2.50 metros

- Como areas de estacionamiento publico, con estacionamientos adicionales a los
exigidos en las normas y concentrados en areas no inferiores a 6.00 m?, dentro de los
cuales no se contabilizan las areas de circulacion.

- Como alamedas, con ancho minimo de 15 metros en longitudes no mayores a 100
metros ni menores a 50 metros, con ancho minimo de 20 metros en longitudes mayores a
100 metros Se deberan localizar contra el espacio publico vial.

ARTICULO 67. CARACTERISTICAS DE LAS AREAS DE CESION TIPO A.

1. El urbanizador debera entregar las areas de Cesion Tipo A correspondientes a
parques y zonas verdes, llevando a cabo las obras de empradizacion, senderos, areas de
juego y deportivas de acuerdo al proyecto de parques aprobado por la oficina de
planeacién. Asi mismo, el urbanizador debera dotar estas areas de los servicios de agua,
alcantarillado y alumbrado publico. En el caso de zonas duras deberan entregarse
completamente construias.

Las areas de cesion tipo A, destinadas al equipamiento comunal publico deberan
entregarse empradizadas y dotadas de los servicios publicos necesarios y cuando se
trate de construir edificaciones en ellas, se debera obtenerse licencia de construccién
solicitada por la persona o entidad interesada.

3. El mantenimiento de las areas de cesion tipo A y de las zonas verdes aledafias a las
vias de uso publico, estara a cargo del urbanizador responsable hasta tanto no sean
habilitadas y legalizada su entrega mediante escritura publica al Municipio.

4. Una vez legalizada la entrega, el mantenimiento, administracion y aprovechamiento de
estas zonas estara a cargo del Municipio.



5. Cuando no se haga uso de la posibilidad de destinar parte de las cesiones tipo A, a las
formas de uso publico por situaciones o eventos justificados, la Oficina de Planeacion,
junto con la Junta de Planeacion Municipal, podran autorizar el pago total o parcial de las
cesiones en dinero o terrenos urbanizados o sin urbanizar, tomandose como base para la
negociacion, los avaluos que para el efecto haga el Instituto Geografico Agustin Codazzi
(IGAC).

ARTICULO 68. PROPORCION DEL AREA DE CESION TIPO A OBLIGATORIA EN
AREAS RESIDENCIALES EN DESARROLLO

Se establece el porcentaje minimo obligatorio de cesion tipo A, aplicable sobre el Area
Neta Urbanizable:

AREA DE ACTIVIDAD AREA NETA CESION TIPO A (%
SOBRE A.N.U.)
Zonas Residenciales con|Mayores o Iguales a 30%
Tratamiento de Desarrollo |2Has.
Menores de 2 Has. 25%

ARTICULO 69. AREAS DE CESION TIPO B.

Es el conjunto de areas, servicios e instalaciones fisicas de uso y propiedad comunal
privada, necesarias para el buen desarrollo de las actividades a las cuales esta destinada
una edificacion o para su adecuada integracion con el espacio publico.

ARTICULO 70. PROPORCION DEL AREA DE CESION TIPO B.

Debera de preverse para cesiones tipo B el 25% del area neta construida en vivienda.

ARTICULO 71. DESTINACION DE LAS AREAS DE CESION TIPO B.

La distribucién del area debera ser destinada a los diferentes elementos que hacen parte
del equipamiento comunal privado asi:

Zonas Verdes y Recreativas 60 % minimo
Servicios Comunales 20 % minimo
Estacionamientos Adicionales 20 % minimo

Las cesiones tipo B, se podran destinar a los siguientes fines:



a. Recreativos o culturales: como jardines, plazoletas, canchas deportivas, gimnasios,
auditorios.

b. Mixtos: como salones multiples, cafeterias, depdsitos, guarderias, subestaciones.

c. Administrativos: como oficinas de administracién, celaduria y enfermeria.

d. Estacionamientos para atencién al publico, adicionales a los exigidos por las normas,
situados al interior del predio, en primer piso o semisétano.

ARTICULO 72. LOCALIZACION DE LAS AREAS TIPO B.

La totalidad del area tipo B, debera ubicarse en primer piso, localizarse a nivel del terreno
y ademas debe estar integrada con el espacio de uso publico.

ARTICULO 73. CERRAMIENTOS.

Los cerramientos de predios no edificados y los cerramientos en edificaciones deben
cumplir con lo siguiente:

1. Cerramientos de predios no edificados:
a. Contra el espacio publico: Se deben levantar en el paramento de construccién, con
muros tratados en materiales de fachada y altura maxima de 2.50 metros.

b. Contra predios vecinos: Se deben levantar en los linderos de los mismos,
excepto en las areas de antejardin cumpliendo con las mismas especificaciones del
anterior literal.

2. Cerramientos en edificaciones:

a. Contra espacio publico: Se deben levantar en la linea de demarcacion o en los
linderos del predio, con zécalo de 0.70 metros de altura y a partir de éste elementos
en materiales que permitan transparencia visual en un 90 % como minimo con una
altura maxima de 1.10 metros.

b. Contra predios vecinos: Se deben levantar en los linderos de los mismos, con
las caracteristicas enunciadas en el numeral 1 literal a.

ARTICULO 74. USO DE SOTANOS Y SEMISOTANOS.
Solo se podran destinar a los siguientes usos:

1. Estacionamientos

2. Subestaciones, plantas eléctricas, cuartos de maquinas, para instalaciones hidraulicas,
sanitarias y especiales, tanques de agua, depdsitos, cuartos de ropa y areas de servicios
sanitarios.

3. Areas de equipamiento comunal.



ARTICULO 75. NORMAS PARA CONSTRUCCIONES POR EL SISTEMA DE LOTEO

El sistema de loteo individual debe cumplir las siguientes caracteristicas y tendran
consideraciones especiales de acuerdo a las areas de ordenamiento urbano.

a. Ser deslindables de las propiedades privadas y de areas de uso publico vecinas.

b. Tener acceso desde una via de uso publico.

c. Tener las dimensiones minimas exigidas.

ARTICULO 76. NORMAS GENERALES SOBRE ESTACIONAMIENTOS.

- Todos los predios deberan cumplir con la cuota de estacionamientos cubiertos o al aire
libre.

- Deberan tener las siguientes dimensiones como minimo:4,50 x 2,20 metros.

- Su reglamentacion sera: En vivienda Bifamiliar - Unifamiliar:

a-. Estacionamientos Privados: 1 x 1 unidad de vivienda.

b-. Estacionamientos Visitantes: 1 x 5 unidades de vivienda.

Para vivienda de interés social sera:
a-. Privados: 1 x 5 unidades de vivienda.
b-. Visitantes: 1 x 20 unidades de vivienda.

ARTICULO 77. NORMAS PARA URBANIZACIONES DE INTERES SOCIAL.

En los desarrollos de vivienda por el sistema de vivienda de interés social se debe cumplir
las siguientes normas:

a. Ser deslindables de los predios y areas de uso publico colindantes y pertenecer a
las areas destinadas al desarrollo de vivienda de interés social propuestas por la Junta de
Planeacioén para el Municipio.

b. Tener frentes de fachada sobre vias de uso publico y evitar servidumbres.

c. Tener conexidn facil y econdmica a las redes de servicios publicos, cumpliendo con los
requisitos establecidos por las empresas respectivas y por el Municipio.

d. El disefo de urbanizaciones respetara el plano oficial, el plan vial y los planes de
expansién de las redes de servicio publicos y los planes de detalle urbanistico aprobados
por la Junta de Planeacion Municipal.

e. Ellote minimo para cualquier zona o uso urbano es de 70 m2, el frente minimo para
viviendas unifamiliar sera de 5 metros y para bifamiliar sera de 84 m2, con un frente
minimo de 6 metros.



f. Los tamafios de manzanas para urbanizaciones de vivienda de interés social oscilan
entre 70 M y 100 M, cumpliendo con la densidad minima exigida de 70 m2, como area
minima habitable permisible por unidad de vivienda.

g. Las normas de aislamientos, antejardines y alturas corresponderan a las aplicadas
para los sistemas de urbanizacidén o agrupacién y zonas de desarrollo.

h. La densidad de construccion sera la resultante de la aplicacion de aislamientos,
antejardines, alturas, patios y lote minimo en su conjunto.

i-.  Todos los proyectos que sean de vivienda de interés social deberan dotar a los
usuarios de las areas de cesion tipo B, de uso exclusivo de estos.

j. Estas urbanizaciones estaran afectadas por cesiones tipo A equivalente al 25% del
area bruta. Estaran destinadas de acuerdo a la reglamentacion sobre areas de cesidon
tipo A.

k. Los propietarios pueden proponer la construccion de las obras de urbanizacién por
etapas a la Oficina de Planeacion Municipal, siempre que las redes matrices de
acueducto y alcantarillado se construyan en la primera etapa y bajo las
especificaciones que se determinen.

|. Los propietarios pueden proponer las obras de urbanizacién simultdnea con la
construccion de las obras de arquitectura a la Oficina de Planeacion Municipal, siempre
que no se afecte el buen funcionamiento de la vialidad urbana. Esta modalidad no exime
de la tramitacidn obligaciones previstas para la construccion por urbanizacion.

j. Terminada la construccion de las obras de urbanizacion, el propietario traspasara las
areas de cesion tipo A, las redes y las obras destinadas al uso publico al Municipio. El
traspaso se hara a titulo gratuito, las minutas seran preparadas por la administracion
Municipal quien conservara y archivara las escrituras correspondientes.

ARTICULO 78. DISPOSICIONES VARIAS.

a. El diseno de las vias internas debera corresponder a los perfiles previstos en el Plan
Vial que son de obligatorio cumplimiento.

b. Sobre las Vias de uso publico, el paramento de construccién debe coincidir con el
paramento de propiedad del lote, conformandose asi una fachada continua sobre el
espacio publico.

ARTICULO 79. NORMAS DE ESPECIFICACIONES CONSTRUCTIVAS Y DE
SEGURIDAD.



La aplicacion de normativa sobre especificaciones constructivas se regira en todo lo
dispuesto en el Decreto 1400 de 1984 sobre construcciones sismo-resistentes y Ley
400/97 y normas complementarias.

a. Toda construccion de mas de dos pisos debera presentar calculos estructurales
realizados por un Ingeniero Civil.

b. Se adopta la siguiente clasificacién de las edificaciones segun su uso:

- Grupo 1: Comprende las edificaciones que son indispensables después de un temblor
para atender la emergencia y preservar la salud y la seguridad de las personas. Este
grupo debe incluir hospitales, centros de salud, estaciones de bomberos, estaciones de
policia, centrales telefénicas, edificios de acueducto, etc.

- Grupo 2: Cualquier edificacién donde se pueda reunir mas de 200 personas en un

mismo salén. Graderias al aire libre, donde puedan haber mas de 2000 personas
a la vez. Escuelas, universidades, almacenes con mas de 500 m2 por piso y todas
aquellas edificaciones en donde sus ocupantes estén restringidos en su movimiento o en
donde pueda presentarse panico general.

- Grupo 3: Todas las edificaciones cubiertas por el alcance de este Codigo pero que no
se han incluido en los grupos 1y 2.

C. En todos los casos donde la edificacion vaya a regularse por el régimen de
propiedad horizontal, las placas o losas deben ser de concreto armado.

d. Para llevar a cabo el calculo sismo-resistente para una edificacion se tendra en
cuenta la siguiente secuencia, ademas de tener en cuenta las normas nacionales sobre
sismo-resitencia:

1. Localizacion del lugar donde se construira la edificacion.

2. Determinacion del riesgo sismico correspondiente.

3. Determinacién de espectro de disefio para el sitio; este espectro consiste en la
representacion de la respuesta de una gran variedad de edificaciones en un sismo
dado, de tal manera que puede evaluarse la respuesta particular de un edificio
conociendo su periodo fundamental de vibracion.

4. Determinacién del procedimiento de analisis de la estructura.

5. Obtencién de las fuerzas sismicas para los cuales debe disefarse la estructura,
en funcidn del espectro en respuesta, afectado por la respuesta del suelo, por la
importancia intrinseca de la edificaciéon y por su regularidad o irregularidad.

6. Andlisis de la estructura.

7. Evaluacioén de los desplazamientos.

8. Verificacion de los desplazamientos piso a piso para que no exceda los limites
previstos.

9. Disefio propiamente dicho de los elementos de la estructura.



Los principios generales para el buen comportamiento sismo-resistente de
edificaciones de 1y 2 pisos son:

1. Debera proveerse a la estructura de un sistema de resistencia sismica derivado
de un conjunto de muros de carga y de muros transversales, sobre la base de que
los muros solo soportaran adecuadamente cargas en la direccion de su propio
plano.

2. La edificacion debera ser lo mas simétrica posible. Debera evitar bloques largos
y angostos donde su longitud sea mas de tres veces su ancho.

3. Los muros deberan tener un amarre mediante vigas y columnas que garanticen
su adecuado comportamiento.

4. Deberan proveerse de diafragmas que amarren sus muros. Los entrepisos y los
techos, convenientemente concebidos y construidos, pueden cumplir
adecuadamente la funcion de diafragmas.

5. El peso de las edificaciones hace que las fuerzas sismicas sean cada vez
mayores. Edificaciones mas ligeras, deberan soportar fuerzas sismicas mas bajas.

Para el funcionamiento de locales de comercio e industria deben llenar los
siguientes requisitos en las zonas urbanas donde son permitidos:

1. El local debe estar cerrado como minimo con un muro de altura del primer piso,
pafietado y pintado.

2. Debe proveer servicios sanitarios para los empleados y el publico.

3. Debe cumplir con las normas de seguridad y de proteccion contra incendio que
el Municipio establezca o que sean ordenados por la Legislacion Departamental o
Nacional.

4. En la zona central, el local debe estar cubierto en un 60% como minimo para
proteger de ruidos al vecindario.

Para su funcionamiento las estaciones de servicio deben cumplir las siguientes
normas:

1. Los accesos y salidas deben ubicarse a treinta( 30) Metros, como minimo de
las cruces de las vias primarias y secundarias, con cualquier otra via urbana y a
veinte (20) Metros de los cruces viales de vias secundarias.

2. Se dispondra de una bahia sobre la via para facilitar el acceso y salida de
vehiculos.

3. Los predios seran delimitados con sardineles de 0.15 a 0.20 metros de altura
para separarlos de las vias publicas y puntualizar los sitos de acceso y salida.



4. La instalacion de tanques para combustibles y la operaciéon de venta de los
mismos se regiran por lo ordenado en el Codigo Sanitario Nacional.

ARTICULO 80. NORMAS DE ADMINISTRACION, TRAMITE Y PROCEDIMIENTOS
PARA LA OBTENCION DE LICENCIAS DE CONSTRUCCION.

Toda construccion que se pretenda adelantar en el Municipio debera cumplir con los
siguientes tramites y requisitos:

a. Para la solicitud de normas, usos permitidos y demarcaciones, se debe anexar la
siguiente documentacion:

1. Copia auténtica de la Escritura Publica .

2. Paz y Salvo por Impuesto predial y demas conceptos expedido por la Tesoreria
Municipal o quien haga sus veces.

3. Plano de localizacién del predio.

4. Levantamiento topografico en caso de agrupaciones o conjuntos de vivienda en
afecciones o accidentes naturales.

5. Inscripcidn en el Registro Municipal de contratistas del profesional responsable de

la obra con su nombre, niumero de tarjeta profesional. En caso de una obra en

edificacién de conservacion arquitectonica se exigira profesional especialista, que

trabajara en concordancia con la Oficina de Planeacién Municipal.

El Folio de Matricula Inmobiliaria del predio.

Nombre y direccién de los vecinos colindantes, a quienes se les informara de la

construccion

No

b. Para construcciones por el sistema de loteo se procedera en concordancia a las
normas expedidas, a la elaboracion del proyecto arquitecténico.

c. Para construcciones por el sistema de urbanizaciones se procedera en concordancia a
las normas expedidas, a la elaboracion del esquema basico.

d. Para los dos casos mencionados anteriormente se debera incluir los siguientes
documentos:

1. Plano de localizacion cuya escala sera determinada por la magnitud del proyecto, y
deberan estar debidamente acotados. En el caso de urbanizaciones, el proyecto
urbanistico en el cual se indiquen las afectaciones viales, vias, aislamientos, alturas y
cesiones y etapas de desarrollo.

2. Planta de distribucién general escala 1:50 de la unidad (en caso de sistema por loteo)
6 unidades y conjunto (en caso de sistema por urbanizacioén).

3. Cortes longitudinales y transversales incluyendo perfil con la(s) via(s) mas proximas,
escala 1:50.

4. Fachada principal, posterior y laterales si fuera el caso , escala 1:50.



5. Planos de instalaciones hidraulicas, sanitarias y eléctricas, escala 1:50 (para el
sistema de loteo) y ademas memorias de calculo de servicios publicos domiciliarios
firmados por el Ingeniero Eléctrico, Hidraulico o Civil que le corresponda, con su
respectiva tarjeta profesional, para el caso de urbanizaciones unicamente.

6. Disefo estructural y apliques de la construccion en concordancia con la Ley 400/97.
Memorias de estudios de suelos, para aquellas construcciones que lo ameriten y para
urbanizaciones.

7. Constancia sobre factibilidad de prestacion de servicios publicos tales como
acueductos, alcantarillados, energia, teléfonos y recoleccion de basuras, expedidas por
las entidades encargadas de su Administracion y para el numero de viviendas
proyectadas en el casco Urbano.

8. Para el caso de urbanizaciones, presentar el reglamento interno de la urbanizacion.

9. Para el caso de urbanizaciones, poliza legalmente expedida que garantice la
estabilidad y la calidad de las obras a ejecutar.

10. Para el caso de urbanizacion, Minuta de Escritura para areas de cesion del Municipio.

11 Para el caso de urbanizaciones, linderos del predio y de las areas de cesion de uso
publico propuestas, con la manifestacion de voluntad de cederlas, senaladas
graficamente y desarrolladas por escrito. Ademas disefio de vias y andenes, firmado por
el Ingeniero Civil con tarjeta profesional.

12 Los planos en su presentacion deberan incluir rétulo en el que se indique:

- Nombre del proyecto.

- Nombre del propietario y cédula de ciudadania

- Nombre y matricula del profesional

- Direccion o ubicacion del predio.

- Numero de planos y los planos.

- Fecha de realizacién del proyecto.

- Cuadro de areas, indicando el area en metros y su valor porcentual, asi como el
area del lote, su area ocupada y area libre.

13. Se entregaran en la Oficina de Planeacién Municipal tres (3) juegos de planos para
dejar uno en la Oficina de Planeacion Municipal y dos para el interesado; todos
debidamente aprobados, sellados y firmados por el Jefe de la Oficina.

14. La Oficina de Planeacion Municipal, evaluara y verificara la informacion y el proyecto

presentado, liquidara los impuestos correspondientes tales como aprobacién de
planos, delineacion, construccion y ocupacion de vias, con base en los Acuerdos
Municipales adoptados para tales fines e informara al interesado sobre el valor a pagar



por estos conceptos. Una vez cancelados se presentaran ante la Oficina de Planeacion
los correspondientes comprobantes.

15. La Oficina de Planeacién Municipal expide la Licencia de Construccion por escrito
cuando se hayan cumplido los requisitos exigidos en el presente Acuerdo. Esta tendra
una vigencia de veinticuatro (24) meses contados a partir de la fecha de su expedicion.

Para construcciones y obra en general dentro de las zonas urbanas con tratamiento de
conservacion arquitectonica y urbanistica se debe tener el visto bueno de la Junta de
Planeacion Municipal para la expedicién de la licencia respectiva.

16. Si se ha iniciado la construccidn, pero el plazo otorgado no es suficiente para su
terminacién, sera necesario solicitar prorroga de la Licencia de Construccion Individual
con un mes de anticipacion al vencimiento de la misma, podra ser prorrogada por
periodos iguales a criterio de la Oficina de Planeacién Municipal.

17 Si cumplida la vigencia para la cual fue expedida la licencia y el constructor no ha
iniciado la obra debera solicitar revalidacion de la licencia, para la cual se hara nueva
liquidacion de los impuestos segun tarifas vigentes a la fecha, presentando los planos
inicialmente aprobados.

18 El acto administrativo por el cual se confiere la licencia debera contener al menos la
siguiente informacion:

Nomenclatura del predio.

Area del predio y sus linderos.

Uso autorizado del suelo.

Término de la vigencia de la licencia.

Nombre del titular.

Condiciones del espacio publico y otras disposiciones.

19. El acto administrativo por el cual se conceda o modifique la licencia, sera notificado
al titular de la licencia y a los vecinos dentro de los cinco dias habiles siguientes a su
expedicion, de acuerdo con lo previsto en los articulos 44 y 45 del Decreto Ley 01 de

1984 y sera publicado para que surta sus efectos respecto a terceros en los
términos provistos en el articulo 65 de la Ley 9a. de 1989.

- El término de ejecucion para el titular y los terceros empezaran a contar a partir del dia
habil siguiente al de la publicacion y para los vecinos del predio, a partir del dia de su
notificaciéon. El titular, los vecinos, y los terceros podran interponer contra el acto
notificado y publicado, segun sea el caso, los recursos de la via gubernativa que
contempla el Codigo Contencioso Administrativo.

- Transcurrido un plazo de dos meses contados a partir de la interposicion del recurso sin
que se haya notificado cada decision expresa sobre ellos, se aplicara lo dispuesto por el
inciso 30. del Articulo 65 de la Ley 9a. de 1989.



- En el caso de inmuebles colindantes sometidos al régimen de propiedad horizontal
bastara con notificar personalmente en los términos previstos en el presente articulo al
Administrador, quien actuara en representacion de la copropiedad o de la persona juridica
constituido por los propietarios.

20. Si durante la ejecucion de la obra el interesado considera necesario introducir
modificaciones menores que no afecten las zonas de cesion pero que alteren los planos
aprobados, dichas modificaciones requieren para su ejecucion la aprobacion de la Oficina
de Planeaciéon Municipal y la Junta de Planeacién Municipal.

21. Para construcciones por el sistema de urbanizacion el urbanizador debera entregar
por Escritura Publica al Alcalde, las areas de cesion terminadas y equipadas de acuerdo
con la especificacion.

- Junto con la Escritura Publica de cesion debera protocolizar en una notaria una copia
del reglamento interno y una copia del plano definitivo de la urbanizacion aprobado por la
Oficina de Planeacion Municipal.

- Una vez esté debidamente Registrada la Escritura de Cesidn, la Oficina de Planeacion
Municipal, incluirda al plano del Municipio la urbanizaciéon y enviara a la Oficina del
Catastro una copia del plano definitivo a fin de que dicha oficina efectue el desenglobe de
la propiedad urbanizada.

22.Una vez ejecutadas las obras el interesado debera comunicar a la Oficina de
Planeacién Municipal para que se expida el certificado de terminacién de la obra y asi
poder tramitar la instalacion de servicios.

23. Para construccién por el sistema de urbanizacion debera tener reglamentacion interna
que transcriba las normas de zonificacidn correspondientes, las especificaciones
urbanisticas y las reglamentaciones particulares sobre voladizos, alturas, aislamientos,
proyectos de conjunto y las demas que no estén comprendidas en el reglamento de
zonificacion.

- Esta reglamentacion debera ser complementada con un plano donde indique claramente
el uso respectivo (vivienda, multifamiliar, comercio, industrial, zonas verdes, zonas
comunales, institucionales, etc.) de cada zona el cual sera incorporado al plano general
de zonificacion del casco urbano Municipal, previa aprobacion de la junta Municipal de
Planeacion.

- La reglamentacién interna debe estipular la obligacién que adquiere el urbanizador de
publicarla para conocimiento de los compradores de lotes y protocolizarla con la escritura
publica de venta de cada lote.

- En la Promesa de Venta y Escritura Publica de venta, se incluira una clausula que
contenga la resolucion aprobatoria que establece la reglamentacién interna de la
declaracion expresa del comprador o promitente comprador segun el caso, que conoce



dicha reglamentacion la cual le ha sido propinada por el vendedor y que el comprador se
obliga a cumplir.

24. Las personas naturales y juridicas que pretendan desarrollar actividades de
enajenacion de inmuebles de cinco o mas viviendas en el area de jurisdiccion del
Municipio, demostraran la responsabilidad e idoneidad mediante el cumplimiento de las
normas establecidas por el Municipio o autoridad competente.

25. Se debe establecer permiso para desarrollar actividades de enajenacién de inmuebles
destinados a vivienda y el desarrollo de planes de vivienda por el sistema de
autoconstruccion asignada a los Municipios mediante el Decreto Ley No 078 de 1987,
Ley 9 de 1989 y demas normas complementarias.

26. La oficina de Planeacion Municipal debera realizar el control del proyecto mediante
visitas con las cuales se compruebe el cumplimiento de las normas y especificaciones
técnicas definidas en la licencia.

- Las visitas se practicaran en cualquier momento durante la ejecucién de las obras y se
podran delegar las mismas en organizaciones y/o agremiaciones de profesionales
idoneos.

27. El Jefe Administrativo podra imponer la sancién prevista en el Articulo 66 de la Ley 9
de 1989 o la norma vigente, mediante resolucién motivada cuando se verifique en las
visitas de que trate el articulo anterior del presente Acuerdo, la no concordancia de las
obras con las normas y especificaciones técnicas establecidas en la licencia.

- Contra los actos que otorgue una licencia procederan los recursos de la via
gubernativa que senala el decreto Ley 01 de 1984 (Cédigo Contencioso Administrativo).

ARTICULO 81. PROCESOS Y DOCUMENTACION PARA RADICAR EL PROYECTO.

1. Solicitar demarcacion para el predio con la informacion recogida en los pasos
anteriores.

Documentos para anexar:

a. Copia de la Escritura de propiedad, autenticada.

b. Paz y salvo por concepto de Impuesto predial y demas conceptos expedidos
por la tesoreria Municipal.

c. Plano de localizacion del predio.

d. Levantamiento topografico.

e. Inscripcion en el Registro Municipal del profesional encargado.

f. Folio de Matricula Inmobiliaria del Predio.

g. Nombre y direccion de los vecinos colindantes.

2. Proyecto arquitecténico:



a. Esquema basico.
b. Anteproyecto.
c. Proyecto final.

Documentacion:

a. Plano de localizacién y/o proyecto urbanistico.

b. Planta de distribucién general.

c. Cortes longitudinales y transversales.

d. Fachadas.

e. Planos de instalaciones hidraulicas, sanitarias y eléctricas.

f. Disefio estructural y memorias de estudios.

g. Constancia sobre factibilidad de prestacion de servicios publicos
h. Reglamento interno para urbanizaciones.

i. Poliza de estabilidad y calidad de obras para urbanizaciones.

j. Areas de cesidn y linderos para urbanizaciones.

3. Presentacion en la oficina de Planeacidén Municipal con tres (3) juegos de planos .

4. Recibo de Cancelacion de Impuestos.

ARTICULO 82. LICENCIA DE CONSTRUCCION.

Una vez cumplido el proceso de radicacion y aprobacion del proyecto arquitectonico se

expedira la licencia de construccion de conformidad con lo establecido en el articulo 80
del presente Acuerdo.



