Republica de Colombia -
Departamento de Cundinamarca
Alcaldia municipal de Choconta

ACUERDO No. 003

(4 DE MARZO DE 2002)

POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL MUNICIPAL,
SE CLASIFICAN Y DETERMINAN LOS USOS DEL SUELO

El Concejo Municipal de Choconta, Cundinamarca, en uso de sus facultades
Constitucionales y legales, en especial las conferidas por el articulo 25 de la ley
388 de 1997

ACUERDA:

ARTICULO I1I.- ADOPTAR EL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
MUNICIPAL, SE CLASIFICAN Y DETERMINAN LOS USOS DEL SUELO.

TITULO I

CAPITULO I

DENOMINACION Y ALCANCES

ARTICULO 1. Adéptese el Plan Basico de Ordenamiento Territorial para el
Municipio de Choconta consignado en los siguientes titulos, capitulos, articulos,
incisos, y paragrafos, hacen parte integral del mismo el documento técnico de
soporte, el documento resumen y la siguiente cartografia:

PLANOS RURALES:

- Localizacion General

- Localizacion General en la Provincia Sabana Norte
- Division Politico — Administrativa

- Hidrologia

- Geologia

- Geomorfologia

- Zonas de Vida

- Clima



- Pendientes

- Suelos

- Aptitudes de Uso y manejo de la tierra
- Clasificacion General del Territorio

- Productividad

- Amenazas

- Zonificacion Ambiental

- Unidades de Aptitud de Uso del Territorio
- Infraestructura Vial y Transporte

- Equipamientos comunitarios

- Cobertura Vegetal y Uso del suelo.

- Infraestructura.

- Perimetro rural.

- Programa de ejecucion.

- Asentamientos.

PLANOS URBANOS:

- Base Urbana

- Barrios

- Uso de Suelo

- Infraestructura Fisica

- Estado de la Malla Vial

- Plan Vial

- Riesgos

- Aptitud de Uso del Territorio

- Patrimonio histoérico y arquitectonico
- Programa de vivienda de interés social
- Espacio publico

El documento de soporte contiene la propuesta de formulacion, junto con sus
respectivos anexos que incluyen analisis, registros fotograficos, estadisticas y
documentos que ilustran la situacion actual del Municipio.

El acuerdo contiene los objetivos, estrategias y politicas de largo y mediano plazo,
la clasificacion del suelo de acuerdo a lo establecido en la ley, en urbano, rural y
de proteccion, dimensiones y localizacion de los sistemas estructurantes del
territorio municipal y los distintos tratamientos o potencialidades de utilizacion.

El documento resumen contiene la memoria explicativa de los objetivos, metas,
estrategias y politicas del plan, asi como las principales intervencion, proyectos y
programas que sintetizan la propuesta del POT. Municipal.

ARTICULO 2.- : AMBITO DE APLICACION. El presente Plan Basico de
Ordenamiento Territorial es aplicable a todo el territorio del Municipio de
Choconta, de conformidad con las normas legales que asi lo determinan; los cuales
se senalan en los planos que forman parte integral del presente acuerdo. Ademas



se ejercera en el municipio control y proteccion administrativa necesaria para
planificar y coordinar el desarrollo.

ARTICULO 3.- : CARACTER Y VIGENCIA DE LAS NORMAS. Las normas del
componente general del Plan de Ordenamiento Territorial tienen una vigencia de
tres periodos constitucionales de la administracion municipal, de conformidad con
lo dispuesto en el Articulo 28 de la Ley 388 de 1997

ARTICULO 4.- : VOCACION FUNCIONAL DEL MUNICIPIO: Por su localizacion;
Choconta participa del ntucleo de servicios de la region conformada por dos areas
geograficas y socioeconomicas : la provincia de Almeydas y la Sabana de Bogota .
Se destaca en el municipio su produccion agropecuaria, sus tradiciones religiosas,
reflejadas principalmente en su patrimonio arquitectonico de la Iglesia de Nuestra
Senora de la salud y wun potencial turistico por la naturaleza, el paisaje y los
termales, por lo que la vocacion funcional es el desarrollo de la actividad
agropecuaria y a largo plazo el establecimiento de infraestructura para el Turismo.

Las propuestas del ordenamiento territorial definidas aqui buscan concretar en el
territorio la vocacion, enfatizando en:

e Produccion de recursos naturales (Aumento de la oferta y la calidad del recurso
hidrico)

e Restauracion ecologica del la Alta montana ( Cuchilla del Choque )

e Produccion economica. Fortalecimiento de las actividades agricolas y pecuarias
y la complementariedad de productos para el intercambio con los municipios de
la region .

e Desarrollo cultural, fortaleciendo e incrementando la prestacion de servicios
educativos de ensefnanza basica y media técnica; promocion del patrimonio
arquitectonico religioso y ecologico.

CAPITULO II
NORMAS GENERALES Y DEFINICIONES
ARTICULO 5. - Las disposiciones contenidas en este acuerdo estaran a cargo de

Planeacion Municipal

1. La elaboracion de especificaciones sobre zonificacion, ordenamiento vy
clasificacion de usos del suelo urbano y rural.

2. La elaboracion de especificaciones de diseno y construccion , lo mismo que la
expedicion de licencias para las obras de urbanismo o parcelacion en general.

3. Las normas generales sobre aprovechamiento y disposicion de aguas y las
especificaciones de diseno , de instalacion y de construccion de las redes de



acueducto y alcantarillado, asi como las disposiciones sobre saneamiento
ambiental.

4. La elaboracion de normas sobre zonificacion de areas rurales.

5. El control de cumplimiento de las normas y especificaciones correspondera a
Planeacion Municipal; y las sanciones respectivas corresponde aplicarlas al
senor Alcalde Municipal y a las demas autoridades de Policia.

ARTICULO 6. - Para el presente acuerdo regiran las siguientes definiciones
generales:

AREA URBANA: Se entiende por area urbana dentro del perimetro urbano.

AREA RURAL: Se entiende por area rural la comprendida dentro de los limites
administrativos Municipales excluyendo el area urbana.

ZONAS AGROPECUARIAS: Son aquellas exclusivas, destinadas a actividades
agropecuarias

ZONAS FORESTALES DE DESTINACION ESPECIAL: Son aquellas exclusivamente
destinadas a la reforestacion de los recursos forestales renovables.

ARTICULO 7. - El presente acuerdo en la aplicacion de normas sobre
urbanizaciones se aplicara para poblaciones entre 5 mil y 20 mil habitantes.

PARAGRAFO En consideracion de lo anterior la oficina de Planeacion Municipal
actuara en coordinacion con el Departamento Administrativo de Planeacion para
las asesorias y fijacion de programas minimos de accion y en la correcta aplicacion
de las normas que le corresponda conocer segun el presente acuerdo.

TITULO II
COMPONENTE GENERAL

OBJETIVOS Y ESTRATEGIAS
CAPITULO 1.
OBJETIVOS, ESTRATEGIAS Y POLITICAS DEL ORDENAMIENTO
TERRITORIAL.

DESARROLLO AGROPECUARIO:



e Incentivar la utilizacion de tecnologias limpias y biologicamente viables que
permitan incrementar la rentabilidad de las actividades agropecuarias y
fortalecer los canales de comercializacion con su entorno regional.

e Identificar los requerimientos agrologicos y culturales de los cultivos, con el fin
de seleccionar los Optimos con relacion a la oferta ambiental y la demanda
social de los mismos.

2. DESARROLLO CULTURAL, EDUCATIVO, ARTISTICO Y DEPORTIVO.

e Incrementar y completar la prestacion de servicios educativos de ensenanza
basica, media y técnica.

e Incrementar y completar los escenarios deportivos, asi como promocionar la
cultura deportiva.

ARTICULO 8.- POLITICAS, OBJETIVOS Y ESTRATEGIAS DE ORDENAMIENTO
MUNICIPAL.

Proteccion y preservacion del ecosistema del Choque y manejo adecuado del
sistema hidrico:

e Determinacion del aprovechamiento y manejo del suelo dentro de una
estrategia de desarrollo sostenible.

e Consolidacion de la malla ambiental rural y urbana que contribuya a la
preservacion del recurso hidrico y a la conexion entre ecosistemas de
importancia ambiental.

e Consolidacion y/o recuperacion del espacio publico en el territorio municipal.

e Determinacion de un modelo de ocupacion equilibrada del territorio.

e Consolidacion y densificacion del suelo urbano mediante indices de ocupacion
razonables.

ARTICULO 9.- ESTRATEGIAS QUE DESARROLLAN LAS POLITICAS DE
ORDENAMIENTO PARA LA CONSOLIDACION DE LA VOCACION DE CHOCONTA.

Consolidacion urbanistica de la cabecera municipal:
e Conservacion de las edificaciones con valor arquitectonico, historico y cultural.

e Adecuacion de los ejes estructurales del espacio publico, definicion de espacios
de recreacion activa y pasiva.

e Reordenamiento de las actividades que ocasionan impactos ambientales
negativos: Reubicacion del matadero municipal.

e Consolidacion del plan vial.

e Consolidacion del programa de vivienda de interés social.



e Desarrollo del Plan Maestro de Servicios Publicos Esenciales

e Fortalecimiento del Comité Local de Prevencion y Atencion de Desastres.

POLITICAS

Establecimiento de un modelo de ocupacion rural que potencie las actividades
productivas:

e Fomentar la creacion de microempresas o empresas asociativas de
trabajo que agrupen los campesinos productores.

e Mejoramiento de vias rurales que posibiliten la salida de los productos
agropecuarios.

e Propiciar la creacion de empresas de acueductos veredales
autosostenibles que regulen el uso del agua para consumo humano,
riego y abrevaderos.

e Desarrollar programas de mejoramiento de vivienda rural que eleven la
calidad de vida y la capacidad productiva de los pobladores rurales.

CAPITULO II

CLASIFICACION DEL SUELO MUNICIPAL.
REGLAMENTO DE ZONIFICACION

ARTICULO 10.- : CLASIFICACION DEL SUELO

De conformidad con lo previsto en el Capitulo IV de la Ley 388 de 1997, el suelo
del municipio de Choconta se Clasifica en suelo urbano, suelo rural y suelo de
expansion. igualmente se determina el suelo de proteccion en el territorio
municipal. Teniendo en cuenta los resultados de los analisis demograficos sobre el
crecimiento poblacional que presenta la cabecera municipal y dado que a su
interior permanecen una proporcion significativa de areas vacantes se considera
que no se debe expandir el suelo urbano.

ARTICULO 11.- : SUELO URBANO

Son las areas de territorio Municipal destinadas a usos urbanos por el Plan de
Ordenamiento Municipal, la cual cuenta con una infraestructura vial y redes
primarias de energia, acueducto y alcantarillado. Las areas que conforman el suelo



Urbano seran delimitadas por el denominado perimetro de Servicios Publicos o
Sanitarios.

ARTICULO 12.- : SUELO DE EXPANSION URBANA.

Constituido por la porcion del territorio municipal destinada a la expansion
urbana, que se habilitara para el uso urbano durante la vigencia del plan de
ordenamiento territorial, segun lo determinen los programas de ejecucion.

La determinacion de este suelo se ajustara a las previsiones de crecimiento del
municipio y a la posibilidad de dotacion con infraestructura para el sistema vial,
de transporte, de servicios publicos domiciliarios, areas libres, parques y
equipamiento colectivo de interés publico o social.

Dentro de la categoria de suelo de expansion podra incluirse areas de desarrollo
concertado, a través de procesos que definan la conveniencia y las condiciones
para su desarrollo mediante su adecuacion y habilitacion urbanistica a cargo de
sus propietarios, pero cuyo desarrollo estara condicionado a la adecuacion previa
de las areas programadas.

ARTICULO 13.- : SUELO RURAL.

Constituyen esta categoria los terrenos no aptos para el uso urbano, por razones
de oportunidad, o por su destinacion a usos agricolas, ganaderos, forestales, de
explotacion de recursos naturales y actividades analogas.

ARTICULO 14.-: SUELO DE PROTECCION.

Constituidos por las zonas y areas de terrenos localizados dentro de cualquiera de
las anteriores clases, que por sus caracteristicas geograficas, paisajisticas o
ambientales, o por formar parte de las zonas de utilidad publica para la ubicacion
de infraestructuras para la provision de servicios publicos domiciliarios o las areas
de amenazas y riesgos no mitigable para la localizacion de asentamientos
humanos, tienen restringida la posibilidad de urbanizarse.

CAPITULO III

PERIMETRO URBANO ZONIFICACION

ARTICULO 15.- SUELO URBANO

Son las areas de territorio Municipal destinadas a usos urbanos por el Plan de
Ordenamiento Municipal, la cual cuenta con una infraestructura vial y redes
primarias de energia, acueducto y alcantarillado. Las areas que conforman el suelo
Urbano seran delimitadas por el denominado perimetro de Servicios Publicos o
Sanitarios.



PARAGRAFO 1: Los perimetros urbanos seran definidos por los concejos
Municipales mediante acuerdo, para lo cual la ampliacion de dicho perimetro solo
podra hacerse cuando se encuentre desarrollando minimo el 60% del actual
perimetro, o cuando se haya agotado el area destinada a un uso para el cual no se
pueda recalificar areas para tal fin.

PARAGRAFO 2: Toda modificacion del perimetro urbano vigente debera contar
con la aprobacion y con la asesoria de Planeacion Municipal, teniéndose en cuenta
la clasificacion de los suelos para que las zonas urbanas no invadan las zonas
agricolas.

ARTICULO 16.- Localizacion planimétrica a través de coordenadas Norte y Este
del sistema IGAC. Del perimetro urbano del Municipio de Choconta:

COORDENADAS PERIMETRO URBANO.

NORTE ESTE

1 1.060.426,74 1.042.904,12
2 1.060.449,88 1.042.873,05
3 1.060.457,68 1.042.882,69
4 1.060.487,65 1.042.844,57
5 1.060.524,76 1.042.859,25
6 1.060.552,87 1.042.824,53
7 1.060.562,48 1.042.849,87
8 1.060.568,85 1.042.864,40
9 1.060.577,78 1.042.868,28
10 1.060.524,94 1.042.936,20
11 1.060.545,09 1.042.944,45
12 1.060.565,49 1.042.917,40
13 1.060.585,75 1.042.942,08
14 1.060.577,88 1.042.954,32
15 1.060.600,14 1.042.960,78
16 1.060.610,00 1.042.965,83
17 1.060.629,62 1.042.927,28
18 1.060.640,16 1.042.932,49
19 1.060.663,73 1.042.945,51
20 1.060.640,47 1.042.980,29
21 1.060.659,65 1.042.989,01
22 1.060.716,04 1.043.022,06
23 1.060.722,95 1.043.026,58
24 1.060.732,08 1.043.031,67
25 1.060.749,25 1.043.044,45
26 1.060.750,96 1.043.042,04
27 1.060.784,72 1.043.014,22
28 1.060.794,82 1.043.001,62
29 1.060.799,09 1.042.997,76
30 1.060.826,25 1.043.033,98
31 1.060.843,90 1.043.054,41
32 1.060.852,03 1.043.065,60



33
34
35
36
37
38
39
40
41
42
43
44
45
46
47
48
49
50
51
52
53
54
55
56
57
58
59
60
61
62
63
64
65
66
67
68
69
70
71
72
73
74
75
76
77
78
79
80
81
82
83

1.060.861,47
1.060.871,85
1.060.889,64
1.060.911,51
1.060.917,16
1.060.919,36
1.060.921,09
1.060.921,42
1.060.915,81
1.060.907,20
1.060.896,36
1.060.887,43
1.060.885,77
1.060.885,43
1.060.888,78
1.060.890,66
1.060.902,54
1.060.912,33
1.060.918,57
1.060.923,21
1.060.929,43
1.060.934,69
1.060.954,81
1.060.959,55
1.060.966,25
1.060.975,64
1.060.984,01
1.060.991,46
1.061.002,24
1.061.016,58
1.061.028,74
1.061.048,90
1.061.055,98
1.061.063,78
1.061.079,53
1.061.089,96
1.061.098,29
1.061.106,09
1.061.108,15
1.061.112,18
1.061.113,78
1.061.117,76
1.061.120,17
1.061.122,99
1.061.125,99
1.061.126,81
1.061.141,52
1.061.143,47
1.061.145,56
1.061.147,89
1.061.150,35

1.043.079,40
1.043.085,76
1.043.113,13
1.043.144,91
1.043.151,67
1.043.153,97
1.043.158,03
1.043.160,66
1.043.165,42
1.043.170,78
1.043.178,50
1.043.185,45
1.043.186,96
1.043.187,96
1.043.195,76
1.043.199,67
1.043.220,30
1.043.238,29
1.043.249,36
1.043.259,37
1.043.273,76
1.043.287,09
1.043.338,02
1.043.349,74
1.043.366,62
1.043.390,39
1.043.411,42
1.043.405,28
1.043.396,98
1.043.385,64
1.043.375,96
1.043.359,53
1.043.353,62
1.043.346,87
1.043.335,94
1.043.327,35
1.043.320,39
1.043.329,50
1.043.349,28
1.043.386,91
1.043.401,91
1.043.439,91
1.043.462,63
1.043.489,07
1.043.518,01
1.043.525,62
1.043.665,22
1.043.683,72
1.043.703,22
1.043.721,51
1.043.739,39



84
85
86
87
88
89
90
91
92
93
94
95
96
97
98
99
100
101
102
103
104
105
106
107
108
109
110
111
112
113
114
115
116
117
118
119
120
121
122
123
124
125
126
127
128
129
130
131
132
133
134

1.061.151,72
1.061.153,56
1.061.155,74
1.061.158,19
1.061.160,81
1.061.163,73
1.061.166,90
1.061.173,62
1.061.180,48
1.061.187,80
1.061.193,42
1.061.186,34
1.061.171,82
1.061.161,99
1.061.170,17
1.061.178,08
1.061.185,95
1.061.196,34
1.061.205,78
1.061.214,86
1.061.230,05
1.061.237,91
1.061.243,76
1.061.250,91
1.061.261,14
1.061.271,04
1.061.280,87
1.061.290,40
1.061.310,33
1.061.327,55
1.061.328,62
1.061.323,72
1.061.319,57
1.061.316,38
1.061.314,64
1.061.312,86
1.061.312,86
1.061.323,44
1.061.332,28
1.061.341,44
1.061.350,38
1.061.359,90
1.061.368,63
1.061.372,96
1.061.377,33
1.061.382,13
1.061.386,47
1.061.391,65
1.061.399,15
1.061.402,83
1.061.414,98

1.043.747,87
1.043.756,98
1.043.766,65
1.043.776,39
1.043.786,02
1.043.795,58
1.043.805,11
1.043.823,92
1.043.842,73
1.043.862,55
1.043.877,72
1.043.880,81
1.043.886,85
1.043.890,41
1.043.911,14
1.043.930,95
1.043.950,67
1.043.977,21
1.044.001,17
1.044.024,05
1.044.018,60
1.044.015,74
1.044.013,23
1.044.032,45
1.044.060,18
1.044.086,83
1.044.113,43
1.044.139,16
1.044.192,88
1.044.239,60
1.044.242,41
1.044.245,33
1.044.250,28
1.044.256,37
1.044.263,46
1.044.271,84
1.044.271,84
1.044.298,02
1.044.320,44
1.044.343,54
1.044.366,16
1.044.390,17
1.044.411,39
1.044.421,15
1.044.431,60
1.044.441,74
1.044.450,55
1.044.460,89
1.044.475,47
1.044.482,56
1.044.504,80
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135
136
137
138
139
140
141
142
143
144
145
146
147
148
149
150
151
152
153
154
155
156
157
158
159
160
161
162
163
164
165
166
167
168
169
170
171
172
173
174
175
176
177
178
179
180
181
182
183
184
185

1.061.426,22
1.061.437,56
1.061.449,00
1.061.460,42
1.061.471,60
1.061.486,78
1.061.485,90
1.061.491,56
1.061.478,18
1.061.475,18
1.061.462,74
1.061.451,53
1.061.426,54
1.061.395,78
1.061.367,82
1.061.350,89
1.061.309,01
1.061.290,96
1.061.281,63
1.061.259,68
1.061.236,38
1.061.209,35
1.061.188,80
1.061.187,42
1.061.186,52
1.061.186,61
1.061.140,04
1.061.113,87
1.061.011,97
1.061.005,30
1.061.005,88
1.061.004,88
1.061.001,85
1.061.000,69
1.060.997,31
1.060.996,31
1.060.996,39
1.060.993,99
1.060.990,04
1.060.986,90
1.060.985,29
1.060.986,01
1.060.989,62
1.060.996,11
1.060.994,45
1.060.992,35
1.060.990,96
1.060.987,13
1.060.975,85
1.060.963,96
1.060.942,13

1.044.525,21
1.044.546,04
1.044.567,00
1.044.587,66
1.044.607,97
1.044.635,60
1.044.636,14
1.044.646,52
1.044.660,42
1.044.663,94
1.044.682,10
1.044.687,54
1.044.659,53
1.044.625,36
1.044.593,80
1.044.602,65
1.044.624,77
1.044.634,20
1.044.639,16
1.044.650,23
1.044.662,28
1.044.677,03
1.044.672,81
1.044.700,81
1.044.703,32
1.044.725,04
1.044.745,36
1.044.694,37
1.044.747,38
1.044.743,57
1.044.723,49
1.044.701,45
1.044.673,35
1.044.646,46
1.044.589,78
1.044.573,00
1.044.561,98
1.044.544,28
1.044.530,23
1.044.522,63
1.044.513,64
1.044.507,30
1.044.489,76
1.044.483,21
1.044.450,87
1.044.408,10
1.044.379,08
1.044.359,35
1.044.300,86
1.044.255,28
1.044.220,93
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186
187
188
189
190
191
192
193
194
195
196
197
198
199
200
201
202
203
204
205
206
207
208
209
210
211
212
213
214
215
216
217
218
219
220
221
222
223
224
225
226
227
228
229
230
231
232
233
234
235
236

1.060.923,97
1.060.877,80
1.060.807,64
1.060.835,22
1.060.753,98
1.060.708,41
1.060.705,88
1.060.679,95
1.060.678,39
1.060.671,04
1.060.645,79
1.060.620,76
1.060.605,20
1.060.591,91
1.060.584,76
1.060.576,99
1.060.570,75
1.060.556,78
1.060.544,71
1.060.531,94
1.060.512,95
1.060.501,48
1.060.479,78
1.060.472,99
1.060.478,02
1.060.460,15
1.060.448,14
1.060.435,52
1.060.403,92
1.060.373,00
1.060.369,39
1.060.365,97
1.060.357,50
1.060.354,67
1.060.349,33
1.060.339,57
1.060.333,29
1.060.326,70
1.060.323,96
1.060.317,41
1.060.216,73
1.060.208,26
1.060.207,16
1.060.206,10
1.060.203,93
1.060.194,12
1.060.199,65
1.060.201,80
1.060.200,03
1.060.205,18
1.060.209,95

1.044.232,87
1.044.152,43
1.044.192,35
1.044.227,33
1.044.269,52
1.044.316,31
1.044.317,06
1.044.244,57
1.044.246,32
1.044.244,41
1.044.258,90
1.044.272,46
1.044.281,01
1.044.289,32
1.044.292,84
1.044.297,77
1.044.301,37
1.044.309,10
1.044.315,79
1.044.322,44
1.044.274,07
1.044.259,05
1.044.230,63
1.044.221,61
1.044.218,29
1.044.195,74
1.044.180,90
1.044.162,75
1.044.121,00
1.044.090,92
1.044.081,95
1.044.072,03
1.044.045,85
1.044.036,21
1.044.021,76
1.043.987,85
1.043.968,38
1.043.948,76
1.043.938,41
1.043.941,75
1.043.951,50
1.043.897,76
1.043.889,65
1.043.882,85
1.043.880,87
1.043.873,02
1.043.865,76
1.043.862,22
1.043.860,45
1.043.857,30
1.043.851,68
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237
238
239
240
241
242
243
244
245
246
247
248
249
250
251
252
253
254
255
256
257
258
259
260
261
262
263
264
265
266
267
268
269
270
271
272
273
274
275
276
277
278
279
280
281
282
283
284
285
286
287

1.060.216,47
1.060.252,44
1.060.266,51
1.060.277,55
1.060.294,39
1.060.311,61
1.060.318,71
1.060.322,29
1.060.333,63
1.060.354,78
1.060.361,28
1.060.348,52
1.060.342,92
1.060.337,33
1.060.331,73
1.060.326,14
1.060.320,54
1.060.303,29
1.060.324,92
1.060.333,82
1.060.349,83
1.060.360,85
1.060.366,24
1.060.376,18
1.060.376,90
1.060.389,45
1.060.389,36
1.060.389,36
1.060.399,31
1.060.391,80
1.060.387,96
1.060.379,53
1.060.370,98
1.060.354,61
1.060.343,11
1.060.330,47
1.060.314,78
1.060.311,51
1.060.310,43
1.060.231,55
1.060.180,81
1.060.162,71
1.060.159,15
1.060.185,49
1.060.268,03
1.060.283,79
1.060.297,15
1.060.342,86
1.060.367,52
1.060.393,99
1.060.408,75

1.043.844,65
1.043.804,77
1.043.787,19
1.043.768,70
1.043.736,46
1.043.709,86
1.043.700,01
1.043.695,95
1.043.683,61
1.043.666,91
1.043.662,18
1.043.651,36
1.043.646,62
1.043.641,88
1.043.637,14
1.043.632,40
1.043.627,66
1.043.613,05
1.043.590,60
1.043.576,99
1.043.563,57
1.043.554,62
1.043.547,37
1.043.541,13
1.043.541,68
1.043.530,84
1.043.530,67
1.043.530,67
1.043.522,44
1.043.512,52
1.043.508,04
1.043.497,51
1.043.484,35
1.043.461,75
1.043.443,51
1.043.420,61
1.043.392,32
1.043.386,57
1.043.387,19
1.043.419,98
1.043.352,79
1.043.327,93
1.043.322,74
1.043.311,38
1.043.280,57
1.043.272,22
1.043.263,35
1.043.225,93
1.043.205,86
1.043.184,31
1.043.169,07
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288 1.060.422,62 1.043.149,39
289 1.060.432,68 1.043.124,63
290 1.060.440,73 1.043.100,19
291 1.060.440,73 1.043.079,66
292 1.060.421,91 1.043.077,75
293 1.060.419,56 1.043.022,33
294 1.060.441,51 1.043.014,22
295 1.060.436,32 1.043.004,90
296 1.060.424,25 1.042.984,25
297 1.060.418,65 1.042.974,58
298 1.060.411,48 1.042.962,38
299 1.060.406,51 1.042.954,55
300 1.060.401,78 1.042.947,52
301 1.060.388,88 1.042.957,94
302 1.060.381,64 1.042.948,38
303 1.060.371,41 1.042.935,00
304 1.060.358,78 1.042.923,28
305 1.060.368,56 1.042.912,53
306 1.060.358,08 1.042.903,40
307 1.060.352,81 1.042.901,48
308 1.060.334,74 1.042.895,63
309 1.060.336,02 1.042.885,99
310 1.060.339,45 1.042.875,35
311 1.060.342,36 1.042.868,94
312 1.060.387,92 1.042.881,74
313 1.060.394,46 1.042.883,17
314 1.060.402,49 1.042.894,51
315 1.060.413,00 1.042.904,62

NOTA: Los puntos estan especificados en plano de coordenadas.

ARTICULO 17.- La clasificacion de las zonas urbanas seran las enmarcadas
dentro del Plan de Ordenamiento, lo que corresponde a la Oficina de Planeacion y
se hara de acuerdo a la clasificacion de usos y zonas, asi:

Uso principal : Es el uso deseable que coincide con la funcion especifica de la
zona y que ofrece las mayores ventajas desde los puntos de vista del desarrollo
sostenible.

Uso compatible: Son aquellos que no se oponen al principal y concuerdan con la
potencialidad, productividad y proteccion del suelo y demas recursos naturales
Cconexos.

Usos condicionados: Son aquellos que presentan algan grado de incompatibilidad
con el uso principal y ciertos riesgos ambientales controlables por la autoridad
ambiental o municipio.
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Usos prohibidos: Son aquellos incompatibles con el uso principal de una zona,
con los propositos de preservacion ambiental o de planificacion y, por
consiguiente, entranan graves riesgos de tipo ecologico y/o social.

Ningun uso, asi éste sea el principal, se eximira de los requerimientos que tanto la
autoridad ambiental como el municipio exija.

- ZUV Zonas Urbanas de Vivienda
-ZUM Zonas Urbanas de uso mixto

- ZUC Zonas Urbanas Comerciales

- ZUl Zonas Urbanas Institucionales
- ZUIN Zonas Urbanas Industriales

- ZUR Zonas Urbanas recreativa

Para el efecto de la Clasificacion anterior se tendra en cuenta el plano regulador
que indique la manera como debe continuarse el uso de suelos dentro del
perimetro urbano.

ARTICULO 18.- Los indices de construccion, los retrocesos exigidos, los
aislamientos, el tamano de los solares, la altura de las edificaciones y las normas
de construccion, seran los determinados por el POT mediante su Plan Parcial de
Norma Urbanistica

ARTICULO 19.- Zonas Urbanas de Vivienda (ZUV) : Son aquellas destinadas a la
actividad habitacional.

ARTICULO 20.- Zonas Urbanas de Uso Mixto (ZUM): Son aquellas donde se
presentan diferentes usos compatibles (comercial, vivienda, recreaciones,
institucional).

ARTICULO 21.- Zonas Urbanas Comerciales (ZUC): Son aquellas donde su uso
principal es el comercio de alto impacto (especializado) , centros comerciales,
supermercados, restaurantes, cines, droguerias, etc.

PARAGRAFO: - Usos permitidos y normas para las zonas urbanas comerciales :
a) Central de abastos:

- Uso principal, edificaciones de la central, depodsito administracion y
parqueaderos.

- Usos compatibles: bancos, cafeterias, oficinas de mayoristas, depoésitos y
demas usos complementarios.

- Usos condicionados o con Licencia: Mercado de minoristas expedida por la
oficina de Planeacion Municipal.

localizacion: ubicada sobre vias destinadas al transporte de carga en areas no

centrales de la zona urbana; aislamiento; cinturon verde perimetral.
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b) Mercados: Localizados en zonas urbanas, e inmediaciones de las zonas de
vivienda;

- Uso principal: mercado minorista, comercio liviano, venta de articulos
alimenticios, parqueadero.
- Usos compatibles: Actividad comercial complementaria, cafeterias y oficinas.

c) Comercio general: Se localizara preferiblemente en el centro de la ciudad o en
area equidistantes de las zonas de vivienda.

Usos: Establecimientos comerciales, bancarios, profesionales, grandes almacenes
especiales, restaurantes y parqueaderos.

Normas: indice de ocupacion 0.60, voladizos sus dimensiones seran establecidas
segun la altura y por la oficina de Planeacion Municipal. Paramentos: seran
fijados en cada caso en concordancia con el plan vial.

ARTICULO 22.- Zonas urbanas Institucional (ZUI): Son aquellas con fines
administrativos institucionales o de utilidad publica previa aprobacion de la
Oficina Municipal de Planeacion, asi: Terminales de transporte y carga, mataderos,
plazas de ferias y exposiciones, cementerios, hospitales, clinicas, puestos o centros
de salud o socorro, basureros , acueductos, educacionales , turisticos y politico
administrativos.

PARAGRAFO 1: Para la ubicacién de las denominaciones zonas urbanas de
actividades especiales el Municipio podra declarar de utilidad publica o interés
social los predios urbanos que para ello resulten necesarios decretando
expropiacion para obras de ornato, embellecimiento, seguridad, saneamiento,
construccion, reconstruccion o modernizacion de barrios, apertura o ampliacion de
calles, parques y jardines publicos.

PARAGRAFO 2: - Usos permitidos y normas para las Zonas Urbanas
Institucionales:

a) Terminal de Transporte y Carga: Localizado sobre vias principales en su
periferia.

Uso principal: edificio de la terminal, bodegas, depodsitos, oficinas de
administracion, estacion de servicios, parqueadero, restaurantes, teléfono, bancos,
policia, hoteles, almacenes de repuesto, indice de ocupacion de 0.50 aislamiento
especial: Cinturon verde.

b) Matadero y Plaza de Ferias: Se localizaran sobre la periferia de la zona urbana.
Usos principales: Edifico del matadero, coliseo de ferias, parqueadero;
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Usos compatibles: Actividades complementarios. Normas generales: Tipo de
matadero segun normas establecidas por Ministerio de Salud.

c) Cementerios: Se localizaran en la periferia de la zona urbana a distancia
prudente de las areas residenciales.

d) Hospitales: En la zonas no ruidosas, con facil acceso a las principales vias de la
ciudad.

Uso principal: Edificio, complementarios. Uso Comercial: Droguerias, farmacias,
floristerias, funerarias, profesionales médicos, indice de ocupacion 0.60.
Aislamiento: Cinturon verde de 5 a 20 metros de ancho.

e) Carceles: se localizaran en la periferia de la zona urbana. Usos: Areas de
reclusion, administracion, puesto de guardia talleres artesanales y area de
recreacion. Normas: Indice de ocupacién de 0.40. Aislamiento: Zona verde de 10
metros de ancho.

f) Relleno sanitario: Se localizara en un lugar distante del casco urbano o zona
urbana.

g) Acueducto: La planta de tratamiento y los tanques de el acueducto se
localizaran sobre una cota que determine presion para permitir una buena
distribucion.

Usos principales: oficina de administracion, planta de tratamiento (Decantacion y
filtracion), tanque de almacenamiento.

Usos compatibles: vivienda del administrador o celador. Normas generales:
Acueducto con la planta de tratamiento completa. Indice de ocupacién 0.30

h) Educacionales: Localizacion anexa a zonas de vivienda verde o deportivas.

Usos principales: Colegios, concentraciones, vivienda de profesores, etc.

Usos compatibles: Comercio complementario. Indice de ocupaciéon 0.60, area
construida por alumno 3 m?. Area libre por alumno 5 m?

i) Zonas turisticas: Se localizaran en areas que por sus caracteristicas permitan
la realizacion de actividades turisticas y recreativas.

Usos principales: Hoteles, clubes sociales, restaurantes, establecimientos
comerciales. Normas generales: Indice de ocupacién 0.50.

j) Zonas de proteccion de infraestructura para servicios publicos:
Corresponden a las unidades territoriales identificadas por el municipio y que se
deben prever para la instalacion de obras de infraestructura y prestacion de
servicios publicos. Se localizara en el sector norte del municipio en el predio
aledano al barrio colpaz identificado con el siguiente predio numero catastral No
002-174

Uso principal: Cementerios, sistemas de tratamiento de agua potable, plaza de
ferias y exposiciones.
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Usos compatibles: Infraestructura necesaria para el establecimiento del uso
principal.

Usos condicionados: Embalses, infraestructura de saneamiento y sistemas de
tratamiento de residuos solidos y liquidos, frigorificos, terminales de transporte de
pasajeros y polideportivos municipales.

Usos prohibidos: industria, mineria, agropecuarios y vivienda

ARTICULO 23.- Zonas Urbanas Industriales (ZUIN) : Son aquellas donde se
desarrolla actividad industrial de bajo impacto ambiental, cuya material prima
produce efectos minimos de toxicos o contaminantes, su elaboracion no produce
ruidos ni requiere controles especiales para el tratamiento de desechos
(artesanales, industriales, familiares, manufacturas en pequena escala).

ARTICULO 24.- Zona urbana recreativa (ZUR): Son las areas destinadas a la
recreacion y el descanso, se localizan en cercanias a las zonas de vivienda,
comerciales, educativas y hospitalarias.

Clasificacion:

1. Zonas de recreacion pasiva: comprenden espacios libres destinados a
esparcimiento no organizado.

- Usos: Parques , circulaciones peatonales, etc. Normas: indice de ocupacion
0.10. Aislamiento: 30 metros con respecto a linderos y segun el plan vial.

2. Zona de recreacion activa y deportiva: Comprenden espacios libres para
actividades organizadas.

- Usos principales: Juegos mecanicos, restaurantes y clubes deportivos.

- Usos secundarios: Establecimientos comerciales deportivos. Normas:
Indice de ocupacion 0.25 Indice de construcciéon 0.50. Aislamiento: 30
metros con respecto a linderos y segun el plan vial.

ARTICULO 25.- Adoptase como plano USO DEL SUELO URBANO.
Plano No. 3 ( este plano se complementara con el plan parcial de norma
urbanistica )

ARTICULO 26.- SUELO DE PROTECCION

Forman parte del suelo de proteccion aquellas zonas localizadas en cualquiera de
las dos clases de suelos anteriormente mencionados que, por sus caracteristicas
geograficas, paisajisticas o ambientales, o por formar parte de las zonas de utilidad
publica para la ubicacion de infraestructuras para la provision de servicios
publicos domiciliarios, tienen la restriccion de ser urbanizados.

Forman parte del suelo de proteccion en el territorio municipal las siguientes
zonas:
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e Paramos y Subparamos, localizados por encima de la cota tresmilcuatrocientos
metros sobre el nivel del mar que corresponde a la cota inferior del Bosque Alto
Andino.

e Areas periféricas a nacimientos y cauces de agua.

e Areas de bosque protector localizadas al interior del distrito de conservacion de
suelos y restauracion ecologica y de la zona de paramo y subparamo

e Areas para proteccion de Fauna localizadas al interior del distrito de
conservacion de suelos y restauracion ecologica y de la zona de paramo y
subparamo.

e Areas de reserva para sistemas de infraestructura de servicios publicos que
forman parte de las afectaciones como lo es la franja de proteccion ambiental de
la Planta de Tratamiento de Aguas Residuales donde seran prohibidos los usos
agropecuarios y de vivienda. para este fin se hace necesario afectar el siguiente
predio numero catastral No 002-174. En el cual se determinara el uso de suelo
correspondiente a las Areas de protecciéon de infraestructura para servicios
publicos.

e Areas destinadas a la recreaciéon y el deporte que fortalecen el sistema del
espacio publico.

ARTICULO 27.- AREAS EXPUESTAS A AMENAZAS Y RIESGOS
En el Municipio de Choconta se identificaron las siguiente problematica de riesgos:

La totalidad del Municipio se encuentra localizada en una zona de amenaza
sismica media, por lo cual debe aplicarse la normatividad vigente del Codigo
Colombiano de sismo resistencia, a nivel urbano y rural.

Todas las cuencas de las quebradas presentan un riesgo de erosion por
socavamiento y contaminacion hidrica por fenéomenos de sedimentacion, debido a
que se encuentran altamente deforestadas.

El mal estado del actual sistema de redes de alcantarillado, presenta un factor de
riesgo por infiltracion, incluso por suelos de propiedad privada e institucional.

Las extracciones de materiales, arenas, cascajos, piedras, y excavacion sin
estudios previos de impacto ambiental, acentiian los problemas de inestabilidad.

Como Plan de accion para la prevencion de desastres en el municipio de Choconta
se determinan las siguientes actividades:

e Programa de recuperacion de nacimientos y rondas de cuerpos hidricos

e Programa de reforestacion de laderas.

e Rehabilitacion morfologica de las zonas de extraccion de materiales de
construccion.

e Aplicacion del Codigo Nacional de sismo resistencia.

e Desmonte gradual hasta su completa eliminacion de las actividades
agropecuarias en las zonas de Paramo y Subparamo.

e Fortalecimiento del comité local de prevencion y atencion de desastres, con un
componente de capacitacion sobre acciones a realizar en caso de desastres
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naturales y de educacion en escuelas y colegios, de manera que se inculque en
los ninos y jovenes una educacion para la prevencion y un comportamiento
adecuado en caso de emergencia.

Dentro del plano del casco urbano del municipio se establece el sector de la
Veracruz parte suroccidental como zona de proteccion, (especificado en el plano
No.8. Aptitud del uso del territorio, con convencion color verde esmeralda) ya que
esta expuesta a deslizamientos, por esta razon el municipio no permitira ninguna
clase de desarrollo en este sector, segun lo establecido en el articulo 121 de la ley
388 de 1997

Se estableceran politicas conjuntas con la CAR. Para la colaboracion por parte de
ellos en los procesos concernientes a los terrenos ubicados en el choque, para la
consecucion de los mismos para su recuperacion y proteccion.

CAPITULO IV
POLITICAS Y ESTRATEGIAS DE ORDENAMIENTO URBANO

ARTICULO 28.- El componente urbano define la administracién del desarrollo y
ocupacion del espacio fisico del suelo clasificado como urbano incorporando
politicas de mediano y corto plazo y procedimientos de gestion y normas
urbanisticas.

Para la consolidacion urbanistica de la cabecera municipal se plantean las
siguientes politicas, objetivos y estrategias:

Delimitacion del perimetro urbano

e Definicion y construccion de parte de la infraestructura para complementar la
malla vial que vincule los espacios urbanos representativos

e Mejoramiento del sistema de acueducto y alcantarillado para elevar las
condiciones ambientales y potenciar la consolidacion urbanistica.

e Reubicacion del matadero

e Establecimiento de wuna normatividad urbana acorde con el modelo de
ocupacion propuesto.

e Las politicas de consolidacion urbana y de lotes vacios se desarrollaran dentro

de la implementacion del plan parcial de norma urbanistica.

ARTICULO 29.- ESPACIO PUBLICO.

Se busca organizar el territorio para un desarrollo urbanistico controlado y
conformar una malla de espacios publicos de encuentro ciudadano, de
interrelacion y de dotacion de servicios a la comunidad compuesto por plazoletas,
parques y vias peatonales, para lo cual se adelantaran las siguientes acciones:
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e Definicion y construccion de la infraestructura de parques de recreacion activa
y/o pasiva dentro de la cual, uno de los espacios mas representativos es el
Parque .

e Fortalecimiento de la malla de espacios publicos de encuentro.

* Proteccion y promocion del patrimonio Arquitectonico y paisajistico.

CAPITULO V

REGLAMENTO Y NORMAS GENERALES DE AREAS URBANAS

ARTICULO 30.- Se entiende por Urbanizacion la subdivision de areas urbanas en
fracciones destinadas a usos publicos o privados, principalmente para viviendas
integradas por solares dotados de servicios publicos y aptos para construir en ellos
edificaciones de conformidad a las respectivas zonificaciones urbanas.

ARTICULO 31.- Para el municipio de Choconta la clasificacion de urbanizacion se
hara asi:

a) Urbanizacion UR1: La destinada a vivienda y usos complementarios, contintia o
aislada, de baja densidad para usos residenciales unifamiliares.

b) Urbanizacion UR2: La destinada a vivienda y usos complementarios, continta,
de densidad mediana, para usos residenciales unifamiliares.

Desarrollo urbanistico de baja densidad; de 16 a 20 solares por hectarea, con su
respectivas unidades de vivienda.

Desarrollo urbanistico de densidad media de 36 a 40 lotes o unidades de vivienda
por hectarea.

Paragrafo: las densidades antes descritas se contabilizan con el respectivo
porcentaje de cesiones.

ARTICULO 32.- Definicion en zonas: Para efecto del presente acuerdo del
Municipio de Choconta, las zonas se pueden dividir en las siguientes:

a) Zona Residencial: Areas destinadas a vivienda como uso principal, comercio,
institucion y servicios como usos complementarios e industria artesanal con
Licencia Especial.

b) Centro Tradicional: Es el centro administrativo, religioso y cultural del

municipio. El proposito mas importante es lograr su integracion y conservacion.
Se permiten usos multiples con licencia especial.
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c) Zona Comercial: Son areas destinadas al comercio detal, mayoristas, bodegas,
talleres bancos de industria artesanal y vivienda como uso complementario.

d) Zonas institucionales: Areas ocupadas o destinadas por el municipio para la
ubicacion de entidades educativas, culturales o administrativas.

e) Zonas de espacios abiertos publicos: Son las areas destinadas a plazas,
plazoletas y lugares publicos y verdes.

f) Zona verde protectora: Se creara una zona verde protectora de reforestacion a
todo lo largo del perimetro urbano que permita:

1: Definir los limites urbanos.

. Controlar el desarrollo de la ciudad.

2. Prever para el futuro areas verdes internas una vez la ciudad sobrepase el
perimetro actual.

3. Se prohibe cualquier tipo de desarrollo o construccion.

—

Esta zona se iniciara con la cooperacion de los propietarios de estos terrenos en
cuanto que se les exigira las cesiones hacia el limite urbano.

g) Zona ronda de rios: A todo lo largo de los rios que crucen el area urbana, se
exigira una ronda de 30 metros al lado y lado a partir de la cuota maxima de
inundacion.

h) Zonas verdes recreativas: Son todas las zonas verdes destinadas a parques o
al deporte. En ellas solo se podran construir instalaciones deportivas o
complementarias con licencia especial.

ARTICULO 33.- Clasificacion de los desarrollos urbanos segin su tratamiento:
Todo desarrollo urbano que se adelante dentro del perimetro urbano Municipal se
clasificara dentro de los siguientes tratamientos:

a) Areas de conservacién de valor histérico o arquitecténico que merecen ser
conservadas y en las cuales es necesario no efectuar ningun proceso de
urbanizacion.

b) Areas de consolidacién: 1. Son aquellas cuyo desarrollo son superiores al 50%
de su area por lo tanto su consolidacion se efectuara aplicando basicamente el
reglamento de construcciones.

2. Son aquellas areas donde su desarrollo son
inferiores al 50% de su area por tanto es necesario aplicar el

reglamento de urbanizaciones.

c) Areas por desarrollar: Son aquellas que no han sufrido ningtin proceso de
urbanizacion.
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d) Areas de mejoramiento integral: Son aquellas donde se debe realizar
intervencion para apaciguar la escasez en N.B.I. y solucionar los problemas en
prestacion de servicios publicos domiciliarios. Los usos de estas zonas se
describiran en el plan parcial de mejoramiento integral.

ASPECTOS ADMINISTRATIVOS Y LEGALES DE LA APLICACION DE LAS
NORMAS:

La aplicacion de las normas de este codigo estara a cargo de la oficina de
Planeacion Municipal.

DE LA VIGILANCIA Y CONTROL DE LAS AREA RURALES:

La oficina de Planeacion Municipal, tendra a su cargo la vigilancia y control en las
areas rurales en lo referente a parcelaciones, subdivisiones de terreno,
instalaciones industriales, uso de tratamiento de aguas en instalaciones de
servicios publicos.

CAPITULO VI

NORMAS DE URBANIZACIONES Y CONSTRUCCIONES

ARTICULO 34.- Apruébese el conjunto de normas urbanisticas las que a
continuacion se describen y constituyen el reglamento de urbanizacion municipal.

ARTICULO 35.- Definiciones:

a) Acceso: Via publica hacia donde da frente un lote a propiedad.

b) Afectacion: Es la accion tendiente a destinar un terreno para obras de interés
social, vias y servicios publicos

c) Ancho de la via: Es la medida de zona de uso publico, tomada dentro de las
lineas de demarcacion

d) Anteproyecto: Es el conjunto de planos que contiene los esquemas preliminares
para el desarrollo de un terreno, predio o lote

e) Aparcaderos: Es un establecimiento ubicado en un edificio o en un lote

f) Area bruta urbanizable: Es aquella equivalente al total del globo del terreno que
se pretende urbanizar.

g) Areas construidas: Es la suma de las areas de los pisos de una edificacion

excluyendo sotanos y azotea, siempre y cuando estos ultimos estén destinados a
garajes, maquinas y servicios generales de los edificios inicamente
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h) Area desarrollada o Urbanizada: Es aquella que cuenta con todos los servicios
urbanos, donde ya se ha efectuado el proceso de urbanizacion o de desarrollo de
predios o de edificaciones

i) Area del lote: Es la medida de la superficie comprendida entre sus linderos

j) Area neta predial: Es aquella correspondiente a las superficies ocupadas por los
lotes o superlotes.

k) Area neta urbanizable: Es la resultante de descontar del area bruta las areas
correspondientes a afectaciones del plan vial y servicios publicos.

1) Area predial: Es aquella correspondiente a la superficie ocupada por lotes.

m) Area de canje: Son aquellas que por dificultades en la regularizaciéon de los
linderos de los lotes o terrenos, requieren modificar sus caracteristicas anormales
mediante el intercambio de terreno con los predios vecinos.

n) Areas de sesion: Son aquellas destinadas a la instalaciéon de servicios
comunales, zonas de control ambiental y cuya propiedad sera publica, comunal o

conjunta segun lo determine las normas del presente acuerdo.

o) Area verde: Son espacios abiertos de uso publico o comunal destinado a la
recreacion, ornamentacion y control ambiental de la ciudad.

p) Carril de circulacion: Es la superficie en que puede dividirse longitudinalmente
una calzada cuyo ancho es suficiente para la circulacion de un vehiculo.

q) Cauce: Es la zona de terreno invadida por el flujo de los rios sin salir de madre.
r) Sesion de zonas: Es la transferencia de dominio al municipio de Choconta a
titulo gratuito que hace el urbanizador de las zonas destinadas al uso publico y de

las instalaciones que dichas zonas requieren

s) Cuadra: Uno de los lados de cualquier manzana por donde se presentan las
fachadas y ocurren los accesos de las edificaciones respectivas.

t) Cuneta: Es la zanja que sirve para desaglie de una via.

u) Demarcacion: Es el documento emanado de Planeacion Municipal en el cual se
fijan las normas urbanisticas y de servicios para el desarrollo de un terreno, predio
o lote.

v) Densidad: Es el numero de habitaciones por unidad de area.

w) Densidad de vivienda: Es la cantidad de vivienda por unidad de area.
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x) Diagonal: Es la via urbana que cruza otras vias en direccion predominante
similar a la de las calles, sin ser paralelas a estas.

y) Division: Es la particion material de un lote

z) Estacion de servicios: Es toda construccion cuyo uso es el mantenimiento o aseo
de vehiculos tales como lubricacion , lavado, montallantas, combustibles.

aa) Estacionamiento: Lugar destinado a aparcamiento de vehiculos por el publico
en general

bb.) Licencia: Es el acto por el cual se autoriza a solicitud del interesado la
adecuacion de terrenos o la realizacion de obras.

cc) Lindero: Es la linea imaginaria que separa de lotes o areas diversas.

dd) Linea de demarcacion: Es el lindero entre el lote y la zona de uso publico.

ee) Lotes: Area de terreno deslindado de las propiedades vecinas con acceso a una
o mas zonas de uso publico dentro del perimetro urbano, en la cual se ha

efectuado ya el proceso de urbanizacion y desarrollo de predios.

ff) lote minimo: Es el lote minimo indivisible
Loteo: Es la division de un globo de terreno en lotes

hh) Manzana: Area dentro de un trazado urbano limitado por zonas o vias de uso
publico.

ii) Paradero: Lugar en el cual los vehiculos se pueden detener momentaneamente
para recoger o dejar pasajeros o carga

jj) Paramento: Es el plano vertical que limita la fachada de una edificacion.

kk) Parcela rural: Es el solar ubicado en una zona agropecuaria deslinda de las
propiedades vecinas, con acceso a zonas de uso publico.

11) Parque: Area de uso publico destinada a la recreacién y ornamentacion.
mm) Perimetro urbano: Area delimitada por el Concejo Municipal por medio de
acuerdo para desarrollos urbanos, plano topografico en el cual se demarcan los

linderos, el area de un predio y las caracteristicas de su superficie.

nn) Proceso de urbanizacion: Es la ejecucion de las obras necesarias para el
desarrollo de un terreno urbano acatando los limites de densidad.

00) Proyecto: Es la coleccion de planos que contienen las soluciones definitivas
para el desarrollo de un terreno, predio o lote
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pp.) Reglamentacion: Es el conjunto de normas urbanisticas necesarias para el
desarrollo de una urbanizacion, desarrollo de predios o edificaciones

qq) Sardinel: Es la baja de material, durable cuyo borde es para la calzada del
andén y la calzada del separador de una via.

rr) Sector: Es el area comprendida entre vias del plan vial.

ss) Separador: Es una faja del terreno que separa dos calzadas y forma parte de
una via

tt) Servicios comunales: Son las areas libres, construcciones o edificaciones que
complementan las necesidades educacionales, culturales, recreacionales y otros.

uu) Servicios publicos: Son las instalaciones indispensables para el desarrollo y
funcionamiento normal de la comunidad y que atiende a las necesidades colectivas
de higiene, comunicacion, seguridad y comodidad.

vv) Super lote: Predio deslindado de las propiedades vecinas a una o mas zonas de
uso publico, en el cual se a efectuado por el proceso de urbanizacion y este dotado
de servicios publicos suficientes para atender los requerimientos de desarrollo de
predios.

ww) Super manzanas: Area integral del terreno dentro de un trazado urbano,
limitada por vias primarias o secundarias de sector o vias del plano vial y que
puede contener uno o varios superlotes.

xx) Transversal: Via urbana que cruza otras vias en direccion predominante
similar a la de las carreras sin ser paralela a esta.

yy) Unidades Inmobiliarias Cerradas. Son conjuntos de edificios, casa y demas
construcciones, que comparten areas comunes de circulacion, recreacion, reunion,
instalaciones técnicas, y zonas verdes, al igual que elementos estructurales o
constructivos.

zz) Urbanizacion: Globo de terreno, dividido en areas destinadas al uso publico y al
uso privado, en el cual se ha efectuado el primer proceso de desarrollo consistente
en construccion de vias principales del sector, construccion de redes principales
de servicios publicos y la subdivision del terreno en super manzanas o superlotes.

aaa) Via: Es la zona de uso publico destinada al transito de personas y vehiculos.
bbb) Vias del plan vial: Son las vias alternas de enlace regional urbano

especificadas en el plan de desarrollo urbano de Choconta, cuyas caracteristicas
permiten el transito intenso de vehiculos y delimitan los sectores urbanos.
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ccc) Zona: Area correspondiente a cada una de las divisiones territoriales
expresadas en la zonificacion de la ciudad para la cual rigen normas determinadas
pendientes a regular los tipos y usos a que se destine el terreno, las caracteristicas
urbanisticas de los edificios y procurar un equilibrio en las densidades y poblacion
para lograr su menor uso en beneficio de la comunidad.

ARTICULO 36.- LICENCIA DE CONSTRUCCION . Las licencias pueden ser de
Urbanismo o Construccion.

PARAGRAFO 1: Licencia de Urbanismo y sus modalidades: Se entiende por esta
licencia la autorizacion para ejecutar en un predio la creacion de espacios abiertos
publicos o privados y las obras de infraestructura que permitan la construccion
de un conjunto de edificaciones acorde con la normatividad descrita en este
documento. Son modalidades de la Licencia de urbanizacion las autorizaciones
que se concedan par la parcelacion de un predio en suelo rural o de expansion
urbana, para el loteo o subdivision de predios para urbanizacion o parcelacion y el
encerramiento temporal durante al ejecucion de las obras autorizadas.

PARAGRAFO 2: Licencias de Construccion y sus modalidades: Se entiende por
licencia de construccion la autorizacion para desarrollar un predio con
construcciones, cualquiera que ellas sean, acorde con las normas urbanisticas.

ARTICULO 37. DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPANAR LA SOLICITUD DE
LICENCIA: Toda solicitud debe acompanarse de los siguientes documentos:

- Copia del Certificado de Libertad y tradicion del inmueble con fecha de
expedicion no superior a tres (3) meses

- Si el solicitante de la licencia fuera una persona juridica debera acreditar la
existencia y representacion de la misma mediante documento legal e idoneo

- Copia del pago de Impuesto predial

- Plano de localizacion e identificacion del predio

y demas exigidas por la oficina de planeacion

PARAGRAFO 1: Cuando el objeto de la Licencia sea una autorizacién de
remodelacion o restauracion de fachadas o de demolicion de un bien inmueble
considerado Patrimonio Arquitectonico, el solicitante debe acompanar ademas de
los documentos anteriores, con el concepto favorable de remodelacion,

restauracion o demolicion de uso expedido por la Oficina de Planeacion Municipal.

Ademas debe acompanarse con tres (3) juegos de copias heliograficas
arquitectonicos y estructurales de las obras a adelantar.
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PARAGRAFO 2: Para licencias de ampliacion, adecuacion, modificaciones , cerrar,
reparar y demoler inmuebles sometidos al régimen de propiedad horizontal ,
debera traer los documentos senalados anteriormente, mas la copia del acta de la
asamblea general de copropietarios que permita la ejecucion de las obras
solicitadas o del instrumentos que haga sus veces.

Ademas debe acompanarse con tres (3) juegos de copias heliograficas
arquitectonicos y estructurales de las obras a adelantar.

ARTICULO 38.- DOCUMENTOS ADICIONALES PARA LA SOLICITUD DE
LICENCIAS DE URBANISMO. Cuando se trate de licencias de urbanismo ademas
de los documentos senalados se debe acompanar de

- Tres (3) copias heliograficas del Proyecto Urbanistico debidamente firmados por
un Arquitecto, quién se hara responsable legalmente de la veracidad de la
informaciéon contenida en ellos.

- Certificado expedido por la Oficina de Servicios Publicos acerca de la
disponibilidad de servicios publicos en el predio(s) objeto de la licencia.

ARTICULO 39.- DOCUMENTOS ADICIONALES PARA LICENCIAS DE
CONSTRUCCION. Para lo cual se requieren los documentos enunciados
inicialmente mas:

- Tres (3) juegos de la memoria de Calculo estructural, los calculos, estructurales
las memorias de otros disenos no estructurales y de los estudios geotécnicos y de
suelos que sirvan para determinar al estabilidad de la obra, elaborado conforme a
las normas de construccion sismo resistentes. Elaborados y firmados por un
profesional facultado para tal fin, quien se hara responsable de las obras.

- Tres (3) copias heliograficas del proyecto Arquitectonico debidamente firmados
por un Arquitecto, quién se hara responsable legalmente de la veracidad de la
informacion contenida en ellos.

ARTICULO 40.- PROCESO PARA LA APROBACION DE LAS URBANIZACIONES -
Para obtener la aprobacion del proyecto para una urbanizacion, se debe efectuar el
siguiente tramite con la oficina de Planeacion Municipal.

a. Plano Topografico: El interesado debera presentar el levantamiento topografico,
referido a las coordenadas geograficas el cual sera incorporado al plano general
de la ciudad; es requisito indispensable para cualquier tramite con respecto al
predio.

b) Demarcacion: Los interesados en organizar una urbanizacion deben solicitar

una demarcacion, esta solicitud puede hacerse presentando el plano
topografico.
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La oficina suministrara al interesado por escrito las normas generales para el
desarrollo del predio, las especificaciones de servicio publico, las afectaciones
viales, de servicios o de areas no edificables del terreno.

c) Proyecto general: El interesado con base en las normas presentara el proyecto
general de urbanizacion elaborado por arquitecto urbanista matriculado, con el
siguiente contenido: el proyecto general organiza y fija las normas generales
para todos los desarrollos dentro de esa area y comprende los siguientes puntos:

1) Plan de la organizacion de las actividades urbanisticas; que comprende la
localizacion de usos residenciales, industriales etc, localizacion de areas
de seccion.

2) Determinacion de las afectaciones de vias del plan vial, de servicios
publicos y de areas no edificables.

3) Localizacion de las areas de sesion
4) Determinacion del plan vial

5) Subdivision del terreno en manzanas y lotes, determinado el plan vial
menor.

6)Elaboracion del plan y de las formas volumétricas del barrio.
7) Proyecto de disenno urbano y paisajistico

8) El urbanizador debera realizar las obras referentes a la construccion de
las vias con sus respectivos andenes y sardineles, las cuales deben ser
entregadas a los usuarios o Alcaldia totalmente terminados en un término
no mayor a tres (3) meses a partir de la aprobacion del proyecto.

9) Paso Proyecto definitivo: Una vez aprobado el proyecto deberan
presentarse los siguientes documentos:

a) Solicitud de licencia

b) Escritura del predio

c) Fotocopia Paz y Salvo Municipal

d) Certificado de redes de servicios publicos

e) Certificacion de la matricula vigente del arquitecto

f) Certificado de libertad

g) Relacion de Vecinos

h) Plano topografico

i) Demarcacion

j) Certificacion vigente de inscripcion de la super bancaria

k) Certificado de constitucion y gerencia, cuando el interesado es
persona juridica
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1) Poliza de seguros por el 50% del valor de las obras y servicios, con
vigencia al tiempo establecido por el urbanizador para el desarrollo
del predio.

PARAGRAFO: La oficina de Planeacion Municipal, de acuerdo con su organizacion
interna podra establecer y variar cuantas veces considere necesario las exigencias
de tipo administrativo en lo referente a formatos, tamanos, escalas, numero de
copias, reducciones etc.

ARTICULO 41. - NORMAS GENERALES SOBRE URBANIZACIONES.
Para que un terreno pueda ser urbanizado debe reunir los siguientes requisitos:

a) Estar ubicado en zona urbana, en la cual la destinacion del uso del suelo este
de acuerdo con el tipo de urbanizacion solicitada.

b) Estar alejado de las rondas de los rios, quebradas, de los sitios insalubres, de
los terrenos pantanosos, inundables y erosionables.

c) Contar con la posibilidad de ser dotado adecuadamente de acueducto.

d) La pendiente del terreno debera permitir el libre curso de las aguas lluvias y
presentar condiciones favorables para la construccion de alcantarillado que
drene por gravedad.

e) Manzanas: Todo proyecto de urbanizacion debe disenarse de manera que sus
manzanas tengan las siguientes condiciones:

1) Prever espacios para edificaciones segiin usos de las zonificaciones
2) Minimizar costos y areas de vias

3) Tener eficiente drenaje de aguas lluvias

4) Aprovechar las condiciones topograficas

5) Localizar caminos peatonales a distancias minimas de 1.50 metros

f) Lotes y solares reuniran las siguientes caracteristicas:

1) Tener acceso inmediato a una via publica o a un area interior comunal.

2) Posibilidad inmediata de conexion de servicios

3) Formas facilmente deslindables

4) Tener orientacion de asolacion maxima de 20°C

5) Los lotes de esquina tendran areas y dimensiones suficientes para
permitir disenios especiales.

g) Todos los trabajos de urbanizacion, tanto en el diseno, como la ejecucion,

estaran bajo la responsabilidad de un arquitecto o de un ingeniero, con
matricula profesional .
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h) Propagandas de construccion segun etapa del proyecto.

i) La urbanizacion de un globo de terreno requiere como sesion un minimo de 35%
de su superficie para vias y otros servicios comunales segun utilizacion del suelo
del presente acuerdo.

j) La construccion de proyectos urbanisticos nuevos, debera contemplar en sus
disenios y desarrollo constructivo, sistemas de manejo de residuos solidos y
liquidos que incluyan el control de la fuente y la reduccion de volumenes.

PARAGRAFO: Localizacion de las areas de cesion.
Toda urbanizacion debe cumplir con los siguientes requisitos:

a) Ceder al municipio el 35% del area bruta del terreno,
servicios comunales.

b) Ceder para urbanizaciones industriales al Municipio un area del 5% del area
bruta, con minimo de 1.000 metros cuadrados en un solo globo de terreno.

c) Esta area debe tener acceso directo de una de las vias principales, ubicarse
en forma tal, que cualquiera de los puntos de la misma no se halle a una
distancia mayor de 500 metros.

para tanques y

ARTICULO 42.- FORMAS DE UTILIZACION DEL SUELO
Toda urbanizacion tendra NORMAS ESPECIFICAS para la utilizacion del suelo.

ARTICULO 43.- Formas de utilizacion del suelo por densidades

Desarrollo Densidad Tipo de | Indice de | Altura de
Urbanistico |lotes o unid. |vivienda ocupacion pisos
de vivienda /1.0
UR1 16 - 20 Unifamiliar |0.50/0.60 3 max.
UR2 36 - 40 Unifamiliar |0.50/0.60 3 max.

ARTICULO 44.- Formas de utilizacion del suelo segun clima.
menor de 20°

Con temperatura

Desarrollo 1.0 RETIROS
urbanistico

Frente Fondo
UR 1 0.60 2 M 3 M
UR 2 0.60 3 M 4 M
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Frente: Es el retroceso que deben realizar en la fachada con posibilidad de

antejardin.

Fondo: Es el aislamiento posterior con posibilidad de huertas.

Estos se estableceran en los proyectos especificos sin modificacion de los indices

de ocupacion.

ARTICULO 45.- Formas de utilizacion, segun sesiones para usos publicos.

PORCENTAJES DE CESIONES

Desarrollo Plan vial % Servicios Zona Verde %

urbanistico comunales %

UR 1 20.0 a 25.0 8.0 6.0 a 6.5

UR 2 20.0 a 22.0 8.5-9.0 7.0a7.5

PARAGRAFO: En el area de zonas verdes el urbanizador debera realizar el

empradizado, la urbanizacion y la dotacion necesaria tanto en el area, como la
dotacion deben cederse y escriturarse al municipio.

ARTICULO 46.-

PROCESO PARA LA APROBACION DE LA PROPIEDAD

HORIZONTAL. Para obtener la aprobacion del proyecto para una propiedad
horizontal, se debe efectuar el siguiente tramite con la oficina de planeacion
Municipal.

a)

Plano Topografico: El interesado debera presentar el levantamiento
topografico, referido a las coordenadas geograficas el cual sera incorporado
al plano general de la ciudad; es requisito indispensable para cualquier
tramite con respecto al predio.

Demarcacion : Los interesados en organizar un proyecto de propiedad
horizontal, deben solicitar una demarcaciéon, esta solicitud puede hacerse
presentando el plano topografico.

La oficina suministrara al interesado por escrito las normas generales para
el desarrollo del predio, las especificaciones de servicio publico, las
afectaciones viales, de servicios o de areas no edificables del terreno.

Proyecto General : El interesado con base en las normas presentara el
proyecto general de Propiedad Horizontal elaborado por arquitecto
urbanista matriculado, con el siguiente contenido: El proyecto general
organiza y fija las normas generales para todos los desarrollos dentro de
esa area y comprende los siguientes puntos:

1) Plan de la organizacion de las actividades de la Propiedad Horizontal que
comprende la localizacion de usos residenciales, localizacion de areas verdes, vias,
comunales, de sesion.
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2) Determinacion de las afectaciones de vias del plan vial, de servicios publicos y
de areas no edificables.

3) Localizacion de las areas de sesion
4) Determinacion del Plan vial

5) Subdivision de terreno en Bloques, Edificios o lotes, determinado el Plan Vial
menor.

6) Elaboracion del Plan y de las formas volumétricas del Proyecto
7) Proyecto de disenno urbano y paisajistico

8) El dueno del proyecto debera realizar las obras referentes a la construccion de la
vias con sus respectivos andenes y sardineles, las cuales deben ser entregadas a
los usuarios y a la Alcaldia totalmente terminados en un término no mayor a tres
(3) meses a partir de la aprobacion del proyecto.

9) Paso proyecto definitivo: Una vez aprobado el proyecto deberan presentarse los
siguientes documentos :

Solicitud de licencia

Copia de la Escritura del inmueble

Certificado de libertad y tradicion del inmueble con fecha de

expedicion no superior a tres meses

Si el solicitante de la licencia fuera una persona juridica debera

acreditar la existencia y representacion de la misma mediante acto

legal idoneo

- Copia del pago de Impuesto Predial

- Plano de localizacion e identificacion del predio

- Relacion con la direccion de los vecinos y el nombre de cada uno de
ellos .

- Constancia del pago de la plusvalia si el inmueble o inmuebles objeto de la
solicitud, se encontrara afectado por este beneficio.

- Manifestacion si el proyecto se destinara o no a vivienda de interés

- Podliza de seguros por el 50% valor de las obras y servicios, con vigencia al
tiempo establecido por el urbanizador para el desarrollo del predio

- Tres (3) juegos de la memoria de Calculo estructural, las memorias
de otros disenos no estructurales y de los estudios geotécnicos y de
suelos que sirvan para determinar la estabilidad de la obra,
elaborado conforme a las normas de construccion sismo resistentes.
Elaborados y firmados por un profesional facultado para tal fin,
quien se hara responsable de las obras.

- Tres (3) copias heliograficas del proyecto Arquitectonico debidamente

firmados por un Arquitecto, quién se hara responsable legalmente de
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la veracidad de la informacion contenida en ellos.

- Un proyecto de division de los inmuebles afectos a la propiedad horizontal en
los que se especifique claramente el numero de edificios o bloques, el numero
de pisos o plantas, el nimero y areas de la unidad de dominio privado, su
altura, su identificacion, senalamiento general de las areas y bienes de dominio
o usos comunes y nombre del distintivo del edificio construido o proyectado.

- Plano que muestre la localizacion, linderos, nomenclatura y area de cada uno
de las unidades independientes que seran objetivo de la propiedad exclusiva o
particular, el senalamiento general de las areas y bienes de dominio o usos
comunes y la circunstancia en la que la unidad de propiedad privada o
particular sean independientes y tengan salida a la via publica directamente o
por medio destinadas al uso comun.

- Copia del Reglamento de propiedad Horizontal.

PARAGRAFO 1: La Oficina de Planeacién se abstendra de otorgar licencia
respectiva cuando el proyecto de division del inmueble y/o los planos presentados
no identifique claramente las unidades de dominio privada y los bienes de dominio
y uso comun y/o cuando las unidades de dominio privada no sean independientes
y no tengan salida a la via publica.

PARAGRAFO 2: La Oficina de Planeacién Municipal, de acuerdo con su
organizacion interna podra establecer y variar cuantas veces considere necesario
las exigencias de tipo administrativo en lo referente a formatos, tamanos, escalas ,
numeros de copias, reducciones, etc.

ARTICULO 47.- Propiedad Horizontal: Son los edificios de uno o varios pisos,
como los grupos de edificios que constituyan un conjunto, construido o por
construirse, sobre el mismo terreno, que sean susceptibles de division en unidades
privadas independientes con salidas directas a las vias publicas o por areas
destinadas al uso comun.

Para que un proyecto pueda ser Propiedad Horizontal debe reunir los siguientes
requisitos:

a) Estar ubicado en zona Urbana, en la cual la destinacion del uso de suelo este de
acuerdo con el tipo de propiedad solicitada.

b) Estar alejado de las rondas de los rios, quebradas, de los sitios insalubres, de
los terrenos pantanosos, inundables y erosionable .

c) Contar con la posibilidad de ser dotado adecuadamente de acueducto.
d) La pendiente del terreno debera permitir el libre curso de las aguas lluvias y

presentar condiciones favorables para la construccion de alcantarillado que drene
por gravedad.
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e) Todos los trabajos de la propiedad Horizontal, tanto en el diseno, como la
ejecucion, estaran bajo la responsabilidad de un arquitecto o de un ingeniero, con
matricula profesional .

f) El desarrollo de la Propiedad Horizontal requiere como sesion un minimo de 40%
de su superficie para vias, aislamientos laterales y otros servicios comunales
segun utilizacion del suelo del presente acuerdo.

g) La construccion de proyectos urbanisticos nuevos, debera contemplar en sus
disenios y desarrollo constructivo, sistemas de manejo de residuos solidos y
liquidos que incluyan el control de la fuente y la reduccion de volimenes totales.

ARTICULO 48.- FORMAS DE UTILIZACION DEL SUELO DE LA PROPIEDAD
HORIZONTAL

Toda propiedad horizontal tendra las siguientes NORMAS ESPECIFICAS para la
utilizacion del suelo.

ARTICULO 49 - Formas de utilizacion del suelo por densidades .

Propiedad Densidad Tipo de | Indice de | Altura
Horizontal lotes o UNI vivienda ocupacion maxima de
De vivienda /1.0 pisos
PH1 0-20 Unifamiliar [0.60 - 0.65 |2y altillo
PH2 20 -40 Unifamiliar |0.60 3
PH3 0-20 Bloque 0/0.60-0.65 |4
edificios
PH4 20 - 40 Bloque 0|0.60 4 y altillo
edificios
Propiedad |Indice de | AISLAMIENTOS
Horizontal | Ocupacion
1.0
Sobre vias Sobre culata — Fondo
PH1 0.60 — 0.65 3M 2M
PH2 0.60 4M 3M
PH3 0.60 — 0.65 4M 1 M2 X PISO
PH4 0.60 SM 1 M2 X PISO

Los aislamientos sobre las vias se deben realizar en cerramiento los cuales deben
ser independientes de los andes de las vias, los cuales deben ser en setos o
transparencias, que permitan la integracion visual con el publico adyacente.

Los aislamientos sobre las vias se deben trabar en la sesion de vias y areas verdes
que le permitan presentar una estética dentro del contexto .
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Estos se estableceran en los proyectos especificos sin modificacion de los indices
de ocupacion.

ARTICULO 50 - FORMAS DE UTILIZACION DEL SUELO PARA URBANIZACIONES;

ejemplo:

Lotificacion: Residencial transformable

Tipo de vivienda: Unifamiliar

Densidad territorial: 30 lotes o unidades de vivienda por hectarea
Area Maxima del lote: 200 metros cuadrados

Frente maximo del lote: 10 metros
Frente minimo del lote: 6 metros

Indice de ocupacion: 0.60 maximo
Indice de construccién: 1.00 maximo
Numero de pisos: 2 pisos

Areas de cesion: 30% minimo

PARAGRAFO: La oficina de Planeacion establecera aislamientos y retrocesos
correspondientes

En urbanizaciones de gran magnitud la oficina de Planeacion Municipal dara
licencia de construccion.

ARTICULO 51.- Proyectos distintos a los de vivienda: Ademas de cumplir con las
normas generales de urbanizacion y de las normas para zonas urbanas de
actividades especiales tendran en cuenta:

a) Localizacion de zona wurbana destinada a un uso fijado por planeacion
municipal, lo mismo que retrocesos, aislamientos e indice de ocupacion cuando
no estén incluidos en las zonas urbanas de actividades especiales.

ARTICULO 52.- Normas generales sobre construcciones individuales urbanas:
tienen como objetivo controlar la actividad constructora velando por la estética de
las areas urbanas y deberan tener en cuenta las siguientes normas generales.

a) Paramento: Es la linea que proyecta la fachada exterior de una
edificacion. Los paramentos se mantienen cuando estan a una distancia
igual o mayor al eje de la via existente, segun reglamentacion de la via. El
retroceso es obligatorio hasta cumplir las especificaciones de la via.
Aquellas construcciones que no coinciden con el paramento
predominante: deben hacerlo coincidir.

b) Altura de las edificaciones: Se medira segin el numero de pisos y

correspondiente a las distancias verticales sobre la linea de construccion
entre el nivel oficial y el nivel medio de la cubierta del tltimo piso.
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Si no hay edificaciones en la cuadra, la primera construccion, determina
la altura minima para las construcciones colindantes, o si hay
edificaciones la construccion colindante determina la altura minima

La nueva construccion debe solucionar en fachada, mediante empate, la
diferencia de altura con la construccion colindante

Las construcciones existentes determinan las alturas minimas en terrenos
inclinados, la nueva construccion se obligan a solucionar en fachada

mediante empates, los cambios de altura

La altura predominante determina la altura minima

c) Aislamientos laterales: Es el espacio libre comprendido entre el limite de

ubicacion lateral y linderos del lote

Todos los aislamientos laterales estan en funcion de el numero de pisos a
razon de un metro para cada piso hasta completar tres metros.

El aislamiento debera tenerse en cuenta a partir del segundo piso.

d) Voladizos: Son la parte de los pisos superiores de un edificio que

sobresalen a la linea de construccion y cuyo apoyo esta dentro del area de
urbanizacion. Deberan tener en cuenta la reglamentacion vial y en zonas
de vivienda un metro.

e) Balcones Salientes: Podran construirse siempre y cuando cumplan las

siguientes normas:

1- Aislamiento sobre linderos laterales: 1.50 metros minimo

2- Que no sobresalga una distancia mayor a 1 metro

3- En fachada sobre calle de acuerdo a voladizos

4- Con respecto a postes y redes de alumbrado publico 2 metros de
distancia como minimo

S5- Los arcos de balcones salientes abierto por 3 lados seran incluidos
en el compuesto de las areas de ocupacion y construccion.

6- Indice de Ocupacion es el resultante de dividir el area cubierta por
el total del area del lote

En clima fri6 como en Choconta el indice de ocupacion sera del 0.45 al 0.65 segun
densidad

ARTICULO 53.- La oficina de Planeacion Municipal sera la encargada de velar por
el cumplimiento de las normas sobre construcciones individuales y tendra las
siguientes atribuciones.

a) Resolver consulta verbal y escrita
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b) Expedir licencia de construccion individual, las cuales tendran vigencia de
2 anos

c) Aprobar planos de construcciones individuales

d) Restringir ocupaciones de las vias.

e) Y demas que se le asignen

TITULO III

COMPONENTE URBANO
CAPITULO 1

SUELO DE EXPANSION URBANA

ARTICULO 54.- : SUELO DE EXPANSION URBANA.

Constituido por la porcion del territorio municipal destinada a la expansion
urbana, que se habilitara para el uso urbano durante la vigencia del plan de
ordenamiento territorial, segun lo determinen los programas de ejecucion.

La determinacion de este suelo se ajustara a las previsiones de crecimiento del
municipio y a la posibilidad de dotacion con infraestructura para el sistema vial,
de transporte, de servicios publicos domiciliarios, areas libres, parques y
equipamiento colectivo de interés publico o social.

Dentro de la categoria de suelo de expansion podra incluirse areas de desarrollo
concertado, a través de procesos que definan la conveniencia y las condiciones
para su desarrollo mediante su adecuacion y habilitacion urbanistica a cargo de
sus propietarios, pero cuyo desarrollo estara condicionado a la adecuacion previa
de las areas programadas, y sin que esto conlleve por ninguna razon la ampliacion
de dicha area.

Dentro de esta zona se aplicaran las areas para el desarrollo del programa de
vivienda de interés social municipal, en un area aproximada de 4 hectareas.

ARTICULO 55.- Localizacion planimétrica a través de coordenadas Norte y Este
del sistema IGAC. Del perimetro de expansion del Municipio de Choconta:

COORDENADAS ZONA DE EXPANSION.

NORTE ESTE
1059979,055 1043140,795
1059978,709 1043150,461
1059978,456 1043169,594
1059978,306 1043200,781
1059978,037 1043215,310
1059977,979 1043242,517
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1059978,098
1059978,268
1059976,472
1059974,418
1059972,374
1059975,537
1059973,859
1059968,361
1059960,281
1059953,328
1059947,853
1059940,433
1059933,514
1059932,546
1059924,965
1059917,345
1059907,702
1059899,325
1059892,392
1059886,096
1059879,769
1059874,618
1059869,272
1059870,010
1059886,666
1059900,921
1059915,159
1059924,414
1059945,424
1059953,469
1059970,311
1059977,450
1059991,277
1059996,342
1059999,091
1059999,756
1060005,736
1060017,022
1060009,360
1060003,348
1059998,734
1059993,289
1059991,266
1060268,033

1043248,562
1043257,208
1043276,567
1043292,754
1043309,031
1043323,043
1043328,415
1043342,810
1043363,451
1043382,451
1043397,453
1043416,861
1043434,899
1043437,382
1043456,826
1043475,727
1043500,589
1043523,653
1043542,937
1043560,645
1043579,350
1043591,017
1043602,072
1043602,495
1043593,032
1043582,555
1043570,667
1043561,842
1043539,806
1043529,381
1043509,616
1043499,257
1043474,413
1043465,056
1043461,362
1043461,010
1043452,640
1043437,908
1043419,218
1043406,051
1043394,914
1043376,210
1043370,300
1043153,150
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1060252,536
1060213,758
1060192,040
1060190,253
1060184,538
1060168,957
1060163,744
1060138,685
1060116,454
1060105,909
1060093,546
1060086,863
1060079,829
1060077,620
1060073,352
1060047,334
1060033,852
1060012,124
1059994,607
1059986,298
1059982,168
1059980,171
1059978,858
1059979,065

CAPITULO II

1043136,357
1043098,224
1043077,935
1043076,329
1043071,183
1043089,128
1043093,723
1043088,595
1043085,125
1043082,744
1043076,017
1043068,922
1043049,820
1043040,377
1043029,763
1043049,839
1043060,990
1043079,418
1043094,130
1043103,726
1043116,213
1043125,277
1043138,002
1043140,511

TRAMITACION
TRAMITACION DE PLANOS
ARTICULO 56.- PRESENTACION DE PLANOS. Solamente podran presentar planos

a) Arquitectos: Los arquitectos o ingenieros matriculados en la oficina de
Planeacion

b) Calculos estructurales: Los ingenieros matriculados e inscritos en la
oficina de Planeacion Municipal.

PARAGRAFO 1 - La ejecucion de obras de urbanismo, la edificacion de obras y la
modificacion de urbanizaciones y/o construcciones deberan ser dirigidas y
supervisadas solamente por Ingenieros civiles o arquitectos. Adicionalmente
dichos profesionales deberan inscribirse en el libro de registro que para tal efecto
lleva Planeacion Municipal.
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PARAGRAFO 2 - Los técnicos y maestros constructores de obras no solo podran
ejecutar determinada calidad, numero y cantidad de obras sencillas que no
requieran los conocimientos y la responsabilidad de un profesional de la ingenieria
o la arquitectura, de acuerdo a lo dispuesto por la Ley 14 de 1975 sus decretos
reglamentarios y las demas disposiciones que le sean concordantes. Los técnicos y
maestros constructores de obras también deberan estar matriculados en el libro
de registro que para tal efecto lleva planeacion Municipal.

PARAGRAFO 3 El requisito de inscripcion en el libro de registro de Planeacion
Municipal, también debe ser cumplido por parte de empresas o firmas
urbanizadoras o constructoras que desarrollen sus actividades en el municipio.

PARAGRAFO 4 El incumplimiento de las normas previstas sobre ordenamiento
urbano por parte de los profesionales y técnicos de la construccion y por empresas
urbanizadoras o constructoras acarreara la cancelacion de la inscripcion de dichas
personas y empresas ante Planeacion Municipal, por el término de un ano y de dos
en caso de reincidencia.

Vencidos estos términos, podran reinscribirse con previa aprobacion de la oficina
de Planeacion, cuando se incurra en incumplimiento de las normas por tercera
vez, se cancelara definitivamente la inscripcion ante Planeacion municipal y la
oficina de Planeacion no podra aprobar la reinscripcion.

ARTICULO 57.- Demarcacion

a) Para construcciones en las nuevas urbanizaciones que tengan la
reglamentacion respectiva, no se requerira de marcacion sino el
cumplimiento de esta reglamentacion.

b)Para construcciones de urbanizaciones existentes o en cualquier otro
sector de la ciudad que no tengan reglamentacion debera hacerse una solicitud
por escrito, acompanado de un esquema con la localizacion del lote en donde se
especifiquen medidas, areas y distancias a la esquina mas proxima, antejardines y
numero de pisos de las construcciones vecinas, ancho de la via y andenes. Este
esquema no se requiere en escala definida y puede ser dibujada aproximadamente.
La oficina de Planeacion Municipal expedira la demarcacion en la cual se
especifican las normas y reglamentos correspondientes al lote, segun el reglamento
correspondiente y el plano de zonificacion.

ARTICULO 58.- Presentacion de planos:

Para solicitar la aprobacion de un proyecto de construccion, deberan presentarse
los siguientes planos

a) Localizacion con medidas areas del lote, distancia la esquina mas
proxima, antejardin y numero de pisos en las construcciones aledanas,
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ancho de la via y andenes e indicaciones sobre numero de pisos y volumen
de la construccion en proyecto.

Este plano debera presentarse en una plancha de cincuenta por treinta y
cinco centimetros y en escala de 1:200 a 1:500

b) Planta de ejes, cimientos y desagiies. Planta general de cada uno de los
pisos. Cortes y fachadas necesarias para la explicacion del proyecto, en
escala de 1:50

c) Planta de cubierta

d) Detalles de empalmes con edificaciones vecinas si se indican en la
demarcacion de una escala 1:20 y detalles y calculos estructurales cuando
la construccion asi lo requiera.

e) Cuadro de areas y costos, indicando area del lote constituida de ocupacion
y area libre, patios y jardines, etc., costos aproximados por metro
cuadrado de la edificacion.

PARAGRAFO 1 Se deben entregar tres (3) juegos de copias heliograficas de los
planos, en un tamano de cincuenta por sesenta centimetros, acotados y con las
rotulaciones necesarias para la identificacion de la plancha de escalas,
propietarios arquitectos responsables, con su respectiva matricula, fecha, etc y
deberan ir acompanados de los siguientes documentos:

1. Certificado de paz y salvo por todo concepto de Secretaria de Hacienda

PARAGRAFO 2 Todo predio en el cual se solicite la aprobacion de un proyecto de
construccion, debera estar desenglobado catastralmente.

ARTICULO 59.- Licencia de construccion

Una vez cumplido los requisitos y normas establecidas Planeacion Municipal,
procedera a aprobar los planos y a expedir licencias de construccion respectiva,
cuando haya presentado el recibo de la Tesoreria Municipal del pago del Impuesto
predial de Delineacion, de acuerdo con las tarifas establecidas por el Municipio.

PARAGRAFO Las licencias para construccion se concederan por término de dos
anos y podran ser renovadas por igual plazo, previo el lleno de los requisitos
legales.

ARTICULO 60.- ADICIONES Y AMPLIACIONES

En este caso el interesado debera cumplir los mismos tramites y requisitos
exigidos para construcciones nuevas adicionando ademas a la solicitud una copia
de los planos de la construccion existente.
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CAPITULO III
TRAMITACION DE LOTIFICACION
ARTICULO 61.- REQUISITO GENERALES

Las personas naturales o juridicas que deseen llevar a cabo lotificaciones en el
Municipio, deberan someterse a las especificaciones establecidas en el reglamento
de lotificacion a las normas indicadas en el reglamento de zonificacion y a las
especificaciones de servicios publicos, establecidas por las respectivas empresas:
Acueducto, alcantarillado, energia eléctrica y teléfonos.

ARTICULO 62.- LICENCIAS

Para solicitar y tramitar licencias con el fin de realizar urbanizaciones o
parcelaciones, es necesario que la respectiva solicitud sea hecha por un Ingeniero
o Arquitecto debidamente inscrito en Planeacion Municipal.

ARTICULO 63.- Planeacion Municipal podra otorgar licencias parciales para
adelantar programas de lotificacion en urbanizaciones o parcelaciones cuyo
desarrollo vaya a efectuarse en varias etapas, siempre y cuando éstas se
establezcan en forma precisa dentro del programa total.

ARTICULO 64.- Para desarrollar una lotificacion se seguira el siguiente
procedimiento:

a) Solicitud de consulta previa, la cual el interesado formulara a Planeacion
Municipal, acompanado de la localizacion por triplicado y areas del predio.
En el término de quince dias a partir de la fecha de presentacion de la
solicitud. Planeacion Municipal dara informe al interesado, sobre uso,
tipo de desarrollo y especificaciones urbanisticas que deben cumplirse.

b) Presentacion del proyecto: Este sera disenado en base a las
especificaciones urbanisticas y de servicios, comprende planos de loteo y
de redes de servicios.

c) Certificado de libertad y tradicion del predio.

d) Recibo de pago de la Secretaria de Hacienda por Impuesto de Delineacion

y Construccion

ARTICULO 65- REGLAMENTACION INTERNA
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Toda lotificacion debera tener una reglamentacion interna que transcriba las
normas de la zonificacion correspondiente, las especificaciones urbanisticas y las
reglamentaciones sobre voladizos, alturas, aislamientos, proyectos de conjunto etc.

Esta reglamentacion debera ser complementada con un plano donde se indique
claramente el tipo de uso respectivo de cada zona, el cual debera ser incorporado
al plan general de zonificacion de la ciudad previa aprobacion de la oficina de
Planeacion Municipal.

La reglamentacion interna debera estipular las obligaciones que adquiere el
urbanizador de publicarla para conocimiento de los compradores de lotes y
protocolizara junto con la Escritura Publica de venta de cada lote.

Los planos de las subdivisiones se deberan presentar en tamanos de 0.50 x 0.70
mts en donde se consignara el dibujo del loteo, totalmente acotados con cuadro de
areas, perfiles de vias y convenciones correspondientes.

CAPITULO IV

NORMAS DE CONSTRUCCION
ARTICULO 66.- GARAJES
Para las viviendas, se exigira como minimo:

a) Un garaje por cada tres vivienda unifamiliares
b) 2 garajes por cada tres viviendas multifamiliares

paragrafo: se entiende este articulo para las viviendas pertenecientes a
urbanizaciones o conjuntos cerrados.

ARTICULO 67.- GARAJES Y ESTACIONAMIENTOS COLECTIVOS:

Se podran construir estacionamientos colectivos en toda el municipio, en sétanos
semisotanos o edificios especiales o en areas libre mediante licencias especiales.

Se pueden destinar lotes urbanos libre para garajes o establecimientos colectivos
publicos o privados, con caracter transitorio mediante licencias especiales que
deben ser renovadas anualmente

ARTICULO 68.- ALTURAS

a) La altura maxima de las edificaciones en el Municipio estara sujeta al sector
donde se ubicara la construccion.
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b) En todas las edificaciones, las alturas seran las resultantes de la correcta
aplicacion de soluciones de empate a partir de las alturas de las construcciones
vecinas.

En casos especiales, la oficina de Planeacion Municipal podra elaborar estudios
especificos

c) La oficina de Planeacion Municipal podra aprobar alturas mayores mediante un
estudio especial que debera presentar el interesado, de acuerdo con las
siguientes caracteristicas:

e En las areas urbanas ya desarrolladas este estudio debe mostrar su viabilidad
frente al impacto ambiental, urbanistico, social y econéomico que ocasionara su
construccion.

e En las nuevas urbanizaciones se pueden considerar mayores alturas siempre y
cuando forman parte integral del disefio urbano, del plan volumétrico y del plan
paisajistico.

ARTICULO 69.- FACHADAS

a) La fachada de toda edificacion nueva deberan tratarse con materiales acordes
con las caracteristicas de las fachadas de las construcciones existentes.
Para tal efecto, la oficina de planeacion municipal podra exigir el uso de
determinados tipos de materiales o acabados.

b)Todas las culatas que queden a la vista, deberan tener el tratamiento de la
edificacion

c) Para lograr la continuidad en las fachadas, toda nueva edificacion debe empatar
en corte y en planta con las construcciones vecinas.

d) Voladizos y balcones salientes:

e No se permitira la construccion de voladizos en ninguna construccion
dentro del perimetro urbano

e Se permite la construccion de balcones salientes sobre fachadas. En
todos los casos la profunda maxima de los mismo sera de 0.80 mts
contando a partir de la linea de construccion.

e Avisos: No se permitira el uso de avisos con iluminaciones intermitentes.
Estos deberan hacerse preferiblemente en hierro forjado sobre laminas de
hierro o madera dejando la posibilidad de iluminarse con faroles. Se
permitiran ademas los avisos tallados sobre piedra. Los avisos o letreros
podran estar adosados a la fachada o estar perpendiculares a la misma
sin sobresalir mas de 0.80 mts del paramento, ni tener una altura mayor
a un metro. El area de los avisos o letreros no podran exceder el 5% del
area de la fachada. En ningin caso se permitira la colocacion de avisos,
anuncios, vallas y similares en la culta o azoteas.
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CAPITULO V

NORMAS ESPECIALES PARA EL DESARROLLO

ARTICULO 70.- Normas especificas

a) En toda agrupacion se debe construir un espacio comunal como minimo de 3
mts? de area construida por cada 75 mts? de area privada de lote

b) Igualmente por cada 100 mts de area construida, o por cada 75 mts? del area
probada del lote debe dejarse como minimo un area de 15 mts? para zonas
verdes comunales. Estas areas pueden incluirse hasta un 30% dentro de las
areas libres probadas de las viviendas unifamiliares en la agrupacion, cuando
éstas existan.

Las vias peatonales que dan acceso a las edificaciones podran contabilizarse
dentro del computo de éstas siempre y cuando su ancho no sea inferior a 5
metros.

CAPITULO VI

TAMANO DEL LOTE Y CALCULO DE DENSIDADES

ARTICULO 71.- LOTE MINIMO

Para efectos del desarrollo y posibles subdivisiones de cualquler predio o lote, para
todo tipo de uso, se establece un lote minimo de 72 metros cuadrados de area con
un frente minimo de 6 metros

ARTICULO 72.- VIVIENDA MODULO

Para efecto del calculo del niumero de viviendas, en cada predio o lote, se establece
como vivienda modulo, aquella conformada por tres alcobas y sus servicios
complementarios, con un indice minimo de habitabilidad de 45 metros cuadrados
ARTICULO 73.- SUBDIVISION DE PREDIO Y LOTES

Todo predio o lote puede subdividirse cuantas veces su area total contenga el lote
minimo; siempre y cuando el area resultante de cada una de estas subdivisiones

no sea inferior lote minimo, tanto en su area como en su frente.

Todo lote subdivido debe dar frente a una via publica.
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Cuando se engloban dos o mas lotes contiguos en una misma manzana se podran
efectuar reloteos dentro de las misma normas de subdivision de lotes, siempre y
cuando el reloteo no implique la construccion de nueva vias.

ARTICULO 74.- CALCULO DEL NUMERO DE VIVIENDAS POR LOTE O PREDIO:

En todo lote o predio se podran tener tanta viviendas moédulo, cuantas veces
contenga el lote modulo, multiplicado por dos.

ARTICULO 75- VARIACIONES DEL TAMANO DE LAS VIVIENDA PARA EFECTOS
DEL DISENO:

Una vez calculado el numero total de viviendas moédulo su total se multiplicara por
tres; este producto sera el nimero total de alcobas por predio o lote, el cual podra
repartirse en soluciones de vivienda de diverso numero de alcobas, de acuerdo
con los deseos y necesidades del diseno.

CAPITULO VII

TRATAMIENTO DE LAS VIAS

ARTICULO 76.- ANDENES
Estos se construiran teniendo en cuenta las siguientes normas y especificaciones:

a) Su acabado debera efectuarse con materiales cuya superficie no ofrezca
peligro de deslizamiento para el peaton

b) Se debe mantener una continuidad de nivel en toda su longitud para
facilitar el transito peatonal

c) En las vias inclinadas se podran construir escaleras, rampas o soluciones
que contemple la combinacion de rampas y escaleras dentro de las
siguientes normas:

e Los escalones no podran tener huella menor de treinta centimetros (30 cm). Ni
una contra huella mayor de 15 cm
e La pendiente maxima con rampas sera el 7%

d) Las rampas para accesos a sotanos no podran ocupar espacio dentro del
andén

e) Los andenes seran minimo de 1.20 o 1.50 segun localizacion y clase de
proyecto, con 0.20 cms de altura
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ARTICULO 77.- ANTEJARDINES

En las areas desarrolladas o en proceso de desarrollo donde no existen
antejardines, no se permitira su construccion antes bien se exigira una solucion de
empates con la edificacion contigua.

En las vias comerciales no se exigira antejardin. Si existiere se debera incluir
dentro del area hasta un 20% del area total del lote.

Se entiende que estos espacios son los comprendidos entre la linea del parametro
fijado por el municipio y el andén; por lo tanto, se incluye las areas entrantes
aunque se integren espacialmente al antejardin

En las zonas industriales cuyas vias no incluyan espacios especiales para
establecimientos o descargues se exigira un antejardin con ancho minimo de 10
mts, que puede ser utilizado como zona de cargue o descargue

En aquellos lotes que por dimension o ubicacion no pueda darse cumplimiento a
esta norma se exigira una solucion interna para el cargue y descargue

ARTICULO 78.- ARBORIZACION

Para la arborizacion se deberan usar preferiblemente especies nativas cuyas raices
no ofrezcan peligro para la construccion y acabados de servicios publicos,
andenes, plazas y edificaciones.

En todas las agrupaciones o predios que se edifique se exigira la construccion y
arborizacion de los andenes y antejardines.

ARTICULO 79.- ESTACIONAMIENTOS:

a) En todas las edificaciones se exigiran los siguientes espacios de uso
publico, disefiados para estacionamientos.

1) Para zonas verdes: Minimo 1 estacionamiento por cada 15 unidades de
vivienda
Estas areas no seran exigibles cuando en el desarrollo de la urbanizacion

ya han sido cedidas

2) Para zonas comerciales y de oficinas: Minimo uno por cada 90 mts?, de
area construida comerciales o de oficina

3) Para industrias: Minimo un establecimiento para vehiculos pesados por
cada 400 mts2. De area construida incluyendo mezanine, y
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estacionamiento para automovil por cada 200 mts? de area construida
incluyendo mezanine.
4) Para edificaciones que genere concentracion de personas, tales como:

a) Iglesias, teatros, estadios etc, minimo un estacionamiento
para automovil por cada 50 mts? de area construida o por
cada 50 sillas, bancas o espacios destinados a las personas

b) Los espacios de estacionamiento para automoviles sobre
vias, tendra las siguientes dimensiones minimas. 3 mts. X
Smts.

CAPITULO VIII

DEL PLAN VIAL
ARTICULO 80.- ESTRUCTURA VIAL PROPUESTA

Para efectos del presente acuerdo, las vias que constituyen la red vial del
Municipio se clasificaran asi:

a) VRP o Via Regional Principal: que corresponde a la carretera Central del
Norte
b) VRS o Via Regional Secundaria: que corresponde a la variante que conecta
entre si la cabecera Municipal y el Valle de Tenza.
Retroceso : 5 m a partir del borde de la calzada
Tipo de Via : Salida dela zonas rurales aisladas
c) VPR o Via Penetracion Rural: Que corresponde a la variante que
conecta entre si las vias rurales con las vias Regionales Secundarias
Retroceso: 5 m a partir del borde de la calzada
Tipo de via: Salida dela zonas rurales aisladas

RED DE VIAS MUNICIPALES

a) VU - 1- o Via urbana de primer orden : cuya funcion sera la de interconectar
los centros donde discurren las principales actividades urbanas con los diferentes
barrios.

b) VU - 2- o Via Urbana de Segundo Orden: cuya funcion sera la de la
penetracion en los diferentes sectores urbanos y los limites de comunidades.

c) VU - 3 - o Via Urbana de Tercer Orden: Cuya funcion sera la de interconectar
los barrios entre si

d) VPR o Via de Penetracion Rural: que conecta las vias VPR o VRS con zonas
rurales.

e) VU- 4 o Via Peatonal: Cuya funcion sera la de permitir el desplazamiento
peatonal dentro de las diversas zonas de un mismo barrio

ARTICULO 81.- Normas viales:
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De acuerdo a la clasificacion vial regiran las siguientes normas generales:

Para vias VRP

Retrocesos: 15 mts a partir de la calzada

Estacionamiento: solo se permitira sobre un espacio especial

Avisos: Vallas de propaganda a 20 mts de la calzada

Tipo de via: Acceso y abastecimiento a los centros urbanos, trafico

regional preferiblemente, sin penetrar al area urbana

PARA VIA VRS

Retroceso: 10 mts a partir del centro de la calzada
Estacionamiento: No se permite estacionamiento

Avisos: Vallas propaganda a 10 mts de la calzada
Tipo de via: Acceso y abastecimiento a los centro urbanos
PARA VIA VPR

Retrocesos: 10 mts a partir del centro de la calzada

Tipo de via: Salida de la zonas rurales aisladas

PARA VIAS VU -1

Ancho total: 15 metros minimo
Ancho y numero: 2 calzadas de 7 mts cada una de calzadas
Ancho separador central: 1 metro

ANCHO DE ANDENES: 3 mts minimo en zonas centrales y comerciales. 2 mts en
zona vivienda

Radio minimo de empate: S metros

Se permite estacionamiento en un solo costado

Retrocesos: En zonas comerciales 2 mts minimo para dar lugar a la
construccion de pasajes cubiertos (voladizos)
En zonas de vivienda: 5 mts a partir del paramento
propuesto para antejardin

PARA VIAS DE VU - 2

Ancho total: 10 metros

Ancho y numero de calzadas: 7 mts minimo 1 calzada

Ancho de andenes: 2 mts

Radio minimo de empate: S metros

Estacionamiento de un solo costado

Retroceso: 2 mts a partir del paramento

Tipo de vias: Penetracion y limite de barrio, circulacion
interna

PARA VIAS DE VU - 3
Ancho total: 8 metros
Ancho y namero de calzadas: 5 mts minimo 1 calzada
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Ancho de andenes: 2 mts

Radio minimo de empate: S metros

Estacionamiento de un solo costado

Retroceso: 2 mts a partir del paramento

Tipo de vias: Penetracion y limite de barrio, circulacion interna

PARA VIAS VU-4

Ancho total: 6 mts

Ancho de andenes: 2 mts

No se permiten estacionamientos

Retroceso: En zonas comerciales, 2 mts para voladizos

Tipo de via: Estrictamente peatonal y ocasionalmente de emergencia

PARAGRAFO.- Este articulo se complementara con el plan parcial de
Norma urbanistica.

ARTICULO 82.- Todas las vias urbanas vehiculares deberan tener senales de
transito.

ARTICULO 83.- Determinacion de las afectaciones

La oficina de Planeacion establecera y marcara en el plano topografico todas las
areas afectadas por proyectos de vias y servicios dentro de cada urbanizacion, las
cuales seran de obligatoria reserva por parte del urbanizador .

ARTICULO 84.- Determinacion del Plan Vial:
A partir del sistema vial de la ciudad se disenara el sistema vial del barrio, de
conformidad con las siguientes normas:

a) Vias regional o V.O: Son las vias arterias que enlazan la region con el casco
urbano permitiendo el transito intenso de vehiculos y cuyos disenos seran
especificados y determinados por la Nacion. El Departamento o el Plan de
Desarrollo urbano del Municipio. Estas vias deben tener ademas las siguientes
caracteristicas

e No deben presentarse o disenarse cruces vehiculares a distancias menores
de 1.000 mts entre si

e Las intersecciones de vias menores con vias regionales deben disenarse de
tal manera que el trafico de vias menores se integren gradualmente sin
obstaculizar el flujo vehicular de la via regional

e No se permitira la ubicacion sobre vias regionales de locales comerciales y
de ningun tipo de establecimiento, con el fin de garantizar la continuidad
del flujo vehicular

e Podran localizarse en ellas, bahias de paraderos de buses, aisladas de la
calzada mediante un separador con el siguiente disefio:

a) Longitud total minima del paradero sin incluir entrada y salida 30 cms
b) Longitud minima de via de acceso o de salida: 11, 60 mts
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c) Angulo maximo de entrada o de salida con respecto a la via del plan vial 15
grados

d) Ancho minimo del separador entre la via del plan vial y el paradero de 3 mts

e) Ancho minimo de la calzada para el paradero y circulacion 7 mts

f) Ancho minimo de la calzada de acceso o salida 4 mts

e areas de control ambiental: ademas del acho total de las vias del plan vial
especificado en el Plan de Desarrollo Urbano, debe preverse una franja de
area verde de 10 mts, de ancho a lado y lado y a lo largo de estas vias,
para control ambiental y de desarrollo urbano. Sobre estas areas pueden
localizarse los paraderos de buses.

b) Vias primaria: V-1. Son las vias vehiculares que conforman la estructura de la
ciudad, limitan y dan acceso a los barrios. Estas vias son establecidas por el
plan de desarrollo y deben disenarse de acuerdo con las siguientes normas:

e Solamente estas vias pueden cruzar las vias regionales

Las vias primarias se clasifican en las siguientes categorias:

a) Via primaria residencial: Tendra las siguientes especificaciones:

Ancho minimo total: 12 mts
Calzada : 4.50 mts
Andenes: 2.50 mts cada uno, de los cuales 1 mt, sera

destinados a zona verde adyacente a la calzada y
1.50 mts para circulacion peatonal

b) Via Primaria Comercial: Tendra las siguientes especificaciones:

Ancho minimo total: 21 mts

Calzada: 7 mts

Espacio para estacionamiento: 2.50 mts a cada lado de la calzada

Andenes: 4.50 mts cada uno, destinados en su totalidad al

transito de los peatones. Sin embargo se podran
ubicar sobre ellos espacios limitados para arboles o
jardines.

c) Via primaria Industrial: Tendra las siguientes especificaciones:
Ancho minimo: 21 mts

Ancho de la calzada: 7 mts

Espacios de establecimientos a

lado y lado de la calzada

3) Las vias secundarias V - 2
1. Via secundaria residencial
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Ancho minimo total: 12.50 mts
Ancho calzada: 5.50 mts
Ancho de andenes: 2.50 mts

c) Los estacionamientos sobre vias deben cumplir las siguientes normas:

1. distancia minima desde el anden de la esquina mas proximo hasta el limite con
el primer estacionamiento sobre la via sera de 15 mts

2. Los espacios de estacionamientos para automoviles sobre vias, tendra las
siguientes dimensiones minimas:

e Estacionamiento paralelo a la via con angulo entre 45° y 60°: 6 mts x 2,50
mts

e Estacionamiento de angulo menor de 45°: 5.50 mts x 2.50 mts

e Estacionamiento de angulo superior a 60°: 7 mts x 2.50 mts

3. Los espacios de estacionamiento para vehiculos pesados, tendran las siguientes
dimensiones minimas:

Para vehiculos pequenos: 8 mts x 3.50 mts
Para vehiculos medianos: 10 mts x 3.50 mts
Para vehiculos grandes: 12 mts x 3.50 mts

Los radios minimos de los andenes para estos vehiculos varian entre 3 mts y 5 mts
d) Las vias Locales V-3 y Peatonales V-4, tienen las siguientes caracteristicas:

1) Vias locales V-3, son las vias vehiculares o mixtas que conforman la

estructura del vecindario y delas agrupaciones y dan acceso a las

edificaciones. Estas se clasificaran asi:

e Via local Vehicular, con las siguientes normas minimas

Ancho total: 10.50 mts
Ancho de la calzada: 5.50 mts
Ancho de los andenes: 2.50 mts

e Via local Mixta, peatonal vehicular, con las siguientes normas minimas

Ancho total: 10 mts
Ancho de la calzada de trafico mixto: 5 mts a nivel del anden
Zonas verdes a lado y lado: 2.50 mts cada una

2) Vias peatonales V-4, son las vias exclusivas para la circulacion peatonal con un
ancho minimo de 6 mts y calzada minima de 1 mts a nivel de anden. En las
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areas comerciales puede ser una superficie dura con zonas limitadas para
arboles y jardines

En las areas industriales la via se disenara con las especificaciones de las vias
primarias industriales, cuando existan estacionamientos o descargues sobre la via
y con las especificaciones de las vias primarias residenciales cuando no existan
estacionamientos.

En todas las urbanizaciones se exigiran areas de estacionamiento publico. Estos
se calcularan a razéon de un estacionamiento por cada 2.000 mts? de area neta
predial

PARAGRAFO Para las vias existentes no se exigiran cambios de departamentos en
los sectores desarrollados. Estas tendran disenos especiales que se determinaran
posteriormente, puntualmente por medio del Acuerdo municipal

PARAGRAFO 1: El complemento de el plan vial se trabajara conjuntamente con el
plan parcial de norma urbanistica.

ARTICULO 86.-PLAN DE SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS.

Dentro de la solucion a los servicios publicos domiciliarios se debe tener en cuenta
el desarrollo del proyecto de PLAN MAESTRO DE ACUEDUCTO Y
ALCANTARILLADO MUNICIPAL. El cual desarrollara en un 95% el mejoramiento
de la prestacion de estos servicios.

ABASTECIMIENTO: El municipio de Choconta cuenta con la zona de proteccion
ambiental denominada “cuchilla del choque” de donde se abastece el acueducto
del casco urbano. En las zonas rurales los acueductos veredales se abastecen de
los diferentes nacederos y reservorios ubicados en sus respectivas veredas. Las red
es de conduccion del sector denominado el Choque hasta los tanques municipales
son de aproximadamente 7 Km. c/u, estas tuberias son en tuberia PVC.

TRATAMIENTO: El tratamiento que se realiza al agua que surte el casco urbano
comienza en la planta de tratamiento municipal, la cual se encuentra ubicada en
la parte oriental del municipio. Alli mediante tratamiento con quimicos se realiza
la purificacion de la misma. Mediante plan maestro de acueducto y alcantarillado
la planta de tratamiento municipal estara en proceso de mejoramiento y
actualizacion.

DISTRIBUCION: Mediante el proyecto denominado Plan Maestro de Acueducto Y
alcantarillado del municipio de Choconta, se plantea el desarrollo de nuevas redes
de distribucion hacia el sector sur-oriental del municipio, ademas se restauraran
las redes existentes y se cambiaran de asbesto cemento por PVC.

En el caso de disposicion de aguas servidas, el proyecto en mencion plantea el
cambio de redes urbanas para dividir las aguas lluvias de las aguas negras,
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ademas plantea el aumento de la cobertura de redes hacia la parte norte del
municipio, en los sectores que en este momento no cuentan con este servicio.

Se plantea la construccion de otro tramo de la red “paralela” la cual recibe todas
las aguas servidas y las conduce a las lagunas de oxidacion ubicadas en la parte
suroccidental del casco urbano.

ASEO Y RECOLECCION DE BASURAS: En este aspecto el municipio cuenta con
el proyecto de planta regional de residuos soélidos la cual quedara ubicada en el
siguiente sector:

Predio denominado san Cayetano en la vereda del boquerén, el predio consta de
6.5 hectareas y el No predial es 005-238, el cual fue adquirido por la Gobernacion
de Cundinamarca mediante convenio inter administrativo No 003 de 1999.
Ademas la prestacion de estos servicios mejorara integralmente con la creacion de
la empresa de servicios publicos domiciliarios.

CAPITULO IX

ORDENAMIENTO AMBIENTAL DE ACTIVIDADES SOBRE CORREDORES
VIALES

Articulo 87.-Se refiere a al franja paralela a las vias de primero y segundo orden
en las cuales se permiten usos complementarios de la infraestructura vial asi:

ancho de la franja: 200 metros a partir del borde de la via

2. Calzada de desaceleracion y parqueo.

3. Aislamiento ambiental: 15 metros a partir del borde de la calzada de
desaceleracion.

El uso del corredor vial s6lo podra desarrollarse en la extension establecida en este
articulo y el area restante debera dedicarse al uso que corresponda al area
respectiva. Estos corredores son los denominados, Choconta-Saucio y Choconta-
Chingacio.

Uso principal: Servicios de ruta: Paradores, Restaurantes y Estacionamientos.

Usos compatibles: Centros de acopio de productos agricolas, Centros de acopio
para almacenamiento y distribucion de alimentos, artesanias y ciclo vias.

Usos condicionados: Comercio de insumos agropecuarios, industria,
agroindustria, construccion, ampliacion, modificacion, adecuacion y operacion de
terminales para transporte terrestre de pasajeros y carga; usos institucionales;
centros vacacionales y estaciones de servicio. Establecimiento de vallas y avisos
segun lo dispuesto en la ley 140 de 1997.
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Usos prohibidos: Mineria y parcelaciones.

Para todos los usos incluido el principal se requiere el cumplimiento de los
requisitos exigidos por el municipio y la autoridad ambiental.

TITULO IV
COMPONENTE RURAL

CAPITULO 1.
ASPECTOS GENERALES
ARTICULO 88.- DEFINICION DEL COMPONENTE RURAL.

De conformidad con lo establecido en el Articulo 14 de la Ley 388 de 1997 y en el
Articulo 11 del Decreto 789 de 1998, el Componente rural es el instrumento para
garantizar la adecuada interaccion entre los asentamientos rurales y la cabecera
municipal, la conveniente utilizacion del suelo rural, y las actuaciones publicas
tendientes al suministro de infraestructuras y equipamientos basicos para el
servicio de los pobladores rurales.

ARTICULO 89.- POLITICAS OBJETIVOS Y ESTRATEGIAS PARA EL SUELO
RURAL

El ordenamiento del suelo rural se regira por las siguientes politicas objetivos y
estrategias:

1. Proteccion y recuperacion de ecosistemas y preservacion del sistema hidrico:
Esta politica tiene como objetivo proteger los recursos naturales y paisajisticos, asi
como promover un uso racional de los recursos existentes. Su desarrollo se
realizara mediante las siguientes estrategias:

Recuperacion de las cuencas hidrograficas del municipio

Recuperacion de Paramos y Subparamos

Mantenimiento y proteccion de relictos boscosos con vegetacion nativa
Recuperacion de areas degradadas por la explotacion minera

Proteccion de la fauna silvestre

Establecimiento de areas de amortiguacion de areas protegidas

2. Descentralizacion de servicios y equipamientos basicos a la zona rural

Esta politica tiene como objetivo mejorar las condiciones de salud, educacion,
recreacion y vivienda de la poblacion campesina. Para su desarrollo se preveé :

e Mejorar los centros educativos rurales

e Depuracion del sisben

e Mejorar la prestacion de servicios de salud en el sector rural

e Crear espacios de recreacion para los habitantes de la zona rural
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3. Fomento del Ecoturismo en las areas rurales

Esta politica tiene como objetivo la promocion del paisaje natural donde se destaca

la represa del Sisga y las aguas termales . Lo anterior con el objeto de crear las

bases para fomentar el turismo ecologico en el municipio. Para su desarrollo se

prevén las siguientes estrategias:

e Determinacion de circuitos turisticos incluyendo los caminos reales existentes
los cuales beben ser recuperados.

e Promocion y construccion de la infraestructura ecoturistica para el desarrollo
de esta actividad.

e Programas de capacitacion para preparar a la poblacion del municipio para el
manejo del ecoturismo.

CAPITULO II.

ZONIFICACION RURAL

ARTICULO 90.- SUELO RURAL: Es aquella que comprende todos los terrenos
dentro de los limites administrativos del Municipio excluidos los comprendidos
entre el perimetro urbano definidos por acuerdos vigentes, antes de la expedicion
del presente acuerdo o por aquellos que se aprueban en el futuro en concordancia
con las disposiciones del mismo.

ARTICULO 91.- Localizacion planimétrica a través de coordenadas Norte y Este
del sistema IGAC. Del perimetro rural del Municipio de Choconta:

COORDENADAS DEL PERIMETRO RURAL

PUNTO NORTE ESTE PUNTO NORTE ESTE

1 1,071,556.32 1,046,041.36 20 1,070,682.94 1,045,050.86
2 1,071,552.05 1,046,028.75 21 1,070,622.38 1,044,962.47
3 1,071,529.71 1,046,010.42 22 1,070,527.25 1,044,834.49
4 1,071,502.50 1,045,998.64 23 1,070,445.54 1,044,725.16
5 1,071,461.28 1,045,987.35 24 1,070,372.93 1,044,620.61
6 1,071,382.48 1,045,959.55 25 1,070,323.93 1,044,534.35
7 1,071,316.06 1,045,921.11 26 1,070,284.80 1,044,438.81
8 1,071,238.49 1,045,856.28 27 1,070,245.54 1,044,303.73
9 1,071,195.31 1,045,790.22 28 1,070,216.56 1,044,170.84
10 1,071,168.38 1,045,714.65 29 1,070,199.41 1,044,083.44
11 1,071,131.21 1,045,638.17 30 1,070,181.35 1,044,006.28
12 1,071,079.25 1,045,576.25 31 1,070,158.37 1,043,934.40
13 1,071,038.58 1,045,544.54 32 1,070,125.02 1,043,857.78
14 1,070,981.07 1,045,505.78 33 1,070,078.07 1,043,757.42
15 1,070,946.91 1,045,477.66 34 1,070,059.33 1,043,661.15
16 1,070,897.59 1,045,418.20 35 1,070,044.81 1,043,576.21
17 1,070,855.73 1,045,353.37 36 1,070,007.69 1,043,501.00
18 1,070,795.72 1,045,244.54 37 1,069,947.68 1,043,427.89
19 1,070,738.76 1,045,149.64 38 1,069,878.80 1,043,356.37
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1,041,908.
.26

1,041,923

1,041,915.
.58

1,041,892

1,041,857.
1,041,829.
1,041,810.
.40

1,041,804

1,041,763.
1,041,739.
1,041,709.
1,041,688.
.34

1,041,660

1,041,629.
1,041,561.
1,041,491.
.58

1,041,448

1,041,402.
1,041,382.

65
02
66
01
27
18
05

19

08
04

77
66
41
28
66
45
99
69
23

72
55
58
68
84
05
48

04
23
53
80
83
75
07
83

50
30
97
40

41
84

08

21
58
94

04
70
42
62

29
70
26

50
83

105
106
107
108
109
110
111
112
113
114
115
116
117
118
119
120
121
122
123
124
125
126
127
128
129
130
131
132
133
134
135
136
137
138
139
140
141
142
143
144
145
146
147
148
149
150
151
152
153
154
155
156
157
158
159
160
161l
162
163
164
165
166
167
168
169
170

1,066,786

1,066,710.
1,066,645.
1,066,550.
1,066,422.
.88
.23

1,066,339
1,066,219

1,066,203.
1,066,172.
1,066,117.
1,066,057.
.85
.74

1,065,991
1,065,935

1,065,854.
.39
.89

1,065,776
1,065,688

1,065,618.
.88
.80

1,065,568
1,065,487

1,065,441.
.56
.32

1,065,432
1,065,444

1,065,467.
.69

1,065,485

1,065,496.
1,065,498.
1,065,487.
.28

1,065,459

1,065,425.
1,065,400.
.19

1,065,369

1,065,346.
1,065,300.
.83

1,065,256

1,065,201.
.33
.72

1,065,145
1,065,096

1,065,027.
.54

1,064,970

1,064,910.
1,064,864.
.49
.55
1,064,782.
.41

1,064,848
1,064,819

1,064,740

1,064,691.
1,064,658.
.53
.16
1,064,498.
.14
.88
1,064,395.
77
.25
1,064,162.
.34
.37
1,063,888.
.47
.42
1,063,679.
.57
.43
1,063,662.
.24

1,064,611
1,064,565

1,064,450
1,064,422

1,064,350
1,064,262

1,064,075
1,063,968

1,063,790
1,063,710

1,063,657
1,063,655

1,063,677

.75

02
02
94
60

94
09
06
79

67

41

58

15

08

99
98

34
98

46

96

28

31

97

29

50

03

92

76

77

99

32

13

46

1,041,354.
1,041,323.
.53
.10

1,041,306
1,041,291

1,041,272.
.72

1,041,255

1,041,235.
1,041,236.
.84
.67

1,041,237
1,041,233

1,041,219.
.85

1,041,197

1,041,166.
1,041,117.
1,041,075.
1,041,024.
1,040,985.
.60
.53

1,040,959
1,040,910

1,040,871.
.56

1,040,805

1,040,748.
1,040,681.
.10

1,040,603

1,040,543.
1,040,489.
.13
.79

1,040,437
1,040,389

1,040,370.
.88
.43

1,040,367
1,040,370

1,040,376.
.20
.45

1,040,387
1,040,400

1,040,415.
.23

1,040,420

1,040,417.
1,040,404.
1,040,388.
.10
1,040,348.
.43
.62
1,040,281.
.16

1,040,367

1,040,336
1,040,314

1,040,250

1,040,227.
1,040,222.
.32
.42

1,040,218
1,040,207

1,040,174.
.30
.63

1,040,139
1,040,127

1,040,119.
.38
.61

1,040,111
1,040,099

1,040,074.
.23
.89

1,040,052
1,040,025

1,040,002.
.71
.12

1,039,980
1,039,957

1,039,940.
1,039,912.
.42
1,039,874.
.47

1,039,890

1,039,861

99

94

70

95

57

45

92

86

06

97

69

55

95
68

99

00

73

45

44

08

55

96

55

65

90

80

35

78

24

31

51

02

82

58



171
172
173
174
175
176
177
178
179
180
181
182
183
184
185
186
187
188
189
190
191
192
193
194
195
196
197
198
199
200
201
202
203
204
205
206
207
208
209
210
211
212
213
214
215
216
217
218
219
220
221
222
223
224
225
226
227
228
229
230
231
232
233
234
235
236

1,063,696.
1,063,726.
1,063,742.
1,063,751.
1,063,761.
1,063,769.
1,063,759.
.26

1,063,753

1,063,757.
1,063,770.
1,063,808.
.36

1,063,825

1,063,866.
1,063,900.
1,063,950.
1,063,987.
.29
.52

1,064,032
1,064,055

1,064,061.
1,064,046.
1,064,023.
.57

1,063,986

1,063,929.
1,063,875.
.24

1,063,823

1,063,780.
1,063,725.
.48

1,063,655

1,063,611.
1,063,551.
1,063,502.
1,063,469.
.25

1,063,428

1,063,383.
1,063,339.
.40

1,063,295

1,063,266.
1,063,229.
1,063,203.
1,063,149.
1,063,091.
.23

1,063,000

1,062,921.
1,062,843.
1,062,766.
1,062,650.
1,062,566.
1,062,474.
1,062,401.
1,062,339.
.25

1,062,298

1,062,255.
1,062,207.
1,062,153.
1,062,1009.
1,062,086.
1,062,089.
1,062,101.
1,062,138.
1,062,172.
.36

1,062,228

1,062,272.
1,062,316.
.32

1,062,360

1,062,446.
1,062,502.

19
82
06
84
26
11
94

03
07
03

73
00
71
90

07
90
11

49
07

23
19

86
82
90
17

66
02

76
91
11
65
81

09
12
63
13
81
63
70
89

19
23
93
74
65
05
18
68
77

74
81

43
88

1,039,856.
1,039,856.
1,039,855.
.45

1,039,844

1,039,824.
1,039,797.
1,039,759.
1,039,720.
1,039,687.
.52

1,039,662

1,039,622.
1,039,6009.
1,039,559.
1,039,529.
1,039,489.
.40

1,039,462

1,039,423.
.44

1,039,398

1,039,377.
1,039,342.
1,039,321.
1,039,301.
1,039,278.
1,039,257.
1,039,238.
1,039,215.
1,039,179.
1,039,127.
1,039,089.
.34

1,039,024

1,038,981.
1,038,967.
.49

1,038,965

1,038,967.
1,038,967.
1,038,961.
1,038,947.
1,038,919.
1,038,887.
1,038,827.
1,038,785.
1,038,728.
.26

1,038,664

1,038,597.
1,038,535.
1,038,462.
1,038,420.
1,038,381.
.38

1,038,344

1,038,298.
.44

1,038,246

1,038,190.
1,038,140.
1,038,083.
1,038,031.
1,037,997.
.24

1,037,993

1,037,977.
1,037,926.
.26

1,037,885

1,037,807.
1,037,737.
1,037,658.
.40

1,037,566

1,037,358.
1,037,239.

88
93
05

93
82
91
62
29

72
27
12
72
41

61

80
64
90
67
44
65
04
52
44
37
56

64
68

28
79
88
71
84
74
36
02
71

20
19
02
70
01

36

75
35
79
97
17

44
18

75
06
74

79
13

237
238
239
240
241
242
243
244
245
246
247
248
249
250
251
252
253
254
255
256
257
258
259
260
261
262
263
264
265
266
267
268
269
270
271
272
273
274
275
276
277
278
279
280
281
282
283
284
285
286
287
288
289
290
291
292
293
294
295
296
297
298
299
300
301
302

1,062,563

1,062,618.
.82
.20

1,062,670
1,062,718

1,062,776.
.78
.73

1,062,831
1,062,898

1,062,980.
1,063,047.
.72

1,063,082

1,063,088.
1,063,084.
.41

1,063,074

1,063,040.
.52
.75

1,062,979
1,062,930

1,062,886.
.15

1,062,806

1,062,724.
1,062,635.
.47

1,062,528

1,062,403.
1,062,314.
.24

1,062,190

1,062,083.
1,061,840.
.67

1,061,711

1,061,627.
1,061,622.
.46
.48

1,061,522
1,061,385

1,061,245.
.20
77

1,061,097
1,060,920

1,060,744.
1,060,649.
.42

1,060,225

1,060,124.
.67
.83
1,059,825.
.59
.16
1,059,698.
1,059,690.
1,059,627.
1,059,618.
.83
.19

1,060,010
1,059,923

1,059,780
1,059,755

1,059,578
1,059,529

1,059,471.
1,059,400.
.11
1,059,267.
1,059,213.
.86
1,059,062.
.68
.31
1,058,797.
1,058,727.
.51
1,058,599.
.27
.37
1,058,363.
77

1,059,338

1,059,143
1,058,966
1,058,887
1,058,677

1,058,512
1,058,438

1,058,244

.41

80

65

11

92

12
04

78

16

97
79

97
84

94
09

03

90

85

55

05

67

84

80
09
99
52

97

00

21
05

13

71

05

23

53

1,037,125

1,037,011.
.30

1,036,908

1,036,817.
1,036,715.
.24
.72

1,036,626
1,036,545

1,036,442.
.27
.38

1,036,320
1,036,233

1,036,208.
.71
.23

1,036,202
1,036,185

1,036,141.
1,036,078.
.14

1,036,039

1,036,0009.
.81
.20

1,035,954
1,035,903

1,035,842.
.82

1,035,775

1,035,694.
1,035,635.
.76
.18

1,035,550
1,035,477

1,035,314.
.51
.80

1,035,230
1,035,182

1,035,180.
.81

1,035,125

1,035,050.
1,034,973.
1,034,894.
1,034,790.
1,034,691.
.54
.72

1,034,632
1,034,377

1,034,315.
.86
.44
1,034,118.
.34
.64

1,034,240
1,034,175

1,034,103
1,034,105

1,034,132.
.59
.17

1,034,137
1,034,281

1,034,300.
.52
.15

1,034,364
1,034,435

1,034,507.
1,034,594.
.89

1,034,677

1,034,793.
1,034,879.
1,034,972.
1,035,071.
.28
.66
1,035,364.
.11
.29
1,035,613.
1,035,674.
.65

1,035,178
1,035,271

1,035,452
1,035,525

1,035,708

1,035,752.
.88

1,035,813

.70

19

08

21

93

92

92

02

03

97

04

08

69

48
91
56
03

08
24

41

12

14

63

33

07

90
98
99
56

15

53

07

17

59



303
304
305
306
307
308
309
310
311
312
313
314
315
316
317
318
319
320
321
322
323
324
325
326
327
328
329
330
331
332
333
334
335
336
337
338
339
340
341
342
343
344
345
346
347
348
349
350
351
352
353
354
355
356
357
358
359
360
361
362
363
364
365
366
367
368

1,058,159.
1,058,0095.
1,058,030.
1,057,974.
1,057,889.
1,057,817.
1,057,721.
1,057,630.
1,057,559.
1,057,468.
1,057,416.
1,057,363.
1,057,327.
1,057,284.
1,057,227.
1,057,172.
1,057,128.
1,057,085.
1,057,048.
.25

1,057,015

1,056,977.
.38

1,056,925

1,056,865.
1,056,791.
1,056,740.
1,056,695.
1,056,677.
1,056,626.
1,056,556.
1,056,492.
1,056,460.
1,056,375.
1,056,291.
1,056,206.
1,056,159.
1,056,131.
1,056,127.
1,056,091.
1,056,022.
1,055,947.
1,055,879.
1,055,826.
1,055,767.
1,055,710.
.28

1,055,656

1,055,606.
1,055,534.
1,055,481.
1,055,442.
1,055,431.
1,055,442.
1,055,455.
1,055,450.
1,055,425.
1,055,392.
1,055,336.
1,055,304.
1,055,265.
1,055,056.
1,054,981.
1,054,881.
1,054,791.
1,054,685.
1,054,565.
1,054,498.
1,054,467.

52
47
06
87
81
18
09
22
01
81
12
81
71
11
05
95
89
69
89

12

15
30
07
16
86
92
08
83
73
15
68
94
81
29
53
18
00
62
81
14
80
77

90
76
30
99
24
96
13
83
82
83
76
77
11
01
05
97
85
10
17
20
84

1,035,851.
1,035,876.
1,035,899.
.21

1,035,923

1,035,965.
.37

1,036,000

1,036,054.
1,036,113.
1,036,151.
1,036,192.
1,036,215.
1,036,247.
1,036,270.
1,036,297.
1,036,304.
1,036,289.
1,036,269.
1,036,237.
1,036,207.
1,036,193.
1,036,195.
1,036,2009.
.20

1,036,234

1,036,270.
1,036,297.
.28

1,036,323

1,036,337.
1,036,372.
1,036,421.
.34
.28

1,036,468
1,036,496

1,036,559.
1,036,610.
.34

1,036,662

1,036,697.
1,036,736.
1,036,738.
1,036,763.
1,036,798.
1,036,826.
.59

1,036,865

1,036,913.
1,036,982.
1,037,053.
1,037,124.
1,037,196.
1,037,273.
1,037,331.
1,037,386.
1,037,434.
1,037,513.
1,037,550.
1,037,590.
1,037,6009.
1,037,611.
1,037,602.
1,037,590.
.30

1,037,576

1,037,535.
1,037,534.
.33

1,037,534

1,037,537.
.40

1,037,534

1,037,507.
1,037,460.
1,037,402.

43
72
52

84

87
00
30
85
18
68
67
76
96
11
08
54
05
00
68
05

05
42

94
94
42

31
80

20
15
76
61
00
14

64
11
10
03
13
76
98
08
58
10
96
42
96
89
83
76

97
91

38
56

61
78

369
370
371
372
373
374
375
376
377
378
379
380
381
382
383
384
385
386
387
388
389
390
391
392
393
394
395
396
397
398
399
400
401
402
403
404
405
406
407
408
409
410
411
412
413
414
415
416
417
418
419
420
421
422
423
424
425
426
427
428
429
430
431
432
433
434

1,054,456

1,054,448.
.69
.73

1,054,443
1,054,434

1,054,4009.
.36
.10

1,054,386
1,054,349

1,054,289.
.39
.63

1,054,208
1,054,129

1,054,071.
.60

1,054,014

1,053,937.
1,053,874.
1,053,812.
1,053,712.
1,053,602.
.87
.64

1,053,518
1,053,432

1,053,360.
.69
.76

1,053,287
1,053,213

1,053,135.
.35
.46

1,053,063
1,052,963

1,052,922.
.14
.67

1,052,876
1,052,833

1,052,768.
.74
.85

1,052,724
1,052,673

1,052,611.
.57

1,052,567

1,052,510.
1,052,445.
.43

1,052,358

1,052,246.
1,052,160.
.22
.66
1,051,818.
.28
.80

1,052,062
1,051,939

1,051,710
1,051,626

1,051,557.
.34
.57
1,051,298.
1,051,216.
1,051,179.
1,051,158.
.15
.24

1,051,476
1,051,426

1,051,115
1,051,060

1,050,977.
.49
.28
1,050,760.
.45
.75

1,050,881
1,050,811

1,050,673
1,050,614

1,050,543.
.25
.52

1,050,455
1,050,382

1,050,327.
.17
.15
1,050,089.
.48

1,050,256
1,050,182

1,049,989

.18

90

42

87

04

03

99

08

96
66

23

99

31

80

21

93
42

05

48

09

41

98
02
00
57

25

22

29

64

00

1,037,326

1,037,215.
.15
.23

1,037,144
1,037,012

1,036,888.
.77
.14

1,036,813
1,036,728

1,036,622.
.51
.23

1,036,484
1,036,355

1,036,282.
.62
.80

1,036,254
1,036,249

1,036,259.
.37

1,036,290

1,036,352.
1,036,426.
1,036,493.
.59

1,036,564

1,036,628.
.58
.57

1,036,685
1,036,736

1,036,786.
.61
.69

1,036,838
1,036,925

1,036,964.
.16
.56

1,037,006
1,037,042

1,037,102.
.19
.11

1,037,122
1,037,118

1,037,097.
.49
.23

1,037,074
1,037,036

1,036,999.
.11
.30

1,036,968
1,036,937

1,036,913.
.13
.25
1,036,812.
1,036,756.
.47
1,036,668.
.34
.37

1,036,890
1,036,858
1,036,709

1,036,579
1,036,528

1,036,430.
1,036,341.
.72

1,036,283

1,036,245.
.18
.20
1,035,926.
.42
.19
1,035,613.
.37
1,035,476.
1,035,417.
.29
.31

1,036,165
1,036,063

1,035,776
1,035,673

1,035,525

1,035,348
1,035,283

1,035,223.
.69
.51
1,034,987.
.26

1,035,145
1,035,070

1,034,911

.81

18

26

61

72

92

03

60

03

26

37

60

27

76

42

59

38

08

92

27

07

48

82

29

96

08

42

69

60



435
436
437
438
439
440
441
442
443
444
445
446
447
448
449
450
451
452
453
454
455
456
457
458
459
460
461
462
463
464
465
466
467
468
469
470
471
472
473
474
475
476
477
478
479
480
481
482
483
484
485
486
487
488
489
490
491
492
493
494
495
496
497
498
499
500

1,049,893.
1,049,827.
1,049,755.
1,049,671.
1,049,581.
.37
.47
.43

1,049,480
1,049,374
1,049,286

1,049,185.
.48

1,049,092

1,048,999.
.23

1,048,920

1,048,815.
1,048,735.
.54

1,048,690

1,048,611.
1,048,574.
1,048,541.
.48
.48
.50

1,048,505
1,048,445
1,048,422

1,048,388.
1,048,370.
1,048,344.
1,048,331.
.26

1,048,324

1,048,321.
.25

1,048,310

1,048,244.
1,048,171.
1,048,123.
.59

1,048,083

1,048,053.
.54

1,048,013

1,047,977.
1,047,940.
1,047,892.
1,047,854.
1,047,814.
1,047,776.
1,047,761.
1,047,736.
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1,047,657.
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1,047,306.
1,047,250.
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1,047,097.
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1,046,834.
1,046,772.
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1,046,718
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1,056,959.
1,057,088.
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1,057,208.
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1,057,198.
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1,057,589.
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1,057,692.
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1,057,876.
1,058,011.
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1,058,196

1,058,301.
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1,058,398

1,058,494.
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1,066,803

1,066,822.
.55
.13

1,066,848
1,066,905

1,066,952.
.87

1,067,038

1,067,133.
1,067,237.
1,067,350.
.33

1,067,420

1,067,503.
1,067,528.
.46

1,067,600

1,067,638.
.27
.35

1,067,744
1,067,834

1,067,911.
.36
.42

1,068,143
1,068,161

1,068,238.
.22
.24

1,068,286
1,068,312

1,068,330.
.28
.64

1,068,358
1,068,449

1,068,492.
.28

1,068,554

1,068,593.
1,068,620.
.31
.68

1,068,636
1,068,651

1,068,682.
.16
.52

1,068,727
1,068,768

1,068,823.
.39
.55

1,068,880
1,068,954

1,069,013.
.63
.67

1,069,038
1,069,086

1,069,149.
1,069,201.
.80
1,069,286.
.84
.76

1,069,231

1,069,327
1,069,385

1,069,447.
.69
.18

1,069,555
1,069,593

1,069,610.
1,069,642.
.25
1,069,697.
.19
.33
1,069,733.
.29
.74
1,069,881.
.22
.29
1,070,078.
.12
.70

1,069,675

1,069,706
1,069,710

1,069,765
1,069,808

1,069,939
1,070,016

1,070,134
1,070,171

1,070,231.
.88

1,070,269

.33
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38
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30
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79

04

95

51

17

66

68

09

88

67

34

10

18

05

08

77

69

95

09

53

35

75

71

1,048,892

1,048,838.
.56

1,048,773

1,048,705.
1,048,669.
.43

1,048,633

1,048,602.
1,048,566.
1,048,516.
.18

1,048,491

1,048,486.
1,048,489.
1,048,527.
1,048,533.
.78

1,048,553

1,048,576.
1,048,593.
.16
.89

1,048,621
1,048,626

1,048,633.
.16
.82

1,048,621
1,048,599

1,048,580.
.85
.52

1,048,531
1,048,375

1,048,330.
.75
.51

1,048,269
1,048,213

1,048,134.
.56
.13

1,048,066
1,047,997

1,047,936.
.22
.61

1,047,896
1,047,875

1,047,839.
.81
.10

1,047,793
1,047,763

1,047,759.
.10
.18

1,047,760
1,047,748

1,047,712.
1,047,665.
.30
1,047,581.
.76
.85

1,047,633

1,047,536
1,047,479

1,047,430.
1,047,344.
.49

1,047,287

1,047,242.
.12
.29

1,047,181
1,047,121

1,047,054.
.40
.32
1,046,931.
.31
.87
1,046,820.
1,046,798.
.48
1,046,776.
.13
.64
1,046,845.
.12

1,047,014
1,046,996

1,046,892
1,046,858
1,046,777

1,046,791
1,046,807

1,046,878

.42
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1227
1228
1229
1230
1231
1232
1233
1234
1235
1236
1237
1238
1239
1240
1241
1242
1243

1,070,319.84 1,046,919.70 1244 1,071,327.12 1,046,944
1,070,347.23 1,046,936.58 1245 1,071,349.23 1,046,921.
1,070,388.54 1,046,950.41 1246 1,071,367.33 1,046,892
1,070,432.03 1,046,953.96 1247 1,071,383.53 1,046,846.
1,070,570.66 1,046,978.34 1248 1,071,394.27 1,046,789
1,070,613.60 1,046,966.61 1249 1,071,402.82 1,046,743
1,070,662.88 1,046,953.37 1250 1,071,407.46 1,046,694
1,070,731.53 1,046,947.09 1251 1,071,403.09 1,046,643.
1,070,793.04 1,046,955.10 1252 1,071,383.71 1,046,565
1,070,834.17 1,046,963.83 1253 1,071,372.25 1,046,494
1,070,892.04 1,046,977.07 1254 1,071,377.89 1,046,438.
1,070,961.47 1,046,992.45 1255 1,071,401.05 1,046,372
1,071,038.35 1,047,002.46 1256 1,071,434.35 1,046,304
1,071,111.28 1,047,008.78 1257 1,071,484.67 1,046,213.
1,071,167.29 1,047,005.51 1258 1,071,522.66 1,046,134
1,071,216.79 1,046,998.64 1259 1,071,544.00 1,046,088.

1,071,286.12 1,046,975.75

ARTICULO 92.- CLASIFICACION DEL SUELO RURAL.

Las zonas rurales se clasifican en Zonas agricolas y Pecuarias las cuales
se dividen en tres categorias: Agropecuaria tradicional, Agropecuaria
semi-intensiva o semi-mecanizada, y Agropecuaria intensiva o
mecanizada. y zonas de actividades especiales rurales. Sus usos son los
siguientes:

SUELO DE USO AGROPECUARIO TRADICIONAL.

Son aquellas areas con suelos poco profundos pedregosos, con relieve
quebrado susceptibles a los procesos erosivos y de mediana a baja
capacidad agrologica.

Uso principal: Agropecuario tradicional y forestal. Se debe dedicar
como minimo el 20% del predio para uso forestal protector-productor,
para promover la formacion de la malla ambiental.

Usos compatibles: Infraestructura para construccion de distritos de
adecuacion de tierras, vivienda del propietario y trabajadores,
establecimientos institucionales de tipo rural, granjas avicolas,
cuniculas y silvicultura.

Usos condicionados: Cultivos de flores granjas porcinas, recreacion,
vias de comunicacion, infraestructura de servicios, agroindustria,
mineria, parcelaciones rurales con fines de construccion de vivienda
campestre siempre y cuando no resulten predios menores a los
indicados por el municipio para tal fin.

Usos prohibidos: Agricultura mecanizada, usos urbanos y sub.
Urbanos , industria de transformacion y manufacturera.

SUELOS DE USO AGROPECUARIO SEMIMECANIZADO O SEMI
INTENSIVO.
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Son aquellas areas con suelos de mediana capacidad agrologica,
caracterizadas por un relieve de plano a moderadamente ondulado,
profundidad efectiva se superficial a moderadamente profunda, con
sensibilidad a la erosion, pero que puede permitir una mecanizacion
controlada o uso semi-intensivo.

Uso principal: Agropecuario tradicional a semi-mecanizado y forestal.
Se debe dedicar como minimo el 15% del predio para uso forestal
protector-productor, para promover la formacion de la malla ambiental.

Usos compatibles: Infraestructura para construccion de distritos de
adecuacion de tierras, establecimientos institucionales de tipo rural,
granjas avicolas o cuniculas y vivienda del propietario.

Usos condicionados: Cultivos de flores granjas porcinas, recreacion,
vias de comunicacion, infraestructura de servicios, agroindustria,
mineria, parcelaciones rurales con fines de construccion de vivienda
campestre siempre y cuando no resulten predios menores a los
indicados por el municipio para tal fin.

Usos prohibidos: Usos urbanos y sub. Urbanos, industriales y loteo
con fines de construccion de vivienda.

SUELOS DE USO MECANIZADO O INTENSIVO.

Comprende los suelos de alta capacidad agrologica en los cuales se
puedan implantar sistemas de riego y drenaje, caracterizados por relieve
plano, sin erosion, suelos profundos y sin peligro de inundacion.

Uso principal: Agropecuario mecanizado o altamente tecnificado y
forestal. Se debe dedicar como minimo el 10% del predio para uso
forestal protector, para promover la formacion de la malla ambiental.

Usos compatibles: Infraestructura para construccion de distritos de
adecuacion de tierras, establecimientos institucionales de tipo rural, y
vivienda del propietario y trabajadores.

Usos condicionados: Cultivos de flores, granjas avicolas, cuniculas y
porcinas, centros vacacionales, infraestructura de servicios,

agroindustria, mineria a cielo abierto y subterraneo.

Usos prohibidos: Industriales wusos urbanos y sub. Urbanos,
industriales y loteo con fines de construccion de vivienda.

ARTICULO 93- Zonas rurales especiales, son aquellas en que por las
caracteristicas del terreno o por tener una destinacion  publica
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especifica, se prohibe levantar edificaciones particulares. Estas zonas
incluyen los terrenos inundables o extremadamente erosionables.

Estas normas seran establecidas por la oficina de Planeacion bajo los
siguientes requisitos:

Lote area minima 10.000 mts
Lote Frente Minimo: 50 metros
Indice maximo de ocupacién: 0.30

Las licencias de construccion dentro de las zonas de actividades
especiales rurales seran expedidas por la oficina de Planeacion
Municipal y estaran bajo la reglamentacion descrita en el articulo 88 de
este mismo acuerdo.

PARAGRAFO: para este articulo se aplicara cuando el municipio
necesite afectar predios para ejecutar obras como las nombradas.

ARTICULO 94.- La localizacion y el senalamiento de los usos de las
zonas rurales publicas estaran a cargo del municipio.

ARTICULO 95.- Zona forestal destinada a la conservaciéon y proteccion
de los bosques para mantener las zonas de proteccion.

PARAGRAFO: Segun Ley 200 de 1936 sobre régimen de tierras es
prohibido tanto a los propietarios particulares como a los cultivadores
de baldios, talar los bosques que preserven o defiendan las vertientes de
aguas sean de uso publico o propiedad particular, y que se encuentren
en la hoya o zona hidrografica de donde aquellas provengan.

En las hoyas o zonas a que se refiere esta disposicion, solo podran
hacerse desmontes previos permisos de la entidad encargada sin
perjudicar el caudal de las aguas respectivas.

ARTICULO 96.- El municipio senalara las zonas de conservacion y
repoblacion de bosques en baldios o propiedad particular con el fin de
conservar el caudal de las aguas. Asi como las sanciones que incurra
los contraventores a las disposiciones.

ARTICULO 97.- Con el fin de evitar la destruccion de los bosques
donde predominan maderas aprovechables, comercial o industrialmente
se autoriza al gobierno municipal para que previo estudio, a peticion del
interesado se senale la extension de bosques de dominio privado que
deban reservar.

ARTICULO 98.- En las zonas forestales protectoras no se podran
realizar cortes o talas, quemas y cualquier aprovechamiento debera ser
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autorizado por el INDERENA, cuando se asegure una repoblacion
natural o artificial rapida del terreno.

ARTICULO 99.- En las reservas virgenes, esta prohibida toda actividad
que altere el equilibrio biologico o el paisaje natural, tal como la
construccion indiscriminada de caminos y el transito de automotores,
etc.

ARTICULO 100.- ZONAS DE MANEJO Y USOS RURALES DEL SUELO

Para efectos de la Reglamentacion del uso del suelo, la preservacion y
defensa del patrimonio ecologico, historico y cultural; se zonifica el
territorio del Municipio de la siguiente forma:

ARTICULO 101.- AREAS PARA LA CONSERVACION Y PROTECCION
DEL MEDIO AMBIENTE Y LOS RECURSOS NATURALES

A. Paramo y subparamo. Son aquellas areas ecologicas y bioclimaticas
referidas a regiones montanosas por encima del limite superior del
bosque alto andino. Estas areas de Choconta por estar altamente
intervenidas, forman parte integral del Distrito de Conservacion de
Suelos ya que presentan procesos de deterioro naturales y antropicos.
Se localiza principalmente en la cuchilla del choque.

Sobre estas areas se tendra un manejo integral de proteccion ambiental
de los recursos naturales que permitan la generacion de biodiversidad,
el cual debera orientarse por los siguientes criterios:

* Mantener los bosques secundarios y matorrales existentes.

* Prohibir siembra de arboles no nativos, asi como sustituir por
nativos las plantaciones con arboles exoéticos existentes.

» Limitar la agricultura y la ganaderia mediante un régimen de
gradualidad, hasta su prohibicion.

* Inhibir la entrada de ganado a pantanos y quebradas.

* Fomentar la educacion ambiental en los habitantes de la zona.

* Detener la construccion de nuevas vias sobre el ecosistema.

* Determinar mecanismos de gestion financiera e institucional para
compra de tierras, su manejo y preservacion.

USO PRINCIPAL: Proteccion integral de los recursos naturales.

USOS COMPATIBLES: Recreacion contemplativa, rehabilitacion
ecologica e investigacion controlada.

USOS CONDICIONADOS: Agropecuarios tradicionales bajo régimen de
gradualidad hasta su prohibicion en un maximo de nueve (9) anos.
aprovechamiento persistente de productos forestales secundarios para
cuya obtencion no requiera cortar los arboles, arbustos o plantas,

70



estructura basica para usos compatibles, vias y captacion de
acueductos.

USOS PROHIBIDOS: Agropecuarios intensivos, industriales, mineria,
urbanizacion, institucionales y otros usos y actividades como la quema,
tala y caza, que ocasionen deterioro ambiental.

Paragrafo 1: la actividad agropecuaria en estas areas para
explotaciones inferiores a dos (2) hectareas sera objeto de certificacion
de factibilidad de uso por parte de planeacion municipal, previo reporte
anual de la UMATA en materia de aplicacion de técnicas sostenibles
como la labranza minima.
Paragrafo 2: Condicionese el uso agropecuario a tramite ante la UMATA
para explotaciones iguales o superiores a dos (2) hectareas, con el
debido cumplimiento de los siguientes requisitos:

a.) Concesion de agua y determinacion de la fuente de uso.

b.) Precision de técnicas de manejo de herbicidad e insecticidas.

c.) Manejo de suelos (transicion de uso del tractor, cambio de

técnicas asociadas con el uso de rodillos y rastrillos por arados).
d.) Control en el uso del suelo en areas periféricas a nacimientos,
cauces de rios, quebradas y humedales..

Paragrafo 3: producto de avances en los desarrollos investigativos de
Corpoica u organismos oficialmente reconocidos, la investigacion
controlada para el mejoramiento de semillas de la actividad agraria se
establecera previa autorizacion de la Administracion Municipal.
Paragrafo 4: los propietarios de las areas objeto de explotacion
agropecuaria condicionada, seran responsables de los impactos
ambientales generados al medio ambiente. En ninguin caso se expedira
certificacion de factibilidad de uso a arrendatarios ni tramite a
solicitantes que no demuestren titulos o autorizaciones judiciales de
posesion.

B. AREAS PERIFERICAS A NACIMIENTOS DE AGUAS, CAUCES DE
RIOS, QUEBRADAS, ARROYOS, LAGOS, LAGUNAS, CIENAGAS,
PANTANOS y HUMEDALES : Son franjas de suelos de por lo menos
100 metros a la redonda medidos a partir de la periferia de
nacimientos y no inferior a treinta (30) metros de ancho, paralela al
nivel maximo de aguas de cada lado de los cauces de los rios,
quebradas, y arroyos, sean permanentes o no y alrededor de lagos,
lagunas, ciénagas, pantanos y humedales.

USO PRINCIPAL: Conservacion de suelo y restauracion de la vegetacion
adecuada para la proteccion de los mismos.

USOS COMPATIBLES: Recreacion pasiva y/o contemplativa.

USOS CONDICIONADOS: Captacion de aguas o incorporacion de
vertimientos, siempre y cuando no afecten el cuerpo de agua ni se
realice sobre los nacimientos. Construccion de infraestructura de apoyo
para las actividades de recreacion, puentes y obras de adecuacion,
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desaglie de instalaciones de acuicultura y extraccion de materiales de
arrastre.

USOS PROHIBIDOS: Usos agropecuarios, industriales, urbanos y
suburbanos , loteo y construccion de viviendas, mineria, disposicion de
residuos solidos, tala y conservacion de vegetales.

C. AREAS FORESTALES PROTECTORAS: su finalidad exclusiva es la
proteccion de suelos, aguas, flora, fauna, diversidad biologica,
recursos genéticos u otros recursos naturales renovables.

USOS PRINCIPALES: Conservacion de flora y recursos conexos.

USOS COMPATIBLES: recreacion contemplativa, rehabilitacion
ecologica e investigacion controlada.

USOS CONDICIONADOS: infraestructura basica para el
establecimiento de los usos compatibles, aprovechamiento persistente
de productos forestales secundarios.

USOS PROHIBIDOS: agropecuarios, industriales, urbanisticos,
mineria, institucionales y actividades como talas, quemas, caza y pesca.

D. AREAS FORESTALES PROTECTORAS PRODUCTORAS: su
finalidad es proteger los suelos y demas recursos naturales; pero
pueden ser objeto de usos productivos, sujetos al mantenimiento del
efecto protector.

USO PRINCIPAL: conservacion y establecimiento forestal.

USOS COMPATIBLES: recreacion contemplativa, rehabilitacion e
investigacion controlada.

USOS CONDICIONADOS: silvicultura, aprovechamiento sostenible de
especies forestales y establecimiento de infraestructura para los usos
compatibles.

USOS PROHIBIDOS: agropecuarios, mineria, industria, urbanizacion,
tala y pesca.

E. DISTRITO DE CONSERVACION DE SUELOS Y RESTAURACION
ECOLOGICA: Corresponde a la porcién del territorio municipal cuyos
suelos han sufrido un proceso de deterioro natural y antrépico,
diferente de la explotacion minera que justifican su recuperacion con el
fin de rehabilitarlos para integrarlos a los suelos de proteccion natural
o de proteccion -produccion.

USOS PRINCIPALES: Conservacion y restauracion ecologica.

USOS COMPATIBLES: Actividades agrosilvopastoriles en las zonas de
menor pendiente, evitando al maximo el sobrepastoreo del ganado.
USOS CONDICIONADOS: Agropecuarios, institucionales, recreacion
general, vias de comunicacion e infraestructura de servicios.
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USOS PROHIBIDOS: Aquellos que generen deterioro de la cobertura
vegetal o fenomenos erosivos: quemas, tala rasa, roceria, mineria,
industria y usos urbanos.

Una vez recuperadas estas areas, podran ser objeto de nuevos usos,
siempre bajo el criterio del desarrollo sostenible.

ARTICULO 102.- AREAS DE RESTAURACION MORFOLOGICA Y
REHABILITACION.

Son aquellas areas de antiguas explotaciones minero extractivas que
han sufrido un proceso de deterioro por la explotaciéon no técnica a que
se han visto sometidas. Se localizan canteras en las veredas de
Chingacio, pozo azul y Saucio.

USO PRINCIPAL: Adecuacion de suelos con fines exclusivos de
restauracion morfologica y rehabilitacion.

USOS COMPATIBLES: Otros usos que tengan como finalidad la
rehabilitacion morfologica o restauracion.

USOS CONDICIONADOS: Silvicultura, agropecuarios, urbanos,
vivienda, institucionales, recreacionales y vias.

Paragrafo: El municipio estara atento a las modificaciones de la
resolucion 222 de 1994 del Ministerio del Medio Ambiente con
respecto a este tema, mientras eso suceda no se permitira
ninguna clase de explotacion.

ARTICULO 103.- AREAS DE CONSERVACION Y PROTECCION DE LOS
RECURSOS NATURALES Y PAISAJISTICOS

El area periférica al embalse del Sisga tendra una franja de 100 metros
de proteccion cuyo uso principal sera el de la conservacion de suelos y
restauracion de la vegetacion adecuada para la proteccion de los
mismo, los demas usos previstos para la zonificacion seran los
siguientes:

Uso Principal: Conservacion de suelos y restauracion de la vegetacion
adecuada para la proteccion de los mismos.

Usos Condicionados: Captacion de aguas o incorporacion de
vertimientos, siempre y cuando no afecten el cuerpo del agua ni se
realicen sobre los nacimientos. Construccion de infraestructura de
apoyo para actividades de recreacion, embarcaderos, puentes, y obras
de adecuacion, desaglie de instalaciones de acuicultura y extraccion de
material de arrastre.
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Usos prohibidos: Usos agropecuarios, industriales, urbanos y
suburbanos, loteo y construccion de vivienda, mineria, disposicion de
residuos solidos, tala y roceria de la vegetacion.

NOTA: se debe tener en cuenta que estos usos son para la franja
periférica de 100 metros en el embalse del Sisga

ARTICULO 104.- PARCELACIONES RURALES CON FINES DE
VIVIENDA CAMPESTRE

Es un uso condicionado en las areas Agropecuaria tradicional y
Agropecuaria semi mecanizada o semi intensiva.

Para el desarrollo de las parcelaciones rurales con fines de construccion
de vivienda campestre y desarrollos turisticos, se debe tener en cuenta
lo siguiente :

a. El Municipio debera incorporar normas y procedimientos que
permitan controlar su desarrollo, dado su elevado impacto ambiental
asociado con el uso del agua y disposicion de residuos solidos y
liquidos e intervencion sobre el paisaje. Aspectos en que la
Corporacion Autonoma Regional (CAR), conserva sus facultades
para la expedicion de permisos o licencias ambientales.

b. Se debe mantener el caracter rural del predio, el uso principal y el
globo de terreno como unidad indivisible. Los predios rurales
podran fraccionarse por debajo de una hectarea y su ocupacion
maxima sera del 30% del predio tal como se determina en el
siguiente cuadro.

AREA OCUPACION MAXIMA AREA A
DEL AREA DEL | REFORESTAR CON
PREDIO (indice de|ESPECIES NATIVAS

ocupacion)

Dispersa |Agrupada |Dispersa |Agrupada
AGROPECUARIA 15% 20% 85% 80%
TRADICIONAL
(Cerro o montana)
AGROPECUARIA 15% 20% 85% 80%
Semimecanizada
Semi intensiva
Cerro o Montana
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C.

Se entiende por ocupacion maxima del predio, el area de
construcciones tanto cubiertas como descubiertas (areas
complementarias, vias). Las densidades y los indices de ocupacion se
deben calcular sobre el area total del predio.

El numero de viviendas estara asociado a la potencialidad y
demanda de recursos naturales de la cuenca del area de influencia
directa, con especial énfasis en el recursos hidrico, tanto en
abastecimiento como en disposicion final.

ARTICULO 105.- Normas Generales sobre parcelaciones: para que un
terreno pueda ser parcelado debe tener en cuenta los siguientes

requisitos :
a) Estar ubicado en zona previamente rural
b) Estar alejado de sitios insalubres y peligrosos
c) Tener acceso directo a una via publica
d) Posibilidad de suministro de agua apta para el consumo humano
e) Tener una pendiente que permita el libre curso de las aguas lluvias
con desaglies que no afecten a terceros y presentar condiciones para
construccion y alcantarillado
f) Parcelas. Todo proyecto de parcelacion debera disenarse segun las
siguientes caracteristicas:
1) Tener acceso directo a vias publicas comunales
2) Posibilidad inmediata de conexion de servicios publicos
3) Formas deslindantes y aprovechamiento de caracteristicas
topograficas
g) Todo proyecto parcelario estara a cargo de un ingeniero o arquitecto
con matricula profesional vigente.
h) El parcelador ademas de las zonas libres destinadas a cubiertas

protectoras de los suelos y de las aguas que se requieren segun la
topografia y la hidrologia del globo inicial, destinara el 5% para calles
o vias, escuelas y zonas libres del area total .

ARTICULO 106.- FORMAS DE UTILIZACION DEL SUELO.
Toda parcelacion tendra en cuenta las siguientes normas para la forma
de utilizacion del suelo.

Parcelacion Tipo de |Indice de | Altura del piso

Construccion Ocupacion

Rural Aislada 0.30 maximo 2.50 mts

ARTICULO 107.- VIAS Y RETROCESOS:
Se tendran en cuenta las siguientes especificaciones:
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Parcelacion Vias Retroceso sobre el

frente

Ancho Construccion

sub.-urbanas |10 mts |6 mts pavimentacion de|S mts
calzada central

Rural 12 mts |6 mts minimo 8 mts minimo

ARTICULO 108.- PORCENTAJE DE CESIONES
Todas las parcelaciones deberan tener en cuenta, las siguientes areas
de cesion para usos comunales.

Parcelacion Plan Vial | Servicios Zonas Rurales
General Comunales

Sub - Urbana 10% 3% 2%

Rural 8% 1% 6%

ARTICULO 109.- NORMAS GENERALES SOBRE CONSTRUCCIONES
INDIVIDUALES RURALES.

El objeto en el control de la actividad constructora Rural. Normas a
tener en cuenta:

a) Retrocesos : Toda edificacion tendra en cuenta los retrocesos de
acuerdo al tipo de via y ubicacion

b) Aislamiento con edificaciones vecinas, seran establecidas entre S y
10 metros; por cada piso que exceda del primero.

c) Indices de ocupacién: No podran exceder de 0.30

ARTICULO 110.- Las normas sobre construcciones individuales son
aplicables a toda persona natural o juridica .

ARTICULO 111.- Normas generales sobre construcciones individuales
rurales.

El objeto en el control de la actividad constructora rural. Normas a
tener en cuenta:

a) Retrocesos: Toda edificacion tendra en cuenta los retrocesos de
acuerdo al tipo de via y ubicacion

b) Aislamiento con edificaciones vecinas, seran establecidas entre 5y 10
metros; por cada piso que exceda del primero

c) Indices de ocupacion: No podran exceder de 0.15

ARTICULO 112.- Las normas sobre construcciones individuales son
aplicables a toda persona natural o juridica
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ARTICULO 113.- La oficina de Planeacion Municipal sera la encargada
de velar por las normas sobre construcciones individuales y de hacerlas
cumplir.

ARTICULO 114.- Los requisito para construcciones rurales, son los
mismos exigidos en las edificaciones urbanas

ARTICULO 115.- Las sanciones por violacion de las normas seran las
expuestas en el presente acuerdo.

CAPITULO IV

DISPOSICIONES SOBRE SANEAMIENTO AMBIENTAL

ARTICULO 116.- Se entiende por saneamiento ambiental el conjunto
de actividades encaminadas a evitar los riesgos derivados del consumo
de aguas, alimentos, bebidas por la contaminacion del ambiente, la
disposicion de basuras y, excretas, las condiciones de las viviendas, de
los locales comerciales, de la Industria de los establecimientos
educativos, de salud y carcelarios, recreativos y de las concentraciones
de animales, de control de roedores y zoonosis y preservacion de salud
de empleados, obreros en numerosas actividades.

ARTICULO 117.- La oficina de saneamiento ambiental sera la
encargada de velar por las actividades de saneamientos en el Municipio
de Choconta.

ARTICULO 118.- La oficina de saneamiento ambiental sera la
encargada en coordinacion con Planeaciéon Municipal de expedir las
patentes de sanidad o Licencias a todos los establecimientos que
ejerzan una actividad economica.

ARTICULO 119.- En las 2zonas urbanas no se permitiran las
concentraciones de animales tales como, gallineros, porquerizas,
establos, conejeras, pesebreras, corrales de ovinos, etc.

ARTICULO 120.- Seran clausurados los establecimientos situados en
la zona urbana y rural que no cumplan con las normas de el presente
acuerdo o que impliquen riesgos, molestias sanitarias y que no sean
trasladadas dentro de plazos fijados segun los riesgos epidemiologicos o
de contaminacion.

ARTICULO 121.- Con plazo de 60 dias a partir de la vigencia de este
acuerdo, los propietarios de concentraciones de animales situados en el
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area rural, deberan solicitar a Saneamiento Ambiental la patente
cumpliendo los siguientes requisitos :

- Adecuada higiene en las instalaciones

- Adecuado abastecimiento de agua

- Disposicion correcta de excretas y de aguas servidas

- Estercolero y manejo higiénico

- Prudente distancia de viviendas, centros turisticos o deportivos, de
establecimientos educativos y de salud publica

- Control de salud en los empleados encargados del manejo de
animales

ARTICULO 122.- Transcurrido el plazo se aplicara las respectivas
sanciones hasta el total cumplimiento de las normas exigidas. Segun
legislacion de la CAR. Y Ministerio del Medio Ambiente

ARTICULO 123.- En cuanto a las normas de impacto ambiental la
Secretaria de Planeacion Municipal y la CAR coordinaran lo establecido
en la Ley 3 de 1961, Ley 2 de 1978 y la Ley 99 de 1994 sobre
conservacion y manejo de los recursos naturales renovables.

ARTICULO 124.- Dentro de las obras de infraestructura de
saneamiento localizadas en el municipio se encuentran las siguientes:

-PLANTA DE RESIDUOS SOLIDOS: La cual beneficiara a los
municipios de Villapinzon, Macheta, Manta, Tibirita, Suesca, Sesquile y
Choconta. Ubicada en la via macheta sobre el sector denominado
kilometro 100

-PLANTA DE FAENADO Y SACRIFICIO: La cual beneficiara a los
municipios de Manta, Sesquile, Macheta, Tibirita, Choconta y demas
municipios de la zona oriental que necesitan sacrificar mas cerca de la
capital. Ubicada en sector rural en la parte suroccidental del casco
urbano a aproximadamente 700 mts. Del mismo.

-LAGUNAS DE OXIDACION: proyecto que beneficia al 95 % de la
poblacion del casco urbano ya que realiza el tratamiento de las aguas
servidas del perimetro urbano. Ubicadas en la parte sur occidental del
casco urbano, a aproximadamente 500 mts. De la planta de sacrificio
(hacia el sur) y a 1 kilometro del casco urbano

CAPITULO V

EL ESPACIO PUBLICO EN EL MUNICIPIO DE CHOCONTA
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ARTICULO 125.- Entiéndase por espacio publico al conjunto de
inmuebles publicos, los elementos arquitectonicos y naturales de los
inmuebles privados destinados por su naturaleza, por su uso o
afectacion; a la satisfaccion de las necesidades urbanas, colectivas que
trascienden, por tanto los limites de los intereses individuales de los
habitantes.

Asi constituyen el espacio publico de la ciudad las areas requeridas
para la circulacion, tanto peatonal como vehicular, las areas para la
recreacion publica activa o pasiva, para la tranquilidad ciudadana y
seguridad, las franjas de retiro de las edificaciones sobre las vias,
fuentes de agua, parques, plazas, zonas verdes y similares, la necesaria
para instalacion y mantenimiento de los servicios publicos basicos y
para la instalacion y uso de los elementos constitutivos del
amoblamiento urbano en todas sus expresiones, para la preservacion de
las obras de interés publicos y de los elementos historicos, culturales,
religiosos, recreativos y artisticos; conservacion y preservacion del
paisaje y elementos naturales del entorno de la ciudad y en general por
todas las zonas existentes o debidamente proyectadas en los que el
interés colectivo sea manifiesto y conveniente y que constituyan zona
para uso de disfrute colectivo.

ARTICULO 126.- El destino de los bienes de uso publico incluidos en el
espacio publico del area urbana y sub. — urbana no podra ser variado
sino por el Concejo por iniciativa del Alcalde siempre y cuando sean
canjeados por otras caracteristicas equivalentes .

ARTICULO 127.- El retiro de los servicios de las vias publicas
continuaran rigiéndose por las disposiciones vigentes. Los parques y las
zonas verdes que tengan el caracter de bienes de uso publico, asi como
las vias publicas, no podran ser encerrados en forma tal que priven a la
ciudadania de sus usos, goce, disfrute visual y libre transito.

Cuando las areas de cesion para zonas verdes y servicios comunales
sean inferiores a las minimas exigidas por las normas urbanisticas o
cuando su ubicacion sea inconveniente para la ciudad, se podra
compensar la obligacion de cesion en dinero o en otros inmuebles, en
los términos que reglamenten los Concejos. Si la compensacion es en
dinero, se debera asignar su valor a los mismos fines en lugares
apropiados, si la compensacion se satisface mediante un inmueble
también debera estar ubicado en un lugar apropiado.

Los aislamientos laterales, parametros y retrocesos de las edificaciones

no podran ser compensados en dineros ni canjeados por otros
inmuebles .
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ARTICULO 128.- Los elementos constitutivos del espacio publico y el
medio ambiente tendran para su defensa Articulo 1005 del Codigo Civil
y sera dirigido contra personas publicas o privadas; para la defensa de
la integridad y condiciones de uso y goce y disfrute visual de dichos
bienes mediante la remocioén, suspension o prevencion de los conductos
que comprometeran el interés publico o a la seguridad de los usuarios.

El incumplimiento a las ordenes judiciales en desarrollo de la accion
configura la conducta prevista en el Articulo 184 del Codigo Penal del
“Fraude o Resolucion Judicial”. Por tanto no se permitiran objetos,
vitrinas u otros muebles que obstaculicen el espacio publico y deberan
ser retirados 30 dias después de aprobado el presente acuerdo.

TITULO V

PROGRAMAS Y PROYECTOS DE EJECUCION

CAPITULO I

PROGRAMAS Y PROYECTOS DE EJECUCION
DEL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

ARTICULO 129.- Los programas, proyectos de ejecucion del esquema
se encuentran en los siguientes cuadros.

RELACION DE LA PROPUESTA DEL PLAN
CON LOS ESCENARIOS CONCERTADOS

CAPITULO II
DISPOSICIONES VARIAS
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ARTICULO 130.- En la aplicacion del presente acuerdo se tendran en
cuenta las siguientes disposiciones:

a) En los terrenos que no reunan los requisitos preescritos por
este acuerdo, para cada actividad, no se podra dar comienzo, ni
adelantar construccion alguna mientras no se hayan efectuado
y estén aprobadas las obras de urbanizacion o parcelacion y el
proyecto de edificacion correspondiente.

b) Queda terminantemente prohibido arrendar o destinar en
cualquier forma para habitaciones arrendar o destinar en
cualquier forma para habitaciones los solares que carezcan de
servicios higiénicos debidamente establecidos.

¢) Los propietarios o poseedores de predios o solares que carezcan
de servicios higiénicos y que se hallan actualmente destinados
a vivienda, deberan dotarla, bajo plazo de los servicios
higiénicos.

d) Las autoridades sanitarias o municipales y de policia
suspenderan inmediatamente las obras que se inicien o
adelanten sin la aprobacion correspondiente y que
contravengan las disposiciones contenidas en el acuerdo.

e) Todo urbanizador o parcelador debera fijar en sitios y numero
de las disposiciones oficiales o licencia para llevar a cabo las
obras.

SANCIONES: El incumplimiento dara lugar a sanciones segun normas
de policia departamental, decreto 1363/74

La aplicacion de las normas de este acuerdo estara a cargo de la oficina
de Planeacion Municipal, y en coordinacion con Organismos
departamentales y mnacionales, para lograr su control y vigilancia

efectiva.
CAPITULO III
DE LAS SANCIONES

ARTICULO 131.- Las sanciones por incumplimiento de las normas
sobre construcciones individuales urbanas seran establecidas de
acuerdo al decreto ley 1355 de 1970 por el cual se dictan normas sobre
policia y de acuerdo al decreto 09 de 11 de enero de 1989 desde los
articulos 63 al 69.

ARTICULO 132.- MEDIDAS CORRECTIVAS:

Las multas en salarios minimos mensuales:
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El cierre del establecimiento

La suspension del establecimiento
La suspension del permiso o licencia
La suspension de la obra

La demolicion de la obra

La construccion de la obra

ARTICULO 133.- La oficina de Planeacion sera la encargada de
suspender las obras e imponer demolicion de las obras

e Al que necesitando permiso para la ejecucion de la obra, la inicia sin
tal permiso y la halla adelantado con violacion o desconocimiento de
las condiciones fijadas en el permiso.

e Al dueno de la edificacion o construccion que amenace ruina siempre
que esté de por medio la seguridad y la tranquilidad publica

e Para contener incendios o cualquier calamidad publica o para evitar
mayores danos en estos casos.

ARTICULO 134.- Se impedira construccion de la obra :

e Al que mantenga los muros de su antejardin o frente de sus casas o
edificio en mal estado de conservacion y presentacion

e A los duenos de inmuebles que no hayan instalado canales, tubos o
canerias para la conduccion del agua o los tenga en mal estado.

ARTICULO 135.- SANCIONES URBANISTICAS. Se regiran de acuerdo
con el Articulo 104 de la Ley 388 de 1997 y los Articulos 86 al 89 del
Decreto 1052 de 1998, las infracciones urbanisticas daran lugar a las
sanciones urbanisticas por parte de los Alcaldes Municipales, quienes
se graduaran de acuerdo a la gravedad de la infraccion y la reiteracion o
reincidencia en la falta, de acuerdo a los tipos de infraccion.

PARAGRAFO 1 - Ademas de las sanciones anteriores el organismo
aplicara las contempladas en Decreto 1363 del 74, Codigo de Policia
para Cundinamarca.

ARTICULO 136.- El arquitecto o Ingeniero o Maestro de la obra, que
administre obras sin permiso, o sin sujecion a las condiciones
establecidas por Planeacion Municipal, incurrira en multa de hasta
cincuenta (50) salarios minimos mensuales, sin perjuicio de la
cancelacion de la licencia correspondiente por Planeacion Municipal

ARTICULO 137.- El que obstruya la via publica con andamios,
materiales de cualquier indole sin previo permiso, incurrira en multa de
cinco (5) salarios minimos diarios mensuales, por metro cuadrado de
via ocupada por dia.
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ARTICULO 138.- El dueno o ejecutor de la obra que arroje escombros
o materiales a la via publica sin permiso, incurrira en multa de cinco (5)
salarios minimos diarios, por metro de vias ocupadas hasta lograr su
total limpieza.

ARTICULO 139.- El propietario o ejecutor de obra alguna que pasados
quince dias de su terminacion, no retire andamios, materiales o
barreras, como también no ejecutare la reparacion de andenes, aceras y
calzadas afectadas por la obra, incurrira en multa diaria de cinco (5)
salarios minimos diarios por metro cuadrado y lineal cuando se trate
de andenes, aceras y vias.

ARTICULO 140.- El que haga trabajos de excavacion en via publica, sin
licencia previa, con violacion de ésta incurrira en multas sucesivas de
cinco (5) salarios minimos diarios, hasta lograr construccion acorde a
los reglamentos y la cuantia se tasara de acuerdo a la categoria de la via
afectada y su tiempo en reparar la sancion sera masiva.

ARTICULO 141.- La persona propietaria de urbanizacion o parcelacion
que enajene sin haber obtenido la licencia respectiva de las obras de
urbanismo, o que habiéndola conseguido la deje vender sin haber
cumplido con las obligaciones contraidas con la Administracion
Municipal, incurrira en multas de cien (100) a quinientos (500) salarios
minimos legales mensuales convertibles en arresto

ARTICULO 142.- Para efectos propuestos en este acuerdo, cuando no
se pague la multa al notificarse la Resolucion o cuando el multado
manifieste que se encuentra en estado insolvente, aquella se convertira
en arresto a razon de un dia por cada salario minimo legal vigente
mensual. Si el infractor es persona juridica, establecimiento o empresa
el pago de la multa se hara por via coactiva y el sujeto de sancion o
arresto sera al gerente

ARTICULO 143.- DETERMINACION DE LAS AFECTACIONES:
La oficina de Planeacion establecera y enmarcara en el plano
topografico, todas las areas afectadas por proyectos de vias y servicios

dentro de cada urbanizacion, las cuales seran de obligatoria reserva por
parte del urbanizador.

CAPITULO IV
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APTITUDES DE USO DENTRO EL PERIMETRO URBANO
Y PLAN DE DESARROLLO URBANISTICO

ARTICULO 144.- Servira para proyectar un proceso de desarrollo fisico
coherente y agil, para que la densificacion y consolidacion del
Municipio sea una constante, basandonos en el plan parcial de norma
urbanistica, el cual se desarrollara en un termino de seis (6) meses a
partir de la aprobacion del Plan Basico de Ordenamiento Territorial.

TITULO VI
ANEXOS

CAPITULO I

Articulo 145.- Asentamientos: Para apaciguar el crecimiento que
puedan tener los asentamientos de el Sisga, Chingacio y Saucio,
pertenecientes al municipio se utilizaran politicas de delimitacion de
usos del suelo y frontera de servicios publicos.

Para lo concerniente a usos del suelo seran los siguientes: en el caso del
Sisga sera uso comercial condicionando la vivienda. En Saucio
considerando que es rural y esta como zona agropecuaria, el uso sera
exclusivo para vivienda campesina. Y en el caso de Chingacio las
politicas a implementar seran mas drasticas para evitar el crecimiento
de la industria de curtiembres, para este sector el uso del suelo sera
agropecuario compatible con vivienda y condicionando la pequena y
mediana industria, para lo cual se dara cumplimiento a los planes de
manejo requeridos por la autoridad ambiental competente.

En todos estos asentamientos las politicas en cuanto a prestacion de
servicios publicos seran encaminadas al cobro segin consumo, ya que
no existe ningun control por ser acueductos veredales. Ademas se
evitara el crecimiento de las redes existentes a fin de evitar el
crecimiento desordenado de estos asentamientos, los cuales quedaran
bien delimitados en el plano correspondiente.

ARTICULO 146.- Localizacion planimétrica a través de coordenadas
Norte y Este del sistema IGAC. Del perimetro de asentamientos del
Municipio de Choconta:

SAUCIO
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Punto Norte Este
1 1,057,694.6 1,042,065.1
2 1,057,665 1,042,235.3
3 1,057,322.2 1,042,085.9
4 1,057,375.3 1,041,977.3

CHINGACIO
1 1,065,564.0 1,050,395.2
2 1,064,842.4 1,049,739.7
3 1,065,510.2 1,050,454 .4
4 1,064,788.6 1,049,798.9

SISGA
1 1,054,812.1 1,039,739.7
2 1,054,844.9 1,039,805.0
3 1,054,855.1 1,039,822.2
4 1,054,866.4 1,039,806.6
S 1,054,904.9 1,039,819.8
6 1,054,857.0 1,039,895.1
7 1,054,846.4 1,039,888.4
8 1,054,839.1 1,039,882.4
9 1,054,826.6 1,039,865.6
10 1,054,803.9 1,039,884.9
11 1,054,794.8 1,039,896.0
12 1,054,762.3 1,039,879.9
13 1,054,739.0 1,039,886.3
14 1,054,732.9 1,039,882.7
15 1,054,737.0 1,039,783.8
16 1,054,766.9 1,039,763.9

Paragrafo: El desarrollo para tratar el limite de crecimiento de estos

asentamientos se trabajara conjuntamente con el plan parcial de
normativa urbana, mediante un articulado que describa la normativa
rural d estos asentamientos.

Articulo 147.- ORDENAMIENTO AMBIENTAL DE LAS ACTIVIDADES
PRODUCTIVAS

Mineria:

El municipio estara atento a las modificaciones de la resolucion 222 de
1994 del Ministerio del Medio Ambiente con respecto a este tema,
ademas en las zonas que se consideren de restauracion morfologica se
estableceran los usos contemplados en el numeral 5.5 del acuerdo CAR
16 de 1998.
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En los casos en que se permita la explotacion minera, estara bajo la
continua vigilancia del municipio y la CAR, y se estableceran las
medidas necesarias para que consigan sus planes de manejo.

Forman parte de la actividad minera de Choconta las siguientes
veredas:
Saucio, retiro de indios, Capellania, Boqueron, retiro de blancos, tejar,
mochila, tablon, manaca, cruces, pueblo viejo, boquer6én, y agua
caliente.

De la situacion legal que presenta el inventario deja ver que de las 35
explotaciones solo una tiene titulo minero. Se debera gestionar la
propuesta de areas de explotacion minera y se vinculara al proyecto que
adelanta el Ministerio del Medio Ambiente, respecto a la revision de la
resolucion 222 y se atendera las explotaciones bajo el cumplimiento de
la reglamentacion ambiental. Se determinaran las areas que requieran
restauracion morfolégica y rehabilitacion y se les dara el tratamiento
establecido.

El municipio afectara los predios que considere necesarios en cuanto a
explotacion de material para construccion. Todo esto bajo el
cumplimiento de la ley 685 de agosto 15 de 2001

Curtiembres:

En este caso como lo determina la CAR, en este sector el uso sera
agropecuario semi-intensivo uso compatible vivienda campesina y uso
condicionado la pequena y mediana industria, con una ocupacién no
mayor al 30 % del total del predio.

La mitigacion a la contaminacion ambiental ya se esta llevando acabo
con la exigencia por parte de la CAR. De los planes de manejo, y se esta
conciliando con las empresas que aun no lo tienen para que lo adopten
en el menor tiempo posible. Con el problema de los desechos, como se
nombro anteriormente se estudia la posibilidad de colaborarles en la
construccion de la terraza de seguridad para la disposicion de desechos
industriales, ademas de las campanas de impulso a microempresas
artesanales que trabajaran con estos desperdicios, con lo cual se
recupero la ronda del rio.

Agricultura :
El 70% de la poblacion de Choconta se dedica a las actividades

agropecuarias, ocupando asi el primer renglon de la economia del
municipio.
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El principal producto agricola y de mayor arrea sembrada en el
municipio es el cultivo de la papa con aproximadamente 850Has, su
rendimiento se estima entre 15 y 25 toneladas por hectareas, disminuye
su produccion especialmente en las épocas en que se presentan las
heladas y por la infestacion de enfermedades y plagas. Las
enfermedades que atacan a este cultivo son: la gota, el gusano blanco,
la polilla de la papa, la chiza entre otros.

Los cultivos de fresa, haba, maiz, arbeja y hortalizas son cultivos
alternos no muy difundidos en la region; tomando gran auge
ultimamente el cultivo de la fresa, pero la densidad de siembra aumento
tanto que hay demasiado producto y por ello el costo comercial ha
disminuido considerablemente.

La agricultura y la ganaderia, que extienden sus territorios
principalmente alas zonas de bosque andino y de paramo, destruyen en
gran parte la vegetacion nativa. Estas actividades impiden la funcion
reguladora del sistema hidrico y favorece la erosion del suelo por
encontrarse en zona de pendiente. Por otro lado limita el desarrollo de
las especies vegetales nativas de zona y restringe el habitat y la comida
de las especies de fauna.

El sector pecuario al igual que todos los sectores tiene tantos momentos
optimos como momentos minimos pero es quizas el que mas
regularidad presenta si se tiene en cuenta el nivel economico de sus
integrantes.

Para solucionar el problema del desarrollo de la actividad agricola
tradicional en zonas de proteccion se intensificara el programa de
desmonte gradual hasta en un largo plazo llegar a su prohibicion, la
actividad se promovera para el desarrollo econéomico del municipio a
través de la implementacion de proyectos agroindustriales en zonas
diferentes a las de proteccion, como alternativas que dinamizaran el
sector agricola del municipio. Se debera incrementar a corto, mediano y
largo plazo con el fin de reactivar el desarrollo econdémico de la
poblacion.

Fomentar la creacion de microempresas campesinas de procesamiento
de productos agropecuarios. Las entidades relacionadas al area
agropecuaria deben implementar el uso de estas dos herramientas con
el fin de dotar a los agricultores de una planeacion agricola que
asociada a la adopcion de tecnologias apropiadas y limpias, se refleje en
producciones abundantes y buenas rentabilidades, protegiendo Asi los
recursos naturales mediante la no violacion de la frontera agricola,
aumentando asi el desarrollo ambiental, técnico y fisico del municipio.
En aquellas areas donde el impacto ambiental halla afectado las zonas
de paramo y sub. Paramo se promoveran programas de desmonte

87



gradual de la actividad agricola hasta en el largo plazo llegar a su
prohibicion.

CAPITULO II

PLANES PARCIALES.

ARTICULO 148.- PLANES PARCIALES:

Los planes parciales son instrumentos de planificacion complementaria
al POT que actua en areas determinadas del suelo urbano o del suelo de
expansion que requieran una intervencion estratégica y una
intervencion integral que supere la tradicional gestione predio a predio.
Combina elementos propios del proceso de planificacion territorial, la
definicion detallada del espacio urbano en sus atributos y dimensiones
con el diseno de los sistemas e instrumentos para su gestion, que haran
viables las propuestas de dicha planificacion.

Los planes parciales se desarrollaran en un termino de seis meses, en
ellos se consolidara el desarrollo del municipio en todos sus ambitos.

ARTICULO 149.- PLAN PARCIAL PARA LA REVISION DE LA NORMA
URBANISTICA Y PLAN PARCIAL DE DESARROLLO:

Se realiza en suelos urbanos rodeados de servicios publicos e
infraestructura vial, que requieren ser urbanizados y construidos como
parte de una estrategia de consolidacion al interior del perimetro
urbano, para evitar la expansion innecesaria.

Se desarrollaran con el objetivo de actualizar la normativa vigente de
uso del suelo, ademas sera el comienzo de un conjunto de normas que
fortaleceran y legislaran el desarrollo urbano del municipio. Todo esto
con el fin de conseguir que en el futuro la poblacion obtenga un
desarrollo loégico, consolidado, y acorde con la demanda de servicios
publicos.

Las bases con las cuales se fundamentara el desarrollo de estos planes
parciales, son las concernientes a ocupacion, densidad, proyecciones de
crecimiento, disponibilidad de servicios, desarrollo vial, espacios
publico, ocupacion de territorio y consolidacion. En las zonas que aun
no han sido desarrolladas, el planteamiento de estos planes sera ideal,
ya que permitiran aplicar desde el comienzo un verdadero proceso de
desarrollo urbano consecuente y logico, en las ya desarrolladas se
establecera el fortalecimiento de programas y proyectos de
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consolidacion centrifuga, lo cual permitira el aprovechamiento de tanto
lote de engorde que existe en la poblacion. Las licencias que se
soliciten las cuales estén ubicadas donde se piense implantar este plan
seran estudiadas y viabilisadas en el momento que sea aprobado este
plan parcial.

ARTICULO 150.- PLAN PARCIAL DE MEJORAMIENTO INTEGRAL:

Se desarrolla en zonas desarrolladas en forma incompleta vy
generalmente de manera informal, que presentan deficiencias en la
calidad de la vivienda, o en la provision de equipamientos, zonas verdes,
servicios publicos, vias, etc... El plan parcial prevera la dotacion de la
infraestructura de servicios publicos y equipamientos adecuados.

Mediante el desarrollo y la aplicacion de este Plan, se podra pensar en el
mejoramiento de la calidad de vida de los habitantes de los sectores del
municipio los cuales fueron construidos sin ningun tipo de normativa
urbana o de servicios publicos. (barrios colpaz y la diana )

En este Plan se vera reflejada una solucion en la disminucion de N.B.I.
( necesidades basicas insatisfechas ) para los habitantes de estos
sectores. Se especificara un desarrollo de espacios libres y zonas de
recreacion, tanto pasiva como activa, ademas y lo mas importante se
tratara de solucionar el problema que existe de prestacion de servios
publicos.

ARTICULO 151.- PLAN PARCIAL MEJORAMIENTO DE ESPACIO
PUBLICO:

Se desarrolla en sectores que requieren una intervencion concreta en la
dotacion, la creacion o transformacion del espacio publico del area.

Mediante este plan podremos empezar a ordenar el uso del suelo del
municipio, con politicas concernientes a la recuperacion de espacios los
cuales serviran para darle categorizacion y definicion a diferentes zonas
del casco urbano del municipio, todo esto para sugerir un proceso
coherente de desarrollo urbano, sin apartarnos de las ventajas
ambientales que conllevaria un buen tratamiento de recuperacion del
espacio publico.

Se desarrollara en los sectores determinados para tal fin como lo son los
siguientes casos:

Zona de expansion, se desarrollara un programa de zonas libres y
espacio publico en un area aproximada de 2 hectareas, sin incluir las
pertenecientes al proyecto de vivienda.
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Zona carrera 5% calles 1 a 14. Se trabajara enfatizando en la
recuperacion del espacio publico, mediante un programa vial el cual
regule el transito y la congestion del sector en mencion, se propendera
por la recuperacion y realizacion de andenes.

En los barrios la diana y colpaz coordinados con el plan parcial de
mejoramiento integral, ademas en barrios los cuales tienen destinados
espacios para tal fin se trabajara para el mejoramiento de estos
espacios. ( los prados, Albania, La aurora, san martin.

ARTICULO 152.- PLAN PARCIAL DE ZONA DE EXPANSION:

Mediante este plan obtendremos un optimo proceso de desarrollo fisico
en la zona destinada a expansion urbana, sera complementado por el
plan parcial de espacio publico y por el plan parcial de norma
urbanistica, sera necesaria la implementacion de este plan para que la
zona de expansion contenga una relacion directa tanto fisica como
social con el actual casco urbano muinicipal.

PARAGRAFO: Los planes parciales siempre estaran enmarcados dentro
del Plan Basico de Ordenamiento Territorial . Los asuntos ambientales
que estén implicitos en estos planes parciales seran concertados con la
Corporacion Auténoma Regional ( CAR) para su correspondiente
aprobacion.

ARTICULO II.- Este acuerdo rige a partir de la fecha de su sancion y
publicacion.

Dado en Choconta, a los dias del mes de
de dos mil dos (2002 )

COMUNIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE
Dado en el concejo municipal

Presentado por,

GUSTAVO ADOLFO QUINTERO QUINTERO
Alcalde Municipal

90



