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1. DIAGNOSTICO Y PROSPECTIVA

1.1ANTECEDENTES

1.1.1 Dinamica de Crecimiento Urbano — Historia.



Esta sintesis se ha transcrito de la Enciclopedia Historica de
Cundinamarca elaborada por Roberto Velandia por considerarla una

de las Fuentes mas fidedigna.

“Cucunubad” en lengua chibcha quiere decir semejanza de cara, segun Acosta
Ortegoén. Unos dicen que el cerro al cual esta recostado el poblado, uno de los
siete que lo circundan, cuyos nombres muiscas adelante se dan, visto de lejos

tiene figura de cara.

Habia alli dos poblamientos indigenas, Cucunuba y Bobota, cuyo primer
encomendero fue Juan de Montalvo, ultimo sobreviviente de la Conquista,
Fallecido en Tunja el 22 de Septiembre de 1597. En 1562 lo fue dofia Isabel de
Leguizamon y en 1569 Don Pedro de Bolivar, el mas celebre, a quien sucedieron
Bernardino Mojica de Guevara y Bernardino de Rojas hacia finales del siglo XVI, y

Bernardino de la Serna Mojica en 1607.

El cumplimiento de la Instruccidon sobre fundacién de nuevos pueblos de Indios
dada por el Oidor Tomas Lopez el 20 de Noviembre de 1559, el 27 de Abril de
1577 la Audiencia comision6 a Rodrigo Tellez de las Pefias como Juez poblador
para hacer una poblacion de los repartimientos de Cucunuba y Bobota por auto

que decia:

“‘Nos el Presidente y Oidores de la Real audiencia y Cancilleria Real de su
Majestad deste Nuevo Reino de Granada, mandamos a vos Rodrigo Tellez de la
Pefias que con vara de la real justicia vais al repartimiento de Cucunuba y Bobota
de la encomienda de Pedro de Bolivar y veais la parte y lugar donde esta trazado
y asentado que se haya de hacer la junta y poblazén y especialmente la traza de
iglesia, y ante todas cosas notifiqueis al dicho Pedro de Bolivar en esta corte e
que haga asiento y concierto con un obrero albafil que vaya con vos para hacer
la dicha traza al cual dicho albanil fecho el dicho concierto vaya en vuestra
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compafiia y en término y jurisdiccion del dicho pueblo en la parte mas cercana a la
dicha iglesia trazarades procure descubrir buen barro de que se haga teja y
ladrillo, y asi descubierto haga la orden y modelo que convenga para hacer teja y
ladrillo y la

muestre y ensefe al hacer a indios del dicho pueblo para que desde luego que asi
se asentare se comience a poner por obra. Atento a que queremos que con
brevedad se acabe de efectuar y poner en concierto y policia la doctrina... y
procurareis sacat todos los muchachos , hombres y mujeres , que fueren de
doctrina y los pondreis en matricula y descripcion... Fecha en Santafé a veinte y
siete de abril de mil y quinientos setenta y siete afos. El licenciado FRANCISCO
DE ANUNCIBAY. El licenciado OSUNA. El oidor CORTES DE MESA . Por su
majestad , JUAN DE ALVIZ “. (Encomiendas T 31 fl )

Los 7 cerros de Cucunuba. En los linderos generales del resguardo de
Cucunuba se determinan 7 cerros por los siguientes nombres: Fumbraguila,
Tuguagula, Foquegula . Cucuachonchiquia , Guaguachiquia Tiguavita y
Chiangosguala (Tierra C, T. 46 f. 486 y Visitas C, T, IV f117. V).

El 21 congregd a los indios en torno a la iglesia para dictar los autos finales y
despedirse. Por uno mandé al encomendero hacer iglesia de tapia y teja en
Cucunuba y por otro dijo que por cuanto algunos indios no viven en los pueblos
sino en sus viejas rancherias y labranzas, mandaba al Corregidor recorrer las
tierras y hacerlos coger y quemarles sus ranchos para que no vivan en ellos y
vengan a los pueblos ( Visitas C, T. IV f 120 / 26).

Como consecuencia de la visita e investigacion secreta, en diciembre siguiente el
Oidor Ibarra presentd a la Audiencia pliego de cargos contra el encomendero
Pedro de Bolivar, en el que lo acusaba de no tener Iglesia de tapia y teja, como lo

habia mandado el visitador Albornoz, a lo cual respondié no haberse ejecutado



porque no obstante haberlo pedido a la Audiencia ésta no habia sefalado el sitio

para hacerla ( f 144 ).

De otra parte le ordens pagar servicios que debia a los indios, entre ellos a Miguel
Conchasaba, Pedro Chiabusa, Domingo Titutene, Alonso Fagatan, Alonso

Sasquiraguya, Diego Sisaychamuyay Andrés Neyatoba ( f 180 ).

En 1597 los indios todavia estaban dispersos, no se habia fundado nuevo pueblo
ni se habia hecho la iglesia de tapia y teja, pues el 13 de Octubre de este afo
Ibarra desde Santafé ordend al encomendero venir con los caciques y capitanes

dentro de quince dias a decir el sitio donde se pueden poblar. (f 244/47).

Por auto de 29 de Mayo de 1593 le mandd hacer iglesia “en medio de estos
dichos pueblos donde al presente tiene sus aposentos, cuyo sitio y tierra del entre
los indios se llama Chiguaque la dicha una iglesia con sus cimientos de piedra y
los demas de rafas y tapiceria y teja, competente y grande en que los dichos
indios de estos repartimientos puedan ser bien doctrinados... y empiece a poner
por obra dentro de un mes cumplido primero siguiente y la acabe dentro de cuatro
meses‘ (f 249) .

Pero esto tampoco se cumplid, aunque el encomendero informd tener lista la
madera para ello “en el lugar que antiguamente estaba la dicha iglesia entre los
dos pueblos y bendecida del Sefior Arzobispo que en Dios haya don Fray Juan de

los Barrios”.
En la vista de Ibarra se relacionan los siguietes apellidos:
Sibotaguya, Resisuguya, Equentiba, Mucheguya, Tenemchuguya,

Boscaquineguya, Pacamayue, Foscarobaguya, Cabusunguya, Titeneque.

1.1.1.1 Fundacion del Actual Pueblo.



El oidor Visitador Luis Enriquez el “17 de julio de 1600” en Zipaquira, pueblo que
acababa de fundar, proveyo6 auto de vita a los de Tausa, Suta, Ubaté, Cucunuba,
Bobota, Fuquene y Nemogua y otros, por el cual mandaba a los encomenderos
que cuatro dias después de notificados del mismo congregasen a los indios de sus

repectivos pueblos.

El dia 26, terminada su visita a Nemocon, salié de este pueblo para el “ Rincon de
Ubaté” como se llamaba este valle, y lleg6é a Tausa y al anochecer a Suta, donde
pernoctd. Al siguiente hizo comparecer al Cura Cristobal Rodriguez, doctrinero
deTausa, Suta, Cucunuba y Bobota, en cada uno de los cuales oficiaba tres
meses al ano, quién manifesté al Oidor “que todos estos dichos pueblos se hiciese
uno grande para que todos Juntos tuviesen siempre Doctrina y viviesen en forma
de espafioles con policia y que el temple del sitio de este dicho pueblo de Suta es
bueno y sano y tiene agua y lefia suficiente y la tierra es fertil y abundante, y que
la hay desde este pueblo a los de Cucunuba y Bobota es doblada y aspera y muy
Fragosa”. ( Visitas C, T XIlII fl. 763/63).

Este mismo dia Enriquez salié para Ubaté “ y fue caminando por el camino real “y
llegd a los aposentos de Gonzalo de Ledn Venero y Bartolomé de Mazmela. Lo
acompafaba el escribano Rodrigo Zapata.

El 1° de Agosto llegdé a Cucunubda y Bobota “y habiéndose puesto de camino fue
caminando hasta un cerro alto desde el cual vio la poblazén y labranzas del pueblo
de Bobota a donde llego e vio por vista de ojos la poblazon vy sitio del y su asiento
y sus tierras y labranzas y disposicion de ellas, y le parecio ser sitio muy estrecho
y corto, y entro en la iglesia del dicho pueblo, la cual es de bahareque, muy baja y
cubierta de paja, muy pequefa e indecente.... y se informd.... estar distante del
pueblo de Cucunuba mas de media legua, para donde partié y fue el Camino
hasta dar vista a las tierras y labranzas de trigo y maiz del dicho pueblo de
Cucunub3, los cuales fue mirando y paseando y vi6é unas llamadas grandes , tierra
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seca y enjuta, sembradas de trigo que dijeron se de Victorino de Villa gdmez y de
Bernardino de Rojas , yernos de Pedro de Bolivar encomendero que fue de los
dichos pueblos , y de alli fue mirando los demas sitios y tierras hasta que llegoé al
dicho pueblo de cucunuba hoy dicho dia, y le constdé estar poblado en una
rinconada a las espaldas de unas sierras , de la llegada. Yo el Escribano doy fe....
ante mi, Rodrigo Zapata” (fl 722/73)

Sitio para la fundacion.

Visto que no habia pueblo ni iglesia y que estaba dispuesto fundar un nuevo
pueblo formado por los indios de Cucunuba y Bobota, Enriquez, acompafiado de
los oficiales de la visita, caciques y capitanes y del interprete Blas Martin, fue a

buscar el sitio para ella, diligencia de la cual el Escribano levanté acta que dice:

“En el dicho pueblo de Cucunuba a dos dias del mes de gosti de mil seiscientos
anos del dicho licenciado Luis Enriquez ... partié de la plaza de este dicho pueblo
para ver el sitio y tierras del para informarse , de uno bueno para la fundacion
destos dichos pueblos, y fue por el camino real del dicho pueblo e vio por vista de
ojos las tierras e sitio y asiento deste dicho pueblo de Cucunuba e tierras dél, e las
vié todas sembradas de trigo, ganado y ocupadas todas con sementeras, y
estando presentes los caciques y capitanes del dicho pueblo de Cucunuba y del
de Bobota, que de uno a otro habra media legua poco menos de distancia, y el
dicho Senor Oidor les pregunté que donde les parecia buen sitio para que se
poblasen ambos pueblos y los de suta y Tausa de la encomienda de gonzalo de
Ledn Venero para que todo se hiciese un pueblo grande y fuesen doctrinados
suficientemente en una iglesia que para todos se ha de hacer, y respondieres
que el sitio del pueblo de Bobota, que era bueno vy sificiente para todos y donde
mas cerca estaban los de Suta y Tausa y que era sitio seco, enjunto y bueno...
que ellos estaban prestos a cumplir lo que se les mandase... y visto por el dicho

sefior Oidor lo susodicho se volvio al dicho pueblo de Cucunuba hoy dicho dia .
11



Testigos el Padre Cristobal Rodriguez, doctrinero deste dicho pueblo. Y
Bernardino de Rojas y Vitorio de Vilagoméz y Gonzalo de Ledn Venero, y otras
muchas personas que se hallaron presentes. E yo el escribano que dello doy fe.
Ante mi Rodrigo Zapata” (fl 777.v./ 78).

Acta.

Escogido el sitio de Bobota para asiento del nuevo pueblo que vino a llamarse
Cucunuba , formado por el poblamiento de este nombre y los de Bobota, Tausa y
Suta“ dicho dia 2 de Agosto de 1600 el oidor Luis Enriquez profirié el auto de

poblaciéon. (Ver enciclopedia Histérica de Cundinamarca. Roberto Velandia).

Construccion de Iglesia.

El mismo 2 de Agosto el oidor Enriquez contraté con el Alarife Juan Goémez de
Grajeda la Construccion de una Iglesia“ en el pueblo y sitio nuevo de Cucunuba y
Bobota en la parte que por el dicho sefor Oidor fuese sefialada para que en ella
se doctrinen los indios de los dichos pueblos y los de Suta y Tausa, que todos se
han de poblar juntos”, la cual ha de ser de“ cimientos y zanjas al anchor de vara y
media”, de 54 varas de largo, 12 de ancho y 6 de alto, con 11 estribos y conforme

a las especificaciones contenidas en la escritura. (fl 780/83 y Visita C. T V fl 778).
El 28 de Agosto de 1601 Gomez de Grajeda traspaso el contrato de esta iglesia y
de las de Simijaca y Susa al albaiil Juan Goméz de Narvaez ( Visitas C. T, XIlII fl

862)

e Procesos de Poblamiento.

12



Del analisis se deduce que el proceso de poblamiento inicial del territorio de
Cucunuba antes de la llegada de los espafoles, estuvo habitado por las
comunidades muiscas y que para el periodo de las fundaciones coloniales se
hicieron varios intentos por fundar el poblado en 1.578' y 1.586 y que tan solo en
1.600 y que por interseccion del Oidor Luis Enriquez se elabord el acta de
fundacién y se iniciaron los trazados del poblado y el 2 de Agosto del mismo afio la
construccion de la Iglesia, localizada en el mismo sitio y dimension que la que hoy

se encuentra.

El area donde se implanta el poblado se caracteriza por ser un “recinto” geografico
de tierras planas enmarcado por siete cerros y encerrado por las pefas rocosas
de Punta de Pefia y Media Luna rebordeadas por las lagunas de Cucunuba y de
Palacios. Este pequefio valle esta recorrido por las quebradas de Pueblo viejo,
Quebrada Grande, Aposentos, La Toma, Q. Chuncesia y Quebrada la Chorrera 'y
todas sus aguas alimentan la laguna Cucunuba. En realidad el sitio fue escogido al
estar protegido por el sistema montafoso, tener suficientes aguas, poseer tierras y
ademas permitirle a los indios vivir en poblados de espafioles, catequizarse en la

religion y seguir cultivando sus tierras.

El casco Urbano se localizé6 teniendo en cuenta los antiguos caminos que
conducian de Suesca - Choconta a Lenguazaque y a partir de ellos se localizaron
las 8 manzanas iniciales; se centrd la plaza principal (Area de Mercado) y en su
costado oriental se localizé la iglesia y a su lado la casa del cura y en el otro lado
la del Cacique Principal, en el marco de la Plaza la vivienda de los capitanes, y
luego en linea recta, en manzanas de 80 varas encuadro, las casas de los Indios

con despensa, cocina y corral.

! Ciudad y Territorio — Proceso de poblamiento en Colombia — Fabio Zambrano — Oliver Bernard — 1992 .
Academia de Historia de Bogota .
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En realidad los espafoles no previeron jamas hacer construcciones sobre las
areas del piedemonte y realizaron sus viviendas en terrenos planos y en areas que
no sobrepasaran 10 o 15 % de inclinacion del terreno, dados los sistemas de
construccion por ellos conocidos; esta situacion remite a Cucunuba como un
poblado de gran homogeneidad en sus perfiles urbanos y con gran contraste y

belleza en las areas del entorno natural.

De esta manera tenian limites naturales muy precisos como eran la quebrada de
La Toma y los Cerros de Pefia La Sota y el Cerro de la Capilla; se supuso, que de
crecer el poblado lo deberia hacer siempre sobre las tierras planas y permitirle a

las Montanas ser el telén de fondo de lo Urbano.

1.1.2 Clasificacion del Suelo Urbano.

1.1.2.1 Suelos de Proteccion ambiental.

Al iniciar el proceso de poblamiento el entorno natural de Cucunuba fue
cuidadosamente protegido al ser un poblado restringido en sus areas de
redensificacion al sobrepasar laderas con porcentajes superiores al 15 %; pero
l6gicamente los sistemas de desagues se vertian sobre cafios y quebradas,
aunque sus volumenes no fueron de alto grado de contaminacion; estas
consideraciones hacen pensar que solo hasta la aparicién de la ley 388 de 1997,
no se han establecido aun los suelos de proteccién ambiental y que deberan ser

contemplados en este Esquema de Ordenamiento Territorial.

Forman parte de estos suelos las franjas laterales que deben proteger todas las
corrientes de agua superficial como son las quebradas de la Toma, el Tablén, los
vallados y las zanjas de desecacion, asi como las pendientes de colinas a

preservar.
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1.1.2.2. Suelo Urbano.

El suelo urbano de Cucunuba esta establecido en todos los planos y estudios que
se han ejecutado (Plan simplificado, Plan de desarrollo 1994 - 1997,
Reglamentaciéon para la proteccion del patrimonio de Cucunuba 1997, Trazado
Urbano de manzanas catastrales del Instituto Geografico Agustin Codazzi) se
encuentra la definicion de un perimetro urbano que establece un area urbana
consolidada de 14 ha y un area por desarrollar del orden de 12 ha para un total de
26 ha Urbanas.

La consultoria realizd una revision exhaustiva de los libros de Acuerdos del
Honorable Concejo Municipal de Cucunuba y tan sélo encontr6é el acuerdo No
17/97, mediante el cual se amplia el perimetro urbano en los predios en los que se

construyeron las 58 viviendas de Interés Social para el presente afo.

El perimetro urbano sera definido con el cumplimiento de los requisitos exigidos
por la ley como son:
- Areas que cumplan con la posibilidad de ser dotadas de servicios
publicos domiciliarios.
- Areas con alto grado de accesibilidad.
- Areas que no estén comprometidas en areas de riesgos 0 amenazas

(Altas pendientes, suelos inestables, areas erosionadas, inundables, etc)

Establecimiento de las areas concordantes a un crecimiento poblacional
adecuado (Crecimiento de poblacién — migracion — escenarios del plan).
El analisis de estas caracteristicas permitiran definir y corroborar el actual

perimetro o sugerir sus areas de expansion urbana.

Conflictos :
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En principio el perimetro urbano actual presenta 3 conflictos que estan

fundamentados en prediacion, pendientes y desborde ambiental.

1. Sobre el limite norte el perimetro presenta una linea en angulo que no se

rige por los limites prediales creando predios ambiguos que se rigen por

normativas rurales y urbanas. (Manzana Catastral No 6)

2. En el limite oriental del perimetro el predio de la Urbanizacién el Dividive

sera incluido en el perimetro urbano tal como lo establece el acuerdo No 17 del

1997 del Honorable Concejo Municipal, aunque su inclusién por ser construccion

en montafa requiere altos costos de urbanizacion (zanjas de coronacion,

alcantarillados de aguas negras y lluvias, construccion de muros de contencion,
empradizacion y arborizacion).

3. En el costado Sur igualmente el predio de la Urbanizacion Tumbi que también
sera incluido; dispuso el desborde de la urbanizacidn sobre areas que deben
considerarse como de protecciéon ambiental por sobrecostos en instalacion de
Servicios Publicos, muros de contencidén. (Ver plano de perimetro urbano

actual)

1.1.2.3. Suelo de Expansion Urbana.

Como el suelo de expansion urbano tiene como referencia el consumo del Suelo
Urbano, este solo podra establecerse si las caracteristicas de crecimiento de
Cucunuba lo requieren para los 9 afios de vigencia del Plan; previsto este analisis
demografico se entrara a establecer si hay necesidad de incorporar algunas areas
aledafas al actual perimetro o por el contrario como lo propuso en 1997 el estudio
de Colcultura, mantener el actual perimetro y establecer como suelo de expansion,
redensificacion o consolidacion, las areas internas del perimetro actual que no se

han desarrollado.

1.1.3 Informacion Predial.
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El instituto Geografico Agustin Codazzi presenta un plano base para Cucunuba
con 19 manzanas catastrales de los cuales 11 presentan a 1.997 las
caracteristicas de consolidacion de todos sus lotes con nomenclatura predial y con
construcciones; las 8 restantes presentan bajo grado de desarrollo aunque

también estan debidamente clasificadas y numeradas.

Esta informacién se ha quedado sin poder actualizarse al haber sufrido tanto en
los predios como en las viviendas un proceso de subdivision en donde
aparentemente la forma es: conseguir la nomenclatura de subdivision, y proceder
a realizar los procesos de construccion, esto quiere decir que el ultimo que se

entera de los hechos de subdivisién es la oficina de Planeacion Municipal.

Hasta 1.997 existian 244 predios urbanos pero en el analisis hecho por la

consultoria en Oct/99 aparecen 78 nuevos predios urbanos para un total de 322.

La situacibn mas conflictiva es ver como un gran numero de viviendas
consideradas por Colcultura como de Patrimonio Arquitectonico sufrieron el rigor
de la subdivision quedando sometidas a la pérdida de su identidad, a excepcion de
sus fachadas y del espacio urbano arménico que todavia generan; igualmente han
sufrido la subdivisién en el loteo, que por el hecho de no tener una norma urbana

consecuente ha creado una nueva tipologia referida a la rentabilidad urbana.

En el sistema de informacion geografica que la Consultoria le entregue al
Municipio se establecen la nueva prediacion urbana a 1999, pero la oficina de
planeacion debera corroborarla y mantenerla actualizada.

1.1.4. Demografia Urbana.

e Poblacion
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En lo que hace referencia a su poblacién el Municipio de Cucunuba cuenta con
8.466 habitantes segun el Censo ajustado de 1993, de los cuales el 88.75 % o sea
7.514 habitantes correspondientes a la zona rural y 952 habitantes en la zona
urbana (Censo DANE 1993).

Para Octubre del 99 la consultoria ha realizado un censo puerta a puerta con los
siguientes resultados, 866 habitantes. Censados, falta en este censo incluir los
datos de poblacion de las 29 viviendas de Interés social que seran ocupadas por
145 habitantes rurales para un total 1010 habitantes urbanos; los habitantes de las
otras 29 viviendas (117 hab) ya estan incluidos en el censo y provienes de casas
de inquilinato y arriendo.

Con el objeto de establecer cifras que nos permitan precisar calculos estimados
para las proyecciones del E.O.T. Se revisaron los datos del Censo DANE vy las

cifras del SISBEN Municipal a Octubre 1999 y se establecieron las siguientes

tablas:
CENSO - EDADES SEXOS A OCT/99
POBLACION URBANA

POBLACION Hombres Mujeres Total
Menores de 1 afio 24 25 49
De 1 a 4 afios 55 63 118

5 a 14 anos 76 73 149

15 a 44 afios 50 146 296

45 a 60 afios 69 72 141
mas de 60 afos 56 57 113
TOTAL 430 436 866

Para efectos de las previsiones que el E.O.T tiene que realizar para el calculo del
Perimetro Urbano, el establecimiento de las areas prioritarias de urbanizacién, los

calculos de los escenarios del E.O.T para el establecimiento de los servicios
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publicos domiciliarios y la definicion de los equipamientos comunitarios al futuro en
servicios de educacién, salud y recreacion se presentan a continuacion los

cuadros con los calculos estimados para las diferentes vigencias del E.O.T

TABLA Escol ar a 1999

EDAD Honbr es Muj er es TOTAL
Pr eescol ar 4 - 6 29 31 60
Primaria 7 - 11 38 36 74
Secundari a 12 - 17 46 44 90

1.2. ORDENAMIENTO DEL ESPACIO PUBLICO.

1.2.1 Plan Vial Urbano y de Transportes.

e Localizacion.

El eje que estructura tanto el trazado del Casco Urbano como el de la vialidad es
el camino antiguo de CHOCONTA que pasando por Suesca, continua a
Lenguazaque, y atraviesa en sentido Sur — Norte el Municipio. A la Altura del cruce
del camino que conduce a Ubaté se inicia el Poblado desde el Puente sobre la
Quebrada La Toma en el Sur hasta un pequeino puente sobre el vallado del Norte
creando la Calle principal (Carrera 32) y sobre ella se localiza la plaza y el
Comercio; el otro eje es el camino a la vereda de Juaitoque que parte del puente
de la quebrada La Toma y con sentido Sur — Nororiente atraviesa el area central y
es paralelo al antiguo camino, para luego irse abriendo hacia el Oriente y
conformar la Carrera 22, estos dos ejes de configuracién en V, son cruzados por
las diferentes calles que tienen sentido Oriente- Occidente.

La malla vial esta estructurada por cuatro carreras atravesadas por 7 calles que
configuran una malla de tan s6lo 6 manzanas relativamente ortogonales y 13

irregulares.
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e Estado Actual.

La administracion Municipal entendiendo la caracteristicas unicas de riqueza
Urbanistica y Arquitecténica del poblado, decidié devolverle al poblado una de sus
condiciones de autenticidad como era el empedrado de sus calles, de esta manera
el 64.8% 2583 m se encuentran totalmente empedradas con sus
correspondientes andenes, el 13.7 % 4.3 m asfaltada y tan sélo las nuevas calles
que se han abierto, se encuentran en tierra 21.5% 1.278 m, incluido el camino a la
capilla que se encuentra en tierra . De esta manera lo que corresponde al area
detectada como de Patrimonio Urbanistico el empedrado de sus calles, esta en

inmejorables condiciones. (Ver estado actual de la malla vial)

e Clasificacion.

Se clasifica como via principal la Carrera 32 aun cuando por el hecho de haber
sido construida hace 400 afos para un espacio y unas circunstancias unicas, de
flujos de peatones y caballos, no corresponda a la circulacion de los nuevos
vehiculos del ano 2.000, que irrumpen y fracturan la escala para que fue
concebida. Presenta en las esquinas de las calles 3% y 42 curvaturas que no
corresponden a la nueva dimension de los vehiculos, que con su circulacion
destruyen los aleros de las viviendas. Situacion que debera tenerse en cuenta en
la Propuesta del Plan Vial, posiblemente con la construccion de una via alterna por
el Costado Norte del poblado que evacue los flujos de buses, volquetas, camiones
y por otra parte el establecimiento de una mayor restriccidén vehicular en el area de

Patrimonio.

La calle 22 se puede considerar como una via de Segundo orden pero al convertir

una parte de ella en Peatonal deja de tener continuidad vehicular.
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De este manera tan solo la carrera 2° entre las calles 5y 7 es vehicular y se crea
un circuito de ingreso y salida que subiendo por la Calle 7 toma la Carrera 2° sube
a la Kra 1° baja por la calle 3 y 2 y cruza por la Kra 32 hacia el sur para salir por la
calle 6°. Este circuito libera en gran parte al area de Patrimonio aun cuando

todavia queda el conflicto de las esquinas del parque con la Kra 32.

Existe otro tipo de clasificacién vial que hace parte de los valores urbanisticos que
tiene algunas vias de Cucunuba y que permiten mantener una imagen urbana de
alta significacion ancestral y cultural para sus moradores y visitantes.

Se trata de las calles 4 y 5 y las carreras 2 y 3 las cuales, mantienen
homogeneidad en su trazado, riqueza en las alturas de las construcciones, alto
grado de consolidacion y albergan la gran mayoria de las construcciones de
Patrimonio Arquitectdnico que configuran el espacio continuo urbano de mejor

calidad.

Cucunuba siendo un poblado de tan sélo 19 manzanas presenta una malla vial
armonica que permite el ingreso y egreso con gran facilidad no presenta conflictos
viales excepto los generados por los automotores de alta capacidad y cilindraje y
que se solucionara con la creacion de una variante menor y con la restriccion
vehicular en el area de patrimonio; muy posiblemente los sistemas de
abastecimiento se puedan realzar en automotores menores, al igual que se ha
aprobado para la recoleccién de la basura un carro compactador en el volumen

requerido para transitar por estas estrechas calles.

Al restringir el uso vehicular en el recinto del area de Patrimonio de requiere

prever espacios para el aparcamiento de vehiculos sobre las areas periféricas.

¢ Perfiles Viales.
En términos generales se trata de una malla vial de perfiles estrechos que se
desarrollan en calzadas de 3.60 a 5.0 m. y andenes de 50 a 80 cm; esto porque
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por una parte estas calzadas fueron construidas para peatones y caballos y como
las construcciones eran en adobe para proteger sus bases era indispensable
crearles una cubierta que protegiera sus fachadas con sus aleros y bases en
piedra que protegieran los muros de las aguas lluvias en su salpicada (Andenes).
Por esta razén en la Cucunuba del patrimonio no se debe pretender realizar un
plan de ampliacion de andenes sino devolverle su condicion inicial que fue
fundamentalmente peatonal.

El nuevo plan vial y las vias variantes, que se crean deberan tener las condiciones

normales de vialidad vehicular.

A continuacion se presentan los diferentes perfiles viales que existen en Cucunuba
y que a excepcion de la Cra 42 que fue la altura en construirse, mantienen aun sus

medidas iniciales.

Como el centro deportivo quedo a 1 km de distancia del poblado es conveniente
pensar en construir una ciclovia con paseo peatonal incorporado a partir el estadio

municipal y que se integre con la ciclovia interior del centro deportivo.

Esta iniciativa se presenta para desde ahora prevenir los posibles accidentes que
se puedan presentar en una via rapida de ingreso al poblado y que no contempla
bermas ni espacio para bicicletas y peatones. (Ver propuesta del Plan vial en

Formulacién)

e Transporte.
Aun cuando en el Municipio no existe un sistema de transporte publico si existen
dos empresas privadas que realizan viajes entre Cucunuba y Ubaté durante todo

el dia; también existe un servicio de taxis que realizan viajes por contrato.

La malla vial urbana tiene una afectacién de cerca de 100 vehiculos /dia y la
administracion para efectos de resguardar el area de patrimonio urbano a
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establecido un circuito (definido en el capitulo Plan Vial) que aun cruza por la
carrera 3? y establece el paradero de las busetas en la esquina del Parque
Principal. De construir en el Plan Vial la complementacion de la Kra 4 o la creacion
de la Kr 5, se excluiria el transporte de la Kr 32 y se trasladaria el terminal cerca de
la Plaza de Mercado con parqueos y areas construidas.

En el cuadro adjunto se establece el tipo de vehiculos su frecuencia/ dia, las rutas

y el No de Pasajeros que viajan de Cucunuba — Ubaté — Cucunuba.

TRANSPORTE EN CUCUNUBA

EMPRESA Ti po de Horario Frecuenci a No Vi ajes
Vehi cul o /dia
Rapi do el M CRO 6 AM- 7 PM Cada % 54
Car nen Hor a
Coot rasun BUSETA 6AM - 7 PM | Cada % Hor a 30
Particul ar TAXI 6AM- 8 PM| ------ |  -------

También existe un servicio de transporte a nivel rural para los estudiantes del

Colegio asi: ( Ver transporte Municipal).

1 Carro — Vereda el Tablon 6 AM-2PM
1 Carro - Vereda Hato de Rojas el Ruth 6 AM-2PM
1 Carro — Vereda Las Penas 6 AM-2PM
1 Carro — Vereda Pueblo Viejo 6 AM -2 PM
1 Carro — Vereda laguna Carrizal 6 AM-2PM
1 Carro — Vereda Aposentos 6 AM -2 PM

Los conflictos viales urbanos por transporte se dan fundamentalmente en el

parque de nifios, en el parque principal y en el acceso al pueblo.

La reduccién de vehiculos al interior del casco antiguo y la disminucion en la

velocidad ayudaran a solucionar estos problemas, asi como la construccion del
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terminal al ingreso del poblado y el establecimiento de paraderos estratégicamente

localizados.

1.2.2. Plan de Servicios Publicos Domiciliarios

1.2.2.1 Acueducto.

A la llegada de los conquistadores el Municipio de Cucunuba era prospero en la
produccion de agua, tanto que el valle era un gran pantano al que se le crearon un
sistema de Vallados y desagues que permitieron ampliar las fronteras de las
tierras para la produccion agropecuaria. La iniciacion de estos procesos
encaminados a ampliar las riquezas de los terratenientes asi como la explotacion
de las especies maderables vy la recoleccién de la madera para la produccion
energia doméstica, hicieron que se perdieran la proteccion de cuencas y
microcuencas y mientras hace 400 afios el acueducto urbano se tomaba a 100 o
200 m. arriba del Pueblo, hoy en dia se requiere tomar su captacion a 4 km de
distancia en la vereda de Juaitoque, con una captacion en invierno de 6 lts/seg y
creando racionamientos en las épocas de verano; lastimosamente se ha tenido
que optar para complementar el acueducto con la construccion de un pozo
profundo que tiene un volumen de captacion de 7 Its /seg localizado en la Vereda
Aposentos y remitiendo sus aguas por bombeo a la planta de tratamiento para su
posterior almacenamiento. En realidad es una lastima tener que optar por tomar
las aguas subterraneas puesto que se entiende que este sera el recurso que se

emplearia como minimo en el 2050.

Otro acueducto que le da servicio al casco Urbano es el de San Juan, capta sus
aguas de la quebrada la Toma y abastece algunas viviendas de la parte oriental;
presenta un volumen de 3 Its/seg y es manejado por la Parroquia de Cucunuba.

Estos tres acueductos configuran la forma en que la poblacién de Cucunuba se
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abastece del agua, Cerca del 90% reciben agua potable administrada por la oficina

de Servicios Publicos Municipales y el 10 % recibe agua sin tratar.

CAPTACI ON
FUENTE TI PO DE VOLUMEN LOCALI ZACI ON
CAPTACI ON CAPTACI ON
1. LA CHORRERA |Boca Toma 6 Lt/seg Juai t oque
2. PQZO Bonba 7 Lts/seg Atravi esas
PROFUNDO Sunergi bl e
3. SAN JUAN Boca Tonma 3 Lts/seg Tonma

La Corporacion Autonoma regional de Cundinamarca CAR ha aprobado una
concesion con un caudal de operacién de 4 Its/ seg en la bocatoma de la fuente la
Chorrera en la vereda Juaitoque.

Aduccion

El diametro de aduccién es de 3” pulgadas y tiene una longitud de 1.600 m.

Desarenador

Existe un desarenador con capacidad de 1.44 M3 que se encuentra en regular

estado y que debera ser mejorado y ampliado para obtener un tratamiento 6ptimo.

Existen dos camaras de quiebre para reducir la presion, para posteriormente llegar

a un filtro y pasar a la planta de tratamiento.

Tratamiento

En realidad la planta de tratamiento es demasiado pequefia porque para los 13
lts/seg que le llegan de la Chorrera y del pozo profundo, su capacidad es de tan
so6lo 4 lIts/seg, sus instalaciones son minimas y en el area de dosificacion (1.80 x
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2.50) 4.5 m? se depositan también los materiales quimicos.(Soda Caustica, sulfato

de aluminio y Cloro)

El tratamiento que se realiza es de floculacion, filtracién y desinfeccion, faltando el

procedimiento de sedimentacién y los correspondientes analisis bacterioldgicos.
Almacenamiento.

Al salir de la planta de tratamiento se almacena el agua en tres tanques de
concreto armado que pueden albergar 262.15 M3 que para los 866 habitantes de
Cucunuba es insuficiente, sobre todo en épocas de verano en las que se crea el
racionamiento, la administracion Municipal construye un nuevo tanque para llegar
a obtener 365 M3 de Agua almacenada que apenas parece suficiente para la

poblacion que abastece

DIMENSION CAPACIDAD
TANQUE 1 8.00 X 5.50 X 2.50 96.8 M3
TANQUE 2 5.00 X 5.00 X2.50 62.5 M3
TANQUE 3 5.50 X 5.50 X 3.40102.85

Tanque en Construccion 5.50 X 5.50 X 3.40 102.85

365.00 M3

Conduccion

La tuberia de conduccion de la Bocatoma a la Planta es de 4 km, esta construido
en PVC vy se distribuye con un diametro de tuberia de 3" pulgadas, encontrandose
en buen estado y con un minimo de fugas. Otra conduccion es la del pozo

profundo ubicada en la vereda Atraviesas con una longitud de 1.6 km a la planta
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esta construido en tuberia inicial en Acero inoxidable de 2" y luego se conduce en

igual diametro hasta la planta en tuberia PVC.

Distribucion.

Hoy en dia existente desde la Planta de tratamiento 5 distribuciones por separado;
la red de distribucion principal es la que pertenece a la cobertura de cerca del
90% de la poblacion urbana, la segunda es una conduccion que abastece a 25
viviendas de la vereda el Tabléon que se encuentra en cerca de 1 km de los
tanques del Acueducto; y las otras tres conducciones son las que pertenecen a
los tres nuevos barrios construidos para vivienda de Interés Social (Barrio, el
Tumbi, las Terrazas y el Dividive) Estas 58 viviendas tienen una red de distribucion

en diametros de 2" . 1 72"y 1 V4" . (Ver plano de Acueducto adjunto).

¢ Red de Distribucién Principal.

Esta red parte de los tanques de almacenamiento a 100 m del perimetro urbano
en la parte mas alta del poblado; baja por la Kra 2 y se distribuye por gravedad por
calles y Carreras. ( Ver plano localizacién de redes de Acueducto).

Tiene una longitud de 4 km, con una tuberia en PVC de maximo 2" y conexiones
domiciliarias de 2" con cobertura de 248 usuarios, su consumo se hace por
medidor y tiene un estimado en perdidas del 5% .(Ver plano Red Acueducto).

Los volumenes de demanda de acueducto del Casco urbano son presentados a

continuacion y facilitados por la Oficina de Servicios publicos a Noviembre de
1999.

RESUMEN GENERAL DE USUARIOS DEL ACUEDUCTO

27



Casco Urbano Consumo M3 Promedio Usuario

Casco Urbano 248 14.172 57.15

Aspectos Generales y Conflictos.

El acueducto es administrado por la oficina de Servicios publicos, pero aun no se
encuentra cumpliendo las disposiciones de la ley 142/94, al encontrarse en

proceso de transformacion.

En realidad la administracion municipal a procurado concebir un acueducto
técnicamente, pero al no existir un PLAN MAESTRO DE ACUEDUCTO, esta
sometido a crear proyectos individuales que no estan sujetos a un proceso de
Planeacién Sectorial y por tanto el acueducto esta configurado como una colcha
de retazos con dos sistemas de Bocatoma (Superficial y Pozo Profundo), 2
conducciones, 4 tanques de almacenamiento, 1 planta de tratamiento sin
capacidad y 5 redes de distribucion; estos analisis conducen a pensar que de
existir el plan Maestro los recursos podrian estar mejor utilizados.

En el plan de Ejecucion tiene la primera prioridad la Elaboracion del Plan Maestro
de Acueducto y Alcantarillado”, el que va a permitir tener el inventario general de
redes, planos, estudios pitometricos, analisis de fugas y definicién de proyectos

prioritarios etc.

El futuro de Cucunuba en el area urbana conduce a pensar que de convertirse en
un monumento Nacional de Patrimonio Arquitectonico y Urbanistico sus
construcciones pueden convertirse en Hostales, Restaurantes, Centros culturales
y recreativos y que para el futuro la nueva poblacion flotante producto del turismo
requiera volumenes de agua jamas pensados y se tiene el deber de comenzar a

pensar en este futuro. En el capitulo de formulacion se registran los

requerimientos de agua para la vigencia del plan.
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1.2.2.2 Alcantarillado

Las diferentes administraciones han procurado resolver los problemas de salud
ambiental del Municipio. Hoy en dia el 100% de la poblacién tienen resuelto la
evacuacion de las aguas negras y cerca del 80% de la poblacion remiten sus
aguas lluvias a un alcantarillado separado, la separacion de las aguas le permitio a
la administracién la construccion de las piscinas de oxidacion con procesos

anaerobios, y su remision a la quebrada San Isidro.

Si tuaci 6n del Acueduct o.

SI STEMAS DE RECOLECCI ON

TI PO ESTADO(B. R M POBLACI ON CON SERVI Cl O
RED COLECTIVA 6" REGULAR 940 Hab Aproxi madanent e
OTRA | mmmm e o

COLECTORES ( B)

TI PO MATERI AL | ESTADO (B.R' M | LONG TUD (m) No de Pozos
de
| nspecci 6n.
SANI TARI O GRES BUENO 3.432 36
PLUVI AL GRES BUENO ML
COvBI NADO

La oficina de Servicios Publicos administra el servicio de alcantarillado, pero como
se encuentra en proceso de transformacién no se puede decir que aun cumple con

las disposiciones de la ley 142/94.

El alcantarillado de Cucunuba esta técnicamente concebido y en operacién, las
tres ultimas redes que se construyeron fueron las de los barrios Tumbi, las
Terrazas y el Dividive que se empataron en los pozos actuales y sus colectores se

construyeron en 8”.
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Como en la oficina de planeacion no existen planos que registren las redes de
alcantarillado, sus pozos, materiales, dimensiones y pendientes, se le solicitd
informacion al Sefior fontanero quien informé que la mayoria de los colectores de

la parte alta viven en 6”7, 8" y 127,

Por otra parte se sabe que no existe al igual que en el acueducto en plan Maestro
de alcantarillado que permita tener un conocimiento exhaustivo del catastro de

redes y al futuro, poder precisar los sistemas de empate de las nuevas redes, sus

dimensiones, materiales y pendientes, este proyecto modernizara la oficina de
Servicios Publicos Municipales utilizara la estratificacion y mejorara el régimen

tarifario.

El sistema de alcantarillado tiene redes de 6, 8 y 12" que configuran una malla con
36 pozos y una longitud de 4 km, sus pendientes naturales conducen a evacuar
las aguas negras en el emisorio final localizado en la prolongacién de la Calle 5 al
occidente, que seran tratados en las lagunas de oxidacion (Ver plano de

alcantarillado adjunto).

El tratamiento se reduce a someter las aguas en 3 lagunas de oxidacion con
procesos anaerobios y luego ser remitidos un zanjon que conduce a la Quebrada
San lIsidro.

Las actuales prolongaciones de las redes de alcantarillado van a determinar las
construccion de nuevas vias, por cuanto el trazado de las redes no puede hacerse
sino por el espacio publico; de esta manera esta practicamente definido el trazado
de la Carrera 52 a la altura del limite oriente de la cancha Futbol, (Ver propuesta

del plan Vial urbano), al igual que la prolongacion de la Calle 52.

El alcantarilado de aguas lluvias aunque tampoco se encuentra en planos ha

permitido localizar los sumideros y las rejillas que permiten ingresar las aguas en
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una red paralela a la de Aguas Negras. Y también retornando, las pendientes
naturales la red conduce las aguas a la esquina de la Carrera 72 con la calle 62 y
por la via de ingreso al zanjon que se encuentra por detras del predio de la
estacion eléctrica.

Aunque los predios de las Urbanizaciones el Tumbi, las Terrazas y el Dividive
fueron protegidos con Muros de contencidon en gavion por ser construcciones en
predios con pendientes superiores al 25 %, deberian presentar un sistema de
evacuacion de Aguas lluvias porque en un futuro pueden situarlas en riesgo.
Habra necesidad de proteger los Taludes superiores con zanjas de coronacion y
tratar con canales y camara de quiebre la velocidad de las aguas lluvias para

conducirlas al actual sistema de alcantarillado.

Estos analisis conducen a establecer que el programa de mayor impacto en el
Plan de Servicios Publicos domiciliarios debe ser la elaboracion del Plan Maestro
de Alcantarillado para que se convierta en el estudio que de bases a los
siguientes alcaldes municipales para no continuar construyendo proyectos que

requieran tantas adecuaciones y que permitan racionalizar el gasto publico.

1.2.2.3 Manejo de Residuos Solidos.

El Municipio de Cucunuba cuenta con un relleno sanitario que ha tenido grandes
inconvenientes para funcionar. Inicialmente se realizaron todos los disefios y
proyectos para la construccion por parte de la Secretaria de Desarrollo Econdmico
de la Gobernacion de Cundinamarca para un “Relleno Sanitario Intermunicipal” y
tanto la Corporacién Autbnoma Regional como la Oficina de Planeacién Municipal
concedieron las correspondientes licencias ambientales y de construccion.
(Licencia de Construccion 030 del 29/dic/98 y Licencia Ambiental Resolucion 15
19/Nov/98).
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Este proyecto que se encuentra localizado en un predio de propiedad del
Municipio en la Vereda Aposentos a 4 km del Casco Urbano; recibirian los

residuos sélidos de los diferentes municipios que serian socios en este proyecto.

Al iniciar sus operaciones la comunidad de Cucunuba senté una protesta sin
precedentes que hizo, que a través de la Fiscalia General de la Nacion el
proyecto no se pudiera poner en practica, puesto que no se queria por parte de la
comunidad convertirse en el patio trasero de municipios y resolverles el problema
de sus basuras. El acuerdo que se lleg6 en principio fue utilizar los estudios y las
licencias para operar un relleno sanitario unicamente para el municipio de

Cucunuba.

Y crear una comisidn que analizara y concluyera juridicamente sobre el acuerdo
inicial que las autoridades del municipio de Cucunuba habian aprobado y permitido

la construccién del “Relleno Intermunicipal”.

Hoy en dia se opera el relleno sanitario a nivel municipal y la administra la oficina
de Servicios Publicos, se utiliza el manual de funciones dados en los estudios
iniciales, pero con las correspondientes restricciones, puesto que ya no se trata de

un relleno para varios municipios sino sélo para Cucunuba.

Las basuras son recolectadas con una frecuencia de dos dias a la semana
(Martes y Viernes) y el cubrimiento se da el total de la poblacion (Cobertura del
100%), se recogen 24 toneladas mensuales utilizando un carro compactador
(Mitsubichi) de 8 yardas cubicas de capacidad; existen 2 rutas debidamente
delimitadas para la recoleccién y se ha procurado en el relleno realizar una
clasificacion de las basuras para iniciar asi el primer nivel de reciclaje; los

derechos hospitalarios son depositados en celdas de seguridad.
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El municipio cuenta con un sistema de Servicio de Aseo Publico, que se realiza a
diario, y la recoleccion se hace en biciclos en el total de calles, parques y plazas,
se recolectan 2 toneladas de basura mensual y se depositan en una lote cercano
al Estadio Municipal, donde son recogidos por un volquete del municipio que los

conduce al relleno sanitario.

Los analisis elaborados por la consultoria conducen a establecer que el municipio
regula el manejo de basuras, que operan con condiciones técnicas que se basan
en un sistema de estratificacion y que cobran una tarifa mensual de $200, que no
obedece a una evaluacién de costos, sino que se trata mas bien de una tarifa

subsidiada por el municipio.

La situacidn del relleno sanitario tiene los vistos buenos, los estudios y las
licencias requeridas por la ley, emanadas por las autoridades competentes en el
tema, por estas razones la consultoria considera conveniente no ingresar en esta
polémica; sino permitirle a las autoridades que lleguen a unos acuerdos con la
comunidad de Cucunuba y que si es el caso sea el municipio el que por se dueio
de los terrenos se quede operando el solo su propio sistema como hasta hoy lo ha

hecho.

1.2.2.4 Energia

La Energia para Cucunuba viene de una red primaria de Ubaté con una capacidad
de 34.500 Kilovatios y se almacenan en la Subestacion del Casco Urbano que los
transforma con una planta a 13.200 Kilovatios y de alli son remitidos a la red
urbana, la cual a su vez con 7 transformadores lo remite a cada una de las

viviendas en 110 voltios y 210 para los usos industriales y algunos comerciales.
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La Subestacion se desarrolla en un lote de 1600 m? con area construida de 100 m?

y presenta una suplencia para Villapinzon.

La Energia se distribuye en una malla vial del orden de 3035 m lineales y esta
tendida sobre una red aérea sostenida por 72 postes que generan en promedio
una distribucion de un poste por cada 42 m; existe una superpoblacion de postes

en el espacio urbano sumando los postes de la energia y de la telefonia.

La solucion que se le dio a la Energia de Cucunuba no se compadece con el
excelente Espacio Urbano que generan sus vias, andenes y construcciones, por el
contrario este es uno de los elementos que deben se mejorados cuando
Cucunuba se convierta en Patrimonio Nacional (Ver plano de Energia Anexo). Por
otra parte no se respetaron dimensiones minimas para localizacion de las redes y
es asi que algunos postes fracturan los aleros, y parte de las redes cruzan en
diagonal las calles y parques y pasan por encima de los balcones de las casas de
2° piso y es por esta razén que para que los huéspedes de la hosteria pudieran
salir a los balcones a disfrutar el espacio y el paisaje, hubo necesidad de recurrir a

la instalacién de una gancho que sacara la red a mas de un metro de los balcones.

Todo esto debido a que no se conté con un experto en Patrimonio que para el
caso especifico de Cucunuba diera una solucion de iluminacion diferente (Red

Subterranea).

El compromiso de la Administracién Municipal fue otorgarle al 100% de la
poblacion el servicio de Energia y esto se ha cumplido, pero en el caso
deCucunuba los sistemas empleados, en la instalacibn de las redes han

desmejorado el espacio urbano.
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1.2.2.5 Telecomunicaciones.

La oficina de Telecom esta ubicada en la Kr 4 No 3 —04 y colinda con la Escuela
Simon Bolivar y el Restaurante Escolar, se trata de una Construccion de 2 pisos,
con patio interior y con acceso directo sobre la Kr 42 | tiene servicios publicos (
Agua, luz, Alcantarillado) funciona con una planta de 20 KVA/63Amp y trabaja con
ACPM. Tiene una subestacibn en muy buenas condiciones y un cuarto

rectificador.

La cobertura sobre el poblado es de 153 lineas ( Ver plano con red telefénica

actual) y la capacidad de la planta es para 500 lineas.

Existe un proyecto de telefonia rural de 4 72 km o mas, con cobertura real.
La antena receptora de 10 m de altura estd muy bien construida en concreto

armado y muy segura.

Este es un servicio que cumple todos los requisitos técnicos amplia sus coberturas
en la medida que las tiene proyectadas tanto por efectos técnicos como

financieros.
1.2.3. Equipamientos Urbanos.
Administracion Municipal.
Los edificios en los que funciona la administracion Municipal son:
a. El edificio de la alcaldia localizado en el Marco de la Plaza, su fachada ha
sido conservada con su balcén corrido, ventanas y puertas en madera y
cubierta de barro con aleros, por dentro en cambio la intervinieron

totalmente y al modernizarla pensaron que le podian dar un mejor uso, sin
35



embargo sucede todo lo contrario, tiene instalaciones estrechas para el
servicio de:

- Inspeccién de Policia.

- Tesoreria.

- Contraloria.

- Oficina de planeacion.

- Secretaria de gobierno.

- Alcaldia Municipal.

- Juzgado Municipal.

- Bateria de Barios.

b. EIl edificio de la Casa Campesina construido recientemente con algunas
reminiscencias Coloniales; en donde funcionan oficinas coma la UMATA la
oficina de Servicios Publicos y el Teatro Municipal; localizado en la esquina
de la K 22 con la Calle 52.

c. La casa de la Cultura localizada en la nueva manzana institucional sobre
la Carrera 42 entre las Calle 3 y 5 y en ella funciona la corporaciéon de la
Cultura de Cucunuba en lote de 400 m y con una construccion de 380 mts2.
Se trata de una construccidn en un piso con un apartamento para la
Corporacion, dos bafios, una oficina, una biblioteca, un salén multiple un

taller de costura y un patio interior.

Estos edificios han permitido mantener espacios relativamente cémodos para
desarrollar las funciones administrativas, pero se podria pensar en la compra de
una de las casas del lado de la Alcaldia para conformar un solo conjunto
administrativo y colaborarle al poblado con uno de las casas de Restauracion
Arquitectdnica.

De esta manera la adecuacion del aula multiple que no solo le sirve a la Escuela a

la Comunidad y a la Administracién formarian con la alcaldia y la compra de las
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viviendas del costado, un conjunto colonial restablecido. ( Ver perfiles de la Calle
32- Plan Vial).

1.2.3.1 Educacion.

En Cucunuba se dan los tres niveles de educacion publica exigida por la Ley, la

preescolar, la Basica Primaria y la Secundaria.

Preescolar

El municipio cuenta con una casa de 1 piso localizada en la Calle 62 al ingreso del
poblado donde funciona el Jardin Infantil “Mis Primeras Letras”, en un lote de
1.298 m* y con una construccion 376 m* de los datos facilitados por el Jefe de

Nucleo el comportamiento es el siguiente:

Educacion preescolar
= (*]
]
T | %
Edades (en s E N S
7 S N
anos E o < [ O ¢
, Q) S
cumplidos) 5] S © B6¢
l‘ [] — i L
A S _Q
Q SR
T <
o ©
S S
Total General 41 41
Total Hombres 23 23
Total Mujeres 18 18
3
4
5 39 39
6
7 2 2

El preescolar en los diferentes anos presenta una variaciéon en el comportamiento
de matriculas y asistencias que no permite realizar una situacion establece en la
configuracion de los grupos, muy seguramente por movilidad de los padres o el

deseo de educarlos en Ubaté.
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Hoy en dia los 41 estudiantes presentan un indice de 9.14 m? construidos por
estudiante y de 22.43 m’ libres por estudiante superando ampliamente los indices

nacionales que apenas llegan a 2.5 m*y 5 m? libres.

Sera importante saber si la administracién esta dispuesta a ampliar la cobertura
para los estratos 1 — 2 y 3 de la poblacién (Periodos y Proporciones), esto nos
daria la medida de los requerimientos de espacio fisico requeridos para los 9 afios

de vigencia del plan.

Basica Primaria

Existen dos escuelas basicas para la educacion primaria, la escuela Simén Bolivar
localizada cerca al campo de Futbol en un lote de 4.425 m® con un area de 842 m?
construidos y el Centro de Nutricidn con un area construida de 124.80 m*

En el Cuadro adjunto se precisan los indices de ocupacién

3.583 m” libres / 148 Estudiantes Indice de 24.20 m” Libres por estudiante 842 m?

construcciones / 148 Estudiantes Indice de 5.68 m?/ construccion por estudiante.

Estos datos precisan que los estudiantes de esta escuela presentan condiciones

fisicas y de esparcimiento muy favorables.

La poblacién escolar en el Simoén Bolivar presenta el siguiente comportamiento

(Ver cuadro facilitadas por el Jefe de Nucleo a Octubre 1999).
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Educacion preescolar

Edades (en
afos =
cumplidos) E 2 & S ] 8
Total General 148 36 23 25 23 41
Total Hombres 85 20 14 16 10 25
Total Mujeres 63 16 9 9 13 16

3

4

5

6 33 27 6

7 26 7 10

8 27 1 5 12 9

9 9 1 7

10 28 2 1 4 21

11 13 1 3 9

12 4 4

13 8 1

Por su parte la Escuela Policarpa Salavarrieta esta localizada en el marco de la
plaza en un lote de 910 m? y presenta un area construida de 441 m* y alberga 152

estudiantes en los grados 1° a 5° de primaria.
INDICES:

469 m” /LIBRES /152 ALUMNOS = 3.0m* /LIBRES POR ALUMNO
441 m*/ CONST / 152 ALUMNOS =2.90 m*/ CONST POR ALUMNO

Aunque ésta es la escuela que presenta los indices mas bajos su mayor dificultad
lo tiene en el area libre por alumnos donde tan sdlo los estudiantes pueden
disfrutar del espacio del patio de formacién, esta situacién esta relativamente
controlada al utilizar las areas del campo de futbol y las canchas de basquetball

del poblado.
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La distribucién de los estudiantes por curso en el presente afo se establece en el

cuadro facilitado por el Jefe de Nucleo de Cucunuba. 1999

Educacion preescolar

Edades (en
afios =
cumplidos) "é 2 IS S ] 8
Total General 152 29 25 35 20 43
Total Hombres 60 14 11 16 5 14
Total Mujeres 92 15 14 19 15 29

3

4

5 e |

6 42 26 16

7 16 2 8 6

8 27 [ 23 k]

9 27 [ 1 3 13 10

10 L] I 1 3 20

11 10 s o 2 1

12 6 i oo o 6

El comportamiento de alumnos/ aula se establece en promedio de 30 Alum./Aula

que es excelente en el proceso educativo.

Los 300 alumnos de las dos escuelas presentan una cobertura acorde a la
Poblacién estudiantil y no genera fuertes impactos en el grado sexto (Iniciacién del
bachillerato) aunque se sabe que el colegio también recibe un alto porcentaje de la
Poblacion escolar rural. Toda esta situacidén se compensa con la cercania de los

colegios de Ubaté.

Secundaria.

Se desarrolla la Secundaria en el Edificio del Colegio Departamental el Divino

Salvador ubicado en la Cra 2 No 1 B — 05 construido en el Lote de fuerte
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pendiente por fuera del actual perimetro urbano; se distribuye en bloques

Administrativos de Aulas y de Laboratorios.

Fue fundado el 14 de Marzo de 1976 y acaba de celebrar sus 25 afios de servicio;
la construccion esta hecha en ladrillo rustico a la vista, los bloques de la parte alta

donde funciona la Biblioteca tiene estructura a la vista, los demas no.

El Colegio cuenta con el Siguiente prograns;

PROGRAVA DEL COLEGQ O

11 aulas de Clase 5 . 50 X 60

1 Restaurante escolar con cocina vy
conedor 20 m

3 Laboratorios ( Fisica , Qimca vy
Bi ol ogi a)

1 Sal a de Profesores

1 Bi blioteca

1 Aula Miltiple

1 Rectoria

1 Secretaria

1 Bateria de Bafios ( Honbres y Mij eres)

Canchas Deportivas.

Los edificios estan conectadas por corredores cubiertos que establecen patios y
jardines interiores, area de kiosco y huerta escolar.

El colegio es mixto tiene un 50 % del personal masculino y 50 % femenino y estos
mismos porcentajes actuan para la poblacién urbana y rural cuenta con 320

alumnos distribuidos asi:

DISTRIBUCION ALUMNOS POR CURSO
GRADOS ALUMNOS POR CURSO TOTAL
GRADO 6° 41 40 40 121
GRADO 7° 44 43 87
GRADO 8° 26 26 52
GRADO 9° 16 16 32
GRADO 10° 46 46
GRADO 11° 32 32
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PROFESORADO

1 RECTOR

13 PROFESORES

2 SECRETARIAS

1 BIBLIOTECOLOGA

Personal de Apoyo Restaurante y Cocina

El colegio cumple con las expectativas de educacion secundaria en cobertura para
el Municipio, en caso de requerir cupos puede trabajar inicialmente ampliando el
No de alumnos/ aula que hoy en dia se encuentran en promedio en 33 alumnos/
aula o si se llega a requerir cupos al mejorar la condicion de los repitentes y los
inasistentes, se podria pensar en duplicar la Jornada sin tener que construir mas
planta fisica.

Esta situacion es muy dificil de que ocurra porque en general existe un éxodo muy
grande hacia Ubaté, que teniendo buenos Colegios tan solo esta a 5 minutos del

area Urbana

1.2.3.2 Salud.

La Administracién Municipal creé una Manzana Institucional sobre la Kr 4 y en ella
construyo el puesto de salud en una construccion de 1 piso con tres consultorios,
una sala de urgencias, una de observacion, una de vacunacion y una de
esterilizacion, un consultorio de sicologia que atiende tres veces por semana y
tiene un Plan de atencion basica para los subsidiados de Convida, Concaja y

Cafam.

Este puesto de salud depende administrativamente del Hospital Regional de Ubaté

y de esta manera remite sus enfermos a este hospital.
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La salud en el Municipio tiene una buena cobertura, faltaria un mejoramiento en
las comunicaciones y en los traslados de los enfermeros del area rural. (

Transporte).

Bienestar Social.

El Instituto Colombiano de Bienestar Familiar ( I.C.B.F) presenta en Cucunuba 5
programas de atencién a comunidad con excelentes resultados, en procura de

mejoras la condicion de Nutricion en los Estratos 1 — 2 —3 de la poblacion asi:

1. Programa de Nutricion a infantes y Jovenes en las diferentes instituciones

educativas rurales y Urbanas

INSTITUCIONES CANTIDAD
Policarpa Salavarrieta 140
Simén Bolivar 120
Pueblo Viejo 170
Penas 95
La Laguna 90
Hato de Rojas 50
La Ramada 40
Media Luna 35
Preescolar 35
Chapala 30
Atraviezas 30
Alto del Aire 26
El Rhur 25
Carrizal 24
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Aposentos 26

Buita 20

Tablon 20

Colegio Divino Salvador 25

2. El programa Revivir 20 mercados completos durante doce meses
3. Programa NBI 110 mercados

4. 104 Mercados para nifilos menores de 7 aios —Famy

5. Hogares Comunitarios 2 Urbanos y 2 Rurales ( Pueblo Viejo)

Como la poblacion adulta de Cucunuba esta aumentando afio por afio, al disminuir
las tasas de crecimiento vegetativo, se prevé a corto plazo la aparicion de Hogar
Geriatrico que atienda un alto numero de poblacion de la tercera edad (de 20 a 30
personas).

Muy posiblemente el ICBF podria comprar una casa de conservacion y darle un

uso de ancianato.

1.2.3.3 Recreacion y Deportes.

El poblado cuenta con una cancha de Futbol en un predio de propiedad del
Municipio del orden de 6000 m? localizado en el costado occidental, sin las
medidas minimas reglamentarias y en su alrededor una pista atlética y la graderia,
sus dimensiones son del orden de 70 x 50 m Anexa el lote de la escuela se
construyé para el servicio de esta una cancha de Basquetball con medidas
reglamentarias ( 16 x 36) que también le da servicio a la comunidad. En el ingreso
al poblado existe un area de orden de 60 x 40 m entre la plaza de mercado y la
subestacion eléctrica que ha sido tratada como area de multiples usos y es asi

como para las ferias se ha localizado en ella la plaza de toros.
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El triangulo que conforma la manzana catastral No 2 es el parque infantil
localizado en la confluencia de las Kr 2 y 3 con la calle 72, tiene 900 m?, con sus
respectivos juegos, y debidamente empradizado.

Por ultimo esta el Parque principal sobre las Krs 2y 3 y las calle 3y 4 es un area
de recreacion pasiva de 4.900 m? con un nuevo disefio, pero funcional y muy

agradable para su estadia y descanso.

Resunmen area Recreativas.

| nst al aci ones Ar eas Cobertura

Est adi o 6000 m* 100 % de | a
Pobl aci 6n

Cancha Basquet bol | 576 m’ 50 % de la
Pobl aci 6n

Area Miultiple 2400 m’ 100 % de | a
Pobl aci 6n

Par que de N fios 900 m? 30 % de la
Pobl aci 6n

Par que Princi pal 4900 m* 100 % de | a
Pobl aci 6n

TOTAL 14. 776 m*

Puede resumirse que los espacios libres estan bien equilibrados para la poblacion
y que su entorno natural inmediato no hace sentir falta de areas de recreacion, tal
vez porque se ha mantenido el poblado con bajas densidades de poblacién a
trabes de los tiempos, pero al proteger los cerros y las quebradas con Franjas
laterales de Proteccion ambiental como lo determina la Ley, el poblado podra

adquirir un espacio publico mas amable y nuevas areas recreativas.

Lo importante es que la administracion ha previsto con vision futura la proyeccion
de la Cucunuba recreativa y deportiva a nivel regional, y es asi como esta en
construccion la unidad del Parque Recreativo, en un lote de su propiedad de 8

fanegadas y que presenta el siguiente programa:

- 1 Ciclovia
- 2 canchas de Basquetball
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4 Canchas de tejo

1 Pista Atlética

1 Campo de futbol reglamentario- vestier y bafios
1 Cancha Acustica.

1 Cancha de Tenis

1 Cancha e Voleibol Playa.

1 Piscina Olimpica.

Restaurantes — Servicios publicos

Areas de parqueo — Senderos, plazas.

Mobiliario

Area de Administracion.

De todo este programa que se encuentran algunas instalaciones construidas, y se
trata de uno de los proyectos bandera de la actual administracion; este tipo de
proyectos de gran envergadura le permitiran al poblado fortalecerse a nivel
regional y ofrecer unos servicios que para el futuro turistico promovido por su
promulgacion como Patrimonio Cultural Nacional, tenga las instalaciones de base
para recibir los flujos que ya se han iniciado con la construccion de la posada y el
mantenimiento del Espacio Urbano. Por otra parte y anexo al Colegio Divino

Salvador se construira el polideportivo Municipal en un area de 2000 m y con una

construccion de area de 1.400 m* y que tendra.

Cancha multiple
Guarderias
Vestieres y Bafos
Administracion
Depdsitos

Terrazas.



Ya se construyd la placa de piso y se ha construido un Muro de contencion para

proteger la construccion del Colegio.

Este proyecto siendo de gran trascendencia queda en mente revisar el impacto
que como gran volumen localizado en el area de montafa, agreda con su
dimensién el Perfil urbano del recinto del Patrimonio, que es y sera el Fundamento

y futuro de Cucunuba.

Con estos dos proyectos las &areas recreacionales pasan de 14.776 m’
(14.7m*hab) a 67776 m” que superarian las previsiones de metros recreativos y
deportivos por habitante en el orden de 41.7 m? / hab. (para un total 56.48 m? /
hab.)

Por esta razon la vision futura de la recreacidon de Cucunuba es del orden
regional; que permitira, que al brindar servicios e instalaciones deportivas la
comunidad tenga el deber de crear el resto de bienes y servicios que la afluencia

de poblacion flotante va a requerir. (Hospedajes, Restaurantes, Cafeterias, etc.).

1.2.3.4 Mercadeo y Abastecimiento.

Plaza de Mercado.

Al ingreso del poblado y en lote de Propiedad Municipal con area de 3.525 m?
utilizando 825 m* en area de parqueo y 2700 m* en areas de Mercadeo distribuidos
asi:
- 5 Kioscos de los que 3 se utilizarian para venta de productos perecederos.
- 3 Famas
- 5 Locales Comerciales (Venta mercado al detal.)
- Banos.
- Administracion.
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Construcciones que sin ser coloniales compatibilizan con su estilo y mantienen los

perfiles urbanos en texturas y materiales.

Sin embargo la administracion no ha podido tenerla en funcionamiento, por cuanto
Ubaté con sus precios y cercania le ha quitado toda la posibilidad econémica, por
otra parte el campesino encuentra mejores precios para sus productos de

hortalizas, leche, huevos y ganado.

El mercado de la oveja que se localizaba en lo que hoy en dia es el parque infantil
desaparecid, al extinguirse la produccién de lana de Cucunuba, igualmente
sucedid con el mercado que se celebraba los dias lunes en la plaza principal.
Estos analisis permiten establecer como las nuevas areas urbanas iran retomando

los usos que crean las nuevas actividades Municipales.

El matadero.

Ubicado sobre la Cra 2, en la via que comunica los predios de la urbanizacion el
Tumbi, frente al parque infantil, en un lote de 945 m? y una construccion de 106 m.
El sistema de sacrificio es mediante los sistemas tradicionales, vendiendo carne
para el consumo humano con altos condiciones de insalubridad por esta razon es
conveniente modernizar el sistema y trasladar las instalaciones, por estar dentro
de areas residenciales asumiendo usos no compatibles y gestando fuertes

sistemas de contaminacion ambiental.

El proceso de sacrificio es el siguiente:
1- Maniatar el animal.

2- Estiramiento.

3- Apuialamiento.

4- Desangre.
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)
6
7
8
9

Quitar la piel.

Abrir y sacar las visceras.

Despresar, postas.

Colgar y pesar.

Venta al detal.

Se sacrifican 4 reces diarias (Sabados y Domingos) y la venta de carne se hace

en forma directa del matadero a las famas y tan solo es operado por una persona.

Segun las normas de salubridad el nuevo matadero debe estar localizado a 1.5 km
del poblado y el lote escogido debe tener facil accesibilidad para la llegada del
ganado, posibilidad de servicios publicos y debe poseer un sistema de evacuacion
apropiado y de tratamiento de residuos liquidos y sélidos, diferente al utilizado en

el sistema de alcantarillado residencial.

Este proyecto requiere de estudios de factibilidad que deberian ser iniciados en los

programas de corto plazo.

Existe una propuesta para que la Gobernacion determine la factibilidad de la
construccion de un matadero regional que en principio podria estar ubicado en
Ubaté.

1.2.4 Diseno de Espacio Publico

El espacio publico de Cucunuba esta constituido por el parque, el parque de los
nifos, las calles empedradas, las texturas de las construcciones, sus aleros,
balcones y materiales de puestos y ventanas de gran homogeneidad y se
presentan como un conjunto Arquitecténico y Urbanistico de gran sobriedad, no
existe un mobiliario urbano de mayor significaciéon pero si se requiere en algunos
sitios su implementacion.
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Se estructurara el Espacio publico teniendo en cuenta el entorno natural
inmediato, sus quebradas, cafios y zanjones, la definicidn de areas de montafia,
las areas arborizadas y la cercas vivas elementos que se convertiran en

verdaderas areas significativas de proteccion.

El mayor valor de Espacio publico en Cucunuba esta considerado en la plaza;
espacio inicialista de un proceso de urbanizacion en el 1.600 que tenia servicio
multiple al ser la plaza civica de reunion y a su vez la de mercado los dias lunes,
totalmente empedrada y con la localizacién de algunos arboles ornamentales; en
el tiempo sufrio algunas modificaciones y hoy en dia tiene un tratamiento de
PARQUE urbano con senderos, arborizacion, iluminacion peatonal, el tratamiento
de los pisos en adoquin de piedra y algunos elementos de Mobiliario Urbano,
también al frente de la posada se ha dejado un sitio muy amplio para el parqueo
de vehiculos menores. La plaza en si es un recinto cerrado en los costados de la
Iglesia y de la Alcaldia; es peatonal y los dos contrarios tienen todavia la
alternativa vehicular; las dos esquinas de las Calles 3 y 4 sobre la Kr 3 no tienen
perspectiva desde la Kr hacia la plaza y esto la hace aun mas reservada vy

espontanea al acceder a ella.

Los proyectos basicos que permitiran construir el espacio publico de Cucunuba

son:

a) Incluir el Cerro de la Capilla dentro del perimetro Urbano.

b) Establecer las franjas laterales de quebrada y cafos (15 m al eje — Ver codigo
de recursos Naturales renovables) e involucrarlos al sistema del Espacio
Publico.

c) Proteger las areas urbanas de alta pendiente con procesos de urbanizacion de

baja densidad.
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d) Definicion del espacio de Patrimonio Urbanistico con altos flujos peatonales y
drastica reduccion de los flujos vehiculares exceptuando la movilizaciéon de
servicios basicos y parques a los duefios de las construcciones (Cargue vy
descargue de productos, ambulancias, trasteo, bomberos, basuras, etc) en
vehiculos menores que no trasgredan ni deterioren las construcciones.

e) Cambio significativo del sistema de iluminacién Publica y Electrificacion
domiciliaria y telefonica, area por subterranea.

f) Mantenimiento del sistema de Publicidad.

g) Disefo y construccion del Mobiliario Urbano.

h) Configuracion del “Area de Influencia Natural” en la prevencién y guarda del
recinto de Patrimonio Arquitectdnico y Urbanistico.

1.3 ORDENAMIENTO DEL ESPACIO PRIVADO.

1.3.1 Morfologia Tipologia y Estado

1.3.1.1 Andlisis de la Forma y la Geografia Urbana.

El nacimiento del poblado utilizando como base los caminos antiguos, partié de
una forma en V que al consolidar las 8 manzanas iniciales configuré un tridente

que, a pesar de las ampliaciones se ha mantenido como tal.

La localizacion de la plaza esta estratégicamente ubicada, por el oriente a 200 m.
de la quebrada La Toma, por el sur a 300 m. de la confluencia de los caminos, por
el occidente a 200 m. de la zanja de desecacion, y por el norte a 100 m de la cota
de pendiente de las colinas generando un amplio espacio de urbanizacion en
tierras relativamente planas del orden de 15 a 17 hectareas, de las cuales tan sélo
consolido 6 ha con las 8 manzanas iniciales y luego abrié expectativas de
urbanizacién en las 11 restantes; con tan mala suerte y decisidon que lo hicieran
sobre areas de preservacidon ecoldégica ambiental muy seguramente porque los

costos de los terrenos en loma eran infinitamente inferiores a los del Valle.
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De esta manera el trazado de las 8 manzanas iniciales, corresponden a un
sistema de cuadricula irregular con manzanas trapezoidales de diferentes
tamanos, las once restantes son manzanas sin consolidar, desde los caminos y a
los limites de Cafos y quebradas. Lo interesante de la aplicacion del esquema de
ordenamiento territorial es a través de la aplicacion del plan vial urbano la
definicion en parte de un sistema racional de manzaneo que permita un
ordenamiento adecuado tanto para las formas de prediacion, como para el
racional establecimiento de los servicios publicos domiciliarios, los sistemas de

accesibilidad y movilizacién urbana y la aplicacién de normas de construccion y

urbanizacion.

El analisis de la morfologia de las manzanas parte del plano de las manzanas
catastrales del Instituto Geografico Agustin Codazzi que desde 1997 a la fecha no
ha sido modificado; por esta razén los nuevos planos que la consultoria entregue
al municipio en el sistema de informaciéon georeferenciada estaran totalmente
acogidos a esta planimetria, desde luego la actualizacion la hemos realizado
teniendo en cuenta las nuevas subdivisiones prediales y constructivas; y es la
oficina de Planeaciéon Municipal, quien quedara encargada una vez se reciba y
apruebe el E.O.T por el Honorable Concejo Municipal, a realizar las

actualizaciones y correcciones a que haya lugar.

1.3.1.2 Prediacion.

En el estudio que el Instituto Colombiano de Cultura realizé en 1997 para la
reglamentacion de la proteccion del Patrimonio del Municipio de Cucunuba. (Arq.
Juan Carlos del Castillo) existe un analisis pormenorizado a cerca de la Morfologia
y tipologia Urbana y que por su concrecion debe ser tenido en cuenta. Este

trabajo no pretende sustituirlo sino por el contrario actualizarlo y es asi como de
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los 244 predios urbanos registrados por el IGAC en 1997, hoy en dia hemos

detectado 322 lotes urbanos.

Al igual que en 1997 la prediacion urbana no se identifica con un patrén regular,
que tan solo en el pasado se dio para las manzanas 13 y 7 donde los predios eran
longitudinales y con el ingreso principal a las viviendas por la Kr 3% y el de
caballerizas y solar por la Kr 4, hoy en dia se inicia un proceso de subdivision
utilizando los solares para construcciones urbanas. En los otras manzanas él
numero, tamano y forma varia significativamente de Manzana a Manzana y en
esta medida se da una gran heterogeneidad en los procesos constructivos pero
extrafiamente gran homogeneidad en el resultado de la lectura del perfil urbano. El
analisis utilizado en el documento de Colcultura para el espacio edificado, los
elementos del patrimonio edificado, las caracteristicas generales de las tipologias
edificativas y las tipologias de las viviendas, conservan en estos cuatro afios toda
su vigencia y consideramos conveniente cada vez que se entre a establecer
analisis pormenorizados haya necesidad de tener en cuenta esta bibliografia para

no entrar a realizar repeticiones.

En el estudio de Colcultura de 1997 se detectaron 43 edificaciones de
conservacion arquitecténica y revisando los documentos y los planos, doce de
ellas presentan fuertes intervenciones y aun cuando se podria realizar un proceso
de conservacioén tienen el inconveniente que ya no son de un solo propietario, sino
que tienen levantados sus hijuelas y se ha realizado sobre ellas todo el proceso
juridico de subdivision; casi todas estas nuevas viviendas de conservacion fueron
subdivididas sin tener en cuenta procedimientos de lluminacion y ventilacion
natural y los resultados de los nuevos espacios habitables son deplorables; sin

embargo han mantenido sus fachadas que configuran de conservacion.

Las normas de conservacion creadas para las doce viviendas ya no operan y

tendran que llegar a unos acuerdos con la oficina de Planeacién para permitir una
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intervencion adecuada a partir de una “Asesoria Técnica” que no permita que la
poblacion entre a tomar decisién en las que prime el interés, particular sobre el
interés general (Tal como lo establecen los principios de la Ley 388/97).

Con relacién a las tipologias de viviendas encontradas aun se encuentran los
mismos 4 prototipos encontrados en 1997 por Colcultura y se trata Prototipo A
casa de patio central donde las estancias se desarrollan al rededor del patio, sobre
corredores con columnas y solar posterior. Este prototipo se subdivide en Tipo A-
1y Tipo A-2.

Prototipo B. Casa de patio lateral en que las estancias estan dispuestas solo,

sobre 3 costados del patio, con corredores, columnas y solar.

Prototipo C. Casa de patio lateral, los cuerpos edificados estan dispuestos en “L”

con columnas, corredores y solar.

Prototipo D. Casa de un solo cuerpo edificado dispuesto al frente del predio con
patio y solar posterior, tipologia que fue construida como una de las viviendas de

mas reciente edificacion.

Estos prototipos tienen algunas variaciones determinantes, que son facilmente
comprensibles en uno de los graficos adjuntos y que se encontraran en el estudio
de 1997 y muy gentilmente el director del proyecto nos facilitdé estas tipologias vy
se incluyen en este estudio al mantener su vigencia.(Ver gréafica Variaciones de los

Prototipos)

La Tipologia que guarda el mayor nivel de conservacién esta dispuesta en el
marco de la Plaza y es preciso recurrir a los analisis y evaluaciones elaborados
por el Arq. Juan Carlos del Castillo en su informe a Colcultura en el documento
que nos hemos venido refiriendo, su vision y desarrollo de los analisis de

Patrimonio son incontrovertibles y es preciso regresar a este documento para
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retomar de él los apartes mas importantes tanto en los basamentos del patrimonio
como en los resultados de sus propuestas para el mantenimiento y conservacion,
a partir de la norma urbana por el propuesta. (Ver Capitulo Il — lll y IV de la

reglamentacion para el patrimonio de Cucunuba — Colcultura — 97).

1.3.2. Analisis del Patrimonio

Las areas y/o construcciones de patrimonio no pueden preservarse sin un entorno
apropiado, porque insertas en un ambiente deteriorado, sucumben y estan

propensas a desaparecer.

El Ministerio de Cultura cred la preservacion de los entornos naturales alrededor
de las areas de Patrimonio en condiciones menos restrictivas pero igualmente

normatizadas.

Cucunubda presenta en el area urbana tres zonas de patrimonio a delimitar y
normatizar como son: Patrimonio Natural, Patrimonio Urbano y Patrimonio

Arquitectonico.

1.3.2.1 Patrimonio Natural

Esta constituido por los elementos de paisaje natural, dentro del cual se consolidé
el casco urbano de Cucunubad; se trata por el oriente de los cerros de la Capilla 'y
la Pefia de la Sota que al emerger detras de la Kr 12 se convierten en el telén de
Fondo Natural, enmarcando escenograficamente el perfil urbano sobre los
elementos rocosos y su vegetacion frondosa, la construccién de la capilla en el
alto del Cerro se convierte con su camino en un paseo obligado para desde alli en
un mirador natural observar el recinto geografico de los 7 cerros el valle con sus
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quebradas, en el fondo la laguna de Cucunuba y en la lejania el valle y la ciudad
de
Ubaté.

1.3.2.2 Localizacion area de amortiguacién inmediata

Por el norte y atravesando la quebrada de la Chorrera, camino a Lenguazaque,
se encuentra el Cerro de la Cruz desde el cual se observa el Total de Valle con
sus cercas vivas, quebradas y zanjones, y por el sur y el occidente como limite se
encuentra la quebrada Chinsecia que naciendo en al parte alta del Alto de las Tres
Cruces y del cerro Jesus cruza la carretera a Choconta y continua al occidente a
desaguar en la laguna, en este sector esta localizada la Hacienda el Salitre de
gran valor de patrimonio arquitecténico. Estos elementos geograficos configuran
un area de amortiguacion inmediata (Ver Plano de localizacién del Patrimonio

Natural).

1.3.2.3 Localizacion area de amortiguacion mediata

Y por otra parte el Valle constituido por el total del recinto geografico limitado por

la laguna de Cucunuba conformara el area de amortiguacion mediata.

Las normas que imperan en el area de amortiguacion mediata para la ocupacion y
construccion en estas areas con grados relativos de restriccion estaran dadas en

los reglamentos de usos de suelo rural. (Ver capitulo de Zonificacion ambiental).
1.3.2.4. Patrimonio Urbano.
El actual perimetro urbano presenta dos areas muy claramente determinadas, la

primera es la zona central consolidada y la otra son las areas en proceso de

consolidacion y a ser desarrolladas.
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En la zona central se encuentra un recinto urbano con caracteristicas de valor
patrimonial debidamente analizados en el estudio de Colcultura 1997, en donde el
trazado de sus calles, la configuracion de sus andenes, el mantenimiento de la
mayoria de sus fachadas y cubiertas, aleros, ventanas y portones, hacen del
espacio publico de Cucunuba un recinto homogéneo y de gran riqueza cultural,
urbanistica y arquitectonica, y aunque se dado cambios y el aparecimiento de
elementos modernos no constitutivos del Urbanismo del 1.600 (Voladizos nuevos,

materiales a la vista, antejardines), se han mantenido intactos los elementos

coloniales que permiten proponer su preservacion.

1.3.2.5 Recinto patrimonial Urbano.

Los limites de el espacio urbano con por el Sur la Calle 62 hasta la Kr 3, la Kr 3 al
sur hasta la Calle 7, por el oriente se retornan la Calle 72 hasta la carrera 22 y por
esta hasta la Calle 5%, sube por la calle 5% hasta la Kr 12 y la Calle 32, por el norte
con sentido oriente — occidente baja por la Calle 32 se retoma toda la Kr 42 hasta la
prolongacion de la Calle 52 baja por la 52 y se cierra el poligono por el limite de la
primera construccion de ingreso al Poblado. (Ver plano con los limites y las
manzanas catastrales). Este poligono de Preservacion Urbanistica contiene las
manzanas catastrales No 4 - 5 -7 -8 -9 — 11 - 12 — 13 y 14, donde se
encuentran los 43 viviendas establecidas por el estudio de Colcultura para su
establecimiento como Patrimonio Arquitectdénico y permiten también definir las
vias con mayor cantidad de Valores urbanos que significan la consolidaciéon de las
actuaciones que significan la consolidacion de las actuaciones Urbanisticas y

Arquitectdnicas de maxima significacion.
Las calles mas representativas en el conjunto son: La Carrera 32, eje fundamental
en la estructuracion del Casco Urbano donde se localiza la mayor actividad

comercial, vincula las diferentes actividades urbanas (administrativas, religiosas,
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civiles, comerciales y artesanales) y por esta razon la via de mayor consolidacion,
en donde los elementos constructivos se realizaron en mas de un 95%.

La Carrera 22 es la segunda via en importancia, es paralela a la Kr 32 y sobre ella
se localiza la Iglesia y la Casa Cural, y hacia el sur la Casa Campesina, es la via
que permite la conexion directa entre parque infantil y el Colegio de Bachillerato.

(Ver mapa de zonificacién propuesto)

Las otras tres calles de alta configuraciéon urbana son las Calles 3,4 y 5, lo mas
importante de todas ellas es que a través del tiempo han mantenido gran
homogeneidad y mas aun cuando las diferentes administraciones han mantenido
el acuerdo municipal de mantener el enlucimiento de las fachadas de color blanco
y zbcalos de color verde a la altura de 90 cms, al igual que puertas y ventanas,
desde luego al aprobar la conservacion urbanistica en el recinto propuesto habra
necesidad de reforzar la norma en la eliminacién de ventanas y puertas en perfil
de metalicos, eliminacién de texturas y colores en fachadas diferentes a las
existentes, utilizacion de nuevos materiales para fachadas, mantenimiento de
aleros y cubiertas en tejas de barro, eliminacién de postes de electrificacion y
teléfonos que causan serios traumatismos en la calidad del espacio urbano; asi
como la restricciéon del flujo vehicular y por ende la construccion de nuevos
sistemas de iluminacion peatonal y complementacion del mobiliario

urbano.(bancas, teléfonos publicos, bafios publicos).

A continuacion se presentan los perfiles urbanos de las calles y carreras mas
representativas del patrimonio urbano con el fin de que a partir de la aplicacion de

la norma de conservacidon se mantengan los perfiles de estas calles.

1.3.2.6 Areas de Redensificacion Urbana

De las 19 manzanas catastrales, 10 manzanas consolidadas, constituyen el

recinto del patrimonio urbano, incluyendo la plaza principal y el parque de nifios, 3
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manzanas estan en proceso de consolidacion (1, 3 y 10) estas manzanas tienen
definidos sus limites y establecidos sus sistemas de vialidad y de servicios
publicos; las 6 manzanas restantes (6,15,16.17.18.y 19) aunque tienen algunas
construcciones, mas del 80 % de sus areas estan por desarrollar no presentan
plan vial y menos aun servicios publicos, estas areas suman cerca de 7 hectareas.
Esta area a desarrollar en el estudio de Colcultura se denominé “Area de
Expansion Urbana”, pero debe ser verificada de acuerdo a los analisis de
crecimiento de poblacién y las proyecciones previstas por el E.O.T al largo plazo
(2009). En caso de que este territorio prevea el consumo de construccion, estas
areas deberan consignarse en la formulacibn como las Areas de Expansion
Urbana o de redensificacion y si por el contrario los procesos de urbanizacion
desbordan el perimetro urbano se debera prever una nueva Area de Expansion

Urbana.

1.3.2.7 Patrimonio Arquitectonico.

Forman parte del Patrimonio Arquitectonico los inmuebles que deben ser objeto de
preservacion, con actuaciones orientadas y controladas por normas de
conservacion que permiten realizar a rehabilitar estas construcciones de caracter

patrimonial.

También existe la definicion por parte del Honorable Concejo Municipal de unas
construcciones caracteristicas que el Municipio desea conservar y lo establecio a

través del Acuerdo # 17 para las siguientes construcciones:

La Iglesia

La Casa Cural

La Capilla

La Casa de la Cultura
La Casa Campesina.
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Se revisaron las 43 construcciones previstas en el documento de Colcultura de
1997 y se concluyod que 12 de ellas hoy en dia fueron modificadas. En la revision e
inspeccion realizada en campo durante el desarrollo del trabajo se encontré que
solamente 31 viviendas que al aprobar el E.O.T quedarian bajo la observancia de
una estricta normativa de conservacion, sin olvidar que todas las construcciones
que pertenezcan al “Recinto Patrimonial Urbano” también tienen sus
correspondientes restricciones en fachadas, aleros, cubiertas, ventanas, portones
y todas los elementos que configuran espacio publico y solo podran ejecutar

modificaciones teniendo en cuenta la normativa urbana para ellas propuesta.

A continuacion se presentan las fichas técnicas de las construcciones mas

relevantes en el proceso de conservacion.

Por considerar que el tratamiento dado a la Normativa urbana de Colcultura, ha
sido de estricta calidad técnica y sometida a la futura conservacion de esta area, el
proyecto de norma se presenta acogida a él con sus debidas modificaciones y

actualizaciones a la fecha.

Las construcciones declaradas como parte del patrimonio edificado no podran ser
demolidas, sino en caso que amenacen ruina, situacion a comprobar por parte de

la oficina de Planeacién Municipal.

Estas construcciones tendran intervenciones permitidas, como el mantenimiento
de la edificacion y reparacion de la estructura, podran tener algunas reformas
interiores de caracter distributivo sin transformar la estructura, las alturas o los
elementos tipologicos basicos (Ver norma de conservacion) (Ver anexo fichas

patrimonio arquitecténico, registro fotografico).
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1.3.3 Usos del suelo urbano.

El suelo urbano presenta los usos residencial, comercial, industrial e institucional.

1.3.3.1 Residencial.

Este uso es el que se presenta con mayor intensidad y es asi que el 42.24 % del
area es de tipo residencial, aunque los predios que presentan uso mixto la mayor
ocupacién la hacen en el uso residencial, también se suman a este uso las 59
construcciones de vivienda de interés social que solo hasta la década de los 90

vienen a aparecer como un nuevo estrato que el poblado no conocia.

1.3.3.2 Comercial.

Sobre la Carrera 32 se dan la mayor cantidad de establecimientos comerciales,
que generan en el poblado impactos bajos y medios en la venta de bienes y
servicios, estos usos se mezclan directamente con los usos residenciales y
algunos industriales, ocupan el 13.13 % y han permitido mantener un equilibrio en

la poblacion econémicamente activa.

Por cercania con Ubaté y por tener tan baja poblacién urbana, el poblado no se ha
especializado comercialmente y tan sélo lo hara cuando el volumen de poblacion
flotante por turismo o por otro factor, se lo exija; para el futuro tiene un acumulado
de espacios comerciales sin utilizar en algunas de las casas de conservacion; ya
que sus nuevos duefios cerraron las tiendas y trastiendas con sus respectivos
mobiliarios de la época.

La Administracion Municipal se comprometié en construir a plaza de mercado con
famas y locales comerciales y por las razones expuestas anteriormente nunca se
pudo utilizar, para estos espacios sera necesario conseguir una nueva forma de

utilizacion, puesto que si no se usan se derrumban.
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1.3.3.3 Industria.

El pueblo fue en su area urbana un recinto industrial en donde mas del 70 % de
sus construcciones tenia los espacios para sus telares y se laboraba de 6 AM a 6
PM con resultados 6ptimos, pues los excedentes de produccion se vendian en
Ubaté, Zipaquira y Bogota. El mercado de lana era junto con la produccion de
carbon los productos de maximo consumo, hoy en dia quedan algunos telares con

productos de lanas industriales y uno que otro de tipo artesanal.

1.3.3.4 Institucional.

El poblado presenta entre 6 y 7 hectareas ocupadas dentro del casco urbano en
areas institucionales para cubrir una poblaciéon cercana a los 1000 hab, sin
contabilizar el area de la villa deportiva que seria de 8 fanegadas mas.

El analisis del uso institucional precisa que no solamente se han preocupado los
administradores por dar solo cantidades sino también por ofrecer calidad en el
servicio, y de esta manera los servicios de educacion, salud vy recreacion son

eficientes y de amplia cobertura (Ver analisis de equipamientos urbanos).

E. poblado tiene la siguiente clasificacion en usos institucionales que se presentan

a continuacion:

Institucional Administrativo: 1) La Alcaldia Municipal

2) Defensa Civil.

)
)

3) Casa Campesina

4) Telecomunicaciones
)

5) Subestacion Eléctrica
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Institucional Educativo

Institucional Salud

Institucional Recreativo y Deportivo

Institucional Mercadeo

Institucional Cultural

1)
2) Escuela Primaria Simon Bolivar.
3)
)

4) Colegio Divino Salvador.

Preescolar

Escuela Primaria Policarpa Salavarrieta

1) Puesto de Salud

2) Programa de Nutricion.

1) Parque Principal
2
3
4) Centro Deportivo.

)
) Parque de Nifios

) Canchas Deportivas
)

1)Plaza de Mercado

2) Matadero Municipal

1) La Iglesia
2) La casa de la Cultura.

3) EL aula multiple

Se aprecia en el numero de establecimientos institucionales que el poblado

presenta superavit y por lo tanto este no es un factor que cause apremios a la

poblacion.

1.3.3.5 Vivienda de Interés Social.

Con relacién al disefio y desarrollo del programa municipal de Vivienda de Interés

Social se requiere que el municipio identifique sus necesidades en cuanto a
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vivienda social a partir de la definicidn del déficit cuantitativo, es decir las viviendas
que haya necesidad de construir por encontrarse en areas de riesgos asi como las
sumatorias de los hogares que no disponen de vivienda y viven en inquilinatos o

en cuartos arrendados.

Desde luego la demanda debe caracterizarse por las condiciones econdémicas de
las familias; es factible que el municipio elabore censos especificos o se acoja a
las datos del Sisben, lo importante es que mantenga un archivo especializado para

ir cumpliendo con las demandas establecidas.

En el caso de Cucunubda la administracion construyo en 3 sectores (Tumbi —
Terrazas — Dividive) 58 viviendas de interés social; existen 145 personas
provenientes del area rural, pero este tipo de politicas de no ser bien concebidas

pueden acarrear formas de migracién campo — ciudad.

Por ello es importante mantener claramente establecidas las politicas de vivienda

para las areas urbanas e igualmente las de las areas rurales.

La nueva legislacién establece pautas concretas para no ampliar los perimetros
urbanos que no estén acordes a las formas de crecimiento y menos aun cuando

se tienen areas suficientes para ocupar el suelo urbano ya definido.

En la mayoria de los poblados en Colombia las areas V.I.S se han convertido en
zonas de no aceptacion por parte de la comunidad y se colocan lejos o al lado de
los centros urbanos; en lugar de involucrarlas en las areas residenciales y
permitirle a estos estratos que convivan el proceso de convertirse en pobladores
urbanos. Estos analisis producen la localizaciéon de urbanizaciones en areas de

montafa o cercanas a las areas de riesgos, todo lo contrario a lo que establece la

ley.
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Las areas V.I.S presentan una concepcidn urbana totalmente alejada de la
situacidon social (area minima construida versus composicidén familiar), y hoy en
dia se definen por la cantidad de m? construidos que la familia puede adquirir; por
ultimo el disefo de las urbanizaciones deberian recoger la informacion histérica y
cultural de poblado para adecuar su silueta urbana en el entorno, en lugar de

agredirlo.

En el capitulo de formulacion se establecera el déficit cuantitativo y de ser

requerido el area para desarrollar el programa V.I.S.
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2. FORMULACION

66



2.1 COMPONENTE GENERAL
2.1.1 Estrategia — Territorial — Municipal.

La estrategia territorial en el municipio de Cucunuba se establece a partir de
buscar un equilibrio de los diferentes procesos productivos en los sectores
primario, secundario y terciario con el fin de permitir la evoluciéon de un proceso
autosostenible en relacion con el medio ambiente; por otra parte a la solucion de
los problemas que se logren detectar en el subsistema espacial, funcional entre
las formas de utilizacion del suelo (urbano y rural), la factibilidad estratégica de los
servicios publicos, de su accesibilidad, equipamiento, de la localizacion de los
procesos de urbanizacién, la conservacion del patrimonio urbanistico
arquitectonico y natural y la consecuente preservacion de los recursos naturales
renovables a partir de la utilizacion de claros instrumentos normativos que le
permitan al municipio enfrentar los 9 anos de vigencia del esquema de

Ordenamiento territorial.
Objetivos

La estrategia territorial tendra los siguientes objetivos:

1. Propiciar un equilibrio Rural — Urbano

2. Clasificar el territorio municipal, en suelo urbano y suelo rural.

3. Ampliar la cobertura y la calidad de la infraestructura municipal.

4. Fortalecer la presencia institucional a través de la prestacion de servicios en
el sector rural.

5. Propiciar la cooperacion intermunicipal para la solucién, gestion de problemas
comunes.

6. Proteger los valores del patrimonio histérico, arquitectonico, urbanistico,

paisajistico y ambiental en el municipio .
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7. Establecer las reservas necesarias de terreno para los diferentes proyectos de
equipamiento zonas de recreacion y deporte, areas de proteccion ambiental

urbana y area para la vivienda de interés social.

Las politicas territoriales de largo plazo, para la ocupacion y el aprovechamiento
del suelo municipal establecen la necesidad de precisar claros limites politico -
administrativos, en las diferentes areas rurales y en su centro urbano,
determinando en ellos los usos potenciales mas eficientes para el ordenamiento

del suelo municipal.

El E.O.T. responde a estas inquietudes con la estructuracion de la politica de

clasificacion del suelo municipal.

2.1.2. Politica, clasificacion del suelo municipal.

Con base a lo determinado por la ley 383 de 1997. El E.O.T. debera establecer
para el casco urbano, la categoria de suelos: urbanos, redensificacion urbana y
proteccion urbana y en las areas rurales la delimitacion del suelo rural y las areas
suburbanas.

De esta manera esta politica buscara identificar, sefalar y delimitar los limites y
las zonas administrativas del municipio (veredas), a través de los siguientes

programas:

Programa de clasificacion del Suelo Urbano.

Programa de perimetro urbano de la cabecera del municipio de Cucunuba.

2.1.2.1. Programa de clasificacioén del suelo urbano
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El suelo urbano se clasifica en suelos urbanos, suelos de proteccién ambiental
urbana, y suelos de redensificacion urbana, y cada uno de ellos se analizan a

continuacion:

SUELO URBANO.

“Entendiendo como suelo Urbano la superficie donde se asientan diferentes
grupos poblacionales, que de acuerdo con procesos histéricos y tradiciones
culturales ocupan parcelas destinadas a soportar las diferentes actividades
urbanas, dependiendo en algunos casos de reglamentaciones urbanisticas vy
dotada con infraestructuras de servicios publicos domiciliarios”. (E.O.T. Procesos

de Aplicacion Ministerio de Desarrollo Econémico ley 383/97 Documento 3 / 98)

El area de suelo urbano para Cucunuba propuesta por el E.O.T corresponde a
31.9 ha, acorde para albergar 75 habitantes nuevos que llegaran en el transcurso
de los 9 afnos de la vigencia del plan, teniendo en cuenta que su desarrollo
depende de las proyecciones de poblacion, de los procesos migratorios y de la
vision que tanto la comunidad como sus administradores le otorguen en la
escogencia de lo que debera ser en el futuro el municipio (municipio agricola,

ganadero, turistico, comercial o patrimonio nacional).

SUELO DE PROTECCION AMBIENTAL URBANA

“‘Los suelos de proteccion ambiental Urbana son los que tienen restringida la
posibilidad de urbanizacién, en razon a sus caracteristicas geograficas,
paisajisticas o ambientales o que hacen parte de las zonas de riesgo, donde no
es conveniente la localizacion de asentamiento humanos o de usos urbanos”.

(E.O.T. Ministerio de Desarrollo Econémico Pag. 34 Documento 3/98) “.

69



Para Cucunuba forman parte de los suelos urbanos de proteccion ambiental en
primer lugar las 5.9 ha del Cerro de la Capilla localizado al oriente del perimetro
urbano, area propuesta por la consultoria con el objeto de proteger uno de los
telones de fondo de la silueta urbana, zona de gran valor de patrimonio paisajistico
y ambiental donde existen nacimientos de agua y zonas boscosas que deben ser
protegidas y revegetalizadas con especies nativas, esta area puede tener alguna

utilizacién en actividades de recreacion pasiva y contemplativa para la comunidad.

Limitan el casco urbano las quebradas de La Toma por el oriente y El Tablon por
el norte y un desagle natural que naciendo en la Pefia de la Sota atraviesa la
carrera segunda hasta la prolongacion de la carrera tercera al norte conduciendo
las aguas lluvias en época de invierno, elementos naturales en los que el E. O. T
debe establecer las franjas laterales de proteccion estipuladas por el Codigo
Natural de Recursos Renovables (5 mts al eje de la fuente), estas franjas formaran
parte de la estructuracion del espacio publico y presentan como reglamentacién la
posibilidad de construir en forma paralela emisarios de aguas negras, deberan ser
empradizados y arborizados y en sus causes no se podran verter sino
conducciones de aguas lluvias. Estas franjas suman el orden de 2 ha (ver plano

de clasificacion del suelo urbano).

Formaran parte de las areas de proteccion las zanjas de coronacion que haya
necesidad de construir con el fin de proteger las urbanizaciones del Tumbi, las

Terrazas y el Dividivi.

El total de las zonas de proteccién ambiental urbana para Cucunuba son del orden
de 7.9 ha. Aqui no se estan considerando las zonas de captacion y construccion
de infraestructura basica asi como tampoco las areas de vertimientos superficiales

que estan localizadas y previstas en el plan de Zonificacion del Suelo Rural.

SUELOS DE EXPANSION URBANA.
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El analisis del consumo del suelo urbano en Cucunuba establece que no es
necesario prever por fuera del perimetro Urbano areas de expansion urbana, por
tal motivo el E.O.T revisando los escenarios hasta el 2009, no considera necesario
localizar nuevas areas de expansion urbana que generarian factores de

especulaciéon del suelo Urbano en Cucunuba.

2.1.2.2. Programa de perimetro urbano de Cucunuba.

El perimetro urbano de Cucunuba es la linea que identifica el poligono en que se
incorpora la ciudad en el plano oficial, teniendo en cuenta elementos fisicos
claramente identificables como vias, senderos, taludes, curvas de nivel, rios o

quebradas y los limites prediales.

El area total de perimetro propuesto es de 31.9 ha, de las cuales 7.9 ha
corresponden a suelo de proteccion ambiental, 15.3 ha a suelo ocupado. y 8.7 ha

a suelo libre a urbanizar.

Las nuevas areas a urbanizar coinciden con la factibilidad de ser dotadas de
servicios publicos domiciliarios, teniendo en cuenta las previsiones que establece
el plan de servicios publicos en el escenario del largo plazo. Que el analisis de
poblaciéon (crecimiento vegetativo y migratorio) el perimetro urbano propuesto
resuelve a 9 ainos las necesidades generales de crecimiento poblacional y permite
la inclusién de areas de reserva para equipamientos, vialidad, espacios publicos,
zonas verdes y recreativas previstas para los desarrollos urbanos que se

realizaran en su interior.

El Concejo Municipal del municipio de Cucunuba establece para todos los efectos

legales, el perimetro Urbano que delimita la zona urbana del Municipio conforme a
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las siguientes caracteristicas de localizacion, descritas en este documento y en el

plano oficial adjunto:

El perimetro esta configurado por 41 puntos (Ver plano clasificacion del suelo
Urbano) y el primer punto se encuentra georeferenciado en las coordenadas X = -
—-n.N, Y =-—-- m.E. En el plano enunciado anteriormente se encuentran todos
los puntos georeferenciados en una tabla adjunta y que le permitira al honorable
Concejo Municipal someterlo a la revisidbn y aprobacién inicial por parte del
INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI para posteriormente someter el

acuerdo a la aprobacion del Concejo Municipal.

PUNTO COORDENADAS

X Y
1 1°034.126 1°072.303
2 17034.173 1°072.357
3 1°034. 243 1°072.324
4 1°034. 271 1°072.409
5 1°034. 373 1°072.610
6 1°034. 421 1°072.636
7 1°034. 466 1°072.641
8 1°034. 519 1°072.710
9 1°034. 573 1°072.687
10 1°034. 601 1°072.697
11 1°034. 651 1°072.647
12 1°034. 621 1°072.585
13 1°034. 718 1°072.526
14 1°034. 701 1°072.500
15 1°034. 705 1°072.463
16 1"034. 681 1°072.431
17 1"034. 629 1°072.430
18 1°034. 590 1°072.396
19 1"034. 679 1°072.361
20 1"034. 660 1°072.302
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21 1°034. 720 1°072.270

22 1°034. 705 1°072.222
23 1"034. 633 1°072.198
24 1°034. 597 1°072.164
25 1°034. 547 1°072.157
26 1"034. 529 1°072.090
27 1°034. 545 1°072.068
28 1°034. 499 1°071.996
29 1°034. 432 1°072.049
30 1°034. 288 1°071.979
31 1°034. 126 1°072.105
32 1°034. 189 1°072.194
33 1°034. 104 1°072.250
34 1°034. 135 1°072.291
35 1°034. 751 1°072.181
36 1°034. 779 1°072.099
37 1°034. 792 1°072.042
38 1°034. 794 1°072.975
39 1°034. 759 1°071.931
40 1"034. 696 1°071.942
41 1°034. 595 1°071.968

Los puntos del 1 al 34 corresponden a perimetro del casco urbano establecido
actualmente, y los puntos del 35 al 41 corresponden al area de conservacion y

proteccion natural del cerro de la Capilla.
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2.2. COMPONENTE URBANO.
2.2.1. Estrategia territorial urbana.
Por su parte la estrategia territorial urbana se determina en la configuraciéon del

establecimiento de un nuevo patron de ordenamiento urbano a partir de la

“Dimensidon Ambiental”, en la consolidacion del suelo urbano a través del

desarrollo prioritario de las diferentes areas urbanas sin desarrollar al interior del
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perimetro urbano, con el fin de evitar el crecimiento desordenado y sobre todo
para aprovechar la capacidad instalada en redes viales, servicios publicos,
equipamientos urbanos, y con la consideracion de involucrar las microcuencas de
las quebradas de La Toma y ElI Tablon y sus drenajes naturales como
ordenadores ambientales del suelo urbano (areas verdes sobre los corredores
ambientales), desde Iluego con el acompafamiento del programa de

descontaminacion de aguas residuales.

Objetivos

- Procurar el mejoramiento de la calidad ambiental en el centro poblado, (calidad
del aire, seguridad, cobertura en la infraestructura, manejo del saneamiento
ambiental, disponibilidad de los espacios naturales y destinacion de las areas
para recreacién, esparcimiento, educacion y salud entre otros).

- Disminuir los impactos de riesgo natural por deslizamientos y sismos, etc, en el
centro urbano.

- Las politicas, estrategias y acciones que estructuran el nuevo modelo de
ordenamiento territorial para el municipio de Cucunuba, permiten dimensionar
el casco urbano con una mirada de prospeccion al aino 2009, fundamentado
en criterios de sustentacion ambiental y expresados en los sistemas de:

- Plan Vial

- Plan de Servicios publicos domiciliarios

- Expedicion de normas urbanisticas para las actuaciones de patrimonio
urbano, paisajistico y arquitectonico, procesos de urbanizacion y proyectos de

construccion.

El .E.O.T sustenta esta estrategia territorial urbana con base a las siguientes

politicas:

e Politica de Plan Vial.
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e Politica de Plan de Servicios publicos domiciliarios

e Politica de usos del Suelo urbano

2.2.2. Politica del plan vial

Las vias son los elementos que estructuran el espacio publico urbano,
interrelacionan los diferentes espacios y construcciones publicas y privadas

permitiendo la vivencia urbana.

El plan vial de Cucunuba se estructura a partir de la localizacién de los eventos e
hitos urbanos mas representativos, que generaran desplazamiento sobre el
espacio publico (de la iglesia al cementerio, de la vivienda al trabajo, al comercio,
a los centros educativos y de salubridad, a la recreacion y al deporte etc), para de

esta manera propiciar una malla urbana con continuidad espacial.

Asi los principales flujos peatonales y vehiculares proporcionaran en esta medida
el establecimiento de una estructura vial a partir de la definicion de los perfiles
viales. Es necesario tener en cuenta que la previsién de los perfiles en el casco
antiguo presenta dimensiones preestablecidas que no se van a modificar, solo se
presentaran nuevos perfiles para las areas de nueva urbanizacion.

La conveniencia del establecimiento de un plan vial con prevision futura permite
definir con precision las afectaciones prediales y la aplicacién de las cesiones
obligatorias que el sector privado tiene el deber de cederle al Municipio para la

construccion del plan vial.

La politica del plan vial se estructura en funcién de los siguientes programas:
A. Programa de mejoramiento y de reposicion vial

B. Programa de clasificacion, jerarquizacion y definicion de perfiles

C. Programa de construccion de nuevas vias
D

. Programa de configuracion del espacio publico.
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E. Programa de ejecucion para el plan vial.

2.2.2.1. Programa de Mejoramiento y Reposicion Vial

Este programa estara sujeto a la ampliacion, construccion y distribucion de las
redes de servicios publicos domiciliarios, que en la construccion de la ciudad
tendran la primera prioridad de ejecucion; una vez concluida la construccion de
estas redes, (Coordinacion Secretaria de obras publicas, oficina de servicios
publicos y oficina de planeacion Municipal) se procedera a la reposicion vy
mantenimiento de la red vial, que en el caso de Cucunuba se encuentra en
inmejorable estado, en esta reposicion el E.O.T plantea continuar con el adoquin
en piedra para las siguientes calles: prolongacién de la calle séptima hacia el
barrio Tumbi y prolongacién de la calle segunda y apertura de la carrera 42. Estas
tres calles configurarian el programa de ejecucion de corto plazo para la actual
administracion y deberan mantener los perfiles de las calles séptima y la carrera
42 con el fin de conformar el anillo perimetral (ver graficos anexos).

La malla actualmente presenta 4.293 m ( Ver plano de diagnostico estado de la
vialidad) para su reposicion y formara parte de los proyectos a ejecutar en el corto
plazo, siempre y cuando presente las apropiaciones presupuestales para su
ejecucion en el Presupuesto Municipal para el aino 2000. Coordinar con las
partidas provenientes del programa de inversiones del plan de desarrollo

Municipal.

GRAFICO DE LOS PERFILES DEL CASCO ANTIGUO

Situacion Actual.

Tal como se registro en el documento de diagndstico, las vias de Cucunuba
presentan perfiles diversos construidos fundamentalmente en 1600 para peatones

y caballos, por esta razéon al mantener el casco antiguo como patrimonio
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urbanistico y regresarle la condicion peatonal (con restriccion vehicular) se
procurara conservar los actuales perfiles sin pretender aumentar su condicion
espacial. Esto quiere decir que no se plantea la ampliacion o disminucion de las
calzadas y menos aun un programa de ampliacion de andenes o de

establecimiento de antejardines.

2.2.2.2 Programa de Clasificacion, Jerarquizacién y Definicion de perfiles.

Se clasificaran las vias urbanas de acuerdo con las formas en que son utilizadas,
de mayor a menor uso y en esa medida, se precisara su Jerarquia y se

estableceran sus correspondientes perfiles.

VIA PRINCIPAL Carrera 32

VIA SECUNDARIA (Via de ingreso y salida a Choconta) Calle 62, 72
y carrera 32.

VIA TERCIARIA Anillo perimetral (ver capitulo de diagndstico
clasificacion vial)

VIA VARIANTE Construccion carrera 62

VIA DE QUINTO ORDEN Vias internas

VIA PEATONAL. Senderos peatonales en montafa

CICLOVIA Del terminal al centro deportivo

VIA PRINCIPAL Carrera 32

Se clasifica como via principal la carrera tercera por mantener el comercio urbano
y ser el eje de vinculacion entre los usos residenciales, comerciales y

administrativos.

VIA SECUNDARIA (Via de ingreso y salida a Choconta) Calle 62,

72 y carrera 3°.

78



Esta via a pesar de ser una via limitrofe en el casco urbano y haber sido
construida en pavimento asfaltico presenta una condicion de interrelacion

municipal con alta velocidad.

VIA TERCIARIA Anillo perimetral

Esta via fue definida por la administracion municipal como una solucion a la
proteccion del casco antiguo, por ella circulan los automotores de transporte
publico y se desarrolla por la via de ingreso, la calle séptima, la carrera segunda,
la carrera primera, la calle tercera, la calle segunda y la consultoria propone
eliminar su circulacion por la carrera tercera y remitirla a la carrera cuarta y de esta
manera configurar el anillo. En este anillo habria necesidad de construir la
prolongacion de la calle segunda al norte y la construccion de la carrera cuarta con

sentido norte sur (ver plano propuesta vial).

VIA VARIANTE Construccion carrera 62

Una de las formas de realizar procesos de urbanizacion es proyectando las vias al
futuro para la localizacion de los correspondientes proyectos de infraestructura
(servicios publicos) y de esta manera el plan propone construir la carrera sexta
con inicio en la calle sexta sobre el predio catastral 498 de la manzana seis,
continuando este eje en sentido norte y pasando por detras del estadio y paralelo
al actual perimetro urbano hasta encontrarse con la prolongacién de la calle
tercera en el (ver plano de propuesta plan vial). Esta via tendra especificaciones
con calzadas de doble sentido y permitira por el costado occidental del poblado el
ingreso y salida de vehiculos que trasladan los productos minerales, sin tener que
atravesar el casco antiguo (ver perfil vial anexo). Esta via ampliara los procesos de

urbanizacién sobre las areas a desarrollar en el costado occidental del poblado. En
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el programa de ejecucion municipal esta prevista a ser desarrollada en el largo
plazo pero sus proyectos iniciales para cesiones de terrenos como afectacion del

plan vial y sus disefios podrian ejecutarse en el mediano plazo.

VIA DE QUINTO ORDEN Vias internas

El resto de vias configuran la malla vial que le da ingreso a lotes y construcciones;

para el caso del sector antiguo estan plenamente definidos sus perfiles y en los

sectores de desarrollo las vias internas tendran desarrollos con calzadas de 8

metros y andenes de 1.20 mtr. Habra necesidad de construir las siguientes vias:

e Enla manzana 19, la calle octava (ver plan vial)

e Enla manzana 62 las prolongaciones de la calle quinta, la calle tercera, la calle
segunda y la construccion de la calle primera.

e En la manzana 18 el plan tiene previsto la construccion de una via lazo con
retorno circular dadas las condiciones topograficas de los predios.

e En la manzana 17 al frente del ingreso al Colegio El Divino Salvador existe un
camino de servidumbre que le da ingreso a diferentes predios y que deberia
tener igualmente la construccién de una via lazo menor con retorno circular

Como se comentaba anteriormente las vias que tendran prioridad de ejecucion

son la calle segunda y la carrera cuarta.

VIA PEATONAL. Senderos peatonales en montana

Sobre las manzanas 17 y 18 y utilizando el pequefio drenaje de aguas lluvias en
su margen sur Yy sobre la franja de 5 metros se propone construir un sendero
peatonal que una la carrera tercera, la via del cementerio y la carretera a la vereda
de La Toma. Otro sendero a construir sera el que parte de la esquina de la carrera
tercera con la via de ingreso al cementerio hasta la carrera segunda y cruzandola
atraviesa la manzana 15 a llegar a la carrera primera, tomando siempre la curva

de nivel. Estos senderos peatonales permiten la urbanizacién de baja densidad en
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montafa con el fin de proteger las antiguas zonas de proteccion ambiental. Este
tipo de senderos pueden tener continuidad al empatarse con los senderos que se
proponen construir en una de las franjas laterales de la quebrada La Toma para
finalmente en su limite sur — occidental llegar a la calle sexta. Estas propuestas

estan previstas en el largo plazo.

CICLOVIA Del terminal al centro deportivo

Al verificar el proyecto del centro deportivo se establece que por el hecho de
quedar tan solo a 1.4 km. amerita acceder con un sistema mixto de vehiculos,
peatones y bicicletas, y como hoy en dia tan solo existe construido el sistema
vehicular, la consultoria propone la construccion de una ciclovia con sendero
peatonal por la margen derecha al salir del poblado que se conectara con la

ciclovia interna de la unidad deportiva (ver perfiles en plan vial) (Ciclovia 2.20 m,
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sendero peatonal 1.50 m. zona verde 1.70 m.). Igualmente, este proyecto esta

dispuesto para ser realizado en el mediano plazo.

PERFILES VIALES

Perfil

(Seccién transversal)

VIA PRINCIPAL Carrera 32

VIA SECUNDARIA (Via de ingreso y salida a Choconta) Calle 62,

72 y carrera 3.

VIA TERCIARIA Anillo perimetral (ver capitulo de diagnéstico

clasificacién vial).
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VIA VARIANTE Construccion carrera 62

VIA DE QUINTO ORDEN Vias internas
VIA PEATONAL. Senderos peatonales en montana
CICLOVIA Del terminal al centro deportivo

Nota: Los nuevos perfiles se proponen para las nuevas vias del Area de
Redensificaciéon Urbana. La oficina de Planeacion y el Honorable Concejo

Municipal definiran los materiales en que deben ser construidas
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2.2.2.3. Programa construccion nuevas vias.

El programa de ejecucion vial estara sujeto a la programaciéon de obras de
acueducto y alcantarillado previsto por la Secretaria de Obras Publicas, la oficina
de servicios publicos y la oficina de Planeacion Municipal, por cuanto la primera
prioridad de construccién de la infraestructuras la tendran los servicios publicos vy

en segundo lugar la construccion de la vialidad.

El E.O.T ha establecido presentar a consideracion de la comunidad y de la
administracién Municipal las areas prioritarias a desarrollar en los escenarios del
plan asi:

12 Prioridad (Corto Plazo 3 anos)

e Construir la prolongacién de la calle segunda hasta la carrera cuarta.

e Disefio y construccion de la carrera cuarta desde la calle segunda hasta la

calle sexta.
e Disefio y construccion de la calle octava para la urbanizacion de Vivienda

de Interés Social.

22 Prioridad (Mediano plazo 6 afios)
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e Disefio y construccion de la carrera quinta desde la calle segunda hasta la
carrera tercera.

e Disefio y construccion de la calle primera, desde la carrera tercera hasta la
carrera quinta.

e Disefio y construccion de la ciclovia.

32 Prioridad (Largo Plazo 9 aios)
e Disefo y construccion de la variante.
e Prolongacion de la calle quinta, calle tercera, calle segunda, y calle
primera.
e Disefio y construccion de las vias lazo en las manzanas 17 y 18.
e Disefio y construccion de los senderos peatonales en montafa y en las

franjas de las quebradas

2.2.2.4. Programa de configuracién del espacio publico.

Siendo el espacio publico “el conjunto de inmuebles publicos y los elementos
arquitectonicos naturales, destinados por su naturaleza, por uso o afectacion, a la
satisfaccion de necesidades urbanas colectivas, que trascienden por tanto los
limites de los intereses individuales de los habitantes”. Forman parte de él, como
elementos constitutivos los corredores de circulacién tanto vehicular como
peatonal, la recreacion publica, la seguridad y tranquilidad ciudadana, fuentes de
agua, parques, plazas y zonas verdes. Se complementara el espacio publico con
los atributos ambientales existentes como son el Cerro de La Capilla, las franjas
laterales de las Quebradas La Toma y El Tablon y los drenajes naturales
existentes, que seran involucrados al espacio publico conjuntamente con las vias,

los parques, los senderos y la ciclovia.
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El eje estructurante del espacio publico continuara siendo para Cucunuba la
carrera tercera y el parque principal que unido a la prolongacion de las calles hasta
la variante ayudaran a configurar el nuevo espacio moderno de la Cucunubéa del
futuro.

Se ha procurado que tanto en areas de montafha como en areas de valle, exista
siempre una continuidad espacial, vehicular o peatonal que permita acceder en

forma directa a todos los establecimientos institucionales del poblado.

Al involucrar el Cerro de La Capilla como area de proteccion ambiental también la
proponemos para que forme parte de la estructura del espacio publico como area
de recreacion pasiva y contemplativa al utilizar el sendero y la capilla de Lourdes
como recorrido obligado para el disfrute de la comunidad y del turismo.

Como en el espacio publico tiene intervencion directa el plan vial y el de servicios
publicos, es importante tener en cuenta que en cada uno de estos capitulos
apareceran proyectos que tienen injerencia en su estructuracion, como son el
disefio y construccion de la vialidad vehicular y peatonal, los programas de
transporte, los de servicios publicos y en especial los de redes de energia, asi

como la localizacién del moviliario urbano.

Los programas de la configuracion del espacio publico son en primera prioridad el

mantenimiento y empedrado del sendero de la capilla y la construccion del mirador
(ver prioridad de proyectos en plan vial y en plan de servicios publicos — energia).

A continuacion se presenta un cuadro que consigna las areas mas significativas

del espacio publico:

ZONAS AREAS
(Ha)

1. Zonas protectoras ambientales (Cerro de La Capilla, franjas laterales de 7.9
quebradas y drenajes naturales).
Zonas verdes recreativas y de equipamientos comunitarios.

Areas del plan vial
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TOTAL AREAS PROPUESTAS ESPACIO PUBLICO AL 2009

2.2.2.5. Programa de ejecucion para el plan vial.

Elaborado el E.O.T para el municipio de Cucunuba a finales del afio 1999 y siendo
el programa de ejecucion un instrumento que define con caracter obligatorio las
actuaciones sobre el territorio ( El plan vial ver decreto reglamentario 879 del 13
de Mayo de 1998 Articulo 16 Pag 7 y 8) previstas en el E.O.T y que deben ser
ejecutados en el corto plazo, es decir durante el periodo de la actual
administracion Municipal; pero como al sefior alcalde tan solo le queda el gobierno
del afio 2000 se estableceran conjuntamente con la administracion Municipal, la
asignacion de los recursos respectivos que aparezcan para invertir en el afio 2000
en el programa de inversion del “ Plan de Desarrollo Municipal” y asignarlos para
la ejecucion de los programas del E.O.T con el fin de cumplir lo estipulado por la

Ley.

De esta manera sefialaremos en un cuadro resumen, para los cuatro programa del
Plan Vial las prioridades, la programacion de actividades, las entidades
responsables y quedara por establecer con la administracién los recursos

respectivos.

2.2.3. Politicas de servicios publicos domiciliarios.

Las politicas que deben cumplir los municipios para afrontar el desarrollo que
impone la modernidad son las de promover servicios publicos auto-suficientes no

solo desde el punto de vista que cubran o satisfagan al ciento por ciento de la

poblacién sino que estos mismos se financien, mediante una organizacion
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administrativa y financiera eficiente y donde la calidad sea garantia para la salud,
logrando que su valor se haga accesible a las posibilidades de los usuarios.

Esta calidad, en el caso del servicio de agua esta representada por un buen
tratamiento quimico como bacteriolégico que garantice salubridad a todos los
suscriptores, cuyo producto final este exento de color, olor y sabor, evitando
gastos adicionales en medicinas, y suministrando el servicio en forma permanente

y oportuna.

La politica de los otros servicios domiciliarios que presta el municipio como son el
alcantarillado y el aseo debe estar encaminada a lograr que estos sean eficientes
y permanentes pero sobre todo que no generen ningun tipo de malestar a nadie
con sus productos finales.

Los planes de Electrificaciéon, Telefonia y Transporte, que no dependen
directamente del municipio se desarrollaran en concordancia con las entidades
correspondientes teniendo en cuenta las deficiencias actuales, asi como los
futuros desarrollos.

A continuacion se citan las estructuras y los programas de trabajo que se

requieren con base en el diagnostico inicial.

2.2.3.1 Programa de acueducto.

La organizacién que actualmente tiene el municipio para el manejo de este
servicio no esta ajustada a la ley 142 de 1.994 que sefala, que para el manejo
integral de este servicio se debe crear una Oficina o Empresa de Servicios
Publicos o una Asociacion de Usuarios, pues en realidad lo que se tiene son unas
personas de diferentes dependencias encargadas de desempefar algunas
funciones del acueducto, pero no se le ha dado tramite al Ente Administrativo.

El municipio en la actualidad cuenta con la mayoria de Ilas estructuras del
sistema de Acueducto, por consiguiente su programa debe estar encaminado a la

Optimizacion del servicio, poniendo en funcionamiento tanto las estructuras
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existentes de acueducto, asi como la organizacién del antes mencionado Ente

Administrativo.

Teniendo en cuenta el dato de poblacion del Dane en 1.999, la zona urbana
cuenta con 865 habitantes, pero como también se da servicio a 25 viviendas de la
vereda del Tablon, para este numero analizaremos las necesidades actuales
como futuras con base en los desarrollos propuestos en este Esquema de
Ordenamiento territorial para las diferentes areas destinadas a vivienda.
Se enumeran las estructuras y los programas de trabajo que se requieren con
base en el diagndstico inicial.

La Planta de Tratamiento en que actualmente se realiza un proceso incompleto
pues la sedimentacion se realiza en los filtros, esto trae como consecuencia que
la rata de filtracion requiere mayor tiempo, y la vida de los lechos filtrantes es mas
corta o sea que se requiere hacer el cambio de estos lechos en lapsos de tiempo
mas cortos. La construccion de los sedimentadores se hace necesaria para que el

proceso de tratamiento sea completo.

Debe programarse para que de acuerdo a los analisis y resultados fisico -
quimicos y bacteriolégicos se pongan en funcionamiento los dosificadores que
suministren los quimicos que se requieran para que posteriormente se realicen los
procesos de floculacion, sedimentacion vy filtracion, previa limpieza de plaquetas y
lavado o cambio de lechos filtrantes que se deben encontrar saturados de
coloides, para luego hacer la cloracién, dotando la planta de los elementos

necesarios de laboratorio.

Considerando el comportamiento poblacional (tasa de crecimiento muy baja) vy la
racionalizacién del consumo, con un suministro de agua tratada de optima calidad
y con medicion efectiva, la demanda actual de consumo se supliria con 228

metros cubicos dia o 2,64 litros por segundo, tomando 180 litros diarios de
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consumo por persona, perdidas en red del 20%, y otros gastos como consumo

publico e incendios del 8 %.

De esta manera se puede decir, que la planta, que produce 4 litros por segundo o
346 metros cubicos dia, tiene capacidad para cubrir el consumo actual de los
865 habitantes urbanos y la parte rural servida o sea 125 habitantes mas.

Lo anterior nos indica que la produccion actual de la planta (4 litros por segundo)
tratando agua apta para el consumo humano estaria por encima de la demanda
requerida por la poblacion existente, y deberian sobrar 117 metros cubicos por
dia.

A continuacion vamos a analizar los requerimientos de agua considerando los
diferentes desarrollos propuestos en este Esquema de Ordenamiento Territorial.

Se proyectaron las siguientes areas con sus densificaciones de vivienda asi como
se puede apreciar en el cuadro de Zonificacion y Tratamientos que daran origen a
nuevas redes de acueducto en longitud aproximada de 2.050 metros, redes de

alcantarillado en 2090 metros y redes de Energia en 2.150 metros.

POBLACION POR NUEVOS DESARROLLOS

NUEVAS AREAS DE LA AREA EN Has. DENSIDAD COBERTURA

ZONIFICACION Hab/ha. Hab.

1) Vivienda de Interés Social 1,46 30 viv/ha. 220

2) Desarrollo Habit. Dens. media 5,83 20 viv./ha. 583

3) Desarrollo Habitacional 1,52 15 viv./ha 114
TOTAL 8,81 184 viv. 917

Como se puede apreciar en el cuadro anterior las diferentes areas (8.81 ha.) de

desarrollo de viviendas (184 viviendas) con sus correspondientes densificaciones
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generan nuevos habitantes ,que a través del tiempo pueden ir incrementando la
poblacion, como se analiza en el siguiente cuadro donde se toman ano a afo las
diferentes areas ,iniciando por las de interés social, las de consolidacién y las de
desarrollo habitacional en forma minima durante los proximos nueve afios.

Debe tenerse en cuenta que la consideracion del incremento poblacional no se
toma por crecimiento vegetativo que histéricamente es muy bajo, sino por
consideracion del desarrollo urbanistico que posiblemente se realice en un plazo
mas largo o no se logre en su totalidad como lo indica el desarrollo que en los

ultimos afos ha tenido este municipio.

ETAPAS DESARROLLO URBANISTICO 2000 - 2009

ANO No.HABIT. HAS.POR No.DE VIVIENDAS NUEVOS

DESARRO. HABITAN.

1999

2000 990 0.49 15 75 1065
2001 1065 0.49 15 75 1140
2002 1140 0.48-1.17 14-23 185 1325
2003 1325 1.17 14 70 1395
2004 1395 1.17-0.3 14-5 95 1490
2005 1490 1.16-0.3 23-5 140 1630
2006 1630 1.16-0.3 23-5 140 1770
2007 1770 0.3 5 25 1795
2.008 1795 0.3 5 25 1820

8.81 184 830

Como se observa en el cuadro anterior, de sucederse este desarrollo, la poblacién
tendria un crecimiento en funcién de la vivienda del ochenta y cuatro por ciento, o
sea que la demanda de servicio de acueducto sera de 419 metros cubicos dia o
4,85 litros por segundo para el afio 2.008, lo que nos indica que si este desarrollo
se sucede como se plantea para finales de ese afio debera entrar en
funcionamiento una ampliacion del acueducto que genere por lo menos un litro por
segundo adicional de acuerdo al comportamiento de factores como el turismo que

pueda incrementar la poblacién en forma diferente.
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La Macromedicién que en la actualidad no existe, si se pone a funcionar el
tratamiento en forma completa es fundamental en el sistema para determinar
el volumen de agua que se trata y por comparacion con el numero de metros

cubicos facturados, se pueden determinar las perdidas ya sea por fugas en la
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red o por instalaciones no autorizadas. Para lograr esta medicién se debe instalar

un medidor de 2" o preferiblemente un medidor de caudal de 1 "con unidad de

registro acumulativo (por su sensibilidad de registro en bajos consumos) a la
salida del tanque sobre una red unificada.

- La micromedicién que en la actualidad existe es necesario ponerla en vigencia
adelantando registros de muestreo o sea organizando lecturas mensuales o
bimensuales experimentales para ir llevando datos del comportamiento de
consumo de cada suscriptor con el fin de recomendarle para un futuro
(cuando se este tratando el agua), su ajuste de consumo evitando
desperdicios o utilizacion del liquido tratado en usos diferentes al de consumo
humano.

Paralelamente al punto anterior, es necesaria una campafia de Educacion vy

concientizacién que comprometa a pobladores y autoridades en este proyecto en

el cual la empresa ofrecera un servicio eficiente y de calidad, y el suscriptor se
beneficiara recibiendo un servicio permanente y apto para consumo humano que
garantice su salud, debiendo racionalizar el gasto del liquido, ya que para esa
época tendra medicion y cobro de acuerdo a la tarifa, rango de consumo y lectura.

- La Facturacion como uno de los procesos basicos, que conlleva la
ejecucion de lectura, critica y sistematizacion, es parte de la implementacion
administrativa  que se debera llevar a cabo en la entidad que maneje estos
servicios, basada en un programa de sistematizacibn muy completo que
contenga los elementos fundamentales de una base tarifaria técnicamente
establecida que se ajuste a la Ley 142 de 1994 y al censo real de
suscriptores estratificados.

- El Ente Administrativo que encaje dentro del Marco legal de la Ley 142 del 94
se debe estructurar, ya sea como Oficina o Empresa de Servicios Publicos o
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Asociacion de Usuarios y que considere la organizacion de todos los procesos
necesarios para poder llevar a cabo desde el suministro de agua “ tratada”
asi como la lectura de medicion, critica de lecturas, facturacion y cobros,
basados en las tarifas reales previamente establecidas ( con base en los
costos Operacionales, Administrativos y de Mantenimiento ) y en un Programa
de Sistematizacion eficiente y actualizado que incluya un programa de
Contabilidad de cada uno de estos servicios.

También se deberan implantar programas periédicos de mantenimiento de
todas las estructuras del sistema de Acueducto (bocatomas, desarenadores,
ventosas y purgas en redes de conduccion, plantas, redes de distribucién y

medidores)

2.2.3.2 Programa de alcantarillado.

El Municipio no cuenta con los planos de las diferentes redes existentes de
alcantarillado de Aguas Negras y Lluvias por tanto se hace necesario
establecer el Catastro de Redes donde se consignen todas las caracteristicas
como son diametros, pendientes, cotas de rasante y clave, tipos de materiales
y estado de las mismas.

Se recomienda la elaboracién de un plan Maestro de alcantarillado donde
consideren todas las soluciones tanto de Illuvias como de negras
especialmente en los barrios donde se han realizado programas de Interés
Social.

La entrega de las aguas Negras a la Quebrada San Isidro debe solucionarse
en forma definitiva para lo cual es necesaria la construccion de una Planta de

Tratamiento de Aguas negras.

2.2.3.3 Programa de energia.
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El sistema de redes eléctricas Aéreas ademas de causar una polucién visual
interferir con cubiertas y aleros, es un permanente peligro para los habitantes,

especialmente los niflos que utilizan los balcones en los segundos pisos, por
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tanto se recomienda la solicitud a la Empresa de Energia de Bogota la

construccion de redes subterraneas.

2.2.3.4. Programa de saneamiento ambiental.

2.2.3.5.1. Programas de ejecucion en el corto, mediano y largo plazo

Los programas considerados anteriormente se pueden resumir de la siguiente

manera de acuerdo al tiempo de su ejecucion:

En el corto plazo:

Organizacion de la Oficina de Servicios Publicos con base en la ley 142
de 1.994.

Debe iniciarse la correcta utilizacion de la planta de tratamiento
compacta existente, cuya capacidad es de 4 litros por segundo, pues al
ponerla a funcionar con la asesoria de la firma fabricante
(ACUASISTEMAS) se puede lograr el proceso completo del sistema en
poco tiempo y a bajo costo, ya que esta planta es econdmica y trabajada
con buen mantenimiento, es eficiente y cubre la necesidad actual. Es
necesario hacer énfasis que el éxito del Acueducto radica especialmente
en el manejo operativo de la planta durante las 24 horas.

Adelantar los procesos necesarios de dotacibn de los elementos
requeridos  (macromedidor, quimicos, dosificadores, programa de
sistematizacién, y establecimiento de tarifas) para que los servicios
funcionen en la mejor forma posible, especialmente el acueducto para que
suministre agua debidamente tratada que es el logro fundamental de este
punto.

Organizacion de programas de mantenimiento periddico las estructuras del

acueducto.
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- Organizar el catastro de redes del Acueducto y del Alcantarillado
- Iniciacion de los tramites ante la Empresa de Energia de Bogota para la
iniciacibn de eliminacion de redes Aéreas y construccion de Redes

Subterraneas.

En el mediano y largo plazo

- Elaboracion de estudio y Proyecto de Planta de tratamiento de Aguas
Servidas de acuerdo a la ubicacion del emisario final.

- Iniciacion del Plan Maestro de Acueducto y del Alcantarillado.

- Propuesta de relocalizacion del Matadero municipal y planta de tratamiento de

residuos del matadero.

2.2.4 Politica de usos del suelo.

El ordenamiento del territorio urbano reconoce las areas urbanas como una unidad
territorial donde se presentan zonas de tratamiento homogéneo, en las que hay
necesidad de producir reglamentaciones de usos permitidos y no permitidos,
intervenciones permitidas y normas de volumen y arquitectura (Paramentos,
alturas, aislamientos e indices).

Cucunuba requiere dada su condicion de patrimonio de establecer un
procedimiento de zonificacion concreto en Casco Urbano Consolidado, en las

areas de Redensificacion urbana, como en las zonas del entorno natural:

A. Programas de Zonas de tratamiento

B. Programas del entorno natural no urbanizable

2.2.4.1. Programas de Zonas de Tratamiento Urbano.

Este programa aglutina el conjunto reglamentario de instrumentos para definir
pautas de desarrollo en los diversos sectores que conforman el area urbana. Para
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el efecto se determinan “Zonas de tratamiento Urbano” las cuales agrupan areas
con relativa homogeneidad de condiciones de desarrollo, especialmente en cuanto
hace referencia a su grado de consolidacion, desarrollo o deterioro.

En Cucunuba se han concebido cuatro grandes zonas de tratamiento que a

continuacion se definen, localizan y normatizan.

- Areas de proteccion ambiental
- Areas de tratamiento especial
- Areas de conservacion (casco urbano consolidado)

- Areas de desarrollo (Redensificacidon urbana)

Estas areas corresponden a las areas urbanas propiamente dichas comprendidas
dentro del Perimetro Urbano propuesto y presentan coincidencia con las
propuestas por el estudio de Colcultura /97, sus normas y localizaciones
corresponden a las margenes catastrales del I. G. A. C. y a este estudio y solo
presentan las actualizaciones catastrales y de subdivision del 97 al 99 que se
consignan en el Sistema de Informacion Geografica que la consultoria le entrega

al municipio.

2.2.4.1.1 Areas de Proteccion Ambiental

Definicion

Constituida por zonas o areas que tienen restringida la posibilidad de urbanizacién
en razon de sus caracteristicas geograficas, paisajisticas o ambientales, que
hacen parte de zonas de riesgo, donde no es conveniente la localizacién de
asentamientos urbanos o de usos urbanos.

Localizacion

Estas areas en Cucunuba corresponden al area frontal del Cerro de La Capilla
hasta el borde de la Quebrada La Toma, las franjas laterales en ancho de 10
metros sobre las quebradas La Toma, El Tablén y los drenajes naturales asi como
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los 1759 m de los senderos peatonales propuestos en el plan vial (Ver plano

estructural del espacio publico)

Normativa
Uso permitido — Reforestacion y empradizacion

Uso compatible — Recreacion pasiva

2.2.4.1.2 Areas de tratamiento Especial.

Definicién y Localizacion

Son areas de tratamiento especial todas aquellas zonas institucionales que le dan
servicios a la comunidad como son los servicios de educacion, salud, recreacion,
bienestar social y administracion, que para el caso de Cucunuba se encuentran
localizadas en diferentes margenes del Casco Urbano a excepcién del sector
institucional de la manzana seis en donde se encuentran concentrados el puesto
de salud, la casa de la cultura, la escuela primaria, Telecom, el estadio y la cancha
de basquetball y del lote del Colegio El Divino Salvador que se encuentra por fuera
del perimetro urbano y que se propone no incluirlo con el fin de favorecerlo al
poder apropiarle partidas de caracter rural. Otro sector institucional es el
configurado por la plaza de mercado, las famas de las carnes, los locales
comerciales y las areas de parques, en este sector se propone la localizacién del

paradero de transporte.

Norma

Las actividades de administracién y gobierno y los equipamientos de educacion,
cultura, salud, seguridad y oficinas de la administracion publica procuraran estar
concentradas en las actuales manzanas estipuladas para prestar estos servicios

(manzanas 6,8,14 y 19).
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2.2.4.1.3 Areas de Conservacion (Casco Urbano Consolidado)
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En el casco urbano consolidado se concentran las areas de conservacion
urbanisticas y arquitectonicas y que son aquellas que tienen que ver con zonas de
urbanizacién con caracteristicas homogéneas en cubiertas, fachadas, andenes,
texturas, calles, mobiliario y que deben ser conservados; igualmente en ella se
encuentran los inmuebles de Patrimonio Arquitectonico que deberan preservarse a

través de una normativa de conservacion.

Con este fin se retoman y transcriben a continuacién las disposiciones generales
del estudio de Colcultura del 97 referentes al objetivo general de las areas de
patrimonio, las definiciones de los valores patrimoniales, la declaratoria de bienes
de valor patrimonial del municipio de Cucunuba, los efectos de la declaratoria de
bienes publicos o privados y las areas de reglamentacion.

La actualizacion que precisa el E. O. T es en primer lugar en el Casco Urbano
Consolidado establecer la diferencia entre zona de conservacion urbanistica y los
inmuebles de conservacién arquitectdnica que para el 97 eran 43 y hoy en dia tan

solo quedan 31.

2.2.4.1.4. Areas de Desarrollo (Areas de Redensificacion Urbana) Ver mapa.

2.2.4.2. Programa del entorno natural no urbanizable.

Definicién

Es la parte del territorio municipal que requiere ser protegida y preservada de los
usos urbanos debido a que sus condiciones de diversidad ambiental, biofisica,
escenografica y paisajistica, asi como los elementos del patrimonio natural
existentes, pueden ser colocadas en condicion de riesgo o deterioro para

actuaciones urbanisticas.
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El entorno natural de Cucunuba esta definido en el estudio de Colcultura de 1997 y
en el estan definidos todos los elementos geograficos, naturales, ambientales y
paisajisticos a conservar, pero a diferencia del estudio de Colcultura los suelos
rusticos son denominados areas mediatas del entorno natural y aun cuando en el

103



estudio se preveia no elaborar ningun proceso de urbanizacion, por el contrario
hoy en dia se establece que existe gran presidon sobre los suelos rusticos para
procesos de parcelacion rural, se considera entonces que el suelo de proteccion
prioritaria es el mismo que el E.O.T. considera como Area Inmediata de
Proteccion, y que los suelos rusticos son los que configuran el Area Mediata con

algun proceso de prediacion (ver plano adjunto areas de amortiguacion).

2.2.4.2.1. Suelos rusticos.

El cambio fundamental que presenta como propuesta el E.O.T es que mientras en
el 97 todos los suelos rusticos se consideraban no aptos para realizar
procedimientos de parcelacion, hoy en dia se prevé que los suelos rusticos —que
configuran lo que se ha denominado el area mediata- puedan tener algunas
formas de parcelacion, y se ha optado por retomar las normas propuestas por la
CAR para diferentes areas rurales de su jurisdiccidon. Ver complementacion de la

normativa en los titulos siguientes.

2.3 DISPOSICIONES GENERALES

Objetivo

Se adopta la presente reglamentacién con el objetivo de proteger los valores del
patrimonio del municipio de Cucunuba, regular las actuaciones de la
administracion publica y de los particulares sobre el espacio publico y las
edificaciones, a fin de preservar y realzar dichos valores.

2.3.1. Definicion de los valores patrimoniales

Se entienden como valores patrimoniales del Municipio de Cucunubda, los
elementos de la naturaleza, del trazado urbano y del espacio edificado, que por

sus condiciones ambientales, historicas, estéticas o testimoniales, constituyen
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parte integrante de tres formas del patrimonio: del patrimonio natural, del

patrimonio urbano o del patrimonio edificado.

2.3.2. Declaratoria de bienes de valor patrimonial del Municipio de Cucunuba

Con la presente reglamentacion se entienden como declarados de valor
patrimonial, los bienes publicos y privados especificado en las normas para las
tres areas del municipio objeto de reglamentacion: a) el casco urbano consolidado,
b) el area de redensificacion y c) el entorno natural. Estos bienes se clasifican y
declaran como integrantes de las tres formas del patrimonio sefialadas en el

articulo anterior.

Efectos de la declaratoria de bienes publicos o privados como elementos

patrimoniales del Municipio de Cucunuba

La declaratoria de bienes privados como constitutivos del patrimonio natural,
urbano o edificado del municipio de Cucunuba, no genera ninguna restriccion
sobre el derecho de propiedad de los inmuebles.

El efecto de la declaratoria se refiere al control de las actuaciones fisicas que se
pretendan hacer sobre los bienes inmuebles. Tales intervenciones sobre predios o
inmuebles que impliquen transformacion, reforma, modificacion, divisidn,
demolicion, tala o edificacion deben hacerse de conformidad con las normas que
contiene la presente reglamentacion. Sobre los bienes publicos, la declaratoria de
bienes patrimoniales tiene efectos en la limitacion de las actuaciones de la

administracidn publica a los dispuesto en las presentes normas.

2.3.3. Areas de reglamentacion

Son areas de reglamentacion para la proteccion del patrimonio las siguientes:
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a. El casco urbano consolidado
b. El area de redensificacion urbana

c. El entorno natural no urbanizable

La delimitacion de cada una de estas areas se realiza a través de los respectivos

planos, que hacen parte de esta reglamentacion.

Define también en las areas de desarrollo o area de redensificacion urbana una
nueva subdivisidon que en el 97 no existia, como son las areas propuestas de baja
densidad y el aparecimiento de las zonas de vivienda de interés social, también se
excluye del casco urbano la reglamentacién sobre el entorno natural no
urbanizable al estar por fuera del perimetro urbano y pertenecer al espacio rural,

aun cuando presentamos aqui sus definiciones y reglamentaciones.

a. Areas de conservacién (casco urbano consolidado)

Definicion y Localizacion

Es la parte del poblado cuyo ordenamiento se encuentra definido, estan
deslindadas las zonas de uso publico de las de uso privado, estan edificadas y
provistas de servicios publicos domiciliarios la mayoria de los predios urbanos. El
casco urbano consolidado esta delimitado en el plano de zonificacion que hace
parte de la presente reglamentacion.

El area urbana consolidada presenta el area de conservacion urbanistica y los
inmuebles de patrimonio arquitecténico y algunas areas que no conforman areas
del patrimonio y son areas que tendran en sus formas de subdivision y en las
nuevas construcciones una reglamentacion apropiada y que esta acorde a las

zonas de patrimonio.

2.4. REGLAMENTACION DEL CASCO URBANO CONSOLIDADO
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Elementos del Trazado urbano

Se entiende como elementos del trazado urbano los siguientes: el trazado vial
existente y proyectado, el trazado de la plaza central y demas espacios publicos,
el entorno edificado de la plaza y de las calles y el trazado actual y futuro de las

manzanas Yy su division predial.

Normas sobre el Trazado vial

Ancho de las vias

En razon a que el actual trazado vial se encuentra consolidado, se han
incorporado las redes de servicios y estan definidos y ordenados los paramentos
de construccion por la presencia de edificaciones permanentes, se mantendra el

ancho actual sobre las vias publicas.

Calzadas y Andenes

En el caso de que se efectuen rectificaciones a los anchos de calzadas y andenes,
el ancho minimo del andén sera de un metro (1. 00 m.). El nivel de rasante de los
andenes debe ser homogéneo sobre el costado de la manzana y no se permitiran

cambios a nivel.

Paramentos de construccién y alineacion de las edificaciones sobre las vias
Se mantendra la paramentacién y alineacion existente de las edificaciones sobre
las vias en el casco urbano consolidado. Las reformas de las edificaciones
existentes y las obras nuevas que se permitan en predios edificables no podran

desarrollar voladizos, retrocesos o antejardines.
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Trazado de los espacios publicos

Los trazados de los espacios publicos del casco urbano consolidado hacen parte
del patrimonio urbano. Por tanto deben ser conservados en su estructura original.
No se permite la modificacion del trazado de la plaza central y de los demas

espacios publicos del casco urbano consolidado.

Cerramientos sobre el espacio publico

Los predios no edificados deberan ser tratados con un cerramiento construido
sobre el lindero que lo separa del espacio publico, o paramento de construccion
reglamentario. Se entiende por cerramiento un muro o tapia en material enlucido,
0 una reja que deba empatarse con las edificaciones colindantes a una altura
minima de dos con cincuenta metros (2.50 m.). los patios y solares que tengan
frente sobre las vias o espacios publicos deben prever igualmente cerramientos.
Los costados de manzana en los que se definan tratamientos especiales, podran
desarrollar cerramientos homogéneos segun disefios previstos, en muros bajos y

rejas.

2.4.1. Normas para la plaza principal y su entorno

Tratamiento del espacio publico

Las caracteristicas actuales del espacio publico de la plaza deben ser
conservadas, particularmente la arborizacion existente, los senderos y el
tratamiento de pisos. ElI mobiliario urbano que se instale en el espacio publico
debe restringirse al uso de bancas para descanso, mobiliario para aseo y

luminarias. No se permite la incorporacion de kioskos o tarimas permanentes.

Luminarias y posterias
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La implantacion de luminarias y posterias dentro del marco de la plaza requieren el
desarrollo de un proyecto acorde con las caracteristicas del espacio publico y un

disefio unitario, que debe ser aprobado por el Concejo municipal.

Circulaciéon y parqueo de vehiculos dentro de la plaza

Las calzadas para circulacion de vehiculos automotores corresponden a las
actualmente establecidas en la carrera 22 y la calle 42; por las caracteristicas del
trazado de la plaza no se permitira alterar o modificar su trazado actual para
destinar parte de su area al uso al estacionamiento de vehiculos. Por razones de
preservacion y mantenimiento del espacio publico, la administraciéon municipal
podra establecer restricciones para el estacionamiento de vehiculos dentro del

marco de la plaza.

Restriccion de accesos a garajes

Los predios que tienen frente sobre la plaza no pueden generar accesos a garajes
o sitios de estacionamientos sobre el marco de la plaza.

Avisos y publicidad

No esta permitido la colocacion de avisos, vallas publicitarias o anuncios sobre las
fachadas de las edificaciones que tienen frente sobre la plaza. Los letreros que
identifiquen la actividad o caracter de un establecimiento, no podran exceder una
superficie de 0.50 metros cuadrados y deben estar colocados sobre parte del muro
de la fachada sin que cubra elementos de la arquitectura como ventanas, puertas,

balcones, aleros o elementos similares.

2.4.2. Normas sobre edificaciones en el marco de la plaza
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Edificaciones que hacen parte del patrimonio edificado de conservacion

arquitectonica.

Hacen parte del patrimonio edificado y son de estricta conservacion arquitecténica
el conjunto de edificaciones existentes en el marco de la plaza, excepto las
enunciadas a continuacion, que han sufrido modificaciones substanciales o

representan sustituciones de la tipologias originales:

Manzana 13: edificacion del predio 001
Manzana 14: edificacion de los predios 002 y 003

Manzana 8: edificacion del predio 007

Se entiende por conservacion arquitectonica el mantenimiento de caracteristicas

formales, estructurales y distributivas de la edificacion.

La conservacion arquitectonica de las edificaciones del marco de la plaza se aplica

a los siguientes elementos:

a. La fachada: su conservacién implica el mantenimiento de la distribucién vy
proporcion de los vanos de ventanas, puertas y balcones. Igualmente deben
conservarse los aleros, cubiertas y zocalos y los materiales de revestimiento.
No se permite adicionar nuevos elementos o estructuras sobre las fachadas.

b. La estructura de la edificacion: su conservacion implica el mantenimiento de los
siguientes elementos: muros portantes, crujias y estructura de la cubierta.

c. Elementos distributivos: son de estricta conservacion los patios y corredores y

escaleras en sus dimensiones originales en planta y alzado.

2.4.3. Intervenciones permitidas en las edificaciones de conservacion

arquitecténica

Mantenimiento de la edificacion y reparacion de la estructura.
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Este tipo de intervencion esta orientada a efectuar obras para prevenir el deterioro
de la edificacién y de sus elementos estructurales, lo mismo que las obras
destinadas a repararlos o reconstruirlos, conservando las caracteristicas formales,

estructurales y distributivas.

Reforma interior.

Esta intervencidn sera permitida para generar modificaciones parciales de algunas
de las caracteristicas distributivas de la edificacion, que no conlleven
transformaciones de la estructura, o supresién de los elementos tipoldgicos
basicos: patios, corredores, escaleras principales, cuerpos edificados. Fachadas y
solares. Se entiende por reforma interior la incorporacion o supresion de tabiques
divisorios o la incorporacién de mezzanines, desvanes o manzardas dentro de la

altura existente.

Adiciones

Esta intervencion sera permitida para aumentar nueva area modificada cuando
exista espacio libre en el predio, diferente a los patios centrales o laterales
existentes, sin sobrepasar la altura de dos pisos y el indice de ocupacién sefialado

en cada manzana.

No se permite la demolicion de las edificaciones de conservaciéon

arquitectoénica.

2.4.4. Intervenciones en las edificaciones del marco de la plaza no

declaradas de conservacion arquitecténica.
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Las edificaciones localizadas sobre el marco de la plaza que no estan catalogadas
como de conservacion arquitectonica podran ser sometidas a las siguientes

intervenciones:

Reedificacion total manteniendo la altura existente y dentro de un indice de
ocupacién maximo del 70%.

La reedificacion podra plantearse dentro de los siguientes parametros: las
edificaciones de los predios 002 y 003 de la manzana 14 podran ser reedificadas
en una altura de dos pisos con base en un proyecto arquitectonico conjunto que
defina las caracteristicas tipolégicas unitarias dentro del contexto arquitectonico

del conjunto de la plaza, bajo las siguientes condiciones:

a. Estricto empate en la altura de las edificaciones, aleros, pendiente de las
cubiertas, altura de la cumbrera, altura de balcones y alturas para vanos de
puertas y ventanas.

b. La composicién de la fachada debera tener en cuanta los siguientes aspectos:
es obligatorio la generacion de alero de un metro de ancho como remate de la
cubierta inclinada, una de cuyas aguas debera estar dispuesta hacia el frente
que da a la plaza. Los vanos para puertas deberan ser iguales, dentro de un
ancho minimo de un metro y maximo de un metro con cincuenta y dispuestos
en la fachada de acuerdo a un mismo criterio en el ritmo de llenos y vacios. Los
vanos para ventanas seran de forma rectangular o cuadrada y dispuestos
verticalmente con relacion a la linea del piso, en el primer caso y previendo
aislamientos de los muros medianeros entre predios por lo menos de una
décima parte de la longitud del frente. No se permitiran vanos rectangulares
dispuestos horizontalmente.

c. No se permitird en ningun caso voladizos ni retrocesos en el paramento. Se
podran prever balcones individuales o corridos, sobresaliendo sobre la fachada

a una distancia maxima de un metro y el tratamiento del antepecho no podra
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ser en muro lleno, sino con materiales y estructura que permita transparencia

sobre la fachada.

La edificacion del predio 007 de la manzana 8 podra ser reedificada en altura de
un piso resolviendo los empates de paramentacion, altura de cubiertas, aleros,
patios y culatas con las edificaciones colindantes y el tratamiento de fachada en
concordancia con las caracteristicas de las tipologias existentes en el costado de

la manzana.

La edificacion del predio 001 de la manzana 13 podra ser reedificada en altura de
un piso, manteniendo el paramento del costado de la manzana y el empate con la
proyeccion volumétrica de la edificacion del predio 004 en cuanto a la altura del

alero, altura de la cumbrera y pendiente de la curva.

Reforma de fachada: esta intervencion se permitira puntualmente para generar

empates de cubiertas y aleros con las edificaciones colindantes.

Reformas interiores: la reforma interior podra considerar la generacion de patios y
la incorporacion o supresion de tabiques divisorios.

No se permite el incremente de alturas de la edificacion.

2.4.5. Usos permitidos en el marco de la plaza.

Las edificaciones localizadas en el marco de la plaza, podran ser destinadas a uno

o varios de los siguientes usos:

a. Uso de vivienda: vivienda unifamiliar y multifamiliar

b. Uso institucional: actividades de administracion y gobierno y equipamientos
urbanos de educacion, cultura, salud, seguridad y oficinas para la

administracion publica.
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c. Uso comercial: venta de bienes de consumo doméstico, librerias, galerias,
droguerias, artesanias u objetos de arte, oficinas de turismo y similares.

d. Restaurantes y cafeterias.

e. Hostales

Servicios de culto.

2.4.6. Normas sobre predios

Ningun predio o edificacién localizada sobre el marco de la plaza podra
subdividirse. Los englobes de predios o inmuebles sobre el marco de la plaza
quedan sometidos a las normas de las edificaciones de conservacion
arquitectonica. Cuando se produzca un englobe con una de las edificaciones que
no esta declarada como de conservacion arquitectonica, prevalece la norma de
conservacion.

2.4.7. Normas para las demas edificaciones del casco

Edificaciones de conservacion

Ademas de las edificaciones declaradas como parte del patrimonio edificado
localizadas en el marco de la plaza, hacen parte del mismo, las siguientes

edificaciones localizadas en las siguientes manzanas catastrales:

Manzana 4. Predios 007, 012, 016

Manzana 5. Predios 001, 006

Manzana 6. Predios 001, 008, 009, 012, 013, 017, 023
Manzana 7. Predios 001, 002, 003, 004, 005, 007
Manzana 8. Predios 001, 002, 003

Manzana 9. Predios 002, 003, 004, 005, 010, 011
Manzana 11. Predios 001, 007, 011, 012

Manzana 12. Predios 006.
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Las edificaciones localizadas en los predios antes mencionados no pueden ser
demolidas, sino en el caso de que amenacen ruina, situacion que debe ser

comprobada por las autoridades municipales.

Subdivisiones

Se permiten las subdivisiones asi:

La subdivision de predios que tengan frentes sobre dos costados de manzana
sera permitida si el nuevo predio genera una relacion de frente — fondo en
proporcion de (1) uno a dos y medio (2.5) y se cumple con la dimensién de los
patios posteriores definidos en las normas establecidas para cada manzana.

La subdivision de edificaciones sobre un mismo frente no podra generar frentes
menores a seis (6.00) metros sobre la fachada, ni cambios de paramento, alturas
0 empates en las cubiertas sobre las mismas. Se permitira la generacion de una
nueva puerta de entrada en cuanto a proporciones del vano y materiales.

La subdivision de edificaciones no podra generar la eliminacion de patios. En el
caso de que la subdivisién de la edificacién implique también la subdivisién del
patio o patio existentes, los espacios resultantes no podran ser menores de doce

(12.00) metros cuadrados.
Los englobes de predios son permitidos y en el caso de que se produzca un
englobe predial con una edificacion declarada de conservacion, prevalece para el

conjunto la norma de conservacion.

Intervenciones permitidas en las edificaciones declaradas como parte del

patrimonio edificado

Mantenimiento de la edificacion y reparacion de la estructura.
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Este tipo de intervencion esta orientada a efectuar obras para prevenir el deterioro
de la edificacion y de sus elementos estructurales, lo mismo que las obras
destinadas a repararlos o reconstruirlos, conservando las caracteristicas formales,

estructurales y distributivas.

Reforma interior.

Esta intervencién sera permitida para generar modificaciones parciales de algunas
de las caracteristicas distributivas de la edificacion, que no conlleven
transformaciones de la estructura, o supresién de los elementos tipoldgicos
basicos: patios, corredores, escaleras principales, cuerpos edificados. Fachadas y
solares. Se entiende por reforma interior la incorporacion o supresion de tabiques
divisorios o la incorporacién de mezzanines, desvanes o manzardas dentro de la

altura existente.

Adiciones

Esta intervencidén sera permitida para aumentar nueva area modificada cuando
exista espacio libre en el predio, diferente a los patios centrales o laterales
existentes, sin sobrepasar la altura de dos pisos y el indice de ocupacion sefialado

para cada manzana.

No se permite la modificacién de los vanos de las puertas y ventanas existentes ni
nueva apertura de estos en las fachadas que tengan frente sobre el espacio
publico. Debe conservarse igualmente los aleros, pendientes de las cubiertas y

balcones.

2.4.8. Normas generales para los predios no edificados y reedificables
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Las edificaciones no declaradas como de conservacion podran ser sustituidas por
nuevas edificaciones cuyas normas arquitectonicas seran las contenidas en el

presente articulo y en las normas complementarias de cada manzana.

Altura general: un (1) piso. Podra ser de dos pisos cuando colinde en uno o ambos
costados con una edificacion que haya desarrollado dos pisos de altura.

En el caso de que se pueda desarrollar la altura de dos pisos, la obra nueva debe
solucionar empates estrictos con las edificaciones colindantes en el paramento,
altura del alero, pendiente de la cubierta, altura de la cumbrera y localizacién de

patios interiores.

Altura de piso: las edificaciones de un piso tendran una altura basica de tres (3)

metros medidos desde la rasante del anden hasta el alero.

Las edificaciones de dos pisos deben empatar con la altura de la edificacion

colindante. Si la nueva edificacion colinda con dos edificaciones de distinta altura,

puede optar por el empate con cualquiera de ellas.

Fachadas: el tratamiento de la fachada debera hacerse en armonia con el entorno

urbano de Cucunuba, para lo cual se tendran en cuenta las siguientes normas.

a. No se permiten voladizos, ni retrocesos en el paramento.

b. Debe darse continuidad al zocalo en color o mediante el uso de materiales o
texturas que guarden armonia con el conjunto urbano.

c. El vano maximo para puertas, excepto la de garajes, sera de 1.50 metros. Las
puertas para garajes tendran un ancho maximo de tres metros. Los vanos para
ventanas seran de forma rectangular y dispuestos sobre la fachada en forma
vertical con relacién a la linea del piso. No se permite la disposicion horizontal.
Los vanos no pueden abrirse sobre la fachada hasta los linderos con los
predios vecinos. Deben estar dispuestos previendo un aislamiento con el muro
medianero, en una distancia no inferior a una décima parte de la longitud del

frente.
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d. No se permite el revestimiento total de la fachada con enchapes ceramicos,
granitos o lajas de piedra ni ladrillo visto. Los revestimientos son permitidos en

el zécalo o como ornamento de vanos de puertas y ventanas.

Patios: es obligatorio la incorporacién de patios interiores para garantizar las
condiciones de habitabilidad relacionadas con la iluminacién y ventilacion de las
viviendas. Las dimensiones minimas de los patios son las definidas en las normas

para cada manzana.

Usos permitidos

En las edificaciones localizadas dentro del casco urbano consolidado se podran

desarrollar los siguientes usos:

1. vivienda

2. comercio

Venta de bienes:

+ Alimentos, bebidas y articulos de consumo domestico
+ Farmacias, librerias, papelerias, miscelaneas

+ Articulos de artesania y arte

+ Articulos para el hogar

+ Ferreterias

+ Articulos agropecuarios

Venta de servicios

+ Servicios profesionales
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+ Servicios hoteleros, turisticos y gastronémicos
+ Servicios bancarios y financieros
+ Servicios técnicos de mantenimiento y reparacién de electrodomésticos,

enseres y similares

1. industria: industria artesanal o manufacturera de bajo impacto ambiental y

social

3. Institucional: oficinas e instalaciones destinadas a actividades de
administracion y gobierno y equipamientos urbanos de educacion, cultura,
salud, recreacion, comunicaciones, etc.

4. Culto: edificaciones destinadas al culto

No se permiten dentro del casco urbano los siguientes usos:

Talleres de mantenimiento de vehiculos, bodegas para almacenamiento y venta
de maderas, arena, piedra u otros materiales que requieran transporte en

camiones.

2.4.9. Normas especificas para las manzanas del casco urbano consolidado

Las normas que se adoptan en la presente reglamentacion para las manzanas que
hacen parte del casco consolidado tienen por objeto consolidar el ordenamiento
urbanistico y las regularidades arquitectdénicas, en correspondencia con las

caracteristicas y valores del trazado urbano de Cucunuba.

Las normas para cada manzana definen el paramento reglamentario de
construccion, senala los inmuebles declarados de conservacion arquitectonica, los
predios que pueden ser divididos, la altura de la edificaciones, las dimensiones de

los patios y aislamientos posteriores y el indice maximo de ocupacion.
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b. Areas de Desarrollo - Area de Redensificacion Urbana

Definicion

Es la zona comprendida dentro del perimetro urbano prevista para la
redensificacion del poblado que puede ser destinada a usos urbanos. La
delimitacién del area de redensificacion urbana es la indicada en el plano de

zonificacion que hace parte integral de la presente reglamentacion.
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Esta area presenta las zonas de desarrollo de baja densidad, la zona de desarrollo

institucional y la zona de vivienda de interés social.

Zona de Desarrollo de Baja Densidad. Z.D.B.D.

En Cucunuba se ha iniciado un proceso de urbanizacion en montana a partir de
la cota 2.550 m.s.n.m., son predios minimos y con la prevision de gestar altas
densidades, ademas de la localizacion de las viviendas de interés social en las
urbanizaciones las Terrazas y el Dividivi, contrario a esta politica, el E.O.T.
recomienda permitir procesos de urbanizaciones de baja densidad que no

sobrepasen las 15 viviendas/ha.

El trazado general de las nuevas manzanas estara previsto por senderos
peatonales y por las actuales calles consolidadas del casco urbano; de resto

operaran las reglamentaciones previstas en el area de redensificacion urbana.

Zona de Desarrollo Habitacional Z.D.H.

Esta zona es la que en el estudio de Colcultura esta contenida como area de
redensificacion urbana y que opera para las manzanas catastrales 6 — 15 — 16
- 17 — 18 y 19 y las modificaciones que operan en ellas son las aplicaciones
de los nuevos perfiles viales que se establezcan en el plan vial al igual que el
trazado de las nuevas manzanas, también se complementa la norma con la
aplicacion de las densidades que no podran sobre pasar 20 viv / ha. Ver plano

de Zonificacion

2.5 REGLAMENTACION DEL AREA DE REDENSIFICACION URBANA

2.5.1 Delimitacion del area de redensificacion

Esta zona se delimita como el area no desarrollada comprendida entre el actual

perimetro urbano y el limite del casco urbano consolidado establecido en la
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presenta reglamentacion, cuya delimitacion cartografica se define en el plano N6 1

de esta reglamentacion.

2.5.2 Manzanas del Area de Redensificacién Urbana

Hacen parte del area de redensificacion urbana las siguientes manzanas o predios
de estas

MANZANA 6 - 1/4: PREDIO 003

MANZANA 6 - 2/4: PREDIO 005

MANZANA 6 - 3/4: PREDIOS 007 Y 021

MANZANA 6 - 4/4: PREDIOS 006 Y 018

MANZANA 15

MANZANA 16

MANZANA 17 - 1/2

MANZANA 17 - 2/2

MANZANA 18: PREDIOS 001, 002, 003, 004, 005, 006 Y 007
MANZANA 19 - 1/2

2.5.3. Ordenamiento basico del area de redensificacion

Trazado General

El trazado general del area de redensificacion es el consignado en el plano N6 2,

que hace parte integrante del presente reglamento, a través del cual se define el

ordenamiento basico de las nuevas manzanas, la localizacién de las vias publicas

y las areas de cesidon

Trazado de las nuevas manzanas del area de redensificacion
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Los trazado especificos en las nuevas manzanas del area de redensificacion
urbana son los definidos en las respectivas manzanas catastrales anexas. Hacen
parte del trazado la linea de demarcacién en cada costado de manzana, la
localizacion de las vias publicas y su perfil, en el cual se establece el ancho entre
paramentos, el ancho de la calzada, las dimensiones de los andenes y las zonas

para la localizacion de las areas de cesion.

Dimensiones de las vias

Las vias basicas del area de redensificacion urbana tendran los perfiles
establecidos en el PLAN VIAL y los paramentos se fijan entre las edificaciones
privadas o entre éstas y elementos naturales o del espacio publico segun las
caracteristicas de las manzanas

Las vias se clasifican de la siguiente forma:

Via Principal

Via Secundaria

Via Terciaria

Via Variante

Via de Quinto Orden

Via Peatonal

Ciclovia

(Ver Plan Vial y Perfiles)

En razén de prever disefios especiales en algunas manzanas, se permite variar
las calzadas, manteniendo el ancho basico de la via.

Las franjas de terreno requeridas para la construccién de estas vias son de cesion
gratuita y obligatoria por parte de los propietarios al municipio. Dichas franjas de
terreno se entienden afectadas al uso publico, y no pueden ser ocupadas,

edificadas o destinadas a otros usos.
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Andenes

Los andenes en el Area de redensificacién deberan ser construidos con materiales
homogéneos definidos por la oficina de planeacién y tendran un mismo nivel de
rasante. En las vias que por razones de la topografia se requiera desarrollar
escalonamientos o cambios de nivel, se fijara los niveles de rasante de acuerdo
con un perfil establecido para el costado de la manzana por parte de la oficina de

planeacion.

Las edificaciones que requieran solucionar accesos a garajes, deberan prever el

cambio de nivel en el sardinel, sin afectar el nivel de rasante del andén.

Redes de Servicios Publicos

Para las manzanas que hacen parte del area de redensificacion se deberan prever
los trazados de las redes de servicios publicos domiciliarios. Dichos trazados y sus
especificaciones técnicas, seran incorporadas al; plano general de infraestructuras

de municipio. (Ver plano propuesta de servicios publicos)

2.5.4. Areas de cesion para espacios libres o equipamiento

Los predios localizados en el area de redensificacién urbana cuya superficie sea
igual o mayor a dos mil metros cuadrados deberan prever cesiones para espacios
libres de uso publico y mejoramiento del trazado urbano.

Las cesiones a las que ser refiere el presente numeral no incluyen las referidas a
las vias de las areas a urbanizar. Estas sesiones conformaran globos de terrenos
cuya localizacién sefalada en el plano de propuesta del Espacio Publico debera
ser contigua a las vias o los espacios publicos, o paralelas a las acequias o
vallados. Las cesiones son gratuitas y seran minimo del 10% del area neta
urbanizable.
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2.5.5. Usos en el area de redensificacion

En el area de redensificacion urbana se podran desarrollar los siguientes usos:

1.

vivienda

unifamiliar, bifamiliar y multifamiliar

2. comercio

Venta de bienes

alimentos y bebidas

articulos de consumo doméstico

Farmacias, librerias, papelerias, miscelaneas
Articulos de artesania y arte

Articulos para el hogar

Ferreterias

Articulos agropecuarios

Articulos y materiales para construccion.

Venta de servicios

Servicios profesionales

Servicios hoteleros, turisticos y gastrondémicos

Servicios bancarios y financieros

Servicios técnicos de mantenimiento y reparacion de electrodomésticos,
enseres y similares

Servicios técnicos de mantenimiento y reparacion de vehiculos

Servicios funerarios

Industria:

Industria artesanal o manufacturera de bajo impacto ambiental y social.
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- Produccion y procesamiento de alimentos, excepto mataderos, e instalaciones
de produccidn avicola y porcicola.

- Produccion de articulos de madera y cuero, excepto curtiembres

- Produccion de articulos ceramicos, cesteria y similares

- Produccion de tejidos.

4. Institucional: oficinas e instalaciones destinadas a actividades de administracion
y gobierno y equipamientos urbanos de educacién, cultura, salud, recreacion,

comunicaciones, etc.

5. Culto: edificaciones destinadas al culto

Las edificaciones e instalaciones podran desarrollar los usos antes mencionados
dentro de las siguientes condiciones:

Proteccion de elementos naturales: se deben preservar los elementos naturales
existentes, tales como las quebradas y acequias, las rondas de proteccion de los
cuerpos de agua y las especies arbodreas. (Ver plano Estructura del Espacio
Publico)

Proteccion de los espacios publicos: todas las actividades inherentes a los usos
permitidos deberan desarrollarse al interior de los predios y las edificaciones y no
esta esta permitido la modificacion o alteracion de los andenes, calzadas y
fachadas para la realizacion de estas actividades. La administracién municipal
estudiara y concedera licencias especiales para permitir la prestacién de servicios
de restaurantes o exposicion de artesanias o eventos feriales en espacios

publicos.
Estacionamientos: Todos los estacionamientos requeridos deberan localizarse al

interior de los predios. Por lo tanto, no se permitira la generacion de

estacionamientos en bahia sobre el espacio publico.
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Almacenamiento: Todas las actividades que requieran espacios de
almacenamiento deberan preverlos dentro de las normas arquitectonicas vy

urbanisticas establecidas para las edificaciones.

Restricciones para la venta y bodegaje de materiales de construccion y similares:

Las bodegas o establecimientos para el comercio de materiales para la
construccion, deberan cumplir con la altura maxima de dos pisos y deberan prever
dentro del predio todas las actividades de almacenamiento, exhibicion y zona de

descargue.

Restricciones para la venta de servicios

De los servicios turisticos

Deben prever todos los estacionamientos requeridos al interior de los predios
tanto para los servicios de hospedaje, camping, restaurante, bar, convenciones y
demas eventos especiales. Todos los lugares de estacionamiento deberan estar

aislados visualmente del espacio publico por medio de cerramiento en tapias.

De los servicios para vehiculos automotores

Las estaciones de servicio y talleres de mantenimiento solo se permitiran en
predios iguales o mayores de trescientos (300) metros cuadrados con frente sobre
vias de un ancho minimo de siete (7.00) metros. la edificacion debera prever las
areas de estacionamiento, diagnostico y taller dentro del predio. El servicio de
estacionamiento para vehiculos se hara dentro de los predios aislados

visualmente por medio de tapias.

Para la actividad industrial: seran las que impongan las entidades competentes en
materia medio ambiental sobre los vertimientos al aire, agua o tierra. Los impactos
sociales sobre el vecindario en aspectos de ruido y horario de funcionamiento,

seran regulados por la administracion municipal.
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2.5.6. Normas arquitectonicas para edificaciones individuales

Todas las edificaciones deberan estar alineadas en el paramento de construccion
reglamentario frente a las vias o los espacios publicos en totalidad del frente del
predio. Se entiende por paramento de construccion reglamentario en las
manzanas del area de redensificacion, la linea que define el limite entre el andén
de la via publica o los espacios publicos y los predios privados.

No se permiten antejardines o retrocesos de la edificacion. Las edificaciones
existentes al momento de expedicion de la presente reglamentaciéon cuyos
paramentos de construccion no cumplan con lo dispuesto en esta norma, deberan
prever un cerramiento que resuelva el empate con las edificaciones colindantes a
través de una tapia o muro de tal manera que se restituya el perfil del paramentos

edificado sobre el costado de la manzana.

indice de ocupacion: el area edificada podra tener una ocupacién maxima d en la
primera planta del 80% en los predios con una cabida igual o menor a trescientos
metros cuadrados, y del 70% en los predios con una cabida superior a trescientos
metros cuadrados.

Altura reglamentaria de las edificaciones: la altura maxima permitida sera de dos
pisos

Altura reglamentaria de fachada

La altura reglamentaria de las fachadas, entre el nivel de anden y la rasante
inferior de la cubierta sera de 3.00 metros para edificaciones de un piso. Para
edificaciones de dos pisos la altura minima es de 5.00 metros y la maxima de 6.00

metros

Semisotanos: no se permitird en ningun caso la generacién de semisotanos sobre

las fachadas

Normas generales de Fachada
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a. No se permiten voladizos sobre las fachadas colindantes con las vias o los
espacios publicos

b. Son permitidos los balcones. El antepecho del balcon no puede ser ejecutado
en muro lleno sino en materiales de madera, forja o similares que permitan
transparencia sobre la fachada.

c. Vanos en puertas y ventanas. Los vanos para puertas tendran un ancho
maximo de uno con cincuenta (1.50) metros excepto cuando se prevean
puertas para garajes o estacionamientos de vehiculos, que podran ser de tres
(3.00) metros. La forma de los vanos de las ventanas deberan ser rectangular y
dispuestos en la fachada en sentido vertical con relacion a la linea de piso. En
virtud del predominio de rasgos tipolégicos en las edificaciones de Cucunuba,
no se permite la disposicion horizontal. Los vanos de las ventanas ademas
deberan ser dispuestos sobre la fachada, previendo un aislamiento con
relacion a las medianeras en una proporcion no inferior a una décima parte del

ancho de la fachada.

Cerramientos: solo se permitiran cerramientos en los casos de: predios no
edificados, sobre el costado lateral de los predios esquineros, si contra ellos se
emplazan solares o patios, o cuando corresponda a costados posteriores del
predio

Tipo de cerramiento: Tapias o rejas

Tapias: la altura reglamentaria de las tapias sera de 2.50 metros, con los mismos

materiales de recubrimiento que la edificacién.

Rejas: solo se permitiran sobre patios y solares de los predios individuales, segun

disefid que adoptara la oficina de planeacion con una altura de 2.50 m.

Aleros: cuando se prevean aleros la dimension unica reglamentaria de los aleros

sera de 0.80 m.
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Culatas: las culatas generadas deberan tener los mismos materiales de

recubrimiento de la fachada principal

Patios y solares: todas las edificaciones deben prever patios interiores y solares
posteriores, para garantizar adecuadas condiciones de habitabilidad, ventilacién e
iluminacion. Los patios deben tener un area minima de quince (15.00) m
cuadrados, con lado minimo de tres metros (3.00). los patios o solares posteriores

deben generar un aislamiento posterior minimo de cinco metros (5.00).

2.5.7. Normas para conjuntos o agrupaciones

Se permitiran proyectos de conjuntos o agrupaciones de edificaciones para uno o
varios usos en predios con area minima de ochocientos (800) m cuadrados y
frente minimo de veinte (20.0) m.

El indice maximo de ocupacién sera del 60%.

Altura: 2 pisos

Cesiones: 10% del area urbanizable. Las cesiones deberan conformar espacios
publicos de uno de los siguientes tipos: plazoletas, terrazas, pasajes o jardines
publicos.

Equipamiento comunal: Debe preverse para equipamiento comunal de las
edificaciones del conjunto o agrupacion un area minima equivalente al 5% del area
urbanizable

Estacionamientos: Debe preverse un cupo de estacionamiento por cada
doscientos (200) metros cuadrados de area edificada. El area de cada cupo de

estacionamiento equivale a quince (15.00) metros cuadrados.
2.5.8. Normas sobre predios
Los predios destinados a edificaciones individuales en que se subdividan las

manzanas deberan tener una relacion frente - fondo de 1 a 2.5, con un frente
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minimo de 8.00 metros. los predios para edificaciones en agrupaciones o
conjuntos deberan tener una relacion de frente fondo de 1 a 2, con frente minimo

de 20 metros.

3. Zona de Vivienda de Interés Social Z.V.l.S

Se entiende por vivienda de interés social aquellas que se desarrollen para
garantizar, el derecho a la vivienda de los hogares de menores ingresos. Las
acciones dirigidas a la vivienda de interés social se enmarcaran en alguno de los

siguientes planes:

1. Adquisicion y construccion de soluciones de vivienda desarrolladas por
entidades publicas, por el sector privado o mediante procesos de autogestion
o participacién comunitaria.

2. Construccion en sitio propio

3. Mejoramiento de vivienda

4. Mejoramiento integral de vivienda y entorno

El municipio debe determinar cuales son sus necesidades en cuanto a vivienda de

interés social elaborando un censo para determinar los déficit cuantitativo y

cualitativo de vivienda, el primero se refiere al niumero de viviendas a remplazar y

el segundo a las familias que conviven en inquilinatos o con otras familias.

El E.O.T. recomienda como area de V.I.S. la zona comprendida al sur del casco
urbano entre la construccién de la Calle 82 y la quebrada La Toma, se ha estimado
en principio que esta area pudiera tener 30 viv/ha con las normas previstas por el

INURBE. Ver plano de Zonificacién.

ESPACIOS NATURALES Y SUS NORMAS, SUELOS RUSTICOS
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Parcelaciones rurales con fines de construccion de vivienda campestre
(Resolucién 1080 de 1998. CAR. CUNDINAMARCA)

“El desarrollo de las parcelaciones rurales debe tener en cuenta lo siguiente:”

a. “En concordancia con las disposiciones legales que rigen este tipo se usos
sobre el suelo rural, los municipios deberan incorporar normas vy
procedimientos que permitan controlar su desarrollo, dado su elevado impacto
ambiental asociado con el uso del agua y disposicion de residuos solidos y
liquidos e intervencion sobre el paisaje, aspectos en los que la Corporacion
conserva sus facultades para el diligenciamiento de la respectiva licencia
ambiental.

b. Se debe mantener el caracter rural del predio, el uso principal y el globo de
terreno como unidad indivisible. Los predios rurales no podran fraccionarse por
debajo de una hectarea y su ocupacion maxima sera del 30% del predio como

se determinan en el siguiente cuadro:

AREAS OCUPACION MAXIMA DEL AREA A REFORESTAR
PREDIO

(Indice de Ocupacion)

DISPERSA AGRUPADA DISPERSA AGRUPADA

AGROPECUARIA 15% 20% 85% 80%
TRADICIONAL
Cerro o montafia
15% 20% 85% 80%
AGROPECUARIA
SEMIMECANIZADA O
SEMIINTENSIVA
Cerro o montafia 15% 30% 85% 70%

DE RECREACION
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Se entiende por ocupacion maxima del predio, el area de construccion tanto
cubierta como descubierta (areas complementarias, vias). Las densidades y los

indices de ocupacién se deben calcular sobre el area total del predio.

El namero de viviendas estara asociado a la potencialidad y demanda de recursos
naturales de la cuenca del area de influencia, con especial énfasis en el recurso
hidrico, tanto en abastecimiento como en disposicion final”.

SUELOS RUSTICOS O AREA DE PROTECCION MEDIATA

2.6. REGLAMENTO PARA EL ENTORNO NATURAL NO URBANIZABLE

Delimitacién

Se delimita como entorno natural no urbanizable el suelo rural comprendido entre
el borde externo del perimetro urbano y el limite comprendido en el plano del area
inmediata. Dentro de este entorno natural no urbanizable se clasifican y delimitan

las siguientes zonas:

A. El suelo de proteccion prioritaria, es el ambito territorial en el cual esta

emplazado el poblado y en el cual se localizan los valores del patrimonio
natural mas caracteristicos y proximos al casco urbano de Cucunuba, que
deben ser protegidos para conservar la diversidad del entorno y su valor
paisajistico y escenografico.

B. Los espacios naturales declarados como patrimonio natural objeto de

regulaciones especiales

2.6.1 Suelo de proteccion prioritaria

El suelo de proteccién es el area delimitada en el plano N6 3 y comprende la parte

del valle que extiende desde el piedemonte de los cerros de La Capilla 'y La Sota
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hasta las Lagunas de Cucunuba y de Palacio y la zona montaiosa comprendida
entre las cotas 2.600 y 2.800 m.s.n.m. que en forma de corona rodea el poblado y

el valle. Se excluye, el area urbana, objeto de una reglamentacién diferente.

2.6.1.1 Normas para el suelo de proteccién prioritaria

En la zona delimitada como suelo de proteccién prioritaria no se permite la
parcelacion, urbanizacién o edificacion de predios para el desarrollo de usos
urbanos. En esta zona esta restringida la explotacién de canteras, la tala de
arboles y la localizacion de industrias agroindustriales, floricultura o industrias
pecuarias que requieran instalaciones industriales, invernaderos, galpones o
similares. Los usos permitidos seran de caracter forestal, cultivos que no requieran

instalaciones cubiertas y vivienda de sus propietarios.

Se permite la ubicacion de equipamientos comunitarios de tipo recreativo, cultural
o educativo, que mantengan y realcen las caracteristicas del ecosistema y las
condiciones biofisicas del territorio. ElI emplazamiento de este tipo de
equipamientos debera contemplar proyectos de arborizacion, proteccion de los
cuerpos de agua y de paisajismo de manera tal que su implantacién signifique un

aporte a los espacios naturales.

2.6.2. Espacios naturales

Los espacios naturales declarados como parte del patrimonio natural son:
- Cerros de La Capilla y La Sota o Pefia Guaya, cerros de Punta de la Pefa vy
Pefa de la Media Luna.
- Cerro de la Cruz y los cerros que enmarcan el valle entre las cotas 2.600 y
2.800 m.s.n.m.
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- Cauces de las quebradas La Toma y Chucensia
- Masas arboreas y alamedas de caminos
- Lagunas del Palacio y Cucunuba

- Entorno del cementerio

2.6.2.1. Normas para el manejo de los espacios naturales.

En los espacios naturales declarados como constitutivos del patrimonio natural del
municipio, se regularan las actuaciones publicas y privadas de acuerdo con las

siguientes normas:

Cerros. En los cerros deben preservarse las condiciones biofisicas caracteristicas
de este entorno y en consecuencia no esta permitido la explotacion de canteras o
la alteracion de la capa vegetal. Debe preservarse la flora, fauna y las especies
arboreas. El uso principal al que pueden ser destinados los cerros es la actividad
forestal. Complementariamente se podran permitir actividades recreativas que no

generen ni requieran instalaciones ni edificaciones.

Lagunas de Palacio y de Cucunuba

Ademas de las disposiciones mencionadas para el conjunto del entorno natural no

urbanizable, rigen para las lagunas de Palacio y de Cucunuba las siguientes

disposiciones:

- Se prohibe, sobre el area inundable o sujeta a ella, cualquier tipo de
construccion que implique relleno o movimiento de su suelo o subsuelo.

- Se prohibira la implantacion de construcciones sobre el area inundable
circundante de la laguna, salvo las instalaciones de muelles o embarcadores
flotantes

- Se prohibira los vertimientos de aguas servidas no tratadas a las lagunas, su

area circundante sujeta a inundacion como a sus respectivos suelo y subsuelo.
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- Usos: se permitira ademas de los usos permitidos para el conjunto de las
areas del entorno natural no urbanizable, los usos turisticos y recreativos

compatibles la actividad piscicola permitida por la autoridad ambiental.

Rondas de las Quebradas de La Toma y Chucensia

Fijase como ronda minima de las quebradas una franja de ancho total de veinte
(20.00) metros, que incluye el cauce y las franjas de proteccion laterales a éste.
Esta franja de proteccion de los cuerpos de agua podra ser variada por la
autoridad ambiental competente, de acuerdo a los criterios y disposiciones
técnicas sobre la materia.

Solo se permitira sobre las rondas de las quebradas el uso forestal. La seleccion
de especies arboreas para implantar en las rondas seran definidas por la

autoridad ambiental.

Masas arboreas y cercas vivas

Son objetos de preservacion las especies arbodreas localizadas en los bordes de
los caminos, en las rondas de las quebradas y acequias y las cercas vivas que

linderan los predios.

Entorno del cementerio

El area circundante al cementerio sera sometida a un tratamiento especial
consistente en la conformacion de una franja de proteccion y de valor paisajiistico.
Los predios colindantes con el perimetro del cementerio deberan prever un
aislamiento de por lo menos quince metros (15mt), con relaciéon a los muros de
cerramiento del cementerio, cuyo tratamiento sera de Jardin publico. La oficina de
planeacion tendra a su cargo la elaboracion del proyecto paisajistico con la
asesoria de la autoridad ambiental.
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Otros elementos de proteccidn

Vallados, acequias y canales. Su construccion o modificacion requiere
autorizacion de la autoridad ambiental y deberan ejecutarse las obras e
intervenciones de acuerdo con los planes adoptados por la entidad a cuyo cargo

esta el manejo de riegos y adecuacion de tierras.

Hacienda el Salitre

Por sus caracteristicas arquitectdnicas y paisajisticas, la hacienda el Salitre se
declara como inmueble de conservacion arquitectonica. ElI manejo de los
elementos naturales se rige por las disposiciones contempladas en este

reglamento sobre los espacios naturales.

Parque recreativo

El entorno del equipamiento recreativo que proyecta realizar el municipio en
asocio con Coldeportes, se rige por las normas generales que regulan las
actuaciones sobre el entorno natural no urbanizable. En consecuencia, son
estrictamente las contempladas en el proyecto aprobado por la administracion y
se localizaran en su totalidad al interior del predio propiedad el municipio. No se
permite la instalacion de casetas, expendios, areas de parqueo, servicios o0

construcciones aledafnas al area del proyecto.

2.6.3. Normas sobre edificaciones en el entorno natural no urbanizable. Area

inmediata.
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En esta area de reglamentacion pueden desarrollarse el siguiente tipo de

edificaciones.

- Vivienda del propietario vivienda del celador

- Instalaciones para las actividades agricolas, pecuarias o mineras donde no
estén restringidas

- Equipamientos recreativos, turisticos, culturales o educativos, con licencia

especial otorgada por la autoridad municipal

indice maximo de ocupacién de los predios

Las edificaciones e instalaciones relacionadas en le punto anterior tendran un
indice maximo de ocupacién del predio en las siguientes proporciones: vivienda
10%, edificaciones e instalaciones para actividades agricolas, pecuarias o mineras

hasta el 30%, equipamientos 25%.

Alturas

Las edificaciones para vivienda podran desarrollar hasta tres pisos. Las
instalaciones para los usos agropecuarios, como silos, graneros o establos, areas
de trabajo, almacenaje o acopio, tendran la altura que sus especificaciones

técnicas demanden.

Desagles y vertimientos

Las edificaciones e instalaciones que por razones técnicas no puedan efectuar sus
desagues y vertimientos en el sistema de alcantarillado del municipio, deberan

prever obligatoriamente la construccién de pozos sépticos. En ningun caso se

permitiran vertimientos sobre los cuerpos de agua.
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Cerramientos

Los cerramientos son los que se construiran opcionalmente entorno de las
edificaciones y/o de sus areas circundantes

Tipo de cerramiento: tapias, rejas o elementos naturales

Tapias: la altura reglamentaria sera de hasta 2.50 metros

Rejas: la altura reglamentaria sera de hasta 2.50 metros

Elementos naturales: altura variable

Aislamientos

Las edificaciones se deberan aislar una distancia minima de 10.00metros de los
caminos o vias de acceso de uso publico y de los siguientes elementos naturales
protegidos: las lineas limites de las rondas de rios o quebradas, las lineas o areas
arborizadas, los terrenos sujetos a inundacion, vallados, canales. Estos
aislamientos deberan conservar la capa vegetal existente y tratarse como zona

arborizada o jardin.

2.7. DISPOSICIONES FINALES.

2.7.1 Licencias

Todas las obras nuevas, las reformas interiores, adiciones y demoliciones que se
proyecten y ejecuten en las tres zonas de reglamentacion deben estar amparadas

por la licencia respectiva que otorgue la autoridad municipal. Previa presentacion

de los planos y demas formalidades establecidas
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2.7.2. Sanciones

Las actuaciones no contempladas dentro de las presentes normas y no
amparadas por las respectivas licencias que se ejecuten sobre los inmuebles,
edificaciones y elementos declarados de valor patrimonial del municipio de
Cucunuba seran sancionadas por la autoridad competente segun las leyes vy

disposiciones vigentes de caracter nacional y municipal

2.7.3. Vigencia

La presente reglamentacion rige a partir de su aprobacion del Esquema de

Ordenamiento Territorial y publicacion y deroga las normas que le sean contrarias.
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