ACUERDO No.
Por el cual se adopta el Esquema de Ordenamiento Territorial para el Municipio
de VIANI Cundinamarca

El Concejo Municipal en uso de las facultades legales que le confiere la ley 388
de 1997 y sus decretos reglamentarios

CONSIDERANDO.

1. Que segun el articulo 1 del Decreto 879 que reglamenta las disposiciones
referentes al ordenamiento del territorio municipal, establecer la obligatoriedad de
formular y adoptar los Planes de Ordenamiento Territorial.

2. Que corresponde al Concejo Municipal aprobar la adopcion del Esquema de
Ordenamiento Territorial.

3. Que la Alcaldia Municipal ha adelantado la formulacion del Esquema de
Ordenamiento Territorial de acuerdo a lo establecido en la ley.

4. Que se han agotado todas las instancias previstas por la ley para garantizar la
participacion y concertacion de la ciudadania y se tienen las recomendaciones

canalizadas a través del Consejo Territorial de Planeacion.

5. Que se ha concertado con la Corporacion Autonoma Regional de Cundinamarca
CAR

ACUERDA.
TITULO L
DISPOSICIONES INICIALES.
Articulo 1. ADOPCI()N. - Adoptase el Esquema de Ordenamiento Territorial EOT
del Municipio de VIANI. Forman parte integral del mismo el documento técnico o de

soporte, el documento resumen y la cartografia Rural y Urbana.

Articulo 2. AMBITO DE APLICACION. - Las disposiciones contenidas en este
Acuerdo son aplicables a la totalidad del territorio municipal.

Articulo 3. PRINCIPIOS ORIENTADORES DEL ORDENAMIENTO
MUNICIPAL. Los principios que soportan el EOT del municipio son:



Sostenibilidad

Equidad

Competitividad

Integracion territorial

Funcién social y ecoldgica de la propiedad

TITULO II.
COMPONENTE GENERAL DEL PLAN
CAPITULO I
POLITICAS, OBJETIVOS Y ESTRATEGIAS TERRITORIALES

Articulo 4. PROPOSITO Y VOCACION DE DESARROLLO DEL
MUNICIPIO. EI municipio tiene vocacion ambiental, agropecuaria y eco- turistica.
Ambiental por el patrimonio natural que posee, la ubicacion estratégica en la
subcuenca del rio Contador el cual pasa por todo el territorio Municipal.
Agropecuaria por el conocimiento y cultura agricola del campesinado, esto
principalmente en lo que se refiere a la produccion Cafetera. Eco-Turistica porque el
patrimonio natural la brinda potencialidades para la recreacion pasiva por el paisaje
que ofrece su topografia, su clima variado ya que este se presenta por poseer varios
pisos térmicos.

El proposito de municipio es el lograr configurar un escenario territorial de desarrollo
donde las zonas campesinas y de desarrollo empresarial se consolidardn, y
encontrardn en la produccion de bienes y servicios la oportunidad de lograr generar
ingresos ademas de mejorar su calidad de vida con canales de comercializacion
modernos y procesos agroindustriales que localizados principalmente en la finca,
aumentaran el valor agregado de los productos, con equipamientos de apoyo a la
comercializacion y la agroindustria.

En el escenario de ordenamiento territorial a alcanzar, se encontraran consolidadas las
zonas donde se combinan desarrollos urbanisticos y patrones de ocupacion rurales,
estas zonas destinadas principalmente a la recreacion pasiva de los pobladores de
segunda residencia que buscan contar con espacios que les ofrezcan descanso y
esparcimiento no desestabilizaran las areas de economia campesina ni promoveran el
desplazamiento de las familias rurales.



El municipio estard integrado con los demas municipios de la Provincia del
Magdalena Centro y en general con el centro y Occidente del pais por medio de la via
Panamericana. Las veredas estaran intercomunicados por vias de segundo orden y
vias de penetracion en torno a circuitos viales, que facilitan la movilizaciéon de
personas y productos. Complementaria a la red vial se fortalecera el sistema de
transporte de carga y pasajeros interveredal e intermunicipal.

Siendo uno de los ejes estructurantes del ordenamiento el patrimonio natural, en
particular el sistema hidrico, el escenario de futuro del municipio supone un manejo
adecuado de la subcuenca y microcuencas que lo conforman, con la conservacion y
recuperacion de las rondas y proteccion de los nacimientos, donde se lograrad la
recuperacion de los caudales de las principales quebradas: Balunda, Candelaria,
Chumbamuy, Vianicito, Grande, Calambata y Guate, la recuperacion sera tanto en
cantidad como en calidad del agua. Asi el municipio se proyectard a la region con la
capacidad de aportar el recurso para satisfacer las necesidades de otros municipios de
la Region.

Articulo 5. POLITICA AMBIENTAL. Valoracion del recurso hidrico como eje
estructurante del territorio mediante la recuperacion de la cantidad y calidad de los
caudales de las quebradas, la adaptacion de sistemas organizativos, administrativos y
técnico/operativos para el uso eficiente del agua tanto para el consumo humano como
para las necesidades de riego de la produccion y la adopcién de sistemas de
tratamiento de las aguas residuales, individual o colectivamente, para la disminucion
de la contaminacion.

Objetivos:

» Proteger, conservar y recuperar las rondas de las quebradas, zonas de
nacimiento de las fuentes hidricas.

» Proteger, conservar y recuperar los suelos que hacen parte de la cuchilla de
Chumbamuy mediante el estimulo y sostenimiento de los bosques y la
promocion de sistemas de produccion agroforestales con criterios de bosque
protector productor, especialmente en las zonas de amortiguacion.

» Promover el uso eficiente del agua mediante el estimulo a la organizacion de
los acueductos veredales y de los centros urbanos y poblados rurales como
empresas modernas de servicios publicos dentro de los pardmetros de la ley
142, con sistemas de administracion, operacion y mantenimiento modernos,
adopcion de tecnologias para la captacion, almacenamiento, distribucion y
tratamiento del agua que disminuya las pérdidas, mejore la calidad del servicio
y mitigue el impacto ambiental que genera los sistemas actuales.



» Promover la utilizacion de sistemas domiciliarios que contribuyan al ahorro
del agua por parte de los usuarios y el aprovechamiento de diferentes fuentes,
especialmente el agua lluvia para riego y necesidades de la produccion.

» Promover la adopcion de tecnologias para el tratamiento de las aguas
residuales generadas por la actividad agropecuaria, especialmente la
porcicultura, la avicultura y el uso indiscriminado de agroquimicos, esto para
disminuir la contaminacion generada por estos.

» Disminuir la contaminacion de las aguas generadas por el alcantarillados del
sector urbano, mediante el disefio, la construccion y puesta en funcionamiento
de lagunas de oxidacion o plantas de tratamiento de aguas residuales.

» Promover campafias de saneamiento basico en la zona rural para la
instalacion, ampliacion y mantenimiento de sistemas de tratamiento de los
residuos liquidos y solidos, estimulando a los propietarios a adoptar
tecnologias apropiadas y coordinadamente con la CAR, adelantando los
procesos para la sancion de los propietarios de los propietarios de los predios
que no adelanten ninguna medida al respecto.

Articulo 6. POLITICA DE DESARROLLO SOCIAL, ECONOMICO Y
TERRITORIAL. Consolidacion de las zonas de economia campesina y de
desarrollo empresarial de la produccién agropecuaria mediante el fomento a la
produccion con tecnologias sostenibles que mejoren la competitividad de los
productos agropecuarios con el sello verde, como el café organico, y en asocio de
inversionistas privados, organizaciones de productores e intermediarios, dotar de
infraestructura adecuada para modernizar los canales de comercializacion e
incorporar valor agregado a los productos.

Objetivos

» Incorporar sistemas de producciéon que se estructuren, con criterios de
integralidad y diversificacion, combinando cultivos transitorios y permanentes
con porcicultura, piscicultura y avicultura. en general especies menores, a
partir del establecimiento de Unidades Agricolas Familiares UAF.

» Promover la produccion sostenible mediante la prestacion de un servicio de
asistencia técnica de la UMATA que ofrezca tecnologias para un manejo
sostenible de los suelos, la adopcion de procesos productivos acordes con las
caracteristicas agroecologicas de cada una de las zonas y el estimulo a
sistemas de produccion agroforestales.

» Modernizar, en asocio con las organizaciones de productores, comerciantes e
inversionistas privados, los canales de comercializacion y crear espacios para
el desarrollo de procesos cie agroindustrializacion de productos mediante la



localizacion y dotacion de una infraestructura basica para un Centro de
Acopio.

» Mejorar la eficiencia y condiciones sanitarias del sacrificio del ganado vacuno,
porcino y avicola, en asocio con las organizaciones de productores, los
negociantes e inversionistas privados, mediante la construccion y/o
terminacion del matadero municipal ubicado la vereda Molina a 500 m del
Sector Urbano o en un sitio estratégico de facil acceso en la vereda de

» Superar la tendencia a la fragmentacion de la propiedad por debajo de la
Unidad Agricola Familiar, esto mediante el estimulo a formas de produccion
asociada, la implantacion de actividades productivas de poscosecha,
procesamiento de alimentos y generacion de servicios que generen empleo
principalmente.

» Facilitar la integracion de las comunidades rurales con los pobladores del
sector Urbano mediante la adecuacién y mantenimiento de la red vial.

Articulo 7. POLITICA DE FORTALECIMIENTO DE LA RED URBANA Y
DE SERVICIOS. Consolidacion del sector Urbano como asentamiento humano
nucleado que ofrece posibilidad de vivienda de interés social, servicios basicos de
salud, educacion, recreacion y bienestar, se generan oportunidades de crear empresa y
empleo, ademas de convertirse en espacios para el encuentro de las comunidades
rurales, los pobladores de segunda residencia y turistas en general.

Objetivos

» Dotar al sector Urbano y en general a las comunidades veredales de acueductos
que satisfagan las necesidades presentes y futuras que cuenten con fuentes de agua
adecuadas a esquemas de organizacion, administracion, operacion y mantenimiento
que permitan un uso eficiente del agua y dotados de plantas de tratamiento para
mejorar la calidad de la misma para consumo humano.

» Ampliar la red de alcantarillado, canalizar de manera diferenciada las aguas
lluvias de residuales y dotar de planta de tratamiento o laguna de oxidacion para
disminuir la contaminacion de las aguas.

» Promover proyectos de vivienda de interés social para familias provenientes de
las comunidades rurales y contar con un banco de tierras para estos fines.

» Ampliar el sistema de espacio publico para la recreacion pasiva y activa, la
cultura y el esparcimiento mediante la remodelacion y creacion de parques, esto a
partir de las cesiones para espacio publico y la construccion de escenarios para el
deporte y las actividades culturales.



Articulo 8. POLITICA DE DESARROLLO ECOTURISTICO Fomento del
turismo ecoldgico como una de las ventajas competitivas que tiene el municipio por
su localizacion, lo cual genera oportunidad para el empleo e ingresos a las
comunidades rurales.

Objetivos

» Establecer circuitos turisticos y ecoldgicos articulando parques, caminos reales y
sitios de encuentro a nivel urbano y rural, a llaves de sefializacion, la promocion de la
actividad turistica y promover la organizacion de grupos de guias turisticos.

» Mejorar los servicios al turista mediante la concertacion y adopcion de un plan
turistico que aumente la cantidad y la calidad de servicios se pueden ofrecer.

» Promover la creacion de zonas de reserva de la sociedad civil con fines de
proteccion y turismo ecologico.

» Ampliar el sistema de parques y sitios de interés turistico y ecoldogico mediante la
constitucion de lugares de vivienda campestre.

Articulo 9. ESTRATEGIAS. Para el logro de los objetivos de cada una de las
politicas se adelantaran las siguientes estrategias:

Divulgacion en las comunidades y las diferentes organizaciones sociales y gremiales
del Esquema de Ordenamiento Territorial del municipio y las normas que regulan su
ejecucion y presentar periddicamente informes de avance de los resultados logrados
en su ejecucion.

Promocion de los procesos de participacion y concertacion de los diferentes sectores
sociales, las entidades de orden departamental y nacional en el disefio, formulacion y
ejecucion de los programas y proyectos y la adopcion de normas acordes con las
politicas de ordenamiento territorial adoptadas.

Modernizacion institucional que permita adoptar los nuevos componentes de la
mision de la administracion municipal en la gestion territorial y la promocion de
programas y proyectos con la participacion de la empresa privada, las organizaciones
civiles y la comunidad en general.

Adopcion de un sistema de incentivos que estimule a los particulares a adelantar las
acciones acordes con las politicas, programas y proyectos del EOT.



Aplicacion de los instrumentos técnicos y juridicos que garanticen la intervencion
efectiva en el ordenamiento del municipio de acuerdo a las politicas y objetivos del
EOT.

Realizacion de alianzas con los empresarios y las organizaciones gremiales y
comunitarias para la organizacion de empresas y la ejecucion de los proyectos
prioritarios del EOT.

Definicion de convenios con los municipios vecinos, Asociacion de municipios de la
Region del Gualiva, la Corporacion Autonoma Regional de Cundinamarca CAR y la
Gobernacién de Cundinamarca entre otros para la ejecucion de los : programas y
proyectos del EOT especialmente los relacionados con la gestion ambiental de la
cuenca media del rio Negro y el distrito de Manejo Integrado planteado en la
formulacion.

Seguimiento y la evaluacion de los resultados del EOT periddicamente para
identificar las situaciones que incidan en su ejecucion para tomar las medidas
oportunas que garanticen el logro de los objetivos propuestos.

Establecimiento de las cuencas hidrograficas como unidades bésicas para los procesos
de planificacion, ejecucion y evaluacion de la gestion ambiental y el manejo de los
recursos naturales.

Articulo 10. Modelo de Ocupacion del territorio. El modelo de ocupacion para el
municipio de Viani hacia los préximos 9 afos esta determinado por factores como:

» Los antecedentes histdricos de su actividad turistica y recreacional.

» La construccion, pavimentacion y adecuacion de la via Panamericana.

» La dinamica poblacional tanto del sector urbano como del sector rural que se
preve llegara a ésta region durante la terminacion de la obra, como también
cuando sea puesta en funcionamiento.

» La crisis del sector productivo primario, basicamente la produccion cafetera y
panelera.

» El cambio de uso del suelo en el area de influencia de via.

De acuerdo a lo anterior, el modelo de ocupacion para el municipio es necesario
realizarlo y analizarlo en dos sectores:

Articulo 11. Para el area urbana. Se consolidara la zona suburbana localizada en el
Noreste del sector urbano, entre las quebradas Balunda y Candelaria la cual estd



dentro de la definicion del perimetro actual, por los programas de vivienda de interés
social y las construcciones de particulares.

La zona de suburbana como se encuentra planteada requerira también de una
adecuada prestacion de servicios publicos ademas de garantizar toda la infraestructura
de equipamientos comunales, colectivos y de servicios en general.

Esta zona suburbana se puede observar en el mapa 18. Usos del suelo urbano y
corresponde a los predios La Argelia y santa Helena que segin IGAC por Resolucion
25 867 0002 2000 ya han pasado a ser de cardcter urbano; pero en el actual
ordenamiento la CAR considera que el uso propuesto para el desarrollo a 9 afios se
tome con los lineamientos del acuerdo 016 de 1.998 de la CAR, item 5.8. Suelo
Suburbano.

Asimismo en esta zona se desarrollara el proyecto de vivienda de interés social, la
cual contara con una agrupacion de 100 viviendas las cuales contaran con todas las
caracteristicas habitables de las viviendas modernas.

El crecimiento y desarrollo de algunos sectores estaran influenciados por la
terminacién de la via. Por tal motivo para el desarrollo y consolidacion de estas
zonas, se requiere la implementacion de un plan parcial que asegure el
aprovechamiento eficiente del espacio y ordenamiento de las actividades que alli se
realizardn y el cual serd presentado a la CAR al afio siguiente de la aprobacion del
plan.

Ante la futura demanda de espacio para ciertas actividades como la construccion de la
nueva infraestructura municipal y el surgimiento de otras actividades como la de
servicios publicos y comerciales, entre otros las estaciones de gasolina, servitecas,
talleres, que no pueden ni deben ubicarse dentro del sector urbano actual tanto por los
limitantes de espacio, como por la factible amenaza que representaria este tipo de
infraestructura para la poblacion urbana. Por ello es conveniente definir dentro del
modelo de ocupacion los sectores de salida del municipio (via a San Juan de
Rioseco), como zona de futuro desarrollo comercial a largo del corredor vial, ademas
de incentivar a | sector del marco de la plaza al desarrollo y mejoramiento de las
actividades comerciales e institucionales, ya que este se da solo de forma aleatoria y
no en general como ocurre en la mayoria de municipios del pais.

De ésta forma se consolidaria un nuevo polo de desarrollo con posibilidades de
ordenamiento no solo desde el punto de vista fisico y ambiental, sino desde el punto
de vista social y de las actividades econdmicas. Adicional a lo anterior, éste se



convertiria en un punto atractivo para la inversion, concentrando alli las necesidades
de desarrollo evitando la dispersion y atomizacion a lo largo del corredor vial.

Todo lo anterior requiere de una gestion administrativo - municipal ante entidades de
caracter regional y departamental que desarrollen en forma coordinada los planes
parciales correspondientes y los recursos para el desarrollo de los mismos. En este
punto es importante destacar la conveniencia de que el municipio comprara dichos
predios evitando asi la intervencion privada que conllevaria a la especulacion en el
valor de la tierra.

Se debe contemplar de acuerdo a lo anterior dentro de la zona urbana, de desarrollo y
de expansion si existiere lo siguiente:

Disponibilidad del recurso agua, con su respectiva concesion.

Determinacion de areas libres y proteccion de los recursos hidricos.
Localizacion adecuada de la infraestructura de servicios publicos y sanitarios
Debera sefialarse un area de proteccion para el equipamiento sanitario donde
sera prohibido el uso agropecuario y de vivienda, previendo un area de
expansion del sistema de tratamiento.

» Determinacion de zonas de descanso y de recreo.

YV VYV

Finalmente la CAR considera que en el area urbana el cementerio debera estar fuera
del perimetro urbano, por tanto este requerird de un proyecto el cual serd presentado
ante esta corporacion en un plazo no mayor a 2 afios , para asi tener el estudio del
suelo respectivo.

Paragrafo 1. Cualquier plan de Vivienda o Desarrollo debera estar sujeto a un Plan
Parcial que se debera presentar ante la Corporacion Autonoma Regional dentro de los
seis meses siguientes a la presentacion de dicho Plan.

Articulo 12. Para el area rural. La ocupacion del espacio rural y el desarrollo de
actividades estd muy relacionado con lo planteado para el area urbana y la influencia
de la via Panamericana. Dentro de lo previsto a corto plazo esta:

Esta via serd un proyecto regional manejado por la Gobernacion de Cundinamarca,
ademas de las vias veredales que son objeto de mejoras.

Ampliacion de la red vial intermunicipal, especificamente con los municipios de la
Chaguani, Villeta y Quipile, que buscaran integrarse y unir sus vias a la
Panamericana, para lo cual se plantea la elaboracion de planes conjuntos con estos
municipios ademas de la integracion no solamente a este nivel también veredal;
donde estas tendran necesariamente que contar con su respectiva adecuacion y



mantenimiento para asi permitir el libre desplazamiento y también mejorar de manera
considerable el intercambio de bienes y servicios entre unos y otros municipios. Los
usos de estas estaran condicionados segun el acuerdo 016 de 1.998 de la CAR, el cual
se encuentra referido en el articulo 96 del proyecto de acuerdo de Ordenamiento.

Asimismo se hace necesario definir los corredores viales como areas aledanas a las
vias, que pueden ser objeto de desarrollos al uso principal de la zona respectiva, que
se localizan sobre las vias de primero y segundo orden, preferencialmente dentro del
kilometro adyacente al perimetro urbano de la cabecera municipal.

Esto es la franja paralela a las vias de primero y segundo orden, en los cuales se
permiten usos complementarios de infraestructura vial asi:
» Ancho de la franja: 200 metros a partir del borde de la via.
» Calzada de desaceleracion y parqueo.
» Aislamiento ambiental: 15 metros a partir del borde de la calzada de
desaceleracion.

Por otro lado este modelo buscara fortalecer el sector agricola ya que gracias a
fendomenos de migracion, malas técnicas de produccion y falta de rentabilidad en la
produccién entre otros factores se ha disminuido y perdido sustancialmente el poder
agricola del municipio y de la region en general.

Para esto se plantea el mejoramiento de la produccion de cada una de las zonas
productoras, ademas de la introduccion de diferentes variedades que diversifiquen la
produccidn, asi como la creacion de grupos de trabajo, reglamentacion de areas para
incentivar el pastoreo extensivo, la creacion de galpones y areas para la piscicultura
principalmente.

También gracias a la riqueza hidrica del municipio y encadenado con lo anterior se
propone la implementacién de campanas que permitan la conservacion de zonas de
proteccion y recuperacion, también reglamentando las mismas para su buen uso.
Existira el establecimiento de parcelas para la introduccion de diferentes variedades
de cultivos, implementando la agricultura biologica en los sistemas de produccion y
creando viveros comunitarios.

CAPITULO 11

CLASIFICACION DEL SUELO.
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Articulo 13. CLASIFICACION DEL SUELO. Para efectos del ordenamiento
territorial, el suelo del municipio de VIANI se clasifica en urbano, rural y de
proteccion, de conformidad con lo dispuesto en el capitulo IV de la Ley 388 de 1997.

Articulo 14. SUELO URBANO. Constituyen el suelo urbano, las areas del territorio
municipal destinadas a usos urbanos que cuenten con infraestructura vial y redes
primarias de energia, acueducto y alcantarillado, posibilitdndose su urbanizacioén y
edificacion, segiin sea el caso. Podran pertenecer a esta categoria aquellas zonas con
procesos de urbanizacion incompletos comprendidos en areas consolidadas con
edificacion, que se definan como areas de mejoramiento integral.

El municipio deberd tomar estos puntos coordenados como limite real del perimetro
Urbano, o en su defecto el honorable concejo Municipal deberd hacer las
consideraciones que considere pertinentes en un plazo no mayor a tres (3) meses
después de sancionado este acuerdo, el cual deberd contar con la aprobacion de los
entes gubernamentales como Corporacion Autonoma Regional, Instituto Geografico
Agustin Codazzi y Planeacion Departamental.

En Viani el suelo urbano esta constituido por el asentamiento humano de la cabecera
municipal cuyo perimetro se define asi:

PUNTO|COORDENADA ESTE|COORDENADA NORTE
1 946.519,79 1.031.004,27
2 946.488,31 1.030.987,14
3 946.459,08 1.031.003,15
4 946.407,08 1.031.001,46
5 946.375,04 1.031.001,18
6 946.348,99 1.030.913,61
7 946.133,50 1.030.851,50
8 946.105,26 1.030.806,49
9 946.027,69 1.030.804,24
10 946.080,24 1.030.693,61
11 946.160,34 1.030.679,86
12 946.162,56 1.030.719,73
13 946.319,48 1.030.647,71
14 946.313,86 1.030.618,22
15 946.362,90 1.030.611,35
16 946.372,18 1.030.582,43
17 946.460,99 1.030.602,64
18 946.452,84 1.030.627,07
19 946.665,58 1.030.715,61
20 946.704,21 1.030.675,21
21 946.771,34 1.030.718,48
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22 946.697,68 1.030.912,94
23 946.822,67 1.030.929,53
24 946.642,72 1.031.271,00
25 946.569,79 1030.981,17
26 946.711,41 1030.988,84
27 946.829.24 1030.968,84

Paragrafo 1. Cabe anotar que no existe acuerdo Municipal que defina el perimetro
Urbano. El suelo urbano se representa en los mapas urbanos (15 al 20), escala
1:5.000.

Articulo 15. Suelo de Desarrollo Urbano. Constituyen el suelo de Desarrollo
Urbano, las areas del territorio municipal destinadas desarrollo de usos urbanos que
puedan contar con infraestructura vial y redes primarias de energia, acueducto y
alcantarillado, posibilitandose su urbanizacion y edificacion, segun sea el caso.

Articulo 16. Suelo de Expansion Urbana. En el Esquema de Ordenamiento no se
encuentra definida ninguna zona de expansion urbana puesto que no existe base de
perimetro urbano para definirlas.

Articulo 17. SUELO RURAL. Forman parte del suelo rural los terrenos e inmuebles
que se encuentra localizados dentro de los perimetros delimitados en los mapas
rurales (1 al 13, 23 y 24), escala 1: 25.000.

Igualmente forman parte del suelo rural, los terrenos e inmuebles localizados en las
areas suburbanas pero para efectos del ordenamiento territorial del municipio no
existe ninguna definida, ya que el perimetro no se encuentra definido por acuerdo asi
que todos los predios que estan dentro del poligono formado por la tabla del Articulo
14 actualmente consolidan el sector urbano. También las trece veredas que conforman
el entorno municipal.

Paragrafo 1. La construccion de la via Panamericana, puede generar el desarrollo de
areas suburbanas, este puede realizarse garantizando el autoabastecimiento de
servicios publicos, de agua potable, saneamiento basico, energia eléctrica y
disposicion de residuos so6lidos y el cumplimiento de las normas ambientales, segiin
se establezca en las normas especificas de usos del suelo en el presente Acuerdo.

Articulo 18. SUELO DE PROTECCION. Forman parte del suelo de proteccion los
terrenos e inmuebles localizados en las areas periféricas de los nacimientos, rio
Contador y quebradas del subsistema hidrico, asi como las areas de amenaza natural y
alto riesgo para la localizacion de asentamientos, parte oeste del sector Urbano, las
areas de reserva para la localizacion de infraestructuras para la provision de servicios
publicos domiciliarios, cerro la Vieja (La Pefia) y los inmuebles declarados
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patrimonio historico cultural y arquitectonico; asimismo se protegeran las zonas
adyacentes a las receberas de Chumbamuy. El suelo de proteccion se representa en el
mapa 14, de Reglamento de Uso del Suelo, escala 1: 25.000

Articulo 19. SUELO DE SUBURBANO. Las areas suburbanas se definen
integrando las dreas con altos grados de urbanizacion historica a pesar de encontrarse
en suelo rural, su coincidencia con desarrollos viales, y la franja adyacente al suelo
urbano y de expansion urbana.

El area suburbana municipal se encuentra definida de la siguiente manera:

PUNTO COORDENADA ESTE COORDENADA NORTE
1 946.519,79 1.031.004,27
2 946.822,67 1.030.929,53
3 946.810,66 1.030.898,28
4 946.984,59 1.030.878,09
5 946.966,92 1.031.094,21
6 946.820,36 1.031.141,58
7 946.806,35 1.031.157,73
8 946.741,79 1.031.170,04
9 946.741,07 1.031.219,07
10 946.642,72 1.031.271,00
1" 946.569,79 1030.981,17
12 946.711,41 1030.988,84
13 946.829.24 1030.968,84

De acuerdo con la tabla anterior esta en la parte Noreste del sector urbano y se puede
evidenciar en el mapa 18.Usos del suelo Urbano.

Esta zona suburbana a reglamentar se acoge al uso del suelo de acuerdo al item 5.8
del acuerdo 016 de 1.998 de la Corporacion Autéonoma Regional.

CAPITULO 111
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IDENTIFICACION Y LOCALIZACION DE LOS SISTEMAS
ESTRUCTURANTES DEL TERRITORIO (URBANO RURAL E
INTERURBANA)

Articulo 20. DEFINICION DE LOS SISTEMAS ESTRUCTURANTES. Los
sistemas estructurantes del territorio municipal son aquellos que concretan el modelo
ocupacion del territorio, articulando las relaciones entre las zonas urbanas y rurales,
asi como las distintas areas que constituyen los suelos urbanos y de expansion urbana.
Igualmente forman parte de estos sistemas aquellos que permiten la articulacion del
municipio con la region.

Articulo 21. SISTEMA AMBIENTAL. Forma parte del sistema ambiental
estructurante del municipio en zona rural las areas periféricas de los nacimientos de
rios y quebradas, principalmente rio Contador y quebradas del subsistema hidrico; las
rondas del rio Contador; y de las Quebradas del subsistema hidrico municipal (30
metros a lado y lado paralelos al nivel maximo de aguas), las areas de amenaza y
riesgos naturales, las areas de restauracion morfoldgica principalmente Cuchilla de
Chumbamuy, Cuchilla del Alto del Rosario (sector limite con los municipios de San
Juan de Rioseco y Chaguani) y el drea de aislamiento ambiental de la via en
construccion e intermunicipales.(Ver mapa 24. Ordenamiento)

Articulo 22. SISTEMA VIAL PRIMARIO. El sistema vial lo conforman
principalmente la via Panamericana que aunque se encuentra en construccion en el
futuro serd el principalmente eje de articulacion regional e incluso nacional.

La distribucion actual de estas dentro del municipio es:

VEREDA LONG. TIPO 1 | TIPO 2
INTERNA

CHUCUMA 2.714 2.714
CANADAS 7.611 7.611
MANILLAS 11.958 7.483 | 4.475
CALAMBATA 8.651 3.324 | 5.327
GUATE 2.771 1.473 1.298
HATILLO 2.295 1.022 1.273
BALUNDA 3.367 2.147 1.220
ALTO DEL PUEBLO 4.724 1.175 | 3.549
ALTA GRACIA 3.366 2.191 1.175
CENTRO 1.723 1.156 567
VIANICITO 7.417 4473 | 2.944
MOLINO 8.762 5.795 | 2.967
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ALTO ROSARIO 16.594 4.401 5.245
CENTRO ROSARIO 4.758 4.758 -—--

CONTADOR 5.784 1.823 3.961
CASCO URBANO 4.014 4.014
TOTAL 85.967 41.588 | 44.379

La red Vial actual y proyectada se representa en el mapa 11 a escala 1: 25.000

Articulo 23. SISTEMA ESTRUCTURANTE DE SERVICIOS PUBLICOS
DOMICILIARIOS Y SANEAMIENTO BASICO. Esta compuesto por los
siguientes subsistemas:

Subsistema de acueducto. Lo constituyen la red de la cabecera Municipal, la planta
de tratamiento del acueducto y los acueductos veredales, también hace parte la red
proyectada de acueducto desde el rio Contador. Mapa 17 de Infraestructura Urbana,
escala 1: 5.000.

Subsistema de Alcantarillado. Lo constituyen las redes primarias actuales y las
proyectadas del centro urbano, con sus respectivas plantas de Tratamiento de Aguas
Residuales.

Subsistema de manejo de Residuos Sélidos. En la actualidad el subsistema esta
concentrado en el sector urbano, mediante la recoleccion de las basuras para ser
transportadas a el Botadero de Mondofiedo. Se proyecta complementariamente a la
propuesta de manejo regional de los residuos sélidos promovido por la Gobernacion.

Articulo 24. SISTEMA ESPACIAL DE INTERES PUBLICO. Este sistema esta
constituido por los siguientes subsistemas:

Susbsistema de suelos de proteccion. Esta formado por el area de reserva forestal
protectora que incluye la parte alta del rio Contador, la zona de la Pefia de donde se
surte el acueducto Urbano, las areas periféricas de los nacimientos y las rondas de los
rios y quebradas.

Subsistema de parques y recreacion. Esta compuesto por la cancha de futbol
municipal, los parques infantiles municipales y el polideportivo.

Subsistema de interés patrimonial histérico y cultural. Esta compuesto por la
Iglesia y el marco del Parque Central.
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Articulo 25. SISTEMA GENERAL DE EQUIPAMIENTOS DE ESCALA
REGIONAL, MUNICIPAL Y URBANA. El sistema general de equipamientos esta
compuesto por:

Subsistema de equipamientos sociales. Lo constituyen la cabecera Municipal la
escuela Policarpa Salavarrieta, el Colegio Departamental Nacionalizado Victor
Manuel Londofio, el Jardin Infantil mi Tesoro Escondido, las 13 escuelas rurales y
también el Centro de Salud.

Subsistema de equipamientos para la recreacion y la cultura: Lo constituyen la
Piscina municipal, la Plaza central, los Parques infantiles y los que se conformen en
decisiones de espacios de interés publico derivados de las normas que rigen el EOT.

Subsistema de equipamientos de apoyo a la produccion Lo constituyen el
matadero municipal y las parcelas demostrativas proyectadas.

CAPITULO 1V

NORMAS DE MANEJO DE LOS SISTEMAS ESTRUCTURANTES DEL
TERRITORIO (URBANO - RURAL E INTERURBANA).

Articulo 26. CLASIFICACION DE USOS DEL SUELO. Para fines de establecer
los usos del suelo urbano y rural del municipio se adopta la siguiente clasificacion-

Uso principal. Es el uso deseable que coincide con la funcion especifica de la zona y
que ofrece las mayores ventajas desde los puntos de vista del desarrollo sostenible.

Usos compatibles. Son aquellos que no se oponen al principal y concuerdan con la
potencialidad, productividad y proteccion del suelo y demés recursos naturales
CONEXos.

Usos condicionados. Son aquellos que presentan algiin grado de incompatibilidad
con el uso principal y ciertos riesgos ambientales controlables por la autoridad
ambiental o por el municipio.

Usos prohibidos. Son aquellos incompatibles con el uso principal de una zona, con
los propodsitos de preservacion ambiental o de planificacion, y por consiguiente,
entrafian graves riesgos de tipo ecologico y a social.
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Paragrafo 1 Los propietarios de los predios que quieran adelantar actividades de
construccion y produccion definidas como usos condicionados deberan presentar un
Plan de manejo ambiental y obtener la licencia ambiental para que la administracion
municipal pueda dar el respectivo permiso.

Paragrafo 2 Cuando el desarrollo de proyectos de naturaleza turistica, minera o de
otro tipo amenace con crear un cambio significativo en el uso del suelo, que de lugar
a la transformacion de las actividades tradicionales del municipio, se debera realizar
una consulta popular de conformidad con la ley.

Articulo 27. AREAS PERIFERICAS A RIOS, QUEBRADAS, NACIMIENTOS
Y HUMEDALES. Para las zonas de rondas de los drenajes transitorios y
permanentes que pasan por el municipio, se establece una de por lo menos 100 metros
a la redonda, medidos a partir de la periferia de los nacimiento, estos deben
permanecer con vegetacion de tipo protector; y no inferior a 30 metros de ancho,
paralela al nivel maximo de aguas a cada lado de los cauces del respectivo drenaje.

En esas zonas el uso sera el siguiente,

Uso principal. Conservacion de suelos y restauracion de la vegetacion adecuada para
la proteccion de los mismos.

Usos compatibles. Recreacion pasiva o contemplativo.

Usos condicionados. Captacion de aguas o incorporacion de vertimientos.
Construccion de infraestructura de apoyo para actividades de recreacion, puentes y
obras de adecuacion, desagiie de instalaciones de acuicultura y extraccion de material
de arrastre.

Usos prohibidos. Usos agropecuarios, industriales, urbanos y suburbanos, loteo y
construccion de viviendas, mineria, disposicion de residuos solidos, tala y roceria de
la vegetacion.

Articulo 28. RESERVAS FORESTALES. Son aquellas areas de propiedad publica
o privada que se destinan al mantenimiento o recuperacion de la vegetacion nativa
protectora. Se dividen segun la vocacion forestal en:

AREAS FORESTALES PROTECTORAS. Su finalidad exclusiva es la proteccion
de suelos, aguas, flora, fauna, diversidad bioldgica, recursos genéticos y otros
recursos naturales renovables. Dentro del municipio estas zonas son: Nacimiento del
rio Contador, quebradas del subsistema hidrico en general, Cuchilla de Chumbamuy,
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cerros Pan de Azucar, el Coné, de Chucuma, Ponemano y de la Cruz en limites con
Villeta. (Ver Mapa 14)

Uso principal. Conservacion de flora y recursos naturales renovables.

Usos compatibles. Recreacion contemplativo, rehabilitacion ecoldgica e
investigacion controlada.

Usos condicionados. Infraestructura basica para el establecimiento de los usos
compatibles, aprovechamiento persistente de productos forestales secundarios.

Usos prohibidos: Agropecuarios, industriales, urbanisticos, mineria, institucionales y
actividades como talas, quemas, caza y pesca.

AREA FORESTAL PROTECTORA PRODUCTORA. Su finalidad es proteger
los suelos y demas recursos naturales pero pueden ser objeto de usos productivos,
sujetos al mantenimiento del efecto protector. Estas zonas son: Partes bajas de los
altos de la Cruz, Chucuma y Ponemano; ademas de la cuchilla donde se encuentra la
loma del Pueblo, Miraflores y alto de la Cruz en limites con Bituima. (Ver Mapa 14)

Uso principal. Conservacion y establecimiento forestal.

Usos compatibles. Recreacion contemplativa, rehabilitacion ecologica e
investigacion controlada.

Usos condicionados. Silvicultura, aprovechamiento sostenible de especies forestales
y establecimiento de infraestructura para usos compatibles.

Usos prohibidos. Agropecuarios, mineria, industria, urbanizacion, tala y pesca.

Articulo 29. AREAS DE AMORTIGUACION DE AREAS PROTEGIDAS. Son
aquellas areas delimitadas con la finalidad de prevenir perturbaciones causadas por
actividades humanas en zonas aledafias a un area protegida con el objeto de evitar que
causen alteraciones que atenten contra la conservacion de la misma.

Uso principal. Actividades orientadas a la proteccion integral de los recursos
naturales

Usos compatibles. Recreacion contemplativa, rehabilitacion ecologica e
investigacion controlada.
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Usos condicionados. Agropecuarios tradicionales, aprovechamiento forestal de
especies foraneas, captacion de acueductos y vias.

Usos prohibidos. Institucionales, agropecuario mecanizado, recreacion masiva y
parcelaciones con fines de construccion de vivienda campestre, mineria y extraccion
de materiales de construccion.

Articulo 30. AREA DE RECREACION ECOTURISTICA. Son éreas especiales
que por factores ambientales y sociales deben constituir modelos de aprovechamiento
racional destinados a la recreacion pasiva y a las actividades deportivas, de tipo
urbano a rural. En el municipio esta el sector denominado el Boqueron Vereda
Altagracia.

Los usos son los siguientes:

Uso principal. Recreacion pasiva.

Usos compatibles. Actividades campestres, vivienda campestre.

Usos condicionados. Establecimiento de instalaciones para los usos compatibles.
Usos prohibidos: Todos los demaés.

Articulo 31. AREAS DE PROTECCION DE INFRAESTRUCTURA PARA
SERVICIOS PUBLICOS. Son las areas identificadas en el EOT donde se prevé la
instalacion de las lagunas de oxidacion 6 plantas de tratamiento de aguas residuales,
planta de manejo de los residuos solidos, plantas de tratamiento de agua potable y
demas obras de infraestructura y prestacion de servicios publicos. Los usos son los
siguientes:

Uso principal. Cementerios, sistemas de tratamiento de agua potable, plaza de ferias
y exposiciones.

Usos Compatibles. Infraestructura necesaria para el establecimiento del uso
principal.

Usos condicionados. Embalses, infraestructura de saneamiento bésico y sistemas de
tratamiento de residuos solidos y liquidos, frigorificos, terminales de transporte y
polideportivos municipal.

Usos prohibidos: Industria, mineria, agropecuarios y vivienda.

19



Paragrafo 1. El Alcalde Municipal declarard areas de derecho preferencia y utilidad
publico, de desarrollo y construccion prioritarios los terrenos e inmuebles ubicados en
las éareas de reserva una vez se hayan definido los disefios y se cuenten con los
recursos para la adquisicion de los predios respectivos de acuerdo a los
procedimientos establecidos en el articulo.

Paragrafo 2. Los aislamientos con los cuales deberan contar estas zonas
corresponderan a lo establecido en el plan maestro de alcantarillado en lo que
corresponde a este servicio. Para el caso del acueducto Urbano corresponde a toda la
zona de proteccion de la Pefia y para los demds acueductos y plantas de tratamiento
veredales debe ser de por lo menos 30 metros a la redonda de dichas infraesructuras.

Articulo 32. SUBSISTEMA DE ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO. Las
franjas de los terrenos e inmuebles donde se localizan las redes primarias de
acueducto y alcantarillado en la cabecera municipal serdn areas de reserva. Las redes
delimitan en el mapa 17 de infraestructura Urbana.

Articulo 33. SUBSISTEMA DE ASEO Y MANEJO DE RESIDUOS SOLIDOS.
Previa la realizacion de un estudio por parte de la Alcaldia Municipal, sobre la
factibilidad para estructurar un sistema local de manejo de residuos solidos previsto
en la formulacién del EOT el alcalde municipal procederd a declarar el derecho de
preferencia sobre el terreno seleccionado en el evento de que este se encuentre en los
limites del municipio, cumpliendo con las normas de calidad, aislamientos, seguridad,
preservacion y conservacion de los recursos naturales.

Articulo 34. SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO. Para la administracién, manejo
y mantenimiento del espacio publico el alcalde Municipal podra contratar con entidad
privada u organizacion de la sociedad civil de acuerdo a los procedimientos legales
establecidos para este tipo de contratacion. En general el manejo del espacio publico

en el municipio se adelantard de acuerdo a las normas establecidas en el Decreto 1504
de 1998.

Articulo 35. SUBSISTEMA DE EQUIPAMIENTOS PARA LA PRODUCCION.
Las areas establecidas para la construccion y/o adecuacion del Matadero municipal
plaza de mercado y centro de comercializacién de los productos agropecuarios, seran
declaradas de desarrollo y construccion prioritario por el Alcalde municipal previa la
elaboracion de los estudios y disefios que determinen especificamente el terreno, para
lo cual tendra ciento ochenta (180) dias habiles.
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Articulo 36. SUBSISTEMA DE INTERES PATRIMONIAL. Para el
fortalecimiento del subsistema de interés patrimonial se adelantard un plan de
recuperacion y conservacion de los terrenos e inmuebles definidos en el EOT como
patrimonio histérico, arquitectonico y cultural. También se adelantara un estudio para
evaluar otros inmuebles que puedan ser declarados patrimonio del municipio.

Articulo 37. INCENTIVOS PARA LA CONSERVACION DEL SISTEMA
AMBIENTAL Y EL SUBSISTEMA DE INTERES PATRIMONIAL. El
municipio contard con un sistema de incentivos para que los propietarios de los
predios y/o inmuebles declarados patrimonio adelanten acciones concertadas para la
proteccion y conservacion del sistema ambiental del inmueble. EI Alcalde Municipal
presentara al Concejo Municipal un proyecto de acuerdo para tal fin en los siguientes
noventa dias de aprobado y sancionado el presente acuerdo.

Articulo 38. AREAS DE DESARROLLO CONCERTADO. Las éreas definidas
como suelo de expansion urbana, que se vayan a incorporar al suelo urbano, se
delimitaran a través de procesos en los que se establezca la conveniencia y las
condiciones para su desarrollo mediante su adecuacion y habilitacion urbanistica en
concertacion entre la administracion municipal y los propietarios de los predios.
Cualquier desarrollo urbanistico o construccion estara condicionado a la adecuacion
previa de las areas programadas y de acuerdo a lo establecido en el Plan Parcial
formulado y debidamente aprobado por al Administracion municipal.

Paragrafo 1. Aunque dentro del esquema no se encuentre contemplada ningtn area
de desarrollo, esto no indica que a partir del desarrollo generado por la via estas no se
puedan generar, lo cual debe estar contemplado dentro de los planes parciales
formulados y aprobados por los entes correspondientes.

Articulo 39. SISETEMA DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL. La
administracion municipal establecera el Fondo de Vivienda de Interés Social y un
banco de tierras de acuerdo a las normas vigentes.

Paragrafo 1. El Alcalde municipal presentara en los siguientes noventa dias (90)
habiles al Consejo municipal los proyectos de acuerdo respectivos.

Paragrafo 2. Dentro de las viviendas que actualmente se estan elaborando para el
objeto de Vivienda de Interés Social, la unica condicién a tener en cuanta es la
inmodificabilidad de las mismas en cuanto al nimero de niveles o densidad de la
construccion, esto para garantizar la equidad entre los pobladores.
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Articulo 40. CESIONES PUBLICAS. Para parcelacion, desenglobe, urbanizacion, o
construccion en predios se cederd el 17% del area neta urbanizada descontdndose
previamente las areas del Plan Vial y areas de proteccion requeridas del 7%. Su
distribucion seré asi:

»El 7% del area neta urbanizable para equipamiento colectivo en un solo globo de
terreno, area predeterminada en el plano de usos del suelo cuya localizacion sera
concertada con Planeacion Municipal.

»El 10% del area neta urbanizable para areas comunales y areas verdes de la
urbanizacion, en un solo globo de terreno.

TITULO III
COMPONENTE URBANO DEL PLAN
CAPITULO I

ZONAS URBANAS DE CONSERVACION Y PROTECCION DE LOS
RECURSOS NATURALES

Articulo 41. ZONAS DE PROTECCION Y CONSERVACION. Son areas de
proteccion y conservacion en la cabecera urbana las siguientes:

A lo largo de la riberas de las quebradas Balunda y Candelaria, la parte norte del
sector urbano donde se encuentra el acueducto en el lugar denominado la Pefia y el
sector denominado Cajitas en la via que de Viani conduce a San Juan de Rioseco.
Estas se muestran en el mapa 20 de tratamientos, escala 1: 5.000

Articulo 42. USOS AREAS DE PROTECCION. Los suelos de proteccion y
conservacion urbana seran areas de reserva forestal protectora para las zonas de
amenaza y riesgo y sus usos estaran de acuerdo al articulo 28 y en las areas periféricas
de rios y quebradas de acuerdo al articulo 27.

CAPITULO 11

UNIDADES DE ACTUACION, URBANISTICA, TRATAMIENTO DE LOS
CENTROS URBANOS Y PLANES PARCIALES
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Articulo 43. UNIDADES DE ACTUACION URBANISTICA. Corresponde a un
area conformada por uno o varios inmuebles la cual debe ser urbanizada o construida
en suelos urbanos y de expansion urbana. Las unidades de actuacion urbanistica son:

El area de mejoramiento integral correspondiente al sector este del perimetro urbano
de la cabecera municipal que a su vez es la misma zona de desarrollo urbano.

Articulo 44. TRATAMIENTOS URBANISTICOS. Para los centros urbanos los
tratamientos urbanisticos que se adelantaran seran los siguientes:

» Mejoramiento integral de asentamientos

» Desarrollo de inmuebles sin urbanizar.

» Mejoramiento integral de espacio publico.

Articulo 45. MEJORAMIENTO INTEGRAL DE ASENTAMIENTOS.
Constituyen las areas sujetas a acciones dirigidas a y que combinan de manera
integral los tratamientos de consolidacion y recuperacion.

Articulo 46. DESARROLLO DE INMUEBLES SIN URBANIZAR. Se refiere a
las 4reas urbanas con bajos grados de urbanizacién o no urbanizadas destinadas a
urbanizarse y construirse bajo las condiciones de uso e intensidad determinadas en el
Plan, de acuerdo a su vocacidén, proyecciéon e integracion con los sistemas
estructurantes.

Articulo 47. PLANES PARCIALES. Para el desarrollo urbanistico y la construccion
en las unidades de actuacidon urbanisticas definidas en el articulo 43 se adelantaran
Planes parciales de acuerdo a las normas establecidas en el.

CAPITULO III

USOS DEL SUELO URBANO E INDICES DE EDIFICABILIDAD DE LOS
CONJUNTOS URBANOS

Articulo 48. CLASIFICACION DE LOS USOS DEL SUELO URBANO. Se
adopta la siguiente clasificacion de los usos del suelo urbano.

CODIGO | USO | DEFINICION | TIPOLOGIA
VIVIENDA
V1 TIPO 1 | Residencial Barrial Unifamiliar
V2 TIPO 2 | Interés Social Uni- Bifamiliar
COMERCIO
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Cl TIPO 1 | Alcance sector Expendio al detal
C2 TIPO 2 | Alcance Urbano Semiespecializado
DOTACION INSTITUCIONAL
11 | TIPO 1 | Alcance Urbano | Con condiciones de Ubicacion
MIXTO
Ml TIPO 1 | Mixto con predominio Usos de bajo impacto ambiental
Residencial
RECREACIONAL
R1 Recreacion Pasiva Sin Restriccion
R2 Recreacion Pasiva y Activa Con Restriccion Ambiental

Articulo 49. USOS DEL SUELO URBANO. Para el sector urbano los usos del
suelo seran los siguientes:

TRATAMIENTO UsSo CODIGOS
Mejoramiento Principal VI1-V2
Integral Complementario Cl1-C2-11
Restringido
Prohibido Los demas
Proteccion Principal R1
Complementario
Restringido R2
Prohibido Los demas
Desarrollo de areas | Principal VI1-V2
sin Urbanizar Complementario Cl1-C2-11
Restringido
Prohibido
Area de Actividad | Principal Ml
Multiple Complementario Cl1-C2-11
Restringido
Prohibido

Articulo 50. FACTORES DE EDIFICABILIDAD Para el aprovechamiento del

suelo se tendran en cuenta los siguientes indicadores para la construccion

TRATAMIENTO FACTOR DE EDIFICABILIDAD VO 1 VO 2
Desarrollo de areas sin | Densidad Vivienda/Ha 60 60
urbanizar Tamafio minimo/m’ de parcelacion 100 100
Plan parcial zonas de | Frente minimo o lado menor/m 7 7
expansion urbana Altura maxima/Numero de pisos 2 2
Indice de Ocupacion % 60 60
Acceso Vehicular Bahia
Aislamiento Lateral Ninguno | Ninguno
Mejoramiento Integral | Densidad Vivienda/Ha 60 60
Tamafio minimo/m’ de parcelacion 100 100
Frente minimo o lado menor/m 7 7
Altura maxima/Numero de pisos 3 3
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Indice de Ocupacion % 60 | 60
Condicionante Control riesgo ambiental
Acceso Vehicular Bahia
Aislamiento Lateral Ninguno | Ninguno
Proteccion Densidad Vivienda/Ha 0 0
Indice de Ocupacion 0 0
Area de actividad Densidad Vivienda/Ha 60
multiple Tamafio minimo/m’ de parcelacion 100
Plaza Central Frente minimo o lado menor/m 7
Altura maxima/Numero de pisos 3
Indice de Ocupacion % 60
Acceso Vehicular Bahia
Aislamiento Lateral Ninguno
Generales Cesiones Publicas acceso movilidad Resultado disefio via
Vehicular
Cesiones publicas plan vial 7%
Cesiones recreacion y espacio publico 17%
Cesiones comunales privados unifamiliar 35%
Porcentaje para VIS 50% 50%
Voladizos (m) 1 0.8
Almacenamiento aguas lluvias 1 m’/ 15 m de 4rea
construida

Articulo 51. AREA DE CESION Para parcelaciéon. desenglobe, urbanizacion, o
construccion en predios se cederd el 17% del area neta urbanizaba descontdndose
previamente las areas del Plan Vial y éareas de proteccion requeridas del 7%. Su
distribucion serd asi-.

»El 7% del area neta urbanizable para equipamiento colectivo en un solo globo de
terreno, area predeterminada en el plano de usos del suelo cuya localizacion sera
concertada con Planeacion Municipal.

»El 10% del éarea neta urbanizable para areas comunales y dreas verdes de la
urbanizacion, en un solo globo de terreno.

CAPITULO IV
INFRAESTRUCTURA VIAL URBANA Y EL SISTEMA DE MOVILIDAD.

Articulo 52. CLASIFICACION DE LA RED VIAL URBANA. La red vial del
sector urbano se clasifica asi:

VO _1. VIA URBANA DE PRIMER ORDEN relaciona el centro poblado con otros y
con las areas rurales
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V0 2. VIA URBANA DE SEGUNDO ORDEN Relaciona la malla arterial con zonas
especificas y permite el acceso a los servicios urbanos. Constituye la malla local y
permite el acceso a los predios urbanos.

VO 3. VIA PEATONAL Predomina el uso peatonal.

Articulo 53. ESPECIFICACIONES DE, LAS VIAS URBANAS: Las vias de los
centros urbanos tendran las siguientes especificaciones técnicas.

DESCRIPCION
VIA ANCHO |CALZADA |PARAMENTO | ANDEN ZONA
PARQUEO
VO 1 10m 1 2m 3 1 Costado
VO 2 9m 1 2m 1.5 1 Costado
VO 3 6m 1.5

Articulo 54. SENALIZACION Y DEMARCACION Seran demarcadas las zonas
que determinan el sentido de los flujos de los vehiculos senales de transito etc, lo cual
sera reglamentando por la Oficina de planeacion

CAPITULO V
SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO.

Articulo 55. COMPONENTES DEL SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO
URBANO. Este esta compuesto por los elementos constitutivos naturales, los
elementos constitutivos construidos y por los elementos de interés patrimonial. Para
el sector urbano el sistema de espacio publico sera el siguiente:

Elementos constitutivos naturales:

» Parte norte del sector urbano, correspondiente al sector denominado la Pefa,
donde se encuentra la planta de tratamiento del acueducto.

Elementos constitutivos construidos:

» Parque -central entre calles 3 y 4 y carreras 5y 6
» Parques infantiles
» Polideportivo y Piscina Municipal

Elementos de interés patrimonial

26



» lglesia

Articulo 56. AMPLIACION DEL ESPACIO PUBLICO. En las nuevas
construcciones urbanas se debera prever los antejardines, andenes y demas elementos
constitutivos del espacio publico.

Articulo 57. CESIONES PUBLICAS. Para parcelaciones, desenglobe o
construccion en predios urbanos, se cedera el 17% del area neta urbanizada,
descontandose previamente las areas del Plan vial y las areas de proteccion que seran
del 7%. La distribucion del 17% sera asi: el 7% para equipamiento colectivo en un
solo globo de terreno, area predeterminada en el plano de usos del suelo, cuya
localizacion sera concertada con la oficina de Planeacion Municipal; el 10% restante
para areas comunales y areas verdes de la urbanizacion que se convertird en espacio
publico.

Articulo 58. MANEJO DEL ESPACIO PUBLICO URBANO. El manejo del
espacio publico del centro urbano se regira por las normas establecidas en el articulo
34 del presente acuerdo y el Decreto 1504 de 1998 del Ministerio del Medio
Ambiente.

CAPITULO VI
SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS

Articulo 59. PLAN MAESTRO DE ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO. El
municipio contara con un Plan maestro de acueducto y alcantarillado para el sector
urbano, con proyeccion a veinte afios las fuentes de abastecimiento, la expansion y
adecuacion de las redes primarias, las plantas de tratamiento del agua para consumo
humano y para tratamiento de las aguas residuales. El plan de inversion anual del Plan
de Desarrollo y el programa de ejecucion del Esquema de Ordenamiento Territorial
estara en armonia con el plan maestro.

Articulo 60. RED ACUEDUCTO. Los proyectos prioritarios en las redes primarias
y el sistema de distribucion para mejorar la calidad del servicio de acueducto son:

Deteccion y reparacion de fugas no visibles.

Instalacion de medidores.

Renovacion y/o restitucion de la red seglin el Plan Maestro.
Estudios, disefios e Instalacion de hidrantes.

YV VY
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La empresa de servicios Publicos o la entidad que haga sus veces en la Alcaldia
municipal es la entidad encargada de la ejecucion de los proyectos y velar por la
calidad y continuidad del servicio.

Articulo 61. RACIONALIZACION DEL CONSUMO DE AGUA POTABLE.
Las nuevas construcciones tendran en cuenta las normas técnicas para el ahorro y uso
eficiente del agua establecida en la ley 373 de 1.999. Estos requerimientos se tendran
en cuenta por la oficina de Planeacion para el otorgamiento de la licencia de
construccion respectiva.

Articulo 62. RED DE ALCANTARILLADO El sistema de alcantarillado sera
complementado por un alcantarillado alterno para la zona de expansion urbana para el
cual se realizaran los estudios y disefios especificos como parte del Plan Parcial por
parte de la empresa de Servicios Publicos o la entidad que haga sus veces en la
administracion municipal.

Articulo 63. MANEJO DE LAS AGUAS LLUVIAS. Las nuevas edificaciones
tendran en cuenta un sistema de captacion, almacenamiento y desagiie de las aguas
lluvias para que no vayan a la red de alcantarillado de aguas residuales.

Articulo 64. MANEJO INTEGRAL DE RESIDUOS SOLIDOS. Previa la
realizacion de un estudio por parte de la Alcaldia Municipal sobre la factibilidad para
realizar un proyecto de manejo de residuos solidos, la administracion municipal
adelantard una campafia para que desde las viviendas se adelante un manejo de los
residuos solidos que permita el tratamiento posterior a nivel municipal y regional.

CAPITULO VII
SISTEMA URBANO DE EQUIPAMIENTOS

Articulo 65. SUBSISTEMA DE EQUIPAMIENTOS DE SERVICIOS
BASICOS. Para fortalecer la funcion de prestar servicios a las comunidades rurales,
los pobladores de segunda residencia y los turistas se adelantara el proyecto de
Mejoramiento del Puesto de Salud.

Articulo 66. SUBSISTEMA DE EQUIPAMIENTOS DE APOYO A LA
PRODUCCION. Para fortalecer la funcion de prestar servicios a las comunidades
rurales, los pobladores de segunda residencia y los turistas adelantaran los siguientes
proyectos:
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» Estudio de factibilidad e identificacion de alternativas para la adecuacion y
terminacion de la plaza de mercado en la cabecera municipal.
» Adecuacion y puesta en funcionamiento del nuevo matadero.

TITULO IV.
COMPONENTE RURAL DEL PLAN

CAPITULO1I
ZONAS RURALES DE CONSERVACION Y PROTECCION DE LOS
RECURSOS NATURALES

Articulo 67. DISTRITOS DE MANEJO INTEGRADO. Forman parte del suelo
rural los Distritos de Manejo Integrado que llegaré a definir la Corporacién Auténoma
Regional CAR, cuyo uso principal sera el definido en el articulo 27 del presente
acuerdo.

Articulo 68. DISTRITOS DE MANEJO INTEGRADO POR AMENAZAS Y
RIESGOS. Para las areas sefialadas como de Amenazas y Riesgos geotécnicos y por
deslizamiento las cuales se identifican en el Mapa 07 y 08 respectivamente, se define
como el uso principal la proteccion y preservacion de los recursos naturales y las
definidas en el articulo 27 del presente acuerdo.

Articulo 69. DISTRITOS DE CONSERVACION DE SUELOS Y
RESTAURACION ECOLOGICA. Las areas afectadas por procesos de
Deslizamientos, Reptacion, Socavacion Lateral y Caida de Bloques, principalmente el
sector de la cuchilla de Chumbamuy, su uso principal serd la conservacion y
restauracion ecologica y las demas definidas en el articulo 28 del presente acuerdo.

Articulo 70. AREAS DE RONDAS Y AREAS PERIFERICAS DE
NACIMIENTOS, RIOS, QUEBRADAS, Y HUMEDALES. El uso de estas zonas
se restringe a conservacion de suelos y reforestacion de tipo protector. Se admiten
actividades como recreacion pasiva o contemplativa. Estan prohibidos los usos
agropecuarios, industriales, urbanos y suburbanos y todo aquel que afecte
negativamente el cuerpo de agua. Se define una franja de 30 metros a lado y lado
desde el nivel maximo de aguas y para los nacimientos y humedales una franja de 100
metros a la redonda medidos a partir de la periferia de nacimientos.
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Paragrafo 1. Se discrimina especificamente quedando terminantemente prohibida la
explotacion de piedra, arena, gravilla o similares en los rios quebradas o nacimientos.

Articulo 71. ZONA DE RONDA DEL RiO CONTADOR. El uso de esta zona se
restringe a conservacion de suelos y reforestacion de tipo protector. Se admiten
actividades como recreacion pasiva o contemplativo y la correspondiente
construccion de infraestructura de apoyo incluidos, puentes y obras de adecuacion.
Estan prohibidos los usos agropecuarios, industriales, urbanos y suburbanos y todo
aquel que afecte negativamente el cuerpo de agua.

Articulo 72. AREA DE RECREACION ECOTURISTICA. El uso principal es la
recreacion pasiva; como usos compatibles se establecen las actividades campestres,
diferentes a la vivienda, como usos condicionados se consideran las instalaciones de
los usos compatibles y los prohibidos son todos los demas incluyendo la vivienda
campestre.

Articulo 73. AREA FORESTAL PROTECTOR PRODUCTOR Estas zonas son
apropiadas para establecer plantaciones, manejo forestal y actividades de
agrosilvicultura. Se permite la recreacion contemplativa, manejos ecoldgicos y la
investigacion con los recursos naturales en general. Con las autorizaciones
correspondientes se permiten las actividades silvopastoriles, aprovechamiento de
proyectos forestales y su correspondiente infraestructura. Quedan restringidos los usos
industriales distintos al forestal, urbanizaciones o loteo para construcciones agrupadas
de vivienda y cualquier uso que deteriore el suelo o los recursos naturales y el medio
ambiente.

Articulo 74. AREAS DE RESTAURACION MORFOLOGICA Y
REHABILITACION. Son 4reas de antiguas explotaciones minero-extractivas que
han sufrido un proceso de deterioro por la explotacion no técnica a que se han visto
sometidas, principalmente la recebera de Chumbamuy.

Su uso principal es la adecuacion de suelos, con fines de restauracion morfologica y
rehabilitacion, los usos condicionados son la silvicultura los agropecuarios, urbanos,
suburbanos, vivienda, institucionales, recreacionales y vias; se prohiben los que no se
relaciones con la rehabilitacion.

Articulo 75. ZONA DE RECEBERAS DE CHUMBAMUY. El uso de esta zona

se restringe al poligono de explotacion que en ella existe (Mapas 05 y 24. Usos del
Suelo Rural y Ordenamiento respectivamente).
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Aquellas Explotaciones de Arena, Recebo, Piedra, Tierra Negra entre otras, que se
encuentren fuera de dicho poligono no pueden seguir funcionando, estas tienen un
plazo maximo de 6 meses a partir de la aprobacion del Esquema de Ordenamiento
para legalizarlas y presentarlas ante el municipio, las que no cumplan en este término
deberan terminar con la explotacion.

Paragrafo 1. Las explotaciones que deseen seguir funcionando deberan solicitar ante
el Ministerio de Minas el respectivo permiso de explotacion, ademas de hacer la
solicitud ante la CAR de la licencia ambiental.

Paragrafo 2. Ademas de el permiso y la licencia ambiental se debera presentar
también un plan de manejo para la recuperacion geomorfoldgica y recuperacion del
suelo con especies nativas.

Paragrafo 3. Una vez todas las explotaciones se encuentren legalizadas, el municipio
debera en un termino de 6 meses entregar a la CAR los nimeros catastrales,
propietarios e informacion juridica del predio en general de los predios, ademas de
especificar el tipo de material, los volumenes de explotacion, la tecnologia utilizada y
las concesiones principalmente.

Articulo 76. USO DE LAS ZONAS DE AMENAZA Y RIESGO NATURAL. El
uso principal de las zonas es de proteccion, segun el tipo de amenaza. Para las zonas
de fallas geoldgicas y remociones en masa (especificamente en la via que conduce a
San Juan de Rioseco en el sector Cajitas, debido a que se encuentra en la zona aledana
a la falda de la montafia), se establece como uso principal la proteccion y preservacion
de los recursos naturales y los definidos en el articulo 27 del presente acuerdo; para
las é4reas con amenaza por deslizamiento, avalancha y socavacion el uso es la
conservacion y restauracion ecologica.

-Las zonas de amenaza tienen prohibido el uso para nuevos asentamientos humanos e
industriales, actividades agropecuarias o mineras.

Paragrafo 1. La administracion municipal se encargara de determinar exactamente
cuales son los predios que se encuentran dentro de la ronda de la quebrada Candelaria
y Balunda para cuantificar cuales podrian ser los dafios generados por la eventualidad
de una avalancha o inundacion.

Articulo 77. CUENCAS HIDROGRAFICAS EN ORDENACION. Se declaran
cuencas hidrograficas en ordenacion en el municipio de Viani las subcuencas de el rio
Contador, las quebradas Vianicito, Grande, Calmbata y Guate; asi mismo se realizaré

31



la reglamentacion del uso del agua para hacer mas eficiente y equitativo la
distribucion del recurso hidrico.

CAPITULO I1
SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS

Articulo 78. MANEJO Y DISPOSICION DE RESIDUOS SOLIDOS. Dentro del
municipio de Viani se considera lo mas conveniente la realizaciéon de un relleno
sanitario regional, por lo cual previo estudio de factibilidad y en asocio con otros
municipios se toma como alternativa para el manejo y disposicion de residuos solidos.

Articulo 79. RESERVA DE SUELO PARA LA LOCALIZACION DE AREAS
PARA PLANTAS DE TRATAMIENTO DE AGUAS RESIDUALES. Para
determinar el sitio o sitios donde se localizard la laguna de oxidaciéon o planta de
tratamiento de aguas residuales es necesario estar sujeto a estudios de prefactibilidad,
los cuales deberan iniciarse en el termino de 180 dias a lo mas después de sancionado
el presente acuerdo.

CAPITULO 111
USO DEL SUELO RURAL.

Articulo 80. CLASIFICACION DE USO DEL SUELO. Los usos del suelo se
clasifican como principal, complementarlo, condicionado (restringido) y prohibido

Articulo 81. USO PRINCIPAL. Se define como el conjunto de actividades que
resultaron mas adecuadas o aptas, del analisis de aptitud de las tierras del municipio, y
de las caracteristicas sociales y econdémicas- de los los productores. Tiene como
proposito disminuir y frenar los usos inadecuado, muy inadecuado y subutilizado de
las tierras rurales del municipio, y disminuir el deterioro ambiental y social que en ¢l
tienen lugar, para avanzar hacia la sostenibilidad de las zonas correspondientes.

Articulo 82. USO COMPLEMENTARIO. Se define como el conjunto de las
actividades que son complementarias al uso principal, y que de igual forma
corresponde con la aptitud predominante y las caracteristicas de la zona hacia la que
se propone. Asi mismo, tiene como objetivo contribuir a minimizar el deterioro de los
recursos naturales y sociales y para el avance hacia la sostenibilidad.
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Articulo 83. USO CONDICIONADO. Se define como el conjunto de actividades
que si bien no corresponden satisfactoriamente con la aptitud de la zona, resultan
compatibles con las actividades de los usos principal y complementario, siempre que
se cumplan determinados requisitos o condiciones para llevarlas a cabo. Estos
requisitos son enfocados basicamente al control y mitigacion de impactos de diverso
orden. Para poder introducir un Uso Condicionado, se deberan reunir los requisitos
ambientales exigidos por las autoridades responsables y tener la viabilidad de
Planeacion Municipal. Una vez aprobados es necesario realizar la debida divulgacion
en el Municipio o la Region, si afecta o tiene incidencia en un drea mayor a la
municipal.

Articulo 84. USO PROHIBIDO. Es aquel que definitivamente no podra ser
desarrollado en la zona correspondiente pues ella no tiene aptitud ni las caracteristicas
sociales y econdmicas de la misma le son compatibles. En este sentido, tampoco es
compatible con los Usos Principal, Complementario o Condicionado.

Articulo 85. CATEGORIAS DE USO ESPECIFICO. Son las actividades
economicas, sociales, ambientales o de construccion y desarrollo, y hace referencia a
las Categorias de Uso especifico y/o manejo del suelo que pueden desarrollarse o no.
Estas categorias de uso especifico son- Forestal protector, Forestal protector-
productor, Forestal productor, Agricultura Tradicional, Agricultura Semiintensiva,
Recreacion Individual (Turismo -recreacion), turismo y Vivienda Campestre.

Articulo 86. FORESTAL PROTECTOR. Permite el desarrollo de las orientadas a
la proteccion de los recursos naturales y el ambiente social y econdmico,, hacia los
ecosistemas estratégicos y sitios patrimoniales de diversa indole. Incluye las
actividades orientadas a la Conservaciéon de los recursos y que combinan dos
elementos basicos: El primero, que se encaminen al cuidado en un sentido estricto; el
segundo, que no impliquen o favorezcan alguna clase de intervencidon que afecte el
equilibrio de las zonas hacia las que se determine este tipo de actividad.

Articulo 87. FORESTAL PROTECTOR-PRODUCTOR. Integra las actividades
orientas a la reforestacion o revegetalizacion, cuyo proposito es restituir la cobertura
vegetal en condiciones similares a las naturales o propias, para lo cual se tendran en
cuenta especies nativas. De estas actividades hace parte la regeneracion natural.

Comprende también las actividades tendientes a la rehabilitacion o recuperacion de

zonas productivas o ecosistemas degradados o en inminente riesgo de ser degradados
bajo la dindmica actual de ocupacion y apropiacion del territorio municipal.
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Articulo 88. FORESTAL PRODUCTOR. Comprende el conjunto de actividades
tendientes a recuperar o rehabilitar zonas productoras cuyos suelos presentan
diferente grado de deterioro. Se dara prioridad a la introduccion de especies nativas y
especies de leguminosas que ofrecen cobertura a los suelos y favorecen su
recuperacion.

Articulo 89. AGRICULTURA TRADICIONAL. Alli pueden desarrollarse
actividades productivas de cultivos transitorios, semipermanentes y permanentes,
cuyas practicas culturales se refieren a la labranza minima o similares, y que por sus
caracteristicas tienen un bajo impacto en los recursos suelo y agua principalmente, o
que por el contrario, contribuyen a su recuperacion. Asi mismo se debe mantener
como minimo el 20% del predio en uso forestal protector-productor.

Articulo 90. AGRICULTURA SEMIINTENSIVA. Posibilita la puesta en marcha
de proyectos agricolas con cultivos transitorios, semipermanentes y permanentes,
cuya preparacion del terreno puede hacerse mecanizada, en forma parcial o total, en
terrenos casi planos y ligeramente ondulados hasta donde la inclinacion de la
pendiente lo permite. Se debe mantener como minimo el 15% del predio en uso
forestal protector-productor.

Articulo 91. RECREACION INDIVIDUAL (TURISMO-RECREACION). Se
refiere a la actual actividad turistico recreativa, en pequefias parcelas o en
condominios establecidos para este fin.

Articulo 92. VIVIENDA CAMPESTRE. Actividades de construccion y desarrollo
de vivienda rural con sus servicios publicos y sociales asociados. Segun la intensidad
de uso puede ser vivienda individual (para habitacién familiar) o de agrupacion (para
habitacion multifamiliar).

Articulo 93. ZONIFICACION DEL USO DEL SUELO RURAL POR USOS Y
CATEGORIAS DE USO. La Zonificacion resultante, con sus respectivas categorias
de uso, se presentan en el Mapa 14 de Reglamento de Usos del Suelo.

Articulo 94. PARCELACION Y CONSTRUCCION DE VIVIENDA
CAMPESTRE. Los predios deberan mantener su caracter rural, por tanto su uso
principal seréd el que se encuentra determinado en el Mapa anteriormente citado. En
concordancia con la Legislacion Agropecuaria, el globo de terreno sera indivisible y
no podra fraccionarse por debajo de la UAF.

Paragrafo 1. La UAF se determinara al cabo de maximo seis meses a partir de la
aprobacion del Esquema de Ordenamiento y esta debera ser presentada a la CAR.

34



Paragrafo 1 Los predios cuya extension actual es inferior a la UAF no podran
seguirse fraccionando o parcelando.

Articulo 95. FACTORES DE EDIFICABILIDAD PARCELACIONES O
CONSTRUCCIONES DE VIVIENDA CAMPESTRE. Los factores de
edificabilidad son los que se presentan a continuacion:

indice de Ocupacion* | Area a reforestar con
Areas Segiin Grandes Usos especies Nativas
Agrupada | Dispersa | Agrupada | Dispersa
Agricultura  tradicional 0]20% 15% 80% 85%
ganaderia semiintensiva.
Recreacion individual | 30% 15% 70% 85%
(Turistica-Recreativa)

* Indice de Ocupacién: Es la ocupacion méaxima del predio, area de construccion
tanto cubierta como descubierta (dreas complementarias, vias y accesos). Las
densidades y los indices de ocupacion se deben calcular sobre el area total del predio.

Paragrafo 1 Tal como lo establece la Legislacion Ambiental, el nimero de viviendas
por predio, en especial para las areas para las cuales su Uso Condicionado es la
recreacion individual, estard asociado a la potencialidad y demanda de recursos
naturales de la cuenca del area de influencia, con especial énfasis en el recurso
hidrico, tanto en abastecimiento como en disposicion final. Por tanto, no podran
expedirse Licencias de Construccion sin la respectiva licencia ambiental.

CAPITULO IV
AREAS SUBURBANAS Y CORREDORES VIALES DE SERVICIOS
RURALES

Articulo 96. CORREDORES VIALES DE SERVICIOS RURALES. Estos han
sido definidos como areas aledanas a las vias, que pueden ser objeto de desarrollos al
uso principal de la zona respectiva, que se localizan sobre las vias de primero y
segundo orden, preferencialmente dentro del kilémetro adyacente al perimetro urbano
de la cabecera municipal.

Se refiere a la franja paralela a las vias de primero y segundo orden, en los cuales se
permiten usos complementarios de infraestructura vial asi:

» Ancho de la franja: 200 metros a partir del borde de la via.

» Calzada de desaceleracion y parqueo.
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» Aislamiento ambiental: 15 metros a partir del borde de la calzada de
desaceleracion.
Los corredores viales del municipio se identifican en el Mapa 11, Vial.

Articulo 97. USOS EN LOS CORREDORES VIALES. El uso del corredor vial
solo podra desarrollarse en la extension establecida en el articulo anterior y el area
restante deberé dedicarse al uso que corresponda al area respectiva.

Uso Principal: Servicios de ruta, paradores, restaurantes y estacionamientos.

Usos Compatibles: Centros de acopio de productos agricolas, centros de acopio para
almacenamiento y distribucion de alimentos y artesanias.

Uso Condicionado: Comercio de insumos agropecuarios, industria, agroindustria,
construccion, ampliacion, modificacion, adecuacion y operacion de terminales de
transporte, centros vocacionales y estaciones de servicio. Establecimiento de vallas y
avisos segun la ley 140 de 1.997.

Usos Prohibidos: Mineria y parcelaciones.

Articulo 98. USOS EN LAS AREAS SUBURBANAS. En el evento de generacion
de areas suburbanas por efecto de la via Panamericana u otro, el reglamento de uso
para las areas suburbanas es el siguiente:

Uso Principal: Agropecuario y forestal

Usos Compatibles: Servicios comunitarios de caracter rural.

Usos Condicionados: Construccion de vivienda de baja densidad, corredores urbanos
interregionales.

Usos Prohibidos: Urbano

Articulo 99. FACTORES DE EDIFICABILIDAD EN AREAS SUBURBANAS.
Los factores de edificabilidad para estas areas estan, definidos asi:

Nimero maximo de indice de Ocupacion Areas a reforestar con
viviendas por Ha especies Nativas
Agrupada | Dispersa | Agrupada | Dispersa | Agrupada | Dispersa

10 5 30% 15% 70% 85%
Altura Maxima Permitida: 2 Pisos

Articulo 100. CENTROS POBLADOS. Dentro del municipio excepto por el sector
urbano no existe ningtn centro poblado.
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TITULO V.
GESTION Y FINANCIACION

CAPITULO 1
INSTRUMENTOS DE GESTION
Articulo 101. DEFINICION DE INSTRUMENTOS DE GESTION. Son los
instrumentos por medio de los cuales la Administracion Municipal puede hacer eficaz
y eficiente las acciones relacionadas con la funcioén publica del ordenamiento que le
compete. Son instrumentos de gestion los siguientes: de Planificacion urbanistica, de
actuacion urbanistica o de financiamiento de ordenamiento territorial.

CAPITULO II
INSTRUMENTOS DE PLANIFICACION URBANISTICA

Articulo 102. DEFINICION DE INTRUMENTOS DE PLANIFICACION
URBANISTICA. Son los instrumentos previstos por la ley para adelantar el proceso
de planificacion, integracion de las acciones y seguimiento y evaluacion de los
resultados en el desarrollo urbano y el ordenamiento territorial. Los instrumentos de
planificaciéon urbanistica son el Programa de Ejecucion, los Planes parciales, los
proyectos y demds normas que reglamenten el plan de ordenamiento. También son
instrumentos de planificacion los premisos y licencias que autoricen la ejecucion de
actuaciones urbanisticas o la construccion de obras de urbanismo o de edificacion.

Articulo 103. EL PROGRAMA DE EJECUCION Es el conjunto de planes,
programas, proyectos y actuaciones urbanisticas que con cardcter obligatorio se
compromete la administracion municipal de turno a ejecutar hasta la terminacion de
su periodo constitucional.

Paragrafo 1. El Programa de ejecucion del EOT serd adoptado por el Concejo
Municipal.

Paragrafo 2. El Programa de ejecucion del EOT de la administracion municipal de
turno se armonizara con su respectivo Plan de Desarrollo sefialando las prioridades, la
programacion de actividades, las instancias responsables y los recursos respectivos.
El Programa de Ejecucion se integrara al Plan de Inversiones.

Paragrafo 3. El contenido minimo del Programa de ejecucion sera:
» Los planes parciales, programas y proyectos de infraestructura vial
» Los programas y proyectos de redes matrices de servicios publicos domiciliarios
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» La localizacion de los predios para la ejecucion de planes, proyectos y unidades
de actuacion urbanistica que contemplen la provision de Vivienda de Interés Social y
los instrumentos para la ejecucion publica, privada o mixta de dichos planes,
proyectos y unidades de actuacion urbanistica.

» La determinacion de los inmuebles y terrenos cuyo desarrollo y/o construccion se
consideren prioritarios.

Articulo 104. DEFINICION DEL PLAN PARCIAL. El plan parcial es un
instrumento especial de planeamiento que permite sujetar el desarrollo de areas
considerables del suelo urbano, de expansion y rural a las mismas normas
estructurantes y urbanisticas y en la medida de lo posible a una gestion unificada con
el fin de Garantizar un desarrollo acorde con el modelo de ocupacién y las politicas
del EOT, la dotacion completa de servicios domiciliarios, equipamiento social y
espacio publico. Los Planes Parciales pueden ser: de conservacion, de renovacion
urbana, de redesarrollo urbano, de mejoramiento integral de zonas incompletas, de
desarrollo del suelo urbano, de mejoramiento del espacio publico, de intervenciones
estratégicas, de proteccion y conservacion ambiental.

Articulo 105. FORMULACION DEL PLAN PARCIAL El proyecto de Plan
parcial sera elaborado por la Oficina de Planeacion u otra dependencia de la
Administraciéon Municipal, por las comunidades o los particulares interesados en su
realizacion.

Articulo 106. CONTENIDO DEL PLAN PARCIAL. El contenido minimo del
Plan Parcial es el siguiente:

1. Identificaciébn plena del area objeto del Plan Parcial con la siguiente
informacion: El tipo de suelo donde se proyecta, el area expresada en metros
cuadrados donde se proyecta la actuacion urbanistica, la relacion de los inmuebles que
integran el lugar, estableciendo el area, el nombre de los propietarios y el tipo de
actuacion urbanistica. Los planos de levantamiento del terreno objeto del Plan Parcial
se elaboraran a escala 1: 500, georreferenciado al sistema de coordenadas del IGAC
por el profesional y/o técnico quien firmara el Plano respectivo

2. Justificacioén y Objetivos del Plan Parcial

3. Orientaciones urbanisticas sobre el aprovechamiento de los inmuebles del area
del Plan, el suministro ampliacion o mejoramiento del espacio publico y los
programas y proyectos que caracterizan el proposito del Plan Parcial

4. Normas urbanisticas especificas para el Plan

5. Los estimulos a los propietarios e inversionistas

6. El Disefio urbanistico a nivel de anteproyecto

7. Los instrumentos de manejo del suelo
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8. El proyecto de Plan parcial

9. Los instrumentos de reparto de cargas y beneficios

10. Los procedimientos y la gestion previstos para la ejecucion del Plan Parcial
11. Programa de ejecucion de obras de urbanismo

12. Proyecciodn financiera

Articulo 107. PROCEDIMIENTO PARA LA APROBACION DEL PLAN
PARCIAL. Los pasos para la aprobacion del Plan parcial son los siguientes:

1. Formulacion y radicacién en la oficina de Planeacion

2. Estudio de viabilidad del Plan parcial por parte de Oficina de Planeacion y
preparacion del concepto en los siguientes (15) dias habiles

3. Presentacion de los resultados al Consejo de Gobierno

4. Aceptado por el Consejo de Gobierno sé concerta con la Corporacion Autonoma
regional de Cundinamarca CAR quien emitird un concepto en los siguientes (8) dias
habiles siguientes

5. Aprobado por la CAR se presentara al Consejo de Ordenamiento Territorial para
su revision y elaboracion de las recomendaciones en los (30) dias héabiles siguientes

6. Presentacion a los propietarios de los inmuebles localizados en el area a conocer
el proyecto para que expresen sus observaciones y recomendaciones

7. Con las observaciones y recomendaciones del Consejo de Ordenamiento y los
propietarios, la oficina de Planeacion realizara los ajustes que se consideren
pertinentes

Articulo 108. CRITERIOS PARA DECLARAR LA VIABILIDAD DEL PLAN
PARCIAL. Para que un proyecto de Plan Parcial sea declarado viable por la Oficina
de Planeacion Municipal, se requiere que cumpla por lo menos con las siguientes
condiciones:

1. El proyecto de Plan Parcial debera contener al informacion y documentacion
relacionadas en el articulo 106 del presente Acuerdo

2. Tanto la informacién que contenga el formulario como los documentos que la
respaldan debe ser completa y ajustada a la realidad

3. Las caracteristicas de la zona y el area de la misma deben estar dentro de los
parametros y directrices que. segun el tipo de Plan Parcial y la naturaleza de la
actuaciéon o actuaciones urbanisticas que se pretendan consolidar, establezca el
Esquema de Ordenamiento

4. Los objetivos del Plan parcial asi como las directrices urbanisticas y las normas
urbanisticas para la correspondiente unidad de actuacion deben estar en concordancia
con las previsiones y las normas estructurantes y de caracter general del presente
Esquema de Ordenamiento
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5. Identificacion de la capacidad institucional y financiera de la Administracion
Municipal para ejecutar las obras de urbanismo que le competen en ejercicio de la
funcion publica en los tiempos previstos en el Plan Parcial

6. Prevision de las cesiones gratuitas con destino al espacio publico y a
equipamientos colectivos y la construccion e instalacion de los mismos

7. Factibilidad social de lograr la gestion asociada del Plan a partir de la
cooperacion de los participes

8. La liquidacion de la participacion en la plusvalia a favor del municipio en el
proyecto de Plan Parcial y la forma de pago que alli se proponga debe ajustarse a las
normas previstas en el presente acuerdo y la Ley 388 de 1.997

9. Proyeccion financiera del proyecto, las fuentes de financiacion y la viabilidad
financiera de su ejecucion.

10. Los esquemas de gestion y la estrategia institucional previstos en el proyecto de
Plan Parcial para el desarrollo de la unidad o unidades de actuacion urbanistica y para
la ejecucion del proyecto ajustado a las normas vigentes

11. Normas sobre la constitucion y reglamento de la Junta de propietarios de
inmuebles en el area objeto de la intervencion urbanistica garantizando la
participacion de todos los propietarios en los procesos de toma de decisiones

Articulo 109. APROBACION DEL PLAN PARCIAL. Surtidos los trdmites y
aceptado el Plan Parcial se procedera a expedir por decreto del Alcalde Municipal la
adopcion del Plan donde se establecerda la delimitacion del area de la unidad o
unidades de Actuacion urbanistica, se relacionara el listado de los predios que forman
parte del Plan.

Articulo 110. DEFINICION DE LAS LICENCIAS La licencia es el acto particular
del mismo caracter, mediante el cual se le otorga a una persona natural o juridica la
autorizacion especial para adecuar determinados terrenos o para ejecutar obras
especificas.

Ninguna persona podra subdividir inmuebles ni realizar actuaciones urbanisticas de
tipo alguno o de ejecutar obras relacionadas con las mismas, que no estén
previamente autorizadas mediante una licencia en firma, expedida conforme a la ley.

Articulo 111. CLASES DE LICENCIA. Las licencias podran ser de Urbanismo o
de Construccion.

Articulo 112. DEFINICION Y MODALIDADES DE LA LICENCIA DE
URBANISMO. La licencia de urbanismo es la autorizaciéon para ejecutar en un
predio o conjunto de predios, las obras de infraestructura urbana basica necesarias
para la determinacion y adecuacion de los espacios publicos y para generar los
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inmuebles susceptibles de uso y explotacién privada, segin las normas urbanisticas
que para cada caso se establezcan en el presente Esquema de Ordenamiento y en los
instrumentos que lo desarrollen. Las modalidades de licencia de urbanismo son las
siguientes:

1. La licencia para ejecucion de obras de parcelacion de predios en zonas rurales,
suburbanas si existieren y de expansion

2. Licencias para joteo o subdivision de predios de parcelacion

3. La -licencia para la ejecucion de obras de urbanizacion de predios urbanos y de
predios en zonas de expansion urbana

4. Licencias para el loteo o subdivision de predios de urbanizacion

Articulo 113. DEFINICION Y MODALIDADES DE LICENICAS DE
CONSTRUCCION. La licencia de construccion es la autorizacion para desarrollar
en un predio determinado obras de edificacion sujetas a las normas del presente
Esquema de Ordenamiento y a los instrumentos que lo desarrollen. Son modalidades
de licencia de construccion las siguientes:

1. Licencia para edificar
2. Licencia para ampliar construcciones
3. Licencia para adecuar construcciones

Articulo 114. COMPETENCIA. Las licencias seran recepcionadas, tramitadas y
expedidas por la oficina de planeacion Municipal.

Paragrafo 1. El alcalde Municipal queda facultado para delegar la recepcion,
tramitacion y expedicion de las licencias de construccion a una curaduria regional de
la Provincia del Gualiva en caso de que se cree este organismo en la misma

Articulo 115. TITULARES DE LAS LICENCIAS Podran ser titulares de licencias
la persona natural o juridica que acredite desde la solicitud misma su calidad de
propietarios, poseedor inscrito, usufructuario o fiduciario, del bien o inmueble en el
cual se proyecte realizar la respectiva actuacion urbanistica.

Paragrafo 1. Si un inmueble respecto del cual se ha otorgado una licencia de
urbanismo o construccion fuere enajenado, se presumird que el cambio de la
titularidad de la licencia en cabeza del nuevo propietario sin que se admita prueba en
contrario. La oficina de Planeacién que haya expedido la licencia aceptara como
cesionario de la licencia a la persona legalmente responsable de los disefios y de la
informacion contenida en el proyecto
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Articulo 116. MATERIALES Y METODOS ALTERNOS DE DISENO. En el
caso de que el proyecto de edificacion implique la utilizacion de materiales
estructurales diferentes a los consagrados en la ley 400 de 1997, con la solicitud de la

licencia debera cumplirse con los requisitos y seguirse el procedimiento establecido
en el Capitulo II del titulo 11 de la Ley 400 de 1997.

Articulo 117. REVISION DE LOS DISENOS. El Jefe de Planeacion sera el
encargado de estudiar, tramitar y expedir licencias, dentro del tramite correspondiente
deberd constatar que la construccion propuesta cumpla los requisitos impuestos por
las normas de construccion sismo resistente, mediante la revision de los parametros
establecidos para los planos memorias y disefios que deban acompaiar los proyectos.

La revision de los disefios para licencias de construccion se hard, por un ingeniero
civil cuando se trate de disefios estructurales y estudios geotécnicos. Para los disefios
no estructurales la revision se podra hacer por un ingeniero afin. Los ingenieros deben
estar inscritos ante la Comision Asesora Permanente para el Régimen de
Construcciones sismo resistente y cumplir con los requisitos de experiencia e
idoneidad que establece el capitulo 3 del Titulo VI de la Ley 400 de 1.997.

El revisor de los disefios podrd ser una persona ajena a la oficina de Planeacion,
siempre y cuando cumpla con los requisitos establecidos en el inciso segundo de este
articulo. El profesional emitird su concepto por escrito mediante un memorial dirigido
a la oficina de Planeacion. El revisor no puede ser quién elabord los disefios ni puede
tener relacion laboral con éste.

Articulo 118. COMUNICACION DE LA SOLICITUD DE LA LICENCIA. La
solicitud de las licencias sera comunicada por el curador a los vecinos del inmueble o
inmuebles objeto de la actuacion urbanistica, para que ellos puedan hacerse parte y
hacer valer sus derechos. La citacion se hard por correo si no hay otro medio mas
eficaz.

En el acto de citacion se dard a conocer el nombre del solicitante de la licencia y el
objeto de la solicitud.

Articulo 119. TRAMITE DE OBJECIONES. Las objeciones a la solicitud de
licencia hechas por quienes se hicieron parte en el trdmite de manera oportuna, seran
decididas en el momento mismo en el que se decida sobre la expedicion de la
licencia. Las objeciones se tramitaran de acuerdo a lo establecido en el articulo 35 del
Cddigo del Contenciosos administrativo.
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Articulo 120. TERMINO PARA LA EXPEDICION DE LAS LICENCIAS. La
Oficina de Planeacion tendrd un término de cuarenta y cinco (45) dias hébiles para
pronunciarse sobre las solicitudes de licencia, contados a partir de la fecha de la
radicacion de la solicitud en debida forma. Los términos podran prorrogarse hasta en
la mitad del mismo, mediante resolucion motivada, por una sola vez, cuando el
tamafio o la complejidad del proyecto lo ameriten.

Vencidos los plazos previstos sin que la Oficina de Planeacion municipal no se
hubiese pronunciado, las licencias se entenderan aprobadas en los términos
solicitados, quedando esta obligada a expedir oportunamente las constancias y
certificaciones que se requieran para evidenciar la aprobacion del proyecto mediante
la aplicacion del silencio administrativo positivo.

La invocacién del silencio administrativo positivo se sometera al procedimiento
previsto en el Codigo Contencioso administrativo.

Articulo 121. CONTENIDO DE LA LICENCIA. La licencia contendra:

Nombre del titular

1. Nombre del Urbanizador o constructor responsable, segtn la clase de licencia

2. Vigencia

3. Caracteristicas del Proyecto, segin la informacién suministrada en el formulario
de radicacion

4. Indicacion de la naturaleza de las obras objeto de la licencia de tal forma que se
garantice tanto la salubridad de las personas, como la estabilidad de los terrenos,
edificaciones y elementos constitutivos del espacio publico

5. Indicacion de la obligacion de mantener en la obra la licencia y los planos
aprobados y de exhibirlos cuando sean requeridos por autoridad competente

6. Determinacion de aprobacion del proyecto urbanistico o de construccidn, segin
la licencia, y autorizacion para adelantar las obras conforme a los disefios aprobados

Paragrafo 1. Ademas del contenido a que se refiere esta disposicion, la licencia
debera incluir las siguientes previsiones.

1. La obligacion de sujetar la construccion a una supervision técnica en los términos
que sefialan las normas de construccion sismo resistente vigentes cuando la
construccion de una estructura sea mayor a los tres mil metros cuadrados (3000 m?).
Si la construccion de la estructura es menos, la obligacion a cargo del titular de
realizar los controles de calidad para los diferentes materiales estructurales y
elementos no estructurales que sefialan las normas de construccion sismo resistentes
vigentes
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2. Que las obras autorizadas deben contar con la instalacion de los equipos,
sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997
y las demds normas reglamentarias

Articulo 122. NOTIFICACION DE LAS LICENCIAS El acto mediante el cual se
resuelva la solicitud de una licencia serd notificado personalmente tanto al solicitante
como a los vecinos que oportunamente hubieren hecho parte en el tramite
correspondiente. En todos los casos se notificard a quien aparezca como titular del
derecho de dominio en el certificado de tradicion y libertad del inmueble respectivo

Si no hay otro medio mas eficaz para informar a los vecinos y al titular de los
derechos reales, para hacer la notificaciéon personal se les enviara por correo
certificado una citacion a la direccidon que hayan anotado al intervenir por primera vez
en el acto. La constancia del envio de la citacion se anexara al expediente. El envio se
hara dentro de los cinco (5) dias siguientes a la expedicion del acto.

Al hacer la notificacion personal se entregard al notificado copia integra, auténtica y
gratuita de la decision.

Si no se pudiere hacer la notificacion personal al cabo de cinco (5) dias del envio de
la citacion, se fijara edicto en lugar publico del respectivo despacho, por el término de
diez (10) dias, con insercion de la parte resolutiva de la providencia.

Articulo 123. VIGENCIA Y PRORROGA DE LA LICENCIA. Las licencias
tendran vigencia méaxima de veinticuatro(24) meses prorrogables por una sola vez
hasta doce (12) meses mas.

Cuando en un mismo acto se conceda licencia de urbanizacion y construccion, estas
tendran una vigencia maxima de treinta y seis (36) meses contados a partir de la
ejecutoria, prorrogables por una sola vez hasta por doce (1 2) meses mas.

La solicitud de la prorroga debera formularse dentro de los treinta (30) dias calendario
anteriores al vencimiento de la respectiva licencia. Con la solicitud de prorroga
debera acreditarse el hecho de haberse iniciado la ejecucion de las obras mediante
certificacion en tal sentido suscrita por el urbanizador o el constructor responsable,
segun el caso.

Articulo 124. IDENTIFICACION DE LAS OBRAS. Dentro de los cinco (5) dias

héabiles siguientes a la fecha de ejecutoria de la licencia de urbanismo o de
construccion, el titular deberd instalar una valla dentro del predio respectivo,
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claramente visible desde la via publica de mayor importancia sobre la cual tenga
limite el proyecto.

Articulo 125. INFORMACION SOBRE LICENCIAS NO CONSTRUIDAS.
Cuando una licencia sea negada por razéon de no ajustarse la solicitud a las normas
urbanisticas, una vez agotados los recursos, el curador que nego la licencia pondra en
conocimiento a la oficina de planeacion de administracion municipal. Lo anterior con
el fin de que no se tramite la misma solicitud en las condiciones en que fue
inicialmente negada, so pena de incurrir en causal de mala conducta.

Articulo 126. VIGILANCIA Y CONTROL. La vigilancia y control del
cumplimiento del Esquema de Ordenamiento, los instrumentos que lo desarrollen y
en general de todas las normas urbanisticas le corresponde al Alcalde Municipal.

CAPITULO 11
INSTRUMENTOS DE ACTUACION URBANISTICA

Articulo 127. ACTUACION URBANISTICA PUBLICA. Son actuaciones
urbanisticas la parcelacion, la urbanizacion y edificacion de inmuebles.

Parcelar es dividir un o subdividir un predio con vocacion rural, situado en area rural
o de expansion urbana, para explotarla o enajenaria en porciones mas pequefias y
ejecutar las obras necesarias para garantizar el acceso a las parcelas individuales asi
como el suministro de los servicios basicos.

Urbanizar es dividir o subdividir predios de mayor extension localizados en suelo
urbano o de expansion urbana incorporados a los usos urbanos y dotarlos de
infraestructura urbana vial y de servicios publicos bésicos generando inmuebles aptos
para construir edificaciones destinadas a los usos especificos permitidos por las
reglamentaciones vigentes.

La infraestructura urbana es el conjunto de elementos de uso publico adyacentes al
area util resultante del proceso de urbanizacion. Tales elementos son
fundamentalmente las vias vehiculares y peatonales, los parques, las zonas verdes, los
senderos, las redes primarias y secundarias de energia eléctrica, acueducto,
alcantarillado teléfonos, etc.
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Edificar es construir en un predio previamente urbanizado, un edificio o conjunto de
edificios aptos para un uso especifico conforme a las reglamentaciones vigentes.

Articulo 128. INSTRUMENTOS DE ACTUACION URBANISTICA. Son
instrumentos de actuacion urbanistica todos los medios que permitan a la
administracion publica promover la realizacion efectiva de actuaciones urbanisticas
publicas, privadas o mixtas en desarrollo de las politicas, objetivos, programas,
proyectos y normas del Esquema de Ordenamiento Territorial. También hacen parte
de los instrumentos de actuacion el pago de compensaciones a favor de propietarios
individuales de inmuebles plenamente determinados por decisiones que sobre la
propiedad se tomen por la Administracion municipal en ejecucion del EOT.

Son instrumentos de actuacion urbanistica las unidades de actuacion urbanistica, el
Derecho de Preferencia, Enajenacion voluntaria o por expropiacion, judicial o por via
administrativa, el desarrollo y construccion prioritaria y la enajenacion forzosa de
inmuebles.

Paragrafo 1. Son actuaciones urbanisticas en suelo urbano y de expansion urbana la
urbanizacion y la edificacion de inmuebles, las obras publicas. Las actuaciones
urbanisticas pueden ser publicas, privadas o mixtas.

Articulo 129. DEFINICION UNIDADES DE ACTUACION URBANISTICA.
Unidad de Actuacion urbanistica es el area conformada por uno o varios inmuebles,
explicitamente delimitada en un Plan Parcial, que debe ser disefiada y urbanizada o
construida como una sola unidad de planeamiento y ejecucion, la cual tiene por objeto
garantizar el uso racional de suelo, centralizar en una sola entidad gestora de la
ejecucion de las actividades inherentes al desarrollo propuesto y facilitar la dotacion,
con cargo a sus propietarios, de la infraestructura urbana basica mediante esquemas
de gestion que procuren el reparto equitativo de las cargas y beneficios derivados de
la actuacion urbanistica.

El acto administrativo mediante el cual se aprueba la delimitacion de la Unidad de
Actuacion urbanistica, una vez anotado en el folio de matricula inmobiliaria de un
inmueble, constituye una limitacion al Derecho de dominio que le impone a ese
inmueble la condicién de no poder ser explotado o usado sino conforme a la
destinacion que se le imponga en las normas urbanas especificas contenidas en el
respectivo Plan Parcial.

Articulo 130. DELIMITACION DE LAS UNIDADES DE ACTUACION
URBANISTICAS. Una vez aprobado el Plan Parcial por Decreto del Alcalde
Municipal se elaborara el proyecto de delimitacion de la unidad de actuacion
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urbanistica se pondra en conocimiento de los titulares de derechos reales sobre la
superficie de la unidad de actuacion propuesta y sus vecinos, en la forma que
determine el reglamento quienes gozaran de treinta (30) dias para formular objeciones
u observaciones.

Tramitadas las objeciones y definidas las modificaciones a que hubiere lugar, el
proyecto de delimitacion serd puesto a consideracion del Alcalde Municipal para su
aprobacion

El plazo para la aprobacion definitiva de los proyectos de delimitaciéon de las
unidades de actuacion urbanistica serd de tres (3) meses a partir de su presentacion en
debida forma. En los casos de iniciativa de los interesados,, si transcurrido este plazo
no se hubiere notificado la decision correspondiente, la delimitacion se entendera
aprobada, siempre y cuando se haya realizado el tramite de citacion.

En ningiin caso se aplicara el silencio administrativo positivo, si la propuesta de
delimitacion no se acoge a las determinaciones del Esquema de Ordenamiento
Territorial.

El acto de delimitacion de la unidad de actuacion se inscribird en el registro de
instrumentos publicos, en los folios de matricula inmobiliaria de los predios que
conforman la unidad. Los predios afectados no podran ser objeto de licencias de
urbanizacion o de construccion por fuera de la unidad de actuacion.

Articulo 131. EJECUCION DE LAS UNIDADES DE ACTUACION
URBANISTICA. El desarrollo de las unidades de actuacion urbanistica implica la
gestion asociada de los propietarios de los predios que conforman su superficie,
mediante sistemas de reajuste de tierras o integracion inmobiliaria o cooperacion,
segun lo determine el Plan Parcial.

En firme la aprobacion del acto que delimita la unidad de actuacion urbanistica se
convocara a las personas naturales o juridicas que en los certificados de libertad y
tradicion aparecen inscritos como dueiios con el fin de conformar la Junta Provisional
de Propietarios de inmuebles en la Unidad de Actuacion. El objeto de la Junta serd
definir las bases para la actuacion urbanistica a partir de un proyecto que para tal
efecto elaborara la Oficina de Planeacion a partir de la informacion del Plan Parcial,
prevista en el articulo 106 del presente Acuerdo.

Las decisiones de la Junta seran tomadas con el voto favorable de los propietarios que
representen el cincuenta y uno por ciento (51%) del area comprometida. Dentro de
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los propietarios estara la administracion municipal segin lo previsto inciso segundo
del articulo 44 de la Ley 388 de 1997.

Los inmuebles de los propietarios renuentes seran objeto de los procesos de
enajenacion voluntaria y expropiacion por parte de la administracion Municipal de
acuerdo a los procedimientos previstos en el presente acuerdo..

Definidas las bases de la actuacion se constituira la entidad gestora de conformidad
con las decisiones adoptadas por la Junta Provisional de propietarios quien se
encargara de la ejecucion de la unidad de Actuacion con base en las decisiones
tomadas por la Junta Provisional.

Articulo 132. EJECUCION MEDIANTE REAJUSTE DE TIERRAS. Cuando el
desarrollo de la unidad de actuacion requiera una nueva definicion predial para una
mejor configuracion del globo de terreno que la conforma o cuando esta requiera para
garantizar una justa distribucion de las cargas y beneficios, la ejecucion de la unidad
de actuacion urbanistica se realizard mediante el mecanismo de reajuste de tierras o
integracion inmobiliaria previstos en la Ley 9 de 1989, seglin se trate de urbanizacion
en zona de expansion o renovacion o redesarrollo en suelo urbano respectivamente.

La entidad gestora elaborard el proyecto de disefio urbanistico para la actuacion
considerada globalmente como parte del Plan Parcial. El proyecto lo presentara con el
Plan para la aprobacion de la oficina de planeacion. Previamente el proyecto debe
haber sido aprobado por los propietarios que representen el cincuenta y uno por ciento
(51%) de la superficie comprometida en la actuacion.

Aprobado el proyecto por la oficina de Planeacion se podrad otorgar la respectiva
escritura de reajuste o englobe o de constitucion de la nueva urbanizacion si fuere el
caso. A continuacion se sefialaran las cesiones urbanisticas gratuitas y el nuevo loteo,
indicando el valor y la correspondencia con el predio aportado. Esta escritura publica
sera registrada en el folio de matricula inmobiliaria da cada uno de los predios e
inmuebles aportados, los cuales se subrogaran con plena eficacia real, en los predios
restituidos.

Los lotes adjudicados quedaran afectados al cumplimiento de las cargas y al pago de
los gastos de urbanizacion correspondientes al desarrollo de la unidad de actuacion.

Una vez recibidas las obras de urbanismo correspondientes, la edificacion de los lotes

adjudicados podra ser adelantada en forma independiente por los propietarios, previa
la obtencion de la licencia de construccion respectiva.
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Aprobado el proyecto de disefio urbanistico por la oficina de Planeacién y el proyecto
de reajuste de tierras la entidad gestora tramitara la licencia o licencias de urbanismo
o construccion que autoricen la realizacion de todas las obras o las de la primera etapa
del proyecto segtn el caso. Obtenida la licencia se procedera a la ejecucion de las
obras de infraestructura o de edificacion segun el caso.

Articulo 133. COOPERACION ENTRE PARTICIPES. Cuando para el desarrollo
de una unidad de actuacion urbanistica no se requiera una nueva configuracion predial
de su superficie y los propietarios hayan alcanzado un acuerdo viable y equitativo en
materia de reparto de las cargas y beneficios, la ejecucion podra adelantarse a través
de sistemas de cooperacion entre los participes, siempre y cuando se garantice la
cesion de terrenos y el costeo de las obras de urbanizacion correspondientes, de
conformidad con lo definido en el Plan Parcial. En este caso el acuerdo sobre el
reparto de cargas y beneficios entre los participes deberd estar ajustado a lo que sobre
el particular se hubiera expresado en el Plan Parcial.

En la cooperacion entre participes la entidad gestora, si se constituye o contrata,
actuara como coordinadora de las actividades propias del proceso urbanistico o de
edificacion por mandato de los propietarios de los inmuebles que integran la unidad.
En todo caso los predios que la conforman estaran afectados al cumplimiento de las
cargas y pagos de los gastos de urbanizacion establecidos por la Ley.

Articulo 134. DESARROLLO Y CONSTRUCCION PRIORITARIAS. En
funcion de las politicas y objetivos del Esquema de Ordenamiento la administracion
municipal, en su respectivo periodo, podrd declarar en los programas de ejecucion el
desarrollo y construccién prioritario de inmuebles que considere necesarios.

La declaratoria de desarrollo y construccion prioritaria podra recaer sobre:

1. Predios especificos localizados en suelo de expansion, de propiedad publica o
privada, a fin de que se incorporen y urbanicen dentro de los tres (3) afios siguientes a
su declaratoria.

2. Predios especificos urbanizables no urbanizados localizados en suelo urbano, de
propiedad publica o privada, declarados de desarrollo prioritario, que no se urbanicen
dentro de los (2) afios siguientes a su declaratoria.

3. Los terrenos o inmuebles urbanizados sin construir, localizados en suelo urbano,
de propiedad publica o privada, declarados como de construccion prioritaria, que no
se construyan dentro de los dos (2) afios siguientes a su declaratoria

Paragrafo. En el caso en que la declaratoria de desarrollo o construccion prioritaria se
refieran a inmuebles que hagan parte de unidades de actuacion urbanistica, los plazos
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establecidos en este articulo anterior se incrementaran en un cincuenta por ciento
(50%) de tiempo adicional, siempre y cuando las obras al momento de la solicitud
representen por lo menos la mitad de la urbanizacion o de la construccion segin el
caso.

Articulo 135. ENAJENACION FORZOSA. Habra lugar a la enajenacion forzosa
por el incumplimiento de la funcion social de la propiedad, respecto a los inmuebles
que, habiendo sido declarados como de desarrollo o construccion prioritaria, no
hubieran sido urbanizados o construidos, segun el caso, dentro de los plazos
sefalados en el presente acuerdo.

La enajenacion forzosa procedera respecto de los inmuebles o departe de ellos que al
vencer el término legal previsto en el presente acuerdo, no se hubieren urbanizado o
construido segun el caso.

Articulo 136. INICIACION DEL PROCESO DE ENAJENACION FORZOSA.
La enajenacion forzosa sera ordenada por el Alcalde Municipal mediante Resolucion
motivada para los inmuebles que no cumplan su funcion social en los términos aqui
previstos. En dicha resolucioén se especificard el uso y destino que deba darse al
inmueble en lo sucesivo y se ordenara la practica de los avaliios necesarios para
determinar el valor comercial de los inmuebles conforme a la Ley.

El avaluador debera determinar, ademas del valor comercial, el monto de la totalidad
de las plusvalias que hubieren afectado ese valor la declaratoria de desarrollo o de
construccion prioritaria.

La resolucion que ordene la enajenacion se notificard de conformidad con lo
establecido en el Codigo Contenciosos Administrativo.

Contra la resolucion que declare la enajenacion forzosa solo procederd el recurso de
interposicion del recurso de reposicion, este recurso deberd interponerse dentro de los
quince (15) dias siguientes a la fecha de la notificacion. Si transcurridos los dos (2)
meses contados desde la fecha de la interposicion del recurso este no se hubiere
resuelto, se entendera negado, sin perjuicio de las sanciones disciplinarias y judiciales
que hubiere lugar.

Estando en firme la resolucion que ordene la enajenacion forzosa, esta se inscribira en
el folio de matricula inmobiliaria del inmueble correspondiente. A partir de ese
momento no podra inscribirse ninglin otro acto que implique la disposicion voluntaria
del derecho de propiedad sobre el inmueble ni la constitucion de gravamenes y no se
podra conceder licencia de urbanismo o de construccion alguna.
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Articulo 137. PROCEDIMIENTO PARA LA ENAJENACION FORZOSA.
Realizada tanto la inscripcion en los folios de matricula inmobiliaria de los inmuebles
como los respectivos avaltos, correspondera a la Administracion Municipal, dentro
de los tres (3) meses siguientes, someter los inmuebles a su enajenacion en subasta
publica. Para tal efecto se hara una convocatoria publica en la que se establecera:

1. El lugar exacto en que se realizard la diligencia y la fecha y hora en la que se
iniciara la subasta

2. La descripcion por su localizacion, cabida, nomenclatura y nombre si los hubiere,
caracteristicas generales y nimero de matricula inmobiliaria, del inmueble o
inmuebles objeto de la subasta. Si no existiera informaciéon completa que permita
identificar los inmuebles se describiran por sus linderos georeferenciados por el
sistema de coordenadas del Instituto Geografico Agustin Codazzi

3. El valor comercial de cada inmueble objeto de la subasta segun el avalto
respectivo y el precio de base de la enajenacion, que no podra ser inferior al setenta
por ciento (70%) del valor comercial

4. El porcentaje del precio de base de la enajenacion que, a 6érdenes del Municipio,
deba consignarse para hacer postura admisible

5. La especificacion de que el inmueble objeto de la subasta esta afectado con la
declaratoria de desarrollo o construccion prioritaria. segiin el caso

6. La determinacion del nuevo plazo para la urbanizacion o edificacion contado a
partir de la inscripcion en registro del acto de adjudicacion, segin el caso. La
determinacion de ese plazo se sujetard a las mismas reglas para la urbanizacion o
construccion por parte del propietario Inicial.

Si en la subasta no se presentaran posturas admisibles, la Administracion Municipal,
citara para una segunda subasta en la cual sera postura admisible la oferta que iguale
al 70% del avaluo catastral

Si en la segunda subasta no se presentaran ofertas admisibles, la administracion
Municipal iniciara los tramites de la expropiacion administrativa de los
correspondientes inmuebles, cuyo precio indemnizatorio serd igual al setenta por
ciento (70%) del avalto catastral, parados en los términos previstos en el articulo 67
de la Ley 388 de 1997.

Paragrafo 1. Al precio de la subasta se le descontaran los gastos de administracion
correspondientes en que incurra la Administracion Municipal y la totalidad de la
plusvalia generadas desde el momento de declaratoria de desarrollo y construccion
prioritario.
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Paragrafo 2. El procedimiento de la subasta publica se sujetara a las normas
establecidas en los articulos 525 y siguientes del Codigo de Procedimiento Civil.

Articulo 138. INCUMPLIMIENTO DE LA FUNCION SOCIAL POR PARTE
DEL COMPRADOR. El incumplimiento por parte del adquiriente en el desarrollo o
la construccion de los terrenos o inmuebles adquiridos mediante la subasta publica,
dara lugar a la iniciacion del proceso de expropiacion por via administrativa por parte
de la administracién municipal. En este caso el precio indemnizatorio no podréd ser
superior al monto pagado por el adquiriente en la subasta publica, actualizado segin
el indice de precios al consumidor y la forma de pago serd a plazo con una cuota
inicial del cuarenta por ciento (40%) y el saldo en ocho (8) contados anuales y
sucesivos, el primero de los cuales vencera un afio después de la fecha de entrega del
inmueble.

Sobre los saldos se reconocera un interés equivalente al ochenta por ciento (80%) del
incremento porcentual del indice nacional de precios al consumidor para empleados
certificado por el DANE para los seis meses siguientes a cada vencimiento, pagadero
semestre vencido.

Articulo 139. ADQUISICION DE INMUEBLES POR ENAJENACION
VOLUNTARIA Y EXPORPIACION JUDICIAL. El Alcalde Municipal podra
declarar un inmueble o inmuebles de utilidad publica para ser adquirido por
enajenacion voluntaria o decretar de expropiacion con el fin de destinarlo a los
siguientes objetivos:

1. Ejecucion de proyectos de construccion de infraestructura social en los sectores
de salud, educacion, recreacion. centrales de abasto y seguridad ciudadana

2. Desarrollo de proyectos de vivienda de interés social, la rehabilitacion de
inquilinatos y la reubicacion de asentamientos humanos ubicados en sectores de alto
riesgo

3. Ejecucion de programas y proyectos de renovacion urbana y provision de
servicios publicos urbanos

4. Ejecucion de proyectos de produccion, ampliacion, abastecimiento y distribucion
de servicios publicos domiciliarios

5. Ejecucion de programas y proyectos de infraestructura vial y de transporte
masivo

6. Ejecucion de proyectos de ornato, turismo y deportes

7. Funcionamiento de sedes administrativas de las entidades publicas, con
excepcion de las empresas industriales y comerciales del Estado y las de las
sociedades de economia mixta, siempre y cuando su localizacion y la consideracion
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de la utilidad publica estén claramente determinados en el Esquema de Ordenamiento
Territorial o en los instrumentos que los desarrollen

8. Preservacion del patrimonio cultural y natural de interés nacional, regionales y
local, incluidos el paisajistico, ambiental, histdrico y arquitectonico

9. Constitucion de zonas de reserva para la expansion futura de las ciudades

10. Constitucién de zonas de reserva para la proteccion del medio ambiente y los
recursos hidricos

11. Ejecucion de proyectos de construccion prioritarias en los términos previstos en
el Esquema de Ordenamiento Territorial de acuerdo con la Ley 388 de 1997

12. Ejecucion de proyectos de urbanizacion, redesarrollo y renovacion urbana a
través de la modalidad de unidad de actuacidon, mediante los instrumentos de reajuste
de tierras, integracion inmobiliaria, cooperacion o los demads sistemas previstos en la
Ley 388 de 1997

Articulo 140. PROCEDIMIENTO PARA LA ENAJENACION VOLUNTARIA.
El procedimiento para adelantar la enajenacion voluntaria de un inmueble seguira los
siguientes pasos:

1.  El Alcalde Municipal mediante acto administrativo ordena a la oficina de
Planeacion Municipal adelantar los estudios de tipo social, técnico, econémico y
juridico que fundamentan posteriormente los procedimientos necesarios de la
adquisicion del inmueble.

2.  Informar a través de un medio de comunicacion de cobertura local de cada uno
de los proyectos que se han decidido ejecutar y el inmueble o inmuebles afectados,
dando a conocer el acto administrativo que ordena la realizacion de los estudios y la
declaratoria de utilidad publica de los respectivos inmuebles

3. Hacer el levantamiento topografico del inmueble o inmuebles declarados de
utilidad publica, el estudio de titulos y de la situacion fiscal para determinar el estado
de inmueble y tomar las medidas correctivas que sean necesarias

4.  Adelantar unas visitas para determinar aspectos como el estado de las
construcciones y las mejoras si las hubiere, las instalaciones, la existencia de
contratos de arrendamiento o comodato, la existencia de invasiones o de ocupaciones
de hecho o irregulares. Elaborar unas actas en la que conste el inventario de las
construcciones mejoras € instalaciones que se encuentren en el inmueble y sobre el
estado de las mismas

5.  Establecer el precio de adquisicion que serd igual al valor comercial
determinado por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, segun lo determinado en el
Decreto 2150 de 1995 y demds normas reglamentarias que expida el Gobierno
Nacional

6.  El Alcalde Municipal expedira un oficio por el cual expresa la decision de
adquirir el inmueble mediante enajenacion voluntaria directa y formaliza la oferta de
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compra correspondiente, en los términos previstos por las Leyes 9 de 1.989 y 388 de
1.997

7. Notificacion del acto por medio del cual se hace la oferta de compra de acuerdo
a las reglas del Coédigo Contencioso Administrativo y no dara lugar a recursos en via
gubernativa

8. Dentro de los cinco 5 dias habiles siguientes a la notificacion de la oferta de
compra la Administracion Municipal debera solicitar ante la oficina de registro de
instrumentos publicos competentes la inscripcion del oficio que disponga la
adquisicion en el folio de matricula inmobiliaria respectivo.

9.  En firme el acto administrativo de la oferta de compra se entra en el proceso de
negociacion con el propietario todos los aspectos que no estén regulados de manera
imperativa por la Ley. La negociacion tendrd una duracion maxima de treinta dias
habiles contados a parir de la notificacion del oficio de oferta de compra

10. Si se alcanza un acuerdo sobre todos los susceptibles de negociacion se
celebrara el contrato de promesa o el acto juridico de enajenacion, segln sea el caso.
La promesa o la escritura contentiva del acto de enajenacion estard sujeta a las
formalidades que la ley establece para cada caso.

11. Hecha la entrega real y material del inmueble a favor de la Administracion
Municipal, esta deberd entregarle al propietario una garantia bancaria excedida por un
establecimiento bancario legalmente constituido en Colombia, mediante el cual se
garantice al vendedor, por ese medio, el pago incondicional de los saldos del precio
que quedaren pendientes a partir del otorgamiento de la escritura.

12. Formalizada la escritura contentiva del acto juridico de la enajenacion
voluntaria se procedera al registro ante la oficina de registro de instrumentos publicos.
Hecho el registro se cancelara el registro de la oferta de compra.

Articulo 141. PROCEDIMIENTO PARA LA EXPROPIACION. Vencidos los
términos de la negociacion sin llegar a un acuerdo con el propietario el Alcalde
Municipal procedera a la declaratoria del interés en adquirir el inmueble, mediante la
expedicion formal de un acto administrativo que asi lo determina y la iniciacion del
tramite de expropiacion judicial que se tramita ante un juez de la Republica y se
decide en la sentencia respectiva, conforme a los procedimientos establecidos por la
Ley.

Articulo 142. EXPROPIACION POR ViA ADMINISTRATIVA. La expropiacion
por via administrativa se regird por las disposiciones legales vigentes sobre el
particular y especialmente por las establecidas en los articulos 63 y siguientes del
Capitulo VI de la Ley 388 de 1997.

CAPITULO 111

54



INSTRUMENTOS DE FINANCIACION

Articulo 143. DEFINICION DE LOS INTRUMENTOS DE FINANCIACION. Son
instrumentos de financiacion del Ordenamiento territorial todos los medios que le
permitan al municipio obtener los recursos necesarios para ejecutar las actuaciones
urbanisticas y los Planes Parciales, los programas, los proyectos o las obras de
urbanismo o de edificacion previstas en el Esquema de ordenamiento Territorial.

Son instrumentos de financiacion, entre otros, los recursos propios, la participacion en
los ICN, el endeudamiento, la participacion en la plusvalia, la contribucion por
valorizacion, la emision de titulos representativos de derechos de desarrollo y
construccion, los beneficios resultantes de la participacion en proyectos de gestion
asociada de caracter publica o mixta.

Articulo 144. DEFINICION PARTICIPACION EN PLUSVALIA. De
conformidad con lo dispuesto por el articulo 82 de la Constitucion politica, las
acciones urbanisticas que reculan la utilizacioén del suelo y del espacio aéreo urbano
incrementando su aprovechamiento, generan beneficios que dan derecho al Municipio
a participar en las plusvalias resultantes de dichas acciones, los ingresos provenientes
de esa participacion se destinaran a la defensa del interés comun a través de acciones
u operaciones encaminadas a distribuir y sufragar los costos del desarrollo urbano del
municipio, asi como al mejoramiento del espacio publico y, en general, de la calidad
urbanistica del territorio municipal.

Articulo 145. HECHOS GENERADORES DE PLUSVALIA. Constituyen hechos
generadores de la participacion en plusvalia de que trata el articulo anterior, las
decisiones administrativas que configuran acciones urbanisticas segin lo establecido
en el articulo 8 de la Ley 388 de 1997, y que autorizan especificamente ya sea a
destinar el inmueble a un uso mas rentable, o bien a incrementar el aprovechamiento
del suelo permitiendo una mayor area edificada, de acuerdo con lo que se establezca
formalmente en el Esquema de ordenamiento Territorial o en los instrumentos que lo
desarrollen.. Son hechos generadores de plusvalia:

1. La incorporacion del suelo rural a suelo de expansion urbana o la consideracion
departe del suelo rural como suelo suburbano.

2. El establecimiento o modificacion del régimen o la zonificacion de usos del
suelo.

3. La autorizacion de un mayor aprovechamiento del suelo en edificacion, bien sea
elevando el indice de ocupacion o el indice de construccion, o ambos a la vez..
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4. Cuando se ejecuten obras publicas previstas en el Esquema de ordenamiento o
los instrumentos que lo desarrollan y no se haya utilizado para su financiacion la
contribucidon por valorizacion, el alcalde municipal podréd determinar el mayor
valor adquirido por los predios en razon de tales obras.

Articulo 146. NORMAS PARA LA APLICACION DE LA PLUSVALIA. La
aplicacion de la plusvalia en el municipio se sujetard a las normas legales que regulan
la materia y en especial a las establecidas en los articulos 73 y siguientes del Capitulo
IX de la Ley 388 de 1.997, a las de sus decretos reglamentarios y al Estatuto General
de Participacion en la Plusvalia que mediante Acuerdo adoptaré el Concejo Municipal
por iniciativa del Alcalde Municipal.

Articulo 147. DERECHOS ADICIONALES DE CONSTRUCCION Y
DESARROLLO. La Administraciéon Municipal podra emitir y colocar en el mercado
titulos valores equivalentes a los derechos adicionales de construccion y desarrollo,
previa autorizacion del Concejo Municipal. Estos derechos estdn permitidos para
determinadas zonas o subzonas con caracteristicas geoecondmicas homogéneas, que

hayan sido beneficiarias de las cesiones urbanisticas previstas en el articulo 74 de la
Ley 388 de 1997.

Las caracteristicas de los titulos de derechos adicionales de construccion y desarrollo
y las condiciones de exigibilidad y pago se sujetaran a las disposiciones establecidas
en los articulos 89 y 90 del capitulo IX de la Ley 388 de 1.997.

TITULO VI
PROGRAMA DE EJECUCION
Articulo 148. DEFINICION DEL PROGRAMA DE EJECUCION. Es el
conjunto de planes, programas, proyectos y actuaciones urbanisticas que con
caracter obligatorio se compromete la administracion municipal de turno a ejecutar
hasta la terminacion de su periodo constitucional.
Articulo 149. ADOPCION DEL PROGRAMA DE EJECUCION. Se adopta el

programa de ejecucion de la presente Administracion Municipal para la vigencia del
afio 2000 que se presenta en el documento técnico del Plan y en el resumen.

TITULO VII
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DISPOSICIONES FINALES Y DEROGATORIAS

Articulo 150. INCENTIVOS PARA LOS INMUEBLES DECLARADOS DE
CONSERVACION. Por iniciativa del Alcalde Municipal, el Concejo Municipal
aprobara un Acuerdo que determine y reglamente los incentivos que estimulen la
conservacion del patrimonio ambiental, cultural histérico y arquitectonico, los
incentivos estaran relacionados con.

Compensaciones

El mantenimiento de fachadas, espacios publicos y de areas de proteccion y/o

conservacion ambiental.

3. Exoneracion del pago de un porcentaje del impuesto de industria y comercio
durante unos afios, en funcion del tipo de obra que se realice.

4. Exoneracion del pago de un porcentaje del impuesto predial durante un niimero
de anos definido en funcion del tipo de obra que se realice.

5. Exoneracion de un porcentaje del pago del impuesto de delineacion urbana,
construccion y complementarios durante un numero de afos definidos en
funcion del tipo de obra que se realice.

6. Reclasificacion de los predios para el cobro de tarifas de servicios publicos y de
valorizacion.

7. Realizacion de concursos para premiar anualmente a la edificacion, predio,

manzanas o vereda mejor conservados

N —

Articulo 151. INFRACCIONES URBANISTICAS. Toda actuacion de parcelacion,
urbanizacion, construccion, reforma o demolicion que contravenga el Esquema de
ordenamiento, los instrumentos y las normas que lo desarrollan, dard lugar a la
imposicion de sanciones urbanisticas a los responsables, incluyendo la demolicion de
obras, seglin sea el caso, sin -perjuicio de las eventuales responsabilidades civiles y
penales de los infractores. Para efectos de la aplicacion de las sanciones estas
infracciones se consideraran graves o leves, segiin afecte el interés tutelado por dichas
normas.

Se considera igualmente infraccion urbanistica, la localizacion de establecimientos
comerciales, industriales. Y de servicios en contravencion a las normas de usos del
suelo, lo mismo que la ocupacidon temporal o permanente del espacio publico con
cualquier tipo de amoblamiento o instalaciones sin la respectiva licencia.

En todos los casos de actuaciones que se efectien sin licencia o sin ajustarse a la
misma, el Alcalde de oficio o a peticion de parte, dispondra la medida policiva de
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suspension inmediata de dichas actuaciones, de conformidad con el procedimiento a
que se refiere el articulo 108 de la ley 388 de 1997..

Articulo 152. SANCIONES URBANISTICAS. Las infracciones urbanisticas daran
lugar a la aplicacion de las sanciones que a continuacion se determinan por parte del
alcalde Municipal. Las sanciones previstas seran las siguientes

1. Multas sucesivas que oscilaran entre cien (100) y quinientos (500) salarios
minimos legales mensuales, para quienes parcelen, urbanicen o construyan en
terrenos no urbanizabas o parcelables, ademas de la orden policiva de demolicion de
la obra y la suspension de los servicios publicos domiciliarios, de conformidad con lo
senalado por la ley 142 de 1.994.

En la misma sancién incurrirdn quienes parcelen, urbanicen o construyan en terrenos
afectados al plan vial, de infraestructura de servicios publicos domiciliarios o
destinados a equipamientos publicos.

Si la construccion, urbanizacion o parcelacion se desarrollan en 'terrenos de
proteccion ambiental o localizados en zonas calificadas como de riesgo, tales como
humedales. Rondas de cuerpos de agua o de riesgo geoldgico, la cuantia de las multas
se incrementara hasta en un cien por ciento (100%) sobre las sumas sefialadas, sin
perjuicio de las responsabilidades y sanciones legales a que haya lugar.

2. Multas sucesivas que oscilan entre setenta (70) y cuatrocientos (400) salarios
minimos legales mensuales, para quienes parcelen, urbanicen o construyan en
terrenos aptos para estas actuaciones, sin licencia, o cuando esta haya caducado,
ademas de la orden policiva de suspension y sellamiento de la obra y la suspension de
los servicios publicos domiciliarios de conformidad con la Ley 142 de 1994.

En la misma sancion incurrirdn quienes demuelan inmuebles declarados de
conservacion arquitectonica o realicen intervenciones sobre los mismos sin la licencia
respectiva o incumplan 1,as obligaciones de adecuada conservacion, sin perjuicio de
la obligacién de reconstruccion que mas adelante se sefiala, asi como quienes usen o
destinen los inmuebles en contravencion de las normas sobre usos del suelo.

3. Multas sucesivas entre treinta (30) y doscientos (200) salarios minimos legales
mensuales, para quienes parcelen, urbanicen o construyan en terrenos aptos para estas
actuaciones, en contravencion a lo perpetuado en la licencia, o cuando esta haya
caducado, ademds de la orden policiva de suspension y sellamiento de la obra y la
suspension de servicios publicos domiciliarios, de conformidad con lo sefialado por la
Ley 142 de 1.994.
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En la misma sancion incurrirdn quienes destinen un inmueble a un uso deferente al
seflalado en la licencia o contraviniendo las normas urbanisticas sobre usos
especificos.

4. Multas sucesivas entre Treinta (30) y doscientos (200) salarios minimos legales
mensuales, para quienes ocupen en forma permanente los parques publicos, zonas
verdes y demas bienes de uso publico, o los encierren sin la debida autorizacion de la
administracion municipal, ademas la demolicion del cerramiento y la suspension de
servicios publicos. De conformidad con lo sefialado en la Ley 142 de 1994. Esta
autorizacion podra darse Uinicamente para los parques y las zonas verdes por razones
de seguridad, siempre y cuando la transparencia del cerramiento sea de un 90% como
minimo, de suerte que se garantice a la ciudadania el disfrute visual del parque o zona
verde.

En la misma sancion incurrirdn quienes realicen intervenciones en areas que formen
parte del espacio publico, sin la debida licencia o contraviniéndola, sin perjuicio de la
obligacion de la restitucion de los elementos que han sido afectados.

5. La demolicioén total o parcial de las obras desarrolladas sin licencia o de la parte
de las mismas no autorizada o ejecutada en contravencion a la licencia.

Paragrafo 1. Si dentro de los plazos previstos al efecto los infractores no se adecuan
a las normas, ya sea demoliendo las normas o adecuando las obras a la licencia, se
procedera por la Administracion Municipal a la imposicion de multas sucesivas, en la
cuantia que corresponda teniendo en cuenta la reincidencia o reiteracion de la
conducta infractora, sin perjuicio de la de la orden de demolicién, cuando a ello
hubiere lugar y la ratificacion de la suspension de los servicios publicos domiciliarios.

Paragrafo 2. El producto de estas multas ingresara al tesoro municipal y se destinara
a la financiacion de programas de reubicacion de los habitantes en zonas de alto
riesgo.

Paragrafo 3. El infractor al numeral 2 del presente articulo, ademas de la sancion
impuesta tendra un plazo de sesenta (60) dias para adecuarse a las normas tramitando
la licencia correspondiente, Si vencido el plazo no se hubiere tramitado la licencia se
procedera a ordenar la demolicion de las obras ejecutadas a costa del interesado y a la
imposicion de las multas sucesivas, aplicandose en lo pertinente a lo previsto en el
Paragrafo 1 del presente articulo.
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En infractor al numeral ademas de la sancioén tendra sesenta (60) dias habiles para
adecuarse a la licencia o tramitar su renovacion, segun sea el caso. Vencido el plazo
se procedera de igual manera que en el caso anterior.

Paragrafo 4. Cuando la actividad ejecutada sin licencia consista en la demolicion de
una construccion o edificio de calor cultural, historico o arquitectonico se procedera
de manera inmediata a la paralizacion de dicha actividad, y se ordenara la
reconstruccion de lo indebidamente demolido, segun su disefio original. En caso de
que las obras de reconstruccién no se inicien por parte del infractor en el tiempo
previsto, la actividad sera adelantada directamente por la Administracion Municipal, a
costa del interesado.

Igual procedimiento se aplicara cuando los propietarios del inmueble de conservacion
cultural, histérico y arquitectonico no realicen el mantenimiento adecuado al
inmueble y este amenace ruina.

Paragrafo 5. Cuando la actividad afecte elementos constitutivos del espacio publico
en inmuebles y areas de conservacion el infractor tendrd hasta dos (meses) contados a
partir de la providencia que le imponga la sancion para desistir.

Articulo 153. PROCEDIMIENTO PARA LA IMPOSICION DE SANCIONES.
Para la imposicion de las sanciones previstas la alcaldia observara los procedimientos
previstos en el Codigo Contencioso administrativo en concordancia con la Ley 388 de
1997.

Articulo 154. SISTEMA DE INFORMACION GEOGRAFICA Y
EXPEDIENTE URBANO. Con el fin de contar con un sistema de informacion que
sustente el analisis territorial y la definicion y ajuste de las politicas, asi como la
formulacion de planes, programas y proyectos de ordenamiento territorial el
municipio adoptard un sistema de informacion geografica y tomara las medidas para
su complementacion y actualizacion permanente, igualmente organizara el expediente
urbano conformado por los documentos, planos georreferenciados, acerca de la
organizacion urbana del municipio.

Articulo 155. EVALUACION Y SEGUIMIENTO. Con el fin de realizar los ajustes
pertinentes para garantizar que el Esquema de ordenamiento, territorial cumpla con
los objetivos e incida efectivamente en la organizacion del territorio en funcion de la
vocacion del municipio y el modelo de ocupacion esperado la Administracion
municipal se elaborara un informe donde se presenten la evolucion de los principales
indicadores de ejecucion del EOT, los avances logrados y las dificultades encontradas
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con los correctivos requeridos para que se logren los objetivos, los programas y
proyectos del Programa de Ejecucion.

El informe se presentard para su concepto al Consejo Consultivo de Ordenamiento
territorial y al Concejo Municipal.

El informe con las conclusiones y recomendaciones finales del Concejo Municipal
seran divulgados a la comunidad de manera directa en reuniones adelantadas para tal
fin, a través de un medio impreso y por intermedio de un medio de comunicacioén
masivo.
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