PROYECTO DE ACUERDO

J\\[o R — DEL 2.001

POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA EL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL,
SE APRUEBA EN TODA SU EXTENSION EL DOCUMENTO TECNICO DE SOPORTE Y LOS
PLANOS GENERALES.

EL HONORABLE CONCE]JO MUNCIPAL DE
MACHETA

En uso de las atribuciones que le confiere el articulo 311 Y 313 de la CONSTITUCION
POLITICA DE COLOMBIA, el articulo 32 de la ley 136 DE 1.994, la ley 388 de 1.997, la ley 152
de 1.994, la ley 99 de 1.993 y el decreto ley 1333 de 1.996. y,

CONSIDERANDO

1. Qué el articulo primero del capitulo 1 del decreto 879 de mayo 13 de 1,998 sobre
obligatoriedad de los Planes de Ordenamiento Territorial. Corresponde a todas las
Administraciones Municipales y Distritales formular y adoptar su Plan de Ordenamiento
Territorial, en los términos del articulo 23 de la ley 388 de 1.997.

2. Qué el articulo 16 del Decreto No 879 del 13 de mayo de 1.998 establece que los municipios
con poblacién inferior a treinta mil (30.000) habitantes deberan adoptar Esquemas de
Ordenamiento Territorial en los términos del articulo 23 de la ley 388 de 1.997 y demas
normas concordantes.

3. Que el municipio de Macheta se ajusto a las determinantes ambientales establecidas en el
Acuerdo 16 de 1.998 expedido por la CAR para la elaboraciéon , adopcién y aplicacién del
Esquema de Ordenamiento Territorial

4. Qué el ordenamiento territorial municipal tiene por objeto complementar la planificacién
econémica y social con la dimensién territorial, racionalizar las intervenciones sobre el
territorio y orientar su desarrollo y aprovechamiento sostenible (articulo 6 ley 388 de 1.997)
y por lo tanto el Esquema de Ordenamiento Territorial, es complementario al Plan de
Desarrollo Municipal como se indica en el articulo 41 de la ley 152 de 1.994 que es el
instrumento bésico para el desarrollar procesos de ordenamiento del territorio municipal.

5. Qué es necesario para el municipio contar con un reglamento de uso del suelo de su
territorio.

6. Qué es necesario armonizar las orientaciones y acciones derivadas de la planificacién
municipal, regional y sectorial.

7. Qué es necesario fijar de manera general la estrategia de localizacién y distribucién espacial
de las actividades.



ACUERDA
TITULO 1
GENERALIDADES

CAPITULO 1
ORDENAMIENTO TERRIRORIAL

ARTICULO 1. Adéptese el Esquema de Ordenamiento Territorial para el Municipio de Macheta
consignado en el presente acuerdo, el cual aprueba en toda su extensién el documento técnico
de soporte y los planes generales.

ARTICULO 2. Definicion: El ordenamiento territorial es la politica del estado e instrumento de
planificacién que permite ordenar el proceso de ocupacién y transformacién del territorio.

ARTICULO 3. Concepto: El esquema de ordenamiento territorial es el instrumento de gestién
administrativo por medio del cual se racionaliza la toma de decisiones sobre la asignacion,
regulacién y reglamentacion del uso del suelo urbano y rural, la localizacién adecuada de los
asentamientos humanos, infraestructura fisica, la localizacién adecuada de los asentamiento
humanos, infraestructura fisica y el equipamiento colectivo.

TITULOII
COMPONENTE GENERAL DEL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL.
CAPITULO1

COMPONENTE GENERAL, ESTRATEGIAS Y POLITICAS DEL ORDENAMIENTO

TERITORIAL.

ARTICULO 4. El Esquema de Ordenamiento Territorial perseguird los siguientes objetivos.

El ordenamiento rural y urbano en funcién del territorio regional con el fin de armonizar y
equilibrar los desarrollos en un dmbito mayor. Se pretende, por lo tanto, evitar el desorden
regional existente tanto en su forma como en su crecimiento. Ello implica una coordinacién
con otras entidades administrativas que tienen la responsabilidad del manejo regional y la

realizaciéon de acuerdos con los municipios vecinos.

La sostenibilidad del desarrollo ambiental y econémico como base que debe procurarse pero
que debe también estimular, el desarrollo presente y la potencialidad del desarrollo futuro.

El incremento de las oportunidades econémicas como forma de tener un mayor y mds
equilibrado crecimiento y la satisfaccién de las principales necesidades de los habitantes.

El logro de una equidad territorial para garantizar la oferta de bienes y servicios generales a
todos los ciudadanos.

El aprovechamiento racional del suelo con el fin de evitar el uso contrario al interés publico,
desarrollando su capacidad, en todo su potencial social y econémico.

El reconocimiento de la estructura urbana histérica puesto que ella determina gran parte de las



limitaciones del crecimiento, pero también estimula y favorece formas positivas para
caracterizar el municipio y orienta su desarrollo futuro.

La expediciéon de una normativa aplicable que sirva de base de entendimiento entre los
habitantes y que facilite la comprensién de la actuacién posible.

Integrar funcionalmente el territorio rural a la vida préspera en lo econémico, social y cultural.

Asegurar el mantenimiento de la riqueza escénica, biolégica y cultural, y garantizar el
mantenimiento de la oferta hidrica actual y futura de las dreas rurales y urbanas.

Conservar los modos de vida rurales y fortalecer las dreas urbanas, manteniendo su
participacién y su especializacién funcional en el balance territorial, promoviendo la
apropiacién colectiva y el aprovechamiento sostenible de los recursos naturales y de los
servicios ambientales, como base principal del desarrollo.

Equilibrar espacial y funcionalmente los procesos de conservacién y aprovechamiento del
territorio y de sus recursos naturales, controlando y orientando la ocupacién de las &reas
rurales, de manera espacial y cualitativamente acorde con las potencialidades y restricciones
del territorio y la armonfa y funcionalidad del conjunto.

Prever el crecimiento ordenado del asentamiento humano en las dreas que ofrezcan las mejores
condiciones fisicas y ambientales.

Mejorar la calidad de vida de las comunidades rurales, propiciar el desarrollo sostenible de las
actividades y usos propios del medio rural estructurando el sistema de asentamientos

rurales como base socioecondémica del territorio.

Garantizar un sistema vial entre el drea urbana y rural y su articulacién con los respectivos
sistemas regionales.

Definir un perimetro urbano que incluya los terrenos actualmente desarrollados y los
susceptibles de ser urbanizados segun el crecimiento de poblacién previsto, construyendo
un espacio urbano bajo condiciones dignas de habitabilidad humana, comprendidas dentro
del perimetro sanitario.

Generar espacios de encuentros de agrupaciones sectoriales mas importantes del municipio, a
través de foros, actividades de grupo y capacitacién.

ARTICULO 5. El Ordenamiento del Territorio se fundamenta en los siguientes principios.

La funcion social y ecolégica de la propiedad.

La prevencién del interés general sobre el particular.

La distribucién equitativa de las cargas y beneficios.

Articulador. El proceso de ordenamiento territorial establece armonia, coherencia entre las
politicas de desarrollo sectoriales y ambientales en todos los niveles del territorio.

Distribucién de competencias. Bajo los principios de complementariedad, sudsidiariedad y
concurrencia (ley 152/94), el ordenamiento territorial incorpora los aspectos relacionados con
las funciones territoriales y competencias de las entidades territoriales o administrativas.



Equilibrio Territorial. La ejecucion de politicas de ordenamiento territorial, busca reducir los
desequilibrios territoriales a mejorar las condiciones de vida de su poblacién, a través de la
adecuada distribuciéon de actividades y servicios bésicos, la mejor organizacion funcional del
territorio y las posibilidades de uso.

Sostenibilidad Ambiental. Garantiza que el uso actual de los recursos naturales no impida a las
préximas generaciones su utilizacién y calidad adecuados.

ARTICULO 6. La vigencia del Esquema de Ordenamiento Territorial se determina asi.

El contenido estructural del Esquema de Ordenamiento Territorial tendra una vigencia de largo
plazo, que para este efecto se entendera el correspondiente a tres periodos constitucionales de
la administracién municipal mas el tiempo que falta de la actual administracién, teniendo
cuidado en todo caso de que el momento se su revisiéon coincida con el inicio de un nuevo
periodo para estas administraciones.

Como contenido urbano de mediano plazo se entenderd una vigencia minima correspondiente
al término de dos periodos constitucionales de la administracién municipal, siendo entendido
en todo caso que puede ser mayor si ello se requiere para que coincida con el inicio de un
nuevo periodo de la Administracion.

Los contenidos urbanos de corto plazo y los programas de ejecucién regirin durante un
periodo constitucional de la administracién, habida cuenta de las excepciones que resulten
légicas en razén de la propia naturaleza de las actuaciones contempladas o de sus propios
efectos.

Las revisiones estardn sometidas al mismo procedimiento previsto para su aprobacién y
deberdn sustentarse en parametros e indicadores de seguimiento relacionados con cambios
significativos en las previsiones sobre poblacién urbana, la dindmica de ajustes en usos e
intensidad de los usos del suelo; L necesidad de conveniencias de ejecutar proyectos de impacto
en materia de transporte masivo, infraestructura, expansion de servicios publicos o proyectos
de renovacién urbana, la ejecucién de macroproyectos de infraestructura del territorio
municipal, asi como en la evaluacién de sus objetivos y metas .

No obstante lo anterior, si al finalizar el plazo de vigencia establecido no se adopta un nuevo
Esquema De Ordenamiento Territorial, seguira vigente el ya adoptado.

ARTICULO 7. VISION MUNICIPAL El municipio de Macheta dentro de su querer ser, debe
propender por seguir siendo un municipio con vocacién agropecuaria, puesto que en él se
conjugan sus fortalezas; su tradicién, las ambiciones de su gente que le permitan realizar una
vida préspera dentro de su suelo natal, los recursos naturales que deben ser aprovechables por
medio de una explotacién sostenible para que con ellos podamos jugar un papel importante en
la economia del pais y junto a esto estan los estamentos oficiales compartiendo los objetivos con
todos nosotros y que nos lleve a una cultura empresarial en la que nuestra gente pueda planear,
proyectar, dirigir y ser el gestor de su propia empresa.

ARTICULO 8. MISION MUNICIPAL Nuestro principal soporte econdmico es el desarrollo
agropecuario competitivo, que logre articular las funciones en equilibrio social.

Este debe ser el punto de mira de las futuras administraciones por lo cual se hace necesario
desarrollar acciones orientadas a buscar alternativas que garanticen la estabilidad de
producciones rentables y la tnica forma de lograrlo es buscando entre todos mecanismos



que apoyen al trabajador agropecuario. Tareas del Estado son asegurar el bienestar social
mediante programas de seguridad, educacion, salud, saneamiento bdasico, servicios
publicos, recreacion, cultura y medio ambiente. Labor ciudadana es la de integrarse con
todo su animo a los planes de evoluciéon que se puedan plantear en comunidad.

ARTICULO 9. Son estrategias del Esquema de Ordenamiento Territorial:

Para alcanzar los objetivos propuestos, las estrategias para el Ordenamiento Territorial son:

Promover el intercambio socioeconémico y ambiental entre las areas rurales y urbanas,
reciprocamente enriquecedor y acorde con las caracteristicas y necesidades de cada area.
Ejercicio que debe construirse a nivel regional.

Proteger integralmente los elementos claves de la riqueza escénica, biolégica y cultural de las
areas rurales, las dreas de paramo, las de agricultura tradicional, las zonas de recarga de
acuiferos, las dreas de amortiguacion, los nacimientos y rondas de los cursos de agua, y
promover su adecuada incorporacién al proceso de ocupacién y transformacién del
territorio.

Asignar usos y dotaciones de un modo cualitativa y cuantitativamente propicio a la
conservacion y mejoramiento de los modos de vida rurales.

Distribuir espacialmente los usos y funciones, de modo que se mantenga la integridad y
funcionalidad de los procesos ecoldgicos y socioeconémicos y se propicie su armoénica
interaccion.

Dotar las areas rurales con las infraestructuras, equipamientos y tecnologias apropiadas, segtin
las necesidades identificadas y distribuidas conforme a la especializacién funcional de los
distintos asentamientos.

Reconocer y Posicionar el 4rea rural dentro del contexto regional, fortaleciendo su papel dentro
de dicho ambito, en correspondencia con su estructura ecoldgica y socioeconémica, y
planteando escenarios futuros viables.

ARTICULQO10. Son politicas del Esquema de Ordenamiento Territorial.

Propiciar la participacién comunitaria en la generacién, ejecucién y seguimiento de los

proyectos, a través del fortalecimiento de las asociaciones por medio de la capacitaciéon de

los diferentes sectores fortaleciendo los lideres.

Consolidar a Machetd como eje subregional de intercambio de servicios educativos,
abastecimiento de agua potable, comercio, y medio ambiente.

Aprovechar la situaciéon geografica y mejorar las politicas de turismo pasivo y contemplativo, el
mercado de productos agricolas y la generacion de mercados artesanales.

Impulso del capital humano como base del desarrollo a través de programas de formacién
educativa para el trabajo, de acuerdo con la visién del municipio.

Fortalecimiento de los espacios publicos articulados entre lo rural y lo urbano.

Maximizar los recursos priorizandolos para buscar el mayor beneficio colectivo.



Se buscara mejorar la infraestructura de servicios publicos del municipio para reducir los
niveles de contaminacién ambiental.

Se dara prioridad a la integracion de la poblacién rural con la urbana a través del mejoramiento
vial, el transporte y la reactivacion agropecuaria en las zonas adecuadas para ello.

Se propendera por el control de las normas establecidas por el ordenamiento urbano que dicta
el EOT, mediante el apoyo a los programas de consolidaciéon de asentamientos urbanos.

ARTICULO11. Son politicas sobre el medio ambiente y los recursos naturales

1. Concertar y coordinar las bases programaticas de la gestion ambiental de la regién, con
la instancia ambientale y territoriales competentes, entre los municipios de Chocontd con la
cuchilla “El Choque” con el ecosistema “El Frailejonal” en Machetd; en Sesquilé con la Cuchilla
“El Pedregal”; en Guatavita Con la Cuchilla “Pan de Aztcar”; en Manta con la cuchilla “La
Laguna” y en Tibirita con la quebrada de la Técola.

2. Restaurar, proteger, conservar y mejorar el potencial ecolégico, paisajistico y
recreacional ofrecido por importantes ecosistemas estratégicos mencionados, en cumplimiento
de su funcién ecolégica y atendiendo a objetivos de apropiacion sostenible.

3. Orientar los procesos de uso, ocupacion y transformacioén del territorio municipal en los
cuales se enlazan los municipios vecinos para su conservacion desde el punto de vista de
conservacién, teniendo en cuenta las limitantes y potencialidades ambientales, en direccién a
un aprovechamiento sostenible del territorio.

4. Desarrollar proyectos educativos pilotos que permitan consolidar y normalizar
procesos de ordenacién de actividades en el territorio que conforma los ecosistemas
estratégicos, que contribuyan a hacer mds eficiente la aplicacién de instrumentos de
capacitacion ambiental, que aumenten la ecoeficiencia rural.

5. Orientar espacial y cualitativamente el desarrollo de las actividades econémicas de
dichas zonas, bajo criterios ambientales, de modo que contribuyan a elevar la calidad de vida
de los agricultores.

6. Orientar los elementos y procesos incidentes en la calidad sensorial del ambiente
urbano.
7. Integrar la gestion ambiental del territorio municipal en la regién, articulando los

procesos de planificacién, manejo y seguimiento, propendiendo por la eficiencia del conjunto y
la continuidad municipal de los procesos ecolégicos.

8. Aumentar la capacidad de gestién ambiental de las comunidades de forma tal que se
posibilite el desarrollo de un proceso de ordenamiento ambiental que precise requerimientos y
estrategias de aplicacién local con los ciudadanos.

9. Optimizar los procesos de uso de bienes y servicios ambientales incidiendo en el
dimensionamiento y operacion de los sistemas de saneamiento basico llevandolos a una
condicién de economia y eficiencia ambiental.

10. Aumentar la promocién de la oferta ecoturistica con el 4nimo de incentivar la calidad
sensorial del poblador del Distrito Capital y municipios vecinos que permita revertir en

procesos y factores que obren en el desarrollo econémico.

CAPITULOII



CLASIFICACION DEL TERRITORIO MUNICIPAL

ARTICULO 12. El territorio municipal estd comprendido por el espacio geografico
comprendido dentro de los limites establecidos por las ordenanzas y decretos departamentales
que asi lo determinen y que se presenta en el mapa jurisdiccién y limites municipales.

Al nororiente del departamento de Cundinamarca se ubica nuestro municipio de Machetd,
pertenece a la provincia de los Almeidas, la cual estd conformada por los municipios de
Chocontd, Machetd, Manta, Sesquilé, Suesca, Tibirita y Villapinzén.

La cabecera municipal de Machetd se localiza en las siguientes coordenadas geograficas,
respecto al Meridiano de Greenwich: 73° 37" Longitud Oeste y de la linea del Ecuador 5° 05’
Latitud Norte.

Limita por el norte con el municipio de Choconta segtn acta del 29 de octubre de 1.973, por el
sur con el municipio de Gachetd segin acta del 18 de julio de 1.974, por el oriente con el
Municipio de Tibirita por acta del 22 de Agosto de 1.974 y con el Municipio de Manta por acta
del 14 de Noviembre de 1.975, por el occidente

ORGANIZACION Y DIVISION DEL TERRITORIO MUNICIPAL.

ARTICULO 13. El territorio municipal para fines administrativos y de gestién publica,
mantiene la siguiente divisién territorial comprendida por el sector urbano o cabecera
municipal (suelo urbano) y el sector rural del municipio comprendido por la siguientes
veredas. Quebradahonda, Resguardo Alto, Resguardo Bajo, Guina, Belén, Gazuca, San José,
Mulata Bajo, Mulata Alto, San Luis, Solana, Solana Chiquito, Solana Alto, San Isidro Alto, San
IsidroBajo, Llanolargo, Santa Librada, San Martin, Lotavita, Casadillas Bajo, Casadillas Bajo,
Casadillas Alto.

CLASIFICACION Y ZONIFICACION GENERAL DEL TERRITORIO.

ARTICULO 14. De conformidad con lo establecido en los articulos 30 y 35 DE LA LEY 388 DE
1.997, en el municipio de Macheta el suelo se clasifica como: suelo urbano y suelo rural y se
delimitan como aparece en los mapas politico administrativo y ordenamiento urbano.

ARTICULO 15. SUELO URBANO: Se entiende por suelo urbano todo aquel que este
comprendido dentro del &rea que a continuacién se determina, cuenta con infraestructura vial y
redes de servicios ptiblicos domiciliarios.

El actual perimetro urbano del municipio de Machetd, por las siguientes coordenadas:

Punto 1: N =1.053.320
E =1.052.351

Ubicado sobre la via que de este municipio conduce a Bogotd, vértice Sur-occidental del predio
rural N° 00-01-002-0013-000 de este punto y direccién general nor-occidente en distancia de 2.85
m. Con el lindero Norte de los predios rurales N° 00-01-002-0012-000, 00-01-002-0691-000 y 00-
01-002-0007-000 hasta el punto N°2 ubicado en el camino que conduce a la vereda de
Casadillas.

Punto 2: N =1.053.345
E =1.052.095

De este punto y en direccién general nor-oeste en distancia de 585 m. Aproximadamente.
Hasta el punto N° 3 colindando de este trayecto con los predios rurales N° 00-01-002-0007-000,



00-01-002-0005-000 y 00-01-002-0004-000 ubicado sobre la carretera que conduce a la vereda de
Casadillas.

Punto 3: N =1.053.280
E=1.051.570

De este punto y en direccién general nor-este en distancia de 415 m aproximadamente hasta el
punto N° 4 colindando en este trayecto con los predios rurales N° 00-01-002-0001-000, 00-01-
002-0580-000, 00-01-002-0581-000, 00-01-002-0002-000 y 00-01-002-0480-000.

Punto 4: N =1.053.492
E =1.051.790

De este punto y en direccién general nor-oeste, en distancia de 225 m aproximadamente hasta
el punto N°5 colindando en este trayecto con el predio rural N° 00-01-002-0480-000.

Punto 5: N =1.053.545
E =1.051.682

De este punto y en direccién general nor-este en distancia de 250 m aproximadamente hasta el
punto N° 6 colindando en este trayecto con los predios rurales N° 00-01-002-0481-000 Y 00-01-
002-0478-000.

Punto 6: N =1.053.690
E =1.051.795

De este punto y en direccién general nor-este en distancia de 290 m aproximadamente hasta el
punto N° 7 colindando en este trayecto con los predios rurales N° 00-01-002-0478-000, 00-01-
002-0476-000 y 00-01-002-0391-000.

Punto 7: N =1.053.800

E =1.051.970
De este punto y en direccién general noreste en distancia de 255 m aproximadamente hasta el
punto N° 8 colindando en este trayecto con los predios N° 00-01-002-0391-000, 00-01-002-0390-
000 y 00-01-002-0826-000

Punto 8: N =1.053.840

E =1.052.140
De este punto y en direccién general noreste en distancia de 185 m aproximadamente hasta el
punto N° 9 colindando en este trayecto con los predios rurales N° 00-01-002-0826-000 y 00-01-
002-0125-000.

Punto 9: N =1.053.853

E =1.052.245
De este punto y en direccion general sur-este en distancia de 180 m aproximadamente hasta el
punto N° 10 colindando en este trayecto con el predio rural N° 00-01-002-0388-000

Punto 10: N =1.053.752

E =1.052.319
De este punto y en direccién general sur-este en distancia de 200 m aproximadamente hasta el
punto N° 11 colindando en este trayecto con los predios rurales N° 00-01-002-0710-000 y 00-01-
002-0568-000.

Punto 11: N =1.053.624
E =1.052.378



De este punto y en direccién general sur-este en distancia de 405 m aproximadamente,
colindando con los predios rurales N° 00-01-002-0701-000, 00-01-002-0565-000, 00-01-002-0635-
000 y 00-01-002-0013-000 hasta el punto N°1 de partida y cierra la linea poligonal que define el
perimetro.

Segun los linderos demarcados dentro del plano actual del municipio (Ver plano 10), sus
coordenadas son las siguientes:

No. ESTE NORTE
1 | 1051639.2454 | 1053672.5310
2 | 1051799.5929 | 1053704.1546
3 | 1051829.8429 | 1053765.5246
4 | 1051887.8429 | 1053818.5246
5 | 1051964.3429 | 1053786.6546
6 | 1051972.3429 | 1053869.6546
7 | 1052136.9629 | 1053818.9046
8 | 1052175.2129 | 1053886.5246
9 | 1052229.8429 | 1053824.2746
10 | 1052229.8429 | 1053824.2746
11 | 1052206.9629 | 1053766.0246
12 | 1052314.9629 | 1053737.9046
13 | 1052314.9629 | 1053657.5246
14 | 1052370.5929 | 1053614.2746
15 | 1052457.9629 | 1053571.1546
16 | 1052421.0929 | 1053325.4046
17 | 1052413.8429 | 1053315.6546
18 | 1052397.7129 | 1053310.0246
19 | 1052383.2129 | 1053311.5246
20 | 1052316.9629 | 1053352.0246
21 | 1052299.2129 | 1053327.2746
22 | 1052282.8429 | 1053316.1546
23 | 1052234.8429 | 1053326.1546
24 | 1052235.9629 | 1053354.7746
25 | 1052084.7129 | 1053382.5246
26 | 1052087.4629 | 1053321.5246
27 | 1051869.4629 | 1053403.4046
28 | 1051565.0700 | 1053278.0362
29 | 1051518.0930 | 1053397.5828
30 | 1051605.5082 | 1053429.8437
31 | 1051651.4044 | 1053535.8689

ARTICULO 16. SUELO RURAL: Se establece como suelo rural los terrenos no aptos para el uso
urbano por razones de oportunidad o por su destinacién a usos agricolas, ganaderos, forestales
y de explotacion de recursos naturales. Comprende el territorio existente entre la zona de
expansion urbana y los limites municipales, Mapa politico administrativo.



ARTICULO 17. AREAS DE RIESGOS Y AMENAZAS NATURALES: Las areas que por sus
caracteristicas presentan amenazas de ocurrencia de desastres naturales, se delimitaran y se
excluirdn de asignarles usos urbano y residencial o cualquier otro uso. Mapa de Ocurrencia de
Amenazas y riesgos naturales.

Dentro de el esquema de ordenamiento territorial se declaran las siguientes zonas de riesgo no
mitigable por la accién de la ocurrencia de deslizamientos y volcamientos en las zonas altas;
veredas de San Isidro y Guina, diferenciadas mediante las siguientes coordenadas. El detalle
de estas zonas se encuentra dentro del plano de propuesta de ordenamiento rural. ( Ver plano
14)

ZONA DE RIESGO VEREDA GINA ALTO

ESTE=1056783.2896
ESTE=1056792.8738
ESTE= 1056876.7482
ESTE= 1056925.4143
ESTE=1057008.5346
ESTE=1057056.2467
ESTE=1057105.1646
ESTE=1057148.2546
ESTE=1057137.8748
ESTE=1057253.2699
ESTE=1057310.5819
ESTE=1057471.3285
ESTE=1057548.1290
ESTE=1057557.5484
ESTE=1057599.1584
ESTE=1057637.6931
ESTE=1057662.8135
ESTE=1057698.0309
ESTE=1057750.8144
ESTE=1057841.0791
ESTE=1057863.9874
ESTE=1057861.7716
ESTE=1057836.4887
ESTE=1057836.4887
ESTE=1057716.6617
ESTE=1057691.1273
ESTE=1057702.4774
ESTE=1057649.7628
ESTE=1057561.8010
ESTE=1057514.6866
ESTE=1057381.8702
ESTE=1057339.4595
ESTE=1057371.8792
ESTE=1057424.1639
ESTE=1057580.2295
ESTE=1057801.4354
ESTE=1058130.2913
ESTE=1058223.9916
ESTE=1058368.2054
ESTE=1058476.4614
ESTE=1058616.0848
ESTE=1058755.5583
ESTE=1058599.6584
ESTE=1058490.0956
ESTE=1058367.5991
ESTE=1058291.6262
ESTE=1058259.9943

NORTE = 1056345.0527
NORTE = 1056453.9209
NORTE = 1056582.0962
NORTE = 1056629.0082
NORTE = 1056736.5307
NORTE = 1056849.7729
NORTE = 1057016.3560
NORTE = 1057167.6122
NORTE = 1057294.5970
NORTE = 1057363.4904
NORTE = 1057417.5075
NORTE = 1057638.4485
NORTE = 1057817.0918
NORTE = 1057845.9412
NORTE = 1057973.3836
NORTE = 1058140.0476
NORTE = 1058266.3827
NORTE = 1058389.9972
NORTE = 1058503.1466
NORTE = 1058509.0263
NORTE = 1058386.5677
NORTE = 1058329.4001
NORTE = 1058204.5324
NORTE = 1058204.5324
NORTE = 1057851.7408
NORTE = 1057650.2464
NORTE = 1057501.4335
NORTE = 1057406.9524
NORTE = 1057312.1980
NORTE = 1057231.9115
NORTE = 1057041.6139
NORTE = 1056940.9541
NORTE = 1056770.4557
NORTE = 1056716.2451
NORTE = 1056649.9916
NORTE = 1056678.9102
NORTE = 1056769.2561
NORTE = 1056720.6985
NORTE = 1056699.2769
NORTE = 1056737.9124
NORTE = 1056760.4817
NORTE = 1056699.4880
NORTE = 1056629.4977
NORTE = 1056607.9819
NORTE = 1056567.1134
NORTE = 1056434.1011
NORTE = 1056332.9023



ESTE=1058208.4599
ESTE=1058025.8876
ESTE=1057881.4891
ESTE=1057756.7787
ESTE= 1057526.0805
ESTE=1057443.0522
ESTE=1057367.6235
ESTE=1057213.4115
ESTE=1057085.3768
ESTE=1056957.1123

GINA BAJO

ESTE=1058977.0636
ESTE=1058881.5796
ESTE=1058893.0099
ESTE=1058862.2524
ESTE=1058863.3099
ESTE=1058915.1738
ESTE=1059012.4510
ESTE=1059146.4697
ESTE=1059237.2892
ESTE=1059363.4708
ESTE=1059506.1542
ESTE=1059544.7653
ESTE=1059716.6308
ESTE= 1059998.9308
ESTE=1059998.9308
ESTE=1059973.6838
ESTE=1059988.6025
ESTE=1059984.0121
ESTE=1059929.3103
ESTE=1059794.2772
ESTE=1059696.7321
ESTE=1059633.9972
ESTE=1059564.7592
ESTE=1059504.7020
ESTE=1059435.0816
ESTE=1059314.9672
ESTE=1059249.9371
ESTE=1059197.1479
ESTE=1059127.5275
ESTE=1059099.9853
ESTE=1059110.3136
ESTE=1059130.5877
ESTE=1059132.8829
ESTE=1059110.3136
ESTE= 1059039.9281
ESTE=1059025.0094
ESTE=1059035.3377

VEREDA SAN ISIDRO

ESTE=1052517.4650
ESTE=1052476.8882
ESTE= 1052460.6574
ESTE= 1052429.9267
ESTE=1052407.9075
ESTE=1052444.4267

NORTE = 1056324.0436
NORTE = 1056327.3847
NORTE = 1056337.6349
NORTE = 1056314.5582
NORTE =1056181.8416
NORTE = 1056079.3892
NORTE = 1056026.1774
NORTE = 1056004.9789
NORTE = 1056078.3271
NORTE = 1056139.0000

NORTE = 1055346.3371
NORTE = 1055396.2665
NORTE = 1055467.0624
NORTE = 1055589.3484
NORTE = 1055647.6547
NORTE =1055710.1030
NORTE = 1055759.0407
NORTE = 1055875.7753
NORTE = 1055988.2287
NORTE = 1056092.4272
NORTE = 1056267.3289
NORTE = 1056360.7357
NORTE = 1056429.4190
NORTE = 1056534.2895
NORTE = 1056429.9757
NORTE = 1056343.5240
NORTE = 1056270.8433
NORTE = 1056225.3222
NORTE = 1056143.4608
NORTE = 1056016.4608
NORTE = 1055936.8946
NORTE = 1055893.6687
NORTE = 1055861.9187
NORTE = 1055822.1356
NORTE = 1055763.9910
NORTE = 1055709.6718
NORTE = 1055686.7200
NORTE =1055691.3103
NORTE = 1055697.0483
NORTE = 1055669.8886
NORTE = 1055627.8103
NORTE = 1055582.2893
NORTE = 1055550.5393
NORTE = 1055534.4730
NORTE = 1055482.4489
NORTE = 1055438.0755
NORTE = 1055398.2923

NORTE = 1043078.7921
NORTE = 1043228.8200
NORTE = 1043354.5191
NORTE = 1043490.9566
NORTE = 1043593.7529
NORTE = 1043828.9318



ESTE=1052476.8882
ESTE=1052537.9634
ESTE=1052627.0225
ESTE= 1052627.0225
ESTE=1052911.0603
ESTE=1053045.7429
ESTE=1053144.0364
ESTE=1053275.9964
ESTE=1053365.5208
ESTE=1053521.7866
ESTE=1053471.9610
ESTE=1053431.9820
ESTE=1053299.8040
ESTE=1053250.7441
ESTE=1053211.1459
ESTE=1053053.8953
ESTE=1052993.3557
ESTE=1052870.3728
ESTE= 1052765.6660
ESTE=1052719.9758
ESTE=1052665.1475

NORTE = 1043914.0828
NORTE = 1044000.0000
NORTE = 1044100.6041
NORTE = 1044100.6041
NORTE = 1044137.0974
NORTE = 1044114.0253
NORTE = 1044063.8263
NORTE = 1043962.4411
NORTE = 1043889.7540
NORTE = 1043751.3438
NORTE = 1043684.3099
NORTE = 1043657.2765
NORTE = 1043606.1796
NORTE = 1043540.7664
NORTE = 1043498.8837
NORTE = 1043401.7919
NORTE = 1043356.4825
NORTE = 1043212.5582
NORTE = 1043045.4081
NORTE = 1042996.2911
NORTE = 1042968.8769

CAPITULO III

CATEGORIAS PARA EL USO DEL TERRITORIO MUNICIPAL.

ARTICULO 18. Con el propésito de asignar los usos del suelo autorizados para los sectores,
subzonas delimitadas y descritas, los usos del suelo se clasifican como principal,
complementario, condicionado o restringido y prohibido.

USO PRINCIPAL: Comprende la actividad o actividades mas aptas de acuerdo con la
potencialidad y demds caracteristicas de productividad y Sostenibilidad de la zona.

USO COMPLEMENTARIO: Comprende las actividades complementarias al uso principal que
corresponden a la aptitud, potencialidad y demds caracteristicas de productividad y
Sostenibilidad.

USO CONDICIONADO O RESTIRNGIDO: Comprende las actividades que no corresponden
completamente con la aptitud de la zona y son relativamente compatibles con las actividades
solo se pueden establecer bajo condiciones rigurosas de control y mitigacién de impactos.
Deben contar con la viabilidad y requisitos ambientales exigidos por las autoridades
competentes y ademéds deben ser aprobados por la Junta de Planeacién Municipal, con la
debida divulgacién.

USO PROHIBIDO: Comprende las deméas actividades para las cuales la zona no presenta
aptitud y/o se presenta incompatibilidad con los usos permitidos.

Toda persona natural o juridica, pablica o privada que pretenda utilizar el suelo para los usos
condicionados del Esquema de Ordenamiento Territorial, deberd solicitar al municipio el
concepto de viabilidad técnica y el correspondiente permiso de construccién.

La expedicién del concepto de viabilidad no exime a su titular de obtener las Licencias de
construccién que expedira el municipio y sin las cuales no podra iniciar la construccién de las
obras.



La viabilidad técnica de uso del suelo no podré ser involucrado para excluir o disminuir la
responsabilidad civil, penal o de cualquier indole en que pudiere incurrir los permisionarios.
Cuando se cometa la construccion de obras o el cambio del uso del suelo sin la obtencién del
respectivo permiso el Alcalde Municipal en ejercicio de las funciones policivas y con base en los
Articulos 15y 215 del Cédigo Nacional de Policia ordenara la suspensién inmediata de la obra.

TITULO 1III
COMPONENTE URBANO
CAPITULO 1
ARTICULO 19: ZONIFICACION PARA EL ORDENAMIENTO URBANO

Para efectos de racionalizacion del ordenamiento urbano las actividades de la comunidad y los
correspondientes usos (ver plano 11) se clasifican con base en las siguientes actividades:

Comerciales

Institucionales
Recreacionales

De vivienda

Uso de proteccién ambiental

ARTICULO 20: ESTABLECIMIENTOS COMERCIALES

USO PRINCIPAL
Los establecimientos comerciales son aquellos destinados al intercambio de bienes y/o
servicios se clasifican de acuerdo a su magnitud, impacto ambiental, urbanistico y social, de la
siguiente manera.

GRUPO 1

Establecimientos complementarios con el uso residencial por su bajo impacto ambiental y
urbanistico. Distribuyen articulos de primera necesidad que no requieren locales
especializados, no ocasionan congestionamiento del trafico ni molestias al uso residencial tales
como:

Articulos farmacéuticos y cosméticos al detal: droguerias, perfumerias, farmacias.

Alimentos al detal: Para consumo humano diario de bebidas, rancho, licores, expendio de
carnes y pescado, salsamentarias, tiendas de esquina y similares.

Articulos de libreria y papeleria al detal.

Articulos de linea multiple y al detal, misceldneas y boutiques. Textiles al detal: almacenes de
ropa de telas de pafios y de cortinas, Articulos para el hogar: almacenes de muebles y
electrodomésticos.

Repuestos electrénicos y eléctricos

Articulos de ferreteria

Venta de articulos funerarios

Articulos fotograficos, almacenes de discos

USOS COMPATIBLES

Servicios alimenticios al detal. Fuentes de Soda.

Servicios personales: Salones de belleza, peluquerias, agencias de lavanderias y tintorerias.

Servicios florales al detal, floristerias y similares.

Servicios profesionales, estudios arquitecténicos, ingenieros abogados y similares consultorios
médicos y laboratorios clinicos.

USOS CONDICIONADOS



Los usos principales del grupo 2, los usos principales institucionales del grupo 1.

USOS PROHIBIDOS
Las actividades propuestas que contemplen congestionamiento vehicular o actividades
industriales de algun tipo.

Venta de servicios:

Servicios alimenticios al detal. Fuentes de Soda.

Servicios personales: Salones de belleza, peluquerias, agencias de lavanderias y tintorerias.

Servicios florales al detal, floristerfas y similares.

Servicios profesionales, estudios arquitectonicos, ingenieros abogados y similares consultorios
médicos y laboratorios clinicos.

Localizacioén:

Pertenecen al grupo 1:

Periferia de la plaza de mercado

Las manzanas que estdn al lado de la via principal, ubicadas en las manzanas 27, 28, 30, 29, 34,
37,42, 38, 31, 32, y 39 con el espacio permitido definido para el tipo dada en la clasificacion
de estas.

Periferia a la cuadra de la iglesia.

Periferia a la plazuela

GRUPO 2

Son establecimientos compatibles con el uso residencial pero que tienen un mediano impacto
ambiental y urbanistico. Por su propia actividad general de congestionamiento en las vias por
lo tanto requieren locales especiales tales como:

Venta de servicios

Recreativos, Griles y discotecas, bares y cantinas, cafés, tabernas, bolos, juegos de mesa
permitidos, clubes sociales.

Turisticos: hoteles, estaderos y similares.

Funerarios: salas de velacion

Personales: saunas, bafios turcos, academias de gimnasia, academias de ensefianza.

Recreacién y mantenimiento: lavanderias, tintorerias (planta), encuadernacion, remontadoras.

Financieros: compariia de seguros, agencias de finca raiz, bolsa de valores.

Bancarios: Corporaciones de ahorro, bancos, cajas de ahorro.

Alimenticios: restaurantes y cafeterfas.

Parqueaderos: provisional y permanente.

Casas distribuidoras y/o importadoras.

Localizacion: Se establecerdn en la periferia del pueblo donde no propicien contaminacién
auditiva, sobre la manzana 31, 41 y 42.

GRUPO 3

Son los establecimientos que en razén de la magnitud de sus instalaciones y su alto impacto
ambiental y urbanistico, no son compatibles con el uso residencial y requieren una localizacién
especial. Areas especificas de estacionamiento para usuarios y para carga, generando asi mayor

movimiento de personal, este grupo esta conformado entre otros por las siguientes actividades:

Supermercados a gran escala



Cines

Bodegas

Venta y exhibicién de vehiculos

Venta de alimentos al por mayor

Venta de maquinaria

Venta de productos agropecuarios
Mecénica automotriz, electrénica y eléctrica

Localizacion: Sobre la manzanas 43.
GRUPO 4

Son los establecimientos que tienen un impacto negativo por el tipo de actividades que en ellos
se desarrollan y por esta razén tienen restricciones de localizacion. Este grupo retne
actividades comerciales contaminantes del ambiente con ruido, polvo, olores y esta conformado
entre otras por las siguientes actividades:

Estaciones de servicios (venta de combustibles liquidos: gasolina, ACPM, etc.)
Talleres de vehiculos

Talleres de ornamentacién

Materiales de construccion de agregados gruesos

Venta de insumos industriales

Polvoreras

Depésitos de distribucion de combustibles

Ventas de gas propano y extinguidores.

Los expendidos de gas y extinguidores tnicamente podran funcionar sobre zonas rurales sobre
las vias Departamentales o Nacionales y cumplir con las condiciones establecidas para estas

actividades.

Localizacién: Sobre la manzana 40.

USOS INSTITUCIONALES Y DE SERVICIOS A LA COMUNIDAD

ARTICULO 21: Se definen como usos institucionales y de servicio a la comunidad aquellos
destinados a actividades comunitarias o a la prestacién de servicios por parte de instituciones
Gubernamentales de orden Nacional, Departamental o Municipal.

Los usos de la actividad institucional y de servicios a la comunidad se clasifican en cuatro
grupos:

Grupo 1: Servicios de sector

Grupo 2: Servicios municipales

Grupo 3: Servicios Regionales

Grupo 1: Servicios de sector

Son los establecimientos compatibles y complementarios con el uso residencial, cuyo servicio es
de carécter local y no produce incomodidades al trafico urbano. En este grupo se encuentran las
siguientes actividades:

Uso Principal

Asistenciales: Sala Cuna, Guarderia, Jardin Infantil, Puesto de Salud, hogares infantiles y
hogares sustitutos.



Culturales, salas comunales, bibliotecas.
Educacional

Escuela

Iglesia, capillas

Localizacion:
Sobre las manzanas: 9, 12, 31.

USO COMPATIBLES
Los usos de vivienda unifamiliar (grupo 1) o bifamiliar (grupo 2).

USO CONDICIONADOS
Venta de servicios grupo 3 y grupo 4,

USOS PROHIBIDOS
Las actividades propuestas que contemplen congestionamiento vehicular o actividades
industriales de algtn tipo.

Grupo 2: Servicios municipales

Son establecimientos con cubrimiento del area urbana rural Municipal que por su magnitud o
actividad produce impacto en el trafico urbano o en el cardcter predominante de la zona. Este
grupo esta conformado entre otras por las siguientes actividades:

Instalaciones de Administracién Pablica
Colegios y Universidades

Ancianatos, clinicas

Establecimientos para recreacion y deporte

Localizacion: Sobre las manzanas 19, 33, 26.
USOS PROHIBIDOS

Toda actividad distinta a la del uso principal. Las actividades propuestas que contemplen
congestionamiento vehicular, contaminacién auditiva o actividades industriales de algtn tipo.

Grupo 3: Servicios Regionales

Los servicios regionales son establecimientos considerados especiales por su tipologia tnica
dentro del area urbana y que por la magnitud de sus actividades que son de cubrimiento
regional, producen un alto impacto en el trafico urbano o en el caracter predominante de la
zona. Por sus caracteristicas espaciales y el gran impacto urbanistico que genera, este tipo de
equipamiento requerira para su localizacién de estudios especificos y la aprobacién de la
Administraciéon Municipal., quien determinard las normas para cada caso; este grupo esta
conformado entre otras por las siguientes actividades.

Localizacién: En el caso del Matadero y plaza de ferias, es necesario la reubicacién en el sector
rural, segin previo estudio de alternativas dadas. Dentro de la manzana 45 se ubica el
cementerio. La plaza de mercado solo se reestructurara pero ubicacion seguird en la manzana
36. Como centro de exposiciones agropecuarias coliseo y equipamiento deportivo se determina
tomar la plaza de toros ubicada en la manzana 33 y convertirla en una concha actstica que en
determinado momento preste servicios complementarios.

USO PRINCIPAL

USOS RECREACIONALES



ARTICULO 22: En ésta area se considera la totalidad de las actividades recreativas
desarrolladas en el drea urbana Municipal.

Se clasifican en:
Grupo 1 Activa

Este grupo retine todas las actividades recreativas infraestructura para tal fin como son los
deportes: fatbol, microfttbol, baloncesto, etc. Ubicada en la manzana 46.

USOS PROHIBIDOS
Toda actividad diferente a la del uso principal

Grupo 2 Pasiva contemplativa
Se consideran aqui las actividades que se desarrollan en sitios con caracteristicas paisajisticas
que propician este tipo de actividad como parques, plaza principal, zonas verdes, con

tratamientos ambientales ornamentales.

Localizacion: Plaza principal de la manzana 22 y Plazuela suplementaria.

ARTICULO 23: USOS DE VIVIENDA

Se define como usos de vivienda aquellos destinados primordialmente para habitacién en
conjunto con el equipamiento basico de vecindario.

USOS PRINCIPALES

En esta clasificaciéon se incluyen todas las actividades relacionadas directamente con la
vivienda, reuniendo los siguientes grupos:

Grupo 1 Vivienda Unifamiliar
Es cuando un lote es desarrollado para la construccion de una vivienda para albergar una
familia generando &reas de baja densidad, bajo impacto ambiental y urbano, ademas de tréfico

vehicular no significativo.

Localizacién: Se encuentra en las siguientes manzanas: 15 en el barrio Monserrate, 4, 3, 2, 38, 39,
1 del barrio Las Camelias identificados en el plano urbano actual.

USO COMPATIBLES

Los usos de comercio grupo 1, Institucionales grupo 1.
USO CONDICIONADOS

Venta de servicios grupo 2, institucionales grupo 2
USOS PROHIBIDOS

Las actividades propuestas que contemplen congestionamiento vehicular o actividades
industriales de algtn tipo. Venta de servicios grupo 3 y 4. Institucionales grupo 3.



Grupo 2 Vivienda Bifamiliar

Son los lotes o construcciones de uso habitacional para albergar a dos familias en
construcciones independientes con impacto ambiental similar al uso unifamiliar.

Localizacion: Se encuentra en las siguientes manzanas: 35, 16, 24 y 25 del barrio Getzemani; 13,
14, 23,17, 18, barrio Monserrate; 5 en el barrio las camelias; 32, 30, 28, 21, 11, 7, 34, 37, 29, 20, 10,
8, Barrio Los Almeidas.

Grupo 3 Agrupaciones de vivienda

Este uso se da en conjuntos con uno o varios tipos de vivienda repetitivos, conformando &reas
homogéneas que pueden ser de caricter abierto, diferente a los llamados conjuntos cerrados
que dan cierta seguridad a sus residentes y dreas comunes verdes con un menor impacto
urbanistico que los multifamiliares.

Localizacién: Villa Andrea, Altos de Chicald y manzana 43.

USO COMPATIBLES

Los usos de comercio grupo 1, Institucionales grupo 1.

USO CONDICIONADOS

Venta de servicios grupo 2, institucionales grupo 2

USOS PROHIBIDOS

Las actividades propuestas que contemplen congestionamiento vehicular o actividades
industriales de algun tipo. Venta de servicios grupo 3 y 4. Institucionales grupo 3.

ARTICULO 24: USOS DE PROTECCION AMBIENTAL

Se clasifican la totalidad de las actividades relacionadas con la conservacién del medio
ambiente de las 4reas urbanas y se clasifican en los siguientes grupos:

Grupo 1: Conservacion y reforestacién de rondas hidricas

Las actividades asociadas a este grupo son basicamente las de conservacion y reforestacion en
las rondas de los rios y quebradas, con el fin de mantener la estabilidad de los suelos de esta
drea, proteger de materiales que alteren el curso del agua y descontaminar las aguas. Este es el
caso de la Quebrada del Pueblo.

Grupo 2: Proteccién y manejo de las zonas de riesgo

Incluye las actividades de proteccién y manejo de las zonas de riesgo, como construcciéon de
banquetas, revegetalizacion, encerramiento, etc., con el fin de mitigar los efectos adversos que
podrian darse en estas areas.

Localizacién: En la zonificacién 6 del plano actual de la zona urbana se encuentran las zonas
que presentan riesgos como la zona de la Quebrada del pueblo en donde en épocas de invierno

fuerte presenta riesgo de vertimiento de sus aguas sobre las manzanas 15, 16, 17 y 4 Y la zona
de subduccién dentro de la manzana 39, referenciadas en el plano N° 10.



ARTICULO 25: USO INDUSTRIAL

Se define como de actividad industrial aquellos destinados a la produccién, transformacién y
reconstruccién de bienes y productos.

Los usos de actividad industrial segtin su escala e impacto se clasifican en tres grupos:

Grupo 1: Industria menor - bajo impacto
Grupo 2: Industria menor - mediano impacto

Grupo 1: Industria menor - bajo impacto

Este grupo incluye las actividades relacionadas con el tipo de industria manufacturera o de
servicios que por su tamarfio, impacto urbano, generacién de desechos y contaminacién no
significativa como emisiones atmosféricas, particulas en suspensién, ruido, no crean molestias a
la comunidad y son un complemento para la vida de la misma siendo asi totalmente compatible
con la vivienda.

Las actividades que se clasifican en este grupo son las de productos alimenticios artesanias,
corte y confeccion, etc.

Localizacion: Por su bajo impacto se podria localizar en las manzanas donde se localiza el tipo
de vivienda bifamiliar.

Grupo 2: Industria menor - mediano impacto

Este grupo incluye las actividades relacionadas con el tipo de industria manufacturera o de
servicios, de pequefia escala, pero que por su impacto urbano, generaciéon de desecho y
contaminacién medianamente significativos como son las emisiones atmosféricas, particulas en
suspension o ruido, crean algunas molestias a la comunidad por lo tanto no son totalmente
compatibles con la vivienda. Por ésta razén este grupo de actividades industriales debe
ubicarse en édreas de actividades delimitadas dentro del 4rea urbana siendo mas compatibles
con las actividades comerciales.

Entre otras, estdn las actividades desarrolladas en talleres de carpinteria, ornamentacion,
reparacion de vehiculos y maquinaria.

Localizacion: Dentro de la manzana 31.

ARTICULO 26: DEFINICION DE LAS AREAS POR TRATAMIENTOS PLANO 12

Con el fin de promover un proceso de desarrollo del casco urbano, acorde con sus variadas
condiciones se define un clasificaciéon de areas de acuerdo con el tratamiento que debe darseles:

De desarrollo

De rehabilitacion

De renovacion

De expansién urbana

Area suburbana

De conservacion y proteccion de los recursos naturales



Proteccion y conservacién histérico cultural o de patrimonio municipal.
ARTICULO 27: TRATAMIENTO DE DESARROLLO

Se aplica a las zonas dentro del perimetro urbano que habiendo desarrollado obras de
infraestructura y saneamiento basicas, posee globos de terreno vacantes o con una ocupacién
inferior al 40% y son aptas para el desarrollo urbano. Su incorporacién al desarrollo, se
considera necesario y conveniente para el casco urbano.

Localizacién: Sobre las manzanas 39, 44, 38, 43 y 1. (Ver plano 12)
ARTICULO 28: TRATAMIENTO DE REHABILITACION

Se aplica en las zonas consolidadas o en proceso de consolidacién cuyo origen no correspondié
a las normas legales para urbanizaciones y construcciones es decir, en donde se encuentren
parcialmente o totalmente las siguientes situaciones.

Carencia de integracion a la estructura formal urbana y sus redes de servicios, estableciendo asi
una exclusién geografica.

Carencias de una vinculacion frente a una estructura vial.

Carencias en la prestacion del servicio de alcantarillado, reflejadas en las bajas condiciones
higiénicas.

El tratamiento de rehabilitacion requiere de la acciéon coordinada de la Administracion
Municipal y la comunidad, con el fin de obtener niveles adecuados en la prestacion de servicios
publicos basicos, infraestructura vial y estructura fisica de la vivienda.

Localizacion: 34, 37, 42, 41 y 40. (Ver plano 12)
ARTICULO 29: TRATAMIENTO DE RENOVACION

Se refiere a acciones dirigidas a introducir modificaciones sustanciales en el uso actual para
detener procesos de deterioro fisico y ambiental . Este manejo se aplica a zonas que presentan
conflictos por mezclas de usos incompatibles y condiciones precarias de estabilidad fisica y por
lo tanto alto riesgo de catastrofe.

Localizacion: Son los predios identificados en las manzanas 5, 11 y 20. (Ver plano 12)
ARTICULO 30: EXPANSION URBANA

Macheté ha seguido creciendo, analizando cifras estadisticas de hoy contra las del censo-93, se
puede decir que el incremento fue del 6.51%, arrojando un crecimiento anual del 0.8%. Ocupa
un lugar importante de acuerdo a su situacién geografica estratégica de mercado hacia la
capital del pais; las comunicaciones, el desarrollo tecnolégico, como centro de educacién,
servicios ambientales aportes hidricos regionales, lo que representa gran participacién en el
desarrollo vital regional. Bajo estas condiciones la infraestructura de servicios publicos
domiciliarios abastecen en la actualidad la totalidad de la zona urbana actual. Las zonas de
desarrollo se denominaron en su capitulo. Por tanto no se proyectardn zonas de expansién
urbana y ni suburbana.

ARTICULO 31: CONSERVACION Y PROTECCION DE LAS FUENTES HIDRICAS

Se refiere aquello dreas que hacen parte de los ecosistemas estratégicos identificados en el
ambito municipal y que trascienden a las dreas urbanas en los cuales se propende por la
recuperacién y preservaciéon de los mismos.



Localizacién: Son las manzanas sobre la ronda de la Quebrada Del Pueblo; 16, 17, 15, 4, 3, 2 y
38. (Ver plano 12)

ARTICULO 32: PROTECCION Y CONSERVACION HISTORICO CULTURAL O DE
PATRIMONIO MUNICIPAL

Lo constituyen todos los bienes y valores culturales que son expresiéon del Municipio
representados en el conjunto de inmuebles que poseen un especial interés histérico,
arquitectonico y artistico.

Localizacioén:

Periférica a la Plazuela
Periférica a la Iglesia central (Ver plano 12)

CAPITULOII
ARTICULO 33: AREAS PARA REGLAMENTACION DE USOS Y NORMAS URBANISTICAS
Para efectos de la reglamentacién de usos y normas urbanisticas se definen las siguientes areas:

Area residencial de consolidacion

Area residencial de desarrollo

Area residencial de rehabilitacién

Area de uso mixto en consolidacion

Area de desarrollo comercial

Area institucional y de servicios a la comunidad en consolidacién y desarrollo
Areas de proteccién y conservacién ambiental

Areas de proteccion histdrico cultural o de patrimonio municipal

Areas de renovacion

Area suburbana

ARTICULO 34: AREA RESIDENCIAL DE CONSOLIDACION

Usos

Principales: Vivienda unifamiliares y bifamiliares

Complementarios: Comercio Grupo 1 y Grupo 2
Recreativo Grupo 1, Grupo 2

Condicionados: Todos los demas

Areas frentes de los lotes

El 4rea minima de los lotes serd de 60 m? y el frente serd minimo de 6 metros. Los lotes que a la
fecha de sancion del Esquema de Ordenamiento territorial, tengan area inferior de 60 m?,
podran ser ocupados en estas condiciones, pero por ningtin motivo se podran subdividir.

Voladizos

Los voladizos de las construcciones no podran ser superiores a 0.7 m, la distancia minima entre
la vertical del voladizo y el borde exterior del sardinel o del andén deberé ser minimo de 0.6 m.

Alturas



Las construcciones no podran tener mas de tres pisos con posibilidad de altillo y la altura
maxima serd de 7.5 m. En el caso de que la construccién contemple semisétano, este se
entenderd como un piso. Contra el lado posterior de los lotes no se permitird construcciones de
dos pisos con o sin altillo a un distancia inferior de 3 m. Por ningtin motivo se permitirdn
alturas mayores a dos pisos en predios con frentes sobre vias peatonales o sobre aquellas cuyo
ancho sea establecido para este tipo de vias.

Paramentos
La construccién de la fachada en primer piso no podra salirse de la linea de paramento
establecida en el lado de la manzana.

Aislamientos laterales
Se prohibe la existencia de aislamientos laterales entre las edificaciones.

Patios
Los patios se reglamentan en funcion de la altura de las fachadas que lo delimitan ast:

Para edificaciones de uno y dos pisos el patio minimo sera de 9 m? con lados no inferiores a 3
metros.
Para edificaciones de dos pisos y altillo serd de 16 m?, con lados no inferiores a 3.5 m2.

ARTICULO 35: Area residencial de desarrollo

Corresponde a las manzanas y predios identificados en el plano 12, el cual hace parte del
presente documento.

Usos
Principales: Vivienda unifamiliar y bifamiliar
Complementarios: Comercio Grupo 1
Institucional Grupo 1, Grupo 2
Recreativo Grupo 1, Grupo 2
Industria Grupo 1
Condicionados: Comercio Grupo 3, Institucional Grupo 3
Prohibido: Comercio Grupo 4, Industria Grupo 2 y 3

Areas y frentes de los lotes

En los casos en los que el planteamiento urbanistico sea loteo, las unidades que lo conforman
no podrén tener areas inferiores a 98 m? con frentes minimos de 7 m. Los lotes que a la fecha de
sancién del Esquema de Ordenamiento Territorial, tengan é4rea inferior a la establecida podrén
ser ocupados en estas condiciones, pero por ningtin motivo se podran subdividir.

Voladizos
Los voladizos de las construcciones no podran ser superiores a 0.7m. La distancia minima entre
la vertical del voladizo y el borde externo del sardinel o del andén debera ser minima de 0.6m.

Alturas

Se permitiran alturas hasta de tres pisos mas altillo el cual corresponda al 30% del area
construida del dltimo piso, siempre y cuando la altura de la edificacién no exceda los 12m. En
el caso de que la construcciéon contemple semisétano, este se entendera como un piso. Contra el
lado posterior de los lotes no se permitirdn construcciones de tres pisos a una distancia inferior
de 3 m. Por ningtin motivo se permitirdn alturas mayores a dos pisos en predios con frentes
sobre vias peatonales o sobre aquellas cuyo ancho sea establecido para este tipo de vias.



Paramentos
La construccion de la fachada en primer piso no podra salirse de la linea de paramento
establecida en el lado de la manzana.

Aislamientos laterales
Se prohibe la existencia de aislamientos laterales entre las edificaciones

Patios
Los patios se reglamentan en funcion de la altura de las fachadas que lo delimitan asi:

Para edificaciones de uno y dos pisos el patio minimo sera de 9 m? con lados no inferiores a 3
metros.

Para edificaciones de dos pisos y altillo el patio minimo sera de 16m?, con lados no inferiores a
3.5 m.

Para edificaciones de tres pisos y altillo se adopta un aislamiento posterior con lados no
inferiores a 4 m.

ARTICULO 36: AREA RESIDENCIAL DE REHABILITACION

Corresponde a las manzanas 34, 37, 42, 41 y 40.

Usos
Principales: Vivienda unifamiliar y bifamiliar
Complementarios: Comercio Grupo 1

Recreativo Grupo 1, Grupo 2

Industria Grupo 1
Condicionados: Comercio Grupo 3, Institucional Grupo 1,2y 3
Prohibido: Comercio Grupo 4, Industria Grupo 2y 3

Areas y frentes de los lotes

Los lotes podran tener areas y tamaiios diversos siempre y cuando no sean inferiores a 70 m?
con frentes minimos de 5 m. Los lotes que a la fecha de sancién del Esquema de Ordenamiento
territorial, tengan 4rea inferior a la establecida, podran ser ocupados en estas condiciones , pero
por ningtn motivo se podran subdividir.

Voladizos
Los voladizos de las construcciones no podran ser superiores a 0.7 metros. La distancia minima
entre la vertical del voladizo y el borde externo del sardinel o del andén debera ser minimo de
0.6 metros.

Alturas

Se permitiran alturas de uno y dos pisos. En el caso de que la construccién contemple
semisdtano, este se entendera como un piso. Contra el lado posterior de los dos lotes no se
permitiran construcciones de dos pisos a una distancia de 3 metros.

Paramentos

La construccion de la fachada en primer piso no podra salirse de la linea de paramento
establecida en el lado de la manzana.

Aislamientos laterales

Se prohibe la existencia de aislamientos laterales entre las edificaciones

Patios
Los patios se reglamentan en funcion de la altura de las fachadas que lo delimitan asi:



Para edificaciones de uno y dos pisos el patio minimo sera de 9 m?, con lados no inferiores a 3
metros.

Para el caso de viviendas que estan aledafias a la ronda de las fuentes hidricas, se tomarin
medidas segtn lo establecido en las areas de las rondas de conservacién y proteccién
ambiental.

ARTICULO 37: AREA DE USO MIXTO EN CONSOLIDACION

Corresponde a las zonas identificadas en el plano 12 de ordenamiento urbano.

Usos

Principales: Vivienda unifamiliar y bifamiliar

Complementarios: Vivienda multifammiliar
Comercio Grupo 1, grupo 2
Recreativo Grupo 1, Grupo 2
Institucional Grupo 1, grupo 2

Condicionados: Comercio Grupo 3, Institucional Grupo 3

Prohibido: Comercial Grupo 4.

Areas y frentes de los lotes

Los lotes podran tener areas y tamafios diversos siempre y cuando no sean inferiores a 70 m?
con frentes minimos de 5 metros. Los lotes que a la fecha de sancién del Esquema de
Ordenamiento Territorial, tengan area inferior a la establecida, podran ser ocupadas en estas
condiciones, pero por ningtin motivo se podran subdividir.

Voladizos
Los voladizos de las construcciones no podran ser superiores a 0.7 metros. La distancia minima
entre la vertical del voladizo y el borde externo del sardinel o del andén debera ser minimo de
0.6 metros.

Alturas

Se permitiran alturas hasta de dos pisos mas altillo el cual correspondera al 30% del area
posterior construida del dltimo piso, siempre y cuando la altura de la edificacién no exceda los
9 m. En el caso de que la construccién contemple semisétano, esta se entendera como un piso.
Contra el lado posterior de los lotes no se permitirdn construcciones de dos pisos a una
distancia inferior de 3 metros. Por ningtin motivo se permitirdn alturas mayores a dos pisos en
predios con frentes sobre vias peatonales o sobre aquellas cuyo ancho sea establecido para este
tipo de vias.

Paramentos
La construccion de la fachada en primer piso no podra salirse de la linea de paramento

establecida en el lado de la manzana.

Aislamientos laterales
Se prohibe la existencia de aislamientos laterales entre las edificaciones

Patios
Los patios se reglamentan en funcion de la altura de las fachadas que lo delimitan asi:

Para edificaciones de uno y dos pisos el patio minimo sera de 9 m? con lados no inferiores a 3
metros.
Para edificaciones de dos pisos y altillo serd de 16 m?, con lados no inferiores a 3.5 m2.

ARTICULO 38: AREA DE DESARROLLO COMERCIAL

Corresponde a las zonas identificadas en el plano 12, del Ordenamiento Territorial.



Usos

Principales: Comercio Grupo 1, Grupo 2 y Grupo 4
Complementarios: Recreativo Grupo 1, Grupo 2

Institucional Grupo 1, grupo 2
Condicionados: Todos los demas

Areas y frentes de los lotes
Los lotes podrén tener dreas y tamafios diversos siempre y cuando no sean inferiores a 150 m?
con frentes minimos de 10 metros.

Alturas

Se permitirdn alturas hasta de cinco pisos siempre y cuando la altura no exceda los 15 metros.
La junta de Planeacién podra analizar y determinar alturas diferentes a esta segtin el tipo de
actividad a desarrollar.

Paramentos
La construccion de la fachada en primer piso no podra salirse de la linea de paramento
establecida en el lado de la manzana.

Aislamientos laterales
Se prohibe la existencia de aislamientos laterales entre las edificaciones

Areas libres
Con el fin de proveer de ventilacién e iluminacién directa se destinara un porcentaje minimo
del 20% del area del lote.

ARTICULO 39: AREA INSTITUCIONAL Y DE SERVICIOS A LA COMUNIDAD EN
CONSOLIDACION Y DESARROLLO

Se incluyen aqui todos los usos institucionales y se define como un &rea de desarrollo
institucional educativo cultural y recreativo.

AREAS DE PROTECCION Y CONSERVACION AMBIENTAL
Se ubican en el plano 12, las zonas de proteccién urbana.

Para las areas de proteccién y conservacién ambiental es necesario desarrollar propuestas
integrales. Se determinan tres programas que deberan desarrollarse en el corto plazo con el fin
de definir las directrices técnicas y sociales para manejar en estas areas.

Estudios especiales: Es necesario hacer un estudio de riesgo y mitigaciéon que oriente las
acciones sobre las rondas de la quebrada Del Pueblo.

Manejo de propiedad privada en las rondas hidricas: el espacio privado que se ha integrado
alrededor de las fuentes hidricas, tendrdn como estrategia de proteccién y de manejo, la
concertacién con los propietarios correspondientes.

Manejo del espacio publico: el espacio publico de las rondas serd disefiado de manera que se
protejan y a su vez se integren de manera positiva mediante la recreacién actividades
comercial, culturales y educativas.

Tratamiento de vertimientos de aguas residuales: en el manejo integrado del alcantarillado
urbano se realizara un tratamiento a los vertimientos antes de incorporarse a alguna fuente
hidrica. Igualmente se podran establecer un mecanismo de sancién y control sobre los
vertimientos puntuales.



Espacio Pablico

El espacio publico representa el espacio que es de dominio publico, de “propiedad” de la
comunidad, es decir le pertenece a todos. El espacio ptublico constituye un elemento
fundamental en la estructuracién del espacio urbano.

Esta formado por las areas de libre utilizacién por parte de la comunidad para la circulacién, la
recreacion y la prestacién de servicios comunales, se destacan dentro de estas areas las vias
urbanas, las plazas y las zonas de proteccién ambiental.

Las fachadas y los antejardines son de propiedad privada pero contemplan el espacio ptblico
su mantenimiento y cuidado es obligatorio de los propietarios.

Los antejardines en zonas de consolidaciéon y rehabilitacion serdn exigidas en todas aquellas
que presenten antejardin en su lado de manzana regidos por el paramento de las mismas
construcciones donde el area de antejardin serd determinado por la distancia que predomine.

Los antejardines en zonas con tratamiento de desarrollo estardn dadas con relacion al tipo de
via que afecte el predio.

Los cerramientos de antejardines tendran una altura maxima de 0.7 metros de zdcalo y a partir
de éste elementos que permitan transparencia visual en un 90% como minimo con altura
maxima de 1.5 m.

En los lotes esquineros dentro de las zonas con tratamiento de consolidacion y rehabilitacién, se
exigird antejardin por ambos costados, en el caso de que se presente. Su dimensién estara
exigido por los paramentos de las construcciones de cardcter permanente.

En los lotes esquineros dentro de las zonas con tratamiento de desarrollo, se exigira antejardin
por ambos costados cuyas dimensiones estaran determinadas por las afecciones viales del
predio.

El andén sera dimensionado de acuerdo al empate colindante para dar continuidad.
Construccién y mantenimiento del espacio ptublico

Con el fin de definir la administracién y construccién y de controlar la ocupacion del espacio
publico, en razén de la importancia de éste espacio para las actividades de la comunidad, se
hace necesario reglamentarlo:

Equipamiento Urbano: El equipamiento urbano constituye un elemento importante en la
conformacién del espacio de uso publico. Hacen parte del equipamiento urbano los
siguientes elementos:

La sefializacién del trafico y la identificacion de predios y calles.

Los elementos complementarios de las redes de infraestructura, hidréntes, postes, tapas de cajas
de alcantarilla, canecas de basura.

El mobiliario urbano: teléfonos publicos, buzones, bafios publicos, arborizacién.

El equipamiento recreativo de los parques.

Ubicaciéon de las redes de servicios: las redes de acueducto y alcantarillado se ubicaran en
subsuelo del espacio de uso publico.

Las redes de energia eléctrica en el subsuelo y el espacio aéreo. Es este altimo caso se dispondra
de tal manera que no obliguen a la tala de 4rboles, que no compitan con los aleros o voladizos y
que la ubicacion de postes y cajas no incomoden al movimiento de vehiculos y peatones.



Se prohibe toda clase de servidumbre en la ubicacién de las redes de servicio.

Administracién y construccion del espacio de uso publico: la administraciéon, disefio y
construccién del espacio ptblico es funcién de la administracién municipal pero podra delegar
temporalmente alguna de estas actividades en los particulares si asi lo consideran pertinente.
El disefio y mantenimiento le corresponde a la oficina de planeacién y su control se haré por la
dependencia encargada de las Obras publicas.

La intervencion de entidades o institutos de orden Nacional, Departamental o Municipal para
la construccién de infraestructura de acueducto, alcantarillado, electricidad, telefonia o para la
instalaciéon de equipamiento y mobiliario en el espacio de uso publico deberd contar con la
aprobacion de la oficina de Planeacién Municipal previa a la iniciacién de los trabajos de
construccién y la interventoria correra también por cuenta de ésta misma oficina que notificara
a la alcaldia cualquier irregularidad en el desarrollo de la misma que afecte la estabilidad de la
obra, seguridad de los usuarios y la conveniencia de la comunidad por demoras injustificadas
en la culminacién de dichas obras.

El destino de los bienes de uso publico de las dreas urbanas y rurales no podrd ser variados si
no por el Concejo a iniciativa del Alcalde y la comunidad, siempre y cuando sean canjeados por
otros de iguales caracteristicas. Los parques y las zonas verdes que tengan caracter de bienes de
uso publico, asi como las vias publicas no podran ser encerados en forma tal que priven al
ciudadano de su goce, disfrute visual y libre transito.

Ocupacién del espacio publico: Se prohibe la ocupacién de los andenes para el
estacionamiento de vehiculos, lo mismo para aquellos automotores que ocupen en forma
temporal y permanente las vias; igualmente queda prohibida la ocupacién de los espacios de
uso publico para la reparaciéon de los espacios de uso publico para la reparacién de
automotores o para cualquier otra actividad similar por parte de los particulares.

La Alcaldia Municipal podra conceder permita para la ocupaciéon de vias por parte de
vendedores ambulantes y trabajadores callejeros, si se cumple con los siguientes requisitos:

Que la ocupacién sea temporal y en lugares fijados por la oficina de Planeacion.

Que las actividades a realizar no atenten contra la salud o bienestar de la comunidad.

Que los autorizados presenten recibo que demuestren previo pago de los impuestos
correspondientes.

Propaganda y publicidad

No se podra utilizar en forma permanente el espacio publico para hacer propaganda o
publicidad de cualquier naturaleza; por ello las cubiertas y culatas de las edificaciones no
podran utilizarse para estos fines.

La Alcaldfa Municipal podrd conceder autorizaciones para la colocacién de pancartas y
pasacalles, si cumple con los siguientes requisitos:

Que la ocupacién sea temporal y en lugares fijados por la oficina de Planeacién.

Que los avisos o pancartas sean removibles y no tengan un area mayor de cuatro (4) metros
cuadrados.

Que el contenido de lo anunciado no atente contra la salud o bienestar de la comunidad.

Que los autorizados presenten recibido que demuestre previo pago de los impuestos
correspondientes.

Los anuncios en los locales comerciales se autorizan siempre y cuando se cumplan con los
siguientes requisitos:



Que sean adosados a las fachadas de las edificaciones
Que su disefio se adopten a las disposiciones de las fachadas
Que el area sea igual o inferior a uno con cincuenta (1.50) metros cuadrados

Empate entre edificaciones: Todas edificaciones nueva debe presentar soluciones de empate
con sus vecinos. Cuando al construir resulten culatas, porque las construcciones adyacentes no
tengan la altura reglamentaria o en razén de la pendiente de las vias, las cuales resultantes
deberédn terminarse con los materiales de las fachadas principales, siendo la exigencia minima
pafietarlas y pintarlas.

Construccién y reparacion de andenes: Los andenes se construirdn en materiales durables y
antideslizantes con una altura normalizada de 15 centimetros sobre la calzada. La pendiente
maxima en rampa que es aceptable es del 8% para pendientes mayores, la oficina de planeacién
estudiara soluciones en rampa, escalera o escalinatas.

La Alcaldia fijarda por Decreto la obligacién de construir o reparar los andenes las zonas
peatonales por parte de los propietarios fijando normas, los plazos, las sanciones que
correspondan en cada caso de incumplimiento.

Arborizacién: Se prohibe la tala de arboles existentes al interior de la manzana, como de
aquellos ubicados sobre la via y el espacio ptublico, salvo los casos en que demuestre en la
oficina de Planeacién que estan atentando contra la integridad de la comunidad.

ARTICULO 40: NORMAS POR EL SISTEMA DE URBANIZACION O AGRUPACION Y
ZONAS DE DESARROLLO

Caracteristicas Generales

Los predios para desarrollarse por el Sistema de Agrupacion, Conjunto de Vivienda, al igual
que las zonas nuevas con tratamiento de desarrollo, deben cumplir con las siguientes
caracteristicas:

Ser deslindables de los predios y areas de uso publico colindantes y pertenecer a zonas de
tratamiento de desarrollo y rehabilitacién cuando el caso lo amerite.

tener frentes sobre vias de uso publico y evitar servidumbre.

El urbanizador debe entregar estas areas dotadas de servicio de agua, alcantarillado y
alumbrado publico cumplimiento con los requisitos por las empresas respectivas y la
Oficina de Planeacién Municipal.

Las vias deben ser asfaltadas, con sardineles de concreto, andenes en concreto o materiales
ceramicos, antejardines y pareas verdes y/o comunales empadrizadas o tratadas segtin su
uso.

El disefio de urbanizaciones representara el plano vial, los planes de expansién de las redes de
servicios publicos y los planos de detalle urbanistico aprobados por la Oficina Municipal
de Planeacion.

Los tamarios de las manzanas para urbanizaciones oscilan entre 5000 y 8000 m? con frentes
entre 70 metros y 100 metros

En las zonas comerciales se debe proveer el espacio necesario para el estacionamiento de
vehiculos.

Garantizar una asoleacion mdaxima, dominio del paisaje y aprovechamiento de las
caracteristicas topograficas.

Las supermanzanas deberan cumplir con las condiciones anteriormente expuestas, sin embargo
dichas supermanzanas podrén tener longitud maxima de cuatrocientos metros (400 m),
siempre y cuando faciliten acceso peatonal y vehicular convenientemente.



Dimensiones minimas

Las dimensiones minimas para el desarrollo de vivienda por agrupaciéon o conjuntos de
vivienda, consiste en la propuesta de generar dos o mas inmuebles de propiedad privada a
partir de los lotes resultantes del proceso de desarrollo por urbanizacién. Sometiéndose a lo
siguiente:

Lote minimo 5000 m? de area ttil

Cumplir con la densidad minima habitacional que trata en la norma sobre Densidad
Habitacional

Desarrollar unidades de construccién con disefio arquitecténico unificado o unidades de lotes
para posterior construccién individual bajo normas de agrupacién de lotes.

Someterse a diversas formas de propiedad comin como en el caso de los regimenes de
propiedad horizontal o de copropiedad.

Nota: Se hace claridad que para todo desarrollo nuevo de vivienda individual, deberé acogerse
a la norma sobre dimensiones minimas por el sistema de loteo.

Densidad Habitacional

Para el desarrollo de vivienda por agrupacién al correcto manejo de las areas minimas
permisibles por unidad de vivienda. Se tendrd un limite minimo para construir un inmueble
habitable, esto con el fin de garantizar una vida amable y confortable para el ciudadano.

Para cumplimiento de lo anterior se tendrd area minima basica 70 m? minimo por unidad de
vivienda y de 43 a 70 unidades de vivienda por hectdrea, destinada a conjuntos de vivienda,
proyectos de conjunto con servicios y dreas comunes.

Alturas
Para el desarrollo de vivienda en agrupaciones o conjuntos de vivienda deberdn cumplir con lo
siguiente:

Altura maxima de dos pisos con posibilidad de altillo

Se permite mezzanine, siempre esté integrado volumétricamente al primer piso, desarrollado
en una altura maxima de cinco metros contabilizados entre el acabado fino del primer piso
y el nivel inferior del segundo piso el area de éste no deberd exceder el 75% del area total
del primer piso.

Cuando la primera planta de la edificacién se destine en su totalidad a equipamiento comunal y
estacionamientos, incluyendo el area de aislamientos exigidos no se contard como piso para
efectos del computo del numero de pisos permitido siempre que no se plantee mezzanine,
en los casos en que este dltimo se permita. En la primera planta se puede localizar cuartos
de méquinas subestacionales eléctricas, tanques de reserva, cuartos de basura y similares.

En los desarrollos de vivienda en obra nueva individual (unifamiliares, bifamiliares), deberan
tener en cuenta lo enunciado anteriormente y ademas lo siguiente:

Altura de las edificaciones (nimero de pisos), esta dada de acuerdo a la via sobre la que se
desarrolle la construccién.

Cuando un predio colinde lateralmente por ambos costados con edificaciones de alturas
superiores sin aislamiento lateral, se permite el empate en altura con la edificacién més alta
en una longitud de fachada, no mayor a la mitad del frente del predio y desarrollar la
altura permitida en el resto del predio.

Aislamiento



Los aislamientos para obras nuevas (unifamiliares, bifamiliares, individuales) y en desarrollo
de vivienda por el sistema de agrupaciones o conjunto de vivienda se regulan por las siguientes
condiciones:

Nota: Los aislamientos que a continuacién se indican en especial el aislamiento lateral de
tipologia aislada seréd de estricto cumplimiento para la vivienda que se desarrolle por el sistema
de agrupacién o conjunto.

Aislamientos Laterales

Tipologia continua: Aquella que da lugar a una volumetria de fachada corrida o continua, sobre
el costado de la manzana.

En esta clase de tipologia se permiten aislamientos laterales excepcionalmente, se permiten
movimientos de los paramentos de construccién con profundidad maxima de tres (3)
metros contra los linderos laterales del predio, en los planos de fachada principal no podra
generar servidumbre de vista a menos de tres (3) metros.

Cuando una construccién colindante lateralmente ha contemplado el aislamiento lateral, en este
evento el aislamiento es opcional, siempre y cuando no genere servidumbre de vista a
menos de tres metros.

Las dimensiones de los aislamientos, serdn exigidos de acuerdo a el nimero de pisos a
construir.

Tipologia Aislada: Aquella cuyas edificaciones presentan aislamientos laterales en uno a varios
de sus costados a partir del nivel del terreno.

Los aislamientos de tipologia aislada son obligatorios contra los linderos laterales del predio y
rigen para todos los pisos con excepcién de la primera planta (en multifamiliares) o a partir
del empate con las edificaciones colindantes. En el caso de agrupaciones en multifamiliares
rige a partir del terreno.

En ningtin caso se permite cubierta sobre el aislamiento lateral.

Cuando un predio de tipologia aislada colinde con un predio de tipologia continua y su altura
sea mayor a la de éste no se exige aislamiento continua y su altura sea mayor a la de éste,
no se exige aislamiento lateral por este costado, hasta la altura permitida del predio de
tipologia continua.

Las dimensiones de los aislamientos, serdn exigidos de acuerdo a el nimero de pisos a
construir.

Aislamientos Posteriores

Se exige aislamiento posterior en todos los pisos de la edificacién que conforman el plano de
fachada posterior, con excepcién de la primera planta. En el caso de agrupaciones en
multifamiliares, rige a partir del nivel del terreno.

Para predios esquineros con tipologia aislada, el aislamiento posterior se considera lateral.

Para predios esquineros con tipologia continua, el aislamiento posterior corresponde a un patio
en la esquina interior del predio corresponde a una dimensién de tres metros, como
minimo produciendo empates con los posteriores vecinos.

Cuando el predio colinde lateralmente con edificaciones que hayan desarrollado aislamientos
posteriores de diferentes dimensiones, se debe prever el aislamiento posterior empatando
con las dimensiones de las edificaciones colindantes hasta la mitad de la longitud de la
fachada posterior.

En ningtin caso se permite cubierta en el aislamiento posterior.

Las dimensiones de los aislamientos posteriores seran exigidos de acuerdo al ntimero de pisos a
construir.



Los casos de aislamiento que no se ajusten a las situaciones anteriormente descritas serdn
resueltos por la Oficina de Planeacién, previo estudio integral de la manzana. La decisiéon
se debera adoptar por resolucién como especifica de aislamientos.

Antejardines

Deben ser tratados como zona dura arborizada y desarrollarse a nivel con el andén. Se tendrén
en cuenta las siguientes pautas para la exigencia o no de antejardines al igual que las
dimensiones:

En los casos que por costado de manzana no existan construcciones de cardcter permanente y se
conserven los antejardines con las dimensiones originales, debe mantenerse dicha
dimension para el desarrollo de las nuevas edificaciones.

En los casos en que se haya contemplado reduccién de la dimensién del antejardin por el lado
mayor de un predio esquinero puedan mantenerse estas dimensiones, debiendo solucionar
el empate con el antejardin vecino de mayor dimensién en una longitud de fachada no
menor de tres (3) metros.

Cuando en el costado de manzana no existan edificaciones permanentes y los antejardines
tengan dimensiones diferentes para las nuevas edificaciones se determinara el antejardin
por el de mayor predominancia.

Se excepttiian de lo anterior los predios de urbanizaciones que cuenten con plano de loteo en
donde se defina el antejardin original de la urbanizacién caso en el cual la dimensién del
antejardin serd la indicada en dicho plano.

En el caso contrario al anterior donde en la manzana existan edificaciones permanentes que
hayan previsto antejardines con dimensiones diferentes para las nuevas edificaciones se
determinard el antejardin por el de mayor predominancia existente, empatando con el
predio vecino en una longitud de fachada no menor a tres (3) metros.

Cuando la totalidad de las edificaciones del costado de manzana no hayan previsto antejardin
éste no se exige.

Cuando a un costado de manzana se le hayan definido zonas de reserva vial para futuras
afectaciones los predios deben prever antejardin con dimensiones no menor a la
reglamentada de acuerdo al perfil vial y a la altura de la edificacién.

En los desarrollos de vivienda por el sistema de agrupacién, conjuntos de vivienda, se tendran
antejardines de acuerdo a la afectacién vial que tengan cada uno de los costados de
manzana o predio a intervenir.

Para la zona de vivienda en multifamiliares debera regirse por las cesiones tipo A y B.

En ningtn caso se permitird la construccién de garajes o cualquier tipo de ocupacién en los
antejardines, quedando completamente libres.

En los casos que no se enmarquen dentro de los numerales anteriores la Oficina de Planeaciéon
Municipal definiran los antejardines teniendo en cuenta el desarrollo del sector adyacente y
procurando lo mejor para el espacio ptublico.

La dimensioén de los antejardines esta regida por conformidad al perfil vial.

Voladizos
Deberdn tener en cuenta las siguientes situaciones.

En el caso de que existan construcciones de cardcter permanente por costado de manzana se
debe prever el voladizo con la dimensién predominante en las mismas.

En el caso de que se generen balcones, deberan hacer parte o estar incluidos en el voladizo
permitido y a cinco (5) metros de distancia como minimo de los postes y redes de
alumbrado.

El desarrollo de los voladizos se permite con las dimensiones maximas de 0.7 metros.



Retrocesos

Previsto para las zonas de desarrollo comercial sobre la autopista, la cual sera de 30 metros a
partir del eje de la calzada de esta drea, serd de caracter libre y no se podran cubrir.

Areas de cesion tipo A

De todo terreno en proceso de urbanizacién se deberda ceder una proporciéon de su area
destinada a dotar a la comunidad de residentes y usuarios del sector y del municipio, de las
areas requeridas como zonas recreativas de uso publico, zonas de equipamiento comunal
publico y zonas publicas complementarias a los sistemas viales. Este tipo de cesion serd de
cumplimiento para las zonas de desarrollo.

Localizacion de las areas de cesion tipo A.

Ubicadas contiguas a las vias vehiculares.

Que conformen un sistema arménico y continuo de zonas publicas.

No pueden estar localizadas sobre zonas de reserva vial o cualesquiera otras zonas de reserva.

No deben estar en zonas o terrenos que revistan peligros o riesgos (pantanos, barrancos, etc.)

E150% de estas cesiones deberan ubicarse en un solo globo del terreno.

Tener acceso directo desde una via peatonal, que cumpla la condicién de acceso desde via
publica.

Localizarse preferiblemente aledafias a zonas de cesion tipo A de otros desarrollos aprobados o
en proceso de aprobaciéon. En tal caso los globos de cesién integrados deben garantizar
continuidad y carécter puablico.

Cuando el predio a desarrollarse colinde con rios o canales o vias paralelas a canales, la cesién
tipo A o parte de ella se debe localizar obligatoriamente contigua a ellas.

Cuando el total de la cesién tipo A sea inferior a 1000 m? debe localizarse en un solo globo.

Cuando un predio presente frentes sobre dos (2) o mas vias deberd descomponer el 4rea
correspondiente a la cesiéon cubriendo fuentes.

Destinacion de las areas de cesion tipo A.

Las cesiones tipo A solamente pueden destinarse a las formas de uso publico correspondientes
a los siguientes sistemas:

Uso recreativo

Se exige el 30% de la cesién tipo A.
Destinado a Parques, zonas verdes recreacionales, plazas plazoletas y campos deportivos.

Equipamiento Comunal

Se exige el 40% de la cesién tipo A.
Destinado a Edificaciones culturales capillas, centros deportivos en espacios cerrados o
construidos, centros de salud, guarderias, instalaciones de asistencia social comunal.

Complementacién del Sistema Vial

Se exige el 30% de la cesion tipo A.

Destinado a: Area vial adicional, calzadas y separadores adicionales a los exigidos siempre y
cuando conjuntamente con la calzada incorporen separadores con un ancho minimo de 4
metro, tratados como zona verde arborizada.

Utilizando como ciclovias, con un ancho minimo del carril de 2.5 metros.



Como éreas de estacionamiento publico, con estacionamientos adicionales a los exigidos en las
normas y concentrados en &reas no inferiores a 6.00 m? dentro de los cuales no se
contabilizan las dreas de circulacién.

Como alamedas con ancho minimo de 15 metros en longitudes no mayores a 100 metros ni
menores a 50 metros, con ancho minimo de 20 metros en longitudes mayores a 100 metros.
Se deberén localizar contra el espacio publico vial.

Caracteristicas de las areas de cesion tipo A.

El urbanizador deberd entregar las dreas de Cesién Tipo A correspondientes a parques y zonas
verdes, llevando a cabo las obras de empadrizacién senderos, dreas de juego y deportivas
de acuerdo al proyecto de parques aprobado por la Oficina de Planeaciéon. Asi mismo, el
urbanizador debera dotar estas areas de los servicios de agua, alcantarillado y alumbrado
publico. En el caso de zonas duras deberan entregarse completamente construidas.

Las areas de cesion tipo A, destinadas al equipamiento comunal publico deberan entregarse
empadrizadas y dotadas de los servicios ptblicos necesarios. Y cuando se trate de construir
edificaciones en ellas debera obtenerse licencia de construccién solicitada por la persona o
entidad interesada.

El mantenimiento de las dreas de cesién tipo A y de las zonas verdes aledafas a las vias de uso
publico estard a cargo del urbanizador responsable hasta tanto no sean habilitadas y
legalizada su entrega mediante escritura publica al municipio.

Una vez legalizada la entrega el mantenimiento administracion y aprovechamiento de estas
zonas estaran a cargo del Municipio.

Cuando no se haga uso de la posibilidad de destinar parte de las cesiones tipo A, a las formas
de uso ptblico por situaciones o eventos justificados, la Oficina de Planeacién, junto con la
junta de Planeacién Municipal, podran autorizar el pago total o parcial de las cesiones en
dinero o terrenos urbanizados o sin urbanizar tomandose como base para la negociacion,
los avaltios que para el efecto haga el Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC).

Proporcion del drea de cesion tipo A obligatoria en dreas residenciales en desarrollo.

Se establece el porcentaje minimo obligatorio de cesién tipo A aplicable sobre el Area Neta
Urbanizable:

Area de Actividad Area Neta Cesién tipo A
Zonas  Residenciales  con | Mayores o iguales a
Tratamiento de Desarrollo 2 Has. (% sobre A.N.U.) 30%
Menores de 2 Has. 25%
Areas de Cesion Tipo B

Es el conjunto de éreas, servicios e instalaciones fisicas de uso y propiedad comunal privada,
necesarias para el buen desarrollo de las actividades a las cuales esta destinada una edificacién
para su adecuada integracion con el espacio publico.

Proporcion del Area de Cesién Tipo B.

Debera de preverse la siguiente proporcion para cesiones tipo B: 25% del drea neta construida
en vivienda.

Destinacion de las areas de Cesion Tipo B.

La distribucién del area debera ser destinada a los diferente elementos que hacen parte del
equipamiento comunal privado as:

Zonas Verdes y Recreativas 60% minimo

Servicios Comunales 20% minimo




| Estacionamientos Adicionales [ 20% minimo

Las cesiones tipo B, se podran destinar a los siguientes fines:

Recreativos o culturales, como jardines, plazoletas, canchas deportivas, gimnasios, auditorios.

Mixtos como salones multiples, cafeterias, depositos, guarderias.

Administrativos como oficinas de administracién, celaduria y enfermeria

Estacionamientos para atencién al publico, adicionales a los exigidos para las normas, situados
al interior del predio, en primer piso o semisétano.

Localizacion de las Areas tipo B

La totalidad del area tipo B, debera ubicarse en primer piso, localizarse a nivel del terreno y
ademas debe estar integrada con el espacio de uso publico.

Cerramientos

Los cerramientos de predios no edificados y los cerramientos en edificaciones deben cumplir
con lo siguiente:

Cerramientos de predios no predios:

Contra el cerramiento publico: Se debe levantar en el paramento de construccién, con muros
tratados en materiales de fachada y altura maxima de 2.5 metros.

Contra predios vecinos: Se deben levantar en los linderos de los mismos, excepto en las éreas de
antejardin cumpliendo con las mismas especificaciones del anterior literal.

Cerramientos en edificaciones:

Contra espacio publico: se deben levantar en la linea de demarcacién o en los linderos del
predio, con zécalo de 0.7 metros de altura y a partir de éste elementos en materiales que
permitan transparencia visual en un 90% como minimo con una altura méxima de 1.10
metros.

Contra predios vecinos: se deben levantar en los linderos de los mismos, con las caracteristicas
enunciadas en el numeral 1 literal a.

Uso de s6tanos y semisétanos

Sélo se podran destinar a los siguientes usos:

Estacionamientos

Plantas eléctricas, cuartos de maquinas, para instalaciones hidraulicas, sanitarias y especiales,
tanques de agua, depositos, cuartos de ropa y reas de servicios sanitarios.

Areas de equipamiento comunal

ARTICULO 41: Normas para construcciéon por el sistema de loteo

Caracteristicas generales

El sistema de loteo individual debe cumplir las siguientes caracteristicas y tendra
consideraciones especiales de acuerdo a las dreas de ordenamiento urbano.

Ser deslindables de las propiedades privadas y de &reas de uso ptublico vecinas.
Tener acceso desde una via de uso publico
Tener las dimensiones minimas exigidas



Normas generales sobre estacionamientos

Todos los predios deberan cumplir con la cuota de estacionamientos cubiertos o al aire libre.
Deberén tener las siguientes dimensiones como minimo 4.5 x 2.2 metros.
Su reglamentacion sera: En vivienda Bifamiliar - unifamiliar

Estacionamientos privados: 1 x 1 unidad de vivienda
Estacionamientos visitantes 1 x 5 unidades de vivienda

Para vivienda de interés social sera:

Privados 1 x 5 unidades de vivienda
Visitantes 1 x 20 unidades de vivienda

Normas para urbanizaciones de Interés Social

En los siguientes desarrollos de vivienda por el sistema de vivienda de interés social se deben
cumplir las siguientes normas:

Ser deslindables de los predios y areas de uso publico colindantes y pertenecer a las areas
destinadas al desarrollo de vivienda de interés social propuestas por la Junta de Planeaciéon
para el municipio.

Tener frentes sobre vias de uso ptublico y evitar servidumbres.

Tener conexién facil y econémica a las redes de servicios publicos, cumpliendo con los
requisitos por las empresas respectivas y el Municipio

El disefio de urbanizaciones respetara el plano oficial, el plan vial y los planes de expansién de
las redes de servicios publicos y los planes de detalle urbanistico aprobados por la Junta de
Planeacién Municipal.

El lote para cualquier zona o uso urbano es de 70 m?, el frente minimo es de 5 metros, para
unifamiliar y para bifamiliar serd de 84 m?, con un frente minimo de 6 metros.

Los tamafios de manzanas para urbanizaciones de vivienda de interés social oscilan entre 70 m
y 100 m, cumpliendo con la densidad minima exigida de 70 m? como &drea minima
habitable permisible por unidad de vivienda.

Las normas de aislamientos, antejardines y alturas corresponderan a las aplicadas para los
sistemas de urbanizacién o agrupacién y zonas de desarrollo.

La densidad de construccién serd la resultante de la aplicaciéon de aislamientos, antejardines,
alturas, patios y lote minimo en su conjunto.

Todos los proyectos que sean de vivienda de interés social deberan dotar a los usuarios de las
areas de cesién tipo B de uso exclusivo de estos.

Estas urbanizaciones estaran afectadas por cesiones tipo A equivalente al 25% del area bruta,
estardn destinadas de acuerdo a la reglamentacién sobre areas de cesién tipo A.

La oficina de Planeaciéon Municipal fijarda por resolucién las normas técnicas para la
construcciéon de las vias y las redes de servicios publicos segin la propuesta de las
empresas de servicios publicos.

Los propietarios pueden proponer la construccion de las obras de urbanizacién por etapas a la
oficina de Planeaciéon Municipal, siempre que las redes matrices de acueducto y
alcantarillado se construyan en la primera etapa y bajo las especificaciones que se
determinen.

Los propietarios pueden proponer las obras de urbanizacion simultanea con la construccién de
las obras de arquitectura a la oficina de Planeacién Municipal, siempre que no afecte el
buen funcionamiento de la viabilidad urbana. Esta modalidad no exime de la tramitacién
obligaciones previstas para la construccién por urbanizacién.

Terminada la construcciéon de las obras de urbanizacién, el propietario traspasara las areas de
cesion tipo A, las redes y las y las obras destinadas al uso ptblico al Municipio. El traspaso



se hara a titulo gratuito, las minutas serdn preparadas por la administracién Municipal
quien conservara y archivard y archivara las escrituras correspondientes.

PARAGRAFO 40.1: Disposiciones varias

El disefio de las vias internas deberan corresponder a los perfiles previstos en el plan Vial que
son de obligatorio cumplimiento.

Sobre las vias de uso publico, el paramento de construccién debe coincidir con el paramento de
propiedad del lote, conforméndose asf una fachada continua sobre el espacio publico.

Los predios localizados en las zonas urbanas con tratamiento de consolidacién y rehabilitacién
desarrollados por el sistema de agrupacién o conjuntos de vivienda deben cumplir con las
secciones Tipo A y B enunciadas anteriormente. Cuando el predio a desarrollar sea menor a
cinco mil metros cuadrados (5000 m?), solo se exigird la cesion tipo B siempre y cuando el
area construida sea igual o superior a 15.000 m2.

ARTICULO 42: Normas de especificaciones constructivas y de seguridad

La aplicaciéon de la normativa sobre especificaciones constructivas se regira en todo lo dispuesto
en el Decreto 1400 de 1983 sobre construcciones sismoresistentes o normas que la modifiquen.

Toda construccién de mas de dos pisos debera presentar célculos estructurales realizados por
un Ingeniero Civil.
Se adopta la siguiente de las edificaciones segtn su uso.

Grupo 1: Comprende las edificaciones que son indispensables después de un temblor para
atender la emergencia y preservar la salud y la seguridad de las personas. Este grupo debe
incluir hospitales, centros de Salud, estaciones de bomberos, estaciones de policia, centrales
telefénicas, edificios de acueducto, etc.

Grupo 2: Cualquier edificacién donde se pueda reunir més de 200 personas en un mismo salon.

Graderias al aire libre, donde puedan haber mas de 2000 personas a la vez. Escuelas, almacenes

con mas de 500 m2 y todas aquellas edificaciones en donde sus ocupaciones estén restringidos

en su movimiento o en donde pueda presentarse panico general.

Grupo 3 : Todas las edificaciones cubiertas por el alcance de este cédigo pero que no se han
incluido en los grupos 1y 2.

Las edificaciones de hasta 4 plantas deberan construirse con estructuras en concreto armado.
Las edificaciones hasta de tres pisos de altura podran construirse con muros de carga en
mamposteria.

En todos los casos donde la edificacién vaya a regularse por le régimen de propiedad
horizontal, las placas o losas deben ser de concreto armado.

Para llevar a cabo el cédlculo sismo-resistente para una edificaciéon se tendra en cuanta la
siguiente secuencia.

Localizacién del lugar donde se construira la edificacion.

Determinacion del riesgo sismico correspondiente.

Determinacion de espectro de disefio para el sitio; este espectro consiste en la representacion de
la respuesta de una gran variedad de edificaciones en un sismo dado, de tal manera que puede
evaluarse la respuesta particular de un edificio conociendo su periodo fundamental de
vibracion.

Determinacion del procedimiento de analisis de la estructura.

Obtenciéon de las fuerzas sismicas para los cuales debe disefarse la estructura en funcioén del
espectro en respuesta, afectado por la respuesta del suelo, por la importancia intrinseca de la
edificacién y por su seguridad o irregularidad.

Andlisis de la estructura



Evaluacion de los desplazamientos
Verificacion de los desplazamientos piso a piso para que no exceda los limites previstos.
Disefio propiamente dicho de los elementos de la estructura.

Los principios generales para el buen comportamiento sismo-resitente de edificaciones de 1y 2
pisos son:

Deberd proveerse a la estructura de un sistema de resistencia sismica derivado de un conjunto
de muros de carga y de muros transversales, sobre la base de que los muros solo soportaran
adecuadamente cargas en la direccion de su propio plano.

La edificacion debera ser lo mas simétrica posible. Debera evitar bloques largos y angostos
donde su longitud sea mas de tres veces su ancho.

Los muros deberan tener un amarre mediante vigas y columnas que garanticen su adecuado
comportamiento.

Deberan proveerse de diafragmas que amarren sus muros. Los entrepisos y los techos,
convenientemente concebidos y construidos pueden cumplir adecuadamente la funcién de
diafragmas.

El peso de las edificaciones hace que las fuerzas sismicas sean cada vez mayores. Edificaciones
mas ligeras, deberan soportar fuerzas sismicas mas bajas.

Para el funcionamiento de locales de comercio e industria deben llenar los siguientes requisitos
en las zonas urbanas donde son permitidos:

El local debe estar cerrado como minimo con un muro de altura del primer piso, pafietado y
pintado.

Debe proveer servicios sanitarios para los empleados y el ptblico

Debe cumplir con las normas de seguridad y de proteccién contra incendio que el Municipio
establezca o que sean ordenados por la legislacién Departamental o Nacional.

En la zona central, el local debe estar cubierto en un 60% como minimo para proteger de ruidos
al vecindario.

Para su funcionamiento las estaciones de servicio deben cumplir las siguientes normas:

Los accesos y salidas deben ubicarse a 30 metros, como minimo de las cruces de las vias
primarias y secundarias, con cualquier otra via urbana y a 20 metros, de los cruces viales de
vias secundarias.

Se dispondran de una bahia sobre la via para facilitar el acceso y salida de vehiculos.

Los predios seran delimitados con sardineles de 0.15 a 0.2 metros de altura para separarlos de
las vias publicas y puntualizar los sitios de acceso y salida.

La instalacion de tanques para combustibles y la operaciéon de venta de los mismos se regiran
por lo ordenado en la ley 09 de 1979 - c6digo Sanitario Natural.

ARTICULO 43: Normas de administracién, trémite y procedimientos para la obtencién de
licencias de construccién.

Toda construcciéon que se pretenda adelantar en el municipio debera cumplir con los siguientes
tramites y requisitos:

Para la solicitud de normas, usos permitidos y demarcaciones, se debe anexar la siguiente
documentacioén:

Fotocopia de la escritura autenticada.

Paz y Salvo Municipal de Tesoreria

Plano de localizacién del predio.

Levantamiento topografico en caso de agrupaciones en caso de agrupaciones o conjuntos de
vivienda en afecciones o accidentes naturales.



Inscripcién en el Registro Municipal de contratistas del profesional responsable de la obra con
su nombre, namero de tarjeta profesional. En caso de una obra en edificacién de conservacién
arquitectonica se exigird profesional especialista que trabajara en concordancia con la Oficina
de Planeacion Municipal.

El nimero de matricula inmobiliaria del predio

Nombre y direccién de los vecinos colindantes

Certificacion de los vecinos de la aceptacion de la construccion

Para construcciones por el sistema de loteo se procedera en concordancia a las normas
expedidas ala elaboracién del proyecto arquitecténico.

Para construcciones por el sistema de urbanizaciones se procederd en concordancia a las
normas expedidas a la elaboracion del esquema basico.

Para los dos casos mencionados anteriormente se debera incluir los siguientes documentos:

Plano de localizacién cuya escala determinada por la magnitud del proyecto y debera estar
debidamente acotados. En el caso de urbanizaciones, proyecto urbanistico en el cual se
indiquen las afectaciones viales, vias, aislamientos, alturas y cesiones, etapas de desarrollo.
Planta de distribucién general escala 1:50 de la unidad (en caso de sistema por loteo) o
unidades (en caso de sistema por urbanizacién).

Cortes longitudinales y transversales incluyendo perfil con la(s) via(s) mas préximas, escala
1:50

Fachada principal posterior y laterales si fuera el caso, escala 1:50

Planos de instalaciones hidraulicas, sanitarias y eléctricas, escala 1:50 (para el sistema de loteo)
y ademas memorias de calculo de servicios ptblicos domiciliarios firmados por el Ingeniero
Eléctrico, Hidraulico y Civil que le corresponda con su respectiva tarjeta profesional para el
caso de urbanizaciones tinicamente.

Disefio estructural y apiques de la construccién en concordancia al Decreto 1400 de 1984 sobre
construcciones sismo-resistentes. Memorias de estudios de suelos para aquellas construcciones
que lo ameriten y para urbanizaciones.

Constancia sobre facilidad de prestaciéon de servicios publicos tales como acueductos
alcantarillados energia, teléfonos y recoleccion de basuras expedidas por las entidades
encargadas de su Administracién y para el nimero de viviendas proyectadas en el casco
urbano.

Para el caso de urbanizaciones, presentar el reglamento interno de la urbanizacion.

Para el caso de urbanizaciones, péliza para garantizar la estabilidad y la calidad de las obras a
ejecutar.

Para el caso de urbanizacién, minuta de escritura para areas de cesién del Municipio.

Para el caso de urbanizaciones, linderos del predio y de las areas de cesién de uso ptublico
propuestas, con la manifestacion de voluntad de cederlas, sefialadas graficamente y
desarrolladas por escrito. Ademds disefio de vias y andenes, firmado por el Ingeniero Civil con
tarjeta profesional.

Los planos en su presentacién deberan incluir rétulo en el que se indique:

Nombre del proyecto

Nombre del propietario y cédula de ciudadania

Nombre y matricula profesional

Direccién o ubicacion del predio

Numero de planos y los planos

Fecha de realizacién del proyecto

Cuadro de areas, indicando el area en metros y su valor porcentual asi como el drea del lote,
drea ocupada y area libre.

Se entregara en la Oficina de Planeacion Municipal tres (3) juegos de planos para dejar uno en
la Oficina de Planeacién Municipal y dos para el interesado; todos debidamente aprobados,
sellados y firmados por el Jefe de la Oficina.



La oficina de Planeacién Municipal, evaluard y verificara la informacién y el proyecto
presentado, liquidara los impuestos correspondientes tales como aprobaciéon de planos,
delineacién, construcciéon y ocupaciéon de vias, con base en los Acuerdos Municipales
adoptados para tales fines e informard al interesado sobre el valor a pagar sobre estos
conceptos. Una vez cancelados se presentara a la Oficina de Planeacién los correspondientes
comprobantes.

La oficina de Planeacién Municipal expide la licencia de construccién por escrito cuando se
haya cumplido los requisitos exigidos en el presente Acuerdo. Esta tendra una vigencia de
veinticuatro (24) meses contados a partir de la fecha de su expedicién.

Para construcciones y obra en general dentro de las zonas urbanas con tratamiento de
conservacion arquitectonica y urbanistica se debe tener el visto bueno de la junta de Planeaciéon
Municipal para la expedicion de la licencia respectiva.

Si se ha iniciado la construccién, pero el plazo otorgado no es suficiente para su terminacion,
serd necesario solicitar prérroga de la licencia de construccién individual con la debida
anticipacién al vencimiento de la misma podra ser prorrogada por periodos iguales a criterio de
la Oficina de Planeacién Municipal.

Si cumplida la vigencia para la cual fue expedida la licencia y el constructor no ha iniciado la
obra debera solicitar revalidacién de la licencia, para la cual se hara nueva liquidacién de los
impuestos segun tarifas vigentes a la fecha presentando los planos inicialmente aprobados.

El acto administrativo para el cual se confiere la licencia debera contener al menos la siguiente
informacién:

Nomenclatura del predio

Area del predio y sus linderos

Uso autorizado del suelo

Término de la vigencia de la licencia

Nombre del titular

Condiciones del espacio publico y otras disposiciones

El acto administrativo por el cual se conceda o modifique la licencia, serd notificado al titular de
la licencia y a los vecinos dentro de los cinco dias habiles siguientes a su expedicion de acuerdo
con lo previsto en los articulos 44 y 45 del Decreto Ley 01 de 1984 y serad publicado para que
surta sus efectos respecto a terceros en los términos provistos en el articulo 65 de la Ley 9° de
1989.

El término de ejecutoria para el titular y los terceros empezaran a cerrar el dia siguiente al de la
publicacién y en caso de los vecinos a partir de su notificacion. El titular, los vecinos y los
terceros podran interponer contra el acto notificado y publicado, segtin sea el caso los recursos
de la via gubernativa que contempla el Cédigo Contencioso Administrativo.

Transcurrido un plazo de dos meses contados a partir de la interposicién del recurso sin que se
haya notificado cada decision expresa sobre ellos se aplicard lo dispuesto por el inciso 3° del
Articulo 65 de la Ley 97 de 1989.

En el caso de inmuebles colindantes sometidos al régimen de propiedad horizontal bastara con
notificar personalmente en los términos previstos en el presente articulo al Administrador
quien actuara en representacion de la copropiedad o de la personeria juridica constituido por
los propietarios.

Si durante la ejecucion de la obra el interesado considera necesario introducir modificaciones
menores que no afecten las zonas de cesién pero que alteren los planos aprobados dichas
modificaciones requieren para su ejecucion la aprobacién de la Oficina de Planeacion Municipal
y la Junta de Planeacién Municipal.

Para construcciones por el sistema de urbanizacion el urbanizador debera entregar por
escritura publica al Alcalde, las dreas de cesién terminadas y equipadas de acuerdo con la
especificacion.



Junto con la escritura publica de cesién deberd protocolizar en una notaria un copia del
reglamento interno y una copia del plano definitivo de la urbanizacién aprobado por la Oficina
de Planeacién Municipal.

Una vez esté debidamente registrada la escritura de cesién la oficina de Planeacién Municipal
incluira el plano del Municipio la urbanizacién y enviard a la oficina del catastro una copia del
plano definitivo a fin de que dicha oficina efecttie el desenglobe de la propiedad urbanizada.

Una vez ejecutadas las obras el interesado deberd comunicar a la Oficina de Planeacién
Municipal para que se expida el certificado de terminacién de la obra y asi poder tramitar la
instalacion de servicios, se abstendra de hacerlo en caso de violacién de la misma.

Para construccion por el sistema de urbanizacién deberd tener reglamentacién interna que
transcriba las normas de zonificacién correspondientes, las especificaciones urbanisticas y las
reglamentaciones particulares sobre voladizos, alturas, aislamientos, proyectos de conjunto y
las demas que no estén comprendidas en el reglamento de zonificacién.

Esta reglamentacion debera ser complementada con un plano donde indique claramente el uso
respectivo (vivienda, multifamiliar, comercio, industrial, zonas verdes, zonas comunales
institucionales, etc.) de cada zona el cual sera incorporado al plano general de zonificacién del
casco urbano Municipal, previa aprobacién de la junta Municipal de Planeacién.

La reglamentacién interna debe estipular la obligacién que adquiere el urbanizador de
publicarla para conocimiento de los compradores de lotes y protocolizarla con la escritura
publica de venta de cada lote.

En la promesa de venta y escritura publica de venta se incluird una cldusula que contenga la
resoluciéon aprobada que establece la reglamentacion interna de la declaracion expresa del
comprador o prominente comprador segtin el caso, que conoce dicha reglamentacioén la cual le
ha sido propinada por el vendedor y que el comprador se obliga a cumplir.

Las personas naturales y juridicas que pretendan desarrollar actividades de enajenacion de
inmuebles de cinco o més viviendas en el area de jurisdiccion del Municipio, demostraran la
responsabilidad e idoneidad mediante el cumplimiento de las normas establecidas para el
Municipio.

Se debe establecer permiso para desarrollar actividades de enajenacion de inmueble destinados
a vivienda y el desarrollo de planes de vivienda por el sistema de autoconstruccion asignada a
los Municipios mediante el decreto Ley N° 078 de 1987 y Ley 9* de 1989.

La oficina de Planeacién Municipal debera realizar el control del proyecto realizado, mediante
visitas que aseguren el cumplimiento de las normas y especificaciones técnicas definidas en la
licencia.

Las visitas se practicaran en cualquier momento durante la ejecucion de las obras y se podra
delegar las mismas en organizaciones agremiaciones de profesionales idéneos.

El Jefe Administrativo podra imponer la sancién prevista en el literal del Articulo 66 de la Ley
9% de 1989 o la norma vigente, mediante resolucién motivada cuando se verifique en las visitas
de que trate el articulo anterior del presente decreto, la no concordancia de las obras con las

normas y especificaciones técnicas establecidas en la licencia.

Contra los actos que otorgue una licencia procederdn los recursos de la Ley gubernativa que
sefiala el decreto Ley 01 de 1984 (Cédigo Contencioso Administrativo).

Proceso y documentacion para radicar el proyecto
Solicitar demarcacién para el predio con la informacién recogida en los pasos anteriores.

Documentos Ppara anexar:



Fotocopia de la escritura de propiedad autenticada

Paz y salvo Municipal de Tesoreria

Plano de localizacién del predio

Levantamiento topografico

Inscripcion en el registro Municipal del Profesional encargado.
Matricula inmobiliaria del predio

Nombre y direccion de los vecinos colindantes.

Proyecto arquitecténico

Esquema basico
Anteproyecto
Proyecto final

Documentacion

Plano de localizacion y/o proyecto urbanistico

Planta de distribucién general

Cortes longitudinales y transversales

Fachadas

Planos de instalaciones hidraulicas, sanitarias y eléctricas

Disefio estructural y memorias de estudios.

Constancia sobre factibilidad de presentaciéon de servicios publicos
Reglamento interno para urbanizaciones

Poéliza de estabilidad y calidad de obras para urbanizaciones
Areas de cesién y linderos para urbanizaciones.

Presentacion en la oficina de Planeacién Municipal con tres (3) juegos de planos
Recibo de cancelacién de impuestos

Licencia de construccion

Una vez cumplido el proceso de radicacién y aprobacién del proyecto arquitecténico se
expedira la licencia de construccién

La licencia de construccién tendra una vigencia de veinticuatro (24) meses contados a partir de
la fecha de su expedicién.

Para extender el plazo, se solicitara con un mes de anticipacion a su vencimiento.

En caso de no ser usada en el plazo oficial se debera solicitar revalidacién reliquidando los
impuestos necesarios.

El acto administrativo para el cual se confiere la licencia deberda contener la siguiente
informacién:

Nomenclatura del predio

Area del predio y sus linderos

Uso autorizado del suelo

Término de la vigencia de la licencia
Nombre del titular.

ARTICULO 43: DIRECTRICES PARA LA ELABORACION DEL PLAN PARCIAL DE LA
CONSOLIDACION URBANISTICA

Objetivo General



Establecer la reglamentacion, aislamientos ambientales y formas de ocupacién sobre las dreas
de consolidacién y conservacion.

Objetivos especificos

e Orientar el uso del suelo en cuanto a la actuacion urbanistica de las manzanas 1, 38, 39 con
desarrollo habitacional grupo 1 y las manzanas 43 y 44 con desarrollo de tipo de vivienda
grupo 3.

® Deteminar la densidad y actual estado de prestacion de servicios en las &reas propuestas

® Definir la zona de desarrollo prioritario de ocupacién, mediante un estudio de viabilidad
técnica y socioeconémica para determinar los disefios urbanisticos.

® Definir en un diagnéstico cualitativo y cuantitativo de vivienda social

® Preveer el area destinada a la construccion de la vivienda de interés social.

® Definir las acciones tendientes a la mitigacion del riesgo identificado sobre la ronda de la
quebrada del pueblo, definido dentro del documento urbano.

e Evaluacion de las inversiones de espacio publico e infraestructura bésica que requieren estas
zonas para la consolidacion del asentamiento humano.

® Definir los plazos de ejecucién de la urbanizacién

® Establecer planes en conjunto con INVIAS para las posibles alternativas de reubicacién de la
via Nacional, para la minimizacién del riesgo en el area urbana.

Hasta tanto la via principal no salga de area urbana el municipio adoptard medidas para la

reduccién de la velocidad por medio de reductores de velocidad y las medidas de sefializacién

de velocidad maxima permitida.

® Buscar la articulacién del espacio publico existente y la normativa para cumplir con la

provision de espacio publico requerido por el Decreto 1504 reglamentario de la Ley 388 de
1997.

CRONOGRAMA DE EJECUCION PLAN PARCIAL

Actividades/mes |1 |2 |3 |4 |5 [6 |7 |8 |9 |10 |11 [12
Etapa preliminar |x [x

Diagnostico X |xX |x

Formulacién X |X |X

Concertacion X [x

Aprobacién X
Implementacion X X
Seguimiento X |x |x |x [x |x |x |x |[x |x X X

El desarrollo de este plan tendré en cuenta los lineamientos que se establecen en el decreto 1507
de 1998 sobre procedimientos para la formulacién y adopcién de los planes parciales.

Al final del término de ley (1 afio) serd entregado a la CAR dicho Plan parcial una vez sea
aprobado el EOT. Este término también se consigna en el Proyecto de Acuerdo.

COMPONENTE RURAL

CAPITULO1



ZONIFICACION DE USOS DEL SUELO

ARTICULO 44: DETERMINANTES RELACIONADAS CON LAS AREAS PARA
CONSERVACION Y PROTECCION DEL MEDIO AMBIENTE Y LOS RECURSOS
NATURALES

Es determinante que los municipios den prioridad al manejo de las siguientes areas, para las
cuales se indican como areas de Reserva Forestal

1. Paramos y subparamos.

2. Areas periféricas a nacimientos, cauces de agua, lagunas, ciénagas,
pantanos, embalses y humedales en general.

3. Areas de infiltracién y recarga de acuiferos.

4. Areas para proteccion de fauna.

ARTICULO 45: Paramo y subparamo

Son aquellas areas ecoldgicas y biocliméticas referidas a regiones montafiosas por encima del
limite superior del bosque alto andino.

Localizacion: Los paramos a partir de la cota 3.000 metros sobre el nivel del mar se consideran
zonas de reserva y proteccion. La zona de reserva forestal del Frailejonal. ( Ver plano 14)

Uso principal : Proteccién integral de los recursos naturales. Su uso quedara dentro de la Zona
de Reserva Forestal Protectora.

Usos compatibles: Recreaciéon contemplativa rehabilitacién ecolégica e investigacion
controlada

Usos condicionados: Agropecuarios tradicionales bajo régimen de gradualidad hasta su
prohibicién en un maximo de tres (3) afios, aprovechamiento persistente de productos
forestales secundarios para cuya obtencion no se requiera cortar los arboles, arbustos o plantas;
infraestructura basica para usos compatibles, vias y captacion de acueductos.

Usos prohibidos : Agropecuarios intensivos, industriales, mineria, urbanizacién institucionales
y otros usos y actividades, como la quema, tala y caza que ocasionen deterioro ambiental.

ARTICULO 46: Areas periféricas a nacimientos, cauces de rios, quebradas, arroyos, lagos,
lagunas, ciénagas, pantanos, embalses y humedales en general.

Aislamiento medidos a partir de la periferia de nacimientos 30 metros de ancho, paralela al
nivel méximo de aguas a cada lado de los cauces de rios quebradas y arroyos sean permanentes
o no, y alrededor de lagunas, pantanos y humedales en general.

Localizacion:

El Rio Macheta. Las principales quebradas identificadas como: Las Juntas, Los Arrayanes, El
Chirme, El Guamo, El Molino, Don Alonso, Agua Blanca, La Técola, La Carbonera, La
Esmeralda, La Negrecia, Corralillos, Solana, La Laguna, Las Lajas, La colorada, La Lunesca y El
Potrero.

La quebrada del Pueblo quedara con una franja de aislamiento de 30 m.



Pantanos y Humedales identificados como el Pantano Grande en la vereda de Solana y Laguna
Seca (humedal) junto a la Laguna del Cerro en la vereda de San Isidro Alto. Se identifican
dentro del plano 14 por medio de la convencién A.P.: Aislamiento de Proteccién de color Cyan.
Uso principal: Conservaciéon de suelos y restauraciéon de la vegetacion adecuada para la
proteccion de los mismos.

Usos compatibles: Recreacion pasiva o contemplativa.

Usos condicionados: Captacion de aguas o incorporaciéon de vertimientos, siempre y cuando no
afecten el cuerpo de agua ni se realice sobre los nacimientos. Construccién de infraestructura de
apoyo para actividades de recreacion embarcaderos, puentes y obras de adecuacion, desagiie
de instalaciones de acuicultura y extraccion de mineral de arrastre.

Usos prohibidos: Usos agropecuarios industriales urbanos y suburbanos, loteo y construccion
de viviendas, mineria, disposicion de residuos solidos, tala y roceria de la vegetacion.

ARTICULO 47:Areas de infiltracion para recarga de acuiferos

Son aquellas que se permiten la infiltracién, circulaciéon o transito de aguas entre la superficie y
el subsuelo. En general la cobertura vegetal del bosque de Niebla sustentada sobre areniscas,
rocas fracturadas o suelos formados sobre movimientos en masa. Son areas potenciales de
recarga, al igual que los aluviones de grandes valles interandinos.

Localizacion:. Dentro del plano 14 de zonificacion rural, se determina una ronda de aislamiento
de 100 m a la redonda para Laguna Seca y Pantano Grande, igualmente se incluye todas zonas
de cauces de rios, quebradas, arroyos, lagos, lagunas, pantanos y humedales en general que se
delimitan en el municipio.

Uso principal: Forestal Protector con especies nativas. Hard parte del Area de Proteccién.

Usos compatibles: Actividades agrosilviculturas y recreaciéon contemplativa y vivienda
campesina con méaxima ocupacién del 5%.

Usos condicionados: Infraestructura Vial, institucionales, equipamiento comunitario
aprovechamiento forestal de especies exdticas.

Usos prohibidos: Plantaciéon de bosques con especies foraneas, explotaciones agropecuarias
bajo invernadero, parcelaciones con fines de construccién de vivienda zonas de expansién
urbana, extraccion de materiales, aprovechamiento forestal de especies nativas.

ARTICULO 48: Areas de bosque protector
Son aquellas dreas boscosas silvestres o cultivadas que por su naturaleza bien sea de orden
biolégico, genético, estético, socioecondmico o cultural ameritan ser protegidas y conservadas y

que al momento no se les ha creado una categoria de manejo y administracién.

Localizacién: Los bosques primarios y secundarios localizados en las veredas de Casadillas
Alto y Bajo, San Isidro Alto, Solana, Lotavita, Quebrada Honda, Resguardo Alto. (Ver plano 14)

Uso principal: Recuperacion y conservacion forestal y recursos conexos.
Usos compatibles: Recreaciéon contemplativa, rehabilitacion ecolégica e investigacion y

establecimiento de plantaciones forestales protectoras, en &reas desprovistas de vegetacion
nativa.



Usos condicionados: Construcciéon de vivienda del propietario, infraestructura bésica para el
establecimiento de usos compatibles, aprovechamiento persistente de especies fordneas y
productos forestales secundarios para cuya obtencién no se requiera cortar los arboles o
arbustos o plantas en general.

Usos prohibidos: Agropecuarios, industriales, urbanos, institucionales, minera, loteo para fines
de construccién de vivienda y otras que causen deterioro ambiental como la quema y tala de
vegetacién nativa y la caza.

ARTICULO 49: AREAS PARA LA PROTECCION DE LA FAUNA.

Es aquel territorio que asociado al concepto de ecosistema estratégico dada su diversidad
ecosistémica, se debe proteger con fines de conservacién investigacion y manejo de la fauna
silvestre.

Localizacion: La principal es el corredor del 4rea del Oso de Anteojos, en los paramos de
Casadillas Alto y San Isidro Alto. Se delimita en el Area de Reserva Forestal Protectora dentro
del plano 14 Delimitacion de la zonas rurales.

Uso principal: Conservacién de fauna con énfasis en especies endémicas y en peligro de
extincion.

Uso compatible: Repoblamiento con especies propias del territorio, rehabilitacién ecolégica,
recreacion contemplativa e investigacion controlada.

Uso condicionado: Caza y pesca previa obtenciéon de los permisos respectivos, construccién de
instalaciones relativas al uso compatible, extracciéon de ejemplares para la investigacién,
zoocria, y extraccion genética.

Uso prohibido: Caza y pesca sin previo permiso y tala.
ARTICULO 50: AREAS DE AMORTIGUACION DE AREAS PROTEGIDAS

Son aquellas areas delimitadas con la finalidad de prevenir perturbaciones causadas por
actividades humanas en zonas aledafias a un area protegida con el objeto de evitar que se
causen alteraciones que atenten contra la conservacién de la misma. Identificadas en el plano 14
como ZA.

Localizacion: Es la franja de proteccién de 100 m. que bordea el Area Reserva Forestal del
Frailejonal y la zona de amortiguacion alrededor de la cota de 3.000 m.s.n.m.

Uso principal: Actividades orientadas a la proteccién integral de los recursos naturales.

Usos compatibles: Recreacion contemplativa, rehabilitacién ecolégica e investigacion
controlada.

Usos condicionados: Agropecuarios tradicionales, aprovechamiento forestal de especies
foraneas, captacion de acueductos y vias.

Usos prohibidos: Institucionales, agropecuario mecanizado, recreacion masiva y parcelaciones
con fines de construccién de vivienda campestre, minera y extraccién de materiales de

construccion.

ARTICULO 51: CATEGORIAS DE MANEJO Y ADMINISTRACION



Para el manejo y administracion de las dreas anteriormente sefaladas, existen diversas
categorias entre las que se definen las siguientes :

1. Reservas forestales nacionales, regionales y locales.

2. Distritos de conservacién de suelos y restauracion ecolégica
3. Areas de recreacién ecoturistico.

4. Areas histoéricas culturales y de proteccién del paisaje.

ARTICULO 52: RESERVAS FORESTALES

Son aquellas édreas de propiedad publica o privada que destinan al mantenimiento o
recuperacion de la vegetacién nativa protectora.

Se distinguen las siguientes dreas de proteccion de suelos con vocacién forestal
ARTICULO 53: AREAS FORESTALES PROTECTORAS

Su finalidad exclusiva es la proteccion de suelo, aguas, flora, fauna, diversidad biolégica,
recursos genéticos u otros recursos naturales renovables.

Localizacion: El Area de Reserva Forestal Protectora El Frailejonal denominada A.R.F.P. Ver
plano 14 de zonificacién rural.

Punto 1. Localizado en las coordenadas planas (X= 1.059.090 Y=1.050.970), ubicado en la
interseccién del predio 00-01-003-337 y la cuchilla “El Choque” en el limite intermunicipal
Macheta - Choconta sobre la cota 3.300 m.s.n.m, de este punto se continda en direccién EN por
la misma cuchilla en una distancia de 5000 m.

Punto 2. (X= 1.060.930 Y=1.055.150). En la interseccién de los predios 00-01-003-326, 00-01-004-
634 con el limite intermunicipal Macheta - Choconta en la cuchilla “El Choque” en el “Cerro
Redondo”, contintia con rumbo S58°E en una distancia de 1700 m.

Punto 3. (X=1.060.000 Y=1.056.590) En el limite del predio 00-01-004-634 con la vereda Soatama
del municipio de Chocontd, contintia en direccién S aguas abajo por un nacimiento de la
quebrada Agua Blanca y una distancia de 900 m.

Punto 4. (X=1.059.170 Y=1.056.470) En la interseccién de los predios 00-01-004-634 y 00-01-004-
777 con el limite intermunicipal Machetd - Choconta, contintia con rumbo S55°E por el mismo
limite en una distancia de 680 m.

Punto 5. (X= 1.058.790 Y=1.057.020) En la interseccién de los predios 00-01-004-777, 00-01-004-
632 y la vereda Soatd municipio de Chocontd, contintia en direccién SW por el limite de los
predios 00-01-004-777, 00-01-004-632 y 00-01-004-639 y 00-01-004-639, 00-01-004-637 en una
distancia de 900 m.

Punto 6. (X= 1.058.000 Y=1.056.850) En la interseccién de los predios 00-01-004-639, 00-01-004-
637 y 00-01-004-626 en la cota 2700 m.s.n.m, continta con rumbo N98°W por el limite de los
predios 00-01-004-626, 00-01-004-639 y 00-01-004-809 en una distancia de 320 m.

Punto 7. (X= 1.058.000 Y=1.056.530) Interseccion de los predios 00-01-004-639, 00-01-004-809 y
00-01-004-642 en la quebrada Agua Blanca, contintia en direccion S aguas abajo hasta encontrar
el préoximo punto en una distancia de 900 m.

Punto 8. (X=1.057.130 Y=1.056.600) En la intersecciéon de los predios 00-02-004-713, 00-01-004-
662 y 00-01-004-801, sobre la Quebrada Agua Blanca, contintia con rumbo N59°W por el lindero
de los predios 00-01-004-662 y 00-01-004-801 en una distancia de 1170 m.



Punto 9. (X= 1.057.700 Y=1.055.590) En la interseccién de los predios 00-01-004-662, 00-01-004-
801 y 00-01-003-287, sobre la cota 2800 m.s.n.m, continda en direccion NW por la misma cota
hasta encontrar el siguiente punto en una distancia de 420 m.

Punto 10. (X= 1.057.930 Y=1.055.360) Interseccion de la cota 2800 m.s.n.m, con el limite inferior
del predio 00-01-003-289, contintia con rumbo S69°W por el lindero del predio anterior en una
distancia de 450m.

Punto 11. (X=1.057.770 Y=1.054.930) En la interseccién de los predios 00-01-003-289, 00-01-003-
286 y 00-01-003-284, contintia en direccién N9°E en una distancia de 450 m.

Punto 12. (X=1.058.210 Y=1.054.990) En la interseccién de los predios 00-01-003-258, 00-01-003-
289, 00-01-003-292, 00-01-003-312, contintia en direccion N34°W en una distancia de 240 m.

Punto 13. (X= 1.058.400 Y=1.054.870) En la intersecciéon de la cota 2800 m.s.n.m con el lindero
que divide a los predios 00-01-003-312 y 00-01-003-292, contintia por esta misma cota en
direccién W en una distancia de 160 m.

Punto 14. (X= 1.058.320 Y=1.054.760) interseccion de los predios 00-01-003-292, 00-01-003-330 y
00-01-003-294 y la cota 2800 m.s.n.m, continda en direccién N16°W en una distancia de 260 m.

Punto 15. (X= 1.058.580 Y=1.054.700) Interseccién de los predios 00-01-003-292, 00-01-03-291 y
00-01-03-316 continda por el lindero de este dltimo predio en direccién SE en una distancia de
150 m.

Punto 16. (X=1.058.500 Y=1.054.600) En el lindero que divide los predios 00-01-03-316 y 00-01-
03-291 con la cota 2800 m.s.n.m, contintia en direccién W por la misma cota hasta encontrar el
siguiente punto en una distancia de 870 m.

Punto 17. (X= 1.058.460 Y=1.054.120) En el lindero de los predios 00-01-03-291 y 00-01-03-303
con la cota de 2800 m.s.n.m, continda por este mismo lindero en direccién NW en una distancia
de 230 m.

Punto 18. (X= 1.058.600 Y=1.054.920) En la interseccién de los predios 00-01-03-291, 00-01-03-
309 y 00-01-03-303 sobre el cause de la Quebrada Don Alonso, contintia en direccién SW en una
distancia de 330 m.

Punto 19. (X= 1.058.470 Y=1.053.650) Interseccion de los predios 00-01-03-309 , 00-01-03-303 y
00-01-03-304, continta con rumbo S26°W por el lindero que separa los predios 00-01-03-303 y
00-01-03-304 en una distancia de 800 m.

Punto 20. (X= 1.057.760 Y=1.053.300) En el lindero que separa los predios 00-01-03-304, 00-01-
03-303 y 00-01-03-305 sobre la cota 2900 m.s.n.m, contindia por esta cota en direccién W en una
distancia de 850 m.

Punto 21. (X= 1.057.730 Y=1.052.680) En la intersecciéon de la cota 2900 m.s.n.m, sobre un
nacimiento de la Quebrada Don Alonso y el lindero que separa los predios 00-01-03-305 y 00-
01-03-306, contintia por este lindero con rumbo S44°E en una distancia de 100 m.

Punto 22. (X= 1.057.660 Y=1.052.740) interseccién de los predios 00-01-03-305, 00-01-03-307,
continda con rumbo S32°W por el lindero que separa estos dos tltimos predios en una distancia
de 270 m.

Punto 23. (X= 1.057.430 Y=1.052.580) Localizado en la interseccién de los predios 00-01-03-306,
00-01-03-307 y 00-01-02-563, contintia con rumbo SE por el lindero de los predios 00-01-03-307 y
00-01-02-563 en una distancia de 200 m.



Punto 24. (X=1.057.270 Y=1.052.670) Interseccién de los predios 00-01-03-307, 00-01-02-563 y 00-
01-02-564 sobre la cota 2800 m.s.n.m, contintia con rumbo N97°E por los linderos de los predios
00-01-02-563 y 00-01-02-564 en una distancia de 240 m.

Punto 25. (X=1.057.260 Y=1.052.480) Interseccién de los predios 00-01-02-563, 00-01-02-564 y 00-
01-02-558, contintia en direcciéon NW por el lindero de los predios 00-01-02-559 y 00-01-02-563,
en una distancia de 530 m.

Punto 26. (X= 1.057.600 Y=1.052.120) En la interseccién de los predios 00-01-02-563, 00-01-02-
559, contintia en direccién E por el lindero que separa los predios 00-01-02-562 con el 00-01-02-
587, 00-01-02-559 y 00-01-02-550 en una distancia de 1230 m.

Punto 27. (X= 1.057.910 Y=1.051.090) En la interseccién de los predios 00-01-02-550, 00-01-02-
562 con el limite intermunicipal Macheta - Choconta, contintia en direccién N por el lindero
Norte del predio 00-01-02-562 que separa los anteriores municipios en una distancia de 1300 m,
hasta encontrar el PUNTO 1 donde cierra.

Uso principal: Conservacién de flora y recursos conexos.

Usos compatibles: Recreacién contemplativa, rehabilitacién ecolégica e investigacion
controlada.

Usos condicionados: Infraestructura basica para el establecimiento de los usos compatibles,
aprovechamiento persistente de productos forestales secundarios.

Usos prohibidos: Agropecuarios, industriales, urbanisticos, mineria, institucionales y
actividades como talas, quemas caza y pesca.

ARTICULO 54: AREAS FORESTALES PROTECTORAS UBICADA SOBRE LA COTA 3000
m.s.n.m.

Uso principal: Conservacién de flora y recursos conexos.

Usos compatibles: Recreacién contemplativa, rehabilitaciéon ecolégica e investigacion
controlada.

Usos condicionados: Infraestructura bésica para el establecimiento de los usos compatibles,
aprovechamiento persistente de productos forestales secundarios.

Usos prohibidos: Agropecuarios, industriales, urbanisticos, mineria, institucionales y
actividades como talas, quemas caza y pesca.

ARTICULO 55: Distritos de conservacién de suelos y restauracion ecolégica

Son aquellas areas cuyos suelos han sufrido un proceso de deterioro, ya sea natural o antrépico,
diferente de la explotacién minera, que justifican su recuperacién con el fin de rehabilitarlos
para integrarlos a los suelos de protecciéon natural o de produccion.

Localizacion: Los bosques secundarios localizados en las veredas de Casadillas Alto y Bajo, San
Isidro Alto, Solana, Lotavita, Quebrada Honda, Resguardo Alto. Identificadas en el plano 14

como C.E.

Uso principal: Conservacion y restauracién ecologica



Usos compatibles: Actividades agrosilvipastoriles.

Usos condicionados: Agropecuarios, institucionales, recreacién general, vias de comunicacién e
infraestructura de servicios.

Usos prohibidos: Aquellos que generen deterioro de la cobertura vegetal o fenémenos erosivos:
quemas, tala rasa, roceria, mineria, industria y usos urbanos.

ARTICULO 56: Areas de recreacioén ecoturistica

Son Areas especiales que por factores ambientales y sociales deben constituir modelos de
aprovechamiento racional destinados a la recreacion pasiva y a las actividades deportivas, de
tipo urbano o rural.

Localizacion: La Laguna del Cerro Localizada en la vereda de San Isidro Alto. A largo plazo la
zona de reserva del Frailejonal. Demds que por su rehabilitacién ecolégica la comunidad
considere como de importancia ecoturistica. Ver plano 14

Para las areas de recreacion de tipo rural se definen los siguientes usos:

Uso Principal: Recreacion pasiva

Usos compatibles: Actividades campestres, diferentes a vivienda.

Usos condicionados: Establecimientos de instalaciones para los usos compatibles.

Usos prohibidos: Todos los demads, incluidos los de vivienda campestre.

ARTICULO 57: Areas histéricas, culturales o de proteccién del paisaje.

Son aquellas que deben manejarse en forma especial por haber sido declaradas como
monumentos o areas dignas de conservaciéon en razén de los valores histéricos, culturales o

paisajisticos que albergan o representan. Se incluyen en esta categoria a los desiertos y &reas
xerofiticas.

Localizacion:

Piedra Escrita en la Vereda de San Luis.

Monumentos de Pictografia “La Fragua” en la vereda de Solana.
Viga del Diablo en la vereda de Belén

Piedra del Cacique en la vereda de Belén

Cementerio indigena en la vereda de Solana

Piedra de Santa Teresita en la vereda de Solana

La Piedra Del Suplicio en la Laguna del Cerro vereda de Solana

Su descripcion se realiza en el Capitulo Turismo del documento general. Se ubica dentro del
Corredor identificado en el plano 14 como A.C.P.



Uso Principal: Conservacién de valores histéricos, culturales o paisajisticos e investigacion
histérico cultural. Agricultura sin deterioro del ecosistema natural y cultural.

Usos compatibles: Recreacion contemplativa, rehabilitacién ecolégica que contribuya al
mantenimiento del monumento o del area e investigaciéon controlada relacionada con los
recursos naturales.

Usos condicionados: Recreacion general, embalses, construcciones, infraestructura de servicios
y usos institucionales.

Usos prohibidos: Agricultura, mineria y los demas que se excluyan por las entidades que
hayan declarado el lugar como monumento o drea histérico-cultural o paisajistico.

ARTICULO 58: Determinantes relacionadas con la proteccién de los suelos rurales

Constituyen esta categoria los terrenos no aptos para el uso urbano, por razones de
oportunidad o por destinacién a usos agricolas, ganaderos, forestales, de explotacion de
recursos naturales y actividades andlogas; o por terrenos donde se interrelacionan usos urbanos
con el rural y que pueden ser objeto de desarrollo con restricciones de uso, intensidad y
densidad.

Teniendo en cuenta criterios sociales, econémicos, ambientales y condiciones fisicas
determinadas por red hidrografica y balance hidrico, geologia; geomorfologia, calidad de suelo,
pendiente del terreno, usos actuales; presencia de recursos forestales; mineros y localizacién
geografica, se presentan las siguientes categorias :

ARTICULO 59: Areas agropecuarias
Son aquellas dreas destinadas a la agricultura y/o ganaderia. Se consideran tres categorias:

Agropecuaria tradicional
Agropecuaria semi - intensiva o semi - mecanizada
Agropecuaria intensiva o mecanizada

ARTICULO 60: Suelos de uso agropecuario tradicional

Son aquellas areas con suelos poco profundos pedregosos, con relieve quebrado susceptibles a
los procesos erosivos y de mediana a baja capacidad agrolégica.

Localizacion: Casadillas Alto y Bajo, San Isidro Alto y Bajo, Solana, Llano Largo, Mulata, Santa
Librada, Lotavita, San Martin, San Luis, San José, Gazuca, Belén, Quebrada Honda, Resguardo,
Guina y San Bernabé. Ver plano 14, se identifica como Z.A.T.

Uso principal: Agropecuario tradicional y forestal. Se debe dedicar como minimo el 20% del
predio para uso forestal protector- productor, para promover la formaciéon de la malla
ambiental.

Usos compatibles: Infraestructura para construcciéon de Distritos de Adecuacién de Tierras,
Vivienda del propietario y trabajadores, establecimientos institucionales de tipo rural, granjas
avicolas, cuniculas y silvicultura.

Usos condicionados: Cultivos de flores, granjas porcinas, recreacién, vias de comunicacién,
infraestructura de servicios, agroindustria, minerfa, parcelaciones rurales con fines de



construcciones de vivienda campestre siempre y cuando no resulten predios menores a los
indicados por el municipio para tal fin. Explotaciones bajo invernadero.

Usos prohibidos: Agricultura mecanizada, usos urbanos y suburbanos, industria de
transformacién y manufacturera.

ARTICULO 61: Suelos de uso agropecuario semi-mecanizado o semi - intensivo

Son aquellas &reas con suelos de mediana capacidad agrolégica caracterizadas por un relieve de
plano a moderadamente ondulado, profundidad efectiva de superficial a moderadamente
profunda, con sensibilidad a la erosién pero que pueden permitir una mecanizacién controlada
0 uso semi- intensivo.

Localizacion: Se localiza en las veredas Lotavita, San Martin, Casadillas Alto y Bajo, Resguardo
Alto , Mulata y San Jose. Identificadas en el palno 14 como Z.S.M.

Uso principal: Agropecuario tradicional a semi - mecanizada y forestal. Se debe dedicar como
minimo el 15% del predio para uso forestal protector - productor para promover la formacién
de la malla ambiental.

Usos compatibles: Infraestructura para Distritos de Riego, establecimientos institucionales de
tipo rural, granjas avicolas o cuniculas y vivienda de propietario.

Usos condicionados: Cultivos de flores, granjas porcinas, mineria, recreacién general, vias de
comunicacién, infraestructura de servicios y parcelaciones rurales con fines de construccién de
vivienda campestre siempre y cuando no resulten predios menores a los autorizados por el
municipio para tal fin. Explotaciones bajo invernadero.

Usos prohibidos: Usos urbanos y suburbanos, industriales y loteo con fines de construcciéon de
vivienda.

ARTICULO 62: Suelos de uso agropecuario mecanizado o intensivo

Comprende los suelos de alta capacidad agroldgica, en los cuales se puedan implantar sistema
de riego y drenaje, caracterizados por relieve plano, sin erosién, suelos profundos y sin peligro
de inundacioén.

Localizacién: Se encuentra en las veredas de Solana y San Isidro Alto. Identifcadas en el plano
14 como Z.AM.

Uso principal: Agropecuario mecanizado o altamente tecnificado y forestal. Se debe dedicar
como minimo el 10% del predio para uso forestal protector para promover la formacion de la
malla ambiental.

Usos compatibles: Infraestructura para Distritos de Adecuacion de Tierras, vivienda del
propietario, trabajadores y usos institucionales de tipo rural.

Usos condicionados: Cultivos de flores, agroindustria, granjas avicolas, cuniculas y porcinas,
minera a cielo abierto y subterrdnea y su infraestructura de servicios. Explotaciones bajo
invernadero.

Usos prohibidos: Centros vacacionales, usos urbanos y suburbanos, industriales y loteo con
fines de construcciones de vivienda.



ARTICULO 63: Explotaciones bajo invernadero

Las explotaciones que se desarrollen bajo invernadero requieren el cumplimiento de las
exigencias de la autoridad ambiental. En cuanto a la ocupacién del predio, los indices maximos
seran:

a. Area cubierta por invernaderos y usos complementarios 60%
b. Area en barreras perimetrales de aislamientos forestales 10%
c. Area de manejo ambiental y zonas verdes en un solo globo 30%

Localizacion: Se localiza en las veredas Lotavita, San Martin, Casadillas Alto y Bajo, Quebrada
Honda, Resguardo Alto y Bajo, San Bernabé, Guina, Mulata Alto y Bajo y Gazuca, Solana y San
Isidro. Su localizacién quedara condicionada dentro de las zonas de Agricultura Tradicional,
Agricultura mecanizable y Agricultura semimecanizable.

ARTICULO 64: Areas susceptibles de actividades mineras

Hace referencia a las actividades mineras de materiales de construccién y agregados, y de
manera mdas general a la explotacion de hidrocarburos, carbén y otros minerales. Hace
referencia también a las actividades conexas tales como centros de coquizacién, la distribucion,
el deposito en centros de acopio y actividades en boca de mina.

Los suelos con funciones minero extractivas se presentan en aquellas areas que debido a sus
caracteristicas geolégica - mineras pueden ser objeto de aprovechamiento de minerales ya sea
en forma subterranea o a cielo abierto.

Estos suelos hacen parte de las unidades territoriales identificadas por el municipio, sus usos
son condicionados y estan sujetos a las exigencias de la autoridad ambiental en lo de su
competencia.

Localizacion: En la vereda de Guina sector Tonquird se encuentran explotaciones de carbén y
una explotacién de material de construccion en la vereda de Solana sector de La Ye. Para el
desarrollo de la actividad de explotacién se tendré en cuenta las disposiciones establecidas por
la actividad competente.

ARTICULO 65: Corredores viales de servicio rurales

Son areas aledafias a las vias, que pueden ser objeto de desarrollos diferentes al uso principal
de la zona respectiva, que se localizan a partir de un kilometro del perimetro urbano de las

cabeceras municipales.

Se refiere a la franja paralela a las vias de perimetro y segundo orden, en los cuales se permiten
usos complementarios de la infraestructura vial ast:

- Ancho de la franja : 200 metros
- Aislamiento ambiental: 15 metros a partir del borde de la via.

El uso del corredor vial solo podra desarrollarse en la extensiéon establecida en este articulo y el
area restante debera dedicarse al uso que corresponda al area respectiva.

Localizacion:



La via primaria Carretera Central.

Las vias secuendarias: Tres esquinas Solana - San Isidro Alto, Lotavita - Casadillas, Resguardo
Alto - San Bernabé, Guina - Soatama, San José - mulata.

Ramales: A Gazuca Bajo, a Gazuca Alto, a Mulata Alto, a Lagunitas, al Pantano, a San Luis, a
Corralillos, a Escuela de San Isidro Alto, a San Luis parte alta, a San Luis, a San Isidro Bajo, a
Llano Largo - Santa Librada, al Cucharo, al Carrizo, al Escobal, a San Martin, a Lotavita, a
Quebrada Honda, a la Escuela de San Bernabé, a Paso Hondo, al Jucual, a Tonquira, a Belén, a
Quebrada Honda.

Uso principal: Servicios de ruta: Paradores, restaurantes y estacionamientos.

Usos compatibles: Centros de acopio de productos agricolas, centros de acopio para
almacenamiento y distribucion de alimentos, artesanias y ciclovias.

Usos condicionados: Comercio de insumos agropecuarios, agroindustriales que procesen
productos de la regién, construccién ampliacién, modificacién, adecuacién y operacién de
terminales para el transporte terrestre de pasajeros y carga; usos institucionales; centros
vacacionales de servicio.

Usos prohibidos: industriales, minera y parcelaciones.

Para todos los usos incluido el principal se requiere el cumplimiento de los requisitos exigidos
por el municipio y la autoridad ambiental.

ARTICULO 68: Parcelaciones rurales con fines de construccién de vivienda campestre.

El desarrollo de las parcelaciones rurales debe tener en cuenta lo siguiente:

a. En concordancia con las disposiciones legales que rigen este tipo de usos sobre el suelo rural,
los municipios deberan incorporar normas y procedimientos que permitan controlar su
desarrollo, dado su elevados impacto ambiental asociado con el usos del agua y disposicién
de residuos sélidos y liquidos e intervencién sobre el paisaje, aspectos en los que la
Corporacién conserva sus facultades para el diligenciamiento de la respectiva licencia
ambiental.

b. Se debe mantener el caracter rural del predio, el uso principal y el globo de terreno como
unidad indivisible. Los predios rurales no podran fraccionarse por debajo de 1 hectarea y su
ocupacion maxima serd del 30% del predio tal como se determinan la siguiente tabla 1.1.

Tabla 1.1 Indicaciones de ocupacién y reforestacion.

gggi%%iolﬁ{EgIAOXIMA DEL AREA A REFORESTAR CON
AREAS . ) ESPECIES NATIVAS
(Indice de Ocupacién)
Dispersa Agrupada Dispersa Agrupada
Agropecuaria tradicional ~ [15% 20% 85% 80%
Cerro o montafia
Agropecuaria 15% 20% 85% 80%
semimecanizada o
semintensiva
Cerro o montafia
De recreacion 15% 30% 85% 70%

Ver plano 14




c. Se entiende por ocupacién maxima del predio, el drea de construccién tanto cubierta como
descubierta (Areas complementarias, vias). Las densidades y los indices de ocupacién se
deben calcular sobre el 4rea total del predio.

d. El nimero de viviendas estara asociado a la potencialidad demanda de recursos naturales
de la cuenca del area de influencia, con especial énfasis en el recurso hidrico, tanto en
abastecimiento como en disposicién final.

Las parcelaciones minimas se determinardn por medio de la UAF municipal determinada en la
ley 160/94 y las excepciones serdn las dispuestas en dicha ley. Las areas se especificardn
mediante un plan parcial y sus lineamientos se encuentran dentro del documento del Proyecto
de Acuerdo.

CAPITULOV

PROGRAMAS Y PROYECTOS DE EJECUCION DEL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL



