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DOCUMENTO TECNICO
REFERENTE CONCEPTUAL

El PLAN PARCIAL CENTRO, se fundamenta en los principios del Ordenamiento Territorial
sefalados en la Ley 388 de 1997: Funcién Social y Ecolégica de la Propiedad, Prevalencia del
Interés Colectivo sobre el Particular y Distribucion Equitativa de Cargas y Beneficios. Al
abordar la reglamentacion del Centro Historico de San Juan de Pasto, es necesario observar lo
establecido por la ley 397 de 1.997 o Ley de Cultura, en lo concerniente a la Proteccion del
Patrimonio Inmueble, y tener en cuenta las variables de Calidad de Vida y Medio Ambiente
Urbano, contemplados en la Ley 99 del 97 y las normas del Sistema Ambiental Nacional.

Desde el punto de vista fisico espacial, el centro de la ciudad cuenta con caracteristicas que se
deben afianzar y valorar, como la morfologia urbana tradicional heredada de la colonizacion
espafola y de la época Republicana, los edificios de valor patrimonial y simbdlico, las plazas,
parques, calles, senderos y los atributos naturales, caracteristicas que se constituyen en un
referente de imagen y lectura de la ciudad, susceptibles de constituirse en importantes
variables de competitividad de cara al mundo globalizado.

El Plan de Ordenamiento Territorial concibe el Centro de Pasto como “El Corazén de la
Ciudad”, y al Plan Parcial Centro, como un instrumento para su Revitalizacion y Recuperacion,
por ello fija los objetivos y lineamientos para su formulacion encaminada al logro de la
preservacion del patrimonio construido y la recuperacién del espacio publico; dentro de los
procedimientos 0 acciones pertinentes, se destaca una propuesta de redensificacion del area
central de la ciudad que contenga procesos de renovacion urbana integral.

Para la formulacién del Plan Parcial Centro: “El Corazén de la Ciudad”, se procedié a hacer un
diagnostico detallado, para analizar y valorar la situacion actual y llegar a las conclusiones que
permitieron posteriormente abordar el disefio de una normatividad general, que regule el plan 'y
oriente los procesos de gestién e intervencién en el area central de la ciudad; asi mismo,
aplicar los lineamientos y objetivos plasmados en la Ley de Ordenamiento Territorial, en
propuestas que busquen un crecimiento arménico de la ciudad, dentro de un proceso de
desarrollo sostenible que integre los valores de un patrimonio tradicional con las nuevas
determinantes fisico espaciales, econdmicas, culturales y sociales.

El documento técnico del Plan Parcial Centro se construye, en principio, con la delimitacién del
area a intervenir con base en el Plan de Ordenamiento Territorial Pasto 2012: Realidad
Posible, sustentadas en la identificacion de los problemas y conflictos que hoy se presentan y
la valoracién de los mismos, se estructura propuestas para los componentes fisico espacial,
espacio publico, movilidad, usos de suelo, aspectos ambientales y de conservacién patrimonial,
como factores determinantes en el logro de los resultados que el Plan Parcial Centro desea
alcanzar, para hacer del Centro un espacio que dignifique a la Ciudad de San Juan de Pasto y
desde luego, a sus habitantes.
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1.- LOCALIZACION Y DELIMITACION DEL AREA OBJETO DE LA OPERACION URBANA.

El area de planificacién del Plan Parcial Centro, tal como se encuentra definida en el POT,
corresponde al area histérica del centro de la ciudad.

2. SINTESIS DEL DIAGNOSTICO.

El Centro Histérico de Pasto ha sido objeto de mdultiples alteraciones en su estructura y
composicion urbanistica y arquitectonica, encontrandose en la actualidad frente a un alto grado
de deterioro y cuantiosas pérdidas de piezas e inmuebles patrimoniales y de conservacion
debido, en la mayoria de los casos, a la falta de una normatividad y reglamentacion
integralmente viable, que permita la regulacidén de las intervenciones fisicas y espaciales en los
diferentes recintos y piezas arquitectdnicas individuales. Luego de hacer una valoraciéon del
diagnostico de conservacién arquitecténica expresado en el plano constitutivo del POT, el Plan
Parcial Centro, clarifica el inventario para orientar un proceso de desarrollo urbanistico integral
del area central.

El Plan Parcial Centro debe abordar la normatividad y reglamentacién de todos los aspectos
relevantes del diagndstico, como respuesta a la problematica existente y constituirse en un
instrumento que impulse la gestion urbana y el desarrollo de proyectos. La normatividad debe
no solo delimitar la actuacidén de los particulares, sino también constituirse en un instrumento
regulador y facilitador de iniciativas de desarrollo para el sector.

El Plan Parcial Centro debe proponer un desarrollo equilibrado del Centro Histérico de Pasto,
teniendo en cuenta la conservacion de los valores urbanisticos testimoniales de la ciudad
antigua y consecuente con las necesidades urbanas actuales.

El Plan Parcial Centro debe contempla la generacion de espacio publico y la cualificacion del
existente, la redensificacion con vivienda en el sector central y sectores aledafios que posean
la vocacién para albergarla, la vinculacion del centro con el rio Pasto a través de espacios
publicos efectivos, la normatizacion de la publicidad visual exterior y la organizacién espacial y
funcional de las ventas ambulantes y estacionarias en espacios alternativos; todo esto, para
mejorar la calidad ambiental y revitalizar el area central de la ciudad, para que se constituya en
un importante escenario donde tengan oportunidad de expresion las diversas formas y
estructuras propias de la dinamica social y econémica, cultural y pedagdgica, recreativa y
ludica.

El proceso de Planificacion Territorial exige para su desarrollo un efectivo estudio y analisis,
que redunde en un diagnéstico del estado actual del area objeto de la operacion urbana a
desarrollar, identificando las necesidades y requerimientos, para asi contar con informacion
que permita una visién prospectiva y la formulacion de normatividad pertinente y acorde con
las posibilidades y opciones de desarrollo.

El estudio de campo permitid la recoleccién de informacién fisica y estadistica la cual se
resume en cuadros sintesis, tratados por temas de los aspectos mas relevantes del
diagnostico. Cada uno de estos aspectos se revalora en la parte final con la reglamentacion del
Plan Parcial, que conduce a confrontar y explorar soluciones para cada una de las diferentes
variables tematicas. En sintesis, la problematica del centro de la ciudad tiene que ver con las
siguientes variables: movilidad, fisico espacial, espacio publico, usos del suelo, componentes
ambientales y conservacion del Centro Histérico de la Ciudad.
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2.1 MOVILIDAD.

DIAGNOSTICO

ASPECTOS CARACTERISTICOS

Dominante prelacion del vehiculo sobre el peaton

Falta organizacion del sistema de transporte publico en funcién de vias que permitan
movilidad en los sentidos Norte- Sur y Oriente —Occidente

Falta de continuidad vial y coherencia en los sentidos viales

Flujo desordenado y conflictos entre el transporte publico y privado

Andenes irregulares y en mal estado

Calzada predominante de dimensiones (6.00 mts.)

Reducido espacio para el transito peatonal

Deficiencia en las areas de parqueo publico y privado

Deficiente sefalizacién vial

Inexistencia de espacios para el transporte alternativo y condiciones para el transito de
discapacitados.

2.2 ASPECTO FISICO ESPACIAL.

DIAGNOSTICO

ASPECTOS CARACTERISTICOS

Desplazamiento de la vivienda hacia sectores externos

Vaciamiento de pisos superiores de inmuebles del area central

Falta de continuidad y claridad paramental, agravada por los cambios de alturas de las
construcciones nuevas respecto de las histéricas

Discontinuidad en el manejo de volumetrias, alturas, voladizos y falta de claridad en la
norma.

Deterioro de la infraestructura de servicios publicos
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2.3 ESPACIO PUBLICO.

ASPECTOS CARACTERISTICOS

DIAGNOSTICO

Carencia de normativa que regule el uso ordenado del espacio publico

Falta de apropiacién del espacio publico por la ciudadania.

Carencia de mobiliario publico adecuado

Ausencia de mantenimiento y administracion del espacio publico.

Ocupacion del espacio publico por vendedores y vehiculos.

Andenes estrechos.

Déficit de espacio publico.

Ocupacion indebida de las vias y el espacio publico por vehiculos de transporte
publico y privado.

2.3 USOS DE SUELDO.

DIAGNOSTICO

Existencia de establecimientos comerciales que desarrollan actividades no
concordantes con los usos de suelo autorizados.

ASPECTOS CARACTERISTICOS

Falta de equipamiento complementario para usos del suelo existentes.

Existencia de establecimientos comerciales que afectan, deterioran y dificultan la
recuperacion y preservacion urbana del centro de la ciudad.

Deficiente aplicacion de normas sobre regulacién de usos de suelo que permitan el
ordenamiento y racionalizacion del area central para uso comercial y de vivienda.

Deficiente control a los establecimientos comerciales que no cumplen con las
condiciones locativas y ambientales requeridas.

Proliferacidon de actividades comerciales desordenadas y establecimientos no
disefiados, ni adaptados para su uso.
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2.4 MEDIO AMBIENTE.

DIAGNOSTICO

Falta de normatividad que permita orientar y aplicar un manejo ambiental adecuado
en el area central de la ciudad.

7))
o
n :;_’ Invasion y deterioro de la ronda del rio Pasto.
o
=2 o, : .
8 5 Contaminacién ambiental por particulas de polvo y gases.
a k-
2 2 Deficientes, deterioradas y escasas areas verdes.
o
g Contaminacién visual y auditiva.

Deterioro del paisaje urbano y fachadas.

Deficiente aplicacion de la normatividad vigente en lo referente a avisos y vallas.

2.5 CONSERVACION CENTRO HISTORICO.

DIAGNOSTICO

El patrimonio arquitectonico se pierde paulatinamente por la imposibilidad de las
autoridades de garantizar su preservacion y mantenimiento.

Faltan estrategias e incentivos que motiven a los propietarios e inversionistas privados,
a conservar y mantener las edificaciones con valor patrimonial y arquitecténico.

Ausencia de cultura de la conservacién en la formacién de conciencia y sensibilidad del
colectivo ciudadano

La normatividad existente no ha logrado la preservacion integral de los inmuebles de
conservacion e impone restricciones para el desarrollo.

Falta un inventario integral que identifique claramente las piezas de verdadero valor
patrimonial y diferencie aquellas cuyo valor es particular y contextual.

ASPECTOS CARACTERISTICOS

La normatividad define niveles de intervencién del patrimonio, pero da tratamiento a
todas las piezas arquitectonicas o inmuebles de conservacion como si fueran de
caracter monumental, dificultando la aplicacion adecuada de la norma y la intervencion
de los inmuebles.
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La interpretacion de la normatividad y categorizacion existente frente a los inmuebles
de conservacion Il, lll, 1V, dificulta y hace poco viable su recuperacion desde el punto
de vista funcional y financiero.

Nuevas construcciones o intervenciones arquitectonicas han transformado la
morfologia de los conjuntos y piezas valoradas patrimonialmente sin hacer las
consideraciones de implantacion, empates, nivelacién de cornisas, etc.

3. OBJETIVOS GENERALES.

El Plan Parcial Centro sera un instrumento de planificacién y gestién que tiene relacién directa
con las dimensiones del urbanismo y no solo del disefio urbano; concurren en él, los objetivos
a alcanzar y las directrices o formas de actuar para lograrlo, involucrando temas que afectan y
tienen que ver directamente con el mejoramiento de la calidad de vida del sector y por ende de
la ciudad.

De acuerdo con el Plan de Ordenamiento Territorial, se identifica dos objetivos generales:

e Conservar y revitalizar los inmuebles, recintos y conjuntos urbanos declarados como
patrimonio arquitectonico y urbanistico, conectados por medio de ejes estructurantes
que permitan la lectura histérica de la ciudad.

¢ Renovar urbanisticamente el area de influencia de la Plaza del Carnaval y las demas
areas del centro que el Plan defina, sin perjuicio de la conservacién de los inmuebles,
recintos y conjuntos del interés patrimonial identificados en el sector, para consolidar y
revitalizar el centro de la ciudad.

3.1 OBJETIVOS ESPECIFICOS.
3.1.1 De lo Urbanistico.

Rescatar el 100% del espacio publico y los recintos urbanos del Centro Histérico de Pasto,
valorandolos, reactivandolos y proyectando la conexidn fisico espacial entre cada uno de ellos.

Identificar zonas para el desarrollo de predios con destino a vivienda, con el fin de recuperar el
Centro Historico de Pasto como centro habitado y dinamico.

Incentivar la implantacién de proyectos de redensificacion con vivienda, comercio
complementario de bajo y mediano impacto y servicios en el area central de la ciudad.

Adoptar el Estatuto de Espacio Publico, como instrumento que permita evitar y erradicar la
ocupacion indebida e ilicita del espacio publico.

Estructurar y avanzar en el proceso de recuperacion de la ronda del rio Pasto circunscrita
dentro del area histérica de la ciudad.

Promover e incentivar la actividad inmobiliaria consecuente con la normatividad, regulacion y
de acuerdo con el modelo de ciudad planteado en el POT.
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3.1.2 De la Gestion Urbana.

Identificar sectores, manzanas o predios que permitan desarrollo de proyectos a través de las
Unidades de Actuaciéon Urbanistica UAU, contempladas en la Ley de Ordenamiento Territorial.

Constituir el Catdlogo Oficial de Inmuebles patrimoniales o piezas arquitectonicas de especial
interés y facilitar, mediante incentivos tributarios, que los propietarios acometan acciones
tendientes a su conservacion, preservacion y mantenimiento, que fortalezcan el potencial
patrimonial del centro de la ciudad.

3.1.3 De lo Econémico y Social.

Promover y estructurar procesos de reactivacion del sector central de la ciudad con la
participacion activa de los actores y promotores sociales, gremios y empresarios, mediante
campanas de comunicacidon y sensibilizacién, que apoyen la transformacion del centro de la
ciudad en un espacio cultural y turistico que dinamice la economia local.

Activar e incentivar el repoblamiento del sector central de la ciudad como instrumento de apoyo
a la reactivacion econémica y social.

3.1.4 De la reglamentacion.

Reglamentar de manera especifica los componentes esenciales del Plan en sus variables de
Movilidad, Fisico Espacial, Espacio Publico, Usos del Suelo, Medio Ambiente y Conservacion
Patrimonial, y hacer efectiva su aplicacion.

3.1.5 De la Movilidad.

Definir y estructurar un esquema de movilidad vehicular, peatonal y alternativa, ordenada y agil
que brinde una mejor y mayor opcion de eficiencia y confort dentro del area central de la
ciudad.

Organizar la movilidad vehicular y de transporte publico mediante anillos de circulacion,
combinados con una propuesta a mediano plazo de los ejes ordenadores a nivel ciudad (norte-
sur y oriente- occidente), con el correspondiente sistema de paradas principales y secundarias.

Restringir el acceso para el vehiculo automotor al area central, buscando que se fortalezca el
caracter peatonal del Centro Historico de la Ciudad.

Construir andenes amplios que apoyen el desplazamiento peatonal en el centro y hacia los
colectores del transporte, constituyendo recorridos peatonales entre recintos, que se refleje en
espacios publicos de calidad y revitalicen el comercio en el sector.

Ubicar predios para el desarrollo de edificios de parqueaderos y de zonas de parqueo, para
facilitar la movilidad peatonal en el area central.

Ubicar areas para la localizacion de pistas de transporte publico individual que reduzca la
circulacion de vehiculos vacios que congestionan el &rea central de la ciudad
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3.1.6 De lo Fisico Espacial.

Reglamentar y aplicar una normatividad para el manejo volumétrico de las edificaciones del
area central que garantice un desarrollo adecuado, preservando el caracter de conservacién en
las areas de influencia de las piezas patrimoniales y de especial interés.

3.1.7 Del Espacio Publico.

Reglamentar el estatuto del espacio publico de tal forma que se garantice su uso vy
aprovechamiento adecuado, resaltando los valores arquitectonicos y fisico-ambientales del
sector.

3.1.8 Del Uso del suelo.

Fortalecer la normativa respecto a usos del suelo en el Centro Historico de Pasto, permitiendo
e incentivando el repoblamiento en vivienda y los usos institucionales, comerciales y servicios
complementarios, donde las condiciones locativas exigidas a los establecimientos y
edificaciones, faciliten la reactivacion econémica y social y contribuyan a la imagen urbana, sin
convertirse en elementos negativos para su entorno.

3.1.9 Del Medio Ambiente.

Fortalecer la normativa en lo concerniente al manejo de la publicidad visual exterior, la
recuperacion paulatina de la ronda del rio Pasto, las areas verdes del area central y el
mejoramiento de las redes de servicios publicos domiciliarios, para mejorar las caracteristicas
del medio ambiente urbano.

El componente ambiental debe buscar el desarrollo de acciones como las que se describen a
continuacion:

Recuperacion de la Ronda Hidrica del Rio Pasto.
e Manejo de la Publicidad Visual Exterior.
Implementacion de la Normatividad Ambiental.

3.1.10 De la Conservacion.

Definir los recintos urbanos de conservacién que por sus valores urbanisticos permitan la
lectura de la ciudad historica, rescatando el valor de conjuntos que aun se encuentran
presentes en el centro de la Ciudad de Pasto.

Constituir el inventario real de las piezas arquitectonicas y recintos urbanos con tratamiento de
conservacién en el Centro de la ciudad.

Clasificar, segun los niveles de conservacién los inmuebles que por sus caracteristicas
morfolégicas apoyen los valores a preservar y clarificar las obras permitidas segun los niveles
de intervencion.

Contribuir al desarrollo de una cultura que considere el Centro Histérico de Pasto como un
recinto patrimonial, donde es necesario actuar con responsabilidad para integrar los nuevos
desarrollos urbanisticos y edificaciones a los inmuebles con valor cultural y patrimonial.
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4. ESTRATEGIAS.

Con el fin de desarrollar los objetivos del presente Plan Parcial, se definen estrategias de
comunicacion para la divulgacion de la norma, asi como de gestion, para la implementacién de
la misma.

41 ESTRATEGIA DE COMUNICACION.

La Administracion Municipal posicionara el Plan Parcial Centro mediante las siguientes
acciones:

Difusion y socializacion oportuna del Plan a través de los distintos medios de comunicacién y
con las instancias de participacion ciudadana, vecinos, propietarios y usuarios del suelo y
comunidad en general.

Divulgacién y presentacion del Plan a los diversos actores sociales, gremios, asociaciones,
universidades, instituciones publicas y privadas, propietarios de inmuebles y comerciantes
dentro del area a intervenir.

4.2 ESTRATEGIA DE GESTION.

El Plan Parcial Centro se desarrollara mediante una estrategia de gestién que contemple las
siguientes acciones:

e Desarrollar a corto plazo proyectos de iniciativa municipal de impacto urbano en el centro
de la ciudad e incentivar los de iniciativa privada.

e Gestionar e incentivar el desarrollo de proyectos de vivienda en el area central de la ciudad,
por medio de Unidades de Actuacion Urbanistica, como manzanas globales y no
“predio a predio”.

e Buscar la implementacién de beneficios econdémicos y fiscales que incentiven la
conservacién de los inmuebles patrimoniales y de especial interés, su adecuacién y
aprovechamiento para usos comerciales, residenciales o institucionales.

o Desarrollar proyectos de mejoramiento y recuperacion del espacio publico con el apoyo de
las Universidades, gremios y otros actores sociales.

e Promocionar el Centro Histérico de Pasto como un atractivo turistico, soportado en nuestra

arquitectura religiosa y republicana, mediante estrategias publicitarias y de gestién a nivel
nacional e internacional.
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DECRETO No.

Por el cual se adopta el Plan Parcial Centro: El Corazén de la Ciudad.

El Alcalde del Municipio de Pasto, en uso de sus atribuciones legales y en especial las
conferidas por la Ley 388 de 1997 y en el Decreto Municipal No 0084 del 5 de marzo de 2003,
que compila los acuerdos No 007 de 2000 y 004 de 2003, que constituyen el Plan de
Ordenamiento Territorial del Municipio de Pasto y

CONSIDERANDO:

Que el articulo 93 del POT fija las directrices y parametros con los cuales deben conformarse y
desarrollarse los Planes Parciales.

Que los Planes Parciales son los instrumentos mediante los cuales, se desarrolla y
complementa las disposiciones del Plan de Ordenamiento Territorial para determinadas areas
de suelo urbano en el marco de las normas urbanisticas generales y las establecidas por la ley
388 de 1997.

Que el proyecto, Plan Parcial Centro, ha cumplido con los trdmites de rigor que la normatividad
vigente establece para su aprobacién, como fueron: la presentacion y sustentacion ante la
comunidad, la aprobacion por parte del Consejo Consultivo de Ordenamiento Territorial
Municipal, la aprobacién de la Corporaciéon Autonoma de Narifio y la radicacion y presentacion
del proyecto ante el Ministerio de Cultura, Oficina de Patrimonio, tal como consta las
respectivas actas.

Que el Plan Parcial Centro, es un plan estructurador del sector central, para la recuperacion y
conservacién del corazén de la ciudad, que regula las acciones e intervenciones urbanisticas
para la recuperacion y ampliacion del espacio publico, la conservacién y reciclaje de los
recintos patrimoniales y dando los lineamientos para iniciar un proceso paulatino de desarrollo
del sector, a través de proyectos nuevos de renovacion y redensificacion del area de
influencia.

Que las normas que se han tenido en cuenta para la formulacidén del presente Plan Parcial son
entre otras, las siguientes: Constitucion Politica de Colombia, Ley 92 de 1989, Ley 99 de 1993,
Ley 388 de 1997, Decreto 0084 de marzo de 2003, las determinantes ambientales generales
emitidas por las instancias nacionales y regionales como Corponariio y las demas
disposiciones complementarias que regulan el ordenamiento territorial.

DECRETO No.

Por el cual se adopta el Plan Parcial Centro: El Corazén de la Ciudad.
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DECRETA:

Adoptase para el Municipio de San Juan de Pasto, el Plan Parcial Centro: El Corazén de la
Ciudad, en los siguientes términos:

CAPITULO |
OBJETO, UBICACION Y GENERALIDADES

Articulo 1°. OBJETO: El Plan Parcial Centro tiene como objeto facilitar la presencia de la
inversién publica y privada en el area central de la ciudad de tal forma que, respetando los
valores arquitectdnicos y la identidad cultural, asi como los requerimientos ambientales, se
fomente el desarrollo de actividades que recuperen la vitalidad urbana del sector, haciendo
del centro de Pasto un lugar de interés y atraccién, tanto para pastusos y pastusas como
para visitantes.

Articulo 2°. UBICACION Y LOCALIZACION. (Ver Plano N° PPC-1)

El Plan Parcial Centro tiene un area de accién de contexto mas amplio al centro histérico
definido como de conservacion por la Ley 163 de 1959, por cuanto las caracteristicas de las
areas aledanas y la necesidad de preservar las caracteristicas de conservacion de la zona
central asi lo requieren. El area de planificacién se delimita de la siguiente forma: Por el
oriente calle 25 colindante al barrio Belalcazar, la carrera 24 hasta la calle 22 bis, bordea la
manzana adyacente y el conjunto la milagrosa la carrera 26 hasta la calle 22, sube por la
carrera 27, la calle 20, por el norte sube por la carrera 29, incluye el costado de la calle 18
sobre el parque Infantil, la carrera 31 incluyendo el parque infantil hasta la calle 16, sube por la
carrera 30 A, al occidente cruza por la calle 13 y sube por la carrera 29 hasta la calle 11,
continua por la carrera 27 hasta la calle 10; por el sur, baja por la carrera 22 f, bordea el
predio de la loma de Santiago, baja por la carrera 20B sigue por la calle 15 en sentido sur y
baja por la carrera 22 A, sigue por la calle 16 y baja por la carrera 22 hasta la calle 17, cruza
por la carrera 19 hasta el rio Pasto, bordedndolo hasta la carrera 22 y por su proyeccion hasta
la calle 25 y cierra. Se incluye en esta area sectores aledafnos al centro de la ciudad,
denominados centro extendido, que comprende los Barrios Obrero, Las Cuadras, el Prado y
Navarrete.

Articulo 3°. GENERALIDADES.

La normatividad y reglamentacién del Plan Parcial Centro nacen como respuesta a los
problemas identificados en el diagnéstico, definiendo los lineamientos a seguir en los aspectos
de movilidad, contexto fisico espacial, espacio publico, usos del suelo, medio ambiente y
conservacién arquitectonica y urbanistica.
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DECRETO No.

Por el cual se adopta el Plan Parcial Centro: El Corazén de la Ciudad.

CAPITULO I
MOVILIDAD
(Ver Plano N2 PPC- 2)

Articulo 4°. Los proyectos de movilidad urbana en el area central, tanto de iniciativa publica
como privada, deben, ademas de tocar los temas de la movilidad vehicular y peatonal,
contemplar opciones de movilidad alternativa, enfatizando en el tema de la seguridad, tanto
para peatones como pasajeros.

Articulo 5°. MOVILIDAD VEHICULAR.

La Movilidad vehicular se estructura mediante la implementacién de dos anillos de circulacién,
por los cuales pueden transitar tanto los vehiculos particulares como los de servicio publico que
cubran las rutas disefiadas para el efecto, permitiendo la prelacion de los desplazamientos
peatonales al interior de los anillos y en especial en el area comprendida por la interseccion de
los mismos.

PRIMER ANILLO: Esta constituido por las siguientes vias: Carrera 22, Calle 14, Carrera 29 y
la Calle 21;

SEGUNDO ANILLO: Esta constituido por las siguientes vias: la Carrera 27, Calle 15, Carrera
20 A, Calle 17, Carrera 19, Avenida Santander y la Calle 22 para conectarse con la Carrera 27.

Los Anillos de Circulacion Vehicular se proyectan con una seccidn de calzada no menor a seis
(6) metros. La operacion del sistema de transporte publico en estos anillos debe tener en
cuenta estudios realizados por expertos, los cuales deben incluir las velocidades de
operacion, la cantidad de unidades por ruta en funcién de esas velocidades y la demanda de
viajes.

El Departamento Administrativo de Planeacion Municipal podra hacer los ajustes técnicos
necesarios para complementar o corregir la normativa reguladora de la movilidad del transporte
publico en el area central de la ciudad.

Paragrafo 1: Hasta tanto se desarrolle la obra de apertura de la Calle 14 en el tramo de San
Andresito a la carrera 23, el Primer Anillo continuard por la carrera 22, hasta la Avenida
Boyaca, de esta hasta la Carrera 23 para conectar nuevamente con la Calle 14.

Paragrafo 2: Hasta tanto no se de viabilidad a la comunicacién y modificacién del sentido vial
en el tramo Av. Santander — Calle 22 — carrera 27, el Segundo Anillo funcionara por la Calle 20,
como conector entre la carrera 19 y la carrera 27.

Paragrafo 3: Hasta tanto no se realice la ampliacion a doble sentido vial de la avenida de las

Ameéricas, en el tramo entre las calles 17 y 18, el Segundo Anillo tomara la carrera 18 como
conector.
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DECRETO No.

Por el cual se adopta el Plan Parcial Centro: El Corazén de la Ciudad.

Articulo 6°. MOVILIDAD PEATONAL.

En cumplimiento estipulado en el POT el area central de la ciudad, y especificamente para el
caso del presente Plan Parcial, el &rea circunscrita por la interseccién de los anillos viales se
caracterizara por que sus vias tendran prelaciéon peatonal, lo que implica la ampliacién de los
andenes para mejorar las condiciones de este tipo de circulacion.

Articulo 7°. MOVILIDAD ALTERNATIVA.

Los proyectos de movilidad que se planteen en el area central de la ciudad, deberan
contemplar facilidades para su utilizacion por discapacitados y la posibilidad de permitir
desplazamiento en medios de trasporte alterativo como la bicicleta.

Articulo 8°. SEGURIDAD VIAL.

Para garantizar el adecuado funcionamiento de la red vial del area central y en especial buscar
la seguridad del peaton, se establece dos normas que deben ser aplicadas y exigidas por el
Departamento Administrativo de Transito Municipal, con sancién al infractor de las mismas:

o Esta totalmente prohibido, tanto para vehiculos publicos como privados, dejar o recoger
pasajeros en las calles del area central, solo se podra hacer en las carreras, en los
lugares claramente demarcados para este efecto. Cualquier detencion que se realice en
las calles sera sancionada como infraccion.

e Los vehiculos de dos ruedas, motos y bicicletas, deberan tener el mismo
comportamiento que cualquier automovil, en consecuencia esta totalmente prohibido
que adelanten por los costados, tanto izquierdo como derecho, a cualquier tipo de
vehiculo, y deberan seguir su turno en la linea de circulacién, como automoviles.

o Esta totalmente prohibido el ingreso y circulacién de vehiculos de tracciéon animal en el
area central de la ciudad.

Articulo 9°. PROYECTOS VIALES.

Para el correcto funcionamiento del sistema de movilidad del area central de Pasto, se
definen como principales proyectos de intervencion vial, los siguientes:

1. VIAS ARTERIAS MAYORES: hacen parte del Componente General.

e Prolongacion como avenida de la carrera 19 (Avenida las Américas) entre calles 17 y 22

(Avenida Colombia) con circulacidon en los dos sentidos

Apertura Calle 23 comunicando el sector de Bavaria y el sector de La Milagrosa.

Proyeccion de la carrera 23, puente bomberos-aquine.

Apertura Calle 14 entre Carreras 22 y 23, San Andresito y el Colorado, (Anillo vial)

Apertura Carrera 29 entre Calles 14 y 15, Parque Bombona e Instituto Departamental de

Salud, (Anillo Vial.)

Prolongacién avenida Santander por la calle 22 (cambio de sentido) hasta la carrera 27.

e Adquisicién de predios en la interseccion de la carrera 27 con la calle 22 para mejorar las
condiciones de giro del anillo vial.
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DECRETO No.

Por el cual se adopta el Plan Parcial Centro: El Corazén de la Ciudad.

2. VIAS LOCALES: hacen parte del Componente Local.

Apertura Calle 11 entre Carrera 26 y 29

Apertura Calle 10 entre Carrera 23y 22 F

Apertura de la calle 22 A entre carrera 20 B y Calle 19, Barrio San José.

Ampliacion calle 20 en la carrera 28.

Ampliacion a doble calzada de la carrera 22B (subida de Caracha), desde la calle 10 hasta
la avenida panamericana.

Proyeccion de la carrera 28 entre calles 16 y 15, San Andrés.

La Reglamentacion especifica, el diseno geométrico de las vias y el concepto técnico de
viabilidad, sera responsabilidad del Departamento Administrativo de Planeacion Municipal.

Articulo 10°. VIAS CON PRELACION PEATONAL.

Las vias del area central de la ciudad, al interior de la interseccion de los anillos viales tendran
prelacion peatonal, lo que implica la disminucion del ancho de las calzadas vehiculares a tres
metros con cincuenta centimetros (3,50 MTS), y la realizacién de obras de construccién y
adecuacién de andenes dotandolos con mobiliario y sefializacion correspondiente.

Articulo 11°. ZONAS DE PARQUEO EN EL AREA CENTRAL.

El Departamento Administrativo de Planeacién Municipal, identificara y reglamentara los
predios que deben ser destinados a solucionar el problema de parqueo de vehiculos, su uso
especifico, su eventual desarrollo prioritario y propondra los incentivos necesarios para
garantizar la formulacién y ejecucién de estos proyectos.

El presente Plan Parcial homologa la ocupacién de vias, bahias o espacio publico por
vehiculos para el estacionamiento de los mismos, a areas de parqueo tipo A, en consecuencia
la administracién municipal debera reglamentar el cobro por este servicio.

Exigencias de areas de estacionamiento: Dadas las caracteristicas fisicas del sector que
regula el presente Plan Parcial y en desarrollo del articulo 209 del POT municipal, se establecen
los siguientes requerimientos en cuanto a numero de parqueaderos por tipo de proyecto y
destinacion del mismo:

Uso Residencial: Interés social un (1) parqueo por cada tres (3) viviendas.
Diferente a interés social un (1) parqueo por cada vivienda.

Para los dos casos anteriores se exigira un (1) parqueo para visitas
por cada diez (10) viviendas.

Uso comercial e institucional: Un parqueo de uso publico por cada setenta y cinco (75) metros
cuadrados de area privada construida.
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DECRETO No.

Por el cual se adopta el Plan Parcial Centro: El Corazén de la Ciudad.

CAPITULO 1l
ESPACIO PUBLICO

Articulo 12°. El Departamento Administrativo de Planeacién Municipal definira, en un plazo
no mayor a seis (6) meses contados a partir de la firma y publicacion del presente Decreto, el
Estatuto del Espacio Publico para la regulacion de su uso y aprovechamiento en el Municipio
de Pasto. El presente Plan parcial establece la siguiente normatividad general, la cual es de
inmediata aplicacion y sera tenida en cuenta en el citado Estatuto.

Articulo 13°. ANDENES.

Los andenes son elementos constitutivos del espacio publico y en ningun caso podran ser
intervenidos sin autorizacidon escrita y expresa del Departamento Administrativo de Planeacion
Municipal, deberan mantener continuidad permanente, sin escalonamientos y estar construidos
de acuerdo a la reglamentacion establecida por la administracién municipal.

En ningun caso el andén podra ser objeto de modificaciéon en altura o inclinacién para mejorar
las condiciones de acceso vehicular y peatonal a un inmueble. Para estos casos unicamente
esta autorizada la inclinacion parcial del sardinel externo.

Los propietarios de los inmuebles ubicados en el area reglamentada por el presente Plan
Parcial, tendran un plazo maximo de SEIS (6) meses, contados a partir de la firma de este
decreto, para realizar las siguientes acciones sobre los andenes frente a los inmuebles de su
propiedad:

e Construir el andén cuando este no exista, en los materiales y las especificaciones
establecidas por la administracion municipal.

e Eliminar todo elemento extrafio que estuviera ubicado sobre el andén. (rampas,
escaleras, etc).

e Dar solucion de continuidad al andén, eliminando desniveles o gradas que impidan la
circulacion comoda de los peatones, en especial de aquellos con limitaciones fisicas.

o Restituir los andenes y ajustarlos a las normas establecidas y a la continuidad existente
para el lado de manzana, cuando presenten alteraciones o intervenciones no
autorizadas, realizadas para facilitar el acceso de vehiculos al inmueble.

Articulo 14°. MOBILIARIO URBANO.

Los elementos constitutivos del mobiliario urbano tales como, bancas, luminarias, basureros,
bolardos, protectores de arboles, sistemas de sefalizacion, etc., requieren para su disefo y
ubicacion, la aprobacion del Departamento Administrativo de Planeacién. En ningun caso
pueden utilizarse como mobiliario para ventas estacionarias.

Articulo 15°. REUBICACION DE VENTAS AMBULANTES ESTACIONARIAS.

La reubicacion de las ventas ambulantes estacionarias actualmente autorizadas se realizara en
predios de propiedad municipal, dando solucién al problema existente y liberando el espacio
publico del area central de la ciudad de este tipo de comercio.
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DECRETO No.

Por el cual se adopta el Plan Parcial Centro: El Corazén de la Ciudad.

Est4 totalmente prohibido a la administracion municipal, autorizar a cualquier persona natural o
juridica de caracter privado, la ubicacion de cualquier tipo de ventas ambulantes o
estacionarias en el Espacio Publico del area central, salvo en los casos que se encuentre
enmarcada dentro de un contrato de aprovechamiento economico temporal del espacio
publico, ajustado a lo estipulado en el acuerdo 029 de 2003 y al decreto 547 de septiembre 9
de 2004 que regula el Fondo de Compensacién del Espacio Publico.

Articulo 16°. MOBILIARIO PARA VENTAS ESTACIONARIAS.

La localizacidén y operacion de ventas especiales en el espacio publico y que constituyan una
oferta de servicios para el peatén, como muebles o kioscos para venta de periddicos, revistas,
confiteria, taquillas para boleteria, flores, frutas y otros con las mismas caracteristicas, sera
condicionada, establecida y reglamentada por el Departamento Administrativo de Planeacion
Municipal en el estatuto del espacio publico y solo podra hacerse en sitios y con mobiliario
especialmente disefiado y de propiedad de la administracién municipal, de tal manera que no
interfieran con el peaton, ni alteren las condiciones fisicas del piso, ocupando areas minimas
que cumplan unicamente con la funcion para la que han sido concebidos.

Articulo 17°. OBSTACULOS E INSTALACIONES EN EL ESPACIO PUBLICO.

Esta totalmente prohibido la instalacién de nuevas redes de servicios publicos aéreas o
subtendidas sobre las fachadas de los inmuebles. Para los nuevos proyectos arquitectonicos y
de espacio publico que se pretendan desarrollar, se debera exigir la presentacion del proyecto
de redes subterraneas aprobado por las entidades prestadoras de servicios publicos
correspondientes, energia eléctrica, alumbrado publico, telefonia, Internet, TV cable, telefonia
celular, etc.

La ubicacion de cualquier elemento de sefalizacidn o mobiliario urbano en el espacio publico,
debera tener autorizacion previa y escrita del Departamento Administrativo de Planeacion
Municipal o la entidad que este delegue.

Articulo 18°. REPOSICION DE REDES.

Las empresas prestadoras de servicios publicos en un plazo maximo de SEIS (6) meses,
contados a partir de la fecha de expedicion del presente decreto, deberan elaborar un Plan
Maestro de reposicion de redes, que sustituya los cableados aéreos y adosados a las fachadas
de los inmuebles existentes por sistemas subterraneos, y presentarlo al Departamento
Administrativo de Planeacion Municipal conjuntamente con un cronograma de actividades.

El plazo establecido para que la reposicion de las redes del area central se realice sera de
DOS (2) ANOS.

La administracion Municipal cobrara el uso u ocupacién del espacio publico aéreo, al valor
maximo legal autorizado, a aquella empresa prestadora de servicios publicos que no haya
presentado su cronograma de actividades e iniciado la reubicacién de las redes en el plazo
fijado de SEIS (6) meses.
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DECRETO No.

Por el cual se adopta el Plan Parcial Centro: El Corazén de la Ciudad.

CAPITULO IV
ASPECTO FISICO ESPACIAL.

Articulo 19°. La reglamentacion de las especificaciones viales, paramentos, alturas,
voladizos, aislamientos etc, debera basarse en un plano de levantamiento topografico exacto
de sardineles, antejardines, paramentos y demas espacio publico de la ciudad, hasta tanto se
cuente con este instrumento, toda intervencidén se debera regular de acuerdo con las normas
establecidas en los articulos siguientes:

Articulo 20°. PARAMENTOS.

Las edificaciones deberan respetar el paramento histérico, garantizando la continuidad de la
morfologia y de la trama vial existente, salvo en los casos que mediante resolucion puntual y
motivada, el Departamento Administrativo de Planeacion Municipal determine diferente.

En los inmuebles de conservacion | y Il la conservacion del paramento se hard
independientemente del paramento existente para el resto del lado de manzana.

Los inmuebles de conservacién Il y IV cuya intervencion implique una modificacion de la
fachada, la reconstruccién de la misma o su sustitucion por una nueva, deberan garantizar a
nivel de primer piso una arcada que genere una galeria de circulacidbn peatonal de uso
publico, con un ancho de 1. 50 mts, arcada que debera tener un solo lenguaje de fachada con
los pisos superiores y ofrecer una sola lectura volumétrica. Los inmuebles esquineros deberan
manejarse como con ochaves de 1.50 de lado.

En el evento en que las nuevas intervenciones arquitecténicas ganen areas a nivel de pisos
superiores o a nivel de primer piso descontando lo que corresponde a la galeria de circulacion,
como resultado de la aplicacion de los anteriores criterios de paramentacion, la ocupaciéon de
dichos espacios debera compensarse en dinero, con destino al Fondo de Compensacion de
Espacio Publico del Municipio de Pasto.

Articulo 21. ALTURAS

Los inmuebles de conservacién | y Il por sus caracteristicas y valores arquitectonicos o
culturales deberan respetar la altura y volumetria existente. Los inmuebles de conservacion Il,
previo concepto del Departamento Administrativo de Planeacién Municipal, podran tener un
aprovechamiento de mayor altura en el area interna del predio, siempre y cuando se respete el
caracter de conservacion, la arquitectura del primer cuerpo la edificacion y que la construccion
a realizarse en el area interna contemple un aislamiento que respete en lo posible el area
original del patio interno, en primer o segundo piso y sea contextualizada con el entorno sin
alterar la percepcién volumétrica que desde el espacio publico se tiene del inmueble.

Se establece para los inmuebles de conservacion Ill y IV del area central de la ciudad como
altura maxima para el primer cuerpo, la equivalente a tres pisos de las estructuras de
conservacién, que corresponderan a 4 en las estructuras modernas, siempre y cuando se
garanticen empates adecuados. Al interior del inmueble podran tener mayor aprovechamiento
en altura dependiendo de los aislamientos y areas de proteccién de cada proyecto presente,
garantizando de todas formas que no se afecte la lectura externa del inmueble.
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DECRETO No.

Por el cual se adopta el Plan Parcial Centro: El Corazén de la Ciudad.

Articulo 22°. VOLADIZOS

En ningun caso se permite la proyeccién de voladizos sobre areas publicas, entendidas estas
como: vias, peatonales, andenes, zonas verdes, plazas, plazoletas y similares, sin que se haga
el retroceso correspondiente respecto al paramento del primer piso.

En casos especiales, cuando existan construcciones que ya presenten voladizos, para los
desarrollos adyacentes, previo estudio detallado y puntual del caso, el Departamento
administrativo de Planeacion Municipal, podra expedir mediante acto administrativo una
normatividad que permita reglamentar los empalmes por el lado de manzana, tal como lo
establece el articulo 202 del POT.

Articulo 23°. FACHADAS Y CULATAS

Las fachadas y culatas de las edificaciones son elementos constitutivos del espacio publico y
por tanto estan sometidos a todas las normas que como tal los regulen. Independientemente
de las normas especificas establecidas, se fija un plazo de SEIS (6) meses, para que todo
inmueble ubicado en el area central de la ciudad cumpla con las siguientes exigencias:

e Toda pieza arquitectonica debera manejar unidad de color, elementos constitutivos,
(ventanas, puertas, balcones) y disefio de fachada, asi este compuesta por varios
predios, producto de subdivisiones o ventas parciales. En el evento que los diferentes
propietarios de predios que conformen una misma pieza arquitecténica no se pongan
de acuerdo en el color y disefio que llevara la fachada de la edificacion, deberan
someterse a lo que para el efecto fije el Departamento Administrativo de Planeacién
Municipal.

e Toda culata deberd estar panetada y enlucida, los muros sin a acabados se
consideraran, como de hecho lo son, infraccidén urbanistica, y acarrearan las sanciones
correspondientes.

¢ Todo elemento extrafo a la fachada de los inmuebles, salvo los avisos publicitarios que
se ajusten a la norma y debidamente autorizados, debera ser retirado. (chimeneas,
etc.).

e La instalacion de estructuras provisionales tipo carpas o parasoles sobre fachadas,
debera contar con autorizacion expresa y escrita expedida por el Departamento
Administrativo de Planeacién Municipal, quien dictaminara las especificaciones técnicas
exigidas de acuerdo al tipo de inmueble y de tal forma que respeten las caracteristicas
arquitectonicas del mismo.

e Todo predio del area central de la ciudad que se encuentre sin construir debera tener
un cerramiento acorde con el entorno en el que se encuentra, no se autoriza los
cerramientos con muros sin vanos.

Se establece como plazo maximo, el término de SEIS (6) meses, contados a partir de la
publicacion del presente decreto, para que los propietarios de los inmuebles del area central de
la ciudad ajusten las fachadas de sus edificaciones a esta exigencia.
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CAPITULO V
USOS DE SUELO
(Ver Plano N® PPC-3)

Articulo 24°. El Plan Parcial Centro contempla los siguientes Usos: Residencial, Mixto, Mixto
con predominio peatonal, e Institucional.

Articulo 25°. USO RESIDENCIAL

Localizacion: Abarca los siguientes sectores y barrios: Santiago, Obrero, San Felipe, Las
Cuadras, Barrio Boyaca, Sanudo, Marcos de la Rosa, Los Dos Puentes, La Panaderia,
Navarrete, El Prado y los demas barrios que se construyan con caracteristicas similares. Se
identifica en el Plano de uso de suelo que es parte integrante de este Decreto.

Uso Principal: Residencial

Uso Condicionado: CS-C1A, CS-0O1, INT-S1, INT-S2, INT-DR1.

Articulo 26°. USO MIXTO.

Localizacion: Comprende el area externa a los anillos vehiculares perimetrales del Plan
Parcial Centro, incluyendo los inmuebles con frente sobre los anillos al costado interno de
estos. Se identifica en el Plano de uso de suelo que es parte integrante de este Decreto.

Uso Principal: CS-01, CS-02A, CS-02B, CS-C2A, CS-D1A, CS-D1B, INT-OJ2.

Uso Condicionado: R2, R3, CS-C1A, CS-C1B, IND-1A, IND-1B, CS-D2C, CS-D2D, CS-
C2B, CS-C2C, CS-H2, INT-S1, INT-S2, INT-SAP1, INT-SP3A, INT-
DR2, INT-SG1, INT-SG2.

Articulo 27°. USO MIXTO PREDOMINIO PEATONAL.

Localizacion: Comprende el area localizada al interior de los anillos vehiculares, excluyendo
los predios con frente sobre estos, a la cual no podran acceder vehiculos pesados y el acceso
de vehiculos de carga liviana sera restringido. Se identifica en el Plano de Uso de Suelo que es
parte integrante de este Decreto.

Uso Principal: CS-01, CS-02A, CS-02B, CS-C2A, CS-D1A, CS-D1B, INT-OJ2.

Uso Condicionado: R2, R3, CS-C1A, CS-C1B, IND-1A, IND-1B, CS-D2C, CS-D2D, CS-
C2B, CS-C2C, CS-H2, INT-S1, INT-S2, INT-SAP1, INT-SP3A, INT-
DR2, INT-SG1, INT-SG2.

Los usos aqui permitidos estaran supeditados a que respeten el caracter peatonal del sector.
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Articulo 28°. INSTITUCIONAL.

Localizacion: Comprende las areas demarcadas en Plan Parcial Centro como instituciones
educativas, de seguridad, (Estacion policia), instituciones gubernamentales (Gobernacion de
Narino), Palacio de Justicia, colegios, Edificaciones Religiosas declaradas monumentales,
entre otras.

Estas areas o predios estan demarcados para efectos de que se tengan en cuenta y se de
aplicacién a las restricciones a los establecimientos comerciales sometidos a control de
distancia.

Articulo 29°. Los grupos de usos no referenciados en este decreto podran ser homologados o
clasificados como condicionados o prohibidos por el Departamento Administrativo de
Planeacion Municipal, previo analisis del Comité Técnico de Planificacién Urbana del mismo
Departamento.

Paragrafo: Tanto los usos principales como los usos condicionados, deberan cumplir los
requisitos de condiciones locativas y demas que se regulen y estaran sujetos a estudios de
saturacion por areas y actividades determinadas, de conformidad con los lineamientos del
POT.

Articulo 30°. RESTRICCIONES EN LA IMPLANTACION.

Los establecimientos del grupo CS-D2B, no pueden implantarse o instalarse colindantes o en
el area de influencia de instituciones educativas (escuelas, colegios universidades), religiosas
(iglesias), de salud (hospitales y clinicas) o de seguridad (cuartel de policia, ejercito, sede DAS,
SIJIN).

Para los efectos de éste Decreto, el area de influencia corresponde a los margenes de lado y
lado de la manzana en donde se ubica la entrada principal de la edificacion, para el caso de los
inmuebles esquineros correspondera a los margenes de lado y lado de las cuatro vias
colindantes.

Los establecimientos del grupo CS-D3 donde se expenden bebidas y se ejerce la prostitucion
estan prohibidos y no podran instalarse en el area central de la ciudad en ningun caso.

Articulo 31°. CONDICIONES LOCATIVAS YAMBIENTALES

El Departamento Administrativo de Planeacién Municipal, reglamentara las condiciones
locativas y ambientales que requieren para su funcionamiento las actividades comerciales
autorizadas y todo establecimiento comercial que obtenga el correspondiente uso del suelo y
se implante, debera cumplir a cabalidad con las especificaciones técnicas y adecuaciones
necesarias para la prestacién de los servicios que ofrece, cumpliendo con los requerimientos
locativos, ambientales y sanitarios establecidos para cada tipo de actividad.

PLAN PARCIAL CENTRO 24



DECRETO No.

Por el cual se adopta el Plan Parcial Centro: El Corazén de la Ciudad.

No se permitira la implantacibn de usos con adecuaciones transitorias de bajas
especificaciones técnicas. Los actual y legalmente existentes tendran un plazo maximo de seis
(6) meses para realizar las adecuaciones pertinentes.

Los establecimientos comerciales ubicados en el area central de la ciudad no podran generar
ningun tipo de impacto negativo sobre el espacio publico, ni ser generadores de actividades al
exterior del establecimiento que perturben el normal funcionamiento del espacio publico y los
acuerdos de convivencia pacifica para el sector, y sera de responsabilidad de sus propietarios
dar solucion a los problemas de este tipo que se puedan presentar, ya que en caso contrario
incurriran en infraccién urbanistica sancionable de conformidad a la Ley.

Para el tramite de licencias de construccion o adecuacion para el funcionamiento de
establecimientos comerciales especiales que pudieren ocasionar cualquier tipo de impacto
negativo al entorno en que se encuentren ubicados, las curadurias urbanas deberan solicitar al

Departamento Administrativo de Planeacién Municipal el listado de condiciones locativas
requeridas, para verificar el cumplimiento de las mismas en los proyectos presentados.

Cuando un establecimiento comercial existente o nuevo, no cumpla con las exigencias en
materia de condiciones locativas, sanitarias y ambientales de funcionamiento establecidas en
el decreto 545 de 2004 y demds normas que lo desarrollan o complementan, la administracion
municipal, por medio de la Secretaria de Gobierno, debera dar aplicacién estricta a los
procedimientos establecidos en la Ley 232 de 1995 y en el decreto Municipal 109 de enero 25
de 2005.

Paragrafo: Cuando un establecimiento comercial sea sancionado con cierre definitivo, por
infraccidn urbanistica relacionada con la alteracion del orden publico o respeto de las normas
de seguridad y convivencia vigentes, dicha sancién conllevara la prohibicion del uso de suelo
para esa actividad, al predio en el cual se encontraba ubicado, por un termino de
VEINTICUATRO (24) MESES a partir de la fecha en que quede ejecutoriado el acto
administrativo que impone o deja en firme la sancién.
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CAPITULO VI
MEDIO AMBIENTE
(Ver Plano N° PPC-4)

Articulo 32°. Para garantizar el cumplimiento de los objetivos planteados en lo referente al
componente natural, se debe contemplar acciones de recuperacion de espacios y rondas
hidricas invadidas, mitigacién de posibles inundaciones y generacién de nuevos espacios
publicos.

Toda nueva intervencion arquitecténica que se desarrolle frente a la ronda rio Pasto debera
respetar el aislamiento estipulado por el POT y contemplar obligatoriamente, una via vehicular
o peatonal que separe la construccién del rio.

Toda construccion nueva o preexistente cuyo respaldo dé contra la margen del Rio Pasto,
debera obligatoriamente, tramitar y ejecutar su adecuacion con fachada debidamente enlucida
al frente del rio.

Los meandros y rondas hidricas del rio Pasto solo podran ser aprovechados como zonas
verdes con tratamiento especial, zonas de reforestacion y en algunos casos excepcionales
previo concepto del Departamento Administrativo de Planeacion Municipal y de
CORPONARINO, como vias vehiculares y peatonales.

La administracion municipal debera exigir estricto control para el cumplimiento de la
normatividad vigente en los temas relacionados con la publicidad exterior, control y prevencion
de la contaminacién atmosférica y control del ruido.

Articulo 33°. TRATAMIENTO Y RECUPERACION DEL RIO PASTO.

CORPONARINO en coordinacién con entidades municipales como EMPOPASTO vy la
secretaria de Gestion Ambiental, asi como entes privados cuando sea de su competencia,
acometera las acciones que se deban realizar sobre el Rio Pasto, orientadas a la prevencion 'y
mitigacién de amenazas producto del deterioro del cauce y sus bordes.

Las acciones preventivas y de mitigacion minimas que se deben adelantar son las siguientes:

e Limpieza del cauce, retirando de manera periddica, los residuos sélidos existentes.

o Construir estructuras de proteccién en el borde del Rio Pasto en los sectores que presentan
procesos erosivos, para mitigar y controlar los efectos de socavacion lateral vy
consecuentes deslizamientos en los taludes a borde de rio.

e Los nuevos proyectos de construccién o adecuacién que se presenten para aprobacion,
deberan ejecutar las obras de proteccidén requeridas para garantizar la estabilidad de la
ronda y evitar posibles deslizamientos
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Articulo 34°. RECUPERACION DEL EJE AMBIENTAL QUEBRADA MIJITAYO.

El Eje Ambiental de la Quebrada Mijitayo es ordenador y estructurante del area central de la
ciudad, como proyecto debe ser desarrollado por etapas, cuyo lineamiento general sea el de
mejorar la calidad de vida urbana, aumentar la oferta de zonas verdes y de espacio publico
efectivo y liberar areas para la mitigacion de la zona de amenaza volcanica media. Se
identifican cinco etapas, las cuales deben desarrollarse con un criterio unificado y con
esfuerzos interinstitucionales y de particulares, las etapas determinadas son:

Sector avenida Mijitayo - La Normal — carrera 26.
Sector San Felipe - Lourdes.

Sector Bombona — calle 16

Sector Comfamiliar — Parque Infantil.

Sector Parque Infantil — Rio Pasto, Parque Lineal.

Articulo 35°. MANEJO DE CANALIZACIONES SUBTERRANEAS. (Box- coulvert).

Para el desarrollo de proyectos en areas aledafas a canalizaciones de agua o a la localizacién
de un box-coulvert, se exigira al propietario o constructor, presentar el levantamiento
topografico de la canalizacion o box coulvert existente certificado por EMPOPASTO, para
sobre éste, garantizar el aislamiento minimo establecido de 5 mts. a lado y lado de las paredes
de la canalizacion, area sobre la cual no se podra realizar ningun tipo de construccién.

Articulo 36°. MANEJO DE RESIDUOS SOLIDOS.

Toda actividad generadora de residuos sélidos que se desarrolle al interior del &rea regulada
por el Plan Parcial Centro, debera contar con equipamiento adecuado para el manejo y
transferencia de sus desechos, facilitando asi la recoleccién final de la empresa prestadora de
servicio publico y garantizando que los desechos no estaran al alcance de animales callejeros
gue puedan destruir los recipientes en que estan contenidos.

Articulo 37°. CONTENEDORES.

El Departamento Administrativo de Planeacién Municipal reglamentara los puntos donde se
podra ubicar de manera temporal, los recipientes de transferencia de los residuos sélidos para
facilitar el trabajo de la empresa prestadora de servicio de aseo, sefialando claramente el
horario autorizado, el cual no puede ser superior a una hora antes del horario establecido para
el transito del vehiculo recolector, recipientes que deberan ser retirados inmediatamente
después de su paso.

Articulo 38°. LA PUBLICIDAD VISUAL Y AUDITIVA.

El area central de la ciudad estara sujeta al cumplimiento estricto de las normas nacionales y
locales establecidas para la publicidad visual y auditiva, Ley 140 de 194, Decreto 361 de junio
de 2005 y demas que las modifiquen o complementen.

Se fija un plazo maximo de SEIS (6) meses para que todos los establecimientos del area
central de la ciudad ajusten sus avisos publicitarios a las normas vigentes.
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CAPITULO VII
CONSERVACION
(Ver Plano N® PPC-5)

Articulo 39°. La declaratoria de un sector urbano como de conservacion, reconoce un
conjunto armonico de elementos urbanos, pero recae principalmente en su estructura de
espacio publico, entendida como el conjunto de continuos de fachadas, volumetrias de las
edificaciones, plazoletas, calles, andenes, ejes visuales, relacidon con el entorno y demas
elementos, en los cuales se expresa el sentido colectivo y la identidad de la comunidad
asociada a él.

Se consideran entonces en esta categoria los elementos constitutivos del espacio publico del
sector declarado como de Patrimonio de Conservacion, de que fue objeto el centro histérico de
la ciudad de Pasto por la ley 163 de 1959, asi como todos aquellos inmuebles que cuenten
con una declaratoria individual de Monumentos Nacionales o Bienes de Interés Cultural de
caracter Nacional, Departamental o Municipal, ubicados dentro de la misma delimitacion.

La conservacién de estos elementos es prioritaria por recoger los rasgos mas fuertes de la
identidad cultural de las sociedades, constituir una muestra notable de la produccion cultural de
un periodo y ser ejemplo representativo de aquellos elementos tipolégicos que son referentes
para toda la comunidad. Poseen el mayor valor dentro del conjunto de partes que conforma el
sector y por consiguiente su salvaguarda es vital para la conservacion del conjunto.

En el area central de la ciudad de Pasto existen inmuebles catalogados con grados de
conservaciéon que van desde el nivel | al nivel IV, tal como lo ha establecido el POT.

En el POT se establece que la intervencidén en inmuebles con niveles de conservacion uno, dos
y tres, requiere concepto previo de la Filial de Monumentos Nacionales, por lo que se hace
necesario aclarar las competencias que cada una de las entidades tiene a este respecto.

Articulo 40°. COMPETENCIAS

e DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION: Emitir el concepto final a las
Curadurias Urbanas Municipales, sobre los proyectos de restauracién, construccion,
adecuacién o demolicion, que se pretenda realizar en el area central de la Ciudad,
certificando si son o no conceptualmente viables y si el manejo de empalme e
integracion al contexto urbano es adecuado.

e FILIAL DE MONUMENTOS NACIONALES: Conceptuar de acuerdo con sus
competencias y segun sea el caso, prioritariamente sobre los inmuebles con
Declaratoria Nacional, inmuebles o piezas arquitectonicas Monumentales, piezas
arquitectonicas de especial Interés Cultural y sobre inmuebles que se encuentren
dentro de recintos o conjuntos urbanos, asi:

En inmuebles de Nivel | de Conservacién, conceptia y emite las recomendaciones
necesarias para que el proyecto arquitectonico, se ajuste a la Normatividad Nacional
aplicable;
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En piezas del Nivel Il de Conservacién, recomienda lo necesario para que el proyecto
respete el caracter patrimonial del recinto en donde esta ubicado, especificamente en
su fachada y primer cuerpo;

En inmuebles diferentes a los niveles | y Il, que se encuentren dentro de un conjunto o
recinto urbano, esta entidad recomienda lo pertinente, para que las fachadas de los
proyectos, se integren debidamente a la arquitectura y morfologia de su entorno.

Para los anteriores casos, la Filial de Monumentos Nacionales, debera remitir al
Departamento Administrativo de Planeacion Municipal las recomendaciones hechas a
los proyectos, en un término no mayor a quince (15) dias calendario, contados a partir
de la fecha de radicacién de la solicitud hecha por el propietario.

e CURADURIAS URBANAS: Son las entidades encargadas de realizar el tramite de
aprobacion y expedicion de licencias de construccion, demolicion o las requeridas. Para
el caso de inmuebles de conservacién Il a IV, previo concepto del Departamento
Administrativo de Planeacion Municipal o la entidad que este delegue (Corporacion
Centro Historico) que considerard las recomendaciones de la Filial de Monumentos
Nacionales.

Articulo 41°. CLASIFICACION DE LOS INMUEBLES POR NIVELES DE CONSERVACION.

El POT clasifica los inmuebles ubicados en el Centro Historico de la Ciudad, en 4 niveles de
conservacién, dependiendo de las caracteristicas e importancia de los mismos, igualmente
define el tipo de intervencién que se puede realizar en cada una de las clasificaciones.

El Plan Parcial Centro de la ciudad de Pasto, clarifica la definicion de cada uno de los niveles
de conservacion y las acciones de intervencion fijadas en el POT, y luego de una valoracion
cualitativa, actualiza el inventario de las piezas de conservacion existentes, garantizando el
cumplimiento de los lineamientos conceptuales establecidos y permitiendo la intervencion en
inmuebles no monumentales, que no tienen valores arquitectonicos excepcionales, de tal
manera que se viabilice la recuperacién, adecuacion o construccion complementaria o
redesarrollo de los mismos, respetando las caracteristicas arquitectonicas y morfologicas del
entorno, con el fin de dinamizar la reactivacion econdémica social del sector.

Articulo 42°. DEFINICIONES

e NIVEL UNO DE CONSERVACION: Inmuebles declarados como Patrimonio Nacional e
inmuebles declarados a nivel municipal como de caracter Monumental.

e NIVEL DOS DE CONSERVACION: Inmuebles de valor patrimonial de caracter no
monumental que por sus valores arquitectonicos, urbanos o histéricos, revisten
especial interés cultural a nivel del Municipio y asi hayan sido declarados por EL
Departamento Administrativo de Planeacion Municipal.
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e NIVEL TRES DE CONSERVACION: Inmuebles no monumentales que no tienen
valores arquitectonicos o urbanos excepcionales, pero que por encontrarse integrando
un conjunto o haciendo parte de un recinto de conservacién, conforman un valor
testimonial urbano.

e NIVEL CUATRO DE CONSERVACION: Predios o inmuebles sin valores patrimoniales,
arquitectonicos o urbanos, que se ubiquen dentro de los limites establecidos como
centro histérico de conservaciéon por el Plan Parcial Centro.

Las piezas arquitectonicas que se clasifiquen en el Nivel Il o lll de Conservacion, son
susceptibles, de ser declarados como inmuebles de valor patrimonial superior, si realizan
inversiones que recuperen los valores arquitectdénicos del inmueble, para lo cual se deben
seguir los procedimientos que establezca el Departamento Administrativo de Planeacion quien
definira si procede o no una reclasificacion.

Paragrafo: Para efectos de ser beneficiarios de cualquier incentivo tributario o econémico, el
propietario de un inmueble clasificado como de conservacién, deberda haber elaborado y
entregado al Departamento Administrativo de Planeacién Municipal la ficha inventario
correspondiente y demostrar que el inmueble se encuentra recuperado y ocupado, cumpliendo
con todas las normas vigentes establecidas y obtener de este Departamento, anualmente, la
certificacion al respecto.

Articulo 43°. CONJUNTOS URBANOS DE CONSERVACION Y AREAS DE INFLUENCIA.

Los CONJUNTOS URBANOS DE CONSERVACION son grupos de inmuebles que conforman
un recinto y que se caracterizan por tener un lenguaje urbano contextual de conservacion
definido, que merece ser respetado, conservado y en lo posible consolidado y cuya ubicacion
esta determinada en el Plano de Niveles de Conservacion.

Los inmuebles de conservacion | y Il, determinan la ubicacién de CONJUNTOS URBANOS DE
CONSERVACION, y por tanto condicionan las intervenciones arquitecténicas que se hagan en
predios ubicados dentro de su area de influencia. Se entiende como area de influencia de
niveles de conservacion | y Il el costado de la manzana sobre el cual esta ubicado el inmueble
y el de la manzana ubicada frente al inmueble. En el caso que la pieza arquitectonica sea
esquinera, influenciara los dos costados de su manzana, los dos costados de las manzanas del
frente, asi como los dos costados de la manzana diagonal al mismo.

Articulo 44°. ACTUACIONES URBANISTICAS POR NIVELES DE CONSERVACION.

Para garantizar la conservacion del caracter patrimonial del centro histérico, permitiendo su
reactivacién econémica y social, se desarrollan los criterios regulatorios especificos para cada
nivel de conservacion establecidos en el POT, buscando con ello la recuperacion, proteccién,
adaptacion y mantenimiento en buen estado del patrimonio cultural e histérico de la ciudad.
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Se permiten acciones de conservacion integral, consistentes en preservar estos inmuebles en
su capacidad y materialidad originales. Se debe tener en cuenta los siguientes parametros para
la autorizacion de intervenciones en estos inmuebles:

e Proteger el inmueble en su totalidad e integralidad volumétrica, distribucion espacial
interna, sistema estructural portante, elementos arquitecténicos exteriores e interiores.

e Develar los valores de elementos arquitectonicos y decorativos representativos.

e Eliminar agregados de cualquier género que alteren su percepcién o que puedan atentar
contra la integridad de los elementos arquitecténicos mas valiosos.

e Adecuar y mejorar la funcionalidad del inmueble para el uso a que este destinado, sin
alterar su originalidad.

Las obras permitidas son: trabajos de mantenimiento, consolidacién, adecuacion funcional,
remocion, reintegracion, reconstruccion, ampliacién y subdivision; por ser éstos inmuebles de
caracter monumental, deben seguir estrictamente los parametros establecidos en el articulo
155 del Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de Pasto.

Articulo 46°. INTERVENCIONES EN INMUEBLES DE NIVEL Il DE CONSERVACION.

Se permite la ampliacion y adecuacién funcional del edificio y la adaptacion del mismo a las
exigencias y usos actuales, bajo los siguientes parametros:

e |Las obras o trabajos a realizar en estos inmuebles, no deben alterar su imagen urbana
hacia el espacio publico.

e Las intervenciones que se realicen en la edificacion no deben intervenir los elementos
tipolégicos del primer cuerpo, (formales, volumétricos y estructurales).

e Las ampliaciones que se proyecten en la parte posterior del predio deberan garantizar
continuidad y empalme adecuado con el primer cuerpo, con aislamientos que respeten en
lo posible el &rea original del patio interno, en primer o segundo piso y con una construccion
gue sea contextualizada con la edificacién original. No podran desarrollar una altura que
permita lectura visual externa desde el espacio publico. Estas nuevas intervenciones
podran desarrollarse con elementos o materiales arquitectonicos y estructurales nuevos en
armonia con la parte que se conserva.

Las obras permitidas son: trabajos de mantenimiento, consolidacién, adecuacion funcional,
remocidn, reintegracion, reconstruccion, ampliacion, subdivision, demolicién parcial y
edificacién integrada.
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Articulo 47°. INTERVENCIONES EN INMUEBLES DE CONSERVACION liI.

Se permite la reconstruccion del inmueble o una nueva construccion en el predio, siempre y
cuando se respete las caracteristicas arquitecténicas del entorno y volumétricas del primer
cuerpo de la edificacion.

Para los casos en que este tipo de inmuebles se encuentre en el area de influencia de un
inmueble de conservacion | o Il o de conjuntos urbanos de conservacion, la intervencién a
desarrollar, debera respetar las caracteristicas urbanas del o los inmuebles de grado superior,
que para el efecto se deben tomar como determinantes.

Las obras permitidas son: trabajos de mantenimiento, consolidacién, adecuacion funcional,
remocioén, reintegracién, reconstruccion, ampliacién, subdivisién, remodelacién, demolicion
parcial o total y edificacién integrada.

Articulo 48°. INTERVENCIONES EN INMUEBLES DE CONSERVACION IV.

Se podra desarrollar proyectos de construccién nueva, siempre y cuando se utilice un lenguaje
de fachada que respete el caracter de centro historico dentro del cual se encuentra inmerso y
que en especial tenga en cuenta lo referente a empalmes y morfologias.

Para los casos en que este tipo de inmuebles se encuentre en el area de influencia de un
inmueble de conservacion | o Il o de conjuntos urbanos de conservacion, la intervencién a
desarrollar, debera respetar las caracteristicas urbanas del o los inmuebles de grado superior,
que para el efecto se deben tomar como determinantes.

Las obras permitidas deben realizarse bajo el concepto de edificacion integrada.
Articulo 49°. DEFINICION COMPLEMENTARIA DE OBRAS PERMITADAS

Primer cuerpo: Entiéndase por primer cuerpo, el volumen comprendido entre la fachada
principal del inmueble hasta el primer patio o claustro, en casos en donde no exista patio, sera
entre la fachada principal y los 9.0 metros siguientes.

Ampliacioén: Es la obra dirigida a la construccion de nuevos espacios o volumenes anexos al
inmueble existente, manteniendo la misma relacién tipolégica y volumétrica con la totalidad de
la edificacion. La ampliacidén se puede realizar con materiales nuevos.

Demolicién parcial: Es la accién u obra que da cuenta de la destruccion de una parte de un
inmueble o varios de ellos, para acometer obras de ampliacion o edificacion integrada.

Edificacion integrada: Es el desarrollo de una construccibn nueva que responda a las
caracteristicas de ocupacion, volumetria, tipologia del entorno, respetando las caracteristicas
del primer cuerpo de la edificacion y del conjunto urbano dentro del cual se encuentra inmersa.

Area de influencia: El area de influencia corresponde a los margenes de lado y lado de la
manzana en donde se ubica la entrada principal de la edificacién, para el caso de los
inmuebles esquineros correspondera a los margenes de lado y lado de las cuatro vias
colindantes.
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Articulo 50°. AUTORIZACIONES O REGULACIONES ESPECIALES.

La intervencién en niveles de conservacion | Unicamente podra ser tramitada y aprobada por
las Curadurias Urbanas, si cuentan con autorizacion previa y expresa del Consejo Nacional de
Monumentos Nacionales.

El Departamento Administrativo de Planeacién Municipal conceptuara ante las Curadurias
urbanas sobre las intervenciones que se pretenda ejecutar en inmuebles de conservacion Il,
que conlleven cambio radical de su estructura o destinacion, considerando, para el efecto, las
recomendaciones de la Filial de Monumentos Nacionales.

En el caso que en un inmueble de conservacion Il o lll, por imposibilidad técnica o econémica
de acometer las obras de proteccidn requeridas, atente con la seguridad de sus ocupantes y en
especial de los transeuntes que circulen por el espacio publico adyacente, debera ser sometido
a un estudio técnico en el que se establezca claramente la afectacién de la estructura del
mismo y el grado de amenaza que constituye, con base en el cual, el Departamento
Administrativo de Planeacién Municipal podra autorizar la demolicién parcial o total de la
edificacién y el tramite ante una Curaduria Urbana de la licencia de construccién del inmueble,
previa suscripcion de una péliza por el valor total estimado para la construccién de su fachada
o el primer cuerpo de la edificacidon, segun sea el caso, de acuerdo a la reglamentacion
vigente y con la suscripcion de un Acta de Compromiso por parte del propietario del inmueble,
en la que se fije plazo para la ejecucion de la obra, el cual en ninguin caso podran ser superior
a 2 anos, de tal forma que se preserve la morfologia representativa y la continuidad urbana.

Para efectos de la suscripcibn de las pdlizas correspondientes, Planeacion Municipal
establecera el valor que por metro cuadrado de obra a reconstruir se debe aplicar, con base en
concepto técnico emitido por la Sociedad Colombiana de Arquitectos, Sociedad Narifiense de
Ingenieros o una lonja de propiedad raiz. El area minima a garantizar, sera el producto de
multiplicar el frente del predio, por un fondo de 9 metros y por el niumero de pisos que
corresponda, segun las caracteristicas del inmueble objeto de la demolicién y de su entorno.

La Administracién Municipal podra exigir a los propietarios de inmuebles de conservacion UNO
(I) o DOS (Il), que acometan, de manera inmediata, las medidas de mantenimiento requeridas
para garantizar la conservacion y preservacion del inmueble. En el evento que un inmueble de
conservaciéon | o Il inicie un proceso de deterioro y los propietarios del mismo, pese a los
requerimientos de la administracion municipal, no realicen las obras de mantenimiento y
proteccion requeridas, la Administracidén, podra acometer dichas obras con cargo al propietario
del inmueble, en concordancia a lo establecido en el articulo 69 de la ley 9 de 1989 y al
articulo 106 de la ley 388 de 1.997.

Articulo 51°. OBSERVACIONES JURIDICAS.

Para efectos de la aplicacién del Plan Parcial Centro y dentro de la normatividad establecida en
el POT municipal en su articulo 196, se aclara que para la intervencién de inmuebles
catalogados como de conservacién |, el concepto previo que debe ser expedido por
Monumentos Nacionales y las recomendaciones en él contenidas, deben ser de obligatorio
cumplimiento.

PLAN PARCIAL CENTRO 33



DECRETO No.

Por el cual se adopta el Plan Parcial Centro: El Corazén de la Ciudad.

En las intervenciones de inmuebles catalogados dentro de los niveles de conservacion Il a IV,
el concepto previo emitido por la Filial de Monumentos Nacionales es una recomendacion que
tendra en cuenta el Departamento Administrativo de Planeacion Municipal para la toma de la
decision final, dentro de un contexto mas amplio, que considere aspectos sociales y
economicos, asi como el estado real del inmueble, su estructura y la viabilidad técnica y
economica de su recuperacion,

Para efectos de la aplicacion de las sanciones contenidas en el articulo 106 de la Ley 388 de
1997 y en el articulo 15 sobre las faltas contra el patrimonio cultural de la Ley 397 del 97, estas
son aplicables a los inmuebles declarados como patrimonio Nacional y a aquellos declarados
como de Especial Interés o conservacion Il por la administracion Municipal, de manera
individual y mediante acto administrativo debidamente motivado.

Articulo 52°. IDENTIFICACION DE CONJUNTOS O RECINTOS.

El Plan Parcial Centro concibe al Centro Histérico de Pasto, como un solo recinto urbano de
espacio publico, dentro del cual destaca e identifica los siguientes recintos menores o
conjuntos especiales, que por sus calidades arquitecténicas particulares ofrecen una lectura
de la ciudad, enmarcada dentro de la época Republicana o dan cuenta de la morfologia
tradicional de la época Colonial y que por tanto deben tenerse en cuenta para efectos de
garantizar su preservacion:

CONJUNTOS O RECINTOS ESPECIALES DE CONSERVACION.

¢ Localizacién Descripcion

Conjunto arquitecténico de la iglesia de Santiago, conformado por la iglesia y
el convento (obra que se consagra el 12 de Octubre de 1897), la actual
Calle del Colorado | facultad de arquitectura del Cesmag, el parque Santiago y las casas
construidas a lado y lado de la carrera 23 entre calles 12 y 15.

1 Recinto Santiago y

Conjunto arquitectonico de la iglesia de San Felipe (antes llamada Templo de
JesUs del Rio iniciada el 8 de diciembre de 1869 y terminada hacia 1899), la
y Taminango iglesia y el convento de las madres conceptas, la iglesia de Lourdes y el
museo Taminango ( monumento nacional declarado).

o Recinto San Felipe

Conjunto arquitectonico de La Iglesia de San Andrés (construida en la primera
década del s. XX), el colegio de las carmelitas, el parque de san Andrés y las
edificaciones que lo enmarcan.

3 Recinto San Andrés

Conjunto arquitectonico de La iglesia de San Agustin, la plazoleta adyacente y

4 Recinto San Agustin el espacio publico circundante.

Conjunto arquitecténico de La Catedral (la primera piedra se coloco el 25 de
octubre de 1899 y la obra fue terminada en 1920), la plazoleta adyacente y los
y las edificaciones que la enmarcan.

5 Recinto La Catedral
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Recinto Cristo Re Conjunto arquitecténico de La iglesia Cristo Rey, (obra iniciada en 1931), el
6 y colegio Javeriano terminado en 1925), la plazoleta ubicada en la esquina de la
carrera 25 con calle 20 y las edificaciones que las enmarcan.
Recinto La merced Conjunto arquitectonico de la iglesia de Nuestra Sefiora de la Merced las
7 edificaciones existentes a lado y lado de la calle 18 entre carreras 21 y 22, la
plazoleta ubicada en la esquina de la calle 18 y con carrera 22 y los inmuebles
que la enmarcan.
Recinto Conjunto arquitecténico de la iglesia de la Panaderia, las plazoletas ubicadas
8 al frente a lado y lado de la calle 20 y las edificaciones existentes en los
la Panaderia costados de la calle 21 entre la carrera 22 y la panaderia y en los costados de
la calle 20 entre las panaderia y carrera 19.
Recinto Conjunto arquitectonico de la iglesia la milagrosa, el colegio pedagdgico
9 (patrimonio nacional declarado), el parque existente al frente y las
La Milagrosa edificaciones que lo enmarcan.
10 | Calle 15 entre cras.
24 a 26.
11 | Calle 20 entre cras.
22y 25.
12 | Calle 19 entre cras.
25y 28.
Conjuntos arquitecténicos de viviendas agrupadas con  caracteristicas
republicanas, que dan imagen de la configuracién urbana de Pasto, marcada
13 |Cra 25 entre calles | |5 traza colonial, pero con un ambiente definido en finales del siglo XIX y
19y 22. Principios del XX. El mayor valor de estos espacios es la continuidad lograda y
conservada hasta hoy con poca modificacién en las proporciones de vanos y
llenos, asi como la presencia de balcones y aleros.
14 | Cra 25 entre calles
17 y 15.
15 |Calle 18 entre
carreras 22 y 24.
16 |Cra 20 entre calles
19y 18.
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Articulo 53°. INVENTARIO DE PIEZAS DE CONSERVACION.

El inventario de los inmuebles de conservacidon existentes del area central de la ciudad y el
nivel en que se encuentran clasificados, se encuentra reflejado en el plano de conservacién del
Plan Parcial Centro. Sera responsabilidad del Departamento Administrativo de Planeacién
Municipal, mantener actualizado y debidamente documentado el inventario de piezas de
conservacién del centro histérico de la ciudad, asi como el plano que lo refleja, segun los
niveles fijados por el POT y este Plan Parcial.

El Departamento Administrativo de Planeacion Municipal podra, previo estudio técnico puntual,
reclasificar mediante resolucion, el nivel de conservacién de un inmueble (dentro de los rangos
II'a 1V), si se verifica la recuperacién del mismo en sus valores arquitectonicos y urbanisticos
segun lo establecido para cada nivel de conservacion, evento en el cual, conjuntamente debera
realizar la correccion cartografica correspondiente.

El presente Plan Parcial establece el siguiente inventario de inmuebles de conservacion en el
area central de la ciudad.

Articulo 54°. INMUEBLES DE NIVEL DE CONSERVACION NIVEL UNO (I).
Son los declarados por el gobierno nacional:

MONUMENTOS NACIONALES

Numero Predial Nombre
1. 01-02-56-0007 Edificio gobernacion de Narifio
2. 01-05-35-0002 Conjunto la Milagrosa
3. 01-02-37-0024 Teatro imperial
4. 01-02-40-0002 La Catedral
5. 01-03-14-0038 Museo Taminango

MONUMENTALES DE INTERES MUNICIPAL

Son los declarados por el gobierno municipal.

Numero Predial Nombre
1. 01-02-18-09 Parroquia de San Andrés
2. 01-02-18-09 Comunidad Madres Conceptas
3. 01-02-57-01 Parroquia San Juan Bautista
4. 01-02-81-01 Colegio Javeriano
5. 01-02-81-02 Iglesia Cristo Rey
6. 01-02-100-14 Parroquia San Agustin
7. 01-02-126-16 Comunidad Padres Capuchinos
8. 01-02-130-08 Universidad de Narifio
9. 01-02-170-09 Iglesia de la Merced
10. 01-02-179-15 Iglesia de San Sebastian
11. 01-03-14-42 Oratorio San Felipe Neri
12. 07-00-0017-0001 Parroquia de Santiago
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CAPITULO VI
PROYECTOS URBANISTICOS ESPECIALES
(Ver Plano N® PPC-5)

Articulo 59°. EI Plan Parcial Centro contempla la ejecucion de proyectos y acciones de
impacto urbano que contribuyen al mejoramiento integral del sector en aspectos referentes a
la estructura vial, el espacio publico, el medio ambiente, el uso y ocupacién del suelo y sera
responsabilidad de la administracion Municipal liderar, promover y estimular su ejecucion,
conjuntamente con el desarrollo de otros proyectos de caracter publico y privado, que
complementen los objetivos que se busca.

Articulo 60°. PROLONGACION Y APERTURA DE VIAS.

Para garantizar el funcionamiento de los anillos de movilidad determinados en el articulo 3° de
este decreto, la Administracién Municipal gestionara y ejecutara las siguientes obras viales:

e Apertura de la Calle 14 entre carreras 22 y 23 (entre San Andresito y El Colorado),
que permita la circulacion de sur a norte, liberando el predio de Santiago para la
generacion de un Parque Urbano y siendo consecuente con el manejo de la
Morfologia Arquitectdnica en la Calle Del Colorado (Carrera 23).

e Prolongacién de la carrera 22B hasta la calle 14 (apertura numeral anterior)

e Apertura Carrera 29 entre Calles 14 y 15, Parque de Bombona e Instituto
Departamental de Salud, permitiendo continuidad del anillo vehicular.

e Prolongaciéon de la avenida las Américas por la carrera 19, entre Calles 17 y 22,
permitiendo el flujo vehicular en doble sentido.

e Apertura de calle 22A entre Carreras 20B, barrio San José y carrera 19.

e Ampliaciéon de la calle 23 entre Carreras 24 y 28 (puente hullaguanga) con doble
sentido vial.

e Proyeccion de la carrera 23 con un puente, bomberos — Aquine.

e Apertura de la calle 23A entre Carreras 22 sector Aquine y 24.

e Adquisicidén de predios y ampliacion de via carrera 27, calle 22 esquina. Anillo vial
e Ampliacion calle 20 entre carreras 28 y 28A

e Conformacién Par Vial entre las Calles 10y 11: Apertura Calle 11 entre Carrera 26 y
29 sector Santiago; apertura de la Calle 10 entre Carrera 23 y 22 F sector Obrero.

e Prolongacién avenida Mijitayo sector de la normal hasta las carreras 25 y 26.
e Ampliacion de la carrera 22B desde el sector de la calle 10 hasta la panamericana.

e Proyeccion de la carrera 28 entre calles 16 y 15, San Andrés.
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Articulo 61°. ESPACIO PUBLICO Y MEDIO AMBIENTE.

Para mejorar la oferta de espacio publico efectivo de calidad, se debe en forma prioritaria,
gestionar y ejecutar las siguientes obras:

BULEVAR DE LA AVENIDA SANTANDER. Intervenir la calzada oriental o derecha de
la avenida Santander y adecuarla como de uso peatonal con acceso vehicular
restringido, incrementando las areas destinadas a espacio publico y zonas verdes y
mejorando la calidad ambiental del sector. La calzada occidental conforma parte del
anillo vehicular del area central.

AMPLIACION DEL PARQUE DE SANTIAGO. Intervenir la calzada occidental o
izquierda de la Avenida Boyaca entre las carreras 22 y 23 en el sector del Liceo
Femenino, con el fin de ampliar la oferta de espacio publico efectivo, mejorar las
condiciones urbanas en el entorno del Liceo Femenino y la facultad de arquitectura del
CESMAG.

Intervenir la calzada oriental o derecha a la altura del parque de Santiago adecuandola
como uso peatonal, incrementando las &reas destinadas a espacio publico, zonas
verdes y mejorando la calidad ambiental del sector.

AMPLIACION PARQUE BOMBONA. Intervenir el parque de bombona, concibiéndolo
como un espacio integral entre los paramentos de las edificaciones existentes que lo
enmarcan, generando una plazoleta frente a la edificacion de la Casa de Justicia,
incrementando  significativamente la oferta de espacio publico y mejorando
sustancialmente las caracteristicas fisicas y ambientales del sector.

BULEVAR DE LA CALLE 16. Intervenir la calzada oriental o derecha de la calle 16
entre carreras 28, parque San Andrés y 30, para adecuarla como de uso peatonal de
acceso vehicular restringido, incrementando las areas destinadas a espacio publico y
zonas verdes y comunicandola a través de la ampliacion de andenes de la carrera 29
con el parque de Bombona.

INTERVENCION DE LOS PARQUES DE SAN FELIPE Y LOURDES Intervenir el
Parque San Felipe, ubicado en el conjunto patrimonial de la Iglesia de San Felipe y Las
Conceptas desarrollando un sendero ambiental hasta el parque de Lourdes, con el fin
de ampliar la oferta de espacio publico efectivo del centro de la ciudad.

Articulo 62°. EDIFICACIONES Y AREAS PARA PARQUEADEROS.

El Departamento Administrativo Municipal en un plazo no mayor a 6 meses, contados a partir
de la firma y publicacién del presente Decreto, debera localizar y reglamentar las areas que
deberan ser destinadas como soluciones de parqueo, facilitando y viabilizando asi el
funcionamiento del area central con la prelacion peatonal que la debe caracterizar.
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Articulo 63°. CENTRO DE ATENCION INTAGRAL AL CIUDADANO.

Adecuacion del antiguo edificio Caja Agraria para el Centro de Atencion Integral al Usuario y un
Centro Administrativo Municipal.

La manzana 201 dentro del cual se encuentra inmerso el proyecto de Centro de Atencion
Integral al Ciudadano deberd ser tratada para efectos de su planificacién, como una unidad de
actuacién urbanistica.

Articulo 64°. PLAZAS COMERCIALES PARA VENTAS AMBULANTES.

o Desarrollo del proyecto de ventas populares la 22 ubicado entre las carreras 22 y 21Ay
las calles 18 y 19.

o Desarrollo de una plazoleta de ventas populares en el predio de propiedad municipal
ubicado en la calle 18 con carrera 20 esquina.

e Garantizar la reubicacion total de los vendedores ambulantes actualmente autorizados
en el centro de la ciudad y ofrecer un espacio publico libre de invasiones de este tipo.

e Definir en el Estatuto del Espacio Publico, la ubicacién de amoblamiento urbanos de
propiedad municipal, destinados a la prestacidon de servicios complementarios al
peatdn, como ventas de frutas, flores, dulces, periddicos y revistas.

CAPITULO IX
DISPOSICIONES VARIAS

Articulo 65°. UNIDADES DE ACTUACION URBANISTICA.

Las manzanas contenidas en el plano 2-PC como de desarrollo integral, deben manejarse
como Unidades de Actuacién Urbanistica, cualquier intervencién de estas manzanas debera
tener concepto previo del Departamento Administrativo de Planeacién Municipal, entidad que
bajo un estudio puntual y claramente justificado podra, en casos especiales, exonerar el
cumplimiento de esta exigencia a proyectos que de manera diferente contribuyan
adecuadamente al repoblamiento y reactivacién del centro, respetando y en lo posible
incrementando las areas de espacio publico existentes.

Articulo 66°. NORMATIVIDAD TRANSITORIA MARCO DE LA PLAZA DEL CARNAVAL

El Departamento Administrativo de Planeacion Municipal podra autorizar, de manera
transitoria, el desarrollo e implementacion de proyectos en el contorno de la Plaza del
Carnaval, que aceleren el proceso de reactivacion del sector con construcciones temporales de
un minimo de 2 pisos y con especificaciones que garanticen una lectura al exterior de una
edificacién terminada con buenos acabados de construccién y enlucimiento.

PLAN PARCIAL CENTRO 56



DECRETO No.

Por el cual se adopta el Plan Parcial Centro: El Corazén de la Ciudad.

Articulo 67°. DE LA GESTION.

El Plan Parcial Centro como instrumento de Planificacion del desarrollo urbano, necesita
paralelamente al componente normativo, un mecanismo que active la gestion de los diferentes
elementos que lo conforman.

Con base en esta reglamentacion clara, el paso siguiente lo constituye un proceso liderado por
el municipio, para crear la Corporacion Centro Histérico de San Juan de Pasto, entidad que
sustentada en un acercamiento efectivo a todos los actores sociales, el sector privado, gremios
y universidades, logre identificar y priorizar acciones conjuntas que busquen el desarrollo de
proyectos de impacto urbano aceleren el alcance de las metas propuestas.

La Corporacion Centro Histérico, concertara las estrategias de comunicacién y publicidad
regional y nacional, que potencialicen el conocimiento y la difusibn del patrimonio
arquitectonico con fines turisticos y culturales.

Articulo 68°. El presente decreto rige a partir de su expedicion y publicacion

Dado en San Juan de Pasto a los dias del mes de agosto de 2005.

PUBLIQUESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE

RAUL DELGADO GUERRERO
Alcalde Municipal de San Juan de Pasto

PABLO ANDRES GUERRERO PEREZ
Director Departamento Administrativo de Planeacion Municipal
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ANEXOS

PROTOCOLIZACION DE PLANOS

REGISTRO FOTOGRAFICO DIGITAL DEL INVENTARIO
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PROYECTOS DE INVERSION DEL PLAN PARCIAL CENTRO.

item | PROYECTO Valor Total
(en miles)

1 Calle 23 entre Aquine y Carrera 24 (incluye puente) 1.010.800

2 Via de conexién el Centenario - Pedagégico 1.200.000

3 Prolongacion Calle 10 entre Cra.23 y 22F Barrio Obrero 178.500

4 Ampliacién Carrera 19 entre calles 17 y18, Prolongacién Av. | 593.600
Las Américas

5 Prolongacioén calle 14 carreras 22B y 23 587.100

6 Prolongacion carrera 29 entre calles 14 y 15, sector Bombona | 76.100

7 Prolongacion calle 11 entre carreras 26 y 28 San Felipe. 369.700

8 Ampliacién Carrera 26 con carrera 4 Prolongacion Av. 306.000
Mijitayo

9 Pasaje Comercial Popular (Carrera 22 entre calles 18 y 19) | 1.500.000

10 Sede Administrativa Municipal. (Atencién al Publico) 1.500.000

11 Bulevar de la Av. Santander 500.000

12 Ampliacién del Parque de Santiago 200.000

13 Ampliacién del Parque de San Felipe 500.000

14 8 Paraderos para espera de buses en anillos de transporte 2.000.000
TOTAL 10.521.800
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