ACUERDO

POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA EL PLAN BASICO DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL PARA EL MUNICIPIO DE
GARZON - HUILA

EL CONCEJO MUNICIPAL DE GARZON - HUILA EN USO DE SUS
FACULTADES LEGALES, QUE LE CONFIEREN LOS ARTICULOS 82 Y
313, NUMERAL 7, DE LA CONSTITUCION POLITICA, EL 2 DE LA LEY 9 DE
1989, 38 Y SUCESIVOS DEL DECRETO 1333 DE 1986, 65Y 68 DE LA LEY
99 DE 1993, 7 DE LA LEY 388 DE 1997 Y DECRETO 879 DE 1998,

ACUERDA:

ARTICULO 1. Adoptase el
R-OSH EAKNO 2N RFROLMESOXMEed ®=mOOxeOOxdse
del Municipio de Garzon - Huila en toda su extension para los afios 2000 -
2009 como el instrumento técnico fundamental para orientar las acciones
fisico - espaciales y ambientales establecidas en sus componentes: general,
urbano y rural, asi como las normas contenidas en el presente Acuerdo. Las
cuales son de obligatoria aplicacion, observancia y cumplimiento por parte de
los funcionarios de la Administracién Municipal, del Concejo Municipal y demas
entes pertenecientes a entidades publicas y privadas que actien en el
Municipio, asi como todos los residentes en la jurisdiccion municipal de Garzon
- Huila.

CAPITULO | . COMPONENTE GENERAL

TITULO 1. DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO 2. DOCUMENTOS DEL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO

TERRITORIAL. Adoptasen como parte integral del

R-OSH EAKNO 2N RFROLMESOXMEed ®=mOOxeOOxse
(PBOT), los siguientes :
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Municipio de Garzon 2000 - 2009

1. Documento técnico de soporte . Formado por los capitulos : Generalidades,
Diagnostico, Prospectiva, Formulacion

2. Documento Resumen

3. Acuerdo

4. Planos
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ARTICULO 3. Adoptasen los25 planos denominados:
Plano N.1 Plano oficial rural. Base cartogréfica. Division politica
Plano N.2 Plano oficial urbano. Base cartografica. Division de barrios
Plano N.3 Clasificacion del suelo
Plano N.4 Equipamiento e infraestructura, espacio publico, patrimonio historico,
cultural, arquitectonico, turismo.
Plano N. 5 Red y plan vial.
Plano N. 6 Servicios Publicos ( Alumbrado, Energia Eléctrica)
Plano N. 7 Servicios Publicos (Teléfono, Gas)
Plano N. 8 Servicios Publicos (Alcantarillado, Acueducto)
Plano N. 9 Areas de Reserva, Conservacion y Proteccidon de recursos naturales,
amenazas naturales.
Plano N.10 Zonificacion de uso del suelo.
Plano N 11 Divisién Politica, Equipamiento e infraestructura, espacio publico, red
vial, Sitios turisticos.
Plano N. 12 Clima
Plano N. 13 Geomorfologia
Plano N. 14 Geologia
Plano N.15 Suelos
Plano N.16 Aptitud de tierras
Plano N.17 Capacidad de uso
Plano N. 18 Cobertura y uso del suelo
Plano N. 19 Conflictos de uso
Plano N. 20 Areas de proteccién y conservacion de los recursos naturales,
Hidrologia
Plano N. 21 Amenazas Naturales
Plano N. 22 Zonificacion Ambiental
Plano N. 23 Zonas productivas
Plano N. 24 Vision Urbano Regional - Sostenibilidad Ambiental
Plano N. 25 Visién Urbano Regional - Vinculos Urbanos regionales.

ARTICULO 4. La informacion gréfica de delimitacion de zonas, definicion de
franjas de delimitacion vial, trazado de vias, sistema vial y demas informacion
incluidas en los documentos graficos mencionados en el articulo anterior, tiene
caracter oficial y su aplicacién y reglamentacion se regirdn al tenor de lo
establecido en todos y cada uno de los titulos que conforman el presente acuerdo.

ARTICULO 5 VIGENCIA. El Plan Béasico de Ordenamiento Territorial tiene una
vigencia de 10 afios, teniéndose como inmediato plazo el tiempo de la actual
administracién, como corto plazo los proximos tres afios (2001 - 2003), como
mediano plazo los siguientes tres afios (2004 - 2006) y como largo plazo el
tiempo administrativo de los afios 2007 al 2009
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ARTICULO 6. SEGUIMIENTO. Segun el decreto No. 879 del 13 de Mayo de
1998, El Alcalde Municipal deberd conformar el CONSEJO CONSULTIVO DE
ORDENAMIENTO como instancia asesora de la Administracion Municipal en
materia de ordenamiento territorial. Estara integrado por funcionarios de la
administracion 'y por representantes de las organizaciones gremiales,
profesionales, ecoldgicas, civicas y comunitarias vinculadas con el desarrollo
urbano.

PARAGRAFO 1. Seran funciones de este Consejo, ademas de las previstas en la
Ley 388 /97 y el Decreto No. 879 /98, el seguimiento del
R-eSH EANKNO 2N RO2MESOXMNEeO x=mOOxeOOxse vy
proponer sus ajustes y revisiones cuando sea el caso

PARAGRAFO 2. Los Miembros de este Consejo podran ser escogidos entre los
integrantes del Consejo Territorial de Planeacion.

TITULO 2. INTRODUCCION Y ALCANCES

SUBTITULO 1. OBJETO Y CAMPO DE APLICACION

ARTICULO 7 OBJETO. El presente
R-0ScH EANKIHO 2N RO eSsSOXmmed =moO0OxeOd
XJ5@ tiene por objeto dotar al municipio de Garzén de un instrumento
normativo que facilite el eficiente y eficaz manejo del desarrollo fisico - espacial
municipal, y la planificacion y el desarrollo econémico - social municipal, bajo las
concepciones establecidas y definidas como desarrollo sostenible, en ejercicio de
la funcién publica que le compete, dentro de los limites fijados por la Constitucion
Politica y las leyes, en orden a disponer de instrumentos suficientes para que las
actividades que se adelanten en las diferentes &reas que componen el espacio
urbano y rural redunden en beneficio de la comunidad, asi como de un crecimiento
y desarrollo estable en los 6rdenes econdémico, social, ambiental, politico, cultural,
y regular la utilizacion, transformacién y ocupacion del espacio municipal.

ARTICULO 8.. DISPOSICIONES. Las disposiciones del
R-oSH ENIO am pOoommSOXmmend =mooxeOo

X35@, se aplicaran dentro de la jurisdiccion del municipio de Garzon, cuya
autoridad se ejercera dentro del espacio territorial que compone el Municipio.

SUBTITULO 2.PROPOSITO DEL DESARROLLO FiSICO - ESPACIAL
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ARTICULO 9 PROPOSITOS. Son propositos del desarrollo fisico -
espacial del Municipio establecer una actuacién coherente y complementaria del
Plan de Desarrollo Social y la economia municipal en su dimensién territorial,
racionalizar las intervenciones sobre el territorio y orientar su desarrollo y
aprovechamiento sostenible.

1. Propdésito general, objetivos y principios. Garantizar a los habitantes de
Garzon la adopcion de unas disposiciones adecuadas de ordenamiento
territorial, tal como estan consagradas en la Ley 388 de 1997:

a) Armonizar y actualizar las disposiciones contenidas en la Ley 9 de 1989
con la nueva Constitucion Politica, la Ley Organica del Plan de
Desarrollo y la ley por la cual se creo el Sistema Nacional Ambiental.

b) El establecimiento de los mecanismos que permitan al Municipio, en ejercicio
de su autonomia, promover el ordenamiento de su territorio, el uso
equitativo y racional del suelo, la preservacion y defensa del patrimonio
ecologico y  cultural localizado en su ambito territorial, la prevencion vy
atencion de desastres en asentamientos de alto riesgo y la clasificacion
del territorio, asi como la ejecucién de acciones urbanisticas eficientes.

c) Garantizar que la utilizacion del suelo por parte de los propietarios se
ajuste a la funcion social de la propiedad y permita hacer efectivos los
derechos constitucionales a la vivienda y a los servicios publicos
domiciliarios, y velar por la creacion y la defensa del espacio publico, asi
como por la proteccion del medio ambiente y la prevencién de desastres.

d) Promover la armoniosa concurrencia de la Nacion, las entidades territoriales
y ambientales y las instancias y autoridades administrativas y de
planificacion, en el cumplimiento de las obligaciones constitucionales y
legales que prescriben el ordenamiento del territorio, para lograr el
mejoramiento de la calidad de vida de sus habitantes.

e) Facilitar la ejecucion de actuaciones urbanisticas integrales, en las cuales
confluyan en forma coordinada la iniciativa, la organizacion y la gestién
municipal con la politica urbana nacional, asi como con los esfuerzos y
recursos de las entidades encargadas del desarrollo de dicha politica.

2. Propésitos especificos. Complementar la planificaciéon econémica y social
con la dimension territorial, racionalizar las intervenciones sobre el territorio y
orientar su desarrollo y aprovechamiento sostenible, mediante:

a) La definiciobn de estrategias territoriales de uso, ocupacion y manejo del

suelo, en funcién de los objetivos econdmicos, sociales, urbanisticos y
ambientales.
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b) El disefio y adopcion de los instrumentos y procedimientos de gestion y
actuacion que permitan ejecutar actuaciones urbanas integrales y articular
las actuaciones sectoriales que afectan la estructura del territorio municipal.

c) La definicibn de los programas y proyectos que concretan estos
propositos.

d) El ordenamiento territorial municipal se hara considerando las relaciones
intermunicipales y regionales; debera atender las condiciones de diversidad
étnica y cultural, mediante el reconocimiento del pluralismo y el respeto a la
diferencia; e incorporara instrumentos que permitan regular las dinamicas de
transformacion territorial de manera que se optimise la utilizacion de los
recursos naturales y humanos para el logro de las condiciones de vida
dignas para la poblacién actual y las generaciones futuras.

3. Principios.
<0 R-OSEH EANKIHO 2N pOLmMmESsOXN med xmoOOxeOO
X35@ del municipio de Garzén se fundamenta en los siguientes principios
constitucionales y legales:

a) La funcion social y ecoldgica de la propiedad.
b) La prevalencia del interés general sobre el particular.
c¢) La distribucién equitativa de las cargas y beneficios.

4. Funcion publica del urbanismo.
<0 R-OSEH EANKIHO 2N pOLMmESsOXN med xmOOxeOO
X35@ constituye en su conjunto una funcion puablica para el cumplimiento de los
siguientes fines:

a) Posibilitar a los habitantes el acceso a las vias publicas, infraestructura de
transporte y demas espacios publicos, y su destinacion al uso comun, y
hacer efectivos los derechos constitucionales a la vivienda y los servicios
publicos domiciliarios.

b) Atender los procesos de cambio del uso del suelo y adecuarlo en aras del
interés comun, procurando su utilizacion racional en armonia con la funcién
social de la propiedad, a la cual le es inherente una funcién ecolégica, para
lograr el desarrollo sostenible.

c) Propender por el mejoramiento de la calidad de vida de los habitantes, la
distribucion equitativa de las oportunidades y los beneficios del desarrollo y la
preservacion del patrimonio cultural y natural.

d) Mejorar la seguridad de los asentamientos humanos ante los riesgos
naturales.
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SUBTITULO 3. PARTICIPACION DEMOCRATICA

ARTICULO 10. En ejercicio de las diferentes actividades que conforman la
accion urbanistica, la administracion municipal de Garzon fomentara la
concertacion entre los intereses sociales, econémicos y urbanisticos, mediante la
participacion de los pobladores del Municipio y de sus organizaciones, mediante
la aplicacion de lo establecido en el articulo 2 de la Ley 388 de 1997.

ARTICULO 11. La participacion Comunitaria se desarrollard& mediante el
derecho de peticidn, la celebracién de audiencias publicas, el ejercicio de la
accion de cumplimiento, la intervencion en la formulacion, discusion y ejecucion
del

R-OSsH EANKIMHO 2N FO2aMESOXN Eed M O0xeO0xse d
el municipio de Garzon, y en los procesos de otorgamiento, modificacion,
suspension o  revocatoria de las licencias urbanisticas en los términos
establecidos en la Ley 388 de 1997

SUBTITULO 4. DEL ALCANCE DEL PLAN

ARTICULO 12. Para efectos de una cabal ejecucion legal, operativa, técnica
financiera 'y
administrativa, el presente acuerdo se divide de la siguiente forma:

CAPITULOI. COMPONENTE GENERAL

TITULO 1. DISPOSICIONES GENERALES

TITULO 2. INTRODUCCION Y ALCANCES
SUBTITULO 1. OBJETO Y CAMPO DE APLICACION
SUBTITULO 2. PROPOSITO DEL DESARROLLO FISICO-ESPACIAL
SUBTITULO 3. PARTICIPACION DEMOCRATICA
SUBTITULO 4. DEL ALCANCE DEL PLAN

SUBTITULO 5. OBJETIVOS, POLITICAS Y ESTRATEGIAS
TITULO 3. CLASIFICACION DEL SUELO

SUBTITULO 1. SUELO URBANO

SUBTITULO 2. SUELO DE EXPANSION URBANA.
SUBTITULO 3. SUELO SUBURBANO.

SUBTITULO 4. SUELO RURAL.

TITULO 4. PROGRAMAS Y PROYECTOS.

CAPITULO Il. COMPONENTE URBANO.

TITULO 1. SECTORIZACION URBANA.

TITULO 2. USO DEL SUELO URBANO.
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SUBTITULO 1.USOS RESIDENCIALES.

SUBTITULO 2. USOS COMERCIALES.

SUBTITULO 3.  USOS INDUSTRIALES.

SUBTITULO4. USOS INSTITUCIONALES Y DE SERVICIO A LA
COMUNIDAD.

TITULO3.  TRATAMIENTOS URBANISTICOS.

SUBTITULO 1. TRATAMIENTOS DE DESARROLLO.

SUBTITULO 2. TRATAMIENTO DE CONSOLIDACION.

SUBTITULO 3. TRATAMIENTO DE RENOVACION URBANA.

SUBTITULO 4. TRATAMIENTO DE MEJORAMIENTO INTEGRAL.

SUBTITULO 5. TRATAMIENTO DE CONSERVACION.

TITULO4.  ZONIFICACION DE USO DE SUELO URBANO.

TITULOS5.  SISTEMAS ESTRUCTURANTES.

SUBTITULO 1. PLAN VIAL Y DE TRANSPORTE.

SUBTITULO 2. PLAN DE SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS.

SUBTITULO 3. PLAN DE EQUIPAMIENTOS.

SUBTITULO 4. PLAN DEL ESPACION PUBLICO.

SUBTITULO 5. PLAN DE VIVIENDA.

TITULO6.  NORMAS URBANISTICAS Y CONSTRUCTIVAS,

SUBTITULO 1. DE LOS PARAMENTOS.

SUBTITULO 2. DE LOS AISLAMIENTOS.

SUBTITULO 3. DE LAS ALTURAS.

SUBTITULO 4. DE LOS PARQUES Y ZONAS VERDES.

SUBTITULO 5. DE LOS PROYECTOS DE CONJUNTO.

SUBTITULO 6. DE LOS ESTACIONAMIENTOS.

SUBTITULO 7. DE LAS NORMAS PARA URBANIZAR.

SUBTITULO8.DE LAS ESPECIFICACIONES CONSTRUCTIVAS Y
SEGURIDAD.

CAPITULO Ill. COMPONENTE RURAL.

TITULO1.  USOS DEL SUELO RURAL.

SUBTITULO 1. USOS AGROPECUARIOS.

SUBTITULO 2. USOS COMERCIALES.

SUBTITULO 3. USOS INDUSTRIALES.

SUBTITULO 4.USOS  INSTITUCIONALES Y DE SERVICIOS A LA
COMUNIDAD.

TITULO2.  ZONIFICACION DE USOS DEL SUELO RURAL.

TITULO3.  SISTEMAS ESTRUCTURANTES.

SUBTITULO 1. PLAN VIAL Y DE TRANSPORTE.

SUBTITULO 2. PLAN DE SERVICIOS Y SANEAMIENTO BASICO.

SUBTITULO 3. PLAN DE EQUIPAMIENTOS.

SUBTITULO 4. PLAN DEL ESPACIO PUBLICO.

SUBTITULO5.PLAN PARA LAS AREAS DE CONSERVACION Y
PROTECCION

DELOS RECURSOS NATURALES.
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SUBTITULO 6. PLAN DE VIVIENDA.

TITULO4. NORMAS PARA LAS PARCELACIONES Y VIVIENDA
CAMPESTRE.

CAPITULO IV. PLANES PARCIALES.

CAPITULO V. INSTRUMENTOS DE GESTION.

TITULO I. DEL  FORTALECIMIENTO DEL  DEPARTAMENTO
ADMINISTRATIVO DE  PLANEACION Y DE SU
MODERNIZACION.

TITULO2.  DEL CONOCIMIENTO Y MANEJO DEL P.B.O.T.

TITULO3.  DEL COMITE DEL CONTROL PATRIMONIAL.

TITULO4.  DEL CODIGO DE URBANISMO.

CAPITULO VI. INSTRUMENTOS Y MECANISMOS DE FINANCIACION.

TITULO1.  DEL ESTATUTO DE VALORIZACION.

SUBTITULO 1. APLICACION DEL ESTATUTO Y ORDENACION DE OBRAS

SUBTITULO 2. ESTABLECIMIENTO DEL PAGO DE VALORIZACION

SUBTITULO 3 DE LAS ZONAS DE INFLUENCIA

SUBTITULO 4. DE LA INTERVENCION DE LOS PROPIETARIOS

SUBTITULO 5. DE LA ELECCION DE LOS REPRESENTANTES DE LOS
PROPIETARIOS

SUBTITULO 6. DE LA ADQUISICION DE INMUEBLES

SUBTITULO 7. DE LA EJECUCION DE LAS OBRAS

SUBTITULO 8. DE LA DEFINICION DE LOS ELEMENTOS DE LA
DISTRIBUCIOIN

SUBTITULO 9. DEL MONTO DISTRIBUIBLE

SUBTITULO 10.DE LOS METODOS DE DISTRIBUCION

SUBTITULO 11.DE LA DISTRIBUCION DE LOS PAGOS COMPENSATORIOS

SUBTITULO 12.DE LA APROBACION DE LA DISTRIBUCION

SUBTITULO 13.DE LA ASIGNACION DEL PAGO COMPENSATORIO

SUBTITULO 14.DE LA NOTIFICACION DEL PAGO COMPENSATORIO

SUBTITULO 15.DE LOS RECURSOS

SUBTITULO 16 DE LA EXIGIBILIDAD

SUBTITULO 17.DEL PAGO COMPENSATORIO Y DE LOS PLAZOS Y FORMAS
DE PAGO

SUBTITULO 18.DEL PAZ Y SALVO.

SUBTITULO 19.DISPOSICIONES VARIAS

SUBTITULO 20.ALCANCE Y VIGENCIA

TITULO2.  DE LA PLUSVALIA.

SUBTITULO 1.PLUSVALIA URBANA

SUBTITULO 2.DEL REPARTO EQUITATIVO DE CARGAS Y BENEFICIOS

SUBTITULO 5. OBJETIVOS, POLITICAS Y ESTRATEGIAS
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ARTICULO 13. OBJETIVOS. Los objetivos del
R-ecH EANMO 2N O0LmmESsOXmmed :=NO0OxeO0xse del
Municipio de Garzén , son los siguientes.

Propender por estructurar territorialmente el Municipio de Garzén con el fin de
fortalecerlo como Centro Subregional, generador de servicios a nivel regional y
nacional.

Promover planes para la recuperacion y manejo de las Cuencas hidrogréficas
de los rios Magdalena y Suaza , de las subcuencas y sus afluentes.

Lograr un equilibrio ambiental en el que se recuperan las rondas hidricas y se
protegen los ecosistemas estratégicos.

Dotar de la infraestructura y equipamientos basicos acordes al crecimiento y
desarrollo integral del municipio.

Planificacion urbanistica en areas de nuevos desarrollos.
ARTICULO 14. POLITICAS. Las politicas del
R-ocH EANMO 2N O0LmmESsOXmmed :=NO0O0xeO0xse del

Municipio de Garzén , son las siguientes

Consolidar la articulacion estratégica del municipio de Garzon en el contexto
Subregional.

Conservacion y proteccion de los nacimientos y cauces de todas las fuentes
hidricas.

Preparar el municipio con la infraestructura adecuada que permita desarrollar
las areas de expansion urbana.

Proteccion para las &reas de Conservacion y Proteccién ambiental.

Ampliar la cobertura y fortalecer los equipamientos e infraestructuras de los
servicios y espacios publicos.

ARTICULO 15. ESTRATEGIAS . Las estrategias del

R-ecH EAMO 2N OJ0LmmESsOXmmed :=NMO0O0xeO0xse del
Municipio de Garzén , son las siguientes :
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Consolidacion del municipio como oferente de bienes y servicios de salud,
educacién superior, comercio y servicios bancarios entre otros.

Construccién de una planta de tratamientos de residuos sélidos y una central de
sacrificios con cobertura regional.

Desarrollo del eje vial comercial hacia la Costa pacifica ; Bogota, Neiva,
Garzoén, La Plata, Popayan, Cali, Buenaventura.

Desarrollo del eje vial comercial en sentido norte - sur , desde Bogoté, Neiva ,
Garzén, Pitalito, Mocoa, Pasto, Quito

Desarrollo de programas de recuperacion y dotacion de nuevos espacios
publicos

Propender por el manejo integral de los ecosistemas estratégicos del municipio
y la region.

Fortalecer la infraestructura de servicios publicos, equipamientos, vias,
elementos del espacio publico.

TITULO 3. CLASIFICACION DEL SUELO

ARTICULO 16. Para efectos de la clasificacion y delimitacion del suelo (Ver
Plano No. 3), se divide el territorio del municipio de Garzén en la siguiente
clasificacion :

Suelo Urbano, Suelo de Expansion Urbana, Suelo Suburbano, Suelo Rural

SUBTITULO 1.. SUELO URBANO

ARTICULO 17. DEFINICION DE SUELO URBANO. Constituye el suelo urbano,
las é&reas del territorio municipal destinadas a usos urbanos por el
R-eSH EANKNO 2N ROLMESOXMNEeO #=mOOxeOOxsse q
ue cuenten con infraestructura vial y redes de servicios béasicos domiciliarios,
“posibilitAndose su urbanizacion y edificacion “, segun sea el caso. Podran
pertenecer a esta categoria aquellas zonas con proceso de urbanizaciéon
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incompletos comprendidos en areas consolidadas con edificacion, que se definan
como areas de mejoramiento integral.

Las areas que conforman el suelo urbano seran delimitadas por perimetros y
podrén incluir los centros poblados . En ningun caso el perimetro urbano podra ser
mayor que el denominado perimetro de servicios publicos o sanitarios. (Art. 31,
Ley 388 de 1997):

ARTICULO 18. DEFINICION DEL PERIMETRO:. Por perimetro urbano y
sanitario se entiende el lindero continuo que circunscribe el area urbana de la
cabecera municipal diferenciandola para efectos de desarrollo urbano y aplicacion
del

R-OSSH EANKIMHO 2N FO2aMESOXN Eed M O0xeO0xse d
el &rea rural circundante

El perimetro urbano y sanitario de la cabecera municipal de Garzon se modifico
segun andlisis de la cartografia del IGAC en ESC. 1 : 5000, quedando definido
asi:

Por el norte : el Sector Guacanas con la Quebrada Garzon aguas arribaen  un
tramo de 500 metros, continuando por un drenaje natural aguas arriba 250 Mts.
hasta la cota 800, por esta hacia el oriente en 770 Mts hasta la via al Agrado, con
direccién hacia Garzon en 550 Mts, luego en direccidén nor - oriente por una linea
imaginaria ( pie de pendiente, limite de construccién de los barrios 20 de Julio y
Los Comuneros),en 1000 Mts. hasta la Q. Garzon, aguas arriba por esta en 150
Mts. hasta la acequia de barrio San Isidro ;aguas arriba de esta (pie de pendiente)
en 1000 Mts. hasta el inicio de el boquerén, cruzando la via a Neiva, en 100 Mts,
en una linea imaginaria hacia la desembocadura de la Q. Garzoncito (zanja
Galeano) en Q. Garzon en 800 Mts., aguas arriba por esta en 100 Mts. hasta la
desembocadura de la Q. Careperro y por esta aguas arriba en 1880 Mts.

Por el oriente :en una linea imaginaria (200°) hacia la via al Mes6n en 750 Mts;
por esta hacia el barrio las colinas (pie de pendiente, costado sur de la via),
continuando por la misma en 400 Mts hasta encontrar las casas, luego por una
linea paralela a la misma via costado sur en 20 Mts hacia la interseccion de esta
con la via a Zuluaga y la cota 880 , por esta hacia el sur - oriente hasta el cruce de
esta con el zanjon, por este aguas arriba en 500 Mts hasta el acceso del
carreteable al zanjén luego por este hasta la via a Monserrate.

Por el sur: conla Q. la Cascajosa aguas abajo encontrando la prolongacién de
la Cra. 1c, por el pie de pendiente (U. Sur Colombiana) hacia la prolongacion de la
Cra 42 ; por la Q. Cascajosa aguas abajo a la prolongacion de Cra 7, de esta por
el pie de la loma Chicora a la via hacia la hacienda San José continuando por ella
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hasta la Q. Aguazul, aguas abajo a la prolongacion de la Cra 18s ; luego por una
linea hacia el sur siguiendo la red de conduccion eléctrica de 33000 voltios de
Altamira a Garzon hasta la interseccion de esta con la red de conduccion eléctrica
de 115000 voltios de Neiva a Altamira.

Por el Occidente : en una linea que sigue a la red de conduccion eléctrica de
115.000 voltios que lleva la energia de Neiva a Altamira, hasta el cruce de la Q.
Garzén punto de partida del presente lindero.

PARAGRAFO 1. El perimetro urbano y sanitario de la cabecera municipal de
Garzoén definido en el presente articulo, modifica y deroga al perimetro definido en
los Acuerdos 028 de 1965 del 26 de Octubre, 028 de 1974 , 028 de 1984, 036 de
1991 y todos aquellos que le sean contrarios.

PARAGRAFO 2. La poligonal que circunscribe el perimetro urbano descrito en el
articulo anterior estd representada graficamente en el Plano No.2 denominado
“Plano Oficial Urbano. Base Cartografica. Division de Barrios”. El area urbana del
municipio de Garzon esta constituida por 47 Barrios, 2 Conjuntos y 12
Asociaciones, legalmente constituidos.

PARAGRAFO 3. La Administracion Municipal solicitard al Instituto Geogréfico
Agustin Codazzi el alinderamiento topogréfico del perimetro urbano mediante la
colocacion de mojones en todos y cada uno de los puntos que circunscriben dicho
perimetro.

PARAGRAFO 4. Cualquier discrepancia en interpretacion gréfica o escrita del
trazado del perimetro urbano, sera definida a solicitud de la parte interesada por el
Consejo Consultivo de Ordenamiento. y el IGAC.

PARAGRAFO 5. La Administracién Municipal debe definir a corto y mediano
plazo los respectivos perimetros urbanos de los centros poblados de : El Recreo,
EL Paraiso, Bajo Sartenejo, Providencia, EI Mesén, Majo, Jagualito, San Gerardo,
La Cabafia y Santa Marta .
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SUBTITULO 2. SUELO DE EXPANSION URBANA.

ARTICULO 19. DEFINICION DE SUELO DE EXPANSION URBANA. Segun el
articulo 32 de la ley 388 de 1997, define el suelo de expansion urbana, el
constituido por la porcion del territorio municipal destinados a la expansién urbana,
que se habiltara para el wuso urbano durante la vigencia del
R-OSH EAKMNO 2N RFOLMESOXMEed ®=mOOxeOOxdse

La determinacion de este suelo se ajustara a las previsiones de crecimiento de la
ciudad y por encontrarse fuera de la cobertura de servicios actual demandaré la
creacion de una nueva infraestructura para el sistema vial, servicios basicos
domiciliarios, areas libres, parques y equipamiento colectivo de interés publico o
social

Luego de consolidar el municipio en toda su area urbana, se establece como
areas para la Expansion Urbana la zona ubicada al norte por la salida a Neiva,
detallada en el Plano N.3. El lindero se define :

Por la interseccion de la carretera nacional con la carretera de acceso al centro
poblado Bajo Sartenejo , por este a la interseccion con la carretera via Miraflores,
Por esta en 200 Mts. hacia el oriente. De ahi por un zanjon seco hasta
desembocar en la zanja de Galeano, por esta aguas arriba a la desembocadura
de la quebrada Guacimos. Por esta aguas arriba hasta interceptar la cota 1000,
de ahi siguiendo esta cota hacia el norte hasta interceptar la via a Miraflores . Por
esta hacia el camino que une la via Miraflores con Patio bonito a la carretera
nacional, luego por el occidente hasta pie de montafia hasta encontrar el punto
de partida.

SUBTITULO 3. SUELO SUBURBANO.

ARTICULO 20. DEFINICION DE SUELO SUBURBANO. Segun articulo34/
Ley388/97, constituyen los suelos suburbanos las areas ubicadas dentro del suelo
rural, en las que se mezclan los usos del suelo y las formas de vida del campo y la
ciudad, diferentes a las clasificadas como &areas de expansion urbana, que
pueden ser objeto de desarrollo con restricciones de uso, intensidad y de
densidad, garantizando el autoabastecimiento en servicios publicos domiciliarios,
de conformidad con lo establecido en la ley 99 de 1.993 y en la Ley 142 de 1.994.

Podran formar parte de esta categoria los suelos correspondientes a los
corredores urbanos interregionales. Los municipios y distritos deberan establecer
las regulaciones complementarias tendientes a impedir el desarrollo de
actividades y usos urbanos en estas areas sin que previamente se surta el
proceso de incorporacion al suelo urbano, para lo cual deberd contar con la
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infraestructura de espacio publico, de infraestructura vial y redes de energia,
acueducto y alcantarillado requerida para este tipo de suelo.

PARAGRAFO 1 Como una de las zonas suburbanas se tiene el area
comprendida entre el limite del perimetro urbano y la linea que le es paralela en
toda su longitud a 500 metros de distancia ; el actual
R-oSH EAKMO 2N RFOLMESOXMmed #=mOOxeOoOxsse,
continua aplicando lo establecido en 1981 por el Plan de Ordenamiento Urbano
para el Municipio de Garzon. (Art., 20). ( Ver plano No. 3).

Otra area suburbana es la zona que se genera paralelamente al corredor vial
conformado por una franja de terreno de 100 metros a lado y lado de la via a
Zuluaga, limitada a partir de la escuela de la Vereda Claros hacia la ciudad de
Garzon.. (Ver Plano No. 3)

En estas zonas se permitir4 el establecimiento de instalaciones deportivas, clubes
sociales y otros usos que no impliquen lotes menores de 10.000 metros. Para el
desarrollo de vivienda la densidad permitida en estd zona sera de 5 Unidades por
Hectarea lo que nos da un area de 2000 m2. Se permitira el desarrollo de 10
unidades de vivienda siempre y cuando no estén localizadas en pendientes
superiores de 45° (100%) y los estudios de capacidad portante asi lo certifiquen..

PARAGRAFO 2. Para colmar las expectativas de vivienda a asociaciones que
poseian terrenos y tenian al inicio del desarrollo del PBOT adelantado los tramites
como asociaciones de vivienda por autoconstruccién , se han determinado unas
AREAS DE DESARROLLO ESPECIAL UNICO dentro del area suburbana.

Encontrandose localizada una al occidente del perimetro urbano via al Agrado
para el desarrollo de la asociacion Las Brisas con una densidad maxima
permitida de 20 unidades por hectarea y otra area localizada al sur de la Loma
Chicora via a la Hacienda San José, para el desarrollo de las asociaciones
MISAEL PASTRANA BORRERO y LOS ISRAELITAS con una densidad permitida
de 45 viviendas por Has. Estas areas definidas cuentan con estudios certificados
de capacidad portante y no se encuentran localizadas en pendientes superiores
de 45° (100%) , ademdas poseen disefios urbanisticos con implante y manejo
ambiental acordes al &rea a desarrollar .

PARAGRAFO 3. Para todos los casos de desarrollo en la zona suburbana por
estar fuera del perimetro urbano y de servicios basicos, no cuenta con el
suministro de agua, alcantarillado prestado por las autoridades municipales. Por lo
tanto todas las instalaciones alli ubicadas deberdn proveerse de sus propios
sistemas, teniendo en cuenta y acogiéndose a las normas nacionales,
departamentales y al codigo de urbanismo municipal definidos.
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SUBTITULO 4 . SUELO RURAL.
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ARTICULO 21.-DEFINICION DE SUELO RURAL. La delimitacion del suelo rural
la constituyen los terrenos no aptos para el uso urbano, por razones de
oportunidad, o por su destinacion a usos agricolas, ganaderos, forestales, de
explotacion, de recursos naturales y actividades analogas. (Art. 33, Ley 388 de
1997).

La division politica del Municipio esta constituida por Noventa y una (91) veredas
y tres (3) Sectores de Veredas con un total de Noventa y cuatro divisiones (94)
divisiones. En el .Plano N.3 se encuentra definida y delimitada.

PARAGRAFO 1. Para una mejor optimizacion de la infraestructura de servicios
bésicos no se permitird mas fraccionamientos veredales del municipio ya que la
tendencia de desarrollo es la de crear macroveredas. Solamente se crearan
veredas y sectores de veredas cuando se cumplan los siguientes requisitos :

Que el &rea a disgregar no sea mayor que el area de la que se segrega

Que el &rea no posea infraestructuras sociales.

Que el censo poblacional no sea menor de 400 habitantes y se realice con
todas las personas que en forma permanente habiten la vivienda, por lo tanto
los partijeros, cuidanderos o mayordomos y sus familias son una poblacion
flotante que solo estan en la region por época y no seran tenidos en cuenta
para este tipo de proyecto.

TITULO 4. PROGRAMAS Y PROYECTOS

1. AREAS DE RESERVA PARA LA CONSERVACION Y PRESERVACION
DEL MEDIO AMBIENTE Y LOS RECURSOS NATURALES.

a) OBJETIVOS

Propender por el manejo integral de los ecosistemas estratégicos compartidos
con otros entes territoriales.

propender por la restauracion de los ecosistemas estratégicos actualmente
alterados en el Municipio y la Region.
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Consolidar el Municipio como oferente de bienes y servicios ambientales
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PROGRAMA PROYECTOS PLAZO
RESERVA FORESTAL MUNICIPAL
1.1. ECOSISTEMAS Georeferenciar la ubicacién de la Reserva CORTO
ESTRATEGICOS Actualizar el Acuerdo No. 002 de 1994
Establecer Planes de manejo que definan los usos en dichas
areas, definiendo las zonas de amortiguacion con los
programas : distrito de manejo integrado, rehabilitacién de
zonas, proteccion de zonas, proteccion de microcuencas.
Reactivar programas de Certificado de Incentivo Forestal. CORTO,
MEDIANO,
Reubicacion de colonos presentes en el area. LARGO
CORTO,
MEDIANO,
LARGO
CERRO DE MIRAFLORES : CORTO
Georeferenciar la ubicacion de la Reserva. CORTO
Elaboracion del Proyecto de Ordenanza Departamental. CORTO
Establecer Planes de manejo que definan los usos en dichas | MEDIANO
areas, definiendo las zonas de amortiguacion con los LARGO
programas : distritos de manejo integrado, rehabilitacion de
zonas, proteccion de zonas, proteccion de microcuencas.
Reactivar programas de Certificado de Incentivo Forestal.
CORTO
Programas de reubicacion de colonos presentes en el area. MEDIANO
LARGO
CORTO
MEDIANO
LARGO
RESERVA SAN GUILLERMO - EL RECREO
Georeferenciar la ubicacién de la Reserva CORTO
Establecer Planes de manejo que definan los usos en dichas CORTO
areas, definiendo las zonas de amortiguacion con los MEDIANO
programas : distritos de manejo integrado, rehabilitacion de LARGO
zonas, proteccion de zonas, proteccion de microcuencas.
Reactivar programas de Certificado de Incentivo Forestal
CORTO
Programas de reubicacion de colonos presentes en el area. MEDIANO
LARGO
CORTO
MEDIANO
LARGO
1.2. HIDROLOGIA Implementar politicas ambientales de nivel regional y nacional CORTO
para el crecimiento y fortalecimiento del recurso hidrico mas MEDIANO
importante del pais como es el rio Magdalena. LARGO

Promover planes para la recuperacion y manejo de las cuencas
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hidrograficas de los rios Magdalena y Suaza, de las
subcuencas y sus afluentes.

PROGRAMA

PROYECTOS

PLAZO

Factibilidad de recuperar el Rio Magdalena para el uso de
Navegacion turistica

Propender por la ampliacion de las rondas del Rio Magdalena
de 30 a 300 Mts. En el area rural, reglamentando su ronda
hidrica con un manejo especifico en el area urbana.

AGUAS SUBTERRANEAS

Estudios técnicos de la localizacion de los aguas subterraneas
(acuiferos), para clasificacion y cuantificacion de las reservas
existentes en el Municipio.

CORTO
MEDIANO
LARGO

2. AREAS DE RESERVAS PARA LA CONSERVACION Y PROTECCION DEL
PATRIMONIO HISTORICO, CULTURAL Y ARQUITECTONICO

OBJETIVOS

P Determinar, preservar y restaurar areas de proteccion y conservacion del

patrimonio histérico, cultural y arquitectonico.
P Propiciar la valoracion del patrimonio urbano y arquitecténico en relacion con la

tipologia y cultura.

P Reglamentar su uso y ocupacion.

PROGRAMA PROYECTOS PLAZO
2.1. PATRIMONIO Crear ordenanza declarando como patrimonio CORTO
ARQUITECTONICO Y arquitectonico de La Jagua con normas que MEDIANO
CULTURAL conserven su unidad arquitectonica, tipologia ,
materiales, y perfil urbano .
Andlisis historico sobre la verdad de la leyenda del |CORTO
nacimiento del Sabio Caldas en La Jagua (Declarar | MEDIANO
casa monumento).
Establecer politicas para de la Hosteria Ambeima recuperar| CORTO
la infraestructura fisica y el manejo
2.2. TURISMO Reconocimiento de lugares turisticos, monumentos y CORTO
recursos naturales como : MEDIANO
Bafaderos : Salto de las Damas, Los Andes, R. Suaza LARGO
(Las Bovedas) R. Magdalena (El Pefion, EI Chimbe, EI
Balseadero).
Lugares Turisticos : La Jagua, El Santuario de
Monserrate, Lomachata, Centro recreacional Manila y Jardin
Botanico
Deben ser divulgados y promocionados por las entidades
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especializadas. Gestionar proyectos que presten asesorias
y ayuda financiera para dotarlos de la infraestructura
requerida, que hagan de este sector una industria nueva a
desarrollar.

3. AREAS EXPUESTAS A AMENAZAS Y RIESGOS NATURALES

OBJETIVO

P Evaluar la vulnerabilidad de las zonas de amenazas identificadas

PROGRAMA PROYECTOS PLAZO

3.1. RIESGOS NATURALES | FALLAS GEOLOGICAS
- Estudios geotécnicos para conocer las obras

necesarias de estabilidad y de optimizacién del factor CORTO
de seguridad por fallamientos en los taludes. MEDIANO
Reglamentacion de usos del suelo y areas de LARGO
construccion restringida en zonas de influencia de las

fallas.

Estudios de vulnerabilidad de construcciones

Estudios de neotecténica, geofisica y microzonificacion
sismica, que determinaran el grado de amenaza
sismica, implementando un codigo local de sismo

resistencia.

Definir y dar a conocer un plan de contingencia en caso CORTO

de amenazas naturales MEDIANO
INUNDACION CORTO
Disefiar planes de contingencia y mitigacion en areas MEDIANO
expuestas LARGO

Programas de reubicacion de viviendas en areas expuestas| CORTO

a amenazas naturales. MEDIANO
LARGO
3.2. COMITE LOCAL DE Reactivacion y operativizacion del Consejo Municipal de CORTO
EMERGENCIAS Prevencién y Atencion de Desastres. MEDIANO
Elaboracion de planes de contingencias LARGO

4. SISTEMAS DE COMUNICACION ENTRE EL AREA URBANA Y RURAL Y
DE ESTAS CON EL CONTEXTO REGIONAL.

OBJETIVOS
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P Consolidacion y/o apertura de vias de comunicacion interveredal y/o regional.
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PROGRAMA PROYECTOS PLAZO
4.1. MALLA VIAL CONSTRUCCION DE VIAS EN LAS VEREDAS :
Empalme de via Campo Bello con la trinidad CORTO
Apertura de 2 Kms. Aprox. en Villa Rica MEDIANO
Prolongacion tramo en los Alpes LARGO

Prolongacion tramo en El Pescado

Empalme de Vias Los Robles con la Trinidad
Prolongacion de via Sector las Mercedes

Ampliacion de tramo de la via en el sector Barandillas en
la Vereda el Balseadero.

Empalme de la via Unién Agua Caliente a la Orquidea.
Terminacion de 1 Km. De via en la V. Las Delicias.
Apertura de via desde la Q. Los Tullidos hasta parte alta
de El Descanso

Apertura de la via que comunique a la V. Albania con la
V. San Antonio del Pescado.

Empalme carretera aurora con la trinidad

Apertura 2 Km. Aprox. En la parte alta de la trinidad.
Apertura de via de las mercedes a Santa Marta (Sector
Alto)

Prolongacion de via desde Filo de Platanares hasta parte
alta Las Delicias

En la vereda San Rafael : Empalme de via desde la finca
Cabeza Negro hasta la via principal y apertura de via
desde sector alto de la vereda San Rafael hasta la via
principal.

CONSTRUCCION PUENTE:

Construccion del puente vehicular sobre la Q.
Aguablanca en la V. Santa Marta

Construccion del puente peatonal para cruzar la via
principal, en cercania a la escuela de la vereda Jagualito.

Construccion de puente vehicular sobre la Q. Rioloro en
la V. Villa Florida

Construccion del puente vehicular sobre la Q. la
Perezosa, via Alejandria - Batan

Construccion del puente vehicular sobre la Q. San Miguel
de la V. San Miguel

Construccion del puente vehicular sobre la Q. El
Quebraddn del la V. El Vergel

Construccion de batea sobre la Q. san Miguel V. los
sauces

Construccion de 5 puentes peatonales en la V. Villa Rica.

CORTO
MEDIANO
LARGO
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Garzon frente al barrio Los Guaduales, que posee el
municipio para este fin no cumple con los aislamientos
necesarios de las areas urbanizadas. Ademas, un area
de este lote se encuentra en zona de inundacion.

El Lote se debera ubicar en el extremo occidental del
barrio Los Guaduales costado sur de la Q. De Garzén ,
area ideal que mitiga el impacto ambiental generado por
esta clase de infraestructura
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PROGRAMA PROYECTOS PLAZO
Construccion de puente vehicular sobre la Q. Potrerillos
enla V. Villa Hermosa
Construccion del puente vehicular que comunique la V.
campo Bello con la V. Florida (Mun. Guadalupe).
Mantenimiento y disefio de obras de arte de las vias
rurales en general.
Terminacion de vias empedradas en la V. la Jagua.
FORTALECIMIENTO DE LA MALLA VIAL CORTO
Propender por la creacion de la Asociacién de Municipios | MEDIANO
para el Mantenimiento de la Red Vial. LARGO
5. ACTIVIDADES, INFRAESTRUCTURAS, Y EQUIPAMIENTO
OBJETIVOS
P Mejorar la infraestructura y equipamientos para el desarrollo de la actividad
agropecuaria y ecoturistica.
P Reducir los grados de conflicto por uso del suelo
P Ampliar la cobertura por de los servicios sociales, publicos y generales
PROGRAMA PROYECTOS PLAZO
5.1. CARTOGRAFIA TOTAL | Levantamiento de las planchas cartogréficas CORTO
DEL MUNICIPIO faltantes :36611C,3661VA,3661VC,38911A,3671D,36711C367111
B,367NA,367111D,3671VC,390IB; para completar la cobertura
total.
Clarificacion acta de deslinde del tramo entre el Rio Suaza y | CORTO
la Quebrada Las Cuchas con el Municipio de Altamira.
Levantar actas de deslinde con el Municipio de Guadalupe y CORTO
municipios del Departamento del Caqueta.
Actualizacion del plano de zonas Homogéneas Geo - CORTO
econdmicas Sector rural MEDIANO
LARGO
Actualizacién del plano Catastral - Predial Urbano y Rural CORTO
MEDIANO
LARGO
5.2. TRATAMIENTO AGUAS | LOCALIZACION
RESIDUALES El lote actual ubicado en la margen izquierda de la Q. CORTO
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Ademads, permite realizar una mejor optimizacion del
area urbanizable, ya que este es el ultimo espacio urbano
disponible que recoge toda la red del alcantarillado.
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PROGRAMA

(Tratamiento Aguas Residuales)

PROYECTOS

DISENO

El estudio del disefio actual no es el més indicado para
las condiciones del area del lote; el disefio de Lagunas
de Oxidacion no tiene en cuenta la combinacion del
alcantarillado de aguas lluvias con aguas servidas,
saturando la capacidad de la planta en época de lluvia.
Estudios de Disefios de alta eficiencia en areas
minimas, ya que el area disponible es limitada.

Disefio, Construccién y manejo técnico de la planta

PLAZO

CORTO

5.3. ALCANTARILLADO
AGUAS LLUVIAS

Red de conduccién independiente del alcantarillado, dirigido
hacia la vertiente hidrica mas préxima, en los puntos criticos
de la ciudad.

CORTO

5.4. ALCANTARILLADO
AGUAS RESIDUALES

Redisefio de plan maestro de alcantarillado acorde con la
localizacién de la planta de tratamiento de aguas residuales.

CORTO

5.5. TRATAMIENTO DE
RESIDUOS SOLIDOS

LOCALIZACION Y COBERTURA

El lote que posee EMPUGAR esta ubicado en la vereda
Monserrate presenta condiciones éptimas para el
desarrollo de la Planta de tratamiento..

Estudio técnico de factibilidad para la ubicacion de la
planta.

Regional : Gigante, Agrado, Pital, Altamira, Garzon,
Guadalupe Suaza.

DISENO

Definir probabilidades de retomar el estudio y disefio de
la Planta de Tratamiento para residuos solidos para el
lote de la V. Jagualito y adaptarlo con los ajustes
necesarios.

Estudio técnico de factibilidad del sistema escogido.
Disefio, construccion y manejo técnico de la planta
Estudio de la ubicacion de las aguas subterraneas para
el lote escogido

CORTO

CORTO

5.6. ESCOMBRERAS

LOCALIZACION

Estudio técnico de factibilidad para definir entre posibles
lotes :

Lote de Bajo Sartenejo paralelo a la via principal .

Lote paralelo a la margen izquierda de la via Garzon -
Agrado, después de la

circunvalar.

Otros lotes alternativos

MANEJO

Implementar un manejo técnico

CORTO
MEDIANO
LARGO

5.7. CENTRAL DE
SACRIFICIOS Y PLAZA DE
FERIAS

Reubicacion : En el Sector Guacanas, via al municipio del
Agrado.

Cobertura : Regional

Disefio y construccion

CORTO
MEDIANO
LARGO

5.8. TERMINAL DE
TRANSPORTE

Localizacion: Calle 2 con Calle 4A entre Av. Circunvalar y
transversal 21.

CORTO
MEDIANO
LARGO
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PROGRAMA

PROYECTOS

PLAZO

De acuerdo al estudio : Implementacion de un sistema
de informacidn geografica, .S.I.G. para la determinacién
de la mejor ubicacion del terminal terrestre para el
Municipio de Garzon, 1997 (Plano de areas propicias)
Disefio y construccion
Implementacion y reglamentacion del circuito vial , de
acceso y salida de las rutas de transporte dentro de la via
circunvalar hacia el terminal.

5.9. INDUSTRIA

LOCALIZACION
Zona rural via al municipio del agrado, Sector Guacanas.
DISENO :
- Estudios de impacto ambiental
Disefio y construccion de la Planta de Tratamiento de
Aguas Residuales, y plan de manejo de Residuos
Solidos
Establecer un disefio acorde a la sectorizacion de usos y
compatibilidad industrial.

Gestionar programas para la pequefia y mediana
industria con el procesamiento de productos
agropecuarios. e industriales, que desarrollaran al
municipio como un centro productor de bienes de
consumo de la region.

Fomentar politicas econdmicas para la reubicacion de
industrias existentes dentro del perimetro urbano hacia la
nueva zona industrial.

CORTO
MEDIANO
LARGO

5.10. PLAZA DE MERCADO

Implementar un manejo adecuado y continuo de la
recoleccién y evacuacién de los desechos sélidos.

CORTO
MEDIANO

Mantenimiento continuo de la planta fisica, evitando deterioro.

CORTO

Disefio y construccion de cubierta de proteccion al peatén en
los médulos que no existe, por medio de arcadas
perimetrales que den continuidad al disefio general, evitando
la aparicion de diversidad de materiales inadecuados de
corta duracion y disefios de parasoles que deterioran el
aspecto fisico y arquitectonico.

CORTO
MEDIANO

Ampliacion del area de mercado campesino y del area de
parqueaderos de carga.

CORTO
MEDIANO

5.11. VIVIENDA

Realizacion de programas de vivienda que satisfagan el
déficit actual urbano y rural.
Realizacion de programas de mejoramiento de vivienda.

CORTO
MEDIANO
LARGO

5.12. MERCADEO

Gestion para el desarrollo de centros de acopio y
cooperativas que hagan manejo integral de los productos
agropecuarios evitando y/o reduciendo la presencia de
intermediarios.

Capacitar y Asesorar a los productores en el manejo de
pos - cosecha y mecanismos de comercializacion.

CORTO
MEDIANO
LARGO
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PROGRAMA PROYECTOS PLAZO
5.13. COMERCIO Reglamentacion, localizacion y disefio de equipamiento para | CORTO
vendedores estacionarios segun Cartilla Mobiliario Urbano.
Definicion de &reas de trabajo vendedores ambulantes. CORTO
5.14 EDUCACION Formular planes y programas académicos acordes al CORTO
requerimiento de profesionales en la region haciendo de MEDIANO
Garzén un Centro Regional de Educacion Superior LARGO
Implementar programas para la conformacion de residencias | CORTO
estudiantiles en el Municipio MEDIANO
LARGO
5.15. SOCIAL Proyecto de compra y/o adjudicacion de lote, construccion y CORTO
desarrollo de una Casa - Hogar para menores desprotegidos | MEDIANO
y adultos indigentes. Con programas de educacion, LARGO
rehabilitacion y produccion.
Disefio y construccion de una Granja Integral, en el lote dela | CORTO
vereda La Jagua para el apoyo a las personas de la tercera MEDIANO
edad en el municipio. LARGO
Reubicacion de la infraestructura fisica del Ancianato Santa CORTO
Rosa MEDIANO
LARGO
5.16. PRESENCIA DE Implementar politicas de gestion administrativa para el CORTO
ENTIDADES DEL SECTOR | fortalecimiento, presencia y establecimiento de entidades MEDIANO
AGROPECUARIO oficiales y privadas en el municipio, que presten servicio y LARGO
desarrollen programas acordes al sector.
5.17. CREACION DE UN Creacion de un banco de datos de informacion para CORTO
SISTEMA DE INFORMACION | almacenar, gestionar y analizarlos y asi producir una MEDIANO
GEOGRAFICA (SIG) informacioén en forma de planos e informes que se puedan LARGO

MUNICIPAL

retroalimentar y actualizar periddicamente.

CAPITULO Il . COMPONENTE URBANO

TITULO 1. . SECTORIZACION URBANA

ARTICULO 22. Para realizar un mejor y detallado estudio de ciudad, el &rea que
comprende el perimetro urbano se ha subdividido en cinco(5) sectores definidos
en el Plano N.10. Zonificacion de usos del suelo, lo cual nos permite tener una
visibn méas objetiva de la infraestructura y usos del suelo presentes en el sector,

para de esta forma aplicar

adecuadas.

e implementar las politicas de desarrollo mas

En la actualidad en el municipio, se mezclan todas las actividades sin constituir de
forma alguna sectores especificos de usos, sin embargo se detectan sectores
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con caracteristicas homogéneas, que conforman un principio de zonificacion
dentro de la estructura urbana.

1. Sector Oriental (S 1). Conformado por los barrios: Independencia, Bosque de
Caracoli, Calima, El Monasterio, Santa Clara, La Floresta, Los Canelos,
Nazareth, San Cayetano, Maria Auxiliadora, El Bosque, Las Palmas, Santa
Lucia, Luis Carlos Galan, Ciudad Real, Cerros, Las Termitas, Universitario,
Canada, Minuto de Dios, Pio XlI, Los Samaritanos.

El sector muestra la configuracion fisica de un terreno inclinado, en sentido
oriente a occidente, delimitado al norte por la quebrada Careperro; al sur las
laderas de la vereda Monserrate; al oriente laderas de la vereda Monserrate; al
occidente por la carrera 5.

El &rea consolidada de éste sector estd conformada por construcciones de
vivienda continuas de un piso en su gran mayoria; pero los nuevos desarrollos
se estan realizando en dos pisos. En el sector también se encuentran
construcciones institucionales (educativas y de servicios).

En la parte oriental de este sector , en el area de nuevos desarrollos en
proceso de consolidacion corren de sur a norte 2 lineamientos paralelos de la
Falla geoldgica que determinan la aplicacién rigurosa de las normas del Cédigo
Colombiano de Construcciones Sismo resistentes.

2. Sector Centro (S 2). Conformado por los barrios: El Progreso, Las Mercedes,
El Centro, Provivienda, Méndez. El sector cuenta con una topografia inclinada
de oriente a occidente, enmarcada por las quebradas Garzon por el norte y La
Cascajosa por el sur; por el oriente con la Cra 5 y el occidente con la Cra.11.

El desarrollo urbano es generado alrededor de la plaza principal, siguiendo la
reticula ortogonal (Damero), primer asentamiento de la cabecera municipal y en
ella se encuentra localizado el patrimonio arquitectonico. La tipologia del sector
es de construcciones tradicionales, de un piso en su mayoria con algunas
unidades de dos pisos, que tienen usos predominantes de comercio, servicios,
institucional, educativo, vivienda y mixto.

En la parte occidental de este sector , en una linea paralela a la carrera 11
corren de sur a norte 1 linea de la Falla geolégica que determinan la
aplicacion rigurosa de las normas del Codigo Colombiano de Construcciones
Sismo resistentes

3. Sector Centro Occidente (S 3). Conformado por los barrios La Gaitana, El
Obrero, El Jardin, El Rosario, San Vicente de Paul, Juan Pablo Il 1y 2 etapa,
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Santa Teresa, El Carmen, Rodrigo Lara Bonilla, Nuevo Horizonte, Las
Américas, Alamos. La configuracion fisica del sector es inclinada de oriente a
occidente, limitada por el norte y occidente con la Quebrada Garzon; al sur por
la quebrada La Cascajosa y por el oriente con la carrera 11

Su desarrollo obedece a programas de vivienda estatal por parte del Instituto de
Crédito Territorial (EI Carmen, Juan Pablo II), Vivienda de Interés Social
(Agustin Sierra, Juan Pablo Il 2 etapa). Consolidacion de predios sobre calles y
carreras que son ingreso que son entrada y salida del municipio, invasion de
predios sobre rondas de quebradas por problemas socioeconémicos.

El &rea consolidada esta compuesta en su mayoria por viviendas de un piso,
con algunos casos de dos. El uso predominante es de vivienda, y comercio
sobre la calle 7 y carrera 11 influenciada por el transporte de pasajeros y
carga,; el centro comercial Paseo del Rosario y sus alrededores.

Este sector comparte el mismo lineamiento de la falla geoldgica del sector 2, ya
que ella es el limite entre los 2 sectores.

4. Sector Occidental (S4). Conformado por los barrios: San Isidro, Los
Comuneros, Veinte de Julio, Julio Bahamon, La Libertad, Granjas, Chapinero.
Conformado por una topografia inclinada, variable delimitada por las colinas
gue enmarcan el casco urbano en su costado norte oriente y occidente; y por el
sur por la Quebrada Garzoén.

Su desarrollo se ha generado por procesos de invasion en ejidos y predios
particulares, en la década de los setenta hacia la zona norte de la via que
conduce al Agrado y en los ochenta hacia el sur de la misma via, actividades
qgue generaron un desorden urbano debido a que no se definié una estructura
vial y urbanistica, ademas por estar en zonas de pendiente y alto grado de
erosion e inundacion, lo que dificulta la prestacion de servicios publicos basicos

Debido a su aspecto topografico estd compuesto por vivienda de un piso en
proceso de construccion con uso exclusivo de vivienda con algin comercio de
barrio.

Es el Gnico sector que no ofrece ningun tipo de desarrollo urbanistico ya que el
area esta delimitada por dos accidentes geograficos ( Q. Garzon y pendientes
de mas de 45 grados) que no permiten desarrollo urbanistico alguno.

5. Sector Sur (S 5). Conformado por los barrios: Los Guaduales I, 11, 1ll, Aguazul
(bajo y alto), Villa Garzén, El Limonar, Agustin Sierra, 5 de Noviembre, Los
Fundadores, Las Vegas, Villa Prado, Villa Constanza, Los Samanes, Los Pinos,
Los Olivos. Tiene una topografia uniforme ligeramente inclinada, definida por
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la parte oriental, sur y occidental por colinas, y su parte norte por la quebrada
Garzon y Cascajosa.

Su desarrollo urbano es reciente y se ha dado por urbanizaciones privadas
(Samanes) y oficial (Pinos, Olivos, Villa Constanza, 5 de Noviembre), y de
orden comunitario (Fundadores) por autoconstruccion (Villa Garzon, Alamos,
Las Vegas etc.)Sobre este sector se encuentra localizada el area para
desarrollo de vivienda de interés social..

PARAGRAFO 1. ElI Comité de Control Patrimonial tomara las medidas
requeridas a fin de garantizar la calidad del medio ambiente urbano y la
conservacion de aquellas construcciones con interés histérico localizadas
dentro de la zona urbana.

TITULO 2. USOS DEL SUELO URBANO.

ARTICULO 23. Para efectos de la racionalizacion del ordenamiento urbano las
actividades de la comunidad y los correspondientes usos del suelo (residencial,
comercial, industrial, institucional y de servicios a la comunidad ); se clasifican
con base en cuatro (4) actividades basicas: (1) vivienda, (2) comercio, (3)
industria, (4) institucional y servicios a la comunidad.

Cada una de los usos descritas se clasifican en grupos afines para efectos de
reglamentar sus patrones de ocupacion y localizacion.

SUBTITULO 1. USOS RESIDENCIALES

ARTICULO 24. Se definen como usos residenciales aquellos destinados
primordialmente para habitacion en conjunto con el equipamiento béasico de
vecindario.

PARAGRAFO 1: Se daré prioridad al mejoramiento y/o preservacion de las
condiciones de las &reas de vivienda. Con este fin quedan expresamente
prohibidas en areas de vivienda, todas las actividades que impliquen un deterioro
de las condiciones ambientales, estéticas, de salud, seguridad y/o moral.

ARTICULO 25. Las é&reas de vivienda se clasifican en (3) grupos:
a) Areas de vivienda unifamiliar y/o bifamiliar: Son aquellas areas destinadas para
la ocupacion de una (1) o dos (2) viviendas por predio.
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b) Areas de vivienda multifamiliar: son aquellas &reas designadas para
ocupacion en altura de mas de dos (2) viviendas por predio.

c) Agrupaciones de vivienda: son aquellas areas designadas para ocupacion de
méas de dos (2) viviendas por predio con copropiedad de areas libres y
comunales.

PARAGRAFO 1 : Indice de construccion y de ocupacion.
El indice de ocupacién méximo es de 0.50

El indice de construccién es de 0.70.

En los proyectos de conjunto el indice de ocupacion méxima es de 0.70 y el indice
de construccién maxima es de 1.0.

SUBTITULO 2. USOS COMERCIALES:

ARTICULO 26. Se definen como usos comerciales aquellos destinados a la
venta, distribucion o intercambio de bienes, productos o servicios.

El sector comercial de Garzoén, esta generado perimetralmente al Parque Simon,
Bolivar, Centro Comercial Paseo El Rosario, Plaza de Mercado y sobre los
costados de los dos ejes viales de mayor importancia de la ciudad (Carrera 10y
11) comprometiendo las calles en todo su recorrido, ademas un sector de la
carrera 9 entre calles 8 y 4, sobre los cuales se genera la mayor actividad de vida
comercial del municipio ; existiendo una zonificacion espontdnea que determina
los usos y servicios que le brindan una mayor comodidad y orientacién a la
ciudadania; Por lo cual se determina esta zona como Area de Actividad
Comercial Multiple, siguiendo los usos compatibles de acuerdo a la actividad del
sector

ARTICULO 27. Los usos comerciales se clasifican en cuatro (4) grupos:

a) Grupo 1. Complementario de la vivienda por cuanto constituyen articulos de
primera necesidad, que no requieren locales especializados ni ocasionan
congestionamiento del trafico urbano ni molestias al uso residencial. Este grupo

esta conformado por las siguientes actividades:

Venta de alimentos al detal, servicios personales, fotografia, miscelanea,
cafeteria, heladerias, fuentes de soda, drogueria, librerias, zapaterias, tiendas.
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b) Grupo 2. Son aquellos establecimientos compatibles con la vivienda pero que
por su propia actividad generan congestionamiento de vias, no producen ningun
tipo de contaminacion, requieren de locales especializados y deben proveerse
de espacios de parqueo. Este grupo esta conformado por las siguientes
actividades:

Almacenes de ropa, de calzado; agencias de viaje; electrodomésticos;
ferreteria; restaurantes; venta de discos; juegos de video, entidades
financieras; textiles al detal; oficinas; consultorios; funerarias; estancos;
lavanderias; reparacion de articulos, almacén y taller de bicicletas.

a) Grupo 3. Los que por su magnitud requieren locales especializados y bodegas,
areas especificas de estacionamiento para usuarios y para carga, y que
requieren de servicios de infraestructura diferentes a los existentes en el
sector. Este grupo son incompatibles con la vivienda por generar ruidos y
dafios a la calidad de vida tanto fisica como ambiental y esta conformado por
las siguientes actividades:

Supermercados, cines, venta y exhibicion de vehiculos, parqueaderos, venta de
alimentos al por mayor, depdsitos y graneros, venta de maquinaria, tuberias,
bares, tabernas, discotecas, griles, cantinas, billares, montallantas, lavado de
autos, cambio de aceite, servitecas, venta de muebles, hoteles, residencia,
estaderos , canchas de tejo, galleras, bingos, juegos electrénicos, juegos de
azar y traga monedas.

b) Grupo 4. Son los que contaminan el ambiente con ruidos, polvo, olores, y
requieren controles especiales por los riesgos que ocasionan. Este grupo esta
conformado por las siguientes actividades:

Estaciones de servicios, talleres de vehiculos, talleres de ornamentacién
bodegas, materiales de construccion, venta de insumos industriales,
tablilladoras, polvorerias, venta o distribucion de combustibles , venta de
productos agroquimicos, silos y trilladoras.

PARAGRAFO 1 :Los establecimientos que generen ruido se acogerdn a los
codigos de el Ministerio de salud y Ministerio del Medio Ambiente (los cuales
definiran los horarios de funcionamiento), que serdn de estricto cumplimiento
vigilados y ejecutados por las autoridades competentes.

PARAGRAFO 2 : Los moteles se estableceran en los alrededores de la cabecera

municipal y se proveeran de sus propios sistemas de servicios por localizarse en
la zona suburbana cumpliendo con las normas ambientales establecidas.
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PARAGRAFO 3 : Los establecimientos que no estén contemplados en ninguno de
los anteriores grupos seran sometidos a previo estudio y concepto del
Departamento Administrativo de Planeacion, y en los casos que sea necesario se
someteran al estudio y concepto del Consejo Consultivo de Ordenamiento como
ultima instancia disponible.

SUBTITULO 3. USOS INDUSTRIALES

ARTICULO 28. Se definen como actividades de usos industriales aquellos
destinados a la produccién, transformacion y/o reconstruccion de bienes y
productos

ARTICULO 29. Los usos de industriales se clasifican en tres (3) grupos:

a) Grupo 1. Industria doméstica complementaria con la vivienda, no requieren
locales especializados, no ocasionan molestias al uso residencial ni
contaminacion y cuyo numero de empleados es inferior a (3). Este grupo esta
conformado por las siguientes actividades:

Confecciones de textiles, cueros, alimentos y artesanias.

b) Grupo 2. No producen efectos tdxicos y contaminantes explosivos pero
requieren de controles de ruidos, calor, vibraciones y deshechos como humo,
aguas residuales, basuras. Requieren de espacios de almacenamiento, area
de cargue y descargue con un numero de empleados mayor a (3) o que
requieren de servicios de infraestructura diferentes a los que ofrece el sector.
Este grupo esta conformado por las siguientes actividades:

Carpinteria, talleres de industria metalica y de ornamentacion, alimentos,
fabrica mayor de textiles, talabarteria y otros.

a) Grupo 3. Son las que por tamafio y magnitud de los impactos que
producen deben localizarse en zonas cuyo uso principal sea el industrial, o
predios que le permitan rodearse de &reas de proteccion que eliminen o
minimicen las molestias, con un ndmero de empleados mayor a (3) y que
requieren de servicios de infraestructura diferentes a los que ofrece el sector.
Requieran de permiso especial del Consejo Consultivo de Ordenamiento para
su ubicacion. Este grupo esta conformado por las siguientes actividades:

o070 em JOQ¥MOmO an ¢ SEde OXOOKH+0



R-eSH EANKNYO 2N ROLMESOXM Eed =nMO0xeO0xse 37

¢ ORXIXOXO 2an ¢SOxrem BOCC) @ B e

Fabrica de baldosines, pre - fabricados de concreto, y otras que utilicen el
cemento como materia prima, fabricas de cemento, fabricas de ladrillo, tejas y
materiales en ceramica, fabricas de alimentos, concentrados para animales,
silos de secamiento, tablilladoras, tostadoras y trilladoras.

SUBTITULO 4. USOS INSTITUCIONALES Y DE SERVICIO A LA
COMUNIDAD.

ARTICULO 30. Se definen como usos institucionales y de servicio a la comunidad
aquellos destinados a actividades comunitarias o a la prestacion de servicios por
parte de instituciones gubernamentales de orden nacional, departamental o
municipal dependientes de los poderes Ejecutivo, Legislativo y/o judicial.
ARTICULO 31. Los usos de actividad institucional y de servicios a la comunidad
se clasifican en tres (3) grupos.
a) Grupo 1. Establecimientos compatibles y complementarios con el uso
residencial, cuyo servicio es de caracter local y no produce incomodidades al
tréfico urbano. Este grupo esta conformado por las siguientes actividades:

Asistenciales (salacunas, guarderia, jardin infantil, puestos de salud)
Culturales (salones comunales, casas culturales, teatros, bibliotecas)
Educacion (escuelas, colegios)

Culto (capillas o iglesias, templo).

a) Grupo 2. Establecimiento con cubrimiento en toda la ciudad, que por su
magnitud o actividad produce impacto en el trafico urbano o en el caracter
predominante de la zona. Este grupo estd conformado por las siguientes
actividades:

Instalaciones de administracion publica, clinicas, hospitales, universidades,
establecimiento para recreacion y deporte, clubes.

c) Grupo 3. Establecimientos considerados especiales por su caracter Unico en

la ciudad y que por la magnitud de sus actividades producen impacto en el
tréfico urbano o en el caracter predominante de la zona. Este grupo esta
conformado por las siguientes actividades:
Plazas de mercado, centrales de abastos, mataderos, plazas de ferias,
estadios, coliseos, plazas de toros, terminales de transporte, cementerios,
basureros, estaciones de bomberos, carceles, instalaciones militares o
similares, plantas de tratamientos de aguas residuales y desechos sdlidos.
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PARAGRAFO 1: Normas de comercio alrededor de la Plaza de Mercado(100
Mts a la redonda), para la proteccion de las éareas aledafias de uso y
establecimientos de alto impacto social y ambiental ; segun lo establecido en el
Acuerdo 013 de 1990.

Son de uso compatible el comercio de los grupos 1, 2 en su totalidad y del grupo 3
se exceptian los de alto impacto social y contaminacibn ambiental como :
tabernas, bares, discotecas, griles y cantinas que generan contaminacion auditiva
y causan incomodidad al diario vivir de la comunidad .

PARAGRAFO 2: Normas de compatibilidad comercial al rededor del Parque
Simén Bolivar (100 Mts a la redonda), Son compatibles el comercio de los grupos
1,2 y 3, con restricciones en algunas actividades del grupo 3 que generan
contaminacion auditiva ;se deben acoger al Decreto 948 de 1.995 del Ministerio
del Medio Ambiente ; también a los codigos y normas de convivencia social y del
el respeto por el espacio publico, segun lo establecido en el Acuerdo 005 de 1992.

PARAGRAFO 3. Normas de compatibilidad al rededor del Paseo El Rosario. Son
compatibles el comercio de los grupos 1,2 y 3, con restricciones en algunas
actividades del grupo 3 que generan contaminacion auditiva ;se deben acoger al
Decreto 948 de 1.995 del Ministerio del Medio Ambiente ; también a los codigos y
normas de convivencia social y de el respeto por el espacio publico,

TITULO 3. TRATAMIENTOS URBANISTICOS

ARTICULO 32 Los tratamientos urbanisticos son decisiones administrativas por
las cuales se asigna a determinado sector del suelo urbano o de expansion
urbana los objetivos y procedimientos que guien y orienten la inversion publica ,
ademas que regulen las intervenciones privadas en todos los predios de la ciudad

ARTICULO 33. Los tratamientos para el area urbana son:
- Tratamiento de Desarrollo
Tratamiento de Consolidacién
Tratamiento de Renovacion Urbana
Tratamiento de Mejoramiento Integral
Tratamiento de Conservacion

PARAGRAFO 1. Para efectos de una cabal aplicacion de la normativa para
zonas urbanas se define y diferencian en el Plano N. 10 las areas urbanas
consolidadas o en proceso de consolidacion de las areas urbanas por desarrollar.

o070 em JOQ¥MOmO an ¢ SEde OXOOKH+0



R-eSH EANKNYO 2N ROLMESOXMN EeO =mMO0xeO0xse 39

¢ ORXIXOXO 2an ¢SOxrem BOCC) @ B e

SUBTITULO 1, TRATAMIENTO DE DESARROLLO

ARTICULO 34 Regula el desarrollo urbanistico adecuado de los predios
urbanizables y no urbanizados al interior de las areas urbanas (Plano N. 10 )y
de expansién urbana ( Plano N.3) determinando su régimen de usos, estructuras
, espacios publicos y, en general, los aspectos propios del urbanismo vy
ordenamiento fisico de las areas sometidas a este tratamiento

PARAGRAFO 1. Como area De Desarrollo, se definen: los globos de terreno
dentro del perimetro urbano, vacantes o cuyo grado de ocupacion no supera el
30% y que son aptos para su desarrollo y que aparecen demarcados como tales
en el Plano N.10 Zonificacion de uso del suelo., en el Sector 1 los lotes
localizados :

Lote 1:Por Norte con la Q. Careperro (limite urbano), por el Sur con la Q. De
Garzon por Oriente con la Cra. 6 y por el occidente con la Q. Garzon con un area
aprox. de 29 Has 9868 Mts

Lote 2; Por el Norte con la calle 3, por el Sur con la Q. La Cascajosa, por el
Oriente con la Cra, 4B y por el Occidente con la Cra. 4A, con un area aprox. de 1
Has 2069 Mts.

En el sector 5 los lotes localizados :

Lote 1: Por el Norte con la Q. La Cascajosa, por el Sur con la Cll 5 Sur , por el
Oriente con la Cra 15, por el Occidente con la Cra. 16A y Bosque ElI Caimaron,
con

con un area aprox. de 4 Has 2268 Mts.

Lote 2: Por el Norte con la Cll 5 sur, por el Sur con la Q. Aguazul, por el Oriente
con la Cra 16 y por el Occidente con la Cra 19 con un area aprox. de 2 Has 6935
Mts.

Lote 3 :los Lotes ubicado en la parte norte y oriente de la Carcel municipal con un
area aprox. de 2 Has 8333 Mts.

Lote 4 : Por el Norte con la Cll 2A sur , por el Sur con la Q. Aguazul, por el Oriente
con la Avenida Circunvalar, por el Occidente con la Cra 27 limite del perimetro
municipal. con un area aprox. De 21 Has 5588 Mts.

SUBTITULO 2 TRATAMIENTO DE CONSOLIDACION.
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ARTICULO 35. Se plantea para las areas que tienen un desarrollo definido pero
a veces incompleto. Con su aplicacion se busca mantener y ordenar la tendencia
predominante en cuanto a tipos de construccion, usos del suelo y utilizacién del
espacio publico.

PARAGRAFO 1. Como éarea consolidada o en proceso de consolidacion, se
definen: Los globos de terreno cuya area es inferior a una hectarea (1 Has.) que
tienen servicios de infraestructura: trazado vial y redes de acueducto,
alcantarillado y energia, cuya ocupacion es superior al 30% del area total o que
presentan tendencias definidas de desarrollo en cuanto a su estructura fisica y
actividad..

En el Sector 1 se tiene el &rea comprendida por el Norte la Q. Careperro , por el
sur con la Q. Garzén , por el Oriente con el Limite municipal y por el Occidente
con la Cra 8E, en esta area predominan lotes menores de 1 Has dispersos que
sumados dan apréx 10 Has.

SUBTITULO 3 TRATAMIENTO DE RENOVACION URBANA.

ARTICULO 36 Es un proceso dindmico, correctivo y participativo de
recuperacion y revitalizacion de las areas de la ciudad que presenten avanzados
procesos de deterioro fisico y social y que se encuentran desarticuladas de la
dindmica urbana existiendo una sustitucion total de las estructuras y de los usos.

Existen areas puntuales dispersas por toda el area urbana que pueden ser objeto
de este tratamiento de acuerdo a las politicas de desarrollo del Plan basico de
Ordenamiento territorial .

SUBTITULO 4. TRATAMIENTO DE MEJORAMIENTO INTEGRAL

ARTICULO 37. Tiene como objetivo el equilibrio del espacio publico, y privado, el
ordenamiento, regularizacién y dotacion de servicios publicos minimos, de los
servicios sociales basicos, del equipamiento colectivo y del acceso vehicular, de
areas de asentamiento urbano incompleto

Este tratamiento en el municipio se encuentra disperso por toda el &rea urbana,
pero mas acentuado en la zona perimetral y en los asentamientos sobre las
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margenes de la Q. Garzon y la Q. La Cascajosa ; que pueden ser mejorados con
programas de ensanchamiento a la cobertura de la infraestructura de servicios
bésicos.

SUBTITULO 5. TRATAMIENTO DE CONSERVACION.

ARTICULO 38 Esté orientada a proteger las areas y zonas cuyas estructuras
fisicas originales han presentado estabilidad ante los procesos de transformacion
propios de la localidad.

El area definida para este tratamiento es la zona centro comprendida desde la
carrera 7 hasta la carrera 11 y de la calle 4 hasta la calle 9.

PARAGRAFO 1. Para las construcciones de interés historico y patrimonio
arquitectonico se determinan los siguientes criterios adicionales de intervencion:

a) Conservacion Integral (Proteccion Integral). Son las actividades dirigidas a
la proteccion del inmueble o del conjunto de inmuebles de caracter monumental.
Este cardcter viene determinado por su condicién de “Hechos Urbanos” que
son parte de la estructura primaria de la Ciudad, condicibn mediante la cual
participan de los procesos de transformacién y de apropiacion por parte de los
habitantes.

Las acciones de conservacion integral buscan preservar estos inmuebles en su
especialidad y materialidad originales (que sustentan sus valores
arquitectonicos y urbanos, asi como los valores documentales y testimoniales
asociados), al igual que en los agregados o las transformaciones posteriores a
la construccion inicial que revistan interés historico o artistico. Se propone, al
mismo tiempo, garantizar la disposicion del edificio en el escenario urbano para
la vida de los habitantes de la Ciudad.

Las intervenciones estan dirigidas a proteger el bien cultural en su totalidad
(volumen edificado, distribucion espacial, sistema estructural portante y
elementos arquitectonicos como las decoraciones), en cada una de sus partes
y develar los valores de los elementos arquitectonicos y decorativos que asi lo
ameriten. Puede ser necesario eliminar los agregados de cualquier género que
alteren su percepcion o que atente contra la integridad de sus elementos
arquitecténicos mas valiosos.

En los casos en que la supervivencia del edificio implique cambiar su uso, se
permite la realizacion de pequefias obras de adecuacién como la creacion de
nucleos de servicios 0 comunicaciones verticales que no alteren la volateria o
la ocupacion originales o de sus elementos arquitectdnicos relevantes. Estas
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obras deben ser en todos los casos ampliamente justificadas, al igual que la
insercidn de sistemas mecanicos e instalaciones especiales.

En términos generales, se puede afirmar que estos inmuebles deben ser
restaurados segun la definicion que de esta accion propone la Carta de
Venecia:

“La restauracién es una operacion que debe tener un caracter excepcional.
Tiene como fin conservar y revelar los valores estéticos e histéricos de un
monumento y se fundamenta en el respeto hacia los elementos antiguos y sus
partes auténticas. Se detiene en el momento en que comienza la hipétesis; mas
allda todo complemento reconocido como indispensable se destacara de la
composicion arquitecténica y llevara el sello de nuestro tiempo. La restauracion
estara siempre precedida y acompafiada por un estudio arqueoldgico e
historico del monumento”. Carta de Venecia, 1964 (articulo 9)

Las obras permitidas son: mantenimiento, reparacion locativa, adecuacion
funcional, consolidacion, liberacion, reintegracion y reconstruccion y lograr asi
una verdadera conservacion del patrimonio arquitecténico Plan Bésico de
Ordenamiento Territorial.

b) Intervencién Restringida. Este criterio caracteriza las obras que tienen
como objeto los inmuebles, o su conjunto, que conforman sectores
homogéneos urbanos asi definidos en las conclusiones consignadas en la
investigacion tipologica y morfoldgica del sector antiguo, y que por sus valores
deben ser conservados o recuperados.

Por ello estas investigaciones aseguran su finalidad por medio de la
implementacion de un conjunto de acciones que adaptan los inmuebles a
condiciones de habitabilidad normales, sin llegar a intervenir en los elementos
tipicos (formales, estructurales y volumétricos) que hacen homogéneo un
sector urbano. Es decir, se trata de un conjunto sistematico de obras que
partiendo del respeto por los elementos tipologicos formales y estructurales del
mismo (muros principales, subdivisiones de fachada, elementos de
comunicacion vertical, vanos, puertas, porticos, etc. ), permiten su adecuaciéon
a las exigencias contemporéaneas de uso.

La intervencion restringida comprende acciones de consolidacién y
reintegracion de elementos constitutivos del edificio, la insercién de elementos
accesorios e instalaciones requeridas para su adecuacion funcional, asi como
la eliminacion de elementos extrafios al inmueble. Puede también implicar una
ampliacion de la superficie util mediante intervenciones de adecuacion de
cuerpos agregados al edificio, la utilizacién de manzardas - buhardillas— o,
en fin, por adiciones constructivas nuevas que, en todo caso, correspondan a la
evolucion légica de la tipologia y no desfiguren su organizacion espacial. En
términos generales, estas ampliaciones no deben sobrepasar en altura la
construccion original ni alterar sustancialmente la ocupacion del predio.
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Estas acciones sobre lo existente deben provenir del respeto sustancial a la
implantacion original del edificio y deben permitir que la misma accion —
después de realizar las modificaciones - sea legible siempre, de modo que sus
caracteristicas sean facilmente diferenciables en el conjunto del inmueble.

Las obras permitidas son: mantenimiento, consolidacion, adecuacion funcional,
liberacion, reintegracion, reconstruccion, ampliacion y subdivision.

c) Reestructuracion. Son intervenciones que tienen como objeto los inmuebles
0 sus conjuntos que conforman &reas homogéneas urbanas de calidad, pero
que:

No tienen, individualmente, valores arquitectbnicos o urbanos (o
asociados) notables.

No tienen correspondencia con las tipologias histéricas predominantes
pero estan aceptablemente “integrados” al conjunto.

Perteneciendo a las tipologias arquitecténicas predominantes del area
homogénea han sido objeto de otro tipo de intervenciones, parciales o
radicales, que han deformado parcial o totalmente su organizacion
espacial o sus relaciones urbanas.

Las acciones estan dirigidas a transformar el inmueble en algunas partes o
en su totalidad (dependiendo de la caracterizacién previa), para:

Mejorar su integracién al conjunto urbano

.Conservar los elementos tipologicos del edificio existente y
complementarlos con obras o adiciones que develen su valor y les
permitan un uso adecuado

Adecuar el edificio a los usos y actividades determinadas para cada
sector.

Las ampliaciones deben ser concordantes con las tipologias del area
homogénea buscando que las nuevas construcciones tengan indices de
construccion y ocupacion del predio similares a los predominantes

Las obras permitidas son: mantenimiento, consolidacion, adecuacion
funcional, liberacién, reconstruccion, integracion, ampliacion, subdivision,
remodelacion y demolicion (parcial o total).

d) Obra Nueva. Es la edificacion (frecuentemente en un predio vacio o por la
demolicion de un inmueble sin interés patrimonial, sea arquitectonico, urbano,
etc.) de una construccidon que responda a las caracteristicas de ocupacion,
volumen edificado y relacion con las partes de un conjunto urbano o un area
homogénea.
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Las restricciones para realizar una obra nueva en las areas homogéneas
provienen de las caracteristicas morfoldgicas y tipolégicas (articulacion,
homogeneizacion, etc.), asi como de las exigencias que a nivel de usos y
actividades se propongan para el sector (servicios comunitarios,
complementarios a la vivienda, etc.)

ARTICULO 39. CONSTRUCCIONES DE INTERES HISTORICO Y
PATRIMONIO ARQUITECTONICO . La Administracion municipal debe
adelantar un Plan Parcial en el que se permita identificar y valorar el patrimonio
de interés historico y patrimonio arquitectonico del municipio de Garzén , en el que
se realice un inventario de estas edificaciones, ademas tomara las medidas que
de acuerdo con la ley garanticen la conservacion del patrimonio historico
representado por dichas edificaciones

Entre el inventario se propone la zona centro comprendida desde la carrera 7
hasta la carrera 11 y de la calle 4 hasta la calle 9., ademés las construcciones
aisladas en el area urbanay en el area rural.

PARAGRAFO 1: Seguiran vigentes las ordenanzas No. 007 de 1992 y la No. 25
de 1993, de conservacién de las construcciones de interés historico y
arquitectonico (Tipologia) del Municipio de Garzon y las aclaraciones propuestas
en el presente acuerdo.

PARAGRAFO 2: Se crearan nuevas ordenanzas que regulen la conservacion del
patrimonio arquitecténico (Tipologia), cultural, historico y arqueolégico en el
Centro Poblado “La Jagua”. Toda intervencion arquitectonica que se pretenda
realizar debe obedecer a la tipologia que predomina., permitiéndose otras
tipologias hacia el interior de los predios.

Los cerramientos de los lotes deben obedecer a los disefios de la tipologia
colonial.

PARAGRAFO 3: Seran de caracter obligatorio para las viviendas que estén
dentro del marco del Parque Simon Bolivar que conserven su tipologia y colores
propios de la Arquitectura Colonial en la que predomina el color blanco en sus
paredes, el color de la carpinteria serd al gusto del propietario. No se permitir
ningun tipo de publicidad en las paredes, el nombre del establecimiento sera
reglamentado en la Cartilla del Mobiliario Urbano.

PARAGRAFO 4.Los propietarios de los predios constitutivos de interés histérico
y patrimonio arquitectonico de la ciudad seran notificados por el Departamento
Administrativo de Planeacion en los seis meses siguientes a la aprobacion del
presente acuerdo, con el animo de que conozcan el régimen al cual se
incorporan, después de haber sido aprobadas las presentes normas.
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PARAGRAFO 5. Los propietarios de los predios constitutivos o en el area de
influencia de los bienes de interés histérico y patrimonio arquitecténico
identificados en el inventario respectivo que pretendan realizar obras que puedan
afectar las caracteristicas de éste, deberan obtener autorizacién del Comité de
Control Patrimonial y el Departamento Administrativo de Planeacion hard el
seguimiento a la intervencion autorizada

TITULO 4. ZONIFICACION DE USO DEL SUELO URBANO

ARTICULO 40. Para efectos de poder cumplir con los objetivos y estrategias
territoriales de corto : mediano y largo plazo del
R-eSH EANKNO 2N ROLMESOXN EeO =nMO0OxeO0%se se
determind la zonificacion de los diferentes tipos de suelos con el &nimo de:

a) Organizar y adecuar el suelo para el aprovechamiento de sus ventajas
comparativas y su mayor competitividad.

b) Garantizar la adecuada intercomunicacion de las areas urbana, suburbana y
rural, y su articulacion con los respectivos sistemas regionales.

c) Determinar la zonificacion de &reas de reserva y las regulaciones para la
proteccién del medio ambiente, la conservacion de los recursos naturales, la
defensa del paisaje y la proteccion del patrimonio histérico, cultural vy
arquitecténico.

d) Localizar las actividades, infraestructuras y equipamientos basicos, con lo que
se garantizan las adecuadas relaciones funcionales entre los asentamientos
y zonas urbanas y rurales.

e) Fijar los perimetros de las respectivas zonas.

f) Identificar y aislar las zonas que presenten alto riesgo para los asentamientos
humanos, por amenazas naturales y condiciones de insalubridad.

ARTICULO 41. Addptase una zonificacion de usos del suelo urbano que
comprende cinco (5) zonas (Ver Plano No. 10) ; previniéndose el desarrollo futuro
del municipio, se puntualizaron unos proyectos especificos en algunas de estas
zonas. Una vez entrado en vigencia el acuerdo se oficiara en la oficina de registro
de Instrumentos Publicos de Garzon la afectacion ordenada con el fin que en los
respectivos folios de matricula inmobiliaria se haga el registro correspondiente.

1. Zona de Proteccién (ZP). La ley 388 de 1.997 en el art. 35, establece los
suelos de proteccion, constituidos por las zonas y areas de terrenos
localizados dentro de cualquiera de las clases de suelos, como son: suelo
urbano, suelo suburbano, suelo de expansién urbana y suelo rural, que por sus
caracteristicas geograficas, paisajisticas o ambientales, o por formar parte de
zonas de utilidad publica para la ubicacion de infraestructuras para la provision
de servicios publicos domiciliarios o de &reas de amenazas y riesgo no
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mitigable para la localizacion de asentamientos humanos, tiene restringida la
posibilidad de urbanizarse.

PARAGRAFO 1. Todas las laderas que delimitan el perimetro urbano localizadas
en el &rea suburbana deberan ser objeto de reforestacion, estas areas se deben
conservar por presentar suelos con erosién laminar no aptas para desarrollos
urbanisticos a gran escala siguiendo el uso establecido.( Estudio de aptitud
preliminar del uso del suelo para el area urbana y suburbana del municipio de
Garzon. Universidad de Caldas, 1998 )

PARAGRAFO 2. También serd objeto del mismo tratamiento las areas que
involucran el trazo de la via Circunvalar comprendida entre la interseccion de esta
con la via a Neiva y al Agrado (Primer Tramo de Norte a Sur ), ya que en areas
aledanas se encuentran nacimientos de agua (Sector Guacanas) conformando
asi un bosque protector de especies nativas con aras a formar un parque
metropolitano, constituyéndose en el Unico existente en el sur del pais.

PARAGRAFO 3. La Loma Chicora debera ser tratada segun el articulo 109 de la
Ley 99 de 1993 como Reserva Natural de la Sociedad Civil, se deberé reforestar,
conservando el sitio para adecuarlo como parque bosque natural, dotarlo de
senderos peatonales, plaza de eventos, infraestructura de servicios para
recreacion pasiva y activa, por su ubicacién geogréfica lo constituye como el
Unico Mirador con que cuenta la ciudad, lo que le permite ser un hito, siendo ésta
una gran plataforma de despegue de ilusiones y cometas, lugar de encuentro
generacional de Garzonefios.

PARAGRAFO 4. El &rea boscosa de especies nativas comprendida entre las
carreras 15 y 19 entre calles 1 sury 4 sur; denominado bosque El Caimarén.
Esta zona debera ser tratada segun el articulo 109 de la Ley 99 de 1993 como
Reserva Natural de la Sociedad Civil , para la creacion de un Parque — Bosque
natural de recreacion pasiva y activa como unica riqueza forestal nativa dentro de
la zona urbana del municipio.

PARAGRAFO 5. El bosque con especies nativas denominado Agustin Sierra
Ubicado entre la Q. Garzén, la Q. Cascajosa y la Ciudadela metalmecanica;
debera ser tratado como Reserva natural de la Sociedad Civil.

PARAGRAFO 6. Proteger los cauces de las quebradas Careperro, Garzén,
Cascajosa y Aguazul, para asi detener el alto grado de deforestacion y
contaminacion en que se encuentra. Se deberé reforestar las riberas de dichas
guebradas formando un cinturén verde de enlace entre los diferentes sectores de
la ciudad, creandole vias escénicas que limiten y protejan la zona.
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PARAGRAFO 7: Todo lo anterior serd regido por el Decreto 1449 de 1.977,
Articulo 3. En relacion con la proteccidon y conservacion de los bosques, los
propietarios de predios estan obligados a mantener en cobertura boscosa dentro
del predio las &reas forestales protectoras. Se entiende por &reas forestales
protectoras :

a) Los nacimientos de fuentes de agua en una extension por lo menos de 100
Mts. a la redonda medidos a partir de su periferia.

b) Una franja no inferior a 30 Mts de ancho, paralelas a las lineas de mareas
méximas, 0, a cada lado de los cauces de los rios, quebradas y arroyos, sean
permanentes o no y alrededor de los lagos o depdsitos de agua.

c) Los terrenos con pendientes superiores al 100 % (45°).

En esta area delimitada no se permitird construccion alguna, salvo las de

infraestructura que el municipio determine necesario, para el esparcimiento activo

y pasivo que la comunidad necesite, sin que estas causen impacto alguno.

Los usos permitidos seran aquellos de los que promuevan la recuperacion y

conservacion de los valores como : Actividades recreativas, viveros etc. ; y que

aseguren la no contaminacién y degradacion de estas areas.

2. Zonas Verdes y de Recreacion (ZVR). En la ciudad existe un déficit evidente
de areas de esparcimiento, las zonas verdes y de recreacion con que cuenta
en la actualidad el municipio se conservardn e implementardn con
infraestructura que le sea necesaria para su buen funcionamiento.

a) En el sector Oriental (S1) se destinar4 el area comprendida entre la
carrera 1C y 1B, calles 9y 12 para la recreacion de la comunidad.

b) En el sector Centro (S2) el area de recreacion sera comprendida entre las
carreras 5,6 y calles 10, 12.

PARAGRAFO 8. El &rea definida y delimitada en el Plano N. 10 Zonificacion de
usos del suelo, cuyos usos permitidos para esta zona seran exclusivamente de
carécter recreativo y cultural, y los demas que determine El Consejo Consultivo de
Ordenamiento, quien deberd emitir concepto favorable y fijar las normas para
cualquier proyecto que se proponga en la zona, manteniendo los fines y el
caracter de la zona definidos anteriormente.

3. Zonas de Nuevos Desarrollos (ZND). Las areas de nuevos desarrollos son
las que continuando la tendencia actual de crecimiento alrededor del nucleo
central, tienen facilidad de conexién a la actual infraestructura de servicios
publicos, red vial, topografia apta para la urbanizacién y construccién, que con
pequefias extensiones se integran a la actual estructura urbana para darle
continuidad.
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Las areas determinadas estan localizadas en los sectores S 1y S 5 que son
los Unicos con posibilidades dentro del perimetro urbano y de servicios, a
desarrollarse ya que presentan caracteristicas de las zonas homogéneas geo -
econdmicas No. 15y 17. (IGAC. Seccional Huila. Formacion Catastro, vigencia
01,01,99).

En el sector 1, el lote delimitado al norte, sur y occidente por las quebradas
Careperro y Garzon, y al oriente por la carretera a Castalia, es apta a
desarrollarse a largo plazo por lo costoso de la infraestructura de servicios y
vias que lo integran al casco urbano actual, lo que le da una vocaciéon para
vivienda de costos superiores a la de vivienda de interés social.

En el sector 5 se tienen lotes de desarrollo a corto, mediano y largo plazo, con
vocacion de vivienda de otro caracter social, se define el lote contiguo al
Cementerio y barrio Los Samanes, que presentard caracteristicas de
construccion acorde a la demanda de esta, ademas se implementaran
Programas para el desarrollo de vivienda en lotes vacios en el éarea
consolidada.

PARAGRAFO 9. En el sector 5 se tienen lotes de desarrollo a corto, mediano y
largo plazo, con vocacion de vivienda de Interés Social, se define el lote ubicado al
norte con la calle 22 s, al sur la Quebrada Aguazul, al oriente Avenida Circunvalar,

al occidente con el lote proyectado por el
\‘9>O®l EAeXMHO 21, FHOLMmSSOXM med %M O0OXeOOxce
para el tratamiento de aguas residuales; el lote presenta facilidades para obtener
la infraestructura de servicios basicos.

PARAGRAFO 10. En los sectores de nuevos desarrollos se exigiran las areas
necesarias de cesion de acuerdo a lo estipulado en el Cdédigo de Urbanismo
Municipal

4. Zona Industrial (ZI). Es la zona destinada dentro de la zonificacion a reunir
todas las actividades de produccién y transformacion de materias primas del
municipio, con el objetivo de garantizar un éptimo desarrollo y funcionamiento
del sector ; de esta forma liberar el area urbana de las dificultades y molestias
gue estas generan al espacio fisico y la comunidad en general.

PARAGRAFO 11. Localizada en la zona rural sur del Sector Guacanas, al
occidente del &rea urbana del municipio; el area presenta facilidad de
infraestructura de servicios basicos, salvo el alcantarillado que debera realizar un
sistema de tratamiento de aguas residuales independiente, antes de descargar
dichas aguas a la fuente hidrica existente. EIl area presenta una ubicacion
geogréfica estratégica ideal por el bajo impacto ambiental que ocasionaria, el
descongestionamiento de las vias urbanas, presentando accesibilidad a la
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variante Circunvalar, para facilitar la rdpida movilizacion de materias primas y
productos elaborados, ratificando de esta manera un exitoso mercadeo.

5. Zona de Uso Especial (ZUE). Se denominan areas de usos, servicios
especiales a la comunidad tales como : plazas de mercados, centrales de
abasto, mataderos, plazas de ferias, estadios, coliseos, plazas de toros,
terminales de transporte, cementerios, basureros, estaciones de bomberos,
carceles, instalaciones militares, similares y plantas para el tratamiento de
aguas residuales, desechos sélidos y escombreras.

PARAGRAFO 12. El lote donde se debera ubicar la Planta de Tratamiento de
Aguas Residuales, esta en el extremo occidental del barrio Los Guaduales, sitio
ideal que mitigard el impacto ambiental generado por esta clase de
infraestructura ; ademas es el Ultimo espacio disponible que recoge toda la red de
alcantarillado, que permitird el aprovechamiento al maximo del terreno apto para
urbanizacion de interés social.

Para la ubicacion del terminal de transporte se tiene el actual lote del matadero y
plaza de ferias municipal, como lote opcional se determina el localizado al norte de
este mismo donde la calle 2% los separa. Para el matadero, tratamiento de
residuos sélidos, escombreras y la plaza de ferias, se proyecta localizarlos en la
zona rural del municipio.

PARAGRAFO 13. La zonas urbanas de usos especiales se encuentran definidas
y delimitadas como tales en el Plano No. 10, por sus caracteristicas especiales y
el gran impacto urbano que genera este tipo de equipamiento, requerira para su
localizacion estudios especificos y la aprobacion por parte del Consejo Consultivo
de Ordenamiento, quien determinara las normas para cada caso.

TITULO 5. SISTEMAS ESTRUCTURANTES

SUBTITULO 1. PLAN VIAL Y DE TRANSPORTE

ARTICULO 42. DEFINICION, Definese el plan vial y de transporte como
estructurador principal del desarrollo fisico y de actividades de la ciudad y como
elemento béasico en la conformacion del espacio publico, sobre el cual la
administracion municipal puede y debe ejercer control para orientar el desarrollo
urbano.
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ARTICULO 43. Adoptase el plan vial de la ciudad de Garzén constituido por el
sistema de vias representadas en los graficos denominado Perfiles de Vias, los
cuales son parte integral del presente Acuerdo.

PARAGRAFO 1. Dada su importancia para el desarrollo de la ciudad, se dara
prelacion programatica, financiera y operativa a la realizacion, construccion y
ejecucion del plan vial.

ARTICULO 44. AMPLIACION DE VIAS : Todas las vias de la ciudad que no se
encuentren afectadas por ampliaciones ordenadas por el plan vial aprobado,
conservaran sus paramentos actuales.

En consecuencia podra construirse, o reformar las edificaciones actuales
conservando el paramento original.

Se exceptldan aquellas vias donde se presenten las siguientes condiciones :

a) Que el 70% de la longitud de la via presente retrocesos. En dicho evento, los
predios restantes deberdn acogerse al paramento sefialado por las
edificaciones vecinas ; el espacio publico ganado debe dedicarse a ampliar los
andenes y zonas peatonales, antes que al transito de vehiculos.

b) Que los propietarios del 70% de la longitud de la via lo solicite.

ARTICULO 45. El sistema de vias que constituye el plan vial est4 conformado por
una jerarquia que constituye diez (10) tipos de vias. definidas asi:

1. Via Nacional (VO) : Es la que por su caracter y tipo de uso comunica centros
urbanos de importancia a nivel interdepartamental, que por su posicion
geogréfica y longitud se constituye en eje de distribucién a nivel nacional e
internacional como es el caso de la via Garzén - Neiva, Garzon - Popayan,
Garzoén - San Agustin y Garzon - Florencia, que permite un alto porcentaje de
circulacion de vehiculos de transporte, de pasajeros y de carga.

2. Via Departamental (V1) : Son las vias que comunican con centros urbanos de
importancia a nivel regional, tal es el caso de las carreteras Garzén — Pitalito,
La Plata, Guadalupe, Gigante.

3. Via Regional (V2): Son las vias que constituyen la estructura basica de
distribucion dentro del &rea municipal y relacionan las areas rurales con los
centros de poblacion y de servicios mas proximos.

4. Vias Veredales (V - 2V): Son las vias que complementan el sistema vial
municipal conjuntamente con las vias rurales principales. Su funcién primordial
es dar acceso a los predios rurales.
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5. Via Urbana Principal (V3): Son vias distribuidoras principales del tréafico
urbano y su sistema comunica los principales sectores del casco urbano. Son
las vias de mayor actividad a nivel de la ciudad, como via urbana principal se
clasifican las siguientes vias y tramos de la ciudad de Garzén: Carrera 10,
Carrera 11, Transversal 21, Calle 9, Calle 8, Calle 7, Calle 6, Calle 2 y 5 sur.
La pavimentacion de estas vias se debe realizar con las especificaciones
técnicas de mayor soporte y normas de transito propias de una via de alto flujo
vehicular.

2. Via Circunvalar (V -3 C) : Via que corresponde a un uso de transito de
caracter ( V-0), pero que en la parte urbana adquiere un tratamiento de ( V-3),
similar a la de la Avenida del Pacifico, con las especificaciones técnicas y
normas de transito propias de una via de alto flujo vehicular y de velocidad.

3. Via Urbana Principal Especial (V - 3 PE) : Son vias que corresponden a
proyectos especificos de circulacion peatonal, vehicular, con tratamiento
paisajistico y de disefios especiales, que le confieren el caracter de paseo
urbano. Como via urbana principal especial se define: la Calle 12 (en
proyecto); Por las caracteristicas de sus actividades requieren de tratamiento
especial de la calzada, proveyéndola de un &rea especifica para peatones y
ciclovia

4. Via Urbana Del Sector (V4) : Son vias que sirven de acceso principal a
sectores del &rea urbana y complementan la estructura vial principal de la
ciudad conjuntamente con la V-3, organizandose sobre ellas el sistema de
transporte publico local. Son las vias de mayor actividad a nivel de los sectores.
Como vias de sector se definen las siguientes vias y tramos de vias de la
ciudad de Garzén: Carrera 1B y C, Carrera 3, Carrera 5, Carrera 7, Carrera 9,
Carrera 13, Carrera 18, Calle 10, Calle 5, Calle 3, Calle 2D, Calle 4 sur.

5. Via Secundaria Del Sector (V5): Es la via que conforma la malla menor de la
estructura vial, sirve de acceso a los predios. Su funcién principal es de
penetracion. Entre ellas se encuentran todas las vias que conforman la parte
interna de los barrios.

6. Via Peatonal ocasional para vehiculo (V6). Es la via que conjuntamente con
la V-5 complementa la malla menor de la estructura vial, sirve de acceso a los
predios y tiene caracter peatonal vehicular. Como vias secundarias del sector
(V-5) y vias peatonales ocasional para vehiculo (v-6) se definen de acuerdo a
su carécter todas las vias y tramos de vias no incluidas en las demas
clasificaciones. Como estas vias se definen : Vias del Barrio Canada Carrera
4a, calles 2A, 2B, 2C. Vias del Barrio Los Samanes Carreras 15A, 15 B, 15 C,
16 y las calles 6 sury 7sur . Vias del Barrio Juan Pablo Il Carrera 15A, calle
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2A , 3A y 4A. Vias del Barrio El Bosque Calle 2C, 2D, 2E, 2F, 2G (solo
peatonal).

PARAGRAFO 1 : Perfiles de las vias.
Via Circunvalar (Variante)

2 Antejardines 5.0m.clu
2 Andenes 1.5m.clu
2 Bermas 1.0 m. clu
2 Calzadas 7.0 m. clu
Separador Central 1.0m. ...
Ancho Total 30.0 m.......
Via V-3 carrera 11
2 Andenes 3.0m. clu
2 Calzadas 6.0 m. c/lu
Separador 20m.......
Ancho Total 20.0 m.......
Via V-3 Avenida del Pacifico.
2 Andenes 3.0m. clu
2 Bermas 5.0m. clu
2 Calzadas 6.0 m. c/lu
2.0m.......
Separador Central 30.0m.......
Ancho Total
V3-PE Viaescénica
Antejardin 5.0m.
Andén 1.5m.
Berma 1.5m.
Calzada 9.0 m.
Berma 1.5m.
Anden 1.5m.
Ancho total Ronda 15.0m.
de Rio 15.0 m.
Ancho Total 30.0 m.
Via V-3 en Zona de Nuevos Desarrollos
2 Antejardines 2.0/50m.c/lu 2.0/ 4.0m.clu
2 Andenes 1.5m.clu 1.5m.clu
2 Calzadas 6.0m.clu (1)7.5m.......
2 Berma 1.0 m. clu. 1.0m. clu
Separador 20m. -
Ancho Total 23.0/29.0 m. 16.0/20.0m......
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ViaV-3 en Zona de Vivienda Consolidada

2 Andenes 1.5m. c/u
Calzada 9.0m......
Ancho Total 12.0m......
Via V-4 en Zona de Vivienda Consolidada
2 Andenes 1.5m. c/u
Calzada 7.5m.......
Ancho Total 10.5m.......
ViaV-5 Zonade Barrio Vehicular
2 Antejardines 2.0 m. clu. 1,5 m. clu.
2 Andenes 1.5m. clu 1.0 m. clu.
Calzada 6.0m...... 6.0 m.......
Ancho Total 13.0 m...... 11.0 m.......
Via V-6 Peatonal
2 Antejardines 2.0m. 2.0 m. clu..
2 Andenes 2.0m. clu...
Calzada 4.0m. 6.0m.........
Ancho Total 8.0m. 14.0m........

Perfiles de la Normativa Actual, de las Vias Urbanas del Municipio de Garzon -

Perfil del Paramento a Paramento en metros.

Berma | Anden | Calzada Varios
Tipo Nombre A|B|A|B|A|B|C D E ZV | Total
V-3 | Vias de Barrio 15|15 9.0 12.00
zona consolidada
de 1 piso 15|15 9.0 4.0 16.00
varios pisos 15|15 9.0 10 22.00
V-3C | Via circunvalar 1.0 1.0/15|15|70|7.0 1.0 | 10 30.00
V-3 | Via Principal
PE Especial- 1515|1515 9.0 5.0 | 10.0/30.00
Escénicas
Nuevo Desarrollos
V-3 | Vias de Barrio
Nuevo Desarrollos
1 piso 1.0(10 15|15 7.0 4.0 16.00
Varios Pisos 1.0(10 15|15 7.0 8.0 20.00
vias de Barrio 1.0(10|15|15|/6.0|6.0 20| 4.0 23.00
Nuevo Desarrollos |{1.0 1.0 |1.5|1.5|/6.0|6.0 2.0 | 10.0 29.00
V-4 | Vias de Barrio
Consolidada 15|15 7.5 10.50
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V-5 | Vias de Barrio
Vehicular 1.0 |1.0 6.0 3.0 11.00
Transito servicio 15|15 6.0 4.0 13.00
V-6 | Via peatonal
1 piso 2.0 (2.0 6.0 4.0 14.00
2 pisos 4.0 4.0 8.00

Fuente : Plan de Desarrollo Municipio, 1981

A = Norte u Oriente
E = Antejardin

B = Sur u occidente
D = Separador

C = Calzada Unica

Z\V = Zona Verde
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Perfiles Existentes de las Vias Urbanas del Municipio de Garzén - Perfil de

Paramento a Paramento en Metros

Berma Anden Calzada Varios
Tipo | Nombre A| B A B | A B C| D | E | 2V | Total
V-N Carrera 10 de las
Calles 10 a 4 sur 1.0 | 1.0 9.0 11.00
V-3C | Circunvalar 1.0|110|15|15|70]| 7.0 1.0 | 5.0 30.00
V-3 Carrera 11 de las 3.0(30|6.0| 6.0 2.0 20.00
callesla?7
V-3 Avenida Pacifico
de las carreras10 a 202085 7.2 1.7 21.40
11
Avenida Pacifico
de las carrerasll |26 |50 2.0 | 6.8 |9.2|10.10 2.8 38.50
al4
Avenida Pacifico
de las carrerasl5a|45 (98| 20 |15 | 10| 9.2 2.8 39.80
16
V-3 P | Avenida Méndez 15|115| 15|15 |55| 55 1.0 | 5.0| 15.0 | 38.00
E Tamayo CIl 12
V-4 Cll7deCra3ab 1.1 |11 |58 | 5.8 1.2 15.00
Cll. 7deCra9a 10 30(13|65| 65 1.2 18.50
V-4 Cll7de Cra5a7 1.25| 1.2 7.5 10.00
5.0
Cll7deCra7a8 25 (1.0 8.5 12.00
Cll7deCra8a?9 25120 195 24.00

Fuente : Plan de Desarrollo Municipio, 1981 - Investigacion P.B.O.T. Garzén 1999

A = Norte u Oriente
E = Antejardin

B = Sur u occidente
D = Separador

C = Calzada Unica
Z\V = Zona Verde

PARAGRAFO 2. Los perfiles de las vias de caracter Nacional se regiran de

acuerdo al Decreto No. 2770 de Octubre 23 1953, Decreta Articulo Primero : La

anchura minima de la zona utilizable de las carreteras Nacionales sera :
Primera Categoria
Segunda Categoria
Tercera Categoria

30 Mts.
24 Mts.
20 Mts.

Estas medidas se tomaran la mitad a cada lado del eje de la via

CESIONES PARA CONSTRUCCION DE VIAS
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ARTICULO 46. Addptase una reglamentacion de cesiones para la construccion
de vias para efectos de garantizar la efectiva realizacion del plan vial. Se entiende
como cesion la transferencia de dominio de las &reas, franjas o zonas afectadas
por parte del propietario a favor del municipio.

ARTICULO 47. Las cesiones para construccion de vias se reglamentan de

acuerdo al tipo de via sobre la cual se ubique el predio afectado.

a) Los predios afectados por las vias (V - 0, V- 1y V - 2), deben ceder al
municipio el 7% del &rea bruta del predio para ejecucion de las obras del plan
vial.

b) Los predios ubicados sobre la via (V-0) deben ceder gratuitamente al municipio
las calzadas o vias paralelas que se exigen en el presente Acuerdo.

c) Los urbanizadores tienen la obligacion de ceder y construir gratuitamente al
municipio las vias (V-5y V-6) y entregarlas debidamente pavimentadas.

d) El municipio podr& construir cualquier via del plan vial y cobrar a los propietarios
de los predios afectados la valorizacion correspondiente.

ARTICULO 48 PROGRAMAS Y PROYECTOS

PROGRAMA PROYECTOS PLAZO
4.1. MALLA VIAL | Dar continuidad a la malla vial completando las Vias : Cra.2 entre Cl. CORTO
8y Cl.12;Cra.12entreCl2y 3 ;Cra. 13 entre Cl. 5y 7 ; Cra. 15
entre Clle.6 y Clle.7 ; Via escénica calle 12. (Incluye Ciclo Via)
Completar las Cra.15 y Cra.16 creando puentes vehiculares sobre la LARGO
Q. La Cascajosa para unirlas a la Cl. 5 sur.
Ampliacion Avenida El Carmen desde barrio Los Samanes a la MEDIANO
glorieta de la Circunvalar LARGO
Terminacion del trazado del tercer tramo de la Circunvalar CORTO
Desarrollo de la Glorieta interseccion circunvalar, via a el Agrado CORTO
Ampliacion de la Avenida el Pacifico a la interseccion de la glorieta CORTO
via a el Agrado. MEDIANO
Pavimentacion y desarrollo con separador de la Transversal 21. CORTO
MEDIANO
Reglamentacién del circuito vial de entrada y salida al terminal, CORTO
evitando cruce directo. MEDIANO
Programa de pavimentacion de vias en concreto rigido aprox. 16.517 CORTO
Km. y 1940 MI. En material flexible
RECUPERACION DEL ESPACIO PUBLICO
Construccion puente peatonal sobre la Avenida Circunvalar entre LARGO
barrio Guaduales | y I
Construccion del espacio peatonal : via Cra.10 - San Isidro CORTO
(Boqueron) ; Cra. 1 via Las Palmas - Santa Lucia ; CIl.7 20 de Julio, MEDIANO
La Libertad — Carrera 8 entre calles 6 y 8 LARGO
Recuperacion y construccion de andenes en toda la zona urbana. CORTO
Recuperacion del espacio publico alrededor del parque Simén MEDIANO
Bolivar. LARGO
Trazado vial del &rea comprendida entre la Q. Garzon y La Careperro CORTO
(futuro desarrollo urbanistico de la ciudad ubicado en sector 1) MEDIANO
LARGO
Trazado vial del &rea comprendida entre la avenida Circunvalar y sur CORTO
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de Los Guaduales (futuro desarrollo de vivienda interés social, MEDIANO
ubicada en el sector 5) LARGO
Recuperacion, construccion y dotacion del mobiliario urbano de la CORTO
zona verde Cra.10 con Clle.10
Estudio de viabilidad de la variante del transporte veredal, que pasa CORTO
por los barrios Santa Lucia y las Palmas.
PROGRAMA PROYECTOS PLAZO
2. TRANSPORTE |Implementar nuevas rutas de transporte urbano CORTO
URBANO Ubicacion del paraderos busetas a La Jagua sobre Calle 3y no MEDIANO
sobre la Carrera 11. LARGO
5.8. TERMINAL Localizacion: Calle 2 con Calle 4A entre Av. Circunvalar y CORTO
DE TRANSPORTE transversal 21. MEDIANO
De acuerdo al estudio : Implementacion de un sistema de LARGO

informacion geogréfica, .S.1.G. para la determinacion de la mejor
ubicacion del terminal terrestre para el Municipio de Garzén, 1997
(Plano de areas propicias)

Disefio y construccion

Implementacién y reglamentacion del circuito vial , de acceso y
salida de las rutas de transporte dentro de la via circunvalar hacia
el terminal.

SUBTITULO 2. PLAN DE SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS

ARTICULO 49 DEFINICION . Son los diferentes programas y proyectos que
garantizan el suministro de los servicios publicos, como son: Acueducto,
Alcantarillado y disposicion de residuos liquidos, gas natural, energia eléctrica,
alumbrado publico , teléfono puablico, disposicion de residuos sélidos y aseo

PROGRAMA PROYECTOS PLAZO
5.1. ACUEDUCTO | Implementar andlisis bacteriol 6gicos en periodos frecuentes (Decreto 475 CORTO
198). MEDIANO
LARGO
Ampliar la capacidad de almacenamiento de agua para evitar cortes en dias CORTO
de mantenimiento.
Estudio de viabilidad del traslado de la bocatoma del acueducto haciala CORTO
parte mas altadel Municipio, mejorando asi lacdidad del Aguaparad MEDIANO
consumo.
Mantenimiento y dotacién de nuevos Hidrantes seglin necesidades de los CORTO
barrios : Independencia, Monasterio, Julio Bahamdn, 20 de Julio, Minuto de
Dios, Pio XII, San Isidro, Las Pamas.
5.2 Implementacion Cobertura del alcantarillado municipal de los barrios Villa CORTO
ALCANTARILLADO | Congtanza, Méndez, La Floresta, La Gaitana, El Limonar. MEDIANO
Dotacién de Equipo Especiadizado para é destaponamiento del acantarillado CORTO
municipal. MEDIANO
Conexidn de todos los desagiies de a cantarillados que estan contaminando CORTO

o070 em JOQ¥MOmO an ¢ SEde OXOOKH+0




R-eSH EANKNO 2N RO2MESOXMNEeO #=mOOXeOOxse 60

¢ ORXIXOXO an ¢SOxrem BOCC) a B e

las Q. Garzon y Cascgjosaal plan maestro,

Redisefio de las tapas de las a cantarillas, ya que son obstaculos para el libre CORTO
desplazamiento vehicular ; no deben sobresalir ni estar por debajo del
arrazante de lavia
Creacion de hoja de vida de los tramos del acantarillado general en e que se CORTO
indiquen didmetros, tiempo de vida (itil, para poder hacer una programacion
de reposicion periddica del mismo. Disefio del plano.
Construccion de Planta de tratamiento de residuos liquidos CORTO
PROGRAMA PROYECTOS PLAZO
Ampliacion cobertura del servicio en barrios:
5.3. GAS VillaGarzoén, El Limonar, Fundadores, Los Guaduales, Alamos, Nuevo CORTO
NATURAL Horizonte, Agustin Sierra, Comuneros, San Isidro, Vegas, Julio Bahamén, MEDIANO
20 de dulio.
5.4. ENERGIA Programa de incremento de la capacidad de lared para ofrecer servicio CORTO
ELECTRICA en @ sector industria para e desarrollo de la pequefiay mediana MEDIANO
industria
LARGO
Estudio para el cambio de redes aéreas a cableado subterraneo para el
&rea consolidada. en las zonas que lo permitan.
CORTO
En é&reas de nuevos desarrollos |as redes seran subterréneas MEDIANO
LARGO
Cambio y aumento de capacidad de |os transformadores en sectores de la CORTO
ciudad. MEDIANO
LARGO
Ampliacion de lared acorde a crecimiento de la ciudad CORTO
MEDIANO
LARGO
5.5. ALUMBRADO | Programa de mejoramiento de la capacidad, reposicion de bombillas y CORTO
PUBLICO ampliacion delacobertura del servicio MEDIANO
LARGO
Programa de iluminacion especia en parquesy zonas verdes. CORTO
MEDIANO
LARGO
5.6 TELEFONO | Ampliacion coberturadel servicio ptblico permanente en todo la zona CORTO
PUBLICO urbana, localizados en espacios publicos estratégicos.
5.7 DISPOSICION Laadministracion municipa debe gestionar € Proyecto de la Plantade CORTO

DE RESIDUOS
SOLIDOSY ASEO
URBANO

Tratamiento de Residuos Sdlidos, garantizando una solucion adecuada a
ladisposicion fina de los residuos.

Programaciones més continuas de |as recolecciones de basuras en la
zona central del municipio.

SUBTITULO 3. PLAN DE EQUIPAMIENTOS.
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ARTICULO 50. DEFINICION. Son los programas y proyectos trazados a corto,
mediano y largo plazo donde se definen todos los espacios o0 construcciones
publicas o privadas necesarias para satisfacer las diferentes actividades de la
poblacion .

SALUD:

Dotacién , mantenimiento de la infraestructura y de los equipos del Hospital San
Vicente de Padl.
EDUCACION :

Construccion de instituciones de educacion bésica primaria y bésica
secundaria, ubicado en el sector 5 del municipio.

Mantenimiento de las infraestructuras de las escuelas, teniendo como prioridad
las escuelas de Las Mercedes y Aguazul

Implementacion y ampliacion de la planta fisica de la Biblioteca Publica,
actualizacion tecnoldgica (conexion a la red de internet ) y pedagdgica,
intercambio bibliotecario y desarrollo de su cobertura a nivel universitario y
profesional.

BIENESTAR SOCIAL :

Reubicacion del matadero, definiéndolo como Central de sacrificios con
cobertura regional.

Reubicacion de la Plaza de ferias

Construccion de una casa - hogar para menores desprotegidos y adultos
indigentes.

Construccion del Terminal de Transporte

Reubicacion y/o ampliacion de la infraestructura fisica del ancianato Santa
Rosa.

CULTURA:

Implementar la infraestructura fisica y equipamiento del Instituto municipal de
cultura (antiguo Molino El triunfo).

Rescatar el Teatro Alcazar con su doble funcién cine y teatro como sitio de
presentacion de actividades escénicas y musicales siendo un edificio
complementario a la actividades del Instituto municipal de cultura.

SUBTITULO 4. PLAN DEL ESPACIO PUBLICO
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ARTICULO 51. DEFINICION: El espacio de uso publico esta formado por las
areas de libre utilizaciébn por parte de la comunidad para la circulacion, la
recreacion y la prestacion de algunos servicios comunales. Se destacan dentro
de éstas areas las vias urbanas, andenes ,los parques y las zonas de proteccién
ambiental. Las fachadas y los Antejardines son de propiedad privada, pero
complementan el espacio de uso publico y son por ello, objeto de
reglamentaciones especiales. Su mantenimiento y cuidado es obligacion de los
propietarios.

ARTICULO 52. Para las zonas urbanas que se encuentran desarrolladas se
podra aplicar, si se es necesario, el criterio o motivo de utilidad publica establecido
en el articulo 10 de la Ley 9 de 1989 modificado por el articulo 58 de la Ley 388
de 1997, para efectos de decretar la Expropiacion, declarando de utilidad publica o
interés general la adquisicion de inmuebles en esta zona, para destinarlas a la
ejecucion de proyectos de construccion de infraestructura social en el sector de la
recreacion, tal como lo rezan los literales a, f y h del mismo articulo.

ARTICULO 53. AREAS DE RESERVA PARA EL ESPACIO PUBLICO. Se
determinan las areas de reserva para el espacio publico, las cesiones gratuitas
que los propietarios de los inmuebles deben hacer con destino a vias locales,
equipamientos colectivos y espacios publicos en general para desarrollar en la
zona urbana y en la zona de expansion urbana, estas &reas deben ser
transferidas por medio de titulo a la administracién municipal..

ARTICULO 54. ADMINISTRACION Y CONSTRUCCION DEL ESPACIO DE
USO PUBLICO. La administracion, disefio y construccion del espacio de uso
publico es funcibn de la administracion municipal, pero podra delegar
temporalmente alguna de éstas actividades en los particulares si lo considera
pertinente.

El disefio corresponde a el Departamento Administrativo de Planeacion Municipal,
el mantenimiento es funcién de la Secretaria de Obras Civiles y Desarrollo Urbano

ARTICULO 55. La intervencién de entidades o institutos de orden nacional,
departamental o municipal para la construccion de redes de infraestructura de
acueducto, alcantarillado, electricidad, telefonia y/o telegrafia o para la instalacion
de equipamento y/o mobiliario en el espacio de uso publico debera contar con
aprobacion del programa de obras en el Departamento Administrativo de
Planeacion Municipal previa a la iniciacion de los trabajos de construccion.
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PARAGRAFO 1: La Secretaria de Obras Civiles y Desarrollo Urbano
municipales supervisard directamente el desarrollo de las obras y notificard a la
alcaldia cualquier irregularidad en su desarrollo que afecte la estabilidad de la
obra, la seguridad de los usuarios y/o la conveniencia de la comunidad por
demoras injustificadas en la culminacion de dichas obras.

ARTICULO 56. EQUIPAMENTO URBANO: ElI equipamento urbano del
espacio de uso publico hace parte de él, asi:

a) La sefializacion de tréfico y de identificacion de predios y calles.

b) Los elementos complementarios de las redes de infraestructura : Hidrantes,
postes, tapas de cajas, etc.

c¢) El mobiliario urbano : teléfonos publicos, buzones, canecas de basura, casetas
de todo tipo, bafios publicos, bancos, etc.

d) El equipamento recreativo especial de los parques.

REDES DE SERVICIOS

ARTICULO 57. UBICACION DE LAS REDES DE SERVICIOS: Las redes de
acueducto y alcantarillado se ubicaran en el subsuelo del espacio publico.

Por ningln motivo las tapas del alcantarillado podrdn estar por encima o por
debajo de la rasante de la via.

Las redes de energia eléctrica y telefénicas se ubicaran en el subsuelo y el
espacio aéreo. En éste Ultimo caso, se dispondran de tal manera que no obliguen
a la tala o mutilacion de arboles, que no compitan con aleros o voladizos y que la
ubicacion de postes y cajas no incomoden al movimiento de peatones o vehiculos.

PARAGRAFO 1: Prohibese todo tipo de servidumbre en la ubicaciéon de redes
de servicios.

ANDENES
ARTICULO 58. CONSTRUCCION Y REPARACION DE ANDENES: La alcaldia
fijara por decreto la obligacion de construir o reparar los andenes y zonas

peatonales por parte de los propietarios. Fijando las normas, los plazos y las
sanciones que correspondan en caso de incumplimiento.
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ARTICULO 59. NORMAS PARA LA CONSTRUCCION DE ANDENES: Los
andenes se construiran en materiales durables y antideslizantes con una altura
normalizada de 0.18 m sobre la calzada.

La pendiente maxima en rampa que es aceptable es del 8%; para pendientes
mayores, el Departamento Administrativo de Planeacién Municipal estudiara
soluciones de rampa — escalera o de escalinatas.

PARAGRAFO 1: No se permitira la construccion de rampas de acceso de
vehiculos en areas pertenecientes a la circulacion peatonal (andenes) que hagan
gue esta pierda la horizontalidad correspondiente y tampoco se permitird
terminacion de los bordes en perfil metélico tanto en andenes como escaleras de
uso publico

PARAGRAFO 2: Por ninglin motivo se permitira construcciones y cerramientos
gue obstaculicen el libre desplazamiento de los peatones.

PARAGRAFO 3: Desarrollar programas para construir, reparar y crear rampas
de acceso a los andenes que lo permitan de la ciudad y edificios de uso publico, y
desarrollo de circulaciones verticales para discapacitados en edificios de mas de
dos pisos de altura, dentro de las normas que fija el Cédigo de Urbanismo.

ARTICULO 60. OCUPACION DEL ESPACIO DE USO PUBLICO: Queda
prohibida la ocupacion de los andenes para el estacionamiento de vehiculos se
permiten los estacionamientos sobre las vias que fije el presente acuerdo,
igualmente queda prohibida la ocupacion de los espacios de uso publico para la
reparacion de automotores o para cualquier otra actividad similar por parte de
particulares.

PARAGRAFO 1: La alcaldia municipal podra conceder permiso para la ocupacion
de vias por parte de vendedores ambulantes y trabajadores callejeros, si se
cumple los siguientes requisitos:

a) Que la ocupacion sea temporal y en lugares prefijados.

b) Que las casetas y mobiliarios utilizados sean de propiedad del municipio o
cedidos por empresas comerciales a titulo gratuito.

c) Que las actividades por realizar no atenten contra la salud o el bienestar de la
comunidad.

d) Que los autorizados presenten recibo que demuestre previo pago de los
impuestos correspondientes.

LOS ANTEJARDINES
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ARTICULO 61. El antejardin es obligatorio en los siguientes casos:

a) En las zonas urbanas que asi lo requieran segun las normas establecidas para
cada zona.

b) Sobre otras vias que a juicio deban tenerlo.

c) Sobre tramos de vias donde en un 70% de la longitud se halla previsto en el
pasado.

d) Sobre las vias del Plan Vial (VO - V1) con profundidad de 5 metros.

e) Sobre las vias de zonas residenciales con profundidad de 3 y 2 metros, a juicio
de el Departamento Administrativo de Planeacion Municipal quien lo
reglamentara por barrios o tramos de la via.

f) Sobre las vias de la zona industrial con profundidad de 5 metros.

g) Sobre las vias de zona de vivienda consolidada, donde se ha exigido en el
pasado.

h) Sobre tramos de vias donde el 70% de la longitud de la misma lo tenga
previsto.

ARTICULO 62. Los Antejardines no pueden ser ocupados para otra actividad
diferente del recreo de los propietarios y al ornato de la ciudad.

PARAGRAFO 1: El cierre del antejardin sera con un muro de 0.40 m de altura que
puede complementarse con una verja que permita la vista de 0.90 m de altura.

En casos especiales se haran cierres de antejardines con dimensiones diferentes
al anteriormente estipulada, previo estudio de el Departamento Administrativo de
Planeacion Municipal.

ARTICULO 63. DE LOS ESTACIONAMIENTOS. Adoptase una reglamentacion
de estacionamientos para vehiculos a motor con el fin de garantizar el adecuado
flujo vehicular en el sistema vial de la ciudad y la conveniencia y seguridad de los
usuarios.

Los requerimientos de parqueadero se aplicaran con base en cuatro grupos:

a) GRUPO 1- Sobre la via en bahia perpendicular.

b) GRUPO 2- Sobre la via paralela, en bahia.

C) GRUPO 3- En el interior del predio para cargue y descargue.

d) GRUPO 4- En el interior del predio para usuarios y visitantes.

ARTICULO 64. EMPATE ENTRE EDIFICACIONES: Toda edificacion nueva
debe presentar soluciones de empate con sus vecinos. Cuando al construir
resulten culatas porque las construcciones adyacentes no tengan la altura,
reglamentaria o en razon de la pendiente de las vias, las culatas resultantes
deberan terminarse con los materiales de las fachadas principales, siendo la
exigencia minima pafietarlas y pintarlas.
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ARTICULO 65. ENLUCIMIENTO DE FACHADAS: La alcaldia fijara por
decreto las obligaciones de enlucimiento de fachadas y culatas por parte de los
propietarios, fijando plazos y estableciendo las sanciones que correspondan en
caso de incumplimiento.

ARTICULO 66. PROPAGANDA Y PUBLICIDAD: Queda prohibido utilizar en
forma permanente el espacio de uso publico para hacer propaganda y/o publicidad
de cualquier naturaleza, por ello las cubiertas y culatas de las edificaciones no
podran utilizarse para estos fines.

PARAGRAFO 1: La alcaldia municipal podrd conceder autorizaciones para la
colocacion de pancartas y pasacalles, si se cumple con los siguientes requisitos:

a) Que la ocupacion sea temporal y en lugares prefijados.

b) Que los avisos o0 pancartas sean removibles y no tengan un area mayor de .50
m’.

c) Que el contenido de lo anunciado no atente contra el saludo o el bienestar de la
comunidad.

d) Que los autorizados presenten recibo que demuestre previo pago de los
impuestos correspondientes.

PARAGRAFO 2 Se autorizan anuncios en los locales comerciales si cumplen
con los siguientes requisitos:

a) Que sean adosados a las fachadas de las edificaciones.

b) Que su disefio se adopte a la disposicion de las fachadas, y

c) Que el &rea sea igual o inferior a 1.50 m?.

PARQUES Y AREAS DE CONSERVACION DE LOS RECURSOS
NATURALES

ARTICULO 67 EIl municipio de Garzén cuenta en la actualidad con 11 Has 7568
mt2 en areas recreativas especificadas asi :

MUItple ..o 1Ha 3894 mt2
Parques.........ccccoevveenee 1 Ha. 9362 mt2
Parque infantil............... 1 Ha. 2660 mt2
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Villa Olimpica................ 5 Ha. 7752 mt2
Estadio de Basquetbol. 6400 mt2
Jardin Botéanico ........... 7500 mt2

ARTICULO 68. El control, manejo y preservacion del medio ambiente en el &mbito
municipal tanto urbano como rural se cefiiran en todo a lo dispuesto por la ley 09
de 1979 — Codigo Sanitario Nacional y el decreto 2811 de 1974 — Cddigo
Nacional de Recursos Naturales Renovables y de Proteccion al Medio Ambiente.

ARTICULO 69.: Todas las edificaciones nuevas o existentes en la ciudad deben
cumplir con las siguientes normas:

a) La emision de humos y particulas en la suspencion debe ser controlada dando
cumplimiento al Cdédigo de Policia del Huila, al Codigo Sanitario Nacional
aprobado por la ley 09 de 1979 y las restantes normas nacionales sobre esta
materia.

b) La emision de materias acidas, aceites, combustibles u otras que contaminen
las aguas servidas o las fuentes de agua debe ser controlada dando
cumplimiento al Cdédigo de Policia del Huila, al Codigo Sanitario Nacional
aprobado por la ley 09 de 1979 y las restantes normas nacionales sobre esta
materia.

c) La emision de ruidos al exterior de las edificaciones y el uso de bocinas, pitos y
parlantes deben controlarse de acuerdo a lo dispuesto en el Codigo de Policia
del Huila. La norma técnica es no sobrepasar 65 decibeles en la fachada del
local emisor o en la via.

Clasificacion de sectores de restriccion de ruido ambiental, segun el Ministerio
de Medio Ambiente. Decreto 948 /95 Articulo 15:

1. Sector A : (Tranquilidad y silencio) en areas urbanas donde estén situados
hospitales, guarderias, santuarios y hogares geriatricos.

2. Sector B : (Tranquilidad y ruido moderado) en zonas residenciales o
exclusivamente destinadas a desarrollo habitacional, parque en zonas
urbanas, escuelas, colegios y universidades

3. Sector C: (Ruido intermedio restringido) zonas con usos permitidos

industriales y comerciales, oficinas, uso institucional y otros usos
relacionados.
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4. Sector D : (Zona suburbana o rural de tranquilidad y ruido moderado) areas
rurales habitadas destinadas a la explotacibn agropecuaria 0 zonas
residenciales o suburbanas y zonas de recreacion y descanso.

NIVEL DE PRESION SONORA EN Db (A)
ZONAS RECEPTORAS Periodo Diurno Periodo Nocturno
7:0lam - 9:00 p.m 9:01 pm-7:00am
1. Sector A 65 45
2. Sector B 70 60
3. Sector C 75 75
4. Sector D 45 45

Fuente : Compendio de Normas Legales Sobre Salud Ocupacional (Resolucion N. 08321/83)

d) Toda urbanizacion nueva o proyecto de conjunto debe construir contenedores o
muebles que sirvan para el depdsito de basuras domésticas para facilitar su
recogida. EIl disefio se cefiird a las recomendaciones de la Cartilla del
Mobiliario Urbano.

e) Las edificaciones nuevas de 4 o 5 pisos de altura dispondran de un patio o
cuarto destinado a la recoleccion de basuras.

ARTICULO 70. ARBORIZACION: Las vias y parques de la ciudad se
arborizaran con la especies que se sefialen en la cartilla del Mobiliario Urbano, de
acuerdo con las normas de separacion y cuidado que alli se fijen.

PARAGRAFO 1: Las urbanizaciones nuevas entregaran las vias arborizadas; en
las edificaciones nuevas es obligatorio sembrar Tres arboles.

PARAGRAFO 2. Se prohibe la tala de &rboles sin el visto bueno de la entidad
ambiental competente. En los predios sin construir, cualquier alteracion de la
arborizacion existente debe tener concepto favorable de la entidad ambiental
competente para su manejo, lo cual es requisito indispensable para la expedicion
de cualquier licencia.

ARTICULO 71 PROGRAMAS Y PROYECTOS.

PROGRAMA PROYECTOS PLAZO

1.1. ECOSISTEMAS El 4rea boscosa de especies nativas comprendida entre las carrera 19 y CORTO

ESTRATEGICOS 16 sur entre calle 4 y 1B sur; denominado bosgque El Caimarén. Deberd | MEDIAN
ser tratada como Zona de Reserva de la Sociedad Civil paralacreacion 0]

de un Parque — Bosgue natural de recreacion pasivay activa como Unica
riqueza forestal nativa dentro de la zona urbana del municipio.
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Programas de reforestacion de las pendientes perimetrales ala zona CORTO
urbana, entre estas pendientes setiene : LaLoma Chicora debera MEDIAN
tratarse como Zona de reserva de la Sociedad Civil para adecuarlacomo | O LARGO
Parque Bosque Natural dotandose de senderos peatonales,
infraestructura de servicios, plaza de eventos para recreacion activay
pasiva.
Los pendientes que involucran € trazo de la via circunvalar (Primer CORTO
tramo de norte a sur) comprendido entre lainterseccion de estacon la MEDIAN
viaaNeivay ad Agrado conformado un parque metropolitano. O LARGO
Delimitacion de lareservaforestal, paraelaala Q. Garzdn, desde e CORTO
restaurante la Floresta hasta la proyeccién de la Cra. 3, desarrollando MEDIAN
programas de parque ecol dgico de recreacion pasiva, dotandola de la 0]
infraestructura, y doténdola de sendas peatonal es requerida para este tipo
de proyecto.
Desarrollo e implementacion del Jardin Boténico ubicado en € area CORTO
urbana kilémetro 1 via Claros.
1.2. HIDROLOGIA Delimitar y recuperar con proyectos de reforestacion y CORTO
descontaminacion las rondas dela Q. Garzon, Careperro, Cascgjosay MEDIAN
Aguazul. O LARGO
Construir obras de control del cauce delaQ. Garzén como gavionesy CORTO
muros de contencion. MEDIAN
O LARGO
6.1. AREAS Construccion de parque infantil en los barrios :Independencia, Santa
DEPORTIVAS, PARQUE | Clara, Maria Auxiliadora, Bosque, Provivienda, Américas, Comuneros, CORTO
INFANTIL, Julio Bahamon, Pinos, Samanes, Villa Garzén, Fundadores, Vegas, MEDIAN
POLIDEPORTIVOSY | Guaduaes1,2,3. o]
PARQUES
Construccion de polideportivo en los barrios : Santa Clara, Las Pamas,
Santa Lucia, Provivienda, La Gaitana, Américas, San Isidro, La Libertad,| CORTO
Limonar, Alamas, Villa Garzon, Fundadores, Vegas, Villa Constanza, MEDIAN
Aguazul, Guaduales 1. O LARGO
Megjoramiento y arreglo de polideportivos'y parques infantiles en los CORTO
barrios : Nazareth, El Bosgue, Juan Pablo 11, Samanes, Minuto de Dios, MEDIAN
Julio Bahamon, Canadg, La Gaitana [0)
Creacidn de bahias de estacionamiento en éreas de recreacion que lo CORTO
permitan. MEDIAN
O
Creacion éreas deportivas ubicadas en : Nazareth Clle. 12 con Cra 1Cy | CORTO
el barrio € Centro Clle. 12 con Cra.6 MEDIAN
O
Mantenimiento y Dotacion de nuevas atracciones mecanicas a Parque CORTO

Infantil Municipa

ARTICULO 72: CARTILLA DE MOBILIARIO URBANO:

La Alcaldia Municipal

debera contratar dentro de los seis meses siguientes a la fecha de expedicion de
este acuerdo, el Estudio y disefio de la Cartilla del mobiliario urbano que contemple

los siguientes aspectos:
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a) Disefio de los equipamientos y mobiliario urbano: bancas, faroles, papeleras,
canecas, buzones, hidrantes, casetas de informaciébn y para vendedores
ambulantes, etc.

b) Disefio del equipamiento recreativo especial para parques y jardines.
c) Disefio de la sefalizacion urbana.

d) Disefios tipos para andenes y zonas peatonales.

e) Normas legales y de manejo administrativo.

SUBTITULO 5 PLAN DE VIVIENDA

ARTICULO. 73 DEFINICION . EL Plan de vivienda define los programas y
proyectos en cuanto a:lLa reubicacion de viviendas en zonas de riesgo, en.
Mejoramiento, de vivienda, Programas de vivienda acordes con las necesidades
de crecimiento poblacional.

PROGRAMA PROYECTOS PLAZO
3.1. REUBICACION VIVIENDAS A REUBICAR
POBLACION EN RIESGO | Reubicacion de viviendas por encontrarse en larondas de la Q. CORTO
Garzon, en losbarrios: LalIndependencia, La Floresta, Julio MEDIANO
Bahamon (aprox. 16 viviendas), El Jardin, 20 de Julio, Las LARGO
Ameéricas(aprox. 4 viviendas),Comuneros.
Reubicacion de viviendas por encontrarse en laronda del zanjén CORTO
seco (100mt. Al norte de laescuelad) en d barrio Santa Lucia. MEDIANO
Reubicacion de viviendas por encontrarse en laronda del zanjén CORTO
seco del barrio Aguazul (parte ata) ; aproximadamente 20 viviendas.
Reubicacion de viviendas en zona de laderas de los barrios : CORTO
Comuneros, La Libertad, Sta. Lucia. MEDIANO
Reubicacién de las escuelas de los barrios : Los Comunerosy San CORTO
Isidro.
POSIBLE LOTE PARA REUBICACION
Locdizado dentro del érea de vivienda de interés social. CORTO
PROGRAMA PROYECTOS PLAZO
7.1 MEJORAMIENTO DE | Mgoramiento de vivienda en los barrios : Independencia, Nazareth, CORTO
VIVIENDA Cerros, Pamas, Villa Constanza, Santa Lucia, Gaitana, Pinos San MEDIANO
Vicente, Jardin, Comuneros, Julio Bahamén, Fundadores, Guaduales LARGO
1, San Isidro, 20 de Julio, Colinas, Agustin Sierra.
7.2.VIVIENDA VIVIENDA DE INTERES SOCIAL. Locdizacion Lote: Por e CORTO
Norte con la Cll 2A Sur, por € sur Q. Aguazul, Por € Oriente Con MEDIANO
la Avenida Circunvaar, por € Occidente con La Carrera 27 limite del LARGO
perimetro municipa .
VIVIENDA DE OTROSESTRATOS CORTO
Levantamiento topogréfico parala definicion de areade MEDIANO
desarrollo urbano y érea de reserva forestal. Desarrollo de LARGO
infraestructura a area urbanizable de servicios Bésicos y
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sistemavial. Localizacion lotesen e sector 1y 5:

SECTOR 1 :lote 1. :Por e norte Q. Careperro, por € sur Q.
Garzon, por oriente Cra 6y por € occidente Q. Garzon, lote 2 :
Por el Norte con laCll 3, por € sur con Q Cascajosa, por €
oriente Cra4B, por occidente Cra4A

SECTOR 5:lote 1: Por e norte Q. La Cascgosa, por e sur
conlaCll 5 sur, por e oriente con la Cra, 15, por € occidente
Cral6A y Bosque El Caimaron.,lote2 : por el norte con Cll 5
sur, por € sur Q. Aguazul, por oriente con Cra 16, por
occidente con Cra 19, Lote 3 : lotes ubicados en la parte norte y
oriente de la carcel municipa.

Conexion de servicios basicos y prolongacion delamallavia de| CORTO
los lotes MEDIANO
Creacion de Programa para desarrollo de vivienda en lotes LARGO
vacios en @ é&rea consolidada
Desarrollo de Programas de densificacion de vivienda hacia el
interior de los patios de las manzanas de bgja densidad que lo
permitan (Conjuntos interiores)
7.3. NOMENCLATURA Revisién de la nomenclatura de los barrios, principalmente : Limonar, CORTO

VillaGarzon, Las Pamas, Santa Lucia, Santa Clara, La

independencia, Los Olivos, Julio Bahamon, Comuneros, Aguazul. .

7.4. NORMAS Las viviendas nuevas que se ubiquen sobre la linea paralela 100 CORTO
Mtsaladoy lado del e de las fallas geol dgicas, deberdn MEDIANO
cumplir con el Cédigo Colombiano de Construcciones Sismo - LARGO
Resistentes, y no se construiran en mas de 2 pisos.

Las viviendas se construirén de acuerdo ala normas
establecidas en el Cadigo de urbanismo
Las viviendas existentes ubicadas sobre lalinea paraela 100 Mts
aladoy lado del e de las fallas geol dgicas deberan adecuar su
estructura de acuerdo con e Cédigo Colombiano de
Construcciones sismo-resi stentes..
7.5. ESTRATIFICACION Revision del sistema de estratificacion en €l &rea consolidada CORTO
Estratificacion por zonas en reas de nuevos desarrollo. MEDIANO
LARGO

TITULO 6. NORMAS URBANISTICAS Y CONSTRUCTIVAS

ARTICULO 74:  Adoptase las siguientes normas urbanisticas y constructivas
para las edificaciones nuevas, las ampliaciones y reformas en el rea urbana del
municipio que se regirdn de acuerdo al Cédigo de Urbanismo.
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SUBTITULO 1. DELOS PARAMENTOS

ARTICULO 75. Addptase una reglamentacion de paramentos entendidos éstos
como planos verticales que limitan la fachada de una edificacién para efectos de
garantizar un perfil de vias armonico y coherente.

ARTICULO 76 Los requerimientos de paramentos se aplicardn con base en

cuatro (4) grupos.

a) Grupo 1. Construcciones que deben empatar con construcciones vecinas
manteniendo el paramento. en el caso de que los lotes vecinos presenten
diferentes paramentos las adoptard la tendencia general de la cuadra, o se
buscara un escalonamiento de este paramento para empatar debidamente con
las edificaciones vecinas.

b) Grupo 2. Construcciones que deben permitir continuidad peatonal a partir de la
creacion de arcadas de 2 Mts de profundidad.

c) Grupo 3. Construcciones que deben dejar 3 Mts de retroceso en los predios
ocupados por vivienda este retroceso se hace equivalente al antejardin.

d) Grupo 4. Para industria 3 y comercio 4, aislamientos anterior posterior y
laterales con un minimo de 3 Mts. de aislamiento anterior, 5 Mts de aislamiento
lateral cada uno y 10 Mts. de aislamiento posterior.

ARTICULO 77. Voladizos: Los voladizos del primer piso deberan localizarse a

una altura minima de 2.5 Mts sobre el nivel oficial del predio. La profundidad del

voladizo serd de 1 Mts en todas las vias de la ciudad con las siguientes
excepciones.

a) En caso de existir voladizos en las edificaciones vecinas con otras
dimensiones. En cuyo caso el Cédigo de Urbanismo establecera el voladizo
obligatorio por tramos de vias no inferiores al costado de una manzana.

b) En las vias que el Cédigo de urbanismo reglamente en forma especifica.

c) Determinar segun anchos de la via :

8 a 10 Mts. 0.60 Mts.

10 a 15 Mts. 1.00 Mts.
15 a 22 Mts. 1.20 Mts.
Mayores de 22 1.50 Mts

SUBTITULO 2. DE LOS AISLAMIENTOS
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ARTICULO 78. Addptase una reglamentacion de aislamientos para efectos de
garantizar una ocupacion racional de los predios y evitar inconvenientes e
interferencias entre usuarios y este sera de obligatorio cumplimiento.

ARTICULO 79. El aislamiento posterior entendido como la distancia entre el plano
vertical posterior de la edificacidn y el correspondiente lindero posterior del predio
se reglamenta en funcion de la altura de las fachadas inferiores, asi:

NuUmero de pisos Altura maxima Aislamiento posterior
Unoy dos 6.0m 3.0m
Tres 9.0m 50m
Cuatro y cinco 150 m 7.0m

PARAGRAFO 1: En los lotes de esquina el aislamiento posterior se reemplaza
por el patio que corresponda segun el Articulo 81 de este acuerdo.

ARTICULO 80. AISLAMIENTOS LATERALES. No se exige aislamiento lateral
en ninguna zona de la ciudad, a menos que sea aconsejable como parte de la
solucién de empate con las edificaciones vecinas.

En este caso, la medida de aislamiento sera de 3 Mts, como minimo, si hay
ventanas con vista.

ARTICULO 81. PATIOS Y BUITRONES Los patios se reglamentan en funcion
de las alturas de las fachadas que los delimitan, asi:

Altura maxima Lados Area

Metros metros m?
6.0 3.0x3.0 9.00
9.0 4.0x4.0 16.00
15.0 5.0x4.0 20.00

PARAGRAFO 1: Los patios de dimension o &rea menor se consideran buitrones
y por ellos, se podran ventilar bafios y espacios de circulacion Unicamente.

SUBTITULO 3. DE LAS ALTURAS:
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ARTICULO 82. Adoptase una reglamentacion de alturas de edificacion para
efectos de garantizar perfiles de vias, urbanos arménicos y coherentes. Se
entiende como altura de edificacion la distancia vertical entre el nivel oficial de la
calzaday el nivel méximo de la cubierta del Ultimo piso.

ARTICULO 83. Los requerimientos de altura de edificacion se aplicaran con
base en cuatro [4] grupos definidos segun el caracter, tamafio e importancia de
las vias urbanas:

a) GRUPO 1- de 3 a 5 pisos

b) GRUPO 2- hasta 5 pisos

¢) GRUPO 3- hasta 3 pisos

d) GRUPO 4- la requerida segun el uso.

SUBTITULO 4. DE LOS PARQUES Y ZONAS VERDES

ARTICULO 84. Toda edificaciébn nueva, ampliacion o reforma cuya area sea
mayor de 200 m?, asi como los proyectos de conjunto, deberan proveer espacios
para la recreacion de sus habitantes equivalentes al 12 % del area total construida
que figure en planos arquitecténicos.

ARTICULO 85. Los propietarios de las edificaciones a que se hace mencion en
el articulo anterior que no provean los espacios para la recreacion, pagaran a la
Administracion Municipal las sumas equivalentes al valor del area que deben
destinar para equipamientos de recreacion en forma de pagos sustitutivos.

PARAGRAFO 1: En los casos en que el propietario no haga el pago sustitutivo
sino que ceda el area que le corresponde, esta debe estar ubicada sobre las vias
de mayor jerarquia y en un solo globo de terreno.

SUBTITULO 5. DE LOS PROYECTOS DE CONJUNTO

ARTICULO 86. Adoptase una reglamentacion para proyectos de conjunto con el
fin de lograr la integracion de predios urbanizados o la utilizacion de terrenos por
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urbanizar en una modalidad que enriquece los espacios de uso publico y/o
comunal y supedita el disefio a la nocion de conjunto arquitectonico.

ARTICULO 87. NORMAS PARA LOS PROYECTOS DE CONJUNTO: Se
autorizan proyectos de conjunto en el &rea de desarrollo prioritario si cumplen con
los siguientes requisitos:

a) En zonas autorizadas y con un area superior a 1.500 m? con frentes minimos
de 30 m y un maximo de 1 manzana cuya &rea oscila entre 5.000 y 6.000 m’ y
frentes entre 70 y 90 m.

b) Estos proyectos deberan regirse por las normas establecidas en este
acuerdo, segun las normas urbanas en que se localicen y las normas
generales que le correspondan.

PARAGRAFO 1: Los proyectos de conjunto en la zona suburbana, rural y de
expansion urbana, deberan proveerse de sus propios sistemas de servicios
bésicos y cumplir con los requisitos exigidos por las entidades ambientales en lo
referente al tratamiento de residuos liquidos y sélidos.

SUBTITULO 6. DE LOS ESTACIONAMIENTOS :

ARTICULO 88. Los grupos de estacionamientos requeridos y su capacidad en
numero de vehiculos en las zona comercial e industrial se definen de acuerdo a la
afectacion de vias, en el siguiente cuadro:

uUso ESTACIONAMIENTOS NUMERO

MINIMO
COMERCIO GRUPO 1 1XC/1000M2LOTE 3
COMERCIO GRUPO 1 1XC/1000M2LOTE 3
COMERCIO GRUPO 1 1XC/1000M2DECONST 3
INDUSTRIA GRUPO 1 1XC/1000M2DELOTE 6
INDUSTRIA GRUPO 1 1XC/1000M2DECONST 6
INDUSTRIA GRUPO 1 1XC/1000M2DECONST 6

ARTICULO 89. En caso de imposibilidad de cumplimiento de la reglamentacion de
estacionamientos del grupo 4 “En el interior del predio para usuarios y visitantes”
se procedera a efectuar pago compensatorio de areas sustitutas.
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ARTICULO 90. Garajes y Estacionamiento : En las zonas residenciales R - 1, se
exige un garaje por vivienda. En las zonas residenciales R-2 y R-3 el garaje
individual es opcional.
En el disefio de las urbanizaciones residenciales nuevas deben preverse
estacionamientos para visitantes, asi :

ZONA R-1, un estacionamiento por cada 4 lotes de vivienda.

ZONA R-2 Y R-3, un estacionamiento por cada 7 lotes de vivienda.

En edificaciones de vivienda multifamiliar y bifamiliar en cualquier zona urbana, un
garaje por vivienda.
1. En La Zona Central :

a) Un parqueadero por cada 120 metros cuadrados de construccidon para usos
comerciales, educativos o de salud.

b) Un parqueadero por cada 90 metros cuadrados de construccién para usos
de recreacion y de talleres.

c) Un espacio de cargue por cada 240 metros cuadrados de construccion
comercial y de depdsitos.

d) Un estacionamiento para visitantes por cada cuatro lotes de vivienda.

2. En La Zona Industrial :

a) Un parqueadero por cada 90 metros cuadrados de construccién de oficinas.

b) Un espacio de cargue por cada 120 metros cuadrados de construccion de
industria o depdsito.

c) Dos estacionamientos para visitantes por cada lote.

SUBTITULO 7 DE LAS NORMAS PARA URBANIZAR

ARTICULO 91. DISENO DE LAS URBANIZACIONES: En los disefios de las
nuevas urbanizaciones respetara el plano oficial, los planos de expansion de las
redes de servicios publicos y los planos de detalle urbanistico aprobados por el
Departamento Administrativo de Planeacion, regira tanto para urbanizaciones
particulares y vivienda de interés social.

ARTICULO 92. Las vias de las urbanizaciones se disefiaran con los perfiles
establecidos que son de obligatorio cumplimiento.
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Todas las redes de servicios publicos deberan realizarse de forma subterranea
siguiendo los disefios estipulados en la cartilla de mobiliario urbano acorde a los
perfiles viales.  De tal manera que cuando se realice la pavimentacion en
concreto rigido el terminado final de este sea un fiel reflejo de la red de servicios
instalada en ella ; realizdndose de esta forma una facil y limpia reposicion y
reparacion de las instalaciones.

ARTICULO 93. : Para todo desarrollo de vivienda que se pretenda adelantar en la
zona residencial urbana se establece como obligatorio, para quien desarrolle el
proyecto, la siembra de tres (3) arboles como minimo por cada unidad de vivienda
aprobada; y en la zona rural sera la siembre de diez (10) arboles por cada unidad
de vivienda aprobada, con una altura minima (cada arbol) de un metro con
cincuenta (50) centimetros, preferiblemente de especies nativas las cuales
tendran una supervision por parte de la UMATA, que expedira un paz y salvo
dirigido al Departamento Administrativo de Planeacion Municipal. Tan pronto quien
esté desarrollando las obras de urbanismo haya sembrado adecuadamente los
arboles requeridos, requisito indispensable para poder otorgar la licencia de
construccion.

Para la siembra de los arboles, previamente debera presentarse ante la UMATA el
proyecto respectivo, el cual debera tener en cuenta las caracteristicas del suelo,
las redes de servicios publicos domiciliarios existentes o por construir, los
cimientos de las construcciones existentes o por construir, etc.

Para la zona residencial urbana que se encuentre desarrollada previamente a
las presentes normas se adelantara un proyecto de arborizacion entre el
Departamento Administrativo de Planeacion, la UMATA, CAM, la cual incluira la
realizacion de un catastro de redes existentes con el animo de armonizar las tres
dependencias sin ningun traumatismo durante el primer afio después de haber
sido aprobadas las presentes normas, el cual debera quedar incluido dentro de los
presupuestos de inversion municipal de los siguientes afios, mientras tenga
vigencia el
R-oSsH EANKIMO 2N FHO2aMESOXN Eed M O0xeO0xse d
el Municipio.

ARTICULO 94. Los tamafios de las manzanas para urbanizaciones oscilaran
entre 4900 y 8100 m?, con frentes entre 70 y 90 Mts.

ARTICULO 95 : DENSIDADES RESIDENCIALES : Se establecen los siguientes
rangos de densidad para la ciudad
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RANGO 1 (R1): Densidad variable entre 25 y 35 viviendas por Hectéarea.
RANGO 2 (R2): Densidad variable entre 35y 40 viviendas por Hectéarea.
RANGO 3 (R3): Densidad variable entre 40 y 50 viviendas por Hectérea.

La densidad méxima de 65 viviendas por Has serd la establecida para vivienda de
interés social acogiéndose a todas las normas de construccion del presente
acuerdo.

ARTICULO 96: Se permitira el desarrollo de viviendas hacia el interior de los
patios, en las &reas consolidadas, para aumentar la densidad de ocupacién del
suelo, y asi desarrollar conjuntos interiores.

ARTICULO 97 : La densidad suburbana y rural permitida sera el desarrollo de
conjuntos campestres de cinco (5) viviendas por hectarea; respetando las
normas nacionales, departamentales ambientales vigentes y cifiéndose al cédigo
de urbanismo municipal.

ARTICULO 98. Exigencias minimas para las redes de servicios publicos de las
vias: las exigencias minimas para las redes de servicios publicos y las vias en las
urbanizaciones y los proyectos de conjuntos son las siguientes:

a) Agua potable suministrada por la respectiva empresa de servicios publicos,

b) Alcantarillado conectado a la red municipal y al servicio prestado por la
respectiva empresa de servicios publicos.

c) Redes de energia eléctrica sobre postes de concreto y conectadas al servicio
prestado por la Electrificadora del Huila, alumbrado puablico.

d) Vias asfaltadas con sardineles en concreto

e) Andenes en concreto o materiales ceramicos

f) Antejardines empradizados

ARTICULO 99. Diseiio de los lotes: Los lotes individuales de las urbanizaciones

deben disefarse de acuerdo con las siguientes especificaciones :

a) Tener acceso inmediato a una via publica,

b) Tener conexion facil y econémica a las redes de servicios publicos

c) Evitar todo tipo de servidumbre

d) Ser facilmente deslindable

e) El area del lote minimo para cualquier zona o uso urbano es de 80 m?
cuadrados con un frente minimo de 6 Mts.

PARAGRAFO 1 : Area (m°) y Frente de los Lotes (Mts) :
Area Frente
Zona de Reserva 5000 40.00
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Zona de vivienda consolidada (unifamiliar) 120 7.50
Zona de vivienda consolidada (bifamiliar) 150 7.50
Zona residencial nueva tipo R-1 120-150 7.50
Zona residencial nueva tipo R-2 90-120 7.00
Zona residencial nueva tipo R-3 80-90 6.00
Zona central 200 10.00
Zona Industrial 1500 30.00
Proyecto de Conjunto 5000-10000

PARAGRAFO 2 : Numero de Pisos :
Zona de Vivienda Consolidada

Zona residencial R1

Zona residencial R-2y R-3

Zona Central

Zona Central Avenida El Pacifico
Zona Industrial s/necesidades
Proyecto de conjunto s/necesidades

G WNWN

PARAGRAFO 3: Los lotes con frentes menores de 6 Mts. Seran estudiados y
autorizados previo visto bueno del Consejo Consultivo de Ordenamiento.

ARTICULO 100. Sobre una linea paralela de 100 Mts a lado y lado del eje de las
fallas geoldgicas presentes en Garzon, no se permitirdn construcciones de mas
de 2 pisos, y estas tienen que cumplir con las normas del Codigo Colombiano de
Construcciones Sismo Resistentes. (Ver Plano 9)

PARAGRAFO 1 : Las viviendas localizadas sobre el area de influencia de las
fallas geoldgicas reforzaran su estructura adecuandola de acuerdo a las normas
del Codigo Colombiano de Construcciones Sismo Resistentes.

ARTICULO 101.: En el &rea urbana consolidada los anchos minimos de las areas
de proteccion de las rondas de rio, se estableceran de acuerdo a la siguiente
tabla :

ANCHO(MTS)

1. Corrientes con Caudal de Creciente menor de 2.5 m3/seg 10
2. Corrientes con Caudal de Creciente entre 2.5 m3/seg y 10m3/seg 15
3. Corrientes con Caudal de Creciente entre 10 m3/seg y 50 m3/seg 20
4. Corrientes con Caudal de Creciente superior a 50 m3/seg 30
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PARAGRAFO 1: En el area urbana de nuevos desarrollos el ancho minimo sera
de 30.00 m de acuerdo a lo estipulado en el Decreto No 1449 de 1.977 Articulo 3.

ARTICULO 102. REGLAMENTACION INTERNA: Toda urbanizacion tendra un
reglamento interno donde se especifiquen las normas urbanisticas y los derechos
y obligaciones de los propietarios.

ARTICULO 103. CONSTRUCCION POR ETAPAS: Los propietarios pueden
proponer la construccion de las obras de urbanizacién por etapas al Consejo
Consultivo de Ordenamiento, siempre que las redes de acueducto y alcantarillado
se construyan en la primera etapa. Si el Consejo Consultivo de Ordenamiento
aprueba esta modalidad, los interesados garantizaran la continuidad del proceso
ante el Departamento Administrativo de Planeacion Municipal por medio de una
pdliza de cumplimiento.

ARTICULO 104. CONSTRUCCION SIMULTANEA DE LAS OBRAS DE
URBANIZACION Y ARQUITECTURA: Los propietarios pueden proponer la
construcciéon de las obras de urbanizacién, simultdneamente con la construccion
de las obras de arquitectura al Consejo Consultivo de Ordenamiento , siempre que
no se afecte el buen funcionamiento de la viabilidad urbana. Esta modalidad no
exime de la tramitacion ni de las obligaciones previstas para la construccion de
urbanizaciones.

ARTICULO 105. ESCRITURAS DE TRASPASO DE LAS ZONAS DE USO
PUBLICO: Terminada la construccion de las obras de urbanizacion, los
propietarios traspasard las zonas destinadas al uso publico al municipio. El
traspaso se hara a titulo gratuito, las minutas seran preparadas por la Secretaria
Juridica, quien conservara y archivara las escrituras correspondiente.

ARTICULO 106. NORMAS URBANISTICAS Y CONSTRUCTIVAS: Los
urbanizadores cumpliran con la viabilidad. Los usos del suelo y las alturas
ordenadas, segun las normas para las zonas urbanas donde se ubiquen ,.

ARTICULO 107. CESIONES PARA ZONAS VERDES: Toda urbanizacion esta

afectada por una cesion de terrenos con destinacioén a zonas verdes, equivalente
al 12% del area bruta del terreno que se urbaniza.
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PARAGRAFO 1: Cesiones obligatorias : Para las zonas de nuevos desarrollos
de vivienda, deben cederse los siguientes porcentajes minimos, calculados sobre
el &rea total urbanizada :

Servicios comunales 12%
Parque o zona verde 12%
Plan vial general 7%

SUBTITULO 8. DE LAS ESPECIFICACIONES CONSTRUCTIVAS Y DE
SEGURIDAD.

ARTICULO 108. Adoptase la reglamentacion de especificaciones constructivas y
de seguridad para la construccién de edificaciones e instalaciones en general con
el fin de garantizar su estabilidad estructural y la consiguiente proteccion y
seguridad de los usuarios.

ARTICULO 109. ESTRUCTURAS DE CONCRETO: Las edificaciones de 4y 5
plantas deberdn construirse con estructuras en concreto armado. Las
edificaciones hasta de 3 pisos de altura podran construirse con muros de carga
en mamposteria y cumplir con las disposiciones del cddigo Colombiano de
construcciones sismo resistentes.

PARAGRAFO 1: En todos los casos donde la edificacién vaya a regularse por el
régimen de propiedad horizontal. Las placas o losas deberan ser de concreto
armado.

PARAGRAFO 2. Las estructuras de concreto armado deberan cumplir con las
disposiciones del codigo Colombiano de construcciones sismo resistentes.

ARTICULO 110. Normas de seguridad y de proteccion contra incendio:
Autorizase al Alcalde Municipal para expedir por decreto normas complementarias
sobre seguridad y de proteccion contra incendio, que seran de obligatorio
cumplimiento por parte de todas las edificaciones actuales y futuras del Municipio.

CAPITULO lll. COMPONENTE RURAL

TITULO 1. USOS DEL SUELO RURAL
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ARTICULO 111. Para efectos de racionalizacién del ordenamiento municipal las
actividades de la comunidad y los correspondientes usos del suelo (Agropecuario,
comercial, industrial, institucional y de servicios a la comunidad) , se reglamentan
con base en cuatro (4) actividades basicas:
a) Actividad agropecuaria ¢) Industria
b) Comercio d)Institucional y servicios a la comunidad.

Cada una de los usos descritos se clasifican en grupos afines para efectos de
reglamentar sus patrones de ocupacion y localizacion

SUBTITULO 1. USOS AGROPECUARIOS

ARTICULO 112. Se definen como usos agropecuarios aquellos desarrollados en
areas destinadas primordialmente al cultivo de especies vegetales y/o a la
exploracion de cria o levante de especies animales.

ARTICULO 113. Las caracteristicas e intensidades de las actividades
agropecuarias se guiaran segun lo establecido en la Zonificacion de usos del
suelo rural.

SUBTITULO 2. USOS COMERCIALES

ARTICULO 114. Se definen como usos comerciales rurales aquellos destinados
a la venta, distribucion, trueque y/o intercambio de bienes, productos y/o servicios;
cuyas instalaciones estén ubicadas por fuera del perimetro urbano.

ARTICULO 115. Los usos comerciales rurales se clasifican en cuatro (4)
grupos:

a) Grupo 1. Locales comerciales de venta de articulos de primera necesidad
como alimentos y bebidas, abastos y similares.

b) Grupo 2. Son establecimientos compatibles con la vivienda que requieren de
locales especializados y no producen molestias ni contaminacion :
Almacenes de ropa calzado, agencias de viaje, electrodomésticos,
ferreterias, restaurantes, venta de discos, bancos, textiles al detal,
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oficinas, consultorios, funerarias, venta de licores, lavanderias, reparacion de
articulos

c) Grupo 3. Servicios de carretera como: restaurantes, cafeterias, estaciones
de servicio, etc.

d) Grupo 4. Actividades complementarias de los usos agropecuarios como
centros de acopio, areas de mercadeo de productos de la regién, bodegas,
silos, etc.

SUBTITULO 3. USOS INDUSTRIALES

ARTICULO 116. Se definen como usos industriales rurales aquellos destinados
a la produccion, transformacion y/o reconstruccion de bienes y productos; cuyas
instalaciones estan ubicadas por fuera del perimetro urbano

ARTICULO 117. Los usos industriales rurales se clasifican en cuatro (4)
grupos:

a) Grupo 1. Artesania y agroindustria a pequefia escala que no produce
desechos nocivos ni ningun tipo de contaminacion.

b) Grupo 2. Agroindustria que procesan productos de la regiébn como
pasteurizadoras, procesadores y transformacion de alimentos, etc. que
requieren por su proceso productivo contaminante del concepto favorable de
las autoridades municipales.

¢) Grupo 3. Industria general manufacturera.

d) Grupo 4. Industria minera y extractiva que requerird del concepto favorable de
las autoridades municipales.

SUBTITULO 4. USOS INSTITUCIONALES Y DE SERVICIO A LA
COMUNIDAD

ARTICULO 118. Se definen como usos institucionales y de servicio a la
comunidad rural aquellos destinados primordialmente a actividades comunitarias o
a la prestacion de servicios por parte de instituciones gubernamentales de orden
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nacional, departamental o municipal dependientes de los poderes ejecutivo,
legislativo y judicial.

ARTICULO 119. Los usos de actividad institucional y de servicios a la comunidad
rural se clasifican en tres grupos:

a) Grupo 1 Servicios orientados a la vereda como escuela, capilla, centro de
salud, sala de accion comunal, area deportiva y recreativa.

b) Grupo 2. Se establece para servicios y actividades de tipo turistico y
recreativo como hoteles, moteles, clubes sociales, clubes deportivos y
similares.

c) Grupo 3. Servicios regionales especiales de tipo institucional como carceles,
reformatorios y similares.

TITULO 2 .ZONIFICACION DE USOS DEL SUELO RURAL

ARTICULO 120. Para efectos de racionalizacién del ordenamiento territorial,
areas especificas de la jurisdiccion municipal son objeto de reglamentacion y
normativa acorde con sus caracteristicas

ARTICULO 121. Adoptase una zonificacibn de usos del suelo rural que
comprende Trece (13) areas (Ver plano No. 22) :

1. Area Forestal Protectora. Se entiende por area forestal protectora la zona
gue debe ser conservada permanentemente con bosques naturales o
artificiales para proteger estos mismos recursos u otros naturales renovables.
En el area forestal protectora debe prevalecer el efecto protector y solo se
permitird la obtencion de frutos secundarios del bosque.

a) Uso Principal : Conservacion de flora y recursos conexos

b) Usos Compatibles : Recreacion contemplativa, rehabilitacién ecoldgica, e
investigacion controlada.

c) Usos Condicionados : Infraestructura basica para el establecimiento de
los usos compatibles, aprovechamiento persistente de productos forestales
secundarios.

d) Usos Prohibidos : Agropecuarios, industriales, urbanisticos, mineria,
institucionales, y actividades como talas, quemas, caza y pesca.
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PARAGAFO 1: Pertenecen a esta area la reserva San Guillermo - El Recreo
entre la cota 2900 - 3200 m.s.n.m., la reserva Cerro de Miraflores y la Reserva
localizada entre la cota 710 - 1000 m.s.n.m. llamada Reserva TAKYHUAYLA,
bosques plantados en las veredas El Recreo, y Alto San Isidro de caracter privado
y de cardcter comunitarios los bosques en las veredas Las Mercedes, Buenos
Aires, Mesitas.

2. Area Forestal Productora. Es area forestal productora la zona que debe ser
conservada permanentemente con bosques naturales o artificiales para
obtener productos forestales con fines comerciales o de consumo. El area es
de produccion directa cuando la obtencion de productos implique Ila
desaparicion temporal del bosque y su posterior recuperacion. Es area de
produccién indirecta aquella en que se obtiene frutos o productos secundarios
sin implicar la desaparicion del bosque.

a) Uso Principal : Plantacion, mantenimiento forestal y agrosilvicultura.

b) Usos Compatibles : Recreacién contemplativa, rehabilitacion ecoldgica, e
investigacion de las especies forestales y de los recursos naturales en
general.

c) Usos Condicionados : Actividades silvopastoriles, aprovechamiento de
plantaciones forestales, mineria, parcelaciones para construccién de
vivienda, infraestructura para el aprovechamiento forestal e infraestructura
bésica para el establecimiento de usos compatibles.

d) Usos Prohibidos : Industriales diferentes a la forestal, urbanizaciones o
loteo para construccion de vivienda en agrupacion y otros usos que cause
deterioro al suelo y al patrimonio ambiental e histérico cultural del municipio.

3. Area Forestal Protectora - Productora. Se entiende por area forestal
protectora productora la zona que debe ser conservada permanentemente con
bosques naturales o artificiales para proteger los recursos naturales
renovables y que ademas pueden ser objeto de actividades de produccion
sujeta necesariamente al mantenimiento del efecto protector.

a) Uso Principal : Conservacion y establecimiento forestal

b) Usos Compatibles : Recreacion contemplativa, rehabilitacion e
investigacion controlada.

c) Usos Condicionados : Silvicultura, aprovechamiento sostenible de
especies forestales y establecimiento de infraestructura para los usos
compatibles.

d) Usos Prohibidos : Agropecuarios, industriales, urbanisticos, mineria,
institucionales, y actividades como talas, quemas, caza y pesca.
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PARAGRAFO 2: Se encuentran en esta area entre otros los bosques
comunitarios en las veredas Libano, San José, El Vergel.

4. Area De Reserva Forestal. Se denomina Area de Reserva Forestal las zonas
de propiedad puoblica o privada para destinarlas exclusivamente al
establecimiento y utilizacién racional de las &reas forestales protectoras o
productoras o protectoras - productoras.

No podran ser adjudicados los baldios de las areas de reserva forestal. las
areas en proceso de desarrollo forestal y que estén cubiertas con el Certificado
de incentivo forestal no serén sujetas de programas de Reforma Agraria.

PARAGRAFO 3: En esta area se encuentra ubicada el area de Reserva
Forestal Municipal segun acuerdo numero 002/94, el cual determina que esta
zona esta sobre la cota 1900 m.s.n.m.

5. Area De Rondas Hidricas. Son franjas de suelo ubicadas paralelamente a los
cauces de agua o en la periferia de los nacimientos y cuerpos de agua.

a) Uso Principal :Conservacion de suelos y restauracion de la vegetacion
adecuada para la proteccion de los mismos .

b) Usos Compatibles : Recreacién pasiva o contemplativa. Los usos
permitidos seran aquellos de los que promuevan la recuperacién y
conservacion de los valores como : Actividades recreativas, viveros etc. ; y
gue aseguren la no contaminacién y degradacién de estas areas.

c) Usos Condicionados: Captacion de aguas o incorporacién de
vertimientos, siempre y cuando no afecten el cuerpo de agua ni se realice
sobre los nacimientos construccion de infraestructura de apoyo para
actividades de recreacion, embarcaderos, puentes y obras de adecuacion,
desagies de instalaciones de acuicultura y extraccion de material de
arrastre.

d) Usos Prohibidos: Usos agropecuarios, industriales, urbanos vy
suburbanos, loteo y construccién de viviendas, mineria, disposicion de
residuos sélidos, tala y roceria de la vegetacion.

PARAGRAFO 4: Dentro de esta area se encuentran las rondas hidricas del Rio
Magdalena, El Rio Suazay las rondas hidricas de todas las quebradas y
nacimientos, teniendo como subcuencas principales las quebradas de Rioloro,
Majo, Garzon, Las Damas, Aguacaliente, La Pescada

6. Area de Produccion Agropecuaria Intensiva (APAi). Es el area que
comprende los suelos de alta capacidad agroldgica , en los cuales se pueden
implantar sistemas de riego y drenaje, caracterizado por el relieve plano, sin
erosion, suelos profundos y sin peligro de inundacion .
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a) Uso Principal : Agropecuario mecanizado o altamente tecnificado y
forestal. Se debe dedicar como minimo el 10% del predio para uso forestal
protector para promover la formacion de la malla ambiental

b) Usos Compatibles : Vivienda del propietario, trabajadores, y
establecimientos institucionales de tipo rural.

c) Usos Condicionados : Cultivo de flores, agro - industria, granjas avicolas,
cunicolas y porcinas, mineria a cielo abierto y subterrdnea y su
infraestructura de servicios.

d) Usos Prohibidos : Centros vacacionales, usos urbanos y suburbanos,
industriales y loteos con fines de construccién de vivienda.

7. Area de Produccion Agropecuaria Moderada (APAmM). Son aquellas areas
con suelos de mediana capacidad agrologica ; caracterizada por un relieve
plano a moderadamente ondulado, profundidad efectiva de superficial a
moderadamente profunda , con sensibilidad a la erosion, pero que puede
permitir una mecanizacion controlada o uso semi - intensivo.

a) Uso Principal ; Agropecuario tradicional a semi - mecanizado y forestal. Se
debe dedicar como minimo el 15 % del predio para uso forestal protector -
productor para promover la formacion de la malla ambiental.

b) Usos Compatibles : Construcciones de establecimientos institucionales de
tipo rural, granjas avicolas o cunicolas y vivienda del propietario.

c) Usos Condicionados : Cultivo de flores, granjas porcinas, mineria,
recreacion general, vias de comunicacion, infraestructura de servicios y
parcelaciones rurales con fines de construccién de vivienda campestre
siempre y cuando no resulten predios menores a los autorizados por el
municipio para tal fin.

d) Usos Prohibidos : Usos urbanos y suburbanos, industriales y loteo con
fines de construccion y vivienda.

8. Area de Produccion Agropecuaria Baja (APAD). Son aquellas areas con
suelos poco profundos pedregosos, con relieve quebrado susceptibles a los
procesos erosivos y de mediana a baja capacidad agroldgica. Generalmente se
ubican en las laderas de las formaciones montafiosas con pendientes mayores
al 50%.

a) Uso Principal : Agropecuaria tradicional y forestal. Se debe dedicar como
minimo el 20% del predio para uso forestal protector - productor para
promover la formacion de la malla ambiental.

b) Usos Compatibles: Vivienda del propietario y trabajadores,
establecimientos institucionales de tipo rural, granjas avicolas, cunicolas y
silvicultura.
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c) Usos Condicionados : Cultivo de Flores, granjas porcinas , recreacion,
vias de comunicacion, infraestructura de servicios, agroindustria,
parcelaciones rurales con fines de construccién de vivienda campestre
siempre y cuando no resulten predios menores a los indicados por el
municipio para tal fin y mineria.

d) Usos Prohibidos : Agricultura mecanizada, usos urbanos y suburbanos,
industria y transformacion manufacturera.

9. Area de Desarrollo Turistico y Empresarial. Areas naturales de riqueza
paisajisticas y lugares creados para tales fines que no generen conflictos con
los usos circundantes (Rondas de los rios, parque recreativos, zonas verdes
de uso publico).

PARAGRAFO 5. Entre estds areas se tienen los bafaderos El| Pefidn, Los
Andes, El Chimbe, Las Bévedas, Salto de las Damas ; como sitio turistico la Loma
de Chicora, El Cerro de Monserrate, el parque recreacional Manila y el centro
poblado La Jagua. .

PARAGRAFO 6. Deberan ser compatibles con la recuperacion, conservacion y
mantenimiento de los recursos naturales renovables y de los valores historicos,
culturales, institucionales y escénicos. Cualquier desarrollo de ésta zona, debera
contar con el concepto favorable de las autoridades municipales y de las
entidades que éstas designen

10. Area de Riesgo Natural Sismico : Son areas con probabilidad de perjuicios
o dafio a vidas humanas y bienes en un lugar y en un cierto periodo de tiempo.
Un sismo es una liberacion de energia elastica producido por el choque de las
placas tectonicas.

PARAGRAFO 7. Para el municipio de Garzon, estas areas estan ubicadas a
lado y lado del sistema de fallas Suaza - Garzoén.

11. Areas Erosionadas Son Areas con diferentes tipos de degradacion del suelo,
asi como erosion en surcos, cércavas, laminar, terracetas zanjones entre
otros.

12. Area de Riesgo Natural Hidrologico. Se refiere a los diferentes fenébmenos
de crecientes asociadas a represamientos o taponamiento de cauces por
movimiento de masas o por accion de las lluvias y diferentes fendmenos
volcéanicos.

PARAGRAFO 8. El area de inundacion se presenta en épocas de invierno
intenso en la zona urbana en los sectores de los barrios que circundan los cauces
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de las quebradas Garzén, La Cascajosa y Aguazul.

13. Area Centros de Poblacion Rural. Son las areas correspondientes a los
Centros poblados, en donde se concentra la actividad de la poblacion rural,
conformando &reas en proceso de transformacién, cuyo desarrollo va adquiriendo
caracteristicas y necesidades urbanas. Los usos permitidos son los compatibles
con la actividad residencial.

« Comercio. Grupo 1,23y 4

* Industria. Grupoly?2

* Institucional y servicios . Grupo 1

* Las nuevas construcciones deberan cefirse a los paramentos
existentes.

PARAGRAFO 9. Como Centros Poblados de primera categoria, se encuentran:
La Jagua, Zuluaga, San Antonio del Pescado y como Centros Poblados de
segunda categoria se tienen: Bajo Sartenejo, Majo, Jagualito, San Gerardo, La
Cabafia, El Meson , Santa Marta y Providencia. El Paraiso y El Recreo

PARAGRAFO 10. La Administracion municipal gestionara a través del
Departamento de Planeacion la realizacion de las Cartas geograficas de estos
centros para determinar el area urbana con su respectiva area de expansion..

Los centros poblados seran objeto de un Estudio que determine la capacidad de
la infraestructura de servicios bésicos, equipamientos

TITULO 3. SISTEMAS ESTRUCTURANTES

SUBTITULO 1. PLAN VIAL Y DE TRANSPORTE

ARTICULO 122. DEFINICION. Definese el Plan vial y de transporte como
estructurador principal del desarrollo fisico y de actividades del municipio como
elemento bésico del espacio publico sobre el cual la administracibn municipal
puede y debe ejercer control para orientar el ordenamiento municipal.

ARTICULO 123. Adoptase un sistema vial del municipio de Garzén constituido
por una jerarquia principal que incluye cinco (5) tipos de vias definidas asi:

1. Via Nacional (V 0) : Es la que por su caracter y tipo de uso comunica centros
urbanos de importancia a nivel interdepartamental, que por su posicion
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geogréfica y longitud se constituye en eje de distribucion a nivel nacional e
internacional como es el caso de la via Garzén - Neiva, Garzon - Popayan,
Garzoén - San Agustin y Garzon - Florencia, que permite un alto porcentaje de
circulacion de vehiculos de transporte, de pasajeros y de carga.

. Via Departamental ( V 1 ): Son las vias que comunican con centros urbanos
de importancia a nivel regional, tal es el caso de las carreteras Garzén —
Pitalito, La Plata, Guadalupe, Gigante.

. Via Regional (V 2 ) : Son las vias que constituyen la estructura béasica de
distribucién dentro del &rea municipal y relacionan las areas rurales con los
centros de poblacion y de servicio mas proximos. Zuluaga - Gigante.

. Vias Veredales (V - 2V): Son las vias que complementan el sistema vial
municipal conjuntamente con las vias rurales principales. Su funcién primordial
es dar acceso a los predios rurales.

. Vias Urbanas (V - 3): Son vias distribuidoras del trafico urbano, cuyo sistema
intercomunica todo el casco urbano y a este con las vias veredales. Su

clasificacion se definié en el Plan vial y de Transporte Urbano.

ARTICULO 124 PROGRAMAS Y PROYECTOS. Los programas y proyectos del
Plan vial y de transporte estan definidos en el Componente general.

SUBTITULO 2. PLAN DE SERVICIOS Y SANEAMIENTO BASICO

ARTICULO 125 DEFINICION . EL Plan de servicios y saneamiento basico define
los diferentes programas y proyectos trazados a corto, mediano y largo plazo, que
permitiran mejorar la condicion de vida del area rural.

PROGRAMA PROYECTOS PLAZO
2.1. ACUEDUCTOS Construccion de acueductos regionales en los que se abastece de CORTO
agua a més de una vereda. MEDIAN
O LARGO
Mantenimiento de bocatomas'y redes de conduccion. Ampliacion CORTO
de la cobertura de |os acueductos de las veredas Mesitas, los
Milagros, Alto Fatima, Mao, Santa Marta, La Jagua, Los Medios,
Puerto Alegria, El Viso, San Pedro, San Gerardo, San Luis, La
Esperanza, El Libano, La Cabafia, La Pita, Zuluaguita, Zuluaga, Las
Brisas.
2.2. UNIDADES SANITARIAS | Construccién de unidades sanitarias en todas las veredas del CORTO
MEDIAN
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municipio (0]
LARGO
PROGRAMA PROYECTO PLAZO
2.3. TRATAMIENTO Compra del lote, Disefio y construccion de sistemas de tratamiento CORTO
RESIDUOS SOLIDOS de residuos solidos para las veredas : El Recreo, Alto Sartengio, MEDIAN
Majo, El Mesdn, El Paraiso, Santa Marta, San Antonio del Pescado, [0)
La Cabafia, Jagudlito, Providenciay San Gerardo. LARGO
2.5. ALUMBRADO PUBLICO | Ampliaciony mejoramiento del alumbrado Piblico de las veredas CORTO
Jagualito, La Jagua, San Antonio del Pescado y la Cabafia
2.6. TELEFONO PUBLICO | Implementar & servicio de Atencion inmediata SA CORTO,
MEDIAN
O
2.7.ENERGIA ELECTRICA | Ampliacion de lared eléctricade las Veredas CORTO,
MEDIAN
0O,
LARGO
ARTICULO 126 PLAN PARA LOS CENTROS POBLADOS.
PROGRAMA PROYECTOS PLAZO
4.1 AGUASRESIDUALES Construccion red de dcantarillado paralas veredas : El Recreo, | CORTO,
Bajo Sartengjo, Mao, El Meson, El Paraiso, Santa Marta, San MEDIAN
Gerardo, Jagualito, La Cabafia, Providencia. (@]
Ampliacion de lared de dcantarillado Zuluaga y San Antonio
del Pescado
Disefio y construccién de Plantas de tratamiento.
4.2. ALCANTARILLADO DE | Disefioy construccion de lared de acantarillado de aguas lluvias CORTO
AGUASLLUVIAS paraLaJagua MEDIAN
O LARGO
4.3. TRATAMIENTO DE Compradel lote, disefio y construccion del sistema de tratamiento CORTO
RESIDUOS SOLIDOS de residuos solidos paralos centros poblados existentes en el MEDIAN
Municipio O LARGO
4.4. ENERGIA ELECTRICA Y | Ampliacion, mejoramiento, y dotacion delaredy mobiliario en los CORTO
ALUMBRADO PUBLICO centros poblados. MEDIAN
O LARGO
4.5 ACUEDUCTO Creacion, ampliacion y meoramiento de lainfraestructuraddl servicio| CORTO
del acueducto con laimplementacion requerida para el tratamiento de | MEDIAN
|as aguas. O LARGO
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SUBTITULO 3. PLAN DE EQUIPAMIENTOS

ARTICULO 127 DEFINICION. El Plan de equipamientos define las diferentes
acciones para satisfacer las necesidades de la poblacién rural en cuanto a salud,
educacion, bienestar social, desarrollo agropecuario, entre otras.

PROGRAMA PROYECTOS PLAZO
5.1. SALUD Brigadas de salud con més frecuencia en todas |as veredas. CORTO
MEDIAN
O LARGO
Construccién y dotacion de nuevos puestos de salud en las CORTO
veredas El Caguan, Las Pamitas, La Cafiada, El Mirador, Alto MEDIAN
Fétima, VillaRica, LaEsmeralda, La Algandria, La Primavera, El O LARGO
Vergel, San Miguel, Jagualito, El Socorro, La Ulama, Mocoa, Alto
San Isidro, Monserrate, San Pedro, Buenos Aires, Los Medios, Los
Medios, Albania, San Luis, La Esperanza, Union Aguascalientes, Los
Robles, Nuevo Horizonte, Filo de Guayabal, Los Pinos, La Cabafia,
LaAzulita, Buena Vista, Sector Filo Rico.
Dotacion y mantenimiento de los puestos de saud de las veredas El CORTO,
Caguan, Santa Marta, La Jagua, Mgo, El Viso, Zuluaga, Los Sauces, | MEDIAN
La Soledad, Sector Guacanas. [0)
Nombramiento de promotores de salud paralas veredas : El Vergd, CORTO
Jagualito, El Barzal, El Pescado, El Mirador, El Socorro, San MEDIAN
Antonio del Pescado, La Ulama, San Pedro, Campo Bello, Albania, [0)
San Luis, El Descanso, La Orquidea, Sector Filo Rico, Sector
Guacanas.

5.2. EDUCACION Arreglo de infraestructura de |as escuelas de las veredas L os Alpes, CORTO,
San Miguel, El Socorro, Sector Las Mercedes, La Ulama, Mocoa, MEDIAN
Alto san Isidro, Buenos Aires, Los Medios, San Luis, Unién (0]
Aguascalientes, Caguancito, Providencia, Las Delicias, Filo de
Pompeya, La Cabafia, Buena Vista, La Azulita, Zuluaga, El Meson.
Encerramiento de la escudla en las veredas : Claros, Pamitas, Santa CORTO,
Marta, El Vergd, LaFlorida, VillaRica, LaEsmerdda, LaPrimavera, | MEDIAN
El Batan, Los Alpes, San Miguel, Bgjo Sartengjo, San Antonio del 0]
Pescado, Sector Las Mercedes, Monserrate, San Pedro, Buenos LARGO
Aires, MiraFlores, San Luis, La Esperanza, Nuevo Horizonte, El
Libano, VillaHermosa, Potrerillos, Pan de Azlcar, Filo de Pompeya,

Los Pinos, La Cabafia, La Pita, El Progreso, Zuluaguita.

Construccion muro de proteccion de la escuela de Monserrate, CORTO,
MEDIAN
O LARGO
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Dotacion de implementos pedagdgicos para las veredas

CORTO
MEDIAN
O LARGO

Dotacion de implementos Deportivos en las veredas .

CORTO
MEDIAN
O LARGO
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PROGRAMA PROYECTOS PLAZO
(Educacion) Construccion de aulas en las veredas Las Pamitas, Santa Marta, CORTO
Vega de Platanares, VillaRica, El Vergd, El Batan, Mgo, Puerto MEDIAN
Alegria, San Antonio del Pescado, San Pedro, La Trinidad, La O LARGO
Esperanza, Nuevo Horizonte, Providencia, El Libano, Villa Hermosa,
Las Mercedes, Buena Vista, El Paraiso, Zuluaguita, Los Sauces, El
Meson, La Soledad, Sector Filo Rico, Sector Guacanas.
Construccion de Aula mltiple en las veredas de Santa Marta, Alto CORTO
Féatima, Bajo Sartengjo, Balseadero, San Antonio del Pescado, Alto | MEDIAN
San Isidro, Monserrate, Los Robles, El Descanso, La Orquidea, O LARGO
Providencia, El Libano, Potrerillos, Filo de Pompeya, El Progreso,
Zuluaguita, Sauces.
Ampliar cobertura de los grados escolares de las veredas Mesitas, CORTO,
Los Milagros, y Caguancito. MEDIAN
o
LARGO
Construccion de infraestructura para restaurante escolar y dotacion CORTO
MEDIAN
O LARGO
Construccion vivienda para profesor en las veredas : Pamita, Los CORTO
Alpes, San Miguel, Bgjo Sartengjo, Puerto Alegria, San Pedro, El MEDIAN
Descanso, La Orquidea, Filo de Guayabal, Caguancito, Potrerillos, O LARGO
La Cabaria, Los Sauces.
Nombramiento de profesores para las Veredas Los Milagros, Santa CORTO,
Marta, VillaRica, El Recreo, El Batén, Algandria, el Balseadero, El MEDIAN
Mirador, El Rosario, San Gerardo, Los Medios, Los Pinos, El [0)
Progreso, Villa Florida, Zuluaga, Los Sauces, La Soledad. LARGO
Construccion de gaviones en las veredas Agua Blanca paraproteger | CORTO,
la escuela, de desbordamiento de la quebrada Agua Blanca. MEDIAN
o
LARGO
2.4. MATADERO Construccién de matadero en las Veredas La Florida, Primaveray El CORTO
Descanso MEDIAN
O
Mantenimiento de las instalaciones del matadero, de las veredas Santa| CORTO
Marta, El Recreo, Puerto Alegriay La Cabafia MEDIAN
O
3.1. PRODUCCION PROGRAMAS DE APOYO TECNOLOGICO CORTO
- Pisciculturaen las veredas. MEDIAN
Desarrollo de laindustria del fique parala produccion de O LARGO
artesanias en La Jagua.
Incremento de parcelas demostrativas
Implementacion y apoyo financiero parala creacion de
cooperativas comunales
Implementar proyectos paralos Clubes de Amas de Casa
Implementar € control y mangjo bioldgico de plagas
Implementar € mangjo silvopastoril en las areas
pecuarias, manejo de coberturas y sistemas combinados en €
areadeladera
Construccion de Parque Eco - Tecnolégico de Agricultura CORTO
Orgénica Sostenible en la vereda El Meson MEDIAN
O LARGO
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Construccién Jardin Boténico localizado en la antigua Granja CORTO
Agricola
Fortalecimiento ala asociacion de fruticultores ASOFRUGAR CORTO
Fortalecimiento a la comerciadlizacion de frutalesde climafrioy | MEDIAN
pifia O LARGO
PROGRAMA PROYECTOS PLAZO
3.2. EXPLOTACION MINERA | Estudios de factibilidad para |la explotacion de lamina de neme CORTO
ubicada en lavereda el Caguén. MEDIAN
Implementacion de planes de manejo adecuado paralos sitios de O LARGO
extraccion de materialesderioy otros materiales parala
construccion
2.10DISTRITROSY Disefio y construccion de minidistritos de riego para CORTO
MINIDISTRITO DE RIEGO | aproximadamente 22 beneficiadores de las veredas Los Mediosy El MEDIAN
Barzal . (Sector Espinal). 0
Disefio y construccion de sistemas de minidistritos de riego paralas CORTO
veredas La Ulama, San Pedro, Miraflores, San Luis, Unién MEDIAN
Aguascalientes, La Aurora, El Descanso, La Orquides, Filo de (0]
Guayaba, La Cabafia.
Asistencia Técnica en los minidistritos de las veredas : El Descanso, CORTO
Filo de Guayabal, Santa Marta. MEDIAN
O LARGO

SUBTITULO 4. PLAN DEL ESPACIO PUBLICO

ARTICULO 128. DEFINICION. El plan del espacio publico rural esta definido por

las &reas de libre utilizacion de la comunidad para la recreacion.

PROGRAMA PROYECTOS PLAZO
2.8. POLIDEPORTIVOY Construccion de polideportivo en las veredas Agua Blanca, Claros, CORTO,
PARQUE INFANTIL Palmitas, la Cafiada, Senta Marta, La Florida, Vega de Platanares, MEDIAN
Bajo Sartengjo, La Jagua, Jagualito, , Filo de Platanares, Los Robles, (0]
Nuevo Horizonte, La Orquidea, Filo de Guayabal, Las Mercedes,
L os Sauces, El Meson,
Arreglo y mantenimiento delos polideportivosen lasveredas | CORTO,
MEDIAN
o
LARGO
Construccion de un parque infantil en las veredas VillaRica, La CORTO,
Esmeralda, San Miguel, La Jagua, San Antonio del Pescado, Sector MEDIAN
las Mercedes, Union Aguas Calientes, La Orquides, Filo de [0)

Pompeya, Las Mercedes, Zuluaga.
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SUBTITULO 5. PLAN PARA LAS AREAS DE CONSERVACION Y
PROTECCION DE LOS RECURSOS NATURALES

ARTICULO 129. DEFINICION. Son los Programas y proyectos definidos para

propender por el manejo integral de los ecosistemas estratégicos y para fomentar
la restauracion de los ecosistemas alterados.
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PROGRAMA PROYECTOS PLAZO
1.1. ECOSISTEMAS Compra de predios para creacién de reservas forestales en |as veredas. CORTO
ESTRATEGICOS MEDIAN
O LARGO
Fomentar programas de certificacion de incentivo forestal. (CIF) CORTO
MEDIAN
O LARGO
Programas de sustitucion de lefia por estufa a gas CORTO
MEDIAN
O LARGO
Programas de educacion y capacitacion ambiental CORTO
MEDIAN
O LARGO
1.2. HIDROLOGIA Implementar acciones de descontaminacion de las fuentes hidricas de CORTO
municipio MEDIAN
O LARGO
Reglamentar la concesion de aguas CORTO
MEDIAN
O LARGO
Proyectos de recuperacion y reforestacion con especies nativas de la CORTO
zona de nacimientos de todas las fuentes hidricas (segin Art. 3 del MEDIAN
decreto 1449/ 77) “En relacion con la proteccion y conservacion delos | O LARGO
bosqgues, se debe mantener en cobertura boscosa dentro del predio las
areas forestales - protectoras ; 10s nacimientos de fuente de Agua en una
extension por o menos de 100 Mts. alaredonda a partir de su periferia.
Programas de recuperacion y uso de la pulpa del café, implementar los CORTO
beneficiaderos ecol dgicos MEDIAN
O LARGO
Programas de educacion ambiental CORTO
MEDIAN
O LARGO
Implementar tratamiento para las aguas provenientes del lavadero de CORTO
ropas, lavaplatos y duchas MEDIAN
O LARGO
Implementar tratamientos para descontaminar € agua - residuo del CORTO
mantenimiento de estanques piscicolas MEDIAN
O LARGO
Programas educativos enfocados en el uso de los agroquimicos. CORTO
MEDIAN
O LARGO
Proyectos que propendan por el manejo integral de las cuencas CORTO
hidrogréficas abastecedoras de acueductos municipalesy veredales. MEDIAN
O LARGO
Implementar la construccion de unidades sanitarias. Principalmente en CORTO
zona de microcuencas. MEDIAN
O LARGO

SUBTITULO 6. PLAN DE VIVIENDA. EIl Plan de vivienda define los programas y

proyectos de acuerdo a:
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mejoramiento de vivienda, programas de vivienda acordes con las necesidades de

crecimiento poblacional.

PROGRAMA PROYECTOS PLAZO
2.9. VIVIENDA Reubicacion de viviendas por encontrarse en zona de riesgo de las CORTO,
veredas : La Cafiada (15 viviendas por dedizamientos), LosMedios | MEDIAN
(1 vivienda por desbordamiento), Zuluaga (3 viviendas por 0]
dedizamientos) , Mgo (28 viviendas), Zuluaguita ( 2 viviendas por
desbordamiento), VillaFlorida (15 Viviendas), El Batan (5 viviendas
por dedlizamiento), La Algjandria (3 vivienda por dedlizamiento), San
Migue (5 viviendas), El Verge ( 10 viviendas por dedizamiento), Las
Mercedes (1 vivienda por dedizamiento), Santa Marta ( 15 viviendas
por derrumbe), Vega de Platanares (5 viviendas), Filo de Platanares
(1 vivienda), Las Ddlicias (3 viviendas), El Libano (2 viviendas), Pan
de Azlcar (1 vivienda), La Primavera (1 vivienda), Sector Las
Mercedes (1 vivienda por desbordamiento), Unién Aguascaientes (5
viviendas por desbordamiento), Caguancito (2 viviendas por
derrumbe) Los Milagros (8 viviendas), La Aurora (1 vivienda por
derrumbe), El Descanso (2 vivienda), Nuevo Horizonte (5 vivienda
por derrumbe).
Reubicacion de familias por estar en lazona de reserva de la vereda CORTO
LaTrinidad.
Fomentar programas de mejoramiento de vivienda. CORTO
MEDIAN
O LARGO
Implementar planes de vivienda en las veredas CORTO
MEDIAN
O
NORMAS Programas de control de cumplimiento de las normas ambientalesde | CORTO
residuos liquidos, para €l desarrollo de unidades y de grupos nuevos | MEDIAN
y/o existentes de vivienda rural. 0)
Estudio de estratificacion debe realizarse con labase cartogréficadel | CORTO
municipio actualizada MEDIAN
o

TITULO 4. NORMAS
CAMPESTRE

PARA LAS PARCELACIONES Y VIVIENDA

ARTICULO 130. Las Parcelaciones y vivienda campestre se regiran de acuerdo
a las siguientes normas generales determinadas en el Cédigo de urbanismo, que
regulan todo desarrollo que presente estas caracteristicas en el Municipio de

Garzon:

a)Para el uso de vivienda en aquellos proyectos donde se maneje la figura de
parcelacion, tales como agrupaciones y/o conjunto de viviendas, regidos por un
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reglamento de copropiedad, se establece como area minima subdivisible una (1)
hectarea; &rea minima de manejo privado dos mil metros cuadrados (2000 mts®).

b) Se descontara para el calculo de la densidad de la zona de afectacion por
preservacion de ronda de rio, zonas de carretera regional, interveredal, redes de
alta tension.

c) Las alturas para parcelaciones, agrupaciones sera de dos (2) pisos y altillo, con
una altura minima de 7.65 metros sin contar la cubierta y contados a partir del
andeén

d)Los aislamientos en las parcelaciones, agrupaciones, seran:
Anterior de diez  (10) metros,
Lateral cinco (5) metros y
Posterior de diez (10) metros,
Para los demas usos, aislamientos de diez (10 metros) minimo sobre
todos los costados.

a) Los cerramientos seran transparentes con cerca viva, cerca de postes y
alambrado con una altura maxima de un (1) metro o arboledas.

b) Para todo desarrollo que se pretenda adelantar se establece como obligacion,
para quien desarrolle el proyecto, la siembra de veinte (20) arboles por unidad
de vivienda con una altura minima de uno con cincuenta (1.50) metros.

c)Los arboles seran de especies nativas de la regiéon

d) Estos &rboles se deben localizar en el respectivo antejardin o en la zona verde
comun de la respectiva urbanizacion.

e)Todos los proyectos que se adelanten en desarrollo de parcelaciones y vivienda
campestre deben respetar las zonas de conservacion ambiental, para no
crearles ningun impacto.

f) El paisajismo, para todo desarrollo de parcelaciones, se establece como
obligacién para quien ejecute el proyecto la siembra de treinta (30) &rboles por
unidad de vivienda con una altura minima de 1.50 metros cada arbol.

g)Las areas destinadas para proteccion y preservacion del patrimonio
arquitectonico, historico, arqueolégico y ambiental deben ser respetadas y
conservadas por los duefios de los predios, previa concertacion con
Departamento Administrativo de Planeacién Municipal.
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ARTICULO 131. La Administracion Municipal por intermedio del comité de
atencion y prevencién de desastre actuar4 como la autoridad respectiva con el
propoésito de orientar la racionalizacion de las intervenciones humanas sobre el
territorio municipal y el aprovechamiento sostenible que garantice la seguridad y la
tranquilidad de los habitantes del municipio, manteniendo las funciones productivas
acordes con las necesidades humanas en medio de la cultura de la prevencion.

ARTICULO 132. Declarese de interés publico las areas de importancia
estratégica para la conservacion de recursos hidricos que surten de agua los
acueductos. Dedicando el Municipio para esto un porcentaje no inferior al 1% de
sus ingresos, segun lo establecido en el articulo 111 de la Ley 99 de 1993.

ARTICULO 133. Todo lo anterior sera regido por el Decreto 1449 de 1.977,
Articulo 3. En relacién con la proteccién y conservacion de los bosques, los
propietarios de predios estan obligados a mantener en cobertura boscosa dentro
del predio las areas forestales de:

a) Los nacimientos de fuentes de agua en una extension por lo menos de 100
Mts. a la redonda medidos a partir de su periferia

b) Una franja no inferior a 30 Mts de ancho, paralelas a las lineas de mareas
méaximas, o, a cada lado de los cauces de los rios, quebradas y arroyos, sean
permanentes o no y alrededor de los lagos o depdsitos de agua.

c) Los terrenos con pendientes superiores al 100 % (45°).

PARAGRAFO 1. En esta area delimitada no se permitira construccion alguna,
salvo las de infraestructura que el municipio determine necesario, para el
esparcimiento activo y pasivo que la comunidad necesite, sin que estas causen
impacto alguno.

Los usos permitidos seran aquellos de los que promuevan la recuperacion y
conservacion de los valores como : Actividades recreativas, viveros etc. ; y que
aseguren la no contaminacion y degradacion de estas areas

PARAGRAFO 2. Parael caso del Rio Magdalenay el Rio Suaza se propendera
por establecer la proteccion boscosa del Cauce (Ronda Hidrica) con un minimo
de 300 Mts. a cada lado.

o070 em JOQ¥MOmO an ¢ SEde OXOOKH+0



R-eSH EANKNO 2N ROLMESOXM Eed =nMO0xeO0xse 89

¢ ORXIXOXO 2an ¢SOxrem BOCC) @ B e

ARTICULO 134. El departamento Administrativo de Planeacion conceptuara
previamente, y bajo los conceptos ambientales de la CAM sobre toda
modificacion, reforma, tala de arboles, o explotacibn minera que se pretenda
adelantar en la zona de ronda de rios, para el otorgamiento de la respectiva
licencia. La CAM deber& en un periodo no mayor de seis (6) meses evaluar las
cotas maximas de inundacion para efectos de la presente normatividad.
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CAPITULO IV. PLANES PARCIALES

ARTICULO 135 DEFINICION. Segun el Decreto 1507 de Agosto 4 de 1998 ,los
Planes Parciales se definen como los instrumentos por los cuales se desarrollan y
complementan las disposiciones de los
RescHl s 2N RPOLMESOXN EeO %M OOXeOOXSe para areas
determinadas del suelo urbano o del suelo de expansion urbana, ademas de las
que deban desarrollarse mediante unidades de actuacién urbanistica,
macroproyectos u otras operaciones urbanas especiales.

ARTICULO 136 PROCEDIMIENTO PARA LA ELABORACION. Un Plan parcial
seguird una secuencia de cinco etapas, alrededor en de las cuales se articulen
los desarrollos teméticos y los procesos del plan : etapa preliminar, diagnéstico,
formulacién, aprobacién e implementacion y seguimiento.

1. La etapa preliminar comprende un proceso de andlisis previo sobre las
condiciones para su elaboracion y posterior ejecucion. Como resultado de
esta etapa, se estableceran la factibilidad y las condiciones de Sostenibilidad
para la elaboracion y posterior ejecucion del plan parcial propuesto.

2. El diagnéstico debe partir de la evaluacion de las politicas y estrategias de
ordenamiento, de los sistemas estructurantes de la ciudad que influyen sobre el
desarrollo del area del plan parcial de sus condiciones ambientales, de
infraestructura y de espacio publico y del uso, forma de ocupacion, tenencia y
otras caracteristicas socio econémicas de los inmuebles que lo comprenden.
Como resultado, debe arrojar una estrategia integral de desarrollo espacial del
area de cobertura del plan parcial , junto con un andlisis de los instrumentos
necesarios para llevarla a cabo.

3. La formulacion consiste en la elaboracion de la propuesta completa del plan que
debera contener los elementos previstos en el articulo 8° del decreto 1507 de
1998 y tener la siguiente estructura :

a) Documento Técnico, que contendra, como minimo:

Memoria Justificativa del Plan Parcial y sus condiciones partida y
criterios de disefio, donde se expliquen las condiciones evaluadas en la
fase de diagnéstico, la pertinencia y procedencia del Plan Parcial, asi como
las determinaciones y estrategias territoriales que den respuesta a la
problematica planteada;

Los objetivos y criterios del planteamiento propuesto;

Presentacion de la solucion adoptada: estrategia territorial y sistemas del
espacio publico y la forma de ocupacion del espacio interior, las manzanas
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y los usos especificos del suelo, junto con el andlisis de las alternativas
consideradas;

Presentacion de la estrategia de gestion planteada, los sistemas de
gestion escogidos e instrumentos a aplicar, asi como la estrategia
financiera e institucional.

Cuantificacion de las caracteristicas fisicas y financieras de la
intervencion.

b) La cartografia en escala 1:2000, para cada uno de los temas definidos en
las fases de diagndstico y formulacion.

c) El proyecto de decreto que adopta el Plan Parcial con sus normas
urbanisticas.

d) El proyecto de delimitacion de unidades de actuacion urbanisticas, si fuesen
necesarias.

e) El proyecto de integracion inmobiliaria o de reajuste de tierras, donde fuera
necesaria.

ARTICULO 137 ADOPCION DEL PLAN PARCIAL. Luego de la formulacion del
proyecto y de su presentacion a las autoridades municipales, la autoridad de
planeacién municipal deberd emitir concepto sobre su viabilidad y someterlo a la
entidad ambiental competente para su aprobacién, si esta es requerida
expresamente por las normas vigentes. La entidad ambiental dispondra de ocho
dias para aprobarlo o improbarlo. Surtido este tramite, el Plan Parcial se
sometera a consideracion del Consejo Consultivo de Ordenamiento, que debera
rendir su concepto y formular recomendaciones dentro de los treinta dias habiles
siguientes a su presentacion. Durante el periodo de revision habra un proceso de
informacion publica durante el cual se convocara a los propietarios y vecinos para
gue expresen sus recomendaciones y observaciones.

Cumplido el anterior procedimiento el Alcalde Municipal adoptara el Plan Parcial
por medio de Decreto.

ARTICULO 138. IMPLEMENTACION Y SEGUIMIENTO. La etapa de
implementacion y seguimiento posterior a la adopcion o aprobacion del plan,
comprende las acciones necesarias para hacer realidad los propésitos del Plan
Parcial, en los siguientes aspectos :
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1. Las decisiones administrativas tendientes a generar las condiciones para la
participacion de entidades publicas, privadas y propietarios en la ejecucién del
Plan Parcial.

2. La adecuacion financiera que posibilite la financiacién de la intervencién urbana
y ejecucion de la intervencion propuesta por el Plan Parcial.

3. La promocion y divulgacion como proceso particularmente enfocado a
informar a la ciudadania y garantizar las condiciones de mercado que permitan
cumplir con las metas de la intervencion urbana.

4. La institucionalizacién que apunta a generar las condiciones de coordinacion,
funcionalidad, eficiencia y eficacia en el entorno de las entidades publicas y
privadas que se relacionen con la ejecucién del Plan Parcial.

5. La legalizacion y conformacion de las unidades de actuacion urbanistica que
hayan sido definidas por el Plan Parcial.

ARTICULO 139 PLAN PARCIAL PROPUESTO. Como Plan Parcial se define el
Plan Parcial de Conservacion . Area de Patrimonio histérico, cultural vy
arquitectonico

1. Localizacién. Zona Centro del &rea urbana comprendida desde la Cra. 7 hasta

la Cra 11 y de la Cll 4 hasta la CIl 9, ademas las construcciones aisladas en el

area urbana y en el area rural.

2. Objetivos.

- Identificar e inventariar las construcciones de interés historico, cultural y
arquitectonico encontradas en el municipio, teniendo en cuenta las ordenanzas
No. 007 de 1992 y la No. 25 de1993.

Lograr incorporar el componente cultural de acuerdo a los criterios establecidos
para su identificacion, valoracion, proteccion para una correcta conservacion.

Establecer normas, fomentos y estimulos para el patrimonio historico, cultural y
arquitecténico.

3. Estrategias.
Estudio de identificacion de las construcciones de areas homogéneas.
Estudio de identificacion de las construcciones individuales.
Aplicacién de los grados de intervencion de acuerdo al valor encontrado en el

area homogénea y en cada construccion aislada.
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Establecimiento de alivios tributarios a las construcciones arquitectonicas que
reflejen la memoria de hechos y épocas histéricas.

4. Plazo. El plazo para la elaboracion de este estudio sera de seis meses a partir
de la aprobacién del presente acuerdo, para el desarrollo de los proyectos se
formulard una intervencion cronolégica y por etapas de acuerdo a la vigencia del
R-oSH EAKMO 2N RFOLMESOXMEed #=mOOxeOOxsse.

CAPITULO V. INSTRUMENTOS DE GESTION

JITULO 1. DEL FORTALECIMIENTO DEL DEPARTAMENTO
ADMINISTRATIVO DE PLANEACION Y DE SU MODERNIZACION

ARTICULO 140. Las funciones definidas en el Acuerdo 055 de 1998 seran las

que rijan al Departamento Administrativo de Planeacién , ademas seré funcion :
Asesorar y orientar permanentemente el seguimiento, control y evaluacién de
los planes, programas y proyectos de desarrollo municipal y ordenamiento
territorial en coordinacion con las diferentes dependencias de la Administracion.
Formar parte del Consejo Consultivo de Ordenamiento

ARTICULO 141 Teniendo en cuenta las funciones del Departamento
Administrativo de Planeacion, .el perfil profesional del Jefe de este Departamento
debe ser el de un Arquitecto con matricula expedida por el Consejo Profesional
de Ingenieria y Arquitectura.

ARTICULO 142. Para efectos de poder desarrollar y hacer la respectiva
ejecucion y Control de manera adecuada del
R-oSH EAKMO 2N RFOLMESOXMmed #=mOOxeOoOxsse,
es necesario que el Departamento Administrativo de Planeacion se modernice
dotandolo de los Equipos Técnicos adecuados para su Ejecucion y Seguimiento
con el animo de garantizar su adecuada realizacion

PARAGRAFO 1. Se debera adquirir el Software para el manejo de un Sistema de
Informacién Geograéfica (S.1.G.) para el municipio; que sera un banco de datos de
informacion para almacenar, gestionar, analizar y asi producir una informacién en
forma de planos e informes que se puedan retroalimentar y actualizar
periddicamente.

ARTICULO 143. Para efecto de la adecuada utilizacién de los Equipos Técnicos
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gue debe tener el Departamento Administrativo de Planeacion, se debe incorporar
a la planta de personal de este a un Técnico o Ingeniero con conocimiento de
manejo de Sistemas de Informacion Geografica, indispensable para adelantar las
funciones asignadas al Departamento Administrativo de Planeacion

ARTICULO 144. EIl Departamento Administrativo de Planeacion debera adelantar
un Proceso de Comunicacion y Concertacion permanente con las comunidades
del Municipio sobre las Acciones a desarrollar contenidas en el
R-oSH EANKNO 2N RO2MESOXMmEed sx=mOOxeOOxseg)

PARAGRAFO 1: Los propietarios de predios afectados por decisiones negativas
del Departamento Administrativo de Planeacion relativas a la aplicacion del plan
de ordenamiento urbano tendran derecho a segunda instancia de apelacion ante
El Consejo Consultivo de Ordenamiento.

TITULO 2. DEL CONOCIMIENTO Y MANEJO DEL P.B.O.T.

ARTICULO 145 La Administracién Municipal debera realizar al inicio de cada
periodo administrativo cursos de capacitacion sobre el Conocimiento y Manejo
del R-@cH EANKNHO 2N, RPOLMESSOXM MeO Territorial dirigidos a
los funcionarios de todas las dependencias administrativas

TITULO 3 DEL COMITE DE CONTROL PATRIMONIAL

ARTICULO 146 CREACION DEL COMITE DE CONTROL PATRIMONIAL. El
Alcalde Municipal dentro de los 30 dias siguientes a la aprobacion del presente
acuerdo, mediante Decreto creara el Comité de Control Patrimonial que estara
conformado por: el jefe del Departamento Administrativo de Planeacion, el
director del Instituto municipal de Cultura, el director de la Fundacion Casa de la
Culturay la totalidad de los miembros del Consejo Consultivo de Ordenamiento.
Como funciones tendrd: determinar el grado de intervencién, controlar y
autorizar cualquier demolicién, destruccion, parcelacién o remocion de cualquier
bien declarado de interés arquitectonico, cultural, histérico o patrimonial .Ademas,
tendra la potestad de recurrir, si es necesario, al Ministerio de Cultura o ante quien
desarrolle las funciones de proteccién de los bienes culturales, para emitir la
respectiva autorizacion.

TITULO 4. DEL CODIGO DE URBANISMO
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ARTICULO 147. El Alcalde Municipal mediante Decreto adoptara el Cédigo de
Urbanismo. dentro de los 60 dias siguientes a la aprobacién del presente acuerdo.
.El Cdédigo de Urbanismo determinard las normas adicionales de disefio y
construccion, ampliando las normas urbanisticas y constructivas, para urbanizar,
para las parcelaciones y vivienda campestre definidas en el presente Acuerdo.

PARAGRAFO 1. EI Cddigo de Urbanismo también sera el encargado de
determinar las licencias y/o permisos requeridos para actividades que inciden en
el ordenamiento urbano y rural del municipio de Garzon.

CAPITULO VI. INSTRUMENTOS Y MECANISMOS DE FINANCIACION

TITULO1: DEL ESTATUTO DE VALORIZACION

SUBTITULO 1. APLICACION DEL ESTATUTO Y ORDENACION DE OBRAS

ARTICULO 148. Adoptase el estatuto de valorizacion por medio del cual se
determinan los procedimientos para la aplicacion del pago de valorizaciéon y la
operacion del programa respectivo.

SUBTITULO 2. ESTABLECIMIENTO DEL PAGO DE VALORIZACION

ARTICULO 149. Establézcase el pago compensatorio de valorizacion destinado
a la ejecucion de obras de interés publico local en el municipio de Garzon.
Cuando tales obras sean ejecutadas conjunta o separadamente por la nacion, por
el departamento o por cualquier entidad de derecho publico, se estard a lo
dispuesto en el decreto legislativo 1604 de 1966 para su liquidacion y cobro en el
municipio.

ARTICULO 150. DEFINICION: El pago compensatorio de valorizacion es una
suma especifica que asigna a los predios que han recibido o han de recibir un
beneficio especial y determinable, con ocasion de la ejecucion de obras de interés
publico local.

o070 em JOQ¥MOmO an ¢ SEde OXOOKH+0



R-eSH EANKNO 2N RO2MESOXMEeO =M OOXeOOxse 96

¢ ORXIXOXO 2an ¢SOxrem BOCC) @ B e

ARTICULO 151. PERSONA OBLIGADA: El pago compensatorio de
valorizacion estara a cargo de los propietarios u ocupantes de hecho de los
bienes inmuebles que se beneficien con la ejecucion de obras de interés publico
local que se construyan en el municipio.

ARTICULO 152. OBRAS QUE ACUSAN VALORIZACION: Causan pago
compensatorio de valorizacion, y por ello pueden ser ordenadas por el sistema de
valorizacion, la ejecucion de obras de interés publico que produzcan un beneficio
especial de determinados predios.

ARTICULO 153. También podra ordenarse por este sistema de valorizacion la
construccion de edificios publicos; la construccién y mejoramiento de barrios; los
pagos compensatorios de valorizacion resultantes serviran para financiar estas
obras. En este caso el representante de los propietarios solo intervendra en la
formacion del monto distribuible y en el proceso de distribucién del pago
compensatorio.

ARTICULO 154. ESTUDIOS PREVIOS: Antes de la ordenacion de ejecucion de
una obra por el sistema de valorizacion, es necesario conocer los alcances del
proyecto, la posibilidad de ejecucidn, el estimativo del costo, las condiciones de las
areas cubiertas y la posible recuperacion de la inversion.

ARTICULO 155. ORDENACION: La ejecuciéon y cobro de una obra o conjunto
de obras que hayan de realizarse por el sistema de valorizacién, se ordenara por
el Concejo Municipal o por el Alcalde, previo concepto favorable del Consejo
Consultivo de Ordenamiento..

SUBTITULO 3. DE LAS ZONAS DE INFLUENCIA

ARTICULO 156. DEFINICION: Zona de influencia es la extension superficiaria
dentro de limites precisos que comprende los predios que pueden recibir
beneficios econdmicos especiales con ocasion de la ejecucion de una obra.

ARTICULO 157. DETERMINANTES PARA SU EJECUCION: Los estudios que
adelante El Departamento Administrativo de Planeacion para la fijacion de la zona
de influencia deben tener en cuenta entre otras las siguientes circunstancias:

a) Clase de obra a ejecutar
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b) Beneficios que produce la obra
c¢) Condiciones socio — econémicas generales de los propietarios
d) Caracteristicas generales de los predios
e) Usos de la tierra predominantes
f) Otras contribuciones fijadas a la misma zona

ARTICULO 158. APROBACION: El proyecto de zona de influencia una vez
aprobado por el Consejo Consultivo de Ordenamiento. ser4 puesto a
consideracion del Concejo Municipal para su estudio y aprobacion.

ARTICULO 159. MODIFICACION DE LA ZONA: Si se encontrare que el
beneficio producido por la ejecucion de una obra abarca sectores no
comprendidos dentro de los limites de la zona de influencia, esta podra ampliarse
y se distribuiran pagos compensatorios de valorizacion sobre los predios no
gravados inicialmente, previo cumplimiento del trdmite indicado en los articulos
anteriores.

ARTICULO 160. PLANOS BASICOS: De la zona de influencia aprobada y
tomando como base la informacion catastral, se elaborara un plano a escala en el
cual aparezcan todos los predios comprendidos, debidamente identificados y con
los detalles necesarios.

ARTICULO 161. CENSO DE PROPIEDADES: Con base en la informacién
catastral se elaborara una lista de sectores, manzanas y vias en que figuran todos
los inmuebles comprendidos dentro de la zona de influencia, con su identificacion
catastral, matricula inmobiliaria, direcciébn, nombre del propietario, frente y area
que servira para adelantar los trabajos de la determinacién del beneficio.

SUBTITULO 4. DE LA INTERVENCION DE LOS PROPIETARIOS

ARTICULO 162. INTERVENCION: Los propietarios beneficiados con la obras
por las cuales ha de exigirse pago compensatorio de valorizacion, pueden
intervenir en el proceso de calculo y distribucién del pago y vigilar la inversion de
los fondos requeridos por las obras.
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ARTICULO 163. REPRESENTANTES DE LOS PROPIETARIOS: La
intervencion de los propietarios se hara efectiva durante el proceso inherente al
pago compensatorio de valorizacion por medio de un representante principal quien
tendra un suplente, elegidos por los propietarios de los predios comprendidos en la
zona de influencia.

ARTICULO 164. CALIDADES DE LOS REPRESENTANTES: Para ser
representante de los propietarios se requiere ser ciudadano en ejercicio,
profesional universitario y residir en el municipio.

ARTICULO 165. INHABILIDADES E INCOMPATIBILIDADES: No podran ser

elegidos representantes de los propietarios:

a) Los miembros del Concejo Municipal.

b) Los empleados oficiales.

c¢) Los miembros de las juntas directivas de entidades publicas de Garzon.

d) Quienes hayan participado como contratistas en los estudios y construccion de
la respectiva obra.

e) Quienes hayan sido funcionarios de El Departamento Administrativo de
Planeacion o miembros de la Junta Directiva durante el afio anterior.

f) Quienes estén dentro del segundo grado de consanguinidad, primero de
afinidad o primero civil. Con alguno de los miembros del Consejo Consultivo de
Ordenamiento..

g) Los propietarios de inmuebles en la zona de influencia.

ARTICULO 166. FUNCIONES DE LOS REPRESENTANTES: Los
representantes de los propietarios son el medio de comunicacion permanente
entre todos los propietarios y el Departamento Administrativo de Planeacion
quienes tendran ademas las siguientes funciones:

a) Participar en el estudio del presupuesto o cuadro de valores de la obra, con la
finalidad de que las partidas incluidas correspondan a inversiones o gastos que
la obra requiere.

b) Participar en la conformacion del monto distribuible de la obra.

c) Participar en el estudio del proyecto de distribucién del pago compensatorio,
con el objeto de que se ajuste el monto distribuible aprobado por la obra y que
los pagos asignados a cada uno de los inmuebles no sobrepasen el beneficio
gue estos reciben o hayan de recibir con motivo de la mejora publica.

d) Conceptuar sobre la distribucion de los pagos compensatorios.
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e) Suministrar a los propietarios afectados con pagos compensatorios los datos e
informaciones pertinentes sobre el presupuesto o cuadro de valores de la obra,
el monto distribuible y sobre la distribucién de los pagos durante los tres (3)
primeros meses después de notificada la contribucion.

f) Comunicar al Consejo Consultivo de Ordenamiento. o a la Direccién de la
oficina cualquier irregularidad que ocurra en el proceso administrativo de la
liquidacion de la obra.

ARTICULO 167. OBLIGACIONES DE LOS REPRESENTANTES: Los
representantes de los propietarios estan obligados a asistir a las reuniones que
convoque la Oficina para el estudio del presupuesto o cuadro de valores del monto
distribuible y distribucion de la contribucién para la obra o conjunto de obras,
reuniones de las cuales se levantaran las correspondientes actas.

PARAGRAFO 1: Para facilitar el cumplimiento de sus obligaciones, el
Departamento Administrativo de Planeacion permitird el acceso a la
documentacion relativa al proceso suministrandoles la informacion pertinente, lo
mismo que atendiendo sus observaciones, las cuales deberan constar por escrito

ARTICULO 168. ATRIBUCIONES DE LOS REPRESENTANTES: Los
representantes de los propietarios podran concurrir a las reuniones de la Junta
para tratar asuntos propios a la mision encomendada. Asistirdn con voz pero sin
voto.

ARTICULO 169. CONCEPTOS DE LOS REPRESENTANTES: Los conceptos
gue emiten los representantes de los propietarios en cumplimiento de sus
funciones en ningln caso obligan a la administracion, que debe considerarlas y
pronunciarse sobre ellos en la debida oportunidad, dando las razones de su
aceptacion o rechazo.

PARAGRAFO 1: La no - actuacion de los representantes de los propietarios no

es obstaculo para que se realicen las obras y el proceso de distribucion y
asignacion de los pagos compensatorios.

SUBTITULO 5. DE LA ELECCION DE LOS REPRESENTANTES DE LOS
PROPIETARIOS
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ARTICULO 170. CONVOCATORIA: ElI Departamento Administrativo de
Planeacion convocara a los propietarios de predios incluidos dentro de la zona de
influencia mediante carteles y publicaciones en los medios informacion locales,
para que elijan a sus representantes ante la Junta y El Departamento
Administrativo de Planeacion.

PARAGRAFO 1: Se informara sobre las obras de que se trata y se hard conocer
a los propietarios el plano para la inscripcion de predios, retiro de papeles de
votacion, los dias de votacion, lugar de ubicacion de las urnas y la fecha y hora de
escrutinio. Se advertird que la facultad de elegir representantes se entiende
delegada en la Junta, si los propietarios no lo hicieren. El periodo de inscripcion
de predios, retiro de papeles y votacion no podra ser mayor de veinte (20) dias.

ARTICULO 171. INSCRIPCION DE PREDIOS: Todos los propietarios deben
inscribir sus predios o aclarar los datos contenidos en el censo de propiedades,
aportando para ello los documentos que sean necesarios.

ARTICULO 172. UNIDAD PREDIAL: Se entiende como unidad predial el area
cobijada por cada matricula inmobiliaria o inscripcion en la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos.

ARTICULO 173. VOTOS: El propietario tendra derecho a un voto por cada
predio que posea, para lo cual El Departamento Administrativo de Planeacion le
entregard una papeleta de votacion en la cual esta indicada la obra, la
identificacion del predio, su direccién, el nombre del propietario y su documento de
identificacién, con espacio en blanco para el nombre del representante principal y
para el nombre del suplente. Las papeletas serdn entregadas personalmente,
previa identificacion del propietario o de su apoderado legalmente acreditado.

ARTICULO 174. DE LOS PODERES: El propietario podra retirar su voto
mediante representacion legalmente acreditada. Cuando se trata de personas
juridicas o de sucesiones, ademéas del poder se deberd acreditar la
representacion de la entidad o sucesion propietaria del inmueble.

PARAGRAFO 1: En caso de coexistencia de poderes conferidos a distintas
personas, sera preferido el de fecha posterior. Si el propietario se presenta a
ejercer directamente su derecho, quedaran sin efecto los poderes. En todos los
casos de representacion, los documentos que la acrediten se recibiran hasta tres
dias antes de vencer el término de los votos.
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ARTICULO 175. VOTACION: La papeleta de votacion expedida al propietario
por el Departamento Administrativo de Planeacién, podra ser depositada por
cualquier persona sin necesidad de identificarse dentro de la urna colocada para
tal efecto.

ARTICULO 176. ESCRUTINIO: EIl Departamento Administrativo de Planeacion
conformara una comision integrada por el director o su delegado, un miembro de
la Junta Directiva y dos (2) delegados de los propietarios, la que hara el escrutinio
de los votos dentro de los dias siguientes al cierre de la votacion.

PARAGRAFO 1: Los propietarios designados para el escrutinio que no
concurrieren podran ser suplidos por personas hébiles que asistan como testigos.

ARTICULO 177. ELECCION: Seran elegidos como representantes principal y
como suplente, los candidatos que obtengan el mayor nimero de votos. Los votos
en blanco para la respectiva eleccion no se tendrdn en cuenta. Los casos de
empate se decidiran a la suerte.

ARTICULO 178. ELECCION SUBSIDIARIA: El Departamento Administrativo de
Planeacion designard a los representantes de los propietarios para su falta
cuando la eleccion no se verifique por renuncia de los propietarios: Cuando el
principal y el suplente debidamente elegidos no acepten el cargo o no tomen
posesion dentro del término legal; cuando el principal y el suplente se nieguen a
cumplir sus obligaciones y sea conveniente reemplazarlos; y cuando se produzca
su falta absoluta.

PARAGRAFO 1. La eleccion se hara por sorteo de una lista de profesionales
gue se conformara cada afio con un minimo de diez (10) nombres.

ARTICULO 179. POSESION: El representante de los propietarios, dispone de
diez (10) dias a partir de la fecha de la comunicacion escrita de su eleccion para
aceptar el cargo y posesionarse ante el Alcalde.

Si el principal no se posesionare oportunamente o se negare a cumplir sus
funciones, la junta declarara la vacancia del cargo y sera llamado el suplente para
gue proceda a posesionarse en la forma sefalada.
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ARTICULO 180. HONORARIOS: El representante de los propietarios tendra
derecho a honorarios que se liquidaran con base en el monto distribuible de la
obra a razon del (2) dos por mil sin exceder de $50.000,00.

PARAGRAFO 1: En caso de reajuste en el valor del monto distribuible, los
honorarios se reajustaran igualmente pero sin sobrepasar el limite sefialado.

PARAGRAFO 2: Para el cobro de los honorarios es necesario demostrar la
actuacion mediante certificacion expedida por el Director de el Departamento
Administrativo de Planeacion.

PARAGRAFO 3: La mitad de los honorarios se pagara una vez sea promulgada
la resolucion distribuidora y el resto tres (3) meses después de notificada la
contribucion.

SUBTITULO 6. DE LA ADQUISICION DE INMUEBLES

ARTICULO 181. REQUISITOS: Los inmuebles que sean necesarios para la
construccion de las obras, seran adquiridos por el municipio mediante los
requisitos y formalidades legales exigidas para esta clase de contratos. El precio
sera convenido de comun acuerdo con el vendedor, pero no podra exceder al del
avallo aprobado por el municipio.

ARTICULO 182. AVALUOS: EIl Departamento Administrativo de Planeacién, por
intermedio de peritos del Instituto Geogréfico “Agustin Codazzi”, practicara
avaluos comerciales de todos los predios necesarios, de acuerdo a las normas y
procedimientos que determine el municipio.

ARTICULO 183. INMUEBLES MUNICIPALES: Los inmuebles de propiedad
municipal que se destinen a la ejecucion de una obra de valorizacion se estimaran
en el presupuesto o en el cuadro de valores por su avalio comercial.

ARTICULO 184. ADQUISICION DE ZONAS: el municipio adquirir4 Gnicamente
las zonas necesarias para la ejecucion de las obras, pero cuando a juicio de el
Departamento Administrativo de Planeaciéon la parte sobrante no sea
aprovechable por si sola para construir, se debera adquirir la totalidad del predio.
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ARTICULO 185. EXPROPIACION: EIl municipio procedera a la expropiacion de
los inmuebles necesarios para las obras, cuando después de dos (2) meses la
administracion municipal llegare a la conclusion de que no es posible su
adquisicion por negociacion directa.

ARTICULO 186. Motivos de utilidad publica segun el articulo 58 de la ley 388-97
Para efectos de decretar la expropiaciébn con caracter de interés social la
adquisicion de inmuebles podran ser destinados a los siguientes fines:

a) Ejecucién de proyectos de construccion de infraestructura social en los
sectores de la salud, educacion, recreacion, centrales de abasto y seguridad
ciudadana.

b) Desarrollo de proyectos de vivienda de interés social, la rehabilitacion de
inquilinato y la reubicacion de asentamientos humanos en sectores de alto
riesgo.

c) Ejecucion de programas y proyectos de renovacion urbana y provision de
espacios publicos urbanos

d) Ejecucion de proyectos de produccion, ampliacién, abastecimiento y
distribucién de servicios publicos domiciliarios

e) Ejecucion de programas y proyectos de infraestructura vial y de sistemas de
transporte masivo.

f) Ejecucién de proyectos de ornato, turismo y deportes

g) Funcionamiento de las sedes administrativas de las entidades publicas, con
excepcion de las empresas industriales y comerciales del estado y las de las
sociedades de economia mixta, siempre y cuando su localizacion y
consideracion de utilidad publica estén claramente determinados en el plan de
ordenamiento territorial.

h) Preservacion del patrimonio cultural y natural de interés regional y local
incluidos el paisajistico, ambiental, histérico y arquitectonico

i) Constitucion de zonas de reserva para la expansion futura de la ciudad.

j) Constitucion de areas de reserva para la proteccion del medio ambiente y los
recursos hidricos

k) El traslado de poblaciones por riesgos fisicos inminentes

de acuerdo a lo previsto por el articulo 10 de la ley 9-89 y los articulos 60, 61, 62,
63, 64, 65, 66, 67, 68, 69, 70 71y 72 de la ley 388-97.

PARAGRAFO 1. Para los fines de expropiacion la Alcaldia dictar4 el decreto
que declare la utilidad puoblica del inmueble y adelantara el proceso
correspondiente.

PARAGRAFO 2: VENTA DE INMUEBLES: Los inmuebles sobrantes de la
ejecucion de una obra podrdn ser enajenados por el municipio con las
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formalidades exigidas por la ley. Pero si el sobrante no fuere por si solo apto para
construir, se preferira al proponente que ofrezca incorporarlo al predio vecino de
su propiedad.

SUBTITULO 7. DE LA EJECUCION DE LAS OBRAS

ARTICULO 187. REQUISITOS PREVIOS: Antes de iniciar la ejecucion de
cualquier obra se requiere:

a) La disponibilidad de por lo menos la mitad de las zonas necesarias para la
ejecucion del proyecto.

b) Los disefios geométricos, las especificaciones y los presupuestos de inversion.

c) Los proyectos de redes, de servicios aprobados y los presupuestos de
inversion.

d) Disponibilidad presupuestal aprobada.

e) Si en la construccion del proyecto intervienen entidades diferentes a la
Secretaria de Obras Civiles y Desarrollo Urbano, se requieren las constancias
de disponibilidad presupuestal expedidas por parte de las empresas
correspondientes.

ARTICULO 188. REDES DE SERVICIOS: Las redes de servicios publicos, si se
considera conveniente podran ser ejecutadas por las respectivas empresas de
Servicios.

SUBTITULO 8. DE LA DEFINICION DE LOS ELEMENTOS DE LA
DISTRIBUCION

ARTICULO 189. COEFICIENTES: Ilamase coeficiente al factor numérico,
desprovisto de unidades de medida, por el cual se multiplica el area o el frente
reales de un inmueble, a fin de indicar la mayor o menor capacidad de absorcion
gue una propiedad, una manzana o una zona tiene frente al beneficio comun
causado por la obra.

PARAGRAFO 1: El coeficiente es un numero relativo y por lo tanto su magnitud

es de libre escogencia para cada obra, a menos que el método sefialado para la
distribucion disponga lo contrario.
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ARTICULO 190. AREA VIRTUAL: Designase con el nombre de area virtual de
una propiedad, el producto resultante de multiplicar su area real expresada en
unidades de superficie por el respectivo coeficiente o factor numérico que le
corresponda en la distribucion.

ARTICULO 191. FRENTE VIRTUAL: Frente virtual de una propiedad es el
producto resultante de multiplicar su frente real expresado en unidades de longitud,
por el coeficiente o factor numérico que le corresponda en el proceso de
distribucion.

ARTICULO 192. FACTOR DE CONVERSION: Factor de conversion para
frentes virtuales es el factor numérico resultante de dividir el porcentaje del
presupuesto o del cuadro de valores que debe ser distribuido en funcién de los
frentes, por la suma de frentes virtuales. Por tanto el producto de multiplicarlo por
el frente virtual correspondiente, dara el gravamen individual a cada propiedad por
concepto de frentes.

PARAGRAFO 1: Factor de conversion para &reas virtuales es el factor numérico
resultante de dividir el porcentaje del presupuesto o cuadro de valores que deba
ser distribuido en funcién de &reas por la suma de &reas virtuales, por tanto el
producto obtenido de multiplicarlo por el &rea virtual correspondiente, dara el pago
compensatorio individual de cada propiedad en lo referente al area.

ARTICULO 193. Presupuesto de una obra es la estimacién econémica que se
realiza sobre su posible valor, efectuada con anterioridad al momento en que se
producen las inversiones, adicionado hasta con el treinta por ciento (30%) para
administracion y recaudacion de los pagos compensatorios.

PARAGRAFO 1: Cuando la liquidacion de la contribucién se hiciere con base en
un presupuesto, este se adicionara con un porcentaje prudencial de imprevistos
gue no exceda del veinte por ciento (20%).

ARTICULO 194. COSTO DE LA OBRA: Se entiende por costo de la obra el
valor de todas las inversiones y gastos que ella requirio, incluso los costos
financieros, adicionados hasta con un treinta por ciento (30%), destinado a gastos
de distribucion y recaudacion de los pagos compensatorios.

SUBTITULO 9. DEL MONTO DISTRIBUIBLE
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ARTICULO 195. DEFINICION: El monto distribuible seréa el costo de la respectiva
obra, dentro de los limites del beneficio que produzca.

PARAGRAFO 1: Cuando el costo de la obra supere el beneficio recibido por los
predios o el beneficio sea dificilmente realizable, el Consejo Consultivo de
Ordenamiento. al fijarlo podr4 hacerlo dentro del limite de conveniencia para el
municipio y los contribuyentes.

ARTICULO 196. APROBACION: El Departamento Administrativo de Planeacion
conformara el monto distribuible correspondiente a la obra y lo sometera a la
consideracion del representante y de los propietarios. Si hubiere observaciones
atendibles, el proyecto se reformard antes de pasarlo al Consejo consultivo para
su aprobacion. En la misma resolucion aprobatoria se fijard el método de
distribucion que ha de emplearse para la liquidacién del pago compensatorio.

SUBTITULO 10. DE LOS METODOS DE DISTRIBUCION

ARTICULO 197. DEFINICION : Método de distribucion es el conjunto de
principios y criterios ordenados dentro de un sistema para aplicarlos a la
distribucion del pago compensatorio de valorizacion, con el objeto de obtener
resultados predecibles.

ARTICULO 198. ESCOGENCIA DEL METODO: Para cada obra el
Departamento Administrativo de Planeacion estudiar4 el método de distribucion
del pago compensatorio que sea mas conveniente de acuerdo a las
caracteristicas de la obra y a los beneficios resultantes, para que los pagos se
ajusten a la equidad y a las normas legales, y los someter4 a la aprobacién del
consejo consultivo de ordenamiento

ARTICULO 199. METODOS DE DISTRIBUCION: Se pueden emplear entre
otros los siguientes métodos de distribucion del pago compensatorio:

a) Modo del doble avalto: Consiste en determinar el mayor valor adquirido por
cada predio, mediante la comparacién de avaluos, realizados antes de iniciar la
ejecucion de la obra y después de concluida.

b) Método de Comparacién: Consiste en determinar en ciertos predios
representativos de un sector o0 manzana, los posibles beneficios y mediante
comparacion establecer el beneficio de los demas.
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c) Método de factores de beneficio : Consiste en calificar separadamente, cada
una de las caracteristicas de los predios que incidan en la captacion del
beneficio, para mediante sumatoria o producto obtener un coeficiente de
calificacion del beneficio que recibe el predio.

d) Método de las zonas: Consiste en establecer una serie de zonas paralelas a la
obra, a cada una de las cuales se les asigna un porcentaje decreciente del
monto distribuible para ser repartido proporcionalmente dentro del area de cada
zona.

e) Método de los frentes: Consiste en distribuir los pagos compensatorios de
forma proporcional a la longitud de los frentes de los predios beneficiados por la
obra.

f) Método de las &reas: Consiste en distribuir los pagos compensatorios
proporcionalmente a las &reas de los predios comprendidos dentro de la zona
de influencia.

g) Método de los frentes y las areas: Consiste en fraccionar el monto distribuible
para que el costo de cierta inversion sea distribuido proporcionalmente a los
frentes y el resto proporcionalmente a las areas.

PARAGRAFO 1: Podra emplearse cualquiera de esos métodos o el que mas se
ajuste a las condiciones del beneficio de la obra.

ARTICULO 200. CARACTERISTICAS DE LOS PREDIOS: De cada uno de los
inmuebles comprendidos dentro de la zona de influencia, se realizar4 un estudio
detallado de sus caracteristicas y de aquellas circunstancias relacionadas con la
obra o con los beneficios derivados de ella, entre otros :

a) Extension superficiaria del inmueble.

b) Frente del predio

c¢) Configuracion del predio

d) Topografia del terreno

e) Avaluo del predio

f) Ubicacion del predio respecto a la obra

g) Caracteristicas particulares del sector en donde esta ubicado el predio.

h) Utilizacion econdmica del terreno y los posibles usos de la tierra después de
ejecutada la obra.

i) Condiciones socio - econdémicas generales de los propietarios.
j) Capacidad de absorcion del beneficio
k) Facilidad de realizacion del beneficio recibido
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[) La contribucion econémica que el propietario haya prestado voluntariamente
para la ejecucion de la obra

ARTICULO 201. CALIFICACION DEL BENEFICIO: De acuerdo al método de
distribucion escogido el beneficio se calificara con coeficientes numéricos en
forma abstracta dentro de una escala que permita establecer su intensidad.

SUBTITULO  11. DE LA DISTRIBUCION DE LOS PAGOS
COMPENSATORIOS

ARTICULO 202. DEFINICION: Distribucion es el proceso de célculo y liquidacion
del pago compensatorio mediante un método de distribucion sefialado a fin de
determinar los pagos que corresponda a cada predio beneficiado y que deban
asignarse a sus respectivos propietarios, con motivo de la ejecucion de una obra
ordenada por el sistema de valorizacion.

ARTICULO 203. SECTORES DE OBRA : Si por razones de su extension o por
comprender diferentes niveles econdmicos no fuere conveniente hacer la
distribucion del beneficio total en una sola liquidacion, se podra dividir la obra en
diferentes partes que para el efecto constituyen obras independientes.

PARAGRAFO 1: Si un plan de obras realizadas en conjunto produce sobre la
ciudad beneficios cuya continuidad no es evidente, podran formarse zonas mas o
menos separadas para repartir entre ellas el presupuesto total y para facilitar la
distribucion del pago compensatorio ; éstas zonas se denominaran “Sectores de
obras”.

ARTICULO 204. LIMITE DEL PAGO COMPENSATORIO: La suma que se
asigna a cada predio no podra en ningun caso sobrepasar el mayor valor o
beneficio que dicho predio ha adquirido o haya de adquirir, con la construccion de
obras.

ARTICULO 205. ALCANCE DEL PAGO COMPENSATORIO: EI pago
compensatorio de valorizacion se distribuird entre todos los predios beneficiados
con la ejecucion de las obras de interés publico, local con base en el mayor valor
gue adquieran o hayan de adquirir por tal motivo.
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ARTICULO 206. PREDIOS EXCEPTUADOS: Los bienes de uso publico
definidos en el articulo 674 del cdédigo civil y los predios ocupados por
edificaciones permanentes de uso publico dedicadas al culto contempladas en el
articulo 23 de la ley 20 de 1974- concordato con la santa sede.

ARTICULO 207. EXENCIONES: No habra exenciones al pago compensatorio
de valorizacion. Todos los predios de propiedad particular, los bienes fiscales de
la nacidn y de las entidades de derecho publico y los predios no exceptuados de
propiedad de religiosos, se afectaran con los pagos compensatorios de
valorizacion que se causen por la ejecucion de obras de interés publico local
ordenadas por el sistema de valorizacion.

SUBTITULO 12. DE LA APROBACION DE LA DISTRIBUCION

ARTICULO 208. ANALISIS JURIDICO: Antes de aprobar el proyecto de
distribucion el Departamento Administrativo de Planeacion presentara al Consejo
consultivo de Ordenamiento un andlisis juridico de toda la actuacion para que se
examine si se han cumplido todos los tramites requeridos.

ARTICULO 209. APROBACION DE LA DISTRIBUCION: El proyecto de
distribucion elaborado por el Departamento Administrativo de Planeacion con base
en el método de distribucion y el monto distribuible aplicados y aprobados , sera
sometido a la consideracion del representante de los propietarios quien dispondra
de 10 dias para presentar sus observaciones, al cabo de los cuales la oficina
hard las modificaciones que considere conveniente y llevard el proyecto de
distribucion a Concejo Consultivo para que mediante resolucion motivada autorice
la asignacion, fije las formas de pago , los plazos e intereses para la cancelacién y
las estipulaciones que considere conveniente.

ARTICULO 210. MEMORIA TECNICA: Un resumen de los fundamentos del
pago compensatorio, la descripcion de las obras y de la zona, los criterios tenidos
en cuenta, la operacion de calculo y distribucién, quedard consignada en una
memoria técnica explicativa que acompafara la liquidacion.

ARTICULO 211. LIQUIDACION ADICIONAL: Cuando se hubiere distribuido el
pago compensatorio antes de la terminacion de las obras si a la conclusién de
éstas se encontrare que hubo obras adicionales no previstas cuyo costo exceda
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la provision de imprevistos y si se considera conveniente, podra hacerse una
nueva liquidacion y asignacion de los pagos compensatorios por éstas obras no
previstas, siguiendo el procedimiento anterior y con la intervencion del
representante de los propietarios ya elegido.

PARAGRAFO 1: Si por cualquier circunstancia hubiere un sobrante en los pagos
compensatorios distribuidos inicialmente, se devolvera a los propietarios en la
misma proporcion de los pagos.

ARTICULO 212. CRITERIOS PARA LA LIQUIDACION ADICIONAL: Cuando en
cumplimiento de lo dispuesto en la primera parte del articulo anterior, hubiere lugar
a distribuir el déficit por medio de liquidaciones adicionales, se seguira de acuerdo
con la justicia distributiva, uno de los siguientes sistemas:

a) Si la distribucion original hubiere incluido a todas las propiedades beneficiadas
se distribuira entre ellas el pago adicional en la misma proporcion del pago
inicial.

b) Se distribuird el déficit entre aquellos inmuebles que habiéndose beneficiado
con la obra, no hubieren sido afectados por los pagos compensatorios
originalmente.

c) Por medio del sistema mixto se aumentaran los pagos a las propiedades
afectadas principalmente y a la vez se incluiran también en los pagos las
nuevas zonas que se hayan valorizado con la mejora publica.

PARAGRAFO 1: De todos modos y sea cual fuere el sistema que se siga, los
pagos compensatorios definitivos de todos los inmuebles incluidos deben guardar
proporcion con la valorizacion recibida por cada uno.

SUBTITULO 13. DE LA ASIGNACION DEL PAGO COMPENSATORIO

ARTICULO 213. INDIVIDUALIZACION: De acuerdo con la distribucion del pago
compensatorio aprobada por la junta y conforme a los datos que se disponga
sobre los derechos que cada persona tenga en el respectivo inmueble, el
Departamento Administrativo de Planeacion procedera a asignar el pago a cada
propietario.
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ARTICULO 214. SUJETO PASIVO: La obligacion del pago compensatorio recae
sobre quien tenga el derecho de dominio o posesion material del inmueble dentro
de la zona de influencia al momento de la asignacion del pago compensatorio. Se
contemplan asi mismo las siguientes modalidades.

a) Cuando el inmueble se halle en comunidad, se impondra el pago compensatorio
a cada uno de los comuneros proporcionalmente al derecho que posean.

b) Cuando el inmueble pertenezca a diversos duefios sin comunidad de dominio
entre ellos, se cobrara a cada propietario o poseedor material en proporcion al
avallo o coeficiente de propiedad de la unidad de su dominio. Pero si no fuere
facil establecerla proporcion, se cobrara a todos los propietarios con el total de
los pagos entendiéndose que son solidarios en la obligacion de cancelarlos.

c) Cuando la propiedad se encuentre desmembrada, el pago se impondra
exclusivamente al nuevo propietario.

d) Cuando la propiedad esté en fideicomiso, el pago se impondra el propietario
fiduciario. El derecho de servidumbre activa no se cobrara separadamente,
sino que se tendra en cuenta para determinar la capacidad del predio
dominante para absorber el beneficio.

ARTICULO 215. ASIGNACION DEL PAGO: La asignacién se hara por medio de
resolucion motivada, en cuya parte resolutiva se insertaran datos sobre nombre
del propietario o poseedor material, identificacion del predio, direccidn, cuantia de
la contribucion, formas de pago, exigibilidad y recursos que contra ella proceden.
Asi mismo se ordenard su comunicacion a la oficina de Instrumentos Publicos
para la inscripcion del pago.

ARTICULO 216. ACTO ADMINISTRATIVO INDEPENDIENTE: Para la
exigibilidad del pago y para la interposicion de recursos, la liquidacion
correspondiente a cada propiedad se entendera como un acto independiente
aunque se dicte una sola resolucion para asignar pagos compensatorios a varios
predios.

SUBTITULO 14. DE LA NOTIFICACION DEL PAGO COMPENSATORIO

ARTICULO 217. NOTIFICACION DE LAS RESOLUCIONES DE ASIGNACION:
Las resoluciones mediante las cuales se asigne a cada propietario el pago que le
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corresponda, se notificaran personalmente al interesado a su representante legal
dentro de los cinco dias siguientes a su expedicion. Si no pudiere hacerse la
notificacién personal, se hara por medio de edicto por el término de veinte (20)
dias con insercién de la parte resolutiva en la providencia.

PARAGRAFO 1: El Departamento Administrativo de Planeacién mediante
carteles y publicaciones en los medios de informacién locales hara conocer a los
propietarios que los pagos compensatorios se encuentran en proceso de
notificacion.

ARTICULO 218. SUCESIONES: Cuando recaigan pagos compensatorios sobre
predios pertenecientes a una sucesion, los notificados son los herederos. Si el
proceso respectivo no se hubiera iniciado, el notificado es el curador o el albacea
de la herencia yacente.

SUBTITULO 15. DE LOS RECURSOS

ARTICULO 219. COMUNICACION: En el acto de la notificacion, se advertira al
interesado que proceden por la via gubernativa contra la providencia que se le
notifica; de que términos dispone para interponerlos y que requisitos debe llenar
para que los recursos puedan resolverse.

ARTICULO 220. VIA GUBERNATIVA: Por la via gubernativa proceden los
siguientes recursos contra la resolucion que impone el pago.

El de reposicién ante el Departamento Administrativo de Planeacion con el fin que
se aclare, modifique o revoque.

El de apelacion ante el Consejo consultivo de Ordenamiento con el mismo objeto.

ARTICULO 221. TRAMITE: EI recurso de reposicién puede interponerse
directamente; el de apelacién directamente o como subsidiario del de reposicion y
ambos se resuelven de plano. La apelacién debe conocerse en el efecto
devolutivo. De uno u otro recurso ha de hacerse uso dentro de los diez (10) dias
hébiles siguientes a la notificacion personal, o a la desfijacion del edicto.

PARAGRAFO 1: El escrito en que se interponga alguno de los recursos, debera
acompanfarse de las pruebas en que funda su solicitud el interés para recurrir.
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Transcurridos los plazos previstos sin que hubieren interpuesto los recursos o una
vez decidido sobre datos, la providencia quedara ejecutoriada.

PARAGRAFO 2 Las normas sobre procedimiento administrativo, no previstas
en este estatuto, se regiran por el decreto 2733 de 1959.

ARTICULO 222. ACTUACION: Para actuar ante la junta o el Departamento
Administrativo de Planeacién no se requiere ser abogado, pero si se constituye
apoderado, este deberd acreditar la calidad de abogado en ejercicio.

ARTICULO 223. AGOTAMIENTO DE LA VIA GUBERNATIVA: El plazo para
decidir los recursos de reposicion o de apelacion sera de un (1) mes, contado a
partir de la fecha de su solicitud; pero si se interpone subsidiariamente el de
apelacion, se prorrogara el plazo en quince (15) dias més.

SUBTITULO 16. DE LA EXIGIBILIDAD

ARTICULO 224. OPORTUNIDAD: EI pago compensatorio de valorizacion se
puede imponer y hacer efectivo, antes de iniciar la obra o conjunto de obras, en el
curso de su ejecucioén, o una vez concluida.

PARAGRAFO 1: Si el pago se impone antes de iniciar la obra, la oficina tendra
un plazo méximo de dos (2) afios para iniciar la construccion de la obra;
transcurridos los cuales si no se iniciare, se procedera a devolver la suma
compensatoria recaudada, con el mismo tipo de intereses de financiacién con que
fuera cobrada a los propietarios.

ARTICULO 225. EXIGIBILIDAD: EIl pago de valorizacién se hace exigible una
vez ejecutoriada la resolucion administrativa que lo asigna.

ARTICULO 226. PREDIOS AFECTADOS: A los predios que se encuentren
totalmente afectados por obras del Plan Vial vigente y a solicitud del interesado, no
se exigira el pago de valorizacion causado por otras obras
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PARAGRAFO 1: EI pago se liquidard y la correspondiente resolucién se
notificara, no sera exigida mientras el municipio mantenga la congelacion del
predio. Si el municipio adquiere la propiedad posteriormente, en el contrato o acto
respectivo, se tendra en cuenta el pago para descontarlo del precio.

PARAGRAFO 2: Si el predio solo esta afectado parcialmente por otras obras del
Plan Vial, el pago causado se prorrateara para la parte afectada y para la parte
libre. Por la parte libre el pago se exigira con sujecion a las normas comunes del
presente estatuto. El pago correspondiente a la parte afectada, quedara sujeto a
lo estipulado en el paragrafo anterior

PARAGRAFO 3: El interesado deberd hacer su solicitud dentro de los tres
meses siguientes a la asignacion del pago compensatorio; vencido este termino
sin que sea solicitada la suspension, no se tendra en cuenta la peticion.

ARTICULO 227. REGISTRO DEL PAGO: Por ser el pago compensatorio de
valorizacion una suma de caracter real, una vez asignado y ejecutoriado el acto
administrativo que la imponga debera ser comunicada a la oficina de Registro de
Instrumentos Publicos, para su registro.

SUBTITULO 17. DEL PAGO COMPENSATORIO Y DE LOS PLAZOS Y
FORMAS DE PAGO

ARTICULO 228. FORMAS DE PAGO: EIl pago compensatorio de valorizacion
podr4 hacerse de contado o por cuotas. De contado en los dos (2) primeros
meses a partir de la fecha en que queda legalmente ejecutoriada la resolucion de
asignacién. Por cuotas en los plazos que se apruebe para cada liquidacién. Las
cuotas seran fijadas de acuerdo con el monto del pago compensatorio y con las
condiciones socio econdémicas de los propietarios beneficiados, sin que exceda
de sesenta meses, ni su valor sea menor del equivalente al 5% del salario minimo
vigente en la fecha de expedicion de la resolucion.

PARAGRAFO 1: La junta podra, cuando lo considere necesario, exigir la
cancelacién de la totalidad o un porcentaje del pago dentro de los dos primeros
meses a partir de la ejecutoria de la resolucion de asignacion, y el resto por
cuotas en los plazos que se aprueben para la respectiva liquidacion.
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ARTICULO 229. AMPLIACION DE PLAZOS: La junta podréa aplicar por una sola
vez los plazos para el pago de la valorizacion, en aquellos casos en que aparezca
plenamente demostrado que el inmueble objeto de la compensacion sea el Unico
patrimonio del contribuyente y que este ocupado por el o su familia y que su nivel
de ingresos no le permita atender la obligacion.

PARAGRAFO 1: Esta solicitud solo podra cursarse dentro de los tres (3) meses
siguientes a la asignacién del pago mientras se resuelve, el Departamento
Administrativo de Planeacion le fijarA una cuota provisional de amortizacion al
pago compensatorio.

ARTICULO 230. CONCURRENCIA DE PAGOS COMPENSATORIOS: A
solicitud del interesado, previa verificacion de su incapacidad econémica para
atender el pago, cuando su predio haya sido afectado con mas de un pago por el
sistema de valorizacién, la Administracion municipal podra fijar plazos o acordar
formas de pago adecuadas al propietario y convenientes para la oficina.

ARTICULO 231. INTERESES DE FINANCIACION: Los pagos de valorizacion
gue se cancelaren por cuotas, se recargaran con intereses de financiacion, de
acuerdo con la taza y la forma de liquidacion que determine la Administracion para
cada obra o conjunto de obras, las cuales en ningln caso serdn superiores al
interés bancario autorizado legalmente.

ARTICULO 232. INTERESES DE MORA: El interés por mora se liquidara sobre
el saldo del pago compensatorio, si han expirado los plazos o sobre las cuotas
causadas y no pagadas, si el plazo se encuentra vigente, a la tasa del uno y medio
por ciento (1 ¥2%) mensual durante el primer afio de mora y del dos por ciento
(2%) mensual de ahi en adelante. Estas tasas se entenderan sustituidas por las
gue se establezcan en el evento de ser modificado el articulo 11 del decreto
legislativo 1604 de 1966. El interés por mora se liquidard sobre el saldo insoluto
del pago compensatorio y se cobrara en forma adicional al interés de financiacién
causado.

ARTICULO 233. PERDIDA DEL PLAZO: por la mora en el pago de seis (6)
cuotas semanales quedaran vencidos los plazos y se hara exigible la totalidad del
saldo insoluto del pago compensatorio.
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ARTICULO 234. RESTITUCION DEL PLAZO: Podréan restituirse los plazos por
una sola vez, si el contribuyente atrasado en el pago de seis (6) cuotas sucesivas,
las cancela junto con la siguiente mas los intereses causados.

ARTICULO 235. RENUENCIA AL PAGO: Se considera renuente al pago el
propietario en mora del pago de mas de seis (6) cuotas sucesivas, también en el
caso de no pagar dentro de los dos (2) primeros meses después de la ejecutoria
de la resolucion de asignacion, el porcentaje del pago que hubiere determinado la
Administracién Municipal.

PARAGRAFO 1. La renuencia en la cancelacion al pago compensatorio hace
exigible su cobro por la via coactiva.

ARTICULO 236. IMPUTACION DE PAGOS: En el evento en que el propietario
se encuentre debiendo el valor del pago y los intereses de financiacién y mora
causados, el pago que realice se imputara inicialmente a los intereses causados.

ARTICULO 237. PROHIBICION: Ningun funcionario o dependencia municipal
podra autorizar ni convenir con los propietarios formas de pago o plazos
diferentes a los autorizados en este acuerdo.

ARTICULO 238. COBRO POR JURISDICCION COACTIVA: Ejecutoriada la
resolucion que asigna el pago al propietario, si este se mostrare renuente a su
pago, se deberd proceder al cobro por medio de la jurisdiccién coactiva que la
ejercera la oficina de cobros coactivos en los términos de la ley.

ARTICULO 239. RECONOCIMIENTOS: Mensualmente la oficina de cobros
coactivos enviara al Alcalde Municipal un informe escrito sobre cada propietario
en mora de cancelar su pago, con indicacién de la obra que la origina, nimero y
fecha de la resolucion que la asigno, cuantia de lo adeudado y fecha desde la cual
se hizo exigible. Con base en este informe el Alcalde extenderé el reconocimiento
a favor del municipio y a cargo del contribuyente en mora.

ARTICULO 240. MANDAMIENTO DE PAGO: Con el reconocimiento como
titulo, La Oficina de cobros coactivos librara mandamiento de pago por la suma
adeudada, las costas judiciales y los intereses de la mora desde que el pago se
hizo exigible hasta cuando se realice el pago por la suma adeudada, y tramitara el
juicio y lo llevard hasta su terminacion.
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SUBTITULO 18. DEL PAZY SALVO

ARTICULO 241. REQUISITOS: Para la expedicion del certificado de paz y salvo,
para efectos notariales, se requiere la cancelacion del total del pago de
valorizacion asignado al inmueble.

ARTICULO 242. SUSTITUCION DE DOMINIO: Para transferir el derecho de
dominio sobre un inmueble al cual se le ha asignado pago compensatorio de
valorizacidn que se este cancelando por cuotas, se podra expedir el paz y salvo si
se encuentra al dia en el pago de las cuota si el adquiriente asume la obligacion de
pagar la parte insoluta.

ARTICULO 243. HIPOTECAS: Podra expedirse el certificado de paz y salvo
para hipotecar un inmueble, si este se encuentra al dia en el pago de sus cuotas.

ARTICULO 244. DEPOSITOS: Cuando se encuentre en tramite algin recurso
interpuesto, podra expedirse el certificado de paz y salvo si se hace con
autorizacion de la Oficina de cobros coactivos un deposito por el valor del pago
compensatorio, una vez terminado el trdmite, se hard el cruce de cuentas
correspondientes.

ARTICULO 245. PAGOS COMPENSATORIOS EN PROCESO DE
DISTRIBUCION: Cuando se solicitare paz y salvo de un inmueble localizado
dentro de la zona de influencia de una obra en proceso de ejecucion cuyos pagos
no hubieren sido asignados, se expedira el paz y salvo con las prevenciones del
caso.

ARTICULO 246. NULIDAD DE EFECTOS: El haber sido expedido por cualquier
causa un certificado de paz y salvo a quien deba el pago de valorizacién o
pavimentos, no implica que la obligacion de pagar haya desaparecido para el
contribuyente.

SUBTITULO 19. DISPOSICIONES VARIAS
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ARTICULO 247. DESCUENTOS: Autorizase a la Secretaria de Hacienda para
fijar descuentos generales a los propietarios que hagan anticipadamente el pago
compensatorio. El estudio correspondiente se hard teniendo en cuenta los costos
financieros y la economia en la administracion del cobro.

ARTICULO 248. COMPENSACION: Al adquirir una zona de terreno necesaria
para la ejecucion de una obra, si hubiere una parte sobrante, se compensara
como parte de pago el asignado al sobrante del predio: Cuando el pago sea
compensado en parte con terrenos de propietarios, loa plazos se podran otorgar
sobre el saldo insoluto. Si no se hubiere liquidado el pago compensatorio, se hara
un estimativo de este para dejar la suma correspondiente como deposito. Al
hacer efectivo el cobro se hard de acuerdo a los incentivos fijados para el pago
anticipado.

ARTICULO 249. COMPENSACION CON OTROS BIENES: Se podra recibir, a
juicio de la Administracion Municipal en pago compensatorio bienes inmuebles que
sean necesarios para la ejecucion de otras obras ordenadas por el sistema de
valorizacion; igualmente podré recibirse cierto tipo de bienes propios para la
ejecucion de las obras, cumpliendo las condiciones y trdmites establecidos.

SUBTITULO 20. ALCANCE Y VIGENCIA

ARTICULO 250. ALCANCE DE ESTE ESTATUTO: Los pagos de las obras ya
distribuidas continuaran rigiéndose por la reglamentacién hasta ahora vigente.
Para las que estan en curso se aplicara respecto de los actos no cumplidos y sera
aplicado en su totalidad para las que se distribuyan con posterioridad a su
vigencia.

ARTICULO 251. VIGENCIA: Este estatuto rige a partir de su sancion y deroga
todas las disposiciones sobre la materia que le sean contrarias.

TITULO 2: DE LA PLUSVALIA

ARTICULO 252. ACTUACION URBANISTICA PUBLICA: Son actuaciones
urbanisticas la parcelacion, la urbanizacion y la edificacion de inmuebles. Cada
una de estas actuaciones comprenden procedimientos de gestién y normas que
son orientadas por el componente urbano del
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son reguladas por los TITULOS 2, 3, 4, 6 en el suelo urbano y los TITULOS 1, 2,
4 en el suelo rural del presente acuerdo.

Estas Actuaciones Urbanisticas podran ser desarrolladas por propietarios
individuales en forma aislada, por grupos de propietarios asociados
voluntariamente o de manera obligatoria tal como esta establecida para cada
Zona de Actuacion Urbanistica establecida en el presente Acuerdo, directamente
por Entidades Publicas o mediante formas mixtas de Asociacion entre el Sector
Publico y el Sector Privado.

Como Estas acciones generan mayor valor para los inmuebles se establece La
autorizacion a la administracion municipal para establecer la participacion en
plusvalia tal como lo establece el CAPITULO IX de la Ley 388-97

SUBTITULO 1. PLUSVALIA URBANA

ARTICULO 253. De conformidad con lo dispuesto por el Articulo 82 de la
Constitucion Politica, las Acciones que regulan la utilizacion del Suelo y del
Espacio Aéreo Urbano incrementando su aprovechamiento, generan beneficios
que dan derecho a las Entidades Publicas a participar en las Plusvalias
resultantes de dichas acciones, esta participacion se destinara a la defensa y
fomento del interés comdn a través de acciones y operaciones encaminadas a
distribuir y sufragar equitativamente los costos del desarrollo urbano, asi como el
mejoramiento del espacio publico y en general a la calidad urbanistica del
Territorio Municipal.

ARTICULO 254. Constituyen hechos generadores de la participacion en
plusvalia de que trata el articulo anterior las decisiones administrativas que
autorizan especificamente ya sea destinar el inmueble a un uso mas rentable, o
bien incrementar el aprovechamiento del suelo permitiendo una mayor area
edificada de acuerdo con el
R-eoSH EANKNO 2N RO2MESOXMNEeO #=mOOxeOOxse o
el presente acuerdo, son hechos generadores de la participacion en plusvalia:

a) La incorporacion de suelo rural a suelo de expansion urbana o la
consideracion de parte del suelo rural como suelo suburbano.
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b) El establecimiento o modificacion del régimen o zonificacion de los usos del
suelo

c) La autorizacién de un mayor aprovechamiento del suelo en edificacion, bien
sea elevando el indice de ocupacion o el indice de construccion, o, ambos a la
vez.

ARTICULO 255. Para determinar el efecto de la participacion en la PLUSVALIA
se realizara de la forma como esta establecido en los Articulos 75, 76 y 77 de la
Ley 388 - 97

ARTICULO 256. El area objeto de la participacion en la plusvalia de cada
inmueble serd el numero total de metros cuadrados al nuevo uso o mejor
aprovechamiento descontada la superficie correspondiente a las cesiones
urbanisticas obligatorias para espacio publico, asi como el area de eventuales
afectaciones sobre el inmueble en razén del plan vial u otras obras publicas
contempladas en el
R-oSSH EANKIHO 2N FHO2MESOXNMEeO M OOxeO0xsen

ARTICULO 257. El monto de la participacion en la plusvalia sera del cuarenta (40)
por ciento del mayor valor por metro cuadrado.

ARTICULO 258. EIl procedimiento de calculo para efecto de la plusvalia se
desarrollara tal como esta establecido en los Articulos 80 y 81 de la ley 388-97

ARTICULO 259. Los propietarios de los predios afectados por la participacion en
la plusvalia podran solicitar la revision de la estimacién de la misma tal como lo
contempla el Articulo 82 de la ley 388-97

ARTICULO 260. La participacion en la plusvalia solo ser& exigible en el momento
gue se presente para el propietario o poseedor del inmueble respecto del cual se
haya declarado un efecto de plusvalia, en cualquiera de las siguientes situaciones:

a) Solicitud de Licencia de Urbanizacion o Construccion aplicables para el cobro
de la participacion en la Plusvalia
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b) Cambio efectivo del uso del inmueble, aplicable para el cobro de la participacion
en plusvalia generada por la modificacion de la zonificacion del suelo.

c) Actos que impliquen transferencia del dominio sobre el inmueble, aplicable al
cobro de la participacion en la plusvalia.

d) Mediante la adquisicion de Titulos Valores representativos de los derechos
adicionales de Construccién y Desarrollo, en los términos que explican los
Articulos 88, 89 y 90 de la Ley 388-97.

PARAGRAFO 1. Para la expedicion de las Licencias o permisos, asi como para
el otorgamiento de los actos de transferencia del dominio en relacion con
inmuebles sujetos a la participacion en la plusvalia sera necesario acreditar su

pago.

ARTICULO 261. Las formas de pago de la participacion en la plusvalia seran las
que estan descritas en el Articulo 84 de la Ley 388-97

ARTICULO 262. La destinacion de los recursos provenientes de la participacion
en la plusvalia a favor del Municipio de Garzon se destinara a los siguientes fines:

a) Compra de predios o inmuebles para desarrollar planes o proyectos de
Vivienda de Interés Social.

b) Construccion o Mejoramiento de Infraestructuras Viales, de Servicios Publicos
Domiciliarios, Areas de Recreacion y Equipamientos Sociales para la
adecuacion de Asentamientos Urbanos en condiciones de desarrollo
incompleto o inadecuado.

c) Ejecucién de Proyectos y Obras de Recreacion, Parques y Zonas Verdes y
expansion y recuperacion de los Centros y Equipamientos que conforman la red
de Espacios Publicos Urbanos

d) Financiamiento de la Infraestructura Vial y de Sistemas de Transporte Masivo
de Interés General.

e) Actuaciones Urbanisticas en Macroproyectos, Proyectos de Renovacion
Urbana u otros Proyectos que se desarrollen a través de Unidades de
Actuacion Urbanistica

f) Pago de precios o indemnizaciones por acciones de Adquisicion Voluntaria o
expropiacion de inmuebles para programas de Renovacion Urbana.
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g) Fomento de la creacion Cultural y al mantenimiento del Patrimonio Cultural del
Municipio, mediante la mejora, adecuacion o restauracion de bienes inmuebles
catalogados como Patrimonio Cultural, especialmente en las Zonas Urbanas
declaradas como de desarrollo incompleto o inadecuado.

ARTICULO 263. La participacion en plusvalia es independiente de otros
gravamenes que se impongan a la propiedad inmueble y especificamente de la
contribucion de valorizacion que llegue a causarse por la realizacion de obras
publicas, salvo cuando la administracion municipal opte por determinar que la
ejecucion de obras publicas previstas en el
R-eSH EANKNO 2N RO2MESOXMNEeO x=mOOxeOOxse vy
no se haya utilizado para su financiacion la contribucion de valorizacion, la
administracion municipal determinara el mayor valor adquirido por los predios en
razon de tales obras y liquidar la participacion que corresponde al municipio
conforme a las siguientes reglas.

a) El efecto de la plusvalia, se calculara antes, durante o después de concluidas
las Obras, sin que constituya limite el costo estimado o real de la ejecucion de
las Obras. Para este efecto, la Administracion Municipal, mediante acto que no
podra producirse después de seis (6) meses de concluidas las Obras,
determinara el valor Promedio de la plusvalia estimada que se produjo por
metro cuadrado y definird las exclusiones a que haya lugar, de conformidad con
lo previsto en la Ley 388-97.

b) En todo en cuanto sea pertinente, se aplicaran las disposiciones de liquidacion,
revision y valor de la participacion de que trata la Ley 388-97

c) La participacion en la plusvalia serd exigible en los mismos eventos previstos
en el Articulo 260 del presente Acuerdo.

d) Se aplicaran las formas de pago establecidas en el Articulo 84 de la Ley 388-
97.

SUBTITULO 2 DEL REPARTO EQUITATIVO DE CARGAS Y BENEFICIOS

ARTICULO 264. En desarrollo del principio de igualdad de los ciudadanos ante
las normas urbanisticas se establece la necesidad de garantizar el reparto
equitativo de las cargas y de los beneficios derivados del ordenamiento urbano
entre los respectivos afectados.

La unidades de actuacién urbanistica, la compensacion y la transferencia de
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derechos de construccion y desarrollo son mecanismos que se permiten ser
utilizados en el presente acuerdo con el propdsito de realizar obras de dotacién
con cargo a los propietarios de los inmuebles para la realizacion de la
infraestructura para el transporte, los servicios publicos domiciliarios los
equipamientos colectivos mediante el reparto equitativo de las cargas y
beneficios.

PARAGRAFO 1. Las cargas correspondientes al desarrollo urbanistico que

serdn objeto del reparto entre los propietarios de inmuebles de una unidad de

actuacion incluiran entre otros componentes:

a) Las cesiones

b) La realizacibn de obras publicas correspondientes a redes secundarias Yy
Domiciliarias de servicios publicos de acueducto, alcantarillado, energia y
teléfonos

c) Cesiones para parques y zonas verdes, vias vehiculares y peatonales y para la
dotacion de equipamientos comunitarios.

PARAGRAFO 2. Las cargas correspondientes al costo de la red vial principal y

de las redes matrices de servicios publicos se distribuirdn entre los propietarios

de toda el &rea beneficiaria de las mismas y deberan ser recuperadas mediante:

a) Tarifas

b) Contribucién de Valorizacion

c) Participacion en Plusvalia

d) Impuesto Predial

e) Cualquier otro sistema que garantice el reparto equitativo de las cargas y de los
beneficios de las actuaciones.

ARTICULO 265. VIGENCIA : El presente acuerdo tiene vigencia a partir de la
fecha de aprobacion y deroga todos aquellos acuerdos que le sean contrarios.
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CAPITULO V.
“"PROYECTO DE
ACUERDO"
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