ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
SAN ANDRES DE CUERQUIA
PROYECTO DE ACUERDO

PROYECTO DE ACUERDO No. 013

POR EL CUAL SE ADOPTA EL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL, SE DEFINEN LOS USOS DEL SUELO PARA LOS
TERRITORIOS RURAL Y URBANO Y SE ESTABLECEN ALGUNAS
REGLAMENTACIONES.

EXPOSICION DE MOTIVOS

En la actualidad, las entideZ%s territoriales se encuentran obligadas a ser gestoras
de su propio deE'ollo y a promover la gestion de sus intereses; surge como
instrumento de planeacion la Ley 388 de 1997 y sus Decretos reglamentarios.

Esta, mas que un elemento coercitivo en la vida de las localidades, es la
herramienta que les permite proyectar una visibn de futuro coherente y
organizada. Sin embargo, algunos municipios han tomado la decision de
responder a la exigencia normativa pero dejando de lado la verdadera intencion de
la norma, pues mas alla de las sanciones que implique el no cumplimiento de la
Ley, se encuentran esos beneficios y satisfacciones que sélo en el largo plazoy a
través del disefio de politicas y estrategias lograria hacer de cualquier municipio
un foco de desarrollo.

Asi las cosas, el ejercicio de planeacion implica la paciencia, constancia y deseos
de todo administrador, pero que hoy se materializa en la construccién, ejecucion y
seguimiento del Esquema de Ordenamiento Territorial elaborado para el Municipio
de San Andrés de Cuerquia.

Este proyecto de Acuerdo, se presenta en seis partes; la primera define el
componente general del Esquema, con sus objetivos politicas y estrategias. La
segunda, habla del contenido estructural del Esquema, que comprende la
clasificacién del suelo en: Urbano, Rural y de Proteccién. La tercera presenta el
componente urbano: escenario posible, linea estratégica de desarrollo,
zonificacion y usos del suelo, normas urbanisticas de construccion, plan vial y de
servicios publico y espacio publico, entre otros.

La cuarta parte presenta el componente rural, en los mismos aspectos de la
anterior; la quinta parte, define el programa de ejecuciones y la sexta y ultima
parte establece la disposiciones varias.
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Por lo Expuesto,

El Honorable Concejo Municipal de San Andrés de Cuerquia, en uso de sus
facultades constitucionales y legales, en especial, las que confiere el numeral 2°
del articulo 313 de la Constitucion Politica de la Republica de Colombia, los
articulos 40 y 41 de la Ley 152 de 1994, y los articulos 22, 24 y 25 de la Ley 388
de 1997.

ACUERDA:

PRIMERA PARTE
COMPONENTE GENERAL

ARTICULO 1. Adopcion:

Apruébese y adoptese el Esquema de Ordenamiento Territorial para el municipio
San Andrés de Cuerquia, que concibe como imagen objetivo del municipio, la
siguiente:

"En el 2009 San Andrés de Cuerquia, serd un municipio con alta calidad de vida,
lograda mediante el mejoramiento del saneamiento basico y la vivienda, para lo
cual contara con una base productiva diversificada ofrecida por su variedad de
climas y por la fertilidad de sus suelos, con vias de acceso en excelentes
condiciones que favorezcan el desplazamiento de vehiculos y peatones, asi como
caminos veredales en permanente conservacion y restauracion”.

ARTICULO 2. Objetivos para el mediano y largo plazo

El Esquema de Ordenamiento Territorial, pretende complementar e integrar la
planificacion econdmica y social con la dimension territorial, racionalizar las
intervenciones sobre el territorio y orientar su desarrollo y aprovechamiento
sostenible tal como lo concibe el articulo 6, de la Ley 388 de 1997. En razdn de la
coherencia y armonia con la norma.

1. Objetivo General

Dotar al municipio de un instrumento que le permita planificar en forma coherente,
integral y prospectiva el desarrollo de su territorio, articulando la planeacion fisica
y sectorial.

2. Objetivos Especificos

Aprovechar las ventajas comparativas y competitivas del municipio, teniendo como
punto de partida el desarrollo econémico y la sostenibilidad ambiental.
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Procurar A conservacion, proteccion y recuperacion del medio ambiente y los
recursos naturales.

Establecer un modelo de uso y ocupacion del territorio

Generar procesos de desarrollo del capital humano

Recuperar, conservar y preservar el patrimonio histérico y cultural

ARTICULO 3. Politicas para el mediano y largo plazo
Son politicas para el mediano y largo plazo del Esquema de Ordenamiento
Territorial del Municipio de San Andrés de Cuerquia, las siguientes:

Promover una cultura de desarrollo econdmico desde la diversidad productiva.
Promover el aprovechamiento sostenible de los recursos naturales, asi como su
conservacion, proteccién y recuperacion.

Fomentar el uso y la ocupaciéon del territorio en forma armdnica, organizada y
coherente con su capacidad de acogida.

Fomentar la calidad y eficiencia en la prestacion de los servicios sociales, tanto en
el area urbana como rural, con el fin de incrementar el potencial en capital
humano.

Fomentar la valoracion y reconocimiento de los elementos que dan identidad
cultural, historica y/o religiosa, a los habitantes del municipio.

ARTICULO 4. Estrategias para el mediano y largo plazo
Son estrategias en el Esquema de Ordenamiento Territorial, las siguientes:

La administracion municipal y la comunidad adelantaran proyectos orientados a la
creacion de centros de acopio.

Se adelantaran campafias de divulgacion en torno a las ventajas de la
diversificacién productiva.

Se adelantaran proyectos dirigidos a la proteccion de los recursos naturales y el
medio ambiente, en ellos estard involucrada tanto la administracion como la
comunidad en general

Se realizardn campafias de divulgacion, proteccion y conservacion del patrimonio
municipal.

Se incentivara el uso del tiempo libre en el espacio publico municipal.

Se motivara la participacion comunitaria en los procesos de desarrollo municipal.
Se motivara al uso de tecnologia limpia.
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SEGUNDA PARTE
CONTENIDO ESTRUCTURAL

ARTICULO 5. Clasificacion del suelo

La clasificacion del suelo y sus elementos constitutivos, se establecera conforme a
los articulos 30, 31, 33, 34 y 35 de la Ley 388 de 1997. EI suelo municipal se
clasificara en:

ARTICULO 6. Suelo Urbano

Conforme el articulo 31 de la Ley 388 de 1997, se define el suelo urbano asi:
"Constituyen el suelo urbano, las areas del territorio distrital o municipal destinadas
a usos urbanos por el plan de ordenamiento territorial, que cuenten con
infraestructura vial y redes primarias de energia, acueducto y alcantarillado,
posibilitandose su urbanizacién y edificacion, segun sea el caso..." Segun lo
anterior el suelo urbano del municipio de San Andrés de Cuerquia sera delimitado
de las siguiente manera:

Teniendo como punto de partida el sitio conocido como La Zapera (1), en direccién
oriente-occidente aguas abajo de la Quebrada Piedecuesta hasta llegar a la parte
posterior del Barrio Piedecuesta (2); de éste 300 metros en direccion sur hasta
cruzar la via que conduce a Medellin, de este en direccidn oriente-occidente hasta
encontrar el punto conocido como curva de la cancha (3), de alli hasta cruzar el rio
San Andrés (4), bordeandolo en direccién sur-norte hasta encontrar el limite de la
Vereda Cafiaduzalez (5), de alli en direccién occidente -oriente hasta la curva del
tejar (6), de ésta en la misma direccion hasta el puente Cafiaduzalez (7), de alli en
direccion noroccidente-nororiente hasta la curva de la entrada al puente de los
Jaramillos (8) y de éste en sentido nor-sur bordeando el pie de la montafia hasta
atravesar el Cafio de Los Villas (9), de alli en el mismo sentido por el pie de la
montafia pasando por el Llano (10) hasta la Quebrada el Canalon (11), se
continda por el pie de la montafia en el mismo sentido hasta el alto Calle Nueva-
Calle Vieja (12) y de ésta hasta la Bocatoma (13) y de alli hasta el punto de
partida cerrandose el perimetro. (Ver mapa de Zonificacion de usos del suelo y
perimetro).

ARTICULO 7. Suelo Rural

Conforme el articulo 33 de la Ley 388 de 1997, se clasifica el suelo rural como:
"Constituyen esta categoria los terrenos no aptos para el uso urbano, por razones
de oportunidad, o por su destinacion a usos agricolas, ganaderos, forestales, de
explotacion de recursos naturales y actividades analogas”. Bajo estos parametros
el suelo rural del municipio de San Andrés de Cuerquia, estard conformado por:
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El territorio contenido dentro de los limites Municipales que no incluye en el
perimetro del suelo urbano y que cumple con las caracteristicas y condiciones
antes establecidas. Asi, el area total del municipio es 177 kildbmetros cuadrados y
el &rea urbana tiene 0.2 kilbmetros cuadrados, en consecuencia el area del
perimetro rural es de 176.8 kilbmetros cuadrados del total del territorio municipal.

ARTICULO 8. Suelo de Proteccion

El articulo 35 de la Ley 388 de 1997, sobre estos suelos dice que: "Constituido por
las zonas y areas de terrenos localizados dentro de cualquiera de las anteriores
clases, que por sus caracteristicas geograficas, paisajisticas o ambientales, o por
formar parte de las zonas de utilidad publica para la ubicacién de infraestructura
de servicios publicos domiciliarios o de las areas de amenaza y riesgo no mitigable
para la localizacion de asentamientos humanos, tiene restringida la posibilidad de
urbanizarse". Segun esta clasificacion son suelos de proteccidén en el municipio de
San Andrés de Cuerquia, los siguientes

A) Son suelos de proteccion en el area urbana:

1. Por recuperacion y retiro a fuentes hidricas

Todos los cuerpos de agua que existen en el area urbana municipal, en especial
los que se relacionan a continuacion, deben cumplir con lo establecido en el
Decreto 1449 de 1997, que obliga a los propietarios de los predios ubicados en
estas areas a mantener una cobertura forestal protectora en la cual los
nacimientos de fuentes de agua deben estar protegidos en una extension de 100
metros a la redonda, medidos a partir de su periferia y al lado de los cauces de los
rios, quebradas y arroyos, sean permanentes o no, y alrededor de los lagos o
depdsitos de agua una faja no inferior a 30 metros de ancho paralela a las lineas
de maxima inundacién. Estos son:

a) El Rio San Andrés
b) La quebrada Piedecuesta
c) La quebrada Canalén

2. Por conservacion ambiental

a. El area comprendida entre la margen derecha de la via a Medellin o carrera 32
y la margen izquierda del Rio San Andrés.

b. El area comprendida entre la margen izquierda del Rio San Andrés y la margen
derecha del sector el cementerio.

c. El area comprendida entre la margen izquierda del Rio San Andrés y la margen
derecha de los sectores Barrio Nuevo, Manzanas 30, 31y 32.
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d. ElI area comprendida entre la margen izquierda del sector definido para
urbanizacién campestre de recreo y el perimetro urbano (hacia el noroccidente
del municipio).

e. Todas las areas verdes aledafias a la zona recreativa, que se localizan en la
manzana 1y entre el futuro coliseo y el perimetro urbano.

f. El area comprendida en la margen izquierda de la carrera 27 y el perimetro
urbano hasta la quebrada Piedecuesta.

w

. Por patrimonio Arquitectonico, historico y cultural.

a. La Iglesia central y la imagen del Santo Cristo y la casa cural, ubicados en la
manzana 13 (parque principal)

b. La casa cural, ubicada contiguo a la iglesia central en el parque principal
esquina de la carrera 30 por calle 29.

c. Casa de la Cultura " Andrés de Valdivia", ubicada en la manzana 14 esquina
calle 29 por carrera 30 (Sucre por Narifio).

d. Casa de la Familia Bolivar Pérez, ubicada en la manzana 19, calle 29 con
carrera 30 (Santander por Narifio).

e. Casa de la Familia Lépez Palacio, ubicada en la manzana 18 con la calle 29
Sucre.

f. Casa de Apolonia Chavarria, ubicada en la via que conduce a ltuango.
Manzana 27 por diagonal 28 o Calcedonia.

g. Casa de Adela Serna, localizada en la manzana 14 calle 29 Sucre, esquina 0
calle del comercio.

h. Casa de Cecilia Uribe, localizada en la manzana 3, carrera 29 o Santander,
esquina.

i. Casa de Elvia Orrego, ubicada en la manzana 2, por la calle 22 o del Matadero.

j. Casa de Rafael Valencia, ubicada en la manzana 5, calle 27 Hernandez.

k. Fachada de la casa de Manuel Ruiz, localizada en la manzana 10 carrera 30
Narifio.

|. Casa de Fabio Londoiio T, ubicada en la manzana 14 carrera 29 o Santander,
esquina.

m. Fachada de la casa de Roberto Zapata H, ubicada en la manzana 16 con
carrera 28 o Bolivar.

n. Casa de Alejandro Lépez, ubicada en Manzana 10 y calle 28 o Ayacucho.

0. Antiguo Palacio Municipal, ubicado en la manzana 23, frente al parque principal
(calle 30 por carrera 30 o sea entre Boyacé y Narifio).

p. Casa de Alfonso Lépez P, localizada en la manzana 1, sobre la via que
conduce a Medellin frente a la placa deportiva.

g. Casa de Eduardo Calle G, ubicada en la manzana 15 calle 29 (Sucre).

Cementerio y su capilla, ubicado en la manzana 28, sector el cementerio.

s. Fachada del Hogar Juvenil Campesino "El Sagrado Corazon", localizado al

oriente de la calle 30 (Boyacd).
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t. Escuela Angela Lopera Bedoya, ubicada en la manzana 11, calle 27 con
carrera 30, esquina.

u. Casa Grande, ubicada en la vereda la Ciénaga de propiedad del sefor
Benjamin Calle Berrio.

v. Casa de la familia Correa Garcia, manzana 18 calle 29 Sucre.

Existen otros elementos que se constituyen en referentes culturales en la vida de
los habitantes del municipio, estos son:

a. Imagen del Santo Cristo, ubicada en la iglesia principal

b. Busto de Monsefior Guillermo Gonzélez, ubicado en el atrio de la iglesia
principal.

c. Estatua de Simén Bolivar, ubicada en el parque principal.

d. Monumentos a la virgen de las Misericordias, existen dos; uno ubicado en el
sector el Recreo via a ltuango y el otro, en la manzana 3 sobre la carrera 29
(Calle Nueva).

e. Monumento a la Madre, localizado en la manzana 27, sector el polvero.

4. Por Amenaza Alta.

Los suelos del area urbana como rural, cuyas caracteristicas coincidan con la aqui

descritas se consideraran suelos de proteccion:

a) Por inundacion: las areas con creciente torrenciales del rio San Andrés y la
guebrada Piedecuesta y Canalén, donde se forman depdsitos de material
transportado en época invernal.

b) Por movimiento en masa: se establece en aquellos terrenos con pendientes
superiores al 100% que presentan un nivel de erosién de moderada a severa.

c) Por movimiento sismicos: se considera la cabecera municipal por su
ubicacion adyacente a la falla Romeral o Espiritu Santo.

5. Por Riesgo Alto.

Los suelos de proteccidn por riesgo alto, en el area rural y en las zonas por dentro
del perimetro urbano, son aquellas que presentan altas pendientes (superiores al
100%) y/o con niveles de precipitacion de 2000 mililitros 0 mas.

6. Por aprovisionamiento de servicios publicos.

Seran consideradas de utilidad publica en la cabecera municipal, las areas que se

destinen a la ejecucion, dotacion, ampliacion, abastecimiento, distribucion,

almacenamiento, regulacion y prestacion de los servicios publicos, asi como las

necesarias para la instalacion, mantenimiento y control ambiental para prevenir los

impactos que genera la infraestructura del servicios, de manera que se aisle
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convenientemente a la comunidad del riesgo potencial. En este sentido seran de
utilidad publica las areas destinadas infraestructura y redes de servicios publicos,
tales como acueducto, alcantarillado, energia y teléfono.

Son zonas de proteccién por infraestructura del sistema de acueducto el sector 02
correspondiente a Piedecuesta, desde el sitio donde se ubica el segundo
desarenador, la red de conduccion, hasta la planta de tratamiento y el tanque de
almacenamiento. Ademas se declaran de utilidad publica las franjas por donde
pasan las redes de acueducto y alcantarilado y donde se encuentran sus
respectivas infraestructuras complementarias y de igual manera las franjas para
las redes de energia y telefonia.

B) Son suelos de proteccion en el arearural los siguientes:

1. Por recuperacion y retiro a los recursos hidricos

En todos los recursos hidricos, en especial los que se enuncian a continuacion, los
propietarios de los predios ubicados en estas areas tienen la obligacion de
mantener una cobertura forestal protectora en la cual los nacimientos de fuentes
de agua deben estar protegidos en una extensiéon de 100 metros a la redonda,
medidos a partir de su periferia (al borde de su nacimiento) y al lado de los cauces
de los rios, quebradas y arroyos, sean permanentes o no, y alrededor de los lagos
o depdsitos de agua una faja no inferior a 30 metros de ancho paralela a la cota
maxima inundacion.

Los recursos hidricos sobre los que se deben priorizar estas acciones son:
a) Quebrada El Guadual

b) Quebrada La Porquera
c) Quebrada La Teresita
d) Quebrada San Antonio
e) Quebrada La Libia

f) Quebrada Cantagallo
g) Quebrada Chorrerita
h) Quebrada EIl Chorrillo
i) Quebrada La Honda

j) Quebrada La Cabafna
k) Quebrada El Chorno

[) Quebrada EIl Diablo

m) Quebrada Chachafruto
n) Quebrada El Hoyo
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0) Quebrada Linderos

p) Quebrada El Retiro

g) Cafada El Guayabo

N Quebrada Chorrofrio
s) Quebrada San Julian
t) Quebrada de Jesus

u) Quebrada La Lejia

V) Quebrada EIl Chorro
w) Quebrada La Chorrera
X) Quebrada El Pilén

2. Para la recuperacién y proteccion de los recursos naturales

Se entiende como conservacion de los ecosistemas y habitats naturales el

mantenimiento y recuperacion de poblaciones de especies en sus entornos

naturales y, en el caso de las especies domésticas y cultivadas, en los entornos en

los que hayan desarrollado sus propiedades especificas. Estos son:

a) Los relictos de bosque de roble que se ubican en las veredas de Llanadas, El
Roble, San Antonio, El Barro, La Cordillera 'y Cruces.

b) Relictos de Bosque Plantado, localizado en la vereda Cruces.

c) Relictos de bosque con cualquier grado de intervencion, ubicados en las
veredas Llanadas, San Julian, Alto Seco, Loma Grande, San Miguel, El Vergel
y la Cordillera.

d) Suelos erosionados, localizados en las veredas de la Ciénaga y Alto Seco.

3. Por patrimonio Arquitectonico, historico y cultural.
a) La Piedra del Encanto, ubicada en la vereda Ciénaga - Montebello.

b) Casa Grande, ubicada en la vereda la Ciénaga de propiedad del sefior
Benjamin Calle B.

c) Caminos de herradura, son dos: entre San Andrés y Yarumal y San Andrés -
Sabanalarga.

d) Saltos de Santa Inés, La Chorrera, Cantagallo y Chorrerita.

4. Areas de Manejo Especial del Sistema de Paramos y Bosques Altoandinos del
Noroccidente Medio de Antioquia

Se determina el Distrito de Manejo Integrado de los Recursos Naturales
Renovables (D.M.l) que comprende una extension total de 34.358,74 Ha de las
cuales 1.37% corresponden al municipio de San Andrés de Cuerquia,
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especificamente en la Vereda Llanadas, delimitado como aparece en el mapa de
usos del suelo y zonas de proteccion rural.

5. Para el establecimiento de infraestructura eléctrica.

Para la infraestructura eléctrica se establece el area localizada en el sitio
denominado “El Salto” del Rio San Andrés en el sector de la ESE (S)
correspondiente a la vereda EIl Barro.

6. Para la disposicion final de residuos solidos.

Es un area de proteccion para la disposicidén de residuos sélidos el terreno ubicado
a kilometro y medio del area urbana, en el sector conocido como la curva de la
planta en la vereda EI Barro.

TERCERA PARTE

Componente Urbano

ARTICULO 9. Escenario Posible, Linea estratégica de desarrollo, Politicas y
Estrategias

Segun lo establecido por el Decreto 879 de 1998, la prospectiva territorial y la
linea estratégica de desarrollo para el mediano y corto plazo del contenido
estructurante en el area urbana, seran:

A. Escenario Posible

"El area urbana de San Andrés de Cuerquia, se constituird en centro de acopio y
distribucion de los productos agropecuarios por excelencia en la subregion,
gracias a la formacion de microempresas y a un capital humano educado para el
trabajo y la competitividad"

B. Linea estratégica de desarrollo

San Andrés de Cuerquia, posee una rigueza arquitectonica tradicional que se
constituye en ventaja comparativa y competitiva con los demas municipios del
norte, que debe ser fortalecida en color y forma para hacer del area urbana un
centro de atractivo turistico y cultural.

ARTICULO 10. Zonificacion y Usos del Suelo

Los usos urbanos son aquellos que corresponden a la vida en comunidad, con alta
densidad e intensa interaccion y que responden a funciones caracterizadas por
actividades productivas, generalmente diversificadas, y actividades sociales de
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naturaleza predominantemente colectiva. Se clasificaran de acuerdo a los criterios
de compatibilidad entre los diferentes tipos y actividades que predominan, ellos
son:

1. Uso residencial R: Es la actividad correspondiente al desarrollo y regulacién de
actividades urbanisticas, destinadas a satisfacer las necesidades de vivienda de la
comunidad y sus exigencias complementarias.

2. Uso comercial C: Comprende el desarrollo de las actividades urbanas y
rurales orientadas a la compra, venta o intercambio de mercancias con fines de
lucro econdmico y hacia actividades complementarias de la actividad mercantil.
La reglamentacion del uso comercial del municipio, comprende las siguientes
topologias:

2.1. (C1) Minorista basico (cotidiano): Esta tipologia la integran actividades
tales como: Expendio de viveres, huevos, verduras, frutas, graneros, carnicerias,
pescaderias, salsamentarias, cigarrerias, panaderias, miscelaneas, almacén de
confecciones, articulos de limpieza y aseo, farmacias.

2.2. (C2) Minorista medio suntuario: Esta tipologia la integran actividades tales
como: Almacenes de telas, vestidos, lencerias, zapatos, carteras, cosméticos,
alfombras, cortinas, muebles, electrodomésticos y sus repuestos, discos,
floristerias y plantas ornamentales, materas, pdajaros y peces, estancos y
estanquillos, papelerias, libreria, regalos, juguetes, articulos cinematograficos,
ortopédicos, equipo de agrimensura, oficina, quimicos y sus reactivos,
antigledades, ceramica sanitaria, vidrios, biseles, placas, articulos religiosos,
deportivos, en metales y plastico, musicales, pintura, resinas, gomas,
cacharrerias, mercados medianos, ferreteria menor, joyerias y relojerias o
similares a éstas, papelerias y articulos eléctricos.

2.3. (C3) Industrial liviano y pesado: Integran esta tipologia, actividades de
caracter tanto minorista como mayorista, con almacenamiento anexo: Agencias de
repuestos y accesorios para automotores, maquinaria agricola, industrial, de
adecuacion y especializada, ferreteria, materiales de construccion y tuberias,
andamios y estructuras metélicas o de madera, cerraduras, ventanas, rejas,
mallas, casas prefabricadas, vehiculos para navegacion, pieles curtidas, monturas
triciclos, bicicletas, insecticidas, abonos, grasas, solventes, combustibles y
asfaltos, motores, bombas, valvulas, tableros de control, calderas, digestores,
hornos, hornos de material (combustible y refractario), papeles y cartones en
resmas, rollos de bobinas o similares a estas.
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2.4. (C4) Recuperacion de materiales: Integra éstas, actividades destinadas a la
compra y venta de chatarra menor, papeles, cartones, plasticos, latén, vidrio,
madera y textiles. Requiere area interna de cargue y descargue.

2.5 (C5) Sala de exhibiciobn de maquinaria y articulos al por mayor: La
integran actividades como la compra y venta de los siguientes articulos: Vehiculos
automotores, maquinaria de construccion, agricola e industrial, motores y plantas
eléctricas. Negociacion de articulos al por mayor, mediante exhibicién. No tiene
almacenamiento ni expendio directo.

2.6. (C6) Centro de acopio o plaza de mercado: Almacenamiento y expendio al
por mayor de viveres. Requieren &rea para parqueo de visitantes, cargue y
descargue en extension igual o mayor al area construida.

2.7 (C7) Supermercados y almacenes por departamentos: Expendio al por
mayor de viveres, articulos complementarios, personales y para el hogar.
Requieren parqueo para visitantes.

2.8. (C8) Pasajes y centros comerciales: Conjunto de locales centrados,
dedicados a la venta de articulos de diversos tipos y a la prestacion de servicios.

2.9. (C9) Mayorista medio suntuario: Actividades relacionadas con la tipologia
C2 al por mayor. Requiere almacenamiento anexo.

2.10 (C10) Alto riesgo colectivo: Expendio al por mayor o al detal de poélvora,
explosivos, municiones o similares y al por mayor, de combustibles sélidos o
gaseosos.

3. Usos de servicios S: Corresponde a la regulacion de actividades previstas
para satisfacer las necesidades de asistencia y cooperacion profesional o técnica
gue requiere la comunidad y la de sus servicios complementarios. Comprende las
siguientes topologias:

3.1. (S1) Mayor de reparacion y mantenimiento: Talleres de reparacion de
automotores, motos, maquinaria agricola y para construccion.

3.2. (S2) Medios de reparacion y mantenimiento industrial: Talleres para
equipo industrial, plantas, transformadores, motores eléctricos, de refrigeracion, de
bombeo, motores y herramientas industriales, maquinarias, calderas y similares.

3.3 (S3) Taller industrial mediano: Reparacion y reconstruccion de piezas,

aditamentos o partes de maquinarias, soldadura, niquelado, vulcanizado y
cromado o similares.
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3.4. (S4) Taller de servicio liviano: Servicio mixto comercial y de reparaciones
de maquinarias menores, cortacésped, lavadoras, neveras, cerrajerias, equipos de
oficina, electrodomésticos en general, cortinas, persianas, muebles, plomeria,
instalaciones eléctricas, publicidad visual o similares.

3.5. (S5) Medios especificos: Prenderias, juegos de azar, hoteles, moteles,
pensiones, teatros, cines, discotecas y establecimientos con expendio de licor.

3.6 (S6) Personales especiales: Lavanderia, heliograficas, mimedgrafos,
litografia y tipografia, implementos para banquetes, fotograbado o similares.

3.7. (S7) Personales generales: Opticas, fotografias, salas de belleza, gimnasio,
sauna, turco, reparacion de vestido y calzado, consultorios médicos vy
odontoldgicos individuales, esparcimiento publico, sala de té, cafeteria, reposteria
sin expendio de licor.

3.8. (S8) Oficinas

3.9. (S9) Servicios basicos: Administracion publica y diplomatica, religiosa,
educacionales, bancarias y crediticias.

3.10. (S10) Generales de depdsito: Almacenamiento de toda clase de productos
y materia prima.

3.11 (S11) Al vehiculo liviano (hasta tres toneladas): Estaciones de servicio,
servitecas, cambio de aceite, lavado, montallantas, afinacion, parqueaderos.

3.12 (S12) Al vehiculo pesado (de mas de tres toneladas): Estaciones de
servicio, parqueo a nivel, servitecas, cambio de aceite, lavado, montallantas,
afinacion de motor.

3.13 (S13) Mortuorio: Funeraria, velacion y relacionados con cementerios y
hornos crematorios. Cementerios con bovedas.

3.14 (S14) Procesamiento, recuperacion y seleccion de materiales de reciclaje.

3.15 (S15) Salubridad: Clinicas, hospitales, consultorios médicos, odontolégicos
y laboratorios.

4. Uso industrial: Es la destinacion que se da en un area para desarrollar
actividades que tienen por objeto, el proceso de transformacion de materia primas
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o el ensamble de diversos elementos para la obtencién de articulos especificos de
todo orden.

4.1. (11) Industria mayor: Aquella susceptible de generar contaminacion, ruido,
vibraciones, conflictos viales u otros efectos nocivos o perturbadores.

4.2 (12) Industria mediana: Opera dentro de rangos de compatibilidad con otros
usos.

4.3 (13) Industria artesanal: Procesos industriales basicamente de origen
familiar, cooperativos o similares que no requieren energia industrial, no ocupan
grandes areas ni recursos laborales o técnicos significativos.

5. Uso recreativo (RC): Actividades orientadas hacia la recreacion y descanso de
la comunidad, tanto activo como pasivo, hacia la preservacion del medio ambiente,
a la proteccion de las corrientes naturales del agua.

5.1. (RC1): Comprende la regulacion de los espacios publicos y en particular, en
parques y plazas publicas, zonas verdes, antejardines, bosques, parques lineales,
retiros obligatorios, los elementos que integran el sistema vial, el paisaje y las
visuales.

5.2. (RC2): Centros deportivos y de espectaculos, juegos mecénicos y similares.

ARTICULO 11. Clasificacién de usos del suelo por categorias
La clasificacién del suelo se establecera sobre las siguientes categoria:

Principal: es la predominante en una zona, establece el caracter de dicha
actividad en el area de influencia.

Complementario: es toda actividad que contribuye al funcionamiento del uso

establecido como principal, con el cual es compatible y puede funcionar en
cualquier predio del area, sin afectar el uso principal.

Restringido: es la actividad que por la magnitud de las instalaciones requeridas o
por el impacto que genera puede afectar el uso principal, de modo que para su
funcionamiento se han de observar restricciones o controles, tanto fisico como
ambientales.

Prohibido: es la actividad que no puede funcionar en un area determinada, por su
incompatibilidad con el uso principal.
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ARTICULO 12. Usos del suelo por zonas homogéneas segln categoria

Con base en la clasificacion y categorias de uso expresadas en el articulo anterior,
los usos para las zonas homogéneas son:

Zona 1 (Recreativa): Esta integrado por la manzana 1 y el sector comprendido
entre las manzanas 8, 16, 17 y 26 (parte posterior del hogar juvenil Campesino y
la actual Alcaldia).

A) Usos del Suelo:

1. Usos Principal:
Recreativo.

2. Uso Complementario:
Residencial.

3. Uso Prohibido:

Comercial en la categoria de: (Cl1l) Minorista basico, (C2) Minorista medio
suntuario, (C3) Industrial liviano y pesado, (C4) Recuperacion de materiales, (C5)
Sala de exhibicion de maquinaria y articulos al por mayor, (C6) Centro de acopio o
plaza de nercado, (C7) Supermercados y almacenes por departamentos, (C8)
Pasajes y Centros Comerciales, (C9) Mayorista medio suntuario, (C10) Alto riesgo
colectivo;  Servicio en las categorias de: (S1) Mayor de reparacion y
mantenimiento, (S2) Medios de reparacion y mantenimiento industrial, (S3) Taller
industrial mediano, (S4) Taller de Servicio Liviano, (S5) Medios Especificos, (S6)
Servicios Especiales, S7) Personales generales, (S8) Oficinas, (S9) Servicios
Basicos, (S10) Generales de deposito, (S11) Al vehiculo liviano (hasta tres
toneladas), (S12) Al vehiculo pesado (de mas de tres toneladas), (S13)Mortuorio,
(S14) Procesamiento, recuperacion y seleccion de materiales de reciclaje,
(S15)Salubridad; industriales en la categoria de: (I1) Industrial mayor, (12)
Industria Mediana , (13) Industria artesanal.

En aquellos lugares donde existan los usos que se estan prohibiendo, se podran
guedar alli pero no sera posible que se asienten nuevas actividades iguales o
similares a las prohibidas.

B) Normas especifica para la zona:

Dimensiones minimas de lote: 64 metros cuadrados y un frente de 5 metros.
Indice de construccién: 77% del area total del lote
Altura maxima: Tres pisos
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Las areas de proteccién por amenaza alta por inundacion y recuperacion y retiro a
fuentes Hhdricas, se localizaran en la manzana 1 de la zona recreativa, por el
sector que recorre la quebrada piedecuesta. La areas por conservaciéon ambiental
se localizardn en las franjas verdes aledafias a la manzana 1 y las que se
encuentran entre el futuro coliseo y el perimetro urbano, sus usos estan definidos
en el articulo 13 del presente acuerdo.

Zona 2 (Residencial): Esta integrado por las manzanas 2, 3, 4,5,6, 7,8, 9, 10, 11,
12, 13, 16, 17, 21, 22, 23, 24, 25 y 26. Esta zona es susceptible de dividir en tres
sub-zonas (vivienda de interés social, vivienda sin subsidio y vivienda tradicional),
pues ellas comparten las misma caracteristicas de uso.

A) Usos del Suelo:

1. Usos Principal:
Residencial.

2. Uso Complementario:

Comercial en la siguiente categoria: (C1l) Minorista basico, Servicios en las
categorias: (S7) Personales generales, (S9) Servicios Basicos, (S15)Salubridad;
industriales en la categoria de: (I3) Industria artesanal y Recreativos en la
categoria de RC1.

3. Uso Restringido:

Comercial en la siguiente categoria: (C2) Minorista medio suntuario, (C8) Pasajes
y Centros Comerciales. Servicios en la categoria de: (S4) Taller de Servicio
Liviano, (S5) Medios Especificos, (S6) Servicios Especiales, (S8) Oficinas.

4. Uso Prohibido:

Comercial en la categoria de: (C3) Industrial liviano y pesado, (C4) Recuperacion
de materiales, (C5) Sala de exhibicién de maquinaria y articulos al por mayor, (C6)
Centro de acopio o plaza de mercado, (C7) Supermercados y almacenes por
departamentos, (C9) Mayorista medio suntuario, (C10) Alto riesgo colectivo;
Servicio en las categorias de: (S1) Mayor de reparacion y mantenimiento, (S2)
Medios de reparacion y mantenimiento industrial, (S3) Taller industrial mediano,
(S10) Generales de depdsito, (S11) Al vehiculo liviano (hasta tres toneladas),
(S12) Al vehiculo pesado (de mas de tres toneladas), (S13)Mortuorio, (S14)
Procesamiento, recuperacién y seleccion de materiales de reciclaje, industriales
en la categoria de: (I11) Industrial mayor, (12) Industria Mediana.

En aquellos lugares donde existan los usos que se estan prohibiendo, se podran
quedar alli pero no sera posible que se asienten nuevas actividades iguales o
similares a las prohibidas.
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B) Normas especifica para la zona:

Dimensiones minimas de lote: 64 metros cuadrados y un frente de 5 metros.
Para vivienda unifamiliar en dos pisos, la dimension minima serd de 49 metros
cuadrados y un frente de 7 metros

indice de construccién: 77% del area total del lote

Altura maxima: Tres pisos

En ésta zona seran suelos de proteccion, los siguientes:

Por aprovisionamiento de servicios publicos, ubicado en la manzana 1
Piedecuesta donde se encuentra el camino de herradura que conduce al tanque
desarenador ubicada en un brazo de la quebrada Piedecuesta, hasta el sitio
donde se encuentra el tanque de almacenamiento y la planta de tratamiento.

Zona 3 (Comercial, Mixto): comprendida entre las manzanas 14, 15, 18 y 19,
carreras 28, 29 y 30 en el lado que da a la manzana 19 (Bolivar, Santander y
Narifio) y calles 28, 29 y 30 (Pichincha, Sucre y Boyaca) en los lados que dan a
las respectivas manzanas.

A) Usos del Suelo:

1. Uso Principal:

Comercial en sus diferentes categorias: (C1) Minorista basico, (C2) Minorista
medio suntuario, (C3) Industrial liviano y pesado, (C4) Recuperacién de
materiales, (C5) Sala de exhibicion de maquinaria y articulos al por mayor, (C6),
Centro de acopio o plaza de mercado, (C7), Supermercados y almacenes por
departamentos, (C8) Pasajes y centros comerciales, (C9) Mayorista medio
suntuario.

2. Uso Complementario:

Residencial, Servicios en las categorias de: (S4) Taller de servicio liviano, (S5)
Medios especificos, (S6) Personales especiales, (S7) Personales generales, (S8)
Oficinas, (S9) Servicios basicos, (S15)Salubridad; industriales en las categorias
de: (12) Industria mediana, (13) Industria artesanal.

3. Uso Restringido:

Comercial en la siguiente categoria: (C10) Alto riesgo colectivo; servicios en las
siguientes categorias: (S1) Mayor de reparacion y mantenimiento, (S2) Medios de
reparacion y mante nimiento industrial, (S3) Taller industrial mediano.

4. Uso Prohibido:
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Servicio en las categorias de: (S11) Al vehiculo liviano (hasta tres toneladas),
(S12) Al vehiculo pesado (de méas de tres toneladas), (S13) Mortuorio, (S14)
Procesamiento, recuperacion y seleccion de materiales de reciclaje, industriales
en la categoria de: (I11) Industrial mayor.

En aquellos lugares donde existan los usos que se estan prohibiendo, se podran
guedar alli pero no sera posible que se asienten nuevas actividades iguales o
similares a las prohibidas.

B) Normas especificas para la zona

Dimensiones minimas de lote: 64 metros cuadrados y un frente de 5 metros.
Indice de construccién: 77% del area total del lote
Altura maxima: Tres pisos

Zona 4 (Comercial Mortuorio): Se ubica en la manzana 28, sector el cementerio
A) Usos del Suelo:

1. Uso Principal:
Servicios en la categoria de: (S13) Mortuorio.

2. Uso Complementario:
Servicios en las categorias de: (S8) Oficinas, (S9) Servicios basicos,
(S15)Salubridad.

3. Uso Restringido:
Residencial, Comercial en las siguientes categorias: (C1l) Minorista Basico,
servicios en las siguientes categorias: (S7) Servicios Personales.

4. Uso Prohibido:
Comercio en la categorias de: (C2) Minorista medio suntuario, (C3) Industrial
liviano y pesado, (C4) Recuperacion de materiales, Comercial en la categoria de:
(C3) Industrial liviano y pesado, (C4) Recuperacion de materiales, (C5) Sala de
exhibiciébn de maquinaria y articulos al por mayor, (C6) Centro de acopio o plaza
de mercado, (C7) Supermercados y almacenes por departamentos, (C8) Pasajes y
centros comerciales, (C9) Mayorista medio suntuario, (C10) Alto riesgo colectivo;
Servicio en las categorias de: (S1) Mayor de reparacion y mantenimiento, (S2)
Medios de reparacion y mantenimiento industrial, (S3) Taller industrial mediano,
(S4) Taller de servicio liviano, (S5) Medios especificos, (S6) Personales
especiales, (S10) Generales de depdésito, (S11) Al vehiculo liviano (hasta tres
toneladas), (S12) Al vehiculo pesado (de més de tres toneladas), (S14)
Procesamiento, recuperacion y seleccién de materiales de reciclaje, industriales
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en la categoria de: (11) Industrial mayor, (I12) Industria Mediana, (I3) Industria
artesanal.

En aquellos lugares donde existan los usos que se estan prohibiendo, se podran
guedar alli pero no sera posible que se asienten nuevas actividades iguales o
similares a las prohibidas.

B) Normas especificas para la zona

Dimensiones minimas de lote: 64 metros cuadrados y un frente de 5 metros.
Indice de construccidn: 77% del area total del lote
Altura maxima: Tres pisos

En ésta zona seran suelos de proteccion, los siguientes: por amenaza alta por
inundacion, los ubicados entre el costado norte del cementerio y la margen
derecha de la quebrada El Canalon.

ZONA 5 (Desarrollo Urbano): Se localiza en los sectores el polvero, Barrio
Nuevo, Barrio el Recreo y Barrio San Vicente de Paul. Manzanas 27, 29, 30, 31,
33,34, 35y 36.

1. Usos Principal:
Residencial.

2. Uso Complementario:

Comercial en la siguiente categoria: (C1) Minorista bésico, Servicios en las
categorias: (S7) Personales generales, (S9) Servicios Basicos, (S15)Salubridad;
industriales en la categoria de: (I3) Industria artesanal y Recreativos en la
categoria de RC1.

3. Uso Restringido:

Comercial en la siguiente categoria: (C2) Minorista medio suntuario, (C8) Pasajes
y Centros Comerciales. Servicios en la categoria de: (S4) Taller de Servicio
Liviano, (S5) Medios Especificos, (S6) Servicios Especiales, (S8) Oficinas.

4. Uso Prohibido:
Comercial en la categoria de: (C3) Industrial liviano y pesado, (C4) Recuperacion
de materiales, (C5) Sala de exhibicién de maquinaria y articulos al por mayor, (C6)
Centro de acopio o plaza de mercado, (C7) Supermercados y almacenes por
departamentos, (C9) Mayorista medio suntuario, (C10) Alto riesgo colectivo;
Servicio en las categorias de: (S1) Mayor de reparacion y mantenimiento, (S2)
Medios de reparacion y mantenimiento industrial, (S3) Taller industrial mediano,
(S10) Generales de depésito, (S11) Al vehiculo liviano (hasta tres bneladas),
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(S12) Al vehiculo pesado (de mas de tres toneladas), (S13)Mortuorio, (S14)
Procesamiento, recuperacion y seleccién de materiales de reciclaje, industriales
en la categoria de: (11) Industrial mayor, (12) Industria Mediana.

En aquellos lugares donde existan los usos que se estan prohibiendo, se podran
qguedar alli pero no sera posible que se asienten nuevas actividades iguales o
similares a las prohibidas.

B) Normas especifica para la zona:

Dimensiones minimas de lote: 64 metros cuadrados y un fente de 5 metros.
Para vivienda unifamiliar en dos pisos, la dimensién minima sera de 49 metros
cuadrados y un frente de 7 metros

indice de construccion: 77% del area total del lote

Altura maxima: Tres pisos

En ésta zona seran suelos de proteccion por recuperacion y retiro a fuentes
hidricas, los ubicado en la Quebrada Canal6n, ambos costados que lindan con el
Polvero, por un lado y Barrio Nuevo por el otro.

ZONA 6 (Industrial): Se localiza en el sector denominado el tejar.
A) Usos del Suelo:

1. Uso Principal:
Industrial en dos categorias: (I11) Industria mayor, (12) Industria mediana.

2. Uso Complementario:

Comercial en sus diferentes categorias: (C3) Industrial liviano y pesado, (C4)
Recuperacion de materiales, (C5) Sala de exhibicion de maquinaria yarticulos al
por mayor, (C6), Centro de acopio o plaza de mercado, Servicios en las categorias
de: (S1) Mayor de reparacion y mantenimiento, (S2) Medios de reparacion y
mantenimiento industrial, (S3) Taller industrial mediano (S4) Taller de servicio
liviano, (S10) General de depdsitos, (S11) Al vehiculo liviano (hasta tres
toneladas), (S12) Al vehiculo pesado (de mas de tres toneladas), (S14)
Procesamiento, recuperacion y seleccién de materiales de reciclaje, industriales
en la categoria: (I3) Industria artesanal.

3. Uso Restringido:

Residencial, Comercial en la siguiente categoria: (C1l) Minorista basico, (C2)
Minorista medio suntuario, (C9) Mayorista medio suntuario, (C10) Alto riesgo
colectivo; servicios en las siguientes categorias: (S5) Medios especificos, (S6)
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Personales especiales, (S7) Personales generales, (S8) Oficinas, (S9) Servicios
bésicos.

4. Uso Prohibido:

Comercial en la siguiente categoria: (C7) supermercados y almacenes por
departamentos, (C8) Pasajes y centros comerciales. Servicio en las categorias de:
(S13) Mortuorio, (S15)Salubridad, Recreativo en todas sus categorias.

En aquellos lugares donde existan los usos que se estan prohibiendo, se podran
guedar alli pero no sera posible que se asienten nuevas actividades iguales o
similares a las prohibidas.

B) Normas especificas para la zona

pimensiones minimas de lote: 150 metros cuadrados.
Indice de construccion: 70% del area total del lote
Altura maxima: dos pisos

Si se trata de servicio a vehiculos de mas de tres toneladas el area minima del lote
debe ser de 600 metros cuadrado.

En ésta zona seran suelos de proteccion por amenaza alta por inundacion y por
recuperacion y retiros a las fuentes hidricas, lo ubicados en la margen izquierda
del Rio San Andrés que bordea el sector El Tejar.

ZONA 7 (Urbanizacién campestre de recreo): Se localiza en la manzana 32 y
las areas existentes entre el perimetro urbano y la zona 5 (de desarrollo).

A) Usos del Suelo:

1. Usos Principal:
Residencial, Recreativo en todas las categorias.

2. Uso Complementario:
Comercial en la siguiente categoria: (C1) Minorista basico.

3. Uso Restringido:
Comercial en la siguiente categoria: (C2) Minorista medio suntuario.

4. Uso Prohibido:

Comercial en la categoria de: (C3) Industrial liviano y pesado, (C4) Recuperacion

de materiales, (C5) Sala de exhibicion de maquinaria y articulos al por mayor, (C6)

Centro de acopio o plaza de mercado, (C7) Supermercados y almacenes por
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departamentos, (C8) Pasajes y centros comerciales, (C9) Mayorista medio
suntuario, (C10) Alto riesgo colectivo; Servicio en las categorias de: (S1) Mayor
de reparacion y mantenimiento, (S2) Medios de reparaciébn y mantenimiento
industrial, (S3) Taller industrial mediano, (S4) Taller de servicio livianos, (S5)
Medios especificos, (S6) Personales especiales, (S7) Personales Generales, (S8)
Oficinas, (S9) Servicios Bésicos, (S10) Generales de depdésito, (S11) Al vehiculo
liviano (hasta tres toneladas), (S12) Al vehiculo pesado (de mas de tres
toneladas), (S13)Mortuorio, (S14) Procesamiento, recuperacion y seleccion de
materiales, de reciclaje, (S15) Salubridad, industriales en la categoria de: (I1)
Industrial mayor, (I12) Industria Mediana, (I3) Industria artesanal.

En aquellos lugares donde existan los usos que se estan prohibiendo, se podran
guedar alli pero no sera posible que se asienten nuevas actividades iguales o
similares a las prohibidas.

B) Normas especifica para la zona:

indice méximo de ocupacion del 20%, incluyendo viviendas, vias y construcciones
complementarias, en ningun caso el area destinada a cada unidad de vivienda
podra ser inferior a 72 nf en primer piso, incluyendo edificaciones y espacios
descubiertos interiores, el 80% restante debera ser destinado al uso potencial del
suelo. Densidad méxima 12 viviendas/Ha.

En ésta zona seran suelos de proteccion por conservacion ambiental, los ubicados
entre la margen izquierda del Rio San Andrés y la margen derecha de la Manzana
32. y en el area comprendida entre la margen izquierda del sector definido para
urbanizacion campestre de recreo y el perimetro urbano.

ARTICULO 13. Usos para los suelos de proteccion en el area urbana
Los usos para los suelos de proteccion en el area urbana seran:

A) Por recuperacion y retiros a fuentes hidricas:

Seran suelo de proteccion por recuperacion y retiro a fuentes hidricas las que se
establecen en el articulo 8, literal A) numeral 1 del presente acuerdo. Cuyos usos
son:

1. Usos Principal:
Forestal

2. Uso Complementario:
Investigacion con fines educativos y de recuperacion.

3. Uso Restringido:
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Pesca artesanal, deportiva y para la subsistencia.

4. Uso Prohibido:
Residencial, todo tipo de actividades comerciales, industriales y de servicio.

B) Por conservaciéon ambiental
Seran suelo de proteccion por conservacion ambiental los que se establecen en el
articulo 8, literal A) numeral 2 del presente acuerdo. Cuyos usos son:

1. Uso Principal:
Forestal

2. Uso Complementario:
Recreacion pasiva asociada a senderos ecologicos.

3. Uso Prohibido:
Residencial, Todo tipo de actividades comerciales, industriales y de servicio.

C) Por patrimonio arquitectonico, historico y cultural

Seran suelos de proteccion por patrimonio arquitectdnico, historico y cultural los
gue se establecen en el articulo 8, literal A) numeral 3 del presente acuerdo. Pero
por tratarse de edificaciones, monumentos, bustos e imagenes, sus usos estaran
directamente relacionados con las zonas donde se encuentre.

D) Por Amenaza Alta
Seran suelos de proteccion por amenaza alta los que se establecen en el articulo
19, literal A) numeral 1 del presente acuerdo. Cuyos usos son:

1. Uso Principal:
Forestal

2. Uso Prohibido:
Residencial, Todo tipo de actividades comerciales, industriales y de servicio.

E) Riesgo Alto
Seran suelos de proteccion por riesgo alto los que se establecen en el articulo 19,
literal B) numeral 2 del presente acuerdo. Cuyos usos son:

1. Uso Principal:
Forestal

2. Uso Prohibido:
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Residencial, Todo tipo de actividades comerciales, industriales y de servicio.

En este tipo de suelos no sera posible establecer usos complementarios y
restringidos.

F) Aprovisionamiento de servicios publicos.

Seran suelos de proteccion para el aprovisionamiento de servicios publicos, los
gue se establecen en el articulo 8, literal A) numeral 6 del presente acuerdo.
Cuyos usos son:

1. Uso Principal:
Establecimiento de infraestructura para servicios publicos

2. Uso Complementario:
Forestal

3. Uso Prohibido:
Residencial, Todo tipo de actividades comerciales, industriales y de servicio.
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Cuadro 1. Usos del suelo para el area urbana
Usos permitidos

Zona Barrios Usos prohibidos | Suelo de|Usos en suelo de
Uso Uso Uso Proteccion Proteccion
principal complementario | restringido
Por inundacion y | Principal: Forestal.
recuperacion y| Complementario:
retiro a fuentes| Investigacién con
hidricas: fines educativos y de
Manzana 1, | recuperacion,
sector Recreacion pasiva.
Cl, C2, C3, C4 C5, Piedecuesta Prohi,bido: Todos los
C6, C7, C8, C9, C10, demas(R,C.) ___
i Manzana 1, S1, S2, S3, S4, S5, S6, | Por B Uso principal:
1 (Recreativa) 816 17. 26 RC R S7 S8 S10 S11. S12. | conservacién forestal. Uso
e Slé SiS Ill 12 |'3 |4’ ambiental: Todas complementario: _
5 ’ T | las areas  verdes | Recreacion  pasiva
aledafias a la| asociada a senderos
zona recreativa, | ecolégicos.
que se localizan| Uso prohibido:
en la manzanal y | Todos los demas (R,
entre el futuro| C,I)

coliseo y el
perimetro urbano.
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Cuadro 1 (continta). Usos del suelo para el area urbana
Usos permitidos

Zona Barrios s U e Usos prohibidos §Uet|0 . de gsots en suelo de
roteccion roteccion
principal complementario | restringido
Por Principal:
aprovisionamient | Establecimiento  de
o de servicios infraestructura  para
publicos: ubicado | servicios publicos.
enlamanzana 1l Complementario:
Piedecuesta donde | Forestal
se encuentra el Prohibido: Todos los
Manzanas, camino de demas (R, C, I)
%83’ 94,51181 €3, C4, C5, C6, C7, Eggﬁlggéiﬁtiique
2(Residencial) 1’1’12’ 13’ R C1, s7, S9, S15, 13, | C2, C8, S4,|C9, Cl0, S1, S2,S3, desarenador
16’ 17’ 21’ Rcl. S5, S6,S8, S10, S11, S12, S13, ubicada en un
22: 23: 24: S14,11,12, 15. brazo de la
25y 26. quebrada

Piedecuesta, hasta
el sitio donde se
encuentra el
tanque de
almacenamientoy
la planta de
tratamiento
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Cuadro 1 (continta). Usos del suelo para el area urbana
Usos permitidos

Zona

Barrios

Uso
principal

Uso
complementario

Uso
restringido

Usos prohibidos

Suelo
Proteccion

de

Usos en suelo de
Proteccién

3

(Comercio

Mixto)

Entre las
manzanas
14, 15, 18
y 19,
carreras
28,29y 30
en el lado
que da ala
manzana
19 (Bolivar,
Santander
y Narifio) y
calles 28,
29 y 30
(Pichincha,
Sucre y
Boyaca) en
los lados
que dan a
las
respectivas
manzanas.

C1, C2, C3,
C4, C5, Co6,
C7,C8,C9

S4, S5, S6, S7, S8,
S9, S15, 12, 13.

C10, S1, S2,
S3.

S10, S11, S12, S13,
S14,11.

27

SAN ANDRES DE CUERQUIA - AMENA




ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
SAN ANDRES DE CUERQUIA
PROYECTO DE ACUERDO

Cuadro 1 (continta). Usos del suelo para el area urbana
Usos permitidos

Zona Barrios Usos prohibidos Suelo de| Usos en suelo de
Uso Uso Uso Proteccion Proteccion
principal complementario | restringido
Amenaza alta por | Principal: Forestal.
Manzana g% gg C(:94,Ccltg, Scls ir;undtacéién: tEnélreI dPVOhi,biCég CTcl))dos los
; , C8, C9, , S1, | el costado norte del| demés (R, C,
fﬂortuéﬁg;"erc'a' 28, sectori s13 S8, S9, S15 R,CL,S7 |S2S3, S4, S5 S6,|cementerio y la
Cementerio S10, S11, S12, Si14,| Margen derechade
' 11,12, 13. la quebrada El
Canalon
Amenaza alta| Principal:
por inundacion:| Forestal
Quebrada Prohibido:
Sectores el Canalén, ambos| Residencial, Tpdo tipo
polvero (;ostados que | de . actividades
Barrio’ lindan con el _comerglales,
Nuevo Polvero, por un |ndu§t_r|ales y de
Barrio’ el lado y Barrio]| servicio. (R, C, I)
Recreo y C3, C4, C5, C6, C7,|-Nuevo por el otro ___
5  (Desarrollo| Barrio San| g C1, S7, S9, S15, 13, | C2, C8, S4,|C9, C10, S1, S2, s3,| PO g Uso Principal:
urbano) Vicente de Rcl S5,56,S8 | S10, S11, S12, S13,| Sonservacion | Forestal ,
Paul. S14. 11 12. qmblental: _EI Compler_n,entarlo: _
Manzanas T area comprendida | Recreacion pasiva
2729, 30, entre Ial margen aSOCJa(_ja a senderos
31 33. 34 del Rlp _San ecolqg_lcos.
35’y36; ’ Andrés izquierda| Prohibido:

’ y la  margen| Residencial, Todo tipo
derecha de los|de actividades
sectores Barrio | comerciales,

Nuevo, Manzanas | industriales y de
30y 31. Servicio.
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Cuadro 1 (continta). Usos del suelo para el area urbana
Usos permitidos

Zona

Barrios

Uso
principal

Uso
complementario

Uso
restringido

Usos prohibidos

Suelo de
Proteccion

Usos en suelo de
Proteccién

6 (Industrial)

Sector El
Tejar

11,12

C3, C4, C5, C6, S1,
S2, S3, S4, S10, S11,
S12,S14, 13.

R, C1, C2,
C9, C10, S5,
S6, S7, S8,
S9.

C7,C8, S13, S15, Rc.

Amenaza alta
por inundacion:
en el costado
izquierdo del Rio
San Andrés

Principal: Forestal.
Restringido:
Recreativo

Prohibido: Todos los
demas (R, C, I)

Por
recuperacion 'y
retiro a las
fuentes hidricas:
en la margen
izquierda del Rio
San Andrés que
bordea el sector
El Tejar

Principal:

Forestal
Complementarios:
Investigacion con fines
educativos y de
recuperacion.
Recreacion pasiva.
Restringido:

Pesca artesanal,
deportiva y para la
subsistencia.
Prohibido:
Residencial, todo tipo
de actividades
comerciales,
industriales 'y de
Servicio.
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Cuadro 1 (continta). Usos del suelo para el area urbana
Usos permitidos

Zona Barrios Usos prohibidos | Suelo de| Usos en suelo de
Uso Uso Uso Proteccion Proteccion
principal complementario | restringido
Por conservacion | Principal: Forestal.
ambiental: Restringido:
entre la margen| Recreativo
Manzana izquierda del Rio| Prohibido: Todos los
32 y las San Andrés y la| demas (R, C, 1)
ar margen derech
| existontes c3, e, Cs, o, O,
7 (Urbanizacion Cc8, (C9, Ci10, 81, .
entre el| R, Rc (Rcl, en el area
Campestre  de . Re2 C1 Cc2 S2,S3, S4, S5, S6, S7, comprendida entre
Recreo) perimetro | Rc2) s8, 59, 510, 511, 512, | FP
urbano y Ia S13,S14,11,12, 13. |2 margen
zona 5 (de izquierda del sector
desarrollo). definido para
urbanizacion
campestre de

recreo y el
perimetro urbano.
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ARTICULO 14. Normas Generales de los usos del suelo

Las normas generales y terminologia empleada, son de aplicacion para todas las
zonas del area urbana.

ARTICULO 15. Terminologia

Para los fines de interpretacion y aplicacion de las distintas disposiciones que
conforman el presente acuerdo, se tendra en cuenta la siguiente terminologia
basica:

ALERO: Es la parte de la cubierta que sobresale de la linea de paramento y que
sirve de proteccion del peaton.

ANDEN: Es la superficie de la via publica destinada al transito peatonal,
componente fundamental y estructurante del espacio publico. La franja de
circulacion peatonal debe ser tal que después de disponer de la franja de servicios
en la que se localice el mobiliario urbano, que apoya el uso del anden; se permita
la circulacion libre y continua.

ANTEJARDIN: Es el area privada comprendida entre la linea del paramento vy la
linea de demarcacioén de la seccion vial,

AREA: Es toda superficie comprendida dentro de un perimetro.
AREA BRUTA: Es la superficie total de un terreno.

AREA CONSTRUIDA: Es la suma de las areas cubiertas de una edificacion,

excluyendo las proyecciones de voladizos y aleros de los pisos superiores que no
configuren areas utilizables sobre el piso inferior.

AREA DE CUBIERTA: Es la proyeccion de los techos o voladizos de una
edificacién sobre un plano horizontal e inferior.

AREA DE OCUPACION: Es la superficie del terreno o lote sobre el cual se puede
construir una edificacion.

AREA DE CESION: Son las areas que todo urbanizador debe ceder al municipio o
a cualquier entidad sin animo de lucro, previo concepto de la Oficina de
Planeacion Municipal, para circulacién vehicular y peatonal, recreacion, zonas
verdes y para localizacion de servicios comunales. Las cesiones forman parte de
los bienes de uso publico del Municipio. Se aplican a todo proyecto urbano, incluso
los de desarrollo individuales y a los proyectos rurales de acuerdo a la norma
especifica que regulen las zonas homogéneas.
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AREA INDUSTRIAL: Es aquella cuya actividad principal tiene por objeto el

proceso de transformacion de materias primas o el ensamblaje de diversos
elementos.

AREA LIBRE: Es la superficie resultante de descontar del area bruta el area
construida y debe conservarse en toda la altura de la edificacion.

AREA LIBRE PRIVADA: Es toda superficie de terreno libre de construccién, sobre
la cual solo tienen derecho de acceso y usufructo sus legitimos propietarios.

AREA LIBRE PUBLICA: Es toda superficie de terreno libre de construccion, de
propiedad del Estado y a la cual tienen derecho de libre acceso y disfrute, todas
las personas de un conglomerado humano o comunidad en general, por estar
destinadas al uso publico (pertenecen a esta categoria: vias, parques, plazas,
plazoletas, etc.)

AREA NETA: Es la superficie resultante de descontar del area bruta las areas de
retiros obligados y las areas libres y las de cesion.

AREAS RESIDENCIALES: Son aquellas cuyo uso principal y predominante es la
vivienda en todas las modalidades, donde los deméas usos complementarios
contribuiran para su buen funcionamiento.

AREA RESIDUAL: Es el espacio que sobran del proceso de urbanizacion y loteo,
la cual no es utilizable para construccion alguna.

AREA RURAL:. Se entiende por area rural, la zona del territorio municipal
dispuesta esencialmente para la proteccion del medio ambiente y de los recursos
hidricos, para fines agropecuarios, recreativos y turisticos. Se excluyen las areas
urbanas de los corregimientos. Es la franja que se encuentra fuera del perimetro
urbano del municipio y los limites municipales.

AREA URBANA: Es la parte del territorio municipal que se encuentra plenamente
vinculada al desarrollo y que cuentan con infraestructura vial y redes primarias de
energia, acueducto y alcantarillado, posibilitandose su urbanizacién y edificacion.
Cuya destinacién esta dirigida al uso residencial, comercial e industrial y de
manera complementaria, a los usos social y de servicios.

AREA UTIL: Es la parte del area neta una vez excluidos los retiros generales de
urbanizaciones y los de construccion.

BALCON: Area cubierta de una edificacién abierta al exterior y protegida por un
antepecho.
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BUITRON: Es el espacio vacio en forma de canal, utilizado para la extraccion de
gases, la ventilacibn o la conduccion de instalaciones eléctricas, sanitarias y
similares.

CALZADA : Es la superficie de la via publica destinada a la circulacion vehicular.

CARRIL: Es la minima division superficial y longitudinal de la calzada por la cual
puede circular un vehiculo.

CERTIFICADO: Constancia expedida por una oficina de la Administracién
Municipal mediante el cual se determina sobre un asunto.

CERTIFICADO DE CONCORDANCIA: Constancia expedida por la Oficina de
Planeacion Municipal, una vez se termine una obra.

CERTIFICADO DE UBICACION: Es la constancia expedida por la Direccién de

Planeacion Municipal sobre la posibilidad de localizacion o ubicacion de un uso o
actividad, lo cual no implica autorizacion para su funcionamiento, su vigencia sera
de un afio, prorrogable.

CORREDOR DE ACTIVIDAD MULTIPLE: Entiéndase como tal las cuadras a lo

largo de las vias sobre las cuales se desplaza el transporte publico y privado en
alto grado de intensidad vehicular, donde se dan varios usos a las edificaciones.

COTA DE NIVEL: Numero que en los planos indica la altura de un punto, ya sea
sobre el nivel del mar o sobre otro plano de referencia.

CRUCE DE PEATONES: Es la zona de la calzada, que delimitada por signos
especiales como rayas continuas de pintura paralelas al eje de la via o “paso de
cebra”, u otro sistema, esta reservada al cruce de los transeuntes y goza de la
debida prelacion sobre el transito vehicular.

CULATA: Es el elemento de cierre de una edificacion que conforma una fachada
cerrada.

CUNETAS: Son zanjas técnicamente dispuestas que hacen parte de la seccion
vial, con el fin de drenar el agua de la superficie y mantener la estructura del
pavimento en buen estado.

DENSIDAD: Es la relacion que mide el grado de ocupacion de un territorio por
personas, construcciones usos o actividades.
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DENSIDAD BRUTA DE VIVIENDA Y DE POBLACION: Es la relacién entre el
nuamero de viviendas o de habitantes con respecto al area bruta.

DENSIDAD NETA DE VIVIENDA Y DE POBLACION: Es la relacion entre el
namero de viviendas o de habitantes con respecto al area neta.

DENSIDAD DE VIVIENDA Y DE POBLACION: Es la relacion que expresa el
numero de viviendas o de habitantes por unidad de superficies.

DELINEACION URBANA: Es la informacion que la Oficina de Planeacion
suministra, previa solicitud de un interesado, sobre las normas urbanisticas o
arquitectonicas y especificaciones técnicas que afectan a un determinado predio.

DERECHO DE VIA: Zona de reserva vial. El derecho de via es la faja que se

requiere para la construccion, reconstruccion, proteccion y en general para la
buena operacién del transito vehicular, peatonal y zona verde publica.

DESARROLLO URBANISTICO: Es la resultante del proceso mediante el cual un
terreno es dotado de servicios y de infraestructura, inherentes a la actividad que
se va a desarrollar de conformidad con los reglamentos legales vigentes a la
materia.

DESTINACION: Determinacion de actividad para una edificacion o terreno.

EJE DE VIA: Es la linea que marca simétricamente la division en partes iguales de
la calzada de la via.

EQUIPAMIENTO: Conjunto de servicios e instalaciones fisicas, necesarias para la
prestacion de servicios comunales.

DEMOLICION: Es el acto de derribar, total o parcialmente una obra civil en
general.

ESPACIO PUBLICO: Es el conjunto de inmuebles publicos, y los elementos
arquitectonicos y naturales de los inmuebles privados, destinados por su
naturaleza, por su uso o afectacion, a la satisfaccion de necesidades colectivas,
gue trascienden por tanto los limites de los intereses individuales de los
habitantes. Sitio o lugar de propiedad colectiva en el cual la Administracion
Municipal y la comunidad tienen derechos y responsabilidades.

ESTACION DE SERVICIO: Establecimiento que retne las condiciones necesarias
para suministrar los elementos que los \ehiculos automotores requieren para su
funcionamiento.
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EJES VIALES: Es el conjunto de vias que conforman el sistema vial principal del
municipio.

FACHADA: Es la parte externa de una edificacion.

FACHADA ABIERTA: Superficie exterior de una edificacion que sin restricciones,
dispone de superficies libres para la iluminacion y ventilacion naturales.
FACHADA CERRADA: Es la fachada de una edificacion que carece de aberturas

para ventilacion e iluminacion naturales.

FACHADA SEMICERRADA: Es la fachada que combina las dos formas
anteriores.

FONDO DEL LOTE: En lotes regulares, es la medida entre los linderos anteriores
y posteriores del lote y en los irregulares la medida promedio entre dichos linderos.

FRENTE DEL LOTE: Es la parte anterior del predio, adyacente a la via publica.
Para galpones, invernaderos y/o construcciones similares y en general en aquellos
de dificil determinacion, a juicio de la oficina de Planeacion, el frente sera la menor
dimension.

FUNERARIA: Es el establecimiento destinado a la prestacion de servicios
mortuorios o exequiales con o sin preparacion de cadaveres.

GALIBO: Distancia libre vertical a elementos superiores o laterales que permite el
transito seguro de vehiculos y personas.

IMPACTO AMBIENTAL: Son los efectos causados por un wso o actividad en el
medio ambiente.

INDICE DE CONSTRUCCION: Es el factor que multiplicado por el area neta, da
como resultado el area maxima permitida para construir. Para urbanizaciones a
desarrollar, el indice se aplica al area neta de cada lote.

INDICE DE OCUPACION: Es el porcentaje que multiplicado por el area neta del
lote o terreno da como resultado el area maxima a ocupar con la edificacion del
primer piso, de torre o plataforma.

ISLA: Es la zona en las estaciones de servicio sobre las cuales localiza los
surtidores para el despacho del combustible a los vehiculos.
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LICENCIA: Es el acto administrativo por medio del cual se definen las normas

urbanisticas y/o arquitecténicas. Las especificaciones técnicas y se autoriza la
construccioén, la urbanizacibn o parcelacion de predios en las areas urbanas,
suburbanas y rurales.

LICENCIA DE CONSTRUCCION: Permiso condicionado al cumplimiento de las

normas vigentes sobre la materia, que concede la Direccion de Planeacion
Municipal para la iniciacion de obras de construccién, hasta tanto se cumpla con
todos los requisitos legales exigidos para la obtencién.

LICENCIA DE USO Y FUNCIONAMIENTO: Es la autorizacién que se otorga por

parte de la autoridad competente para el funcionamiento de una actividad
determinada, posterior a la obtencion ante la Direccién de Planeacion Municipal
del certificado de ubicacion.

LIMITE MUNICIPAL: Es una linea imaginaria establecida legalmente, que
determina los linderos del municipio con los municipios vecinos.

LINDERO: Es la lineaimaginaria o real que sirve de limite entre dos propiedades.
LOCAL: Es espacio destinado a un uso especifico distinto al residencial.
LOTE URBANIZADO: Es un terreno resultado de un proceso de urbanizacion.

LOTES URBANIZADOS NO CONSTRUIDOS: Son los terrenos ubicados dentro
del perimetro urbano, despropdsitos de areas edificadas, sobre los cuates no
exista licencia de construccion vigente; que se encuentren incorporados
plenamente a la malla vial y de servicios publicos mediante un proceso de
urbanizacion formal o informal; que estén habilitados por las normas vigentes para
construir en ellos edificaciones y que ademas se encuentren en una o varias de
las siguientes situaciones:

1. Que estén localizados dentro del perimetro del centro de la ciudad.

2. Que pertenezcan a zonas determinadas por el Plan de Ordenamiento, como de
desarrollo prioritario, de renovacion o de futura expansion.

3. Los lotes que se encuentran en las circunstancias anteriores y solo dispongan
de edificaciones transitorias o0 inestables como cubiertas con ramadas, sin
pisos definitivos, lotes cercados por muros y similares, se considera también,
como lotes urbanizados no construidos.

LOTES URBANIZABLES NO URBANIZADOS: Son aquellos terrenos libres,
ubicados dentro del perimetro urbano, sobre los cuales no se haya otorgado
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aprobacién para adelantar obras de urbanizacion por parte de la Direccidon
Municipal de Planeacion, o que habiéndose otorgado, el urbanizador no haya
ejecutado mas del 50% de estas obras; que no se encuentren vinculados a la
malla urbana vial y de servicios publicos, pero estén habilitados fisica vy
normativamente para hacerlo en forma directa, o en forma indirecta a través de
otros terrenos que hayan sido desmembrados de ellos y que ademas se
encuentren en una o varias de las siguientes situaciones:

1. Que estén localizados dentro de los perimetros urbano y sanitario definidos
por la Direccion de Planeacion Municipal.

2. Que pertenezcan a zonas determinadas por el Plan de Ordenamiento
territorial, como de desarrollo prioritario de renovacion o de futura expansion.

MALLA URBANA: Es el area urbana provista de red articulada e interconectada

de vias y de redes de servicios publicos, desarrollada y construida con un tejido
vial denso y continuo.

MANZANA: Es la unidad de division convencional de superficie en un éarea
urbana, delimitada por los alineamientos de las vias o de espacios de uso publico.

MARQUESINA: Elemento sobresaliente de una fachada que sirve de cubierta de
proteccion y cuya estructura en voladizo hace parte de la edificacion.

MEZANINE O MANSARDA: Es el nivel intermedio integrado al piso

inmediatamente inferior de una edificacion y cuyo acceso se logra a través de
éste.

MODIFICACION: Es cambiar un espacio construido, conservando sus elementos
fundamentales para conseguir una transformacibn en su capacidad,
funcionamiento o expresion ambiental.

MULTIFAMILIAR: Es el conjunto de mas de dos unidades de vivienda.

NOMENCLATURA: Es el sistema a través del cual se identifica en una malla
urbana o rural, las vias vehiculares, peatonales y los predios y construcciones.

NUCLEOS URBANOS: Son asentamientos ubicados fuera del perimetro urbano
con caracteristicas similares a los sectores que conforman el &rea urbana.

OBRAS DE URBANISMO: Son todas las obras fisicas necesarias para adecuar
un terreno hasta dejarlo completamente dotado de la infraestructura vial y de
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servicios publicos para hacerlo utilizable, de tal forma que se pueda legalmente
edificar sobre los lotes resultantes del proceso de urbanizacion.

OBRAS MINIMAS DE URBANIZACION: Son las obras béasicas que permitan

hacer habitable en condiciones precarias un terreno, dejandolo con posibilidades
de lograr un mejoramiento sustancial en el futuro, por medio de un desarrollo
evolutivo de la urbanizacion.

OCHAVA: Esquina de una manzana o de una edificacion recortada en angulo o
en forma curva.

PARAMENTO: Es la linea que determina el limite de construccién permitida en el
frente de un lote.

PARQUEADERO: Es el area cubierta o descubierta que se destina al
estacionamiento de vehiculos.

PATIO: Espacio descubierto en una edificacion destinado a proporcionar
iluminacion y ventilacion naturales.

PAVIMENTO: Es la capa de rodadura de la calzada de una via o del espacio
destinado al parqueo de vehiculos.

PERALTE: Inclinacion transversal de wuna calzada, con el proposito de
contrarrestar la fuerza centrifuga que sobre el vehiculo se ejerce en las curvas.

PERIMETRO URBANO: Es la linea que delimita y separa el suelo urbano, del
resto del territorio Municipal establecido legalmente.

PERIMETRO DE SERVICIOS: Es la cota municipal hasta donde es factible la
prestacion de servicios publicos de abastecimiento y evacuacion.

PERMISO: Es el acto administrativo por el cual la Oficina de Planeacion, autoriza
la ampliacién, modificacion, adecuacion, reparaciony demolicion de edificaciones
localizadas en las areas urbanas, suburbanas o rurales.

PLANTEAMIENTO ARQUITECTONICO: Es la propuesta arquitecténica que en
términos generales establezca fachadas, alturas, distribuciébn de los espacios
internos de las unidades de vivienda, volumétricas y cubiertas; sin que se
constituya en el proyecto arquitectonico.

PROYECTO ARQUITECTONICO: Es el disefio definitivo y la representacion
grafica mediante planos arquitectonicos y técnicos de una edificacion que se
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proyecta construir en un terreno previamente urbanizado, de conformidad con las
normas arquitectonicas vigentes.

PROYECTO DE PARCELACION: Es el planteamiento general del desarrollo de
un globo de terreno suburbano o rural, donde el parcelador propone obras para
dotarlo de servicios publicos, infraestructura de las cesiones de uso publicos y
comunitarias, de conformidad con las normas de parcelacién vigentes.

PROYECTO URBANISTICO: Es el planteamiento general del desarrollo de un
globo de terreno urbano, localizado dentro del perimetro de servicios, donde el
urbanizador propone obras para dotarlo de servicios publicos, infraestructura, vias
y cesiones de uso publico y comunitarias, de conformidad con las normas
urbanisticas vigentes. En el Municipio de San Andres de Cuerquia, todo proyecto
urbanistico debe contemplar el planteamiento arquitectonico, estructural,
hidraulico, sanitario, eléctrico y de red de gas.

RECIBO DE CONSTRUCCION: Permiso que concede la Direccion de Planeacion
Municipal, por medio del cual se legaliza en forma definitiva una edificacion
construida de conformidad con las disposiciones vigentes sobre la materia.

REFORMA: Es la modificacion de un espacio construido, conservando sus

elementos fundamentales para conseguir una transformacién en su capacidad,
funcionamiento y expresion ambiental.

REFORMA MENOR: Comprende la reforma de interiores con redistribuciéon parcial
de los espacios, sin ocasionar nuevas destinaciones, o el cambio del techo
existente por otro de estructura y disefio similares.

REFORMA PARCIAL: Es la que implica redistribucion o modificacion de los
espacios interiores, para obtener nuevas destinaciones, y con la cual se ocasiona
modificacion en la fachada con cambio de las correspondientes cerraduras, o el
cambio del techo existente por losa.

REFORMA TOTAL: Entiéndase por tal, todo cambio en las estructuras que
represente la sustitucion de muros portantes por vigas, columnas y elementos
similares, o que implique demolicién y redistribucion de los espacios para procurar
nuevas destinaciones con las cuales se ocasione una modificacién o redisefio de
la fachada.

REMODELACION: Es el reordenamiento o reforma de un edificio, o espacio
urbano para modificar sustancialmente su destinacidén, volumetria, arquitectura,
conservando sus elementos constructivos iniciales.
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REPARACION: Componer los elementos constitutivos de una obra civil
volviéndolos a su estado original.

RESTAURACION: Reconstruccion o adecuacion de una edificaciéon o espacio

urbano para recuperar su aspecto original y sus valores arquitecténicos,
urbanisticos y culturales.

RETIRO: Es el desplazamiento de una edificacion hacia el interior del lote en
cualquiera de sus lados, con relacion a los linderos de éste.

SATURACION: Entiéndase como tal el grado méximo de concentracion de una
misma actividad o uso cualquiera.

SECCION DE ViA: Es el area conformada y contenida en los paramentos de
construccion y / o por los elementos naturales, que constituyen el espacio publico,
en el cual se identifican diversos elementos fijos, constitutivos de las vias. Los
elementos fijos de la seccion vial son: Las calzadas, los separadores, las zonas
verdes, los andenes, las bahias de parqueo y las franjas de control ambiental.

SECCION PUBLICA DE ViA: Es la distancia transversal total de una via
comprendida entre limites con la propiedad privada colindante.

SEPARADOR: Es el elemento organizador verde o en ocasiones especiales duro
de la via publica, situado en la calzada y en direccion paralela a su eje. Su funcién
es canalizar los flujos de trafico. Controlar maniobras inadecuadas y proporcionar
proteccion a los peatones. El separador contiene un mobiliario que forma parte de
los servicios de calzada (Sefalizacion, Arborizacion e iluminacion).

SERVITECA: Es el establecimiento destinado al mantenimiento menor y
suministro de insumos para los vehiculos.

SEMISOTANO: Piso de una edificacion que no sobresale mas de uno con
cincuenta metros (1.50m) sobre el nivel del andén.

SOTANO: Es la parte de una edificacion que esta totalmente embebida en el
terreno.

TAPASOL- PARASOL: Elemento adosado a la fachada, que sirve de cubierta de
proteccidn y cuyas caracteristicas constructivas son en materiales livianos.

UNIDAD DE VIVIENDA: Entiéndase como tal una casa o0 apartamento para una
familia.
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URBANIZACION: Es un proceso por medio del cual un lote de terreno de
cualquier extensién se vincula plenamente a la malla urbana, dotandolo de
servicios publicos, de infraestructura vial, de zonas libres comunales y/o
recreativas; y habilitando en él lotes o sectores especificos para edificaciones que
cumplan con las normas de construccion vigentes en el momento de aprobacién
del proceso. A éste proceso también se le llama “desarrollo urbanistico”.

URBANIZACION COMERCIAL: Es todo terreno que de acuerdo con el concepto
general de urbanizacién se adecua especificamente para el uso principal de las
actividades comerciales de compraventa e intercambio de mercancias o de
Sservicios.

URBANIZACION INDUSTRIAL: Es todo terreno que de acuerdo con el concepto
general de urbanizacién se adecua especificamente para uso principal de las
actividades industriales de transformacién de materias primas y elaboracién de
productos.

URBANIZACION RESIDENCIAL: Es todo terreno que de acuerdo con el concepto
general de urbanizacion se adecua especificamente para uso principal de la
vivienda, pudiendo tener ademas usos complementarios y compatibles con ésta.

URBANIZACION RESIDENCIAL CON OBRAS MINIMAS O DE INTERES
SOCIAL: Es aquella que se destina a dar soluciones de vivienda de interés social
mediante la habilitacion de terrenos con las obras minimas de infraestructura vial y
de servicios publicos pero con prevision de un espacio publico adecuado para su
futuro mejoramiento.

VIA: Es la superficie destinada a la circulacion de vehiculos y/o peatones.

VIA OBLIGADA: Es aquella que se considera necesaria para el desarrollo urbano
del municipio y rige por consiguiente con caracter obligatorio tanto en el proyecto
como en la construccion.

VIA PUBLICA: Es la separacion total en metros, comprendida entre los bordes

interiores de andenes o entre los linderos con la propiedad privada. Permite el libre
acceso y circulacién a las personas y vehiculos y que es propiedad de la
comunidad en general representada en el Estado.

VIVIENDA: Es la edificacion o parte de ésta, destinada exclusivamente para ser
habitada y servir como alojamiento a familias y a personas en particular.

VIVIENDA APAREADA: Son aquellas edificaciones que al unirse una con otra
forman par y dan continuidad al desarrollo de la infraestructura fisica.
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VIVIENDA BIFAMILIAR: Es Ila edificacion disefiada para residencias
independientes de dos (2) familias.

VIVIENDA CAMPESINA: Es la vivienda habitada generalmente en forma
permanente y con las comodidades propias del pequefio aparcero, agricultor,
agregado o empresario del campo.

VIVIENDA CAMPESTRE: Es el tipo de vivienda aislada, con caracteristicas

fundamentales de recreo y generalmente no habitada en forma permanente. Se
incluyen todas las construcciones complementarias destinadas a su operacion,
tales como zonas deportivas cubiertas, o casas de vigilancia o mayordomia.

VIVIENDA DE INTERES SOCIAL: Es el programa de vivienda adelantado por la

administracion municipal a través del establecimiento publico FOVIS, destinado a
la poblacion de escasos recursos. Esta tiene leyes independientes que la regulan,
las cuales deben articularse con la reglamentacion del presente estatuto.

VIVIENDA MULTIFAMILIAR: Es el edificio disefiado para residencia
independiente de tres (3) familias 0 mas.

VIVIENDA UNIFAMILIAR: Es la edificacion disefiada como residencia de una sola
familia.

VOLADIZO: Es la parte de los pisos superiores de una edificacion que sobresale
de la linea de paramento.

ZONA: Es un éarea determinada del territorio municipal cuyo concepto se
determina por la conformacion socioeconémica y las posibilidades geoambientales
y urbanisticas.

ZONAS DE CONTROL AMBIENTAL: Son las franjas de terreno no edificable que
se extienden a lado y lado de determinadas vias del Plan Vial Municipal o de
zonas destinadas a tratamiento especial, previstas con el objeto principal de aislar
el impacto generado por la misma via y dotar al Municipio de areas publicas con
fines paisajisticos y ambientales. Pueden eventualmente tener un caracter de
Alameda, Bulevar, Jardin o Bosque.

ZONA VERDE: Espacio abierto engramado de uso publico, comunal o privado,
destinado a la ornamentacién y control ambiental.
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ZONA VERDE PRIVADA: Es la zona verde de propiedad de una o varias

personas, o0 entidades particulares, con acceso restringido o controlado y de
usufructo exclusivo de sus propietarios.

ZONA VERDE PUBLICA: Es la zona verde libre de acceso para todas las
personas por ser de propiedad comun.

ZONAS VIALES: Son las areas destinadas para lograr mediante su utilizacion por
uso o afectacion, el correcto funcionamiento de los sistemas vehiculares y
peatonales que concurren en el Municipio, asi como la utilizacion de los espacios
creados por las mismas.

ZONAS VIALES DE USO RESTRINGIDO: Son las vias privadas comunales de
las agrupaciones y conjuntos, las plazoletas, los accesos, las bahias, las areas de
circulacion peatonal y de estacionamiento privado, exceptuando garajes.

ZONIFICACION: Division de un éarea territorial en subareas o zonas
caracterizadas por una funcién o actividad determinada, con el fin de regular en
forma ordenada los usos a que se destine el terreno, las construcciones, y las
densidades.

ARTICULO 16. Normas urbanisticas y de construccién para las éareas
construidas y a construir o desarrollar.

Las normas contenidas en éste acuerdo tienen el propésito de regular las
actividades de construccion, reconstruccion, remodelacion y demolicion de
inmuebles y/o terrenos localizados dentro del perimetro urbano del municipio.

En aquellas zonas sin ningun nivel de amenaza o riesgo, todo proceso de
construccion debe observar las siguientes exigencias:

a) Parametros: han de preservarse los parametros dominantes existentes.

b) Voladizos: No se admitir4 bajo ningun criterio voladizos cerrados.

c) Balcones: No se permite balcones en voladizos que sobrepasen el 80% del
respectivo andeén.

d) Techos: Una de las aguas de la cubierta ha de disponerse sobre la
correspondiente via.

e) Dimensiones minimas de lote: ElI area minima de cada Ilote,
independientemente del uso, sera de 62 metros cuadrados y el frente minimo
de 5 metros. La oficina de Planeacién podra utilizar dimensiones menores
cuando las circunstancias particulares del desarrollo urbanistico del sector lo
permita. Para la vivienda unifamiliar en dos pisos la dimension minima del lote
ser& de 49 metros cuadrados, con un frente minimo de 7 metros.
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indices: El indice de construccion para vivienda y /o uso mixto sera del 77%
del total del &rea.

Alturas: La altura permitida para las construcciones serd de tres pisos. Sin
embargo la oficina de Planeacion autorizard las construcciones que
sobrepasen la altura sefialada, siempre y cuando por cada piso adicional se
deje un retiro minimo de un metro de la linea de paramento utilizando dicho
retiro como terraza sin cubierta. La junta de Planeacion tendra en cuenta para
cada proyecto especifico no sélo las dimensiones del lote, sino también su
ubicacion y calidad de los suelos.

Antejardines: El propietario de la vivienda dejara un retiro igual a un metro
para el antejardin, éste serd de caracter ornamental y de proteccion, por
consiguiente no se podra autorizar la ocupaciéon de éste con ningun elemento
construido, como rampas o escaleras.

Cerramiento de los lotes sin edificar: Los lotes que se encuentren sin
edificar dentro del perimetro urbano, deberan disponer de un muro de
cerramiento, de 2.50 metros de altura minima debidamente revocado y pintado.
Patios: Los patios destinados a iluminacion y ventilacion deben tener un lado
minimo de 2 metros. A través de tales areas se podra iluminar Unicamente y
proporcionar ventilacion a las onas de servicio de varias unidades, siempre
gue se utilice vidrio opaco y en caso de que se emplee celosias, deberan
localizarse a una altura minima de 1.60 metros, con respecto al nivel de piso
acabado. De ninguna manera se permitirdn construcciones que propicien o
faciliten el registro visual a otras viviendas.

Escaleras: La pendiente maxima de las escaleras se determinara asi: dos
contrahuellas mas una huella: 0.64m. Contrahuella maxima de 0.18m. Huella
minima de 30cm. Ancho minimo de la escalera un metro. Los descanso y
circulares mantendran la misma seccion de las escaleras.

Andenes: Toda urbanizacion o edificio que se proyecte debera construir todos
los tramos correspondientes con respecto a vias obligadas, peatonales o de
servicio, conservando ks especificaciones que permitan continuidad al trazo
general del anden. El cual deberéa tener una seccién minima de 1 metro, estos
no podran ser cerrados por ningn motivo.

lluminacion y ventilacion: Los espacios necesarios para iluminacion y
ventilacion de las respectivas construcciones, seran determinadas para cada
caso por la oficina de planeacion.

Redes domiciliarias de energia: Si la dimensién del proyecto no permite una
conexion directa a las redes eléctricas domiciliarias, se debera adecuar
interiormente los espacios exigidos por la entidad prestadora de este servicio,
para instalaciones especiales.

Construccion en esquina: Cuando la construccion haya de localizarse sobre
una esquina, el paramento se continuara con un radio de ochava de 2.50
metros en ambas direcciones y en la totalidad de su altura.
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p) Altura minima de vivienda de un piso: La altura minima de enrase para

viviendas de un piso sera de 3 metros, tomadas desde el piso acabado.
g) Aguas lluvias: Las aguas colectadas en azoteas, balcones o en el interior de

edificaciones debera conducirse por medio de bajantes hasta el alcantarillado.
En consecuencia no se permitira su disposicién sobre la via publica.

ARTICULO 17. Exigencias Béasicas
Toda construccion que se proyecte en cualquiera de las zonas del area urbana,
debera cumplir con lo siguiente:

1. Estudio de suelos.
2. Retiros a corrientes de agua
3. Areas de cesién: debe ser como minimo el 30% del area bruta para vias

publicas, parqueadero de visitantes, plazoletas y senderos. 10% minimo para
zonas verdes y destinar ademas, el 5% a servicios comunales.

4. Vias de servicio.

5. Pendientes de la via: la via de transito automotor no podra tener pendientes
inferiores al 0.5% ni superior al 15%

6. Localizacion de andenes: los andenes localizados al borde de la calzada se
ubicardn a 0.20 metros sobre el nivel de ellas, seran construidos por el
urbanizador.

7. Vias principales

8. Seccion de vias de servicio: estas tendran como minimo 9 metros, distribuidos
asi: calzada 7 metros y andes a ambos lados 2 metros.

9. Cierre de urbanizaciones: bajo ningun criterio se permitird el cierre de
urbanizaciones.

ARTICULO 18. Niveles de intervencion y tratamiento para los bienes de valor
patrimonial arquitectonico, histérico y cultural.

Los bienes de valor patrimonial arquitectdnico, historico y cultural que se ubican en
las diferentes zonas del &rea urbana tendran las siguientes intervenciones y
tratamientos, entendidos como:

1. Conservacion integral: actividades dirigidas a la proteccion del inmueble o del
conjunto de inmuebles de caracter monumental. Tales acciones buscan preservar
los inmuebles que revisten interés histérico o artistico en su espacialidad vy
materialidad originales, al igual que en los agregados o transformaciones
posteriores a la construccion inicial.
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Las intervenciones estan dirigidas a proteger el bien cultural en su totalidad
(volumen edificado, distribucion espacial, sistema estructural portante y elementos
arquitecténicos como las decoraciones).

En casos en que la supervivencia del edificio implique cambiar su uso, se permite
la realizacion de pequefas obras de adecuacion como la creacion de ndcleos de
servicios o comunicaciones verticales que no alteren la volumetria, o la ocupacion
originales o de sus elementos arquitectonicos relevantes.

Estas obras deben ser en todos los casos ampliamente justificadas, al igual que la
insercion de sistemas mecanicos e instalaciones especiales. Las obras permitidas
son: Mantenimiento, reparaciones locativas y liberacion.

2. Por intervencion restringida: se entiende las obras que tienen como objeto a

los inmuebles 0 a su conjunto, que conforman costados de manzana y que por sus
valores deben ser conservados o recuperados.

Estas intervenciones asegurardn su finalidad por medio de un conjunto de
acciones que adaptan los inmuebles a condiciones de habitabilidad normales, sin
llegar a intervenir en los elementos tipicos (formales, estructurales y volumétricos),
gue hacen homogéneo un sector de manzana, es decir tratAndose de un conjunto
sistemético de obras que partiendo del respeto por los elementos tipoldgicos
formales y estructurales del edificio mismo (muros principales, subdivisiones,
elementos de comunicacion vertical, vanos, puertas, porticos), permiten su
adecuacion a las exigencias de uso contemporaneo.

La intervencion restringida comprende acciones de consolidacion y reintegracion
de elementos constitutivos del edificio, la insercidon de accesorios e instalaciones
requeridas para su adecuacién funcional, asi como, la eliminacién de elementos
extrafios al inmueble. Puede también implicar una ampliacién de la superficie util,
mediante intervenciones de adecuacién de cuerpos agregados al edificio, la
implementacion de otros pisos, manzanas o buhardillas en fin, por condiciones
constructivas que en todo caso correspondan a la evolucién légica de la tipologia y
no desfiguren su organizaciéon espacial.

Estas acciones sobre lo existente, provendran del respeto sustancial a la
implantacion original del edificio; y, deben permitir que la misma accion, después
de realizar las modificaciones sea legible, de modo que sus caracteristicas sean
facilmente diferenciables en el conjunto del inmueble.

Las obras permitidas son : Mantenimiento, reparaciones locativas, adecuacion
funcional, consolidacion, ampliacion, subdivision.

En ambos casos las obras permitidas, se definen como:
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Mantenimiento: son las obras relacionadas con la reparacion de los elementos

existentes. No se debe afectar la estructura portante, la distribucion espacial, las
caracteristicas formales y funcionales, ni los usos existentes.

a) Saneamiento de las estructuras: contra el ataque de humedades ya sean
ascendentes (por capilaridad desde el terreno) o descendentes (por
infiltraciones desde las cubiertas, fachadas y ventanas).

b) Contra la flora invasiva en ellas mismas o en sus inmediaciones.

Reparaciones locativas: Son aquellas obras a realizar tales como: reparacion,

sustitucion o ampliacion de tuberias, drenajes o instalaciones eléctricas, debido a

taponamientos, obsolescencia, fracturas y otros.

Deben conservarse los elementos de pisos existentes o el piso original de la
construccion y explorar los pafietes de los muros por donde se piensa incrustar la
tuberia nueva, buscando pinturas murales que por supuesto deben ser
conservadas.

Adecuacion funcional: Son las obras dirigidas a la adaptacion o actualizacion
funcional del inmueble en relacién con el uso asignado, ya sea el original o0 uno
diferente pero compatible con aquel o con la tipologia espacial y la vocacion
original del inmueble. Es un proceso de disefio orientado a la conservacion y por
lo tanto respeta los elementos contenidos originalmente. Pueden realizarse las
siguientes obras:

1. Construccién de bafios y servicios que permitan una normal habitabilidad.

2. Apertura de vanos de puertas o comunicaciones, relaciones interiores, de
forma excepcional siempre y cuando se hagan evidentes las modificaciones
mediante vestigios y huellas en pisos, paredes o entrepisos.

3. Subdivisiones espaciales con caracter reversible que mantengan la lectura y
percepcion del espacio original (divisiones transparentes, divisiones bajas) o se
diferencien por el material, color, entre otros, en cuyo caso el espacio
resultante no debe afectar el tipo o proporcién original del edificio. Sin embargo
se debe mantener la unidad de los espacios de caracter singular como la crujia
la calle, se debe conservar igualmente las circulaciones de galerias, pasillos,
zaguanes y escaleras.

4. Incorporaciéon de sistemas técnicos y equipos que por el uso se consideren
necesarios: agua, luz, teléfono, drenajes, gas, sonido, aire acondicionado,
sistema contra incendios.

5. Construccién de mezanines aislados en madera que no impidan la lectura y
percepcién completa del espacio original interesado en esta accion.
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Consolidacion: Son las obras que van dirigidas a la conservacion de ka totalidad
o de una parte del inmueble cuando presenta alguna afectacion.

Estructural: Cuando los elementos intervenidos son de competencia de la
estructura como:

Cimientos, muros

Entrepisos

Cubiertas

Circulaciones verticales

Formal: Pafetes, Molduras, Cornisas, Muros divisorios, elementos decorativos,
Yeserias, pinturas.

Liberacion: Son las obras que van dirigidas a remover adiciones que ocultan
valores sustanciales de la tipologia espacial y/o del deterioro formal del hecho
urbano, distorsionandolos o que afectan su estabilidad estructural de materiales y
espacios que lo conforman.

1. Remocion de muros en cualquier material construidos para subdividir espacios
originales que han afectado a las proporciones, asi como a sus tratamientos
formales.

2. Demolicién de agregados adosados a los volumenes originales del inmueble.

3. Remocién de construccion que origina sobrepeso o potencial deterioro de la
estructura original.

4. Retiro de pafietes en cemento sobre muros, trabajados con parfietes de cal o
tierra.

5. Retiro de pisos que acotan a los originales.
6. Reapertura de vanos originales de ventanas, puertas, nichos etc.

Cuadro 2. Intervencion y tratamiento a los bienes de valor patrimonial

BIEN INTERVENCION OBRAS PERMITIDAS

La Iglesia central y la
imagen del Santo| Conservacion Integral | Mantenimiento.
Cristo

Casa Cural Conservacion Integral | Mantenimiento.

Casa de la Cultura "
Andrés de Valdivia"

Conservacion Integral | Mantenimiento.
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Cuadro 2 (continta). Intervencion y tratamiento a los bienes de valor

patrimonial

BIEN INTERVENCION OBRAS PERMITIDAS

Caga de, la familia Conservacion integral | Mantenimiento, reparaciones locativas
Bolivar Pérez

Cgsa de I_a familia Conservacion integral | Mantenimiento, reparaciones locativas
Lopez Palacio

Casa ,de Apolinia Conservacion Integral | Mantenimiento.

Echavaria

Casa de Adela Serna

Conservacion integral

Mantenimiento,

reparaciones locativas

Casa de Cecilia Uribe

Conservacion integral

Mantenimiento,

reparaciones locativas

Casa de Elvia Orrego

Conservacion Integral

Mantenimiento.

Casa de Rafael
Valencia

Conservacion integral

Mantenimiento,

reparaciones locativas

Fachada de la casa
de Manuel Ruiz

Conservacion integral

Mantenimiento,

reparaciones locativas

Casa de Fabio

Londofio T.

Intervencion
restringida

Mantenimiento,

reparaciones

adecuacion funcional, consolidacion

locativas,

Fachada de la casa
de Roberto Zapata

Conservacion Integral

Mantenimiento.

Casa de Alejandro

Conservacion integral

Mantenimiento,

reparaciones locativas

Lépez

Antiguo Palacio | Intervencion Mantenimiento, reparaciones locativas,
Municipal restringida adecuacién funcional, consolidacion

Cgsa de  Alfonso Conservacion Integral | Mantenimiento.

Lopez

gzﬁ:E de Eduardo Conservacion Integral | Mantenimiento.

Busto de Monsefior
Guillermo Gonzalez

Conservacioén Integral

Mantenimiento.

Estatua de Simén L -
. Conservacion Integral | Mantenimiento.
Bolivar
Monumentos a la
virgen de las | Conservacion integral | Mantenimiento y reparacion

Misericordias

Monumento a la
Madre

Conservacion integral

Mantenimiento,

reparaciones locativas

Cementerio 'y su

Conservacion integral

Mantenimiento,

reparaciones locativas

capilla
Fachada del Hogar
Juvenil  Campesino

"El Sagrado Corazén"

Conservacion Integral

Mantenimiento.

Conservacion integral

Mantenimiento,

reparaciones locativas

Escuela Angela
Lopera Bedoya

Casa de Arturo
Correa

Conservacion integral

Mantenimiento,

reparaciones locativas
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ARTICULO 19: Areas expuestas a amenazay riesgo
Son &reas expuestas a amenaza y riesgo, las siguientes:

A) Amenaza
1) Amenaza alta:

a) Por inundacion: la cabecera municipal que se encuentra influenciada por el
Rio San Andrés y las quebradas Piedecuesta y Canalon. Particularmente en la
manzana 1 por el sector que recorre la quebrada piedecuesta y entre el costado
norte del cementerio y la margen derecha de la quebrada El Canalon.

b) Por movimiento en masa: frente de la cabecera municipal, en la zona oriental,
entre la via que conduce a ltuango y la quebrada Canal6on. En la margen
occidental de la via que conduce a Medellin y el rio San Andrés, se presentan
problemas de socavamiento.

c) Por movimiento sismicos: la cabecera municipal que se encuentra ubicada
adyacente a la falla Romeral o Espiritu Santo.

2) Amenaza media por movimiento en masa
Se localiza al oriente del Municipio, en terrenos con una pendiente de moderada a

fuerte, sobre depdsitos de flujo de escombros, particularmente donde se ubicaré el
Coliseo municipal.

3) Amenaza baja por avalancha
Se ubica en la zona central y hacia el sector del hospital.

B) Riesgo
1) Riesgo alto:

a) Por Movimiento en Masa: Entre la via que conduce a Medellin o Carrera 32 en
el sitio denominado el Guaje y el Rio San Andrés.

b) Por Inundacion: en las margenes izquierda y derecha de la quebrada
Piedecuesta. Y en las margenes izquierda y derecha de la quebrada ElI Canalon.

2) Riesgo medio por movimiento en masa

En el sector de Piedecuesta, ladera occidental del Rio San Andrés, donde se
ubica la infraestructura de servicios publicos.
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ARTICULO 20. Infraestructura para vias y transporte

Se generard un sistema de vias que articule las necesidades actuales y futuras del
municipio, y que se integre como parte del espacio publico y solucién a los
problemas que existen actualmente. Este sistema contemplara la terminacion de
vias en conformacion de manzana, manteniendo la reticula arquitecténica de la
cabecera. En este sentido se presenta como vias proyectadas a corto, mediano y
largo plazo las siguientes:

1.

Ok wn

Continuacion de la carrera 27 (Baldomero Jaramillo), hacia la manzana 08 o
area proyectada para vivienda de interés social, interceptando la calle 27, de
ahi hacia la manzana 16 donde empalma con la calle 28 (Pichincha) y el
acceso al polideportivo, continuando a conformar la manzana 17 vy
empalmando con la calle 29 (Sucre), que finalmente llega también al
Polideportivo proyectado.

Conformacion de la calle 25 en la manzana 03.

Continuacion de la calle 24 para caer a la carrera 27 (Baldomero Jaramillo).
Construccion de la via Barrio Nuevo — Cementerio.

Sistema vial proyectado del Recreo, de acuerdo con las zonas y usos
establecidos, seguin mapa anexo.

Para los nuevos desarrollos urbanisticos en la cabecera municipal tales como los
planteados anteriormente y los que en futuro sean proyectados, se estableceran
las siguientes secciones viales:

A. Via Arteria:

Calzada: 6.00 m.
Anden: 1.50 m. (2)
Zona Verde: 1.00 m. (2).
Seccion Total: 10.00 m.
B. Via Colectora:
Calzada: 5.00 m.
Anden: 1.00 m. (2).
Zona Verde: 1.00 m. (2).
Seccioén Total: 9.00 m.
C. Via Residencial o de Servicio.
Calzada: 4.00 m..
Anden: 1.00 m. (2)
Zona Verde: 1.00 m. (2).
Seccion Total: 8.00 m.

La reposicion de vias deterioradas sera contemplada en el mediano plazo, previa
evaluacion.

SAN ANDRES DE CUERQUIA - AMENA 51



ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
SAN ANDRES DE CUERQUIA
PROYECTO DE ACUERDO

ARTICULO 21 Servicios Publicos

El municipio garantizara en forma eficiente la prestacion de los servicios publicos,
acorde con la poblacién actual y la demanda futura, para lo cual de cumplir4 con
las normas vigentes en materia de Agua potable, Saneamiento basico y
actividades complementarias; asi como los lineamientos que establezca el
Esquema de Ordenamiento Territorial. Implementara instrumentos que garantice la
calidad del bien objeto del servicio publico y su disposicién final, que aseguren el
mejoramiento de la calidad de vida de los usuarios, que amplie permanentemente
la cobertura mediante sistemas que compensen la insuficiencia de capacidad de
pago y la atencion prioritaria de las necesidades basicas insatisfechas en las
materia de agua potable y saneamiento basico. Esto se lograra con la puesta en
marcha de programas prioritarios como el Plan Maestro de Acueducto y
Alcantarillado y el Manejo Integrado de los Residuos Sélidos (MIRS), de acuerdo a
sus necesidades e intervenciones, asi:

1. Sera prioritaria la inversion en acueducto y alcantarillado en las zonas que:

a) Carecen del servicio de acueducto o alcantarillado, 0 ambos.

b) Las redes de acueducto que no estén en condiciones de satisfacer la
demanda futura.

c) Las redes de alcantarillado que no tengan capacidad de satisfacer la demanda
actual o futura.

2. En disposicion final de residuos, sera prioritaria la inversion en los siguientes
proyectos:

a) Realizar seguimiento y control por parte de la oficina de Planeacion municipal,
al proyecto “Relleno Sanitario” que permitira la disposicién de los residuos
sélidos de los municipios de San Andrés de Cuerquia y San José de la
Montafia. El terreno que puede adquirirse para éste fin se encuentra ubicado
en el sector conocido como la curva de la planta a kilémetro y medio del area
urbana en la vereda El Barro; asi mismos, debera ser declarado como suelo de
proteccion para la disposicion final de residuos solidos, y por lo tanto su
pertinencia para adelantar las obras debe considerarse en un corto plazo. En
caso de que este terreno no sea viable y se presenten otras alternativas
lideradas por Corantioquia, el municipio también debera acompafar este
proceso para determinar su viabilidad y ejecucion.

Alternamente se deben realizar los siguientes proyectos:

a) Recoleccion de material reciclable desde la fuente una vez por semana.

b) Centro de acopio y comercializadora del material reciclado.

c) Rutas de recoleccion que garanticen una mayor cobertura de la actual.

d) Disposicion en un relleno sanitario. En caso de no ofrecerse ninguna
alternativa, se buscard un terreno apto para el municipio en un término de 6
meses, contados a partir de la aprobacion de este Esquema.
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e) Se debe implementar recipientes en sitios estratégicos en todo el municipio,
especialmente en las zonas del centro, en los corredores institucionales,
deportivos y recreativos, asi como en la futura plaza de mercado, previo
estudio de cantidad y volumen arrojado por el MIRS.

f) Implementar el sitio para la disposicion de escombros a corto plazo, el cual
debera evaluarse la viabilidad del terreno ubicado en el recreo, perteneciente al
municipio. En caso tal de que no reldna los requisitos ambientales, se debera
buscar otro terreno a corto plazo.

3. En energia se le dara prioridad al programa de mantenimiento y reposicion de
las redes primarias y secundarias, de transformadores y circuitos en la zona
urbana y se realizara un estudio que diagnostique las necesidades del
alumbrado publico en los diferentes sectores de la cabecera.

4. En telefonia se cambiaran las redes de servicio, ya que las actuales estan
deterioradas.

PARAGRAFO: Para que se pueda garantizar un consumo racional del recurso, asi
como un adecuado manejo tarifario en acueducto, es necesario instalar micro y
macro medidores y contadores por usuario.

ARTICULO 22. Declaratoria de Utilidad Pablica

Seran consideradas de utilidad publica en la cabecera municipal, las areas que se
destinen a la ejecucion, dotacion, ampliacion, abastecimiento, distribucion,
almacenamiento, regulacion y prestacion de los servicios publicos, asi como las
necesarias para la instalacion, mantenimiento y control ambiental para prevenir los
impactos que genera la infraestructura del servicios, de manera que se aisle
convenientemente a la comunidad del riesgo potencial. En consecuencia seran de
utilidad publica las éreas destinadas a infraestructura y redes de servicios
publicos, tales como acueducto, alcantarillado, energia, teléfono y demas.

ARTICULO 23. Espacio Publico y equipamiento colectivo

Conforme el articulo 2 del Decreto 1504 de 1998, se define el espacio publico
como: " el conjunto de inmuebles publicos y los elementos arquitectonicos vy
naturales de los inmuebles privados destinados por naturaleza, usos o afectacion
a la satisfaccion de necesidades urbanas colectivas que trascienden los limites de
los intereses individuales de los habitantes.” En consecuencia, el sistema de
espacio publico en el municipio de San Andrés de Cuerquia, se conformara de la
siguiente manera:

1. Lazonarecreativa (zona 1 en los usos del suelo).

SAN ANDRES DE CUERQUIA - AMENA 53



ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
SAN ANDRES DE CUERQUIA
PROYECTO DE ACUERDO

2. Las areas de proteccion por conservacion ambiental localizadas en la zona
recreativa y el area comprendida en la margen izquierda de la carrera 27 y
el perimetro urbano hasta la quebrada Piedecuesta.

El parque central y el atrio de la iglesia

La cancha de fatbol ubicada en la manzana 36, contigua a la escuela John
Jairo Tejaday en el interior del Liceo Juan XXIII.

B w

El espacio publico actual sera incrementado inicialmente en 0.33 metros
cuadrados por habitante, posteriormente se incrementara en un mayor valor con la
implementacion de senderos ecolégicos en los suelos de proteccion por
conservacién ambiental.

ARTICULO 24. Sistema de articulacion y enlace
El sistema de espacio publico estara asociado a los siguientes proyectos:

1. Construccion y adecuacion de senderos peatonales (ecoldgicos) en las areas
de proteccidn por conservacion ambiental.

2. Continuacion de la seccion vial: Carrera 27 hasta las manzanas 8, 16 y 17
para darle acceso vehicular al polideportivo, interceptando las calles 27, 28 y
29. Esta via debe tener un anden de 2 metros a lado y lado.

3. Las vias proyectadas en el sector del recreo.

ARTICULO 25. Inventario de los elementos constitutivos del espacio publico
Los elementos constitutivos del espacio, ademas del sistema vehicular y peatonal
(vias y andenes), son:

1. El parque principal y el atrio de la iglesia.
2. La cancha de fatbol contigua a la escuela John Jairo Tejada.
3. Laplaca polideportiva, ubicada en la manzana 1.

ARTICULO 26. Déficit cuantitativo y cualitativo de espacio publico

El espacio publico efectivo actual que corresponde a 0.001 metros cuadros por
habitantes, sera incrementado en 0.33 metros cuadrados por habitante con la
construccion del coliseo en el sector centro oriental y posteriormente se
incrementara en un mayor valor con la implementacion de senderos ecoldgicos en
los suelos de proteccion por conservacién ambiental.

ARTICULO 27. Areas de cesion

Definidas como las areas que todo urbanizador cede al municipio o a cualquier
entidad sin animo de lucro, previo concepto de la oficina de planeacion, para la
circulacion vehicular y peatonal, recreacion, zonas verdes y los servicios
comunales. Esta areas hacen parte integral del sistema de espacio publico.
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Las areas de cesion se aplicaran a todo proyecto urbano, incluidos los desarrollos
individuales y los proyectos rurales, estan dadas respecto al area bruta del lote.
Estas se establecen de la siguiente forma:

A) Vivienda individual

Cuadro 3. Areas de cesion para espacio publico en vivienda individual

Espacio Publico Metro cuadrado por vivienda
Zonas verde y parques 5

Vias 12

TOTAL 17

B) Urbanizaciones y vivienda multifamiliar

Cuadro 4. Areas de cesion para espacio publico en urbanizaciones vy
vivienda multifamiliar

Espacio Publico Metro cuadrado por vivienda
Zonas verde y parques 20

Vias 12

Pargueaderos Publicos 4

Servicios Comunales 10

TOTAL 48

Los parqueaderos privados se resolveran de acuerdo al tipo de urbanizacion, al
interior de la edificacién y/o en espacio publico, en cuyo caso seran adicionados a
las areas de cesion obligada. Las areas destinadas a servicios comunes de no ser
necesarios en el proyecto urbanistico, podran ser compensados por parte del
urbanizador en otro sitio de la zona o pagadas en dinero, el cual ira al fondo de
compensacion y seran destinadas a equipamientos de servicio y uso comunitario
de la zona homogénea o la comunidad donde se ubica el proyecto.

ARTICULO 28. Areas de para corredores viales
Las areas de cesion para corredores viales, se clasificaran de la siguiente forma:

A) Area de cesidn construida: Cada asentamiento industrial 6 comercial debera

aportar como cesion obligatoria construida el equivalente al 1% del éarea
construida del lote, incluso cuando se hagan adiciones y reformas, que seran
revertidas en equipamiento comunitario.

B) Areas de cesion bruta: En las areas de cesion equivalente al 10% del area
bruta del lote, se contabilizaran los retiros a fuentes de agua.
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ARTICULO 29. Politicas y Estrategias del Mediano Plazo para Vivienda de
Interés Social

Las politicas del mediano plazo para vivienda de interés social, estaran orientadas
a reducir el déficit cuantitativo y cualitativo, a elevar el nivel de vida de la poblacién
y a desestimular el asentamiento en zonas de riesgo y/o de proteccion; para ello
se adelantaran estrategias como el establecimiento de alianzas con entidades que
financien la construccion de vivienda de interés social, la adjudicacién de subsidios
para construccion, ampliacibn o mejoramiento y la capacitacion en procesos de
autoconstruccion y mejoramiento.

ARTICULO 30. Unidades de Actuacion Urbanistica

Se entiende por Unidad de Actuacion Urbanistica al area conformada por uno o
varios inmuebles, explicitamente delimitada en el Esquema de Ordenamiento
Territorial o0 en un Plan Parcial, que debe ser urbanizada o construida como una
unidad de planeamiento, con el objeto de promover el uso racional del suelo,
garantizar el cumplimiento de las normas urbanisticas y facilitar la dotacién, con
cargo a sus propietarios, de la infraestructura necesaria para el transporte, los
servicios publicos domiciliarios y los equipamientos colectivos, mediante el reparto
equitativo de las cargas y los beneficios.

ARTICULO 31. Condiciones Basicas
Las siguientes son las condiciones minimas basicas necesarias para la
determinacion de una unidad de actuacion urbanistica:

1. Coherente con los propdésitos establecidos para ella en la estrategia del
Esquema de Ordenamiento Territorial y el plan parcial para la zona delimitada.

2. Debe contar con una solucion urbanistica y arquitecténica acorde con los
criterios que la enmarcan.

3. Debe estar sustentada en estudios de factibilidad técnica, financiera,
econdémica y social que establezcan su viabilidad y conveniencia desde los
puntos de vista privado y publico.

4. Debe contar con el respaldo institucional adecuado, ya sea publico o privado,
para asegurar su ejecucion.

5. Debe incorporar en su delimitacién, ademas de las areas privadas que puedan
ser objeto de urbanizacidn o construccion, las de los sistemas estructurantes
del espacio publico y de los equipamientos colectivos.

6. Debe identificar con precisién los inmuebles vinculados y comprender un area
total consistente con las exigencias de la modalidad de la intervencién prevista.
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ARTICULO 32. Reparto equitativo de cargas y beneficios

El reparto equitativo de cargas y beneficios se ajustar4 a lo dispuesto en los
articulos 22, 23 y 24 del Decreto 1507 de 1998.

ARTICULO 33. Tipos de gestién
Las actuaciones urbanisticas se enmarcan en la iniciativa para la gestion, la cual
podran ser publica, privada o mixta. Comprenden los siguientes procedimientos
de gestion y formas de ejecucion.

A) Gestion Privada:

Es la tramitacion que debe realizar toda persona natural o juridica interesada en
llevar a cabo un proyecto de edificacién en zonas urbanizadas, o de urbanizacion,
o parcelacion o desarrollo urbanistico, o rural, 0 en zonas por desarrollar.

B) Gestidn Asociativa o Mixta:

Son las operaciones conjuntas necesarias que puede llevar a cabo la
administracion publica, generalmente por iniciativa de la oficina de Planeacion, con
personas naturales o juridicas, para la planificacion, el disefio, la aprobacion vy, si
es el caso la ejecucion de proyectos de edificacion, erradicacion y renovacion o
reubicacion, rehabilitacion de edificaciones o areas subnormales, urbanizacion o
parcelacién de terrenos eriales o sin urbanizar, conservacion de edificaciones y
zonas de interés historico, arquitectbnico o0 ambiental y otras similares,
encaminadas al mejor ordenamiento de la estructura territorial en el &rea municipal
generalmente mediante la utilizacion de Unidades de Actuacion Urbanistica.

Las personas que pueden tomar parte en estos proyectos pueden ser: Individuos,
asociaciones de duefios o propietarios de la tierra, grupos organizados que tienen
interés en desarrollos urbanisticos o rurales, cooperativas, y en general, todo tipo
de entidades privadas o publicas.

ARTICULO 34. Procedimientos y delimitacion de las unidades de actuacion
urbanistica

Las unidades de actuacion urbanistica se delimitaran de forma que permitan el
cumplimiento conjunto de las cargas de cesion y urbanizacién de la totalidad de su
superficie mediante el reparto equitativo de cargas y beneficios y su constitucion
seguira el siguiente procedimiento:

El proyecto de delimitacidbn podra ser elaborado por el municipio o por los
particulares interesados, de acuerdo con los parametros previstos en las
presentes normas, siempre y cuando medie la formulacion y aprobacion del
correspondiente plan parcial.
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La Oficina de Planeacién abrir4 en su despacho el expediente respectivo y pondra
el proyecto en conocimiento de los titulares de derechos reales sobre la superficie
de la unidad de actuacion propuesta y sus vecinos.

El anuncio del proyecto se publicara por dos veces, a costa de los interesados,
con intervalos de una semana, en un peridédico o emisora de amplia circulacién
local y por medio de edicto, citando a una audiencia publica que se llevara a cabo
a mas tardar dentro de los quince (15) dias siguientes a la fecha de la ultima
publicacion, para exponer alli el proyecto de unidad de actuacion urbanistica y la
delimitacion propuesta. Asi mismo, durante el tiempo en que surten las
publicaciones, se instalara una valla en una de las vias principales del area objeto
de la unidad, en la cual se anunciard el proyecto y se citara a la audiencia publica.

La notificacion a los titulares de derechos reales y sus vecinos se entendera
surtida con la audiencia publica. Estos podran formular sus objeciones vy
observaciones en la sesion publica o mediante comunicacion escrita dirigida a la
oficina de planeacién dentro de los treinta (30) dias siguientes, contados a partir
de la finalizacion de la audiencia.

La Oficina de Planeacion contara con un plazo de maximo de quince (15) dias,
contados a partir del vencimiento del término anterior, para tramitar las objeciones
y definir las modificaciones a que hubiere lugar, luego de lo cual presentara en
debida forma el proyecto de delimitacion al alcalde municipal para su aprobacion.

El Alcalde municipal, en un plazo méaximo de tres meses, impartira su aprobacion
definitiva mediante acto administrativo.

En los casos de iniciativa particular de los interesados, si transcurrido este plazo
no se hubiere notificado la decision correspondiente, la delimitacion se entendera
aprobada, siempre y cuando se haya realizado el tramite de citacion. En ningan
caso se aplicara el silencio administrativo positivo si la propuesta de delimitacion
no se acoge a las determinaciones del Esquema de Ordenamiento Territorial.

Una vez cumplido todo el procedimiento de los numerales anteriores el acto
administrativo de delimitacidén sera inscrito por el municipio o por los particulares
interesados en el Registro de Instrumentos Publicos, en cada uno de los folios de
Matricula Inmobiliaria de los inmuebles que conforman la unidad.

Los inmuebles afectados no podran ser objeto de licencias de urbanizacion o

construccion por fuera de las normas especificas glicables a las unidades de
actuacion urbanistica.
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El Alcalde municipal queda facultado para el desarrollo de unidades de actuacion
urbanistica durante la vigencia del Esquema de Ordenamiento Territorial, sobre
cualquier area del suelo urbano y de expansion urbana, previa la formulacion del
respectivo plan parcial.

Dentro del Programa de Desarrollo que presente cada uno de los alcaldes
elegidos durante la vigencia del Esquema de Ordenamiento Territorial podran
incluir en su programa de ejecucion las declaratorias de desarrollo prioritario de
unidades de actuacion urbanistica a que haya lugar, de acuerdo a lo establecido
por el Plan de Ordenamiento, la Ley 388 de 1998 y el Decreto 1507 de 1998.
ARTICULO 35. Ejecucion de las unidades de actuacion urbanistica

El desarrollo de las unidades de actuacién urbanistica implica la gestion asociada
de los propietarios de los predios que conforman su superficie mediante sistemas
de reajuste de tierras, integracion inmobiliaria 0 cooperacion, segun lo determine
el correspondiente plan parcial.

La ejecucion de la unidad de actuacién urbanistica se iniciara una vez se definan
las bases para la actuacion, mediante el voto favorable de los propietarios que
representen el cincuenta y uno por ciento (51%) del &rea comprometida. Los
inmuebles de los propietarios renuentes seran objeto, por parte del municipio, de
los procesos de enajenacion voluntaria y expropiacion previstos en la ley quienes
entraran a formar parte de la asociacién gestora de la actuacion, sin perjuicio de
gue puedan transferir tales derechos a la misma.

En los casos de unidad de actuacién de desarrollo prioritario, si en un plazo de
seis (6) meses, contados a partir de la delimitacion de la unidad de actuacion
urbanistica, no se hubiere logrado el acuerdo de que trata el aparte anterior, la
administracion municipal podra optar por la expropiacién administrativa de los
inmuebles correspondientes o por la enajenacién forzosa de los mismos, de
conformidad con lo previsto en la ley 388 de 1997. Los inmuebles expropiados
podran formar parte de la asociacion gestora de la actuaciéon y los recursos para
su adquisicion podran provenir de esta.

ARTICULO 36. Reajuste de tierras, integracion inmobiliaria o cooperacién
entre participes

Para la aplicacion de estos instrumentos de desarrollo de las unidades de
actuacion urbanistica el municipio se cefiira a lo dispuesto en los articulos 45,46 y
47 de la Ley 388 de 1997.

ARTICULO 37. Participacion en plusvalia

El municipio de San Andrés de Cuerquia participara de los beneficios que genere

para los particulares, toda accion urbanistica de acuerdo al estatuto especifico que

reglamente la materia, el cual se expedira dentro de los cuatro meses siguientes a
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la expedicion de este acuerdo con sujecién a lo establecido por la ley 388 de
1997, el decreto 1599 de 1998 o aquel que lo modifique o sustituya.

El Concejo Municipal fijard el monto de la participacion del municipio de San
Andrés de Cuerquia en el efecto plusvalia, asi como el proceso para su liquidacién
e implementacion, mediante Estatuto General que reglamente la materia.

El Estatuto general de Plusvalia tendrd como fundamento, el resultado del estudio
al cual se refiere el art. 80 de la ley 388 de 1997, el cual tendrd como alcance fijar
los avallos y valores por metro cuadrado y recomendar el monto de la tasa de
participacion.

ARTICULO 38. Hechos generadores de plusvalia
La incorporacién del suelo rural a suelo de expansion urbana o la consideraciéon de
parte del suelo rural como suburbano.

El establecimiento o modificacién del régimen o zonificacion de uso del suelo
urbano y rural.

La autorizacion de un mayor aprovechamiento del suelo en edificaciones, bien sea
elevando el indice de ocupacion o el indice de construccidbn o ambos a la vez,
tanto en suelo urbano como rural.

ARTICULO 39. Destinacion de los recursos provenientes de la participacion
en plusvalia

El producto de la participacion en la plusvalia a favor del Municipio de San Andrés
de Cuerquia se destinara a los siguientes fines:

Compra de predios o inmuebles para desarrollar planes o proyectos de vivienda
de interés social.

Construccion o mejoramiento de infraestructuras viales, de servicios publicos
domiciliarios, areas de recreacion y equipamientos sociales para la adecuacion de
asentamientos urbanos en condiciones de desarrollo incompleto o inadecuado.

Ejecucion de proyectos y obras de recreacion, parques y zonas verdes y
expansion y recuperacion de los centros y equipamientos que conforman la red del
espacio publico urbano.

Financiamiento de infraestructura vial y de sistemas de transporte masivo de
interés general.
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Actuaciones urbanisticas en macroproyectos, programas de renovacion urbana u
otros proyectos que se desarrollen a través de unidades de actuacion urbanistica.
Pago de precio o indemnizaciones por acciones de adquisicién voluntaria o
expropiacion de inmuebles, para programas de renovacion urbana.

Fomento de la creacion cultural y mantenimiento del patrimonio cultural.

El Esquema de Ordenamiento o los instrumentos que lo desarrollen, definiran las
prioridades de inversion de los recursos recaudados, provenientes de la
participacion en la plusvalia.

ARTICULO 40. Enajenacion forzosa, enajenacién voluntaria y expropiacion

A) Enajenacion Forzosa

Con el fin de garantizar el cumplimiento de la funcién social y ecolégica de la
propiedad y especialmente que los propietarios de la tierra utilicen el suelo de
acuerdo al uso establecido en los componentes respectivos, la administracion
podra ejercer el proceso de enajenacion forzosa.

El proceso de enajenacion forzosa puede ser iniciado cuando conste el
incumplimiento de la funcion social y ecoldgica de la propiedad, en el recibo de
obra que debe expedir la administracion con base en el articulo. 81 del decreto
1052 de 1998 o por la iniciacion de un procedimiento de sancién por violacion de
las normas contenidas en el Esquema de Ordenamiento Territorial.

El procedimiento de la enajenacion forzosa se adelantard segun lo establecido en
los articulos 55y 56 de la ley 388 de 1997.

B) Adquisicion de inmuebles por enajenacion voluntaria y expropiacion judicial

Por medio del Esquema de Ordenamiento Territorial para el municipio de San
Andrés de Cuerquia se declara de utilidad publica o interés social, la adquisicién
de inmuebles para destinarlos a los siguientes fines:

Ejecucidon de proyectos de construccidon de infraestructura social en los sectores
de la salud, educacion, recreacion, centrales de abasto y seguridad ciudadana.
Desarrollo de proyectos de vivienda de interés social, incluyendo legalizacion de
titulos en urbanizaciones de hecho o ilegales diferentes a las contempladas en el
articulo 53 de la ley 92 de 1989, la rehabilitacién de inquilinatos y la reubicacion de
asentamientos humanos ubicados en sectores de alto riesgo.

Ejecucion de programas y proyectos de renovacion urbana y provision de espacios
publicos urbanos.
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Ejecucion de proyectos de produccion, ampliacién, abastecimiento y distribucion
de servicios publicos domiciliarios.

Ejecucion de programas y proyectos de infraestructura vial y de sistemas de
transporte masivo.

Ejecucion de proyectos de ornato, turismo y deportes.

Funcionamiento de las sedes administrativas de las entidades publicas, con
excepcion de las empresas industriales y comerciales del estado y las de las
sociedades de economia mixta, siempre y cuando su localizacion y la
consideracion de utilidad publica estén claramente determinadas en los planes de
ordenamiento o en los instrumentos que los desarrollan.

Preservacion del patrimonio cultural y natural de interés nacional, regional y local,
incluidos el paisajistico, ambiental, historico y arquitectdnico.

Constitucion de zonas de reserva para la expansion futura de las ciudades.
Constitucidon de las zonas de reserva para la proteccion del medio ambiente y los
recursos hidricos.

Ejecucion de proyectos de urbanizacién y de construccion prioritarios en los
términos previstos en los planes de ordenamiento, de acuerdo con lo dispuesto en
la presente ley.

El traslado de poblaciones por riesgos fisicos inminentes.

C) Expropiacion por via administrativa

Se consideran que existen motivos de utilidad publica o de interés social para
expropiar por via administrativa el derecho de propiedad y los deméas derechos
reales sobre terrenos e inmuebles, cuando, conforme a las reglas sefialadas por la
ley 388 de 1997, la respectiva autoridad administrativa competente considere que
existen especiales condiciones de urgencia, siempre y cuando la finalidad
corresponda a lo sefialadas en los parametros para la formulacion del Plan Parcial
para desarrollo de areas no urbanizadas.

Las condiciones de urgencia que autorizan la expropiacion por via administrativa
seran declaradas por la instancia o autoridad competente, segun lo determine el
concejo municipal, mediante acuerdo. Esta instancia tendra la competencia
general para todos los eventos. Las condiciones de urgencia se referiran
exclusivamente a:
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Precaver la elevacion excesiva de los precios de los inmuebles, segun las
directrices y parametros que para el efecto establezca el reglamento que expida el
Gobierno Nacional.

El caracter inaplazable de las soluciones que se deben ofrecer con ayuda del
instrumento expropiatorio.

Las consecuencias lesivas para la comunidad que se producirian por la excesiva
dilacion en las actividades de ejecucion del plan, programa, proyecto u obra.

La prioridad otorgada a las actividades que requieren la utilizacion del sistema
expropiatorio en los planes y programas de la respectiva entidad territorial o
metropolitana, segun sea el caso.

El procedimiento de enajenacidén voluntaria y expropiacién se regiran por los
procedimientos establecidos en los articulos 63 y siguientes de la ley 388 de 1997.

ARTICULO 41. Programas y Proyectos para el largo, mediano y corto plazo
del contenido estructurante en el area urbana.

Los Programas y proyectos para el mediano y corto plazo del contenido
estructurante en el area urbana son:

SAN ANDRES DE CUERQUIA - AMENA 63



ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
SAN ANDRES DE CUERQUIA

PROYECTO DE ACUERDO

Politicas: Para la articulacién y mejoramiento del espacio publico
Corto: Articular las areas de proteccion ambiental al espacio publico
Mediano: Reducir el déficit cuantitativo y cualitativo de espacio publico
Estrategias
Corto: Gestionar la confinanciacion en proyectos de infraestructura deportiva y espacio publico
Mediano: Garantizar el desarrollo deportivo a través de la construccion de infraestructuras deportivas
PLAZO
PROGRAMA OBJETIVO PROYECTO (Afios) DEPENDENCIA OBSERVACIONES
Construccion  y N Estg proyecto se inicia antes de cumpllrsg el
: - Oficina de | periodo gobierno del actual alcalde. Se ubicara en
Elevar la calidad de | dotacion de unj2 Planeacion el sitio sefialado por el capitulo de usos del suelo
vida y el usofcoliseo cubierto dop pitu u uelo'y
zonas homogéneas.
adecuado del Mejoramiento de
tiempo libre es Jacios 3 Oficina de Se iniciara en el préximo periodo de gobierno
pacl Planeacion P P 9
deportivos
Construccion
sendero
Articulacion 'y (Fe)go(ljog|co ¢ 3 glgcr:ggcién de Se inicia con el proximo periodo de gobierno
mejoramiento Iet eg“?s a "
del espacio f;a\rli? egja, sector
publico gen.
., Construccion
Adecuacién de sendero
senderos P -
P ficin o . . .
ecoldgicos ecoldgico la 3 Oficina L de Se inicia con el proximo periodo de Gobierno
Cancha - Puente Planeacion
(Don  Bernardo
Pino).
Implementacion Secreta_rlla de L L
. Educacién Se inicia con la construccién de los senderos
del turismo| 3 Ofici de | ecolégicos
ecologico cna € 9 '
Planeacion
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Politicas: Para la gestion ambiental
Corto: Proteger y recuperar las fuentes hidricas del &rea urbana
Proteger y recuperar las laderas
Mediano: Conservar los recursos naturales (agua, tierra, flora y fauna)
Estrategias
Corto: Adelantar campafias de divulgacion sobre el medio ambiente los recursos naturales
Involucrar a la comunidad en la conservacion de las laderas y areas de retiro
Mediano: Adelantar campafas de reforestacion en las areas de amenaza y riesgo por deslizamiento y retiro a las
Fuentes hidricas y en las laderas.
PLAZ
PROGRAMA | OBJETIVO PROYECTO o] DEPENDENCIA | OBSERVACIONES
(ARos)
Revegetalizacio Secretarias de| Este proyecto es permanente para que se
n de taludes Salud, pueda garantizar el cumplimiento del objetivo
Mitigar el riesgo 3 Educacion,
por deslizamiento UMATA y
Recuperacion Oficina . de
proteccion y — Planeacpn
Conservacion Refores}tamon Secretarias  de| Este proyecto es permanente para que se
del medio Proteger y| de las areas de Salud, 3 pueda garantizar el cumplimiento del objetivo
ambiente y los conservar los | proteccion _por| 4 Educacion,
recursos conservacion UMATA y
recursos . -
naturales naturales ambiental Oficina 3 de
Planeacion
Identificar Y| |dentificacion yl0.2 Oficina 3 de
g?erzgtenzar Clgﬁ caracterizacion | (mese Planeacion
de laamenaza |s
amenaza
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Politicas: Para Vivienda de interés social
Corto: Disminuir el déficit cualitativo y cuantitativo
Mediano: Mejoramiento del nivel de vida de la poblacion
Estrategias
Corto: Vincular a la poblacién a programas de autoconstruccion
Establecer convenios con entidades que subsidien vivienda de interés social
Controlar el asentamiento en areas de riesgo y/o proteccion
Mediano: Fortalecer la capacidad técnica, financiera del FOVIS
PROGRAMA OBJETIVO PROYECTO I(:/)AI\_F';:)ZS? DEPENDENCIA | OBSERVACIONES
La construcciébn de éstas viviendas se debe
realizar por etapas, iniciando en el corto plazo y
CONSTRUQCION Y Elevar el nivel de Construccion - de 6 Oficina de {anﬁﬂf/zgdomzl C\i\t/)i%n%(;sel qnl]((eedlanneocéesi?;nu' ssr
ADECUACION DE| . 124 vivienda Planeacion ; s . -
VIVIENDA DE vida 3 de la reu_b|cas’. Los_ sitios destinados para V|_V|enda
INTERES SOCIAL poblacién de interés social se encuentran establecidos en
las zonas homogéneas
Adecuacion de 3 Oficina de | Esta adecuacion debe iniciarse en los primeros
475 viviendas Planeacion meses del préximo periodo de gobierno.
5:;2:] dengas las Zgiﬁlneigter;tivo y Alc_a_ldia. Este_ proyecto va acomp_aﬁado de ag:ci_ones
. ; 3 Oficina de | administrativas que garanticen el cumplimiento
responsables del | Financiero del Planeacion del objetivo.
desarrollo urbano | FOVIS
FORTELECIMIENTO |y la vivienda de
INSTITUCIONAL interés social de Alcaldia
instrumentos Creacion _ del 3 Oficina de E_ste p,royecto es de permanente control y
adecuados para |Banco de Tierras Planeacion ejecucion.
desarrollar Su
funcion
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Politicas: Para la infraestructura vial
Corto: Mejoramiento del sistema vial
Mediano: Ampliacién del sistema vial
Estrategias
Corto: Articular el sistema vial al espacio publico
Mediano: Construccién de vias urbanas
PROGRAMA OBJETIVO PROYECTO a-%zsc)) DEPENDENCIA | OBSERVACIONES
Construccion
de via en el Oficina de | Este proyecto una vez ejecutado exigen
sector el|9 L e
Planeacion mantenimiento constante
Recreo parte
baja
Construccion - Este  proyecto de debe iniciar
- de la via al|3 Gficina - de conjuntamente con la construccion del
) Propiciar coliseo Planeacién coliseo
CONSTRUCCION, | condiciones de Construceion .
AMPLIACION Y | accesibilidad, de vias en los
MEJORAMIENTO | movilidad : y sectores Calle - Este proyecto se iniciaria en el corto plazo
DEL SISTEMA | desplazamiento N Call 6 Oficina de ara ser terminado en el mediano, al cabo
VIAL URBANO tanto a peatones| ' ueva--alie Planeacion 3 L ’
como a vehiculo | Vieia (Carreras e seis afos.
Santander y
Narifio)
Construccion
vias sector Oficina de Este proyecto se iniciaria en el corto plazo
Barrio Nuevo- |6 Planeacion para ser terminado en el mediano, al cabo
Cementerio de seis afios.
viejo
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Politicas: Para el saneamiento basico, la prestacion de servicios publicos y los servicios complementario
Corto: Mejorar la prestacién de los servicios publicos domiciliarios
Mediano: Proteger y recuperar las fuentes hidricas
Estrategias
Corto: Educacion y sensibilizacion en el manejo de residuos
Mediano: Promover los procesos de produccion limpia
PLAZO
PROGRAMA OBJETIVO PROYECTO (Afios) DEPENDENCIA | OBSERVACIONES
MEJORAMIENTO \'fif;’ar el d’;“’e' d; Disefio y
DE LA poblacion y construccion _ del Oficina de | Este proyecto debe iniciarse en el corto plazo
PRESTACION DE . Plan Maestro de |9 L L '
SERVICIOS gg;aclj?gizoa;]res i Acueducto y Planeacion para finalizarse en el largo
PUBLICO . Alcantarillado
salubridad.
Ofrecer a la Mejoramiento de
comunidad If?Si::n;raestructurf;l/
mejores s .- Este proyecto se debe iniciar con la
condiciones en la construccion  de 6 Oficina - de construccién de la planta de tratamiento como
c la planta de Planeacion o e
prestacion de los tratamiento  de accion prioritaria.
MEJORAMIENTO Y | servicios aquas residuales
ADECUACION  DE | complementarios dgl Matadero
LOS SERVICIOS —
; Construccion vy .
COMPLEMENTARIO | Estimular la adecuacion de la Oficina de Para desarrollar este proyecto es necesario
produccién | q 5 Planeacion emprender campafias de sensibilizacién sobre
diversificada y ﬁéfgado € el beneficio de la diversificacién productiva.
enerar — -
glternativas Construccion de Ofici Para desarrollar este proyecto es necesario
icina de ~ L
un centro de|6 . emprender campafias de sensibilizacién sobre
laborales . Planeacion - . PR .
acopio el beneficio de la diversificacién productiva
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CUARTA PARTE

Componente Rural

ARTICULO 42: Escenario Posible, Linea estratégica de desarrollo, Politicas y
Estrategias

Segun lo establecido por el Decreto 879 de 1998, la prospectiva territorial y la
linea estratégica de desarrollo para el mediano y corto plazo del contenido
estructurante en el area rural, seran:

A. Escenario Posible

"El area rural de San Andrés de Cuerquia, se caracterizard por su produccion
sostenible y diversificada, obtenida gracias al fortalecimiento de su identidad y
sentido de pertenencia campesina y a procesos educativos orientados a la
produccién agricola, con vias de penetraciéon que permitan tanto el transporte de
productos como el turismo ecoldgico”

B. Linea estratégica de desarrollo

San Andrés de Cuerquia, posee una riqueza en zonas de vida que es necesario
potenciar, para constituirla en ventaja comparativa y competitiva con el resto de
los municipios del norte.

ARTICULO 43. Zonificacion y usos del suelo
El proceso de zonificacion rural, tiene por objeto delimitar el territorio en zonas
homogéneas a partir de caracteristicas similares, que permitan definir sus usos.

Los usos del suelo en el area rural, estan definidos como las diferentes actividades
gue realiza la comunidad diariamente y que tienen relacién directa con las
condiciones climéticas, geogréaficas, geoldgica, ambientales, culturales vy
econOmicas. Estos usos pueden ser: agropecuarios, agroforestales, forestales,
paisajistico, mineros, acuiculturales, de turistico y recreacion.

Segun lo anterior se definen las siguientes zonas:

1. Areas paralarecuperacion de los recursos naturales (Rrn)

Son &reas que estan conformadas por zonas que albergan vegetacion en estados
sucesionales, bien sea en sus primeros estadios y en las cuales se encuentran
masas homogéneas de especies pioneras o bien en estadios mas avanzados de
sucesion en los cuales son comunes los bosques mixtos. Asi mismo, estos
recurso naturales por su belleza escénica, conformada por especies animales y
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vegetales propias de la region se ofrecen como alternativas turisticas para la
poblacion municipal y de los municipios vecinos, (ver mapa de Zonificacion del
usos del Suelo Rural)

a. Uso Principal:
1. Forestal.

. Uso complementario

Investigacion sobre los recursos naturales en general con fines educativos y de
recuperacion.

Turismo y recreacion pasiva.

=T

N

. Uso restringido
Produccioén agropecuaria de subsistencia.

!—\O

d. Uso prohibido

1) Todas las actividades que impidan cumplir con el uso principal propuesto.
2) Disposicion de residuos toxicos y/o altamente contaminantes.

3) Produccion agropecuaria extensiva.

4) Construccion de nuevos equipamientos comunitarios.

5) Usos destinados a dotacion de infraestructura de servicios publicos.

6) Actividades comerciales y de servicios.

7) Construccion de centros de acopio para la distribucién de productos agricolas.
8) Produccion agroindustrial.

9) Construccién de infraestructura vial y de transporte.

10)Actividades de servicios como mataderos, relleno sanitario.
11)Explotacion de materiales de construccion.

2. Areas paralarecuperacion de los retiros alos recursos hidricos (Rh)
Hacen parte de los recursos hidricos todas las fuentes de abastecimiento de agua
y por ello los nacimientos de estas fuentes deben estar protegidas en una
extension de 100 metros a la redonda, medidos a partir de su periferia (al borde de
su nacimiento) y al lado de los cauces de los rios, quebradas y arroyos, sean
permanentes o no, una faja no inferior a 30 metros de ancho paralela a la cota de
maxima inundacién. La recuperacion y proteccion de los recursos hidricos se hace
necesaria entre otras razones por la pérdida de la cobertura vegetal que acelera
los procesos de erosion y sedimentacion. Al igual de las areas para la
recuperacion de los recursos naturales, el recurso hidrico se ofrece como una de
las mas hermosas miradas a los que son los recursos de municipio, caidas de
agua, como la de la chorrera, la chorrerita y el mismo salto del Rio San Andrés
brindan el mejor espectaculo que la naturaleza haya creado, constituyendo en
sitios de un gran atractivo turistico.
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a. Uso Principal:

1. Forestal.

b. Uso complementario

1. Recreacion y turismo asociados al paisaje y a los recursos naturales y donde
se construyan senderos ecoldgicos que permitan una recreacion pasiva.

c. Uso restringido

1. Produccién agroforestal con fines de proteccion y para uso doméstico.

2. Extraccion materiales de construccion previos estudios técnicos y de impacto
ambiental.

d. Uso prohibido

1. Todas las actividades que impidan cumplir con el uso principal propuesto.

2. Produccion agropecuaria.

4. Disposicion de residuos toxicos y/o altamente contaminantes.

3. Areas de produccion diversificada (Apd).

Definidas como aquellas zonas o &reas donde es posible combinar varios tipos de
produccion, incluidos los cultivos permanentes. Si bien en el municipio, se
presenta una fuerte tendencia a la ganaderia, la existencia de cultivos
permanentes como el café, el platano, la yuca y el cacao, hablan de un minimo
nivel de diversificacion productiva.

a. Uso principal
1. Agropecuario bajo practicas de produccion limpia
2. Forestal

3. Agroforestal

b. Uso complementario

1. Turismo y recreacion.

2. Extraccion minerales previos estudios técnicos y de impacto ambiental.

3. Extraccién de materiales de construccién previo estudio técnico y de

4. impacto ambiental.

5. Actividades de servicios como mataderos, relleno sanitario previo estudio de
6. impacto ambiental.

7. Construccion de centros de acopio para la distribucion de productos

8. agricolas.

9. Usos destinados a dotacion de infraestructura de servicios publicos.

O

. Uso prohibido
Todas las actividades que impidan cumplir con el uso principal propuesto.
Disposicion de residuos toxicos y/o altamente contaminantes.
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4. Areas de suelo erosionado (Ase).

En el municipio se presentan evidencias de degradacion del suelo producto de la
ganaderia y la explotacion minera, en consecuencia éstas areas deben objeto de
proteccion, estableciendo los siguientes usos.

a. Uso principal:
Forestal

b. Uso complementario:
Produccion agroforestal y forestal con fines de proteccion y para uso domestico.

c. Uso restringido:
Cultivos semestrales y permanentes en zonas que no presentan alta
susceptibilidad a la erosion.

d. Uso prohibido:

1. Todas las actividades que impidan cumplir con el uso principal propuesto.
2. Extraccion de faunay flora para el autoconsumo y con fines comerciales.
3. Construccion de infraestructura vial y de transporte.

4. Produccion agroindustrial

5. Explotacion de materiales de construccion y de playas de las quebradas.

6. Recreacion activa

7. Todo tipo de actividades extractivas

8. Disposicion de residuos toxicos y/o altamente contaminantes..

9. Actividades extractivas o de otro tipo que perturben el avance de la sucesién
10.natural o que alteren las dinAmicas propias de flora y fauna.

11.Cualquier tipo de actividad que pueda implicar el deterioro de los procesos
12.bioldgicos, fisicos, quimicos o de cualquier otra naturaleza.

5. Para el establecimiento de infraestructura eléctrica.
Se ubica en el sitio denominado el "Salto" del Rio San Andrés.

a. Uso Principal:
Infraestructura eléctrica

b. Uso complementario
1. Forestal
2. Turismo

c. Restringido
1. Construccion de infraestructura vial y de transporte, previo estudio de impacto
ambiental.
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d. Uso prohibido

1. Todas las actividades que impidan cumplir con el uso principal propuesto.
2. Disposicion de residuos toxicos y/o altamente contaminantes.

3. Produccion agropecuaria

4. Construccion de nuevos equipamientos comunitarios.

5. Actividades comerciales y de servicios.

6. Construccion de centros de acopio para la distribucion de productos
7. agricolas.

8. Produccién agroindustrial.

9. Actividades de servicio como mataderos, rellenos sanitarios.
10.Explotacion de materiales de construccion.

6. Areas para la explotacion minera
Son areas para la explotaciéon minera las siguientes:

1. Oro: Un deposito de placer sobre la margen derecha del rio San Andrés de
potencial bajo, un depdsito en vetas y zonas cizalladas en la vereda
Montafiadentro sobre un cuerpo de esquistos cuarzo sericiticos de potencial bajo.

2. Arcilla: En el area norte del municipio, sobre terrenos del batolito Antioquefio
se extraen Arcillas para elaboracion de tejas y adobes.

3. Para materiales de construccion:

La actividad minera del municipio, sélo se limita a explotaciones para el suministro
de materiales de construccién de manera artesanal, por lo tanto es necesario
normatizar dicha actividad para que no ocasione socavamientos y cambios
hidraulicos en las corrientes hidricas. Los sitios con potencial para la extraccién de
estos materiales son:

1. La Balastreray Marquetalia donde se extraen gravas.

2. El rio San Andrés se extrae material para construccion (gravilla, arena
gruesa), en el sitio denominado Taque al norte del municipio.

3. Enla vereda el Filo donde se explota arena y piedra en las quebradas San

Antonio y la Libia, en la vereda Cordillera en la quebrada de Jesus y la

Cafiada del Hoyo y en las veredas Travesias, Las Cruces y Loma Grande.

En la Vereda Cienaga hay mina de piedra no explotada.

En el Pefiol se saca arena del rio y en la vereda Atezal, se extrae de la

gquebrada Guayabal.

a ks

Los usos del suelo para las areas de explotacion minera (oro, arcilla y materiales
de construccion) son:

a) Uso principal:
Explotaciéon minera
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b) Uso complementario
Forestal con fines de proteccion.

¢) Uso restringido
Actividad agricola, bajo practicas de produccion limpia.

d) Uso prohibido

Todas las actividades que impidan cumplir con el uso principal propuesto.
Produccion pecuaria

Extraccion de fauna y flora para el autoconsumo y con fines comerciales.
Construccion de infraestructura vial y de transporte.

Produccién industrial.

Disposicion de residuos téxicos y/o altamente contaminantes.
Construcciéon de equipamientos comunitarios.

Usos destinados a dotacion de infraestructura de servicios publicos.
Actividades comerciales y de servicios.

10 Construccion de centros de acopio para la distribucion de productos
11.agricolas.

12.Actividades de servicios como mataderos, relleno sanitario.

©CONoORWONE

7. Para la disposicion final de residuos solidos.
Es ubica en el sector conocido como la curva de la planta en la vereda EIl Barro.

a. Uso Principal:
Infraestructura para la disposicion final de residuos soélidos

b. Uso Complementario:
Forestal

c. Restringido
Construccion de infraestructura vial previo estudio de impacto ambiental.

d. Uso Prohibido

1. Residencial

2. Recreativo de todo tipo

3. Todas las actividades que impidan cumplir con el uso principal propuesto.

4. Todo tipo de produccion

5. Construccion de equipamientos comunitarios.

6. Actividades comerciales y de servicios.

7. Construccion de centros de acopio para la distribucion de productos agricolas.
8. Explotacién de materiales de construccion.
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ARTICULO 44. Areas expuestas a amenazay riesgo
(Ver mapa de amenazas y riesgos)

A. Areas expuestas a amenazas: Se consideran areas expuestas a amenaza, las
siguientes:

1) Amenaza alta: Se consideran los siguientes sectores:

a) Por movimiento en masa: Se presenta en la cuenca del Rio San Andrés,
localizadas en:

1.

2.

9.

Parte alta y media de la quebrada Cantagallo (Afluente margen derecha),
en la vereda El Vergel.

Parte media de quebrada San Antonio (afluente margen derecha), en la
vereda El Filo.

Parte alta de dos quebradas sin nombre (afluente margen izquierda), en la
vereda El Morro.

Parte alta quebrada Loma Grande (afluente margen izquierda), en la vereda
Loma Grande.

Parte alta quebrada El Indio (afluente margen izquierda), en la vereda
Atezal

Parte alta quebrada EI Pilon (afluente margen izquierda), en la vereda
Atezal

Parte alta quebrada Cafiaduzalez (afluente margen derecha), en la vereda
Cafnaduzalez.

Frente a la desembocadura de la quebrada Chorrerita, en la vereda El
Roble.

Al norte del municipio, en la via que conduce al municipio de Ituango, hacia
la vereda Montafadentro.

10.Cafon de la quebrada La Porquera, en limites de la vereda Montebello y el

municipio de Toledo.

11.Parte baja y media de la quebrada El Loro en la vereda Llanadas.
12.Parte media de quebrada de Jesus en la vereda San Miguel.
13.Entre las veredas El Filo, el Morro y el Vergel

Los usos del suelo para éstas areas son:

1. Uso Principal:
Forestal

2. Uso Prohibido:
residencial, Todo tipo de actividades comerciales, industriales y de servicio.
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En este tipo de suelos no es posible establecer usos complementarios y
restringidos, pues se trata de proteger a las personas y bienes de la amenaza y de
recuperar los suelos degradados o afectados por las avenidas torrenciales.

2) Amenaza Baja

a) Por inundacion: Se considera la amenaza como baja en la desembocadura de
la quebrada Castrillén al Rio San Andrés.

b) Por movimiento en masa: Se presenta en las veredas Cantaro, Santa
Gertrudis, Loma Grande, Alto Seco, El Pefiol, Cordilleras, Aguacatal, EI Morro, El
Filo, Loma Grande, El Vergel, Alto Seco, Atezal, Montebello, La Ciénaga, El Barro
y parte de San Antonio.

Las demas veredas no presentan ningun tipo de amenazas, con excepcion de
aguellas que presentan amenaza alta y media por movimiento en masa y por
inundacion.

Los usos del suelo en éstas areas son:

1. Uso Principal:
Forestal

2. Uso Complementario
Recreativo

. Restringido

. Actividades extractiva de todo tipo

. Actividades comerciales, industriales y de servicios

. Residencial

. Establecimiento de infraestructura de apoyo al sector agropecuario
. Establecimiento de infraestructura de equipamiento comunitario

G hrWNEFE®

4. Uso Prohibido:

1. Todas las actividades que impidan cumplir con el uso principal propuesto.
2. Produccién agropecuaria extensiva

3. Disposicion de residuos toxicos y/o altamente contaminantes.

B) Areas expuestas a riesgo: Se consideran areas expuestas a riesgo en el
suelo rural, las siguientes:
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Riesgo Alto por Movimiento en Masa: Existe riesgos en viviendas o escuelas

ubicadas en algunas veredas susceptibles a sufrir erosién o deslizamiento, ellas
son:

1. Vergel (5 viviendas)

2. Cordilleras (la escuela). Deslizamiento por mal manejo de las aguas de
vertimiento.

3. El Cantaro (la escuela) y cuatro viviendas

4. La Lejia (5 viviendas)

5. Loma Grande (4 viviendas), viviendas en mal estado por temblores pasados.

6. En la vereda San Miguel existen antecedentes de hundimientos constantes

del terreno, poniendo en riesgo la estabilidad de las viviendas y de la
escuela, presentandose agrietamiento de muros.

Los usos del suelo para estas areas son:

1. Uso Principal:
Forestal

2. Uso Prohibido:
Residencial, Todo tipo de actividades comerciales, industriales y de servicio.

En este tipo de suelos no es posible establecer usos complementarios y
restringidos, pues se trata de proteger a las personas y bienes del riesgo para
mitigar y de recuperar los suelos degradados o afectados por las diferentes
causas que lo ocasionan.

ARTICULO 45. Area de Manejo Especial de Sistema Paramos y Bosques
Altoandinos del Noroccidente Medio Antioquefio.

Dentro del sistema de paramo y bosques altoandinos, en el cual se encuentra una
porcion del territorio rural de San Andrés de Cuerquia, se establece los siguientes
usos del suelo:

1. Uso Permitido:

a) Forestal

b) Investigaciones y actividades con caracter cientifico previa autorizacion de la
entidad competente.

c) Produccién agricola compatible con las potencialidades de uso de los suelos,
para aquellas zonas que en el futuro se declaren de recuperacion para la
produccion (zrpd).
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d) Actividades que reporten ingresos a los pobladores y que no deterioren las
condiciones naturales de los recursos naturales, para aquellas zonas que en el
futuro se declaren de recuperacién para la produccién (zrpd).

Asi mismo, se podran establecer corredores bioldgicos que conecten los
machones de bosques, rastrojos o potreros enmalezados, permitiendo el flujo de
informacion genética, mediante el manejo de la regeneracion natural vy
enriquecimiento vegetal.

2. Uso Prohibido:

a) Actividades extractivas, o de otro tipo que perturben el avance de la sucesion

b) natural.

c) Actividades que impliquen el deterioro de los procesos biol6gicos, fisicos,

d) quimicos o de cualquier otra naturaleza.

e) Actividades pecuarias.

f) Ninguna otra actividad o uso diferente a la proteccion y recuperacion.

g) Actividades extractivas y productivas que sobrepasen los usos potenciales del
suelo.

h) Actividades agricolas, bajo practica inadecuadas o con elementos
contaminantes, que deterioren las condiciones naturales de los suelos y aguas.

Sin embargo, el municipio se acogera a la zonificacion y usos que establezca

para ésta zona Corantioquia, una vez se emita la declaracion oficial del Distrito de
Manejo Especial de Sistema de Paramos y Bosques Altoandinos del Noroccidente
Medio Antioquefio.

ARTICULO 46. Aprovisionamiento de los servicios publico y disposicion final
de residuos solidos

Todas las areas que se empleen para el aprovisionamiento de servicios publicos, y
para la disposicion final de residuos solidos, en especial el sector conocido como
la curva de la planta a kildbmetro y medio del area urbana en la vereda El Barro.,
cuya posible destinacion seré el relleno sanitario, se considerardn como areas de
proteccion, por consiguiente tendran tratamiento especial y sus usos estan
condicionados a los que se establecen en el articulo 43 de este acuerdo.

ARTICULO 47. Equipamiento en salud y educacion

El municipio procurara el mejoramiento en la prestacion de los servicios de
sociales, asi como la accesibilidad a ellos, a través de la ejecucion de proyectos
tendientes al mejoramiento de la infraestructura educativa y a la construccion y
dotaciéon de puestos de salud.
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ARTICULO 48. Tipologia de vivienda rural

En el suelo rural se establecerd como tipo de vivienda, la vivienda aislada, sin
perjuicio por parte de los propietarios de generar otras alternativas como la
parcelacion.

ARTICULO 49. Densidades e indices de ocupacion

1. Densidades méaximas y minimas: 5 hectareas por vivienda rural y 10
hectdreas en zonas de protecciébn. Una vez se apruebe el Esquema de
Ordenamiento Territorial, en un término maximo de un afio se realizara la unidad
agricola familiar (UAF) y ajustard las condiciones de densidades tan
desfavorables que se manejan actualmente.

2. Indice de ocupacion: El 15% del area del predio, debera incluir vivienda, vias

y construcciones complementarias. El 85% restante debera destinarse al uso
potencial del suelo.

3. Area minima de la vivienda: 60 metros cuadrados.

ARTICULO 50. Requisitos especiales para la particion de lotes

En caso que se desee realizar una particion de predios en las areas que se
consideran como de produccion diversificada, esta deberd cumplir con los
siguientes requisitos:

Toda particion o subdivisién de un predio original entre uno y cuatro lotes debera
contar con aprobacién escrita por parte de la Oficina de Planeacién Municipal y
para obtenerla cada lote resultante debera cumplir con las siguientes condiciones:

1. Que cada lote disponga de acceso directo por via publica, privada o
servidumbre de transito con seccion transversal segun Plan vial.

2. Que cada lote tenga factibilidad de prestacion de servicios publicos, energia,
agua, alcantarillado y aseo o0 autoabastecimiento de los mismos, para lo cual
deben presentar certificacion de la entidad prestadora del servicio publico y en
caso de poseer concesion de aguas ante la Autoridad Ambiental debera anexar
la autorizacién de trasferencia o cesion de la concesion para cada uno de los
lotes resultantes.

3. Contar con sistemas de tratamiento secundario de aguas servidas de acuerdo a
las normas técnicas establecidas.

4. Que cada lote individual este en posibilidad de cumplir las normas de retiro,
indices de ocupacion, construccion y densidades establecidas.
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5. Que el area de los lotes originales y resultantes sean iguales o0 mayores segun
las normas establecida.

6. Los lotes que sobrepasen la pendiente del 50% o que se encuentren definidos
como areas de proteccion no podran construirse

7. No se admitira que un lote resultante de una subdivision quede afectado al
punto de no poder ser construido

Asi mismo todo terreno que se adecué para uso de vivienda en el area rural y
sobre el cual se realicen particiones, se desarrollard acorde con las restricciones
gue se establezca para cada zona sobre todo las que tenga que ver con aspectos
tales como inestabilidad, seguridad, ambiental, paisajismo y patrimonial.

ARTICULO 51. Vias y retiros
Toda subdivision de predios, condominio o parcelacién, cumplird con los
siguientes retiros y vias:

1. Retiro a linderos: 10 metros y seran manejados con barreras vivas o
vegetales, sin que impidan la visibilidad hacia el interior de la parcela o
condominio. No se exigira retiro minimo a lindero cuando se trate de vivienda
aislada, pero el propietario debe abstenerse de colocar cualquier elemento que
perturbe la tranquilidad entre vecinos o afecte el medio ambiente, ademas
guedara sujeto al cumplimiento de las condiciones para la conservacion y
mejoramiento de las areas de proteccion ubicadas en el predio.

2. El cerramiento debera ubicarse a una distancia minima de 5 metros a partir del
eje de la via. La franja ubicada entre el borde de la calzada y el cerco,
destinara a cuneta y/o anden, de acuerdo a la conformacién de la zona,
topografia o proximidad a la malla urbana.

3. El proyecto urbanistico, como requerimiento minimo, debera desarrollar una
via principal con afirmado debidamente compactado.

4. La seccion de la via sera de 10 metros.
Retiro al eje de servidumbre: 4 metros.

La ubicacion de caballerizas, porcicolas, avicolas, pozos sépticos o cualquier
otro elemento contaminante, no podra estar a menos de 10 metros del lindero
y tampoco podra ubicarse ninguna actividad porcicola o utilizar excretas como
abono por aspersion o por gravedad, a menos de 200 metros de fuentes de
agua.

7. Retiro a nacimientos de agua sera de 100 metros, procurando una cobertura
vegetal arborea.
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8. Retiro a cuencas y microcuencas: La franja de retiro de toda fuente de agua
tendra un ancho de 30 metros a lado y lado, medido a partir de la orilla, referida
a la época invernal en momentos en que haya transcurrido siquiera un dia sin
llover.

9. Retiro alineas de alta tension: El que exija la empresa prestadora del servicio.

ARTICULO 52. Areas de cesion

Este tipo de desarrollos urbanisticos esta exento de la cesion de areas verdes y de
la cesion de las fajas correspondientes a las vias, salvo en aquellos casos en que
se requiera para lograr la continuidad del plan vial. Tampoco se exigird area libre
para servicios comunes, pero si deberan cumplir con la exigencia de la
construccion de servicios colectivos del uno por ciento (1%) del area construida
total, tratdndose de desarrollos por construccién simultanea; o de tres metros
cuadrados (3m?) por lote para vivienda unifamiliar, en desarrollos por loteo, con el
fin de adecuar, construir o adicionar areas para mejorar el equipamiento de la
vereda o sector. Esta obligacion puede cumplirse también mediante el pago en
dinero, equivalente al avalio catastral actualizado del terreno y el valor de la
construccion de los servicios colectivos, al momento del pago, en procedimiento
similar al que rige para el pago de las areas verdes a ceder.

ARTICULO 53. Servicios publicos

Cuando se realice una particiobn, en las areas resultantes donde no existan
servicios publicos, se deben implementar segun las necesidades de la poblacién a
servir, sistemas de pretratamientos, tratamientos primarios y secundarios, de tal
forma que la eficiencia de éstos sean las estipuladas en el decreto 1594 de 1984.

ARTICULO 54. Programas y Proyectos para el largo, mediano y corto plazo
del contenido estructurante en el arearural.

Los Programas y proyectos para el mediano y corto plazo del contenido
estructurante en el area rural son:

PARAGRAFO:

Los proyectos de identificacién y caracterizacion de amenaza rural y riesgo
urbano, asi como la identificacion y caracterizacion del potencial minero, se
deberan realizar en un plazo maximo de dos (2) meses contados a partir de la
fecha de aprobacion del presente acuerdo.

El proyecto de identificacion y localizacion del sitio para el relleno sanitario, se
realizara en un plazo maximo de seis (6) meses contados a partir de la aprobacion
de éste acuerdo.

Posterior a los mencionados proyectos y con base en los estudios, se permitira la
modificacion de los usos del suelo, establecidos en los articulos 12 y 43 de este
acuerdo, en las zonas que se requiera.
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Politicas: Para la articulacién y mejoramiento del espacio publico
Corto: Articular las areas de proteccién ambiental al espacio publico
Mediano: Reducir el déficit cuantitativo y cualitativo de espacio publico
Estrategias
Corto: Gestionar la confinanciacion en proyectos de infraestructura deportiva y espacio publico
Mediano: Garantizar el desarrollo deportivo a través de la construcciéon de infraestructuras deportivas
PROGRAMA OBJETIVO PROYECTO a-rﬁ)i? DEPENDENCIA | OBSERVACIONES
CONSTRUCCION :):Igrg;tsrucmon de 3 Oficina de | Este proyecto se inicia en el corto plazo, pero
MEJORAMIENTO (IjEIeev;(rjala Z?Ilﬂig polideportivas Planeacion debe concluirse en el mediano
Y DOTACION DE y Mejoramiento de i
adecuado del Oficina de
ESCENARIOS tiempo libre las placas 3 Planeacion Se iniciara en el proximo periodo de gobierno
DEPORTIVOS P polideportivas noer P P 9
existentes
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Politicas:
Corto:

Mediano:

Estrategias
Corto:

Para la gestion ambiental
Proteger y recuperar las fuentes hidricas del &rea urbana
Proteger y recuperar las laderas
Conservar los recursos naturales (agua, tierra, flora y fauna)

Adelantar campafias de divulgacion sobre el medio ambiente los recursos naturales
Involucrar a la comunidad en la conservacion de las laderas y areas de retiro

Mediano: Adelantar campafias de reforestacion en las areas de amenaza y riesgo por deslizamiento y retiro a las
Fuentes hidricas y en las laderas.
PROGRAMA | OBJETIVO PROYECTO fALﬁAOZSC)) DEPENDENCIA | OBSERVACIONES
Revegetalizacion Secretarias de | Este proyecto es permanentes, con el fin de
de ta:ledeS enslas Salud, Edug’;lcién, garantizar el objetivo propuesto
s : veredas an UMATA icina
Mitigar 'eI resgo Gertrudis, Ell3 de PIanegcién
Recuperacion, por deslizamiento Barro, La
proteccion vy Chorrera (sector
conservacion el Bocadillo)
del medio Reforestacion de Secretarias  de| Este proyecto es permanentes, con el fin de
ambiente y los las areas de Salud, Educacion, | garantizar el objetivo propuesto
recursos Proteger proteccién_ por UMATA vy incina
naturales conservacion de Planeacion
conservar los . 3
recursos naturales | amoiental . y
recuperacion de
los recursos
hidricos
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Politicas:
Corto:
Mediano:

Estrategias

Para Vivienda de interés social
Disminuir el déficit cualitativo y cuantitativo
Mejoramiento del nivel de vida de la poblacion

Corto: Vincular a la poblacién a programas de autoconstruccion
Establecer convenios con entidades que subsidien vivienda de interés social
Controlar el asentamiento en areas de riesgo y/o proteccion
Mediano: Fortalecer la capacidad técnica, financiera del FOVIS
PROGRAMA OBJETIVO PROYECTO (F;LﬁAOZSC)’ DEPENDENCIA | OBSERVACIONES
CONSTRUCCION Y . ngoramlento de 6 Oficina 3 de Este_ proyecto se inicia en el corto plazo, debe
ADECUACION  DE Elevar el nivel de |viviendas 1094 Planeacion finalizarse en el mediano..
vida de la [ Construccion de - Este proyecto se inicia en el corto plazo, debe
VIVIENDA DE oblacion 161 viend 6 Oficina de finali | di S de ei
INTERES SOCIAL p . viviendas Planeacion inalizarse en el mediano. Se trata de ejegytar
dispersas el proyecto por el sistema de autoconstruccion.
CR:r?élgar 32 1 Oficina de
g Planeacion
viviendas
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Politicas:
Corto:
Mediano:

Estrategias

Para la infraestructura vial
Mejoramiento del sistema vial
Ampliacion del sistema vial

Corto: Articular el sistema vial al espacio publico
Mediano: Construccién de vias urbanas
PROGRAMA OBJETIVO PROYECTO (PA-ﬁAci? DEPENDENCIA | OBSERVACIONES
Mejoramiento de N Si bien se gstablece este proyecto para el corto
caminos 3 Oficina 3 de | plazo requiere de acciones permanentes que
veredales Planeacion mantengan  en buenas condiciones estos
caminos,
Construccion — y Este pr t inici n el rt I
Provici mejoramiento de Oficina de _proyecto s€ 1nicia en €l corto plazo.
) ropiciar las vias | 2 Planeacion Requiere ademas de permanente
CONSTRUCCION, condiciones de|. mantenimiento a las vias
AMPLIACION Y | accesibilidad, interveredales
MEJORAMIENTO movilidad Y| construccién de
DEL SISTEMA VIAL | desplazamiento a fici d
RURAL los pobladores del | Puente veredal| g Oficina €
area rural Rlp Arriba Santa Planeacion
Inés
Estos proyectos por el costo que puedan tener,
Implementacion 9 Oficina de|es posible desarrollarlo por etapas, pero
de cables Planeacion teniendo como condicionante que en cada

periodo de gobierno se debe adelantar.
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Politicas: Para el saneamiento basico y la prestacion de servicios publicos
Corto: Incrementar el nivel de inversién en saneamiento basico
Mediano: Proteger y recuperar las fuentes hidricas

Satisfacer la demanda de saneamiento basico en el area rural.

Estrategias

Corto: Educacion y sensibilizacion en el manejo de residuos
Educacion y sensibilizacion en la proteccion del recurso hidrico
Promover los procesos de produccion limpia
Mediano: Vincular las autoridades ambientales, de planeacion y servicios publicos en la ejecucion de proyectos.
PROGRAMA OBJETIVO PROYECTO (PALﬁAonC)) DEPENDENCIA | OBSERVACIONES
Cons(’;rucmon de Se iniciara en la primera fase el estudio de
\e/‘g?:d;ggos on: | 2 Oficina de | factibilidad y disefio de los acueductos en las
) Loma del Indio y Planeacién veredas sefaladas, para continuar con la
CONSTRUCCION Y | Mejorar las . construccién de éstos.
MEJORAMIENTO | condiciones  de 22N Antonio
DE ACUEDUCTOS |salubridad de la| CONStruccion de o . .
VEREDALES comunidad acueductos Se iniciara en la primera fase el estudio de
veredales en: El 3 Oficina de | factibilidad y disefio de los acueductos en las
Roble, Planeacion veredas sefaladas, para continuar con la
Montebello, La construccién de éstos.
Lejia, Guayabal
. : Electrificar las
ELECTRIFICACION Mejorar el nivel de veredas El Alcaldia, Oficina | Se debera realizar los proyectos paralelamente
vida de los . 3 .
RURAL Vergel, El Filo y de Planeacion con EADE.
pobladores
Montebello
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Politicas:
Corto:
Mediano:

Satisfacer la demanda de saneamiento basico en el area rural.

Estrategias

Para el saneamiento basico y la prestacion de servicios publicos
Incrementar el nivel de inversion en saneamiento basico
Proteger y recuperar las fuentes hidricas

Corto: Educacién y sensibilizacién en el manejo de residuos
Educacion y sensibilizacion en la proteccion del recurso hidrico
Promover los procesos de produccion limpia
Mediano: Vincular las autoridades ambientales, de planeacion y servicios publicos en la ejecucion de proyectos.
PROGRAMA OBJETIVO PROYECTO a_rﬁ)i? DEPENDENCIA | OBSERVACIONES
Comunicar la | Conectar el . . .
q . - Alcaldia, Oficina|Se realizara el proyecto paralelamente con
TELEFONIA RURAL |poblacion de  las | servicio de|9 do Planeacion | EDATEL proy P
veredas telefonia rural
Ubicacion de Este proyecto deberd iniciarse inmediatamente.
RELLENO posibles sitios | Localizacion del | 0.6 Alcaldia, Oficina| En un término de seis meses debe estar
SANITARIO para el relleno|relleno sanitario | (meses)|de Planeacion identificado y evaluado el sitio escogido para
sanitario. iniciar los estudios respectivos.
Implementacion
del manejo
integrado de los Alcaldia, Oficina
MANEJO DE LOS|Mejorar el nivel de | residuos sélidos de Planeacion, | Se debera realizar un programa piloto para
RESIDUOS vida de los|en las veredas|6 UMATA, cada una de estas veredas empezando en el
SOLIDOS pobladores. Santa Gertrudis, Secretaria de | corto plazo.
La Cordillera, El Salud.
Cantaro, Loma
Grande y Atezal.
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ARTICULO 55. Programas y proyectos que se integran con la planeacion
fisica

Conforme a los objetivos, politicas y estrategias del Esquema de Ordenamiento
Territorial, se establecen los siguientes programas y proyectos que integran la
planificacion fisica del territorio con la econdmica, social y cultural.
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Politicas: Para la prestacion de los servicios sociales
Corto: Incrementar los niveles de salud, fisica y mental, asi como el educativo en la poblacion rural
Mediano: Posibilitar a toda la comunidad del area rural servicios sociales eficientes
Estrategias
Corto: Vincular a la comunidad en proyectos educativos por una vida sana
Mediano: Concertar con la comunidad proyectos de diversificacién productiva, educativos y de salud
PROGRAMA OBJETIVO PROYECTO EAI}QZS()) DEPENDENCIA | OBSERVACIONES
Mantener en
- permanente Alcaldia, Se inicia en el primer afio y al finalizar el
COMUNICACION contacto al| Implementacién de 3 Secretaria de corto olazo detge estar teyrminada en
PARA TODOS municipio con el|la Emisora Local Educacion, Casa P y
. operacion.
resto de la regién de la Cultura
y el pais
Oficina de
Articular el Planeacion,
LOS SENDEROS | £3Pacto publico a Implementar el UMATA’, Una vez se ejecute el proyecto se debe
ECOLOGICO las areas  de turismo ecoldgico 3 Secretaria de mantener permanente control
proteccion y 9 Educacion, P '
conservacion Direccion Local
de Salud
Implementacion  de 3 Egﬁgggﬁ Cags Este proyecto se debe iniciar en el corto
MEJORAMIENTO Eldvalj\/cztivoeldenlva Biblioteca Rural de la Cultu,ra plazo pero debe ser permanente
EEUCIAATNiALIDAD poblacién :nmsFt)il'ﬁjToer%tsng]?go ccc)ir? éle??rls;g}ia Para ejecutar este proyecto se debe iniciar
municipal énfasis en educacion 6 Educacion por establecer alianzas estratégicas para
agropecuaria UMATA obtener apoyo financiero
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Politicas: Para la prestacion de los servicios sociales
Corto: Incrementar los niveles de salud, fisica y mental, asi como el educativo en la poblacion rural
Mediano: Posibilitar a toda la comunidad del area rural servicios sociales eficientes
Estrategias
Corto: Vincular a la comunidad en proyectos educativos por una vida sana
Mediano: Concertar con la comunidad proyectos de diversificacion productiva, educativos y de salud
PROGRAMA OBJETIVO PROYECTO EAI\_Fﬁ)Zs()) DEPENDENCIA | OBSERVACIONES
Cerramiento en
malla de los patios y Secretaria de . -
escuelas rurales: El Educacion Para ejecutar este proyecto se ge_be iniciar
. ' 1 . ' por establecer alianzas estratégicas para
Elevar el nivel Vergel, Media Loma, Oficina _ de obtener apoyo financiero
MEJORAMIENTO . Loma Grande, EIl Planeacion
educativo de la .
EN LA CALIDAD - Morro y El Filo.
poblacién - —
EDUCATIVA municipal Para ejecutar este proyecto se debe iniciar
Construccién de dos Oficina de | POT establecer alianzas estratégicas para
escuelas rurales en |2 . obtener apoyo financiero, asi mismo, se trata
) Planeacion : . : .
la vereda EIl Cantaro de reubicar la existente y construir ademas
una nueva.
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Politicas: Parala prestacion de los servicios sociales
Corto: Incrementar los niveles de salud, fisica y mental, asi como el educativo en la poblacion rural
Mediano: Posibilitar a toda la comunidad del area rural servicios sociales eficientes
Estrategias
Corto: Vincular a la comunidad en proyectos educativos por una vida sana
Mediano: Concertar con la comunidad proyectos de diversificacion productiva, educativos y de salud
PROGRAMA OBJETIVO PROYECTO ?AI‘F’;ZS()) DEPENDENCIA |OBSERVACIONES
: Reparacion, .-

MEJORAMIENTO Elevar_ el nivel adecuacion y Oficina L de Para ejecutar este proyecto se debe iniciar

educativo de la o Planeacion, . b
EN LA CALIDAD - dotacion de la sala|3 . por establecer alianzas estratégicas para
EDUCATIVA poblacion de computo en el Secretaria de obtener apoyo financiero

municipal Liceo XXFI)I Educacion poy
MEJORAMIENTO Mejc;rar_, d Ila Construccién y Alcaldia. Este proyecto se debe iniciar en el corto
EN LA E(reer\?izz:iigson € 32 dotacion de puestos Direccion  Local |plazo y ser finalizado en el mediano, la
PRESTACION DE salud en de salud en las|6 de Salud, | ubicacién de los puestos de salud debe
SERVICIOS DE ' | | veredas San Antonio Hospital, Oficina|realizarse en puntos estratégicos donde
SALUD especlal —en e y Llanadas de Planeacion varias veredas se puedan beneficiar.

area rural

) \?aelg?arllrocaelr adult?)/ Construccién y Alcaldia,

PROTECCION AL puesta en| Direccion  Local
ADULTO MAYOR m;ggr im or(;gnmtg funcionamiento  del de Salud

P P centro del anciano

de la sociedad

Aprovechar las

< ventajas Estimulo a la

glF:/OE[F;SéFTIICVAACION comparativas y| produccion 3 Alcaldia, UMATA | Este proyecto debe ser permanente

competitivas  del| diversificas

municipio

Capacitacion para la| 5 Alcaldia, UMATA | Alcaldia, UMATA
productividad

91 SAN ANDRES DE CUERQUIA -AMENA




ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
SAN ANDRES DE CUERQUIA
PROYECTO DE ACUERDO

Politicas:
Corto:

Politicas para la recuperacion, preservacion y conservacion patrimonio arquitectonico, historico y cultural
Consolidar los referentes de identificacion territorial expresados en practicas culturales propias del municipio

Identificar y valorar las cualidades patrimoniales que hacen parte de la vida municipal.

Mediano:

Preservar el patrimonio natural, arquitectonico, histérico y cultural del municipio

Definir propuestas de intervencion para la preservacion y conservacion del patrimonio.

Estrategias

Corto: Sensibilizacién, promocién y difusion de los valores patrimoniales del municipio
Promocion de actividades culturales.
Mediano: Investigacion participativa de los recursos y potencialidades culturales
Reglamentar la intervencion sobre los bienes patrimoniales del municipio.
PROGRAMA OBJETIVO PROYECTO (PALﬁAOZSC)’ DEPENDENCIA | OBSERVACIONES
Restauracion y Alcaldia, Casa
adecuacion del 3 de la Cultura,
antiguo Palacio Oficina de
Municipal Planeacion
Fortalecer los Mantenimiento y Alcaldia, Casa
) referentes de adecuacion de la|?2 de la Cultura,
RECUPERACION Y |identidad a través casa de la cultura Oficina de
CONSERVACION de la Planeacion
DEL PATRIMONIO | recuperacion, Alcaldia, Casa
ARQUITECTONICO, | conservacién  y| Motivacién por la de la Cultura,
HISTORICO Y | preservacién  del| conservacion  del| Oficina de
CULTURAL patrimonio patrimonio Planeacion,
arquitectonico, arquitectonico Secretaria de
histérico y cultural Educacion.
Implementacion e Alcaldia,
instistitucionalizacién 3 Secretaria de
de las fiestas de Educacién, Casa
identidad cultura de la Cultura
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ARTICULO 56. Programa de Ejecuciones

Conforme los articulos 18 de la Ley 388 de 1997 y 7 del Decreto 879 de
1998, el Esquema de Ordenamiento Territorial tendran un programa de
ejecucion que define con caracter obligatorio las actuaciones sobre el
territorio prevista en dicho esquema y que seran ejecutadas en lo que resta
del periodo correspondiente a la actual administracion municipal, de acuerdo
con lo definido en el Plan de Desarrollo, el Plan de Inversiones de la actual
vigencia y las propuestas del mismo Esquema de Ordenamiento Territorial,
seflalando los proyectos prioritarios, las entidades responsables y los
recursos respectivos.

Sin embargo, dado que la vigencia de la actual administracion se encuentra
en su ultima fase, a escasos dos meses de terminar, se define como
programa de ejecuciones los siguientes proyectos de caracter prioritario y de
inmediato cumplimiento, que seran iniciados en los primeros meses de la
siguiente administracion; asi mismo, los recursos destinados a éstos
proyectos seran el punto de partida para realizar el plan de inversiones del
proximo afio. En todo caso, estos recursos podran ser modificados en su
justo valor, si las exigencias econémicas lo ameritan.

Los programas y proyectos establecidos en los componentes urbano y rural,
asi como aquellos que se integran con la planeacién fisica del territorio,
definidos para el corto, mediano y largo plazo, corresponde a cada una de
las administraciones precedentes a su ejecucién, por tanto los proximos
Planes de Desarrollo que se adelanten en el municipio se sujetaran a las
propuestas del Esquema de Ordenamiento Territorial hasta agotar la vigencia
de éste, caso en el cual se debera realizar un nuevo Plan o Esquema de
Ordenamiento.
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Programa o Proyecto| Entidad o Dependencia| Valor Fuentes de|Observaciones
Prioritario Responsable presupuestado financiacion
Construccion y Dotacion de Planeacion| 210.000.000 Recursos Este proyecto
establecimiento  educativos:| Secretaria de Educacion propios, corresponde a la
Liceo Juan XXIIl, Guayabal, Aportes  del | propuesta del
El Vergel, Media Loma, Loma Departamento | Esquema de
Grande, El Morro y El Filo I.C.N. Ordenamiento
Territorial
Reubicacion de la escuela Planeacion| 15.000.000 I.C.N. Este proyecto
rural EI Cantaro Secretaria de Educacion corresponde a la
propuesta del
Esquema de
Ordenamiento
Territorial
Construcciéon de acueductos | Oficina de Planeacion 75.000.000 I.C.N. Este proyecto
veredales en: Loma del Indio corresponde a la
y San Antonio propuesta del
Esquema de
Ordenamiento
Territorial
Electrificar las veredas El| Oficina de Planeacion 75.000.000 Recursos Este proyecto
Vergel, El Filo y Montebello propios, corresponde a la
Aportes  del | propuesta del
Departamento | Esquema de
I.C.N. Ordenamiento
Territorial
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Programa o Proyecto | Entidad o Dependencia|Valor Fuentes de|Observaciones
Prioritario Responsable presupuestado financiacion
Mejoramiento de caminos| Oficina de Planeacion 80.000.000 Recursos Este proyecto
veredales propios, corresponde a la
Aportes  del | propuesta del
Departamento | Esquema de
I.C.N. Ordenamiento
Territorial
Mejoramiento de la via que | Oficina de Planeacion 140.000.000 Recursos Este proyecto es
conduce a Medellin propios, prioritario, toda vez
Aportes  del|que en el estado en
Departamento | que se encuentra esta
convenio con|via se esta poniendo
los demas | en peligro la vida.
municipios
que hacen
uso de ésta
via
Mejoramiento de las placas | Oficina de Planeacion,|50.000.000 Recurso Este proyecto
polideportivas existentes Secretaria de Educacion, Propios. corresponde a la
INDER I.C.N. propuesta del
Esquema de
Ordenamiento
Territorial
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SEXTA PARTE
DISPOSICIONES VARIAS

ARTICULO 57. Los documentos técnicos de soporte.
Adodptese y apruébese los siguientes documentos técnicos:

1. Documento General del Esquema de Ordenamiento Territorial, que contiene:
Diagndstico por dimensiones
Formulacion

2. Documento Resumen del Esquema de Ordenamiento Territorial.

4. Cartografia de Diagndstico y Formulacion.

ARTICULO 58. Consejo consultivo de ordenamiento territorial.

Crease el Consejo Consultivo de Ordenamiento Territorial, como una instancia
asesora de la administracion municipal en materia de ordenamiento territorial.

El Consejo Consultivo de Ordenamiento Territorial estard conformado asi:

El Director de Planeacién Municipal

Un (1) representante de las cada una de las organizaciones gremiales,
profesionales, ecoldgicas, civicas y comunitarias que se encuentren formando
parte del Consejo Territorial de Planeacion.

El Alcalde Municipal reglamentara lo relativo a su integracion y funciones, con
sujecion a lo establecido en el articulo 29 de la ley 388 de 1997.

ARTICULO 59. Seguimiento al Esquema de Ordenamiento Territorial.

Con el fin de garantizar el cumplimiento y ejecucion del Esquema de

Ordenamiento Territorial del municipio de San Andrés de Cuerquia, se establecen

los siguientes requisitos para su evaluacion y seguimiento:

1. Cada afio dentro de los dos primeros meses del afio la administracion municipal

formulard el plan operativo que asegure el cumplimiento del Programa de

Ejecuciones correspondiente a su administracion.

3. Semestralmente el Alcalde Municipal presentara un informe de ejecucion y
cumplimiento ante el Consejo Consultivo de Ordenamiento Territorial.

ARTICULO 60. Vigencia y revisién del Esquema de Ordenamiento Territorial.
La vigencia del Esquema de Ordenamiento Territorial del municipio de San Andrés
de Cuerquia sera la correspondiente a tres administraciones municipales
completas:

1. EI Componente general y el contenido estructural tendran una vigencia de largo
plazo; para este efecto se entendera como minimo el correspondiente a tres
periodos constitucionales de la administracibn municipal. Este componente
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Unicamente podra ser modificado al inicio de cada administracion y en virtud
de una revision general del Esquema de Ordenamiento Territorial.

2. El contenido urbano o rural de mediano plazo tendra una vigencia minima
correspondiente a dos periodos constitucionales de la administracién municipal
y Su revision total se sujetard a lo establecido anteriormente, conforme al
articulo 28, numeral 4 de la Ley 388 de 1997. Se exceptia la revision y
actualizacion de las normas urbanisticas del componente urbano que podran
ser sometidas a un plan parcial.

3. Los contenidos de corto plazo y los programas de ejecucion regiran como
minimo durante un periodo constitucional de la administracion municipal,
habida cuenta de las excepciones que resulten légicas en razén de la propia
naturaleza de las actuaciones contempladas o de sus propios efectos.

En todo caso podran recibir ajustes de acuerdo a lo establecido en los programas
de ejecuciones.

Cuando en cualquier momento se requiera realizar ajustes al Esquema de
Ordenamiento Territorial, el Alcalde adelantara las gestiones a que halla lugar,
siempre y cuando se tate de asuntos que permitan modificacion de acuerdo a lo
establecido en el articulo anterior y sujetandose a lo determinado en el articulo 28,
numeral 4 de la Ley 388 de 1997.

ARTICULO 61.

El presente acuerdo rige a partir de la fecha de su sancion y publicacién legal y
deroga las demas disposiciones que le sean contrarias.
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