ACUERDO No. 004
20 de Febrero de 2003

Por el cual se adopta el Esquema de Ordenamiento Territorial del
Municipio de Gualmatan 2002-2011, se clasifican y determinan usos del
suelo de los sectores wurbano vy rural y se establecen las
reglamentaciones correspondientes y se plantean los programas y
proyectos para el futuro desarrollo territorial del municipio.

EL HONORABLE CONCEJO MUNICIPAL DE GUALMATAN - NARINO,

En uso de sus atribuciones legales, en especial las conferidas en los
numerales 7° y 9° del Articulo 313 de la Constituciéon Politica de
Colombia y la Ley 388 de 1997 en particular en su Articulo 25.

CONSIDERANDO:

1. Que con la expediciéon de la Ley 388 de 1.997 se definié la
obligatoriedad de que cada ente territorial adopte el Plan de
Ordenamiento Territorial de acuerdo a los criterios alli establecidos.

2. En la citada Ley se establece que los municipios con poblaciéon
inferior a 50.000 habitantes deben adoptar un Esquema de
Ordenamiento Territorial.

3. Que es necesario para el Municipio de Gualmatan contar con un
reglamento de usos del suelo de su territorio

4. Que se hace necesario dictar las normas necesarias para el
control, la preservaciéon y defensa del patrimonio ecoldgico y cultural del
municipio.

5. Que es necesario armonizar las orientaciones y acciones derivadas
de la planificacién municipal, regional y sectorial.



6. Que es necesario fijar de manera general la estrategia de
localizacién y distribucidn espacial de las actividades.

7. Que es indispensable incluir en los planes parciales y en el programa
de ejecucion del EOT del Municipio de Gualmatan 2002-2011 las
demandas y anhelos de la comunidad expresadas en los talleres de
diagndstico participativo.

ACUERDA:

Articulo 1. Adodptese el Esquema de Ordenamiento Territorial para el
Municipio de Gualmatan 2002-2011 consignado en los siguientes Titulos,
Capitulos, Articulos, Incisos, y Paragrafos. Hacen parte integral del
mismo los mapas, planos, graficos, documento técnico y memorias del
proceso de ordenamiento territorial.

CAPITULO 1

DEFINICION DE NORMAS Y PRINCIPIOS DEL ORDENAMIENTO
TERRITORIAL

Articulo 2. Esquema de Ordenamiento Territorial; El esquema de
Ordenamiento Territorial es un instrumento Téchico y normativo,
mediante el cual la administracion municipal concertadamente con los
actores sociales y articulares fijan objetivos, directrices, politicas,
planes, programas, estrategias, metas, acciones y normas para orientar
y administrar el desarrollo fisico del territorio y la utilizaciéon del suelo
del municipio (areas urbana y rural) a corto, mediano y largo lazo, para
mejorar el nivel y calidad de vida en concordancia con el modelo de
desarrollo socioeconémico y en armonia con el medio ambiente y las
tradiciones histdricas y culturales de la regién.

Articulo 3. Reconocer el Esquema de Ordenamiento Territorial, como el
instrumento de gestibn administrativo que racionaliza la toma de
decisiones sobre la asignacién y regulaciéon del uso del suelo urbano y
rural, la adecuada localizaciobn de los asentamientos humanos, de la
infraestructura fisica y equipamientos colectivos para lograr la
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gobernabilidad y concertaciéon con la sociedad civil para lo cual se
establecié el proceso de formulacion prospectiva e implementacion
territorial bajo los siguientes principios: Coordinacidon administrativa e
interinstitucional, participacion social equidad, sostenibilidad,
Competitividad, equilibrio del desarrollo territorial, funcién social y
ecoldgica de la propiedad, prevalencia del interés publico, distribucion
equitativa de las cargas y beneficios.

CAPITULO 11

De la normatividad para el ordenamiento Territorial

Articulo 4. Normas que reglamentan los principios y objetivos globales
del Ordenamiento Territorial. Las normas que sustentan los principios y
objetivos globales del Ordenamiento territorial son:

Constitucién Politica de Colombia

Ley 92 de 1989 (De Reforma Urbana)

Ley 388 de 1997 (Ordenamiento Territorial)

Ley 99 de 1993 (Ley Ambiental)

Ley 152 de 1994 (Ley Organica del Pan de Desarrollo)

Ley 134 de 1994 (Ley de Servicios Publicos Domiciliarios)

Ley 142 Decreto Ley 2811 de 1974 (Cdédigo de Recursos
Naturales)

8. Decreto Ley 2811 de 1974 (Cdodigo de Recursos Naturales)

9. Decreto Ley 622 de 1977 (Sistema de Parques Nacionales)

NoGghNRE

10. Decreto 2655 de 1985 (Codigo de Minas)

11. Ley 92 de 1979 (Cddigo Sanitario Nacional)

12. Ley 21 de 1991 (Asuntos Ambientales de las Comunidades
Indigenas)

13. Ley 101 de 1993 (Protecciéon de los Recursos Naturales)

14. Ley 160 de 1994 (Reservas Campesinas)

15. Ley 139 de 1994 (Bienestar Social Ambiental)

16. Ley 1373 de 1997 (Uso Eficiente del Manejo del Agua)

17. Ley 23 de 1973 (Reglamentacién Fauna Silvestre)

18. Decreto 2857 de 1981 (Reglamentacion de Cuencas
Hidrograficas)

19. Decreto 1554 de 1984 (Reglamentacion Uso de Agua y

Residuos Sdélidos)



20. Decreto 948 de 1995 (Reglamentacion de las Leyes 23 de
1973, 92 de 1979 y 99 de 1993)

21. Decreto 2107 de 1995 (Reglamentacién, Proteccion y
Calidad del Aire)

22. Decreto 1697 de 1997 (Reglamentaciéon Proteccion y Calidad
del Aire)

23. Decreto 883 de 1997 (Regulacion de los Factores de
Deterioro Ambiental)

24. Resoluciéon 02965 de 1995 (Instituto Colombiano de la

Reforma Agraria)

Articulo 5. Normas que determinan los contenidos, criterios y métodos
especificos del Esquema de Ordenamiento Territorial. Ademas de las
normas relacionadas en el Articulo precedente, sustentan los contenidos,
criterios y métodos especificos del Esquema de Ordenamiento
Territorial las siguientes:

1. Ley 136 de 1994 (Modernizacién de los Municipios)

2. Ley 60 de 1993 (Normas Organicas sobre distribuciéon de
competencias y recursos)

3. Decreto 1333 de 1986 (Cdodigo de Régimen Politico Municipal)

4. Decreto 879 de 1998 (Reglamentario del Tema de Avalldos)

5. Decreto 1420 de 1998 (Reglamentario del Tema de Avallos)

6. Decreto 1504 de 1998 (Reglamentario del Espacio publico en los
Planes de Ordenamiento Territorial)

7. Decreto 1507 de 1998 (Reglamentario de los Temas Parciales y
Unidades de Actuacion Urbanistica)

8. Decreto 1599 de 1998 (Reglamentario de Participacion en Plusvalia)
9. Decreto 150 de 1999 (Prorroga fecha Presentacion Planes de
Ordenamiento)

10. Ley 546 de 1999 (de Vivienda)

CAPITULO 111
De la metodologia y objetivos del Ordenamiento Territorial

Articulo 6. Principios del Ordenamiento Territorial. Segun la Ley
388 de 1997 los principios que orientan el Ordenamiento Territorial en
Colombia son:

1. Funcién Social y Ecoldgica de la Propiedad
2. Prevalencia del Interés General sobre el Particular
3. Distribucién equitativa de las cargas y Beneficios



Articulo 7.Establecer conceptual y metodolégicamente para el
ordenamiento territorial del municipio de Gualmatan los siguientes
instrumentos de planificacibn y de naturaleza técnico - politica y
administrativa la fase de formulacién la cual contiene dos (2) etapas que
se desarrollan y analizan de una manera interactiva, el diagnoéstico
territorial, la evaluacion territorial y la prospectiva.

Articulo 8. Establecer como diagnéstico territorial la construcciéon
mediante la cual se elabora la identificacibn y culminacién de las
restricciones y atributos, conflictos y potencialidades de los subsistemas,
“econdmico, socio cultural, politico administrativo, geografico, funcional”
espacial, cuyo resultado es una priorizacion y jerarquizacion del perfil de
oportunidades y amenazas de los asentamientos poblacionales y sus
dinamicas en el analisis situacional frente a los problemas y alternativas
para el ordenamiento territorial.

Articulo 9. Establecer como prospectiva territorial el disefio y
construccion de politicas de planificacion y regulaciéon de usos de la
tierra, la expansion urbana, la dotacibn de servicios publicos, la
localizaciéon de la inversion, la implementaciéon de medidas de manejo y
gestion ambiental, lo cual permitira a las instancias competentes una
gestion mas certera, responsable y comprometida con el desarrollo y el
ordenamiento territorial municipal.

Articulo 10. Establecer la fase de implementacibn como el soporte
operativo de programas y proyectos y acciones necesarias para alcanzar
los objetivos del ordenamiento y los planteados en el plan de desarrollo
donde se activen todos los mecanismos acordados por el concejo
municipal y poner en marcha los instrumentos de control y seguimiento
de los escenarios construidos con la sociedad civil y sus organizaciones
frente a las politicas de estado par el ordenamiento territorial.

Articulo 11. Establecer como visiéon del municipio de Gualmatan:

Se propone la construccién de escenarios propicios para el desarrollo
integral humano sostenible de los habitantes del Municipio de
Gualmatan desde la perspectiva de género, teniendo como fin ultimo de
todos los procesos el mejoramiento de la calidad de vida, privilegiando
las posibilidades de desarrollo de las poblaciones menos favorecidas.

El ordenamiento del territorio municipal permitira el uso, ocupacion y
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aprovechamiento racional del suelo, desde la perspectiva del desarrollo
sostenible, garantizando la conservacion y mejoramiento de los recursos
naturales como patrimonio principal del municipio para garantizar sus
posibilidades de desarrollo futuro.

Las generaciones presentes y futuras del Municipio de Gualmatan sin
distingos de ningun tipo contaran con la posibilidad de disfrutar de un
ambiente sano y de acceder a sistemas y tecnologias de produccién que
garanticen la sostenibilidad en términos ambientales, econdmicos y
sociales.

La construccion de espacios efectivos de participacion donde la
comunidad disefie y disuefie su futuro es uno de los compromisos
esenciales del Municipio, y es precisamente este documento una de las
afirmaciones de esa voluntad.

Se suefia con un municipio donde las decisiones son compartidas y el
futuro se construye solidariamente, donde la administracion publica
refleja los intereses y expectativas del pueblo soberano y donde la
comunidad con responsabilidad civil defiende su patrimonio social
cultural y natural como una herencia que tienen que legar a sus
sucesores.

El horizonte del municipio de Gualmatan se visualiza como el de una
region que explota sosteniblemente sus ventajas comparativas en el
sector agropecuario, fortaleciendo Ilas cadenas productivas con
productos tradicionales e implementando cultivos promisorios. El
desarrollo basado en el sector primario de la economia respetara las
tradiciones y fortalecera los valores culturales.

Articulo 12. Establecer como misiéon del municipio de Gualmatan:

El Municipio de Gualmatan como institucion del Estado garantiza el
cumplimiento de La Constitucion Politica y la defensa de los derechos
humanos y ciudadanos a todos sus habitantes.

El Municipio de Gualmatan se compromete a la construccidn de espacios
democraticos y participativos donde se determine el futuro deseado y se
disefie las politicas y estrategias de desarrollo territorial desde una
vision humano sostenible.

Articulo 13. Establecer como objetivos del Esquema de ordenamiento
los siguientes:



Generales o Globales

1.

Organizar el territorio de Gualmatan, concertadamente con la
comunidad, modelando el entorno en el que cada uno de sus
habitantes desean vivir en armonia con la naturaleza, el paisaje y
los recursos naturales disponibles y el aprovechamiento sostenible
de los mismos.

Promover la integracion regional como posibilidad de desarrollo
comun.

. Generar las condiciones sociales, productivas y ambientales que

permitan garantizar el mejoramiento de la calidad de vida de los
Gualmatenses.
Fortalecer la economia del Municipio aprovechando sus ventajas
comparativas.

Especificos

OBJETIVOS DE LARGO PLAZO

En lo Ambiental

1.

Generar procesos de educacibn ambiental como instrumento
primordial en un cambio de cultura y actitud de la poblacién
respecto a la relacibn que debemos mantener con el medio
ambiente.

. Realizar una evaluacion y seguimiento permanente a la aplicaciéon

del reglamento de uso del suelo.

. Recuperar las microcuencas del municipio considerandolas como

unidades base de planificacion y como la uUnica posibilidad de
garantizar el suministro de agua tanto para uso humano como
para todas las actividades productivas.

. Garantizar el mantenimiento de la biodiversidad como alternativa

de desarrollo.

. Manejar adecuadamente la disposicion de residuos soélidos y el

manejo de los efluentes liquidos de los alcantarillados de la
cabecera municipal y de la inspecciéon de Cuatis.

. Promover el ecoturismo en la zona del paramo de Paja Blanca.



En lo Econémico

1.

Desarrollar las actividades agropecuarias, modernizandolas y
volviéndolas competitivas en el ambito regional, nacional e
internacional.

Fomentar el desarrollo de actividades agroindustriales como
alternativa para la generacion de empleo rural y urbano,
aprovechando los excedentes de produccién de papa, arveja y
leche.

En lo Sociocultural

1.

Generar en los habitantes de Gualmatan sentido de pertenencia
por su Municipio.

. Construir identidad cultural y desarrollar valores, actitudes y

aptitudes que permitan la recuperacion de la idiosincrasia regional.
Promover los espacios que valoren la participacion real y efectiva
de la comunidad Gualmatense en la toma de decisiones que
afecten su desarrollo.

. Extender la calidad y cobertura de los servicios de educaciéon y

salud.
Desarrollar la infraestructura vial para garantizar el acceso a todos
los puntos de la geografia municipal.

En Amenazas y Riesgos

1.
2.
3.

Determinacién de las zonas de amenazas y riesgos
Fortalecimiento del comité de prevenciéon de desastres
Desarrollar una cultura de la prevenciéon

En lo Urbano

1.

Extender la cobertura y calidad de los servicios publicos
domiciliarios.

. Mejorar la oferta de espacio publico para recreacién, deporte y

cultura de la cabecera municipal y de la inspeccion de Cuatis.
Proyectar eficientemente el desarrollo urbano y el crecimiento
fisico del municipio.

Construir soluciones de vivienda para satisfacer la demanda del
municipio de Gualmatan.



OBJETIVOS DE MEDIANO Y CORTO PLAZO

En lo Administrativo

1.

N

I

Concientizar a los funcionarios publicos de la administracion
municipal, sobre una atencidén eficiente en la prestacién de los
servicios para sus habitantes.

Dotar al municipio de procesos automatizados, que le permitan
fortalecerse integralmente ( financiera y administrativamente.)
Fortalecimiento del recurso humano y tecnolégico.

Aplicar el régimen de carrera administrativa.

Proyecto de capacitacién sobre control social.

Realizacion e implementacion de un estatuto tributario municipal.

En lo Rural

1.

2.

7.

8.

Extender la calidad y cobertura de los servicios de educaciéon y
salud.

Extender la cobertura y calidad de los servicio publicos de aseo,
agua potable, alcantarillado, electricidad y telefonia.

. Generar una cultura de produccidon agropecuaria sostenible que

garantice la proteccion de los recursos naturales mediante la
utilizacion de tecnologias limpias.

. Desarrollar actividades agroindustriales como alternativa para la

generacion de empleo.

. Mejoramiento de los procesos de transferencia de tecnologia

agropecuaria.

. Fortalecimiento de las organizaciones comunitarias como

mecanismo para el desarrollo de la dinamica social y la
competitividad.

Promover la integracion territorial entre los sectores rural y
urbano.

Proveer agua potable a todos los sectores del municipio.

En lo Urbano

1.

2.

Disminuir la contaminacion producida por los efluentes liquidos
provenientes del alcantarillado de la cabecera municipal.
Implementar un sistema de manejo integral de los residuos
solidos.

. Proveer de suficiente agua potable a los habitantes del municipio.



4.
5.

Terminar la infraestructura deportiva y cultural.
Mejorar el servicio de energia eléctrica, telefonia y television.

Articulo 14. Establecer como estrategias generales las siguientes:

1.

2.

10.

11.

12.

13.
14.

15.

16.

Apoyar la implementacion de los PRAE’s Proyectos Ambientales
Escolares, en todas las Instituciones Educativas del municipio.
Promover la implementaciobn de los PROCEDA Proyectos
Ciudadanos de Educacion Ambiental, como estrategia para
vincular a la sociedad civil a las soluciones de los problemas
ambientales.

. Asignar funciones dentro de la estructura organica de la

Administracion Municipal, con el fin de garantizar el efectivo
cumplimiento de la reglamentacion de uso del suelo.

Mejorar la capacidad de gestion administrativa, buscando Ila
efectiva implementacién del modelo territorial para el municipio.

. Mejorar la prestacion de los servicios sociales, ampliando su

cobertura y mejorando su calidad

Mejorar los niveles de productividad incentivando a los
agricultores con recursos y asistencia técnica; fomentando ademas
la vocacién ECOTURISTICA del municipio.

Proyectar al municipio de Gualmatan en la Provincia de Obando.
Desarrollar la capacidad de gestion en los funcionarios municipales
especialmente en la cultura de proyectos, para acceder a recursos
del orden departamental, nacional e internacional.

. Adelantar un proceso serio y definitivo de reestructuracion

administrativa que proyecte al municipio hacia un desarrollo
humano sostenible, modernizando y haciendo mas funcionales y
eficientes sus acciones.

Corregir el desbalance ambiental, aplicando apropiadamente
la reglamentacion sobre los ecosistemas degradados.

Promover la realizaciéon de convenios interinstitucionales del
orden intermunicipal, departamental y nacional con el propdsito de
gestionar proyectos estratégicos para el municipio.

Socializar con la comunidad los proyectos que ejecute la
administracion municipal, con el fin de que haya una amplia
participacion e interactlen en las decisiones que se establezcan.

Financiar proyectos de vivienda dirigidos a los estratos 1y 2.

Formulaciéon de proyectos de vivienda de interés social para
acceder a subsidios del INURBE en el casco urbano y Banco
Agrario en el sector rural .

Formulacién de proyectos de vivienda de mejoramiento
integral de la vivienda usada. con recursos del gobierno nacional

Coordinacion en la ejecucién de los programas de vivienda
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de interés social; creando un banco de tierras, disponible para
ofertar vivienda de interés social de los estratos 1y 2.

17. Mantenimiento de redes eléctricas

18. Reposiciéon de redes, transformadores y posteria a
nivel urbano y rural.

19. Reconstruccién y puesta en marcha del sistema de
alumbrado publico.

20. Apoyo en sistemas a la poblacién escolar.

21. Capacitacion en el area ambiental a funcionarios

municipales, agentes y promotores educativos relacionados con
los procesos agropecuarios e industriales.

22. Construccion, mejoramiento y adecuacion de las escuelas y
colegios del municipio.
23. Realizar programas de alfabetizacién a la poblacién adulta.

Articulo 15. Establecer como instrumentos normativos el presente
acuerdo y las demas disposiciones reglamentarias del mismo que seran
el principal instrumento de gestibn administrativa para lograr la
realizacion y cumplimiento cabal del proceso de ordenamiento territorial
municipal.

Articulo 16 Establecer como Instrumentos de planificacién del Plan de
Desarrollo Municipal y el Plan de Ordenamiento Territorial Municipal que
son los principales instrumentos de planificacion del desarrollo municipal
y se deberan formular y gestionar en coordinacion y armonia, bajo el
principio de complementariedad con el plan Nacional, Departamental y
los programas de gobierno de los alcaldes electos en los tres periodos
siguientes.

Articulo 17. Establecer como Instrumentos técnicos la informacion
técnica presentada en los mapas, planos y base de datos, que hacen
parte del presente acuerdo y demas que lleguen a conformar el sistema
de Informacién municipales constituyen en el instrumento técnico para
la gestion del plan.

Articulo 18. Establecer como Instrumentos financieros los recursos
econdmicos y financieros necesarios para la ejecucion del Esquema de
Ordenamiento Territorial Municipal, que se deben incorporar al Plan de
Inversiones del Plan de Desarrollo Municipal mediante el programa de
ejecucion cuyas funciones son del orden nacional, Departamental, local
y de cooperacion interinstitucional.
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Articulo 19. Establecer como instrumentos de participacion y control
social del Esquema de Ordenamiento Territorial la implementacién de
instrumentos de participacién, control social e institucional para
establecer una veeduria ciudadana.

Articulo 20 . Establecer La vigencia del Esquema de ordenamiento
Territorial y su aplicabilidad se determina a corto, mediano y largo lazo
a 3, 6 y 9 anos.

Articulo 21 Adoptase el subsistema geogréafico ambiental lo siguientes
contenidos tematicos: Analisis de la cobertura y uso actual del suelo,
sintesis y zonificacion hidrolégica, climatica de zonas de vida geoldgica,
geomorfoldgico, de temperatura, clasificacion y propiedades fisico -
quimicas del suelo, recursos de flora y fauna.

Articulo 22 Adoptase para el subsistema econdmico tecnoldgico del
Esquema de ordenamiento territorial del municipio de Gualmatan el
analisis macroecondmico del nivel nacional y el contexto regional o del
departamento y la subregién de Obando.

El analisis microecondmico entendido como la caracterizaciéon econémica
del municipio en cuanto a sectores productivos, empleo, sistemas de
produccién, tenencia de la tierra, crédito, asistencia técnica y
transferencia de tecnologia, transformacién, comercializaciéon y cadenas
productivas de la Unidades Agricolas Familiares (UAF)

Articulo 23 Adoptase el contenido del subsistema funcional - espacial
de los servicios publicos, colectivos, y basicos y la infraestructura de
apoyo al sistema vial nacional, Departamental, y circuitos locales rurales
y la malla urbana. Asi mismo los sistemas de transporte, comunicacion,
energia eléctrica, sistemas de acueducto y alcantarillado para cada una
de las veredas, disposicion final de residuos sélidos y liquidos,
mataderos, plaza de mercado y la evaluacion de la infraestructura en
salud, educacion, cultura, y deporte.

Articulo 24 Adoptase el contenido del subsistema social en los
componentes demograficos, poblacién, y vivienda en el sector rural y
urbano, el analisis de cobertura y calidad de los servicios publicos,
salud, educacion, recreaciéon, cultura y deporte de las veredas, como
también la organizacién comunitaria.

Articulo 25 Adoptase el contenido del subsistema politico institucional
de la administracibn municipal de Gualmatan para el analisis de
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capacidad interna de direccién, capacidad financiera y la capacidad del
talento humano que requiere la administracion publica fundamentada en
las fuentes de financiacidn, sus proyecciones de ingresos y de gastos
para ser equitativa la distribucién de la inversidon publica que determina
el ordenamiento territorial.

CAPITULO 1V

CLASIFICACION DEL TERRITORIO MUNICIPAL

CLASIFICACION Y CATEGORIAS DEL SUELO

Articulo 26. SUELO URBANO. Constituyen el suelo urbano, las areas
del territorio municipal destinadas a usos urbanos por el plan de
Ordenamiento, que cuenten con infraestructura vial y redes primarias de
energia, acueducto y alcantarillado, posibilitAndose su urbanizacion y
edificacion, segln sea el caso. Podran pertenecer a esta categoria
aquellas zonas con procesos de urbanizaciéon incompletos, comprendidas
en areas consolidadas con edificaciéon, que se definan como areas de
mejoramiento integral en los planes de ordenamiento territorial.

Las areas que conforma el suelo urbano seran delimitadas por
perimetros y podran incluir los centros poblados de los corregimientos.
En ningdn caso el perimetro urbano podra ser mayor que el denominado
perimetro de servicios publicos o sanitario. (Articulo 31, Ley 388 de
1997)

Articulo 27. Delimitacién del Suelo Urbano (cabecera municipal). El
suelo urbano corresponde a un area de.0.75 Has, que representa el
0.02% del territorio municipal. El perimetro urbano esta delimitado por
65 vértices que actian como mojones segun la tabla siguiente:
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Coordenadas perimetro urbano

M%?N COORDENADAS

! NORTE ESTE
1 583242 944428
2 583257 944433
3 583274 944480
4 583334 944462
5 583348 944496
6 583320 944520
7 583372 944640
8 583455 944616
9 583470 944656
10 583670 944613
11 583722 944706
12 583533 944740
13 583478 944783
14 583474 944810
15 583478 944854
16 583377 944896
17 583399 944980
18 583385 945088
19 583370 945114
20 583390 945181
21 583592 945234
22 583717 945250
23 583976 945212
24 583920 945289
25 583950 945387
26 583385 945387
27 584000 945490
28 583912 945494
29 583966 945680
30 583776 945664
31 583778 945692
32 583733 945690
33 583754 945760
34 583706 945775
35 583602 945796
36 583510 945805
37 583546 945950
38 583522 945960
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39 583546 945910
40 583390 945930
41 583365 945878
42 583292 945926
43 583222 945869
44 583230 945864
45 583090 945662
46 583066 945480
47 583052 945475
48 583033 945390
49 583242 945350
50 583235 945324
51 583326 945300
52 583373 945245
53 583357 945203
54 583377 945182
55 583356 945116
56 583240 945172
57 583196 944917
58 583145 944880
59 583240 944802
60 583208 944730
61 583190 944736
62 583167 944617
63 583258 944602
64 583245 944512
65 583262 944504

(véase Plano 1U)

El perimetro del Municipio de Gualmatan determinado por el IGAC comprende
un area de 7500 m2 por (véase Plano 9).

Articulo 28. SUELO DE EXPANSION URBANO. En el Municipio de Gualmatan no
se ha considerado un territorio de expansién, ya que el territorio disponible no
utilizado es suficiente para dar cabida al crecimiento y desarrollo urbano del
municipio, tanto para infraestructura del sistema vial, de transporte, de
servicios publicos domiciliarios, areas libres y parques y equipamiento colectivo
de interés publico o social.

PARAGRAFO: Sin embargo se considerara zona de expansiéon urbana, un area
de una (1) hectidrea aproximadamente, ubicada en el Sector El Recuerdo —
Cuatis, conocida como Urbanizacién Bellavista, destinada a construccion de
vivienda de interés social; estara enmarcada por el Articulo 75 de la Ley 388
de 1997.
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SUELO URBANO
NORMAS URBANISTICAS Y ARQUITECTONICAS

Articulo. 29 El desarrollo urbanistico y arquitectonica se desarrollara
con las normas establecidas para los entes territoriales en las diferentes
categorias asignadas por la Ley, y se regira conforme a lo previsto en el
decreto 1753 de 1994, Decreto 948 de 1995, Ley 9 de 1979, Ley 9 de
1989, Decreto 2104 de 1983, Decreto 2257 de 1986 y demas normas
reglamentarias vigentes.

NORMAS URBANISTICAS GENERALES

Articulo. 30 TAMANO DEL LOTE. Dentro del territorio municipal no se
permiten subdivisiones de las cuales resulten predios con areas o
frentes menores de los especificamente indicados en cada uno de los
sectores y subsectores. Los predios con areas o frentes inferiores a los
seflalados, existentes con escrituras anteriores a la sanciéon del presente
Acuerdo, se regiran por las mismas normas urbanisticas, las normas
volumétricas se aplicardn como caso especial. El lote de terreno
standard para la construccién de viviendas debera ser de maximo 72 m?
(6 x 12 m), donde se dejara un 30% de esta area para zonas verdes y
areas publicas, sin embargo la administraciéon municipal determinara los
diferentes indices de acuerdo con las normas urbanisticas vigentes.

Articulo. 31 DENSIDAD MAXIMA. Se expresa en numeros de
viviendas por unidades de area ( lote, fanegada o hectarea) siempre en
su cantidad méaxima. La administracion municipal determinara las
densidades que por ningun motivo deben sobrepasar las 60-65
Viviendas por hectarea.

PARAGRAFO: Para suelos suburbanos la densidad maxima permitida
sera de 10-15 viviendas por hectarea

Articulo. 32 INDICE MAXIMO DE OCUPACION. Se hara explicito en
cada uno de los sectores y subsectores y sera aplicable a todos los usos
permitidos. La administracion municipal determinara la altura maxima
permitida que por ningun motivo debe sobrepasar los 8 metros de
altura.

PARAGRAFO: Para suelos suburbanos el indice maximo de intensidad
sera de 5 metros por caracteristicas paisajisticas no deben sobrepasar
esta altura.

16



Articulo. 33 INDICE MAXIMO DE CONSTRUCCION. Se hara explicito
en cada uno de los sectores y sera aplicable a todos los usos permitidos,
La administraciéon determinara los indices maximos que por ningun
motivo deben sobrepasar el 60% de ocupacién del lote.

PARAGRAFO: Para las zonas suburbanas el indice maximo de
construccion no debe sobrepasar el 50% de ocupacion del lote.

Articulo. 34 CESIONES PUBLICAS. Todo lote en proceso de
urbanizacién debera contemplar diferentes modalidades en este tipo de
cesiones a saber.

a. Para vias locales publicas: Es obligatorio la cesién del area
requerida para la construccion de las vias vehiculares y peatonales
que permitan el adecuado acceso al desarrollo propuesto, estas
deberan ser apropiadas, suficientes y acordes con sus densidades
y usos. Debera existir la conexién y continuidad con la red del Plan
Vial general existente o planeado para el futuro. La administraciéon
municipal para nuevos proyectos y sus usos podra establecer
procedimientos de negociacibn y canje para regularizar el
perimetro de los lotes o vias por desarrollar.

b. Para vias del Plan Vial y/o areas destinadas a la provision
de servicios publicos municipales tales como: Redes
primarias de acueducto y otros, el urbanizador esta en la
obligacién de ceder el area al Municipio en forma gratuita y por
escritura publica la franja afectada por estos conceptos, si son
iguales o0 menores al 5% del area total del lote. Si el area de
afectacibn supera este porcentaje, el Municipio procedera a
negociar el excedente por su valor comercial. En caso de no ser
necesaria la cesién, el propietario podra otorgar al municipio, en
forma gratuita y por escritura publica la servidumbre
correspondiente. Las cesiones publicas obligatorias o servidumbre
deberan ser propuestas por la administracion municipal, quien, al
expedir la respectiva Demarcacion, tendra en cuenta el uso
publico al cual seran destinadas, su facilidad de acceso,
construcciéon y mantenimiento y se podra proponer procedimientos
de negociacién o canje para regularizar su perimetro y ordenar su
establecimiento .

c. Para zonas verdes y comunales a escala municipal (cesién
publica), Debera ceder un porcentaje del area total del lote, el
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cual estara definido en la demarcacién que expida el municipio. Si
la superficie resultante no puede ser utilizada en beneficio de la
comunidad debido a su ubicacién o tamano insuficiente, su valor
acordado debera depositarse en una cuenta especial a favor del
municipio. Las dimensiones minimas de antejardines:

3.00 sobre corredores viales.

2.00 Sobre vias internas.

Area minima jardines privados. (Cuando existan): 10 % del lote

Articulo. 35 CESIONES COMUNALES. En el caso de desarrollo de
viviendas unifamiliares o bifamiliares por agrupacién, estas deberan
contar con un area privada comunal. Estas areas, destinadas a la
recreacion, senderos, acceso a aparcaderos y establecimientos, servicios
comunales y actividades comunitarias propias de las areas residenciales,
deberan incluirse como tales en el Reglamento de copropiedad, en el
cual se indicara su uso, forma de mantenimiento y caracteristicas del
usufructo privado. Se debera procurar que en el sistema de
GRUPACION, Las Cesiones Comunales no sean el residuo resultante
después de la implementacién de las construcciones en el terreno, su
desarrollo debera obedecer a un plan que permita el disefio de espacios
aptos para el deporte reglamentario o el esparcimiento con generosidad
€en sus areas.

Articulo. 36 REVEGETALIZACION OBLIGATORIA. Se propone con
el fin de incrementar la presencia de areas verdes y arborizacion en el
Municipio, en cada uno de los sectores y subsectores el municipio
establecera un porcentaje del area con ese fin, parte del cual debe
aparecer en los linderos.

Dentro de la propuesta de desarrollo de los predios, debera existir un
PLAN DE REVEGETACION, el cual debera ser aprobado por el municipio;
este contemplara la presencia de especies nativas o exéticas no
perjudiciales. Su plantacibn y entrega deberd ser ejecutada
simultaneamente con las obras de urbanizacién y construccion.

Articulo. 37 OPCIONES DE INTERVENCION. Dentro de los predios
ya edificados a la sancion del presente Acuerdo y/o las construcciones
aprobadas en el futuro, se podran acometer, previa obtencién de la
respectiva Licencia de Construccion, las siguientes obras:
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a- Restauracion: En construcciones de valor histérico reconocido.
(Conservacién arquitectonica).

b- Reparaciones y mantenimiento general: Que no alteren en absoluto
la distribucién, ni la volumetria, ni las caracteristicas estilisticas del
inmueble.

c- Reformas y adecuaciones: Para el mismo uso o usos permitidos
dentro del sector, que no impliquen alternativas volumétricas,
estilisticas ni de fachada, en las cuales se incluyen las intervenciones
estructurales que contribuyan con la estabilidad dei inmueble.

d- Ampliaciones: Que cumplan con las normas urbanisticas
volumeétricas y demas establecidas para el sector o subsector, en las
cuales se preserve la unidad arquitectdnica del inmueble.

Articulo. 38 CERRAMIENTO DEL PREDIO. Todos los predios dentro
del municipio deberan estar amojonados, determinados y definidos por
cerramientos acordes con las escrituras vigentes y de comun acuerdo
entre los propietarios.

Articulo. 39 : VOLADIZOS, En el casco urbano y corredores viales,
los voladizos en primer piso deberdan quedar a una altura minima de
2.50 metros, con respecto al anden en su parte mas alta y cuando
existan terrenos con pendiente la altura minima se tomara en el
extremo correspondiente a la cota mas alta, medida al nivel de andén.

PARAGRAFO: La dimension maxima de voladizos estara supeditada a la
longitud de la via donde se desarrolle pero en todo caso no pude ser
mayor a 0.80 metros.

Articulo. 40 LICENCIAS. La Secretaria de Gobierno expedira
permisos o licencia para adelantar cualquier actividad en las Zonas
Urbana y Rural del Municipio previo tramite con CORPONARINO vy
teniendo en cuenta lo establecido en los Decretos 1753 de 1994 y 2655
de 1988 y demas normas vigentes en la materia, teniendo en cuenta:

1. Licencia de Construccién. Es el permiso para adelantar las obras de
construccién, ampliacion, modificacién y reparacion de edificaciones; tendra
un valor equivalente a un salario minimo diario vigente.

2. Licencias de demolicién de edificaciones; tendra un valor equivalente a un
salario minimo diario vigente.
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3. Licencias para obras de urbanizacién o parcelacién. Es el permiso para
iniciar obras de urbanismo en un predio; tendra un valor equivalente a un
salario minimo mensual vigente.

4. Licencias para explotacién de recursos naturales no renovables y mineria en
general; tendra un valor equivalente a un salario minimo mensual vigente.

Articulo. 41 Para adelantar obras de urbanismo, edificaciones y/o
modificaciones de las mismas, se requiere la inscripcién previa en la Secretaria
de Gobierno, de las empresas constructoras y/o urbanizadoras y de los
Ingenieros y/o Arquitectos responsables de su disefio, direccidn, interventoria
y coordinacién. Para efectuar esta inscripcidn es requisito indispensable la
presentacién de la respectiva matricula profesional y/o certificado de
constitucién o gerencia.

Articulo. 42 Los técnicos y maestros de obra, requieren estar inscritos en el
municipio, el cual los clasificara y calificara de acuerdo a su experiencia y les
concederd el respectivo carné para adelantar obras en la jurisdiccion del
Municipio.

Articulo. 43 Autorizacibn de uso y funcionamiento. Para conceder
autorizacién de uso y funcionamiento, el municipio debera efectuar la
respectiva demarcacion sobre el uso permitido cuando la construccion sea
nueva y emitir concepto cuando se trate de cambio de uso en una edificacién
ya establecida, de acuerdo a las normas fijadas en el presente Acuerdo. El
municipio a solicitud de los interesados expedird constancias del contrato, de
uso para los predios Rurales segun lo estipulado en el presente acuerdo.

Articulo. 44 Licencia de Funcionamiento. Para obtener la Licencia de
Funcionamiento, el interesado debe realizar los siguientes tramites:

1. Efectuar solicitud ante el municipio pidiendo la demarcacion y/o el concepto
de uso. A la solicitud le debe anexar recibo de pago del impuesto predial
del inmueble donde estéa localizado el local y el Paz y Salvo de industria y
comercio.

2. Presentar la Licencia de Construccion aprobada si la edificacion es nueva, o
de adecuacion, si es antigua y se solicita cambio de uso.

3. Cumplir con las exigencias ambientales, de salud, seguridad, policia y
demas normas que se fijen para el funcionamiento del uso solicitado.

4. Una vez cumplidos estos requisitos la Alcaldia expedira la Licencia de
uso y funcionamiento la cual tendra vigencia de un (1) afio con

vencimiento a 31 de Diciembre al cabo del cual se debera renovar.
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Articulo. 45 Licencia para Obras de Urbanismo: Para Urbanizar o
Parcelar un predio se requiere:

1.

Demarcacion o consulta previa en la cual el municipio fija las normas
urbanisticas y de construccién, densidades, cesiones obligatorias
(zonas verdes, comunales, vias y servicios publicos) y normas
técnicas para la construccion de la infraestructura de servicios.

. Aprobacién del proyecto urbanistico de acuerdo al cumplimiento de

las normas previo concepto favorable de las empresas prestadoras de
servicios publicos y de las entidades que exige este Acuerdo y fijaciéon
de las obligaciones del urbanizador.

Durante la ejecucibn de Ilas obras la Secretaria de Obras
inspeccionara su desarrollo, velando por el cumplimiento de las
normas estipuladas en la aprobacién y determinando las areas de
cesion las cuales deben ser amojonadas y cuantificadas.

Recibo de las obras: una vez realizadas las obras aprobadas y con
concepto de aprobacion por escrito de cada empresa de servicios
publicos, se procedera a recibir el plano topografico definitivo de la
urbanizacién, las areas de cesiones obligatorias y las obras de
infraestructura, mediante escritura publica otorgada por el
urbanizador responsable, a nombre del Municipio, quien las recibira a
través de la Personeria Municipal para que sean autorizados los
servicios por parte de las entidades correspondientes.

Permiso de ventas. El urbanizador no podra iniciar venta de lotes
individuales o de viviendas, ni ejecutar promesa, contrato de
compraventa o escritura, sin contar con el respectivo permiso de
ventas expedido por el Municipio previa la entrega de las areas de
cesion obligatorias, acta de recibo y Visto Bueno de la Secretaria de
Obras, este permiso debe ser solicitado por el interesado a la
Alcaldia, en el cual debe evidenciar que las obras llevan un avance
del setenta por ciento (70%), medido a través de la inversion
actualizada.

PARAGRAFO: Si durante la ejecucion de las obras el Municipio
comprueba que estas no se estan desarrollando, de acuerdo con las
normas, planos y cesiones aprobadas, podra retirar la Licencia de
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Urbanizacién mediante resoluciéon motivada y contra la cual proceden los
recursos de Ley.

Articulo. 46 Para cumplir lo fijado en el Articulo anterior el interesado
0 propietario debera efectuar los siguientes tramites:

1. Hacer la consulta o solicitud de demarcacién previa; sefialando la
localizacién, el area y los objetivos globales del proyecto de
urbanizacién. La solicitud debe ir acomparfiada de tres (3) copias del
plano topogréafico de localizacién apropiado. La Secretaria de Obras,
teniendo como lineamientos de referencia los establecidos en el
presente acuerdo conceptuara sobre la posibilidad de urbanizar,
indicando en los casos que sea pertinente, las normas generales a
que se debera someter el proyecto de urbanizaciéon. La respuesta
administrativa de la etapa de concepto previo tendra una caducidad
predeterminada por el municipio a partir de la fecha de expedicion.

2. En caso de concepto favorable y con el fin de obtener la aprobacion,
el interesado debera presentar la respectiva solicitud; el Original del
Plano Topografico ajustado a coordenadas del IGAC y fotoreduccion
en escala 1:5.000, y cinco (5) copias de los planos del proyecto, las
carteras correspondientes, el certificado de libertad del predio con
una vigencia no anterior a noventa (90) dias, el recibo del impuesto
predial, el paz y salvo de la Junta de Accién Comunal, la contribucién
de valorizacion (en caso de que exista) y la escritura de propiedad
autenticada. Los planos deben ir firmados por el propietario y por un
Ingeniero o Arquitecto inscrito ante el municipio.

3. Una vez obtenida la aprobacion del proyecto urbanistico, el
interesado solicitara las normas y parametros técnicos requeridos
para el disefio de las redes de servicios, vias y espacios publicos;
con los cuales complementara el proyecto.

4. Para obtener la Licencia de Urbanizacién, se debe presentar el

proyecto completo a la Secretaria de obras (planos urbanisticos,
disefios de redes de servicios y definicién de areas comunales y de

22



Cesidn), junto con el presupuesto, etapas y plazos necesarios para su
realizacion, el paz y salvo vigente del predio, una péliza de garantia de
una compafia de seguros otorgada ante la Personeria Municipal, cuyo
monto se fija de acuerdo al plazo y presupuestos aprobados. Con la
Licencia de Construccidon de las obras de urbanismo se podran solicitar
los servicios publicas provisionales e iniciar las obras aprobadas.

Articulo. 47 Durante la ejecucion de las obras aprobadas la Administracion
Municipal por intermedio de la Secretaria de obras y las entidades prestadoras
de los servicios, efectuaran las inspecciones necesarias para constatar el
desarrollo de la obra de acuerdo con las normas y pardmetros estipulados.

Articulo. 48 Licencia de construccién: Todo proyecto de construccion
requiere de la respectiva licencia para iniciar su desarrollo. Esta se denomina
Licencia de Construccion y es expedida por la Secretaria de obras. Para
obtener la Licencia de Construccion se deben efectuar los siguientes tramites:

1. Consultar la reglamentacion vigente sobre el predio motivo del proyecto, lo
cual puede hacerse por consulta directa en el municipio o por solicitud de
demarcacion.

2. Deben tramitar este requisito las edificaciones superiores a dos plantas y
terraza, y aquellas construcciones que excedan los 500 metros cuadrados
de construccion.

3. Con base en la reglamentacion vigente se elaboraran los planos de la nueva
edificacion o de la modificacion a una existente. Para la elaboracion del
proyecto se debe presentar ante el municipio tres (3) juegos de las copias
de los planos, acompafiados de la fotocopia autenticada de la escritura de
propiedad del predio y el recibo de impuesto predial, la contribuciéon de
valorizacion (si existe) y el Paz y Salvo de la Junta de Accién Comunal. Se
debe anexar original del plano topogréafico y carteras correspondientes del
predio si el municipio lo requiere. Los planos deberéan ir firmados por el
propietario y por un Ingeniero o Arquitecto inscrito en el municipio.

4. Los planos minimos requeridos para solicitar la aprobaciéon del proyecto son
los siguientes:

a. Proyecto arquitecténico a escala 1:50 en la cual aparezcan las plantas,

cortes, fachadas, detalles constructivos a escala 1:20, localizacién general
del proyecto con la indicacién del acotamiento
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completo, alturas, aislamientos, antejardin, voladizos, destinacion de
cada uno de los espacios, su correspondiente cuadro de areas, asi
como voladizos, altura, antejardines, aislamiento de los predios
colindantes firmados por un Arquitecto con tarjeta profesional
expedida por el Consejo Profesional Nacional de Ingenieria y
Arquitectura.

b. Para edificaciones de mas de dos pisos o que contemple uso
combinado (residencial — comercial), memoria de calculos
estructurales, estudio de suelos, con los cuales se pueda determinar
la estabilidad de las obras de acuerdo con el Codigo sismorresistente
0 de las normas que lo adicionen o reformen elaborados y firmados
por el Ingeniero Civil con tarjeta profesional expedida por el Consejo
Profesional Nacional de Ingenieria y Arquitectura.

c. Una vez obtenida la aprobacién del proyecto y con el fin de obtener la
Licencia de Construccion, el interesado presentara los memoriales de
responsabilidad del Arquitecto proyectista y del constructor, del
calculista estructural y del estudio de suelos. El municipio le liquidara
el impuesto de delineacibn urbana y de ocupacién de Vias
correspondiente.

d. Al presentar el recibo de pago de los impuestos mencionados de la
Tesoreria Municipal, el municipio expedira la Licencia de Construccién
correspondiente y devolvera dos (2) copias del proyecto debidamente
firmados, sellados y con el numero de la licencia que lo aprueba.

Articulo. 49 Para el desarrollo de proyectos industriales, institucionales
se requiere:

1. Demarcacion del predio donde se establezca el uso y las normas
generales correspondientes, y los estudios técnicos y ambientales,
segun las caracteristicas del uso solicitado.

2. Obtener de conformidad con los Articulos anteriores para urbanizar,
parcelar o construir las respectivas licencias.

3. En el caso especifico de actividades industriales (de transformacion y
extractivas), institucionales, agroindustriales, debe adjuntarse a lo
anterior un estudio de impacto ambiental y de las respectivas
propuestas y disefios para su control.

24



PARAGRAFO: Copia del estudio del impacto ambiental y de los
respectivos proyectos de control, debe ser presentada a la CAR, a fin
de obtener el respectivo concepto o licencia ambiental. Copia de este
concepto debe anexarse a los documentos necesarios para obtener las
respectivas licencias de urbanizacién, parcelacién y construccion.

OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR Y/0O CONSTRUCTOR

Articulo. 50 Los propietarios pueden proponer, al municipio, la
construccion de las obras de urbanizacion por etapas, siempre que las
redes matrices de acueducto y alcantarillado se construyan en la
primera etapa y bajo las especificaciones que determine la empresa de
servicios publicos, o quien desempefie sus funciones.

» Los propietarios pueden proponer las obras de urbanizacién
simultanea con la construccion de las obras de arquitectura al
municipio, siempre que no se afecte el buen funcionamiento de la
vialidad. Esta modalidad no exime de la tramitacién de obligaciones
previstas para la construccién por urbanizacion.

> El interesado debe construir de comun acuerdo con la Secretaria de
obras las calzadas de las vias de Plan Vial que afecten el predio a
desarrollar.

» Terminada la construccién de las obras de urbanizacién, el propietario
traspasara las areas de cesion, las redes y las obras destinadas al
uso publico, al Municipio. Esto se hara a titulo gratuito y mediante
escritura publica, las minutas seran preparadas por la Administraciéon
Municipal quien conservard y  archivara las escrituras
correspondientes.

» Cuando se permita industria o cualquier actividad que pueda causar
contaminacioén o riesgos a la poblacion se debe presentar los estudios
y obtener conceptos favorables sobre los sistemas de control o
mitigacion de contaminacién o eliminacién de cualquier tipo de riesgo
requeridos por las entidades competentes (Ministerio de Salud, de
Minas, Medio Ambiente o CAR, etc.), previos a la expedicion del
concepto de uso y de las licencias de construccibn y de
funcionamiento por parte del Municipio.
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» Las normas sefialadas en la Licencia Ambiental seran exigidas para
cumplir con dichos controles junto con las especificadas en este
Acuerdo. Prevalece la norma de eliminacion del Impacto Ambiental.

» Cuando se trate de actividades residenciales, comerciales,
institucionales, industriales, o de cualquier subdivisién, agrupacion,
construccidon o parcelacién que se realice en la zona rural en los
sectores donde el uso sea permitido por este Acuerdo, el interesado
debe presentar:

- Estudios técnicos de solucién de servicios publicos acordes con la
densidad y/o intensidad de uso a desarrollar y condiciones de su
mantenimiento;

- Concepto favorable a la propuesta de desarrollo por parte del
municipio.

- Concepto favorable previo de la Corporacién Auténoma Regional,
sobre el control de efectos ambientales.

- Aceptacion de la CAR para el uso y vertimientos de agua;

- Autorizacién y aprobacién del proyecto por parte de la Secretaria de
obras.

Articulo. 51 Para el desarrollo de las subzonas reglamentadas
anteriormente, se podran adelantar procesos de Construccion,
subdivision, urbanizacion, loteo y/o agrupacién debiendo cumplir con las
siguientes condiciones: Los predios resultantes de subdivisiones, loteo
y/0 agrupaciéon deben:

a. Ser deslindables de los lotes vecinos y de las areas de uso publico y/o
comunal colindantes.

b. Tener frentes sobre vias de uso publico y/o comunales y garantizar
su accesibilidad.

SANCIONES

Articulo. 52 El Alcalde podra imponer las siguientes sanciones
urbanisticas graduandolas segun la gravedad de la infraccion:

1. Multas sucesivas que oscilaran entre un salario minimo legal mensual
y mil salarios minimos legales mensuales cada una, para quienes
dando uso diferente al suelo, parcelen, urbanicen o construyan sin
licencia, requiriéndola o cuando esta haya caducado, o0 en
contravencion a lo preceptuado en ella, ademas de la orden policiva
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de suspensién y sellamiento de la obra y la suspensién de los
servicios publicos excepto cuando exista prueba de la habitaciéon
permanente de personas en el predio.

2. Multas sucesivas que oscilaran entre un salario minimo legal mensual
y mil salarios minimos mensuales legales cada una, para quienes
usen o destinen un inmueble a un fin distinto al previsto en la
respectiva licencia o patente de funcionamiento, o para quienes usen
un inmueble careciendo de esta, estando obligados a obtenerla,
ademas de la orden policiva de sellamiento del inmueble y
suspension de servicios publicos excepto cuando exista prueba de la
habitacién permanente de personas en el predio.

3. La demolicidn total o parcial del inmueble construido sin licencia y en
contravencion a las normas urbanistica, y a la demolicién de la parte
del inmueble no autorizada en contravencién a lo previsto en la
licencia.

4. Multas sucesivas que oscilaran entre un salario minimo legal mensual
y mil salarios minimos legales mensuales, cada una, para quienes
ocupen de forma permanente los parques publicos, zonas verdes y
bienes de uso publicos, o los encierren sin autorizacién de las
autoridades de planeacibn o las administrativas en su defecto,
ademéas de la demolicién del cerramiento. La autorizacion de
cerramiento podra darse Unicamente para los parques y zonas
verdes, por razones de seguridad, siempre y cuando la transparencia
del cerramiento sea de un 90% como minimo, de suerte que se
garantice a la ciudadania el disfrute visual del parque o zona verde.

PARAGRAFO 1: Las multas se impondran sucesivamente hasta que el
infractor subsane la violacion de la norma, adecuandose a ella. El
producto de estas multas ingresara al Tesoro Municipal y se destinara
para la financiacién de programas de reubicacidon de los habitantes en
zona de alto riesgo. La violaciéon de las reglamentaciones sobre usos del
suelo en zonas de reserva agricola, se regira por el Decreto Ley 1333 de
1986 (Cdédigo de Régimen Municipal Articulos 57—60). Certificado de
usos del suelo y contravenciones de policia, respectivamente.

PARAGRAFO 2: Se sancionaran las ocupaciones de Vias sin el

respectivo permiso, con una multa de diez salarios minimos diarios
legales.
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Articulo. 53 Los actos del Alcalde a los cuales se refiere el Articulo
anterior, asi como aquellos mediante los cuales se ordena la suspensiéon
de la obra, y la restitucion de vias publicas de que trata el Cdédigo
Nacional de Policia, seran susceptibles de las sanciones Contencioso —
Administrativas previstas en el respectivo Codigo, en primera instancia
ante el Consejo del Estado. Estas acciones no suspenderan los efectos
de los actos administrativos demandados, salvo el caso de la suspension
provisional.

Articulo. 54 Las presentes sanciones saldran por medio de
resoluciones administrativas firmadas por el Alcalde, el cual debera ser
notificado con anterioridad, por escrito de dichas anomalias por la
Secretaria de obras.

Articulo. 55 EIl Alcalde de oficio o a solicitud de cualquier ciudadano
directamente o por conducto de la Personeria Municipal, podra iniciar las
acciones policivas tendientes a ordenar la desocupacién de predios vy el
lanzamiento de ocupantes de hecho cuando el propietario o tenedor no
haya invocado la accién a que se refiere la Ley; siempre que la
ocupacion o los asentamientos legales que se hayan efectuado, se estan
llevando a cabo o sea posible determinar que se efectuaran, a juicio del
Alcalde, atenten o0 puedan presentar riesgo para la comunidad o
cualquier ciudadano o vayan contra las normas de urbanismo y
planeacién del Municipio.

Articulo. 56 EIl Alcalde o quienes hagan sus veces, de conformidad con
lo dispuesto por el Articulo 9 de la Ley 11 de 1986, podra iniciar la
accibn a que se refiere el Articulo anterior cuando se presenten
ocupaciones de hecho o asentamientos ilegales, en las cuales, de
conformidad con los reglamentos de uso del suelo o las condiciones
fisicas del terreno, no esta permitido adelantar construcciones, no sean
aptas para ello o de alguna forma presenten riesgos para la seguridad,
la tranquilidad o la salubridad de la comunidad.

Articulo. 57 Las autoridades a que se refieren los Articulos anteriores
al expedir las ordenes de desocupacién o lanzamiento, podran ordenar
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la demolicién de los bienes que se hayan construido sin permiso de
autoridad competente, asi como también la ejecuciéon de las obras de
conservacion o restauracion del bien inmueble que se estimen
necesarias.

Articulo. 58 Las obras que se disponga realizar de conformidad con lo
dispuesto en el presente Articulo seran por cuenta del propietario del
predio, en el evento que éste no las ejecute en el plazo otorgado por el
Alcalde, la Administracion podra disponer su ejecuciéon y el costo de las
mismas, adicionando en un 10% por concepto de administracion, se
incluira en los respectivos recibos de impuesto predial, pudiendo
cobrarse por jurisdiccion coactiva, si es el caso. Lo dispuesto en este
Articulo se aplicara sin perjuicio de imposicién de las demas sanciones
a que se refiere el presente Capitulo, asi como también de las civiles y
penales a que haya lugar.

Articulo. 59 En toda resolucibn que imponga sanciones por
contravencion del gravamen de la licencia, permiso o autorizacion
previsto en este Acuerdo, se ordenara dar aviso a las autoridades que
vigilan las profesiones de Arquitecto, Ingeniero, Constructor o Maestro
de obra para la aplicacién de las medidas que sean pertinentes.

Articulo. 60 Siempre que se imponga medidas de suspensién o
correccion de obra se comunicara a la entidad encargada de la
prestacion de servicios publicos, para que se abstenga de instalar los
servicios en las construcciones que dieron lugar a la medida. La
instalacion de los servicios con violacion de lo dispuesto en este
Articulo hara incurso al responsable con causal de mala conducta.

Articulo. 61 La aplicaciobn de las disposiciones contenidas en el
presente Acuerdo debe hacerse dentro de las facultades y limitaciones
que establece la Constitucion y las Leyes a fin de facilitar la tutela
administrativa del Departamento en cuanto a la planeacion vy
coordinacién del desarrollo regional.

Articulo 62. Los usos del suelo urbano estan orientados con criterios
de conservacidon urbanistica y ambiental, tratando de mantener las
caracteristicas fisicas formales y volumétricas de aquellas areas y/o
elementos urbanos que son representativos en el desarrollo urbanistico
e histérico del municipio.
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Para todos efectos la clasificacion de los usos del suelo urbano seran:
1. RESIDENCIAL

Vivienda unifamiliar y bifamiliar.

Vivienda unifamiliar: Cuando en la unidad predial se construye una
sola unidad habitacional.

Vivienda bifamiliar: Cuando en la unidad predial se construyen dos
unidades habitacionales.

2. INSTITUCIONAL

Sede Administrativa Municipal, Puesto de Policia, Centro de Salud,
Oficinas de interés Publico, Casa Cural, Iglesia, Instituto Técnico de
Promocién Social, Centro Educativo San José.

a. Uso institucional social: Es el uso institucional del suelo en cuyo
espacio se pueden ubicar inmuebles destinados a la prestacion de los
servicios sociales de educaciéon, cultura, salud, bienestar social y
culto. Se prohibe la ubicacién de cualquier tipo de servicios funebres.

b. Institucional de servicios de Ila administracion publica para
organismos de justicia, control y de eleccidon popular: Es el uso
institucional del suelo para la localizacién de inmuebles destinados a
la administracion de justicia, proteccion de los derechos
fundamentales y ejercicio del control y vigilancia de la funcidn
publica.

c. Institucional de servicios de la administracion publica para
organismos de justicia, control y de elecciébn popular: Es el uso
institucional del suelo donde se desarrollan actividades de
administracion de justicia, proteccion de los derechos fundamentales
y ejercicio del control y vigilancia de la funciéon publica. Hacen parte
la personeria, alcaldia con todas sus dependencias, concejo e
institutos descentralizados.

3. USO INDUSTRIAL
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Es el wuso industrial del suelo en el cual se pueden ubicar
establecimientos destinados a actividades de transformacion, produccion
y elaboracion de bienes y materias primas.

Uso Industrial: Es el uso industrial del suelo donde se desarrollan
actividades de metalmecanica, cerrajeria, carpinteria metalica y
mecanica electromotriz, asi como desarrollar actividades
agroindustriales de pequefia escala tales procesadoras de pulpa de
fruta, jugos, conservas y salsamentarias, entre otras.

4. COMERCIAL

De bienes: tales como tiendas, tercenas, panaderias, almacenes De
Servicios, talleres de ebanisteria, carpinteria, zapateria, cerrajeria,
talleres de mecanica: lo constituye la venta de un servicio como los
restaurantes, hoteles, consultorios privados y peluquerias.

a. Comercial: Es el uso comercial y de servicios del suelo donde se
pueden ubicar locales o establecimientos independientes cuya area
de actividad no requiera de areas especiales de cargue y descargue y
no genere impacto negativo en el espacio publico de la edificacién ni
del sector. En este uso se pueden ubicar establecimientos como
tiendas de barrio, carnicerias, droguerias, floristerias, librerias,
miscelaneas, tienda de ropa y textiles, papelerias, relojerias,
joyerias, fotocopias y heliograficas, revelado y productos fotograficos,
retroventas, ventas de calzado, artesanias, cuero, antigledades,
peluquerias, distribuidoras de loterias, ventas de chance, periddicos,
revistas, sastrerias, barberias, lavanderias, ferreterias, video tiendas,
almacenes de articulos deportivos; tiendas de barrio, de venta de
hortalizas, verduras y frutas; perfumerias, zapaterias, botonerias,
boutiques, disco tiendas, jugueterias, lencerias, licorerias, cigarrerias,
juegos de nintendo, almacenes de muebles y venta de computadoras
y afines.....

b. Oficinas: Es el uso comercial y de servicios del suelo destinado a
oficinas y consultorios atendidos por profesionales ubicados en la
vivienda o residencia habitual.

c. Uso Recreacional : es el uso comercial y de servicios del suelo donde
se pueden ubicar establecimientos dedicados para el consumo de
comidas rapidas y bebidas no embriagantes. Este uso contempla
Unicamente cafeterias, heladerias y panaderias y afines.
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d. Hospedaje: Es el uso comercial y de servicios del suelo donde se
desarrollan actividades para el alojamiento temporal de personas
como residencias y hoteles.

5. MIXTO: Residencial-Comercial

Uso residencial complementado con comercio (expendios al detal y de

consumo diario, tiendas o graneros, almacenes, restaurantes y

pequefios talleres de bajo impacto ambiental).

6. RECREACIONAL

Plaza José Maria Hernandez, Parque Bolivar, polideportivo El Arrayan,
canchas de San Francisco del Libano, Estadio del Municipio.
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MATRIZ DE REGLAMENTACION DE USO DEL SUELO MUNICIPIO DE GUALMATAN.

NUMERO DE MANZANA Uso Uso Uso USO | TRATAMIENTO
PRINCIPAL | COMPLEM | RESTRINGI | PROH| | URBANISTICO.
ENTARIO. DO BIDO.
7,12,13,14,15,18,19,20,21,22,23, csCl RLR2I-SI |CSC2CS | CSC3 | CONSOLIDACION
24,25,26,28,30,31,32,33,34,35 Ccso1 ISAPL | R2, I-S2 IND-3,I-
CSH1 s3
1,2,4,5,6,10,16,29,37,38,39,40,42, R1,R2 csCl CSC2CS |csc3 | DESARROLLO
CONSOLIDACION
43,44,45,46,47,48,49,50,51,52,54, Ccso1 R2,1-S2 | IND-3,I-
55,56,60,61,62,63,64,65,66. CSH1 s3
5759 SE LOCALIZARA
T EL PARQUE
ECOLOGICO
3,1 ,8,9,6',36",41,58. 1-S1,1- CSC1,CS |CSC3,-S3, | R1,R2. | DESARROLLO,
MEJORAMIENTO
SAPLISAP2 01,CS 1-S2,IND-3 AEMABILITACION
H1,RC-
1,CSC2,CSR
2,
PROTECCION.
2,36, todalaronda de la quebrada P
(30 MTSacadalado.)
27,8,53,57 . RC-D1 TODOS | DESARROLLO.
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7. PROTECCION

Terrenos dedicados a la proteccibn y conservacion por su
importancia urbanistica, histdrica, arquitecténica, paisajistica,
ambiental y de conformidad con el Cédigo Nacional de Recursos
Naturales. Se distinguen dos categorias:

8. PATRIMONIO HISTORICO, URBANO Y ARQUITECTONICO

Dedicado a la reconstruccién, mantenimiento y conservacién de
elementos de tipo arquitectbnico y wurbano que por sus
caracteristicas estéticas e histdricas merecen ser conservados y
protegidos.

9. PROTECCION AMBIENTAL Y PAISAJISTICA

Suelo dedicado a la proteccidon, recuperaciéon, investigacion y
educacion ambiental. Corresponde a la ronda de las quebradas.

COMPONENTE RURAL

Articulo 62. SUELO RURAL. Constituyen esta categoria los
terrenos no aptos para el uso urbano, por razones de oportunidad,
0 por su destinaciébn a usos agricolas, ganaderos, forestales, de
explotacion de recursos naturales y actividades analogas. (Articulo
33, Ley 388 de 1997)

Articulo 63 Division Politico-Administrativa del Suelo Rural. El
suelo rural ocupa un area de 36,25 Kmz2, representando el 99.7 %
del territorio municipal. Se halla conformado por: Una Inspecciéon
de policia Cuatis, que se subdivide en tres sectores Cuatis centro,
Recuerdo y Yalé, ademas la conforman las veredas de: La Cofradia,
Charandd, San Antonio, Los cedros, Loma del medio, el Carmelo,
Dos caminos con el sector panecillo y loma del medio alta.

Articulo 64. Categorias para el uso del territorio municipal:
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Para efecto de la determinacion de usos en las diversas areas de la
jurisdiccion del municipio de Gualmatan se diferencian cuatro
categorias, a saber:

Uso Principal.

Usos Complementarios.
Usos Restringidos.
Usos Prohibidos.

PONE

El uso principal es aquel uso deseable que coincide con la funcion
especifica del area, teniendo en cuenta condiciones ambientales,
climaticas, de suelos, topograficas y geolégicas, y que ofrece las
mayores ventajas comparativas desde el punto de vista social,
econdmico, cultural, ambiental y en general desde la perspectiva
del desarrollo sostenible.

Los usos complementarios son aquellos que no se oponen al
principal y concuerdan con la potencialidad, productividad y
proteccion del suelo y los recursos conexos. Este uso implica la
existencia de otra utilidad preferencial en la misma ubicacién
geografica.

Los usos restringidos son aquellos que presentan algin grado de
incompatibilidad con el uso principal y ciertos riesgos previsibles
controlables para la proteccion del suelo y demas recursos
naturales conexos. Su uso puede ser permitido bajo la accién de
practicas de manejo especiales, estrictas y controladas.

Los usos prohibidos son aquellos incompatibles con el uso principal
de un area con las caracteristicas ecoldgicas de los suelos, con los
propoésitos de preservacion ambiental, de planificacibn, o que
entrafan graves riesgos de tipo ecolégico y/o social. Los usos de
estos suelos pueden estar expresamente determinados por las
leyes, con el fin de mantener sus condiciones y caracteristicas
especiales. En este caso siempre se prioriza el interés general
sobre el particular.

Articulo 65. Para efecto de la determinaciéon de usos en las
diversas areas de la jurisdiccion del Municipio de Gualmatan se
distinguen cinco categorias: suelos de uso agricola, suelo de uso
pecuario, suelo de uso actividades agroforestales, suelo de uso
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ecoturistico y suelos de conservacion proteccién y manejo especial.
Para darles su respectiva ocupaciéon inicialmente se realizo el
andlisis de los suelos (condiciones quimicas, fisicas, fertilidad,
productividad), las condiciones climaticas y el actual manejo.

Articulo 66. Definase los usos para las areas con relacién al mapa
de zonificacion ecoldgica asi:

SUELO DE USO AGRICOLA

El Municipio de Gualmatan basa su actividad econdmica en las
ventajas comparativas que ofrece su territorio para las actividades
agricolas. Los suelos con mayor vocacién agricola del municipio
han sido intensamente utilizados desde hace unos 20 afos, razon
por la cual presentan algun grado de deterioro.

Las zonas del municipio que presentan las mejores condiciones para
el desarrollo de la actividad agropecuaria son en primer lugar la
AA1l localizada en los sectores de La Cofradia y San Antonio, con
alturas comprendidas entre los 2.600 a 2.800 m.s.n.m., estas
ocupan dentro del altiplano el area depresionada con influencia
coluvial, presentan ademas relieve ligeramente ondulado y con
pendientes de entre el 3 al 7 % y con clima frio y seco, la AA2
ubicadas también en clima frio seco de relieve ondulado y cuyas
pendientes predominantes pueden ir del 7 al 12% y que se
localizan en sectores de la vereda La Floresta en alturas entre los
2.600 a 2.800 m.s.n.m., la AA3 de clima fri6 hiumedo, de relieve
plano o ligeramente ondulado se encuentra ubicado en sectores de
colinas y abanicos con pendientes dominantes del 3 al 5 % en el
sector bajo de la vereda Charandu y sectores intermedios de la
inspecciéon de policia de Cuatis con alturas entre los 3.000 a 2.900
m.s.n.m. y sector bajo de la vereda Charandu con alturas entre los
3.100 a 3.000 m.s.n.m. de clima fri6 humedo con un relieve plano
o0 ligeramente ondulado ubicado en sectores de colinas y abanicos
con pendientes dominantes del 5 al 7 %. Finalmente la AA4 ubicada
en sectores de colinas y abanicos con pendientes dominantes del 7
al 12 % con alturas entre los 3.000 a 2.900 m.s.n.m. en los
sectores de las veredas Los Cedros, El Arrayan y Dos Caminos.

El area total de uso principal agricola propuesto se encuentra
alrededor del 8.80 kilbmetros cuadrados.
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Teniendo en cuenta las caracteristicas de fertilidad, pendiente y
condiciones ambientales. Se debe recomendar la adopcién de
tecnologias de produccion limpia que promuevan un desarrollo
sostenible.

En las zonas AA5-AA6-AC1 se pueden adelantar labores agricolas
siempre y cuando se tenga en cuenta practicas de conservacion de
suelos, como cultivos en curvas de nivel, barreras vivas, manejo de
coberturas verdes, utilizacion de materia organica en las labores de
fertilizacién y utilizaciéon de taludes.

Mientras que las zonas AC2, AC3 y AD1 se consideran de uso
restringido para la actividad agricola debido que por sus
caracteristicas tales como por ejemplo pendientes restringen tales
actividades con algun tipo de restriccibn o un manejo de suelos
especial.

Mientras que por sus condiciones de relieve, fertilidad, climatologia
y ubicacion la unidad AC4, tiene severas restricciones para ser
utilizado en labores agricolas, por lo tanto se considera prohibitivo
Su uso para esta actividad.
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ZONIFICACION GENERAL DEL TERRITORIO

ZONAS DE VIDA

RELIEVE

UNIDADES
ECOLOGICAS

ASOCIACION
DE SUELOS

CLASE
AGROLOGICA

UNIDAD ANDINO
SEMIHUMEDO O
BOSQUE SECO
MONTANO BAJO

Depresiones con
influencia coluvial —
terrazas
(posiblemente
fluviovolcanicas)

AA1l Terrazas
fluviovolcanicas
pendientes del 3 al
7 %.

PYab

AA2 Terrazas
fluviovolcanicas
pendientes del 7 al
12 %

PYbc

Colinas

AC1 Colinas con
pendientes del 12
al 25 %

Clde2

Formas
denudacionales

AD1 Valles en V
escarpes y taludes
pendientes del 50
al 75 % y mayores.

ASef2

VI

Formas
deposicionales —
colinas y abanicos

AA3 Colinas y
abanicos con
pendientes del 3 al
7%

TUab -TUb

AA4 colinas y
abanicos con
pendientes del 7 al
12 %

TUbc

AA5 Colinas y
abanicos con
pendientes del 7 al
12 %

TUcd

Forma deposicional
colinas

AA6 Colinas con
pendientes del 7 al
12 %

QTcdl

VI

UNIDAD ALTO
ANDINO HUMEDO
O BOSQUE
HUMEDO
MONTANO

Forma denudacional
- deposicional

AC2 Laderas
pendientes del 25
al 50 %

TGef2

Vil

AC3 Laderas entre
los 3.200 y 3.400
m.s.n.my
pendientes del 25
al 50 %.

TGefl

VI

AC4 Ladera alturas
superiores a los
3.400 m.s.n.my
pendientes
mayores al 75 %.

PJef

VI

38




uso uso uso uso
PRINCIPAL | COMPLEMENTARIO | RESTRINGIDO | PROHIBIDO
) AAL-AA2-AA3-
SUELOS AGRICOLAS AA5-AAG-AC1 AC2-AC3-AD1 AC4
AA4
SUELO USO AA1-AA2-AA3-AA4-
AA5-AAG AC2-AC3-AD1 AC4
PECUARIO AC1
SUELOS USO
AA1-AA2-AA3-AA4-
ACTIVIDADES AC1-AC2-AC3- AC4
AA5-AAG-AD1
AGROSILVOPASTORIL
SUELOS DE
: AA1-AA2-AA3-
CONSERVACION,
) AC4 - AD1 AC3 AA4-AA5-AAG-
PROTECCION Y
AC1-AC2
MANEJO ESPECIAL
SUELOS USO AC3-AC4-AC1-AC2- | AA1-AA2-AA3-
ECOTURISTICO AD1 AA4-AA5-AAG

REGLAMENTACION DE USO DEL SUELO

SUELOS DE USO PECUARIO

En el Municipio de Gualmatan la produccién de leche es un
importante renglén dentro de la economia campesina. La
explotacion de especies menores se ha desarrollado en los ultimos
afios, especialmente la produccion de cuy. Teniendo en cuenta lo
anterior podemos determinar como uso principal la unidad AA5 la
cual se encuentra ubicada en sectores de colinas y abanicos con
pendientes dominantes del 7 al 12 % con alturas entre los 2.800 a
2.900 m.s.n.m. en los sectores de las veredas Cuatis Bajo y
Charandd y también la unidad AA6 localizada en sectores de
colinas, presentando el mismo tipo de pendientes ya mencionados y
erosion ligera, estos se encuentran localizados en la parte baja de

la inspeccién de policia de Cuatis entre los 2.800 a 2.900 m.s.n.m.
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El total de area propuesto para uso pecuario se estima en una
extensioén superficial de 7.16 kilbmetros cuadrados.

Alternativamente y con medidas de manejo como la utilizacién de
pastos mejorados, efectuando la rotaciéon de potreros y evitando el
sobre pastoreo se puede utilizar las zonas AA1-AA2-AA3-AA4 vy
AC1.

Mientras que las zonas AC2, AC3 y AD1 se consideran de uso
restringido para la actividad netamente pecuaria debido a que para
tal fin seria necesaria la aplicacion de practicas severas de manejo
de suelos para poder realizar esta actividad en las zonas
mencionadas.

Por ser una zona con condiciones agroclimatoldogicas y de relieve
extremas y ecosistema fragil es prohibitivo el uso pecuario en la
ACA4.

SUELOS DE USO AGROSILVOPASTORIL

Consecuentes con la propuesta de establecer estrategias novedosas
de produccion sostenible, las practicas agrosilvopastoril son la
mejor alternativa para el adecuado manejo y conservacion de
ecosistemas con limitantes para la actividad agricola tradicional.

Las zonas mas adecuadas y con la mejor aptitud de uso para la
actividad agroforestal son la AC1 la cual se encuentra localizada
hacia la parte alta de la vereda La Cofradia con alturas entre los
2.800 a 2.900 m.s.n.m. las cuales presentan pendientes del 12 al
25 % y erosion moderada ocupando dentro del altiplano la posicidon
de colinas, la unidad AC2 la cual se posiciona en la parte alta de la
vereda Dos Caminos hacia la parte central del municipio
comprendiendo alturas entre los 3.000 a 3.200 m.s.n.m. al igual
que el anterior tipo de unidad se encuentra ubicado en sectores de
ladera con pendientes de entre el 50 al 75 por ciento o mayores,
presentando ademas erosion moderada.

Otras unidades propuestas con un uso principal agroforestal son la
AC3 la cual ocupa la parte alta de las veredas Charandl y Los
Cedros desde los aproximadamente 3.200 a 3.400 m.s.n.m. y
abarcando sectores tales como La Loma El Panecillo hasta La Loma
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del Medio Alta, esta se encuentra ubicada en sectores de ladera con
pendientes de entre el 50 al 75 por ciento o mayores, presentando
erosion ligera.

Como uso complementario se determina las zonas AA1-AA2-AA3-
AA4-AA5 y AAG6, finalmente la unidad AD1 las cual corresponde a
laderas de entalle de los valles en forma de V de las quebradas La
Floresta, Imbula Grande y Rio Boquerén, el relieve es fuertemente
quebrado con pendientes dominantes del 50 al 75% y con alturas
entre los 2.600 a 2.800 m.s.n.m aproximadamente y erosion
moderada y roca en el perfil en la actualidad hacia el cafién del
Guaitara se encuentran plantaciones de eucalipto. Tiene un uso de
caracter prohibitivo para la actividad agroforestal debido a que sus
caracteristicas especiales la hacen completamente opuesta a este
tipo de uso y la zona AC4.

SUELOS DE PROTECCION

Considerando las caracteristicas fisicas, quimicas y bioldgicas de los
suelos, asi como su topografia, relieve, altitud, ademas de factores
climaticos, estratégicos y legales, la zona AC4 Y AD1, presenta la
mejor aptitud de uso debido a su posibilidades como ecosistema
estratégicos y productora de agua esta se localiza hacia la parte
alta del municipio, bordeando el area de proteccién absoluta del
Paramo de Paja Blanca en limites con el municipio de lles y alturas
superiores a 3.400 metros e inclusive hasta los 3.300 m.s.n.m.
entre los sectores de La Loma la Gorgonia y los Cedros.

Esta unidad presenta pendientes mayores al 75 por ciento y se
encuentra presente en la zona de laderas, el clima atmosférico es
muy frié en el cual las bajas temperaturas, fuertes vientos, alta
humedad relativa y nubosidad casi permanente son caracteristicos,
la vegetacion propia se halla constituida por asociacién de paja,
frailej6bn, mortifio y mordiera e inclusive en algunos sectores
protegidos del accionar del viento es posible encontrar todavia
asociaciones de arbustos y arboles. Actualmente esta unidad se
encuentra dedicada a la vida silvestre. El area municipal en este
item se encuentra con un area aproximada de 1.47 kilbmetros
cuadrados.
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En forma restringida pueden ser utilizar las zonas AA1-AA2-AA3-
AA4-AA5-AAG-AC1-AC2-AC3 y AD1.

SUELOS PARA USO ECOTURISTICO.

En lo que corresponde al municipio de Gualmatan no existe una
zona definida cuyo uso principal corresponda a este item, sin
embargo si pueden ser considerados para su uso las zonas AC3 y
AC4, el cual corresponde al sector del Paramo de Paja Blanca en
inmediaciones del cerro Gorgona, en la zona Norte del Municipio
con limites hacia lles. Debido a la particularidad y belleza del
paisaje alto andino esta zona es susceptible de ser desarrollada con
fines ecoturisticos, para lo cual se haria necesaria la capacitacion de
los habitantes de la zona, asi como la construccion de la
infraestructura necesaria para atender a los posibles visitantes.

También Debido a sus condiciones especiales se pueden considerar
de uso complementario en cuanto a la actividad ecoturistica las
zonas AC1-AC2 y AD1 y de uso restringido por encontrarse en
actividades de producciéon agricola y pecuaria las zonas AA1-AA2-
AA3-AA4-AA5 y AAG.

REGLAMENTACION DE LA ACTIVIDAD MINERA

Articulo 67. Explotacidon de materiales. Corresponde al area de
explotacion minera con destino al aprovechamiento de los recursos
para industria de la construccion. Al interior de dicha zona se
incluyen los frentes activos o zonas de explotacién, asi como las
zonas de potencial minero.

Articulo 68. Zonas de explotacién. Corresponde a las areas cuya
actividad principal es la extraccibn minera, para la industria de la
construccion. Incluye tanto el material que no va a sufrir
posteriores transformaciones como, la arena, la piedra, la arcilla y
otros minerales, asi como aquel que se sometera a un proceso de
transformacién. Toda actividad minera deberd tecnificarse con
miras a reducir y controlar los efectos ambientales que se deriven
de esta actividad.
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Toda actividad de explotacion de materiales debe cumplir con las
exigencias contenidas en las disposiciones vigentes, en especial
para la exploracion y explotacién, la conservacion del medio
ambiente y la recuperacion de la capa vegetal, si fuere el caso, y la
preservacion de las zonas restringidas para actividades mineras.

Articulo 69 Zonas de potencial minero. Categoria formada por las
areas que disponen recursos minerales explotables, que no
comprometan los suelos de proteccién, y que se localicen en las
areas donde se permita la actividad extractiva. El criterio general
en ellas se orientardA a no comprometer la posible explotaciéon
minera en el futuro.

Su aprovechamiento se debe dar bajo los criterios establecidos en
el tipo de intervencion de "Preservacién Activa con Producciéon
Primaria", sin afectar los demas recursos presentes en la zona.

Articulo 70 Disposiciones generales. En la explotaciéon minera y
beneficio de los recursos minerales deben tenerse en cuenta
consideraciones técnicas y normativas que permitan la gestion del
sector minero con una vision racional e integral, para manejar de
una manera mas eficiente el medio natural, contribuir a la
sostenibilidad del recurso y atenuar los efectos colaterales sobre el
ambiente, lo social, lo econédmico y lo urbanistico.

En la utilizacién del medio natural se debera aplicar la legislacion
ambiental y minera vigente y garantizar una buena gestion del
recurso cumpliendo con las disposiciones establecidas sobre la
materia. Los interesados en la actividad minera, deberan sustentar
y ejecutar sus actividades dentro de los lineamientos exigidos por
las autoridades competentes, en sus respectivas licencias.

Adicionalmente, se deberan propiciar condiciones de saneamiento
hidrico, atmosférico, de manejo de sélidos y de control de ruidos
que permitan establecer un equilibrio en el funcionamiento de la
actividad frente a su entorno.

Articulo 71 De la localizacion de la explotacién minera.
Podran autorizarse como uso restringido en el suelo rural de uso
mixto y forestal comercial los proyectos de exploracibn y
explotacion minera, diferentes a los materiales de construcciéon
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piedra, arcilla y arena, cuyo aprovechamiento sea de interés
general para el desarrollo social y econémico, previo el
cumplimiento de la normatividad ambiental vigente.

PARAGRAFO 1 Dichos aprovechamientos deberan hacerse
subterraneamente, en ningun caso se admitiran a cielo abierto. Las
actividades complementarias requeridas para el desarrollo de la
explotacion se sujetaran, en cada caso, a los estudios técnicos
avalados por la autoridad ambiental competente.

Articulo 72 De los retiros de aislamiento. Entre una explotaciéon
minera y actividades no compatibles tales como: viviendas, usos
institucionales, y equipamientos, entre otros, deberan respetarse
una distancia minima de 100 metros o mayor si lo determina asi la
autoridad ambiental competente. Este retiro se constituira en faja
de amortiguamiento con el fin de atenuar y mitigar los efectos
ambientales que se puedan derivar de la explotacion.

PARAGRAFO 1. El interesado debera guardar todos los retiros
establecidos para vias, obras civiles, corrientes de agua, lineas de
alta tensién y zonas de proteccion.

Articulo 73 De la recuperacion de areas de explotacion
minera Una vez agotado el frente de explotacién se procedera a su
restauracion ambiental, cuyo objetivo sera el acondicionamiento del
suelo y el de restituir la capa vegetal y posibilitar en el futuro que el
terreno alterado vuelva a ser util para un determinado uso. Este
proceso se sujetara a las normas de manejo ambiental dispuestas
por las respectivas autoridades.

Previo a la explotacién, se determinara el uso potencial para los
terrenos a intervenir, con el fin de contemplar los requerimientos
del mismo durante la ejecucién del proyecto por parte del
explotador.

Usos en areas de explotacion de materiales.

Articulo 74 EXPLOTACION DE MATERIALES - SUELO RURAL

USOS PRINCIPALES
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Extraccion de piedra, arcilla y arena
Industria mayor.

Fabricacion de productos de arcilla para la construccion.

AMENAZAS NATURALES

SUELO RURAL

Articulo 75. Identificacion y Definicibn de areas expuestas a
Riesgo por Movimientos en Masa. Para la identificacion y definicion
de zonas de riesgos por movimientos en masa, se determiné de
manera preliminar las condiciones geolégicas, diferenciadas entre
litologia y estructuras geoldgicas, los rasgos geomorfolégicos, con
especial énfasis sobre las geoformas de origen denudativo del tipo
de deslizamientos mayores y menores activos de gran extension y
difusién en la mayoria de veredas que componen la jurisdicciéon
municipal. Como criterio y parametro complementario se tuvo en
cuenta los rangos de pendientes, pues como es conocido a mayor
inclinacion mayor posibilidad de deslizamientos dependiendo del
tipo de litologia y estructura geoldgica identificada.

Después de realizado el analisis, se concluye que en el Municipio de
Gualmatan no existen zonas potencialmente expuestas a amenazas
naturales. Y solo pueden presentarse riesgos de caracter antrépico,
y las derivadas de su ubicacién como zona de riesgo alto, segun las
Normas Sismo Resistentes 98, ley 400 de 1997, en el grafico A.2.1.

Articulo 76. Deléguese en el Ejecutivo Municipal y en el Comité
Local de Prevenciéon y Atencion de Emergencias y Desastres que se
conforme, de acuerdo a su competencia, la realizacion de las
siguientes acciones para mitigar el impacto que puede causar el
fendbmeno natural arriba descrito.

1. Reestructuracion y operativizacion del Comité Local de
Prevenciobn y Atencibn de Emergencias Yy Desastres con
participacion activa y decisiva de las instituciones con presencia
local.
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2. Formulacién y adopciéon de un Plan Local de Contingencias en
coordinacién con el Comité Regional de Emergencias, Ingeominas,
Defensa Civil y Cruz Roja Colombiana.

3. Ejecucién de programas de rearborizacidon que contribuyen al
control de la erosiébn de origen y a la estabilidad de taludes,
especialmente en sectores altos de fuertes pendientes.

4. Creaciéon del Fondo Local de Emergencias y Desastres que
contara con un rubro especifico dentro del Presupuesto de Rentas y
Gastos del municipio. La reglamentaciéon para el manejo de este
fondo debera ser incluida en el acuerdo municipal que permita su
creacion.

5. Fortalecimiento de un vivero municipal o corregimental para
garantizar una produccién eficiente y suficiente de material vegetal
para los programas de reforestacion de microcuencas y margenes
de rios y quebradas.

6. Ejecucién de programas de reforestacion de microcuencas y
margenes de rios y quebradas.

7. Construccion de cunetas y alcantarillas sobre las vias que
permitan drenar adecuadamente las corrientes de agua.

8. Programas de capacitacion comunitaria que giren en torno a
la prevencidon y manejo de riesgos y amenazas naturales.

9 Adopcién de una Cultura Rural Ambientalista que trabaje por
la proteccion y manejo de los recursos naturales, que a su vez
es garantia de mitigacién de riesgos y amenazas naturales y
antroépicas.

10. Construccion microrelleno sanitario y planta de procesamiento

de residuos soélidos, bajo el apoyo de un estudio técnico
especifico.
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CAPITULO V

PROGRAMAS Y PROYECTOS DE EJECUCION DEL ESQUEMA DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL

Articulo 77. Adodptese el Programa de Ejecucién de corto, mediano
y largo plazo que a continuacidén se detalla y que sirve de soporte
para el logro de los objetivos y metas del Esquema de
Ordenamiento Territorial del Municipio de Gualmatan 2002-2011.

El Programa de Ejecucién trazado a un horizonte de NUEVE (9)
afios, toma como principales fuentes de financiacién las siguientes:

1. Participacion del Municipio en los Ingresos Corrientes de la
Nacién o transferencias.

2. Recursos de Cofinanciacién (Fondo Financiero Nacional y otros
fondos especificos).

3. Recursos provenientes de |la Cooperacion Técnica
Internacional, a través de los convenios bilaterales que Colombia ha
celebrado con Estados Unidos, Canada y la Comunidad Europea.

4. Recursos por venta de servicios del Centro de Salud para
financiar Unica y exclusivamente el sector salud.

5. Recursos del Crédito, a través de empréstitos con el sector
financiero.
6. Aportes de la comunidad, valorados en bienes y servicios y

minimamente en pesos.

PLANES, PROGRAMAS Y PROYECTOS DEL ESQUEMA DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL

ARTICULO 78. DEFINASE LOS SIGUIENTES PROYECTOS
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1. SALUD

* Ampliacion de la cobertura para el régimen subsidiado.

* Construccion del centro-hospital para el casco urbano.

* Mejoramiento en la calidad de la prestacion de los servicios de
salud.

* Implementacion de campafias de promocién de la salud vy
prevencion de la enfermedad en las instituciones educativas.

* Adecuacioén y dotacién de los centros de salud rurales de Cuatis y
Charandu.

* Reubicacién y dotacion del centro de salud de los Cedros.

2. EDUCACION

* Remodelacién, construccidon de infraestructura de colegios del
municipio.

* Dotacion de material didactico, bibliografico e implementos
deportivos en todas las instituciones del municipio.

* Implementar la modalidad agroindustrial en el colegio Santo
Tomas.

* Construccion de una escuela en la vereda Loma del Medio Alto.

* Creacion de la modalidad nocturna en el colegio San José.

* Capacitacion a todo el personal docente.

3. MEDIO AMBIENTE, SANEAMIENTO BASICO Y SERVICIOS
PUBLICOS.

* Implementacion de un sistema de recoleccidon de residuos sélidos
y puesta en funcionamiento.

* Ampliaciéon y Reposicién de la red de alcantarillado en el casco
urbano.

* Construcciéon del matadero municipal.

* Adquisicién lote y construcciéon de la plaza de mercado.

* Disposicion de aguas residuales.

* Reposicién y ampliaciéon de las redes de acueducto a nivel rural.
* Mejoramiento de la electrificacion rural y urbano.

* Implementacion del servicio de alumbrado publico urbano.
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* Ampliacion de Ila cobertura en el servicio telefénico e
implementacion del servicio de Internet a nivel urbano y rural.

* Elaboracién de un plan maestro de alcantarillado con un sistema
para tratamiento de aguas negras.

* Reforestacibn con especies nativas de las riveras de las
quebradas.

* Control y vigilancia de los recursos naturales renovables.

* Construccion y dotacion del cuerpo de bomberos para la
prevencion y atencion de incendios forestales.

* Gestion integral de residuos soélidos hospitalarios.

* Elaboracion e implementacion de un plan maestro de acueducto
para el municipio.

* Construccion de 200 unidades sanitarias.

* Construccién de microterminal de transporte publico.

4. VIAS

* Pavimentacion de las vias urbanas principales.

* Pavimentacion de la via Gualmatan - Contadero- San Juan
* Pavimentacion de la via Gualmatan - lles.- Pilcuan

* Afirmado y mantenimiento de las vias rurales.

* Construccién y mantenimiento de puentes y alcantarillas.
* Pavimentacion vias urbanas de segundo Yy tercer orden

6. VIVIENDA

* Construcciéon de 50 viviendas en sitio propio.

* Construcciéon de 210 viviendas de interés social.

* Mejoramiento de 100 unidades de vivienda.

* Mejoramiento de 250 viviendas en el sector rural.

* Construcciéon de 300 viviendas en el sector rural.

* Creacion de la oficina de planeaciobn municipal que regule y
autorice la construccion en general, de acuerdo a las normas
sismorresistentes vigentes.

7. RECREACION, CULTURA Y DEPORTES

* Construccion de escenarios recreativos sector rural.
* Terminacion de casa de la cultura.
* Construccién de casa comunales veredales.
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* Dotacién instrumental banda municipal.
* Creacion del concejo municpal de cultura.

8. EQUIPAMIENTO URBANO

* Adecuacién zona recreativa y construccidon de cubierta para el
polideportivo, plaza José Maria Hernandez.

* construccién de la cubierta tribuna del estadio y mantenimiento.

* Compra de un lote y construccion de la Estacién de Policia

* Actualizaciéon del predial urbano y rural.

* Implementacién de software, para manejo integral de los
procesos de tesoreria, presupuesto y contabilidad.

9. SECTOR AGROPECUARIO

* Fortalecimiento financiero para la Secretaria de Agricultura
Municipal.

* Transformacion de la papa en productos comestibles.

* Qrganizacion, capacitacion y montaje de una Planta procesadora
de lacteos.

* Utilizacion de hortalizas para conservas.

* Montaje de galpones comunitarios para la produccion del cuy.

* Montaje de una planta procesadora de carne de cuy.

* Montaje de porquerizas comunitarias.

* Implementacion del cultivo de quinua dulce, como suplemento
alimenticio y concentrado.

* Mora de castilla una alternativa para la diversificacion.

CAPITULO 111

SEGUIMIENTO Y EVALUACION

Articulo 79. Para difundir el EOT. y facilitar su seguimiento y
evaluacién, la administraciobn municipal distribuird resumenes
ejecutivos a las diferentes instituciones educativas, al Centro de
Salud, a las Juntas de Accién Comunal, al Consejo Municipal de
Desarrollo Rural, Comité Civico de Gualmatan y comunidad
organizada; con el propdésito de facilitar el control social.
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De conformidad con las Leyes 136 y 152 de 1994, cada afio la
administracion municipal ante el Concejo Municipal, Ilas
organizaciones comunitarias, las veedurias ciudadanas rendira
informes de ejecuciéon de EOT y de gestiéon publica.

El control social es fundamental para asegurar que las inquietudes y
anhelos de la comunidad sean cumplidos, para tal efecto, la
Personeria Municipal de Gualmatan conformard un grupo de
veeduria ciudadana que monitore y evalue del desarrollo el EOT
2002-2011.

Articulo 80. El Programa de Ejecucion debera incorporarse al Plan
Operativo Anual de Inversiones - POA del municipio en las vigencias
fiscales que coinciden con el periodo de dicho programa con el
propdsito de consolidar la imagen objetivo del Esquema de
Ordenamiento.

Articulo 81. Este Acuerdo rige a partir de la fecha de su
publicacion y deroga todas las disposiciones que le sean contrarias.

Articulo 82. Adoptase el plan vial, para el manejo integral del
sistema vial, incluidas las vias Gualmatan — Contadero — San Juan,
Gualmatan — lles — Pilcuan; asi como la pavimentacion de vias
urbanas de segundo y tercer orden del municipio, afirmado vy
mantenimiento de vias, construccién y mantenimiento de puentes y
alcantarillas debido al regular estado que presentan mejorando el
desplazamiento para las comunidades campesinas.

Articulo 83. Adodptase el plan de saneamiento basico, para el plan
maestro de acueducto y alcantarillado en la reposicion de sistemas
de redes obsoletas, asi como la disposicion de aguas residuales,
residuos hospitalarios, unidades sanitarias debido a que el 50% se
encuentran en mal estado para mejorar las condiciones de vida de
las comunidades del municipio.

Articulo 84. Adéptase el plan de vivienda, para la construccion,
adecuacion y mejoramiento de las viviendas urbanas y rurales del
municipio, ya que la necesidad actual es mayor al 20%; la mayoria
de las construcciones son en tapia y adobe, en mal estado
requiriendo las mejoras en las edificaciones.
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Articulo 85. Adoptase la implementaciéon de los espacios publicos
en el municipio, como la adecuacién de la zona recreativa y
construccion de la cubierta del polideportivo José Maria Hernandez,
cubierta del estadio y mantenimiento del mismo para el logro de los
objetivos y metas del Esquema de Ordenamiento Territorial del
Municipio de Gualmatan 2002-2011.

Articulo 86. Adoptase las actividades y proyectos propuestos para
mitigar las consecuencias del paso del oleoducto trasandino por el
municipio de Gualmatan.

SANCIONESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE
Dado en el salén de sesiones del Honorable Concejo Municipal de

Gualmatan - Narifio a los veinte (20) dias del mes de Febrero del
dos mil tres (2.003).

FABIAN VILLARREAL
Presidente del H.C.M.G.

OMAR BENAVIDES PINEDA
Secretario General del H.C.M.G.
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