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PRINCIPIOS BASICOS DEL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL MUNICIPAL

El derecho de las personas a gozar de un ambiente sano.

El derecho de las personas a disfrutar de paisajes urbanos y rurales que contribuyan a su
bienestar fisico y espiritual.

La funcion social y ecoldgica de la propiedad.

La prevalencia del interés general sobre el interés particular.

La coordinacion administrativa e institucional.

La distribucion equitativa de las cargas y los beneficios del aprovechamiento territorial y de
los recursos naturales, la restauracion ambiental y el desarrollo urbano.

La preponderancia de los valores publicos institucionales, patrimoniales, culturales y
ambientales frente a otros principios de apropiacion territorial.

El fomento de la concertaciobn y conciliacion de los intereses sociales, culturales,
econdmicos y ambientales, mediante la participacion de los pobladores y sus organizaciones.
La valoracion del capital acumulado generacionalmente en la transformacion y estructuracion
del territorio.

La accesibilidad equitativa, para los distintos grupos sociales, a las zonas con valores de
centralidad y a los equipamientos, factor intimamente relacionado con la geografia y los
medios de movilizacion.

La oferta sostenible de recursos eco sistémico, protegiendo la biodiversidad como
patrimonio nacional y de interés de la humanidad, y determinantes del reequilibrio regional y la
generacion de ventajas competitivas para el municipio.

La proteccion del medio ambiente, atendiendo a las relaciones establecidas por las
comunidades indigenas y negras con el medio natural.

El respeto de la autonomia jurisdiccional de las Entidades Territoriales Indigenas
consagradas por el Articulo 286 de la Constitucion Politica de Colombia.

El respeto a la integridad y el fomento de la cultura de apropiacion y movilizacién territorial de
los Consejos Comunitarios de las comunidades negras.

El desestimulo a los procesos de segregacion territorial y urbana, fortaleciendo los valores de
centralidad, conformados histéricamente.

El fortalecimiento de los poblados rurales existentes, con valores de centralidad, reconocidos
por la poblacion local.

La oferta gradual y el mejoramiento continuo del espacio urbano, del espacio publico y los
equipamientos, de tal manera que se fomente el arraigo de la poblacion local.

La oferta del espacio publico para el ejercicio del derecho de todas las personas a la
recreacion, a la practica del deporte y el aprovechamiento del tiempo libre.

La oferta de espacio urbano, espacio publico y equipamientos de alta calidad ambiental, para
la localizacién de empresas industriales, comerciales y de servicios.

La formacién de ventajas competitivas para la insercion favorable del Municipio en el contexto
regional, nacional y global.

POLITICAS DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL MUNICIPAL
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Mejores condiciones y calidad de vida de la poblacion, atendiendo los principios y
preceptos constitucionales y legales y las politicas, objetivos y estrategias de desarrollo
de los niveles nacional, regional, departamental y municipal y particularmente con lo
establecido por la Ley 388 de 1997.

La Planificacion del Municipio inherentes al ordenamiento de las &reas urbanas, rurales y
suburbanas y, al régimen regulador de las relaciones inter administrativas entre las
entidades publicas y privadas involucradas

El Municipio buscara la complementariedad de todas su actuaciones en materia territorial,
ambiental, de infraestructura y equipamientos en funcion de mantener el liderazgo regional
gue le corresponde como capital departamental

Preservacion del patrimonio ecoldgico y cultural del municipio, representado por los
recursos naturales, el ambiente y la identidad cultural.

El desarrollo territorial del municipio, deber4 obedecer a sus determinantes naturales y
geogréficas, con el fin de preservar los ecosistemas de manera armonica y equilibrada
entre el sector urbano y rural, en su contexto regional.

El municipio debera estructurar un plan de fortalecimiento de relaciones intermunicipales,
para consolidar la identidad regional y crear alianzas para la gestién y desarrollo de
proyectos de interés conjunto.

El Municipio apoyard, impulsara y gestionard por iniciativa propia, programas y proyectos
que contribuyan a la recuperacion del sistema fluvial de navegacion, como una estrategia
fundamental para generar condiciones equitativas de desarrollo territorial y mantenimiento
de las ventajas competitivas.

En concordancia con la definicién de los asentamientos ubicados en las zonas de alto
riesgo, el municipio propendera por la concertacion para la relocalizacion, mejoramiento
integral, asi como el control permanente, en coordinaciéon con las oficinas de prevencion
y atencion de desastres.

En concordancia con el Articulo 1 de la Ley 388 de 1997 y en desarrollo de la Ley 70 y ley
99 de 1993, del Decreto Ley 2811 de 1974, de la ley 2 de 1959, el municipio propendera
por la proteccion de los recursos naturales en funcion de la apropiacion local sostenible
de los mismos, para el corto, el mediano y el largo plazo.

El municipio propenderd por el desarrollo de actividades productivas de bajo impacto
ambiental acordes con las practicas culturales locales.

OBJETIVOS DEL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL MUNICIPAL

k.
}

m.

p.

Orientar el proceso de desarrollo territorial y regular su utilizacion y transformacion
Establecer las relaciones funcionales urbano - rurales y urbano - regionales que
garanticen la articulacion espacial del municipio con su contexto regional.

Prever el crecimiento ordenado del asentamiento humano en las &reas que ofrezcan las
mejores condiciones.

Organizar un sistema vial jerarquizado acorde con la ubicacion regional del Municipio, y
promoviendo la prelacién del peatdn con respecto al vehiculo automotor.

Definir un perimetro urbano que incluya los terrenos actualmente desarrollados y los
susceptibles de ser urbanizados segun el crecimiento de poblacion previsto para los
proximos 9 afios, construyendo el espacio urbano bajo condiciones dignas de
habitabilidad humana, comprendido dentro del perimetro de servicios.

Garantizar la calidad y el disfrute de un ambiente sano y de las &reas de uso publico.
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g. Indicar las necesidades de infraestructura para el desarrollo con las cuales la
administracion municipal implementara mediante planes especificos y proyectos, el
modelo de desarrollo territorial futuro.

r. Velar por la calidad del espacio publico definiendo su funcion complementando los
espacios existentes y buscando un disefio arménico y amable para sus usuarios.

ESTRATEGIAS DEL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL MUNICIPAL

a. Adecuada oferta de servicios publicos como requisito indispensable para adelantar proyectos
de desarrollo urbano

b. Continuidad del proceso de planeacion y ordenamiento territorial municipal

c. Identificar las potencialidades, limitaciones y conflictos de uso del territorio, para determinar
sus ventajas comparativas.

d. Localizar los asentamientos, la infraestructura fisica, los equipamientos colectivos y las
actividades socio- econémicas de acuerdo con la aptitud del territorio.

e. Estimular la ocupacién ordenada de las areas no desarrolladas de la zona urbana,
favoreciendo la racional intensificacion del uso.

g. Otorgar facultades especiales a la administracion municipal para ejecutar el Plan.

h. Establecer los procedimientos administrativos y sus correspondientes instancias de gestion, y
de participacion que vigilen y controlen la ejecucion del plan.

ESTRATEGIAS DE GESTION FISCAL

Para el manejo del Plan de Ordenamiento es necesario que el Municipio considere
entre otros;

a. Recursos presupuéstales para continuar el proceso de planeacion y gestion,
basado en la prioridades definidas en el Plan de Ordenamiento y Planes
parciales, ajustados a los recursos disponibles para inversion’, pero a la vez se
tramite recursos con otras fuentes de cooperacién internacional.

b. Implementacion del Plan de Reforma y ajuste Fiscal. Con el fin de sanear las
finanzas es necesario implementar el Plan de reforma y Ajuste fiscal,
reduciendo el déficit fiscal y permita mejorar el perfil de endeudamiento.

c. Sistematizacion y actualizacion de las bases gravables.

CONTENIDO ESTRUCTURAL

! PROYECCI ON FI NANCI ERA — CUADRO ANEXO PROSPECTI VA — 2001 - 2009
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ORGANIZACION Y DIVISION TERRITORIAL MUNICIPAL

El territorio municipal para fines administrativos y de gestion publica, define la siguiente division
territorial, comprendida por el sector urbano o cabecera municipal (suelo urbano y de expansion
urbana) y el sector municipal o suelo rural que comprende los corregimientos de Tagachi,
Altagracia, Calahorra, Winando, Jitradd, Guarandd, Bellaluz, EI Tambo, Campo Bonito, Alto
Munguid6 ( El Jaguo), Mojaud6é (San pedro Claver), Boca de Naurith, Boca de Nemota, San
Antonio de Iché (Puerto Murillo), San Rafael de Negua, Santa Lucia del Fuerte, Villa del Rosario,
San Francisco de Icho, Las Mercedes, Guayabal, Sanceno, Barranco, Boca de Tanando, La
Troje, Guadalupe, Pacurita, Tutunendo, con sus respectivas veredas. Que se presenta en el
mapa de division politica.
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Mapa Division del territorio
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ESTRUCTURA TERRITORIAL.

Las caracteristicas y condicionantes del medio natural definen la estructura del municipio y su

relacion con la region. En tales términos la estructura territorial del Municipio existentes y
propuestos por el Plan responde a estas caracteristicas propias y especiales que el medio
natural ofrece y constituyen los ordenadores primarios del mismo. La estructura territorial de
municipio de Quibdo se organizara con base en el sistema fluvial, fortaleciendo los asentamientos
humanos existentes sobre la cuenca del Rio Atrato y sub. cuencas de los rios Tagachi,
Munguidd, Negua, y Cabi. Y, afirmando el caracter primordial del casco urbano, mediante la
prestacion de los servicios basicos que permita la consolidacion espacial de la estructura
territorial, sin que esto vaya en detrimento de la descentralizacion en el &mbito municipal.

El municipio propendera por el fortaleciendo de los nexos regionales con la cuenca del rio San
Juan y a través del rio Atrato, como centro de enlace del sur y centro del Choc6 con la costa
Atlantica colombiana y la doble alternativa de comunicacion terrestre de la zona central del
Chocé con el Valle del rio Cauca, por las vias de Medellin y Pereira.

ARTICULACION CON EL CONTEXTO REGIONAL

El municipio de Quibdé se encuentra en la region Pacifica, dentro de la divisién politico
administrativa del territorio chocoano, cuya extension determina una regién con alta diversidad.
En consecuencia todas las acciones y planes, programas y proyectos, deberan estar orientados
contextualmente a la defensa de la Estructura Regional de los asentamientos y los patrones de
apropiacion territorial y la preservacion de las particularidades del entorno de la region, el cual
significa mantener las ventajas competitivas para el desarrollo de la region.

MODELO DE OCUPACION TERRITORIAL.

El modelo de Organizacion espacial o proyecto de ciudad, definido por el Plan de Ordenamiento
Territorial, se fundamenta en los principios basicos sobre sostenibilidad ambiental, competitividad,
equidad social y equilibrio funcional del territorio. Para fines del ordenamiento se inspira en un
Modelo de ciudad deseada que recoge las expectativas sociales y ciudadanas e incorpora los
principales objetivos planteados para el ordenamiento futuro, los cuales han de procurarse
mediante la aplicacion de las politicas, estrategias, proyectos, tratamientos urbanisticos y tipos
de intervencion rural propuesto por el Plan.

Los principales componentes del modelo de ocupacion son los siguientes:

s. Una zona rural con alta produccion ambiental, que cumple una funcién ecoldgica
equilibrada para el municipio, con una eficiente actividad productiva que respete las
practicas tradicionales de apropiacion del territorio, oferta eco turistico, suficiente
dotacion de la estructura vial y fluvial y equipamientos para su desarrollo integral y
adecuada articulacion con el area urbana.
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Un crecimiento orientado hacia adentro, con énfasis en las cuencas de los rios, que
experimentan procesos de estancamiento, degradacion, dotandolas de infraestructura
que permita la integracion espacial y ambiental al desarrollo del municipio.

Un sistema de espacio publico con incorporacion de elementos naturales, que han
consolidado un sistema estructurante y afirmacion de la cultura fluvial, otorgdndoles un
tratamiento integral de acuerdo con sus particularidades.

MODELO DE CIUDAD.

El Plan de Ordenamiento Territorial propiciara los elementos necesarios para que Quibdd como
capital del Departamento contintde siendo el enlace regional entre las demas sub regiones del
Departamento del Chocé. Para fines de Ordenamiento y cumplimiento de los objetivos
estratégicos el Modelo de ciudad que recoge los procesos participativos proyecta una ciudad
integrada espacial, funcional y socialmente con los demas municipios del Departamento del
Chocé, como centro administrativo que brinda en forma territorial equitativa oportunidades de
acceso a bienes y servicios.

El Plan de Ordenamiento reconoce las visiones deseadas generadas en los procesos
participativos, destacandose los siguientes:

a.

—h

Una ciudad integrada al mas importante eje ambiental, que a la vez es su arteria principal,
se considera el area Malecon y de la ronda del rio Atrato transformado en un espacio
publico de primer orden, con condiciones especiales de paisaje que complementan
ambientalmente el trazado urbano y morfoldgico de la ciudad, reforzando el valor cultural y
calidad del espacio publico, consolidada de manera tradicional, con caracteristicas
historicas y culturales relevantes que acreditan su valoracion de caracter estratégico para
el ordenamiento de la ciudad.

Se visualiza un modelo de ciudad sostenible, en la cual los procesos de ocupacion del
suelo y del crecimiento se dan de manera arménica, ordenada y jerarquico a partir del
centro tradicional y representativo de la ciudad, bajo el direccionamiento Sur — Norte,
definidos por los proyectos estratégicos como polos de desarrollo y, Occidente — oriente
definidos por los bordes de proteccion o cinturones de contencion que ejerce el rio Atrato
y los nacimientos de las principales quebradas.

Una ciudad integrada al medio natural, en especial al rio y a sus afluentes y, otros
elementos ambientales que determinan su morfologia y su calidad espacial urbana.

Una ciudad que brinda en forma territorial equitativa oportunidades de servicios publicos
y sociales a todos los ciudadanos.

Una ciudad equitativa en lo social, en lo cultural, en lo espacial y en lo funcional.

Una ciudad con suficiente espacio publico y destacada por la calidad, escenario
privilegiado de un intercambio ciudadano democrético, respetuoso y tolerante.

Una ciudad provista de un centro de calidad, soporte de una identidad local y referente
significativo del desarrollo de actividades integradoras y de funcionamiento espacial
central.
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SISTEMAS ESTRUCTURANTES DEL ORDENAMIENTO.
SISTEMA ECONOMICO

Constituye un eje ordenador, que dentro de la politica de ordenamiento territorial articula la region
como estrategia fundamental para su integracion efectiva y justa al desarrollo con una economia
basada en sus sistemas de produccion tradicional de uso sostenible de los recursos, tendiente a
promover la redistribucion equitativa del ingreso, garanticen la seguridad alimentaria, al tiempo
gue mejoren las condiciones de vida de los niveles de ingresos de la poblacion.

DESARROLLO PRODUCTIVO.

El Municipio de Quibdé privilegiara el desarrollo de tecnologias apropiadas y la generaciéon de
procesos de transformacion locales, buscando una mayor generacion de empleo, de manera que
se articulen a los procesos de mejoramiento y desarrollo de la infraestructura definida en los
distintos sistemas estructurantes del ordenamiento.

Estdn conformados por los elementos fisicos mas determinantes en el territorio municipal que
tienen incidencia en él, es decir aquellos que la articulan, direccionan, condicionan y soportan,
bien sea de origen natural o artificial, e incluidos tanto los elementos de caracter publico como de
propiedad y gestion privada con significacion colectiva. Los sistemas estructurantes constituyen
en conjunto el sistema de Espacio Publico del Municipio, que como tal es objeto especial de
proteccidn y consolidacion con las disposiciones legales vigentes sobre espacio publico.

1. EL ESPACIO PUBLICO.

El espacio publico se define como el principal determinante de la estructura territorial y del
sistema estructurante del territorio, en este sentido se entiende por espacio publico al conjunto
de inmuebles publicos y elementos arquitectonicos y naturales de los inmuebles privados,
destinados por su naturaleza, por su uso o afectacion, a la satisfaccion de necesidades urbanas
colectivas que trascienden, por tanto, los limites de los intereses individuales de los habitantes.
El espacio publico se define como la principal determinante de la estructura territorial y urbana.

Son proyectos de espacio publico aquellos proyectos demostrativos de las calidades
ambientales deseables para la ciudad. Deberdn acompafiarse de la provision de equipamientos
publicos, andenes y pavimentos, mobiliario urbano, arborizacion adecuados. El criterio
fundamental de su disefio arquitectonico y urbano se reflejara en el respeto al uso comunitario
peatonal y la generacion de condiciones propicias para la convivencia ciudadana, al mismo
tiempo que se logre la consolidacion de la estructura urbana.

USO PUBLICO.

Son de uso publico aquellos inmuebles de dominio publico cuyo uso pertenece a todos los
habitantes de un territorio, como el de rios, calles, plazas, caminos y, en general, todos los
inmuebles publicos destinados al uso y disfrute colectivo. (Articulo 674 del Cadigo Civil, articulo 5
de la ley 9 de 1989). Podran ser destinados al uso y disfrute colectivos aquellos elementos
arquitectonicos y naturales de los inmuebles del dominio privado, en los que el interés colectivo
sea manifiesto y conveniente, en concordancia con el articulo 5 de la Ley 9 de 1989.
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1.1 COMPONENTES NATURALES DEL ESPACIO PUBLICO.

Son componentes naturales del Espacio Publico del Municipio de Quibdo, los siguientes: el
Sistema hidrico; el Sistema Orografico y las &reas protegidas en razon de sus valores
ambientales y ecosistémicas.

a. SISTEMA HIDRICO.

Est&4 conformado por los distintos nacimientos de agua, rios, quebradas, ciénagas y pantanos,
junto con las areas y los elementos naturales que se requieren para su proteccion y preservacion
ambiental, es decir las rondas y las zonas de manejo y preservacion de las mismas. Este
sistema, en virtud de su valor ecolégico, ambiental y funcional, se considera de primer orden en la
estructura territorial urbana y rural del Municipio de Quibdo.

El sistema hidrico corresponde a las zonas protegidas en razon de sus valores ambientales y
ecosistémicos. Para el manejo y utilizacion de estas zonas se establecen las siguientes pautas
generales:

1. Las zonas de manejo y preservacion ambiental de las rondas son areas no explotables con
actividades extractivas o cualesquiera otras que perjudiguen la idoneidad del terreno para el
cumplimiento de su funcién natural.

2. En suelos de expansion urbana solo podra ser urbanizado como parques y para La
localizacion de equipamientos publicos

3. Estas zonas no seran susceptibles de subdivision, edificacion, urbanizacion, o relleno, por
parte de los particulares ni el municipio.

4. Las zonas de manejo y preservacion ambiental de las rondas no podran ser subdivididas, ni
segregadas de los inmuebles a los cuales pertenecen, salve para ser transferidas al dominio
publico.

JERARQUIZACION DE LOS ELEMENTOS DEL SISTEMA DE NAVEGACION FLUVIAL.

Todos los elementos del sistema hidrico forman parte de la cuenca media del rio Atrato, Su
jerarquizacion se define de la siguiente manera:

a. Primer nivel. Rio Atrato. Esta constituido exclusivamente por el rio Atrato, el cual tiene la

mas alta jerarquia en el @mbito municipal y regional. Para efectos de la zonificacién, incluye

exclusivamente el cauce del rio Atrato y las areas de drenaje superficial que se desarrollan en
su planicie de sedimentacion aluvial.

b. Segundo Nivel. Esta constituido por los rios navegables en forma permanente, afluentes
del rio Atrato.

c. Tercer Nivel. Esta constituido por rios no navegables en forma permanente y quebradas o
corrientes de caudal continuo.

d. Cuarto Nivel. Est4 constituido por elementos de menor importancia desde el punto de
vista de la navegacion. Sin embargo, cumplen importantes funciones de sustento de los
cuerpos de agua navegables, teniendo ene cuenta que garantizan el drenaje natural.
Algunos de estos cuerpos de agua pueden alcanzar temporalmente caudales de gran
magnitud. Su preservacion y proteccion es de importancia estratégica para el sistema de
navegacion fluvial.
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ZONAS DE PROTECCION DE CUERPOS DE AGUA, Y QUEBRADAS.

Estas zonas estdn conformadas materialmente por las &reas de cauce natural y la ronda
hidraulica en rios, quebradas. Se entiende por ronda hidraulica, la ronda de reserva ecolégica no
edificable de uso publico, constituida por una franja de tierra paralela, a las rondas y lados de la
linea de borde del cauce permanente de los rios, quebradas, lagunas, de un ancho minimo de 30
metros, la cual contempla las areas inundables para el paso de las crecientes no ordinarias y las
necesarias para la rectificacion, amortiguacion, proteccion y equilibrio ecoldgico. Se entiende
por cauce natural, la franja de terreno de uso publico que ocupan las aguas de una corriente al
alcanzar sus niveles maximos, por efecto de las corrientes ordinarias. Hacen parte del cauce
natural, el lecho y la playa fluvial o ribera, las cuales se definen asi; Se entiende por lecho, el
suelo de uso publico que ocupan las aguas hasta donde llegan los niveles ordinarios por efectos
de la lluvia. Se entiende por playas fluvial o ribera, la superficie de terreno de uso publico
comprendida entre La linea de las bajas aguas y aquellas a donde llegan las crecientes ordinarias
en su mayor incremento.

Para el manejo y utilizacion de estas zonas se establecen las siguientes pautas generales:

1. Las zonas de manejo y preservacion ambiental de las rondas son &reas no explotables con
actividades extractivas o cualesquiera otras que perjudiguen la idoneidad del terreno para el
cumplimiento de su funcionamiento natural.

2. Estas zonas no seran susceptibles de subdivision, edificacion, urbanizacién, por parte de los
particulares.

3. Las zonas de manejo y preservacion de las rondas no podran ser subdivididas ni segregadas
de los inmuebles a los cuales pertenecen, salvo para ser transferidos al dominio publico

Para proteccion de las fuentes abastecedoras del acueducto tanto del area del suelo urbano, de
expansion y de areas suburbanas de los poblados, se considera zona de manejo especial, toda la
micro cuenca, entendida como la zona contigua a las fuentes de agua, contribuyendo a su
mantenimiento, proteccion y preservacion ambiental.

b. SISTEMA OROGRAFICO.

Los componentes de caracter orogréfico que conforman el sistema estructurante del municipio,
corresponden a las &reas y elementos de conservacion y proteccion del sistema, asi como de
aquellos elementos que ofrecen significativa importancia ecolégica, ambiental o paisajistica, en
cuanto cumplen la funcion de ordenadores primarios del territorio.

Las zonas del sistema orografico son de preservacion y proteccion por su importancia en la
regulacién del caudal de los rios, como santuarios naturales de flora y fauna y como escenarios
que enmarcan el paisaje y tienen gran potencial para la recreacion pasiva. Seran objeto de
demarcacién como resultado del desarrollo de los planes parciales de las unidades territoriales o
cuencas hidrogréficas.

2. COMPONENTES ARTIFICIALES DEL ESPACIO PUBLICO
Son componentes artificiales o construidos del espacio Publico del Municipio de Quibdo, los
siguientes: El Vial; las zonas recreativas de uso publico y los Sistemas de equipamientos,
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Sistema de Vivienda de Interés Social, Sistema de prestacion de servicios sociales y sistema de
servicios Publicos.

a. SISTEMA VIAL

Conformado por las vias de comunicacion de Orden Nacional, departamental e Intermunicipal, de
acuerdo a su funcionalidad y alcance en el @mbito territorial. Las vias tanto las que sean bienes
de propiedad publica, como las sendas, senderos y caminos del area rural del municipio, son
parte del espacio publico. De igual manera, hacen parte del sistema vial todos los rios
navegables, o los que hayan sido, en forma permanente o temporal, los puertos y los muelles, las
carreteras, calles, vias, sendas, senderos, caminos peatonales y ciclo vias, asi mismo las areas
de control ambiental, paisajes, puentes, estacionamientos publicos y similares.

COMUNICACION VIAL NACIONAL REGIONAL Y URBANA - RURAL.

Se refiere a la comunicacion vial terrestre que permite la integracion del municipio y el
departamento con el resto del Pais. Para efecto del ordenamiento municipal se considera un
corredor de integracion nacional de desarrollo los siguientes ejes viales: El eje vial Quibdd —
Medellin y el eje vial Quibdé - Pereira

La comunicacioén regional, se refiere a la comunicacién que adicional a su funcion de conexion
nacional, cumple la funcion de integracién regional con los municipios del departamento y de los
corregimientos del municipio. Se consideran los ejes de Quibd6 — Atrato en el eje vial Quibdo —
Pereira; el Eje Quibdd — Carmen de Atrato en el eje vial Quibdé — Medellin y, de comunicacion
urbano rural el eje Quibdd — Guayabal, el eje Quibdé — Pacurita; El eje Quibdd — La Troje —
Tutunendo en el eje vial Quibdo - Medellin.

TRANSPORTE FLUVIAL.

Todos los elementos del sistema hidrico que forman parte de las cuencas de los rios Atrato y
sub. Cuencas de los rios Tagachi, Munguidd, Negud, y Cabi, las cuales cumplen importantes
funciones de sustento de cuerpos de agua navegables en forma permanente. Se establecen
como sistema de navegacion con prioridad para la proteccion y preservacibn como parte
constitutiva del plan vial.

TRANSPORTE DE PASAJEROS.
Se define como equipamiento complementario del sistema de transporte de pasajeros, en cuanto
integran las diferentes regiones dentro del departamento y comunican con el nivel nacional, a

través del Modo Aéreo el Aeropuerto Rey Zufiga del Carafio. Para fines del ordenamiento se
establece la integracién de los terminales intermunicipales y nacionales.

b. SISTEMA MUNICIPAL DE EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS
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Est4 conformado por los espacios y construcciones de uso publico o privado, destinados a
satisfacer las necesidades colectivas basicas y a permitir la operacién o funcionamiento de los
centros poblados en su conjunto. Estos elementos son indispensables para definir la capacidad
funcional de la ciudad en los diferentes &mbitos territoriales y administrativos que lo componen.
Los equipamientos o0 servicios colectivos estdn constituidos por las plazas de mercado,
mataderos, cementerios, Templos, atencion de emergencias (Bomberos, organismos de
SOCOrT0).

Para su adecuada prestacién requieren de una evaluacion y proyeccion con funcionalidad
espacial, con el fin de alcanzar cobertura geografica y /o poblacional total y con la mejor calidad
posible. El desarrollo de su infraestructura se incluird en el programa de ejecucion del POTM
armonizando con el PDM, establecidas en la demanda de servicios.

c. SISTEMA MUNICIPAL PARA LA PRESTACION DE LOS SERVICIOS SOCIALES

Los servicios sociales salud, educacion, cultura, recreacion y deporte, para su prestacion
satisfactoria se organizaran como un sistema el cual estara conformado por su infraestructura
fisica o instalaciones y el manejo o funcionamiento mediante programas y proyectos.

Se articularan funcionalmente las instalaciones dentro y fuera del municipio con el fin de alcanzar
cobertura geografica y poblacional total, atendiendo la dimension espacial sin considerar la
calidad que son objeto del plan sectorial. Una vez evaluada la capacidad instalada de estos
servicios, se estima la demanda futura y se proyecta mediante el programa de ejecucion del
POTM armonizado con el PDM, tomando como base la estructura del sistema de acuerdo a las
acciones y expectativas.

d. SISTEMA MUNICIPAL PARA PRESTACION DE LOS SERVICIOS PUBLICOS
DOMICILIARIOS

Los servicios domiciliarios de agua potable, alcantarillado, aseo publico, energia eléctrica,
telecomunicaciones, para su prestacion se organizaran como sistemas que estaran
conformados por la infraestructura fisica y por el manejo o funcionamiento.

Se articularan funcionalmente sus instalaciones dentro y fuera del municipio con el fin de
alcanzar cobertura geografica y poblacional total y con la mejor calidad posible. Una vez evaluada
la capacidad instalada de estos servicios, se estima la demanda futura y se proyecta mediante el
programa de ejecucion del POTM armonizado con el PDM.

e. RELLENO SANITARIO Y PLANTA DE TRATAMIENTO DE AGUAS RESIDUDALES.

La Secretaria de Obras Publicas, la Oficina de Planeacion y Las Empresas Publicas de Quibdo
seran las encargadas de evaluar y definir los estudios para el disefio, ajuste y /o relocalizacion de
las areas necesarias para la infraestructura del sistema de Relleno sanitario y tratamiento de
basuras, asi como el desarrollo de la planta de tratamiento de aguas residuales. La proyeccion
se hara cumpliendo estrictamente las disposiciones ambientales y sanitarias vigentes y, su
aprobacién

y licencia para operacion y manejo se hara mediante Resoluciéon emanada de la autoridad
ambiental CODECHOCO.
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BOTADEROS DE ESCOMBROS.

De conformidad con lo establecido en el Articulo 79 del Decreto 605 de 1996, y la Ley 142 de
1994, la Secretaria de Obras Publicas, La Oficina de Planeacion Municipal y La s Empresas
Publicas de Quibdd, serdn los encargados de seleccionar y definir la ubicacion dentro del
territorio municipal, el area en la cual se permitira la disposicion temporal y final de los escombros
de acuerdo a las disposiciones vigentes. La aprobacion y licencia para operacién y manejo se
hard mediante Resolucion emanada de la autoridad ambiental CODECHOCO.

f. SISTEMA MUNICIPAL DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL

Comprende los programas de vivienda que se desarrolla para garantizar el acceso a la vivienda a
las personas de menores ingresos, acorde a los Planes Nacionales de Desarrollo, acorde a los
precios y tipo de soluciones establecidas por el Gobierno Nacional. Los programas de vivienda
de interés social estardn encaminados al mejoramiento de vivienda en coordinacion con el
gobierno nacional y departamental. La Administracién Municipal controlard el recio de venta de
las viviendas resultantes o el precio del respectivo lote en aquellos casos en que el proyecto se
haya beneficiado de las normas o incentivos municipales. Los programas de vivienda de interés
social se localizaran en las zonas de expansion urbana.

Los proyectos de vivienda de interés social deberdn cumplir los regimenes y normas para
urbanizaciones. La Administracion debera realizar los estudios necesarios para la expedicion de
las licencias a proyectos de vivienda de interés social que presenten las organizaciones
comunitarias 0 organizaciones populares.

El plan de ordenamiento propone el desarrollo de viviendas de interés social por el sector del
reposo, por la via a Pacurita y por la carretera que sale al San Juan, como se presenta en el
mapa de Proyectos estratégicos y planes parciales

PROPUESTA ZONIFICACION GENERAL DEL TERRITORIO

En el Municipio de Quibdo el suelo se clasifica en suelo urbano, suelo de expansion urbana,
suelo rural y suelo suburbano. (mapa de clasificacion general del territorio)

SUELO URBANO. Comprende el area consolidada del centro, la cual cuenta con la
infraestructura vial, redes parciales y / o estudios de proyeccion de servicios publicos
domiciliarios.

SUELO DE EXPANSION URBANA
Comprende el &rea de transicion contigua al perimetro urbano, que presenta una influencia que
induce su desarrollo urbano.

SUELO RURAL

Se establece como suelo rural los terrenos no aptos para el uso urbano por razones de
oportunidad o por su destinacion a usos agricolas, ganaderos, forestales, y de explotacion de
recursos naturales. Comprende el territorio de las areas pobladas en proceso de consolidacion y
las &reas existentes entre la zona de expansion urbanay los limites municipales.
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COMPONENTE RURAL

POLITICAS DE OCUPACION

Las actividades de caracter rural que representan la identidad cultural y productiva del municipio
gozaran de tratamiento especial preferente, con el fin de controlar la expansién urbana hacia el
suelo rural; igualmente se ejercera riguroso control sobre el avance de la frontera agricola sobre
las zonas proteccién y conservacion.

Promover el desarrollo rural fundamentado en la productividad ambiental con nuevas actividades
econdmicas relacionadas o compatibles con la funcion ambiental, protegiendo sus recursos
naturales, paisaje, produccion tradicional, que consolide las micro cuencas como areas de
referencia ordenadora y de funcionamiento espacial del territorio.

La Administracién dard prioridad a consolidar la unidad territorial, a través de la articulacion e
implementacion del Plan de vida de las Comunidades Indigenas y el Plan de Manejo de las Areas
tituladas dentro de los Consejos Comunitarios.

ESTRUCTURA TERRITORIAL RURAL

TIPOS DE INTERVENCION

CONSERVACION: Comprende las actividades orientadas al estricto cuidado y sin
ninguna clase de intervencion que afecte el equilibrio de los ecosistemas. Hacen parte
las zonas protegidas bajo régimen juridico especial.

REVEGETALIZACION: Actividades encaminadas a restituir la cobertura vegetal en
condiciones similares a las formaciones primarias, especialmente con especies
nativas. Hace parte de ésta las practicas que faciliten la regeneracién natural.

REHABILITACION: Conjunto de practicas mediante las cuales se adelantan acciones
de restauracién de ecosistemas severamente degradados o en inminente peligro de
degradarse.

PRESERVACION ACTIVA: Con el objetivo de mantener activamente la explotacion y
usos tradicionales de los que depende la preservacion de sus valores y recursos.

PROTECCION: Comprende las actividades encaminadas a la proteccion de los

recursos naturales y el ambiente, representados por ecosistemas estratégicos o
fragiles.
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ZONIFICACION DEL SUELO RURAL

1. TRATAMIENTO DE PRESERVACION ACTIVA

- ZONA PROTECTORA. Corresponde a las areas de terraza de baja pendiente cubierta de
bosques, aptas para la actividad agropecuaria, la cual sera potenciada para usos de explotacion
forestal, revegetalizacion, plantacién comercial.

Esta zona comprende 123.800 ha. En donde se localizan los nacimientos de algunos rios,
afluentes del Atrato y los resguardos Indigenas asentados en las cuencas de los rios Negua,
Tagachi, Munguidg, Icho.

El siguiente cuadro presenta las actividades potenciales para este sector.

Tabla . Actividades en la zona protectora

ACTIVIDADES

PRINCIPAL COMPLEMENTARIA | INCOMPATIBLE
o | Proteccibn con especies | Explotacion La explotacion minera
i | forestales nativas (balso, | agroforestal de
% guadua,) en los suelos de la| cultivos
T |clase VII. permanentes en los
8 Santuario de fauna y flora | suelos de la clase IV
Z

ZONA DE REVEGETALIZACION Corresponde a suelos tipo VI, con nacimientos de rios y
quebradas y presencia de procesos denudacionales. Le corresponde un area de 33.822 ha
destinada a recuperar la capa vegetal que ha sido eliminada por las actividades
anropicas.

- ZONA DE PROTECCION PRODUCCION
Son tierras ubicadas en los valles, con suelos de tipo IV, en donde tienen presencia los
nacimientos de algunos rios y quebradas. Comprende un area de 170.385 ha.

Aproximadamente, con suelos de tipo VI y VIl con presencia de nacimientos de quebradas y
paisajes denudacionales.

Las actividades posibles son:
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Tabla. Actividades en la zona de Protecciéon Produccion

DESCRIPCION

ACTIVIDADES
PRINCIPAL SECUNDARIA INCOMPATIBLE
Explotacion forestal Investigacion y | Explotacion pecuaria
Revegetalizacion explotacion minera | extensiva.
Plantacion comercial vy | controlada.

cultivos permanentes

Bosques naturales
Manejo faunistico

TRATAMIENTO DE DESARROLLO

ZONA PRODUCTORA

414

Ubicada en los valles hidrogréficos, con una extensién de 604.937.5 ha. Formado por los suelos
de laclase IV .
En esta area se encuentran los centros poblados, los cursos de agua y se desarrollan las
actividades econdmicas de la poblacion. En el siguiente cuadro se presentan las actividades
recomendadas.

Tabla . Actividades en la zona productora

ACTIVIDADES
PRINCIPAL SECUNDARIA INCOMPATIBLE
DE |Explotacion agricola. Desarrollo turistico
SC | Desarrollo pecuario Explotacién
RIP | Explotacion forestal con | auroplatinifera
CIO |revegetacion controlada
N Produccion silvicola

CONFLICTOS DE USO

Al cruzar los mapas de uso actual y uso recomendado del territorio se presenta un conflicto de
uso en la zona 1, denominada Zona de Proteccion en donde se recomienda cultivos forestales de
proteccidn y se esta desarrollando una explotacion forestal intensiva sin un plan de reforestacion.
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NORMAS PREVALENTES EN AREAS DE ADMINISTRACION Y MANEJO AMBIENTAL
ESPECIAL

AREAS CON REGIMEN TERRITORIAL ESPECIAL. Para efectos de la zonificacion y
reglamentacion, se tendran en cuenta las disposiciones constitucionales y legales vigentes,
qgue regulen los regimenes territoriales especiales, particularmente en lo étnico, histérico,
cultural y ambiental. Corresponden a las &reas de territorios colectivos e indigenas. El
ordenamiento territorial en las zonas en donde se ubican resguardos indigenas debera
adelantarse mediante procesos de concertacion que respeten las disposiciones de los
Articulos 286, 329 y 330 de la Constitucion Politica, y los desarrollos legislativos de los
mismos.

AREAS DE RESERVA NATURAL. En los términos de los articulos 309 y 329 del Codigo de
los Recursos Naturales Renovables y del ambiente, Decreto — ley 2811 de 1974, y del
articulo 109 de la Ley 99 de 1993, el municipio propiciara la creacion y registro de reservas
naturales especiales, en &eas adjudicadas colectivamente a las comunidades negras, en
cuya delimitacidon, conservacion y manejo participaran las comunidades y las autoridades
locales. En todas las cuencas hidrogréficas se definiran reservas naturales, con el fin de
preservar los sistemas hidrico, orografico y la biodiversidad de especies adaptadas a los
diferentes microclimas.

AREAS DE PROTECCION DE CUERPOS DE AGUA, Y QUEBRADAS. Estas zonas estan
conformadas materialmente por las areas de cauce natural y la ronda hidraulica en rios,
guebradas. Se entiende por ronda hidrdulica, la ronda de reserva ecoldgica no edificable de
uso publico, constituida por una franja de tierra paralela, a las rondas y lados de la linea de
borde del cauce permanente de los rios, quebradas, lagunas. de un ancho minimo de 30
metros, la cual contempla las areas inundables para el paso de las crecientes no ordinarias y
las necesarias para la rectificacion, amortiguacion, proteccion y equilibrio ecolégico. Se
entiende por cauce natural, la franja de terreno de uso publico que ocupan las aguas de una
corriente al alcanzar sus niveles maximos, por efecto de las corrientes ordinarias. Hacen
parte del cauce natural, el lecho y la playa fluvial o ribera, las cuales se definen asi; Se
entiende por lecho, el suelo de uso publico que ocupan las aguas hasta donde llegan los
niveles ordinarios por efectos de la lluvia. Se entiende por playas fluvial o ribera, la superficie
de terreno de uso publico comprendida entre La linea de las bajas aguas y aquellas a donde
llegan las crecientes ordinarias en su mayor incremento.

Para preservar el cauce de los rios Atrato y Andagueda y sus afluentes, quebradas y demas
componentes del sistema hidrico del Municipio de Llord, se hace necesaria La proteccion de
las determinadas rondas de rios, Las cuales no podran ser objeto de relleno, subdivision,
edificacion alguna, ni destinarse a uso diferente al establecido en este acuerdo.
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USOS DEL SUELO RURAL.

En concordancia con el articulo 19 de la Ley 70 de 1993, se consideran usos por ministerio de la
ley y, en consecuencia, no requieren permiso, los siguientes: Las practicas tradicionales que se
ejerzan sobre las aguas, las playas, las riberas, los frutos secundarios del bosque o sobre la
fauna y flora terrestre y acuética para fines alimentarios o la utilizacion de recursos naturales
renovables para la construccion o reparacion de viviendas, cercados, canoas y otros elementos
domésticos para uso de los integrantes de la comunidad negra respectiva. Estos usos deberan
ejercerse de tal manera que se garantice la persistencia de los recursos, tanto en cantidad como
en calidad.

En concordancia con los articulos 20 y 21 de la Ley 70 de 1993, y conforme como lo dispone el
Articulo 58 de la Constitucion Politica, la propiedad colectiva debera ser ejercida de conformidad
con la funcion social y ecoldgica que le es inherente. Los integrantes de las comunidades negras,
titulares del derecho de propiedad colectiva, continuardn conservando, manteniendo o
propiciando la regeneracion ce la vegetacion protectora de aguas y garantizando mediante un
uso adecuado la persistencia de ecosistemas, especialmente fragiles. Ver tabla de zonificacion
y clasificacion de uso para reglamentacion del suelo.

MANEJO DE RIESGO RURAL

El Sistema Nacional de Atencion y Prevencidn de Desastres se fundamenta en la aceptacion de
la administracién local como conocedora de los problemas con los cuales convive el municipio, al
igual que los cambios de la naturaleza, las costumbres, los patrones culturales y las
caracteristicas propias de la relacion de la comunidad con su territorio. En consecuencia, este
nivel administrativo es la base del sistema para la prevencion y atencion de desastres, en el cual
recae en primera instancia la responsabilidad de enfrentar la problematica. Los niveles
departamental y Nacional estdn organizados y actian como apoyo complementario y subsidiario
a los esfuerzos locales, cuando la magnitud de las tareas supera su capacidad o cuando la
situacion trasciende su @mbito.

Se considera que las caracteristicas geologicas, topogréficas e hidrometereoldgicas, el mal
manejo ambiental y la localizacion de asentamientos en zonas inadecuadas de riesgos, hacen
que el municipio sea propenso a desastres de origen natural o antropico. Por ésta razon, es
necesario consolidar una estrategia para reducir la vulnerabilidad, mejorar la capacidad de
respuesta institucional y tomar las medidas preventivas frente a este tipo de eventos.

El equipo del Plan de ordenamiento de Quibdd a partir del diagnostico inicié un proceso para
profundizar en el conocimiento de las amenazas naturales y artificiales, mejorar la demarcacién
de las zonas de riesgos, identificar su grado de vulnerabilidad y formular las medidas que
conciernen a la esfera temética del esquema de Ordenamiento Territorial, para prevenir o mitigar
sus efectos.

Es importante anotar que los avances que se estadn presentando en el conocimiento de los
riesgos del municipio, no podran en ningun caso remplazar un estudio de microzonificacion,
absolutamente necesario para el municipio, debido a la alta complejidad de sus condiciones y
la extension de su territorio rural. Igualmente, conviene precisar que las pautas de mitigacion
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que se propondran soélo podran abordar las distintas teméticas de manera superficial, en la
mayoria de los casos a partir de fuentes secundarias.

ZONIFICACION DEL RIESGO

El Plan de Ordenamiento territorial avanzd, con la informacion existente y el estudio de terreno,
para la aproximacion en la identificacion de los riesgos potenciales, por lo que la cartografia
muestra la susceptibilidad y determinacion de zonas de riesgo, sin embargo, la experiencia indica
la conveniencia de elaborar investigaciones de aproximacion temética mas profundo de
microzonificacion y la elaboracion de un censo detallado de poblacion, vivienda e infraestructura
para conformar con ellos el Inventario Municipal de Zonas de Riesgo, el cual debera contener la
recopilacion ordenada de la informaciéon minima, de ocurrencia en cada zona identificada, tanto
en las zonas de riesgo como las zonas que no presentan problemas, una vez condensadas las
informaciones obtenidas sobre las distintas amenazas, la vulnerabilidad y el riesgo necesaria
para la toma de decisiones preventivas.

Los inventarios de zonas de riesgo deberan ser un complemento, como plan parcial dentro del
esquema de ordenamiento territorial y servir de base para definir politicas de manejo y
tratamiento del mismo, dependiendo del tipo y del grado de riesgo existente y de las posibilidades
de modificar o no sus causas, mediante los siguientes tipos de acciones:

Obras de control y proteccion ( muros de contencion, diques, taludes, reforestacion, manejo
de las fuentes de agua, mejoramiento de las condiciones de infraestructura basica, manejo de
aguas lluvias y servidas, manejo de basuras y conservacion de los rios)

Mejoramiento de las caracteristicas de las construcciones (materiales, estructuras).
Reubicacion de asentamientos en zonas que no presenten riesgos.

Mejoramiento de espacios urbanos, construccién de parques y zonas de recreacion, etc.

ZONAS DE RIESGO Y AMENAZAS NATURALES

ZONAS INUNDABLES. Las inundaciones que tienen lugar en el area rural de Quibdo,
ocasionada por las crecientes del rio Atrato, con un nivel alto de las aguas, claramente
perceptible en las cabeceras de Tagachi, Las Mercedes, Sanceno, en el Atrato y La comunidad
en la cuenca de Munguidd. Estas Poblaciones requieren de la realizacién de un procesos de
concertaciéon con la comunidad para la reubicacién paulatina, articulado a programas de vivienda
con una intervencion urbana ajustado a la morfologia y restricciones del terreno seleccionado.

ZONAS DE ESTABILIDAD CONDICIONADA O POTENCIALMENTE INESTABLE. Presenta
condiciones geoldgicas y topogréficas cuya manifestacion de inestabilidad, causada por las
acciones antropicas y por inundacion, localizadas en las poblaciones de Villa Nueva, Winand®,
gue deben considerarse como de manejo especial destinadas para la proteccién o areas de
interés ambiental. Igual requieren de la realizacibn de procesos de concertacion con la
comunidad para la reubicacion paulatina, articulado a programas de vivienda con una intervencion
urbana ajustado a la morfologia y restricciones del terreno seleccionado.

2 Ha servido conp referencia el texto de Hermelin, Mchael "Medio Anbiente y Plan de
Desarrol |l o Minicipal ”.
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PAUTAS NORMATIVAS PARA EL MANEJO DEL AREA DE SUELO RURAL

Para el manejo de las areas de reserva y susceptibles de titulacién® en lo que compete a la
administracion y aprovechamiento de los recursos se reglamentara de acuerdo a la normatividad
vigente * para el manejo de impacto ambiental, con énfasis en los siguientes criterios;

- El ambiente es patrimonio comun. El estado y los particulares deben participar en su

preservacion y manejo, que son de utilidad publica

e interés social. La preservacion y

manejo de los recursos naturales renovables, también son de utilidad publica e interés social.

Toda persona natural o juridica, publica o privada, que proyecte realizar o realice cualquier
obra o actividad susceptible de producir deterioro ambiental, esta obligada a declarar el
peligro presumible que sea consecuencia de la obra o actividad.

Para la ejecucion de obras, el establecimiento de industrias o el desarrollo de cualquier otra
actividad que, por sus caracteristicas, pueda producir deterioro grave a los recursos
naturales renovables o al ambiente o introducir modificaciones considerables o notorias al
paisaje, sera necesario el estudio ecoldgico y ambiental previo y, ademas, obtener licencia.

En dicho estudio se tendran en cuenta, aparte de los factores fisicos, los de orden econémico y
social, para determinar la incidencia que la ejecucion de las obras mencionadas pueda tener

sobre la region.

INSTRUMENTOS DE REGULACION Y REQUISITOS DE SOLICITUD DE PERMISOS

Tabla

PARA EXTRACCION DE
MATERIAL DE PLAYA

PARA LICENCIA AMBIENTAL

EXTRACCION MINERA

PERMISO DE APROVECHAMIENTO
FORESTAL®

o1

. Solicitud de permiso para
extraccion a la Direccion
de MINERCOL

. Formulario de solicitud
suministrado por
MINERCOL

. Visita al sitio por un
técnico

. Estudio de impacto
ambiental

. Aprobacion

. Resolucion de autorizacion

1.

2.

Solicitud Unica de licencia
ambiental

Formulario de  solicitud
suministrado por
CODECHOCO

Visita al sitio por un técnico

Estudio de impacto
ambiental

Aprobacion

Resolucién de autorizacion

1.Solicitud de permiso definiendo la clase (
a, b. c, d), area a explotar y limites.
Clases :A- mayor que 10.000 M3

B- entre 2.000 y 10.000 M3

C- entre 200 y 2.000 M3

D- menor que 200 M3
2. Si el terreno es publico, manifestar que
lo que se pretende hacer es mejor a lo
existente; si es privado, documento de
propiedad y ubicacion.
3. Area de aprovechamiento,
volumen y especie.
4. Mapa de ubicacion
5. Visita técnica
6. Estudio de impacto ambiental

uso,

3 Ley 70/93 — Decreto reglanmentario 1745/95 y |ey 160/ 94

4 Decreto 2811 de 1974

5 Decreto 1791 de 1996; Ley 70/93
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CRITERIOS DE ESTUDIOS

Tabla CRITERIOS DE ESTUDIOS
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CONTENIDO DE UN

ESTUDIO DE IMPACTO

EVALUACION DEL
EFECTO DE LAS

EFECTO SOBRE EL
MEDIO AMBIENTE

PREVENCION

es posible utilizar
como indicadores
para el andlisis de
los cambios
potenciales, 0
modificaciones, que
la  ejecucion  del

proyecto pueda
introducir en su area
de influencia.

. ldentificacién y
evaluacién del

impacto ambiental y
socioecondémico.

. Plan de manejo y
control de impactos
ambientales y
socioeconémicos.

AMBIENTAL OBRAS SOBRE EL
MEDIO AMBIENTE

1. Objetivos y Definicion del|. Deforestacién Identificar las areas

justificacién del estado inicial de|. Excavacion donde pueden ocurrir

proyecto referencia  antes| . Exposicién de areas los mayores
. Enfoque del estudio del proyecto de suelo y roca problemas, permitira

ambiental y Incidencia en 1a|. Remocién de entre otras, disminuir

socioeconémico construccion y soporte los efectos adversos
. Marco politico 'y operacion del | Disposicion de sobre el medio

ambiental proyecto sin desechos ambiente; Evitar
. Descripcion del introducir medidas | Sobrecar problemas con

L ga . )

proyecto de mitigacion . Bl it L propietarios y
. Descripcion del area Incidencia del Ogueo o afteracion habitantes de las

de influencia del proyecto del drenaje _n'atural areas que afecta v,

proyecto introduciendo Concentracion  de Lograr  economias
. Caracteristicas eco - medidas de aguas ] » futuras.

geogréaficas y mitigacion y de|® Contaminacion de| =g .o y  controlar

socioecondémicas del compensacion. los recursos (agua,| ante el disefio y la

area del proyecto: Estudio ecolégico:|  Suelo). construccion.

aspectos fisicos, interrelaciones Implementacién de

bidticos y sociales y entre los seres obras de control

econdémicos vivientes 'y su geotécnico 'y de
. Establecimiento de la medio ambiente proteccion del medio

linea base. Conjunto (con 0 sin ambiente.

de parametros que proyecto)

Implementacion de un
plan de contingencia.

Implementar los
criterios 'y métodos
de estabilidad
geotécnica desde las
etapas iniciales de la
construccién, permite:
Evitar problemas de
inestabilidad del
terreno

establecer practicas
de mantenimiento
mas eficaces
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COMPONENTE URBANO

POLITICAS DE OCUPACION Y EXPANSION URBANA

CRECIMIENTO URBANO

El crecimiento y desarrollo urbano en el municipio estaran condicionados a la adecuada oferta de
infraestructura fisica y equipamientos, especialmente en cuanto a los servicios publicos y el
sistema vial.

POLITICAS DE OCUPACION.
Para lograr la conformacion de la estructura territorial urbana y corregir las deficiencias
existentes en la planeacion fisica, se definen las siguientes politicas;

a. Proyectar la ciudad como un centro receptor de nuevas actividades productivas vy
generadoras de bienes y servicios.

b. Orientar el desarrollo de la ciudad a partir del espacio publico como esencia de la ciudad y
componente central de sus sistemas estructurantes.

c. Mejorar la calidad espacial urbanistica y la capacidad de convocatoria del centro
tradicional y posicionarlo como el principal referente urbano.

d. Reorientar la relacién de la ciudad con las quebradas que la circundan, asi como con el
rio Atrato, potenciando su integracion urbanistica y recuperando su valor ambiental y
posibilidades de efectiva apropiacion como espacio publico.

e. Promover y apoyar el desarrollo de programas de renovacion urbana y Consolidacion en
sectores de localizacion estratégica o con buena dotacion de infraestructura y transporte.

ESTRATEGIAS DE OCUPACION Y EXPANSION URBANA

CRITERIOS DE DESARROLLO Y ZONIFICACION.

El énfasis ha de ser en un @mbito urbano, como centro poblado consolidado, sin que ello implique
un emplazamiento de un modelo urbano de ciudad intermedia que pueden generar conflictos entre
estrategias distintas, decisiones politicas, comunitarias y disponibilidad en la gestion de recursos.

En este sentido, la preocupacién desde lo urbano con caracteristicas rurales por la preservacion
del paisaje natural, La administracién municipal, como ente planificador y controlador velara por
condiciones donde prevalezca la conservacion y la racionalidad técnica por mantener el
escenario rural tradicional. Aunque los criterios de preservacion, pueden parecer menos técnico,
se pueden avanzar en enfrentar los problemas locales, con valores culturales y sensibles
variables del nivel local, con una vision regional. Con una responsabilidad por el bienestar de la
comunidad, se asume mediante la provision de servicios basicos, subsidios, regulaciones, en
todo caso se han de fijar criterios explicitos, politicas o guias para la obtenciéon de un equilibrio
territorial y social.

f. Conservar el centro integrado. En el interior del centro tradicional y representativo la cual
conforma una malla de trazado lineal, cuyo conjunto de espacio publico, equipamiento y
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edificios cuyos usos consolidados propios de la centralidad de mayor jerarquia, constituyen
un “Hito” dentro de la trama, como simbolo que constituyen un patrimonio historico y cultural y,
apropiacion de las actividades que se desarrollan en el area urbana.

g. Rehabilitar y reubicar las areas periféricas que conforman las méargenes de las
guebradas Aurora, la Yesca y Carafio y el rio Cabi. Las condiciones del suelo que
generan alto potencial de riesgo para los asentamientos espontdneos que requieren planes
de mejoramiento integral o reubicacion.

h. Inducir un desarrollo urbano que permita ajustar la provision y prestacion de los
servicios publicos, &rea libres y equipamiento colectivo. Consolidar las areas que
muestran un desarrollo con caracteristicas de ocupacién espontanea.

4. Fortalecer Areas de Actividad Multiple en zonas de periferia Urbana. Consolidar con
cardcter de centros zonales y desarrollos estratégicos para garantizar condiciones de calidad e
incorporacion al desarrollo de la ciudad

ZONIFICACION TERRITORIAL DEL SUELO URBANO

Es la division del territorio que se establece con el fin de regular y ordenar los usos y su
intensidad, con el objeto de preservar los valores ambientales, controlar los impactos negativos,
tutelar los valores urbanisticos y fomentar las actividades que apoyen las politicas de desarrollo
sostenible ambiental, territorial y urbano.

Para lograr las metas de estructuracion Territorial del Municipio de Quibdd, con base en los
principios y politicas definidas por el Plan de Ordenamiento, se establecen los siguientes
niveles de zonificacién, en orden de prevalencia:

ZONA URBANA.

Comprende el &rea delimitada por el perimetro urbano que comprende desde las franjas hidricas
y en desarrollo urbano que se distinguen en el mapa de zonificacion Urbana.

PERIMETRO URBANO

El perimetro urbano serd el mismo que el perimetro de servicios, el cual comprende el area
urbana central tradicional y el &rea de periferia, que cuenta con la infraestructura vial y peatonal,
redes parciales y /o estudios de proyeccion de servicios publicos. Se encuentra delimitado y
demarcado asi;

PUNTO 1. Coordenadas 1°045.967 E /1°120.135 N. Siguiendo la margen del rio Atrato al norte, hasta la
desembocadura del cafio Carafio, donde se ubica el punto 2.

PUNTO 2. Coordenadas 1°045.983,8 E / 1'121.993,9 N. Del punto 2 en la desembocadura del cafio Carafio,
siguiendo el curso del mismo, en direccién este hasta el Punto 3.

PUNTO 3. Coordenadas 1'046.245,3 E/1°122.095,3 N. Del Punto 3 siguiendo en direcciéon N.O hasta el punto 4.
PUNTO 4. Coordenadas 1'046.205,7 E/1°122.215 N. Del punto 4 siguiendo en direccion NE hasta el punto 5.
PUNTO 5. Coordenadas 1°046.302,1 E/1°122.271,7 N. Del punto 5 siguiendo en direccién norte hasta el punto 6.
PUNTO 6. Coordenadas 1'046.303,8 E/1°123.107,5 N. Del punto 6, siguiendo en direccién Norte hasta el punto 7.
PUNTO 7. Coordenadas 1'046.353,6 E / 1°123.483,7 N. Del punto 7, siguiendo en direccion NE, hasta el punto 8.
PUNTO 8. Coordenadas 1'046.573,8 E/1°123.814 N. Del punto 8 siguiendo en direccion SE, hasta el punto 9.
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PUNTO 9. Coordenadas 1'046.676,9 E/1°123.783,1 N. Del punto 9, siguiendo en direccion SE, hasta el punto 10.
PUNTO 10.Coordenadas 1°046.847,2 E/ 1'123.484,1 N. Del punto 10, siguiendo en direccién sur hasta el punto 11.
PUNTO 11 Coordenadas 1'046.966,7 E /1"122.992,8 N. Del punto 11, siguiendo en direccion E, hasta el punto 12.
PUNTO 12. Coordenadas 1°047.150,1 E /17122.952,9 N. Del punto 12,siguiendo en direccién S, hasta el punto 13.
PUNTO 13. Coordenadas 1°047.080,7 E / 1°122. 309,9 N. Del punto 13, siguiendo en direccién SO, hasta el punto
14, hasta donde intercepta el cafio carafio.

PUNTO 14. Coordenadas 1°046. 920,8 E / 1°121.926,5 N. Del punto 14, siguiendo el curso del cafio Carafio, hasta
el punto 15.

PUNTO 15. Coordenadas 1'047.801,1 E /1'121.819,7 N. Del punto 15,siguiendo en direccion SO, hasta el punto 16.
PUNTO 16. Coordenadas 1°047.726,8 E/ 1°121.522 N. Del punto 16, siguiendo en direccion SO hasta el punto 17.
PUNTO 17. Coordenadas 1'047.520,1 E/1°121.424,1 N. Del punto 17, siguiendo en direccion SE hasta punto 18.
PUNTO 18. Coordenadas 1°048.947,1 E / 1"120.496,2 N. Del punto 18 siguiendo en direccién SO hasta interceptar
el rio Cabi en el punto 19.

PUNTO 19. Coordenadas 1'047.854,9 E / 1°119.285,6 N. Siguiendo el curso del rio Cabi hasta su desembocadura
para encontrar el punto 1 de cierre del poligono.

El perimetro Urbano para el Municipio de QUIBDO es el determinado por la linea envolvente que recorre
los puntos indicados en el plano de la zona urbana, que debera ser habilitada para el uso urbano y se
ajustara a las previsiones de crecimiento de la ciudad y a la posibilidad de dotacion con infraestructura
para el sistema vial, de servicios publicos domiciliarios, areas libres, parques y equipamiento colectivo.
Estas areas tendran reglamentaciones restrictivas de uso y podra ser incorporadas al perimetro urbano
una vez que se hayan cumplido con los requerimientos estipulados para conformar el perimetro sanitario.
Para efectos de la demarcaciéon técnica de este perimetro, se tendrd en cuenta las condiciones
potenciales para la prestacion de servicios publicos, la topografia y las condiciones de emplazamiento y
limites naturales.

ZONIFICACION DEL CASCO URBANO.

Son zonas inscritas en el perimetro del casco urbano de Quibdo, aquellas demarcadas en el
plano Normativo, los cuales corresponde a la siguientes categorias;
Se establecen las siguientes Zonas de acuerdo a las condiciones y limitaciones a los usos:

Zona Central Consolidada (ZCC). De acuerdo con la geomorfologia y la historia del casco
urbano, asi como la concentracion de equipamientos y las perspectivas de consolidacién de
los valores de centralidad en el corto plazo. Corresponde al area central tradicional y las
areas que alrededor de este se han consolidado como unidades de barrios Se busca
conservar la estructura urbana y arquitectdnica como representativa de la memoria colectiva.
Son actividades compatibles con la zona central, cuyo uso principal es el de vivienda; son
usos compatibles los comerciales e institucionales, ademas los siguientes equipamientos:
Institucional en los niveles de colegios de primaria, secundaria, recreativo.

Zona de Periferia Urbana. (ZPU). Constituye el area en desarrollo incompleto y espontaneo
que requiere la implementacion de planes y programas de mejoramiento integral,
rehabilitacion y/o reubicacion, consolidacion y la concrecion prioritaria de los siguientes
aspectos;

Deslinde y demarcacién del espacio publico y el espacio privado

Conformacion de centros zonales; Densificacion

Creacidn de hitos, equipamientos, servicios y proyectos de espacio publico

Zona de Proteccion Ambiental y Paisajistica. (ZPAP). Constituye el area para la
proteccion dentro del perimetro urbano con intereses eco sistémico o con amenazas
naturales. Corresponde a las areas de las rondas de los rios y quebradas, que requiere ser
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demarcadas o acotadas como una zona de manejo y preservacion ambiental, con el caracter
de afectacion, la cual formara parte del espacio publico. La zona de manejo se define como la
zona contigua a la ronda, la cual contribuye a su mantenimiento, proteccion y preservacion
ambiental, establecida con el fin principal de garantizar la permanencia de las fuentes hidricas
naturales.

ZONA DE EXPANSION URBANA

Correspondiente al area inmediata al perimetro urbano destinada al crecimiento urbano, para
efectos de la demarcacion, se tendran en cuenta las condiciones potenciales para la prestacion
de servicios publicos, de acuerdo al plano normativo el cual regula el ordenamiento, indicando las
calidades y vocaciones del suelo de expansion.

Se encuentra delimitado y demarcado asi: PUNTO DE PARTIDA 1 desembocadura del
Munguido en el Atrato

NORTE. Del punto 1 sigue el curso del Atrato hasta el punto 2 de coordenadas X =104425 Y =
11123483, desde este punto sigue en direccion N — E hasta la quebrada Casimiro en el punto 3
de coordenadas X = 1046886 Y = 1124523y continuar en direccion N — W hasta la quebrada
Guayabal en el punto 4 de coordenadas X =1047336 Y = 1126098 y continuar el curso de
esta hasta el punto 5 de coordenadas X = 1050651 Y = 1125221 en donde desemboca el Duata
, ¥ sigue el curso del Duata hasta la desembocadura de la quebrada Casaju

ORIENTE. De la desembocadura del rio Casaju sigue el curso del Duata hasta la
desembocadura de la quebrada La Platina en el punto 2 de coordenadas X = 1051902 Y =
1122971 y continua en direccion S — W hasta la desembocadura de la quebrada Agua Clarita en
el Purre.

SUR. De la desembocadura de la quebrada Aguaclarita sigue el curso del rio Purre hasta su
desembocadura en el Rio Cabi y continta el curso del Cabi hasta la desembocadura en el Atrato;
sigue el curso del Atrato hasta la desembocadura del rio Quito y continuar el limite intermunicipal
hasta el punto 3 de coordenadas X = 1042877 Y =1119079

OCCIDENTE. Del punto 3 sigue en direccién norte hasta la quebrada Jotaudé , llegando hasta su
desembocadura en el rio Munguidd y seguir este hasta la desembocadura en el Atrato
Se establecen las siguientes Zonas de acuerdo a las condiciones y limitaciones a los usos:

Zona de Desarrollo Progresivo. (ZDP) Corresponde a las &reas donde auln existen lotes
para completar el desarrollo del area de expansion, la cual sera consolidada con la permision
de usos multiples y espaciales para el desarrollo de proyectos de espacio publico,
equipamiento nuevo, donde el uso principal es la vivienda unifamiliar y bifamiliar. Son usos
compatibles los comerciales, institucionales e industriales locales.

Zonas de Proteccion Ambiental. (ZPA) Son las areas de terrenos, que por sus
caracteristicas geogréficas, paisajisticas o0 ambientales, forman parte de las zonas de
utilidad publica para la ubicacion de infraestructuras para la provisién de servicios publicos
domiciliarios o de las areas de amenazas y riesgo no mitigables para la localizacion de los
asentamientos humanos, tiene restringida la posibilidad de urbanizarse.
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ZONIFICACION SUELO URBANO
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DEFINICION DE TRATAMIENTOS DE AREAS URBANAS.

Atendiendo los lineamientos de la ley 388, el Plan de ordenamiento deberd responder a la
consideracion de las particularidades y diferencias de desarrollo que presenta el territorio
municipal, para ello, los analisis realizados en el diagndstico identificaron un conjunto de zonas
homogéneas, desde el punto de vista de las caracteristicas de su desarrollo territorial, definidas
en funcidbn de las condiciones naturales del suelo y las posibilidades, condicionantes o
restricciones que presentan para el desarrollo urbanistico y sus posibilidades de transformacion,
el uso y la ocupacion constructiva de los predios, la dotacién de servicios y equipamientos
existentes en la zona y las caracteristicas socio econdmico de la poblacién. En este sentido el
tratamiento de las &reas urbanas depende de la caracterizacion de los procesos de
transformacion que ocurre en ellas y en los distintos predios y determinado por el grado de
consolidacion de los mismos y se hara con base en las siguientes categorias. Desarrollo,
rehabilitacion, conservacion y proteccion.

Considerando los objetivos, politicas, estrategias y su confrontacion con los parametros de
tratamientos planteados por la ley, el Plan delimité un conjunto de zonas cuyos manejos
diferenciados se enmarcan en los tratamientos particulares de desarrollo para el conjunto de
sectores identificados en el &rea urbana que se describen a continuacion.

CONSERVACION (C): Tratamiento dirigido a proteger o recuperar valores significativos o
representativos de la cultura arquitecténica y social. Establece limitaciones a la
transformacién de los sectores considerados valiosos en si mismos, localizados en la zona
de influencia de elementos naturales o edificaciones de valor patrimonial.

CONSOLIDACION (CN): Se aplica a sectores urbanos en los cuales se pretende afianzar su
desarrollo de conformidad con las tendencias que se presentan, corrigiendo las deficiencias
de dotacion que puedan darse.

MEJORAMIENTO INTEGRAL (MI): EI mejoramiento consiste en el desarrollo progresivo en
sectores de desarrollo incompleto. Es el proceso mediante el cual las areas o asentamientos
deben ser sometidos al proceso de mejoramiento, por habilitacion, legalizacién o
regularizacién y en los cuales se den una o varias de las situaciones siguientes:

v Que el asentamiento carezca de uno o varios de los servicios publicos minimos,
indispensables para la digna subsistencia de sus habitantes o que la prestacion de aquellos
sea insuficiente.

v" Que el proceso de loteo no haya obtenido aprobacion ni licencia de construccién de obras de
urbanismo.

v" Que no se goce a cabalidad de los servicios publicos.

El mejoramiento como instrumento de la transformacion urbana, es el conjunto de acciones
adelantadas oficiosamente por la administracion para dotar a las &reas urbanas consideradas de
desarrollo incompleto, las cuales han sido legalizadas o estan en proceso de legalizacion, de los
espacios requeridos para el uso publico y equipamiento comunal, de una infraestructura vial y de
servicios publicos apropiados y, en general, de las areas que garanticen las condiciones minimas
de calidad urbana. La administracibn municipal ser4 quien coordine los programas de
mejoramiento, de acuerdo con las necesidades manifiestas por los representantes de las Juntas
de Accién Comunal, y los estudios técnicos que se realicen a este respecto.

REHABILITACION. (R): El tratamiento de rehabilitacion es el orientado a permitir los
cambios necesarios para soportar el crecimiento en si mismo y las nuevas tendencias de las

425



PLAN DE ORDENAM ENTO TERRI TORI AL 426
MUNI Cl PI O DE QUI BDO
FORMULACI ON

areas ya desarrolladas, en los lotes edificables, no edificables y en predios susceptibles de
demolicién para su reedificacién o para su adecuacion. Se regula mediante la determinacion
en el sitio y la definicion de normas especificas y particulares para cada caso.

DESARROLLO. (D): El tratamiento de desarrollo es el orientado a permitir que las areas no
urbanizadas se adicionen a la estructura fisica de la ciudad, proveyendo la infraestructura
pertinente para lograr su urbanizacion. Estas areas, las cuales deben pertenecer al suelo
urbano, o al suelo de expansion urbano, y deben tener posibilidad de prestacion de servicios,
se desarrollaran a través de los siguientes procesos:

- Urbanizacion Normal

- Urbanizacién por Desarrollo Progresivo

- Mejoramiento

Urbanizacién Normal. Es el proceso mediante el cual se adelanta un programa de urbanizacion
provisto de obras de infraestructura y saneamiento completas, de acuerdo con las normas y
especificaciones fijadas para tales efectos por el Alcalde municipal.

Urbanizacion por desarrollo progresivo. Desarrollo Progresivo, en sectores sin desarrollar,
es el proceso mediante el cual se adelante una urbanizacion residencial desde su etapa de
fundacion, partiendo de unas obras de infraestructura y saneamiento basicas, que se van
completando gradualmente hasta alcanzar los niveles normales de infraestructura fisica. La
ubicacién de estos desarrollos sera determinada por la Secretaria de Planeacion Municipal,
previo estudio y concepto favorable de las empresas de servicios publicos, de acuerdo con los
siguientes criterios:

- Tendencia de la zona al desarrollo integral
- Concentracion de grupos de bajos ingresos
- Posibilidad de prestacién de servicios.

AREAS DE ACTIVIDAD DETERMINANTES DE LOS USOS DEL SUELO URBANO.

Regulara el ordenamiento, indicando las calidades y vocaciones del suelo urbano. Para los
efectos de la aplicacion de la reglamentacion urbanistica, las areas urbanas se dividen en Areas
de Actividad Local; Areas de Actividad Multiple; y Areas de Actividad Especializada, estas a su
vez para efectos de los usos se catalogan de acuerdo a las Actividades determinantes del Uso
de suelo, que permitan atender las necesidades bésicas e inmediatas a la poblacion del lugar

Area de Actividad Local (AAL). Son aquellas caracterizadas por la actividad residencial. El
uso principal es la vivienda unifamiliar, bifamiliar y multifamiliar. Son usos compatibles los
comerciales, institucionales e industriales de escala local.

Area de Actividad Multiple (AAM). Corresponde a las areas de importancia zonal de la
ciudad, la cual sera consolidada con la permision de usos multiples y especiales.

Areas de Actividad Especializada. (AAE). El caracter principal es la actividad Multiple al
servicio de la gran escala. Corresponde a las areas cuya magnitud e importancia en el sector
en materia de servicios publicos, actividades especiales como uso predominante y a partir de
las cuales se establecen las caracteristicas y restricciones de los otros usos.

| TRATAMIENTO | AREAS DE ACTIVIDAD |
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DE CONSERVACION Y MEJORAMIENTO | 1. AREA DE ACTIVIDAD LOCAL (AAL). Son
INTEGRAL aguellas caracterizadas por la actividad
residencial. El uso principal es la vivienda
unifamiliar, bifamiliar y multifamiliar. Son
actividades compatibles con la zona central,
cuyo uso principal es el de vivienda; son
usos compatibles los comerciales e
institucionales, ademas los siguientes
equipamientos: Institucional en los niveles de
colegios de primaria, secundaria, recreativo

2. TRATAMIENTO DE DESARROLLO AREAS DE ACTIVIDAD MULTIPLE EN
PERIFERIA URBANA (AAM). Corresponden
a areas de importancia zonal de la ciudad,
demarcadas en plano normativo, las cuales
seran consolidadas con la permision de usos
multiple y especiales, y el desarrollo de
proyectos estratégicos de espacio Publico y
equipamiento nuevo.

3. TRATAMIENTO DE PROTECCION

CLASIFICACION GENERAL DE LOS USOS DEL SUELO

Con el propésito de asignar los usos del suelo autorizados para los sectores, delimitadas, los
usos del suelo se clasifican como principal, complementarios, condicionados o
restringidos, y prohibidos.

USO PRINCIPAL. Comprende la actividad o actividades mas aptas de acuerdo con la
potencialidad y demds caracteristicas de productividad y sostenibilidad de la zona.

USO COMPLEMENTARIO Comprende las actividades y complementarias al uso principal que
corresponde a la aptitud, potencialidad y demas caracteristicas de productividad y sostenibilidad.

USO CONDICIONADO O RESTRINGIDO: Comprende las actividades que no corresponden
completamente con la aptitud de la zona y son relativamente compatibles con las actividades de
los usos principal y complementario. Estas actividades solo se pueden establecer bajo
condiciones rigurosas de control y mitigacion de impactos. Deben contar con la viabilidad y
requisitos ambientales exigidos por las autoridades competentes y ademas deben ser aprobados
por la Junta de Planeacion Municipal, con la debida divulgacion a la comunidad.

USO PROHIBIDO  Comprende las demas actividades para las cuales la zona no presenta
aptitud y/o se presenta incompatibilidad con los usos permitidos.

ACTIVIDADES ECONOMICAS DETERMINANTES USO DEL SUELO
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COMERCIO: Comprende las actividades de intercambio, compra y venta de bienes. Pueden ser
actividades comerciales de pequefia mediana y gran escala.

Nivel | local béasico: actividades en pequefia escala que permiten atender las necesidades
bésicas e inmediatas a la poblacion del lugar, especialmente de barrios y veredas. Corresponde
a los establecimientos dedicados a la prestacion de servicios sociales (educacion, salud,
bienestar social, recreacion al aire libre y similares), servicios profesionales y comercio de baja
intensidad de uso, de impactos negativos bajos o nulos, tales como tiendas de venta de bienes de
primera necesidad y comestibles, alimentos, bebidas, panaderias, productos Lacteos, expendio
de carnes y pescado, Venta de articulos varios de consumo doméstico en establecimientos
como droguerias, farmacias, perfumerias, papeleriasy similares.

Nivel 1l local principal: actividades en pequefia y mediana escala que permiten atender las
necesidades bésicas y primarias de la poblacion municipal, con cobertura de la cabecera
municipal y su area de influencia.

Corresponde a los establecimientos comerciales y de servicios con mediana intensidad y bajo
impacto negativo, pueden funcionar en sectores residenciales siempre y cuando eliminen los
impactos negativos y laboren en horarios diurnos, donde el comercio local es de consumo
doméstico, con locales de un area total no mayor de 60 m2 por predio, incluyendo bafio, depésito
y demds servicios anexos, tales como mercados, talleres eléctricos y similares. Servicios
alimenticios tales como cafeterias y similares. Elaboracion casera de galletas, tortas y
similares, que no requieran instalaciones especiales adicionales a las existentes en la vivienda, ni
avisos, ni generen molestias a los vecinos, como servicios turisticos, hoteleros y de alimentos:
restaurantes, y similares; Servicios culturales, teatro, servicios educativos, centros de
enseflanza y capacitacion complementaria (distintos a los establecimientos de educacion
formal o escolarizada). Servicios técnicos de mantenimiento y reparacion de instalaciones y
articulos del hogar, use doméstico y similares.

Nivel Il Subregional: actividades en mediana y gran escala que permiten atender necesidades
de la poblacion del municipio y sus alrededores o area de subregional.

Corresponde a establecimientos, cuyos impactos son bajos y medianos, su localizacion requiere
aislamiento de otros usos y controles de impactos para su funcionamiento, se permiten en areas
residenciales siempre y cuando garanticen el cumplimiento de las normas ambientales y de
control urbanistico y no afecten o perturben a la poblacion residente. Tales como centrales de
abastecimiento, mataderos, cementerios, rellenos sanitarios, plantas de tratamiento.

SERVICIOS: Actividades correspondientes a la prestacion de servicios en general (sociales,
domiciliarios, complementarios, profesionales y demas actividades institucionales y sus
instalaciones o infraestructura)

USOS INSTITUCIONALES: Corresponde a los usos y servicios civicos de primera necesidad y
cobertura local, que atienden a la comunidad de residentes y trabajadores de su zona de
influencia inmediata. Se consideran de bajo impacto urbanistico, social y ambiental
establecimientos tales como: Centros de salud, dispensarios, pre escolares y centros comunales
de tipo asistencial; Puestos de policia, iglesia.
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RECREACION Comprende las zonas recreativas de uso publico destinadas a la recreacion
pasiva y activa, forman parte del espacio publico. Las zonas recreativas existentes al interior del
perimetro urbano deben ser conservadas como tal, no pudiendo ser subdivididas. Son zonas
recreativas de propiedad privada o de servicio restringido, entre otras, las siguientes

a. Areas recreativas de edificaciones institucionales

b. Areas del sistema orogréfico.

TURISMO: Conjunto de actividades recreativas, de esparcimiento y descanso, que requieren de
infraestructura adecuada.

RESIDENCIAL URBANO: Comprende las diferentes formas de vivienda urbana y corresponde

a las construcciones y espacios definidos para habitacion familiar y los servicios publicos y

sociales requeridos para su desarrollo.

En los Sectores Residenciales o de Vivienda se definen dos tipos de vivienda segun la intensidad

de uso:

a. Unifamiliar construccién para habitacion de una familia en lote individual

b. Bifamiliar: construccién para habitacion de una o dos familias en lote individual o en
agrupacion de viviendas

429



PLAN DE ORDENAM ENTO TERRI TORI AL
MUNI Cl PI O DE QUI BDO

430

FORMULACI ON
TABLA No ZONIFICACION Y CLASIFICACION DE USO PARA REGLAMENTACION DEL
SUELO.
VIIENTO ZONA CLASIFICACION DE USOS DEL SUELO TIPO DE USO DE SUELO
PRINCIPA |COMPLEM| RESTRI | PROHIBIDO |1. Proteccion con especies nativas.
N 2. Conservacion
RVACION Y ZONA CENTRAL 2,36,9 [4,7,829 |11,30 |5, 10, 12, 13,|3. Comercio | : local de bienes de primera necesidad
AMIENTO TRADICIONAL 14,17,18, 20, |4- Cor_nercio II: A pequefia y mediana escala de bienes de 12
‘AL (ZCT) 21, 28,31, |necesidad
34. 5. Comercio lll: a mediana escala y cobertura sub regional
ILITACION Y ZONA DE 6 8 3.11.29 |5 16 12 17 (matadero, plaza de mercado, plantas de tratamiento)
ROLLO PERIFERIA 26. 28 6. Residencial : Vivienda unifamiliar y bifamiliar
URBANA 7. Recreativo — pasivo
RVACION Y ZONA DE 12 7 19 24 110 16 16.9.18. 28 8. | nstitucional | : centros de salud, educativos (jardines
ILITACION PROTECCION 30 infantiles), de culto . o
AMBIENTAL Y 9. institucional Il educatl\(o _(escuela Primaria, administrativos
PAISAJISTICA (Alcaldia), cultural (biblioteca)
(ZPAP) 10. Servicios (emisores finales, basuras..)
11. Recreacion activa
ROLLO ZONA DE 511 34, 31, 25, |28, 10 12,13,17 12. explotacién agricola
DEgAGRRgLLgS 26 13. Desarrollo pecuario
PROGRESM 14. explotacion forestal
(ZDP) 15. produccion silvicola
RVACICN ZONA DE ) 1,22 7,19,24, |16 6, 9, 18, 28, |16. Desarrollo turistico
PROTECCION 32 30 17. explotacién minera no mecanizada
AMBIENTAL (ZPA) 18. mineria mecanizada
ROLLO Zona productora 12, 13, 14, |16, 19, 17, 18, 19. revegetalizacion
15, 28 29, 20. plantacion comercial
30 21. investigacion y explotacién minera controlada
VACION Zona proteccion 14, 19, 20, |21, 13, 22, |17, 22. bosques naturales
produccion 12, 14, 23 23. manejo faunistico
Zona protectora 1,22,23 (27,19 14, 13, 15,17, 18 |24. proteccion con infraestructura
12,16 25. Institucional IIl (policia)
LIDACION Area de desarrollo |6, 7 8,11 1517, 18, |26 servicio de infraestructura portuaria
12-15 27. explotacién agroforestal de cultivos permanentes

28. Industria extractiva (material para construccion)

29. industria de transformacion tipo 1(manufactura artesanal
manual o con equipos caseros)

30. Industria de transformacion tipo 2 (manufactura,
produccién, transformacion de productos)

31. Industria tipo 3. alto impacto ambiental

32. Residencial campestre

33. Generacion de energia, acueducto, planta de tratamiento
34. Transporte de pasajeros

FUENTE: EQUIPO POT. PROPUESTA URBANO RURAL

SISTEMAS ESTRUCTURANTES DEL SUELO URBANO
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PLAN VIAL URBANO

El Plano Normativo de la estructura vial urbana, guiara las inversiones del municipio para
consolidar el sistema vial de la ciudad, Para obtener una adecuada interconexiéon de la zona
urbana en el area central tradicional y conexién con el &rea de periferia y las zonas de desarrollo
gue se establecen a partir de los proyectos estratégicos, base de construccion del plan vial. Las
vias existentes en el municipio mantendran el caracter de la malla y se interrelacionara con las
vias regionales y las que se proponen para el nuevo desarrollo, las cuales deben corresponder
con los siguientes criterios, en orden de prevalencia:

a. El desarrollo vial de la ciudad se planificara articuladamente con los Planes y Programas
de Mejoramiento Integral.

b. Se considerara la busqueda de soluciones que propendan por el mejoramiento barrial y la
creacion de mdltiples circuitos de transito, que se consoliden en el corto y mediano plazo,
en contraposicion con la afirmacién de unos pocos.

c. Las vias que sean priorizadas buscaran la conformacion de anillos circunvalares
semejantes al existente en la zona central de la ciudad, o el enlace de hitos y centros de
barrio en donde existan equipamientos de importancia general para la ciudad, o la
apertura de corredores paralelos al rio Atrato, o la demarcacion de rondas de rios y
guebradas.

d. Se fortalecera la trama general de la ciudad, propendiendo por el desarrollo equilibrado de
las vias de distinta categoria y facilitando la movilidad de los diversos modos, en toda la
ciudad.

e. Se propendera por el mejoramiento gradual y general de la trama urbana, antes que por el
mejoramiento puntual de la misma.

f. La jerarquizacion de las vias estara estrechamente relacionada con la factibilidad de
conformar perfiles continuos que consideren integralmente el espacio publico, resolviendo
simultdneamente, las necesidades de calzada, separadores, andenes, estacionamientos,
vegetacion, sefializacion y mobiliario urbano.

g. Los disefios de vias se ajustaran a las normas técnicas en cuanto a su estructura y a la
clasificacion establecida en el plan vial municipal. Cuando se realice un nuevo desarrollo
en el sector de expansion urbana y sector rural debera preverse la prolongacion del
corredor de las vias del Plan Vial con el objeto de evitar dificultades en el desarrollo del
sistema vial futuro en la integracion de dichas &reas.

RED PEATONAL URBANA.

Se considera como un sistema de ejes que por sus condiciones fisicas de menor pendiente,
mayores secciones peatonales y mejores calidades ambientales, se establecen como una red
gue recibe y distribuye los mayores flujos peatonales de forma que comunica los diferentes
sectores de ciudad. Las actuaciones de la red peatonal se orientaran a la recuperacion,
mantenimiento de los elementos peatonales con que cuenta el territorio urbano y a la generacion
de nuevas conexiones, con base en los siguientes pardmetros;

a. Adecuar los espacios del peaton con buenas calidades ambientales y espaciales de
manera que se brinden condiciones de comodidad y seguridad el peaton.

b. Responder de manera complementaria a los usos comerciales y de servicios de los
primeros pisos, propiciando a ubicacion de amoblamiento urbano adecuado.
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c. Continuidad de los ejes peatonales en los cruces y complejos viales.
d. Garantizar la accesibilidad para los limitados fisicos y ks personas con orientacion

disminuida.
e. Regularizar los materiales de los andenes, con materiales durables, sencillos y seguros.

JERARQUIZACION DE VIAS URBANAS.

Se deberan actualizar el inventario y clasificacion de vias del suelo urbano, como parte del
desarrollo del Plan de Vias y transporte del Municipio. Las vias se jerarquizardn de acuerdo con
la proyeccion del volumen de movimiento multimodal que en ellas se ocurran y/ o definan con ejes
de desarrollo, las caracteristicas de sus perfiles y localizacion dentro del espacio urbano.

PERFILES VIALES.

El perfil es el area conformada y contenida por los paramentos de construccion y /o por los
elementos naturales que conforman el espacio publico, en el cual identifican diversos elementos
fijos, constitutivos de las vias. Se considerardn como componentes: el anden, la calzada. el
separador, el antejardin y, en algunos casos el control ambiental.

a. El Anden. Es la franja que forma parte de la via. Es un componente fundamental y
estructurante destinado al uso peatonal. El anden est4 comprendido entre las lineas de
demarcacion del predio y el sardinel.

b. Calzada. Es la zona de la via destinada a la circulacion vehicular. De acuerdo con la
funcion, localizacion, longitud e intensidad del uso, se determinan una dimensiones
capaces de soportar los diferentes tipos de transito (peatonal, publico, colectivo, masivo,
de carga y tréfico liviano). Y sus demas relaciones con los demas componentes del perfil.

c. Separador. Elemento organizador de la via publica, situado en la calzada y en direccion
paralela a su eje.

d. Antejardin. Area libre situada entre el paramento de construcciéon de una edificacion y una
linea de demarcacién de predio contra la via. Constituye un elemento arquitectonico natural
de los inmuebles del dominio publico o privado. Debera manejarse como parte integrante del
perfil del espacio publico.

e. Control ambiental. Franja de terreno no edificable que se extiende a lado y lado de las vias de
mayor jerarquia del plan vial o de zonas especiales, con el objeto de mitigar el impacto urbano
generado por la via.

NOMENCLATURA VIAL.

El Plan Vial y de Transporte del Municipio de Quibdd, establece las siguientes especificaciones
como las dimensiones minimas para los elementos constitutivos de las vias, los cuales deberan
utilizarse para la estructura vial del municipio de Quibdé.
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ELEMENTO / TIPO DE V-1 V-2 V-3 V-4 V-5
VIA Sist. colector Sist. servicio Sist. enlace Sist. Sist. Peatonal
penetracion
ANCHO TOTAL 27 mts 20 mts 10 - 12 mts 7- 9 mts 6 mts
NUMERO CARRILES 2/9mtsc/u 2/6mtsc/u 1/9mts 1/7 mts
Z. VERDES LATERALES 3,5 mts 1,50 mts 3 mts
RADIO DE EMPATE 10 mts 6 mts
ESTACIONAMIENTOS 1 solo lado 1 solo lado
ANDENES LATERALES 2,0 MTS 1,50 mts 2 mts 1mt
ANTEJARDIN 5 mts
Via de acceso Penetracion Enlacey Entrada barrio
a la ciudad interna limite

PLAN DE LA RED VIAL BASICA.

El Plan Vial y de Transporte del Municipio de Quibdd, establece la siguiente Red Vial

VIA JUSTIFICACION ANCHO ACTUAL | SUPERFICIE RODADURA | TIPO DE VIA
ACTUAL PROPUESTO

CRA. 1-DESDE CLL. 20 | VIATRONCAL FACILITA CLL.20A31:85MT | CLL.20 A 31: CONCRETO REGULAR V-3
ACLL. 33. COMUNICACION ZONA CLL.31A33:7,0MT | CLL.31A33: ASFALTO MALO

CENTRAL
CRA. 3, DESDE CLL. 22 | VIATRONCAL FACILITA 7,5MT. CONCRETO BUENO V-4
ACLL. 31 COMUNICACION ZONA

CENTRAL
CRA. 4, DESDE CLL. 14 | VIATRONCAL FACILITA CLL14 A20:6,0MT | CLL 14 A 20: AFIRMADO REGULAR V-4
ACLL. 31 COMUNICACION ZONA CLL20A31:75 CLL 20 A 23: CONCRETO REGULAR

CENTRAL CLL 24 A 31: CONCRETO BUENO
CRA. 5, DESDE CLL 14 A | VIATRONCAL FACILITA CLL.14A20:7,0MT | CLL 14 A 20: AFIRMADO MALO V-4
CLL. 33 COMUNICACION ZONA CLL.20A31:6,0MT | CLL20 A 31: CONCRETO BUENO

CENTRAL CLL 31 A 33: AFIRMADO REGULAR
CRA. 6, DESDE CLL 24 A | VIATRONCAL DE CLL24 A31.8,0MT | CLL24 A31: CONCRETO BUENO V-4
BARRIO SAMPER COMUNICACION CENTRAL — | CLL 31 A SAMPER: 7,0 | CLL 31 A HUAPANGO — IGLESIA:

VIA DE COMUNICACION MT CONCRETO BUENO

URBANO RURAL IGLESIA A SAMPER: AFIRMADO

MALO

CRA7.DESDE CLL 24 A | VIATRONCAL FACILITA 8,0 MTS CLL 24 ACLL. 29 CONCRETO V-3
CLL 30 COMUNICACION ZONA BUENO

CENTRAL CLL. 29 A CLL 30. ASFALTO MALO
CLL 20, DESDE CRA 1A | VIA TRANSVERSAL - CRA.1APTEQ.LA CONCRETO BUENO V-4
CLL 15 (NINO JESUS) COMUNICA ZONA CENTRAL | YESCA: 6,5 MT

Y PERIFERIA DESDE PTE ACLL 15:

6,0 MT

CLL 24, DESDE CRA 1A | VIA TRANSVERSAL - 7,0 MTS CONCRETO BUENO V-4
CRATY COMUNICACION CENTRAL
CLL 25, DESDE CRA1A | VIA TRANSVERSAL - 7,0 MTS CONCRETO REGULAR V-4
CRATY COMUNICACION CENTRAL
CLL 26, DESDE CRA1A | VIA TRANSVERSAL - CRA1A2:63 CONCRETO REGULAR V-3
GLORIETA COMUNICACION CENTRALY | CRA2AT7:9,5

ACCESO ABARRIOS A CRA7 AGLORIETA:

PARTIRCRA7 9,0
CLL 27, DESDE CRA1A | VIA TRANSVERSAL - 6,5 MTS CRA 1A CRA9: CONCRETO BUENO V-4
CRA10 COMUNICACION CENTRAL CRA 9 A CRA 10: AFIRMADO

REGULAR
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CLL 28, DESDE CRA 3 A | VIA TRANSVERSAL - 7,5 MTS CRA 1 A CRA 8: CONCRETO BUENO V-4
CRA10 COMUNICACION CENTRAL CRA 8 A CRA 10: AFIRMADO
REGULAR
VIA JUSTIFICACION ANCHO ACTUAL | SUPERFICIE RODADURA | TIPO DE VIA
ACTUAL PROPUESTO
CLL 29, DESDE LA |VIA TRANSVERSAL — |7,5MTS CRA 1 A CRA 8: CONCRETO V-4
CRA 1 HASTA LA | COMUNICACION BUENO
CRA1 CENTRAL CRA 8 A CRA 10: AFIRMADO
REGULAR
CLL 30, DESDE VIA TRANSVERSAL- |CRA1A7:75 CRA 1 A 7: CONCRETO V-4
CRA 1 A SALIDA A | COMUNICACION MTS BUENO
MEDELLIN CENTRAL Y ACCESO |CRA 7 A COL. CRA 7 A COL. POLICIA: V-3
A BARRIOS A PARTIR | POLICIA: 6,5MTS | CONCRETO REGULAR
CRA 7 — COM. C. POLICIA A C. POLICIA A A/PERTO:
AEROPUERTO — COM. | A/IPERTO: 7,0 MT | CONCRETO REGULAR
URBANO RURAL C. POLICIA A C. POLICIA A CARANO:
CARANO: 8 MT ASFALTO REGULAR
CLL 31, DESDE VIA TRANSVERSAL — | 10,0 MTS CONCRETO BUENO V-3
CRA1ACRA7 COMUNICACION
CENTRAL
CLL 33, DESDE VIA TRANSVERSAL 6,0 MTS CONCRETO BUENO V-4
CRA1ACRAG6 SECUNDARIA,
COMUNICACION
CENTRAL
PLAYITA, DESDE |ACCESO A BARRIOS |6,5MTS CONCRETO BUENO / V-3
PARADERO N. AFIRMADO MALO
JESUS A VIA
MEDRANO
MEDRANO, DESDE | VIA COM URBANO 9,0 MTS CONCRETO BUENO V-3
CLL24-CR7A RURAL — ACCESO A
UTCH BARIIOS
GL ALAMEDA - B. |VIA ACCESO A 7,0 MTS GLORIETA — COLISEO - V-3
MARGARITAS — BARRIOS TAMBO: CONCRETO BUENO
COLISEO - TAMBO TAMBO — UTCH: AFIRMADO
UTCH REGULAR
GLORIETA - B. ACCESO A BARRIOS | 7,0 MTS CONCRETO BUENO V-4
ESMERALDA - CLL
30
PORVENIR DESDE | ACCESO A BARRIOS |6,5MTS CONCRETO BUENO — V-4
COL POLINAL A — COM. VIA MEDELLIN AFIRMADO REGULAR
CRA 6 HUAPANGO |- VIA GUAYABAL
Z. MINERA VIA ACCESO A BARRIOS |6,5MTS AFIRMADO MALO V-3
PRINCIPAL — COMUNICA VIA
TAMBO A PACURITA
PARADERO Z.
MINERA
LOS ANGELES ACCESO BARRIOS 5,0 MTS AFIRMADO REGULAR V-3
AEROPUERTO VIA JARDIN
JARDIN AEROPUERTO

FUENTE MUR. PROYECTOS LTDA. PLAN DE TRANSPORTE Y VIAS PARA MUNICIPIO DE QUIBDO. 1997, ACTUALIZACION:

EQUIPO POT - 2001

VIAS SECUNDARIAS Y ALIMENTADORAS DE LA RED VIAL BASICA.
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VIA JUSTIFICACION ANCHO ACTUAL | SUPERFICIE RODADURA | TIPO DE VIA
ACTUAL PROPUESTO
CRA. 2 DESDE CLL | VIA TRONCAL CLL 24 A27:6,3 |CLL24A27: CONCRETO V-4
24 A CLL 33- COMUNICA ZONA MTS BUENO
INTERRUMPIDA CENTRAL CLL30A31:7,0 |CLL30A31GRANITO
TABLETA REGULAR
CRA 9, DESDE CLL | TRONCAL CLL26 A30:6,5 |CLL26A30:CONCRETO V-4
26 A CLL 33 SECUNDARIA MT BUENO
CLL30A33:6,5 |CLL30A 33; AFIRMADO
REGULAR

CRA 10 DESDE COMUNICACION 6,5 MT AFIRMADO REGULAR V-4
CLL 26 A CLL 30 ZONA CENTRAL
SANTO DOMINGO, |ALIMENTA RED VIAL |5,0 MT AFIRMADO REGULAR V-4
CLL 30 (TELECOM) | BASICA
A PTE PEATONAL
HUAPANGO
BUENOS AIRES ALIMENTA RED VIAL | 4,5MT AFIRMADO REGULAR V-4
ENTRADA A BASICA
REPOSO Y
HUAPANGO
B. JARDIN CLL 18 | COMUNICACION 4,5 MT AFIRMADO REGULAR V-4
MEDRANO - LA BARRIOS
INDUSTRIAL
MEDRANO — COMUNICACION 5,0 MT AFIRMADO REGULAR V-3
ACUEDUCTO NINO | INTERNA
JESUS
LA 18 DESDE Q. LA | COM INTERNA 5,0 MTS AFIRMADO REGULAR V-4
YESCA — BARRIOS
ESMERALDA A VIA
PPAL JARDIN -
LA AURORA — ACCESO A BARRIOS |5,0 MTS AFIRMADO MALO V-4
MEDRANO -
COLISEO
LAS AMERICAS - | ACCESO A BARRIOS |4,0 MTS AFIRMADO MALO V-4
Q. LA YESCA

FUENTE MUR. PROYECTOS LTDA. PLAN DE TRANSPORTE Y VIAS PARA MUNICIPIO DE QUIBDO. 1997,
ACTUALIZACION: EQUIPO POT - 2001
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MAPA PLAN VIAL
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ESPACIO PUBLICO

MANEJO INTEGRAL DEL ESPACIO PUBLICO.

Las areas destinadas al uso comun y que hacen parte del espacié publico, la Administracién
Municipal propendera por proteger, mejorar y ampliar el espacio publico garantizando que el uso
comun prevalezca sobre le interés particular. La Oficina de Planeacion Municipal definira la
planificacion, recuperacion y consolidacion de los espacios publicos, asignando especial
relevancia a las areas civicas y las areas verdes de esparcimiento publico. La Administracion
municipal regulard los procesos de urbanizacion, parcelacién y construccion, garantizando la
valoracion del espacio publico y del medio ambiente, asi como las condiciones locativas de
habitabilidad, seguridad y salubridad, dotaciébn de servicios béasicos y accesibilidad al
eguipamiento colectivo.

ZONAS RECREATIVAS.

Las zonas recreativas de uso publico destinadas a la recreacion pasiva y activa, forman parte del
espacio publico. Las zonas recreativas de propiedad privada existentes al interior del perimetro
urbano deben ser conservadas como tal, no pudiendo ser subdivididas, sin embargo estas
pueden ser canjeadas al municipio por otras areas de propiedad municipal, siempre y cuando se
favorezca el interés comun.

AMOBLAMIENTO URBANO.

Es el conjunto de elementos que hacen parte de los espacios publicos en general, que
visualmente lo afectan y que contribuyen a facilitar el ejercicio de aquellas actividades habituales
de sus moradores, a la mejor informacion y orientacion, a su esparcimiento, o a garantizar las
condiciones de seguridad e higiene ambiental. El amoblamiento respondera a las necesidades y
requerimientos para el buen funcionamiento de los espacios publicos de acuerdo a su caracter y
destinacion especifica. La dotacion de los espacios publicos con elementos de amoblamiento
urbano debera permitir el mejoramiento del paisaje urbano, de los espacios publicos, evitando la
saturacion y el deterioro de los calores urbanos, arquitectonicos, culturales, histéricos,
ambientales y paisajisticos de la ciudad.

Se consideran como parte del amoblamiento urbano y por ende del espacio publico, los
elementos de caracter permanente o transitorio tales como;

Elementos de Informacion

Elementos de Servicios varios

Elementos de ambientacion y ornamentacion
Elementos de seguridad

Elementos de higiene

Elementos de Comunicacion

~0 Qo0 oTw
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SISTEMA MUNICIPAL PARA LA PRESTACION DE SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS
DEL AREA URBANA.

Se entiende por servicios publicos, el conjunto de las instalaciones indispensables para el
desarrollo y funcionamiento normal de la comunidad, que atienden las necesidades colectivas de
higiene, comunicacion, comodidad y seguridad,, y que por las caracteristicas de su conformacion
fisica o por el impacto derivado de la prestacion de los servicios en si mismo, implican actuar
sobre los elementos materiales que conforman la estructura urbana.

En sentido estricto se entiende por servicios publicos los siguientes;

1. Acueducto, que comprende, produccion, tratamiento y distribucion de agua potable.

2. Alcantarillado, que comprende el drenaje de las aguas lluvias y servidas en general, todo lo
relacionado con la disposicion y tratamiento de los residuos liquidos.

3. Recoleccion de basuras, lo cual incluye aseo y barrido de calles y disposicion y tratamiento
de residuos sélidos.

4. Telefoniay comunicaciones.

Para la efectiva prestacion y a lo que hace referencia a la reglamentacion y control, las
Empresas Publicas de Quibdé como empresa encargada de la prestacion de los servicios de
Acueducto, Alcantarillado y Aseo, debera entre otras velara por la calidad, periodicidad,
oportunidad, cobertura y caracteristicas que se sefialaran en las reglamentaciones especificas
de cada sector, de manera que las disposiciones relativas a los servicios requeridos, se integren
con las demas normas urbanisticas para la definicion del desarrollo de un sector, con miras al
desenvolvimiento de los usos permitidos.

La prestacién de los servicios publicos deberd ser una prioridad de aplicacion, por lo que
corresponde a la Administracibn municipal, determinar la formulacibn como Plan parcial la
evaluacién, formulacién, estudios y disefios que exige la definicion de las redes de servicios
publicos. En este sentido, se determinaran las politicas de prestacion de los servicios publicos
como herramienta para la realizacién de las metas y propdsitos del esquema de ordenamiento
fisico del municipio.

ALTERNATIVAS GENERALES DEL SISTEMA DE ACUEDUCTO (Mapa posibles Fuentes)
a. CONSIDERACIONES GENERALES.

El estudio pre dimensiona las obras necesarias para continuar con el sistema de bombeo
alimentando el sistema de acueducto, considerando como inversion que para el afio 2000 se
requiere rehabilitar y reforzar la bocatoma existente, reposicion total de bombas y motores cada
cinco afos, remplazar al tuberia existente con didmetro existente de 14”, por tuberia con
diametro de 18", con el fin de dar capacidad para conducir mayor caudal hacia la planta de
tratamiento de la playita; se contemplaba para el afio 2000, la construccion de una nueva
estructura de captacién de 1200 metros de aguas arriba del puente sobre la carretera que
conduce a Istmina y adquisicion y montaje de dos bombas con sus motores de 150 LPS para
dicha estacion y, dos equipos mas para el afio 2008, reposicion de todos los equipos eléctricos y
de control y suministro e instalacion de la tuberia de impulsién desde la bocatoma hasta una
nueva planta de tratamiento.
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AMPLIACION DEL SISTEMA ACTUAL.

El estudio de PNUD en el afio 1999, contempla la ampliacién paulatina mediante construccion de
Planta de tratamiento y tanques enterrados cada 5 afios hasta el afio 2025 asi;

ANO PROGRAMADO CAPACIDAD PLANTA DE TRATAMIENTO
A corto Plazo 125,00 It./seg
2005 97,19 1t. / seg
2010 129,48 It. / seg
2020 148,42 1t. / seg
2025 148,46 It/ seg

Contempla la ubicacion de una tanque de almacenamiento y una planta de tratamiento en las
inmediaciones de la zona minera con la linea de impulsion correspondiente desde una nueva
boca toma ubicada en la cota 50, en el puente de Cabi.

EVALUACION DE ALTERNATIVAS.

En este item se presentan las alternativas que se consideran para cada uno de los componentes
del sistema de acueducto de Quibdo, analizados bajo los siguientes aspectos;

a. Forma de suministro desde las fuentes: por gravedad o por bombeo

b. Localizacion de la bocatoma sobre el rio Cabi

c. Alimentacion de la red de distribucion desde tanques elevados o tanques superficiales

d. Ampliacién de la planta de tratamiento.

1.1. SUMINISTRO POR GRAVEDAD. El suministro actual del acueducto del area urbana de
Quibdo, se hace a partir del bombeo del rio Cabi captado en el extremo sur del perimetro urbano
actual, a un kilometro de la confluencia con el rio Atrato, el cual presenta unos costos altos de
operacion y ofrece baja confiabilidad debido a las continuas interrupciones en el suministro de
fluido eléctrico. Se ha planteado para la solucion, el suministro por gravedad a partir de los rios
mas cercanos a Quibdd, histéricamente se han sefialado los rios Tutunendo y el rio la playa
como los que ofrecen las mejores posibilidades, asi como estudios complementarios han
arrojado con factibilidad de un suministro por gravedad los rios Atrato, Tanando, Cabi e Icho.

OBRAS CONTEMPLADAS. Si se plantea como objetivo la conformacion de un sistema de
acueducto que funcione totalmente por gravedad, esto implicaria el abandonar la bocatoma y
plantas de tratamiento actuales; aprovechando solamente los tanques de almacenamiento, las
obras basicas a ejecutar comprenderian;

a. Una bocatoma sobre el respectivo rio, localizada a una altitud suficiente para asegurar
una cota piezométrica minima en la llegad a Quibdé de 80 m.s.n.m, con lo cual se
aseguran presiones de servicio adecuadas para atender las zonas altas del perimetro
sanitario propuesto (cota 55 m.s.n.m)

b. Un desarenador localizado en las cercanias de la bocatoma

Una tuberia o canal de aduccion entre el desarenador y la planta de tratamiento.

d. Una planta de tratamiento localizada a una altitud suficiente para asegurar una cota
piezométrica de 80 m.s.n.m en la llegada de Quibdod.

o
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Una conduccién de agua tratada desde la planta hasta los tanques de almacenamiento.
Tanques de almacenamiento elevados con sus fondos en la cota 80 m.s.n.m y localizados
en la parte alta de la ciudad.

Carreteable de acceso para facilitar las tareas; conductivas, operativas y de
mantenimiento de las obras.

Prohibir la explotacion minera en el rio que se defina como fuente de agua, que no
permitan la contaminacion por sedimentacién en suspension provenientes de dicha
actividad.

Observaciones: ElI municipio de Quibdd se encuentra localizado en la regidén selvatica, con un
relieve ondulado y dificil para la construccion, operacién y mantenimiento de las conducciones se
deberéan trazar siguiendo en lo posible el alineamiento de las carreteras de acceso a la ciudad de
Quibdo, como son las vias al Carmen de Atrato y la via a Istmina.

ALTERNATIVAS DE SUMINISTRO.

DESDE LA MARGEN IZQUIERDA DEL RIO ATRATO. La ciudad de Quibdd esta
ubicada en la margen derecha del rio Atrato entre las cotas 28 y 55 m.s.n.m aguas debajo
de la desembocadura del rio Quito, Se descarta la posibilidad de un suministro por
gravedad desde la margen izquierda del rio por las siguientes razones: La serrania del
Baudo esta muy lejos y no ofrece sitios de captacion con cota suficiente para asegurar su
suministro por gravedad, no existen vias de acceso y el paso del rio Atrato resulta
técnicamente costoso.

DESDE LA MARGEN DERECHA DEL RIO ATRATO. Se descarta como alternativa de
suministro por gravedad el rio Cabi porque no garantiza la cota piezométrica requerida, no
tiene vias de acceso y solo se podria captar uno de los ramales principales reduciendo el
caudal aprovechable.

DESDE EL RIO TUTUNENDO. Su cuenca se encuentra localizada en la margen derecha
del rio Atrato y al norte de la cuenca del rio Cabi. El estudio plante una conduccion por
gravedad desde la poblacion de Tutunendo ubicada a unos 18 kilometros al NE de Quibdo
en la carretera Quibdé — Medellin, donde el nivel del agua es de 32 m.s.n.m
aproximadamente, y el area afluente es de 54 km2 que corresponde al 33% de la cuenca
del rio Cabi. El estudio no registra caudales del rio, estimando que sus caudales minimos
son inferiores a los del rio Cabi, planteando dudas sobre la disponibilidad del agua durante
las épocas de estiajes, maxime si se tiene cuenta que hacia arriba se encuentran
explotaciones auriferas. Concluyendo la no-factibilidad debido a la elevacion insuficiente
de dicho rio con relacion con la altura general de la ciudad de Quibdé y a los puntos altos
intermedios hasta una altitud de 80 m requerida.

DESDE RIO LA PLAYA. El rio la Playa es un afluente del rio Atrato en su parte alta y
cruza la carretera Quibd6 — Medellin a unos 39 Kms de Quibdo. El area aprovechable es
de 102 km2 equivalente al 60% del &rea de Cabi. Con base en los perfiles de la rasante
de la via Quibd6 — Bolivar suministrados por el INVIAS, se establecio que el nivel del rio
en el cruce de la via corresponde a la elevacion 265 m.s.n.my a partir de este sitio en la
direccion a Quibdd la carretera inicia un ascenso hasta la elevacion 431 m.s.n.m
ubicados a 4 kilbmetros més adelantes, en consecuencia se requiere que la captacion se
localice en una cota superior para que la linea piezométrica pase por este punto de
control hidraulico. La bocatoma estaria localizada en la cota 450 m.s.n.m
aproximadamente y se proyectaria cAmaras de quiebre de presion una vez superado el
punto de cota méaxima de la carretera, para llegar a Quibdd, con una linea piezométrica de
80 m.s.n.m y alcanzar los tanques elevados de distribucion de la ciudad, para suministro
de la red. La ribera del rio la playa en su geologia el suelo es muy rocoso, la velocidad del
rio es aproximadamente de 3,11 m/seg, a lo largo del rio en una longitud de 1,7 kms se
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encuentra la quebrada el diamante afluente del rio la playa en una cota de 315 m.s.n.m, la
pendiente del cauce del rio la playa se estima en un 2,65% hasta el punto el diamante.
DESDE RIO ICHO. Afluente del rio Atrato, permite la captacién sobre al cota 140
m.s.n.m, con una longitud de conduccion de 29 kms. El acceso se realizaria desde la
carretera a Medellin, construyendo un carreteable de 12 kms. Como alternativa de
gravedad, el estudio sefiala su desarrollo de menor costo. Se considera los costos de
movilizacién y desmovilizacién, construccion de 12 kms de carretera de acceso, obras
para el manejo del rio durante la construccion, las obras civiles de bocatoma para 700
It/seg, canal de aduccién 50 metros de longitud, desarenador para 700 LPS, suministro e
instalacién de 19000 metros de tuberia de 24” par la conduccion de agua, derecho de via,
obras de mitigacion de impacto ambiental, accesorios y anclaje. El estudio considera
dentro de los costos de operacion, mantenimiento del carreteable, mantenimiento de
obras, conduccién y costo de operadores, arrojando un valor presente neto para el afio
1997 de $9.379.644.054, recomendando una alternativa viable.

DESDE RIO TANANDO. Es una afluente del rio Atrato, sobre la carretera a Istmina, el
cual se podria captar en la cota 135 m.s.n.m, y la conduccién tendria una longitud de 29
kms, requiriendo construir 17 kms de carreteable.

a. ALTERNATIVAS DE SUMINISTRO POR BOMBEO.

OBRAS CONTEMPLADAS.

a.

b.

C.

d.

Una bocatoma sobre el respectivo rio. El tipo de bocatoma y su localizacion se
seleccionaria en tal forma que se asegure su suministro continuo aun durante las épocas
de niveles minimos del rio.

Una instalacion de bombeo de agua cruda para impulsar el agua desde la boca toma
hasta las plantas de tratamiento.

Una tuberia de impulsion de agua cruda desde la boca toma hasta la planta de
tratamiento.

Un sistema de alimentacion de energia hasta la elevacion de bombeo.

1.2.1. ALTERNATIVAS POR BOMBEO

e.

BOMBEO DESDE EL RIO CABI. SE contempla una nueva bocatoma localizada a unos
1200 metros aguas arriba del puente de la carretera a Istmina, que tendria una
conduccion de unos 3600 metros hasta la playita. El sitio propuesto estaria aguas arriba
del desarrollo urbano, con lo cual se garantizaria condiciones sanitarias mas favorables.
Para el afio 2000 la boca toma no podia acoger equipos de bombeo adicionales, se
plante6 la construccion de otra estructura de toma, adicionalmente como se requiere la
construccion de otra planta de tratamiento y zona de tanques de almacenamiento, esta
alternativa resulta atractiva para el estudio, dado que la conduccion se traeria por la
carretera a Istmina, economizando costos de construccion y facilitando el mantenimiento
y, la planta se construiria sobre 50 m.s.n.m, con lo cual se alimentaria la red alta con
menor requerimiento de bombeo, ampliando la cobertura del servicio.

BOMBEO DESDE RIO ATRATO. El rio Atrato constituye una alternativa técnicamente
factible como fuente de suministro, por la abundancia de sus aguas y la relativa calidad
sanitaria de las mismas en relacion con las del rio Cabi.

REUBICACION DE LA BOCATOMA SOBRE EL RIO CABI. El estudio considera sitios
intermedios entre la bocatoma actual y en la via a Istmina, disminuyendo longitud de la
tuberia de impulsién y obtener los beneficios de una mejor localizacion desde el punto de
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vista sanitario. El estudio concluye que el sitio actual de la bocatoma ofrece la mejor
situacion en lo que se refiere al aprovechamiento maximo de las obras existentes y que
es aceptable desde el punto de vista sanitario.

PROGRAMA DE CONTROL Y CONSERVACION DE LA CUENCA DEL RIO CABI
ABASTECEDORA DEL ACUEDUCTO DE QUIBDO.

La fuente de abastecimiento aprovechable es confiable plenamente desde el punto de vista de
caudales hasta el afio 2.030, por lo que se requiere el control y prohibicion de la explotacién
minera que se realiza en la parte alta, asi como la proyeccion de los sistemas de Alcantarillado,
reubicaciéon de los asentamientos localizados en la ronda del rio, tanto en la cuenca alta del rio
donde se encuentran los corregimientos de Guadalupe, Pacurita, San Martin de Puré y San José
de Puré, con una poblacion actual de 3400 habitantes, como en la parte baja de la cuenca donde
se encuentran localizados los barrios La Playita, Horizonte, Las Palmas, Simoén Bolivar, Alfonso
Lopez.

ALCANTARILLADO.
PLAN MAESTRO DE ALCANTARILLADO DE QUIBDO.

El disefio del Plan Maestro de alcantarillado se proyectd teniendo en cuenta los siguientes
criterios;

- Ejecutar sistemas separados de manejo de las aguas lluvias y servidas de la ciudad.

- Ampliar la cobertura, incorporando las zonas altas localizado entre la via a Medellin y la
guebrada el Carafio.

- Ejecutar el proyecto de emisario final para conducir las aguas servidas al sitio dispuesto por el
municipio de Quibdoé para tratar las aguas residuales, antes de la estrega al rio Atrato.

- Se conservara al maximo la red de alcantarillado existente cuando la tuberia tenga la capacidad
para transportar los caudales de disefio y se encuentre en condiciones Optimas de operacion.

- En las zonas donde existen canales de drenaje construidos por la comunidad y que funcionan
como sistema de alcantarillado combinado se dejaran estos canales, como parte integrante del
alcantarillado pluvial, con descarga a los drenajes naturales. Las tuberias de alcantarillado
sanitario recogeran las aguas servidas de la ciudad, con descarga directa a las quebradas y la
tuberia de alcantarillado sanitario recogera las domiciliarias, de cada casa, con tuberias paralelas
a los box existentes. El sistema de alcantarillado sera separado del desarrollo de cualquier
sistema de aguas lluvias.

- Se recomienda la reubicacion de las viviendas localizadas en los cauces de las quebradas, que
puedan interferir con el trazado o construccién del Plan Maestro de Alcantarillado.
- Se adopto6 la cota 29 m.s.n.m, como el nivel minimo de adecuacion de las viviendas, para
armonizar con la cota definida en el estudio de mejoramiento de la micro cuenca de las
guebradas la Yesca y la Aurora.
- Por las caracteristicas del suelo de cimentacion de las tuberias y por la presencia del nivel
fredtico cerca dela superficie del terreno, se recomendd como criterio emplear pendientes
minimas en el disefio del colector y del emisario final, para reducir la profundidad de las
excavaciones.

a. Con una proyeccion a 1999 de 59.670, viene desarrollando la ampliacion en el

area central en sentido sur — norte cra 52. Para entregar a la estacion La Bombita
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AREA DE INFLUENCIA LA YESCA.

- Para el desarrollo general de alternativas, se toma como elemento basico el plan de desarrollos
urbanistico que define la canalizacion y los rellenos laterales, se toma como alternativa, la
recoleccion final y el sitio o sitios de entrega de los afluentes, con tratamiento o sin él,
integrdndolo al sistema general de la ciudad, concentrando todas las aguas recogidas en el sitio
de la bombita, para de alli, por medio de una bomba, cruzar la quebrada el Carafio y conducir las
aguas a una planta de tratamiento general. Esta alternativa conlleva una estacion de bombas que
permita el paso de las aguas recogidas entre las quebradas hacia la margen derecha de la
Yesca, una segunda estacion de bombas, donde se recojan las aguas de la margen izquierda de
las quebradas la Aurora y la Yesca baja, para pasar hacia la margen derecha y de alli conducirlas
por gravedad hasta la bombita.

- El desarrollo del estudio y conclusiones de los talleres comunitarios, llevaron a la consideracion
de la conveniencia de realizar la canalizacion de las quebradas y los rellenos laterales, lo cual
permitié considerar como solucion técnica mas conveniente el uso de los sistemas tradicionales
de recoleccion de aguas servidas, localizando las tuberias principales paralelas a las quebradas.

- En las zonas altas las condiciones topogréficas y el desarrollo de las viviendas obliga al uso de
tuberia a lo largo de las vias vehiculares o peatonales, buscando la descarga hacia las zonas
bajas, al lado de las quebradas, o bien a hacer uso de la recoleccién sectorial y el uso de tanques
sépticos comunales.

Criterios de Disefio.
Para el trazado y disefio de las redes de alcantarillado, se han tomado los siguientes criterios;

- Los colectores principales se deben ubicar en las vias paralelas a las quebradas y en las vias
limites de proyecto. Para cruzar las aguas residuales de los colectores localizados en la parte
baja de las quebradas La Yesca y la Aurora, se han proyectado dos estaciones de bombeo: la
primera estara localizada cerca de la confluencia proyectada de las dos quebradas, entre las
carreras 9 y 10, descargando hacia la carrera 92 y de alli por gravedad hacia la bombita. LA
segunda estara localizada cerca del puente peatonal del Nifio Jesus, en la carrera 52,
descargando hacia la carrera 5, para continuar por gravedad hacia la bombita.

Se conservara al maximo la red de alcantarillado existente cuando la tuberia tenga la capacidad
suficiente para transportar los caudales de disefio y s encuentre en condiciones optimas de
operacion. En la zona donde se encuentre pozos de inspeccidén construidos, se debe tratar de
reutilizarlos, reconstruyendo los que estan en mal estado.

La tendencia general del sentido del flujo en la zona de la Yesca sera de oriente a occidente,
paralela a las quebradas la Yesca y la Aurora y por las vias del aeropuerto, del coliseo y de
Medrano, siguiendo el trazado por las partes altas y paralelas a las quebradas, hasta llegar a la
zona de confluencia de las dos quebradas. Se tratara de pasar elevado con las tuberias que
vengan altas por las cuchillas, disminuyendo en parte los caudales en las estaciones de bombeo.

En la zona baja o en &reas donde no se alcance a cruzar sobre las quebradas, se disefiaran
tuberias paralelas a las quebradas. Para llegar al sitio de la estacion de bombas, desde la cual se
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elevara el nivel en la red, para pasar la quebrada y poder llegar con el emisario final al Carafio, lo
mas superficial posible, para evitar una mayor altura de bombeo.

El sistema de alcantarillado propuesto considera solamente el area correspondiente a la micro
cuenca de la Yesca y la Aurora, como la descarga se encuentra localizada en el Carafio, en la
parte norte de la ciudad, se recomienda un pare de colectores principales que deben atravesar el
centro de la ciudad, para llegar a la zona de bombeo en la quebrada el Carafio. Para recoger las
aguas servidas de todas las viviendas existentes en las zonas de colinas, se debe instalar el
alcantarillado paralelo a las quebradas pequefias, afluentes de las quebradas principales, para
cubrir las partes mas bajas de la micro cuenca y asi garantizar una cobertura completa del
alcantarillado.

El sistema de alcantarillado sanitario planteado para la micro cuenca de las quebradas la Yesca y
la Aurora comprende tres estaciones de bombeo, 29.5 kms de tuberia en didmetros que varian
de 8" a 36" y un box culvert de 387, 5 metros de longitud localizado desde la calle 33 con carrera
5 hasta la estacion de bombas de la bombita. Las estaciones de bombeo propuestas para la
operacion del sistema de alcantarillado estaria localizado asi;

b. Estacién de bombas No. 1. localizado en el sitio de confluencia de las quebradas la Yesca y
la Aurora.

c. Estacion de bombas No. 2. localizada cerca de la desembocadura de la quebrada la Yesca
en el rio Atrato, sector del Nifio JesUs

d. Estacion la bombita, la cual se localiza cerca de la quebrada el Carafio, donde actualmente se
vierten por gravedad las aguas residuales.

SISTEMA MUNICIPAL DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL

Comprende los programas de vivienda que se desarrolla para garantizar el acceso a la vivienda a
las personas de menores ingresos, acorde a los Planes Nacionales de Desarrollo, acorde a los
precios y tipo de soluciones establecidas por el Gobierno Nacional. Los programas de vivienda
de interés social estaran encaminados al mejoramiento de vivienda en coordinacién con el
gobierno nacional y departamental.

Dado el crecimiento de los asentamientos en condiciones subnormales, el municipio como accion
prioritaria deberd emprender un inventario y actualizacién de las viviendas localizadas en las
rondas de las quebradas y de alto riesgo.

Las evaluaciones realizadas frente a los objetivos de mejoramiento de vivienda, deberan estar
orientadas al equipamiento de la vivienda, esto significa que las politicas deben enfocarse a
fomentar el empleo y elevar el nivel de los ingresos de manera que las familias aumenten su
capacidad real de adquisicién de los enseres y mejoramiento integral de la vivienda.

Los resultados sugieren un accion importante para atender prioritariamente la dotacion y
mejoramiento del suministro, calida y continuidad de los servicios publicos.

Para procurar el acceso a la propiedad es fundamental la canalizacién de subsidios para la

adquisicion de unidades de vivienda y complementarios el disefio y montaje de programas y
proyectos para la generacion de actividades econdmicas a nivel micro empresarial o familiar con
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el propdsito de elevar la capacidad de ahorro y pago de los hogares, que les permita amortiguar
las cuotas por concepto de cdnones o acceder a la vivienda.

Los programas de vivienda de interés social se localizaran en las zonas de expansion urbana.

UNIDADES DE ACTUACION URBANISTICA

Es la porcion de suelo que debe ser planificada de manera integral, con el objeto de lograr el
reparto equitativo de las cargas y beneficios, el uso racional del suelo y facilitar la dotacién de
sus infraestructuras de transporte y de servicios publicos domiciliarios y equipamientos a cargo
de sus propietarios. Podré estar conformada por una o varias unidades prediales y, se definira
para el desarrollo de suelos de expansién, urbanizacion de terrenos en suelo urbano, edificacion,
mejoramiento integral y renovacion urbana, de acuerdo con los términos de la Ley 388 de 1997.
Son Unidades de Actuacion Urbanisticas, las siguientes;

e. Unidad de Actuacion Integral de la Yesca — Macroproyecto de la Yesca.

h. Unidad de Actuacién Integral de la quebrada la Aurora.

i. Unidad de Actuacion del Carafio.

j Unidad de Actuacién en Periferia Urbana y Expansion urbana. Corresponde a areas de
asentamientos menores dispersos en el territorio del suelo urbano.

ACTUACION URBANA INTEGRAL DE LA YESCA.

Se determina como una prioridad la Actuacion Urbana Integral de la Yesca, como un intervencion
y tratamiento preferencial, la cual permitira el desarrollo de programas y proyectos demostrativos
de las politicas y estrategias contenidas en el Plan de Ordenamiento territorial. Para su
implementacion se incorporan los tratamientos urbanisticos para el mejoramiento integral de toda
la zona de influencia de las quebradas la Aurora y La Yesca, enmarcado en los siguientes
objetivos:

a. Respeto al sistema cultural ambiental urbano y a la vida y bienes de los habitantes de su
hébitat generado y desarrollado a través de los afios, sin olvidar su natural propésito de
progreso y futuro;

Recuperacion y regeneracion del Medio Ambiente;

Control de las aguas e inundaciones;

Recuperacion de Areas de terreno para usos urbanos;

Recuperacion y mejoramiento del sistema vial Vehicular y Peatonal;

Sistema de Alcantarillado;

Plan de Recoleccion y Tratamiento de basuras;

Plan de Reubicacion de viviendas;

Plan de Mejoramiento de Viviendas;

Planteamiento Juridico de Tenencia y legalizacion de tierras:

Articulacion al Plan de Ordenamiento de la Ciudad:;

Plan de capacitacion de mano de obra especializada para construccion.

AT T Sse@meaooT
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Debido a las condiciones topogréficas y ambientales particulares del sector, el proyecto presenta
tres zonas de disefio determinantes en el desarrollo del Proyecto:

1. Zonas Altas de las Quebradas: Plan de manejo ambiental y programas de
revegetalizacion y reforestacion de laderas y colinas y un proceso de perfilamiento,
limpieza de sedimentos y basuras para los cauces.

2. Zonas Medias: Se plantea una canalizacion de las quebradas en tierra armada
con geotextil, rellenos de sus costados laterales hasta niveles que oscilan de 29,3 a 30
con el fin de recuperar areas destinadas al uso publico, generando un cordén de
proteccion ambiental y sanitario del canal y senderos peatonales a todo lo largo de la
canalizacién, produciendo el fendmeno urbano de “Boulevard” o via jardin a la que se
propone una evolucion socio — urbana total como el orientar las viviendas con fachadas
al canal, desarrollando asi una nueva conciencia civica.

3. Zonas Bajas: En la que se propone la continuidad del concepto de Boulevard —
canal — quebrada, ejecutado por las especificaciones técnicas de sus secciones en
tablestacados verticales y taludes en plaquetas prefabricadas en cemento.

Estas caracteristicas espacio — ambientales se complementaran integralmente con un proceso
de reubicacién de las viviendas asentadas directamente sobre las cauces, o de aquellas que por
las rectificaciones y secciones mismas del canal asi se requieren y de un plan de mejoramiento
de viviendas, para aquellas que en busqueda del beneficio publico y urbano en el proceso de
rehabilitacion de las vias peatonales y vehiculares lo determinan y que no sean de obligatoriedad
su reubicacion; Disefio de una red vial vehicular generando un sistema de comunicacion en
anillos que complementados con la red peatonal integraran vialmente el sector entre si con los
hitos urbanos del municipio; disefio del sistema de Alcantarillado que drenar& no sélo en la zona
geogréfica delimitada de la micro cuenca sino del area aferente a ella dando asi un servicio
publico del que proyectdndose plazoletas de acopio y transferencia en lugares donde el acceso
vehicular se hace imposible; Disefio de las redes eléctricas y de acueducto para dotar asi el
sector con un eficiente sistema de servicios publicos.

Por su complejidad, tanto técnica como social y econémica, el proyecto plantea el desarrollo y
construccion del Plan integral en seis (6) etapas:

» Etapal. Sector Alta Yesca — Bario las margaritas

» Etapall. Sector Media Yesca

» Etapallll: Sector Baja Yesca costado izquierdo

» Etapa V. Sector Alta y Media Aurora.

» EtapaV. Sector Baja Yesca costado derecho

» Etapa VL. Sector de Futuro Desarrollo Urbanistico Cabi.

Para efectos de articulacion al Plan de Ordenamiento los disefios organizados en areas técnicas
especializadas y especificados en los planos que comprenden el proyecto, se integran de
manera complementaria a los planes sectoriales y planes maestros de servicios publicos, Manejo
de Riesgo y Plan Vial, hacen parte de este los siguientes;

Planos Urbanistico General — UG-1;

Urbanistico Parques y Amoblamiento Urbano — UP — 1 a UP - 16;
Urbanistico Arquitecténicos— UV —-1a UV -9;

Red Vial Peatonal - VP -1 a VP — 16;

Red Vial Vehicular—- VWV -1aVV -7;

©oo oW
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f. Red de Acueducto— AC—-1aAC-4;
g. Red de Alcantarillado— AL—1a AL—42
h. Plan de Recoleccion de Basuras — UB - 4
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PATRIMONIO CULTURAL URBANO
BIENES DE INTERES CULTURAL DE LA NACION.

Se definen en el Plan de Ordenamiento Territorial como parte de los determinantes de orden
legal, los elementos inmuebles, sectores y espacios publicos y sus respectivas areas de
influencia inmediata, los cuales se rigen por la Ley 397 de 1997 y las deméas normas vigentes.
Los bienes declarados por el Ministerio de Cultura como monumentos nacionales del Municipio
de Quibdd, mediante Resolucién Numero 0793 de 1998, seran considerados como bienes de
interés cultural. Son Monumentos Nacionales los siguientes inmuebles, construidos durante las
tres primeras décadas del siglo XX, cuyas edificaciones tienen un valor estético representativo
de la arquitectura republicana de la region, localizados en el &rea urbana de Quibdé. Para los
cuatro (4) primeros inmuebles la singularidad de sus elementos compositivos est4 en el disefio
que el arquitecto cataldn Luis Llach Llostera que recurre a la simetria, el uso de patios y utiliza
elementos neoclasicos en la fachada tales como columnas y balaustradas. Técnicamente, su
valor estd en la prefabricacion del concreto armado en Quibdé. El edificio del Hospital San
Francisco de Asis fue disefiado y construido por k& firma de ingenieros alemanes Schinglener y
Hugo.

- EDIFICIO DE LA CARCEL ANAYANCY, localizada en la calle Alameda Reyes con carrera 8
y 9.
Area de Influencia inmediata: Comprende la edificacion y la manzana donde se ubica.

- EDIFICIO DE LA ESCUELA MODELO — PALACIO MUNICIPAL, localizado en la carrera 2
entre calle 24 y 25.

Area de Influencia inmediata: Comprende la edificacion y la manzana donde se ubica

- EDIFICIO COLEGIO RICARDO CARRASQUILLA, localizado en la carrera 72 entre calle 27 y
28.

Area de Influencia inmediata: Comprende la edificacion y la manzana donde se ubica.

- EDIFICIO DEL PALACIO EPISCOPAL, localizado en la carrera 12 entre calles 26 y 27.

Area de Influencia inmediata: Comprende la edificacion y la manzana donde se ubica, incluyendo
el espacio publico que marca los limites naturales integrandose al rea del malecon y ronda del
rio Atrato.

- EDIFICIO DEL HOSPITAL SAN FRANCISCO DE ASIS, (Antiguo), localizado en el barrio

Tomas Pérez.
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AREA DE INFLUENCIA PARA LAS EDIFICACIONES DECLARADAS BIENES DE INTERES
CULTURAL.

Con base en los pardmetros normativos determinados en la reglamentacion vigente, area de
influencia inmediata en la zona rural o urbana, el predio o los predios que rodean todos los
costados al inmueble declarado. Se orientan primordialmente a destacar las condiciones
volumétricas y formales del inmueble, sector o espacio publico declarado como monumento
mediante el mantenimiento, la recuperacion y la preservacion de las caracteristicas del entorno
en relacion con el inmueble declarado, en los aspectos ambientales, paisajisticos y constitutivos
del espacio publico, controlando a través de la normatizacion, el trazado urbano, paramentos,
alturas y volumetrias, arborizacion, amoblamiento urbano y las visuales desde y hacia el
monumento.

Las &reas de influencia para cada inmueble declarado, las cuales se podran ajustar, completar o
ratificar mediante el plan de proteccion patrimonial de acuerdo con la valoracion del monumento,
la evolucion histérica, del mismo modo que la localizacion, caracteristicas y transformacion del
entorno.

Area de Influencia inmediata: Comprende la edificacion y la manzana donde se ubica.

CRITERIOS DE LOCALIZACION DE LOS SISTEMAS ESTRUCTURANTES DEL
TERRITORIO

PLAN DE TRANSPORTE Y VIAS

CRITERIOS GENERALES PARA ZONAS VIALES

Para el trazado y definicion del sistema vial se consideraran los siguientes criterios;

O La proporcion del area de los predios que deben ser entregados como cesion para la
ejecucion del plan vial, el célculo del &rea se hara con base a la seccién transversal de la via
gue incluye calzadas, andenes y separadores en caso de haberlos, igual se considerara la
franja de control ambiental

Las franjas de control podran variar de 5y 15 metros.

El tratamiento de preservacion del sistema orogréfico, el ancho se determinara teniendo en
cuenta las caracteristicas topograficas del terreno con un minimo de 5 metros.

Las vias publicas no podran ser encerradas en forma tal que se prive a la ciudadania de su
uso y transito libre.

Ancho minimo de vias veredales: de 18 a 22 metros

Ancho de vias principales suburbanas de 25 metros

Peatonales con longitud inferior a 40 metros, el ancho sera de 6 metros

oo O OO
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PERFILES VIALES.
Para el disefio de los perfiles viales se tendran en cuenta los siguientes criterios:

k. El perfil vial forma parte del espacio publico, y como tal debera trascender los
requerimientos funcionales y aportar al espacio publico mejores condiciones ambientales,
estéticas y por ende, mejores condiciones de vida para los habitantes de toda la ciudad.

. En todos los casos debe preverse la circulacion peatonal paralela a la via. ElI ancho
minimo para los andenes y senderos peatonales sera de 1,2 metros. Se debe garantizar
la continuidad en su superficie y su construccion con materiales firmes y antideslizantes.

m. Los taludes que aparezcan contra las vias, tanto en predios privados como publicos,
seran tratados como zonas verdes y arborizadas para garantizar su estabilidad. En
ningun caso podran remplazar el anden.

n. El disefio altimétrico de las vias deberd resolver el acceso a las viviendas que se ubiquen
alado y lado de la misma, garantizando la amplitud minima y la continuidad del andén.

0. La arborizacion, al igual que las areas verdes, se consideran factores determinantes de la
configuracién del Espacio Publico de las vias, en razén de los beneficios ambientales y
espaciales que aportan al mismo.

p. Los separadores deberan dimensionarse de tal manera que puedan contener el mobiliario
que forma parte de los servicios de la calzada, como la sefalizacion, la arborizacion y la
iluminacion.

g. En areas de alto flujo peatonal en areas de actividad mdltiple, se debe disponer una franja
de servicios en la que se localice el mobiliario urbano que apoya el uso urbano del andén,
con el objeto de agrupar dichos elementos de mobiliario y poder mantener la franja
peatonal libre y continua.

r. Deben resolverse adecuadamente y simultaneamente con el disefio de la via, las canales
superficiales de recoleccion de aguas lluvias y los drenajes y filtros en la subrasante.

AMBITOS DE LOCALIZACION DE EQUIPAMIENTO COLECTIVO.
Para fines de ordenamiento y jerarquia en la localizacién de los servicios de equipamiento, se
establecen las siguientes categorias;

a. Equipamiento de Ciudad, conformado por la infraestructura de alta jerarquia, con un
significado de impacto urbano establecidas para la prestacion de aquellos servicios publicos o
privados, de los que requiere satisfacer colectivamente el municipio en su conjunto.

b. Equipamiento Zonales, conformado por la infraestructura de alta jerarquia o impacto urbano
dispuestas para la prestacion de servicios publicos o privados y, que atienden las necesidades
colectivas de la poblacién correspondiente a una comuna o a las unidades de funcionamiento
espacial de las cuencas hidrogréficas, para atender las necesidades de una agrupacion de
areas suburbanas.

c. Equipamiento Barrial, Conformado por la infraestructura de alta jerarquia o impacto urbano
prevista para la prestacién de servicios publicos o privados, que atienden las necesidades
colectivas del barrio, entendido este como la menor division politica municipal del &rea urbana.

AREAS DE RESERVA Y SERVIDUMBRE PARA PROYECTOS DE PRESTACION DE
SERVICIOS PUBLICOS.

La Administracion Municipal a través de las Empresas Publicas, establecerd las disposiciones y
criterios que faciliten la ubicacién futura de redes de servicios publicos, las servidumbres
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requeridas para el efecto de la infraestructura requerida de acuerdo con los estudios de
proyeccion y planes de maestros de servicios.

Las &reas requeridas para la infraestructura de servicios publicos, deberan consultar los futuros
proyectos viales, o la ampliacion de las vias existentes, los cuales se haran de manera
coordinada entre las empresas Publicas y la Secretaria de Obras Publicas del Municipio de
Quibdo.

CRITERIOS AMBIENTALES Y DE SEGURIDAD PARA LA UBICACION SERVICIOS
PUBLICOS.

La localizacion de los servicios publicos se proyectara y se realizara conforme a los siguientes
parametros;

s. Las redes de servicios publicos deberdn ubicarse en aquellos sitios de mayor
disponibilidad u oferta de espacio publico o en el espacio privado pactando su
servidumbre, en areas donde causen menor impacto sobre otras infraestructuras, el
medio ambiente.

t. La saturacion de zonas o espacios, comprobados con fundamento en parametros de
especialidad, oferta o funcionalidad, sera razon para no permitir la ubicacion o instalacién
de nuevas redes, pero si la reposicidn de las existentes.

u. Ninguna empresa prestadora de servicios publicos podra utilizar las infraestructuras de
soporte o los componentes de redes de terceros, sin autorizacion previa expresa de ellos,
para la conduccion o el transporte de los mismos y bajo las condiciones que las partes
acuerden los cuales se haran de manera coordinada entre las empresas Publicas y la
Oficina de Planeacién del Municipio de Quibdé.

v. En zonas con uso de proteccién o manejo ambiental no se permitira la ubicacion de redes
gue atente contra ellas o les generen impactos negativos, o no cuenten con la licencia
ambiental o plan de manejo correspondiente.

w. La prestacion de los servicios publicos estd sujeta a las condiciones de seguridad
publica, por tanto han de prevenirse todos los riesgos potenciales o reales y dafios que
se pueden presentar en su prestacién o construccidén, en concordancia con la licencia
ambiental y legislacion vigente.

CONCENTRACIONES ESCOLARES.
Los edificios destinados a concentraciones escolares de formacién basica, se regiran por los
siguientes criterios;

O Emplazamiento: No podran ser situados a menos de 300 metros de vias principales,
hospitales, cementerios, tampoco podran ubicarse a menos de 500 metros de bares o
cantinas.

O Area: El area minima para patios, jardines, campos de juego sera de 2 M2 por alumno, el
area minima de las aulas sera de 3 M2 por alumno.

O Ventilacién: Todas las dependencias tendran iluminacion y ventilacion directa. En las aulas se
procurara que la ventilacion sea transversal

O Niveles de piso: Se procurard, que las dependencias se encuentren en un mismo nivel.
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Servicios sanitarios: Para las nifias deberé instalarse un (1) inodoro para cada 20 nifias. Para
los varones deberd instalarse un (1) orinal para cada 30 alumnos. Ademas estardn provistas
tanto para hombre y mujeres de un (1) lavamanos por cada 30 alumnos.

CRITERIOS PARA DESARROLLO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL.

La vivienda como unidad minima y privada debe garantizar a la familia formas alternativas de
tenencia y en la edificacion debe garantizar condiciones constructivas, de accesibilidad,
salubridad, iluminacion, ventilacion, servicios publicos domiciliarios, habitabilidad, estabilidad
estructural con aplicacion del Codigo de Normas Sismorresistentes, seguridad de los materiales,
asi como condiciones adecuadas al entorno y del habitat circundante.

a. Calidad Habitacional: Asociada a la unidad casa -. Entorno y a la funcion que cumple en el
Sistema Urbano — rural.

b. Condiciones del Entorno: Requiere la interaccion de todos los atributos urbanos e
interdependencia con &reas funcionales o sub centralidades a escala zonal y revalorizacion
del barrio como una unidad minima espacial de gestion social y politica; son variables claves
la localizacion y valorizacion del patrimonio ambiental y cultural, libre circulacion y apropiacion
del espacio publico, uso apropiado de tecnologias, regularizacion urbanistica de los barrios y
control de densidad acorde con la capacidad de soporte.

c. Reglamentacion Bésica para los desarrollos de vivienda de Interés social: Los programas de
vivienda de interés social que se desarrollen mediante inversion publica, privada, mixta,
cooperativa en zona urbana, resultan aplicables las normas bésicas establecidas para todo
proceso de desarrollo urbanistico.

d. Los proyectos habitacionales podran optar por desarrollos progresivos de tipologia bifamiliar
con apoyo a iniciativas comunitarias o asociativas. La primera fase la constituye las obras de
urbanismo, como los sistemas publicos, vias, paisajismo, la reserva de areas para el
equipamiento social, que posibiliten en el tempo densificacion de tipologias multifamiliar.

NORMA ESPECIFICA PARA EL DESAROLL DE VIVENDA DE INTERES SOCIAL.

Area de Lote. Para la tipologia de vivienda unifamiliar el area minima sera de 60 m2, las areas de

antejardin donde se exija segun la via y frente minimo del lote de 5,0 m. Los lotes con esta

dimension no podran tener una altura superior a dos pisos.

Para vivienda bifamiliar el area minima del lote ser4 de 70 m2, mas antejardin donde se exija y

frente de 5,0 mts. por unidad de vivienda. Los lotes con esta dimension no podra tener una altura

suprior a tres pisos.

Para vivienda trifamiliar el area minima del lote sera de 84 m2, més antejardin donde se exija y

frente de 6,0 por unidad de vivienda. Los lotes con esta dimension no podran tener una altura

superior a tres pisos.

Obras Minimas a ejecutar: En los desarrollos urbanisticos de Vivienda de Interés Social se

deberan ejecutar las siguientes obras indispensables para el desarrollo urbanistico:

Vias y senderos con sus respectivas escaleras, andenes, cordones, cunetas, zonas verdes y

adecuacion de las areas de parqueo.

g. Apertura de las areas libres, verdes publicas y privadas, de equipamiento colectivo, cuando
se reserve al interior del proyecto. Estas areas se deberdn entregar arborizadas, iluminadas
y con dotacion de mobiliario urbano.
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h. Infraestructura basica para servicios publicos con el disefio y las especificaciones minimas
gue establezcan las Empresas publicas de Quibdé; Electrificadora y redes domiciliarias de
teléfonos.

i. Lote y construccion de equipamiento colectivo cuando esta obligacion se cumpla en el sector
donde se ubica el proyecto.

j. Cesidn de &reas de vias, zonas verdes.

CRITERIOS AMBIENTALES PARA LOS DESARROLLOS URBANISTICOS.

Los principales controles asociados a las areas de reserva para la preservacion y conservacion
del medio natural y del espacio publico, son los siguientes.

a.

Respetar los retiros a quebradas y demas cuerpos de agua donde se consideran las area
anegadizas por el paso de las crecientes no ordinarias y las necesarias para la
rectificacion, amortiguacion, proteccion y equilibrio ecoldgico.

Considerar las condiciones de saneamiento hidrico, atmosférico, de manejo de sélidos y
de control de ruidos que permitan establecer un equilibrio en el funcionamiento de la
actividad frente al entorno.

Determinar las situaciones de riesgo, sobre las cuales se controlaran las intervenciones
de acuerdo con el nivel de vulnerabilidad de los terrenos.

Respetar la cobertura vegetal de importancia ambiental; sobre estas areas de valor
paisajistico y ambiental serd necesario proteger y conservar los elementos naturales con
mérito especial para el paisaje, el ambiente y el espacio publico y a ello se supeditara la
intervencion urbanistica o constructiva.

Relacionar las areas o zonas destinadas al uso publico generadas en cumplimiento de la
obligacion urbanistica del terreno a urbanizar con la estructura existente de espacio
publico en su &rea de influencia

MANEJO DEL AMOBLAMIENTO URBANO.
Para el manejo de las actuaciones fisicas sobre el espacio publico, se deberan tener en cuenta
los siguientes parametros.

a.

Debera buscarse la integracion y la armonia del amoblamiento urbano con el paisaje, de
manera que la localizacion del amoblamiento no atente contra los valores ambientales y
patrimoniales de la ciudad.

De acuerdo con el caracter y la jerarquia, se buscara la funcionalidad de cada espacio,
dotandolo de forma racional, integral y variada de elementos de amoblamiento.

Los elementos de amoblamiento urbano deberan permitir la libre circulacion de las
personas, su ubicacion deberd responder a las condiciones de circulacion peatonal y
vehicular, transporte publico, caracteristicas del suelo, jerarquia y caracter del espacio
publico y entorno inmediato.

La arborizacion y la vegetacion se deben considerar como elementos de primer orden
para el mejoramiento de la calidad del entorno urbano, por lo tanto deberdn estar
presentes en todo proyecto de desarrollo.
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EQUIPAMIENTO COLECTIVO EN AREA URBANA CON POTENCIAL DE IMPACTO
AMBIENTAL NEGATIVO.

La localizacion de algunos equipamientos en el area urbana tiene gran importancia
desde el punto de vista ambiental, pues de su adecuada o inadecuada ubicacién
dependen que se presenten o0 no conflictos y molestias sobre las actividades
desarrolladas en el &rea de mayor concentracion de la poblacién con un uso principal
de vivienda. Dentro de los equipamientos de potencial impacto negativo se encuentran
el cementerio, matadero, plaza de mercado, relleno sanitario.

Para el caso la ciudad de Quibdd, se cuenta con la infraestructura, la decision de re
localizarlas, acondicionarlas o proyectar dichos equipamiento debera estar sujeta no
sélo a la necesidad en si misma de disponer de las edificaciones, sino que se ajustara
a la reglamentacion minima de acuerdo a la poblacion, frecuencias de las actividades,
efectos ambientales, sociales y estrategia de administracion para su disefio y
construccion.

Ademas de las caracteristicas fisicas existentes, debe considerarse la adecuacion de
la accesibilidad, la disponibilidad de servicios publicos, el control en los usos,
especialmente aquellos que se encuentran contiguos a zonas residenciales e
institucionales.

CEMENTERIO. Si bien se cuenta con el area donde se localiza, dadas las
caracteristicas fisicas e higiénicas, se considera incompatible mezclar su desarrollo
con las zonas de vivienda, igualmente se restringira el desarrollo.

Dada la connotacion cultural, tradicibn de uso, sera objeto de concertacion su re
localizacion.

Con relacién a las construcciones vecinas, se debera establecer un aislamiento
(perimetral), mayor a 30 metros y ser arborizada protegiendo la zona de colina y
prohibir el crecimiento de edificaciones destinadas a vivienda o considerar la
reubicacion de las viviendas.

Se recomienda utilizar el area actual como osario. Proponiendo la construccién de un
nuevo cementerio

MATADERO. Localizado en el area periférica con una influencia de los sectores
residenciales, se ajustara a las siguientes caracteristicas;
Se dispondran de areas y zonas arborizadas que purifiguen el ambiente y protejan
contra los rayos solares.
No se permitira la localizacidon de asentamientos en las inmediaciones de la
edificacion.
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Con relacion a las construcciones vecinas, se debera establecer un aislamiento
(perimetral), mayor a 30 metros y prohibir el crecimiento de edificaciones
destinadas a vivienda o considerar la reubicacion de las viviendas.

PLAZA DE MERCADO.

Si bien se cuenta con dos edificaciones, el area tradicional donde se localiza el
mercado central que genera el eje comercial del centro, dadas las caracteristicas
fisicas e higiénicas, se considera incompatible mezclar su desarrollo con las zonas
de vivienda, zona institucional tipo Il - de seguridad se restringira el desarrollo.
Dada la connotacion y tradicién de uso, sera objeto de cambio de actividades.

La edificacion localizada en el barrio Huapango, como plaza satélite no cumple las
condiciones de operacion, por lo que debera ajustarse a las normas estipuladas de
acuerdo con las especificaciones y areas minimas para el funcionamiento y control
sanitario, de acuerdo al volumen de mercado y frecuencia de la actividad. Se
proyectara con caracteristicas que permitan la diversificacion de los productos y
complementarios requeridos. Debe analizarse que el area tenga condiciones
higiénicas adecuadas y cuente con los servicios publicos.

Se proyecta la construccién de plaza satélite en la zona del Jardin, la cual debera
ajustarse a las normas estipuladas de acuerdo con las especificaciones y areas
minimas para el funcionamiento y control sanitario, de acuerdo al volumen de
mercado y frecuencia de la actividad.

RELLENO SANITARIO.

Desde el punto de vista de ocupaciéon del espacio, es importante identificar la
localizaciéon y extensién del relleno, la vida util, la via de acceso y los impactos
sobre el &rea de influencia.

Los suelos donde se localice el relleno debe poseer ciertas caracteristicas para no
contaminar aguas subterraneas ni deteriorar zonas Uutiles.

Ademas se debera considerar algunos factores en la decision de su localizacion y
proyeccion;

Decidir la cantidad de terreno necesario para la disposicién de los residuos de
determinada poblacién con base a crecimiento de la misma, produccién percapita
de basura.

Asignar una zona de facil acceso, buscando igual que el emplazamiento sea
estética e higiénicamente compatible con el medio ambiente.

Buscar que la tierra del sitio sea la indicada para servir de recubrimiento.

La implementacién de un relleno requiere estudios tales como investigaciéon de
subsuelo.
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BOTADEROS DE ESCOMBROS.

La seleccion del area destinada para la disposicion final se hara teniendo en cuenta los
siguientes criterios;

a. Localizacién en concordancia con el uso y compatibilidad con dicha actividad.

b. La ubicacion estara condicionada por las condiciones fisicas y capacidad de
almacenamiento del lote, infraestructura vial de acceso y distancias optima de acarreo.

c. No se permitird la ubicacibn de escombros en la proximidad a los cauces de las
corrientes permanentes de agua, estructuras hidriulicas de resistencia estructural; en
zonas de riesgo o de inestabilidad geoldgica; en &reas que constituyan espacio publico;
en sectores donde no se garantice la mitigacion de los impactos ambientales y su
recuperacion paisajistica; y en suelos con baja capacidad portante, en corrientes de agua
o de conformacion lacustre.
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MAPA PROYECTOS ESTRATEGICOS
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MANEJO DE RIESGO EN EL AREA URBANA

Para el area urbana del Municipio de Quibdd, se encontré que la actividad humana, que incluye
cortes en ladera o banqueos para la construccion de una vivienda, con materiales pesados sobre
terrenos débiles que hacen que la tierra se desprenda o se hunda y falta de canalizacion de
aguas lluvias o negras permitiendo que corran libremente y debiliten la solidez y compactacion de
la tierra, estos son factores importantes para la presencia de éste tipo de riesgo.

Como se expresO anteriormente, cuando la superficie del terreno no es horizontal existe una
componente de peso que tiende a provocar deslizamientos del suelo. Si, a lo largo de una
superficie potencial de deslizamiento, los esfuerzos tangenciales debidos al peso propio o a
cualquier otra causa (como agua de infiltracion, peso de una estructura o de un sismo) superan la
resistencia al corte del suelo, se produce un deslizamiento de una parte del terreno.

De otra parte, € casco urbano del municipio se ha desarrollado al lado de los rios y en esa
evolucién se ha producido una progresiva ocupacion de las llanuras de inundacion fluviales,
debido fundamentalmente a los siguientes factores:®

Por sus caracteristicas geograficas, las llanuras de inundacion propician condiciones
adecuadas para el desarrollo.

El costo de adecuacién de los terrenos para la construccion de infraestructura es menor
Existen problemas relativos al modelo de ocupacién derivados de las condiciones sociales y
econdmicas en que se encuentra la poblacioén

El patron de asentamiento, obedece a factores culturales y de territorialidad que atan la
poblacion al rio.

Existe dependencia econdémica y cultural de los rios. El rio en muchos casos es el elemento
gue estructura las relaciones socio - territoriales

En la mayoria de los casos, existe conocimiento por parte de la poblacion del riesgo que
implica su asentamiento en las areas inundables. No obstante, presiones de tipo social y
econdmico obligan al establecimiento en esas areas.

Los procesos de urbanizacién intensiva han conducido frecuentemente a situaciones
probleméticas por una insuficiente capacidad de desagiie en las redes de drenaje o por la
localizacion de asentamientos e infraestructura en areas inundables o laderas de colina.

La evaluacién de amenazas geoldgicas realizada por el equipo de INGEOMINAS’, establece tres
rangos de estabilidad, que son incorporadas al Plan de Ordenamiento Territorial como base que
complementa el analisis de campo para la definicion de areas de desarrollo, tratamiento o
condiciones de Rehabilitacion;

Zonas Estables. Estan comprendidas por areas planas o de pendientes minimas, corresponde
a la terraza aluvial aledafa al rio Atrato, zona central consolidada. Dentro de esta zona se
pueden construir viviendas de dos piso sin mayores restricciones, edificaciones de mayor altura;
para estructuras pesadas o edificios publicos requieren de estudios de suelos puntuales. El area
donde esta asentados los barrios Cristo rey, Cesar Conto, Parque Manuel Mosquera Garces, si

® @uia metodol 6gica para |a fornulaci 6n del POT, | GAC.
" INGEOMINAS. Evaluacion Preliminar de Amenazas Geoldgicas en la cabecera Municipal de Quibdé, Marzo 1998.
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bien se encuentran en la zona estable, dadas sus caracteristicas morfolégicas, de lleno artificial,
puede presentar problemas locales de asentamiento debido a la inadecuada compactacion, dada
la naturaleza poco cohesiva de los suelos que la conforman.

Zonas de Estabilidad Condicionada. Presenta condiciones de estabilidad menos favorable
gue la zona central. Corresponde a las cimas de las colinas donde las pendientes son suaves y
estan préximas a laderas con inclinaciones entre 30° y 40° y con evidencias de inestabilidad. La
susceptibilidad de estos sectores a ser afectados por movimientos en masa, dependen en gran
medida del manejo que tengas las laderas adyacentes en lo referente al uso del suelo y al
tratamiento de las aguas superficiales. Son susceptibles al manejo inadecuado de las
conducciones de acueducto, alcantarillado y aguas lluvias. La construccion de estructuras
pesadas de cualquier naturaleza, que deterioran las condiciones de estabilidad y requieren de
estudios geotécnicos puntuales.

Su estabilidad esté condicionada a la realizacion de obras que controlen la erosion.

Zonas de Inestabilidad Potencial. Se incluyen las &reas que por sus caracteristicas naturales
(fuertes pendientes, rasgos de instabilidad pasada y actual), y por el uso inadecuado del suelo
gue presentan, tienen una alta susceptibilidad a ser afectadas por movimientos de remocién en
masa y erosion. Corresponde a todas las laderas que conforman las colinas, las cuales
presentan fuertes pendientes, en la mayoria de los casos utilizadas para la construccion de
viviendas en voladizo; se incluyen también los cortes artificiales con pendientes hasta el 100%, y
con evidentes rasgos de nestabilidad derivados de sus condiciones naturales y de la falta de
mantenimiento. La ruptura de redes de acueducto, alcantarillado, descoles de drenaje de aguas
lluvias y /o servidas sobre la pendiente, se constituyen dentro de esta zona de inestabilidad
potencial, en la fuente mas importante de desencadenamiento de movimiento en masa. Las areas
gue permanecen sin ninguna proteccién por vegetacion, estan sujetas al lavado por erosion
concentrada, la cual en casos extremos puede desestabilizar las laderas convirtiéndolos en
zonas inestables no aptas para ningin uso.

AMENAZA POR INUNDACION

Los procesos de urbanizacién intensiva han conducido frecuentemente a situaciones
probleméticas por una insuficiente capacidad de desagiie en las redes de drenaje o por la
localizaciéon de asentamientos e infraestructura en areas inundables.

Este tipo de eventos afectan principalmente las zonas bajas de las cuencas, ya que estas se
constituyen en un area de amortiguamiento natural de las crecientes.

Los caudales, velocidades y otros parametros del transito de crecientes que producen
inundaciones, estan en relacién directa con la cobertura y uso de la tierra. Una cuenca
intervenida tiene un hidrograma de descarga caracterizado por un pico de caudal elevado en un
tiempo reducido. Por ende, una cuenca con estas caracteristicas es mas propensa a las
inundaciones recurrentes. En caso contrario, la cuenca tiene mayor capacidad de regulacion.
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El casco urbano del municipio se ha desarrollado al lado de los rios y en esa evolucion se ha
producido una progresiva ocupacion de las llanuras de inundacion fluviales, debido
fundamentalmente a los siguientes factores:®
Por sus caracteristicas geograficas, las llanuras de inundacion propician condiciones
adecuadas para el desarrollo.
El costo de adecuacion de los terrenos para la construccion de infraestructura es menor
Existen problemas relativos al modelo de ocupacién derivados de las condiciones sociales y
econdmicas en que se encuentra la poblacién
El patron de asentamiento, obedece a factores culturales y de territorialidad que atan la
poblacion al rio.
Existe dependencia econdmica y cultural de los rios. El rio en muchos casos es el elemento
gue estructura las relaciones socio - territoriales
En la mayoria de los casos, existe conocimiento por parte de la poblacion del riesgo que
implica su asentamiento en las areas inundables. No obstante, presiones de tipo social y
econdmico obligan al establecimiento en esas areas.

Zonas de Amenaza por Inundacion. Producida por dos causas, la primera por creciente del
rio Atrato que remansan las quebradas la yesca, el Cafio el Carafio y el Rio Cabi, sin que existan
lluvias concentradas en los alrededores inmediatos de Quibdd. LA segunda necesita que se
cumpla dos condiciones simultaneas: un alto nivel del rio Atrato y eventos de lluvias concentrados
en sus alrededores, que produce un aumento de los cauces. Esta caracteristica, sumada a la
cultura regional de convivir con las inundaciones, hace la zonificacion de Quibdo tenga definidas
dos zonas de amenaza

a. Zona de amenaza alta por inundacion o retiro de Quebradas — Las areas comprendidas
corresponde a los primeros 30 m a lado y lado de los cauces con agua permanente,
donde numerosas viviendas son invasoras de los cauces de los rios y quebradas

b. Zona de amenaza intermedia por Inundacion. Comprende las zonas pertenecientes al
cauce mayor de los principales drenajes, barrios Pablo VI, Nifio Jesus, Chambacu, Pande
yuca, Sector Palenque, parte baja de los barrios Horizonte, Alfonso Lépez, quebrada la
Aurora en inmediaciones al barrio Las Mercedes y la parte baja del Cafo Carafio. Incluye
areas menores adyacentes a las quebradas la Yesca, rio Cabi y Cafio Carafio, objeto de
llenos artificiales. Areas susceptibles de inundaciones que alcanzan niveles altos, pero se
repiten en espacios de tiempo largo.

La incorporacion de éstas zonas al desarrollo urbano se puede llevar a cabo mediante llenos
adicionales que alcancen al menos el nivel del piso de las viviendas en hoy en dia ocupan las
zonas bajas, recuperando la ronda y limpieza de desechos. Esta medida facilita el tendido de
redes de acueducto y alcantarillado, prestando los servicios la mayor parte del tiempo, con
excepcion de los periodos de inundacion.

Las acciones a tomar para los habitantes en zonas de riesgo, estan definidas en el decreto 919
de 1989, articulo 6, en la cual se le asigna a la Oficina de Planeacién el componente de
Prevencion de desastres, igualmente la Ley 9 de 1989, en su articulo 5 ordena a mantener
actualizado un inventario de las areas de riesgo y en condiciones de insalubridad. Asi la Ley 388
de 1997, establece la determinacion y ubicacion de las zonas de alta amenaza para la
localizacion de asentamientos humanos. El Plan de Ordenamiento territorial, si bien contd con la

8 @uia metodol 6gica para |a fornul aci 6n del POT, | GAC.
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evaluacion de amenazas geoldgicas realizada por el equipo de INGEOMINAS?, y el estudio de
terreno, como analisis preliminar constituye una aproximacion en la identificacion de los riesgos
potenciales, por lo que la cartografia muestra la susceptibilidad y determinacién de zonas de
riesgo, sin embargo, la experiencia indica la conveniencia de elaborar investigaciones de
aproximaciéon temética més profundo de microzonificacion y la elaboracion de un censo detallado
de poblacion, vivienda e infraestructura para conformar con ellos el Inventario Municipal de Zonas
de Riesgo, el cual deberd contener la recopilacion ordenada de la informacién minima, de
ocurrencia en cada zona identificada, tanto en las zonas de riesgo como las zonas que no
presentan problemas, una vez condensadas las informaciones obtenidas sobre las distintas
amenazas, la vulnerabilidad y el riesgo necesario para la toma de decisiones preventivas. De
igual manera las decisiones de disefios de canales o muros limitantes a las soluciones deberan
estar acompafadas de los estudios técnicos de campo.

Los inventarios de zonas subnormales deberan ser un complemento, como plan parcial dentro del
Plan de ordenamiento territorial y servir de base para definir politicas de manejo y tratamiento
tanto del riesgo, como de las estructuras habitacionales que se desarrollen, dependiendo del tipo
y del grado de riesgo existente y de las posibilidades de modificar o no sus causas, mediante los
siguientes tipos de acciones:*

Obras de control y proteccién ( muros de contencién, diques, taludes, reforestacion, manejo
de las fuentes de agua, mejoramiento de las condiciones de infraestructura basica, manejo de
aguas lluvias y servidas, manejo de basuras y conservacion de los rios)

Mejoramiento de las caracteristicas de las construcciones (materiales, estructuras).
Reubicacion de asentamientos en zonas que no presenten riesgos.

Mejoramiento de espacios urbanos, construccion de parques y zonas de recreacion, etc.

A plazo inmediato la Oficina de Planeacién municipal deberd impedir en estas zonas no sélo el
crecimiento, sino también la densificacién de las viviendas, hasta tanto se avance con los
programas de reubicacion.

CONSIDERACIONES GEOLOGICAS PARA AREAS DE FUTURA EXPANSION.

El estudio realizado por INGEOMINAS™, considerando que las zonas estables del area urbana
de Quibdd, corresponden a la terraza alta ya urbanizada, plantea una localizacion sobre la Unidad
de Colinas Bajas, con menor amenaza geoldgica siempre y cuando se modifiquen su forma de
utilizacién actual, permitiendo una densidad mayor. En este sentido plantea un corte de las cimas
de las colinas y llenar los bajos o cafiadas con el material sobrante, con un estricto control en los
llenos artificiales, no sé6lo en la construccion de los drenajes necesarios en el fondo de los valles
y cafiadas adyacentes, sino también en el proceso de compactacion de toda la masa, precisando
que, un procedimiento incorrecto en estos dos sentidos, provocaria la desestabilizacion posterior
de los llenos, con las previsibles consecuencias para todo tipo de obras que se realicen en ellos.

La propuesta plantea un sistema de cortes y llenos que permitiria densificar los barrios mediante
la urbanizacion formal con calles y manzanas planificadas que facilite la prestacion de los
servicios publicos, utilizando las areas de llenos para vias, recreacion o equipamiento urbano.

® INGEOMINAS. O.p. cit.
10 Ha servido como referencia el texto de Hermelin, Michael "Medio Ambiente y Plan de Desarrollo Municipal”.

1] NGEOM NAS. Op. cit
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El Plan de Ordenamiento Territorial, considera necesaria la evaluaciéon de cada una de las zonas,
si bien hay un desarrollo disperso, sub utilizacién de urbana de las colinas, el proceso de
crecimiento y de ocupacion de los asentamientos, construccion de infraestructuras inadecuadas,
alta pluviosidad, desvio de cauces normales con obras de proteccion, obligan a confrontar zonas
con alta densificacion y saturacién espacial, que exigen la recuperacion gradual de la colina,
antes de ser intervenida. El Plan de Ordenamiento avanza en la delimitacion de areas de
proteccion de rondas y zonas con alta amenaza y hacinamiento espacial, que requieren
actuaciones de relocalizacion en el corto y mediano plazo, para que una vez se tengan las
evaluaciones de las areas subnormales y micro zonificacion del riesgo se tomen decisiones
técnicas de intervencion de las colinas.
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ZONIFICACION PARA LA EVALUACION AMBIENTAL Y DE RIESGOS

COMUNA /BARRIO

PROBLEMATICA AMBIENTAL

ALTERNATIVA

COMUNA 1

1. Falta De Redes de alcantarillado, disposicion de excretas en la
quebrada el Carafio

2. Inundacion por aumento de caudal en las zonas de los Alamos,
Kennedy - la cantonera

3. localizacion de asentamientos en el Descargue final del sistema del
alcantarillado en la bombita.

Reubicacién de los asentamientos

COMUNA 2 - YESCA ALTA/
LA ESMERALDA

| PARAISO / PORVENIR

ALTOS DEL CARANO

1. Inundacion: por aumento del caudal por efecto de las lluvias, pero
solo algunas viviendas se ven afectadas ocasionalmente, principalmente
aquellas que estan asentadas cerca a su lecho.

2. Deslizamiento: algunas viviendas ubicadas en el sector de la
esmeralda, éste asociado a agrietamientos en pisos y paredes debido a
que estan construidas en laderas sometidas a procesos de
desestabilizacion creciente.

3. Insalubridad: Las aguas se encuentran contaminadas, por los
desagiies de las viviendas de la zona y de los barrios aledafios, por las
basuras, el lavado de la ropa y por la actividad minera que se desarrolla
en la parte alta de la microcuenca.

Adecuacion de la zona de
influencia de la Yesca, desecacion,
relleno y servicios pablicos.

1. Contaminacion con aguas servidas y basuras del rio Carafio 1. Recuperacion del rio Carafio
1. No hay alcantarillado ni servicio de agua. No hay servicio de (dada su importancia para la vida
recoleccion de basuras de la ciudad
2. Inundaciones y deslizamientos en toda la ribera del rio Carafio, 2. Recuperacion de la quebrada,
tratamiento de zonas de riesgo,
control de la contaminacion.
1. Area suburbana marginal con carencia de servicios publicos | a. Planeacién, organizacion y
(acueducto, alcantarillado, basuras). legalizacion de predios.

2. Existe contaminacion por la ubicaciéon del botadero de
basura del municipio en su proximidad.
3. Hay contaminacion del rio Carafio.

b. Servicios publicos.

c.Re

ubicacion del botadero de basura.

COMUNA 3 / CENTRO / 1. Tratamiento inadecuado de la basura y desechos | 4. Adecuacién de la zona de
YESCA GRANDE / CRISTO sanitarios. influencia de la Yesca, desecacion,
REY 3. carece de manejo apropiado de sus desechos sanitarios, por relleno y servicios piblicos.
vertimientos de manera directa al rio Atrato
COMUNA 3 CHAMBACU / 2. 3. Profundas transformaciones de las condiciones | 5.  Reubicacion de los asentamientos
VENECIA naturales del sitio (la quebrada es hoy receptora de
basuras, aguas servidas y otros detritus, insalubridad
y deterioro social).
4.  Sobre el cauce de la quebrada, las probleméticas son crecientes y
el nivel de vida es precario.
COMUNA 4 /SAN VICENTE | 5. Zona inundable por creciente del rio Atrato y la quebrada la Yesca. | 6.
I NINO JESUS 6. Manejo inadecuado de la basura y alcantarillado, pues todo se
vierte en la quebrada la Yesca.
7.
COMUNA 6 / SAN|Contaminacion: Se presentan cambios continuos ce los niveles de | 7. Adecuacion de la zona de
ANTONIO / EL | contaminacion el agua empozada en algunas partes. influencia de la Yesca, desecacion,
BOSQUE/ LAS | Esta zona esté afectada por las crecientes del Atrato y por las crecientes relleno y servicios pablicos.
MARGARITAS de las quebradas, ya que en esta zona desemboca la Aurora en la

Yesca.

Insalubridad: Los bajos de las viviendas y el interior de las manzanas
son depdsitos de basuras y excretas, ocasionando muy altos niveles de
Contaminacion en el medio ambiente proximo, acentuado por el
desagile de aguas grises proveniente de sectores vecinos
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ZONAS RIESGO ALTERNATIVA DE MANEJO
YESCA Inundacion: por aumento del caudal por efecto Rehabilitacion integral de la

MEDIA

de las lluvias, pero solo algunas viviendas se
ven afectadas ocasionalmente, principalmente
aquellas que estan asentadas cerca a su lecho.

Deslizamiento:  algunas viviendas cuyo
desarrollo posterior en la ladera, se ha dado sin
ninguna técnica, éste asociado a agrietamientos
en pisos y paredes debido a que estan
sometidas a procesos de desestabilizacion
creciente.

Insalubridad: Las aguas se encuentran
contaminadas, por los desagies de las
viviendas de la zona y de los barrios aledafios,
por las basuras, el lavado de la ropa y por la
actividad minera que se desarrolla en la parte
alta.

zona Yy reubicacion de los
asentamientos.
Reforestacion de las zonas de

ladera

Tabla

ZONAS
INFLUENCIA
DEL RIO
ATRATO.

YESCA BAJA

RIESGO
Inundacion: Se presentan cambios continuos
de los niveles de inundacién, permaneciendo el
agua empozada en algunas partes.
Insalubridad: Los desarrollos posteriores de las
viviendas y el frente de las manzanas son
depésitos de basuras y excretas, ocasionando
muy altos niveles de contaminacion en el medio
ambiente préximo.
El mayor problema que presenta la zona, es
ocasionado por la construccién de viviendas que
se desarrollan en las laderas de colina,
generando en varios puntos cortes inadecuados.
Deslizamientos: Ocurridos en la parte baja del
rio a causa de cortes de talud efectuados por los
pobladores sin ninguna técnica.
Insalubridad: presenta contaminacion generada
por las aguas servidas, por el deposito de
basuras

ALTERNATIVA DE MANEJO

Rehabilitacion integral de la
zona y reubicacién de los
asentamientos.

Restringir la ocupacién aledana
al cementerio.

Reforestar las laderas de
colina

Cumplir las normas
establecidas por el Cddigo

Colombiano de Construcciones
Sismo resistentes.

Realizando estudios de suelos
donde se va a construir
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RECOMENDACIONES TECNICAS REQUERIDAS MANEJO DE RIESGO

Cuando b superficie del terreno no es horizontal existe una componente de peso que tiende a
provocar deslizamientos del suelo. Si, a lo largo de una superficie potencial de deslizamiento, los
esfuerzos tangenciales debidos al peso propio o a cualquier otra causa (como agua de
infiltracion, peso de una estructura o de un sismo) superan la resistencia al corte del suelo, se
produce un deslizamiento de una parte del terreno.

En cualquier proyecto que se realice un Ingeniero debera realizar un calculo de estabilidad, es
decir, estudiar la estabilidad de un talud, comparando los esfuerzos tangenciales con la
resistencia al corte a lo largo de una superficie de deslizamiento potencial. El incremento de
esfuerzos tangenciales provocado por una vivienda y la disminucién de la resistencia al corte del
terreno por el agua infiltrada desde la vivienda, puede ocasionar una falla del talud, el cual pudo
ser estable durante muchos afios antes de la construccion.

Para que el talud sea estable la inclinacion de éste tiene que ser suficientemente suave y/o su
altura suficientemente pequenia.

A continuacién se resumen algunos datos que pueden utilizarse para “anteproyectos”. Sin
embargo, el proyecto definitivo en un terraplén o un talud, debe estudiarse el suelo real con la
relacion de vacios y el sistema de esfuerzos que existiran IN SITU.

Tabla.  Angulo de talud natural

CLASIFICACION i () TALUD(vert : hor)
Limo (no plastico) 26 a30 1:2a1:1.75
Arena uniforme fina a media 26 a 30 1:2a1:1.75
Arena bien gradada 30a34 1:1.75a1:1.50
Arenay grava 32 a 36 1:1.60a1:1.40

En algunos casos las condiciones del espacio hacen impracticable la formacién adecuada de un
talud, por lo que se hace necesario la proyeccion de un muro que se utiliza para formar la pared
permanente de una excavacion. Esta condicion la encontramos principalmente adyacente a una
via.

Adicionalmente a la estabilidad misma del talud, para que una construcciébn se comporte
satisfactoriamente debe poseer una cimentacion adecuada.
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El problema de proyectar con éxito una cimentacion es mucho mas amplio que la simple fijacion
de tamafios para las zapatas o la elecciéon del nimero correcto y el tamafio de un pilote.

En la tabla de Tipo de Fundacion, se ilustran algunas condiciones de suelo y tipos apropiados de
fundacion.™

Las condiciones climéaticas dominantes en la zona, el medio geoldgico, las caracteristicas del
suelo, hacen significativas ciertas influencias ambientales sobre el suelo portante. La disposicién
topogréfica del sitio también es un factor importante respecto a los espacios adecuados para
emplazar las fundaciones, los desniveles en los elementos de soporte, distancias seguras a las
pendientes de las laderas o sitios de erosion pero particularmente las condiciones de DRENAJE.

Ya que este es un factor independiente de la carga. En frecuentes ocasiones las consecuencias
de un mal drenaje no son detectables en oportunidad inmediatamente posterior a la construccion,
si no que mas bien sus efectos se presentan con el tiempo y modifican progresivamente las
caracteristicas asumidas en el disefio, con resultados catastréficos.

Este factor combinado con otros (cambios de volumen, excavaciones, futuros cambios
constructivos y lineas de linderos entre otros) actia de manera compleja en forma de
combinaciones diversas en naturaleza y grado de incidencia, diferentes para cada situacion; por
lo general no permiten utilizar predicciones analiticas confiables del comportamiento, como
fundamento de los disefios. Mas bien se busca PREVENIR los problemas mediante la ubicacion y
profundidad apropiadas de los cimientos.

Los taludes en el municipio se ven afectados por aguas de escorrentia y los desaglies o aguas
servidas de las viviendas; esto hace necesaria la implementacion de un plan de alcantarillado y/o
promover, segun el caso, la utilizacion de sistemas no convencionales de alcantarillados
sectoriales entre los que se tiene el sistema ASAS o la utilizacién de tanques sépticos plasticos
por vivienda.

12 | ngenieria de fundaci ones, Manuel Del gado Vargas
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Tabla. TIPOS DE FUNDACION Y RECOMENDACIONES DE DISENO

CONDICIONES DEL

SUELO

Superficie terreno
0.0 m
Arena compactada
(depositada hasta gran
profundidad)
0.0 m

NN
\

Arcilla firme o arcilla o
limo firmes (hasta gran
profundidad)

0.0 m

M T T

3.0

i
Arcilla  blanda
gran profundidad

hasta

0.0

TIPO DE FUNDACION Y SU
UBICACION

Por debajo de nivel activo o
erosion potencial

Por debajo de nivel activo por
cambios de volumen.

" |
—
I I

La profundidad del cimiento
por debajo del nivel activo por
cambios de volumen.

Arena suelta hasta gran
profundidad

por debajo de
zona altiva o li-
bre de erosién

COMENTARIOS SOBRE
DISENO
Cimientos superficiales, los
mas apropiados para
necesidades convencionales de
fundacion, podrian requerirse
pilotes si actian fuerzas de
arranque u otras fuerzas menos

corrientes.

Cimientos superficiales, los
mas apropiados para
necesidades convencionales de
fundacion.

Cimientos superficiales serian
apropiados para cargas medias
a bajas, si no se cimientan muy
cerca a la arcilla blanda. Si es
necesario  soportar cargas
pesadas podrian requerirse
cimientos profundos.

Cimientos superficiales pueden
asentarse excesivamente 0
requerir muy bajas presiones

portantes. Posible uso de
placas corridas 0 pre
compactar la arena y usar
cimientos aislados.  Pilotes
hincados densificarian la arena.
También considerar pilotes
prebarrenados.
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Tabla TIPOS DE FUNDACION Y RECOMENDACIONES DE DISENO

CONDICIONES DEL

TIPO DE FUNDACION Y

COMENTARIOS SOBRE

SUELO SU UBICACION DISENO
0.0m I |
i [ [ Cimientos superficiales no son
[ [ apropiados, se pueden usar
Arcilla blanda [ [ pilotes de friccion o pilares si
-80m__ | | es tolerable algun
consistencia media [ [ asentamineto, si no usar
aumenta hasta [ [ pilotes largos, se deben
6om [ [ considerar placas corridas o
profundidad mas || __|l____ cimentaciones compensadas.
firme I_| [
I\
0.0m || Se requieren fundaciones
M [ profundas: pilotes o cajones
[ autofundantes apoyadas
Arcilla blanda [ directamente sobre o en la
-21.0m | roca.
i Q)
Roca
Cimientos superficiales sobre
0.0m | la arena densa superior
[ probablemente sufririan gran-
Arena densa [ des asentamientos por motivo
-24m e del manto subyacente de
[ arcilla blanda.
Arcilla blanda media [ Considerar pilares barrenados
-6O0m__ _ I | con campana en el manto de
arcilla dura [\ arcilla dura, u otra fundacion

(gran profundidad)

con pilotes
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CRITERIOS DE INTERVENCION Y CONTROL URBANISTICOS.

(PAUTAS NORMATIVAS DE ARQUITECTURA URBANA)

El resultado de la evaluacion y mapificacion permitié identificar las determinantes fisicas y
funcionales, donde se busca unificar tematicamente el tipo de problemas que han sido estudiados
para introducir elementos como parte integral donde los manejos normativos que se estan
definiendo afectan el espacio publico y privado y se introducen como pautas para el
mejoramiento integral sobre la arquitectura urbana y permiten entre otras;

a.

b.
C.

Facilitar la solucion de conflictos que surgen en el proceso de construccion de edificaciones,
ocupacion y uso de predios sobre las areas tanto comunales y particulares.

Regular la relacion entre construcciones privadas y el espacio publico.

Consolidar la imagen del paisaje urbano, introduciendo pautas de arquitectura urbana que
contribuyan a embellecer las construcciones en funcion de la unidad del conjunto.

NORMAS GENERALES DE REGIMENES.

REGIMEN.

Se entiende por régimen de las areas de actividad el conjunto de medidas o normas de caracter
impositivo o concertado que regulan las actuaciones publicas y privadas. Se distinguen dos
categorias de regimenes, asi:

1-

Régimen impositivo: Cuando el gobierno municipal directamente define las normas para su
desarrollo. Se aplicara en todos los casos en que se aplique el tratamiento de desarrollo,
rehabilitacion, conservacion y proteccion.

Régimen concertado: Cuando para llegar a la norma especifica de un area se ha dado la
oportunidad de participar a personas, entidades privadas o entidades gubernamentales.
Seran objeto de concertacion entre la Secretaria de Planeacion Municipal, y las entidades
pertinentes, la localizacion y las normas urbanisticas especificas para las siguientes
actuaciones.

Reubicacion de asentamientos en zonas de riesgo.
Delineacion de los territorios de comunidades negras.
Plazas de mercado, matadero.

Igualmente, serdn objeto de concertacién los procesos de delimitacion, rehabilitacion y
conservacion de las areas afectadas por la extraccion y produccion minera o maderera.
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ASPECTOS QUE COMPRENDEN LAS NORMAS QUE REGULAN EL PROCESO DE
DESARROLLO.

El desarrollo urbanistico y arquitectonico se regula mediante acciones encaminadas a establecer
la viabilidad o aptitud de las estructuras y en particular de las edificaciones, para el
desenvolvimiento de las actividades inherentes a los usos permitidos.

Los aspectos que comprenden las normas son los atinentes a:

1. La volumetria, a través de la definicion de alturas, aislamientos, retrocesos, empates,
voladizos, patios, etc.

2. El equipamiento comunal, a través de la definicibn en cuanto a tiempo, magnitud y
caracteristicas de las areas y estructuras destinadas al mismo.

3. La construccién, adecuacion y reparacion de redes internas de las edificaciones de forma
gue sea posible su conexién a los servicios publicos, asi como la construccion e instalacion
de elementos o equipos para conexion a otros servicios de caracter publico.

4. Las especificaciones técnicas que deben llevar las edificaciones, en particular aquellas que
estan instituidas para la preservacion de la salubridad y seguridad de los usuarios, tales como
las normas sanitarias, como las contenidas en el Cdédigo de Construcciones
Sismoresistentes.

5. La reglamentacion de los tramites y procedimientos para la obtencién de licencias de
construccion, adecuacién, remodelacion, ampliacion y demolicion de edificios.

1. NORMAS SOBRE VOLUMETRIA.

Los elementos de volumetria son aquellas caracteristicas fisicas de las edificaciones cuya
cuantificacion implica definicion de magnitudes, tales como alturas, aislamientos, retrocesos,
empates voladizos, patios, etc, incluidos, tanto los que estan por encima del nivel natural del
terreno, como los que ocupan niveles inferiores, como resultado de los cuales se produce el
volumen de la edificacién. De igual manera las normas especificas se haran de acuerdo a la
asignacion de tratamiento, las cuales podran establecer restricciones de ocupacion distintas.

Tabla NORMAS VOLUMETRIA

ELEMENTOS ARQUITECTONICOS CRITERIOS DE INTERVENCION

PARAMENTOS Y LINDEROS.

AREA / CONFLICTO:

ZONA CENTRAL CONSOLIDADA

1. Casos de invasion de anden por escalones o |- Delimitar especificamente las areas
cerramiento de jardin. de espacio publico, andenes, zonas
verdes

No se podra construir elementos
arquitecténicos  por fuera del
paramento de construccion cuando
este coincide con el lindero del
predio, como muros, escaleras.

2. Paramento interior variable por no existir|- En la parte posterior del predio,
delimitacion. conservar un aislamiento minimo de
3 metros.

AREA PERIFERIA URBANA
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3. Ocupacion espontdnea y disgregada,
ocasionando problemas para conformar
manzanas.

4. Predios de diferentes dimensiones, ocupado
en la parte frontal del lote y en su totalidad de la
construccion.

Delimitacion y definicién clara de los
predios.

5. Demarcacion definida por volimenes o muros
divisorios entre predios.

En predio insertos en agrupaciones o
manzanas con tipologia de ocupacion
con construccién sobre todo el frente,
debe procurarse la ocupacion de todo el
frente del predio

Tabla NORMAS VOLUMETRIA — LINEA DE DEMARCACION

ELEMENTOS ARQUITECTONICOS

CRITERIOS DE INTERVENCION

1. LINEA DE DEMARCACION (LINDERO Y
PREDIO)

AREA / CONFLICTO:

ZONA CENTRAL CONSOLIDADA

1. Los predios aunque no responden a una|-

modulacion preestablecida, presentan areas
similares, las cuales son bastante
proporcionadas para la tipologia de ocupacion y
los usos de las edificaciones.

Se debe definir claramente el lindero
del predio, diferenciando asi el
espacio publico del espacio privado.
Evitando la posible ocupacion o
apropiacion del espacio publico.

AREA DE PERIFERIA URBANA

1. En la parte posterior del predio se acostumbra | -

a no delimitar el lindero.
En algunos ocasiones se confunde el andén con
el predio.

No se puede ocupar el espacio
publico con elementos
arquitectonicos o elementos de
amoblamiento de uso privado y/o
comercial.
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Tabla ALTURA DE LA EDIFICACION.

ELEMENTOS ARQUITECTONICOS

CRITERIOS DE INTERVENCION

3. ALTURA DE LA EDIFICACION

ZONA / CONFLICTO:

ZONA CENTRAL CONSOLIDADA

1.La altura de las edificaciones varia de un| -

predio a otro, generando un perfil urbano
bastante irregular. Este perfil es resultado de las
diferencias caracteristicas de las edificaciones
segun su antigiiedad, en sistemas y materiales
constructivos.

El nivel de empate en primeros pisos en
voladizos de segundo piso, tampoco se
conserva. Se observan diferencias hasta de
medio nivel con respecto al nivel de la calle.

Debe mantenerse la altura basica,
en el cual por adicién o sustitucion
se alcanza la altura permitida para el
perfil de la calle.

472

472



PLAN DE ORDENAM ENTO TERRI TORI AL
MUNI Cl PI O DE QUI BDO
FORMULACI ON

Tabla ALTURA DE LA EDIFICACION

ELEMENTOS ARQUITECTONICOS

CRITERIOS DE INTERVENCION

3. ALTURA DE LA EDIFICACION

ZONA / CONFLICTO:

AREA PERIFERIA URBANA

1. El perfil urbano es bastante desordenado y| -

heterogéneo.

- Los niveles de empate no existen. Las
construcciones con desarrollo en parte
posterior del predio tipo palafitica presentan
marcadas diferencias de altura con relacion
a los aleros y cubiertas

Se debe resolver el empate de la
cubierta con las edificaciones
vecinas, buscando un
emplazamiento de la cubierta que no
genere culata.

2. Las edificaciones son de tipo palafitico; estas | -

alturas se ven alteradas por la topografia del

sitio, el segundo piso alcanza el nivel de la via

mediante escalera en madera debe utilizar
escalera para alcanzarlo.

- Los problemas de terreno y el tipo de
ocupacién sin  frentes continuos de
edificaciéon, imposibilita hablar de un perfil
urbano en esta zona de la ciudad.

Debe mantenerse la altura de la
edificacion, la altura base y los
planos de empate, para cada
edificacion en su relacion con el
espacio publico.

3. Edificaciones en madera sobre via inclinada | -

gue generan desniveles entre cada edificacion y
Sus vecinas.

Existen frentes continuos de construcciones en
los cuales se conforma perfiles urbanos que
poseen cierta uniformidad por tener en su
mayoria edificaciones de un solo piso y que
guarda coherentes niveles de empate entre
cubiertas y aleros.

Debe preveerse la posibilidad de que
aparezcan nesniveles entre las
construcciones, proporcionales a la
inclinacion del terreno.
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Tabla AISLAMIENTO

ELEMENTOS ARQUITECTONICOS

CRITERIOS DE INTERVENCION

AISLAMIENTO. Posterior, lateral y gotera.

AREA / CONFLICTO:

ZONA CENTRAL CONSOLIDADA

1. Por lo general las edificaciones no presentan | -

aislamiento lateral, pues ocupan todo el ancho
del predio.

La zona posterior del predio es ocupada como
area de servicio.

Debe conservarse un aislamiento
minimo  de 4 metros para
construcciones de 1 o 2 pisos, en la
parte posterior del predio .

No deben efectuar ampliaciones en
la parte posterior del predio que
sobrepasen en mas de un piso la
edificacion existente sobre el frente
del predio, ademéas conservando el
aislamiento posterior minimo.

Debe mantenerse el tipo de ocupacion
predial dominante en la manzana,
evitando que espacios planteados como
aislamiento en una tipologia de
ocupacion conviertiendo este
aislamiento en un espacio residual y
fragmentador del paramento de la
manzana y del perfil urbano.

2. Goteras. Este tipo dilatacion se presenta por | -

el proceso de ocupacion inicial, en el cual se
construia el volumen en el centro del predio,
guedando areas laterales libres para ventilacion,

circulacion. Este tipo de interespacios genera| -

interrupciones en la continuidad del paramento
de la manzana y del perfil urbano, apareciendo
como espacios residuales cuando la manzana
se consolida.

Este tipo de interespacio genera
interrupciones en la continuidad del
paramento de manzana y del perfil
urbano.

Se debe mantener el tipo de
ocupacion predial dominante en la
manzana, evitando que espacios
planteados como aislamientos en un
espacio residual y fragmentador
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Tabla . AISLAMIENTO

ELEMENTOS ARQUITECTONICOS

CRITERIOS DE INTERVENCION

4. AISLAMIENTO. Posterior, lateral y gotera.

AREA/ CONFLICTO:

AREA DE PERIFERIA URBANA

1. La tipologia de construccion no se| -

presenta retrocesos laterales, ocupan todo
el frente del predio. La intencion de relacion
o articulaciébn con los predios vecinos no
existe.

Los volumenes generalmente tenian aleros
de la cubierta hacia estos espacios, con
canal para recoleccion de agua.

La zona posterior del predio, ha sido
ocupada construcciones de 1 o 2 pisos,
reduciendo los aislamientos posteriores
del predio.

En zona en donde se presenta
arborizacion y vegetacion abundante o
cauce natural de agua, se debe respetar
y preservar estas reserva natural auin
sobreviviente en la ciudad, con
tratamiento especial de no construccion,
deforestacién, quema o invasion con
desechos de las edificaciones.

El interior de la manzana debera
mantener libre de construcciones, en el
caso de la existencia de zonas naturales.

4. Aislamiento lateral de servidumbre en|-

edificaciones con ocupacion tradicional.
Estos aislamientos en la ocupacién actual de
los predios son desechados pués dificulta la
conformacion de un paramento continuo de
manzana.

Aislamiento posterior. los solares
posteriores sirven como patios y area de
servicio, Estas zonas son objeto de muy mal
manejo ambiental, por ser subvalorado su
potencial urbano y paisajistico.

Aislamiento lateral de servidumbre en
edificaciones con ocupacién
tradicional.(aislamientos laterales) pues
dificulta la  conformacion de un
paramento continuo.

Los predios en los cuales se presente el
paso de corrientes naturales de agua o
escorrentias, su paramentacion y
manejo de rondas de rio aplicables a
estos cauces naturales de agua Yy
escorrentias

Tabla RETROCESOS.

475

ELEMENTOS ARQUITECTONICOS

CRITERIOS DE INTERVENCION

5. RETROCESOS. Reglamentario, De
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476

afectacion y Adicional.

AREA / CONFLICTO:

ZONA CENTRAL CONSOLIDADA

1. 0 se presentan retrocesos a excepcion de | -
algunas edificaciones en altura recientes, las
cuales se retroceden dejando espacio libre
en el frente, el cual es ocupado por
escaleras, rampas de acceso y jardineras.

Elementos arquitectonicos como
escalerass, rampas podran ocupar un
retroceso o aislamiento siempre y cuando
no interrumpan circulaciones peatonales.

1. El tipo de ocupacién de los predios, no
ha permitido utilizar al maximo el &rea de
construccion, y no ha permitido generar
algun tipo de retroceso hacia el espacio
publico, muy a pesar del escaso andén
existente.

Un retroceso se define con respecto al
limite frontal del lindero, que a su vez es
limite entre el espacio publico y el privado.
Es necesario definir claramente los limites y
retrocesos.

AREA PERIFERIA URBANA

3. Los predios presentan generalmente un| -
aislamiento amplio entre el posible lindero del
predio y el paramento destinado a hall de
acceso, terraza o antejardin. En la mayoria
de los casos se ha dejado el espacio libre al
frente de la edificacion.

Los retrocesos que se hagan para generar
porche o terraza cubierta a modo de balcon,
deben ser articulados con los vecinos para
evitar culatas y lograr homogeneidad en el
perfil del frente de manzana.

Tabla . VOLADIZOS

ELEMENTOS ARQUITECTONICOS

CRITERIOS DE INTERVENCION

6. VOLADIZOS

AREA / CONFLICTO:

ZONA CENTRAL CONSOLIDADA

1. Se encuentra gran cantidad de voladizos, | -

todos a diferentes alturas y con diferente vuelo
o dimensién. Estas diferencias de dimension
generan pequefias culatas
irregularidad volumétrica a partir del segundo
piso.

laterales e -

Cualquier ampliacién y remodelacion de
la vivienda en volumen alterara la unidad
del conjunto.

Sobre el frente de la edificacion no
podran ser modificados los volumenes ni
materiales.

2. Presentan voladizos en segundo piso, sobre | -

el estrecho andén. Este elemento no se revela
como Unificador, al contrario por las diferencias
en las dimensiones, tanto en altura sobre el
andén, como el vuelo fuera del paramento, falta
de un nivel de empate que permita lograr un
perfil definido de relacion de los volimenes con
el espacio publico.

Elementos arquitectonicos nuevos
deberdn mantener las proporciones,
rtimos y niveles de los elementos
tipoldgicos preexistentes.

Tabla CUBIERTAS

| ELEMENTOS ARQUITECTONICOS |

CRITERIOS DE INTERVENCION ‘
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7. CUBIERTAS.

AREA / CONFLICTO:

ZONA CENTRAL CONSOLIDADA

1. La tipologia dominante es la cubierta| -

inclinada generalmente construidas a dos
aguas y con aleros en voladizo hacia la calle.

Por la ausencia de un criterio urbano sobre | -

nivel de empate y manejo de voladizo, este
tipo de cubiertas sobresale de los
paramentos a diferentes alturas, una de la
otra y con diferentes dimensiones e
inclinaciones, acentuando mucho mas el
egradado estado del espacio publico.

En caso de edificaciones contiguas con
cubierta inclinada, se deberd mantener
un nivel de empate continuo, tanto en
vuelo sobre el andén, como en altura.

se utilizara la misma pendiente y de ser
posible, la misma tipologia (2 a 4 aguas)
evitando las culatas laterales 'y
conformando un perfil urbano
homogéneo y continuo.

2. Problemas de nivel de empate, contexto y
escala. Ademas cambiando la tipologia
original de cubiertas a la vista como parte del
espacio urbano, las cuales ayudaban a
conformar el plano virtual de la calle.

Una edificacién nueva (o una ampliacion)
que presente cubierta plana, debera
conservar el nivel superior de empate
evitando siempre las culatas y los
desordenes del perfil urbano.

Tabla CERRAMIENTO Y PORTICO

ELEMENTOS ARQUITECTONICOS

CRITERIOS DE INTERVENCION

8- CERRAMIENTOS Y PORTICOS.
Antepechos, muros y rejas.

AREA / CONFLICTO:

ZONA CENTRAL CONSOLIDADA

1. los predios estan construidos hasta el
borde del predio, no dejando espacio para
ningun tipo de cerramiento hacia la calle.

- Alinterior de la manzana se delimitan los
predios por medio de muros de
cerrameinto construidos sobre el lindero
y una altura promedio de 2.50 mts.

1.Los muros de cerramiento deberan ser
tratados, deberan respetar los paramentos y
no podran alterar el perfil urbano, ni la
proporcion de la via.
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Tabla INTERIOR DE MANZANA

ELEMENTOS ARQUITECTONICOS

CRITERIOS DE INTERVENCION

8- INTERIOR DE MANZANA.

AREA / CONFLICTO

ZONA CENTRAL CONSOLIDADA

1. manzanas consolidadas, en las que se
define muy bien una franja de ocupacion en
los frentes del lote, con una linea de
paramento continua sobre el frente de la
manzana. El interior en cada predio se ha
construido segun las necesidades
particulares. afectando las areas naturales
gue aun sobreviven en algunos centros de
manzanas.

1. No podran realizarse construcciones al
interior de la manzana ( en la parte posterior
de los predios ), que superan el limite de
paramentos posterior a los predios ), ni que
ocupan el aislamiento minimo posterior 5 m.

2. No podran introducirse en los interiores de
manzana, ningun tipo de sustancias que
contaminen o degraden el suelo y los seres
vivos de dicho espacio, asi como tampoco
podra afectarse directa o indirectamente los
cuerpos de agua existentes.

AREA DE PERIFERIA URBANA

1. En esta tipologia de agrupacion de predios
no se puede definir un centro de manzana
como tal. La topografia y la forma de
ocupacion han determinado agrupaciones de
predios en los cuales se puede hablar de
zona posterior o el solar del predio, el cual
llega hasta las escorrentias en ka parte baja
de las colinas ocupadas, pero utilizados
como botaderos de los desechos y basuras
de las edificaciones, generando
contaminacion de las escorrentias y
degradacién ambiental.

- Se entiende la necesidad de normativas
gue reglamenten el manejo de las
escorrentias y areas verdes al interior de
la manzana, como parte del predio y/o
como parte del espacio publico, ademas
del manejo de estas zonas.

- No se utilizaran las escorrentias y areas
verdes de interior de manzana como
alcantarillado, ni como depoésito de detritus,
para evitar la degradacion ambiental y de los
seres vivos que alli existe.
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PLAN DE MANEJO Y MITIGACION DE RIESGOS

479



PLAN DE ORDENAM ENTO TERRI TORI AL 480
MUNI Cl PI O DE QUI BDO
FORMULACI ON

2. NORMAS SOBRE ELEMENTOS DEL ESPACIO PUBLICO.

En las area de tratamiento de desarrollo y de preservacion en terrenos sin desarrollar, las
caracteristicas del espacio publico, manteniendo de manera integral, armonica entre la
infraestructura, los usos permitidos y la viabilidad de las edificaciones para el funcionamiento de
dichos usos.

En las areas sometidas al tratamiento de desarrollo o proteccion de los sistemas hidrogréficos,
se establecera la idoneidad del espacio publico, la cual se refiere, entre otros aspectos a los
siguientes, y que resultan determinantes para la definicion de las posibilidades de densificacion
habitacional, e intensidad de los demés usos:

a. Caracteristicas y capacidad de la red vial en relacion con los usos previstos, su intensidad y
posible incremento de la densidad.

b. Lared vial sera clasificada de acuerdo con su influencia local, o zonal

c. Caracteristicas del sistema de zonas verdes y de equipamiento comunal

d. Capacidad de redes de servicios publicos y posibles limitaciones en cuanto a su prestacion.

3. LA DENSIDAD HABITACIONAL COMO RESULTADO DE LA CORRECTA APLICACION
DE OTRAS MAGNITUDES.

Para las areas con tratamiento general de desarrollo, las normas especificas podran establecer
las densidades habitacionales como resultantes de la correcta aplicacion de las normas sobre
alturas, equipamiento comunal pablico. En este caso se habla de densidad resultante.

La densidad residencial serd resultante del desarrollo predial, previo deslinde de areas no
construibles y el cumplimiento de las exigencias de estacionamientos, cesion de areas para vias
y afectaciones, equipamientos publicos y zonas verdes, equipamiento comunal y volumetria
permitida.

La densidad méxima, se expresa en numero de viviendas por unidades de &rea (lote o hectérea)
siempre en su cantidad maxima. La densidad residencial, seré la resultante de la aplicacion de:

a. El indice de habitabilidad,

b. La volumétrica permitida

c. Las cesiones establecidas

INDICE MINIMO DE HABITABILIDAD. Establécese como area minima de vivienda o indice de
habitabilidad permisible la siguiente:

Vivienda de una alcoba 30 M2 de area minima

Vivienda de dos alcobas 60 M2 de area minima

Vivienda de tres alcobas 90 M2 de area minima

El anterior indice de habitabilidad minimo se entiende con exclusion de las areas de acceso y
circulacion comunes a las viviendas cuando se trata de viviendas bifamiliares.

TAMANO DEL LOTE, Dentro del territorio municipal no se permiten subdivisiones de las cuales

resulten predios con areas o frentes menores de los especificamente indicados en cada uno de
los sectores y subsectores. Los predios con &reas o frentes inferiores a los sefalados, se
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regirdn por las mismas normas urbanisticas, las normas volumétricas se aplicaran como caso
especial.

CESIONES PUBLICAS, Todo lote en proceso de urbanizacion debera contemplar diferentes
modalidades en este tipo de cesiones a saber.

a-

Para vias locales publicas: Es obligatorio la cesion del area requerida para la
construccion de las vias vehiculares y peatonales que permitan el adecuado acceso al
desarrollo propuesto, estas deberan ser apropiadas, suficientes y acordes con sus
densidades y usos. Debera existir la conexion y continuidad con la red del Plan Vial general
existente o planeado para el futuro.

Para vias y/o areas destinadas a la provisiéon de servicios publicos municipales tales
como: colectores, redes primarias de acueducto y otros, el propietario esté en la obligacion
de ceder el area al Municipio en forma gratuita y por escritura publica las franjas afectadas
por estos conceptos, si son iguales o menores del 5% del &rea total del lote. En caso de no
ser necesaria la cesion, el propietario podra otorgar al Municipio, en forma gratuita y por
escritura publica la servidumbre correspondiente. Las cesiones publicas obligatorias o
servidumbres deberan ser propuestas por la junta de Planeacién Municipal, quien, al expedir
la respectiva Demarcacion, tendra en cuenta el uso publico al cual seran destinadas, su
facilidad de acceso, construccion y mantenimiento y se podran proponer procedimientos de
negociacion o canje para regularizar su perimetro y ordenar su establecimiento.

Para zonas verdes y comunales a escala municipal ( cesién publica): Deber& ceder un
porcentaje del &rea total del lote, equivalente al 20 % de area las cuales estaran definida en
la demarcacion que expida la junta de Planeacién. Si las superficies resultantes no pueden
ser utilizadas en beneficio de la comunidad debido a su ubicacién o tamario insuficiente, su
valor acordado debera depositarse en el BANCO DE TIERRAS.
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