ACUERDONo.  (Agosto, de 2005)

POR EL CUAL SE ADOPTA EL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL PARA EL
MUNICIPIO DE MERCADERES, CAUCA

EL HONORABLE CONCEJO MUNICIPAL DE MERCADERES, CAUCA, EN USO DE SUS
FACULTADES LEGALES Y EN ESPECIAL DE LAS CONFERIDAS POR LA NUEVA CONSTITUCION
NACIONAL DE1.991Y

CONSIDERANDO:

1. Que es deber del Concejo Municipal de Mercaderes (Cauca), aprobar Planes, Programas y
Proyectos de Desarrollo Economico, Social, Ambiental y de Obras Publicas, conforme a las Leyes
Nacionales.

2. Que de acuerdo con la ley 388 de 1997 Ley de Ordenamiento Territorial, se establece la
obligatoriedad de formular, aprobar y adoptar un Esquema de Ordenamiento Territorial para el
Municipio de Mercaderes que propicie la construccion de un Modelo de Ordenamiento Territorial
Municipal Equitativo, Sostenible y Arménico en el que prevalezca la funcion social y ecologica de la
propiedad, elinterés general sobre el particular y la distribucion decargasy

3. Queel Esquema de O Territorial de técnico y normativo,
el cual se fija conjuntamente con la comunidad los objetivos, polmcas programas y proyectos para
orientar y administrar el desarrollo fisico del Municipio y la utilizacion del suelo, en armonia con el
medio ambiente.

4. Queel Esquema de Ordenamiento Territorial busca armonizar el entorno con los aspectos sociales y
econémicos.

5. Que se hace necesario adoptar el Esquema de Ordenamiento Territorial Municipal, definir los usos
del suelo para las diferentes zonas del suelo urbano y rural y establecer las reglamentaciones
correspondientes para el futuro del Desarrollo Territorial Munlclpal

6. Que es deber del Ejecutivo Municipal dar idad en la
elaboracion de los planes y programas de desarrollo.

7. Que el Esquema de Ordenamiento Territorial de conformidad en lo esta blecido por la ley 388 de
1997 rige la recesidad de incluir en el presupuesto de ingresos y egresos del Municipio los planes,

3. OueeiHonorable ConcejoMunicipal estudis, debatiéyaproboel mencionado proyectode Acuerdo.
Porlo anteriormente expuesto, el Concejo Municipal de Mercaderes, Cauca,

ACUERDA:
TITULO I. COMPONENTE GENERAL DEL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL
MUNICIPIODEMERCADERES
SUBTITULO I. OBJETIVOS DEL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
Articulo 1. OBJETIVO GENERAL.

Consolidar el Municipio de Mercaderes como una zona més y para
mejorarla c alidad de vida de sus habitantes, por lotanto se plantea:

* Buscar la conectividad, es decir, el vinculo del territorio municipal con los circuitos de comunicacién,
on, sistemas de informacion y fomento al desarrollo econémico en lo nacional e

internacional.

* La innovacion, disponer de su capacidad mslalada para generar nuevos conocimientos basados en
e obtencion y y aplicable a de
diversa indole, la econémica y de servicios .




La flexibilidad institucional. Se requiere que el municipio sea capaz de hacer una coordinacion
interinstitucional que dé respuesta en formaintegral a sus programas y proyectos.

El acceso a de y icaciones i para el cientifico y
tecnolégico, mejoramiento de los servicios estratégicos  (educacion, salud, servicios publicos,
seguridad alimentaria)

La satisfaccion de las necesidades basicas de la poblacion (empleo, ingresos, vivienda, etc.).

La sostenibilidad ambiental que garantice detener el deterioro de los recursos naturales y
ambientalesnorenovables.

La creacion de las bases para la pacifica y y
" faly simbli

Articulo 2.0BJETIVOS ESPECIFICOS

o Conectar el Municipio a través del desarrollo a ciudades importantes como Pasto, Popayan,
Cali, Bogota, Medellin y el corredor del Pacifico.

o Proyectar el Municipio en asociacién con municipios vecinos como los que hacen parte de
ASOPATIA Y PLADEMACO para generar espacios que incentiven el asentamiento de unidades
productivas.

o Fortalecer el sector de servicios, comercio, , salud, 6n, turismo, i6
o Realizar i i If taria.
Sociales:
o neracion de espacios d yvida
o Incorporacion dela poblacion, aprovechando el liderazgo local.
o Educacién ciudadana en el marco de una cultura que privilegie los valores democraticos y

el fortalecimiento de lo publico

o Desarrollo del sentido de pertenencia.

o Creacion de sociales y que a reducir dré los
niveles de inseguridad y violencia.

o Potenciar el sector cultural como una estructurante del territorio.

Fisico-Espaciales

EnloRural:

o Reorientar las formas de ocupacion y uso del suelo por medio de la definicion de los
i la ecolégica ambiental y de los tipos de usos y
actividades permitidos y restringidos dentro de esta.

EnloU rbano:

o Construir un entorno fisico donde el sistema de espacios publicos sea el lugar del encuentro
ciudadano, donde las areas de vivienda tengan condiciones ambientales tanto en lo
urbanisticocomopaisajfstico

Aprovechar el potencial de paisaje y la riqueza de bondad del clima.

Conservar valores urbanisticos, arquitecténicos y de paisaje que conforman unidades
homogéneas.

Ofrecer suelo urbano para equipamiento y espacio piblico en las zonas de vivienda de
mayor déficitde ellos, zonas verdes, espacio pablico que mejoren la calidad de vida.

oo

°

Enlo Ambiental

o Recuperacion y saneamiento ambiental de las cuencas de los rios Patia , Sambingo-San Jorge y
rio Mayo y de las microcuencas del rio Patanguejo, Hato Viejo y las quebradas Cangrejo y
Mojarras.

o Reubicaci6 n de asentamientos humanos en zonas de alta amenaza

o 6ny 6n de 6 en el municipio.




o Recuperacion y proteccion de la cobertura vegetal en areas de reserva y proteccion de cauces y
nacimientos.
Estimulo de | desarrollo de tecnologias limpias
D 6n de los niveles de 6n de los rios.
Protegerlos nacimientos de agua
Puestaen marcha de un programa de uso eficiente y equitativo del recurso hidrico
de la oferta ambiental existente en el
Recuperaclcn yconservacion de los recursos paisajisticos.
Recuperar areas de erosion severa en zonas de ladera.
Formacién del recurso humano para el i la e
investigacion

coococoooo

o Fortalecimiento de la capacidad de gestion para la aplicacion del EOT en lo particular a la
regulacion y el contenido normativo.

imiento de la de del municipio y ciudadania para el seguimiento,

controly evaluacién

o Fortalecimientod e la planificacion municipal que articule la region, nacional e internacional.

o Coordinacion interinstitucional.

o Aplicar mecanismos legales para fortalecer la capacidad de inversion del municipio y darle
viabilidad financiera al EOT.

o Promover la construcci6 n de una cultura tributaria en cuanto al pago de impuestos derivados de la
propiedad y usos del suelo municipal

o Mejorar la vial i entre la Via icana y las vias y de
penetracién que c omunican con todos los sectores del municipio

o Propender por la dotacion de infraestructuras de accesibilidad, movilidad y de servicios pablicos
basicos necesarios a la poblacién urbanay rural que mejoren su calidad de vida.

o Dotar de las infraestructuras n ecesarias a las areas disponibles para la localizacion de vivienda
nueva de interés social

o

memmcar las reas urbanas y rurales que deberan ser objeto de programes de saneamiento bésico
0 la de plantas de e los
exlslenlesy la \elrmlzaclon en zonas rurales del Municipio de Mercaderes

De los Equipamientos y Servicios Urbanos Basicos.
o de demanda de i y servicios urbanos basicos que permitan
establecer tantoos tipos como las areas urbanas y rurales necesarias.
o Delimitar el perimetro urbano dentro del cual se contemple la necesidad de localizar los
6nUrbana
o Ofrecer de ion a la admi ion municipal que permitan impulsar
programas de mejoramiento integral dirigidos a la i ion y dotacién de
para la y de los sociales
especialmen te de salud, bienestar social, educacion y recreacion.

SUBTITULO Il. MODELO DE ORDENAMIENTO REGIONAL

Articulo 3. Objetivo del Modelo de Ordenamiento Regional.
Promover la articulacion e integracion funcional del municipio con la region del Macizo Colombano y del
Alto Patia, as como con los corredores de movilidad interregional que la comunican con las Regiones
Andina, Pacifica y de la Amazonia, que prioriza una economia agro ecolégica, con un alto potencial eco
turfstico localy regional (paisaje, clima , rfos, biodiversidad)

Articulo 4. Estrategias para Alcanzar el Modelo de Ordenamiento Regional.
1. Promover el manejo concertado de los recursos naturales que constituyen la Estructura Ecolégica
Principal Regional
por la del sistema de y nicleos poblados municipales con
respecto alos sistemas regionales.
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3. Impulsar de comdn acuerdo la construccion y consolidacion de un sistema vial regional que mejore
I les de movilidad o comercial.

SUBTITULO IIl. MODELO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL MUNICIPAL
CAPITULO . DEFINICION DEL MODELO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL MUNICIPAL

Articulo 5. OBJETIVO DEL ORDENAMIENTO TERRITORIAL MUNICIPAL

El Modelo de Ordenamiento Municipal busca consolidar en el largo plazo la imagen de un Municipio con

vocaci6n agricola y comercial integrado por medio de su sistema de asentamientos humanos y vial a una

cabecera municipal que concentre de manera equilibrada los principales servicios urbanos basicos (de

seguridad, defensa, justicia, abastecimiento, administrativos, de servicios publicos, de transporte y
y (0 de mayor nivel) de salud y educacion.

Articulo 6.0BJETIVOS ESPECIFICOS DEL ORDENAMIENTO TERRITORIAL MUNICIPAL.
ElDesarrollo Territorial Municipal se adelanta bajo los principios expuestos anteriormente y contribuird

proceso de modernizacion del estado, la y fa territorial y prop por los
siguientes propositos:
1. Atticular e | Municipio al desarrollo  regionaly

2. Garantizarlacalidady el disfrute de un ambiente sanoy de las areas de uso publico.

3. Establecer las relaciones funcionales —urbano — rurales y urbano - regionales que garanticen la

espacial del regiol

4. Preservar el patrimonio ecologico, cultural e historico del Municipio de Mercaderes, representado por
I0s recursos naturales, el medio ambiente y la identidad cultural.

5. Formular una politica Municipal de uso y ocupacion del territorio de conformidad con los objetivos
estratégicos y las metas del plan de desarrollo y de conformidad con las necesidades de la
comunidad.

6. Mejorar las condiciones de vida de la poblacion, atendiendo los principios y preceptos
consitucionales, legales, politicas, objetivos y estrategias de desarrollo de los niveles nacional,
regional, departamental y Municipal, y particularmente lo establecido por la ley 388 de 1997 y su
decreto reglamentario 879 de 1998

7. Establecer un marco normatvo para el control y regulacion de las acciones y usos previstos en el
plan, determinar los mecanismos de gestion que le permitan a las futuras administraciones ajustar

las metas
8. Prever el posible fuuro del Municipio de Mercaderes a través de los disefios de escenarios
alternativos de desarrollo que las y vinculos entre el sistema de

los pri
9. Prever ¢l crecimiento ordenado del asentamiento humano en las éreas que ofrezcan  6ptimas

condiciones y mejorar su seguridad ante| yriesgos naturalesy antrépi
10. Organizar un sistema vial jerarquizado acorde con la ubicacion regional del Municipio
11. Crear un conjunto de de los actores, frente a un proyecto

y
colectivo de Desarrollo y Ordenamiento Territorial.

Articulo 7. PRINCIPIOS DEL ORDENAMIENTO TERRITORIAL MUNICIPAL.

El proceso de orientacion y gestion del Esquema de Ordenamiento Territorial de Mercaderes se adelanta

deapartirdelos siguientes principios:

1. Integrador. Busca las dinamicas y itori i las

yfinanciera.

2. Articulador . Establece que debe haber armonia y coherencia entre las politicas de desarrollo
sectoriales y ambientales.

3. Participativo. Su formulacion se hace conjuntamente con la participacion de los principales actores
sociales.

4. Prospectivo. Identifica las tendencias de uso y ocupacion del territorio y plantea una imagen
deseable (o modelo) hacia la que se debe dirigir el desarrollo ambiental, social, econémico,
infraestructural y dotacional del municipio.

5. Competitividad. Incorpora aspectos relacionados con Ias funciones del terriorio y de las entidades
que tienen el potencial para mejorar la del municipio.




6. Equilibrio Territorial. Se propone reducir los desequilibrios territoriales y conducir a mejorar las
condiciones de vidade la poblacion.
I. Busca g a las futuras generaciones un uso adecuado de
cantidad y calidad de los recursos naturales y del medio ambiente.

Articulo 8 . POLITICAS DEL ORDENAMIENTO TERRITORIAL MUNICIPAL.
La materializacion del futuro Escenario Territorial Municipal de Mercaderes se apoya en las siguientes
politicas:

Municipio con una base Agro ecolégica- Lavision del p supone:

* Proponersitios base de trabajo investigativo en biodiversidad

= Promover formas de produccion que permitan a sus habitantes hacer uso de sus parcelas en forma
integral, con tecnologias limpias. En los sistemas definidos, aumentar la productividad en la finca
apoyados en la y de para lograr cada vez mas
competitivas principalmente basados en la definicion de paquetes culturales apropiados, con
précticas como abono segdn suelos, control sanitario y el beneficio ecoldgico, apuntan a lograr una
agriculturarentable competitivay sostenible.

Municipio Equitativo — La igualdad con relacién a los servicios y equipamiento propuesto en la vision

supone:

= Ofrecer suelo para el uso recreativo que supere el actual déficit y cuya localizacion sea accesible
paratodos los sectores de lo urbanoy rural.

= La ampliacion de la cobertura de los servicios piblicos de todo el municipio y el tratamiento de las
aguas residuales.

. de déficit de ivos en ion, cultura, seguridad y espacio
puhllcn

= Zonasparalavivienda de interés social especialmente en zonas optimas y/o baja amenaza.

Municipio Atemperado asu Paisajey Clima . Esta vision supone la bisqueda de:

* Una normatividad urbanistica y ambiental que permita la utilizacion racional del territorio, teniendo en
cuentala

+  Undisefiovial que permitala 6n delos recur arbéreos locales.

*  Undisefio de un sistema de espacios publicos en sus distintos ambitos y componentes.

+  Consolidarunaes tructura de espacios publicos cualificados para la vida ciudadana.

Mumclp\o Sostenible- Supone:

Construir un modelo urbano de desarrollo basado en la cultura de la conservacion, preservacion
y prevencion de la contaminacion del agua, suelo, atmosfera, el manejo integral de los residuos
sélidos, la prevencion de los recursos yla y de la flora y
fauna.

= Potenciar la oferta ambiental en sus aspectos fisico-biticos, mediante oferta de suelos para los
distintos usos en el drea de optima urbanizacion.

= Mitigary controlar la ubicacion de asentamientos humanos en areas de alto riesgo

* Permitir mediante zonificacion a explotacion agricola de areas con valor agrologico para tal fin.

= Estimularla n:

Mummpuo Participativo - Supone la concrecion de
otacion de espacios publicos para la vida ciudadana
= La superacion de equipamientos colectivos que permitan asi mismo el encuentro en espacios
educativos, culturalesy sociales.
= Propender por la Inversion para cualificar el talento humano.
= Crear desde la Administracion Municipal la Dependencia donde se generen politicas y

= Creacion de Politicas y Programas para grupos sociales etareos, sexos y poblacion juvenil y de
la nifiez

= Dar cumplimiento a la normatividad existente en materia de Mecanismos de participacion
ciudadana



Articulo 9. ESTRATEGIAS PARA ALCANZAR EL ORDENAMIENTO TERRITORIAL MUNICIPAL.

Estrategia para el conjunto del municipio:
Actualizar y opti mizar los corredores del municipio como forma de integracion con los corredores
viales regionales.
Realizar un plan de manejo y gestién de residuos sélidos.
Minimizar los impactos generados por la contaminacién de las aguas superficiales y
subterraneas por el inadecuado manejo de aguas residuales.
6n de tierrasy 6n efectivade a rurales en zonas de reserva.

o y 6n de cuencas
Desarrollo de cultura de uso eficiente del agua, de la recuperacion del reciclaje, del concepto de
que “se pagasicontamina”
Adelantar estudios deamenaza por remoci6n en masa.
Apoyar a la Corporacin Regional del Cauca en acciones que beneficien la gestion ambiental.
Recuperaciony conservacion de areas de reservasforestalesyrelictos.
De forma inmediata implementar un programa de trabajo alternativo que logre producir los
recursos necesarios para obtener alimentos y cubrir las necesidades basicas humanas.
Bisqueda de tierras productivas disponibles en la regi6n como regeneracion de la base

iva por di de drasticos en la zona més degradada, permitiendo su
recuperacion mitigando la presion por sobreexplotacién de monocultivos y la presencia de
poblacion.
Mediante un proceso de planificacion concertado y con base en la zonificacion, determinar las
areas potencialmente productivas y su forma de tenencia para establecer granjas integrales
modelos que extension dirigida por objetivos.
Disefio de un plan participativo del problema pérdida del suelo, cobertura boscosa y sequia que
concientice a la comunidad frente al ciclo del agua, y las relaciones suelo - bosque, aguas lluvias

y

Determinar en la regon las dreas de on, de 6 6 i6
y de ible mediante la ion de Ia region de acuerdo asu

vocacién y aplllud y conflictos de uso, usando para ello la ion biofisica

existente para que permitan el d lio del territorio y de

sushabitantes.

Establecimiento del area de unidad agricola familiar UAF, mediante la utiizacion de la

caracterizacion biofisica y pruebas de campo bajo el concepto de rotacion de cultivos, manejo de
suelos, seguridad alimentaria y de con valores que
garanticen el manejo sostenible del recurso suelo. .

Estrategiaparael componente rural:

= Promover elintercambio de productos, bienes y servicios entre las dreas urbana y rural.
Proteger los dementos naturales que conforman la Estructura Ecolégica Principal de las
areasrurales.

Consolidar los sistemas estr ucturales rurales como son las 4reas protegidas, de
asentamientos humanosy el vial rural entre otros

Clasificar, reglamentar y zonificar los usos del suelo rural, segin su cobertura, aptitud y
vocacion.

Definir la demanda de reas dotacionales que permita consolidar y mejorar las condiciones
de vidade la poblaci6n rural.

Dotar las éreas rurales de las i y servicios para
desarrollar las areas rurales y los asentamientos rurales que la ocupan de acuerdo con sus
funciones dentro del territoro municipal.

Estrategia para el componente urbano:

= Limitacion del perimetro urbano de la cabecera Municipal de forma que queden claros los
limites de los suelos urbanos y los de proteccion.



Delimitacién de las areas de uso, actividades y tratamientos con el fin de evitar conflictos de
incompatibilidad de usos futuros.
Clasificacion de los usos del suelo segn su impacto ambiental, con el fin de mejorar la
calidadambientalurbana
Definicién de los ei ias para el manejo de vertimiento
deaguasservidasy de residuos solidos
Rehabilitacion, ampliacién y dotacion de los servicios locales de educacion, salud,
recreacion, deporte, culturay comunitarios en las areas urbanas que lo requieran.
. y ondel bl

y de las areas residenciales actuales .
Mejoramiento del déficit de redes de infraestructura y 4reas para equipamientos colectivos
en los sectores urbanos.
implementacién de los proyectos de Vivienda para San Fernando, Villa XX y EI Porvenir con
el objeto de satisfacer las demandas paralas areas de Vivienda de Interés Social.

Estrategia para el componente ambiental

Para lograr un desarrollo el territorial se mediante las siguientes
estrategias:

o i y del recurso hidrico, recuperacion y ordenamiento
del uso del suelo, y conservacion de y la
recuperaciondelpaisaje

Aprovechamiento sustentab le de los recursos: D
agropecuaria para el aumento de la
actividad agropecuaria.

Cultura ambiental: Desde los espacios de participacion generar una cultura hacia el respeto, disfrute y
uso racional de los recursos naturales.

y de la
de la ecolégica en al

Las intervenciones serian:

1. Enlos bosques naturales de las partes altas del municipio.

Para prevenir y disminuir los efectos del uso y de 6n natural se
aplicaran las siguientes acciones.
= Aplicar lanormatividad existente mediante la vigilancia y el control de los recursos naturales.
= Aplicar el reglamento de uso del suelo de acuerdo a la zonificacionPropuesta.
= Capacitar a la comunid ad y las instituciones municipales sobre manejo adecuado de los recursos
naturales.

otras de uso

a fin de disminuir la presion sobre
el bosque.

= Restringirelusoenareas de preservaciony regeneracion natural

= Implementar campafias ecoldgicas para prevenir incendios forestales y fomentar la reforestacion
através de los forestalesy de forestal.

2.Di 6ndela delagua por liquidos y sélidos.

Para mitigar las alteraciones en la calidad del agua utilizada para consumo humano y doméstico, se
realizaran las siguientes actividades:
= Revisar en todo el municipio los sistemas de evacuacion de los residuos s6lidos y liquidos para
la aplicacion de la norma tividad existente
= Realizar por lo menos una vez al afio analisis fisico - quimico y biolégico del agua en las fuentes
hidricas que abastecen acueductos de la zona urbana, las cabeceras corregimentales y las
d izarel Ide lacalidaddelagua.
= Vincular ala con el manejo, ony ony istracio
delrecurso hidrico.




= Dar imientoala igente.

3.Manej suelo, delap ylap ia.

Las acciones que garantizan el manejo adecuado de los suelos y aumentan la productividad actual son
las siguientes;

. précticas de de suelos en aquellos sitios que presenten limitantes
para el aprovechamien to racional de los mismos

= Aplicar los reglamenbs para las actividades agricolas, pecuarias, forestales y de proteccion de
acuerdo a la potencialidad del suelo.

= Realizar evaluaciones de la fertilidad de los suelos para recomendar su utilizacion segan el
cultivo aimplementar

= Incentivar a los agricultores para cambiar la cultura de los cultivos ilicitos, con el fomento de los
cultivos alternativos.

= Establecer sistemas agrosilvopastoriles que permitan proteger y conservar los suelos y a la vez
generar recur sosecon6micos.

Estrategia para el desarrollo comunitario

> Creacién de Instancia al interior de la administracion que atienda *Desarrollo Social y
Participacion Ciudadana’.

= Desarrollar Pedagogia en formacion de valores.

= Organizargrupos deintereses para mejorar las relaciones y fortalecimiento de ellas.

= Educarala comunidad en Procesos de Participacion Ciudadana

= Generar espacios de didlogo para dirimir conflictos.

= Fijarnormas de convivencia ciudadana

= Propender por el desarrollo de una Cultura de Paz.

> Permitir Recursos Municipales y/u fuentes externas para:

= Equilibrar losoci

= Generar politicas para que las formaciones organizadas se proyecten, ejemplo: grupos
ecoldgicos, grupo de mujeres, deportistas, grupos productivos , et

Escuelas de liderazgo: Formaci6n ciudadana, mecanismos de participacion, educacion y cultura,

reconocimiento cultural.

> Hacer visibleslas fuerzas viva
= Dinamizar la participacion de Jume, veedurias ambientales, ciudadanas, grupos juveniles,
Copacos, CM.P., C MD.R., C.D.T. y el reconocimiento de todas las formas organizadas que
hacen parte de la sociedad civil del municipio ejemplo de
padres y madres de familia, grupos de artistas, grupos ecologicos, EATs, @ipos politicos,
iglesias, juntas administradoras de servicios publicos , Juntas de Accion Comunal , tanto del area
urbana como rural entre otros.

Estrategia para desarrollar los instrumentos de gestion i par
seguimiento ycontrol del EOT.

Se describen como instrumentos de gestion aquellos que permiten al Municipio la realizacion eficaz de
las acciones que llevarian al cumplimiento de los objetivos del Esquema de Ordenamiento Territorial
Municipal. Entre estos se los de ion y los de
Financiacién

Instrumentos de Planeacion. Por medio de los cuales se autoriza a la Administracion Local, la
elaboracion de Planes de Vivienda para la cabecera municipaly Centros Poblados corregimen tales que

permitan ) y formular y proyectos mucho mas precisos y asi ofrecer
las condiciones necesarias para el desarrollo del Sistema de Asemamlenlcs Humanos de Municipio de
los proyectos se alcanzaran los objetivos

propuestos en el presente EOT.
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Se considera otro instrumento de planeacion aquellos que permiten captar recursos a la Administracion
Local derivados de la valorizacion o la generacion de plusval ias de predios o bienes inmuebles de
propiedad privada a causa del adelanto de obras de mejora o construccion de infraestructuras,

dotaciones o espacio piblico. Se adoptan las definiciones que sobre participacion en plusvalias
establece el Capitulo IX de la Ley 388 de 1997

Par 6n en fas.La 6n Municipal & el cobro mediante acuerdo, el
porcentaje de la Plusvalia en predios o inmuebles urbanos y rurales que aumenten su valor a causa de
la realizacion de obras de infraestructura, de dotacion de areas para la recreacion o equipamientos

colectivos, o de mejoramiento del espacio piblico. La oficina de Hacienda Municipal o quien haga sus
veces, debe los para hacer efectivo el recaudo del valor de las

inversiones publicas realizadas.

La Inversion de la Participacién en Plusvalias. El orden de prioridades para la inversion de las
cantidades captadas a causa de las plusvalias sera:
Para la enajenacion de bienes o para el pago de procesos de expropiacin de predios
destinadosalusopublico.
Paralafinanciacion de programas de mejoramiento ambiental urbano.
Para la financiacion de proyectos de ampliacion o mejoramiento de las redes de servicios

basicos.
Parala deobrasde
Paralaej 6n de obras de 6ny delespacio publico
Instrumentos  de 6n del Prog de 6n del Esquema de Ordenamiento
Territorial.
Los sigui i legales se las fuentes de ingresos para la
d 6 ot:
Las recibidas de | d 6n del suelo urbanoy rural
Los recursos propios producto del cumplimiento de las metas de los planes y ajustes finanoéros
logrados enlos prog; de yviabilidad insti
Los recursos de inversion del sistema general de par Ley 715y las que se

esfuerzofiscaly
Los recursos apropiados mediante proyectos regionales en la ejecucion de la propuesta de
desarrollo de la region del Alio Patia en su estrategia del Segundo Laboratorio de Paz
Los recursos de i Io i de entidades publicas y privadas
queprocuren recursos de inversion para el desarrollo de los objetivo y metas del Esquema.
Lo producido por la emisién de pagarés o bonos de reforma urbana y/ o transferencias de derechos.

Instrumentos de Participacién ciudadana

El municipio debera brindar el apoyo necesario para que el Consultivo de Ordenamiento territorial cumpla

de caracter permanente sus labores que le son propias en el seguimiento del Esquema, la reflexion

acerca del proceso y logro de objetivos, el auto andlisis y el control de los programas y proyectos,
doq unmodelo isoy trabaj

Se asignara recursos de inversion para el d llo de estas activi de Di iony ion del

EOT como su Seguimientoy Control.

Instrumentos de seguimientoy control

Para el cumplimiento de esta estrategia se hara entrega _a las fuerzas vivas de la localidad toda la
informacion pertinente que posibilite acceder a la informacion necesaria parala realizacion del mismo.

Con participacion ciudadana se plantea la revision del EOT por lo menos dos veces al afio,
preferiblemente que coincida con el periodo de elaboracion del presupuesto municipal y en el momento



de presentacién de informes de las il y imi de las metas del Plan de
Desarrollo en el primer trimestre de cada afio.

Estrategia 6gicaparael delos de del EOT
El Municipio de Mercaderes interesado en dar a canacer a sus cnudadanos los mecanismos
contemplados para la ejecucion del mismo haciendo
uso de audiovisuales, que para tal fin podra apoyarse en ol Canal Local do Te\evlslon Grupos Juveniles

yC: fi dond alos delasveredas

El Temario a desarrollar seria el siguiente:
. Las zonas receptoras y generadoras de “Derechos transferibles de  construccién y
desarrollo”

2. Los Mecanismos financieros para viabilizar el desarrollo de los programas estratégicos del
plan tales como:

Transferenciade derechos.

Asignacion de recursos propios o recibidos por participacion en plusvalias, multas etc.

Gestin de recursos nacionales e internacionales

Repartodecargasybeneficios

Construccion por valorizacion

Emision de pagarés o bonos de reformaurbana.

3. Los mecanismos para modificar la estructura predial y viabilizar el desarrollo de los programas
estratégicos comoson;

Reajuste de suelos

Integracion mobiliaria

4. La definicion de los mecanismos para dinamizar el desarrollo urbano y viabilizar el desarrollo
delosprogramas estratégicos delplanson:

Declaratoria de utilidad pablica

Dec\avawmadedesarrououcunsnucmnpnumana

por y urbano por areas

Ena]enaclﬁn voluntaria

Expropiacion Judicial

Expropiacion porvia administrativa y

Enajenacion forzosa

Estrategia para una Visién Compartida

El municipio 4 acciones ala 6n de la vision de futuro con los
municipios vecinos para obtener una reafirmacion de la mirada integral de region del Alto Patia, por lo
tanto, cunvurmara un_ Comité de Integracion Terrtorial con el fin de establecer los Mecanismos de

y de las diferentes entidades competentes en materia de
ordanamieno territoria |, para laimplementacion de los planes segtn la ley 614 de 2000.




Estrategia de Divulgacion

EI Municipio después de la adopcion del EOT por parte del Concejo Municipal debera publicar un
documento resumen o memoria explicativa, acorde con el articulo 19 del decreto 879 de 1998 como
medio de divulgacién y socializacion para que la ciudadania conozca la sintesis y conclusiones
generales del mismo. La memoria debe contener una explicacion didactica de los objetivos, estrategias
y politicas del Plan y las principales lineas de accién emanadas de su diagnéstico de tal forma que se
presenten sintéticamente los problemas a resolver y las propuestas para la organizacion del teritorio

urbanoy rural

Articulo 10. COMPONENTES DEL MODELO DE ORDENAMIENTO TERRITORAL MUNICIPAL.

£l Modelo de Ordenamiento Territorial Municipal se compone de tres estructuras

1. Estructura Ecolégica Principal. Se define como el conjunto de elementos naturales de Mercaderes

que por su importancia y estado denlru del area municipal se consideran objeto de: Proteccion y

va; estructurales de soporte del territorio sobre el

cual se puede realizar la ocupacion y utilizacién del suelo municipal procurando que no haya
desbalance en la oferta ambientaly lademanda que sus ocupantesrealizan

2. Estructura Urbana.Esta constituida por el suelo municipal de Mercaderes delimitado como urbano

para que, dentro de un escenario de largo plazo (12 afios) de este Esquema de Ordenamiento

Terriorial, se destine para la habitacion de la_poblacion, el espacio piblico, las. actividades

) o :1a de i lectivos o la

deviaso

3. Estructura Rural. Es la porcion del territorio en la cual prevalece una ocupacion de tipo rural
caracterizada por: la explotacion agricola, forestal, minera y pecuaria; que se encuentra ocupada en
bajas densidades por una poblacion que preserva formas de vida sencillas dentro de un entorno
predominantemente natural, y por grandes reas desocupadas en las que la intervencion antropica
no ha modificado de forma dramatica el medio ambiente natural manteniéndose la mayor parte de la
biodiversidad particular del municipio.

CAPITULO Il. DEFINICION DE LOS COMPONENTES DEL MODELO DE ORDENAMIENTO
MUNICIPAL.

SUBCAPITULO I. ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL.

Articulo 11. DEFINICION . La Estructura Ecolégica Pnnclpa\ del Mun icipio de Mercaderes trata de las

4reas naturales con valores singu lares de orden cuya parael

funcionamiento adecuado de los ecosistemas municipales, las cuales deben ser ob]e(o de proteccion y

conser vacion.

Amculo 12. OBJETIVOS.
Asegurar la oferta de reas naturales dentro del territorio en las que puedan coexistir el hombre y
otras formas de vida de manera que se preserve y restaure la biodiversidad que caracteriza el medio
ambiente natural del municipio.

2. Balancear la relacion entre la oferta ambiental municipal y la demanda que hacen de ésta los
pobladores del municipio.

3. Promoverlainvestigacion y el disfrute publico de los recursos naturales del municipio.

Articulo 13. COMPONENTES. La Estructura Ecolégica Principal de Mercaderes esta compuesta por las
Areas de Interés Ambiental que las clasifica en: Bosques naturales bajo denso, semi denso, natural
medio y abierto y el natural primario, las areas de cobertura hidrica, las zonas xerofiticas, las coberturas
erialesylas zonas derecuperacion. (Ver Mapa 13 Areas de interés Ambiental)

Articulo 14. EL SISTEMA DE AREAS DE INTERES AMB\ENTAL Esté definido a partir de la
objeto de p y de las cuencas de los
principalescuerpos hidricos del Municipio, de acuerdo con \asnguweme Clasificacion
1. Zonas Altamente Degradadas. Se taia de un drea que cubre un tolal de 820,61 hectdreas, en
rastrojobajo, | debenrecuperarsey evitar su
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2. Cuencas Hidricas. Se trata de las mi de las Matacea, C pos, EI
Cangrejo, Tinajas, Hueco Lindo, la Despensa y las Cafiadas.26.085,42 Ha (Ver Mapa No 5
Subcuencas)

Articulo 15. PARQUES URBANOS.

Se consideran dentro de esta categoria los parques urbanos dentro de los cuales se conservan zonas
verdes o areas naturales propicias para la recreacion y el esparcimiento colectivo. En la cabecera urbana
de Mercaderes se refiere al parque General Santander y a la plaza Juan Monton Blasco y las areas
referidas como parques en el Plano No 1 0 Equipamientos Propuestos

Paragrafo. El régimen de usos de estos parques se limita exclusivamente a la recreacion activa o
pasiva.

Articulo 16. AREAS DE MANEJO ESPECIAL.

Las zonas que ameritan manejo especial por su importancia ecosistémica y su frag ilidad son: las areas
de proteccion de bosques naturales primarios con un uso @nico de proteccion correspondiente a una
supefficie de 1.028,48 hectéreas. Mapa 13 Areas de interés Ambiental

SUBCAPITULO Il. ESTRUCTURA URBANA

Articulo 17. DEF\NICION La Estructura Urbana se define a par\lr de Sistemas Urbanos y de Areas de

Actividad y de os que Urbana abarcan y ordenan la
oferta de suelo habllllado y dlspomb\e para la localizacion de \a poblacién urbana y de las actividades y
funcones ) y de para ofrecer niveles

dignos de calidad de vida urbana.

Articulo 18. SISTEMASURBANOS .

Se define como Sistemas Urbanas al conjunto de redes y edificaciones institucionales y de servicios
urbanos que y s de la cabecera municipal. Se definen
como tales. los siguientes: Cetema Vial, Sistema de Transporte, Sistema de Acueducto, Sistema de
Saneamiento Basico, Sistema de Equipamientos ySistema de Espacio Pablico,

Articulo 19. AREAS DEACTIVIDAD Y DE TRATAMIENTOS URBANOS.
La asignacion de usos permitidos dentro del area urbana se define a partir de la definicion de Areas de

Actividad y de Tratamiento que permitan las de forma, funcion,
intensidad de usos y densidades de la cabecera urbana, asi como de los tratamientos diferenciados que
deben las inten para conservar, consolidar, mejorar y desarrollar sus

condicionesespaciales.
SUBCAPITULO Ill. ESTRUCTURA RURAL.

Articulo 20. DEFINICION. La Estructura Rural se define a partir de Sistemas Generales y Zonas de Uso.
Los elementos que conforman esta estructura describen las caracteristicas particulares del suelo rural
desde el punto de vista de la identificacion de las areas que merecen un tratamiento ambiental especial,
del conjunto de asentamientos que articulan la produccion rural con las areas de actividad urbana y de
las infraestructuras viales que las integran y, de ota parte, definen a partir de la aptitud y vocacion del
suelorurallos usos que sobre este se permiten.

Articulo 21. SISTEMAS GENERALES DEL AREA RURAL.

Se definen como Sistemas Generales el conjunto de elementos que conforman y ordenan las reas
ruralesLos componentes de los sistemas generales son: las Areas de Interés Ambiental, el Sistema de
Asentamientos Rurales y el Sistema Vial Municipal.

Articulo 22. ZONAS DE USO RURAL.

Se definen como tales a aquellas reas que por sus caracteristicas particular es en cuanto a medio
ambiente, aptitud o vocacion del suelo, poblacién y actividades econdmicas, conforman grandes
porciones de territorio sobre las cuales se pueden definir los usos que mas convienen al desarrollo
sostenible del municipio. Para el caso de Mercaderes, se definieron a partir de la delimitacion de dos
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tipos de zonas: de desarrollo agrario de conser
17Zonificacion Propuesta.

activa y de p 6n.Ver Plano No

SUBCAPITULO IV. ZONIFICACION PRELIMINAR DE AMENAZAS

Articulo 23. DEFINICION. La , it iony de las naturales aportan
un criterio para el uso y ocupacion de la tierra, en cuanto a la ubicacion de
humanos, fisica y manejo de ~los recursos naturales para darle un

tratamiento posterior, en lo y de dreas afectadas. A
partir de Ia entficacion preliminar do 1as onas de amenaza se establocen las areas prontarias del
municipb que de deben ser objeto de programas de reubicacion, conserva cién, proteccion y
recuperacion a partir de laadopcion del presente acuerdo.

Articulo 24. DEFINICION DE AMENAZA . Se entendera como Amenaza, la probabilidad de que al corto
plazo ocurra un fenémeno de remocién en masa de magnitud sufciente para causar mueros, daffos en
de porte, servicios pablicos y comercio

Las 4reas suscspnbles ala remoc p en el cruce
y andlisis temalico de los mapas de: Geologia, Fisiografia, Mcdelo de Elevacion Digital (MED), Uso
Actual e Isoyetas; con la de ias aéreas, y
recorridos de campoidentifico tres zonas asf :

Articulo 25. AMENAZA DE REMOCION EN MASA.
Zona de Amenaza Alta. Con un 4rea total de 5318 ha, ccupando el 8% del Municipio en la que se
encuentran ubicadas algunas viviendas dispersa y alos de
Esmeraldas y San Joaquin con la Cabecera Urbana. De aciords a 1as observaciones 46 campo y la
participacion comunitaria no se observan deslizamientos que afecten de una forma directa o indirecta
viviendas; en Ia tabla 20 Se identifican las cabeceras de corregimientos y veredas ubicadas en esta zona
preliminar de amenaza alta por remocion en masa y en la Tabla 21 estan las vias mas afectadas por este
procesoasi onadeamenaza .
Zona de Amenaza Media . Area en la cual la susceptibilidad a los deslizamientos esta limitada por la
existencia de alguna cobertura vegetal como puede ser vegetacion natural cultivos de bosques con
extraccion selectiva, cultivos miscelaneos multiestratos y pastos naturales o tecnificados con uso de
ganaderia extensiva o intensiva. a pesar de ser utilizados sus suelos en ganaderia, los procesos
erosivos de origen laminar, reptacion y terraceo pata de vaca son moderados, posiblemente a que sus
suelos son de origen coluvial y sus pendientes se e ncuentran entre el 25% y el 50%, ademas las lluvias
en esta 4rea son menores a 1800 Mm./afio . El drea de esta zona corresponde a 1603 ha con un 2.3 %
del total del Municipio ubicandose la menor 4rea rural del Municipio y abarca corregimientos importantes
como se citan en la tabla siguiente
Zona de Amenaza Media. Es una zona estable donde se encuentra la mayor parte del Municipio con
un 4rea de 62817 ha ocupando el 90% de éste y se caracteriza por presentar pendientes menores del
50% de planas a ligeras, puede tener coberturas y usos de suelos de diferentes tipos, los procesos de
erosion tienden a ser ligeros, especialmente de tipo laminar y se encuentra en una zona de regimenes
de humedad secos.
Los principales centros poblados y la Cabecera Municipal se encuentran en esta zona. Es necesario
aclarar que al realizar las observaciones de campo, La cabecera municipal de Mercaderes se encuentra
en su mayo avea sobre terrazas dlluv\ales de formacion antiguo las cuales contrastan con relieves
estas per en direccion axial a la via que comunica a la
Union. Al bccidente de. a Cabecera Mumc\pal por la via y en la periferia de esta zona se encuentra un
relieve estructural erosional de fuertes pendientes y escarpes (donde se observan una tendencia de
amenaza media por remocion en masa), a las que se les debe realizar un estudio sobre la aptitud de los
suelos.
E cualquier realizar i icos pertinentes
(VerPlano No. 6 Zonificacion Preliminar de Amenazas por Remocion en Masa)

Articulo 26. AMENAZA POR INVASION DE CUENCAS DE QUEBRADAS Y CANOS. Categorizada
asf



Zonade AmenazaAlta: Las zonas de amenaza alta tienen un rea total de 1400 hay ocupan el 2% del
Municpio manifestandose principalmente por la iniciativa natural del rio de depositar sus materiales y de
intentar cortar su recorrido en la parte plana,

Los hundimientos de algunos lugares de la red vial o de las edificaciones son causados por las aguas
de escorrentia que se divagan sitios de que al
infiltrarse, lubrican el interior del suelo, disminuyendo su cohesi6n y aumentando su peso, favoreciendo
asiloshundimientosy deslizamientos.

Existe un socavamiento basal asociado a la crecida de los caudales normales y desbordamientos de las
quebradas El Mataquefio, Iraca y El Guaico, el arrastre y de los taludes
contiguos que delimitan la terraza en que se asienta el area urbana.

Zonade Amenaza Media: Area que en la historia geologica de su formacion pudo presentar algin
evento de i ion, presenta i pero que no involucra tasas de retorno muy
rapidas, son zonas con I t sus

son variables pero la influencia de las aguas de los rios meandricos o trenzados es poca.
ZonadeAmenazaBaja: Area alejada de la zona de mayor influencia de las inundaciones y a pesar de
existir 0 no la presencia de depositos de materiales aluviales o coluviales y horizontes de suelos de
origen aluvial, no se tiene informacion histérica de la comunidad de algun evento de este tipo. Tiene
68.000 ha.Ocupando lamayor parte del Municipio.

Articulo 27. ZONAS DE AMENAZA SISMIC A

Para el municipio de Mercaderes no existen reportes de amenazas tecténicas. Los disefios de las
infraestructuras a realizaren el Municipio se regiran por los parametros de sismicidad, de acuerdo a las
normas NSR-98, pues este territorio se _localiza dento de la zonas de amenaza alta de acuerdo con la
clasificacion de los valores de los movimientos sismicos y el umbral de dafio de acuerdo a la norma
NSR-98, para el municipio de Mercaderes.

AmculoZB AMENAZAS DE ORIGEN ANTROPICO .
Amenaza de Quemas. El Municipio de Mercaderes, éstas se hacen sin control y de forma
generalizada especialmente en épocas de verano (Junio, Julio, Agosto y Septiembre) eliminando la
cobertura vegetal de los suelos y dejandolos mas vulnerables ante las lluvias y los vientos,
aumentando asi la erosion. Para su espacializacion, se dividi6 el municipio en tres zonas: Areas de
Bosque susceptibles a incendios; Areas del enclave xerofitico susceptibles a incendios; y Areas de
quemas para preparacion de suelos.

2. Amenaza por Contaminacion con Aguas Servidas Se trata del deterioro amblenlal causadu por
Ia contaminacién de las fuentes hidricas, por el

y de el de aguas negras e\ ar rojo de
basuras, detergentes, etc., ademas de uso de agroquimicos en las zonas bajas, de los deshechos de
laboratorios de coca, aguas mieles de café y desechos fecales del ganado, ya que los animales
tienen acceso directo a las fuentes abastecedoras de acueductos. La quebrada Las Palmas esta
siendo contaminada en el Municipio de Florencia, donde recibe aguas del Matadero y del Hospital y
es utilizada por los pobladores de Mercaderes para consumo. En las extracciones mineras de
metales como el oro se registr a una alta utilizacion de Mercurio y Cianuro; generalmente el 50 % del
Mercurio utilizado se pierde en las aguas de las quebradas

3. Amenaza por Contaminacion con Residuos Solidos. Se trata del deterioro ambiental causado
sobre sitios puntuales utilizados con frecuencia para botar desechos sélidos o basura de origen
domestico al aire libre, el mal manejo de basuras, las contaminaciones y la carencia de saneamiento
ambiental en Ia cabecera Municipal y los centros poblados favoreciendo en algunas épocas la

nfermedades como: o

producidas por hongus‘ insectos (dengue).

SUBCAPITULO V. CLASIFICACION DEL SUELO.

Articulo 29. DEFINICION. La clasificacién del suelo es el acto por medio del cual en este Esquema se
adoptan los limites entres las areas urbana, de proteccion y rural de acuerdo con lo dispuesto en el
capitulo IV delaLey 388 de 1997.

Articulo 30. SUELOURBANO.



“Constituyen el suelo urbano las 4reas del territorio Municipal de MERCADER ES destinadas a usos
urbanos por el Esquema de Ordenamiento, que cuenten con mfrasslrucmra vial y redes primarias de
energia, acueducto y alcantarillado, Para el caso de las
cabeceras de MERCADERES y los Suelos de Ias cabeceras de ARBOLEDA, SAN JOAQUIN,
ESMERALDA Y MOJARRAS. Pertenecen a esta categoria las anteriores aun cuando tienen procesos
de en Areas con definidas por esta
Esquema como 4reas de mejoramiento integral.” “Las Areas que conforman el Suelo Urbano se
delimitaron por perimetros e incluyen los Centros Poblados de los Corregimientos. En ningan caso el
perimetro Urbano es mayor que el denominado Perimetro de Servicios publicos o sanitaio” . Por lo tanto
el suelo urbano del municipio de Mercaderes queda definido  por coordenadas (Vértices)
georeferenciadas, que formaran parte de presente Acuerdo que adopta el EOT; suman en total 138.69
Hectareas y corresponde aun 0.20% del total del territorio del Municipio.

(Ver Tabla No.76 Vértices de Perimetro Propuesto Cabecera Urbana, Plano No.1 Base y Plano No. 14
Perimetro Propuesto)

Articulo 31. CRITERIOS DE DELIMITACION DEL SUELO URBANO.EI &rea urbanase definié por los

siguientes crierios
Forman parte del suelo urbano los terrenos e inmuebles destinados a usos urbanos, segin lo
dispuesto en el presente Esquema de Ordenamiento Territorial, aquellas areas que cuenten con
infraestructura vial y redes primarias de infraestructura vial, @ energia, de acueducto y

i la y segun sea el caso.

2. En ningln caso el perimetro urbano podra ser mayor que el denominado perimetro de servicios
publicos o sanitarios.

3. Areas La 6n de las areas interiores o contiguas a la
actual drea urbana que sean umeto de conservacion o proteccion dados sus atributos de patrimonio
natural; el patrimonio natural declarado como tal dentro del perimetro urbano; el suelo protegido por
condiciones de amenazasy riesgo; yelsuelo einmuebles declarados patrimonio cultural.

4. C por el suelo requerido para afrontar el déficit actual y
proyectado en cuanto a dotaclones colectivas publicas, es decir las areas de suelo requeridas para
equipamientos, servicios urbanos, infraestructuras y servicios complementarios y de variedad
urbana.

5. Demanda de Vivienda Nueva. D por el de la cabecera Municipal
expresado en la formacion y crecimiento de nuevos hogares, hecho manifiesto en el nimero de
viviendas necesarias y el suelo que se requiere dentro de unas 6ptimas densidades, para albergar el
actual défiit cuanitativo de vivienda y la demanda de nuevas soluciones de vivien da.

6. Demanda de por los que en materia de suelo
demande el crecimiento de las activi de 6n interurbana.

Paragrafo. Se definen como Areas Urbanas &s que conforman la cabecera Minicipaly los centros
poblados de los corregimientos definida mediante vértices . Por lo tanto se consideran Centros Poblados
las cabeceras de los Corregimientos de Arboleda, San Joaquin, Esmeraldas y Mojarras, de estos se

definen sus perimetros, los cuales quedan por . (Ver Tablas
No. 77,78.,79,y80 vértices de Perimetro de los Centros Poblados de Arboleda, San Joaquin, Mojarras,
Esneraldas) (Ver Planos Base No1 Arboleda, Base Nol San Joaquin, Base Nol Mojarras, Base Nol
Esmeraldas)

Articulo 32. SUELODEEXPANSION URBANA

Esta constituido por la porcion de territorio municipal destinada a la expansion urbana, que se habilitara
para el uso urbano durante la vigencia del Esquema de Ordenamiento Territorial, segin lo determinan
los programas de ejecucion. La determinacion de este suelo se ajustara a las previsiones de crecimiento
de la ciudad, a la posibilidad de dotacion con infraestructura para el sistema vial, de transporte, de
servicios pablicos, domiciliarios.areas libres, parque y equipamiento publico o social. Para el municipio
de Mercaderes por el momento no se contempla, teniendo en cuenta que con la incorporacién de areas
como San Fernando, Villa XXI, EI Porvenir y con los tratamientos de éstas las 120 Has. son suficientes
para uncrecimiento ordenadoy continuo para los préximos 20 afios .

Articulo 33. SUELO RURAL.
Se considera como tal, la porcién de terrenos conformada por los suelos no aptos para uso urbano a
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causa de su destinaci6n a usos agricolas, ganaderos, forestales de explotacion de recursos naturales o
actividades analogas. Iguaimente forman parte del suelo rural, los terrenos e inmuebles localizados en
las areas suburbanas donde se mezclan formas de vida urbana y rural y que pueden ser desarroll adas
como con de uso, y densidad. Este comprende el 99.8% del Suelo
del Municipio. (Ver Mapa No 16. Clasificacion del suelo )

Mercaderes adopta la siguiente Zonificacion de acuerdo con las aptitudes de uso del suelo; se
determinan las de Desarrollo Agropecuario Sostenible (PPAF), las de Conservacion Activa (CX) y (E) y
las de Proteccion (BR) .

Como sub-zonas se clasifican las de Produccién Agropecuaria Sostenible (PPAF) con una extension de
15.040.66 Ha. que corresponden al 22.12% del area total del municipio_siendo esta la mas adecuada y

posibilidades para mayores desarr ycuyosu erian:
. ivi agricolas sy ido para ganaderia
e® nsiva.
- Uso forestales p p
. de con précticas de manejo de suelos combinadas con

actividades forestales protectoras
= Desarrollo de ganaderia semkintensiva con roacién de potreros complementandolo con
actividadescomoelagroturismo.
Se restringe totalmente la ganaderfa extensiva y se aconseja el manejo de cultivos limpios con
siembras de barreras vivas, con curvas de nivel y rotacion de cultivos.

Se desarrollara una Conservacion Activa para las Zonas Xerofiticas y Areas Eriales las cuales abarcan
26.502.78 Haque correspondenaun33.97%

Para las zonas xerofiticas que son de regeneracion natural o inducida y de desarrollo forestal protector
queda restringio el uso de cultivos limpios y para laganaderia extensiva.

En los bosques naturales primarios el uso principal es el de forestal protector y forestal protector
productor conun uso complementario el de proteccion. ( Ver Plano No 17 Zonificacién Propuesta )

Articulo 34. SUELODEPROTECCION.

Esta constituido por las zonas y areas de terrenos dentro de de las

clases de suelo que tiene la de debido a sus caracteristicas

geogréficas, paisajsticas o ambientales, o que forman parte de las zonas de utilidad pablica para la
ubicacion de infraestructuras, para la provision de servicios publicos domiciliarios, o como 4reas de

amenaza y riesgo no mitigable para la localizacion de asentamientos huma nos. Para el caso de la zona
Urbana se considera suelo de Proteccion las areas de Tratamiento de conservacion ambiental Urbana
AT.C.V.AU.yen lo rural Los Bosques Naturales Primarios lo que corresponde a un area de 1.028,48
Has. (Ver Plano. No.11 AreasdeTratamiento ) y Mapa No 17. Zonificacion propuesta)

SUBCAPITULO VI. VIGENCIA Y SOPORTES DEL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

Articulo 35 . VIGENCIA.

La vigencia del Esquema de Ordenamiento Territorial es de doce (12) afios y prevé acciones de cor to,

mediano y largo plazo. Para corto plazo se actuara para dar soluciones de inmediato, estos proyecto s

deben desarrollarse en cuatro (4) afios. En el mediano y largo plazo se prevé la obtencién de beneficios
del delasoportu y doce afios.

Articulo 36. REVISION DEL PLAN.

Se establece que los lineamientos y contenidos del presente Esquema de Ordenamiento Territorial
podran ser revisados una vez cumplido la vigencia administrativa o sea el corto plazo ( cuatro afios) y
entonces podran ser incorporados nuevos programas y proyectos que permitan ejecutar de manera
efectiva acciones tendientes a desarrollar el modelo de ordenamiento establecido en el presente
Acuerdo.



Articulo 37. DOCUMENTOS DE SOPORTE TECNICO

Se definen como grales de soporte té del presente Acuerdo, los siguientes:
1. Documento de Caracterizacion Urbanay Rural.

2. Documentode Formulacion General, Urbanay Rural

Articulo 38. CARTOGRAFIA DE SOPORTE

Se adoptan todos los planos y mapas que fian los
técnicos integrales del presente acuerdo

como soportes

MAPAS

Base de Mercaderes
DivisiénCorregimientos y Veredas

Isoyetas

Zonas Climaticas

Subcuencas Hidrograficas

Geologia

Fisiogr afia- Suelos

Coberturay Usos

Clases Agrolégicas

10 Conflictos.

11 Zonificacion de Amenazas porremocién en masa.
12 6nde 6

13 Areas de interés Ambiental.

14 Zonificacion ambiental Actual.

15 Sistemas Productivos

16 Clasificacion del Suelo.

17 Zonificacion Propuesta

PLANOS PARA LA CABECERA URBANA DE MERCADERES
1 Base

CoNOU AW N

2 Equipamientos Existentes

3 Red de Acueducto

4 Red de Alcantarillado

5 Usos de | Suelo

6 ificacion preliminar de ionenmas a
7 Red Vial

8 Clasificacion del suelo urbano

9 Areas de Actividad urbana

10 Equipamiento Propuesto

11 Areas de Tratamiento

12 Red de Acueducto Propuesto

13 Red de Alcantarillado Propuesto

14 Perimetro Propuesto

15 Red Vial Propuesta

PLANOS PARA LA CABECERA DEL CORREGIMIENTO DE ARBOLEDA
1 Bas

e

5 sos del Suelo

PLANOS PARA LA CABECERA DEL CORREGIMIENTO DE SAN JOAQUIN

1 Base

5 Usos del Suelo

PLANOS PARA LA CABECERA DEL CORREGIMIENTO DE MOJARRAS
Base

5 sos del Suelo

PLANOS PARA LA CABECERA DEL CORREGIMIENTO DE ESMERALDA
Base

5 Usos del Suelo

PLANOSPARALOSASENTAMIENTOSHUMANOS



1 Base Carbonero
Base San Juanito
Base Cajamarca

b

TITULOII. COMPONENTE URBANO DELESQUEMA DE ORDENAMIENTOTERRITORIAL

Articulo 39. MODELO URBANO PROPUESTO.
El Modelo de Ordenamiento Territorial propone que se desarrolle un area urbana compacta con una
densidad mediana pero superior a la actual (de 45 hab. ha), segin el Documento de Caracterizacion
Urbana que hace parte integral del presente Acuerdo), dentro de la cual se localicen los principales
equipamientos y servicios urbanos del Municipio.

SUBTITULO I. POLITICAS SOBRE EL SUELO URBANO.
Articulo 40. POLITICAS SOBRE EL USO Y OCUPACION DEL SUELO URBANO

Relativa Densificacion de las Nuevas Areas Urbanas . E area urbana del municipio dentro de su
meseta dispone de pocos sectores con todas las condiciones para ser urbanizadas de manera
aceptable dado sus limitaciones, por lo tanto debera adoptar unas densidades de 92 viviendas por
hectarea para crecer en sus nuevos desarrollos, sin embargo al adoptar como barrios urbanos a El
Porvenir, Villa Paz y San Fernando (Sector no consolidado) se desarrollara su politica de VIS sin tanta
presion.

Proteger el suelo municipal con valor ecologico, ambiental y con riesgo para la urbanizacién. En
la extension histérica de la urbanizacion desde la actual area urbanizada hacia el norte y el Occidente se
reconoce: las escasas areas optimas disponibles y discontinuas para su adecuada urbanizacion, la
puesta en valor del medio natural circundante, en especial los taludes de la meseta y sus cuerpos de
agua que protege de la urbanizacion con riesgo como también propugna la construccion de los
colectores y de los sistemas d e tratamiento de las aguas residuales antes de su vertimiento a los cauces
de agua, protege las rondas de los cauces mediante su declaratoria como suelo de proteccion (por lo
tanto no urbanizable) y la implantacién en sus areas de reforestacion para proteccion de taludes
naturales y la conversion de algunos de esos espacios naturales en lugares colectivos como parques

urbanos de conl para disfrute de sus habitantes reubica los habitantes
localizados en areas de riesgo. (Ver Plano Noll Area de Tratamiento).La proteccién de los taludes
naturales del borde de la meseta del area urbanaseré . dado el

delareaurbana.

por un del area urbana.Aunque la existencia de los
bordes de la meseta sus distintas quebradas que la bordean y la proteccion de sus cuerpos y rondas
dificulta la 6n de una compacta y continua, se debera realizar, salvo

los suelos protegidos un crecimiento continuo y no a saltos como ha sido caracteristico.

Articulo 41. ESTRATEGIA PARA CUALIFICAR LAS AREAS QUE CONFORMAN EL SUELO

URBANO.

El seguimiento de las polficas establecidas sobre el uso y ocupacin del suelo urbano y de expansitn,

de urbanaapoyada en las siguientes acciones

Dellm\laclon del perimetro urbano de la cabecera Municipal de forma que queden claros los limites de los
suelos urbanos y de proteccion.

Delimitacion de las areas de uso, actividades y tratamientos con el fin de evitar conflictos de
incompatibilidad de usos futuros.

Clasificaci6n de los usos del suelo segun su impacto ambiental, con el fin de mejorar la calidad ambiental
urbana.

Definicion de una malla vial jerarquizada y adopcion de un nuevo esquema de trazado vial para las
zonas urbanas de ladera.

Definicion de los ei para el manejo de vertimiento de aguas
servidas y de residuos s6lidos.

Rehabilitacion, ampliacion y do tacion de los servicios locales de educacion, salud, recreacion, deporte,
culturay comunitarios en las areas urbanas que lo requieran.
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Mejoramiento y consolidacién del espacio pablico

R aciony 6ndelasareas tual
Mejo ramiento de las condiciones deficitarias en cuanto a redes de infraestructura y areas dotacionales
para equipamientos y la recreacion en los sectores urbanos y procurar el

de familias de estratos bajos.
SUBTITULO II. SISTEMASURBANOS.

Articulo 42 . DEFINICION.

Se definen como los conjuntos de elementos interrelacionados que ofrecen a la poblacion urbana
i de movilidad, istro de servicios basicos domiciliarios, oferta

de servicios sociales de salud, seguridad, bienestar social, cultura y educacion, asi como de espacios

propicios para la recreacion y el esparcimiento. Los Sistemas Urbanos constituyen la estructura basica

urbanay definen el urbanismo primario de la cabecera municipal de Mercaderes.

Articulo 43. COMPONENTES
Los Sistemas Urbanos que trata el presenteEsquema de Ordenamiento Territorial son:
El Sistema Vial

El Sistema de Transporte

El Sistema de Acueducto

El Sistema de Saneamiento Basico

El Sistema de Equipamientos Colectivos

El Sistema de Espacio Publico.

CAPITULOI. SISTEMA VIAL.

Articulo 44. DEFINICION.

El Sistema Vial esta constituido por la malla que permite que la poblacién urbana pueda acceder a las

areas edificadas para la vivienda, el trabajo, os servicios urbanos y la recreacion. Esta constituido por

dos tipos de vias:

1. Vias Principales.Son aquellas que permiten la accesibilidad regional y rural a la cabecera urbana.
En el caso de Mercaderes se trata de la Via Panamericana asi como las vias que circundan al
Parque General Santandery la Plaza Juan Montén Blasco.

2. Vias Secundarias.Son todas aquellas que ¢ de las Vias pales, permiten el
accesoalas demas areas que conforman la cabecera municipal.

Articulo 45. PLAN VIAL

El plan vial define el conjinto de vias que conforman la cabecera municipal discriminandolas de acuerdo
con el estado en que se encuentran. En el caso de Mercaderes, se clasifican en Vias a Pavimentar, Vias
pavimentadas a Mejorary Adecuacion de Vias .(Ver Plano N°15 Red Vial Propuesta) , de manera queen
el programa de gestion se establecen prioridades de intervencion por medio de proyectos para el
mejoramiento y construccién delared vial urbana.

Paragrafo: se adopta como Plan Vial el descrito en el mencionado plano.

Articulo 46. NORMAS PARA EL SISTEMA VIAL.

1. Para Vias Existentes. Se establece que no se puede modificar el perfil vial del conjunto de vias que
conformanlacabeceraurbana.

2. Para Vias Nuevas.Se establece que en el momento de plantear nuevas vias estas deben mantener
continuidad con respecto a la malla vial existente y que, en el caso del trazado de nuevas
urbanizaciones dentro del area urbanaexistente,no se pueden plantear vias con perfiles menores a
8,00 metros entre paramentos de construccion, de manera que la calzada minima sea de 5 metros
entre los bordillos de los andenes.

3. Reservas Viales.Son franjas de terreno para la 6n o 6n de la malla
vial urbana, las cuales deberan ser definidas con detalle por las oficinas de Planeacion y de Obras
Piblicas, o las que cumplan las funciones de fijar los criterios de localizacion de servicios urbanos y
de construccion de infraestructuras. Estas franjas se deberan reservar y ceder de forma obligatoria al
municipio y, por lo tanto, sobre éstas no se podra realizar ningtn tipo de construccion. Deberan ser
entregadas al municipio segun lo establecido en el Articulo 85, numeral 17 del presente Acuerdo.
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4. Areas de Control Ambiental. Se definen como tales los tramos de franjas de zonas verdes que
deben servir como amortiguantes ambientales entre las calzadas para vehiculos y los andenes,
entre los andenes y los paramentos de construccion. Son franjas de terreno de cesion obligatoria al
municipio para que sean incorporadas al sistema de espacio publico urbano.

5. Procedimientos en Cesiones para la Malla Vial. La obtencion de los terrenos necesarios para el

desarrollo del plan vial se hara por intermedio de uno los siguientes procedimientos: por cesion

obligatoria al desarrollar los predios aledafios; por expropiacion segun lo determine la ley: y por
enajenacion voluntaria o compra directa.

Disefio de vias urbanas y otros estudios. Se faculta al Alcalde Municipal para contratar los

estudios necesarios para el disefio de las vias del plan vial y las intersecciones requeridas, asi como

para la organizacion del tréfico dentro del area urbana, la requerida y la localizacion de
las zonas permitidas para estacionamientos.

Localizacién de Mobiliario Urbano o de Posteria para Redes Aéreas. La localizacion de

mobiliario urbano o de posteria para redes aéreas no debera interrumpir en ningin caso la

circulacion peatonal o el acceso vehicular agarajes de predios privados.

Prioridad de Construccién.La malla vehicular definida por el Plan Vial Urbano se construird de

acuerdo con las prioridades que determine la Secretaria de Planeacién Municipal, procurando la

armonizacion de los proyectos definidos tanto por el Plan de Desarrolio como por el presente

Esquema de Ordenamiento Territorial.

Paragrafo 1.Para complementr el numeral 2 de este Articulo, en el caso del trazado de andenes para

vias con perfiles minimos, estos no podran tener en ningdn caso anchos menores a 1,50 mts. Es asi

como, en un perfil minimo, la via tendria: 1 metro de franja verde, 1,50 metros de andén, 5 metros de
calzada, 1,50 metros de andén y 1 metro de franja verde.

Paragrafo 2.En el caso del numeral 4 de este Atticulo, las dreas de control ambiental no se

contabilizaran dentro de las cesiones para parques y equipami en los casos

de proyectos de nuevas urbanizaciones.

o

~

®

CAPITULO 1. SISTEMA DE TRANSPORTE.

Articulo 47. DEFINICION.

El sistema de urbano esta por tres un circuito de transporte sobre el
cual se permitira de forma exclusiva la circulacién de medios de transporte colectivo, tanto urbano como
interregional, las zonas que sean para permitir el de vehiculos privados y un

terminal interregional de transporte terrestre.

Articulo 48. CIRCUITO DE TRANSPRTE URBANO. El circuito urbano dentro del cual se podran
mover los medios de transporte colectivo tanto urbanos como interregionales, esta comprendido por la
Avenida Panamericana y las vias que circundan el Parque General Santander .

Articulo 49. ESTACIONA MIENTOS PUBLICOS. Se definen como las porciones de las calzadas

urbanas sobre las cudles se permite el estacionamiento de vehiculos. En el caso de la cabecera urbana
de Mercaderes, se establece que se podran filar estacionamiento para vehiculos piblicos en todas las
viasurbana: Izadaseamayorasiete metros.

Articulo50. TERMINAL INTERREGIONAL DE BUSES. Se define como un equipamiento de apoyo al

servicio de transporte interregional que permite apoyar la organizacion del sistema de transporte urbano.

En el caso de la cabecera urbana de Mercaderes, se establece la necesidad de la construccion de un

Terminal Interregional de Buses a largo plazo, el cual sera localizado de acuerdo con directrices

establecidas por las oficinas de Plneacion y de Obras Piblicas, o [as que cumplan las funciones de fijar
icios urbanosy de constr ucturas.

CAPITULOIIl. SISTEMA DE ACUEDUCTO.

Articulo51. DEFINICION DEL SISTEMA DE ACUEDUCTO . Se define como Sistema de Acueducto el
conjunto de elementos artiiciales que permiten a la poblacion urbana el abastecimiento del recurso
hidrico necesario para el adecuado llo de las en de cantidad
y calidad suficiente s .(Ver Plano No.12 Red de Acueducto Propuesto )
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Articulo 52. COMPONENTES DEL SISTEMA DE ACUEDUCTO. Los principales elementos que
conforman el Sistema de Acueducto son: fuente de captacion de agua, bocatomas, tanques de
almacenamiento, planta de tratamien to, red matriz de distribucion, contadores domiciliarios y red
domiciliariade distribucion.

CAPITULO IV. SISTEMA DE SANEAMIENTO BASICO

Articulo 53. DEFINICION DEL SISTEMA DE SANEAMIENTO BASICO. Se define como Sistema de
Saneamiento Basico el conjunto de elementos artificiales por medio del cual se eliminan de manera
adecuada las urbanas de por medio de vertimiento de aguas
servidas o residuos solidos, asi como la amenaza de inundacion de las areas cercanas a los canales
naturales o artificiales que recogen las aguas lluvias.

Articulo 54. COMPONENTES DEL SISTEMA DE SANEAMIENTO BASICO. El sistema de saneamiento
bésico esta compuesto por los sistemas de: Alcantarillado (Ver Plano No.13 Red de Alcantarillado
Propuesto), R ecoleccion de Aguas Lluvias y de Recoleccién y Tratamiento de Residuos S6lidos.

CAPITULO V. SISTEMA DE DISTRIBUCION DE ENERGIA ELECTRICA.

Articulo 55. DEFINICION DEL SISTEMA DE DISTRIBUCION DE ENERGIA ELECTRICA . Se define
como el conjunto de infraestructiras necesarias para distribuir energfa eléctrica a predios urbanos y
rurales del municipio, asi como para ofrecer el servicio de alumbrado pablico.

Articulo 56. COMPONENTES DEL SISTEMA DE DISTRIBUCION DE ENERGIA ELECTRICA . Esta
compuesto por: torres de conduccion, subestaciones de energia, plantas de distribucion, lineas de
conduccién, transformadores zonales, registros de consumo domiciliario, postes de luz, etc. Estos
componentes requieren de de de acuerdo con las directrices y
programas de distribucion y cobertura definidos porCEDELCA. S.A

CAPITULO VI. SISTEMA DE DISTRIBUCION DE TELEFONIA.

Articulo 57. DEFINICION DE DISTRIBUCION DE TELEFONIA. Se define como el conjunto de
infraestructuras necesarias para distribuir del servicio de mediante la
voz apredios urbanosy rurales que componen el territorio municipal.

Articulo 58. COMPONENTES DE DISTRIBUCION DE TELEFONIA. El sistema de distribucién esta

compuesto por plantas de distribucién y lineas de transmision. Estos componentes requieren de
e acuerdo con las y de

coberluradefmldos porLas Empresas deTelecomunicaciones .

CAPITULO VII. SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS,

Articulo 59. DEFINICION DEL SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS . Esta compuesto por el conjunto de
espacios o edificaciones destinadas a ofrecer a la poblacin municipal servicios sociales de salud,

seguridad, cultura, educacion, bienestar social y ion, asi como de
funcionamiento de la administracién pablica.

Articulo 60. COMPONENTES DEL SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS. H Sistema de Equipamientos se

clasificaen:

Equipamientos Colectivos: parala educacion, culturales, de salud, de bienestar socialydeculto.

Equipamientos Deportivos y Recreativos: plazas civicas, plazoletas, parques urbanos, parques barriales,
coliseos y polideportivos.

Servicios Urbanos Basicos: de seguridad, de defensa y justicia, de abastecimiento alimentario, feriales,
funerarios, d publica, de ser

Articulo 61. NORMAS PARA LA DEFINICION DE EQUIPAMIENTOS.
1. La definicion de las areas minimas necesarias para los equipamientos urbanos se basan en los
indices propuestos en el Documento de Formulacion que hace parte integral del presente Acuerdo, a



partir de las cuales se fijan dreas de demanda aproximada de cada uno de los fipos de
para los tres ios que cubre el Esquema de Ordenamiento Territorial (Ver
PlanoNo10 Equlpamlen to Propuesto)

2. La localizacion de los equipamientos definidos en el Documento de Formulacion y la reserva de las
areas necesarias para éstos seran fijadas por las Secretarias de Planeacion y de Obras Publicas, o
las que cumplan las funciones de fijar los aiterios de localizacion de equipamientos y servicios
urbanos.

CAPITULOVIII. SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO.

Articulo 62. DEFINICION DEL SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO. Es el conjunto de elementos,

mobiliarios, infraestructuras y porciones de territorio urbano de uso colectivo que permiten la movilidad,

la yel de la En términos de esta conformado por todo bien
urbano que no a un privado o que los limites de los intereses

individuales de los ciudadanos (articulo 2, Decreto 1504 de 1998), asi como por las porciones de
territorio urbano que deban ser cedidas para la extension de redes viales, servicios pblicos o

equipamientos siguiendo el principio de prevalencia del interés coman sobre el particular . (Ver Plano No
5Usosdelsuelo)

Paragrafo. Se considera como Meta de oferta de espacio pablico, un indice de 15,00 m2 por habitante,
para ser alcanzado durante la vigencia del Esquema de Ordenamiento Territorial. (Art. 14 decreto 1504
198) (Ver Plano No 10 Equipamiento Propuesto )

Articulo 63. COMPONENTES DEL SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO . El Sistema de Espacio Publico
Urbano se compone de: B sistema vial urbano, las franjas de andenes, zonas verdes y antejardines, las
sefiales de transito, el mobiliario urbano (bancas, materas, paraderos de buses, canecas, bolardos,

cerramientos, etc.), los parques, plazas y plazoletas, y las franjas de proteccion ambiental de las

quebradas y cafios que se encuentran dentro del perimetro urbano. También se considera como espacio
publico a las areas aledafias a los edificios institucionales o patrimoniales de la cabecera urbana.

Articulo 64. ELEMENTOS CONSTITUTIVOS DEL SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO. El espacio

publico se define a partir de elementos constitutivos naturales (para la conservacion y preservacion de

los sistemas fico e hidrico) y . Los del espacio publico se
clasifican en:

1. Elementos naturales relacionados con corrientes de agua, tales como: cuencas y microcuencas,
manantiales, rios, quebradas, arroyos, rondas hidricas, zonas de manejo y proteccion ambiental, y
relacionados con cuerpos de agua, tales como rondas hidricas, zonas de manejo y proteccion
ambiental.

2. o con de agua, tales como: canales de
desagiie, alcantarillas, rondas hidricas, zonas de manejo y proteccion ambiental.

3. Elementos artificiales o construidos. Se dividen en: a) Areas integrantes de los sistemas de
circulacién peatonal y vehicular como: éeas de control ambiental, zonas de mobiliario urbano y

puentes andenes, . cunelas para bicicletas,
para ajo espacio publico, bahias de
ber mas, de ve\ocldad calzadas y carriles, cruces e
intersecciones viales (esquinas y puentes vehiculares); b) Areas de encuentro como: parques
urbanos, zonas de cesién para plazas,
escenarios culturales y de espectaculos al aire libre; c) Areas para la conservacién y preservacion de
las obras de interés pablico y los histéricos, culturales,
recreativos y artisticos, los Yeuales pueden ®r sectores de ciudad, manzanas, costados de
i murales, fuentes
y d) Areas y iales y naturales de prnpledad privada que
por su y i sean incorporadas como tales por el

Esquema de Ordenamiento Territorial como: cumenas fachadas, paramentos, pérticos, antejardines
y cerramientos.

Articulo 65.ELEMENTOS COMPLEMENTARIOS DEL SISTEMA DE ESPACIO PU BLICO. Para efecto
enel presente Acuerdo se incluyen los siguientes:
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1. Elementos para jardines, arborizacion y proteccion del paisaje, como materas, cerramientos,
protectores, etc

2. El Mobiliario Urbano.

3. Elementos de comunicacion tales como: mapas de localizacion del Municipio, planos de inmuebles
histéricos o lugares de interés, de ambiental, decibeles y
mensajes, teléfonos, locales, pend sy buzones

4. Elementos de organizacién (ales como bo\ar dosyy paraderos.

5.

de arboles, reJmas de ammes malevas bam:as relojes, pérgolas, parasoles, esculturas y murales.

Elementos de recreacion tales como: juegos para adultos y juegos infantiles.

Elementos de servicio tales como:surtidores de agua, casetas de ventas, muebles de emboladores.

Elementos de salud e higiene tales como: bafios pablicos, canecas para reciclar basuras.

Elementos de seguridad, tales como: barandas, pasamanos, hidrantes, equipos contraincendios.

o 6n vial para p marcas y varios. (Articulo 5, Decreto
1504 de 1998)

11. Nomenclaturadomiciliariaourbana.

[ ad il o

Articulo 66 . NORMAS GENERALES PARA EL ESPA CIO PUBLICO.

1. Areas Urbanas de Proteccion Ambiental. Se definen como Areas Urbanas de Proteccion, aquellas
franjas de aislamiento de las cuencas de las quebradas que cruzan la cabecera urbana en un ancho
de 10,00 a 15,00 metros a cada lado, de acuerdo con citerios definidos por la Secretaria de
Planeacion Municipal. Las 4reas urbanas de proteccion ambiental trazadas se delimitan ( Ver Plano
Nol1l Areas de Tratamiento)

2. Accesibilidad a Discapacitados. El espacio publico debe planearse, disefiarse, construirse y
adecuarse de tal manera que facilite la accesmmdad a las personas con movilidad reducida, sea esta
temporal o cuya se por la edad,

limitacién o de con las normas en la Ley 361
de 1997 y aquellas que la reglamenten.

3. Proteccion del Espacio Publico. Es deber de los ciudadanos y de la Administracion Municipal velar
por la proteccion de la integridad del espacio publico y por su destinacion al uso coman, el cual
prevalece sobre el interés particular. En el cumplimiento de la funcién publica del urbanismo, la
Administracion Municipal deberd dar prelacién a la iento y

pr usos del suelo

4. Licencias Temporales de Uso del Espacio Publico. Cuando para la provisién de servicios
plblicos se utilice el espacio aéreo o el subsuelo de inmuebles o &reas pertenecientes al espaclu
publico, el Municipio como titular de los mismos podra la del
permiso o licencia de ocupacion y utilizacion del espaclo publlco y para el cobro de tarifas. Dichos
permisos o licencias seran por la Municipal o la entidad que
cumplasus fu nciones.

5. Ocupacion Indebida del Espacio Publico.La ocupacion en forma permanente de los parques
pblicos, zonas verdes y demas bienes de uso publico, el encerramiento sin la debida autorizacion
de la autoridad la de en areas que formen parte del espacio
publico, sin la debida licencia o contraviniéndola y la ocupacion temporal o permanente del espacio
publico con cualquier tipo de amoblamiento o instalaciones dara lugar a la imposicion de las
sancionesquesefalaela rticulo 104 de la Ley 388 de 1997.

6. Administracion Comunitaria del Espacio Publico. Para el caso de parques y zonas verdes del
nivel local o de barrio que tengan caracter de bienes de uso pablico la entidad competente de su
manejo administrativo, podra encargar a organizaciones particulares sin animo de lucro y que
representen los intereses del barrio o localidad la administracién, mantenimiento, dotacion y siempre
y cuando garanticen el acceso al mismo de la poblacion, en especial la permanente de su area de
influencia.

7. Defensa del Espacio Pablico. Los elementos constitutivos del Espacio Publico y el medio ambiente
tendran para su defensa la accion popular consagrada en el articulo 1005 del Cédigo Civil. Esta
accion también podra dirigirse contra cualquier persona publica o privada, para la defensa de la
integridad v condiciones de uso, goce y disfrute visual de dichos bienes mediante la remocién,

de las que el interés publico o la seguridad de
los usuarios. £l incumplimiento de las ordenes que expida el Juez en desarrollo de la accion de que

trata el inciso anterior configura la conducta prevista en el articulo 184 del Cédigo Penal de “fraude a
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resolucién judicial’. La accion popular de que trata el articulo D05 del Cédigo Civil podra
interponerse en cualquier tiempo.

8. Compensaciones en Cesiones para Espacio Publico.Cuando las 4reas de cesion para zonas
verdes y servicios comunales sean inferiores a la minimas exigidas por las normas urbanisticas, o
cuando su ubicacion sea inconveniente para la cabecera Municipal, o cuando existan espacios
pablicos de ejecucion pnomana se podra compensar la obligacion de cesion en dinero u otros
inmuebles, en los términos que reglamenta el Concejo Municipal a iniciativa del Alcalde. Si la
compensacion es en Ginero o en otros mmucbles, se debera asignar su valor a la provision de
espacio piblico en los lugares apropiados segin Io determine el Esquema de Ordenamiento

s )

Territorial. Los laterales y de las
podran ser en dinero, ni por otros (Articulo 21, Decreto 1504 de
1998).

Articulo 67. NORMAS SOBRE ALGUNOS ELEMENTOS DEL ESPACIO PUBLICO.

Andenes. Deben ser continuos y en i i No se permite la
construccién de escalones, rampas, materas U otro tipo de mcblllarlo urbano que interrumpan el ﬂu]o
peatonal continuo, asi como la ubicacion
origen privado (artesanales o industriales)

Bolardos. Se localizaran en aquellas areas que sean objeto de invasion del espacio piblico o para
definir o resaltar hitos urbanos, edificios patrimoniales o areas de interés paisajistico o cultural. No se
podran ubicar ensitios en que se interrumpala circulacion peatonal.

Cerramientos.Los parques y zonas verdes que tengan el caracter de bienes de uso pablico no podran
ser encerrados en forma tal que priven a la ciudadania de su uso, goce, disfrute visual y Ibre
transito.

Parasoles.Se admite la construccion de parasoles anclados a las fachas que no se apoyen en

I 6n peatonal

Parques.Los parques deberan estar rodeados por franjas de andenes con anchos no menores a 5,00
metros y podran contar con cerramientos livianos para la proteccién de areas empradizadas,
jardineras o materas, sin que éstos eviten el disfrute visual y el libre transito de los ciudadanos. Los
parques deberan estar dotados con mobiliario ap ropiado para el descanso de la comunidad (bancas
ossillas) y para eados e en horas ias). Dentro
de los parques no se pcdvan hacer construccion que Ia libre 6
desusareas, ni localizarse casetas o puestos de venta

Rampas.En todos las equinas de manzana en donde Se reconstruya o construya por primera vez un
andén, asi como en los accesos de los edificios institucionales existentes o por construir, se debera
dejar un espacio para una rampa de un ancho no menor a 50 cm y una inclinacion de menos del
10%, para permitir el paso de minusvalidos.

Sefializacion Urbana.Las sefiales urbanas o de transito que se localicen dentro del espacio publico
deberan ajustarse a las normas establecidas por EI Ministerio o por la Secretaria de Planeacion
Municipal. No se permite la localizacién de vallas o avisos que interrumpan, oculten u ocupen las
areas o los elementos que conforman el espacio publico.

Vallas y Anuncios. No se permite la localizacién de vallas publicitarias o anuncios dentro de reas del
espacio publico o sobre elementos de sefializacion urbana distintas a las que considere la
Administracién Municipal para promover los valores ciudadanos y el cuidado de los elementos que
conbrman el espacio publico.

SUBTITULO Ill. REGLAMENTACION DE LOS USOS DEL SUELO URBANO.

Articulo 68. DEFINICION DE LA REGLAMENTACION DEL USOS DEL SUELO. Es el conjunto de
normas que direccionan la localizacion de usos urbanos existentes o propuestos. Es una decision de
orden administrativo que asigna derechos de construccion sobre predios pablicos y privados, asi como
deberes de tipo ambiental, espacial, funcional y tributario.

CAPITULO . USO DEL SUELO URBANO.
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Articulo 69. DEFINICION DEL USO DEL SUELO URBANO . Tratan del conjunto de actividades que se
pueden realizar dentro del 4rea urbana y que para poder ser desarrollados requieren de una

infraestructura de accesibilidad y de servicios publicos domiciliarios que le sirve de soporte fisico. Los

Usos Urbanos se generan a partir de la definicion de un conjunto de obligaciones y deberes definidos por
las normas urbanisticas

Articulo 70. CLASIFICACIONDEUSOSDEL SUELO. El suelo urbano se clasificaen:
1. Uso Principal. Determina el uso predominante de cada una de las Areas de Actividad.
2. Usos Complementarios. Define el conjunto de usos que contribuyen a ofrecer de forma adecuada el
uso Principal, ofreciendo mayor especificidad a la norma.
3. Usos Prohibidos. Son aquellos usos que por no servir de complementos al uso principal deben
restringirse _dentro de un Area de Actividad Predominante, aunque en casos especificamente
porla drian per tas restriccion

Articulo 71. DEFINICION DE AREAS DE ACTIVIDAD. Son aquellas en las que predomina un uso
principal, las cuales se delimitan con el ob]e(ivn de defini las normas de localizacion o construccion de
espacios o edi de s ya Para efectos de seffalar los
usos predominantes permitidos dentro del Ias areas urbanas se clksiican en:

Comercialy de Servicios 1

Comercial y de Servicios 2

Mixta( Vivienda, Comercioy de Servicios a la Vivienda)

Institucional.

Industrial

Recreativa.

Conservacién Ambiental.

Zonas verdes.

Paragrafo. Se adoptan como los limites del Area de Actividad de la cabecera urbana los definidos en el
Plano No 9.Areas de Actividad Urbana y para las cabeceras de los centros poblados los planos No 5
Usos del Suelo

Articulo 72. AREAS DE ACTIVIDAD COMERCIAL Y DE SERVICIOS 1. AACS1. Define las &reas

centrales de la cabecera municipal con p inio de las activi en la cual se ofrecen

cinco tipos de servicios urbanos: de oficinas y de al ocio; a las
|

Paragrafo. Las acuwdaues permitidas dentro de cada uno de I0s tipos de servicios mencionados

realizada en el D Urbana que hace parte

integral del preseme Acuerdo.

Articulo 73. AREAS DE ACTIVIDAD COMERCIAL Y DE SERVICIOS 2. AACS2. Define las dreas

aledafias a los principales ejes de acceso regional a la cabecera municipal, en especial al circuito

formado por la Avenida Panamericana asi como por las vias que circundan al Parque General
de

en las que hay . en las cuales ademas de los servicios
permitidos para las Areas de Actividad Comercla\ y de Senvicios 1 (AACS1) se permiten servicios al
automotor como tallere s de motos garajes de

gasolina.

Articulo 74. AREAS DE ACTIVIDAD MIXTA WIVIENDA, COMERCIO Y DE SERVICIOS A LA
VIVIENDA). AAVCS. Define aquellas areas de la cabecera municipal en las que predomina la vivienda y
en las que por solo se admiten como actividades complementarias aquellas que sirven a este uso
principal. En esta 4rea de actividad se permite la localizacion sin restricciones de servicios a la
alimentacion (restaurantes, comidas rapidas, cafeterias, panaderias, fruterias, heladerias) y a la
vivienda (reparacion de calzado, sastreria y modisteria, videos, peluqueria, salones de belleza,
repa racionde electrodomésticos )
Paragrafo. Se deben restringir las actividades definidas dentro de los servicios financieros de oficinas
y de al ocio; a las urbanas y , asi como aquellas que
generen algin tipo de impacto ambiental (ruidos, vertimientos, basuras o parqueo de vehiculos de carga
pesada) o espacial (bodegas, parqueaderos, etc.) que incida en el detrimento de la calidad de vida
residencialobarrial.
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Articulo 75. AREAS DE ACTIVIDAD INSTITUCIONAL. AAlns.

Define aquellas areas en las que se han localizado equipamientos de tipo institucional o de servicios
urbanos bésicos, las cuales se deben mantener hacia el futuro e incrementar de acuerdo con la
demanda de 4reas identif en el D de F 6n Urbana que hace parte integral del
presente acuerdo y localizar de acuerdo con las disposiciones emitidas por la Secretaria de Planeacion
Municipal dentro de la actual drea urbana .

Articulo 76. AREAS DE ACTIVIDAD INDUSTRIAL.AAINd. Define aquellas areas dentro de los

perimetros urbano o de Expansion si se requiere en las que ya existen actividades de tipo industrial o en
las que se proponen nuevas, ya sea de explotacion de materias primas, la industria artesanal o la de
transformacion de materias primas en productos mas elaborados, se requiere de un control y manejo
ambiental especialy porlotanto d e una licencia ambiental emitida por C.R.C.

Paragrafo. A pesar de no tratarse de una actividad industrial, en el caso de las estaciones de gasolina
existentes o para las que se solicite licencia para la localizacién dentro del perimetro urbano, se exige un

estudio ambiental que permita verificar el manejo y control ambiental adecuado de los posibles

vertimientos o residuos que puedan generar sobre el medio natural el cual debe ser aprobado porC.R.C.

Articulo 77. AREAS DE ACTIVIDAD RECREATIVA . AAR. Define auellas areas urbanas o de
Expansion si se requiere en las que ya existen o en las que la Secretaria de Planeacion Municipal
permite localizar, dentro de los rangos de demanda de area establecidos en el Documento de
Formulacion Urbana que hace parte integral del presente acuerdo, areas de equipamientos deportivos o
de recreacion pasiva como plazas, plazoletas, parques, coliseos, polideportivos, canchas maltiples o
dotaciones deportivas al aire libre.

Articulo 78. DEFINICION DE AREAS DE TRATAMIENTO . Se definen como Areas de Tratamiento
aquellas areas delimitadas dentro de los perimetros urbano que sirven para orientar las intervenciones
permitidas en cuanto a espacio publico y edificaciones como resultado de la caracterizacion realizada en
el Documento de Caracterizacién Urbana que hace parte integral del presente Acuerdo, y con el
propésito de desarrollar, consolidar, conservar y mejorar de forma integral las 4reas funcionales que
conformanlacabeceraurbana.

Paragrafo. Se adoptan como los limites de las Areas de Tratamiento de la cabecera urbana los definidos
enel (Plano No.11 Areas de Tratamiento)

Articulo 79. AREA DE TRATAMIENTO DE DESARROLLO . ATD.

Se define como el tratamiento que se debe aplicar a aquellos predios urbanizables localizados dentro de
los suelos urbanos o de Expansion si se requiere que no cuentan con las infraestructuras viales o de
servicios publicos paraque usos urbanos.

Articulo 80. NORMAS GENERALES PARA LAS ATD. Los predios localizados dentro de las ATD

deber; plirconlossi i

1. Cesiones para la malla vial urbana.En el caso de procesos de urbanizacion sobre predios que no
cuenten con vias de acceso, se deben ceder de manera obligatoria al municipio todas las franjas
necesarias para mantener la continuidad de la malla vial urbana. Si se trata de proyectos aislados
sobre los cuales no es clara la proyeccion de la malla vial urbana, se deberan ceder franjas viales de
por lo menos un ancho de 10,00 metros, las cuales deben equivaler por lo menos al 30% del area
bruta del lote que se va a desarrollar. En el caso de vias peatonales se permitiran con un ancho
entre 6y 8 metros segun la altura de las construcciones aledafias.

2. Cesiones para parques y equipamientos.En caso de procesos de urbanizacion se deben ceder
de manera obligatoria al municipio el 25% del area neta para parques ipami
colectivos, porcentaje que se debe distribuir en el 17% para parques y el 8% para equipamientos.
Las 4reas cedidas deberan tener formas regulares que puedan ser aprovechadas adecuadamente y
no formas sobrantes que sean dificiles de ocupar o que requieran de obras costosas para ser
aprovechadas.

3. indices.En Areas de Tratamiento de Desarrollo se permitiran indices maximos de ocupacion de
0.75 (0 la construccion méaxima del 75% del 4rea del primer piso) y un indice maximo de
construccién de 3.5 (o la construccion de tres plantas y un altillo de la mitad del area del tercer piso).
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4. Densidades.Para el caso de iones o ivos, se permitiran densidades
méximas de 75 viviendas unifamiliares por hectérea sobre el drea bruta del predio; 90 viviendas
bifamiliares (dos unidades de vivienda en un lote) por hectarea sobre el rea bruta del predio; 0 120
viviendas multifamiliares (hasta tres unidades de vivienda en bloques de tres pisos) por hectérea
sobre el 4rea bruta. Las areas sobrantes se deberan ceder para parques y equipamientos
comunales

5. Lotes y unidades de vivienda minimos. En ningdn caso se permitira la construccién de unidades
de vivienda en lotes con un area menor a 70 m2 en primer piso y un frente de menos de 6,00 metros
de ancho. En el caso de bloques de apartamentos, la unidad minima de vivienda sera de 55 m2.

6. Habitabilidad. Para el caso de todas las unidades de vivienda en urbanizaciones o desarrollos
progresivos, todos los espacios deberan tener i y naturales o por
medio de patios que formen un aislamiento posterior de por lo menos 3.00 metros de fondo y
deberan cumplir con las normas exigidas por Codigo Nacional para las Construcciones
Sismorresistentes .

7. Semis6tanos.Se permitira la construccion de semisétanos siempre y cuando no se supere una
ocupacion del 75% del rea del lote y se disefien de forma que tengan sistemas de iluminacion y
ventilacién adecuados.

Articulo 81. AREA DE TRATAMIENTO DE CONSOLIDACION. ATC. Se define como el tratamiento que
se debe aplicar a aquellos predios localizados dentro de areas ya desarrolladas de la cabecera urbana,
de manera que se garanice Ia intensidad del uso de suelo y el sistema de espacio pblico existente, asi
comola i6n de que permitan llenar los predios vacantes existentes.

Articulo 82. NORMAS GENERALES PARALAS ATC.

En el caso de la de una nueva ion dentro de ya

debera mantener las ) i voladizos y altillos)
delas aledanas, dentro de los para fijados paralas ATD.

2. En el caso de la y 6n de una 6n, esta debera mantener las

dela anterior, 0 dentro de los para fijados paralas ATD.

Articulo 83. AREA DE TRATAMIENTO DE CONSERVACION . ATCV. Se defi nen como Areas de
Tratamiento de Conservacién aquellas que buscan proteger el patrimonio construido de la cabecera
urbana por medio del y de sus caracteri riginales,

una dinamica urbana que permita que las edificaciones y espacios pblicos objeto de este tratamiento
puedan ser actualizados en cuanto a usos pero no en cuanto a las caracteristicas tipolégicas con que
fueron concebidos.

AmculoaA NORMAS GENERALES PARA LAS ATCV
Toda construccion nueva que se realice dentro de las ATCV, debera propender por la conservacion
de las caracteristica: , voladizos y altillos) de las
construcciones aledafias, de manera que se mantenga i unidad dentro del &rea en cUanto &

de fachadas, cubiertas, paramentos, aislamientos,

antejardines andenes, etc.

2. En caso de que sea necesario demoler y alguna de las dentro
de las ATCV, esta s6lo podra ser i i las caracters de la edificacio
original

Articulo 85 . AREA DE TRATAMIENTO DE MEJORAMIENTO INTEGRAL .ATMI.

Se definen como Areas de Tratamiento de Mejoramiento Integral aquellas areas que estando dentro del

perimetro urbano, esén caracterizadas por tener condiciones precarias de dotacion de infraestructuras

viales, de servicios pablicos, equipamientos comunales, espacio pablico o, en general, de calidad de las

construcciones, las cuales requieren de programas de mejoramiento inegral para se recualificadas y

dotadas de condiciones minimas para alcanzar un nivel de calidad de vida urbana digna.

Articulo 86. NORMAS GENERALES PARA LAS ATMI

1. Las unidades de vivienda objeto de ATMI localizadas en zonas de amenaza deberan ser reubicadas
por medio de programas impulsados por la administracion publica.
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2. Las unidades de vivienda objeto de ATMI que sean objeto de programas de mejoramiento, deberan
desarrollarse dentro de los parametros fijados para las ATD.

CAPITULO II.LAS NORMAS URBANISTICAS Y ARQUITECTONICAS.

Articulo 87. NORMAS URBANISTICAS. Son el conjunto de reglas que permiten definir los posibles
usos y apmvechamlen(os del suelo urbano a partir de la delimitacion de Areas de Actividades
e T D segin las caracteristicas fisicas y sociales de los
sectores que cunfurman la cabecera urbana. Se establecen con el fin de orientar y regular las
intervenciones publicas y privadas en todos los predios que conforman las reas urbana's

Articulo 8. OBJETIVOS.Los objetivos que busca la definicion de normas urbanisticas y arquitectonicas

1. Determinar de forma clara la relacion entre los usos permitidos y los tratamientos urbanos con
respecto a los sistemas urbanos (ambiental, vial, de equipamientos, ser vicios pablicos y espacio
publico) para armonizar las intervenciones publicas y privadas en funcién del mejoramiento general
de la calidad de vida de la poblacién urbana.

2. Proteger los sectores vesmenmales consolidados asi como los espacios, elementos ambientales y

de lainvasionindiscri deusos

3. Propender pnre\ crecimiento ordenado de la cabecera urbana.

4. Garantiz arlaofertade areadisponible para la Vivienda de Interés Social.

5. Promover el aumeno de la oferta de 4reas dotacionales tanto para la recreacion como para
equipamientos colectivos.

6. Promover el aumento de la oferta de reas productivas por medio de la definicion de condiciones
claras para la localizacion, dmamon de infraestructuras y controlambiental.

7. Procurar el e las e de las
viviendas que se de o miseria, por medio de programas
para el mejoramiento integral do sus condhciones actuales.

Articulo 89. DEFINICIONES GENERALES APLICABLES A LAS NORMAS URBANISTICAS Se

adoptan por medio del presente Acuerdo las siguientes definiciones con el objeto de precisar las

disposiciones reglamentarias que definen la norma sobre los usos del suelo urbano y rural y sobre los
procesos de solicitud de licenciasy de urbanizacion.

1. Agrupaciones de Vivienda. Es la obra arquitecténica ejecutada con unidad en su disefio,
compuesta por dos o més viviendas en uno o mas lotes, en la cual s6lo las viviendas son propiedad
privada y los terrenos son de propiedad comunal y formada por los lotes individuales, pero cuya
disposicion esta subordinada a areas y a usos de propiedad comunal

2. Aislamiento.Es el espacio comprendido entre el limite de la ubicacién y/o lateral y el lindero del

lote

AislamientoAnterior. Antejardin.

Aislamiento Posterior. Es el espacio comprendido entre el limite de construccion posterior y los

linderos de los lotes posteriores contiguos.

5. Aislamiento Lateral. Es el espacio libre de cualquier construccién comprendido entre el limite de
construccion lateral y los linderos de los lotes laterales contiguos.

6. Altura de la Edificacion. Es Ia distancia vertical medida Sobré Ja linea de construccion entre el nivel
oficial y el nivel medio de la cubierta del Gltimo piso.

7. Ancho de la Via. Es la medida de la zona de uso publico, tomada entre las lineas de demarcacion o
lineas de paramentos entre un predio privado y uno pblico.

8. Andén. Es la franja de via publica comprendida entre la linea de demarcacion del predio y el
sardinel, cuya superficie dura esta destinada al transito de peatones.

9. Antejardin. Es el area libre privada, comprendida entre las lineas de demarcacion y el paramento de

construccion del primer piso.

Area de Cesion. Es el conjunto de areas transferidas al Municipio por el urbanizador, mediante

escriturapublicaatitulo gratuitoy con destino a zonas verdes y/o de equipamiento

11. Area de Ocupacion.Es la superficie ocupada por una edificacion en su primera planta.

12. Area del Lote. Define el tamafio de un predio a nivel del primer piso.
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Area Libre.Es la superficie sin construir del &rea total de un lote al descontarle el &rea de ocupacion
delprimer piso.

Areas Verdes.Son areas y ala 6ny al disfrute del
paisaje por parte de la poblacion.

Berma. Es el 4rea verde o dura comprendida entre el sardinel y el borde exterior del anden. Se
denomina berma central el separador entre calzadas

Calzada.Es la parte de la via pablica destinada al transito de vehiculos.

Cesion de Areas. Es el acto juridico por medio del cual el propietario y/o urbanizador cede al

Municipio las porciones de terreno destinados al plan vial y a los servicios comunales a que esta
obligado por ley. Esta cesion se realizara por medio de escritura publica acompafiada de un plano de
la urbanizacién

Demarcacién.Es la fijacion de la linea que determina el limite entre un predio privado y las 4reas de
uso publico.

Densidad. Es la relacion de ocupacion de un 4rea o terreno respecto a personas, construcciones,
usosoactividades.

Desarrollo Progresivo. Define procesos de urbanizacion que se adelantan por etapas, predio a
predio o por medio de la particpacion de la idad, los cuales se bajo la directriz de
un proyecto previo de ur banizacién con una unidad de disefio.

indice de Construccion. Es el factor por el que se multiplica el drea de un lote para obtener el area
construidatotal que se permite para el predio.

indice de Ocupaci6n. Es el factor por el que se multiplica el &rea de | lote para obtener el area
construida que se permite en una de las plantas. Cada planta de una edificacion debe estar definida
por un indice de ocupacion

Licencia.Es el acto por el cual se autoriza a solicitud del interesado la adecuacion de terreno, de

obras existentes o para el desarrollo de obras nuevas.

Licencia de Construccién y sus Es la par un predio con
construcciones, cualquiera que ellas sean, acordes con el Esquema de ordenamiento Terrtoria y
las normas  urbanisticas del Municipio. Son modalidades de la licencia de construccion las

autorizaciones para ampnar adecuar, modificar, cerrary demoler construcciones.

Licencia de D 6 ion oficial dida por la Oficina Municipal de Planeacion
cIaquehagasusvecesparadema\erunacnns(rucclon existente.

Licencia de Funcionamiento. Es la autorizacion oficial expedida anualmente por la Secretaria
Municipal de Planeacion o la que haga sus veces para el funcionamiento de cualquier activida d,
excluido el uso residencial

Licencia de Urbanismo y sus Modalidades. Es la autorizacion para ejecutar en un predio la
creaci6n de espacios abiertos publicos o privados y las obras de infraestructura que permitan la
construccion de un conjunto de edific aciones acordes con el Esquema de Ordenamiento Territorial.

Son modalidades de la licencia de urbanismo las autorizaciones que se concedan para la

parcelacion de un predio en suelo rural , para el loteo o de predios para o

parcelaciony para el encerramiento temporal durante la ejecucion de las obras autorizadas.

Lindero. Es la linea que divide los lotes individuales.

Linea de Demarcacion. Es el limite que fija la Secretarfa Municipal de Planeacion o la que haga sus
veces para la construccion de una edificacion sobre las vias de uso pablico.

Lote.Es el terreno deslindado de los predios vecinos con acceso por una o més zonas de uso
publico 0 comunal.

Loteo. Es ladivision de un globo de terreno en lotes.

Malla Vial.Es el conjunto de vias que constituyen la infraestructura necesaria para la movilizacion
debienesypersonas

Manzana. Es el area dentro de un trazado urbano limitado por zonas de uso piblico.

Obras de Urbanismo. Son todas aquellas construcciones cuyo fin es de dotar de servicios viales y

de infraestructura de servicios publicos a un globo de terreno.

Paramento. Es el plano vertical que limita con la fachada de una edificacion. Cuando no existe
antejardin coincide con la linea de demarcacion

Parcelacion.Es el reparto de un terreno rural en lotes para uso agropecuario.

Rampa. Es la superficie inclinada para la circulacion vehicular o peatonal que une dos niveles de
unaedificacion.

Retroceso. Es el desplazamiento hacia el interior del lote de una parte de la fachada del edificio en
relacion con la linea de construccion
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39. Ronda de Rio. La ronda de los rios y quebradas es el drea reservada y por logica no edificable de
proteccion ambiental y control ecologico ubicada a lo largo de ambos costados de los rios y
quebradas.

40. Urban izaci6n. Es el globo de terreno urbano dividido en areas destinadas al uso privado y al uso
pablico integradas por lotes dotados de servicios publicos domiciliarios y aptos para construir en
ellos edificaciones de idad con la zonificaci

41. Via.Es lazonade uso publi inada al transito de ylopersonas.

42. Via Peatonal. Esaquelladestinada exclusivamente al uso de los peatones.

43. Via Vehicular. Es aquella destinada al tréfico de vehiculos. Pueden ser: a) Ciclovias, si su uso se
restringe al transito de bicicletas; b) Vias de tréfico liviano si su uso se restringe al tréfico de
motocicletas, automéviles y camperos; y c) Vias de trafico pesado donde pueden circular camiones,
buses y tractomulas.

44. Vivienda.Es toda edifcacion cuya funcion arquitectonica y ambiental principal es dar albergue en

forma adecuada a una familia.

Vivienda Bifamiliar.Es aquella que agrupa dos unidades de vivienda unifamiliar en un mismo lote

segun zonificacion.

46. Vivienda Unifamiliar. Es la edificacion proyectada para una sola familia, se considerara para su
identificacion en especial, un acceso directo sobre la calle y sus servicios e instalaciones propias.

IS
&

Articulo 90. ASIGNACION DE DERECHOS DE EDIFICACION Y LA URBANIZACION
La asignacion de der echos para la edificacion y la urbanizacion dentro de la cabecera urbana se basa en
la definicion de requisitos ambientales, de usos, de tipos de tratamientos y de normas generales.

Articulo 91. ASIGNACION DE NORMAS AMBIENTALES

1. Dentro de la cabecera urbana se prohibe la construccion de cualquier tipo de edificacion temporal o
permanente en las areas definidas como de proteccién ambiental A.T.C.V.A.U. en el Plano No 11
Areas de Tratamiento .

2. Los propietarios de cualquier tipo de construccion existente o nueva dentro de la cabecera urbana,
deberan mitigar cualquier tipo de impacto negativo que genere sobre el medio ambiente como el
vertimiento de liquidos, la expedicion de residuos sdlidos, la emision de gases contaminantes o la
generacién de ruidos.

3. En las 4reas de actividad en las que predomine el uso residencial (AAVCS) y el uso recreativo
(AAR), se prohibe la localizacion de cualquier tipo de actividad que genere incompatibilidades
ambientales con éstos, ya sea comercial (bares, discotecas, etc.), de servicios urbanos (talleres,
bodegas, etc.), institucional (talleres o bodegas municipales) o industrial (extraccion de materias
primas, procesamiento de materias primas, etc.)

4. Todos los proyectos de urbanizacion deberan contemplar dentro del disefio de los perfiles viales y de
las cesiones para parques, franjas verdes de proteccion ambiental entre la calzada y los paramento s
de edificacion.

5. Los criterios ambientales definidos para toda construccion nueva o proyecto de urbanizacion,
deberan estar consignados dento de los formatos de contenidos de las licencias, de manera que
ésta pueda ser revocada por parte de la Secretaria de Planeacion Municipal en el caso en que éstos
nosecumplan

Articulo 92. ASIGNACION DE NORMAS DE USO.

1. Se adoptan como parte integral del presente Acuerdo, las Areas de Actividad Urbana definidas en el
(Plano No. 9 Areas de Actividad Urbana)

2. Los usos permitidos dentro de la cabecera urbana se asignaran de acuerdo con la delimitacion de
las Areas de Actividad (Articulos 71 a 77) y estaran orientadas a cumplir con los Tratamientos
Urbanos (Articulo 78 a 86) asignados para cada predio , y con las i i
Articulo 15 Ley 388.

3. Enningin caso se permite para un mismo predio privado la asignacién de mas de dos usos.

4. Los usos permitidos para cada predio deberan ser consignados dentro de los formatos de contenidos
de las licencias, de manera que ésta pueda ser revocada por parte de la Secretaria de Planeacion
Municipal enelcasoenque éstos nose cumplan

5. En los casos en que se proponga el cambio de uso de un predio, este debera ser autorizado por la
Secretaria de Planeacion Municipal de acuerdo con las normas establecidas en el presente
Esquema de Ordenamiento Territorial.
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6. Los cambios de los limites de las 4reas de actividad urbana sélo podran realizarse por medio de
acuerdo emitido por el Concejo Municipal.

Amculoes ASIGNACION DE NORMAS DE TRATAMIENTO
Se adoptan como parte integral del presente Acuerdo, las Areas de Tratamientos Urbanos definidas
enel Plano Urbano No.11 Areas de Tratamiento

2. Todo predio urbano construido o por construir, deberé ser objeto de los tratamientos que le son
asignados por el presente Acuerdo (Articulos 78 a 86), de manera que se permita orientar los tipos
de intervenciones permitidos en ése, ya sean de conservacion, integral
odedesarrollo

3. Los tratamientos asignados para cada predio deberan ser consignados dentro de los formatos de
contenidos de las licencias, de manera que ésta pueda ser revocada por parte de la Secretaria de
Planeacion Municipal en el caso en que éstos no se cumplan.

4. Los cambios de los limites de las areas de tratamientos urbanos sélo podran realizarse por medio de
acuerdo emitido por el Concejo Municipal, constituyéndose en el tnico medio legal para cambiar el
tipo de tratamiento a que pertenece cualquiertipo de predio urbano .

Articulo 94. DERECHOS DE EDIFICACION Y URBANIZACION EN SUELO URBANO.
Se adopta el siguiente articulado de la norma como la base para la asignacion de derechos de
edificacionyurbanizacion ensuelourbano .

REGLAMENTO Y NORMATIVA
NORMAS TECNICAS GENERALES DE DISENO, CONSTRUCCION Y URBANISMO.
Toda construccion para vivienda o edificacion diferente, debera cefirse en las normas de urbanismo y
construccion contenidas en el presente documento ademas de lo establecido en el codigo de sismo

resistencia mas actualizado y vigente, y a los articulados de la referencia en el Esquema de
Ordenamiento Territorial Municipal

Ademas, en ningln caso se podran realizar obras en zonas de alto riesgo geomorfologico o por
alas zonas de rrecciony

REQUISITO DE CUMPLIMIENTO

Las normas técnicas de disefio se establecen como el requisito que deben cumplir todas las
edificaciones que se proyectan en la cabecera del municipio. EI cumplimiento de estas normas es
requisito indispensable para la obtencion el permiso o licencia de construccion

BAHAREQIIE Y GLADIA
Dadas las lesgo y amenaza que presentan algunas
zonas del municipio tanto rural como urbano la oficina de p\aneaclon permitir el disefio y la ejecucion
de soluciones de vivienda en livianos y guadua de con

las normas existentes para suso.

El presente aparte solo hace referencia a las en fa para ser utilizado
enlas areas que previo estudio geotécnico se determinen.

son aquellas en ladrillo o blogues de cemento
ensambladas medlanle pega, rigidizadas y confinadas con vigas y columnas de concreto reforzado. (Ley
400 de 1997, decreto 33 de 1998y Codigo de Sismo resistencia mas actualizado.)

EXCAVACIONES

Cuando la excavacion se extiende bajo el nivel de los andenes o de la cimentacion de edificios

adyacentes, la persona o entidad responsables de la excavacion debera realizar a sus expensas la
e las constri

Todo dafio en las propiedades vecinas o a la propiedad publica debera ser reparado por la persona o

entidad responsable dela excavacion.
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Los tanto del ion y 6n en caso de esta, deben ser
transportados en sitios seft previ por la oficina de planeacion Municipal o
por la dependencia encargada del control urbano a expensas del propietario o entidad encargada de la
obra.

> FUNDICION DE MUROS DE CARGA: la fundicién de los muros de carga y de los muros
perimetrales c onsistira como minimo en un viga continua de concreto ciclopeo con las siguientes

dimensiones:
Ancho: 360 mts Concreto: 1:2:360%
Altura:  0.40 mts. Materialde rio: 40%

La proporcién ancho sobre altura debera mantenerse menor o igual a 1.5.

FUNDCION DE MUROS DIVISORIOS: la fundiciéon de los muros divisorios (no cargueros)
consistiré en una viga continua en concreto i las i iones:

Ancho: 030 mts Concreto: 1:2:3

Altura: 0.30 mis

> VIGA DE AMARRE DE LA CIMENTACION: se construira una viga continua de amarre de la
cimentacién de los muros de carga, muros perimetrales y divisorios, con el fin de rigidizar el
fa, conl i quisitos y dimensiones minimas:

0y
Ancho: espesor de sobrecimiento del muro
Altura: 0.20mts

Armadura minima:
- cuatro varillas de 3/8 *
- flejesde %" cada 0.20 mts

El concreto de la viga debe ser en proporcién 1:2:3

SOBRECIMIENTO :
EI sobrecimiento o porcién de muro entre el nivel de fundicion y el nivel del primer piso Gil, debera
construirse de acuerdo a los siguientes requisitos:

Materiales:
-ladrillo macizo o bloque de cemento

Espesores minimos:
-igual al espesor del muro soportado, siempre y cuando la altura del sobrecimiento sea menor o igual a 4
veceselespesor delmuro.

-igual a 2 veces el espesor del muro soportando si la altura del sobrecimiento es mayor 4 veces al
espesor del muro.

-sila altura del sobrecimiento es mayor de 1.50 mts, este debera llenar los requisitos sobre columnas de
amarre aplicables a los muros de carga.

-la porcién de sobrecimiento en contacto con el suelo deberd impermeabilizarse mediante alguno de los
siguientes procedimientos:

~revogue con mortero que incluya impermeabilizante integral.

-revogque con mortero de muy buena calidad, segin recomendaciones para estos usos.

a. Espesor de los muros:
—los muros de carga y los juros perimetrales tendran un espesor minimo de 0.15 mts sin incluir el
revoque.

—los muros divisorios, 0 sea los muros no cargueros, tendran un espesor minimo de 0.10 mts, con
vigas de amarre y columnas de confinamiento.
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b. longitudes, alturay confinamiento:
- Los tramos sin interseccion con otros muros tendran una longitud en planta no mayor de 4.00
mts

- Lostramos entre columnas deberan estar modulados cada 3.00 o 4.00 mts e intermedios segin
seadisefiadalaestructura.
- Laalturamaxima de muros sin confinamiento no excedera de 3.00 mts.

c. pegadeladrillos o bloques:
-las hiladas deberan conservarse per

-el mortero de pega debera tener una proporcién minima de 1:3

-la interseccion de muros se efectuara trabando las piezas

-las juntas de mortero deberan tener. 5y 2 CMS, aprox

-latraba de las piezas deben ser como minimo sobre el % 0 1/3 de estas.

d. Dintelesenvanos de puertasy ventanas

-en los vanos de las puertas y ventanas se debe construir una viga (dintel) de tal manera que sus
extremos se apoyen sobre la parte superior del muro que confina el vano, en una longitud igual a la
mitad de lalongitu' d horizontal de este, pero nunca inferior a 0.50 mts.

El dintel tendra las siguientes caracteristicas:

Ancho:  igual al ancho del muro

Altura: 0.20mts

Armadura:4varillasde3/8*
Flejes: ¥ “cada0.15 mts.

ELEMENTOSDECONCRETOREFORZADO

a. VIGAS DE AMARRE: se construiran vigas de amarre en los siguientes sitios:

-en el remate de los muros de carga del primer piso, para apoyar el entrepiso.
-En el remate de todos los muros del primer piso cuando la construccion es de un piso, o del
piso superior si es de varios pisos, paraapoyar la estructura cubierta.

-amitad de la altura del tramo del muro si su altura excede 3.00 mts

-enlos remates y base de muros cuando estos no exceden los 3.00 mts de altura.

Estas vigas de amarre deberan llenar o ssiguientesrequisitos:
Materiales:

-concreto: 1:2:3

-armadura minima; 4 varillas de 3/8* en toda la longitud
~flejes: s“ cada0.15y 0.20 mts.

Dimensiones minimas
espesor del muro
0.20 mts

-altura:
-las vigas de amarre deben configurar un anillo cerrado sobre los muros perimetrales, sean o no de

carga.
Las armaduras de vigas que se intercepten deberan traslaparse una en la otra con una longitud
minima de 0.40 mts incluyendo un gancho a 90 ° de 0.10 mts.

b. COLUMNAS DE AMARRE: se an col deamarreen|| it
-entodas las intersecciones de muros de carga y/o transversales

-a la mitad de la longitud del muro, a una separacion tal que este no exceda los limites de 25 veces
el espesor del muro de carga o de 30veces el espesor del muro transversal

Las columnas de amarre deben llenar os siguientes requisitos:
Materiales:
-concreto:  1:2:3
-armaduraminima: 4 varillas de 3/8“ entoda lalongitud
flejes: %" cada0.15mts.
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Dimensiones minimas

-paralela al muro:  0.20m

-perpendiculares almuro: espesor delmuro

-se construiran desde la viga de amarre de cimentacion y hasta la viga de amarre del remate
superior del muro del segundo piso

“la armadura deberé anclarse en la parte inferior de la cimentacién y en la viga de amarre en su
parte superior, asi como en las vigas intermedias con las cuales se intercepta.

-enl I harén .30mtsag0°

-el concreto de las columnas de amarre se vaciara después de construidos los tramos de los muros
contiguos y cuyo borde vertical de contacto con la columna debera configurarse dentado con
salientesy entrantes.

Todo piso en el primer nivel deberé estar i y sobre terreno
firmey adecuadamente compactado

Podran construirse en madera( A), concreto reforzado vaciado en sitio (B), con casetones de guadua
(C)oconcerchasdehierro(D).

A. Entrepisos de madera: se construiran apoyados sobre la viga de amarre(en los muros portan tes
01o0) del piso inferior atendiendo los siguientes requisitos minimos:
~dar arrostramiento perpendicular entre las vigas y las viguetas de madera, con una separacion
minima de un metro
-anclar las vigas de madera ala viga de amarre
-lamadera debera s er inmunizada.

B. Entrepisos en concreto: Este tipo de entrepiso (losa) debe ser calculado por un Ingeniero
Calculista y sera supervisado en construccion por el mismo Ingeniero, un Arquitecto o el
interventor a cargo de la obra.

C. Entrepiso en caseton de guadua: Este tipo de entrepiso sera disefiado por un ingeniero
calculista y su ejecucion en obra sera supervisada por el mismo ingeniero, un arquitecto o por el
interventor a cargo de la obra

D. Entrepiso en cerca de hierro: Este tipo de entrepisos estara disefiado por el ingeniero o el
arquitecto, y segun el uso y peso que se le asigne o pero que soportara dicha estructura. Este
tipo de estructura se utiliza tanto para entrepisos, mezanines o estructuras para soportar las
cubiertas.

CUBIERTAS:
La estructura del soporte de la cubierta debera conformar un sistema estable con base en cerchas de
hierro o listones de madera homogéneos y fuertes, ancladas a la viga de amarre de la cuchilla que le
sirve de apoyo y arriostradas para resistir Ia tendencia al volcamiento que produciria su propio pero u el
de la cubierta.

.AREAS Y DIMENSIONES MINIMAS PARA PATIOS

Son los espacios exteriores no cubiertos a entregar 6 ilacion a los espacios
internos dtiles de la vivienda o de cualquier edificio con destino a ser habitado. Pueden existir patios
posteriores, laterales e interiores.

Los patios deberan tener las siguientes dimensiones minimas:

A: distancia entre parametros opuestos con ventanas o vanos.

B: distancia entre parametros opuestos con ve ntanas o vanosy muro ciego

LLUMINACION Y VENTILACION
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Todos los espacios habitables y dtiles destinados a salén, comedor, cocina y alcobas o cualquier otro
espacio destinado a la acuvldad humana, contaran con vano que proporcionen iluminacion natural y
es hac paratal fin.

Para los cuartos de bafio se aceptara una ventilacion por medio de un  buitrén siempre y cuando no
existactra ltemativa de disefio, conlas siguientes dimensiones

-ancho: 1

-fondo: 0.30m

-area: 0.30 m2

La superficie de los vanos o ventana de iluminacion no sera inferior al 15% de la superficie en planta del
espacio o recinto correspondiente. La distancia méxima entre cualquier punto del espacio interior
habitable y el vano més cercanono podra sersuperiora6.00m

La altura minima interior de un espacio destinado a vivienda sera de 2.30 m; la altura minima interior de
un espacio destinado a uso publico sera de 2.50 m

Las a vivienda ademas de tener en cuenta la legislacion agraria y
ambiental, tendran en cuentalas siguientes normas:

AREASDEDESENGLOBE

El desenglobe que se lleve a cabo para la parcelacién d e areas en zona rural se tomaraen los siguientes
rangos

el érea minima de desenglobe para proyectos de vivienda campestre (tipo condominio) ser4 de 1500

ot rea méxima de desenglobe para proyectos de vivienda campestre (tipo condominio sera de 4000 m2
La densidad de vivienda en cualquier drea de la zona rural y urbana respondera a criterios de la oferta

ambiental (recurso hidrico, de aguas y de suelos sin amenaza mitigable) y
de la oficina de Planeacion.

INDICES
Los indices de construccion y de ocupacion, los definiré la oficina de Planeacion y en su defecto podran
entrar anegociar las partes interesadas.

1.0: areaen primer piso permitida paraconstruirsegun areatotal dellote  75% Art. 80

1.C: rea total permitida para construir 3.5

IRATAMIENTOPARAAREADE BOSQUE
No se permitiran viviendas que conlleven a la tala de relictos boscosos (guaduales, bambi, guaduilla,
cafia brava) salvo que se presente una propuesta de compensacién con la autoridad local.

Toda vivienda debera tener el vertimiento de aguas residuales a una red de alcantarillado aprobada por
las Empresas de Servicio Pabico .

Tratar y manejar las aguas residuales vertiéndolas a pozos sépticos cuya construccion estara definida
por criterios técnicos e 4 autoridad ambiental cuando las viviendas no cuenten con servicio de
alcantarillado.

Seran los los de la 6n, operacion y del sistema
séptico

PARAGRAFO: este articulado y demés disposiciones que se crean necesarias para el 6ptimo manejo de
estos sistemas, quedaran claramente definidos en el reglamento de copropledad que se llevara a cabn
en el momento de la realizacion entrega de las obras a la ya de
juntade a dministracion
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RECOLECCION Y DISPOSICION DE DESECHOS SOLIDOS

Todas las viviendas y de acuerdo con el disefio urbanistico deberan cumplir con los requisitos técnicos y
geométricos en cuanto al ancho, pendiente y radios de curvatura de las vias para que permitan al optima
circulacion de los vehiculos de recoleccion de basuras.

Aquellas que no estén cubiertas por las rutas por Publicas
deberan contar con una adecuada disposicion final de residuos sclldcs la cual estara reglamentada y
aprobada men sea por la unidad de saneamiento ambiental o por la Corporacién Auténoma Regional del
Cauca C|

AREAS DE CESION

Los propietarios de cualquier predio localizado en las zonas urbanas de tratamiento y desarrollo y futura
divisbn de zonas, que pretenda parcelar o urbanizar, deberan ceder a favor del Municipio, a titulo
gratuito y mediante escritura publica istrada, un terreno equi al 30 % para malla
vial y el 25% area neta urbanizable para parques y equipa mientos colectivos . Art 80 , se recibiran como
4reas de cesion las zonas de 6 y
estabilizadas): en el caso de vias a construir sera el propietario el encargado de desarrollarla en su
totalidad.

En el caso de viviendas bajo el concepto de *Aldeas o viviendas productivas” estarn caracterizadas por

la seguridad ali con i Y paten de ser una solucién
G vivienda de mierés Sogial. bajo plusvalia del
sueloy cesiones.

NORMAS MINIMAS DE INTALACIONES
HIDRAULICAS, SANITARIAS Y ELECTRICAS

NORMAS BASICAS A SEGUIR
Todas las instalaciones hidraulicas y sanitarias tanto y para
edificaciones ubicadas en el perimetro urbano deben cumplir con Tas disposiciones de la norma
ICONTEC en el temay con el Codigo Colombiano de fontaneria mas actualizado

Todas las edificaciones destinadas a vivienda, centros educativos, oficinas, fabricas, etc. Deberén estar
dotadas de un sistema de suministro de agua potable que no ofrezcan peligro por contaminacién y de un
sistema de evacuacion de las aguas servidas o con

Toda edificacion ubicada dentro e un area servida por un sistema de suministro publico de agua potable,
debe estar obligatoriamente conectada a este, en el mismo plazo y en las condiciones que sefiale la
entidad prestadora de este servicio.

SUMINISTRO PRIVADO
Cuando no exista sistema de suministro publico de agua potable o cuando este no se encuentre en
condiciones de prestar un servicio adecuado ya sea en calidad o en cantidad, se permitiré el uso de un
abastecimiento privado de agua a condicion de que la fuente y el sistema de potabilizacion que se
vayan a utilizar sean satisfactorios ajuicios de la autoridad sanitaria competente en el municipio.

CONCESION DE AGUAS
De acuerdo a las di de la C i Regional del Cauca CRC es la entidad
deexpedirla 6ndeaguas.
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TUBERIAS DE AGUA POTABLE Y DESAGUE

Cuando las tuberias de distribucion de agua potable vayan a ser enterradas deberén alejarse hasta
donde mas se pueda de la tuberfa de desague. Por ningin motivo esta distancia sera inferior a un metro,
medida horizontalmente, ni inferior a 25 CMS. Por encima de la tuberia de desagie.Cuando las tuberias
de distribucion de agua potable crucen una tu beria de desagiie deberan colocarse siempre encima de
estayaunadistanciaverticalno menos de 25 cms.

ELEMENTOS ESTRUCTURALES

Las tuberias se instalaran en forma tal que no debiliten la de los al

atravesarlos, se cumpllra con las disposiciones del Cédigo Colombiano de Construcciones
y dem: que vengan al caso. Por ningin caso los elementos de

acueducto y et (tuberias) deberan instalarse en el interior de los elementos estructurales

comolasvigas, las columnas, cimientos, etc.

SISTEMA DE DESAGUE

Toda edificacion ubicada dentro de un 4rea servida por un sistema de alcantarillado pablico debe estar
obligatoriamente conectada al mismo en el plazo y en las condiciones que sefiale las Empresas Publicas
Municipales.

SOLUCIONES LOCALES DE ALCANTARILLADO

Cuando no exista sistema de alcantarillado publico, se permitira utilizar soluciones locales, previa
aulonzaclén de la autoridad competente, bien sea por las Oficinas de Planeacién o por la CRC en caso
de que oasiloestime laoficina de

CONDICIONES TECNICAS DELOS DESAGUES

Los desagies finales se colocaran en linea recta, los cambios de direccién o de pendiente se haran por
medio de cajas de nspeccion. Los desagies finales no podran quedar a menos de un metro de distancia
de los muros del edificio y de los linderos del terreno.

CRUCEDETUBERIAS

Cuando un desagie final cruce la tuberfa de agua potable, esta pasara por encima a una distancia
vertical no inferior de 20 cms, entre la parte inferior de la tuberia de agua potable y la superficie del
desagile final.

CONDICIONESTECNICAS DELOS RAMALES DEDESAGUE
Los empalmes del desagie final y de los ramales de desagie se haran a un angulo no mayor de 45. La
pendiente de los ramales de desagile sera uniforme y no menor de 5 %. Cuando su diametro sea igual
o menor a @ 3" (7.62 cms), la pendiente minima de estos sera de 10%. Al calcular el diametro de los
ramales de desagile y de los bajantes, se te ndra en cuenta lo siguiente:
a. Eldiametro minimo del tubo que recibe la descarga de un inodoro sera de @ 4 (10 cms.
b. El diametro de un bajante no podra ser menor que el de cualquiera de los ramales horizontales
que reciba la descarga de estos bajantes
c. Eldiametro de un ramal horizontal de desagiie no podra ser menor que el de cualquiera de los
orificios de salida de los aparatos que descargan en él.

RELLENODEZANJAS
No se procedera al relleno de las zanjas mientras las tuberias no hayan sido inspeccionadas y
con alas prueb:

DESCOLA DE ALCANTARILLADO PUBLICO.
El descnle al alcantarillado publico debe hacerse bajo las siguientes condiciones
La conexion se hara en forma de YE, en direccion de la corriente, cuando el diametro del
colector seamenor de @ 18" (45 cms. En caso de mayor diametro, la conexion se hara a 90°.
b. La junta se sellara con mortero de buena calidad y en forma que quede completamente
impermeabilizada.
La pendiente del tubo que se va aconectar estara comprendida entre el 1%y el 10 %.
Al diametro minimo de la conexién al colector sera de @ 6” 15 cms) minimo

co
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DESAGUEDEAGUASLLUVIAS
Donde existen public para agua: y para aguas lluvias, el desag e
de aguas lluvias deberan ir a la calzada para que Sotas sean recolectadas por los sumideros y llevadas
al alcantarillado respectivo. Si no existe alcantarillado separado, las aguas lluvias se llevaran a la calzada
y se dejaran correr por las cunetas. Si el alcantarillado péblico es combinado, se unirn los desagies en
la Gltima camara de inspeccin de edificio y se conectaran a la red de alcantarillado publico. En todos los
casos se instalaran siempre en las edificaciones dos sistemas de desague indepen dientes asi:

- paraaguasnegrasservidas

- Paraaguasliuvias.

NORMAS GENERALES PARA LA INSTALACION DE LOS APARATOS DE FONTANERIA

Todo aparato de llev sifen con sello de agua. Los aparatos de
fontaneria deberan instalarse en se los espacios
minimos necesarios para su correcto uso, limpieza, reparacion e inspeccion.

En los locales para uso publico, los cuartos de aseo y los sanitarios deberan instalarse en espacios
cerradosdecaracter privado.

El namero y tipos de aparatos que deberan instalarse en los bafios, cuartos de aseo, cocinas y otras
dependencias de un edificio o local, seran proporcionales al nimero de personas que atendera, tipo de
servicioyu so a que se destina el edificio y de acuerdo conlo que se establece a continuacion
A) Vivienda: Todavivienda o apartamento estar dotado de por lo menos:
un bafio

sanitario

lavamanos

ducha o bafiera.

-una cocina con disposicion de un lavaplatos

-unlavadero pararopas

B En ol caso de edificios con apartamentos de un dormitorio o aparta estudio, podr omitirse el
lavadero, siempre que se instalen estos aparatos en un sitio techado dentro del edificio y en area
coman, en proporcién no menor de un aparato por cada 3 apartamentos

cooo o

Q oficinas y locales para comercio:
-en cada local con area de hasta 60 m2 se dispondré de por lo menos, un cuarto dotado
de sanitarioy lavamanos.
en locales con area mayor de 60 m2 se dispondra de cuartos separados para hombres y
mujeres de acuerdo a la norma ICONTEC que relaciona y reglamenta el tema y que este
masactualizada.

Todas las instalaciones eléctricas tanto como iales y iales para

el Municipio de Mercaderes deberan cumplir con los requisitos establecidos por CEDELCA. Las
instalaciones eléctricas domiciliarias deberan cumplir con las disposiciones de la norma ICONTEC que
relacionaeltemay que este mas actualizada.

RESPONSABILIDADES EN LAS INSTALACIONES

La ejecucion de las los y los gastos de correran por
cuenta del interesado del propietario del inmueble o del consumidor. La conexion al sistema de
distribucion primaria sera efectuadap or CEDELCA, a cuenta el interesado.

INTERRUPTOR GENERAL DE PROTECCION

Todo edificio debera contar con un interruptor general de proteccion, ademés de fusibles generales
especificados de acuerdo con la carga total calculada para el edificio. Para cada cir cuito debera existir un
interruptor automatico. Cada unidad de vivienda, negocio, trabajo o reunion tendran un contador
independiente, sus fusibles generales y su tablero de interruptores automaticos internos

CAPITULO IIl. OBTENCION DE LICENCIAS
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Articulo 95. DEFINICION DE LICENCIA . La licencia es el acto por el cual se autoriza a solicitud del
interesado la adecuacion de terrenos o la realizacion de obras.

Articulo 96. CLASES DE LICENCIAS. Las licencias podran ser de parcelacion, urbanismo o de
construccion.

Articulo 97. OBLIGATORIEDAD. Para_adelantar obras de 6 6 6n y
de de y 6n de terrenos urbanos, de expansion urbana y

rurales, se requiere la licencia correspondiente expedida por la persona o aulondad competente antes de

la iniciacion. Igualmente se requerira licencia para el loteo o ion de predios para

o parcelaciones en toda clase de suelo, asi como para la ocupacién del espacio publico con cualquier

clase de amoblamiento.

Articulo 98. LICENCIAS DE URBANISMO Y MODALIDADES. Se entiende por licencia de urbanismo,
la autorizacion para ejecutar en un predio la creacion de espacios abiertos publicos o privados y las

obras de infraestructura que permitan la construccion de un conjunto de edificaciones acordes con e

Esquema de Ordenamiento Territorial. Son modalidades de la licencia de urbanismo las autorizaciones

que se concedan para la parcelacion de un predio en suelo rural o de expansion urbana,para el loteo o
subdivision de predios para y, el encerramiento temporal durante la ejecucion
G Ias obras autorizadas. Las licencias dé urbanismo y sus modalidades estan sujetas a prérroga y

moficaciones.

Articulo 9. LICENCIA DE CONSTRUCCION Y MODALIDADES. Es la autorizacion para desarrollar un
predio con construcciones, cualquiera que ellas sean, acordes con el Esquema de Ordenamiento
Territorial y las normas urbanisticas del Municipio. Son modalidades de la licencia de construccion las
autorizaciones para ampliar, adecuar, modificar, cerrar y demoler construcciones. Las licencias de
construcciony sus modalidades estan sujetas a prorrogay moficaciones.

Articulo 100. COMPETENCIA PARA EL ESTUDIO, TRAMITE Y EXPED\CION DE LICEN CIAS. EI
estudio, tramite y expedicion de licencias sera de la Municipal o la
que haga sus veces. Sin embargo, se podra designar curadores urbanos en Ios términos de la Ley 388
de 1997y sus decretos reglamentarios.

Paragrafo. EI Municipio de Mercaderes podra asociarse o celebrar convenios interadministrativos con
otros Municipios para encargar conjuntamente el estudio, tramite y aprobacion de licencias a curadores
urbanos. En este caso deberan por lo menos designar dos (2) curadores urbanos y las entidades
Municipales encargadas de estudiar, tramitar y expedir licencias de los Municipios que conforman la
asociacion o hacen parte del convenio dejaran de ejercer esa funcion.

Articulo 101. TITULARES DE LICENCIAS. Pudran ser titulares de licencias los titulares de derechos
reales los los del derecho de dominio a titulo de fiducia y los
fideicomitentes de las misma fiducias, de los inmuebles objeto de la solicitud.

Articulo 102. SOLCITUD DE LICENCIAS . El estudio, tramite y expedicion de licencias, se hara slo a
solicitud de quienes puedan ser titulares de las mismas. La expedicion de la licencia conlleva por parte
de la autoridad para su la de las entre otras
el suministro de informacion sobre las normas urbanisticas aplicables a los predios objeto de proyecto, la
rendicion de los conceptos que sobre las normas urbanisticas aplicables se soliciten, el visto bueno a los
planos para la y los depropiedad horizontal, la_citacion y
notificacién a vecinos y, la gestion ante la entidad para la asi

certificacion de la nomenclatura de los predios y las construcciones con sujecion a la informacion
catastral correspondienteSe amplia en el anexo referido en el artiiiculo 94 del presente Acuerdo
Paragrafo 1.Si durante el término que transcurre entre la solicitud de una licencia y la expedicion de la
misma, se produce un cambio en las normas urbanisticas que afecten el proyecto sometido a
consideracién del curador o de la entidad encargada de estudiar, tramitar y expedir licencias, el titular
tendra derecho a que la licencia se le conceda con base en la norma urbanistica vigente al momento de
laradicacion de la solicitud de la licencia, siempre que la misma haya sido presentada en debida forma.

39



Paragrafo 2.La expedicion de licencias no conlleva pronunciamiento alguno acerca de la titularidad de
los derechos reales ni de la posesion sobre el inmueble e inmuebles objeto de ella. Las licencias recaen
sobre uno o mas inmuebles y producen sus efectos ain cuando sean enajenados
Articulo 103. REQUISITOS PARA SOLICITAR LA LICENCIA DE CONSTRUCCION
Para obtener la Licencia de Construccion el solicitante debera gestionar ante la Oficina de Planeacion
Municipallos siguientes requisitos:

a. concepto de localizacion

b. certificado de disponibilidad de servicios publicos

c. certificadodeviabilidadambiental

d. certificado de salud publica

€. aprobacion del proyecto

Articulo 104 . DEFINICIONES
Paralacorrecta 6ndel presente adoptan
Licencia de construccion: es la autorizacion legal expedida por la Oficina de Planeacion para ejecutar
un proyecto industrial, i i ode izaci

Concepto de localizacion: es el resultado de la evaluacion inicial de un proyecto en relacion con los
usos del suelo autorizados o prohibidos en la respectiva zona de ubicacion del proyecto, de acuerdo con
lo establecido en el Esquema de Ordenamiento Territorial. EI concepto de localizacién favorable es
requisito indispensable para continuar con los tramites subsiguientes.

Certificado de disponibilidad de servicios publicos: es la respuesta que emite la Empresas
Municipales de Servicios Pablicos sobre la factibilidad de conexion del proyecto a las redes existentes de
energia, acueducto, alcantarillado y sistema de aseo. Si el proyecto no es susceptible de conectarse

a las redes nuni de ylo . se exigiré entonces los estudios
técnicos por parte del interesado para obtenerlos por su cuenta, previa aprobacion de la autoridad
ambiental.

Certificado de viabilidad i es la ratificacion de las i sobre la
factibilidad técnica y ambiental de desarrollar un proyecto, de acuerdo con una decision concertada y
emitida por la Corporacion Auténoma Regional del Cauca CRC.

Un proyecto de considera ambientalmente viable cuando responde de manera satisfactoria los
parametros de disefio, cada uno de los cuales es objeto de un certificado basico.

Certificado de movimiento de tierra: es la respuesta que emite la CRC sobre la factibilidad de todo
proceso e transformacion de terreno que afecte cauces de rios, vertientes naturales y en general los que
pueden afectar infraestructuras y construcciones vecinas.

Certificado de uso y vertimiento de agua: es la respuesta que emite la CRC sobre la viabilidad de un
proyecto que no dispone de los serviios pblicos de acueducto y/o alcantarillado, en cuanto al uso de
las aguas superficiales y/o subterraneas y al sistema de vertimiento y tratamiento de aguas servidas, de
conformidad con el Cdigo de Recursos Naturales ydemas

Certificado de proteccién de los recursos naturales: es la respuesta que emita la CRC cobre la
factibilidad de desviar, terraplenar y entubar los cursos de agua y de talar la vegetacion existente. Asi
mismo el certificado indicara el retir o obligatorio del cauca de los rios. El certificado de viabilidad
ambiental sera, entonces, la suma de los certificados bésicos que la CRC juzgue necesarios segun la
complejidad del proyecto y las caracterfsticas del terreno. El de viabilidad a mbiental positivo
es requisito indispensable para presentar el proyecto y estara acompaiiado de las recomendaciones de
disefiorelativos a cada area del mismo.

Certificado de salud publica: es la respuesta que emite el Servicio Regional de Salud a través de sus
Unidades Regionales sobre la viabilidad de un proyecto en relacién con su incidencia en la calidad y
saneamiento ambiental, de conformidad con el Cédigo sanitario nacional( ruido, emisiones gaseosas,
desechossolidos, etc.)

Articulo 105. CONCEPTODE LOCALIZACION
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Para obtener el concepto de localizacion, e ineresado deberd presentar ante Ia Ofiina de Planeacion
Mumupalunasunmmuen
direccionexactadelpredio

n. escrituradelpredio

c. fichacatastral

d razon social del promotor del proyecto o del propwetario del proyecto

s0 parael cual pretende destinarse el proyec

Dicha soliciu deberé ser contostada por la administracion municipal en un lapso no mayor de 10 dias
calendario para los proyectos localizados en la cabecera municipal, y de 15 dias calendario para los
proyectos localizados en el area rural, a partir de la fecha de presentacion de la solicitud. La respuesta,
en caso de ser favorable, informara al interesado sobre las normas urbanisticas especificas para la zona
y las areas de cesion que deben cumplirse, asi como las posibilidades de prestacion de servicios
publicos( previa consulta con las Empresas Municipales).

Articulo 106: CERTIFICADO DE DISPONIBILIDAD DE SERVICIO PUBLICOS
Certificado de disponibilidad de energia eléctrica: para obtener este certificado se debe presentar la
solicitud por escrito a las Empresas Municipales o la entidad responsab\e que haga sus veces, en este
caso CEDELCA acompafiado del concepto de localizacién favorable

Certificado de de y este debe por escrito a
las Empresas Publicas Municipales en este caso EMPOMER, acompafiado del concepto de localizacion
favorable.

Articulo 107: CERTIFICADO DE VIABILIDAD AMBIENTAL:
Para obtener este certificado, el interesado presentara la solicitud ante la delegacion Municipal de la
Corporacion Auténoma Regional del Cauca CRC, anexando los siguientes documentos:
a. certificado de localizacinfavorable
b. certificado de servicios publicos de las Empresas Publicas Municipales en caso de que sea
posible la conexion
c. el levantamiento topografico del lote, indicando la planimetria, la altimetria, los cortes mas

significativos y la localizacion de las redes de i y de los
elementos de la vegetacion
d. elesquema urbanistico basicoy el de tierra prop

e. elsistema sanitario propuesto
Con base en los documentos anteriores y en una visita de la comision técnica al lote, la CRC emitira el
concepto global de viabilidad del proyecto compuesto de los certificados a, b y ¢, y de sus respectivas
recomendaciones de disefio, las cuales se deberan tomar en cuenta para la elaboracién el proyecto y su
posterior aprobacién por parte del municipio .

Artic ulo 108: CERTIFICADO DE SALUD PUBLICA

Para obtener este certificado, el interesado debe dirigirse a la sede del Servicio Seccional de Salud
donde se localizara el proyecto, indicando la caracteristica del mismo y anexando el concepto de
localizacion favorable

Paragrafo : el Servicio Seccional de Salud expedira posteriormente el Certificado de Contaminacion
Atmosférica para los proyectos de la atmésfera y la Licencia sanitaria de
funcionamiento para las fabricas de alimento s y otros

Articulo  109: APROBACION DEL PROYECTO Y OBTENCION DE LA LICENCIA DE
CONSTRUCCION
El proyecto debera ser presentado ante la Oficina de Planeacion Municipal y debe contener los
siguientes documentos:
a. paz y salvo predial y certificado de tradicion vigentes, expedido por la Oficina de registro de
Instrumentos Pblicos.
b. Concepto de localizacion favorable, expedido por la Oficina de Planeacion
c. Cerificados de disponibilidad de Servicios Publicos, expedido por las empresas municipales de
Servicios Publicos.
d. C 1
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e. Planos icos y firmados por un arquitecto o ingeniero Civil
cuando no sea vivienda unifamiliar de interés social.

£ Planos estructurales, h idraulicos, sanitarios y eléctricos completos y firmados por los respectivos

ingenieros segn su especializacion

Disefiosy calculos del movimiento dela tierray estudio de suelo cuando estos sean requeridos

Garantias de cumplimiento de obras de infraestructura y arborizacion, mediante poliza expedida

por una compatiia autorizada

Escrituras de cesion de las dreas para vias publicas, zonas verdes, recreativas y protectoras,

equipamientos y servicios varios.

j.  Otras exigencias estipuladas por la Oficina de Planeacion Municipal o la autoridad ambiental,
segin las especificaciones del proyecto

sa

Paragrafo 1: el de los técnicos a los disefios y calculos de
movimientos de tierra

Articulo 110: LICENCIA DE CONTRUCCION PARA EDIFICACIONES PUNTUALES

A partir de la fecha toda persona natural o juridica que pretenda adelantar un nuevo proyecto de

construccion nueva o de reforma mayor localizado dentro del perimetro urbano o rural, debera solicitar la
p L 6 laOficinad 6nMunicipal.

Articulo 111: DOCUMENTOS PARA EL PERMISO DE CONSTRUCCION DE EDIFICACIONES
PUNTUALES
Para la obtencion del permiso de 6n para puntuales, el debera
diligenciar los siguientes documento s

- ocopia de la escritura

- concepto de localizacién

- demarcacion de hilos y niveles

- certificado de disponibilidad de servicios pablicos

- planos del proyecto

- presupuesto discriminado de obra

Articulo 112: DEFINICIONES

Para lacorrecta 6n delp seadoptan|as

LICENCIA DE CONSTRUCCION: Se considera licencia de construccion la autorizacion legal expedida
por autoridad competente, en este caso la Oficina de planeacion, para ejecutar cualquier obra una v ez
presentada la documentacion requerida par tal fin u cumplidos todos los requisitos establecidos.

EDIFICACION PUNTUAL: es una construccion conformada por un solo elemento arquitectonico e
implantado en un lote independiente

REFORMA MAYOR: es el proceso de sanear, reparar o modificar una edificacion alterando uno o varios
de los siguientes parametros:

- densidad

- areaydemas que en sumomento pueda disponery

- sistema estructural

- sistema arquitectonico
Paragrafo: la licencia o permiso para este tipo de obra se solicitara y otorgara siempre que el area de
reforma sea mayor de 50.000 m2.

CONCEPTO DE LOCALIZACION: es la verificacion por parte de la Oficina de planeacion Municipal o de
la autoridad competente, de la localizacion y el uso de la obra, para que el proyecto cumpla con las
normas del presente documento, del reglamento y normativa de uso por zona que se establece en el
EOT o la Oficina de 6n. El concepto de 6n positivo es requisito indispensable par
continuar con los tramite ssubsiguientes

42



DEMARCACION DE HILOS Y NIVELES: es la formulacion de las distancias que definen la relacién entre
el lote, la construccion que en ¢l pueda realizarse y las vias pablicas de acuerdo a las normas
reglamentarias y del plan Vial actual y disefiado correspondiente ala zona.

CERTIFICADO DE DISPONIBILIDAD DE SERVICIOS PUBLICOS: es la certificacion que expiden las
Entidades Prestadoras de Servicios piblicos, como son CEDELCA y EMPOMER y el Municipio en
cuanto a la disponibilidad de prestacion delservicio de aseo y alcantarillado, para asegurar la factibilidad
de la conexion.

APROBACION DEL PROYECTO: es el resultado positivo del estudio de los planos requeridos segin el
tipo de construccién y en funcion de las normas urbanisticas de la zona respectiva, en el REGLAMENTO
Y NORMATIVA DE CONSTRUCCION, en las demas normas técnicas complementarias anteriormente
expuestas.

PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS

Articulo 113.PERMISO DE CONSTRUCCION
Paratramitar el permiso de construccion, el solicitante deber seguirlos siguientes pasos:

1. presentar la solicitud de concepto de localizacion sobre planos, indicando la razén social, la
descripcion del proyecto con el area aproximada y el uso par el cual pretende destinarse, asi
como una fotocopia autenticada de la escrituray de la ficha catastral del predio.

2. solicitar la demarcacién de hilos y niveles y el certificado de disponibilidad de servicios pablicos

el formulario que para el efecto suministrara la autoridad

competente.
3. diligenciar el formulario de Licencia de 6n firmado por el propietario y los
que se responsablllzan del cumplimiento y aplicacién de las normas para la construccion,
fiado de de los planos y del de tradicion con

vigencia no mayor de tres meses.
4. liquidar los de 6ny de 6n de via con base en la totalidad de las
areas cubiertas y del drea de via ocupada, de acuerdo con las tarifas establecidas por la
administracién municipal
5. liquidar los derechos de conexion a las redes de servicios publicos de acuerdo con las tarifas
por laEmpresa de Servicios pablicos
6. presentarlos pazy salvo que la 6n municipal juzgue necesario s .

Articulo 114: VIGENCIA DEL PERMISO DE CONSTRUCCION

La licencia de construccion es el tGnico documento que acredita la aprobacion definitiva de un proyecto

arquitecténico y autoriza la ejecucion de la obra. Dicho permiso tendra una vigencia de acuerdo a la
magnitud de la obra, el cual define la Oficina de Planeacion, plazo dentro del cual deberé el interesado
iniciar y ejecutar la obra. Vencido este termino, el interesado deberé solicitar la revalidacién de los planos
y del premiso respectivo, el cual sera impartido so la reglamentacion de la zona no ha tenido cambios, y
luego de liquidar el faltante de los impuestos de acuerdo con las tarifas vigentes en el momento de la
revalidacion

Articulo 115: PRESENTACION DE PLANOS

Podran presentar y tramitar planos para permiso de G los inscritos
previamente en el Registro de Profesionales y Técnicos de la construccion que se declara abierto a partir
de la fecha en la oficina de planeacion. Para vivienda de interés social el municipio gestionara la forma
de ayudaala

Poblacion de escasos recursos en caso de ser necesario.

Paragrafo 1: losrequisitos son:
~fotocopia autenticada de la matricula profesional
- recibo de cancelacion de los derechos de inscripcion

Paragrafo 2: los profesionales que se podran inscribir son
-arquitectos
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-ingenieros
-topdgrafos

~técnicos en construccion
-técnicos constructores
-dibujantes arquitectonicos

Paragrafo 3
PLANOS ARQUITECTONICOS: comprenden los siguientes elementos
-localizacion
-medidas y areas del lote
- implantacién de la construccin en el lote
-identificaciony ancho de las vias con andenes y zonas verdes
CUADRO DE AREAS:
-indica area e indice de ocupacion
- indica indice de construccion
-4reaconstruida por pisosytotal
-ar ealibre
-areade patios, antejardin, terrazas, etc.
PLANTAS GENERALES:
-planta de cadauno de los pisos
-planta de techo indicando aguas y bajantes
~detalles de bafios, cocinas y escaleras
CORTES: Como minimo:
- uncortetransversal
- uncortelongitudinal
- alguno delos dos debera cortar el punto fijo de escaleras
FACHADAS:
- planode fachadas exteriores
- plano de fachadas interiores y detalle, si es necesario
- indicacion de los materiales a emplear
Paragrafo 4: sin excepcion de vivienda y de estrato (interés social), los planos deben estar firmados por
profesionales de laingenierfa o la arquitectura, acompafiados de la fotocopia de la tarjeta profesional.

Articulo 116: PLANOS ESTRUCTURALES
Lospl

- planadecimientos

- detalledevigasy columnas de amarre

- para edificaciones de m2 o mas pisos, el disefio de placas o entrepisos

- despiece de todos los
los planos completos deberan estar firmados por un Ingeniero Civil (calculista en caso de edificaciones
multifamiliares y de mas de dos pisos y para uso publico), acompafiados de las memorias de calculo y
de la fotocopia de la tarjeta profesional.

Articulo 117: PLANOS HIDRAULICOS Y SANITARIOS

Los planos completos seran firmados por un ingeniero sanitario o civil. Para la vivienda unifamiliar
puntual y o de interés social unifamiliar, los plano podrén estar firmados  por otro profesional o tecn6logo
de la construccion. Estos planos deben contener la planta general de redes de desague de la vivienda,
de acueductoy de alcantarillado.

Articulo 118: PLANOS ELECTRICOS

No se exigiran planos eléctricos firmados por profesional par vivienda unifamiliar puntual y o de interés
social unifamiliar. Para las demas edificaciones, planos comple tos presentados por un ingeniero
eléctrico, civil, arquitecto o tecnlogo enlarama.

Articulo 119: ESTUDIOS DE SUELO Y MOVIMIENTOS DE TIERRA

Estos requisitos estaran supeditados a las recomendaciones del estudio de geologia ambiental y en

particular ad zonificacién del mapa de aptitud del suelo y restricciones de uso del suelo d el EOT, luego
micro en todo el municipio.
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Articulo 120: INFORMACIONENLOSPLANOS
Todas las planchas deberan tener rétulos uniformesy visibles que indiguen como minimo
- nombre
- localizacion de la obra
uso de la obra
- nombre del plano
- del disefios 6 y con firma y nameros de matricula y

registro
- contenidodelplano

escala, fechay numero de la plancha
- propietario delaobraconsufirma.

Articulo 121: CONDICIONES DE LOS TERRENOS
No pueden ser urbanizados los terrenos sujetos a deslizamientos de tierra, hundimientos o que estén
enzonas de riesgo o de proteccion ambiental en zonas urbanas o rurales.

Articulo 122: INTERVENCION DE CAUCES
Para ocupar o afectar cauces naturales permanentes durante el proceso de urbanizacion, ademas
de la Licencia Urbanistica otorgada por la Oficina de planeacion, se requiere contar con el premiso
delaCRC. Unicamente se ad mite este tipo de solicitudes en los siguientes casos:
- ejecucion de proyectos contemplados en el plan Vial Nacional, departamental o municipal.
- construccion de obras para la defensa de taludes marginales
- Estabilizacion de laderas o control de inundaciones

Articulo 123: RETIRO DE LOS CAUCES PERMANENTES
El retiro de los cauces se realizara en la siguiente forma segiin sea el caso:
CAUCE EN FORMA DE “V": La zona de retiro sera de 30 mts, medidos a partir de la linea de eje del
cauce natural en 6 Losusos per esafranjaseran:
i de redes de publicos i
-recreacion pasiva
-bosque protector.
CAUCE CON LLANURA ALUVIAL: La zona de retiro llega hasta la linea de niveles maximos de
inundacion, parap eriodos de retorno de 50 afios. Los usos permitidos de esta franja son:
- instalacion de redes de acueductos publicos domiciliarios
- recreacion pasiva y activa
- viasperimetrales
- bosqueprotectorproductor.

CAUCE EN FORMA DE “U”: la zona de retiro ser4 igual a la altura de la ladera, medida a partir del lecho
del cauce, pero en ningun caso sera nferior a 15 mts ni superior a 30 mts.
Losusos permitidos en esta franjan son:

- instalacion de redes de acueductos publicos domiciliarios

- recrearonpasivayactiva

- bosque protector productor

Articulo 124: ZONAS INESTABLES
Las zonas inestables debido a fenomenos de remocion en maza o procesos de erosion severa tendran
una franja de restriccion ambiental que abarcara toda la superficie afectada mas una franja perimetral a
la misma, con un ancho equivalente a la cuarta parte de su longitud mayor. Esta medida podra ser
aumentada o disminuida cuando los estudios ivos asi los ibles de
esta franja seran:

- obras de estabilizacion

- bosqueprotec tor

Articulo 125: LLENOS
Laejecucion de llenos se hara a los siguientes criterios:
- noserealizaran llenos enlas zonas de retiro de los cauces permanentes
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- las Iaderas de los cauces intermitentes podrén ser ccupadas con llenos, previa autorizacién de la

CRi

L e Samiitan llonas & media fadera on pendlenles que no superen el 40 %, y siempre que sean
confinados para garantizar su bajo de 6n y durante eventos
sismicos.

Articulo126: USO DE AREAS DE LLENO
El uso posterior de las areas de lleno se condicionara de la siguiente forma:
en los llenos sobre cauces se a libre de una franja al doble
delamaximaprofundidaddellleno
enel area de restante, la construccion de edificaciones se sujetara a la capacidad portante del
lleno, segan los resultados del estudio de suelos
- los llenos realizados con suelo organico o con materiales no seleccionados, solo podran
destinarseazonasverdes
- enlos llenos a media ladera no podran construirse edificaciones ni ubicar redes de recreacion
pasiva

Articulo 127: DESCAPOTE

Para erradicar vegetacion conformada por elementos con diametros superiores a 5 cm., a la altura de
1.30 mts, se debera contar oon la autorizacion de la CRC, de acuerdo con los procedimientos y
requisitos definidos por esa corporacion. Para evitar la perdida del suelo organico, el material removido
se conservaré para ser utilizado en el tratamiento de zonas verdes, preferiblemente al interior del predio
o de la obra. La adecuacion del terreno se llevara a cabo de manera a cabo de manera simultanea con el
desarrollo de la construccion, de tal forma que las areas por mas
de seis meses. Vencido este término se procedera a recuperar el orrend motante revegetalizacio n y la
ejecucion de las acciones a que haya lugar para controlar la erosion.

Articulo 128: MANEJO DE MATERIALES DE CONSTRUCCION Y DESHECHO DE RESIDUOS
SOLIDOS
En las licencias urbanistic as se incluiran las obligaciones a cargo del beneficiario en relacion con el
cargue, porte, i i de

y material de de con lo dispuesto por el Minister io del Medio
Ambiente y de las demas disposiciones y sanciones que en su momento disponga la oficina de
planeacion Municipal.

Articulo 129: SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS

Todo urbanizador debera acreditar certificado de una empresa de Servicios publico s Domiciliarios que

dentro del término de vigencia de la licencia el predio objeto de la licencia contara con los servicios de
y basico, este como la y

disposicién final de los residuos liquidos y sdlidos siempre que no sean residuos de materiales de

construccién o escombros. De lo contrario, el urbanizador debera proponer soluciones individuales para

el delagua, el de las aguas yelmanejo de los r esiduos solidos; en

esos casos se entendera que hay mspommmad dehmda de dichos servicios una vez la CRC otorgue el

permiso para estas escogida para disponer las aguas
tratadas es la infi las de vivienda se subordinaran a la capacidad de

absorcion del terreno. Cuando se plan(ee la descarga de aguas residuales en una corriente superficial,
se debera estudiar su capacidad de asimilacion u caudales criticos, asi como los usos actuales y
potenciales del recursoafectado.

Articulo 130: ZONAS RESIDENCIALES

El uso en zona i y similares, seran
incompatibles con las actividades que puedan causar dafio o molestia a los habitantes de sectores
vecinos, debido a emisiones de ruido, olores ofensivosy demas.

SANCIONES

Articulo 131: INICIACION DE OBRAS SIN AUTORIZACION
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La persona natural o juridica que inicie o realice una urbanizacion o construccién, asi como reforme u
ordene demolicion total o parcial de una edificacion existente, sin el respectivo permiso o licencia, sera
sancionada de acuerdo a las disposiciones de la Ley 9 de 1989, Ley 388 de 1997 y Decretos
reglamentarios.

Articulo 132: DEBERES QUE IMPLICA LA EXPEDICION DEL ERMISO O LICENCIA DE

CONSTRUCCION

El permiso o Licencia de 6n implica par el la 6n de efectuar los trabajos de
conformidad con las disposiciones que contienen las normas del presente acuerdo. En consecuencia,

cualquier violacion a estas normas se considera como desconocimiento del permiso otorgado y se

sancionara de conformidad a lo dispuesto en la Ley 9 de 1989, Ley 388 de 1997 y notificado por medio
de procedimiento administrativo, sin perjuicio de que se aplique ademas las disposiciones contenidas en
el Cédigo Departamental de Policia, con surespectivo procedimiento policivo, de ser necesario

Articulo 133: ACTOS ILEGALES DE LOS PROFESIONALES
Los actos de los profesionales de la ingenieria o la arquitectura que violen las normas contenidas en el
presente acuerdo, seran sancionados, previa motivacion por parte de la Oficina de planeacion Municipal
o de la dependencia que haga sus veces de la siguiente manera.
a. por primera vez, con suspension del registro profesional municipal por un término de tres a seis
meses, segun la gravedad de la falta
b.  Por segunda vez, con la suspension del registro profesional municipal por un termino de seis meses
aunafio, seginlagravedadde lafalta y notificacién de la Secretaria de planeacién Depanamental
c. Por tercera vez, con la del registro municipal
Consejo_profesional que haya expedido la matricula. En este caso podra sollcl\arse nueva
inscripcion transcurridos tres afios desde la fechaen que lar

cel seré el que aparece como “director de la obra” en el
formulariode solicitud de permiso oLicenciade construccion.

Articulo 134: RESPONSABILIDAD DE LOS FUNCIONARIOS
Los funcionarios de la oficina de_planeacion Municipal o los que laboran en la dependencia

el de este acuerdo municipal que detecten actos que
consiituyan una Vilacion a Ias normas de dicho acuerdo estén en Ia obligacicn de dar waslado a las
afinde que se

PARAGRAFO: la violacion del presente articulo serd causal de mala conducta por parte del respectivo
conlo enlas normas vigentes

Articulo 135: PROHIBICION DE CONSTRUCCIONES SOBRE COLECTORES
A partir de la sancion del presente acuerdo, no podra construir estos
como parte del espacio piblico. Las construcciones existentes a la fecha o pndran ampllarse y
se menores para mantenimiento, en caso de ser necesario. En caso
nstrucciones, la distancia minima del eje del colector sera entre 10 y
15 mts., dependlendo del radio del colector, Ia pendiente y otros criterios técnicos que defina la oficina de
planeacién Municipal.

Articulo 136: CONSTRUCCION DE ANDENES
El constructor de cualquier vivienda individual o en urbanizacion debera construir el anden de acuerdo a
las especificaciones dadas por a oficina de Municipal, y requer la

Articulo 137: AREAS DE CESIONES

Toda urbanizacién que se adelante en predio mayor de 4000 m2 en las areas de consolidacion y
renovacion, cedera al Municipio a titulo gratuito y mediante escritura publica el 30 % del drea bruta del
Iote con destino a la malla vial y el 25% del drea neta urbanizable para parques y equipamientos
colectivos. Esta area no podra ser en terrenos
mayores del 30%. Las urbanizaciones en predio de menor extension al anotado en zonas consolidadas o
por consolidar en la zona urbana, pagaran en dinero en compensacion equivalente a esta area, segun
tarifas que fije para ello la administracion Municipal mediante Acuerdo
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PROCEDIMIENTOS Y SANCIONES

Articulo 138: INSTANCIAS DE GESTION DEL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
Sonnstanciasde gestion del Plan:
el Alcalde municipal es el principal gestor del plan
- el Consejo de Gobierno conformado por las Secretarias del despacho es el organismo que
asesoraal ejecutivo en materia de planeaciony ordenamiento territorial
- laoficina de planeacion Municipal, es la entidad del proceso y direca
delos aspectos técnicosy operativos del plan
el Consejo Municipal, corporacion administrativa que regula el proceso de formulacion y gestion
del plan mediante su adopcion normativa

Articulo 139: INSTANCIAS DEPARTICIPACION
Es la principal instancia de participacion Territorial el Consejo Consultivo de Planeacion y el Consejo
territorial de planeacién los que podrén ser ampliados con las personas que a juicio del Alcalde puedan
hacerlo.

Articulo 140: LICENCIAS
La oficina de Planeacion expedira permisos o Licencia para adelantar cualquier actividad en las zonas
urbanas y rurales del municipio as:
- licencia de construcci6n; es el permiso para adelantar las obras de construccion, ampliacion,
6 6n de

| d de
- licencias para obras de urbanizacion o parcelacién: es el permiso para iniciar obras de
urbanismo en un predio

Articulo 141 : INSCRIPCION DE PROFESIONALES v PERSONAS NATURALES Y JURIDICAS
Para adelantar obras de de las mismas, se requiere la
inscripcion previa en la oficina de Planeacion Mumclpal de las Empresas Constructoras y o
y de lo de su dlseﬁo direcciﬁn interventoria y
coordinacion . Para efectuar esta i es requisito indi e la
matricula ocertificado de ogerenciaexpedido pol la Camaradecomercm

Paragrafo: los técnicos y maestros de obra, requieren estar inscritos en la oficina de Planeacion, la cual
los clasificara y calificaré de acuerdo a su y practico y les
respectivo carne para adelantar obras de la respectiva jurisdiccion del Municipio.

Articulo 142: AUTORIZACION DE USO Y FUNCIONAMIENTO
Para conceder una de uso y la oficina de ion debera efectuar la
respectiva demarcacion sobre el uso permitido cuando la construccion sea nueva y emitir concepto
cuando se trate de cambio de uso e n una edificacion ya establecida, de acuerdo a las normas fijladas en
el presente Acuerdo. La oficina de Planeacion Municipal a solicitud de los interesados expedira
constancias del contrato, de uso para los predios rurales segun o estipulado en el presente acuerdo.

Articulo 143: LICENCIA DE USO Y FUNCIONAMIENTO

Paraobtener lalicencia de el debe realizar los tramites:

A. efectuar solicitud ante la oficina de Planeacion Municipal pidiendo la demarcacion y o el concepto d e
uso de suelo para esta zona, a la solicitud le debe anexar recibo de pago del impuesto predial del
inmueble donde esta localizado el local y el pazy salvo de industriay comercio.

B. Presentar la licencia de construccion aprobada si la edificacion es nueva, o de adecuacion, si es
antiguay se solicitacambio de uso.

C. Cumplir con las exigencias de salud, seguridad, policia y demas normas que se fien para el
funcionamiento del uso solicitado

D. Unavez cumplidos estos requisitos, la Alcaldia expediré la licencia de uso y funcionamiento la cual
tendravencimientoa 31 de diciembre préximo, al cabo del cual se deberarenovar.
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Paragrafo 1: cuando el interesado no sea el duefio del local o predio debera anexar autorizacién de este
paradestinarlaconstrucciénouso solicitado

Paragrafo 2: la licencia de uso y funcionamiento se renovaré al inicio de cada periodo anual, previa la
presentacion de la licencia anterior, el paz y salvo de industria y comercio y el recibo de impuesto predial,
y la visita de la oficina de Planeacién para solicitar el cumplimiento de uso y requisitos exigidos por las
entidades pertinentes.

Articulo 144: LICENCIA PARA OBRAS DE URBANISMO Y PARCELACION

Paraurbanizar o parcelar un predio se requiere:
demarcacion o consulta previa en la cual Ia ohcma de Planeacion Municipal fija las rommas

de ce: rdes, s y
servicios publicos) y normas técnicas para la construccion de Ia infracstructura de Servicios segun
Acuerdo del Esquema de Ordenamiento Territorial .

- Aprobaci6n del proyecto urbanistico de acuerdo con el cumplimiento de las normas previo concepto
favorable de las empresas prestadoras de Servicios publicos y de las entidades que exige este
Acuerdoy fijaci6n de las obligaciones del urbanizador.

- Mediante resolucin de la Oficina de Planeacion Municipal, se aprobara el proyecto urbanistico y se
concedera licencia para construccion de las obras de urbanismo e infraestructura, previo visto bueno
de la Secretaria de Obras Publicas o de la entidad que haga sus veces, sin el cual no se podra dar
inicio a las obras, la licencia podra autorizarse por etapas, siempre y cuando cada etapa cumpla las
cesiones obligatorias exigidas

- Durante la ejecucion de las obras la oficina de Planeacion inspeccionara su desarrollo, velando por

el de las normas nla 6n y las areas de cesion las
cuales deben ser amojonadasy Canificadas,

- Recibo de las obras: una vez realizadas las obras aprobadas y con concepto de aprobacién por
escrito de cada Empresa de Servicios pablicos, se procederé a recibir el plano topografico definitivo
de la urbanizacion, las reas de cesiones obligatorias y las obras de infraestructura, mediante
escritura publica obrgada por el urbanizador responsable, a nombre del municipio, quien las recibira
a través de la Personeria Municipal para que sean autorizados los servicios por parte de las
entidades correspondiente.

- Permiso de venta: el organizador no podra iniciar venta de lotes individuales o de viviendas, ni
ejecutar promesa, contrato de compra venta o escritura, sin contar con el respectivo permiso de
ventas expedido por el municipio previo a la entrega de las areas de cesion obligatorias, acta de
recibo y visto bueno de la oficina de Planeacion Municipal; este permiso debe ser solicitado por el
interesado a la Alcaldfa, en el cual debe evidenciar que las obras llevan un avance del 70 %, medido
através de la inversion actualizada.

Paragrafo: si durante la ejecucion de las obras el municipio comprueba que estas no se estan
desarrollando de acuerdo con las normas, planos y cesiones aprobadas, podra retirar la licencia de
urbanizacién mediante resolucién motivaday contra la cual proceden los recursos de ley.

Articulo 145: TRAMITES PARA LICENCIA DE URBANIZACION
Para cumplir lo fijado en el articulo anterior, el interesado o propietario debera efectuar los siguientes
tramites:

- Hacer la consulta o solicitud de in previa; la localizacion, el 4rea y los

objetivos globales del proyecto de urbamzaclon La solicitud debe ir acompafiada de tres

del plar apropiado. La oficina de Planeacion

Municipal, teniendo como S ineamientos de referencia los establecidos en el presente Acuerdo,

conceptuara sobre la posibiidad de urbanizar indicando en los casos que sea pertinente, las

acometerelp

- La respuesta administrativa de la etapa de concepto previo tiene una caducidad de seis meses

contados a partir de la fecha de expedicion en caso de concepto favorable y con el fin de obtener

la aprobacion, el interesado debera presentar la respectiva solicitud, el original del plano

topografico ajustado a coordenadas del IGAC.en escala 1:2000, copia de los planos de

proyecto, las carteras correspondientes, el certificado de libertad del predio, con una vigencia no

anterior a 90 dias, el recibo del impuesto predial, el paz y salvo de la junta de accion comunal, la
contribucion de valorizacion en caso de que exista, y la escritura de propiedad autenticada.
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- Los planos deben ir firmados por el propietario y por un ingeniero o arquitecto inscrito ante la
oficina de Planeacién Municipal.

- Una vez obtenida la aprobacién del proyecto urbanistico, el interesado solicitara las normas y
parémetro técnicos requeridos para el disefio de las redes de servicios, vias y espacios publicos;
con los cuales complementara el proyecto.

Para obtener la licencia de urbanizacion, se debe presentar el proyecto completo a la oficina de
Planeacién (planos urbanisticos, disefios de redes de servicios y definicion de areas comunales y de
cesion), junto con el p etapas y plazos para su 6n, el paz y salvo vigente
del predio, una péiza de garantia y cumplimiento de una compaiia de seguros otorgada ante la
Personeria Municipal, cuyo monto se fija de acuerdo al plazo y presupuestos aprobados. Con la licencia
de construccion de las obras de urbanismo se podra solicitar los servicios publicos provisionales e iniciar
las obras aprobadas.

Paragrafo: el presupuesto presentado tendra una vigencia de dos afios al cabo de los cuales debera
revalidarse para efectuarse cualquier tramite sobre el proyecto.

Articulo 146: PLANOS MINIMOS REQUERIDOS

Los planos minimos requeridos para solicitar la aprobacion del proyecto son los siguientes:

PROYECTO ARQUITECTONICO: en la cual aparezcan las plantas, cortes, fachadas, detalles

contractivos a escala 1:20, localizacién general el proyecto con la indicacién del acotamiento completo,

alturas, voladizos, de cada uno de los espacios, su correspondiente

cuadro de éreas, asi como voladizos, altura, antejardines, aislamiento de los predios colindantes

firmados por un arquitecto con tarjeta profesional expedida por el Consejo Profesional de Ingenieria y

Arquitectura.

Para edificaciones de mas de dos pisos o que

memoria de calculos estructurales, estudio de suelo, con los cuales se pueda determinar la estabilidad

de las obras de acuerdo con el Cédigo Sismorresistente y de las normas que lo adicionen o reformen

elaborados y firmados por el ingeniero civil con tarjeta profesional.

Una vez obtenida la aprubaclbn del proyecto y con el fin de abtener Ia licencia de construccien, el
de del arquits y del , del

calculista estructural y el esmdm de suelos. La oficina de Planeacion 1os Ilquldaré el impuesto de

vias
Al presentar el recibo de pago de Ios impuestos mencionados de la tesoreria municipal, la oficina de
Planeacion expedira la licencia de construccion correspondiente y devolvera dos producciones del
proyecto debidamente firmados, sellados, y con el nimero de la licencia que lo aprueba.

Articulo 147: LICENCIAS SEPARADAS DE URBANIZACION Y CONTRUCCION
Cuando el proyecto involucre tanto la urbanizacion como la construccién, se debe obtener licencias

Articulo 148: PERMISO DE VENTAS
El permiso de ventas operara tanto para la venta de lotes, como de unidades de vivienda construida
mediante ubicacion o propiedad horizontal. Incluye visto bueno de la oficina de Plane acién

Articulo 149: CADUCIDAD DEPERMISO

Cuando no se especifique lo contrario, todo documento expedido por la oficina de Planeacion en el
proceso de aprobacion de las licencias y de los permisos definidos en este Acuerdo, tendra una
caducidad de un afio, contados a partir de a fecha de su expedicion

Articulo 150: POLIZA DE ESTABILIDAD

Todo vendedor de vivienda nueva estara obligado a constituir una péliza para garantizar la estabilidad y
la buena calidad de la vivienda. EI notario publico entre quien ® efectie la venta exigira la
protocolizacion de una copia de la péliza enla escritura correspondiente.

Articulo 151: REQUISITOS PARA PROYECTOS INDUSTRIALES E INSTITUCIONALES
Parael dep industriales e serequiere:
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a. Demarcacion del predio donde se establezca en uso y las normas generales correspondientes, y
los estudios técnicos y ambientales, segtn las caracteristicas del uso solicitado.
b. Obtener de conformidad con los articulos anteriores para urbanizar, parcelar o construir las
respectivas licencias
c. En el caso de i i (de y
i debe adj a lo anterior un estudio de impacto ambiental y
Paragrafo: copia del estudio del impacto ambiental y de los respectivos proyectos de control, debe ser
presentada a la CRC, a fin de obtener el respectivo concepto o licencia ambiental. Copia de este
concepto debe anexarse a los documen tos necesarios para obtener las respectivas licencias de
ur p yconstruccion

d

Articulo 152: DESARROLLO DEL PROCESO DE URBANIZACION
El desarrollo de cualquier predio, una vez tramitados los permisos y licencias respectivas, empieza con la
realizacion de las obras de urbanismo y el sefialamiento de las areas de cesion obligatorias. Una vez
adelantadas estas acciones, se podré desarrollar el lote de la siguiente manera:
a. por loteo o subdivision del terreno en y lotes i ueden
por viviendas ) o segin las normas que se fijlen para
cadasector.
b. Por agrupacion o subdivision del terreno en siiper manzanas o siper lotes para conjuntos de
vivienda en las cuales se deterninara ademas de las dreas de cesion obligatoria previstas en la

las areas de propi privada individual y las dreas de propiedad privada

agrafo: indic

& los derochos y cbngacmnes que tiene cada uno de los prcpletarlos en las diferentes areas de la
agrupacién

b. distribucion de las reas privadas y privadas consus indices

c. sefiaamiento de usos y actividades permitidas y restringidas

d. sistema de administracion y mantenimiento

e. adicionalmente, se realizara un plano de la agrupacion donde se indique claramente las

diferentes areas de acuerdo a su forma de propiedad y uso debidamente amojonados que
acompafiaraalreglamento.

Articulo 153: OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR Y O CONSTRUCTOR
Todo estaobligadoaobservarlos aspec
a. los prop\elanns pueden proponer a la oficina de Planeacion Mumclpa\ & construccién de las
obras de urbanizacion por etapas, siempre que las redes matrices de acueducto y alcantarillado
se construyan en la primera etapa y bajo las especificaciones que determina la Empresa de
Servicios piblicos, 0 quien desempefie sus funciones
b. los propietarios pueden proponer las obras de con la de
las obras de arquitectura a la oficina de Planeacion Municipal, siempre que no se afecte al buen
funcionamiento de las vias, esta modalidad no exime de la trami tacion de obligaciones previstas
para la construccion por urbanizacion
c. elinteresado debe construir de comun acuerdo con la oficina de Planeacion las calzadas de las
vias que afecten el predio adesarrollar.
Terminada la construccion de las obras de urbanizacion, el propietario traspasara las 4reas de cesion,
las redes y las obras destinadas al uso publico, a\ Munlclplo Esto se hard a titulo gratuito y mediante
escritura_publica, las minutas seran rla Municipal quien conservara y

Cuando se permita industria o cualquier actividad que pueda causar contaminacion o riesgos a la
poblacién se debe presentar los estudios y obtener conceptos favorables sobre los sistemas de control
mitigacion de contaminacion o eliminacion de cualquier tipo de riesgo requeridos por las entidades
competentes (Ministerio de Salud, de Minas, Medio Ambiente o CRC, etc.), previos a la expedicion del
concepto de usoy de las licencias de construcciony de funcionamiento por parte del municipio.
Las normas sefialadas en la licencia ambiental serén exigidas para cumplir con dichos controles
junto con las especificadas del presente Acuerdo. Prevalece la norma de eliminacion de impacto
ambiental.
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Cuando se trate de ituci i i o de
cualquie 6n que se realice en la zona rural en los
cectores donde ol ush aea permitido por ese ‘Acuerdo. o interesado debe presentar:

a. estudios técnicos de solucion de servicios publicos acordes con la densidad y o intensidad de

b. concepto favorable a la propuesta de desarrollo por parte de la Junta de Planeacion

c. concepto favorable previo de la Corporacion Auténoma Regional del Cauca, CRC, sobre el
control de efectos ambientales, disposicion de residuos, y la aceptacion para el uso y vertimiento
delagua

d. Autorizacion y aprobacion del proyecto por parte de la oficina de Planeacion Municipal

Articulo 154: DISENO DE OBRAS DE INFRAESTRUCTURA
Los disefios de acueducto y alcantarillado para las nuevas organizaciones y asentamientos, seran
elaborados de acuerdo con las normas y parametros nacionales (RAS 2000) y las indicaciones

la_entidad de prestar el servicio; para el alcantarilado se
mantendran 1S redes mdepenmemes para aguas negras y para aguas lluvias; lo anterior sin demérito de
que el urbanizador pueda presentar disefios y sistemas i . que, la

cumplanelmismo propésitoy se ajusten al sistemaactual.

Los disefios de vias para las nuevas organizaciones se ajustaran a las normas técnicas en cuanto a su

estructura y a la clasificacion establecida en el preserte Acuerdu 0 al sugerido en el futuro por el Plan
Municipal. Las vias se y c , andenes, zonas
verdesyarborizacion.

En cualquiera de los casos, los disefios para los servicios mencionados en los literales anteriores,

deberan ser aprobados por las entidades prestadoras de los servicios y el visto bueno de la oficina de
Planeacion Municipal.

Articulo 155: SANCIONES

El Alcalde impondra  las con la ley 810 del 13 de
junio de 2003 que modifico la ley 388 de 1997 en sus articulos 103) Infracciones Urbanisticas, Articulo
104) Sanciones Urbanisticas Articulo 105) Adecuacion a las normas Articulo 107) Restitucion de
elementos del espacio piblico, graduandolas segun la gravedad de lainfraccion:

a. multas sucesivas que oscilaran entre quince (15) salarios minimos legal mensual y treinta (30)
salarios minimos legales mensuales por metro cuadrado de area de suelo afectado, para
quienes dando uso diferente al suelo, parcelen, urbanicen o construyan sin licencia,
requiriéndola o causando esta haya adecuado, o en contravencion a lo establecido en ella,
ademas de la orden policiva de suspension o sellamiento de la obra y la suspension de los
servicios publicos, de conformidad con lo sefialado porlaLey 142 de 1994.

b. Multas sucesivas que oscilaran entre diez (10) salarios minimos legal mensual y veinte (20)
salarios minimos legales mensuales por metro cuadrado de construccion, para quienes usen o
destinen un inmueble a un fin distinto al previsto en la respectiva licencia o patente de
funcionamiento, o para quienes usen un inmueble careciendo de esta, estando obligados a
obtenerla, ademas de la orden policiva de sellamiento del inmueble y suspension de servicios
publicos de conformidad conlo sefialado por la Ley 142 de 1994.

c. Lademolicion total o parcial del inmueble sin licencia y en a las normas
urbanisticas, y a la demolicion de la parte del inmueble no autorizada en contravencion a lo
previstoen lalicencia.

d. Multas sucesivas que oscilaran entre doce (12) salarios minimos legal mensual y veinticinco (25)
salarios minimos legales mensuales por metro cuadrado de intervencion u ocupacion quienes
ocupen de forma permanente los parques piblicos, zonas verdes y bienes de uso publico, o los
encierren sin autorizaci6 de las de 6n o las en su defecto,
ademas de la ici la 6n de podra dar
a los parques y zonas verdes por razones de segurid ad siempre y cuando la lransparencla del
cerramiento sea de un 90% como minimo, de suerte que se garantice a la ciudadania el disfrute
visual del parque o zona verde.

No obstante las anteriores sanciones y de acuerdo a la gravedad del hecho, el Alcalde pue de aplicar las
otras sanciones establecidasenlalLey 388 de 1997.
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Paragrafo 1: las multas se impondran sucesivamente hasta que el infractor subsane la violacion de la

normayseadecueaella.

El producto de estas multas ingresara a la tesoreria municipal y se destinara a la financiacion de
de 6n a los en zona de alto riesgo, 0 de no existir este caso, en

P de ilitacion de vivienda enlas zonas mas deprimidas.

La violacién de las reglamentaciones sobre usos del suelo en zonas de reserva agricola, se regira por el

decreto Ley 1333 de 1986, la Ley 136 de 1994 que reforma la anterior, el Cédigo de régimen municipal y

de policia,

2: Se sanci las iones de vias sin el permiso, con una multa de diez
salarios minimos diarios legales

Articulo 156: REVISION CONTENCIOSA ADMINISTRATIVA DE LOS ACTOS DE LOS ALCALDES
Los actos del Alcalde a los cuales se refiere el articulo anterior, asi como ellos mediante los cuales se
ordena la suspension de la obra, y la restitucion de vias publicas de que trata el Codigo Departamental
de policia, seran ibles de las i previstas en el respectivo
Cédigo, en primera instanci ante el Consejo de Estado, estas acciones no suspenderan los efectos de
losact salvo el caso delasuspension provisional

Articulo 157: FIRMAS DE RESOLUCIONES DE LA ADMINISTRACION
Las presentes sanciones saldran por medio de las resoluciones administrativas firmadas por el Alcalde,
el cual debera ser notificado con anterioridad, por escrito de dichas anomalias por el jefe de la oficina de
Planeacién Municipal.

Articulo 158: DERECHOS DE DESARROLLO Y CONSTRUCCION
El Consejo Municipal determinara y reglamentaré, la forma de transferir los derechos de desarrolio y
construccion ente aquellos a i del
uso, densidad oalturay de aquell propietarios d 6nenalturao densidad.

Articulo 159: DESOCUPACION DE PREDIOS OCUPADOS DE HECHO
El Alcalde, de oficio o a solicitud de cualquier ciudadano directamente o por conducto de la Personeria
municipal, podra iniciar las acciones policivas tendientes a ordenar la desocupacién de predios y el
lanzamiento de ocupantes de hecho cuando el propietario o tenedor no haya invocado la accion a que se
refiere la ley; siempre que la ocupacion o los asentamientos legales que se hayan efectuado, se estan
llevando a cabo o sea posible determinar que se efectuaran a juicio del Alcalde, atenten o puedan
presentar riesgo para la comunidad o cualquier ciudadano o vayan contra las normas de urbanismo y
planeacion del municipio.

Articulo 160: DESOCUPACION DE LOTES NO A PTOS PARA SER OCUPADOS
El Alcalde o quien haga sus veces , de conformidad con lo dispuesto por la Ley 9 de 1989, la Ley 388
de 1997 y demas disposiciones legales actualizadas, podra iniciar la accion a que se refiere este articulo
y el anterior cuando se de hecho o ilegales, en las cuales, de
conformidad con los reglamentos de uso del suelo o las condiciones fisicas del terreno, no esta permitido
adelantar construcciones, no sean aptos para ello o de alguna forma presentan riesgos para la
seguridad, la idado la dela

Articulo 161: DEMOLICION DE INMUEBLES CONSTRUIDOS SIN AUTORIZACION

Las autoridades a que se refieren los articulos anteriores al expedir las ordenes de desocupacion o
lanzamiento, podran ordenar la demolicion de los bienes que se hayan construido sin permiso de
autoridad competente, asi como también la ejecucion de las obras de conservacion o restauracion del
bieninmueble que se estimen necesarios.

Articulo 162: DEMOLICION DE INMUEBLES QUE REPRESENTES RIESGO
Las autoridades a que se refieren los articulos anteriores al expedir las ordenes de desocupacion o
lanzamiento, podran ordenar igualmente la demolicion de los bienes que por caracterfsticas que estos
presenten, representen riesgo alguno de ruina, colapso o afectacion a edificaciones contiguas, o bien a
lacomunidady pobladores engeneral.
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Articulo 163: EJECUCION DE OBRAS EN EL TIEMPO AUTORIZADO

Las obras que se disponga realizar de conformidad con lo dispuesto en el presente Acuerdo seran por
cuenta del propietario del predio; en el evento que este no las ejecute en el plazo otorgado por el Alcalde
la administracion podra disponer su ejecucion y el costo de las mismas, adicionado en un 10 % por
concepto de administracion, se incluira en los respectivos recibos de impuesto predial, pudiendo
cobrarse porjurisdiccion coactiva, si es el caso

Lo dispuesto en este articulo se aplicara sin perjuicio de imposicion de las demas sanciones a que se
refiere el presente capitulo, asi como también de Ias civiles y penales a que haya lugar.

Articulo 164: COMUNICACION DE SANCIONES A GREMIOS DE PROFESIONALES

En toda resolucién que imponga sanciones por del g de la licencia, permiso o
autorizacién previsto en este Acuerdo, se ordenard dar aviso a las autoridades que vigilan las
profesiones de arquitecto, ingeniero, constructor o maestro de obra para la aplicacion de las medidas
que sean pertinentes.

Articulo 165: COMUNICACION DE MEDIDAS A LAS EMPRESAS PUBLICAS

Siempre que se imponga medidas de 6 de 4 a la entidad
encargada de la prestacion de servicios publicos, para que se abslenga o mstalar los servicios en las
construcciones que dieron lugar a la medida. La instalacion de los servicios con violacion de lo dispuesto
en este articulo haré responsable al empleado de la empresa prestadora del servicio, con causal de mala
conducta, que se sancionara con la destitucion del empleo.

Articulo 166. EXIGENCIA Y VIGILANCIA DE LAS NORMAS DE CONSTRUCCION SISMO
RESISTENTES. De conformidad con lo establecido por las Leyes 388 y 400 de 1997, los curadores
urbanos y las entidades Municipales competentes para el estudio, tramite y expedicion de licencias,
tendran la funcién de exigir y vigilar el e las en las normas de
construccion sismo resistentes vigentes. Esta funcién Ia ejercen mediante la aprobacion de los proyectos
que hayan sido elaborados de conformidad con las normas de construccion sismo resis tentes, vigentes
al momento de la solicitud.

Articulo 167. MATERIALES Y METODOS ALTERNOS DE DISENO. En el momento que la solicitud de
la licencia de construccion prevea el uso de materiales estructurales, métodos de disefio y métodos de
construccion diferentes a los prescritos por las normas de construccion sismo resistentes vigentes,
debera cumplirse con los requisitos y seguirse el procedimiento establecido en el capitulo 2 del titulo Il
de laLey 400 de 1997.

Articulo 168. NORMAS PARA LA REVISION DE LOS DISENOS.

1. El curador o la entidad Municipal encargada de estudiar, tramitar y expedir licencias, dentro del
tramite correspondiente debera constatar que la construccion propuesta cumpla los requisitos
impuestos por las normas de construccién sismo resiste ntes, mediante la revision de los parémetros

paralos plan ydisefios que deben acompatiar os proyectos.

2. La revision de Ios disenos se haré en Ia curaduria o en Ia Secretaria de Planéacion ‘Municipal o la
que haga sus veces por un ingeniero civil cuando se trate de disefios estructurales y estudios
geotécnicos. Cuando se trate de disefios no estructurales la revision podra hacerla un arquitecto, un
ingeniero civil 0 un ingeniero mecanico. Los ingenieros civiles y los ingenieros mecanic os que
revisen disefios deberan estar acreditados ante la Comision Asesora Permanente para el Régimen
de Construcciones Sismo Resistentes y cumplir con los requisitos de experiencia e idoneidad que les
impone el capitulo 3 deltitulo Vi de a Ley 400 de 1997 .

3. La revision de los disefios también podra hacerla una persona ajena a la curaduria o la Secretaria de
Planeacion Municipal o la encargada de estudiar, tramitar y expedir la licencias, quien debera ser
profesional y reunir las calidades y requisitos sefialados en el inciso segundo de este articulo. En
este caso, quien efectie la revision debera dirigir un memorial a la persona o entidad competente
para expedir la licencia donde se sefiale el alcance de la revision y se certifique que las
construcciones propuestas se ajustan a las normas sismo resistentes vigentes.

4. Elrevisor de los disefios no puede ser quien los elabord ni puede  tener relacion laboral con éste. El
alcance y la revisién de los disefios se sujetaran a las prescripciones que para el efecto confenen
las disposiciones de las normas sismo resistentes vigentes
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Paragrafo Transitorio. Hasta tanto la Ccmlslﬁn AsesoraPermanente para el Régimen de
c Sismo Resi det y de de
profesbnales que deben surti este requlsltc nara realizar labores de diseRo estructural esstion
geotécnicos, revision de los disefios o estudios, y supervision técnica de la construccion, éstos
acreditaran su experiencia e idoneidad ante la entidad o persona @cargada de la expedicion de
licencias, demostrando para el efecto un ejercicio profesional mayor de cinco (5) afios, lo cual haran con
copia de la matricula profesional o el instrumento que haga sus veces, donde aparezca la fecha de
expedicion de la_misma. Para realizar los disefios de elementos no estructurales o direccion de
civiles y se sujetaran al mismo procedimiento pero el ejercicio
profesional que lobbran acroditar sera solo o res (3 aR6s.

Articulo 169. COM UNICACION DE LA SOLICITUD DE LAS LICENCIAS.

1. La solicitud de las licencias sera comunicada por el curador o la autoridad Municipal competente
ante quien se solicite a los vecinos del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud, para que ellos
puedan hacerse parte y hacer valer sus derechos.

2. La citaci6n se hara por correo si no hay otro medio més eficaz. En el acto de citacion se dara a
conocer el nombre del solicitante de lalicenciay el objeto de dicha solicitud.

3. Silacitacion no fuere posible, o pudiere resultar demasiado costosa o demorada, se insertar en la
publicacion que para tal efecto tuviere la entidad, o en un periédico de amplia circulacién local o
nacional, segun el caso.

Paragrafo. Si el solicitante de la licencia no fuera el titular de los derechos reales principales del predio o

predios objeto de la solicitud, debera citarse en los términos y para los efectos de este articulo, a quien

aparezcacomotitulardelosderechosreales.

Articulo 170. TERMINO PARA LA EXPEDICION DE LAS LICENCIAS. La autoridad Municipal
competente y los curadores urbanos, segun el caso, tendran un término de cuarenta y cinco (45) dias
habiles para pronunciarse sobre las solicitudes de licencia, contados desde la fecha de la solicitud.

Vencidos los plazos sin que las e hubi de licencia se
entenderan aprobadas en los términos colictados, quedandu obligados el curador y los funcionarios

a expedir las y que se requieran para evidenciar
la del proyecto pi mediante la apl del silencio positivo. El plazo

podra prorrogarse hasta en la mitad del mismo, mediante resolucién motivada por una sola vez, cuando
eltamario o lacomplejidad del pr oyecto lo ameriten.

Amculu 171. CONTENIDO DE LA LICENCIA . Lalicenciacontendra:
Vigencia

z. Caracteristicas basicas del proyecto, segn la i en el o de
radicacion.

3. Nombre deltitular de a licenciay del urbanizador o cons tructor responsable.
Indicacién de que las obras deberan ser ejecutadas de forma tal que se garantice tanto la salubrldad

de las personas, como la estabilidad de los terrenos, y

espacio publico

5. Indicacion de la obligacion de mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y de exhibirlos
cuando searequerido por laautoridad competente.

6. El acto (resolucion) que resuelva sobre una expedicion de licencia, debera contener las objeciones
formuladas por qulenes se h\c\ernn parte en el tramite, Ia resolucion de las mismas y Ias razones en

bl

se de acuerdo a lo dispuesto en

que Las
el amcu\o 35del Codlgc Conlencloso Administrativo.

Articulo 172. OBLIGACIONES EN EL PROCESO DE CONSTRUCCION. El curador o la dependencia
Municipal encargada de estudiar, tramitar y expedir licencias, deberan indicar al titular entre otras, las

elp :

1. Que la 6n debe a una supervision técnica en los términos que sefialan las

normas de construccion sismo  resistentes vigentes, siempre que la licencia comprenda una
construccion de una estructura de mas decuatro mil (4.000) metros de area.

2. Que fiene la obligacion de realizar los controles de calidad para los diferentes materiales

y tructurales que sefialan las normas de construccion sismo
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resistentes vigentes, siempre que la licencia comprenda la construccion de una estructura menor de
cuatro mil (4.000) metros de area.

3. Que las obras autorizadas deben contar con la instalacion de los equipos, sistemas e implementos
debajo consumo de agua, establecidos en laLey 373 de 1997y los decretos que la reglamenten.

Articulo 173. VIA GUEERNATIVA, REVOCATORIA DIRECTA Y ACCIONES. Contra los actos que
resuelvan las solicitudes de licencias procederan los recursos de la via gubernativa, revocatoria directa y
las acciones enel Cédigo C

Articulo 174 TRANSITO DE LAS NORMAS URBANISTICAS. Cuando una licencia pierda su vigencia
por vencimiento del plazo o de la prorroga, el interesado debera solicitar una nueva licencia ajustandose
a las normas urbanisticas vigentes al momento de la nueva solicitud. Sin embargo, si las normas
urbanisticas vigentes al momento de la expedicion de la licencia vencida hubieran sido modificadas, el
interesado tendra derecho a que la nueva licencia se le conceda con base en la misma norma en que se
le otorgé la licencia vencida, s iempre que no haya transcurrido un término mayor a un (1) mes calendario
entre el vencimiento de la licencia anterior y Ia Solicitud de Ia nueva licencia, y ademés que las obras se
encuentren en los siguientes casos, que seran por
ante la autoridad competente para la expedicion de la licencia. La certficacion se hara bajo la gravedad
de juramento, que se entiende prestada por la presentacion de la solicitud.

Paragrafo 1.En el caso de las licencias de urbanismo, cuando las obras de la urbanizacion se
encuentren ejecutadas en un treinta (30%) por ciento.

Paragrafo 2.En el caso de las licencias de construccion cuando por lo menos la mitad de las unidades
constructivas autorizadas, cuente como minimo con el cincuenta (50%) por ciento de la estructura
portante o el elemento que haga sus veces, debidamente ejecutada.

Articulo 175.IDENTIFICACION DE LAS OBRAS En desarrollo de las normas previstas en el Capitulo
XI de la Ley 388 de 1997, el titular de cualquiera de las licencias, esta obligado a instalar una valla con
una dimensién minima de dos (2) metros por un (1) metro, en un lugar visible de la via pablica méas
importante sobre la cual tenga frente o limite el desarrollo o la construccién que haya sido objeto de la
licencia. En caso de obras menores se instalara un aviso de 50 cm por 70 cm. En la valla o aviso se
indicara al menos:

1. Laclase de licencia.

2. El nimero o forma de identificacion de la licencia, expresando la autoridad competente o el curador
que la expidi6.

Ladireccion del inmueble.

Vigencia de la licencia.

Elnombre o razén social del titular de la licencia.

El tipo de obra que se esté adelantando, haciendo referencia especialmente al uso o usos, metros de
construccion, altura total de lasedificaciones, namero de unidades habitacionales, comerciales o de
Otros usos.

Paragrafo. La valla se instalara a mas tardar dentro de los cinco (5) dias siguientes a la fecha de
expedicion de la licencia y en todo caso antes de la iniciacion de cualquier tipo de obra, emplazamiento
de campamentos, maquinaria, entre otros, y debera permanecer durante todo el tiempo que dure la obra.

o ;AW

Articulo 176. INFORMACION SOBRE LICENCIAS NO CONCEDIDAS. Cuando una licencia sea
negada por razon de no ajustarse la solicitu d a las normas urbanisticas, una vez agotados los recursos,
el curador que negé la licencia pondra en deelloala de Municipal o
la entidad que haga sus veces. Lo anterior con el fin de que no se tramite la misma solicitud en las
condiciones en que fue inicialmente negada, so pena de incurrir en causal de mala conducta.

Articulo 177 . OBLIGACION DE SUMINISTRAR LA INFORMACION DE LICENCIAS. El curador urbano
o la Secretaria de Planeacion Municipal o la entidad encargan de la expedicion de licencias, en
desarrollo de lo previsto en la Ley 79 de 1993, remitiran al DANE, dentro de los primeros 5 dias de cada
mes, la informacion de Ia totalidad de las licencias que hayan durante el mes i
anterior. Dicha informacion sera enviada en los formularios que para dicho fin expida el DANE.
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Paragrafo. También los urbanos i por escrito al Ministerio de
Desarrollo Econéico & més tardar el 30 de enero, ef 30 de ati. o 30 de u oy ef 30 de octubre de
cada afio, la informacion sobre las licencias y

curaduria, al trimestre anterior. Dicha informacion sera remlllda en los
formatos que para tal fin expida el Ministerio.

Articulo 178. DEL CURADOR URBANO. El curador urbano es un particular encargado de estudiar,
tramitar y expedir licencias de urbanismo o de construccion, a peticion del interesado en adelantar
proyectos de urbanizacién o de edificacion, en las zonas del Municipio o Municipios que la (s)
administracion (es) Municipal (es) le hayan determinado como de su jurisdiccion. La naturaleza del
cargo, la interpretacion de las normas, jurisdiccion, designacion, requisitos, posesién, inhabilidades,

otros se de acuerdo con lo estipulado por el capitulo IIl del Decreto 1052
del 10 de junio de 1998.

Articulo 179. COBRO DE EXPENSAS POR LICENCIAS Y MODALIDADES DE LAS LICENCIAS. Las
expensas seran fijadas de conformidad con los articulos 58 y 63 del Decreto 1052 de 1998.

Articulo 180. REAJUSTE ANUAL DE LAS EXPENSAS. Anualmente los Alcaldes Municipales
reajustaran los cargos fijos y vanames ap\lcab\es a la liquidacion y cobro de las expensas por las

licencias de y por las otras actuaciones de los curadores

urbanos, previstas en los articulos 58 y 67 de\ Decreto 1052 de 1998, en un porcentaje igual a la meta de
inflacion fijlada para el afio en que se proceda al reajuste, segun lo dispuesto en la Ley 242 de 1995,
debiendo informarlo al Ministerio de Desarrollo Economico durante los primeros quince (15) dias de cada
mes de enero, para su respectiva aprobacion.

Articulo 181. EXPENSAS POR TRAMITE DE LICENCIAS. En caso de que el estudio, tramite y
expedicion de licencias se haga a través de la Secretaria de Planeacion Municipal o la entidad que haga
sus veces, la prestacion del servicio de estudio, tramite y expedicion de licencias, causara a favor del
Municipio las mismas expensas establecidas por el Decreto 1052 de 1998 para el curador urbano. El
Municipio debera encargarse del recaudo de los impuestos que se generen en razon de la prestacion del
servicio de estudio, tramite y expedicion de licencias. El producto de lo recaudado por concepto de
expensas entrara al tesoro Municipal.

Articulo 182. TRAMITE DE LICENCIAS. La Secretaria de Planeacién Municipal o la que haga sus
veces para el estudio, tramite y expedicién de licencias debera sujetarse en un todo a la reglamentacién
que establece la Ley 388 de 1997, el Decreto 1052 de 1998 y las normas que sobre la materia se
expidan posteriormente.

CAPITULO IV.SANCIONESURBANISTICAS.

Articulo 183 . CONTROL. En desarrollo del articulo 61 del Decreto 2150 de 1995, corresponde al Alcalde
Municipal directamente o por conducto de sus agentes, ejercer la vigilancia y control durante la
ejecucion de las obras, con el fin de asegurar el cumplimiento de la licencia de urbanismo o de
construccion y de las demés normas y especificaciones técnicas ontenidas en el Esquema de
Ordenamiento Territorial, sin perjuicio de las facultades atribuidas a los funcionarios del Ministerio
Pablico y de las veedurias en defensa tanto del orden juridico, del ambiente y del patrimonio y espacios
publicos, como de los intereses de la sociedad en general y los intereses colectivos.

Paragrafo. Para efecto de lo anterior, dentro de los cinco (5) dias siguientes a la expedicion de la
licencia, el curador o la entidad que haya expedido la licencia, remitira copia de ella a las autoridades
previstas en este articulo.

Articulo 184. PROCEDIMIENTO DE IMPOSICION DE SANCIONES. Para la imposicién de las
sanciones previstas en el capitulo XI de la Ley 388 de 1997, la autoridad competente observaré los
procedimientos previstos en el Cédigo Contencioso Administrativo en cuanto sean compatibles a lo
establecido en el Ley 388 de 1997, tal como lo estipula el articulo 108 de la misma.
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Parégrafo 1. La restitucion de los servicios pablicos domiciliarios procedera cuando se paguen las
mutas de quetratan las Leyes 142 de 1994 y 388 de 1997 y cese la conductainfractora.
Paragrafo 2 . El producto de estas multas ingresara al tesoro Municipal.

Articulo 185. ADECUACION DE LAS NORMAS. En desarrollo del articulo 105 de la Ley 388 de 1997,
en los casos previstos en el numeral 2° del articulo anterior 40, en el mismo acto que impone la sancion
se ordenara la medida policiva de suspension y el sellamiento de las obras. El infractor dispondra de
sesenta (60) dias para adecuarse a las normas trami tando Ia licencia correspondiente. Si vencido este
plazo no se hubiere tramitado la licencia, se ordenar la 6n de las obras

costa del interesado y a la imposicion de las multas sucesivas, aplicandose en lo pertinente lo previsto en
el paragrafo de este articulo,

Paragrafo 1. En los casos previstos en el numeral 3° del articulo anterior, en el mismo acto que impone
la sancién se ordenara la suspension de los servicios pablicos domiciliarios y la medida policiva de
suspension y sellamiento de las obras. El infractor dispondra de sesenta (60) dias para adecuar las
obras a la licencia correspondiente o para tramitar su renovacion, segin sea el caso. Si vencido este
plazo no se hubiere tramitado la licencia o adecuado las obras a la misma, se procedera a ordenar la
demolicién de las obras ejecutadas segun la Mcenma caducada o en contravencion a la misma, y a la

n lo

le las multas lo previsto en el paragrafo de este
articulo.
Parégrafo 2. Si dentro de los plazos sefialados para el efeco los infractores no se adecuan a las
normas, ya sea las obras en terrenos no la

licencia correspondiente cuando a ello hubiere lugar o ajustando las obras a \a licencia, se procedera por
la autoridad competente a la imposicion de nuevas multas sucesivas, en la cuantia que corresponda
teniendo en cuenta la reincidencia o reiteracion de la conducta infractora, sin perjicio de la orden de
demolicisn, cuando a ello hubiere lugar y la ratificacion de la suspension de los servicios pablicos
donmiciliarios.

Articulo 186. RATIFICACION DE LOS ELEMENTOS DEL ESPACIO PUBLICO. Conforme a lo
establecido en el articulo 107 de la Ley 388 de 1997, los elementos constitutivos del espacio piblico en

reas de conservacion, que fueren idos o alterados, deberan restituirse en un término
de dos (2) meses contados a partir de la providencia que imponga la sancién. El incumplimiento de esta
obligacién dara lugar a la imposicion de multas sucesivas por cada mes de retardo, en las cuantias
sefaladas en el numeral 4° del articulo 87 del Decreto 1052 de 1998 y la suspension de los servicios
publicos domiciliarios, de conformidad con lo sefialado enlaLey 142 de 1994.

TITULO Ill. COMPONENTE RURAL DEL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

Articulo 187 . OBJETIVOS DEL MODELO DE ORDENAMIENTO RURAL.

1. Integrar funcionalmente el territorio rural a las actividades econémicas y sociales de la cabecera
urbana municipal, asi como al resto del territorio regional de la cuenca alta del rio Patia.

2. Propender por la conservacion de las formas de vida rural dentro de un criterio de sostenibilidad
ambiental.

3. Equilibrar espacial y funcionalmente los procesos de conservacion y aprovechamiento del territorio y
I0s recursos naturales con que cuenta

4. Mejorar la calidad de vida de la poblacién rural por medio del impulso al desarrollo sostenible de las
actividades productivas existentes.

Articulo 188 . ESTRATEGIAS DEL MODELO DE ORDENAMIENTO RURAL.

1. Promoverel bienesy ser las areas urbanay rural.
2. Proteger los elementos naturales que conforman la Estructura Ecologica Principal de las areas
rales.

3. Consolidar los sistemas estructurales rurales como son el de dreas protegidas, el de asentamientos
humanosy el vial rural.

4. Clasificar, reglamentary zonificar os usos del suelo rural, segiin su cobertura, aptitud y vocacion.

5. Definir la demanda de reas que permitan y mejorar las de vida
de la poblacién rural.
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6. Dotar las 4reas rurales de las i i y servicios para
las 4reas rurales v los asentamientos rurales que la ocupan de acuerdo con sus funciones dentro del
territoro municipal

7. Reubicar rurales d alta

Articulo 189 . COMPONENTES DEL MODELO DE ORDENAMIENTO RURAL
1. Sistema de Areasde Interés Ambiental.

2. Sistema de Asentamientos Humanos

3. Sistema Vial.

Articulo 190. ORGANIZACION Y DIVISION DEL TERRITORIO. El territorio del Municipio de
Mercaderes para fines administrativos y de gestion publica adopta la division territorial, comprendida por
el suelo urbano y rural que consta en el(Mapa No. 16 Clasificacion del Suelo).

SUBTITULO I. POLITICAS SOBRE EL SUELO RURAL

Articulo 191. SOBRE EL SISTEMA DE AREAS DE INTERES AMBIENTAL. Establecer las areas

rurales que deben ser objeto de y ambiental de
manera que permitan desarrollar pr oyectos piloto que onemen el uso del suelo bajo criterios de
sostenibilidad y consolidacion fisica y funcional de los Ia Ecolégica

Principal del Municipio(Ver mapa No 17 Zonificacién Ambiental prnpuesta)

Articulo 192. SOBRE LAS ZONAS DE USO RURAL. Determinar a partir de la aptitud y vocacion del
suelo rural, las zonas de uso que permiirian potenciar el desarrollo de las areas rurales del Municipio, e
impulsar el por medio

1. A Escala Municipal. ) Desarrollar un programa de educacion integral que involucre concientizacion
ambiental, formacién de lideres y capacitacion tecnoldgica acorde con las necesidades y
potencialidades de la region, dirigida a los diferentes sectores de la sociedad; b) Concertar con la
comunidad para mitigar los efectos antrépicos de degradacion de recursos naturales en las zonas
criticas, con riesgo a desertificacion; c) acciones ori a mitigar y controlar
quemas; d) Fortalecer de control de e)D de i
y de preparacion para sequias; y f) Fomentar la aplicacién de tecnologias de cosecha de agua para
usohumanoyagropecuario.

2. En la Zona de Cordillera. a) Fomentar sistemas de produccion agroforestales bajo técnicas de
manejo conservacionistas; b) Fomentar y concertar el manejo de areas de proteccion comunitarias;
¢) Mejorar las condiciones de acceso (arreglo y mantenimiento de vias).

3. En las Zonas de Abanicos y Terrazas. a) Concertar manejo del uso del suelo para detener
procesos severos de degradacion de tierras; b) Fomentar sistemas de produccion agrosilvopastoriles
que permitan detener la erosion de los suelos; c) Reforestar las riberas de rios y quebradas; d)
Realizar proyectos de cosechas de aguas; e) Realizar un programa de recuperacion de 4reas

ala y ) Desarrollar proyectos agroindustriales, aprovechando
condiciones climaticas, topograﬂcas yde ubicacion geografica.

4. En las Zona PlanaBaja. a) Desarrollo de de intensiva con
riego; b) y 6n de recursos forestales; y c) Desarrollo de
sistemas productivos basados en la oferta hidrica.

5. Enla Zona de Colinas. a) Propiciar la regeneracion natural o inducida mediante la proteccién de la
vegetacion xerofitica adaptada a las condiciones climéticas de las zonas xerofiticas y eriales ; y b)
Desarrollar programas de control de quemas.

Articulo 193 . SOBRE EL SISTEMA DE ASENTAMIENTOS HUMANOS.

1. Establecer a partir de las cabeceras corregimentales de més de 1.000 habitantes, el conjunto de
Centros Poblados que integran funcionalmente las zonas rurales de produccién y la cabecera
urbana asi como sus relaciones jerarquicas

2. Deterninar el tipo de normatividad que debe aplicar a los centros poblados para procurar el

de sus

3. Definir los proyecms prioritarios que impulsaria el desarrollo y consolidacién de los principales
centros poblados.

59



Articulo 194 . SOBRE EL SISTEMA VIAL RURAL.

1. Establecer el conjunto de vias que conforman el Sistema Vial Rural.

2. Definir los Corredores Viales intermunicipales que deberan ser objeto de programas prioritarios de
mejoramiento y consolidacion, asi como de un régimen especial de usos en los predios que les son
aledafios.

SUBTITULO Il. SISTEMAS GENERALES RURALES

Articulo 195. DEFINICION . Los Sistemas Generales a partir de los que se puede orientar el uso del
sueloruralson: de Areas Protegidas, de Asentamientos Humanos y Sistema Vial Regional.

CAPITULO I. SISTEMA DE AREAS DEINTERESAMBIENTAL .
Articulo 196. DEFINICION.Se retoman las definiciones establecidas en el Articulo 14 del presente

Acuerdo, en el que se establecen dos zonas bésicas: las altamente degradadas y las que conforman las
cuencas hidricas.

Paragrafo. Se adoptan las de tipo ico y la identifi de conflictos de uso y
ambientales a partir de la definicion de la Zonificacion Ambiental Municipal consignadas en los
de C: 6n y Diagno del C Rural que hacen parte integral del

Presente Acuerdo, asi como el mapa correspondiente a las Areas de Interés Ambiental que hace parte
integral del presente acuerdo.

Articulo 197 . REGIMEN DE USOS PARA LOS ELEMENTOS DEL SISTEMA DE AREAS DE INTERES
AMBIENTAL . El régimen de usos se aplicara de acuerdo con dos tipos de zonas: Altamente degradadas
y zonas que conforman las cuencas hidricas. Para cualquiera de los dos casos se aplicara la siguiente
clasificacion de usos:
1. Usos principales: 6n ambiental 6n biologica y ecologica y educacion ambiental.
2. Usos Compatibles: repoblamiento con especies nativas, rehabilitacion ecolégica y forestal, y
recreacion pasiva.
3. Usos Condicionados: Institucional de Seguridad Ambiental (guardabosques), construccién de
infraestructuras de servicios basicos.
4. Usos Prohibidos: caza, pesca,
de servicios ba y
Paragrafo 1.Se prohibira cualquier tipo de construccion edilicia, excepto las que sean necesarias para la
vivienda de guardabosques o para el manejo, i6 6n o control de de
servicios basicos.
Paragrafo 2. Las construcciones que se vayan a realizar dentro de las Areas de Interés Ambiental,
requeriran de una licencia especial emitida por las autoridades municipales encargadas de los recursos
naturales y aprobada por la Corporacién Auténoma Reg ional de Cauca, CRC.

CAPITULO II. SISTEMA DE ASENTAMIENTOS RURALES

Articulo 198. DEFINICION. Se define como Sistema de Asentamientos Rurales el conformado por los
Centros Poblados de: Arboleda, Esmeralda, Mojarras, San Joaquin , los cuéales poseen mas de 1000
habitantes y cumplen la funcién de tales de las sigui veredas. Se da la
categoriaasf:

Categoriade Centros Poblados Rurales

1. Arboleda: Cabecera corregimiental de Arboleda, Sombrerillo, Tabloncito, EI Palmar, Alto de Cafada,
ElChambimbe, La Canoa, Penjamoy Arboleda.

2. : Cabecera Ci Los Planes, Samaria, La Florida, Los
Cruces, El Placer, El Jardin, Tablones Altos, Tablones Bajos, Guasayaco. Los Alpes, EI progreso

3. Mojarras: Cabecera Corregimental de Mojarras, Mojarras, El Bado, Matacea, EI Cocal, El Cardo, El
Caney, Ganaplata, Cangrejo, Marafion, El Pilon

4. San Joaquin: Cabecera corregimental San Joaquin, San Joaquin, Hato Viejo, Cerro Garrapatero,
Curacas, El Diviso, Romerillos, Villa Torres, Santa Barbara, Los Llanos, Villanueva, Villamarfa, La
Monja, La Monjita
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5. Mercaderes: Cabecera Municipal de Mercaderes, Los Guasimos Cantallano, Pacho El Arbolito,
Marquillos, Quindique, Casafria, Adorotes, Los Llanos de San Antonio, Carbonero, Turqua, La
Playa, Arrayanales, Potrerito. Canaveral

Categoriade Asentamientos Humanos

San Juanito: Cabecera corregimental San Juanito, La Despensa, Alto de Mayo, Buenos Aires, Pueblo
Nuevo, San Juanito ( Ver Plano Base No 1 San Juanito)

Cajamarca: Cabecera Corregimental de Cajamarca,Cajamarca, Los Medios, Puerta Vieja, Sambingo,
Contador, Patanquejo. ( Ver Plano Base No 1 Cajamarca)

Carbonero: Cabecera Corregimental de Carbonero, Llano de San Antonio, Turquia, Potrerillo,
Arrayanes, La Playa, Cafiaveral, Carbonero. ( Ver Plano Base No 1 Carbonero)

Articulo 199 . REGIMEN DE USOS PARA LOS ASENTAMIENTOS RURALES La aslgnaclon de usos

permitidos para el conjunto de que 0 de los Centros

Poblados que conforman el Sistema de Asentamientos Rurales de Mercaderes se regira por la siguiente

clasificacion

1. Usos Permitidos: vivienda, comercio, equipamientos colectivos y servicios a la vivienda, la recreacion
y el turismo.

2. Usos Complementarios: servicios al transporte (estaciones de gasolina, talleres, parqueaderos para
vehiculos de transporte pesado, bodegas, etc.) e industria artesanal.

3. Usos Prohibidos: institucionales de escala municipal, e industriales de gran impacto (explotacion
minera, transformacion de materia prima, etc.)

Paragrafo. EI cambio de uso de un predio o edificacion de los centros poblados requerira de una licencia

de funcionamiento de acuerdo con lo establecido en el Capitulo sobre Obtencién de Licencias de

Construccion (Componente Urbano) y seran reconvenidos en los casos en que sea necesario de

acuerdo con lo establecido el en Capitulo sobre Sanciones Urbanisticas.

Articulo 200. ASIGNACION DE TRATAMIENTOS. Se asignaran dos tipos de Tratamientos para los

Centros Poblados del Municipio de Mercaderes:

1. Tratamiento de Mejoramiento Integral. El conjunto de
cada uno de los Centros Poblados que conforman el Sistema de Asentamientos Rurales de
Mercaderes debera orientar cualquier tipo de de
Integral en consonancia con lo establecido en los Articulos 85 y e del presente Acuerdo.

2. Tratamiento de Desarrollo. Cualquier tipo de nueva construccion que se desee adelantar en areas
contiguas a los Centros Poblados, requeriran de un permiso especial de la Secretaria de Planeacion
Municipal y seran objeto de Tratamiento de Desarrollo en consonancia con lo establecido en los
Articulos 79y 80 del presente Acuerdo.

CAPITULO III. SISTEMA VIAL RURAL.

Articulo 201 . DEFINICION. Se define como tal, el sétema que esta conformado por la red vial que sirve
para comunicar los Centros Poblados Rurales entre si, con la cabecera urbana y con el resto de la

region.
Articulo 202. OBJETIVOS. Se define el Sistema Vial Rural para que cumplan con los siguientes
objetvos:

1. Reforzar las de izacion de la poblacion e intercambio de productos y
bienes entrelas reasruralesylacabeceraurbanaylaregion.
2. Establecer corredores de movilidad sobre los cuales se obras pi de

yconsolidaciénvial.

Articulo 203. EJES DE MOVILIDAD Y TRANSPORTE RURAL. Se consideran como los principales ejes

viales del municipio los siguientes:

1. Via intermunicipal que comunica el Municipio de Mercaderes, con Patia y Balboa por medio de la via
Panamericana. Lacapa de rodaduraestaasfaltada.

2. Via intercorregimeral que comunica los corregimientos de: Mojarras, Carbonero. La capa de
rodaduraestarecebada.

3. ViaC que comunica San Joaquin -
4. Via interveredal que comunica los corregimientos Mojarra, Carbonero. La capa de rodadura esta
recebada.
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Articulo 204. CORREDORES VIALES. Se los viales del
Municipio de Mercaderes, los cuales deberan ser ob]eto G intervencion prioritaria por medio de
de y 6n, los
Via intermunicipal que comunica el Municipio de Mercaderes, Balboa y Patia. La capa de rodadura esta
Asfaltada.
Via intercorregimental que comunica los corregimientos de San Joaquin, Esmeralda y Mojarras-
Carboneros. Lacapade rodaduraesta  en afirmado

Articulo 205. REGIMEN DE USOS EN LOS CORREDORES VIALES. La asignacion de usos permitidos

para los predios aledafios alos Corredores Viales se regira por la siguiente clasificacion

1 UsosPermitidos: recreac\én ecoturismo, vivienday comercio.

2 Usos C : agricolas. seguridad, servicios al transporte
como estaciones de gasolmaytal\erss de reparacion, e industria anesana

1. Usos Prohibidos: institucionales de escala municipal, comercio a gran escala, servicios
especializados para la carga y el (bodegas de jento y de
transporte pesado, etc)), e industriales de gran impacto (explotacion minera, transformacion de
materia prima, etc.)

Paragrafo. El cambio de uso de un predio o edificacion de los predios que conforman los Corredores

Viales requerira de una licencia de funcionamiento de acuerdo con lo establecido en el Capitulo sobre

Obtencion de Licencias de Construccién (Componente Urbano) y seran reconvenidos en los casos en

que sea necesario de acuerdo con lo establecido el en Capitulo sobre Sanciones Urbanisticas.

SUBTITULO Ill. ZONAS DE USO RURAL
Articulo 206. CLASIFICACION DE LOS USOS DEL SUELO RURAL. A continuacion se describen los
conceptos de los tipos de uso de suelo para sureglamentacion
Uso Principal: Comprende la actividad o actividades aptas de acuerdo con la potencialidad y de mas
aracter delazona.

y

Uso C c las y al uso principal que
estan de acuerdo con la aptitud, i i y ion del suelo y los recursos
conexos.

Uso i Comp las que no corresponden completamente con la aptitud de la
zonay son con las del uso principal y complementario. Estas
actividades s6lo se pueden establecer bajo condiciones rigurosas de control y mitigacion de
impactos.

Uso_Prohibido: Comprende las demés actividades para las cuales la zona no presenta apitud ylo

idad con los usos en el uso principal. Son actividades con caracteristicas
ecoldgicas de los suelos con propésitos de pi ambiental, de o con grandes

riesgos de tipo ecologicos y/o sociales.
Articulo 207 . TIPOS DE USOS PROPUESTOS. Usos del suelo Rural Propuesto. La zonificacion de uso
de la tierra propuesta se basa en la vocacion y aptitud potencial de las tierras, teniendo en cuenta la
funcionalidad de las diferentes unidades de tierra. Se mcluye ademés éreas de interés identificadas en
talleres participativos, desde el punto de vistade ela
Articulo 208 ZONAS DE USO. De acuerdo con ¢l Do cumento de Fcrmulaclon que hace parte integral
del presente Acuerdo, se adoptan como zonas de uso para las areas rurales las siguientes: Zonas para
el Desarrollo Zonas de conservacion activay Zonas de Proteccion .
Paragrafo. Para “efectos de la presente clasificacion de zonas uso rural se adopta la dlasificacion
el D de del Rural Plano No 17 Zonificacién Ambiental
Propuesta que hace parte integral delpressnleAcuerdo.
Articulo 209. ZONA'S PARA EL DESARROLLO AGROPECUARIO SOSTENIBLE (PPAF). Se definen
como tales las areas del territorio municipal en las aue la aptitud del sue\a permite como uso principal
los usos Agricola y el con précticas de
conservacién de suelos y la ganaderia semintensiva con practicas de rotacion de potreros y como uso
comple mentario |a_agricultura_transitoria y permanente y los forestales productores protectores y
forestales productores ademas del turismo, 40,66
1. Principal: Uso agr\co\a y sllvopasmnl forestal de agricultura de subsistencia con practicas de
suelosy de g: con précticas de rotacion de potreros.
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2. C g transitoria y p , forestal productor protector, forestal protector

yagroturismo.
3. Restringido: Pecuaria extensivo.
Articulo 210 . ZONA DE CONSERVACION ACTIVA SUB -ZONA XEROFITICA (CX) . Son aquellas areas
en donde predomina la vegetacion sub- xerofilca y xerofitica con algunas especies endémicas, por sus
condiciones ambientales y porque pueden servir para mitigar las causas de la sequia en la cuenca alta

del Patia, se recomienda que sean objeto de de y de las areas de
bosque, los usos principales consisten en la regeneracion natural o inducida y el sistema forestal
protector , el uso es el de la 6 el uso agricola y silvopastoril , se

restringen los cultivos limpios y la explota ci6n pecuaria extensiva Cubre cerca de 26.502,78 hectareas y

serecomienda que sobre éstas se desarrollen los siguientes usos:

1. Principal: Forestal Protector.

2. Complementario : Agricola Silvopastoril

3. Restringido : Pecuaria extensivo

Articulo 211. ZONAS DECONSERVACION ACTIVA SUB-ZONA AREAS ERIALES (E) . Consisten en

4reas en donde la aptitud del suelo indica que se pueden adelantar actividades relacionadas con la
con usos ios agricolas y il para el Municipio de Mercaderes ocupa

cerca de23.168,29 hectareas en las que ser que se desarrollen [o: usos

1. Principal: Agroforestal.

s °

2. yuso Agricola
3. Restringido: Cultivos Limpiosy Pecuario extensivo.

Articulo 212. ZONAS PARA LA PROTECCION AMBIENTAL SUB-ZONA BOSQUES NATURALES
PRIMARIOS (BR)... Se definen como tales las areas del territorio municipal en las que la aptitud del
suelo permite como uso principal actividades que permitan recuperar de forma natural o inducida el
medio ambiente ... Se trata de cerca de 1.028,48 hectareas en las que se recomienda que se desarrollen
los siguientes usos:

1. Principal: conservacion forestal y proteccion de la faunay de las fuentes hidricas.

2. Ci
3. Restringido: produccion agroforestal.
4. Prohibido: cultivos limpios , ganaderiaextensiva.

TITULO V. DISPOSICIONES FINALES.
Articulo 216 Facultades. Factiltese al Alcalde Municipal para que adelante los trémites institucionales,

financieros y de contratacion pertinente que sean necesarios para la puesta en marcha y ejecucion del
Esquema de Ordenamiento Territorial del Municipio de Mercaderes, Cauca.

Articulo 217 .Enviese copia del presente acuerdo a la ia de 6n del D nto del
Cauca, al Alcalde Municipal, al Personero Municipal y la Corporacion Auténoma Regional del Cauca —
CRC-.

Articulo 218 El presente acuerdo rige a partir de lafecha de su expedicion

PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Dadoen el sal6n de sesiones del Honorable Concejo Municipal de Mercaderes, Departamento de Cauca,
alos (_) dias del mes deAgosto de2005.
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