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ACUERDO No. DEL 2000

(Junio ___ del 2000)

POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN DE ORDENAMIENTO Territorial
MUNICIPAL, SE DEFINEN LOS USOS DEL SUELO PARA LOS
DIFERENTES ZONAS DE LOS SECTORES RURAL Y URBANO, SE
ESTABLECEN LAS REGLAMENTACIONES URBANISTICAS
CORRESPONDIENTES Y SE PLANTEAN LOS PLANES
COMPLEMENTARIOS PARA EL FUTURO DESARROLLO TERRITORIAL
DEL MUNICIPIO.

EXPOSICION DE MOTIVOS

El proceso de modernizacion del Estado, del cual hacen parte la
descentralizacion y autonomia territorial y la planeacion territorial integral,
herramientas con las cuales el municipio asumira el reto de orientar su futuro
desarrollo.

El municipio no cuenta con suficientes instrumentos normativos y de
planificacion que le permitan regular y adelantar en forma ordenada,
equitativa, sostenible y competitiva el desarrollo integracion de su territorio.

La Constitucion politica faculta a los municipios para orientar el desarrollo de
sus territorios Art. 311 y regular los usos del suelo, Art. 313. La ley 152 de
1994 Art. 41 prevé que ademés del Plan de Desarrollo, los municipios
contaran con un Plan de Ordenamiento Territorial. La Ley 99 de 1993 Art. 65-
8 establece que los municipios deberan dictar sus propias normas sobre
ordenamiento territorial y reglamentacion del uso del suelo, de conformidad
con la Constitucién y la Ley. La ley 388 de 1997 que modifica la Ley 9 de
1989 establece la obligacion de los municipios de expedir el plan de
ordenamiento territorial en concordancia con el plan de desarrollo municipal.

El Esquema de Ordenamiento Territorial EOT, como politica de Estado y
como instrumento de planificacion, permite orientar el proceso de ocupacion

1Ley 388 de 1997, Ley de Desarrollo Territorial, sancionada el 18 de julio de 1997
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y transformacion del territorio, mediante la formulacion del Esquema de
Ordenamiento Territorial Municipal EOTM, el cual prevé el desarrollo integral
del municipio bajo los principios de equidad, sostenibilidad y competitividad,
de tal forma que garanticen el mejoramiento de la calidad de vida de la
poblacion.

El Esquema de Ordenamiento Territorial Municipal, EOTM, instrumento o
herramienta de gestion administrativa, se fundamenta en las politica,
objetivos y estrategias de desarrollo y ordenamiento territorial municipal,
departamental, regional y nacional. Los objetivos del Ordenamiento
Territorial, representan el modelo territorial deseado para el futuro desarrollo
municipal, en tal sentido se ocupara de la zonificacion y reglamentacion de
usos del suelo para las areas urbanas y rurales, establecera las normas
urbanisticas, y propondra las bases de Ilos planes especificos
complementarios, como el plan vial, el plan de gestibn ambiental, los planes
de servicios publicos y demas disposiciones y facultades especiales
necesarias para que la administracion municipal fortalezca su capacidad de
gestion para ejecutar el E.O.T.M.

El proyecto de acuerdo presenta una estructura normativa que en forma
secuencial permite acceder facilmente a su contenido.

En la Primera Parte o Componente General, en primer lugar se ocupa de las
grandes directrices que establecen la visién objetiva o escenario deseado del
desarrollo integral del territorio municipal, también se ocupa de los objetivos
0 metas y las estrategias o medios para alcanzarlos; en segundo lugar trata
lo relacionado con el contenido estructural, es decir las relaciones al exterior
e interior del municipio, su jurisdiccion y su division territorial; igualmente se
ocupa a la clasificacion y zonificacion del territorio; de las areas con régimen
territorial especial y las de amenazas naturales. Asi mismo identifica las
actividades y usos del suelo y los sistemas municipales de infraestructura
fisica y equipamientos colectivos (vial, de servicios publicos sociales y
domiciliarios).

La Segunda Parte se refiere al Componente Urbano en lo relacionado con
las politicas, objetivos y estrategias de ocupacion y expansion urbana; la
clasificacion y ocupacion del suelo urbano y de expansién urbana y otras
zonas relacionadas; los planes urbanos de infraestructura vial y de servicios;
los programas de vivienda de interés social y las normas urbanisticas y
arquitectonicas.
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La Tercera Parte se refiere al Componente Rural, igualmente a las politicas
de ocupacion y fomento del sector agrario; de la clasificacion y zonificacion
del suelo rural; de los planes rurales de infraestructura y equipamientos
colectivos (vial, de servicios publicos sociales y domiciliarios) y las normas de
parcelacion.

La Cuarta Parte establece los Procedimientos y Sanciones que orientan y
regulan la funcion publica en cuanto al proceso de ocupacion vy
transformacion del territorio.

En la Quinta Parte se determinan algunas Disposiciones Generales que
facultan de manera especial a las autoridades competentes para adelantar la
ejecucion del Esquema de Ordenamiento Territorial Municipal,
instrumento de gestion para el caso particular de Tipacoque.

Aprovechando el esfuerzo investigativo, el EOTM. De Tipacoque va mas alla
de lo establecido para un esquema de ordenamiento territorial como lo
determina la Ley de Desarrollo Territorial, Ley 388 de 1997 por ser Tipacoque
un municipio con menos de 30000 habitantes. Es decir que el contenido del
presente proyecto de acuerdo, sin dejar de considerar lo preceptuado por la
citada Ley, contempla los elementos esenciales tanto de los Planes de
Ordenamiento Territorial (para municipio con mas de 100.000 habitantes)
como de los Planes Basicos de Ordenamiento Territorial (para municipios de
30.000 a 100.000 habitantes), pero estrictamente en lo pertinente.

Por ultimo se presenta una relacion de los anexos graficos compuesto por
los mapas y planos que hacen parte integral del Esquema de Ordenamiento
Territorial Municipal de Tipacoque.

El Ejecutivo Municipal presenta en las sesiones del mes de Octubre del
presente afio al honorable Consejo Municipal el proyecto de acuerdo “ Por
medio del cual se adopta el Esquema de Ordenamiento Territorial Municipal,
se definen los usos del suelo para las diferentes zonas de los sectores rural
y urbano, se establecen las reglamentaciones urbanisticas correspondientes
y se plantean los planes complementarios para el futuro desarrollo territorial
del Municipio”.

Por lo expuesto, el Concejo Municipal de Tipacoque:
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ACUERDA:

ARTICULO 1: Adoptase El Esquema de Ordenamiento Territorial para el
municipio de Tipacoque, consignado en las siguientes partes titulos,
capitulos, articulos y paragrafos. Hacen parte integral del mismo los mapas,
planos, graficos y tablas que se mencionan mas adelante.

PARTE |
COMPONENTE GENERAL

EL ORDENAMIENTO TERRITORIAL

ARTICULO 2: EI Ordenamiento Territorial es la politica de Estado e
instrumento de planificacion, que permite orientar el proceso de ocupacion y
transformacion del territorio, mediante la localizacion adecuada y racional de
los asentamientos humanos, las actividades socio-economicas, la
infraestructura fisica y los equipamientos colectivos, preservando los
recursos naturales y el ambiente, con el fin de mejorar la calidad de vida de
la poblacién.

EL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

ARTICULO 3: El Esquema de Ordenamiento Territorial, es el instrumento
de gestion administrativa que racionaliza la toma de decisiones sobre la
asignacion y regulacion del uso del suelo urbano y rural, la adecuada
localizacion de los asentamientos humanos, de la infraestructura fisica y
equipamientos colectivos.

PRINCIPIOS BASICOS DEL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL MUNICIPAL

ARTICULO 4: EI proceso de formulacion y gestion del Esquema de
Ordenamiento Territorial, se adelantara bajo los principios de:
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Coordinacion administrativa e interinstitucional
Participacién social

Equidad

Sostenibilidad

Competitividad

Equilibrio del desarrollo territorial

Funcion social y ecolégica de la propiedad,

Prevalencia del interés publico sobre el interés particular
Distribucién equitativa de las cargas y beneficios

POLITICAS OBJETIVOS Y ESTRATEGIAS DE DESARROLLO
TERRITORIAL

POLITICAS DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL MUNICIPAL

ARTICULO 5: EI desarrollo territorial municipal se adelantara bajo los
principios anteriormente expuestos y contribuird al proceso de modernizacion
del Estado, la descentralizacion y autonomia territorial y propendera por:

a. Mejores condiciones y calidad de vida de la poblacién, atendiendo los
principios y preceptos constitucionales y legales y las POLITICAS, objetivos
y estrategias de desarrollo de los niveles nacional, regional, departamental y
municipal y particularmente con lo establecido por la Ley 388 de 1997.

b. Preservacion del patrimonio ecologico y cultural del municipio,
representado por los recursos naturales, el ambiente y la identidad cultural.

C. Desarrollo territorial arménico y equilibrado entre el sector urbano y rural,
en su contexto regional.

OBJETIVOS DEL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
MUNICIPAL

ARTICULO 6: Son objetivos del Esquema de Ordenamiento Territorial:

a. Orientar el proceso de desarrollo territorial y regular su utilizacion y
transformacion

b. Establecer las relaciones funcionales urbano-rurales y urbano-regionales
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gue garanticen la articulacion espacial del municipio con su contexto
regional.

C. Prever el crecimiento ordenado del asentamiento humano en las areas
gue ofrezcan las mejores condiciones.

D- Organizar un sistema vial jerarquizado acorde con la ubicacion regional
del Municipio, y promoviendo la prelacion del peaton con respecto al
vehiculo automotor.

e. Definir un perimetro urbano que incluya los terrenos actualmente
desarrollados y los susceptibles de ser urbanizados segun el crecimiento de
poblacion previsto para los proximos 9 afios, construyendo el espacio urbano
bajo condiciones dignas de habitabilidad humana, comprendido dentro del
perimetro de servicios.

F- Garantizar la calidad y el disfrute de un ambiente sano y de las areas de
uso publico.

G- Indicar las necesidades de infraestructura para el desarrollo con las
cuales la administracion municipal implementard mediante planes
especificos y proyectos, el modelo de desarrollo territorial futuro.

h. Velar por la calidad del espacio publico definiendo su funcion
complementando los espacios existentes y buscando un disefio armoénico y
amable para sus usuarios.

ESTRATEGIAS DEL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
MUNICIPAL

ARTICULO 7: Para lograr la ejecucion del Esquema de Ordenamiento
Territorial Municipal la Administracion Municipal tendra en cuenta las
siguientes y las demas estrategias que sean necesarias.

a. Adecuada oferta de servicios publicos como requisito indispensable para
adelantar proyectos de desarrollo urbano

b. Continuidad del proceso de planeacion y ordenamiento territorial
municipal

C. Identificar las potencialidades, limitaciones y conflictos de uso del
territorio, para determinar sus ventajas comparativas.

D. Localizar los asentamientos, la infraestructura fisica, los equipamientos
colectivos y las actividades socio-econdmicas de acuerdo con la aptitud del
territorio.

e. Estimular la ocupacién ordenada de las areas no desarrolladas de la
zona urbana, favoreciendo la racional intensificacion del uso.

g. Otorgar facultades especiales a la administracion municipal para ejecutar
el Plan.

h. Establecer los procedimientos administrativos y sus correspondientes
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instancias de gestion, y de participacion que vigilen y controlen la ejecucion
del plan.

INSTRUMENTOS NORMATIVOS

ARTICULO 8: El presente Acuerdo y las demas disposiciones reglamentarias
del mismo, seran el principal instrumento de gestion administrativa para
lograr la realizacion y cumplimiento cabal del proceso de Ordenamiento
Territorial Municipal.

INSTRUMENTOS DE PLANIFICACION

ARTICULO 9: ElI Plan de Desarrollo Municipal y el Esquema de
Ordenamiento Territorial Municipal, son los principales instrumentos de
planificacion del desarrollo municipal y se deberan formular y gestionar en
coordinacion y armonia, bajo el principio de complementariedad.

INSTRUMENTOS TECNICOS

ARTICULO 10: La informacién técnica presentada en los planos, mapas y
bases de datos, que hacen parte del presente acuerdo y demas que
lleguen a conformar el Sistema de Informacién Municipal se constituyen en
el instrumento técnico para la gestion del Plan.

METODOLOGIA

ARTICULO 11: El proceso de formulacion y ajuste del Esquema de
Ordenamiento Territorial Municipal debe atender a los lineamientos
conceptuales y metodologicos que sobre la materia establezcan las
entidades competentes.

EL SISTEMA DE INFORMACION MUNICIPAL

ARTICULO 12: Para el adecuado manejo, procesamiento y uso de la
informacion municipal, se crea el Sistema de Informacion Municipal,
compuesto por los archivos estadisticos, documentales y cartograficos que
contengan la informacion de los estudios del analisis territorial.
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INSTRUMENTOS FINANCIEROS

ARTICULO 13: Los recursos econdémicos y financieros necesarios para la
ejecucion del Esquema de Ordenamiento Territorial Municipal, se deben
incorporar al Plan de Inversiones del Plan de Desarrollo Municipal mediante
el Programa de Ejecucion.

INSTRUMENTOS DE PARTICIPACION Y CONTROL SOCIAL.

ARTICULO 14: Para contribuir la realizacion a cabalidad del Esquema de
Ordenamiento Territorial y la continuidad y legitimacion del proceso de
Ordenamiento Territorial se implementaran los mecanismos e instrumentos
de participacion y control social e institucional para establecer una veeduria
ciudadana.

VIGENCIA

ARTICULO 15: El Esquema de Ordenamiento Territorial hace parte del
proceso de planificacion y ordenamiento del territorio municipal y su
formulacion se plantea hacia el corto, mediano y largo plazo, con los ajustes
gue en el futuro estrictamente se requieran para cada uno de los tres
proximos periodos de gobierno municipal. (Afios 2001 a 2009).

ACCIONES PRIORITARIAS

ARTICULO 16: Como acciones prioritarias para la ejecucion de Esquema de
Ordenamiento Territorial Municipal, se tendran:

A- La divulgacion amplia y efectiva del Esquema de Ordenamiento Territorial.
B- El fortalecimiento de la capacidad de gestion de la administracion
municipal, especialmente en las areas de planeacion, hacienda publica,
participacion y control social.

C- El fortalecimiento de la Organizacion Comunitaria que busque mejorar su
propia calidad de vida.

CONTENIDO ESTRUCTURAL EL TERRITORIO MUNICIPAL

ARTICULACION CON EL CONTEXTO REGIONAL
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ARTICULO 17: El municipio de Tipacoque se encuentra al norte del
departamento de Boyaca y hace parte de la provincia de Norte. En
consecuencia todas las acciones y planes, programas y proyectos, deberan
estar orientados conceptualmente con el desarrollo de la region. (Ver Mapa:
Localizacion Nacional o General del Municipio de Tipacoque).

JURISDICCION TERRITORIAL MUNICIPAL

ARTICULO 18: El territorio municipal estd conformado por el espacio
geografico comprendido dentro de los limites establecidos por la Ordenanza
No 17 de 1968.

ORGANIZACION Y DIVISION TERRITORIAL MUNICIPAL

ARTICULO 19: El territorio municipal para fines administrativos y de gestion
publica, adopta la siguiente division territorial, comprendida por el sector
urbano o cabecera municipal (suelo urbano y de expansién urbana) y el
sector municipal o suelo rural que comprende las siguientes veredas:

No. O. Nombre de la Vereda Cdédigo Catastral
1. Galvan 01-001
2. Palmar 01-002
3. La Calera 01-003
4, La Carrera 02-001
5. Bavata 02-002
6. Ovachia 02-003
7. Cafabravo 02-004

CLASIFICACION Y ZONIFICACION GENERAL DEL TERRITORIO

ARTICULO 20: De conformidad con lo establecido por los articulos 30 al 35
de la Ley 388 de 1997, en el municipio de Tipacoque el suelo se clasifica
como suelo urbano, suelo de expansion urbanay suelo rural (Ver Mapa:
Reglamentacion de los Usos del Suelo en Tipacoque).
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SUELO URBANO

ARTICULO 21: Comprende las areas cuya aptitud y destinacion por el
EOTM. Le corresponden al uso urbano, y ademas cuentan con la
infraestructura vial y redes de servicios publicos domiciliarios. Se encuentra
delimitado por el perimetro urbano, que sera el mismo que el perimetro de
servicios. (Ver Mapa: Propuesta de Uso Urbano).

SUELO DE EXPANSION URBANO

ARTICULO 22: Comprende las areas de transicion contiguas al perimetro
urbano y las que presenten influencia que induzca su desarrollo urbano.
Estas areas tendran reglamentaciones restrictivas de uso y podran ser
incorporadas al perimetro urbano una vez que se hayan cumplido con los
requerimientos estipulados en el articulo anterior del presente acuerdo.
Mapa de zonificacion Urbana.

SUELO RURAL

ARTICULO 23: Se establece como suelo rural los terrenos no aptos para el
uso urbano por razones de oportunidad o por su destinacion a usos
agricolas, ganaderos, forestales, y de explotacion de recursos naturales.
Comprende el territorio existente entre la zona de expansion urbana y los
limites municipales. Mapa de clasificacion general del territorio.

AREAS CON REGIMEN TERRITORIAL ESPECIAL

ARTICULO 24: Para efectos de la zonificacion y reglamentacion, se tendran
en cuenta las disposiciones constitucionales y legales vigentes, que regulen
los regimenes territoriales especiales, particularmente en lo étnico, historico,
cultural y ambiental.

AREAS DE RIESGO Y AMENAZAS NATURALES

ARTICULO 25: Las areas que por sus caracteristicas representen amenaza
de ocurrencia de desastres naturales, se delimitaran y se excluiran de
asignarseles usos urbanos o residenciales o de cualquier otro que tenga alto
riesgo.
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Para efectos del presente acuerdo declarense como Zonas de Amenaza
Natural, aquellas que representen alto riesgo de ocurrencia de desastres en
razon a la vulnerabilidad de la poblacion, la infraestructura fisica y las
actividades productivas. Entre estas se tienen las zonas con amenaza de
deslizamientos y movimientos en masa, la llanuras de desborde de los rios y
demas zonas inundables, y las partes montafiosas con alto grado de
susceptibilidad a los incendios forestales. (Ver Mapa: Amenazas de la Zona
Rural). Se restringen las licencias de construccion salvo casos especiales
que el propietario demuestre con estudios técnicos la viabilidad de las
mismas.

ACTIVIDADES Y USOS DEL SUELO

CLASIFICACION GENERAL DE LOS USOS DEL SUELO

ARTICULO 26: Con el proposito de asignar los usos del suelo autorizados
para los sectores, subzonas delimitadas y descrita en Acuerdo, los usos del
suelo se clasifican como principal, complementarios, condicionados o
restringidos, y prohibidos. Segun lo estipulado en la Resolucion No. 0276
de Mayo de 1999 emanada por CORPOBOYACA.

ARTICULO 27: USO PRINCIPAL.: Comprende la actividad o actividades
méas aptas de acuerdo con la potencialidad y demas caracteristicas de
productividad y sostenibilidad de la zona.

ARTICULO 28: USO COMPLEMENTARIO: Comprende las actividades
complementarias al uso principal que corresponde a la aptitud, potencialidad
y demas caracteristicas de productividad y sostenibilidad.

ARTICULO 29: USO CONDICIONADO O RESTRINGIDO: Comprende las
actividades que no corresponden completamente con la aptitud de la zona y
son relativamente compatibles con las actividades de los usos principal y
complementario. Estas actividades solo se pueden establecer bajo
condiciones rigurosas de control y mitigacion de impactos. Deben contar con
la viabilidad y requisitos ambientales exigidos por las autoridades
competentes y ademas deben ser aprobados por la Junta de Planeacion
Municipal, con la debida divulgacion a la comunidad.

ARTICULO 30: USO PROHIBIDO: Comprende las deméas actividades para
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las cuales la zona no presenta aptitud y/o se presenta incompatibilidad con
los usos permitidos.

ACTIVIDADES SOCIOECONOMICAS

ARTICULO 31: PROTECCION: Comprende las actividades encaminadas a
la proteccion de los recursos naturales y el ambiente, representados por
ecosistemas estratégicos o fragiles.

ARTICULO 32: CONSERVACION: Comprende las actividades orientadas al
estricto cuidado y sin ninguna clase de intervencion que afecte el equilibrio
de los ecosistemas. Hacen parte las zonas protegidas bajo régimen juridico
especial.

ARTICULO 33: REVEGETALIZACION: Actividades encaminadas a restituir
la cobertura vegetal en condiciones similares a las formaciones primarias,
especialmente con especies nativas. Hace parte de ésta las practicas que
faciliten la regeneracion natural.

ARTICULO 34: REHABILITACION: Conjunto de practicas mediante las
cuales se adelantan acciones de restauracion de ecosistemas severamente
degradados o en inminente peligro de degradarsen.

ARTICULO 35: AGRICULTURA CON TECNOLOGIA APROPIADA:
Comprende actividades agricolas con cultivos transitorios, semipermanentes
y permanentes, con técnicas y practicas como la labranza minima y otras
gue generen bajo impacto y contribuyan a la recuperacion del suelo y demas
recursos.

ARTICULO 36: AGRICULTURA SEMIMECANIZADA: Comprende
actividades agricolas con cultivos transitorios, semipermanentes y
permanentes, cuya preparacion del terreno se hace en buena parte en forma
mecanizada en terrenos casi planos y ligeramente ondulados hasta donde la
inclinacion de la pendiente lo permite (buscando siempre una cobertura del
suelo y buen manejo del mismo).

ARTICULO 37: PASTOREO EXTENSIVO: Actividades pecuarias con
ganados mayores y menores, con baja intensidad o baja cantidad de
ejemplares por unidad de area (menos de 0,2 unidades de gran ganado
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ARTICULO 38: PASTOREO SEMIINTENSIVO: Actividades similares a la
anterior pero con mayor intensidad y capacidad de carga por unidad de
area.l unidad de gran ganado por Ha)

ARTICULO 39: MINERIA: Extracciéon de materiales minerales o recursos
naturales del subsuelo

ARTICULO 40: COMERCIO: Comprende las actividades de intercambio,
compra y venta de bienes. Pueden ser actividades comerciales de pequefia,
mediana y gran escala.

Nivel | Local Basico: Actividades en pequefia escala que permiten atender
las necesidades béasicas e inmediatas a la poblacion del lugar,
especialmente de barrios y veredas. Corresponde a los establecimientos
dedicados a la prestacion de servicios sociales (educacion, salud, bienestar
social, recreacion a aire libre y similares), servicios profesionales y comercio
de baja intensidad de uso, de impactos negativos bajos o nulos, tales como
tiendas de venta de bienes de primera necesidad, droguerias, panaderias en
pequefia escala, miscelaneas, boutiques, zapaterias, y locales con
actividades similares.

Nivel Il Local Principal: Actividades en pequefia y mediana escala que
permiten atender las necesidades basicas y primarias de la poblacion
municipal, con cobertura de la cabecera municipal y su area de influencia.

Corresponde a los establecimientos comerciales y de servicios con mediana
intensidad y bajo impacto negativo, pueden funcionar en sectores
residenciales siempre y cuando eliminen los impactos negativos y laboren en
horarios diurnos. Tales como supermercados, talleres eléctricos y similares
(no incluyen talleres de mecanica automotriz); peluquerias, salones de
belleza, y similares.

Nivel Il Metropolitano y Subregional: Actividades en mediana y gran
escala que permiten atender necesidades de la poblacion del municipio y
sus alrededores o area de influencia metropolitana y subregional.

Corresponde a establecimientos, cuyos impactos son bajos y medianos, su

2 UNIDAD DE GRAN GANADO (UGG) Equivale a un Animal de 350 Kg. De peso
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localizacion requiere aislamiento de otros usos y controles de impactos para
su funcionamiento, se permiten en areas residenciales siempre y cuando
garanticen el cumplimiento de las normas ambientales y de control
urbanistico y no afecten o perturben a la poblacion residente. Tales como
centros comerciales, centrales de abastecimiento, mataderos, cementerios,
rellenos sanitarios, plantas de tratamiento.

Nivel IV Nacional: Actividades propias de proyectos de gran magnitud, de
mediano y gran impacto y con cobertura nacional e internacional, su
localizacion no es compatible, con asentamientos y otras actividades de
servicios con atencion masiva al publico (institucionales). Tales como zonas
francas, complejos o ciudadelas Industriales, Instalaciones de defensa o
seguridad nacional.

ARTICULO 41: INDUSTRIAL: Comprende las actividades de manufactura y
transformacion de materias primas, que para el caso debe ser industria
liviana y mediana de bajo impacto. Las demas actividades industriales
compatibles pero condicionadas, posibles de establecer en zonas diferentes
a la zona industrial de acuerdo a su impacto urbanistico y ambiental, y al
grado de compatibilidad, se indican para cada sector.

ARTICULO 42: INDUSTRIA JARDIN: Corresponde a los establecimientos
industriales permitidos en zonas diferentes de la zona industrial y cuyas
caracteristicas de ubicacion incluyen ademas de los requisitos en la
eliminacion de impactos, lotes grandes, amplios aislamientos contra las
vias.

ARTICULO 43: SERVICIOS: Actividades correspondientes a la prestacion de
servicios en general (sociales, domiciliarios, complementarios, profesionales
y demés actividades institucionales y sus instalaciones o infraestructura)

ARTICULO 44: RECREACION: Comprende las actividades de esparcimiento
y recreacion
pasiva y activa abiertos al publico. Actualmente existe el parque y el
polideportivo.

ARTICULO 45: TURISMO: Conjunto de actividades recreativas, de
esparcimiento y descanso, que requieren de infraestructura adecuada.
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ARTICULO 46: RESIDENCIAL CAMPESTRE: Comprende las diferentes
formas de vivienda rural y corresponde a las construcciones y espacios
definidos para ser habitados por personas o familias y los servicios publicos
y sociales requeridos para su desarrollo.

En los Sectores Residenciales o de Vivienda se definen dos tipos de vivienda
segun la intensidad de uso:

1. Individual: construccion para habitacion familiar en lote individual o en
agrupacion de viviendas

2. Agrupacion: construccion para habitacion multifamiliar en lote individual o
en agrupacion.

ARTICULO 47: RESIDENCIAL URBANO: Comprende las diferentes formas
de vivienda urbana y corresponde a las construcciones y espacios definidos
para habitacién familiar y los servicios publicos y sociales requeridos para su
desarrollo.

En los Sectores Residenciales o de Vivienda se definen dos tipos de vivienda
segun la intensidad de uso:

1. Unifamiliar y Bifamiliar: construccion para habitacion de una o dos
familias en lote individual o en agrupacion de viviendas

2. Multifamiliar: construccion para habitacion de tres o0 mas familias en lote
individual o en agrupacion.

PARTE Il
COMPONENTE URBANO

POLITICAS DE OCUPACION Y EXPANSION URBANA
CRECIMIENTO URBANO

ARTICULO 48: El crecimiento y desarrollo urbano en el municipio estara
condicionado a la adecuada oferta de infraestructura fisica y equipamientos,
especialmente en cuanto a los servicios publicos y el sistema vial.
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ESTRATEGIAS DE OCUPACION Y EXPANSION URBANA

ZONIFICACION DEL SUELO URBANO

ARTICULO 49: ZONA URBANA Comprende el area delimitada por el
perimetro urbano que incluye las subzonas hidricas, culturales y en
desarrollo que se distinguen en el mapa de zonificacion Urbana.

ARTICULO 50: PERIMETRO URBANO: De conformidad con el articulo 4 de
la Ley 12 de 1982, el perimetro urbano fue delimitado de conformidad y con
la aprobacion de la oficina del Concejo Municipal, mediante el Acuerdo
N0.020 del 18 de Noviembre de 1999.

ACUERDO No 020
(Noviembre 18 de 1999)

Por medio de cual se amplia la zona urbana del municipio de TIPACOQUE.

EL CONCEJO MUNICIPAL, en uso de sus facultades legales y

CONSIDERANDO:

PRIMERO: Que es obligacion del Cabildo Municipal determinar el perimetro
de la zona urbana del Municipio, para todos los efectos legales y
fiscales.

SEGUNDO: Que de conformidad con la ley 81 de 1960, se requiere de la
aprobacién previa de esta entidad.

TERCERO: Que el perimetro existente fue fijado por el Instituto Geografico
“AGUSTIN CODAZZI" y refrendado por esta corporacion edilicia
mediante Acuerdo No 03 de Noviembre 20 de 1985.
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CUARTO: Que existen areas de terreno que deben ser incorporadas al
perimetro urbano existente, considerdndose indispensables para
el normal desarrollo del municipio.

QUINTO: Que analizadas todas las zonas, conjuntamente por las
autoridades Municipales se consideré que el perimetro propuesto
en el presente acuerdo resuelve el interés publico y privado de la
comunidad del Municipio de Tipacoque y atiende los fines de
Urbanismo, Infraestructura de servicios y Esquema de
Ordenamiento Territorial.

Que en virtud de lo expuesto y siendo procedente,

ACUERDA:

ARTICULO Establecer para todos los efectos legales y fiscales el perimetro
1% gue delimita la zona urbana del Municipio de Tipacoque conforme
a las coordenadas planas:

NORTE: Y =1"152.318

X =1"202.550 PUNTO N° 53
ESTE: Y =1153.843

X=1"201.158 PUNTO N° 18
SUR: Y =1"153.717

X=1"200.884 PUNTO N° 19

OESTE Y =1"152.959
X=1"201.452 PUNTO N° 38
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y la descripcién contenida en los articulos siguientes:
ARTICULO 2° Delimitacion del perimetro urbano del Municipio de Tipacoque:

Punto N° 1: El punto inicial se fija sobre la margen derecha de la carretera que
de Tipacoque conduce al municipio de Covarachia limite Norte del
Predio del Cementerio, conforme a las coordenadas planas:

Y =1153.422
X'=1"202.460

Punto N° 2: Se fija en los limites del cementerio y el predio de propiedad de
Adéan Lopez Martinez, interseccion a las coordenadas planas:

Y =1153.444
X=1"202.392

Punto N° 3: Se fija en los limites a los predios de propiedad de Adan Lépez
Martinez y del Cementerio, Interseccibn de las coordenadas
Planas:

Y =1'153.406
X =1202.370

Punto N° 4: Se fija en la unién de limites de los predios de Adan LoOpez
Martinez, Jesus Cleonimo Herndndez y Neftali Lopez Hernandez,
en la interseccion de las coordenadas planas:

Y =1'153.412
X =1202.328

Punto N° 5: Se fija en la union del limite de los predios de Adan Lopez Martinez
y Marco Antonio Hernandez en la carretera que de Tipacoque
conduce a Capitanejo, en la intersecciébn de las coordenadas
planas:

Y =1'153.524
X =121202.276
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Punto N° 6: Del punto anterior en direccion Suroeste por la carretera que de
Tipacoque Conduce a Capitanejo (K. 2) hasta encontrar el zanjon la
Quinta y de este punto, en direccién sureste oriente hasta
encontrar la unién de las coordenadas planas:

Y =1'153.462
X=21202.177

Punto N° 7: Del punto anterior en direccion Sureste en limites de los predios de
Joselyn Acosta y Ernesto Gémez Estupifidan de sector urbano y del
predio No 00-02-002-007 de Propiedad de Rosa Tulia Carbajal
Céardenas y la interseccion de las coordenadas planas:

Y =1'153.474
X =1202.138

Punto N° 8: Del Punto anterior, en direccién Sureste hasta encontrar el limite
de los predios de Rosa Tulia Carbajal y de Jose Nicomedes
Ramirez Paipa; de este sitio, en direccion Occidente — Oriente,
hasta encontrar la interseccion de las coordenadas planas:

Y =1'153.502
X =1202.096

u : u ior, i i6 u
Punto N° 9: Del nto anterior, en direccibn Suroeste a encontrar la
interseccion de las coordenadas Planas:

Y =1'153.476
X =1202.043

Punto N° 10: Del punto anterior, en direccion Suroeste en distancia de 31
metros, sigue en direccidn suroeste hasta encontrar la interseccién
de las coordenadas planas:

Y =1'153.300
X =1201.845
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Punto N° 11: Del punto anterior en direccion Suroeste hasta encontrar el punto
No 11 situado en el matadero municipal, en la interseccion de las
coordenadas planas:

Y =1'153.216
X=1201.612

Punto N° 12: Del punto anterior en direccibn Sur — Este a encontrar la
interseccién de las coordenadas planas:

Y =1'153.330
X =1201.562

u u i i i6 ur —
Punto N° 13 Del nto anterior en direccidn Sur Este hasta encontrar la
interseccién de las coordenadas planas:

Y =1'153.360
X =1201.463

Predios de Luis José Otalora

Punto N°14 Del punto anterior, en direccion Sur — Este hasta encontrar la
interseccién de las coordenadas planas:

Y =1'153.614
X =1201.367

Punto N°15 Del punto anterior en direccion Sur — Este, hasta encontrar la
interseccién de las coordenadas planas:

Y =1'153.675
X =1201.316

Punto N°16 Del punto anterior en direccion Sureste hasta encontrar quebrada
Cafabravo aguas arriba, lugar de la interseccion de las
coordenadas planas:

Y =1'153.684
X =1201.208
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Punto N°17 Del punto anterior en direccion Noreste, por toda la Kra. 22 o
carretera que de Tipacoque conduce a Soatd, en la interseccion de
las coordenadas planas:

Y =1'153.778
X=1'201.244

Punto N° 18 Siguiendo el mismo rumbo sureste sobre la via que de Tipacoque
conduce a Soatda, en los limites de los predios de propiedad de
Genaro Quintero y Aurelio Herndndez Duarte, sitio de interseccién
de las coordenadas planas:

Y =1'153.843
X =1201.158

Punto N° 19 Del punto anterior en direccion Sur — Oeste, limites de los predios
de Genaro Quintero y el Colegio, hasta la interseccion de las
coordenadas planas:

Y =1'153.717
X =1'200.884

Punto N° 20 Del punto anterior en direccién Noroeste, por el limite exterior del
colegio hasta encontrar la interseccion de las coordenadas planas:

Y =1'153.609
X =1'200.900

Punto N° 21 Del punto anterior en direccion Noreste limite de los predios del
Colegio y Raul Rubiano, interseccion de las coordenadas planas:

Y =1'153.638
X =1201.036

Punto N° 22: Del punto anterior en direccion Noroeste, en los predios de Aydee
del Carmen Diaz de Rubiano la quebrada Cafiabravo, sitio de la

interseccién de las coordenadas planas:

Y =1'153.552
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X =1201.089

Punto N° 23: Del punto anterior, siguiendo el curso de la quebrada Cafiabravo,
predios zona Rural de la Propiedad de Fideligna Reina Martinez
hasta encontrar la interseccién de las coordenadas planas:

Y =1'153.598
X=1201.130

Punto N° 24 Del punto anterior en direccion Noroeste hasta la interseccion de
las coordenadas planas:

Y =1'153.574
X =1201.207

Punto N° 25 Del punto anterior en direccion Noroeste, hasta encontrar la
interseccién de las coordenadas planas:

Y =1'153.532
X =1201.233

Predios de la Zona Rural de propiedad de Fideligna Reina Martinez

Punto N° 26 Del punto anterior en direccion Suroeste hasta encontrar la
interseccién de las coordenadas planas:

Y =1'153.474
X =1201.223
Predio zona rural de la propiedad de Fidelgna Reina Martinez

Punto N° 27 Del punto anterior en direccion Noroeste, hasta encontrar la
interseccion de las coordenadas planas:

Y =1'153.413
X =1201.296
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Predio zona rural propiedad de los herederos de José Santos
Cérdenas

Punto N° 28 Del punto anterior en direccion suroeste hasta encontrar la
interseccién de las coordenadas planas:

Y =1'153.302
X =1'201.284

Predio zona rural propiedad de los herederos de José Santos
Cérdenas

Punto N° 29 Del punto anterior en direccién Noroeste en la concurrencia de las
coordenadas planas:

Y =1'153.278
X=1'201.299
Predio, propiedad de Marco Aurelio Pimiento

Punto N° 30 Del punto anterior en direccion Noroeste, en la interseccién de las
coordenadas planas:

Y =1'153.305
X =1201.368

Predio, propiedad Luis Maria Pérez Ramirez

Punto N° 31 Del punto anterior en direccion Noroeste, hasta encontrar la
interseccién de las coordenadas planas:

Y =1'153.291
X =1'201.406
Predio, propiedad Luis Maria Pérez Ramirez

Punto N° 32 Del punto anterior en direccion Suroeste, hasta encontrar la
interseccion de las coordenadas planas:
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Y =1'153.171
X'=1'201.320
Predio, propiedad Luis Maria Pérez Ramirez

Punto N° 33 Del punto anterior en direccion Noroeste, hasta encontrar la
interseccién de las coordenadas planas:

Y =1'153.130
X =1201.330
Predio, propiedad Herminia Quintero Cardenas

Punto N° 34 Del punto anterior en direccion Suroeste hasta encontrar la
interseccién de las coordenadas planas:

Y =1'153.090
X =1201.250

Propiedad rural de Gladys Pimiento Pimiento.

Punto N° 35 Del punto anterior en direccion Sureste hasta encontrar la
interseccion de las coordenadas planas:

Y =1'153.021
X =1201.232

Propiedad rural de Gladys Pimiento Pimiento
Punto N° 36 Del punto anterior en direccion Noroeste en una distancia de 19
metros vuelve en direccion Este Oeste, en 47 metros hasta

encontrar la interseccion de las coordenadas planas:

Y =1'152.972
X =1201.249

Propiedad Rural de Fidedigna Reina Martinez.

Punto N° 37 Del punto anterior en direccién Noreste, en una distancia de 106
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metros, sigue en direccion Noreste en una distancia de 36 metros
hasta encontrar la interseccién de las coordenadas planas:

Y =1'152.978
X =1201.385

Predio Rural de Propiedad de Joselyn Acosta Perez.

Punto N° 38: Del punto anterior en direccién Noroeste en una distancia de 61
metros hasta encontrar la quebrada Potrero Colorado en la
interseccion de las  coordenadas planas:

Y =1'152.959
X=1'201.452
Predio Rural de Propiedad de Fideligna Reina Martinez

Punto N° 39 Del punto anterior en direccion Noreste, Siguiendo el curso de la
guebrada potrero colorado en el predio rural de Juan Pérez Paipa,
Continua aguas abajo en propiedades de los herederos de
Margarita Medina de Roa, hasta encontrar la interseccion de las
coordenadas planas:

Y =1'153.054
X =1201.508

Punto N° 40 Del punto anterior en direccion siguiendo el curso de la quebrada
potrero colorado hasta encontrar la interseccion de las
coordenadas planas:

Y =1'153.151
X =1'201.597
Predio rural de propiedad de los herederos de Margarita Medina

de Roa

Punto N° 41 Del punto anterior en direccibn Noroeste, por los linderos del
predio rural de propiedad de los herederos de Margarita Medina de
Roa hasta encontrar la interseccion de las coordenadas planas:
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Y =1'153.139
X =1201.630

Punto N° 42 Del punto anterior en direcciébn Noroeste por los limites del predio
rural de propiedad de los herederos de Margarita Medina de Roa
hasta encontrar la interseccién de las coordenadas planas:

Y =1'153.029
X =1'201.699

Punto N° 43 Del punto anterior en direccion Suroeste por la Kra 5 de la actual
nomenclatura urbana, 48 mts lineales hasta encontrar la
interseccion de las coordenadas planas:

Y =1'152.997
X =1201.664.

Punto N°44 Continua en direccion Noreste por los predios de propiedad
de Saul Pérez, hasta encontrar la interseccion de las coordenadas
planas

Y =1'152.977
X =1201.684.

Punto N° 45 Del punto anterior en direccibn Noreste por los predios de
propiedad de Saul Pérez, hasta encontrar la interseccion de las

coordenadas planas:

Y =1'153.042
X =1'201.754

Cauce de la toma de regadio

Punto N° 46 Del punto anterior, siguiendo la via que conduce a la vereda de, El
Palmar hasta encontrar la interseccion de las coordenadas planas:

Y =1'153.045
X =1201.873

Punto N° 47 Del punto anterior siguiendo el curso de la toma de regadio en
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direccion noreste hasta encontrar la interseccion de las
coordenadas planas:

Y =1'153.140
X =1202.103

Punto N° 48 Del punto anterior siguiendo el curso de la toma de regadio en
direccion noreste hasta encontrar la interseccibn de las
coordenadas planas:

Y =1'153.209
X =1202.342

u u ior, sigui u 1

Punto N° 49 Del punto anterior, siguiendo el curso de la toma de regadio en
direccién Noreste hasta encontrar el lindero del lote del Municipio;
interseccién de las coordenadas planas:

Y =1'153.279
X =1202.417

Punto N° 50 Del punto anterior, en direccion Noroeste, siguiendo el lindero del
predio del Municipio hasta encontrar la interseccion de las
coordenadas planas:

Y =1'153.163
X =1202.500

Punto N° 51 Del punto anterior, siguiendo el mismo lindero del lote del
municipio en direccion noreste a encontrar la interseccion de las
coordenadas planas:

Y =1'153.230
X =1202.518

Punto N° 52 Del punto anterior, siguiendo el mismo lindero del lote del
municipio en direccion noreste hasta encontrar la interseccién de

las coordenadas planas:

Y =1'153.251
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X =1202.546

Punto N° 53 Del punto anterior, siguiendo el mismo lindero del lote del
municipio en direccion noreste hasta encontrar la interseccién de
las coordenadas planas:

Y =1'153.318
X =1202.550

Punto N° 54 Del punto anterior en direccion Sureste, limite del predio del
municipio y la Kra 5 o carreteable que conduce a Covarachia, en la
interseccién de las coordenadas planas:

Y =1'153.359
X =1202.496

De este punto en direccion Este — Oeste al punto de partida y
cierre del poligono que delimita el sector urbano.

ARTICULO 3°: El perimetro descrito encierra un area de 467.069 m?.
ARTICULO 4°: Son parte integrante del presente acuerdo:
a. Copia de plano urbano a Esc: 1:2000

b. Cuadro de Coordenadas perimetrales de la zona urbana.
c. Lista de predios rurales colindantes con la zona urbana.

ARTICULO 5°: El presente Acuerdo rige a partir de la fecha de su aprobacion y
se requiere para su validez la aprobacion del sefior Alcalde y
aprobacion del sefior Contralor General de Boyacéa y del Sefior

Gobernador.

LISTA DE PREDIOS RURALES COLINDANTES CON EL PERIMETRO URBANO Y QUE

FORMAN PARTE DEL ACUERDO



PREDIO No

00-02-002-0069
00-02-002-0077
00-02-002-0079
00-02-002-0327
00-02-002-0083
00-02-002-0084

00-01-003-0362
00-01-003-0283
00-01-003-0001
00-01-003-0275
00-01-003-0306
00-01-003-0098
00-01-003-0106
00-01-003-0104
00-01-003-0379
00-01-003-0102
00-01-003-0095
00-01-003-0088
00-01-003-0098

00-01-002-0183
00-01-002-0184
00-01-002-0200
00-01-002-0240
00-01-002-0182
00-01-002-0242
00-01-002-0245
00-01-002-0181
00-01-002-0178
00-01-002-0176
00-01-002-0064
00-01-002-0168

00-02-004-0002
00-02-004-0321
00-02-004-0357

PROPIETARIO

LOPEZ MARTINEZ ADAN

CARVAJAL ROSA TULIA (SUC)

GOMEZ ESTUPINAN ERNESTO

LOPEZ HECTOR ALFONSO

HERNANDEZ VDA. DE SOCHA AGUSTINA
ROJAS SANCHEZ ANTONIO.

ROJAS JULIO ABEL

DUARTE LOPEZ ANGEL MARIA
OTALORA SANDOVAL LUIS JOSE
DIAZ PINZON HILDO GONZALO
DIAZ PINZON HILDO GONZALO
REINA DE MARTINEZ FIDELIGNA
CARDENAS DELGADO LUIS ANTONIO
PIMIENTO VALDERRAMA MARCO A.
PEREZ RAMIREZ LUIS MARIA
PEREZ RAMIREZ LUIS MARIA
PIMIENTO PIMIENTO GLADYS
ACOSTA PEREZ JOSELYN

REINA DE MARTINEZ FIDELGNA

PEREZ PAIPA JUAN

MEDINA DE ROA MARGARITA (Herederos)
LOPEZ DE PEREZ MARIA SANTOS
PRIETO JOSE

ROJAS SANCHEZ ANTONIO
HERNANDEZ RAFAEL

CORONADO LEIVA MARIA LIBRADA
LOPEZ SANABRIA ALFREDO

NINO CARDENAS GABRIEL

CETINA DE GARCIA MARIA AVELINA
HERNANDEZ FIDELIGNA

BLANCO RAMOS

DUARTE HERNANDEZ ANGEL MARIA
DIAZ DE RUBIANO AYDEE DEL CARMEN
APARICIO SOTELO JAIME

VEREDA

BAVATA
BAVATA
BAVATA
BAVATA
BAVATA
BAVATA

LA CALERA
LA CALERA
LA CALERA
LA CALERA
LA CALERA
LA CALERA
LA CALERA
LA CALERA
LA CALERA
LA CALERA
LA CALERA
LA CALERA
LA CALERA

EL PALMAR
EL PALMAR
EL PALMAR
EL PALMAR
EL PALMAR
EL PALMAR
EL PALMAR
EL PALMAR
EL PALMAR
EL PALMAR
EL PALMAR
EL PALMAR

CANABRAVO
CANABRAVO
CANABRAVO
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Dado a los Dieciocho (18) dias del mes de Noviembre de mil novecientos

noventa y nueve (1999). Firmado Concejo Municipal de Tipacoque

ARTICULO 51: Adoptase el perimetro Sanitario con el fin de determinar la

extension del sector urbano, la determinacion de los usos del suelo vy la
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prestacion de servicios. El perimetro Urbano para el Municipio de
TIPACOQUE es el determinado por la linea envolvente que recorre los 54
puntos indicados en el Plano del Perimetro de la Zona Urbana.

ARTICULO 52: El Sector Urbano esta conformado por los siguientes
sectores. (Ver Mapa: Propuestas de Uso Urbano).

1. ZONA EN DESARROLLO URBANO

Corresponde al area urbana desarrollada actualmente o en proceso de
desarrollo.

a. Subzona de Conservacion: Corresponde al area circundante al parque
principal de TIPACOQUE, Se busca conservar la estructura urbana y
arquitecténica como representativa de la memoria colectiva.

PARAGRAFO: Las construcciones cuyos valores arquitectonicos vy
urbanisticos no son de estricta conservacion y se hallen dentro o fuera de la
zona urbana se pueden someter a adecuacién y/o modificaciones menores,
pero deben mantener -caracteristicas volumétricas, constructivas vy
urbanisticas acordes al area tradicional central de TIPACOQUE. Para
determinar tal condicion se faculta a la Junta de Planeacion Municipal.

b. Subzona de Actividad Residencial Consolidada: Corresponde a las
areas de vivienda tradicionales desarrolladas bajo condiciones normativas
generales y con varios afios de existencia.

c. Subzona de Actividad Residencial en Consolidacion: Corresponde a
las areas desarrolladas con caracteristicas de baja ocupacion, donde aun
existen lotes para completar el desarrollo del area.

ZONA DE EXPANSION URBANA
ARTICULO 53: Correspondiente al area inmediata al perimetro urbano
destinada al crecimiento urbano con la infraestructura de servicios. (Ver
Mapa: Propuesta de Uso Urbano).

ZONA PROTECCION Y CONSERVACION AMBIENTAL

ARTICULO 54: Comprende las areas de interés paisajistico y ambiental
como las rondas de las quebradas y bosques nativos. En estas se pueden
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implementar los parques contemplativos o senderos ecolégicos.
ZONA HISTORICA Y CULTURAL

ARTICULO 55: Comprende la zona tradicional de Tipacoque, la casona o
hacienda y sus construcciones la piscina municipal, virgen de Santa Rita de
Casias, la gruta. Seran objeto de restauracion, rehabilitacion, proteccion y
conservacion de los valores y estilos arquitectonicos de conformidad con
las normas vigentes.

ZONA DE AMENAZAS NATURALES

ARTICULO 56: Se consideran zonas de amenazas naturales las que
representan alto riesgo. (Ver Mapa: Amenazas de Zona Urbana). Se
restringen las Licencias de Construccion salvo casos especiales que el
propietario demuestre con estudio técnicos la viabilidad de las obras.

EL ESPACIO PUBLICO

ARTICULO 57: Entiéndese por espacio publico al conjunto de inmuebles
publicos y elementos arquitectonicos y naturales de los inmuebles privados,
destinados por su naturaleza, por su uso o afectacion, a la satisfaccion de
necesidades urbanas colectivas que trascienden, por tanto, los limites de
los intereses individuales de los habitantes. Se establece como espacio
publico el presentado en el plano del plan vial.

ARTICULO 58: El destino de los bienes de uso publico en el espacio publico
areas urbanas, suburbanas y rurales no podra ser variado sino por El
Concejo, a iniciativa del Alcalde y la comunidad, siempre y cuando sean
canjeados por otros de iguales caracteristicas.

Los parques y las zonas verdes que tengan el caracter de bienes de uso
publico, asi como las vias publicas, no podran ser encerrados en forma tal
gue priven a la ciudadania de su uso, goce, disfrute visual y libre transito.

ARTICULO 59: El Municipio podra crear, de acuerdo con su organizacion
legal, entidades que seran responsables de administrar, desarrollar,
mantener y apoyar financieramente el espacio publico, el patrimonio
inmobiliario y las areas de cesion obligatoria para vias, zonas verdes y
servicios comunales. Asi mismo, podran contratar con entidades privadas la
administracion, mantenimiento y aprovechamiento econémico de los bienes
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anteriores.

Cuando las areas de cesion para zonas verdes y servicios comunales sean
inferiores a las minimas exigidas por las normas urbanisticas, o cuando su
ubicacion sea inconveniente para la ciudad, se podra compensar la
obligacion de cesion, en dinero, de acuerdo a su valor comercial o en otros
inmuebles equivalentes, en los términos que reglamente el Concejo.

Si la compensacion es en dinero, se debera asignar un valor a los mismos
fines en lugares apropiados segun lo determine el Esquema de
Ordenamiento. Si la compensacion se satisface mediante otro inmueble,
también debera estar ubicado en un lugar apropiado segun lo determine el
mismo esquema.

Los espacios integrantes del espacio publico segun la definicion anterior
(aislamientos laterales, paramentos, retrocesos de las edificaciones, etc.) no
podran ser compensados en dinero ni canjeados por otros inmuebles.

ARTICULO 60. Cesiones de Zonas. Toda urbanizacién esta afectada por
cesiones de terrenos las cuales se efectuaran al tenor de lo establecido en el
presente Acuerdo.

ARTICULO 61. Proyectos de Conjunto. AdoOptese una reglamentacion para
proyectos de conjunto con el fin de lograr la integracion de predios urbanizaciones
o la utilizacion de terrenos por urbanizar en una modalidad que enriquece los
espacios de uso publico y / o comunal y supedita el disefio a la nocion de conjunto
arquitecténico.

ARTICULO 62. Normas para los Proyectos de Conjunto. Se autorizan
proyectos de conjunto en el area urbana si cumplen con los siguientes requisitos:

- En zonas autorizadas y con un area minima 2.000 m2 con frentes minimos de
40 m., y un maximo de una (1) manzana cuya area oscile entre 5.000 y 12.000
m2 y frentes entre 40y 120 m.

- Estos proyectos deberan regirse por las normas establecidas en este Acuerdo,
segun las zonas urbanas en que se localicen y las normas generales que les
corresponda.

ARTICULO 63. Normas de Disefio y Construccion. Autorizase al Alcalde
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Municipal para expedir por decreto normas adicionales de disefio y de
construccion.

Ocupacion de Suelo Urbano.

ARTICULO 64. Addptese el Programa de Ocupacion del Suelo Urbano con el
objetivo de servir como instrumento para racionalizar las acciones tendientes a
ordenar el crecimiento urbano, evitando la prolongacién costosa e ineficiente de la
estructura fisica de servicios publicos y sociales, previendo las proyecciones de
crecimiento poblacional y los requerimientos espaciales para ser generados.

ARTICULO 65. EL Programa de Ocupacion del Suelo Urbano agrupa cuatro (4)
componentes normativos fundamentales para manejar los procesos de ocupacion
y desarrollo del suelo urbano:

Densidades

Cesiones

Bancos de Tierra

Desarrollo del Espacio Publico

coow

a. DENSIDADES

ARTICULO 66. Definicion de Rangos de Densidad. Como instrumento
bésico para la ejecucion del programa de dindmica del desarrollo urbano (2)
categorias que son producto de las condiciones de la respectiva zona de
tratamiento urbanistico en cuanto a fisiografia y/o grado de consolidacion.

- Densidad Resultante: Es la categoria que se aplica a todas las areas o
urbanizadas donde se busca una densificacion moderada que sea manejada
indirectamente por medio de las normas sobre habitabilidad, alturas, sesiones,
aislamientos, de cuya interaccion la intensidad es una resultante subordinada a
la conformacién del espacio publico y del perfil urbano.

- Densidad Restringida: Esta categoria corresponde a areas de reserva
ambiental donde es inadecuado la utilizacién intensiva del suelo y por lo tanto debe
controlarse asentamiento sobre las areas delimitadas dentro de este tratamiento.

ARTICULO 67. La Densidad Resultante se obtiene al aplicar las normas de
volumen y arquitectura a los predios de las areas de conservacion o
consolidacion. En consecuencia las densidades resultantes son proporcionales
al tamafio de los predios.
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ARTICULO 68. Las Densidades Restringidas se aplican en las zonas urbanas
de conservacion ambiental con un méaximo de una (1) vivienda por cada tres (3)
hectéreas netas, y en lo posible evitar la existencia de edificaciones. La cesién
tipica exigida en areas restringidas serd el equivalente al 35% del area neta
urbanizable, que debera destinar exclusivamente para zonas verdes Yy de
proteccion ambiental.

B. CESIONES DEL SUELO URBANO

ARTICULO 69. Adaptarse el programa de cesiones con el objetivo de proveer a
la Municipalidad con un mecanismo para disponer de predios adecuadamente
localizados y en globos de terrenos significativos para la dotacion de equipamiento
a nivel de los sectores urbanos y de la ciudad. Este mecanismo es la base para la
disposicion de terrenos por parte de la Municipalidad y se puede complementar
con compras o canjes que satisfagan las demandas futuras.

ARTICULO 70. Tipo de Cesiones. Para el desarrollo del programa se

ARTICULO 71. Cesiones Tipo A. Todo proyecto con tratamiento de desarrollo
deberd ceder al Municipio, a titulo gratuito, un porcentaje de area para zonas
verdes y equipamiento comunal publico segun la densidad y el uso permitido. Esta
transferencia de dominio es dominada Cesion Tipo A.

Por lo menos el 60% de las &reas de que trata el parrafo anterior deben
concentrase en un globo de terreno. El area restantes debe distribuirse en globos
no menores de 1.000 m2. Las areas de cesion deben ubicarse contiguas a las
vias vehiculares de uso publico de mayor jerarquia colindantes con el predio
garantizado su acceso y caracter de espacio publico.

AREAS DE CESION PARA ZONAS VERDES

Planeacién municipal determinara la ubicacion y utilizacion de las areas verdes y
comunales de cesion.

ARTICULO 72. Las areas para Zonas Verdes y de Servicios Comunales no
podran ubicarse en :

- Areas afectadas por vias arterias del plan vial, lineas de alta tension zonas de
aislamiento, canales abiertos y ronda de rios y quebradas.
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- Areas vecinas a terrenos inestables o que presenten peligro de derrumbe.

- Terrenos cuyas condiciones no permiten el buen desarrollo de los fines
previstos, tales como chucuas, ciénegas, areas inundables y barrancas con
pendiente mayores al 25%.

ARTICULO 73. Las é&reas destinadas al equipamiento comunal puablico deben
entregarse empradizadas y dotadas de los servicios publicos necesarios. Estas
areas podran ser construidas. Cuando asi lo requiera el municipio o la
comunidad.

La administracion municipal indicara los casos en que estas areas deban ser
arborizadas por el urbanizador con el fin de desarrollar el programa de
recuperacion ambiental.

En las &reas de cesion correspondientes a parques y zonas verdes el urbanizador
debe llevar acabo las obras de empradizacion. Senderos, areas de juego y
deportivos de acuerdo al proyecto de parques aprobado por planeacion municipal,
segun especificaciones vigentes sobre la materia. Asi mismo debe el urbanizador
dotar estas areas de los servicios de agua, alcantarillado, alumbrado publico.

El espacio de la areas de que trata el presente acuerdo y de zonas verdes
aledafas a las vias de uso publico estar4 a cargo del urbanizador responsable
hasta tanto no sean habilitadas y legalizadas su entrega al municipio.

ARTICULO 74. Para efectos de determinar los personajes de cesién Tipo A, las
densidades resultantes deben prever un porcentaje de cesion Tipo A para zonas
verdes y servicios comunales publicos asi: El 24% del area neta, distribuidos de
forma siguiente :

- Para desarrollo de loteo individual sera el 11% minimo para zonas verdes y lo
restante para servicios comunales.

- Para desarrollo para agrupaciones o conjuntos seran del 15 % minimo para
zonas verdes y el restante para servicios comunales.

ARTICULO 75. Cesiones Tipo B de Equipamiento Comunitario.

Todo proyecto adelantado por el sistema de agrupacion o de conjuntos debe
contemplar &reas libres de propiedad de uso comunal serdn las siguientes
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normas: Un minimo de quince (15.00) m2 por cada ochenta (80.00) m2
construidos para uso de vivienda, debiendo proveerse como espacio abierto
cubierto y descubierto el 80% como minimo localizado del terreno.

ARTICULO 76. El Equipamiento Municipal descrito en la cesion anterior podra
destinarse a los siguientes usos:

- Recreativos: Parque, zona verde, jardines, plazoletas, juegos cubiertos y
vias peatonales.

Educacionales: Guarderia, kinder y/o jardin infantil.
Salud: enfermeria, puesto de salud.
Mixto: salon mudiltiple.

Parqueo para visitantes unicamente los requeridos por la norma y ubicados en el
interior del lote. En las areas de cesiones Tipo B no se incluye las areas
correspondiente a accesos vehiculares y a aquellas para parqueaderos privados.

ARTICULO 77. La Administracion Municipal fijarda mediante resolucién, las
caracteristicas de ubicacion, disefio y proporcién a las areas de equipamiento
comunal privado.

ARTICULO 78. Autorizase al Alcalde municipal para contratar un estudio y disefio
de ECOSENDEROS que se realizaran por etapas a lo largo de las quebradas y
drenajes, los que se recuperaran ambientalmente como parte del EOT y previo
acuerdo con la comunidad se involucra a esta para la construccion y
mantenimiento.

ARTICULO 79. Requerimientos de Estacionamiento. Los requerimientos de
parqgueadero estaran establecidos segun el estrato socio econémico a que este
dirigida la urbanizacion y la construccion, mediante concepto previo de la alcaldia
y seran los siguientes:

VIVIENDAS

- Residentes un grupo de esta. Por cada dos viviendas

- Visitantes un grupo de esta por cada ocho viviendas

- Comercio un grupo por cada ochenta (80) m2 area construida
- Instituciéon un grupo por cada cien (100) m2 &rea construida

- Industrial un grupo por cada cien (100) m2 &rea construida
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Los parqueaderos para visitantes se contabilizardn por parte de cesion B. El area
minima de cada parqueadero sera de 5 por 250 (5.00* 250) m.

ARTICULO 80. Cesion Tipo C paravias servicio de infraestructuray obras
de urbanismo.

Vias Arterias y Locales: Todo terreno en proceso de urbanizacion debe prevery
ceder a favor del municipio un sistema vehicular de uso publico con las siguientes
caracteristicas. Que constituyan una malla vial vehicular continua conectada con
el sistema vial urbano y con los desarrollos aledafios.

Que los accesos a vias del plan vias se realizardn de acuerdo a las disposiciones
sobre la materia. Que las &reas privadas alimentadas por vias locales de uso
publico y/o plan vial no sean superiores a 1.2 hectareas. Que cumplan con las
especificaciones de la Administracion Municipal.

Unicamente se permitird comunicar el desarrollo con vias arterias del Plan vial por
medio de las vias principales locales de uso publico. Todo urbanizador debe
construir y ceder gratuitamente al Municipio las vias locales definidas a la cesion
anterior. Por afectos de seguridad se permitira el control de vias de uso publico
por uso de la comunidad.

Este tratamiento requiere concepto favorable de la Alcaldia. Estas vias deberan
mantener el perfil — anchos de calzada, separadores zonas verdes y andenes de
los tramos procedentes. Las vias secundarias o anterior, las de tercer orden o
barriales las de acceso a las viviendas y las peatonales y las de trafico vehicular
restringidos en los nuevos desarrollos de vias preexistentes deberdn mantener el
perfil de estas ultimas, conservando el mismo ancho de calzadas, armonia de los
andenes etc. Garantizando la continuidad apropiada, necesaria y suficiente malla
vial. Interveredal. Los paseos peatonales, alamedas y / o vias que requieren un
tratamiento ambiental y urbanistico y especial deberan tener el perfil basico y
adicionalmente una o dos fijas de cuatro (4.00) m., de ancho destinadas a areas
de arborizacion medianamente densa, estas dardn origen a la red de
Ecosenderos. Todo urbanizador debe construir y ceder gratuitamente al municipio
las vias locales definidas en la cesion anterior.

ARTICULO 81. Todo urbanizador debe prever, construir y ceder gratuitamente al
Municipio los servicios de infraestructura correspondiente y las zonas verdes
suficientes. Las exigencias para redes de acueducto, alcantarillado, energia
eléctrica y teléfonos seran establecidas por las respectivas empresas siempre y
cuando no invadan el espacio publico.
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Cuando el predio a urbanizar se requiere la entrega de vias de acuerdo al plan
vial, el urbanizador debera construir y ceder el tramo correspondiente de las
calzadas literales del servicio de vias, cumpliendo con las especificaciones sobre
la materia. El Urbanizador o constructor debe arborizar las areas verdes de las
vias, segun las normas que fije la Administracion Municipal sobre la materia.

C. BANCOS DE TIERRA

ARTICULO 82 De cuerdo con las estipulaciones de al ley los Municipios podran
crear establecimientos publicos locales denominados “ Bancos de Tierras”
encargados de adquirir, por enajenacioén voluntaria, expropiacion y extension del
dominio los inmuebles necesarios para cumplir con los fines establecidos en la ley
09/ 89- arts. 10y 70-.

ARTICULO 83. Segun el mandato legal el patrimonio de los Bancos de Tierra

estara constituido por: - Ley 09/89, art. 71-.

- Los inmuebles urbanos y sub. urbanos que adquiera a cualquier titulo.

- Los bienes vacantes que se encuentren dentro de su jurisdiccion.

- Las donaciones que reciba .

- Rendimiento de sus propias versiones.

- Los terrenos ejidales, los cuales perderan su caracter de tales al ingresar a
patrimonios de los Bancos.

- Los aportes, apropiaciones y traslados que se efectien con otras entidades
publicas.

ARTICULO 84. La ley establece a favor de los Bancos de Tierras el derecho de
preferencia en la enajenacion de los inmuebles que segun el Plan de Desarrollo
aparezcan ubicadas en las zonas destinadas por los consejos especificos
establecidos.

- Arts. 10y 73 de ley 09 de 1989. En virtud de dicho derecho los propietarios
que tengan la intenciéon de enajenar sus inmuebles deberan, por una sola vez,
ofrecerlos en primer lugar a los bancos de Tierra. Mientras no existan un Banco
de Tierras, el derecho de preferencia ejerceréa la entidad territorial por conducto
del alcalde.

ARTICULO 85. Para todos los afectados el manejo de operacion del campo de
tierras se realizara de acuerdo a las estipulaciones de la ley 9 de 1989.

d. DESARROLLO DEL ESPACIO PUBLICO.

ARTICULO 86. Adoptese una politica especifica de Desarrollo de Espacio
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Publico con el objetivo de recuperar para la administracion Municipal el control del
crecimiento y regularizacion de las caracteristicas especiales y funcionales de la
ciudad a partir de la articulacion de los espacios de participacion colectiva ,
mediante inversiones encaminadas a adoptar al area urbana de una estructura
vial, redes y de equipamientos que mejoren la calidad de vida.

Esta politica se basa en la concepcion de la ciudad como estructura continua y
coherente determinada por la unidad de trazado vial y las redes de servicios asi
como el equilibrio en la localizacién de los equipamientos comunitarios.

ARTICULO 87. El marco legal de espacio publico esta definido en la ley 09 / 89 lo
cual lo describe como el conjunto de inmuebles publicos y los elementos
arquitectonicos y naturales de los inmuebles privados, destinados por su
naturaleza, por su uso o afectacion a la satisfaccion de necesidades urbanas
colectivas que trascienden, por trato, los limites de los intereses individuales de
los habitantes.

El destino de los bienes de uso publico incluidos en el espacio del uso publico de
las areas urbanas no podra ser variado sino por los concejo, por iniciativa del
alcalde siempre y cuando sean canjeados por otros de caracteristicas
equivalentes.

ARTICULO 88. Programa de recuperacion ambiental y disefio urbano.

Adoptase el programa de recuperacion ambiental y disefio urbano con los
objetivos de coordinar las acciones referentes al restablecimiento de condiciones
ambientales favorables en las areas con procesos de territorio y adelantar obras
de recuperacion y mejoramiento del espacio publico.

ARTICULO 89 Estatuto del espacio de uso publico.

Adoptase el presente estatuto del espacio de uso publico como seccién normativa
constituida por un conjunto de disposiciones cuyo fin es reglamentar la
Administracion y Contribucion del Espacio de uso publico, controlar su ocupacion
limitando la intervencion de los particulares en razén de su importancia y funcion
en la ciudad de acuerdo con las normas de proteccién al medio ambiente y segun
las disposiciones nacionales sobre la materia determinadas de la ley 9 de 1989.

ARTICULO 90. Determinacién del Espacio Publico.
El espacio de uso publico esta formado por las areas de libre utilizacion por parte

de la comunidad para la circulacion, la recreacion y presentacion de algunos
servicios comunales se destacan dentro de estas areas las vias urbanas, las
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plazas publicas y las zonas de proteccion ambiental. Las fachadas y los ante
jardines son de propiedad privada, pero complementan el espacio de uso publico
y son por ello objeto de reglamentaciones especiales.

Su mantenimiento y cuidado es obligacion de los propietarios.

ARTICULO 91. Equipamiento Urbano del espacio de uso publico hace parte de
el, asi:

- La sefalizacion del tréfico y la identificacion de predios y calle. Teniendo en
cuenta que en ningln momento se entorpecera las actuaciones del espacio
publico.

Los elementos complementarios de la redes de infraestructuras: hidrantes,
postes, tapas y cajas, etc.

El Mobiliario Urbano: teléfonos publicos, buzones, canecas de basura, casetas
de todo tipo, bafios publicos, bancos, etc.

El equipamiento recreativo especial de los parques y zonas verdes.

ARTICULO 92. Urbanizacién de las Redes de Servicios. Las redes de
acueducto y alcantarillado se ubican el subsuelo en el espacio de uso publico.

Las redes de energia eléctrica y telefonicas se ubicardn en el subsuelo y el
espacio aéreo . En este dltimo caso, se dispondrdn de tal manera que no
obliguen a las talas y mutilaciones de &rboles que no compitan con aleros y
voladizos y que la ubicacion de postes y cajas no incomoden al movimiento de
peatones y vehiculos.

ARTICULO 93. Prohibase todo tipo de servidumbre en la ubicacion de las redes
de servicios.

ARTICULO 94. Administracién y Construccién de Uso Publico. La
administracion, disefio y construccion del espacio de uso publico es funcién de la
administracion municipal pero podra delegar temporalmente algunas de estas
actividades en los particulares si lo considera pertinente.

ARTICULO 95. La intervencion de entidades o institutos de orden nacional
departamental o municipal para la construccion de redes de infraestructura de
acueducto, alcantarillado, electricidad telefonia y /o telegrafia o para la
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instalacion de equipamiento y/o mobiliario en el espacio de uso publico debera
contar con la aprobacién de programas de obras de administracion municipal
previa al iniciacion de los trabajos de construccion.

ARTICULO 96. Ocupacion del Espacio de Uso Publico. Queda prohibida la
ocupacion de andenes para el estacionamiento de vehiculos, se permiten los
estacionamientos sobre las calzadas de las vias que fija el presente acuerdo;
igualmente queda prohibida la ocupacion de los espacios de uso publico para la
reparacion de auto motores o para cualquier otra actividad similar por parte de
particulares.

ARTICULO 97. Programas de Publicidad. Queda prohibido utilizar en forma
permanente el espacio de uso publico para hacer propaganda y / o publicidad de
cualquier naturaleza; por ello las cubiertas y culatas de las edificaciones no
podran utilizarse para estos fines.

ARTICULO 98. La Alcaldia municipal podra conceder autorizaciones para la
colocacion de pancartas y pasacalles, si se cumplen los siguientes requisitos :

- Que la ocupacion sea temporal y en lugares fijados por la administracion
municipal.

- Que los avisos o0 pancartas sean renovables 0 no tengan un area mayor de
1.50 m2.

- Que el contenido de lo anunciado no atenté contra la salud o el bienestar de la
comunidad.

- Que los autorizados presenten recibos que demuestren previo pago de los
impuestos correspondientes.

ARTICULO 99. Se autorizan anunciados en los locales comerciales si cumplen
con los siguientes requisitos:

Que sea adosados en las fachadas de las edificaciones.

- Que en su disefio se adopte a la disposicion de las fichas , y que el &rea sea
igual a la inferior a 1.50 m2

ARTICULO 100. Empate Entre Edificaciones.
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Toda edificacion nueva debe presentar soluciones de empate con sus vecino.

Cuando al construir resulten culatas porque las construcciones adyacentes no
tengan la altura reglamentaria o en razon de la pendiente de las vias las culatas
resultantes deberan terminarse con los materiales de las fachadas principales,
siendo la exigencia minima pafietarlas y pintarlas.

ARTICULO 101. Embellecimiento de Fachadas.

La Alcaldia fijard por decreto las obligaciones de enlucimiento de fachadas y
culatas por parte de los propietarios, fijando plazos y estableciendo sanciones
gue correspondan en caso de incumplimiento por parte de los propietarios.

ARTICULO 102. Construcciény Reparacion de Andenes.

La Alcaldia fijard por decreto la obligacién de construir o repara los andenes y
zonas peatonales por parte de las propietarios, fijando las normas, los plazosy
las sanciones que correspondan en caso de incumplimiento. Estos deben guardar
una armonia de disefio, altura, ancho y pueden empatar en forma de rampa
siempre y cuando la superficie sea antideslizante

ARTICULO 103. Normas para la Construccion de Andenes.

Los andenes se construiran en materiales durables y antideslizantes con una
altura normalizada de 0.18 metros sobre la calzada.

La pendiente maxima en rampa que es aceptable es del 8% , para pendientes
mayores.

Se construiran escalones que no superen los 0.20 metros.
ARTICULO 104. Arborizacion.

Las vias y parques de la ciudad se arborizan con las especies que se sefialen en
la cartilla del Mobiliario Urbano, disefiada por la Administracion Municipal,
UMATA, y oficina de plantacion de acuerdo con las normas de separacion y
cuidado que alli se fijen de acuerdo con las autoridades ambientales..

ARTICULO 105. las Urbanizaciones nuevas entregaran las vias arborizadas en
las edificaciones nuevas es obligatorio sembrar como minimo un &rbol por cada
predio construido.
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ARTICULO 106. Cartilla del Mobiliario Urbano.

Autorizase a la Alcaldia Municipal para realizar dentro de los seis meses
siguientes a la fecha de expedicion de este Acuerdo, el estudio de una Cartilla del
Mobiliario Urbano que contemple los siguientes aspectos :

- Disefio de los equipamientos y mobiliario urbano : bancas, faroles, papeleras,
canecas, buzones e hidrantes.

- Disefio del equipamiento recreativo especial para parques y jardines.
- Disefio de la sefializacion urbana.
- Disefios tipo para andenes y zonas peatonales.

- Normas legales y de manejo administrativo.

ARTICULO 107. Protecciéon al Medio Ambiente.

El control, manejo y preservacion del medio ambiente en el &mbito municipal tanto
urbano como rural se cefiiran en todo lo dispuesto por la ley 09 de 1979, - Codigo
Sanitario Nacional y el decreto 2811 de 1974. — Cdadigo Nacional de Recursos
Naturales Renovables y de proteccion al Medio Ambiente y el estatuto de uso del
suelo en el municipio de Tipacoque.

ARTICULO 108. La secretaria de Obras Publicas y/o la Oficina de Planeacion
daran aviso a las autoridades nacionales encargadas del control del medio
ambiente de las infracciones a estas normas para que se apliquen las sanciones
del caso.

DESARROLLO DEL ESPACIO PRIVADO.

ARTICULO 109. Adéptese una politica especifica de desarrollo del espacio
privado con el objetivo de dotar a la administracion municipal de herramientas para
controlar la accién de los particulares en la construccion de la ciudad y para
garantizar el cumplimiento de las politicas de desarrollo urbano y desarrollo del
espacio publico enunciadas en el presente Acuerdo, asi como la coherencia de la
localizacion de actividades y de perfil urbano y el control cualitativo de los nuevos
desarrollos.

ARTICULO 110. Para la Ejecucion De la politica especifica de Desarrollo del
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Espacio Privado se adoptan seis (6) programas: 1) Clasificacién del uso del
suelo urbano, 2) Normas de volumen y arquitectura, 3) Localizacion de usos y
patrones de desarrollo del suelo urbano, 4) Normas de disefio y construccion,
5) Vivienda 'y 6) Sanciones.

USOS DEL SUELO URBANO
ARTICULO 111. Programa de Clasificacién de Usos del Suelo Urbano.

Para efectos de racionalizacién del ordenamiento urbano las actividades de la
comunidad y los correspondientes usos de suelo se clasificardn con base en
cuatro (4) actividades bésicas: 1) vivienda, 2) comercio, 3) industria y 4)
institucional y servicios a la comunidad.

ARTICULO 112. Cada una de las Actividades Bésicas descritas en el articulo
anterior se clasificara en grupos afines para efectos de reglamentar sus patrones
de ocupacion y localizacion.

ARTICULO 113. La Administracion Municipal determinara mediante Resolucion
el grupo de clasificacion correspondiente a actividades no especificadas en la
presente normativa.

ARTICULO 114. La Administracion municipal tiene derecho de prohibicion sobre
cualquier uso del suelo urbano que se considere nocivo para la conservacion del
medio ambiente, la seguridad social , la moral y la salud, asi esté implicitamente
permitido por el presente Acuerdo.

ARTICULO 115. Vivienda. Se definen como usos de vivienda aquellos
destinados primordialmente para habitacidbn en conjunto con el equipamiento
bésico de vecindario.

ARTICULO 116. Se dara prioridad al mejoramiento y/o preservacion de las
condiciones de las &reas de vivienda.

Con este fin quedan expresamente prohibidas en &areas de viviendas todas las
actividades que impliquen un deterioro de las condiciones ambientales, estéticos,
de salud, seguridad y/o moral.

ARTICULO 117. Las é&reas de vivienda se clasifican en tres (3) grupos:

- Areas de vivienda unifamiliar y /o Bifamiliar:
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Son aquellas areas designadas para ocupacion de una (1) o dos (2) viviendas por
predio.

- Areas de vivienda multifamiliar :

Son aquellas areas designadas para ocupacion en altura de mas de dos (2)
viviendas por predio.

- Agrupaciones de vivienda:

Son aquellas areas designadas para ocupacion de mas de dos (2) viviendas por
predio copropiedad de &reas libres y comunales.

ARTICULO 118. Actividades Comerciales.

Se definen como usos de actividad comercial aquellos destinados a la venta,
distribucioén, trueque y/ o intercambio de bienes, productosy /o servicios.

ARTICULO 119. Los usos de actividad comercial se clasifican en cuatro (4)
grupos:

GRUPO 1. Complementario a la vivienda por cuanto distribuyen articulos de
primera necesidad, que no requieren locales especializados ni ocasionan
congestionamiento del tréfico urbano ni molestias al uso residencial.

Este grupo esta conformado entre otras por las siguientes actividades :

Venta de alimentos al detal, Servicios personales, Misceldnea, Cafeterias,
heladerias, Droguerias

GRUPO 2. Son aquellos establecimientos compatibles con la vivienda pero que
por su propia actividad generan congestionamiento de vias, requieren de locales
especializados pero que no producen ningun tipo de contaminacion.

Este grupo esta conformado entre otras por las siguientes actividades:
Almacenes de ropa, calzado, Electrodomésticos, Ferreterias. Restaurantes,
Bancos, Oficinas, Consultorios, Funerarias, Venta de licores, Lavanderias,

Reparacion de articulos domésticos.

GRUPO 3. Los que por su magnitud requieren locales especializados y bodegas,
areas especificas de estacionamiento para usuarios y para carga, poseen mas
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de 10 empleados y que requieren de servicios de infraestructura diferentes a los
existentes en el sector. Este grupo esta conformado entre otras por las siguientes
actividades :

Supermercados, Cines, Venta y exhibicion de vehiculos, Venta de alimentos al por
mayor, Depdsitos y graneros , Venta de maquinaria, Tabernas , Discotecas,
Griles, billares, Servicios, Venta de inmuebles, Hoteles y estaderos, Salas de
teatro y auditorios, Centros de convenciones

GRUPO 4. Los que contaminan el medio ambiente con ruido, polvos, oloresy
requieren controles especiales por los riesgos que ocasionan. Este grupo esta
conformado por las siguientes actividades:

Estaciones de servicio, Talleres de vehiculos, Talleres de Ornamentacion,
Bodegas, Materiales de construccion, Ventas de insumos industriales,
Polvorerias, Depdsitos de distribucion de combustibles, Venta de productos
agroquimicos

ARTICULO 120. Actividades Industriales.

Se definen como usos de actividad industrial aquellos destinados a la produccion,
transformacion y/o reconstruccion de bienes y productos.

ARTICULO 121. Los usos de actividad industrial se clasifican en tres (3) grupos:

GRUPO 1. Industria doméstica complementaria con la vivienda, no requiere
locales especializados, no ocasiona molestias al uso residencial ni contaminacion,
y cuyo numero de empleados es inferior a tres (3). Este grupo esta conformado
entre otras por las siguientes actividades :

CONFECCIONES TEXTILES, ARTESANIAS.

GRUPO 2. Industria liviana. No producen efectos téxicos y contaminantes
explosivos pero requieren de controles de ruidos, calor, vibraciones y desechos
como humo, aguas residuales, basuras.

Requieren de espacios de almacenamiento, area de carga y descarga con un
namero de empleados mayor de 3 0 que requieren servicios de infraestructura
diferentes a los que ofrece el sector. Este grupo esta conformado entre otras por
las siguientes actividades :

Alimentos para consumo humano. Fabricas, Carpinterias, Talleres o industrias
metalicas y Talabarterias, Fabricas mayores de textiles, alimentos y otras
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GRUPO 3. Son las que por el tamafio y magnitud de los impactos que producen
deben localizarse en zonas cuyo uso principal sea el industrial, o en predios que
le permitan rodearse de &reas de proteccion que limiten o minimicen las molestias,
con un numero de empleados mayor que tres (3) y que requieren de servicios de
infraestructura diferentes a los que ofrece el sector. Requerirdn del concepto
favorable de la junta de <planeacién para su ubicacién. Este grupo esta
conformado entre otras por las siguientes actividades:

Fabricas de baldosines, prefabricado de concreto y otras que utilicen el cemento
como materia prima, Fabricas de cemento, Fabricas de ladrillo, tejas y materiales
en ceramica, Fabrica de alimentos concentrados para animales, Sitios de
secamiento, Tostadoras.

ARTICULO 122. Actividades Institucionales y de Servicio ala
Comunidad.

Se definen como usos institucionales y de servicio a la comunidad a aquellos
destinados a actividades comunitarias o a la presentacion de servicios por parte
de instituciones gubernamentales de orden nacional, departamental 0 municipal
dependientes de los poderes Ejecutivo, Legislativo y / o Judicial.

ARTICULO 123. Los usos de actividad institucional y de servicios a la comunidad
se clasifican en tres (3) grupos:

GRUPO 1. Establecimientos compatibles y complementarios con el uso
residencial, cuyo servicio es de caracter local y no produce incomodidades al
trafico urbano.

Este grupo esta conformado entre otras por las siguientes actividades:
Asistenciales — sala cuna, guarderia, jardin infantil, puestos de salud y hogares
infantiles, Culturales — salas comunes, Bibliotecas -, Educacional — Escuelas -,
Culto — Capillas o Iglesias-

GRUPO 2. Servicios del Sector. Establecimientos con cubrimiento de sector o
de toda la ciudad que por su magnitud o actividad produce impacto en el trafico
urbano o en el caracter predominante de la zona.

Este grupo esta conformado entre otras por las siguientes actividades :

- Instalaciones de administracién publica, Clinicas, hospitales y ancianatos,
Colegios y universidades, Establecimientos para recreacion y deporte, Clubes
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GRUPO 3. Establecimientos considerados especiales por su caracter Unico
dentro de la ciudad y que por la magnitud de sus actividades producen impacto en
el trafico urbano o en el caracter predominante de la zona.

Por sus caracteristicas especiales y el gran impacto urbano que genera este tipo
de equipamiento requerird para su localizacion de estudios especificos, y la
aprobacion por parte de la Junta de Planeacion quien determinard las normas
para cada caso. Este grupo esta conformado entre otras por las siguientes
actividades :

Plazas de mercado.
Centrales de abastos
Mataderos
Plazas de ferias
Estadios
Coliseos
Plaza de toros
Terminales de Transportes
Cementerios
Basureros
Estaciones de bomberos
Céarceles
. Instalaciones militares y similares
Centros exposiciones agroindustriales

S3ITARTITS@QT000R

Normas de Volumen y Arquitectura
ARTICULO 124. Normas de Volumen y Arquitectura.

Adoptase un conjunto reglamentario de normas de volumen y arquitectura con el
objetivo de definir pautas especificas para la ocupacion y desarrollo de predios.
El presente reglamento rige para las edificaciones nuevas, las ampliaciones y
reformas en el area urbana de la municipalidad e involucra cuatro (4) factores que
determinan la configuracion de volumen y arquitectura en el desarrollo del espacio
privado; 1) paramentos, retiros de antejardin y voladizos, 2) alturas de
edificacion 3) aislamientos , y 4) patios interiores, laterales y posteriores.

ARTICULO 125. Paramentos.
Adoptase una reglamentacién de paramentos entendidos estos como planos

verticales que limitan la fachada de una edificacion para efectos de garantizar
un perfil de vias armoénico y coherente cifiéndose a los lineamientos especificos
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de desarrollo de la red vial y ambiental representada en antejardines, parques y
zonas verdes.

ARTICULO 126. Los requerimientos de paramentos se aplicaran con base en
dos (2) grupos :

GRUPO 1 Empate. Construcciones que deben empatar con construcciones
vecinas, manteniendo el paramento, en el caso de que los lotes vecinos
presenten diferentes paramentos, se adoptara la tendencia general de la cuadra
0 se buscara un escalonamiento de este paramento para empatar debidamente
con las edificaciones vecinas.

Debera mantenerse rigurosamente el empate de paramentos en la zona de
conservacion y preservacion en aras de mantener la calidad y fluidez de su
espacio urbano.

GRUPO 2. Retrocesos. Construcciones que deben dejar 3.00 m., de
retroceso, en los predios ocupados por vivienda este retroceso se hace
equivalente al retiro de antejardin.

La Administracion Municipal determinar4 los retrocesos en los casos de
construcciones sobre vias en las cuales estan proyectados ensanches o
ampliaciones de calzadas y / o andenes.

ARTICULO 127. Retiros de Antejardin. El retiro de antejardin es obligatorio
en los siguientes casos:

- Enlas zonas urbanas que asi lo requieren segln las normas establecidas para
cada zona.

- Sobre otras vias que a juicio de la Secretaria de Planeacion deban tenerlo.

- Sobre en tramos de vias donde en un setenta por ciento (70%) de la longitud
se haya previsto en el pasado, con el fin de preservar las condiciones
ambientales de estas vias.

ARTICULO 128. Los retiros de ante jardin no pueden ser ocupados para otra
actividad diferente del recreo de los propietarios y ornato de la ciudad.

ARTICULO 129. En ninguin caso se admitiran construcciones de cualquier tipo. El
cierre del retiro de antejardin sera una barda de maximo 0.60. m., de altura que
puede completarse con una reja que permita la vista, de 0.90 m., de altura.
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ARTICULO 130. Voladizos. Los voladizos del primer piso deberan localizarse a
una altura minima de 2.5 m., sobre el nivel oficial del predio. La profundidad del
voladizo serd de 0.6 m., en todas las vias de la ciudad con las siguientes
excepciones:

- En caso de existir voladizos en las edificaciones vecinas con otras
dimensiones, en cuyo caso la Administracion Municipal establecera el voladizo
obligatorio por tramos de vias no inferiores al costado de una manzana.

- Enlas vias que la Administracion Municipal reglamente en forma especifica.

- En el sector de preservacion y conservacion no se permitirdn voladizos, pero
se autorizaran aleros, los cuales mantienen el caracter existente del sector.
En estos casos se deberd buscar el empate con los aleros de edificaciones
vecinas si los hay y/o mantener la dimension de alero predominante en los
tramos de vias correspondientes.

ARTICULO 131. Alturas de Edificacién. Adodptese una reglamentacion de
alturas de edificacién para efectos de garantizar una ocupacion racional del suelo
urbano y perfiles de vias y urbanos armonicos y coherentes. Se entiende como
altura de edificacion a distancia vertical entre el nivel oficial de la calzada y el nivel
maximo de la cubierta del Gltimo piso.

ARTICULO 132. Los requerimientos de altura de edificacion se aplicaran con
base en tres (3) grupos definidos segun el caracter, tamafio e importancia de las
vias urbanas.

a. Grupo 1-—de1 a2 pisos
b. Grupo 2- hasta 3 pisos
c. Grupo 4- larequerida segun el uso.

ARTICULO 133. Las remodelaciones o edificaciones nuevas en la zona de
conservacion y preservacion deberan empatar con las alturas de las edificaciones
vecinas y / o fortalecer la tendencia predominante en el tramo de via en que estén
localizados.

ARTICULO 134. Aislamientos .
Adoptase una reglamentacion de aislamientos para efectos de garantizar una

ocupacion racional de los predios y evitar inconvenientes interferencias entre
usuarios.



493

ARTICULO 135. El aislamiento posterior entendido como la distancia entre
plano vertical posterior de la edificacion y el correspondiente lindero posterior del
predio se reglamenta en su funcion de la altura de las fachadas interiores, asi :

No exige aislamiento lateral en ninguna zona de la ciudad, a menos que sea
aconsejable como parte de la solucién de empate con las edificaciones vecinas.

En este caso, la medida del aislamiento serd de 3.0 m., como minimo, si hay
ventanas con vista.

ARTICULO 138. Patios y buitrones. Los patios se reglamentan en funcion de
las alturas de las fachadas que los delimitan, asi :

TABLA REGLAMENTACION PATIOS Y BUITRONES EN ZONA URBANA

ALTURA MAXIMA LADO MINIMO METROS | PATIOS AREA M2
METROS
6.0 3.0 9.00
9.0 3.0 16.00

ARTICULO 139. Los patios de dimension o area menor se considerar buitrones
y por ellos se podran ventilar bafios y espacios de circulacion anicamente.

ARTICULO 140. Normas de estacionamientos.

Adoptase una reglamentacion de estacionamiento para vehiculos a motor con el
fin de garantizar el adecuado flujo vehicular en el sistema vial de la ciudad y la
conveniencia y seguridad de los usuarios.

ARTICULO 141. Los grupos de estacionamientos requeridos y su capacidad en
namero de  vehiculos se definen en el cuadro “ Requerimientos de
estacionamiento” incluido en el presente Acuerdo.

Los requerimientos de parqueaderos estaran establecidos segun el estrato socio
— econémico a que este dedicada la urbanizacion y la construcciéon, mediante
concepto previo de la Secretaria de Plantacion, y seran los siguientes:

- Viviendas.
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Residentes 1 cupo de esta. Por cada 3 viviendas
Visitantes 1 cupo de esta. Por cada 8 viviendas
Comercio 1 cupo por cada 80 m2 &rea construida
Institucién 1 cupo por cada 100 m2 &rea construida
Industrial 1 cupo por cada 100 m2 area construida.

Los parqueaderos para visitantes se contabilizardn como parte de la cesion B. El
area minima de cada parqueadero sera de seis por dos cincuenta ( 6.00 x 2.50)
m.

Localizaciéon usos patrones de desarrollo del Suelo Urbano.

ARTICULO 142. Programa de localizacion de usos y desarrollo del suelo segun
zonas urbanas de tratamiento.

Adoptase una normativa de localizacion de usos del suelo urbano especifica para
cada zona urbana de tratamiento.

Esta reglamentacion por zonas definird la localizacion de usos y de patrones de
desarrollo del suelo segun la importancia de las vias urbanas definidas en el plan
vial.

ARTICULO 143. Los patrones de uso desarrollo de cada zona urbana de
tratamiento, se definan para cada tipo de via en términos de tres (3) patrones
complementarios :

Patrones Bésicos.

Clasificacion de usos permitidos, complementarios, condicionados 0]
restringidos, paramentos Yy retiros de ante jardin, Alturas y edificacion,
Patrones Complementarios, Aislamientos laterales y posteriores, Patios Interiores,
Requerimientos de estacionamientos

El grupo de factores reglamentarios recibe esta denominacion por cuento se
define en términos de la reglamentacion de alturas, uso, areasy /o numero de
inmuebles.

ARTICULO 144. Adoptarse la normativa de patrones de localizacion de usos y
desarrollo para cada una de las zonas urbanas de tratamiento del a cabecera
municipal de Tipacoque, segun los cinco (5) cuadros anexos, los cuales forman
parte integral del presente acuerdo.
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NORMAS DE DISENO Y CONSTRUCCION

ARTICULO 145. Adoptarse de disefio y construccion como elemento basico para
la construccion del municipio, utilizando principios edificativos establecidos en la
legislacion nacional. La aplicacion de estos programas busca garantizar la
estabilidad y calidad de las edificaciones. Este programa comprende (3) areas:

- 1. Especificaciones constructivas y estructurales, 2. Proteccion contra
incendios.
3. Requisitos especiales para locales e industria mayor.

ARTICULO 146. Normas de Especificaciones Constructivas y
Estructurales.

Adoptase una reglamentacion de especificaciones constructivas y estructurales
para la construccién de edificaciones e instalaciones en general con el fin de
garantizar su estabilidad estructural y la consiguiente proteccion y seguridad de
los usuarios.

ARTICULO 147. La Aplicacion de Normativas sobre especificaciones
constructivas se regira en todo a lo dispuesto al decreto 1400 de 1984 sobre
construcciones sismorresistentes.

ARTICULO 148. Estructura de Concreto.

Las edificaciones de dos o tres plantas deberdn construirse en concreto armado,
cumpliendo las normas sismorresistentes y de homogeneidad y compatibilidad en
los disefios.

ARTICULO 149. En todos los casos para la edificacién vaya a regularse por el
régimen de propiedad horizontal, las placas o losas deberan ser de concreto
armado.

ARTICULO 150. Secuencia de Normas o Célculo Sismo-resistente:

1. Localizacion del lugar donde se construird la edificacion .
2. Determinacion del riesgo sismico correspondiente.

- Determinacion del espectro del disefio para el sitio. Este espectro consiste
en la representacion de las encuestas de una gran variedad de edificaciones en
un sismo dado, de tal manera que pueda evaluarse la respuesta particular de un
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edificio conociendo su periodo fundamental de vibracion .

3. Determinacién de procedimientos de andlisis de la estructura.

- Obtencion de las fuerzas sismicas para las cuales deben disefiarse la
estructura , en funcion del espectro en respuesta, afectado por la respuesta
del suelo , por la importancia intrinseca de la edificacion y por su regularidad o
por irregularidad.

4. Andlisis de la estructura.

5. Evaluacion de desplazamientos.

- Verificacion de los desplazamientos piso a piso para que no excedan los limites
previstos.

6. Disefio propiamente dicho de la estructura .
ARTICULO 151. Clasificacién de las Edificaciones Segun su Uso.

GRUPO 1. Comprende las edificaciones que son indispensables después de un
temblor para atender la emergencia y preservar la salud y la seguridad de las
personas. Este grupo debe incluir hospitales, centro de salud, estaciones de
Bomberos, estaciones de Policia, centrales telefénicas, Edificios de Acueductos,
etc.

GRUPO 2. Cualquier edificacién en donde se pueda reunir mas de200 personas
en un mismo salén. Graderias al aire libre donde pueden haber més de 2000
personas a la vez. Escuelas universidades almacenes con mas de 500 m2 por
piso y todas aquellas edificaciones en donde sus ocupantes estén restringidos en
sus movimientos o donde pueda presentarse panico general.

GRUPO 3. Todas las edificaciones cubiertas por el alcance de este codigo,
pero que no sean incluidos en los grupos 1y 2.

ARTICULO 152. Principios Generales para el buen Comportamiento Sismo —
Resistente de Edificaciones de uno o dos pisos.

- Deberd proveerse a la estructura de un sistema de resistencia sismica de
derivado de un conjunto de muros de carga y de muros transversales, sobre la
base de los muros solo soporta adecuadamente cargas en la direccion de su
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propio plano.

- Edificacion debera ser lo mas simétrica posible. Deberd evitarse bloques
largos y angostos donde su longitud sea mas de tres veces su ancho.

- Los muros deberan tener un amarre mediante vigas y columnetas que
garantizan su adecuado comportamiento.

- Deberéan proveerse de diagramas que amarren sus muros. Las entrepistas y
los techos, convenientemente concebidos y construidos, pueden cumplir
adecuadamente la funcién de diagrama.

- El peso de la edificaciones hace que las fuerzas sismicas sean cada vez
mayores. Edificaciones mas ligeras, deberan soportar fuerzas sismicas mas
bajas.

ARTICULO 153. Normas de Seguridad y de Proteccién contra Incendio.

Autorizarse al Alcalde municipal para expedir por decreto normas
complementarias sobres seguridad y de proteccion contra incendio, que sera de
obligatorio cumplimiento por parte de todas las edificaciones actuales vy futuras
del municipio.

ARTICULO 154. Requisitos Especiales para el Funcionamiento de
Locales Comerciales e Industriales Mayores

- Comercio grupo 3 y 4 e industria grupo 3 . los establecimientos antes
mencionados deben llenar los siguientes requisitos para su funcionamiento en
cualquiera de las zonas urbanas donde son permitidos :

- El local debe estar cerrado como minimo con un muro de altura de | primer
piso, empafietado y pintado.

=

Debe proveer servicios sanitarios para los empleados y el publico.

2. Debe cumplir con las normas de seguridad y de proteccion contra incendio
gue el municipio establezca o que sean ordenados por la legislacion
departamental o Nacional.

3. Enlazona urbana el local debe estar cubierto en un 60% como minimo para

proteger de ruidos al vecindario.
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ARTICULO 155. Para su funcionamiento las estaciones de servicios deben
cumplir con las siguientes normas:

1. Los accesos y salidas deben ubicarse a 30 m., como minimo de los cruces
de las vias V1 - V2 - V3 con cualquier otra via urbana a 20 m., de los
cruces viales de vias secundarias.

2. Se dispondrd de una bahia sobre la via para facilitar el acceso y salida de
vehiculos .

- Los predios serdn delimitados con sardinales de 0.18 m., de altura para
separarlos de las vias publicas y puntualizar los sitios de acceso y salida.

- La instalacion de tanques para combustibles y Ila operacion de venta se
regirdn por lo ordenado por el codigo de policia de Boyacd y en la ley 09 de
1979. - Cadigo Sanitario Nacional.

Sanciones .

ARTICULO 156. De acuerdo a la ley 9 de 1989 - Art. 66 el Alcalde podra
imponer las siguientes sanciones Urbanisticas, graduandolas segun la gravedad
de la infraccion :

- Multas sucesivas que oscilardn entre medio salario minimo legal mensual y
200 salarios minimos mensuales cada una, para quienes parcelen, urbanicen
0 construyan sin licencia requiriéndola o cuando esta halla caducado, o en
contra version a lo preceptuado en el, ademas de la orden policiva de
suspension y sellamiento de la obra de suspension de servicios publicos
excepto cuando exista prueba de la habitacion de la persona en el predio.

- Multas sucesivas que oscilaran entre medio salario minimo legal mensual 200
salarios minimos legales mensuales cada una, para quienes usen o destinen
un inmueble a un fin distinto al previsto en la respectiva licencia o patente de
funcionamiento, o0 para quienes usen un inmueble careciendo de esta ,
estando obligados a obtenerla, ademas de la orden policiva de sellamiento del
inmueble, y la suspension de servicios publicos, excepto cuando existen
prueba de la habitacion permanente de personas en el predio.
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- La demolicion total o parcial del inmueble construido sin licencia contravencion
a las normas urbanisticas, y la demolicion como parte del inmueble no
autorizada o construida en contravencion a lo previsto a la licencia.Multas
sucesivas que oscilardn entre medio salario minimo legal mensual y 200
salarios minimos legales mensuales cada una, para quienes ocupen en forma
permanente los parque publicos zonas verdes y bienes de uso publico, o los
encierren sin autorizacion de las autoridades de Planeacion o las
administrativas en su efecto, ademas de la demolici6bn de cerramiento. La
autorizacion de cerramiento podréa darse Unicamente para los parques zonas
verdes, por razones de seguridad, siempre y cuando la transparencia de
cerramiento sea de un 90% como minimo de que se garantice a la ciudadania
del disfrute visual del parque o zona verde.suerte

ARTICULO 157. Las multas se impondran sucesivamente hasta que el infractor
subsane la violacién de la norma, adecuandose a ella. El producto de estas
multas ingresard al tesoro Municipal se destinara para la financiacion de
programas de reubicacion de los habitantes en zonas de alto riesgo, si los
hubiere.

La violacion de las reglamentaciones sobre usos del suelo en zonas de reserva
agricola continuara rigiéndose por el articulo 60 del Decreto Ley 1333 de 1986 —
Cddigo del régimen Municipal.

ARTICULO 158. De Acuerdo a la ley 9 de 1989 - art 67 los actos de Alcalde a
los cuales se refiere el articulo anterior, asi como aquellos mediante los cuales
se ordena la suspension de obras, la restitucion de vias publicas de que trata el
Cdédigo Nacional serdn suspensiones de las acciones contencioso -
Administrativas previstas en el respectivo CAdigo, en primera instancia ante los
Tribunales se disponga realizar de conformidad con lo dispuesto en el presente
articulo sera por cuenta del propietario del predio, en el evento que éste no las
ejecute en el plazo otorgado por el Alcalde o quien haga sus veces.

La Administracion podra disponer su ejecucion vy el costo de las mismas,
adicionando en un 10% por concepto de administracion, se incluida en las
respectivas facturas del impuesto predial, pudiendo cobrarsela por jurisdiccion
coactiva si es del caso.

Lo dispuesto en este articulo se aplicara sin perjuicio de imposicion de las demas
sanciones a que se refieren el presente subtitulo, asi como también de las
civiles y penales a que haya lugar.
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INFRAESTRUCTURA FiSICA Y EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS

SISTEMA VIAL MUNICIPAL

ARTICULO 159. El sistema vial municipal esta conformado por el conjunto
de vias que integran la red o malla que permite la intercomunicacion vial al
interior y al exterior del municipio, hacen parte éste, el sistema vial urbano y
el sistema vial rural.

ARTICULO 160: El Sistema Vial Municipal esta conformado por:

1. Las vias Nacionales: Carretera Central del Norte con 13.5 Kms.

2. Regionales que lo cruzan: 7 Tramos Departamentales con 74,9 Kms.

3. Las vias locales principales y secundarias: 10 tramos Municipales con
49,6 Kms.

ARTICULO 161: PLAN VIAL URBANO: Para obtener una adecuada
intercomunicacién de la zona urbana, se adopta en el plan vial. Las vias
existentes en el Municipio mantendran el caracter de la malla y se
interrelacionaran con las vias regionales y las que se proponen para los
nuevos desarrollos. (Ver Mapa: Vias Urbanas).

ARTICULO 162: Las vias del Plan Vial del Municipio son de obligatoria
construccidn segun prioridades que determine el desarrollo del sector
Urbano y de acuerdo al Plan de Desarrollo.

ARTICULO 163: La parte de afectaciones a construcciones de estas vias
cuyos recorridos existen sin los anchos previstos en este Acuerdo,
mantendran sus actuales especificaciones hasta tanto se determine la
construccion integral de la via como prioritaria, 0 se planteen nuevas
edificaciones, para las cuales se exigira el retroceso necesario, previo estudio
de menor afectacion posible. Para los nuevos desarrollos se exigira el ancho
minimo que se requiera (Entre 6 a 8 metros)

ARTICULO 164: Toda urbanizacion que se adelante en las areas no
desarrolladas, debera prever un sistema vial local que se integre a la malla
actual y a la propuesta en el Plan Vial, asegurando el acceso a todos los
lotes previstos. No se permitirdn vias con anchos menores a los establecidos
en el presente acuerdo, segun la funcién que prevea el disefio del desarrollo
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propuesto.

PARAGRAFO: Los terrenos requeridos para la construccion de las vias del
sistema vial, mencionadas en el articulo anterior, serdn cedidos
gratuitamente al Municipio por el urbanizador, quien entregara las vias
totalmente pavimentadas, con andenes, sardineles, sumideros y zonas
verdes arborizadas.

Las especificaciones técnicas de disefio seran dadas por la oficina de
planeacion Municipal.

ARTICULO 165: Adicional a las anteriores cesiones y cuando el predio a
desarrollar, esta afectado por vias del Plan Vial, el urbanizador esta obligado
a ceder gratuitamente al Municipio, las zonas producto de esta afectacion,
hasta un 7% del area total del lote, si la afectacion es mayor, la adquisicion
se hara por negociacion con el Municipio o por expropiacion segun lo
indicado en la Ley.

ARTICULO 166: Cuando se realice un nuevo desarrollo en el sector de
expansion urbana y sector rural debera preverse la prolongacion del
corredor de las vias del Plan Vial con el objeto de evitar dificultades en el
desarrollo del sistema vial futuro y la integracion de dichas éareas.

ARTICULO 167: La obtenciéon de los terrenos necesarios para el desarrollo
del Plan Vial, se hara por intermedio de los siguientes procedimientos.

a-Por cesion obligatoria al desarrollar los predios aledafios.

b-Por expropiacion segun lo determina la Ley.

c-Por enajenacion voluntaria o compra directa, cuando el area de cesion
obligatoria sea menor de lo requerido para el desarrollo de las vias.

PARAGRAFO. La adquisicion de estos terrenos se ajustara al orden de
prioridades, que establezca la Administracion para la realizacion de las
obras y previo concepto favorable de la Junta de Planeacion.

ARTICULO 168: Las obras correspondientes al Plan Vial seran adelantadas
por el Municipio y su costo se recuperara por el sistema de contribucion por
Valorizacion, de acuerdo al estatuto de Valorizacion vigente.

ARTICULO 169: Facultese al Alcalde Municipal para contratar los estudios
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necesarios para el disefio de las vias del Plan Vial y las intersecciones
requeridas segun lo previsto en el presente Acuerdo.

ARTICULO 170: La Administracibn Municipal adelantara los estudios
relacionados con la organizacion del trafico dentro del area urbana,
establecera la sefializacion requerida y las areas de parqueo sobre vias
segun los siguientes criterios:

a -Cantidad y flujo de trafico

b -Ancho de vias y caracteristicas de su disefio

c -Preservacion del area de conservacion y las areas residenciales

d -Caracteristicas de los usos segun sectores y generacion de trafico
vehicular y peatonal.

ARTICULO 171: Cuando la construccion de una obra contemplada dentro
del plan vial, involucre la instalacion de redes de servicios publicos su costo
se sumara a la inversion, para los efectos de recuperacion.

La Oficina de Planeaciéon Municipal en coordinacion con la empresa de
Servicios Publicos, fijaran por resolucion las normas técnicas para la
construccion de las Vias y las redes de servicios publicos.

PARAGRAFO La Secretaria de Obras Publicas se encargara de la
coordinacion de las obras a que haya lugar para evitar costos adicionales por
construccion de redes.

NOMENCLATURA:

ARTICULO 172: La oficina de planeacion municipal asignara la
nomenclatura urbana correspondiente segun la propuesta basica
contenida en el plano de propuestas de nomenclatura.

PARAGRAFO: Fijacion de Nomenclatura. La fijacion de la nomenclatura es
un oficio de la Oficina de Planeacion Municipal, mediante el cual expedira el
reglamento correspondiente, definira la nomenclatura vial y de cada predio
urbano y expedira las certificaciones correspondientes, cuando éstas le sean
solicitadas por el interesado, quien debe presentar el recibo del impuesto
predial del afio en curso.

SISTEMA MUNICIPAL PARA LA PRESTACION DE LOS SERVICIOS
SOCIALES
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ARTICULO 173: Los servicios sociales de salud, educacién, cultura,
recreacion y deporte, para su prestacion satisfactoria se organizaran como
un sistema el cual estara conformado por su infraestructura fisica o
instalaciones y el manejo o funcionamiento mediante programas y proyectos.

Se articularan funcionalmente las instalaciones dentro y fuera del municipio
con el fin de alcanzar cobertura geografica y poblacional total, con la mejor
calidad posible. Una vez evaluada la capacidad instalada de estos servicios,
se estima la demanda futura y se proyecta mediante el programa de
ejecucion del EOTM armonizado con el PDM.

SISTEMA MUNICIPAL PARA PRESTACION DE LOS SERVICIOS
DOMICILIARIOS

ARTICULO 174: Los servicios domiciliarios agua potable, alcantarillado,
aseo publico, energia eléctrica, telecomunicaciones y gas domiciliario, para
su prestacion se organizaran como sistemas que estaran conformados por
su infraestructura fisica y por el manejo o funcionamiento, mediante la
creacion de la Empresa u Oficina de Servicios Publicos, de conformidad con
la Ley.

Se articularan funcionalmente sus instalaciones dentro y fuera del municipio
con el fin de alcanzar cobertura geografica y poblacional total y con la mejor
calidad posible. Una vez evaluada la capacidad instalada de estos servicios,
se estima la demanda futura y se proyecta mediante el programa de
ejecucion del EOTM armonizado con el PDM.

SISTEMA MUNICIPAL DE EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS

ARTICULO 175: Los equipamientos o servicios colectivos estan constituidos
por las plazas de mercado, mataderos, cementerios, Templos, atencién de
emergencias (Bomberos, organismos de socorro), parques etc.

Para su adecuada prestacion requieren de una evaluacion y proyeccion
con funcionalidad espacial, con el fin de alcanzar cobertura geografica y/o
poblacional total y con la mejor calidad posible. El desarrollo de su
infraestructura se incluird en el programa de ejecucion del EOTM
armonizando con el PDM.
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SISTEMA MUNICIPAL DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL

ARTICULO 176: Los programas de vivienda de interés social estaran
encaminados al mejoramiento de vivienda en coordinacién con el gobierno
nacional y departamental. Los programas de vivienda de interés social
se localizaran en las zonas urbana y/o de expansion. El desarrollo de su
infraestructura se incluirh en el Programa de Ejecucion del EOTM,
armonizado con el PDM.

NORMAS URBANISTICAS Y ARQUITECTONICAS

ARTICULO 177: EIl desarrollo urbanistico y arquitecténico se desarrollara
con las normas establecidas en la Reglamentacion Urbanistica descrita a
continuacion.

ARTICULO 178: Seran objeto de prestacion obligatoria de servicios publicos
por parte del Municipio, s6lo aquellos predios que se desarrollen segun
normas establecidas por el presente Acuerdo.

NORMAS URBANISTICAS GENERALES

ARTICULO 179: TAMANO DEL LOTE, Dentro del territorio municipal no se
permiten subdivisiones de las cuales resulten predios con areas o frentes
menores de los especificamente reglamentadas por la Oficina de Planeacion
Municipal, indicadas para cada uno de los sectores y subsectores. Los
predios con areas o frentes inferiores a los sefialados, existentes con
escrituras anteriores a la sancion del presente Acuerdo, se regiran por las
mismas normas urbanisticas, las normas volumétricas se aplicaran como
caso especial.

ARTICULO 180: DENSIDAD MAXIMA, Se expresa en numero de viviendas
por unidades de area (lote, fanegada o hectarea) siempre en su cantidad
méaxima. Ver cuadro normas urbanisticas. Esta debe ser reglamentada por la
Oficina de Planeacion Municipal.

ARTICULO 181: INDICE MAXIMO DE OCUPACION, Se hara explicito en
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cada uno de los sectores y subsectores y sera aplicable a todos los usos
permitidos. Este debe ser reglamentada por la Oficina de Planeacion
Municipal.

ARTICULO 182: INDICE MAXIMO DE CONSTRUCCION, Se hara explicito
en cada uno de los sectores y sera aplicable a todos los usos permitidos.
Este debe ser reglamentada por la Oficina de Planeacion Municipal.

ARTICULO 183: CESIONES PUBLICAS, Todo lote en proceso de
urbanizacion deberd contemplar diferentes modalidades en este tipo de
cesiones a saber.

a. - Para Vias Locales Publicas: Es obligatorio la cesion del 9%del area
total del lote para la construccién de las vias vehiculares y peatonales que
permitan el adecuado acceso al desarrollo propuesto, estas deberan ser
apropiadas, suficientes y acordes con sus densidades y usos. Debera
existir la conexion y continuidad con la red del Plan Vial general existente o
planeado para el futuro. La junta de Planeacion de nuevos proyectos y sus
usos, podra establecer procedimientos de negociacion y canje para
regularizar el perimetro de los lotes o vias por desarrollar.

b. - Para Vias del Plan Vial y/o Areas Destinadas a la Provision de
Servicios Publicos: Municipales tales como: colectores de redes primarias
de acueducto y otros, el urbanizador esté en la obligacion de ceder el area
al Municipio en forma gratuita y por escritura publica las franjas afectadas
por estos conceptos, si son iguales o menores del 6% del area total del lote.
Si el 4area de afectacion supera este porcentaje, el Municipio procedera a
negociar el excedente por su valor comercial. En caso de no ser necesaria la
cesion, el propietario podra otorgar al Municipio, en forma gratuita y por
escritura publica la servidumbre correspondiente. Las cesiones publicas
obligatorias 0 servidumbres deberan ser propuestas por la junta de
Planeacion Municipal, quien, al expedir la respectiva Demarcacion, tendra
en cuenta el uso publico al cual seran destinadas, su facilidad de acceso,
construccion y mantenimiento y se podran proponer procedimientos de
negociacion o canje para regularizar su perimetro y ordenar Su
establecimiento.

c. - Para Zonas Verdes y Comunales a Escala Municipal (Cesion
Pablica):

Debera ceder un porcentaje del area total del lote, equivalente al 20 % de
area la cual estara definida en la demarcacion que expida la junta de
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Planeacion. Si las superficies resultantes no pueden ser utilizadas en
beneficio de la comunidad debido a su ubicacion o tamafio insuficiente, su
valor acordado debera depositarse en el BANCO DE TIERRAS.

ARTICULO 184: CESIONES COMUNALES:

En el caso de desarrollo de viviendas unifamiliares o bifamiliares por
agrupacion, el area privada comunal no podra ser inferior al 35% del area del
lote. Para viviendas multifamiliares en agrupacion, el area privada no podra
ser inferior al 50% del area del lote. En cada uno de los sectores y
subsectores se especifica su extension. Estas areas, destinadas a la
recreacion, senderos, accesos a aparcaderos Yy establecimientos, servicios
comunales y actividades comunitarias propias de las areas residenciales,
deberan incluirse como tales en el Reglamento de copropiedad, en el cual
se indicara su uso, forma de mantenimiento y caracteristicas del usufructo
privado. Se debera procurar que en el sistema de agrupaciones, las
Cesiones Comunales no sean el residuo resultante después de la
implantacion de las construcciones en el terreno, su desarrollo debera
obedecer a un plan que permita el disefio de espacios aptos para el
deporte reglamentario o el esparcimiento con generosidad en sus areas.

PARAGRAFO:OTROS SERVICIOS COMUNALES: Toda agrupacion o
conjunto multifamiliar que albergue 10 o mas viviendas debera estar
dotado, como minimo, de una oficina de Administracion y un Salén
Comunal, los cuales deberan localizarse en la cercania de la entrada al
conjunto habitacional. Las areas globales correspondientes seran:

- 1.2 M2 de oficinas de Administrador por cada unidad de vivienda
- 2.50 M2 de salén comunal por cada unidad de vivienda
CON sus respectivos servicios sanitarios.

Estas areas seran de la copropiedad y no podran enajenarse, su area es
contabilizable como construida e incide en los indices de ocupacion y
construccion.

ARTICULO 185: REVEGETACION OBLIGATORIA, Se propone con el fin
de incrementar la presencia de areas verdes vy arborizacion en el
Municipio, en cada uno de los sectores Yy subsectores se establece un
porcentaje del area con ese fin, parte del cual debe aparecer en los
linderos.
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Dentro de la propuesta de desarrollo de los predios, debera existir un
PLAN DE REVEGETACION, el cual debera ser aprobado por la junta de
Planeacibn o la entidad pertinente, este contemplara la presencia de
especies nativas 0 exoticas no perjudiciales. Su plantacion y entrega
deberan ser ejecutadas simultdneamente con las obras de urbanizacion y
construccion.

ARTICULO 186: VIVIENDA CELADOR, Serda contemplada como area
construida, debera por lo tanto ser tenida en cuenta para la liquidacion de
todos los impuestos pertinentes.

a. - En el sector rural: Deberd estar incorporada al disefio general y a la
copropiedad - No se podra enajenar. Area maxima 50M2.

b. - En el sector urbano: Debera estar incorporada al disefio generaly a la
copropiedad y preferiblemente a la volumetria. No se podré enajenar, area
maxima 50M2.

PARAGRAFO: Toda agrupacion o conjunto multifamiliar que albergue 6 o
mas viviendas debera tener una porteria en su acceso principal, area
maxima 15M2.

ARTICULO 187: OPCIONES DE INTERVENCION, Dentro de los predios
ya edificados a la sancion del presente Acuerdo y/o las construcciones
aprobadas en el futuro, se podran acometer, previa obtencion de la
respectiva Licencia de Construccion para los casos a, ¢ y d, las siguientes
obras:

a.- Restauracion: En construcciones de valor histérico  reconocido.
(conservacion arquitectonica).

b.- Reparaciones y mantenimiento general: Que no alteren en absoluto la
distribucion, ni la volumetria, ni las caracteristicas estilisticas del inmueble.
c. - Reformas y adecuaciones: Para el mismo uso o usos permitidos
dentro del sector, que no impliquen alternativas volumétricas, estilisticas ni
de fachada, en las cuales se incluyen las intervenciones estructurales que
contribuyan con la estabilidad del inmueble.

d.- Ampliaciones: Que cumplan con las normas urbanisticas, volumétricas y
demas establecidas para el sector o subsector, en las cuales se preserve
la unidad arquitectonica del inmueble.

ARTICULO 188: ALTURA MAXIMA, Se establecen como alturas maximas
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de construccion en el municipio las siguientes:

a - un piso a cumbrera: 5.00 mts
b - un piso vy altillo a cumbrera: 7.50 mts
c - dos pisos a cumbrera: 7.50 mts
d - dos pisos y altillo a cumbrera: 10.00 mts

PARAGRAFO 1: Los altillos, éaticos, cornisas, tanques, chimeneas,
ventilaciones y otros elementos  utilitarios o decorativos  debera
incorporarse en concordancia con la volumetria general del proyecto.

PARAGRAFO 2: Para instalaciones o construcciones especiales que
requieran para su correcto funcionamiento de una mayor altura en la
cumbrera, se deberd formular la respectiva consulta a la oficina de
Planeacion.

ARTICULO 189: AISLAMIENTOS: Se indicaran explicitamente en cada
sector o subsector y tendran el caracter de minimos.

De predios vecinos: Cuando se exijan, seran proporcionales a la altura
permitida.

De vias locales: Donde se exijan, seran proporcionales a la altura
permitida, al ancho de la via y serdn tratados como antejardines,
empradizados y arborizados.

- En las edificaciones donde se autorice comercio en primer piso, se
podran tratar como zona dura a continuacion del andén, hasta un
maximo de 50%.

- No podran ser ocupados por construcciones.

- En caso de viviendas unifamiliares o bifamiliares solo podran albergar
un sitio de parqueo descubierto.

- En caso de agrupaciones o0 conjuntos multifamiliares, comerciales o
edificaciones institucionales, podran albergar una porteria no mayor de
15M2 de construccion.

De vias del plan vial: Serdn proporcionales al ancho de la via. Su
tratamiento sera igual a los existentes sobre vias locales.

Posteriores : Seran proporcionales al tamafio del lote y la altura de las
edificaciones permitidas.

Entre edificaciones en el mismo predio: Cuando tengan diferente uso o
propietario.
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ARTICULO 190: EMPATES, Cuando se desarrollen construcciones
contiguas 0 en serie, debera existir una solucion de continuidad en las
alturas, paramentos y voladizo, para conservar la armonia general y los
perfiles urbanos. Las nuevas construcciones ubicadas en cualquiera de los
sectores o subsectores urbanos deberan empatar reciprocamente con los
pardmetros Yy alturas de las construcciones vecinas preexistentes, en caso
de no existir aislamientos o normas que los modifiquen.

PARAGRAFO: Para predios con dimensiones menores de las especificadas

en cada sector o subsector, existentes con anterioridad a la sancién del
presente Acuerdo en los cuales se exija aislamiento, se tendra en cuenta la
siguiente proporcion:

- Aislamiento lateral o posteriores: Un metro de aislamiento por cada
metro de altura de la construccion propuesta, sin sobrepasar las alturas
permitidas en el sector o subsector.

ARTICULO 191: SOTANOS Y SEMISOTANOS: Se permitiran a los sectores
y subsectores indicados explicitamente.

a. - Sotanos: Totalmente subterraneos, sus rampas tendran una pendiente
maxima del 20% Yy no podran ocupar el espacio publico.

b. - Semisotanos: Parcialmente subterraneos, sus rampas tendran una
pendiente méaxima del 20% y no podran ocupar el espacio publico- El nivel
del piso fino inmediatamente superior no podra estar a mas de 1.30 mtrs.
sobre el nivel del sardinel de la via.

PARAGRAFO: En los so6tanos y semisotanos solo se permiten
parqueaderos, depdsitos y cuartos de maquinas, estos y sus circulaciones,
no seran tenidos en cuenta para los indices de ocupacion y construccion,
pero si como area construida para la liquidacion de los impuestos
pertinentes.

ARTICULO 192: VOLADIZOS, Sobre vias: Los reglamentados por la Oficina
de Planeacion Municipal seran los maximos.

Laterales : Los reglamentados seran los méaximos - No se permiten dentro
de los aislamientos.
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Posteriores: Los reglamentados seran los maximos - No se permiten dentro
de los aislamientos posteriores menores de 5 metros.

ARTICULO 193: PATIOS. Para unifamiliares o bifamiliares: area minima:
9m2- Lado minimo 3 metros
Para multifamiliares: area minima: 16m2- Lado minimo 4 metros.

ARTICULO 194: CERRAMIENTO DEL PREDIO: Todos los predios dentro
del municipio deberdn estar amojonados, determinados y definidos por
cerramientos, acordes con las escrituras vigentes y de coman acuerdo entre
los propietarios.

En el sector urbano: Hacia las vias, cerramientos transparentes en un
90%. Hacia otros predios: Con muros de altura minima de 2.25 Mts.

En el sector rural: Cercas transparentes - Arborizacion en los linderos

Otros:  Algunas actividades podran requerir cerramientos totales no
transparentes por razones de seguridad, intimidad u otras, se requiere
estudio y aprobacion por parte de la Junta de Planeacion.

ARTICULO 195: PUESTOS PARA VEHICULOS: Deberan ubicarse dentro
del predio. Pueden ser cubiertos 0 al aire libre. Deberan tener facil acceso y
podran ubicarse en siGtanos o semisétanos en caso de multifamiliares u otros
usos.

PARTE IlI
COMPONENTE RURAL

POLITICAS DE OCUPACION Y FOMENTO DEL SECTOR AGRARIO
ARTICULO 196: Las actividades de caracter rural que representan la
identidad cultural y productiva del municipio gozaran de tratamiento especial
preferente, con el fin de controlar la expansion urbana hacia el suelo rural,
igualmente se ejercera riguroso control sobre el avance de la frontera
agricola sobre las zonas de proteccion y conservacion.

ZONIFICACION DEL SUELO RURAL

ARTICULO 197. Este es el Reglamento de los usos del suelo de las zonas
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rurales del Municipio de Tipacoque, sin perjuicio de los que sean expedidos
por entidades competentes, de acuerdo a lo estipulado en la Resolucion No.
0276 de mayo de 1.999 emanada por CORPOBOYACA.

ARTICULO 198. Las zonas rurales son aquellas comprendidas dentro de los
limites administrativos municipales, excluidas las zonas urbanas vy
suburbanas delimitadas por los Acuerdos municipales vigentes en la fecha
de expedicion del presente acuerdo o por aquellos que se adopten en el
futuro en concordancia con las disposiciones legales.

ARTICULO 199. Forma parte de este reglamento el Mapa de
Reglamentacion de Usos del Suelo del Territorio Municipal a escala
1:25,000. El cual contiene la delimitacion cartografica de las diferentes zonas
y subzonas comprendidas en ellas.

ARTICULO 200. Para efectos de la determinacion de usos en las diversas
zonas y subzonas del area de jurisdiccion del municipio se distinguen
cuatro clases:

Uso principal

Usos compatibles
Usos condicionados
Usos prohibidos.

PoONPE

El Uso Principal. Es aquel uso deseable que coincide con la funcion
especifica del area, y que ofrece las mayores ventajas o eficiencia desde los
puntos de vista ecoldgico y socioeconémico.

Los Usos Compatibles. Son aquellos que no se oponen al principal y
concuerdan con la potencialidad, productividad y proteccion del suelo vy
demas recursos naturales renovables.

Los Usos Condicionados. Son aquellos que presentan algun grado de
incompatibilidad con el suelo principal, y ciertos riesgos previsibles y
controlables para la proteccion del suelo y demas recursos naturales
renovables.

Los Usos Prohibidos. Son aquellos incompatibles con el uso principal de la
zona o subzona, con las caracteristicas ecologicas de los suelos con los
propésitos de preservacion ambiental, de planificacion, o que entrafian
graves riesgos de tipo ecolégico y/o social.
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CLASIFICACION DE LOS USOS DEL SUELO

ARTICULO 201. Para efectos de la reglamentacién del uso del suelo, se
zonifica el territorio del municipio de la siguiente forma: (Ver Mapa:
Reglamentacion) de los usos del suelo en Tipacoque.

1. Zona de Proteccion.

Subzonas forestales

Subzonas de paramo, subparamo y nacimientos de aguas

Subzonas de rondas de cuerpos de aguas

Subzonas hitérico-culturales

2. Zonas Agropecuarias

Subzonas agropecuarias tradicionales

Subzonas agropecuarias semi-intensivo o semi-mecanizada

Subzonas agropecuarias intensivas o mecanizadas

3. Zonas de Recreacion

4. Zonas de Servicios Rurales

Subzonas de corredores viales lineales
Subzonas de nucleos de servicios rurales

5. Zonas Industriales

6. Zonas Minero Estractivas

Subzonas de Explotaciéon con fines de rehabilitacion geomorfolégica y
ecologica.

Subzonas de mineria y materiales de construccion.

7. Zonas de Restauracion o Rehabilitacion Ecologica

8. Zonas de Recreacion ecoturistica

9. Zonas Historicas, culturales y de proteccion del paisaje
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10.Areas de Proteccion de Infraestructura para Servicios Publicos

ARTICULO 202. ZONAS DE PROTECCION. Son Zonas de Proteccion
aquellas areas que ameritan ser conservadas o protegidas por razones
ecoldgicas o culturales y que se caracterizan por su relieve de ondulado a
escarpado, con suelos predominantemente pedregosos y superficiales, de
mediana a baja calidad agrolégica, con clima de altas precipitaciones, bajas
temperaturas, intensa radiacion solar, con vegetacion de tipo nativo y baja
altura.

Las Zonas de Proteccibn son las que aparecen en el Mapa de
Reglamentacion de los Usos del Suelo de Tipacoque. Identificados con los
Nos: Z.1y Z.15.

ARTICULO 203. SUBZONAS FORESTALES. Son aquellas zonas de
propiedad publica o privada que se destinan al mantenimiento o
restablecimiento de la vegetacion nativa protectora o al establecimiento de
plantaciones forestales protectoras o protectoras productoras o productoras.
Identificadas con el Mapa No. Z.2.

1. AREAS FORESTALES PROTECTORAS.

Su finalidad exclusiva es la proteccién de aguas, suelos, flora, fauna, mas
diversidad biolGgica, recursos genéticos u otros recursos renovables.
Identificados con el Mapa No. Z.3.

Uso Principal. Conservacion.

Uso Compatible. Recreacion contemplativa, rehabilitacion ecoldgica e
investigacion controlada.

Usos Condicionados. Aprovechamiento persistente de productos forestales
secundarios como gomas, resinas u otros cuya obtencién no se requiera
cortar los arboles, arbustos o plantas.

Establecimiento de plantaciones forestales protectoras o0 protectoras
productoras, en zonas desprovistas de cobertura vegetal nativa.

Aprovechamiento persistente de las plantaciones protectoras - productoras
gue se establezcan.
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Usos Prohibidos. Agropecuarios, mineros, industriales, urbanos,
institucionales, quemas y tala de vegetacion nativa, caza, loteo para fines de
construccion de vivienda y otras que causen deterioro ambiental.

2. AREAS PROTECTORAS - PRODUCTORAS.

Su fin es proteger los recursos naturales renovables; deben ser
conservadas con bosque nativo o sustituto o pueden ser objeto de usos
productivos, sujetos al mantenimiento del efecto protector. Identificado en el
Mapa con el No. Z.4.

Uso Principal: Conservacion.

Usos Compatibles: Recreacion contemplativa, rehabilitacion ecoldgica e
investigacion controlada.

Usos Condicionados: Agrosivicultura, recreacion general, establecimiento
de plantaciones forestales protectoras - productoras, enbalses,
infraestructura de servicios, vivienda del propietario y/o celador vy
aprovechamiento forestal persistente de las plantaciones establecidas.

Usos Prohibidos: Agropecuarios tradicionales e intensivos, mineria
industriales, urbanizacion, institucionales, quema, tala, caza y otros usos
gue ocasionen deterioro ambiental.

3. AREAS FORESTALES PRODUCTORAS.

Su fin es la produccion forestal directa o indirecta. Es produccion directa
cuando la obtenciéon de productos implica la desaparicion temporal del
bosque y su posterior recuperacion, es indirecta cuando se obtienen los
productos sin que desaparezca el bosque. Identificadas en el Mapa con el
No. Z.5.

Uso Principal: Mantenimiento y establecimiento de plantaciones forestales.

Usos Compatibles: Recreacion contemplativa, rehabilitacion ecologica e
investigacion.

Usos Condicionados: Aprovechamiento de plantaciones forestales,



515

infraestructura para el aprovechamiento forestal, casa del propietario y de los
trabajadores, agrosivilcultura y parcelaciones rurales.

Usos Prohibidos: Agropecuario tradicional o intensivo, mineria, industriales
diferentes a la forestal, urbanizaciones o loteo para construccion de
viviendas y otros usos que cause deterioro ambiental.

ARTICULO 204. Los predios ubicados en &reas de reserva forestal no
pueden ser loteados con fines de construccion de viviendas no subdivididos
en forma tal que resulte fracciones menores de tres hectareas.

Puesto que el uso legal permitido en dichas areas es el forestal, no podra
alejarse su destinacion a otros fines para fragmentarlos en extensiones
menores acogiendose a las excepciones previstas en el Articulo 88 de la Ley
135 de 1961.

ARTICULO 205. SUBZONAS DE PARAMOS, SUBPARAMOS,
NACIMIENTO DE AGUAS Y OTRAS. Son aquellas que sin ser reservas
forestales tienen caracteristicas de areas forestales que ameritan proteccion.
Identificadas en el Mapa con el No. Z.2.

Uso Principal: Conservacion de la vegetacion nativa y proteccion de las
aguas, suelos y otros recursos conexos.

Usos Compatibles: Los previstos para las areas de reserva forestal
protectora - productora en el Articulo 8.

Usos Condicionados: Los previstos para las areas de reserva forestal
protectora en el Articulo 8.

Usos Prohibidos: Los sefialados para las areas de reserva forestal
protectora - productora en el Articulo 8.

ARTICULO 206. SUBZONAS DE RONDAS DE CUERPOS DE AGUA. Son
areas periféricas a nacimientos, cauces de rios, quebradas, arroyos, lagos,
lagunas, ciénagas, pantanos, y humedales en general. Identificadas en el
Mapa con el No. Z.6.

El ancho de dichas rondas seran los siguientes (Rio Chicamocha = 30
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metros a cada lado), (Quebradas: Tipacoque, Galvan, Potrero Colorado,
Cabrerita, Calera y Amparo = 15 metros a lado y lado), (Resto de Quebradas
= 10 metros a lado y lado), (Humedales Parte Alta = 100 metros alrededor
de la acequia o cauce). En dicha franja debe mantenerse vegetacion natural
0 sustituta, arborea, arbustiva, herbacea. El porte de la vegetacion
dependera si el cuerpo de agua requiere o no de adecuacion o
mantenimiento mecanico.

Uso Principal: Conservacion o restauracion de la vegetacion adecuada para
la proteccion y mantenimiento del cuerpo de agua.

Usos Compatibles: Recreacion pasiva o contemplativa, construccion de
obras de captacion de aguas o de incorporacion de vertimientos siempre que
el usuario tenga concesibn o0 permiso vigente, concedido por
CORPOBOYACA.

Usos Condicionados: Establecimiento de plantaciones forestales si el
cuerpo de agua no requiere mantenimiento mecanico. Construccion de obras
de tratamiento de aguas residuales, siempre y cuando la vecindad no afecte
el cuerpo de agua. Construccion de infraestructura de apoyo para
actividades de recreacion, embarcaderos, puentes y obras de adecuacion y
desagies de instalacion de acuicultura.

Usos Prohibidos: Tala o roceria de la vegetacion adecuada para la
proteccion del cuerpo de agua. Usos agropecuarios, industriales, urbanos y
suburbanos, loteo y construccion de viviendas, disposicion de residuos
solidos.

ARTICULO 207. En razén de las caracteristicas hidrodinamicos de la
corriente, de la conformacion del cauce, de la topografia y demas
condiciones del sector el Director Ejecutivo de CORPOBOYACA, con base
en los estudios técnicos correspondientes, podra determinar una mayor o
menor anchura de la ronda de proteccion a que se refiere el Articulo anterior.

ARTICULO 208. SUBZONAS DE PROTECCION HISTORICO - CULTURAL.
Son aquellos que deben manejarse en forma especial por haber sido
declarados o que se declaren como monumentos o areas dignas de
conservacion en razén de los valores historicos o culturales que albergan o
representan. Identificadas en el Mapa con el No. Z.11.
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Uso principal: Conservacion de valores historicos o culturales, investigacion
historico cultural.

Usos Compatibles: Recreacion contemplativa, rehabilitacion ecoldgica que
contribuya al mantenimiento del monumento o del area, investigacion
controlada relacionada con los R.N.R.

Usos Condicionados: Agricultura tradicional, recreacion general, embalses,
construcciones, infraestructura de servicios y usos institucionales.

Usos Prohibidos: Agricultura mecanizada, mineria, y los demas que se
excluyan por las entidades que hayan declarado el lugar como monumento o
area histérico - cultural.

ARTICULO 209. ZONAS AGROPECUARIAS. Son aquellas areas destinadas
a los usos de agricultura y/o ganaderia. ldentificadas en el Mapa con los
Nos: Z.7y Z..8.

ARTICULO 210. SUBZONAS DE USO AGROPECUARIO TRADICIONAL.
Son aquellas con suelos poco profundos pedregosos, con relieve quebrado
susceptibles a los procesos erosivos de y mediana o baja capacidad
agroloégica. Generalmente se ubican en las laderas de las formaciones
montafiosa. ldentificadas en el Mapa con el No.Z.8:

Uso Principal: Agropecuaria tradicional.

Usos Compatibles: Vivienda del propietario y trabajadores, establecimientos
institucionales de tipo rural, granjas avicolas y cuniculas.

Usos Condicionados: Silvicultura, cultivos de flores, granjas porcinas,
embalses, recreacibn general y cultural. Vias de comunicacion,
infraestructura de servicios, agroindustria, parcelaciones rurales siempre y
cuando no resulten predios menores de tres (3) hectareas y explotacion de
gravilleras, canteras o similares cuando el interés social lo exija, previo
estudio de impacto ambiental.

Usos Prohibidos: Agricultura mecanizada, canteras, gravilleras, mineria a
cielo abierto, usos urbanos y suburbanos, industria de transformacion vy
manufacturera y loteo con fines de construccion de vivienda.
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ARTICULO 211. SUBZONAS DE uso AGROPECUARIO
SEMIMECANIZADO O SEMINTENSIVO. Son aquellas areas de mediana
capacidad agrolégica caracterizadas por un relieve de plano a
moderadamente ondulados, profundidad de efectiva de superficial a
moderadamente profunda, con sensibilidad a la erosion, pero que pueden
permitir una mecanizacion controlada o uso semi - intensivo. ldentificadas en
el Mapa con el No.Z.7.

Uso Principal: Agropecuario tradicional o mecanizado y vivienda del
propietario.

Usos Compatibles: Construcciones de establecimientos institucionales de
tipo rural, granjas avicolas o cuniculas.

Usos Condicionados: Silvicultura, Cultivos de flores, granjas porcinas,
embalses, recreacion general, vias de comunicacion, infraestructura de
servicios y parcelaciones rurales siempre y cuando no resulten predios
menores de tres (3) hectareas.

La construccién y obras de infraestructura que se permita no puede sustraer
mas del diez por ciento (10%) a la Produccion del area.

Usos Prohibidos: Canteras, gravilleras, mineria a cielo abierto, usos
urbanos y suburbanos, industriales y loteo con fines de construccion de
vivienda.

ARTICULO 212. SUBZONAS DE USO AGROPECUARIO MECANIZADO O
INTENSIVO: Comprende las areas de alta capacidad agrologica en las
cuales se pueda prever las implantaciones de sistemas de riego y drenaje,
caracterizadas por relieve plano, sin erosién, suelos profundos y sin peligro
de inundacion.

No se encuentran en el Municipio.

Uso Principal: Agricultura y ganaderia mecanizadas o altamente
tecnificadas.

Usos Compatibles: Vivienda del propietario, trabajadores y establecimientos
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institucionales de tipo rural.

Usos Condicionados: Silvicultura, cultivos de flores, embalses,
agroindustria, infraestructura de servicios y granjas avicolas, cuniculas y
porcinas.

Usos Prohibidos: Recreacion general y cultural, centros vacacionales,
mineria a cielo abierto y subterrdnea, usos urbanos y suburbanos,
industriales y loteo con fines de construccion de vivienda.

En casos especiales en el que el interés social lo exija se podra autorizar la
explotacion de gravilleras y similares previa presentacion y estudio de
impacto ambiental y obtencion de permiso de localizacion expedida por
CORPOBOYACA.

PARAGRAFOQ: Para todos los cultivos que se desarrollan bajo invernadero
requiere presentacion previa declaratoria de efecto ambiental y permiso de
localizacién de CORPOBOYACA. En cuanto a la ocupacion del predio, los
indices maximos seran de la siguiente forma:

a. Area cubierta por invernaderos 0.70 (70%).
b. Area de usos complementarios 0.20 (20%).
c. Area en barreras perimetrales de aislamiento ambiental 0.10 (10%).

ARTICULO 213. En la zona de reserva agricola que se creen en el municipio
conforme el Decreto Ley 1333 de 1986, no se admitiran, en la subdivision de
predios las excepciones establecidas por el Articulo 88 de la Ley 135 de
1961 para obtener predios menores de tres (3) hectareas, pues el uso
exclusivo de estas zonas es el agropecuario.

ARTICULO 214. ZONAS DE RECREACION. Son zonas de recreacion
aquellas areas donde el medio y sus recursos soOlo pueden ser
aprovechadas con fines paisajisticos, para la recreacion y/o turismo, dadas
las caracteristicas de topografia, paisaje, vecindad al agua, viabilidad y las
posibilidades que ofrezca de dotar infraestructura y de servicios para la
recreacion masiva controlada. Identificadas en el Mapa con el No. Z.16.

Uso Principal: Recreacidon general, cultural, centros vacacionales, turismos
y similares.
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Usos Compatibles: Silvicultura, embalses, restauracion ecoldgica, vias de
comunicacion y servicios publicos.

Usos Condicionados: Agropecuario tradicional, mecanizados, servicios
turisticos y parcelaciones vacacionales.

Usos Prohibidos: Agricultura mecanizada, cultivos bajo invernadero,
mineria en general, usos industriales, usos urbanos y suburbanos.

ARTICULO 215. ZONAS INDUSTRIALES. Son zonas industriales aquellas
areas destinadas para la instalacién y desarrollo de centros, agrupaciones o
establecimientos industriales 0 manufactureros de cualquier género incluidos
el almacenamiento de materias o productos.

No existen en el Municipio
Uso Principal: Industria y manufacturera en general.
Usos Compatibles: Agroindustrial.

Usos Condicionados: Canteras, gravilleras, mineria a cielo abierto y
subterranea, vias de comunicacion, infraestructura de servicios viales,
disposicion de residuos sélidos y sistema de tratamiento de aguas
residuales.

Usos Prohibidos: Urbanos, centros vacacionales, parcelaciones y rural.

Paragrafo. Para todos los usos incluido el principal se requiere permiso
previo de localizacion concedida por CORPOBOYACA.

ARTICULO 216. ZONAS DE CORREDORES VIALES Y NUCLEOS DE
SERVICIOS: Son las areas aledafas a las vias, que pueden ser objeto de
desarrollo diferentes al uso principal de la zona respectiva.

ARTICULO 217. SUBZONA DE CORREDORES VIALES LINEALES. Son
los tramos paralelos a las vias de primero y segundo orden, en los cuales se
permiten usos complementarios a la infraestructura vial asi: En franjas de
200 metros de ancho al lado y lado de la via, medidas a partir del parametro
de una longitud de 600 metros, contados a partir del perimetro urbano de la
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cabecera municipal.

Uso Principal: Industrias artesanales y agroindustriales que procesan
productos de la region.

Usos Compatibles: Comercio e insumos agropecuarios, centros de acopio,
productos agricolas, servicio y bodegas industriales.

Usos Condicionados: Industria manufacturera de transformacion
institucionales y centros vacacionales.

Usos Prohibidos: Industria pesada metalmecanica, quimica,
mineroextractiva, y parcelaciones.

ARTICULO 218. SUBZONA DE NUCLEOS DE SERVICIOS RURALES.
Son aquellas zonas ubicadas en las intercepciones viales en las cuales se
pueden establecer servicios de ruta asi: a lo largo de cada via en una
longitud maxima de 300 metros contada a partir de la esquina de la
intercepcion, en una franja de 100 metros de ancho y con un aislamiento
ambiental de 15 metros de ancho no edificable, medido a partir del
parametro de la via. Si dentro del area delimitada existen predios o
porciones mayores al area establecida el uso del servicio vial solo podra
desarrollarse a la extension establecida en este Articulo, el area restante
debera dedicarse al uso que corresponda al area contigua. Identificada en el
Mapa con el No. Z.13.

Uso principal: Estaciones de servicios, paradores, restaurantes, servitecas y
comercio en general.

Usos Compatibles: Centros de acopio de insumos agropecuarios.

Usos Condicionados: Industria manufacturera de transformacion
institucionales y centros vacacionales.

Usos Prohibidos: Industria pesada metalmecanica, quimica, minero -
extractiva y parcelaciones.

PARAGRAFO: Paran todos los usos incluidos el principal, previstos en este
Articulo y en el Articulo anterior se requiere permiso previo de localizacion
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expedido por CORPOBOYACA.

ARTICULO 219. ZONA MINERO EXTRACIVAS. Son aquellas areas que
debido a sus caracteristicas geoldgico - mineras pueden ser objeto de
aprovechamiento de minerales, ya sea en forma subterranea o a cielo
abierto. Identificadas en el Mapa con los Nos: Z.9 y Z.12. Sin perjuicio de la
zonificacion que establezca el Ministerio de Minas y Energia.

ARTICULO 220. SUBZONAS DE EXPLOTACION CON FINES DE
REHABILITACION GEOMORFOLOGICA Y ECOLOGICA. Son aquellas
areas que han sufrido un proceso de deterioro por la explotacién antitécnica
a que se han visto sometidas y que ademas se ubican en areas del interés
ecolégico y ambiental. Identificadas en el Mapa con el No. Z.9. Sin perjuicio
de la zonificacion que establezca el Ministerio de Minas, Energia y Medio
Ambiente.

Uso Principal: Adecuacion de minas a cielo abierto, canteras gravilleras y
similares, con fines exclusivos de rehabilitacion morfoecolégica.

Usos Compatibles: Otros usos que tengan como finalidad la rehabilitacion
econOmica y ambiental.

Usos Condicionados: Silvicultura, agropecuarios, urbanos, suburbanos,
vivienda, institucionales, recreacionales y embalses.

Usos Prohibidos: Durante la etapa de adecuacion morfologica se prohibe la
recreacion general y cultural, centros vacacionales, servicios, urbanos y
suburbanos y vias.

PARAGRAFO 1. Cuando la rehabilitacion geomorfoldgica deba realizarse en
un area de reserva forestal, el uso principal de dicha area seguira siendo el
previsto legalmente para ella y los establecidos por los Articulos 8 y 13 de
este acuerdo.

PARAGRAFO 2. Cuando se trata de areas diferentes a las previstas en el
paragrafo anterior, una vez rehabilitadas estas pueden ser objeto de nuevos
usos, incluidos los prohibidos durante el periodo de rehabilitacion, excepto la
apertura de la explotacién minero extractiva.



523

ARTICULO 221. Los usos compatibles y condicionados necesitan medidas
de control y tecnologias que no piden el uso principal (adecuacion con fines
de rehabilitacion) y requieren permiso previo de CORPOBOYACA.

ARTICULO 222. SUBZONAS DE MINERIA Y MATERIALES DE
CONSTRUCCION. Son aquellas areas que ofrecen un potencial geoldgico,
de interés minero en la obtencién de materiales como de construccién como

de otros minerales de finalidad diversa. Identificadas en el Mapa con el No.
Z.12.

a. Manual: Corresponde al No. Z.12 Y sefialan los usos estractivos de
subsitencia 0 artesanal cuyos procesos de extraccion son totalmente
manuales.

Uso principal: Minas canteras y similares.

Usos Compatibles: Pequefia industria en general.

Usos Condicionados: Institucionales, parcelaciones, silvicultura, embalses
en zona minera, agropecuarios y agroindustrial.

Usos Prohibidos: Recreacion, centros vacacionales, urbanos, embalses en
zona de mineria subterranea.

b. Mecanizadas: Son las explotaciones en las cuales los proceso de
extraccion y/o de procedimientos son efectuados con equipos mecanicos.

AUNn no existen en el Municipio.
Uso Principal: Minas, canteras y similares.
Usos Compatibles: Industrias afines con el uso principal.

Usos Condicionados: Industria no afines, silvicultura, servicios, embalses
en la zona de mineria a cielo abierto, institucionales y parcelaciones.

Usos Prohibidos: Recreacién general, centros vacacionales, suburbanos,
urbanos, embalses en zona de mineria subterranea.
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ARTICULO 223. En las zonas de mineria artesanal o de subsistencia, con
explotaciones localizadas en una hectarea y ubicadas en forma continua o
sucesiva, los mineros podran asociarse para presentar los estudios y
solicitudes respectivas conjuntamente, para lo cual podran organizarse, en
cooperativas u otros tipos asociativos de produccion.

ARTICULO 224. ZONAS DE RESTAURACION O REHABILITACION
ECOLOGICA. Son aquellas areas que han sufrido un proceso de deterioro
ya sea natural o antropico diferenciado de la explotacion minera y que
ameritan su recuperacion con el fin de rehabilitarlas para integrarlas a la
zona de proteccion natural o de produccion. Identificadas en el Mapa con el
No. Z.3.

Uso Principal: Control de erosion, conservacion de suelos, correccion
torrencial y fluvial, revegetalizacion y reduccion geomorfolégica.

Usos Compatibles: Preservacion de la naturaleza.

Usos Condicionados: Silvicultura, embalses, agropecuarios, institucionales
recreacion general, centros vacacionales, vias de comunicacién e
infraestructura de servicios.

Usos Prohibidos: Roceria, quemas, tala raza, urbanos, mineria e industria.

PARAGRAFO: Una vez recuperadas dichas areas, podran ser objeto de
nuevos usos, con permiso de CORPOBOYACA, a excepcion de la mineria,
gue requerira el respectivo permiso del Ministerio de Minas y Energia, previo
concepto de CORPOBOYACA.

ARTICULO 225. ASENTAMIENTOS SUBURBANOS. Son aquellas
agrupaciones en areas rurales, existentes antes de la expedicion de este
acuerdo y que requiere actualizar y legalizar su localizacion en un término
méaximo de tres (3) meses a partir de la expedicion de este acuerdo.

ARTICULO 226. SUBZONAS DE SERVICIO E INFRAESTRUCTURA. Son
aquellas zonas que se han previsto para la instalacibn de obras e
infraestructura y prestacion de servicios publicos. Estas se deben definir
como Zonas de Proteccion por parte de la Oficina de Planeacion cuando se
ejecuten los correspondientes proyectos.

PARAGRAFO. Estas subzonas podran ser localizadas segun solicitud de
permiso de localizacion de CORPOBOYACA de acuerdo con el



procedimiento que establezca el presente acuerdo.

DE LAS PARCELACIONES RURALES

ZONA O SUBZONA

NUMERO MAXIMO DE
VIVIENDAS POR HAS.

OCUPACION MAXIMA DEL
AREA DEL PREDIO (Indice de

(Densidad) Ocupacién)

Dispersas Agrupadas Dispersas Agrupadas
Subzona de Proteccion 1 0 15% 0
Histoérico Cultural
Subzona  Agropecuaria 1 2 15% 20%
Tradicional
Subzona Agropecuaria 0 1 2 15% 20%
Semi-intensiva
Zona de Recreacion 1 2 15% 30%
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El desarrollo de las parcelaciones rurales debe tener en cuenta los

siguientes puntos:

a. Se debe mantener el caracter rural del predio, el uso principal y el globo

como unidades indivisibles (Minimo 3 Hectareas).

b. Para parcelaciones en predios mayores de 3 hectareas, se podran
construir conjuntos de vivienda por hectarea y una ocupacion maxima del
predio que se determina en el siguiente cuadro de acuerdo con la zona o

subzona que pretenda desarrollar el proyecto.

Se entiende por ocupacion maxima del predio, el area de construcciones
tanto cubiertas como descubiertas. Las densidades y los indices de
ocupacion se deben calcular sobre el area total del predio que se pretenda

destinar para el uso de parcelacién excluyendo los otros usos.

c. La parcelacion deberd manejarse como un solo globo de terreno, con
reglamento de copropiedad el cual debe ser aprobado por la Corporacion.

d. Presentar a la Corporaciéon el correspondiente estudio de impacto
ambiental de acuerdo con los términos de referencia suministrado por la

entidad.

PARAGRAFO. Para efectos de usos institucionales, incluyendo los clubes

sin vivienda se podra autorizar o cambio del uso del suelo hasta por un 30%
del area total del predio, en las zonas donde estos usos estén considerados

como compatibles o condicionados.
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AREAS DE RECREACION ECOTURISTICA

Son areas especiales que por factores ambientales y sociales deben
constituir modelos de aprovechamiento nacional destinados a la recreacion
pasiva y a las actividades deportivas, de tipo urbano o rural. Identificados en
el mapa con los Nos: 2.1, 2.2, Z.3y Z.6.

Para las areas de recreacion de tipo rural se definen los siguientes usos:
Uso principal: Recreacion pasiva.
Usos Compatibles: Actividades campestres, diferentes a vivienda.

Usos Condicionados: Establecimiento de instalaciones para los usos
compatibles.

Usos Prohibidos: Todos los demas incluidos los de vivienda campestre.
AREAS HISTORICAS, CULTURALES Y DE PROTECCION DE PAISAJE

Son aquellas que deben manejarse en forma especial por haber sido
declaradas como monumentos o areas dignas de conservacion en razon de
los valores historicos, culturales o paisajisticos que albergan o representan.
Identificadas en el Mapa con el No. Z.11.

Uso Principal: Conservacion de valores historicos, culturales y paisajisticos
e investigacion histérico cultural.

Usos Compatibles: Recreacién contemplativa, rehabilitacion ecologica que
contribuya al mantenimiento del monumento o del area de investigacion
controlada relacionada con los recursos naturales.

Usos Prohibidos: Agricultura, mineria, y los demas que se excluyan por las
entidades que hayan declarado el lugar como monumento o area historico
cultural o paisajistico.

AREAS DE PROTECCION DE INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS
PUBLICOS
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Corresponde a las unidades territoriales identificadas por el municipio y que
se deben prever para la instalacion de obras de infraestructura y prestacion
de servicios publicos. Estas se deben definir una vez se materialicen los
proyectos correspondientes.

Uso Principal: Cementerios, sistemas de tratamiento de agua potable,
plazas de ferias y exposiciones.

Usos Compatibles: Infraestructura necesaria para el establecimiento del
uso principal.

Usos Condicionados: Embalses, infraestructura de saneamiento y sistemas
de tratamiento de residuos sdlidos y liquidos, frigorificos, terminales de
transporte de pasajeros y polideportivos municipales.

Usos Prohibidos: Industria, mineria, agropecuarios y vivienda.

ARTICULO 227. Se establece un plazo de 3 afios, para cambiar los hornos
de carbon para el secado de tabaco , por hornos a gas , por ser menos
contaminantes, el Municipio apoyard este programa para los cultivadores
mas pobres (Ej: Construccion de hornos a gas comunitarios)

PROCEDIMIENTO PARA EL OTORGAMIENTO DE PERMISOS

ARTICULO 228. Toda persona natural o juridica, publica o previa que esta
utilizando el suelo, pretende utilizarlo para los usos condicionados de este
acuerdo, debera solicitar a CORPOBOYACA el concepto de viabilidad
técnica y el correspondiente permiso de localizacion y uso del suelo y demas
gue exige la licencia ambiental (Decreto 1753 de 1994 del Ministerio del
Medio Ambiente y Ley 99(93).

PARAGRAFO. Conforme lo dispone el paragrafo 20 del presente acuerdo,
en las zonas industriales para todos los usos incluidos el principal se
requiere permiso previo de localizacion.

ARTICULO 229. CORPOBOYACA se abstendra de otorgar permisos de
localizacion y usos del suelo cuando para su desarrollo el usuario interesado
no cumpla con las normas establecidas en el presente acuerdo, en el
Cdbdigo Nacional de los Recursos Naturales y de Proteccion del Medio
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Ambiente en los decretos reglamentarios y en los acuerdos que regulan el
uso de otros recursos naturales renovables.

ARTICULO 230. La expedicion del permiso no exime a su titular de obtener
las licencias de construccion y funcionamiento que expedira el municipio y
sin las cuales no puede iniciar la construccion de las obras.

ARTICULO 231. El permiso de localizaciéon y usos del suelo no podra ser
invocado para excluir o disminuir la responsabilidad civil, penal o de
cualquier indole en que pudieran incurrir los permisionarios.

ARTICULO 232. Cuando se violen las normas previstas en el presente
acuerdo y con ello se cause dafio al recurso se impondran las sanciones
previstas en la Ley 23 de 1973 o en los Decretos reglamentarios del Decreto
Ley 2811 de 1874, segun la gravedad de infraccion.

DETERMINANTES PARA EL PROGRAMA DE EJECUCION LOS
SIGUIENTES ASPECTOS:

El programa de ejecucion define las actuaciones sobre el territorio previstas
en el Esquema de Ordenamiento Territorial (E.O.T.) y de acuerdo con el
Plan de Desarrollo Municipal.

El programa de ejecucion debe incluir prioridades, programacion de
actividades, entidades responsables, recursos, programas y proyectos que
atiendan a las estrategias y directrices sefialadas en el E.O.T. que conlleve
al adecuado manejo de territorio y al desarrollo sostenible. Todo dentro de
un cronograma que considere los tiempos establecidos en la Ley.

Algunos de los programas, proyectos y acciones que se deben incluir son:

1. PROGRAMAS RELACIONADOS CON LOS SUELOS DE PROTECCION

Compra de predios, segun lo dispuesto en el Articulo 111 de la Ley 99 de
1993, individualmente o asociado con otros municipios.

Proteccion de bosques nativos, paramos, nacimientos, cauces, cuerpos
de agua, humedales y fuentes abastecedoras de acueductos.

Programas indicativos sobre restauraciéon y manejo de cada zona, area o
unidad geografica. Identificando los suelos necesarios para la produccion
como la proteccion ambiental de la estructura ecoldgica.
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Cronograma de ejecucion para actividades de conservacion y proteccion
del medio ambiente y los recursos naturales.

Identificados en el Mapa con el No: Z.15.

2. PROGRAMAS RELACIONADOS CON LOS SUELOS RURALES Y
SUBURBANOS.

Conservacion de distritos de riego, programas de ejecucion y cronograma
gue permitan la proteccion de dichas areas.

Proteccion de suelos: Readecuacion geomorfologica, revegetalizacion,
control de erosion, correccion torrencial y fluvial.

Educacion y participacion comunitaria para la gestion ambiental.
Seguimiento y evaluaciéon del E.O.T. para los asuntos ambientales.

Los municipios, en concordancia con CORPOBOYACA, deberan
impulsar la determinacion y aplicacion de incentivos economicos para los
duefios de predios ubicados en las areas agropecuarias tradicionales,
con el fin de garantizar el establecimiento de bosque protector -
productor de acuerdo con lo sefialado.

Identificados en el Mapa con el No. Z.10.

PARTE IV
PROCEDIMIENTOS Y SANCIONES

INSTANCIAS DE GESTION DEL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL MUNICIPAL

ARTICULO 233: Son instancias de gestion del Esquema:

a- El Alcalde Municipal es el principal gestor del Esquema.

b- EI Consejo de Gobierno conformado por las secretaria del despacho y
Jefes de dependencias, es el organismo de consulta que asesora al
ejecutivo en materia de planeaciéon y ordenamiento territorial.

c- La oficina o secretaria de planeacion municipal, es la entidad
coordinadora del proceso y responsable directa de los aspectos técnicos y
operativos del Esquema.

d- La Junta Municipal de Planeacion

e- El Concejo Municipal, Corporacion Administrativa que regula el proceso
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de formulacion y gestion del plan mediante su adopcion normativa.
INSTANCIAS DE PARTICIPACION

ARTICULO 234: Son instancias de participacion:

a- El Consejo Municipal de Planeacion CMP, que es una instancia
corporativa representativa de los diferentes sectores, gremios Yy
organizaciones sociales del municipio. Su nombramiento se hara mediante
Decreto Municipal de conformidad con lo establecido en la Ley 152 de 1994
y el Acuerdo reglamentario que determine su constitucion.

b- Se creara el Comité de Veeduria y Control ciudadano para el seguimiento
de la gestion del Esquema de Ordenamiento Territorial. Estara integrado por
el Personero Municipal un representante del Concejo Municipal, un
representante del Consejo Municipal de Planeaciéon y Ordenamiento
Territorial y un representante de la comunidad por cada vereda.

c- Para velar por el normal desarrollo del proceso de Ordenamiento
Territorial y para defensa de los intereses generales y particulares se
ejerceran los demas mecanismos e instrumentos de participacion como: La
Consulta Popular, Los Cabildos Abiertos, Las Audiencias Publicas y las
Acciones Judiciales y Administrativas como la Acciéon de Tutela, Accion
Popular, la Accién de cumplimiento, derecho de peticion y las demas
acciones y disposiciones legales vigentes.

ARTICULO 235: LICENCIAS : La Oficina de Planeacion expedira permisos
o licencia para adelantar cualquier actividad en las Zonas Urbana y Rural del
Municipio asi:

1. Licencia de Construccion. Es el permiso para adelantar las obras de
construccion, ampliacion, modificacion y reparacion de edificaciones.

2. Licencias de demolicion de edificaciones.

3. Licencias para obras de urbanizacion o parcelacion. Es el permiso para
iniciar obras de urbanismo en un predio.

ARTICULO 236: Para adelantar obras de urbanismo, edificaciones y/o
modificaciones de las mismas, se requiere la inscripcion previa en la Oficina
de Planeacion Municipal, de las empresas constructoras y/o urbanizadoras y
de los Ingenieros y/o Arquitectos responsables de su disefio, direccion,
interventoria y coordinacion.
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Para efectuar esta inscripcion es requisito indispensable la presentacion de
la respectiva matricula profesional y/o certificado de constitucion o gerencia.

ARTICULO 237: Los técnicos y maestros de obra, requieren estar inscritos
en la Oficina de Planeacion, la cual los clasificara y calificara de acuerdo a
su experiencia y les concedera el respectivo carnet para adelantar obras en
la jurisdiccion del Municipio.

ARTICULO 238: Autorizacion de uso y funcionamiento.

Para conceder autorizacion de uso y funcionamiento, la Oficina de
Planeacion deberéa efectuar la respectiva demarcacion sobre el uso permitido
cuando la construccion sea nueva y emitir concepto cuando se trate de
cambio de uso en una edificacién ya establecida, de acuerdo a las normas
fijadas en el presente Acuerdo.

La oficina de Planeacion Municipal a solicitud de los interesados expedira
constancias del contrato, de uso para los predios Rurales segun lo
estipulado en el presente acuerdo

ARTICULO 239: Licencia de Funcionamiento: Para obtener la Licencia de
Funcionamiento, el interesado debe realizar los siguientes tramites:

1. Efectuar solicitud ante la Oficina de Planeacion Municipal pidiendo la
demarcacion y/o el concepto de uso.

A la solicitud le debe anexar recibo de pago del impuesto predial del
inmueble donde esta localizado el local y el Paz y Salvo de industria y
comercio.

2. Presentar la Licencia de Construccion aprobada si la edificacion es
nueva, o de adecuacion, si es antigua y se solicita cambio de uso.

3. Cumplir con las exigencias de salud, seguridad, policia y demas normas
gue se fijen para el funcionamiento del uso solicitado.

4. Una vez cumplidos estos requisitos la Alcaldia expedira la Licencia de
uso y funcionamiento la cual tendr& vigencia de un (1) afio con vencimiento a
31 de Diciembre al cabo del cual se debera renovar.

PARAGRAFO PRIMERO: Cuando el interesado no sea el duefio del local o
predio debera anexar autorizacion de éste para destinar la construccion al
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uso solicitado.

PARAGRAFO SEGUNDO: La licencia de funcionamiento se renovara
anualmente previa la presentacion de la licencia anterior, el Paz y Salvo de
industria y comercio y el recibo de impuesto predial y la visita de la Oficina
de Planeacion para verificar el cumplimiento de los usos y requisitos exigidos
por las entidades pertinentes.

ARTICULO 240: Licencia para Obras de Urbanismo.
Para Urbanizar o Parcelar un predio se requiere:

1. Demarcacion o consulta previa en la cual la Oficina de Planeacion
Municipal fija las normas urbanisticas y de construccion, densidades,
cesiones obligatorias (zonas verdes, comunales, vias y servicios publicos) y
normas técnicas para la construccion de la infraestructura de servicios.

2. Aprobacion del proyecto urbanistico de acuerdo al cumplimiento de las
normas previo concepto favorable de las empresas prestadoras de servicios
publicos y de las entidades que exige este Acuerdo y fijacion de las
obligaciones del urbanizador.

Mediante resolucion de la Junta de Planeacion Municipal se aprobara el
proyecto urbanistico y se concedera licencia para construccion de las obras
de urbanismo e infraestructura, previo Visto Bueno de la secretaria de Obras
Pulblicas 6 la entidad que haga sus veces sin el cual no se podra dar inicio a
las obras. La Licencia podra autorizarse por etapas, siempre y cuando cada
etapa cumpla con las Cesiones obligatorias exigidas.

3. Durante la ejecucion de las obras la Oficina de Planeacién
inspeccionara su desarrollo, velando por el cumplimiento de las normas
estipuladas en la aprobacion y determinando las areas de cesion las cuales
deben ser amojonadas y cuantificadas.

4. Recibo de las obras: una vez realizadas las obras aprobadas y con
concepto de aprobacion por escrito de cada empresa de servicios publicos,
se procedera a recibir el plano topografico definitivo de la urbanizacion, las
areas de cesiones obligatorias y las obras de infraestructura, mediante
escritura publica otorgada por el urbanizador responsable, a nombre del
Municipio, quien las recibira a través de la personeria Municipal para que
sean autorizados los servicios por parte de las entidades correspondientes.
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5. Permiso de ventas. El urbanizador no podra iniciar venta de lotes
individuales o de viviendas, ni ejecutar promesa, contrato de compraventa o
escritura, sin contar con el respectivo permiso de ventas expedido por el
Municipio previa la entrega de las areas de cesion obligatorias, acta de
recibo y Visto Bueno de la Oficina de Planeacién Municipal, este permiso
debe ser solicitado por el interesado a la Alcaldia, en el cual debe evidenciar
gue las obras llevan un avance del setenta por ciento (70%), medido a través
de la inversion actualizada.

PARAGRAFO: Si durante la ejecucion de las obras el Municipio comprueba
gue estas no se estan desarrollando, de acuerdo con las normas, planos y
cesiones aprobadas, podra retirar la Licencia de Urbanizacion mediante
resolucién motivada y contra la cual proceden los recursos de Ley.

ARTICULO 241: Para cumplir lo fijado en el Articulo anterior el interesado o
propietario debera efectuar los siguientes tramites:

1. Hacer la consulta o solicitud de demarcacién previa; Sefalando la
localizacion, el area y los objetivos globales del proyecto de urbanizacion. La
solicitud debe ir acompafada de tres (3) copias del plano topografico de
localizacion apropiado.

La Oficina de Planeacion Municipal previa consulta de la Junta de
Planeacion Municipal, teniendo como lineamientos de referencia los
establecidos en el presente Estatuto, conceptuara sobre la posibilidad de
urbanizar, indicando en los casos que sea pertinente, las normas generales
a que se debera someter el proyecto de urbanizacion.

La respuesta administrativa de la etapa de concepto previo tiene una
caducidad de seis (6) meses contados a partir de la fecha de expedicion.

2. En caso de concepto favorable y con el fin de obtener la aprobacion, el
interesado debera presentar la respectiva solicitud; el Original del Plano
Topogréafico ajustado a coordenadas del IGAC y fotoreduccion en escala
1:5.000, y cinco (5) copias de los planos del proyecto, las carteras
correspondientes, el certificado de libertad del predio con una vigencia no
anterior a noventa (90) dias, el recibo del impuesto predial, el paz y salvo de
la Junta de Accion Comunal, la contribucién de valorizacion (en caso de que
exista) y la escritura de propiedad autenticada.
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Los planos deben ir firmados por el propietario y por un Ingeniero o
Arquitecto inscrito ante la Oficina de Planeacion.

3. Una vez obtenida la aprobacion del proyecto urbanistico, el interesado
solicitara las normas y parametros técnicos requeridos para el disefio de las
redes de servicios, vias y espacios publicos; con los cuales complementara
el proyecto.

4. Para obtener la Licencia de Urbanizacion, se debe presentar el proyecto
completo a la Oficina de Planeacion (planos urbanisticos, disefios de redes
de servicios y definicion de areas comunales y de Cesion), junto con el
presupuesto, etapas y plazos necesarios para su realizacion, el paz y salvo
vigente del predio, una péliza de garantia de una compafia de seguros
otorgada ante la Personeria Municipal, cuyo monto se fija de acuerdo al
plazo y presupuestos aprobados. Con la Licencia de Construccion de las
obras de urbanismo se podran solicitar los servicios publicos provisionales e
iniciar las obras aprobadas.

PARAGRAFO: El presupuesto presentado tendra una vigencia de dos (2)
afos, al cabo de los cuales debera revalidarse para efectuarse cualquier
tramite sobre el proyecto.

ARTICULO 242: Durante la ejecucion de las obras aprobadas la
Administracion Municipal por intermedio de la Oficina de Planeacion y las
entidades prestadoras de los servicios, efectuaran las inspecciones
necesarias para constatar el desarrollo de la obra de acuerdo con las normas
y parametros estipulados.

ARTICULO 243: Licencia de Construccion: Todo proyecto de construccion
requiere de la respectiva licencia para iniciar su desarrollo. Esta se denomina
Licencia de Construccion y es expedida por la Oficina de Planeacion
Municipal. Para obtener la Licencia de Construccion se deben efectuar los
siguientes tramites:

1. Consultar la reglamentacion vigente sobre el predio motivo del proyecto, lo
cual puede hacerse por consulta directa en la Oficina de Planeacion
Municipal o por solicitud de demarcacion.

2. Con base en la reglamentacién vigente se elaboraran los planos de la
nueva edificacion o de la modificacién a una existente.
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Para la elaboracion del proyecto se debe presentar ante la Oficina de
Planeacion tres (3) juegos de las copias de los planos, acompafnados de la
fotocopia autenticada de la escritura de propiedad del predio y el recibo de
impuesto predial, la contribucion de valorizacion (si existe) y el Paz y Salvo
de la Junta de Accion Comunal.

Se debe anexar original del plano topografico y carteras correspondientes,
del predio si la oficina de Planeacion lo requiere.

Los planos deberan ir firmados por el propietario y por un Ingeniero o
Arquitecto inscrito en la Oficina de Planeacion Municipal.

3. Los planos minimos requeridos para solicitar la aprobacion del proyecto
son los siguientes:

a. Proyecto arquitectonico a escala 1:50 en la cual aparezcan las plantas,

cortes, fachadas, detalles constructivos a escala 1:20, localizacion general
del proyecto con la indicacion del acotamiento completo, alturas,
aislamientos, antejardin, voladizos, destinacion de cada uno de los espacios,
su correspondiente cuadro de areas, asi como voladizos, altura,
antejardines, aislamiento de los predios colindantes firmados por un
Arquitecto con tarjeta profesional expedida por el Consejo Profesional
Nacional de Ingenieria y Arquitectura.

b. Para edificaciones de mas de dos pisos 0 que contemple uso combinado
(residencial-comercial), memoria de calculos estructurales, estudio de
suelos, con los cuales se pueda determinar la estabilidad de las obras de
acuerdo con el Cédigo sismorresistente o de las normas que lo adicionen o
reformen, elaborados y firmados por un Ingeniero Civil con tarjeta profesional
expedida por el Consejo Profesional Nacional de Ingenieria y Arquitectura.

4. Una vez obtenida la aprobacion del proyecto y con el fin de obtener la
Licencia de Construccion, el interesado presentara los memoriales de
responsabilidad del Arquitecto proyectista y del constructor, del calculista
estructural y del estudio de suelos. La Oficina de Planeacion le liquidara el
impuesto de delineacién urbana y de ocupacion de Vias correspondiente.

5. Al presentar el recibo de pago de los impuestos mencionados de la
Tesoreria Municipal, la Oficina de Planeacion expedird la Licencia de
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Construccion correspondiente y devolverd dos (2) copias del proyecto
debidamente firmados, sellados y con el numero de la licencia que lo
aprueba.

ARTICULO 244: Cuando el proyecto involucre tanto la urbanizacion como la
construccion, se debe obtener licencias separadas para cada uno de los
efectos.

ARTICULO 245: EIl permiso de ventas operara tanto para la venta de lotes,
como de unidades de vivienda construidas mediante agrupacion o propiedad
horizontal. Incluye visto bueno de la Oficina de Planeacion.

ARTICULO 246: Cuando no se especifique lo contrario, todo documento
expedido por la Oficina de Planeacion en el proceso de aprobacion, de las
licencias y de los permisos definidos en este Acuerdo, tendra una caducidad
de un (1) afio contados a partir de la fecha de su expedicion.

ARTICULO 247:. Todo vendedor de vivienda nueva estara obligado a
constituir una poliza para garantizar la estabilidad y la buena calidad de la
vivienda. El notario publico ante quien se efectie la venta exigira la
protocolizacién de una copia de la poliza en la escritura correspondiente.

ARTICULO 248: Para el desarrollo de proyectos industriales, e
institucionales se requiere:

1. Demarcacion del predio donde se establezca el uso y las normas
generales correspondientes, y los estudios técnicos y ambientales, segun las
caracteristicas del uso solicitado.

2. Obtener de conformidad con los Articulos anteriores para urbanizar,
parcelar o construir las respectivas licencias.

3. En el caso especifico de actividades industriales (de transformacion y
extractivas), institucionales, agroindustriales, debe adjuntarse a lo anterior un
estudio de impacto ambiental y de las respectivas propuestas y disefios
para su control.

PARAGRAFO: Copia del estudio del impacto ambiental y de los respectivos
proyectos de control, debe ser presentada a la CORPOBOYACA o a las
entidades competentes, segun el caso, a fin de obtener el respectivo
concepto o licencia ambiental. Copia de este concepto debe anexarse a los
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documentos necesarios para obtener las respectivas licencias de
urbanizacion, parcelacion y construccion.

ARTICULO 249: El desarrollo de cualquier predio, una vez tramitados los
permisos y licencias respectivas, empieza con la realizacion de las obras de
Urbanismo y el sefialamiento de las areas de cesion obligatorias. Una vez
adelantadas estas acciones se podra desarrollar el lote de la siguiente
manera:

a. Por loteo o subdivision del terreno en manzanas y lotes individuales.
Pueden ser conformadas por viviendas unifamiliares, bifamiliares o
multifamiliares segun las normas que se fijen para cada sector.

b. Por agrupacion o subdivision del terreno en supermanzanas o superiores
para conjuntos de vivienda en las cuales se determinaran ademas de las
areas de cesion obligatoria previstas en la urbanizacion, las areas de
propiedad privada individual y las areas de propiedad privada comunal para
las cuales se haréa el reglamento de copropiedad.

PARAGRAFO. Las agrupaciones en su reglamento de copropiedad, deben
indicar claramente:

a. Los derechos y obligaciones que tiene cada uno de los propietarios, en
las diferentes areas de la agrupacion.

b. Distribucion de las areas privadas individuales y privadas comunales con
sus respectivos indices.

C. Seflalamiento de usos y actividades permitidos y restringidos.

D. Sistema de Administracion y mantenimiento.

Para lo cual se realizara un plano de la agrupacion donde se indiquen
claramente las diferentes areas de acuerdo a su forma de propiedad y uso
debidamente amojonadas, que acompafiara al reglamento.

OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR Y/ O CONSTRUCTOR:

ARTICULO 250: a. Los propietarios pueden proponer, a la Oficina de
Planeacion Municipal, la construccion de las obras de urbanizacion por
etapas, siempre que las redes matrices de acueducto y alcantarillado se
construyan en la primera etapa y bajo las especificaciones que determine la
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empresa de servicios publicos, o quien desemperie sus funciones.

b. Los propietarios pueden proponer las obras de urbanizacién simultanea
con la construcciéon de las obras de arquitectura a la Oficina de Planeacién
Municipal, siempre que no se afecte el buen funcionamiento de la vialidad.
Esta modalidad no exime de la tramitacion de obligaciones previstas para la
construccién por urbanizacion.

C. El interesado debe construir de comiUn acuerdo con la Oficina de
Planeacion las calzadas de las vias de Plan Vial que afecten el predio a
desarrollar.

D. Terminada la construccion de las obras de urbanizacién, el propietario
traspasara las areas de cesion, las redes y las obras destinadas al uso
publico, al Municipio. Esto se hara a titulo gratuito y mediante escritura
publica, las minutas seran preparadas por la Administracion Municipal quien
conservara y archivara las escrituras correspondientes.

e. Cuando se permita industria o cualquier actividad que pueda causar
contaminacion o riesgos a la poblacion se debe presentar los estudios y
obtener conceptos favorables sobre los sistemas de control o mitigacion de
contaminacion o eliminacion de cualquier tipo de riesgo requeridos por las
entidades competentes (Ministerio de Salud, de Minas, Medio Ambiente o
CORPOBOYACA, etc.), previos a la expedicion del concepto de uso y de las
licencias de construccion y de funcionamiento por parte del Municipio.

Las normas sefialadas en la Licencia Ambiental seran exigidas para cumplir
con dichos controles junto con las especificadas en este Acuerdo. Prevalece
la norma de eliminacion del Impacto Ambiental.

f. Cuando se trate de actividades residenciales, comerciales, institucionales,
industriales, o de cualquier subdivision, agrupacion, construccion o
parcelacién que se realice en la zona rural en los sectores donde el uso sea
permitido por este Acuerdo, el interesado debe presentar:

- Estudios técnicos de solucion de servicios publicos acordes con la
densidad y/o intensidad de uso a desarrollar y condiciones de su
mantenimiento;

- Concepto favorable a la propuesta de desarrollo, de la Junta de
Planeacion,
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- Concepto favorable previo de CORPOBOYACA, o de la autoridad
competente segun el caso sobre el control de efectos ambientales,
disposicion de residuos,

- Aceptacion de la CORPOBOYACA para el uso y vertimientos de agua,

- Autorizacion y aprobacion del proyecto por parte de la Oficina de
Planeacion Municipal.

ARTICULO 251: Para el desarrollo de las subzonas reglamentados
anteriormente, se podran adelantar procesos de Construccion, subdivision,
urbanizacion, loteo y/o agrupacion debiendo cumplir con las siguientes
condiciones:

Los predios resultantes de subdivisiones, loteo y/o agrupacion deben:

a.- Ser deslindables de los lotes vecinos y de las areas de uso publico y o
comunal colindantes.

b.- Tener frentes sobre vias de uso publico y/o comunales y garantizar su
accesibilidad.

C.- Cumplir con las normas exigidas para cada Sector, fijadas en el presente
Acuerdo.

SANCIONES

ARTICULO 252: ElI Alcalde podra imponer las siguientes sanciones
urbanisticas graduandolas segun la gravedad de la infraccién:

1. Multas sucesivas que oscilaran entre un salario minimo legal mensual y
mil salarios minimos legales mensuales cada una, para quienes dando uso
diferente al suelo, parcelen, urbanicen o construyan sin licencia,
requieriéndola o cuando esta haya caducado, o en contravenciéon a lo
preceptuado en ella, ademas de la orden policiva de suspension y
sellamiento de la obra y la suspension de los servicios publicos excepto
cuando exista prueba de la habitacion permanente de personas en el predio.

2. Multas sucesivas que oscilaran entre un salario minimo legal mensual y
mil salarios minimo mensuales legales cada una, para quienes usen 0O
destinen un inmueble a un fin distinto al previsto en la respectiva licencia o
patente de funcionamiento, o para quienes usen un inmueble careciendo de
esta, estando obligados a obtenerla, ademas de la orden policiva de
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sellamiento del inmueble y suspension de servicios publicos excepto cuando
exista prueba de la habitacion permanente de personas en el predio.

3. La demolicion total o parcial del inmueble construido sin licencia y en
contravencion a las normas urbanisticas, y a la demolicion de la parte del
inmueble no autorizada en contravencion a lo previsto en la licencia.

4. Multas sucesivas que oscilaran entre un salario minimo legal mensual y
mil salarios minimos legales mensuales, cada una, para quienes ocupen de
forma permanente los parques publicos, zonas verdes y bienes de uso
publicos, o los encierren sin autorizacion de las autoridades de planeacion o
las administrativas en su defecto, ademas de la demolicion del cerramiento.
La autorizacion de cerramiento podra darse Unicamente para los parques y
zonas verdes, por razones de seguridad, siempre y cuando la transparencia
del cerramiento sea de un 90% como minimo, de suerte que se garantice a
la ciudadania el disfrute visual del parque o zona verde.

PARAGRAFO 1: Las multas se impondran sucesivamente hasta que el
infractor subsane la violacion de la norma, adecuandose a ella.

El producto de estas multas ingresara al Tesoro Municipal y se destinara
para la financiacion de programas de reubicacion de los habitantes en zona
de alto riesgo.

La violacion de las reglamentaciones sobre usos del suelo en zonas de
reserva agricola, se regira por el Decreto Ley 1333 de 1986 (Codigo de
Régimen Municipal articulos 57-60). Certificado de usos del suelo y
contravenciones de policia, respectivamente.

PARAGRAFO 2: Se sancionaran las ocupaciones de Vias sin el respectivo
permiso, con una multa de diez salarios minimos diarios legales.

ARTICULO 253: Los actos del Alcalde a los cuales se refiere Articulo
anterior, asi como aquellos mediante los cuales se ordena la suspension de
la obra, y la restitucion de vias publicas de que trata el Codigo Nacional de
Policia, seran susceptibles de las sanciones Contencioso-Administrativas
previstas en el respectivo Codigo, en primera instancia ante el Concejo del
Estado. Estas acciones no suspenderan los efectos de los actos
administrativos demandados, salvo el caso de la suspension provisional.

ARTICULO 254: Las presentes sanciones saldran por medio de resoluciones
administrativas firmadas por el Alcalde, el cual debera ser notificado con
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anterioridad, por escrito de dichas anomalias por el Director de la Oficina de
Planeacion Municipal.

ARTICULO 255: EI concejo Municipal determinard y reglamentara, previo
estudio y concepto favorable de la Junta de Planeacion, la forma de
transferir los derechos de desarrollo y construccion entre aquellos inmuebles
sometidos a regimenes urbanisticos especiales restrictivos del uso, densidad
o altura y aquellos otros cuyos propietarios deseen bonificacion en altura o
densidad.

ARTICULO 256: EI Alcalde de oficio o a solicitud de cualquier ciudadano
directamente o por conducto de la Personeria Municipal, podra iniciar las
acciones policivas tendientes a ordenar la desocupacion de predios y el
lanzamiento de ocupantes de hecho cuando el propietario o tenedor no haya
invocado la accion a que se refiere la Ley; siempre que la ocupacion o los
asentamientos legales que se hayan efectuado, se estan llevando a cabo o
sea posible determinar que se efectuaran, a juicio del Alcalde, atenten o
puedan presentar riesgo para la comunidad o cualquier ciudadano o vayan
contra las normas de urbanismo y planeacion del Municipio.

ARTICULO 257: El Alcalde o quienes hagan sus veces, de conformidad con
lo dispuesto por el Articulo 9 de la Ley 11 de 1986, podré iniciar la accion a
que se refiere el Articulo anterior cuando se presenten ocupaciones de
hecho o asentamientos ilegales, en las cuales, de conformidad con los
reglamentos de uso del suelo o las condiciones fisicas del terreno, no esta
permitido adelantar construcciones, no sean aptas para ello o de alguna
forma presenten riesgos para la seguridad, la tranquilidad o la salubridad de
la comunidad.

ARTICULO 258: Las autoridades a que se refieren los articulos anteriores al
expedir las ordenes de desocupacion o lanzamiento, podran ordenar la
demolicion de los bienes que se hayan construido sin permiso de autoridad
competente, asi como también la ejecucion de las obras de conservacion o
restauracion del bien inmueble que se estimen necesarias.

ARTICULO 259: Las obras que se disponga realizar de conformidad con lo
dispuesto en el presente Articulo seran por cuenta del propietario del predio,
en el evento que éste no las ejecute en el plazo otorgado por el Alcalde, la
Administracion podra disponer su ejecucion y el costo de las mismas,
adicionando en un 10% por concepto de administracion, se incluira en los
respectivos recibos de impuesto predial, pudiendo cobrarse por jurisdiccion
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coactiva, si es el caso.

Lo dispuesto en este articulo se aplicara sin perjuicio de imposicion de las
demas sanciones a que se refiere el presente Capitulo, asi como también de
las civiles y penales a que haya lugar.

ARTICULO 260: En toda resolucion que imponga sanciones por
contravencion del gravamen de la licencia, permiso, autorizacion o
autorizacion previsto en este Acuerdo, se ordenara dar aviso a las
autoridades que vigilan las profesiones de Arquitecto, Ingeniero, Constructor
0 Maestro de obra para la aplicacion de las medidas que sean pertinentes.

ARTICULO 261: Siempre que se imponga medidas de suspension o
correccion de obra se comunicara a la entidad encargada de la prestacion de
servicios publicos, para que se abstenga de instalar los servicios en las
construcciones que dieron lugar a la medida. La instalacion de los servicios
con violacion de lo dispuesto en este Articulo haré incurso al responsable
con causal de mala conducta, que se sancionara con la destituciéon del
empleo.

ARTICULO 262. La aplicacion de las disposiciones contenidas en el
presente Acuerdo debe hacerse dentro de las facultades y limitaciones que
establece la Constitucion y las Leyes a fin de facilitar la tutela administrativa
del Departamento en cuanto a la planeacioén y coordinacion del desarrollo
regional.

ARTICULO 263: REQUISITO DE LA COMPATIBILIDAD ENTRE USOS: En
caso de que lo anterior no se cumpla, la oficina de Planeacion previa
comprobacion, podra solicitar ante la autoridad competente la suspension
del Uso y el traslado de la actividad al sector correspondiente.

SISTEMA VIAL Disefios de redes y vias:

a. Los disefos de acueducto y alcantarillado para las nuevas urbanizaciones
y asentamientos, seran elaborados de acuerdo con las normas y parametros
nacionales y las indicaciones especiales que recomiende la entidad
encargada de prestar el servicio, para el alcantarillado se mantendran las
redes independientes para aguas negras y para aguas lluvias; lo anterior sin
demérito de que el urbanizador pueda presentar disefios y sistemas
innovadores que, buscando la economia, cumplan el mismo propdsito y se
ajusten al sistema actual.
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b. Los disefios de vias se ajustaran a las normas técnicas en cuanto a su
estructura y a la clasificacion establecida en el Plan Vial Municipal. Las vias
se entregaran pavimentadas y con sus respectivos sardineles, andenes,
zonas verdes y arborizacion.

C. En cualesquiera de los casos los disefios para los servicios mencionados
en los literales anteriores, deberan ser aprobados por las entidades
prestadoras de los servicios y el visto bueno de la Oficina de Planeacion
Municipal.

ARTICULO  264: OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR  Y/O
CONSTRUCTOR:

a. Los propietarios pueden proponer, a la Oficina de Planeacion Municipal, la
construccion de las obras de urbanizacion por etapas, siempre que las redes
matrices de acueducto y alcantarillado se construyan en la primera etapa y
bajo las especificaciones que determine la empresa de servicios publicos, o
guien desempefie sus funciones.

b. Los propietarios pueden proponer las obras de urbanizacién simultanea
con la construcciéon de las obras de arquitectura a la Oficina de Planeacién
Municipal, siempre que no se afecte el buen funcionamiento de la vialidad
del Subsector.

Esta modalidad no exime de la tramitacion de obligaciones previstas para la
construccién por urbanizacion.

C. Terminada la construccion de las obras de urbanizacion, el propietario
traspasara las areas de cesion, las redes y las obras destinadas al uso
publico, al Municipio mediante escritura publica.

D. Las nuevas urbanizaciones deberan ser entregadas al Municipio con sus
redes de servicios completas (acueducto, alcantarillado y energia) y la
infraestructura vial completamente terminada segun las especificaciones
indicadas por el Municipio.

e. El interesado debe construir de comun acuerdo con la Oficina de
Planeacion las calzadas laterales de las vias de Plan Vial que afecten el
predio a desarrollar.
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f. El interesado que adelante urbanizacidbn o construccion de vivienda o
cualquier subdivisiébn, agrupacion o0 conjunto de vivienda en estos
Subsectores, segun lo reglamentado en este Acuerdo, debe elaborar,
ademas del proyecto Arquitectonico:

g. Estudios técnicos de solucion de servicios publicos acordes con la
densidad y/o intensidad del uso a desarrollar y condiciones de su
mantenimiento; previo concepto favorable y definicion de condiciones de la
oficina de Planeacién o de la de Servicios publicos de acuerdo al Plan
Maestro de Servicios.

h. Consulta para obtener concepto favorable a la propuesta de desarrollo,
de la Junta de Planeacion, y posteriormente cumpliendo con las normas
urbanisticas, arquitectonicas y técnicas obtener la correspondiente
autorizacion y aprobacion del proyecto por parte de la Oficina de Planeacion
Municipal, como se establece mas adelante.

I. Las areas de Cesion Obligatoria se amojonaran y se cederan a titulo
gratuito y mediante escritura publica, las minutas seran preparadas por los
interesados y la Oficina de Planeacion Municipal, verificara en terreno y
recibira las areas de cesion.

PARTE V
DISPOSICIONES GENERALES

FACULTADES ESPECIALES Y DISPOSICIONES VARIAS

ARTICULO 265: Dentro del Sector Desarrollado, se encuentran viviendas
gue requieren tratamiento y mejoramiento de las condiciones de los
asentamientos existentes, para lo cual, la administracion, en coordinacion y
con participacion de la comunidad, planteara y ejecutara los programas e
inversiones necesarias, considerando los siguientes aspectos:

a. Dotacion de servicios publicos y comunitarios. (Vias vehiculares y
peatonales, acueducto, alcantarillado, alumbrado publico y servicios
comunales).

b. Desarrollo de programas de capacitacion para la organizacion
comunitaria, buscando la autogestion en el mejoramiento de la vivienda
individual y colectiva.
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C. Implantacion y asesoria de sistemas constructivos y reglamentacion
especial para adelantar vivienda de interés social, por desarrollo comunitario.

D. Determinacion de la propiedad del suelo y asesoria para su legalizacion.

e. Autogestion comunitaria en el manejo y conservacion del espacio publico
y de su calidad ambiental.

ARTICULO 266: Facultase al Alcalde Municipal para que adelante los
tramites institucionales y contrataciones pertinentes que sean necesarios
para la puesta en marcha y ejecucion del presente Esquema de
Ordenamiento Territorial Municipal de Tipacoque (EOTM).

ARTICULO 267 Facultase al Alcalde para expedir con la asesoria de la
oficina de Planeacion Municipal y la participacion del Concejo Municipal de
Planeacion el Cadigo de Urbanismo y Construcciones.

ARTICULO 268: Enviese copia del presente Acuerdo a la Secretaria de
Planeacion de Boyaca, CORPOBOYACA vy al Alcalde Municipal del
Municipio de Tipacoque.

ARTICULO 269: Para efectos de su revision Juridica enviese copia a la
Gobernacion de Boyaca.

ARTICULO 270: EIl presente Acuerdo rige a partir de la fecha de su

expedicion.

PUBLIQUESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE.

Dado en el Despacho del Honorable Concejo Municipal de Tipacoque
Boyac4, a los dias del mes del afio 2000.
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PRESIDENTE DEL CONCEJO

SECRETARIA DEL CONCEJO



