ACUERDO QUE ADOPTA EL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO
DE TIBANA

MUNICIPIO DE TIBANA BOYACA

PROYECTO DE ACUERDO No DE 2000

(Por el cual se adopta el esquema de ordenamiento territorial municipal, se clasifican y determinan
usos del suelo y se establecen los sistemas estructurales y planes parciales)

El Honorable Concejo municipal de Tibana en uso de sus atribuciones legales, en especial las
conferidas en los numerales 7 y 9 del articulo 313 de la Constitucién Politica de Colombia , la ley
388/97 en particular en su articulo 25 y la ley 507/99,

CONSIDERANDO

1. Que es necesario para el municipio de Tibana contar con un reglamento de usos del suelo de
su territorio.

2. Que se hace necesario dictar normas necesarias para el control, la preservacion y defensa del
patrimonio ecolégico y cultural del municipio.

3. Que es necesario armonizar las orientaciones y acciones derivadas de la planificacion
municipal, regional y sectorial.

4. Que es necesario fijas de manera general la estrategia de localizacion vy distribucién espacial
de las actividades.

3. Que es deber de la Administracion, velar por el cumplimiento de las normas legales existentes y
ejercer un control permanente sobre los usos y desarrollos que se den dentro de su jurisdiccion,
en coordinacion con la Secretaria de Planeacion Municipal, la comunidad y CORPOCHIVOR.

4. Que dada la pluralidad de usos y funciones que caracteriza y dinamiza la utilizacion del suelo
urbano, en este momento, se hace necesario plantear una normatividad que propenda por su
mantenimiento en forma equilibrada y sabiendo que el responder a estas formas de manejo de
suelo, hace parte unanime del patrimonio que debe protegerse mediante acciones de
reglamentacion.

ACUERDA

ARTICULO 1. Adoptase el esquema de Ordenamiento territorial para el municipio de Tibana
consignado en los siguientes Titulos, capitulos, articulos, incisos y paragrafos. Hacen parte integral
del mismo los mapas, planos, graficos y documentos soporte.

ARTICULO 2: Adoptase el concepto de Ordenamiento Territorial como la politica de Estado e
instrumento de planificacion, que permite orientar el proceso de ocupacion y transformacion del
territorio, mediante la localizacion adecuada y racional de los asentamientos humanos, las
actividades socioeconomicas, la infraestructura fisica y los equipamientos colectivos, preservando
los recursos naturales y el ambiente, con el fin de mejorar la calidad de vida de la poblacion de
Tibana.
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ARTICULO 3: Adoptase el Esquema de Ordenamiento Territorial, como el instrumento de gestion
administrativa que racionaliza la toma de decisiones sobre la asignacion y regulacién del uso del
suelo urbano y rural, la adecuada localizacion de los asentamientos humanos, de la infraestructura
fisica, La localizacién de areas de seguridad econdmica y alimentaria, la zonificacion de zonas de
riesgo y amenaza natural y los equipamientos colectivos.

TITULO |
DISPOSICIONES GENERALES

CAPITULO |
PRINCIPIOS BASICOS DEL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL MUNICIPAL DEL
MUNICIPIO DE TIBANA.

ARTICULO 4:El proceso de formulaciéon y gestion del Esquema de Ordenamiento Territorial, se
adelantara bajo los principios de:

Coordinacion administrativa e interinstitucional, participacién con funcién social, equidad,
sostenibilidad, competitividad, desarrollo territorial equilibrado, funcién social de la propiedad,
medio ambiente, espacio publico, primacia del interés puablico sobre el interés particular, adecuada
oferta de servicios publicos (basicos y sociales) como requisito indispensable para adelantar
proyectos de desarrollo urbano y rural, y continuidad del proceso de esquematizacion y
ordenamiento municipal.

Bajo estos principios el Esquema de Ordenamiento Territorial desarrollara la funcion publica del
urbanismo fomentando la participacion democratica de los ciudadanos y sus organizaciones, para
la concertacién entre los diversos intereses sociales, econdmicos y urbanisticos. El Esquema de
Ordenamiento Territorial garantizara:

1. El Desarrollo territorial armdénico y equilibrado con indices de ocupacion y construccion que
garanticen una estructura verde de proteccion y uso agroresidencial.

2. La Integracion de las relaciones funcionales urbano-rurales y urbano-regionales que garanticen
la articulacion espacial del municipio con su contexto regional.

3. La Oportunidad del progreso.

CAPITULO Il
INSTRUMENTOS DEL ESQUEMA

ARTICULO 5. Como instrumentos del plan seran tenidos los siguientes:

1.Planificacién del Uso Adecuado del Suelo. Para la planificacion del uso adecuado del suelo se
establece a través del presente acuerdo la zonificacién del territorio apoyada con cartografia y
mediante el reglamento de usos de suelo tanto rural como urbano, donde se determina el uso
principal, Complementario, condicionado y prohibido para poder fomentar o estimular el desarrollo
de algunas actividades en una area determinada y/o desestimular otras actividades que no
contribuyan con el desarrollo humano sostenible.
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2.Control del crecimiento de los asentamientos. El crecimiento y desarrollo de los
asentamientos rurales y el urbano siempre estara condicionado o limitado por la oferta de bienes y
servicios ambientales ya que estos determinan su localizacion por cuanto facilitan u obstruyen la
ubicacion de las viviendas, (zona de pendiente o planicie, riesgos por inundacion, deslizamiento,
etc.) influyen en la prestacion de servicios de acueducto, alcantarillado, energia eléctrica y las
obras de infraestructura y equipamiento tales como escuelas, centros de salud, vias, plazas de
mercado, la iglesia , centros deportivos y de recreacion entre otros.

De la oferta de bienes y servicios ambientales también dependeré la dinamica socioeconémica de
la poblacion y la division politico administrativa del territorio. Se estimulara el desarrollo de
asentamientos en zonas con facilidades de acceso y una buena oferta de bienes y servicios
ambientales y se desestimulara en aquellas zonas con altas limitaciones en la oferta de los
mismos, ya que los costos del suministro de servicios puede ser tan elevado que no se lleguen a
suministrar generando poblacion en miseria'y con detrimento de sus condiciones de vida.

El control del crecimiento de los asentamientos ademas de estar dado por la zonificacion realizada
en el presente acuerdo que toma en cuenta la facilidad y oferta de bienes y servicios ambientales.

3. Instrumentos normativos .Las leyes, las ordenanzas, las resoluciones y los acuerdos
territoriales seran los instrumentos normativos que orientardan el desarrollo y la gestion
administrativa en pro de garantizar una armonia entre lo socioeconémico, politico y ambiental. De
igual manera estos constituiran el limite entre lo permitido y lo prohibido y la orientacién y
resolucion de conflictos que se presentan en la convivencia humana.

4.Instrumentos para la planificacion Son instrumentos para la planificacion, el Esquema de
Ordenamiento Territorial, el plan de desarrollo, el programa de gobierno y la politica, las
estrategias, los planes programas y proyectos sectoriales, departamentales y nacional en
concordancia con el esquema de participacion ciudadana o comunitaria, donde quienes tienen
problemas que impiden su desarrollo contribuyen a la solucion de los mismos y plantean que tipo
de desarrollo desean y como lo van a lograr.

5.Instrumentos Técnicos. Son al conjunto de elementos que coadyudaran en la toma de
decisiones, es decir, las estadisticas, las metodologias, los procedimientos, los documentos
historicos, las experiencias, los cuales deben mantenerse actualizados para poder tomar
decisiones rapidas y consecuentes con las circunstancias, las necesidades y poder resolver
efectivamente situaciones adversas.

6.Instrumentos Financieros. Son aquellos relacionados con la gestion de los recursos
econdmicos para la financiacion de los programas y proyectos planteados en el esquema de
ordenamiento territorial y en el plan de desarrollo municipal. Loa instrumentos seran los impuestos
(predial, de industria y comercio, la sobretasa a la gasolina, de loterias, entre otros) los cuales
permitiran el recaudo para invertir en los proyectos sociales del territorio. La gestion de proyectos
sera otro instrumento financiero el cual permitird la obtenciéon de recursos de otras fuentes tales
como la de los fondos de financiacion, cooperacion e inversion y de los diferentes niveles publicos
o privados, nacional, departamental, regional o interinstitucional.

La Plusvalia sera otro de los instrumentos financieros y esta relacionada con el cambio de uso del
suelo para la optimizacién de recursos de inversion y la consolidacion del desarrollo.

7.Coordinacion intra e interinstitucional Se entenderd como coordinacién interinstitucional el
proceso de articulacién, coherencia y en consecuencia de la gestion y organizacion de la
administracion municipal y otros organismos institucionales que tiene que ver con el desarrollo para
lograr la resolucion de los problemas detectados, planteados y de los proyectos, programas y
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planes formulados en cada una de las instancias y que mejoraran las situaciones adversas de la
comunidad y los entes territoriales con el uso adecuado y el aprovechamiento maximo de los
recursos humanos, técnicos, fisicos y financieros.

Los recursos econémicos y financieros necesarios para la ejecucion del Esquema de
Ordenamiento Territorial Municipal, se deben incorporar al Plan de Inversiones del Plan de
Desarrollo Municipal mediante el Programa de ejecucion.

8.Instrumentos de participacion y Control Social. Para contribuir la realizacion a cabalidad del
Esquema de Ordenamiento Territorial y la continuidad y legitimacion del proceso de Ordenamiento
Territorial, se implementaran los mecanismos e instrumentos de participacion y control social e
institucional para establecer una permanente veeduria ciudadana. El municipio garantizara la
participacion comunitaria en los procesos de Planeacion, Ajuste y Gestion del E.O.T., asi como el
derecho de informacion de las entidades representantes de los intereses afectados para cada
actuacion y la de los particulares. Todo ciudadano tendra derecho a que la administracion
municipal le informe sobre los acuerdos y condiciones o normas urbanisticas aplicables a su
predio.

CAPITULO Il
VIGENCIA

ARTICULO 6: El Esquema de Ordenamiento Territorial hace parte del proceso de planificacion y
ordenamiento del territorio municipal y su formulacion se plantea hacia el mediano y largo plazo,
con los ajustes que en el futuro estrictamente se requieran para cada uno de los tres proximos
periodos de gobierno municipal. (corto, mediano y largo plazo); con vision futura.

Entiéndanse como acciones a corto plazo aquellas acciones prioritarias que actian sobre la
solucion de problemas més agudos, que requieren atencién inmediata y que estaran planteados en
el plan de desarrollo municipal.

Entiéndanse acciones en el mediano plazo, aquellas acciones donde se prevé la obtencion de
beneficios provenientes del aprovechamiento de las oportunidades del municipio.

Entiéndanse como acciones en el largo plazo aquellas establecidas en los objetivos politicas y las
estrategias para consolidar la imagen objetivo del municipio.

CAPITULO IV
OBJETIVOS DEL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

ARTICULO 7: Como acciones prioritarias para la ejecucion de Esquema de Ordenamiento
Territorial Municipal, se tendran:
1. Ladivulgacion amplia y efectiva del Esquema de Ordenamiento Territorial.
2. Elfortalecimiento de la capacidad de gestion de la administracion municipal, especialmente
en las areas de planeacion, hacienda publica y participacion y control social.
3. El fortalecimiento de la organizacidon comunitaria que coadyuve al mejoramiento de su
propia calidad de vida.

OBJETIVOS DE MEDIANO Y LARGO PLAZO

ARTICULO 8. Adoptense como objetivos a mediano y largo plazo para el municipio de Tibana los
siguientes:

1. Mejoramiento de las condiciones de vida de los habitantes de Tibana.
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Orientacion en el proceso de ocupacion y transformacioén del territorio municipal.
Integracion y articulacion del municipio a las politicas nacionales, en los planes de
desarrollo interinstitucionales y sectoriales a través de un proceso de planificacion
coordinado, coherente y participativo.

Mejoramiento de la rentabilidad en la produccién agropecuaria, principal renglon de la
economia municipal.

Aprovechamiento de las ventajas comparativas del municipio de Tibana.
Fortalecimiento del desarrollo integral humano de los tibanenses.

Recuperacion de areas de importancia estratégica para la produccion hidrica y el
abastecimiento de los acueductos veredales y el urbano, ofreciendo una mejor calidad
del agua.

Mitigacion de los impactos ambientales ocasionados por accion antrépica.

Consolidar el desarrollo sostenible del municipio de Tibana.

ARTICULO 9.DEL SISTEMA DE INFORMACION MUNICIPAL. Para el adecuado manejo,
procesamiento y uso de la informacion municipal, se crea el Sistema de Informacién Municipal,
compuesto por los archivos estadisticos, documentales, cartograficos y normativos que contengan
la informacion de soporte de los estudios, del andlisis territorial municipal.

CAPITULO V
INSTANCIAS DEL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL MUNICIPAL

ARTICULO 10: Son instancias de gestion del Esquema de ordenamiento Territorial

El Alcalde Municipal es el principal gestor del Esquema.

El Consejo de Gobierno conformado por las secretaria del despacho y Jefes de
dependencias, es el organismo de consulta que asesora al ejecutivo en materia de
planeacion y ordenamiento territorial.

La oficina o secretaria de planeacion municipal, es la entidad coordinadora del proceso y
responsable directa de los aspectos técnicos y operativos del Esquema

La Junta Municipal de Planeacion

El Concejo Municipal, Corporacién Administrativa que regula el proceso de formulacion y
gestion del Ordenamiento Territorial mediante su adopcion normativa.

ARTICULO 11: Son instancias de participacion:

1.

El Consejo Municipal de Planeacion CMP, que es una instancia corporativa representativa
de los diferentes sectores, gremios y organizaciones y sociales del municipio. Su
nombramiento se hara mediante Decreto Municipal de conformidad con lo establecido en
la Ley 152 de 1994 y el Acuerdo reglamentario que determine su constitucion.

Se creara el Comité de Veeduria y Control ciudadano para el seguimiento de la gestion del
Esquema de Ordenamiento Territorial. Estard integrado por el Personero Municipal un
representante del Concejo Municipal, un representante del Consejo Municipal de
Planeacion y un representante de la comunidad por cada vereda.

Para velar por el normal desarrollo del proceso de Ordenamiento Territorial y para defensa
de los intereses generales y particulares se ejerceran los demas mecanismos e
instrumentos de participacion como: La Consulta Popular, Los Cabildos Abiertos, Las
Audiencias Publicas y las Acciones Judiciales y Administrativas como la Accién de Tutela,
Accion Popular, la Accion de cumplimiento, derecho de peticion y las demés acciones y
disposiciones legales vigentes.
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TITULO Il
COMPONENTE GENERAL DEL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO

CAPITULO |

1. ARTICULO 12 .- Adoptense las siguientes politicas del orden Nacional, Departamental y
Regional como direccionadoras del Componente General de Esquema de Ordenamiento Territorial
Municipal.

1.1 POLITICAS SECTORIALES, SECTOR AGROPECUARIO.

Fortalecimiento institucional de las entidades territoriales dentro del Sistema Nacional Regional
de Planificacion del sector Agropecuario y Pesquero.

Formulacion de los respectivos planes agropecuarios territoriales a la luz del Sistema de
Planificacion para ser el medio por el cual se concreta la aplicacion de los recursos de las
entidades de los municipios.

Marco legal: Ley 101 / 93 (ARTICULO 61. Creacion de los consejos Municipales de desarrollo
rural. ARTICULOs 62/63/64- Creacion de la comision Municipal de Tecnologia y Asistencia Técnica
Agropecuaria).

Marco legal: Ley 160/ 94 (ARTICULO 89. Creacion de los Consejos Municipales de desarrollo
Rural. ARTICULO 90. Creacion de Comité de Reforma Agraria).

Marco legal: Resolucidon 460 / 97: Sistema Nacional Regional de Planificacion del Sector
Agropecuario y Pesquero.

Marco legal: Decreto 2379 y 1929 / 94: Responsabilidades de las UMATA para formular los
programas Agropecuarios Municipales PAM.

1.2. POLITICAS SECTORIALES, SECTOR BIENESTAR SOCIAL.

Politica Nacional: Contribuir a que los Planes de ordenamiento territorial, programas y
proyectos se integren a la perspectiva de equidad social y de género.

1.3. POLITICAS SECTORIALES. SECTOR CULTURA.

Politica Nacional.

Realizacion de Planes gubernamentales y Municipales de Cultura.

Incluir la dimension cultural en los Planes de desarrollo departamentales, Municipales y
Distritales.
- Fortalecimiento institucional a escala territorial.

Estimulo a la creacion e investigacion.

Acceso a bienes y Servicios culturales.

Fomento a las manifestaciones artisticas y culturales propias de la region.

Proteccion y difusion del patrimonio cultural.

Construccién, mejoramiento o ampliacion de la infraestructura cultural.
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Apoyo a la descentralizaciéon del sector cultural mediante el impulso al Sistema Nacional de
Cultura: conformacion y consolidacién de Consejos departamentales y Municipales de Cultura y de
los Fondos Mixtos de Cultura.

Marco Legal.

La Ley 397 del 7 de agosto de 1997, Ley General de Cultura, presenta las principales
competencias y responsabilidades del nivel municipal en torno a la gestion en el sector.
Principalmente deben considerarse los siguientes ARTICULOs:

Art. 1. Principios: los recursos publicos invertidos en actividades culturales tendran todos los
efectos legales, el caracter de gasto publico social.

Art. 8. declaratoria y manejo del patrimonio cultural de lo nacién: a las autoridades municipales
les corresponde la declaratoria y el manejo del patrimonio cultural y de los bienes de interés
cultural del ambito municipal.

Art. 17. del fomento: las entidades territoriales deben fomentar las artes en todas sus
expresiones.

Art. 22. Infraestructura Cultural: las entidades territoriales deberan estimular la creacion,
funcionamiento y mejoramiento de espacios publicos para la actividad cultural. Las casas de la
cultura municipales deben convertirse en centros primordiales de educacion artistica no formal, asi
como de difusion, proyeccién y fomento de las politicos y programas culturales.

Art. 24. Bibliotecas: las entidades territoriales deberan promover la creacion, el fomento y el
fortalecimiento de las bibliotecas publicos y mixtos, conformando la Red Nacional de Bibliotecas
Publicas.

Art. 25. Recursos Ley 60 de 1993 para actividades culturales: los Municipios asignaran a las
actividades culturales, prioritariamente casas de lo cultural y bibliotecas publicas, al menos un 2%
de los recursos del ARTICULO 22 numeral 4 de la Ley 60 de 1993.

Art. 29. Formacion artistica y cultural: las entidades territoriales deben fomentar la formacion y
capacitacion técnica y cultural.

Art. 30. Seguridad social del creador y del gestor cultural: las entidades territoriales competentes
afiliaran al Régimen Subsidiado en Salud a los artistas, autores y compositores de escasos
recursos, una vez los consejos departamentales y municipales de cultura hagan el reconocimiento
de la calidad de creadores y gestores.

Art. 38. Estampilla Pro cultura: se faculto a las asambleas departamentales y concejos
municipales para crear una estampilla Pro cultura, cuyos recursos seran administrados por el ente
territorial para la financiacion de proyectos de los planes de cultura.

Art. 57 - 63. Sistema Nacional de Cultura (SNC): se conformara el SNC como el conjunto de
instancias y procesos de desarrollo institucional, planificacién e informacion, que posibilitaran el
desarrollo cultural y el acceso de la comunidad a los bienes y servicios culturales. Constituyen el
SNC: el Ministerio, los consejos departamentales y municipales de cultura, los Fondos Mixtos de
Promocién de lo Cultura y las artes. Los consejos son las instancias de concertacion entre el
Estado y la sociedad civil, encargadas de liderar y asesorar a las administraciones territoriales en la
formulacion y ejecucion de las politicas y la planificacion de los procesos culturales. Los Municipios
tienen a su cargo la creacion de los Consejos Municipales, la elaboracion de los planes de
desarrollo cultural, y el apoyo y fortalecimiento institucional mediante dotaciéon de infraestructura,
elaboracion de programas y proyectos, entre otros.

1.4. POLITICAS SECTORIALES. SECTOR DEPORTE Y RECREACION.

Ley 181 del 18 de Enero de 1995, “Por lo cual se dictan disposiciones para el fomento del
deporte, la recreacion, el aprovechamiento del tiempo libre y la educacion fisica y se crea el
Sistema Nacional del deporte.
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Los objetivos generales de la presente Ley son el patrocinio, el fomento, la masificacion, la
divulgacion, la planificacion, la coordinacion, la ejecucion y el asesoramiento de la practica del
deporte, la recreacion y el aprovechamiento del tiempo libre y la promocion de la educacién extra -
escolar de la nifiez y la juventud en todos los niveles y estamentos sociales del pais, en ‘desarrollo
del derecho de todas las personas a ejercitar el libre, acceso a una formacion fisica y espiritual
adecuadas. Asi mismo, la implantacion y fomento de la educacion fisica para contribuir o la
formacion integral de la persona en todas sus edades y facilitarle el cumplimiento eficaz de sus
obligaciones como miembro de la sociedad.

El objetivo especial es lo Creacién del Sistema Nacional del deporte, la recreacion, el
aprovechamiento del tiempo libre, la educacién extra - escolar y la Educacion Fisica.

1.5. POLITICAS SECTORIALES. SECTOR EDUCACION.

Politica Nacional.

Consolidacion del proceso de construccion de los Proyectos Educativos Institucionales PEI.
Apoyar la gestiéon municipal para la ejecucion de los recursos asignados por la Nacion.

Contribuir al mejoramiento de la educacion en los colegios técnicos oficiales, mediante el desarrollo
del programa Nacional de Nuevas Tecnologias y Bilingtiismo.

Marco Legal.

Constitucion Politica de Colombia 1991 de los Planes de desarrollo. Capitulo 2 del Régimen
Municipal Capitulo 3.

Ley 60 de 1993 ARTICULOs 2, 15, 21.

Ley 115 de 1994 de las entidades territoriales - Capitulo 2

Decreto 2886 de 1994 aplicable a Municipios mayores de 10.000 habitantes.

Decreto 2082 de 1996. Organizacion para la prestacion del Servicio Educativo Capitulo 3.

1.6. POLITICAS SECTORIALES. MEDIO AMBIENTE.

Politica Nacional

Prevencion y mitigacion de los posibles efectos generados por el fendmeno del nifio en todo el
territorio nacional.
Coordinacion nacional para la prevencion y atencién de incendios forestales.
Incorporacién de la dimension ambiental en los planes de ordenamiento territorial y planes de
desarrollo municipal.
Planeacién urbana con criterios ambientales: mejoramiento de los espacios publicos
(cuantitativamente y cualitativamente); dar una disposicion adecuada a las basuras e implementar
proyectos de aprovechamiento de residuos solidos. Proteger las cuencas abastecedoras de agua,
sanear los cuerpos de agua urbanos y montar plantas de tratamiento de aguas negras.
Proteccion de microcuencas que abastecen acueductos urbanos y veredales.
En materia de residuos solidos: Que los municipios elaboren planes de gestion integral de residuos
sélidos.
Atencién inmediata de los problemas de disposicion en especial en los municipios con botaderos.
Tratamiento de aguas residuales municipales.
Control al tréfico de especies de fauna.

Construccion de Eco senderos
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Marco Legal.

Decreto de prohibicién de quemas No. 2143 de septiembre 1 de 1997.

Decreto 2375 del 22 de septiembre de 1997, por el cual se crea el Comité de Ley de 388 de
1997 de Desarrollo Territorial, establece la Obligatoriedad de los Municipios, de elaborar planes de
ordenamiento territorial e involucrar criterios ambientales en el mismo.

Ley 152 de 1994, organica del plan de desarrollo, que establece la obligatoriedad para los
municipios, de elaborar planes de desarrollo municipal, y establece como uno de los principios del
proceso de planeacion la sustentabilidad ambiental.

Ley 99 de 1993: Los recursos que transferiran los municipios y distritos a las Corporaciones

Autonomas Regionales por concepto de dichos porcentajes ambientales y en los términos en que
trata el numeral 1 del ARTICULO 46. Las Corporaciones Autbnomas Regionales destinaran los
recursos de que trata el presente ARTICULO a la ejecucién de programas y proyectos de
proteccion o restauracion del medio ambiente y los recursos naturales, de acuerdo con los planes
de desarrollo de los municipios del area de su jurisdiccion. Para la ejecucion de las inversiones que
afecten estos recursos se seguiran las reglas especiales sobre planificacion ambiental que la
presente ley establece “: principios de rigor subsidiario, armonia regional y gradacion normativa”.
- ARTICULO 45, Ley 99 de 1993 “Transferencias del sector eléctrico “, el porcentaje destinado a
los municipios seran utilizados en obras previstas en el plan de desarrollo municipal, con prioridad
para proyectos de saneamiento basico y mejoramiento ambiental, entendido como la ejecucion de
obras de acueductos urbanos y rurales, alcantarillados, tratamiento de aguas y manejo y
disposicion de desechos liquidos y solidos. Del porcentaje de transferencia asignado, sélo podran
utilizar el 10% en gastos de funcionamiento.

1.7. POLITICAS SECTORIALES. SECTOR SALUD.

Politica Nacional.

En materia de planeacion, la ausencia de competencias del Sistema de Seguridad Social en Salud
a escala local, el desarrollo del Sistema Local de Salud, y el Pian Local de Salud elaborado con
liderazgo del alcalde y participacién ciudadana. En materia de accién local, la afiliacion de la
poblacién mas pobre y vulnerable a la Seguridad Social en Salud, a través del régimen subsidiado;
la implantacion del Plan de Atencion Basica PAB. Garantizar el acceso de la poblacion a los
Servicios de salud y la vigilancia y control del Sistema.

Marco Legal.

Ley 10 de 1990, sobre Reorganizacion del Sistema Nacional de Salud; Ley 60 de 1993, sobre
distribucién de competencias y recursos; Ley 100 de 1993, sobre el Sistema General de Seguridad
Social; Acuerdos del Consejo Nacional de Seguridad Social en Salud; Decreto 2357 de 1995, sobre
Aspectos de Régimen Subsidiado; Resolucion 3997 de 1996 del Ministerio de Salud, sobre

Actividades de Promocion y Prevencion del Sistema; Resolucién 4288 de 1996 del Ministerio de
Salud, donde se define el Plan de Atencion Basica.

1.8. POLITICAS SECTORIALES. SECTOR SANEAMIENTO BASICO.

Politica Nacional.

En materia de planeacion, el sector de agua potable y saneamiento basico se rige principalmente
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por el documento CONPES 2767 del 22 de marzo de 1995, Plan de agua 1995-1998 ~ cuyos
principales objetivos se pueden resumir en:

Ampliacién de coberturas de acueducto y alcantarillado.

Mejorar la calidad del servicio incluyendo los programas de calidad del agua, control de
pérdidas, vulnerabilidad y tratamiento de aguas residuales.

Consolidar el proceso de modernizacion del sector, desde el nivel Nacional (Direccién de Agua
Potable y Saneamiento Béasico, Comisién de Regulacion de Agua Potable y Superintendencia de
Servicios Publicos Domiciliarios), en el nivel regional con el fortalecimiento de las unidades
departamentales y regionales de agua en los procesos de planeacion y asistencia técnica a los
municipios y finalmente en el nivel municipal a través del proceso de transformacién de las
empresas de servicios publicos.

Marco Legal.

Ley 99 de Diciembre de 1993, Por la cual se crea el Ministerio del Medio Ambiente, se reordené el
sector publico encargado de la gestion y conservacion del medio ambiente y los recursos naturales,
se organiza el Sistema Nacional Ambiental — SINA - y se dictan otras disposiciones.

La Ley 142 de Julio, de 1994- Régimen de los servicios publicos domiciliarios.

Ley 373 de Junio de 1997- Por la cual se establece el programa para el uso eficiente y ahorro
del agua.

Ley 60 de 1993- Transferencias y competencias.

Ley 152 de 1994- Ley organica de planeacion.

Ley 388 de Julio de 1997- Ley de Desarrollo Territorial.

Es importante destacar que con respecto a la Ley 142 existen multiplicidad de decretos
reglamentarios emanados del Ministerio de Desarrollo Econémico, Superintendencia de Servicios
Publicos y Comision de Regulacion de Agua Potable.

Ademas, recientemente salioé el Decreto 475 del 10 de Marzo de 1998, sobre las caracteristicas
fisico - quimicas y bacteriolégicos que debe tener el aguo opto para el consumo humano.

1.9. POLITICAS SECTORIALES. SECTOR INFRAESTRUCTURA.

Politica Nacional.

Elaboracion de planes de transporte municipal.

Fortalecimiento y apoyo al proceso de descentralizacion de la red terciaria.

Mejoramiento, ampliacion de red vial veredal, adecuar eco senderos.

Aplicacion, reglamentacion sobre transito que expida el Ministerio del Transporte, de acuerdo o
lo establecido en el estatuto de transporte. Ley 3 36/96.

Marco Legal.

Ley 105 del 30 de Diciembre de 1993, “por la cual se dictan disposiciones basicas sobre el
transporte, se distribuye competencias y responsabilidades entre la Nacién y las entidades”, se
reglamento la planeacion en el sector transporte y se dictan otras disposiciones.

Decreto 2132 del 29 de Diciembre de 1992, “por el cual se reestructuro y fusionan entidades y
dependencias de la administracion nacional, ARTICULO 19 al 26 versa sobre el sistema de
cofinanciacién y la forma de acceder a los recursos para el mejoramiento, mantenimiento,
construccion y rehabilitacion de la red a escala municipal.

Decreto 2171 del 30 de Diciembre de 1992. “por el cual se reestructuro el Ministerio de Transporte
y se suprimen, fusionan y se reestructuran entidades de la rama ejecutiva del orden nacional, en lo
expresado en el ARTICULO 6: prestar asesoria a las entidades territoriales en materia de
transporte. ARTICULO 42: desarrollar programas de promocion, apoyo y asesoria a las entidades
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territoriales en las actividades de formulacion, preparacion, evaluacion y tramitacion de los
programas y proyectos relacionados con la cofinanciacion de la Red de Caminos Vecinales por
parte de FINDETER.

1.10. POLITICAS SECTORIALES. SECTOR VIVIENDA

Politica Nacional.

Municipalizacion de la politica de Vivienda de Interés Social.

Implementacién de Programas de Vivienda para trabajadores informales no afiliados a los Cajas
de Compensacion Familiar ni afiliados a Fondos de Cesantias.
Marco Legal.

Ley 9 de 1989. Ley 3 de 1991, Ley 388 de 1997, Ley 60 de 1993, Decretos Reglamentarios,
Ley 546/99.

2 POLITICAS Y OBJETIVOS DEL DESARROLLO DEPARTAMENTAL
2.1. SECTOR AGROPECUARIO
2.1.1. NEGOCIACION COMO MEDIDA DE PROTECCION

Especialmente aquellos acuerdos que beneficien a los pequefios productores rurales, de manera
que se estimule, proyecte y se pueda garantizar la realizacion de la produccion del sector
agropecuario. Pero ante todo que la economia campesina tenga acceso a los beneficios de las
medidas de proteccion que se han establecido a través de las politicas nacionales, de los acuerdos
bilaterales y multilaterales con los blogues econémicos como el Acuerdo de Cartagena,
MERCOSUR y CARICOM, entre otros.

2.1.2. ACTIVAR UN MEJOR ACCESO AL MERCADO.

Se tiene que partir de los presupuestos:

Primero, establecer acuerdos para la fijacion de cuotas de productos que seran colocados en
los mercados locales, nacionales e incluso extranjeros, como estrategia de reactivacion
cooperacion local y regional.

De otro parte llevar un estricto control y vigilancia de la calidad de los productos, especialmente
de origen agricola, para que se pueda entrar a competir calidad y bajos precios; es decir, con
eficiencia.

2.1.3. FLEXIBILIZAR ACCESO A INSUMOS.

Mediante la disponibilidad de una adecuada infraestructura vial y de comunicaciones
garanticen el intercambio de insumos paro la actividad econémica, con miras a fortalecer el
mercado interno y colocar bienes y servicios con valor agregado fuero de las fronteras
departamento.
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2.1.4. GARANTIZAR CAPITAL DE TRABAJO

Facilitar las condiciones poro el acceso al crédito dirigido hacia la actividad econémica
mediante la asesoria; Fortalecimiento de las entidades financieras del sector solidario de acuerdos
con las instituciones crediticias a través de las agendas parlamentarias y del gobierno
departamental; establecimiento de garantias preferenciales a los créditos solicitados; politicas de
incentivos regionales, primos al capital y a la inversion

2.2. SUSTENTABILIDAD AMBIENTAL

Conformacion de un Comité Departamental para el manejo ambiental que priorice y coordine las
politicas y propésitos de interés departamental, con la participacion del Ministerio Medio Ambiente,
los CAR., los municipios, el sector privado, las ONGs y demas institucion que tienen que ver con el
medio ambiente, liderado por lo Administracion Departamental.

Conformacion de veedurias ciudadanos que garanticen la participacion ciudadana en toma de
decisiones y en la conservacion del medio ambiente.

Concertar con las diferentes autoridades del Sistema Nacional Ambiental, la aplicabilidad de las
normas de control ambiental.

2.3. DESARROLLO INSTITUCIONAL

Lograrla credibilidad de la administracion publica a través de acciones concretas e inmediatas
orientadas a solucionar la actual crisis del departamento.

Adoptar un nuevo modelo de organizacion y de trabajo encaminados o lograr la eficiencia
administrativo

Socializar los propésitos y objetivos del plan de desarrollo para concientizar y comprometer a
todos los actores de los diferentes niveles de la administracion publica.

Establecer convenios y acuerdos de cooperacion con las empresas productivas, con el objeto
de generar ocupacion para la mano de obra boyacense, como estrategia de paz y convivencia
social.

Promover la capacitacion o los servidores publicos, o través de seminarios talleres, con la
participacion de los 6rganos de control, buscando la eficiencia y transparencia de la administracion
publica.

2.4, FUNCIONALIDAD TERRITORIAL

= Inversion en el mantenimiento, mejoramiento y rehabilitacion de los circuitos viales y turisticos
provinciales.

= Establecer pautas que sirvan de marco de referencia para la elaboracién de planes de

ordenamiento territorial y manejo ambiental, con el apoyo de las CAR., buscando la funcionalidad
territorial especializada y complementaria por provincias, y por regiones .
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2.5. SECTOR INDUSTRIAL

Elaborar un estudio del comportamiento de la demanda de productos industriales para
determinar que se debe producir.

Incentivar las microempresas para que generen insumos para la actividad constructora y demas
actividad industrial, bajo la coordinacion de la Promotora de Microempresas: Productividad.

Crear incentivos paro atraer inversion productiva no contaminante en Boyacad para la
transformacion de productos agricolas, forestales y derivados lacteos.

2.6. SECTOR TURISMO

Politica agresiva de promocion y divulgacion del turismo como estrategia de impacto nivel
nacional, especialmente en Santa fe de Bogota.

Estructurar un programa turistico especializado por regiones y por productos: cultural religioso,
creativo, terapéutico, recreativo, ecoldgico. Ley 300/ 1998

2.7. SECTOR ARTESANIAS

Programa de capacitacion para el perfeccionamiento y diversificacion de la produccion
artesanal en el ambito regional.

Programa de microempresas y ampliacion del sector.

Establecer convenios y acuerdos de comercio para conservar tanto los mercados domésticos
como externos de las artesanias.

2.8. POLITICAS Y ESTRATEGIAS PARA EL DESARROLLO MEDIANO Y LARGO PLAZO
2.8.1. LAPOLITICA DEPARTAMENTAL DE CIENCIA Y TECNOLOGIA.

Esta politica desarrollard y ampliara el sistema departamental de ciencia y tecnologia con propdsito
de integrar firmemente los diversos sectores productivos, comerciales y de servicios, buscando
incrementar su competitividad, mejorar el bienestar y calidad de vida de la poblacion. Esta politica
se implementara bajo las siguientes estrategias:

Formacion del talento humano para la investigacion y desarrollo tecnolégico.
Creacion y consolidacion de centros de investigacion.

Integracion a las redes y programas nacionales e internacionales de
investigacion y desarrollo tecnoldgico.

Como instrumento institucional fundamental se plantea la creaciéon y puesta en funcionamiento de
centros de productividad y desarrollo tecnoldgico de caracter regional que deben desempefiar las
funciones basicas de Investigacion, capacitacion y servicios tecnologicos. La politica de ciencia y
tecnologia estara inmersa en las siguientes &reas: industria, agropecuaria, sector minero
energético, turismo, educacion, salud, cultura, medio ambiente y habitat, telecomunicaciones e
informética.
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2.8.2. POLITICA DEPARTAMENTAL DE COMPETITIVIDAD

El Consejo Departamental de Competitividad, es el instrumento institucional que orientara esta
politica, a través de tres frentes de trabajo:

= Diagn6stico de la situacion departamental y la identificacion de iniciativas de particular interés
para el desarrollo de una economia mas competitiva.

= Formulacion y gestion de proyectos lideres que jalonen procesos de modernizacion e insercion
en los mercados.

= La promocion de acuerdos sectoriales de competitividad.

= El disefio de una estrategia departamental de competitividad con un claro objetivo de largo
plazo, que permita articular el proceso de crecimiento e integracion de la economia al mercado
nacional en el marco del desarrollo sostenible.

Como estrategias de esta politica se han disefiado las siguientes:

= Conjugar acciones publicas y privadas a escala nacional y regional que garanticen el
fortalecimiento de la economia boyacense.

= Crear ventajas competitivas departamentales y regionales.

= Promover la competitividad de bienes y servicios en los mercados regionales y nacionales.

= Superar restricciones de la libre movilidad de factores productivos.

2.9. MODERNIZACION AGROPECUARIA

Se logrard modernizar el sector mediante los siguientes acciones:

= Conectar, el sector agropecuario, a la red de informacion nacional de mercados.

= Promover convenios de asociacion y cooperacion entre productores, administracion publica e
instituciones de educacion y formacion.

= Orientar la produccion especialmente por las leyes del mercado sin desconocer la vocacion
regional.

= Favorecer la especializacion regional de la producciéon con el fin de facilitar el logro de
economias de escala.

= Establecer mecanismos para acceder a los subsidios de produccion agropecuaria y a los
seguros de cosecha.

Se fomentara la politica “Vender para Sembrar” como una forma de garantizar la efectiva y segura
produccion, financiando la etapa inicial de la produccién y cancelando al final de la misma.

= Las actividades agropecuarias deben ser concebidas como parte integral del sistema
agroindustrial que conformo sus cadenas de agregacion de valor, vinculando de manera directa las
potencialidades de la produccion con transformaciones estructurales de los mercados de bienes
agricolas introduciendo elementos nuevos y diferenciados en los que intervienen proveedores de
insumos, métodos, condiciones de transporte y mercados.

= Impulsar agroindustrias. dando prioridad a la integracién de las agriculturas que coexisten en el
medio y establecer mecanismos para acceder a los subsidios de producciéon agropecuaria y de
cosecha.

2.10. POLITICA ACTIVA DE OCUPACION Y EMPLEO

Se crearan las condiciones para consolidar el mercado interno y satisfacer las necesidades de la
demanda local, paro propender por la internacionalizacion de la economia, de tal manera que se
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puedan aprovechar oportunidades generadas por la apertura, acelerar el crecimiento, crear mas y
mejores oportunidades de ocupacion y empleo.

La politica activa de empleo pretende garantizar que el desarrollo econémico se traduce
efectivamente en un crecimiento dindmico de la demanda de mano de obra a través del
mejoramiento del sistema de formacion profesional, modernizacién y ampliacion de servicios de
Intermediacion laboral.

La gran estrategia para la generacion de ocupacion y empleo consiste en la formulacion de un Plan
Estratégico de Formacién del Recurso Humano, para la competitividad en todos los niveles de
educacion y del proceso productivo.

Se establecen algunas acciones que inciden en la generacion de empleo, como:

= Estrategia para elevar el nivel educativo de la poblacién, condicion esencial para mejorar la
calidad de empleo y garantizar el acceso de los mas pobres o las oportunidades que genera el
proceso de desarrollo.

= Incorporar una agresiva politica de fomento a la economia solidaria ya la pequefia propiedad
que apalanquen la generacion de empleo productivo y la democratizacion de la propiedad.

= Formar profesionales y técnicos conforme a la orientacion del mercado regional de trabajo.

=  Contribuir a la generacion de empleo y al mejoramiento de la calidad de vida de la poblacion, a
través de la conformacion, puesta en marcha y sostenibilidad de las Microempresas.

= Procurar el acceso a los servicios de asesoria, formacion y crédito para creadores de empresa,
a través de La Promotora de Microempresas: Productividad.

= Concertar con las autoridades locales la concesion de incentivos tributarios para las empresas
que contraten los servicios con los grupos asociativos conformados.

2.11. POLITICA DE COMERCIO EXTERIOR

El plan de Desarrollo Departamental tiene como uno de sus propésitos, con base en las politicas y
estrategias de modernizaciéon y competitividad, colocar algunos de sus productos en los mercados
externos. Para desarrollar algunos aspectos de la politica de comercio exterior, en el
departamento, se hace énfasis en los siguientes aspectos:

= El marco institucional es el consejo departamental de competitividad y sus politicas internos
con programas de desarrollo tecnoldgico, capacitacion de mano de obra y acciones particulares
como: programas de promocion y comercializaciéon regional, nacional e incluso internacional;
adecuacion de infraestructura como cuartos frios, bodegas especiales, silos y vias de
comunicacion.

= Conformacion de unidades de exportacion en aquellos sectores con condiciones para ello, con
el apoyo de Proexport.

= Conocer y difundir los acuerdos comerciales existentes en el ambito nacional y las exigencias
del mismo como normas técnicas, politicas agricolas e inestabilidad de la tasa de cambio paro
mitigar y prevenir el riesgo de la actividad exportadora.

= Desarrollar propuestas para la ampliaciéon y el fortalecimiento de mercados para las
exportaciones, en estrecha relacion con el sector privado.

= Diseflar mecanismos de modernizacion que permitan a los sectores econémicos adoptarse a
las exigencias del mercado.
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2.12. POLITICA DE MODERNIZACION DE LA FORMACION DE LAS PERSONAS PARA EL
TRABAJO PRODUCTIVO.

Como estrategias de esta politica se han disefiado las siguientes:

=  Generar cultura empresarial formativa y continuada.

= Crear cultura social: Cambio de actitud, liderazgo y rescate del Boyacensismo.

= Educacion ecolodgica conservar, mantener y aprovechar el medio ambiente para la produccion.
= Aplicar los conocimientos técnicos a lo productivo en materia turistica.

= Capacitar a la mujer boyacense paro que participe en procesos de cambio y desarrollo.

= Propugnar por la introduccién de tecnologias no contaminantes.

2.13. POLITICA PARA LA PRESTACION DE SERVICIOS BASICOS A LA POBLACION
BOYACENSE

Que se aborda mediante las siguientes estrategias:

= Generar condiciones de conocimiento para la ocupacion de las personas que genere ingresos
en la poblacion de Tibana y de la region .

= Prestar asesoria y asistencia técnica a Los municipios en el disefio y ejecucion de proyectos
paro la prestacion de servicios sociales

= Apoyar a los municipios en la ejecucion de proyectos sobre la prestacion de servicios publicos,
con base en los principios de coordinacién, concurrencia, complementariedad y subsidiariedad.

2.14. POLITICA DE CREACION DE CONDICIONES PARA SATISFACER LAS NECESIDADES
SOCIALES

Mediante las siguientes estrategias:

= Garantizar la infraestructura basica y prestacion de servicios para la efectiva satisfaccion de las
necesidades sociales.

= Procurar las satisfacciones individuales e interiores del individuo.

= Rescatar: autoestima, pertenencia, identidad y proyeccion.

2.15. POLITICA DE ATENCION INTEGRAL A GRUPOS SOCIALES VULNERABLES

Se proporcionara atencion integral a: Los ancianos, la nifiez, las mujeres, los discapacitados, la
poblacion indigena, la juventud, los indigentes y los desplazados, mediante la ejecucién de
proyectos coordinados armonicamente por las entidades del sector social como las secretarias de
salud, educacion, promocion social, la oficina de proyectos especiales, jos institutos de la juventud
y el deporte y el de cultura.

En pro de la ejecucion efectiva del plan y de lograr el desarrollo del departamento, es necesario
Implementar otros mecanismos como:

= Politica para la convivencia

= Politica para la consolidacion de la sociedad civil

= Politica para el desarrollo provincial

= Politica para las relaciones entre el departamento y los municipios
= Politica de integracion regional.
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3 MARCO JURIDICO DEL ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE TIBANA
3.1 PRINCIPIOS CONSTITUCIONALES

Por ser el territorio, conjuntamente con la poblacion y la organizacion juridico - politica, los
elementos integrantes del Estado, la Constitucion Politica establece los principios para su
organizacion.

El EOT. en la Constitucion estd concebido desde una perspectiva multiple, y establece sus
fundamentos presentando temas tales como:

3.1.1. REGIMEN TERRITORIAL.

Principios Constitucionales - Régimen Territorial Organizacién y division territorial (Art. 285),
competencias de las entidades territoriales (Art. 288), tipos de entidades territoriales (Art. 286),
creacion de municipios (Art. 300), ley organica de ordenamiento territorial (Art. 288), categorizacion
de municipios (Art. 320), areas metropolitanas (Art. 319), regién administrativa y de planificacién
(Art. 306), provincias (Art. 321), comunas y corregimientos (Art. 318).

3.1.2. PATRIMONIO CULTURAL, ETNICO Y NATURAL.

Principios Constitucionales - Patrimonio Cultural, Proteccion de la diversidad étnica y cultural (Art.
7), proteccion de la riqueza cultural y natural (Art. 8 y 72), derecho a gozar de un ambiente sano
(Art. 79).

3.1.3. DESARROLLO TERRITORIAL EQUILIBRADO.

Principios Constitucionales - Desarrollo Territorial Equilibrado, Planificacion, manejo y
aprovechamiento de los recursos naturales (Art. 80), competencias municipales para ordenar el
desarrollo de su territorio (Art. 311), proteccién del espacio publico (Art. 82), reglamentacion del
uso del suelo (Art. 7 y 313), funcién de la propiedad (Art. 58), explotacion de recursos naturales,
usos del suelo e intervencion del Estado en la economia y el ordenamiento territorial (Art. 334).

3.1.4. PARTICIPACION SOCIAL.

Principios Constitucionales - Participacion Social, Formas de participacion ciudadana (Art. 103 a
106).

3.2. PRINCIPALES LEYES SOBRE LAS QUE SE FUNDAMENTAEL O. T.

= Ley 388/97 Desarrollo Territorial

= Ley9/89 Reforma Urbana

= Dect 1222/86 Cddigo de Régimen Departamental.

= Ley 136/94 Régimen Municipal

= Ley60/93 Normas Orgénicas sobre distribucion de Competencias

= Ley70/93 Identidad cultural, propiedad colectiva y otros derechos de

las comunidades negras.
= Ley 101/93 Ley general de desarrollo agropecuario y pesquero
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= Ley 105/93 Ley basica del transporte

= Ley 115/94 Ley general de educacion

= Ley 128/94 Ley orgéanica de las areas metropolitanas
= Ley 134/94 Mecanismos de participacion ciudadana

= Ley 141/94 Fondo Nacional de Regalias

= Ley 160/94 Sistema nacional de reforma agraria

= Proyecto de Ley Organica de Ordenamiento Territorial

3.3. COMPETENCIAS DE LA NACION POR CONSTITUCION NACIONAL

= El Estado planificara el manejo y uso de los recursos naturales, para garantizar su desarrollo
sostenible (Art. 79y 80).

= El Estado protegera la diversidad étnica, cultural y las riquezas naturales de la nacién (Art. 7).

= El Estado debera proteger la integridad del espacio publico y su destinacion al uso comun, el
cual prevalece sobre el interés particular.

= El Estado es propietario del subsuelo y los recursos naturales no renovables.

= El Congreso: Aprobar el Plan General de Desarrollo y las Leyes de asignacién de
competencias a las entidades territoriales. Reglamentar la creacion de las CARs, dentro de un
régimen de autonomia. Dictar normas sobre tierras baldias.

= El Estado intervendra en la explotacion de los recursos naturales, en el uso del suelo, en la
produccién, distribucion, utilizacion y consumo de los bienes, y en los servicios publicos y privados,
para racionalizar la economia, con el fin de conseguir el mejoramiento de la calidad de vida de los
habitantes, la distribucién equitativa de las oportunidades y los beneficios del desarrollo y la
preservacion de un ambiente sano (...) también para promover la productividad y la competitividad
y el desarrollo armonico de las regiones.

= El Consejo Nacional y los consejos territoriales de planeacion, constituyen el Sistema Nacional
de Planeacion.

3.3.1. COMPETENCIAS DE LA NACION POR LEY 99/93

= Formular la Politica Nacional Ambiental para asegurar el aprovechamiento sostenible de los
recursos naturales.

= Preparar, con la asesoria del DNP los planes, programas y proyectos que en materia
ambiental, en relacion con los recursos naturales renovables y el ordenamiento ambiental del
territorio, deban incorporarse a los proyectos del Plan nacional de Desarrollo.

= Dirigir y coordinar el proceso de planificacién y ejecucion armonica de las actividades en
materia ambiental, de las entidades integrantes del Sistema Nacional Ambiental -SINA-.

= Establecer el sistema de informacion ambiental.

= Dirimir las discrepancias entre las entidades del SINA que se susciten con motivo del
cumplimiento de sus funciones, y establecer criterios y adoptar decisiones cuando surjan conflictos
entre ellas en relacién con la aplicacion de normas o politicas relacionadas con el uso, manejo y
aprovechamiento de los recursos naturales.

= Regular y orientar el proceso de disefio y planificacion de uso del territorio y de los recursos
naturales renovables de la Nacion, a fin de garantizar su adecuada explotacion y su desarrollo
sostenible (O.A.T.)

3.3.2. COMPETENCIAS DE LA NACION POR LEY 152/94

= La Nacion y las entidades territoriales ejerceran libremente sus funciones en materia de
planificacién, con sujecion a sus competencias y autonomia.
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= En el contenido de los planes de desarrollo y para efectos del ejercicio de las competencias de
planificacion, se tendrdn en cuenta los principios de concurrencia, complementariedad y
subsidiariedad.

= Las autoridades de planeacion del orden nacional regional y de las entidades territoriales,
deberan garantizar que exista la debida armonia y coherencia en la formulacion, ejecucion y
evaluacion de los planes de desarrollo.

3.3.3. COMPETENCIAS DE LA NACION POR LEY 388/97

= A la nacion le compete la politica general de ordenamiento del territorio en los asuntos de
interés nacional: areas de parques nacionales y areas protegidas; localizaciéon de grandes
proyectos de infraestructura; localizacién de formas generales de uso de la tierra de acuerdo con
su capacidad productiva en coordinacion con lo que disponga el desarrollo de la Ley del Medio
Ambiente; determinacion de las areas en uso por seguridad y defensa; los lineamientos del
proceso de urbanizacion y el sistema de ciudades; los lineamientos y procesos para garantizar la
equitativa distribucion de los servicios publicos e infraestructura social de forma equilibrada en las
regiones y la conservacion y proteccion de areas de importancia histérica y cultural, asi como los
temas de alcance nacional, de acuerdos con sus competencias constitucionales y legales.

3.3.4. COMPETENCIAS DE LA REGION POR CONSTITUCION NACIONAL

= Laley podréa darles el caracter de entidades territoriales en los términos de la Constitucion.

= Dos 0 mas departamentos podran constituirse en regiones administrativas y de planificacion,
con personeria juridica, autonomia y patrimonio propio. Su objeto principal serd el desarrollo
econdémico y social del respectivo territorio.

= La respectiva Ley organica, previo concepto de la Comision de Ordenamiento Territorial,
establecera las condiciones para solicitar la conversion de la region en entidad territorial. La
decision tomada por el Congreso se sometera a referendo en los departamentos interesados.

= La misma Ley establecerd las atribuciones, los 6rganos de administracion, y los recursos de
las regiones y su participaciéon en el manejo de los ingresos provenientes del Fondo Nacional de
Regalias. Igualmente definird los principios para la adopcién del estatuto especial de cada region.

= La region coordinar4 e integrard los planes de desarrollo y de obras publicas con los
departamentos.

3.3.5. COMPETENCIAS DE LA REGION POR LEY 99/93

= Las regiones y provincias a las que la Ley le diere el caracter de entidades territoriales,
ejerceran sus funciones constitucionales y legales relacionadas con el medio ambiente y los
recursos naturales renovables, de manera coordinada y armonica, con sujecion a las normas de
caracter superior y a las directrices de politica nacional ambiental, a fin de garantizar un manejo
unificado, racional y coherente de los recursos naturales que hacen parte del medio ambiente fisico
y biético del patrimonio natural de la Nacion.

3.3.6. COMPETENCIAS DE LA REGION - LEY 152/94

= Funciones especiales de bs regiones de planificacion en relacién con el Plan de Desarrollo.
Corresponderd a las regiones de planificacion existentes a la fecha contribuir a que haya la debida
coherencia y articulacion entre la planeacion nacional y la de las entidades territoriales, asi como
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promover y preparar planes y programas que sean de interés mutuo de la Nacién y los
departamentos, y apoyar los procesos de descentralizacion. Asi mismo, les correspondera ejercer
las funciones y atribuciones.

3.3.7. COMPETENCIAS DE LOS DEPARTAMENTOS POR CONSTITUCION NACIONAL

= Los departamentos tienen autonomia para la administracion de los asuntos seccionales y la
planificacién y la promocion del desarrollo econémico y social.

= Ejercen funciones administrativas de coordinaciéon, de complementariedad de la accién
municipal, de Intermediacion entre la Nacion y los municipios y de prestacion de los servicios que
determine la Constitucion y la ley.

= Corresponde a las Asambleas adoptar los planes y programas de desarrollo, coordinar e
integrarlos con los planes municipales, regionales y nacionales.

= Eldepartamento es autbnomo en la gestién de sus propios intereses.

= El departamento coordina y complementa la accion municipal. Es intermediario entre la Nacién
y el Municipio.

3.3.8. COMPETENCIAS DE LOS DEPARTAMENTOS POR LEY 99/93

= Promover programas y politicas regionales en relacion con el medio ambiente.

= Expedir con sujecion a las normas superiores, las disposiciones especiales relacionadas con el
medio ambiente.

= Dar apoyo a las CARs, a los municipios y otras E.T. en actividades para conservacion del
Medio Ambiente.

= Ejercer en coordinacion con el SINA y con sujecion a la distribucion legal de competencias,
funciones de control y vigilancia del medio ambiente.

= Coordinar y dirigir con la asesoria de las CARs, actividades de control y vigilancia ambientales,
intermunicipales (...) en relacion con el uso de los Recursos Naturales.

3.3.9. COMPETENCIAS DE LOS DEPARTAMENTOS POR LEY 152/94

= Alcance de la planeacién de las entidades territoriales: las entidades territoriales tienen
autonomia en materia de planeacion del desarrollo econémico, social y de la gestiéon ambiental, en
el marco de las competencias, recursos y recursos que les ha atribuido la Constitucion y la ley.

= Para el caso de los municipios, ademas de los planes regulados por la ley, contaran con un
plan de ordenamiento territorial. EI Gobierno Nacional y los departamentos brindaran las
orientaciones y el apoyo técnico para la elaboracion de los planes de ordenamiento territorial.

3.3.10. COMPETENCIAS DE LOS DEPARTAMENTOS POR LEY 388/97

= A nivel departamental le corresponde la elaboracién de las directrices y orientacion para el
ordenamiento de la totalidad o porciones especificas de su territorio, especialmente en areas en
organizacion, con el fin de establecer escenarios de uso y ocupacion del espacio de acuerdo con el
potencial 6ptimo del ambiente y en funcidon de los objetivos de desarrollo, potencialidades y
limitantes biofisicos, econémicos y culturales; definir politicas de asentamientos poblaciones y
centros urbanos en armonia con las politicas nacionales, de tal manera que facilmente el desarrollo
de su territorio; orientar la localizacién de la infraestructura fisica - social de manera que se
aprovechen las ventajas competitivas regionales y se promueva la equidad en el desarrollo
municipal, concertando con los municipios el ordenamiento territorial de las areas de influencia de
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las infraestructuras de alto impacto; integrar y orientar la proyeccién espacial de los planes
sectoriales departamentales, los de sus municipios y territorios indigenas, en concordancia con las
directrices y estrategias de desarrollo regional y nacional.

= En desarrollo de sus competencias, los departamentos podran articular sus politicas,
directrices y estrategias de ordenamiento fisico - territorial con los programas, proyectos y
actuaciones sobre el territorio, mediante la adopcion de planes de ordenamiento para la totalidad o
porciones especificas de su territorio.

3.3.11. COMPETENCIAS DE LAS CARS POR CONSTITUCION

= Corresponde al Congreso de la Republica reglamentar la creacion de las Corporaciones
Autonomas Regionales, dentro de un régimen de autonomia.

3.3.12. COMPETENCIAS DE LAS CARS POR LEY 99/93

= Las CARs deberan coordinar el proceso de preparacion de los planes de desarrollo medio
ambiental que deban formular los diferentes organismos y entidades integrantes del SINA, en el
area de su jurisdiccion y en especial asesorar a los Departamentos, Distritos y Municipios de su
comprension territorial en la definicién de los planes de desarrollo ambiental y en sus programas y
proyectos en materia de proteccion del medio ambiente y los recursos naturales renovables, de
manera que se asegure la armonia y coherencia de las politicas y acciones adoptadas por las
distintas entidades territoriales.

= Participar con los demas organismos y entes competentes en el ambito de su jurisdiccion en
los procesos de planificacion y ordenamiento territorial, a fin de que el factor ambiental sea tenido
en cuenta en las decisiones que se adopten.

= Ejercer las funciones de evaluacion, control y seguimiento ambiental del agua, el suelo, el aire
y los demas recursos naturales renovables.

= Ejecutar, administrar, operar y mantener en coordinacion con las entidades territoriales,
proyectos, programas de desarrollo sostenible.

= Implantar y operar el Sistema de informacion ambiental en el area de su jurisdiccion.

= Apoyar a los Concejos Municipales y a las Asambleas Departamentales y los Consejos de las
E.T., enlas funciones de planificacion que les otorga la Constitucion Nacional.

= Sin perjuicio de las atribuciones de los municipios y distritos en relacién con la zonificacion del
uso del suelo, de conformidad con lo establecido en el ARTICULO 313 numeral séptimo de la
Constitucion Nacional, las CARs estableceran las normas generales y las densidades maximas a
las que se sujetaran los propietarios de vivienda en areas suburbanas y en cerros y montafnas, de
manera que se protejan el medio ambiente y los recursos naturales.

= Las funciones en materia ambiental y de recursos naturales renovables, atribuidas por la
Constitucion Politica a los departamentos, municipios y distritos con régimen constitucional
especial, se ejerceran con sujecion a la ley, los reglamentos y politicas del Gobierno Nacional, el
Ministerio del Medio Ambiente y las Corporaciones Autbnomas Regionales.

3.3.13. COMPETENCIA DE LAS CARS POR LEY 388 /97

ARTICULO 24. Instancias de Concertacion y Consulta

1. Considera que la Corporacién Autonoma Regional o autoridad ambiental correspondiente, para
su aprobacion en lo concerniente a los asuntos exclusivamente ambientales, dentro del @mbito de
sus competencias de acuerdo con lo dispuesto por ley 99 de 1993 y en especial por su
ARTICULO 66, para lo cual dispondra de treinta (30) dias; so6lo podra ser objetado por razones
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técnicas y fundadas en los predios. Esta decision sera, en todo caso, apelable ante el Ministerio del
Medio Ambiente.

2. Durante el mismo término previsto en el numeral anterior se surtira la instancia de concertacion
con El Consejo Municipal para el caso de Esquemas de Ordenamiento.

3. Una vez revisado el proyecto por las respectivas autoridades ambientales y municipales, en los
asuntos de su competencia, se sometera a consideracion del Consejo Municipal, instancia que
debera rendir concepto y formular recomendaciones dentro de los treinta (30) dias habiles
siguientes.

4. Durante el periodo de revision del plan por la Corporacion Autonoma Regional, o la autoridad
ambiental correspondiente, el Consejo Municipal, la Administracion Municipal solicitara opiniones a
los gremios econdmicos y agremiaciones profesionales y realizar4 convocatorias publicas para la
discusién del plan, incluyendo audiencias con las Juntas Administrativas Locales, expondra los
documentos basicos del mismo en sitios accesibles a todos los interesados y recogera las
recomendaciones y observaciones formuladas por las distintas entidades gremiales, ecoldgicas,
civiles y comunitarias del municipio, debido proceder a su evaluacién, de acuerdo con la
factibilidad, conveniencia y concordancia con los objetivos del plan. Igualmente podran en marcha
los mecanismos de participacion comunal previstos en el ARTICULO 22 de esta ley.

3.3.14. COMPETENCIAS DE MUNICIPIOS POR CONSTITUCION NACIONAL

= Al municipio como entidad fundamental de la divisién politico - administrativa del Estado le
corresponde prestar los servicios publicos que determine la ley, construir las obras que demande el
progreso local, ordenar el desarrollo de su territorio, promover la participacion comunitaria, el
mejoramiento social y cultural de sus habitantes y cumplir con las demas funciones que le asigne la
Constitucion y la Ley.

= Corresponde a los Concejos: Reglamentar los usos del suelo y dentro de los limites que fije la
ley, vigilar y controlar las actividades relacionadas con la construccion y enajenacion de inmuebles
destinados a vivienda.

= Solo los municipios podran gravar la propiedad inmueble. Lo anterior no obsta para que otras
entidades impongan contribucion de valorizacion. La ley destinara estos tributos (...) a las
entidades encargadas del manejo y la conservacion del medio ambiente y de los recursos
naturales renovables, de acuerdo con los planes de desarrollo de los municipios del area de su
jurisdiccion.

3.3.15. COMPETENCIAS DE MUNICIPIOS POR LEY 99/93

= Promover y ejecutar programas y politicas nacionales, regionales y sectoriales en relacion con
el medio ambiente y los Recursos Naturales, articulados a los planes y programas regionales,
departamentales y nacionales.

= Dictar con sujecion a disposiciones superiores, las normas para la conservacion del patrimonio
ecologico del municipio.

= Colaborar con las CARs en la elaboracion de planes ambientales.
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= Ejercer a través del Alcalde y en coordinacion con el SINA, con sujecion a la distribucion legal
de competencias, funciones de control y vigilancia del medio ambiente y los Recursos Naturales.

= Dictar dentro de los limites establecidos por la ley, los reglamentos y las disposiciones
superiores, las normas de ordenamiento territorial del municipio y las regulaciones sobre el uso del
suelo.

3.3.16. COMPETENCIAS DE MUNICIPIOS POR LEY 136/94

= Ordenar el desarrollo de su territorio y construir las obras que demande el progreso municipal.

= Planificar el desarrollo econémico, social y ambiental de su territorio, de conformidad con la ley
y en coordinacién con otras entidades.

= Velar por el adecuado manejo de los recursos naturales y del medio ambiente de conformidad
con la ley.

= Cuando el desarrollo de proyectos de naturaleza fisica, minera o de otro tipo, amenace con
crear un cambio significativo del uso del suelo o una transformacion en las actividades tradicionales
del municipio, se deberd realizar una consulta popular de conformidad con la ley. La
responsabilidad de estas consultas estara a cargo del respectivo municipio.

= El Alcalde debera velar por el desarrollo sostenible en concurrencia con las actividades que
determine la ley.

3.3.17. COMPETENCIAS DE MUNICIPIOS POR LEY 152/94

= Alcance de la planeacion de las entidades territoriales: las entidades territoriales tienen
autonomia en materia de planeacion del desarrollo econémico, social y de la gestion ambiental, en
el marco de las competencias y recursos que les ha atribuido la Constitucion y la ley.

= Para el caso de los municipios, ademas de los planes regulados por la ley, contaran con un

plan de ordenamiento territorial. El Gobierno Nacional y los departamentos brindaran las
orientaciones y el apoyo técnico para la elaboracion de los planes de ordenamiento territorial.

3.3.18. COMPETENCIAS DE MUNICIPIOS - LEY 388/97

Los municipios y los distritos deberan formular y adoptar los planes de ordenamiento del territorio
contemplados en la Ley Orgéanica del Plan de Desarrollo y la presente ley, reglamentar de manera
especifica los usos del suelo en las areas urbanas, de expansion y rurales de acuerdo con las
leyes optimizar el uso de las tierras disponibles y coordinar los planes sectoriales, en armonia con
las politicas nacionales y los planes departamentales y metropolitanos.

CAPITULO Il

CONTENIDO ESTRUCTURAL DEL TERRITORIO MUNICIPAL
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ARTICULACION CON EL CONTEXTO REGIONAL

ARTICULO 13.- El municipio de Tibana se encuentra al sur oriente del departamento de Boyacay
hace parte de la provincia de Marquez. Con limites municipales como se expresan en el capitulo de
del Sistema Politico- Administrativo y en el Mapa No 2 de Localizacion General. En consecuencia
todas las acciones, planes, programas y proyectos de acciones deberan estar orientados
contextualmente con el desarrollo de la region.

JURISDICCION TERRITORIAL MUNICIPAL

ARTICULO 14.- El territorio municipal estd conformado por el espacio geogréafico comprendido
dentro de los limites establecidos por las Ordenanzas y Decretos departamentales que asi lo
determinan.

ORGANIZACION Y DIVISION TERRITORIAL MUNICIPAL

ARTICULO 15.- El territorio municipal para fines administrativos y de gestion publica, adopta la
siguiente division territorial, comprendida por el sector urbano o cabecera municipal (suelo urbano y
de expansién urbana) y el sector municipal o suelo rural que comprende las veredas: Arrayan,
Batan, Bayeta, Carare, Chiguatd, El Carmen, Gambita, Las Juntas, Juana Ruiz, Laja, Lavaderos,
Mangles, Maranta, Mombita, Pie de Pefia, Piedras de Candela, Ruche, Quichatoque, San José,
Sastoque, Siram4, Sirata, Siuman, Sitantd, Supaneca Arriba, Supaneca Abajo, Suta Arriba, Suta
Abajo y Zanja como aparece en el Mapa No 3.

CAPITULO Il
CLASIFICACION Y ZONIFICACION GENERAL DEL TERRITORIO

ARTICULO 16: De conformidad con lo establecido por los ARTICULOs 30 al 35 de la Ley 388 de
1997, en el municipio de Tibana el suelo se clasifica como suelo urbano, suelo de expansion
urbana y suelo rural .

SUELO URBANO

ARTICULO 17.-Comprende las areas cuya aptitud y destinacion por el EOTM. le corresponden al
uso urbano, y ademas cuentan con la infraestructura vial y redes de servicios publicos
domiciliarios. Se encuentra delimitado por el perimetro urbano, que sera el mismo el perimetro de
servicios reglamentado en este acuerdo.

SUELO DE EXPANSION URBANA

ARTICULO 18.-Comprende las areas de transicién contiguas al perimetro urbano y las que
presenten influencia que induzca su desarrollo urbano. Siempre y cuando este cobijado por el
perimetro de servicios publicos, Estas areas tendran reglamentaciones especificas y restrictivas de
uso y podran ser incorporadas al perimetro urbano una vez que se hayan cumplido con los
requerimientos estipulados en el ARTICULO anterior del presente acuerdo.

SUELO RURAL

ARTICULO 19: Se establece como suelo rural los terrenos no aptos para el uso urbano por
razones de oportunidad o por su destinaciébn a usos agricolas, ganaderos, forestales, y de
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explotacion de recursos naturales. Comprende el territorio existente entre la zona de expansion
urbana y los limites municipales. Mapa de clasificacion general del territorio.

AREAS CON REGIMEN TERRITORIAL ESPECIAL

ARTICULO 20: Para efectos de la zonificacion y reglamentacion , se tendran en cuenta las
disposiciones constitucionales y legales vigentes, que regulen los regimenes territoriales
especiales, particularmente en lo étnico, histdrico, cultural, arqueoldgico y ambiental.

CAPITULO IV
ACTIVIDADES Y USOS DEL SUELO
CLASIFICACION GENERAL DE LOS USOS DEL SUELO

ARTICULO 21: Con el proposito de asignar los usos del suelo autorizados para los sectores,
subzonas delimitadas y descrita en este Acuerdo, se hara especificamente teniendo previo
conocimiento de su ubicacion en el paisaje de Tiband, su cobertura actual del suelo, su capacidad
de uso, su sostenibilidad y sus ventajas comparativas, se clasificaran como: principal,
complementarios, condicionados o restringidos, y prohibidos; ellos estan consignados en la
resolucion No 306 de julio de 1999 emanada de la autoridad ambiental regional CORPOCHIVOR.

ARTICULO 22: USO PRINCIPAL Comprende la actividad o actividades mas aptas de acuerdo
con la potencialidad y demas caracteristicas de productividad y sostenibilidad de la zona.

ARTICULO 23: USO COMPLEMENTARIO Comprende las actividades y complementarias al uso
principal que corresponde a la aptitud, potencialidad y demas caracteristicas de productividad y
sostenibilidad.

ARTICULO 24: USO CONDICIONADO O RESTRINGIDO: Comprende las actividades que no
corresponden completamente con la aptitud de la zona y son relativamente Complementarios con
las actividades de los usos principal y complementario. Estas actividades solo se pueden
establecer bajo condiciones rigurosas de control y mitigacién de impactos. Deben contar con la
viabilidad y requisitos ambientales exigidos por las autoridades competentes y ademas deben ser
aprobados por la Junta de Planeacién Municipal, con la debida divulgacion a la comunidad.

ARTICULO 25: USO PROHIBIDO Comprende las demas actividades para las cuales la zona no
presenta aptitud y/o se presenta incompatibilidad con los usos permitidos.

ACTIVIDADES SOCIOECONOMICAS

ARTICULO 26: PROTECCION: Comprende las actividades encaminadas a la proteccion de los
recursos naturales y el ambiente, representados por ecosistemas estratégicos o fragiles.

ARTICULO 27:CONSERVACION: Comprende las actividades orientadas al estricto cuidado y sin
ninguna clase de intervencion que afecte el equilibrio de los ecosistemas. Hacen parte las zonas
protegidas bajo régimen juridico especial.

ARTICULO 28: REVEGETACION: Actividades encaminadas a restituir la cobertura vegetal en

condiciones similares a las formaciones primarias, especialmente con especies nativas. Hace parte
de ésta las practicas que faciliten la regeneracion natural.
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ARTICULO 29:REHABILITACION: Conjunto de practicas mediante las cuales se adelantan
acciones de restauracion de ecosistemas severamente degradados o en inminente peligro de
degradarse.

ARTICULO 30: AGRICULTURA CON TECNOLOGIA APROPIADA Comprende actividades
agricolas con cultivos transitorios, semipermanentes y permanentes, con técnicas y practicas como
la labranza minima y otras que generen bajo impacto y contribuyen a la recuperacion del suelo y de
mas recursos.

ARTICULO 31: AGRICULTURA TRADICIONAL Comprende actividades agricolas con cultivos
transitorios, semipermanentes y permanentes, cuya preparacion el terreno se hace en buena parte
en forma tradicional terrenos ligeramente ondulados a ondulados hasta donde la inclinacion de la
pendiente lo permite.(buscando siempre una cobertura del suelo y buen manejo del mismo).

ARTICULO 32: GANADERIA EXTENSIVA: Actividades pecuarias con ganados mayores y
menores, con baja intensidad o baja cantidad de ejemplares por unidad de area.( menos de 1
unidades de gran ganado por Ha).

ARTICULO 33: MINERIA: Extraccién de materiales de construccién tales como arena, arcilla,
recebo, y otros como roca fosforica y minerales energéticos estratégicos como carbon .

ARTICULO 34: COMERCIO: Comprende las actividades de intercambio, compra y venta de
bienes. Pueden ser actividades comerciales de pequefia mediana y gran escala.

Nivel | local basico: actividades en pequefia escala que permiten atender las necesidades
béasicas e inmediatas a la poblacion del lugar, especialmente de barrios y veredas. Corresponde a
los establecimientos dedicados a la prestacion de servicios sociales (educacion, salud, bienestar
social, recreacion al aire libre y similares),servicios profesionales y comercio de baja intensidad de
uso, de impactos negativos bajos o nulos, tales como tiendas de venta de bienes de primera
necesidad, droguerias, panaderias en pequefia escala, miscelaneas, boutiques, Yy locales con
actividades similares.

Nivel Il local principal: actividades en pequefia y mediana escala que permiten atender las
necesidades basicas y primarias de la poblacion municipal, con cobertura de la cabecera municipal
y su area de influencia.

Corresponde a los establecimientos comerciales y de servicios con mediana intensidad y bajo
impacto negativo, pueden funcionar en sectores residenciales siempre y cuando eliminen los
impactos negativos y laboren en horarios diurnos. Tales como supermercados, talleres eléctricos y
similares (no incluyen talleres de mecéanica automotriz, ni de ornamentacion ); peluquerias, salones
de belleza, y similares.

Nivel 1l metropolitano y subregional: actividades en mediana y gran escala que permiten
atender necesidades de la poblacion del municipio y sus alrededores o area de influencia
metropolitana y subregional.

Corresponde a establecimientos, cuyos impactos son bajos y medianos, su localizacion requiere
aislamiento de otros usos y controles de impactos para su funcionamiento, se permiten en areas
residenciales siempre y cuando garanticen el cumplimiento de las normas ambientales y de control
urbanistico y no afecten o perturben a la poblacion residente. Tales como centros comerciales,
centrales de abastecimiento, mataderos, cementerios, rellenos sanitarios, plantas de tratamiento.
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ARTICULO 35: INDUSTRIAL Comprende las actividades de manufactura y transformacion de
materias primas, que para el caso debe ser industria liviana y mediana de bajo impacto. Las
demas actividades industriales Complementarios pero condicionadas, posibles de establecer en
zonas diferentes a la zona industrial de acuerdo a su impacto urbanistico y ambiental, y al grado
de compatibilidad, se indican para cada sector.

ARTICULO 36: INDUSTRIA JARDIN: Corresponde a los establecimientos industriales permitidos
en zonas diferentes de la zona industrial y cuyas caracteristicas de ubicacion incluyen ademas de
los requisitos en la eliminacion de impactos, lotes grandes, amplios aislamientos contra las vias.

ARTICULO 37: SERVICIOS: Actividades correspondientes a la prestacion de servicios en general
(sociales, domiciliarios, complementarios, profesionales y demas actividades institucionales y sus
instalaciones o infraestructura).

ARTICULO 38: RECREACION Comprende las actividades de esparcimiento y recreacion pasiva y
activa abiertos al publico.

ARTICULO 39: TURISMO: Conjunto de actividades recreativas, de esparcimiento y descanso, que
requieren de infraestructura adecuada.

ARTICULO 40: RESIDENCIAL CAMPESTRE: Comprende las diferentes formas de vivienda rural y
corresponde a las construcciones y espacios definidos para ser habitados por personas o familias y
los servicios publicos y sociales requeridos para su desarrollo.

En los Sectores Residenciales o de Vivienda se definen dos tipos de vivienda segun la intensidad
de uso:

1. Individual: construccién para habitacion familiar en lote individual o en agrupacién de
viviendas

2. Agrupacion: construccion para habitacion multifamiliar en lote individual o en agrupacion.
ARTICULO 42: RESIDENCIAL URBANO: Comprende las diferentes formas de vivienda urbana y
corresponde a las construcciones y espacios definidos para habitacion familiar y los servicios

publicos y sociales requeridos para su desarrollo.

En los Sectores Residenciales o de Vivienda se definen dos tipos de vivienda segun la intensidad
de uso:

1. Unifamiliar. Son aquellas en las cuales cada lote de terreno comprende a una sola unidad
predial destinada a vivienda, que no comparte con otros inmuebles ningun tipo de area o
servicio comunal de caracter privado.

2. Conjuntos o Agrupaciones. Conformadas por varias edificaciones de unidades unifamiliares o
bifamiliares, que comparten areas o estructuras comunales privadas derivadas del régimen de
comunidad, areas y servicios comunes a toda la agrupacion, tales como vias privadas, areas de
estacionamiento, zonas verdes y otros similares.

TITULO 1l
COMPONENTE RURAL

POLITICAS DE OCUPACION Y FOMENTO DEL SECTOR AGRARIO
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ARTICULO 43. Las actividades de caracter rural que representan la identidad cultural y productiva
del municipio gozaran de tratamiento especial preferente, con el fin de controlar la expansion
urbana hacia el suelo rural; igualmente se ejercera riguroso control sobre el avance de la frontera
agricola sobre las zonas proteccion y conservacion.

CAPITULO |
ZONIFICACION DEL SUELO RURAL

ARTICULO 44. Addptese el Mapa No 40 de Usos Recomendados del Suelo rurales del Esquema
de Ordenamiento Territorial y el manejo para cada una de las zonas establecidas con sus usos
principal, complementario, condicionado y prohibido asi:

ARTICULO 45.- ZONAS DE PROTECCION (ZP). Son zonas de proteccion aquellas areas
boscosas que ameritan ser conservadas o protegidas por su diversidad bioldgica, razones
ecologicas o culturales y que se caracterizan por su relieve de ondulado a escarpado, con suelos
predominantemente pedregosos y superficiales, de mediana a baja calidad agrolégica, con clima
de altas precipitaciones, bajas temperaturas, intensa radiacion solar con vegetacion de tipo nativo y
de baja altura.

Su finalidad exclusiva es la proteccion de suelos, aguas, flora, fauna, diversidad biolégica, recursos
genéticos u otros recursos naturales renovables.

Uso Permitido: Conservacion de flora y recursos conexos.

Usos Complementarios: Actividades silvopastoriles, recreacion contemplativa, rehabilitacion
ecologica e investigacion controlada.

Usos Condicionados: Construccion de vivienda del propietario, infraestructura béasica para el
establecimiento de los usos Complementarios y de aprovechamiento autorizado por la autoridad
ambiental competente, aprovechamiento persistente de productos forestales secundarios.

Usos Prohibidos: Plantacion de bosques con especies exéticas o fordneas. agropecuarios,
industriales, urbanisticos, mineria, institucionales y actividades como talas, quemas, caza, pesca
y otros que causen deterioro ambiental.

Paragrafo # 1: Los predios ubicados en areas de reserva forestal no pueden ser loteados con fines
de construccién de vivienda ni subdivididos, puesto que el uso legal permitido en dichas areas es el
forestal.

Paragrafo # 2: Toda vivenda que se contruya dentro del perimetro municipal y especialmente en el
area rural debe contar con unidad bésica sanitaria .

ARTICULO 46.-. ZONA PROTECTORA - PRODUCTORA. (ZPP). La zona protectora- productora
hace referencia al area cuya finalidad es proteger los suelos y demas recursos naturales: pero
pueden ser objeto de usos productivos, sujetos al mantenimiento del efecto protector.

Uso Permitido: Conservacion, establecimiento forestal, produccion de cultivos caducifolios y
actividades orientadas a la proteccion integral de los recursos naturales.

Usos Complementarios: Silvicultura, Recreacion contemplativa, vivienda campesina con maximo
de ocupacion del 5%, rehabilitacién e investigacion controlada.
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Usos Condicionados: Aprovechamiento sostenible de especies forestales, establecimientos de
cultivos transitorios y establecimieto de infraestructura para usos Complementarios.

Usos Prohibidos: Agricola mecanizado, mineria, industria, urbanizacién, pescay caza.

ARTICULO 47. ZONA DE ECOSISTEMAS ESTRATEGICOS. (ZEE). La zona de ecosistemas
estratégicos son aquellas areas que por sus caracteristicas geomorfoldgicas se constituyen en
patrimonio ambiental, con estructuras de pendiente baja, poco desectado y limitada por ladera
erosiva bien definida, de pendiente alta y escarpada, presente en los alrededores de la Cuchilla de
Loma Azul y valles de vertiente que son depdsitos agradacionales como Chorro Blanco.

Permiten la infiltracidn, circulacién o transito de aguas entre la superficie y el subsuelo. En general
la cobertura vegetal del bosque de niebla sustntada sobre areniscas, rocas fracturadas o suelos
formados sobre movimientos en masa, son areas potenciales de recarga hidrica al igual que los
aluviones de grandes valles interandinos.

Uso Principal: Forestal Protector con especies nativas.

Usos Complementarios: Actividades agrosilvopastoriles y de recreacion contemplativa y vivienda
campesina con maximo de ocupacion del 5%.

Usos Condicionados : infraestructura vial, institucional, equipamiento comunitario, aprovechamiento
forestal de especies exdticas.

Usos Prohibidos: Plantacion con especies foraneas (eucalipto, pino, acacias), extraccion de
materiales, aprovechamiento forestal de especies nativas, parcelaciones con fines de construccion
de vivienda, explotaciones bajo invernadero y aquellas que deterioren el medio ambiente.

ARTICULO 48. ZONA DE RECUPERACION, PROTECCION Y CONSERVACION. (ZRPC). La
zona de recuperacion, proteccion y conservacion son franjas de suelo ubicadas paralelamente o en
el perimetro de los cuerpos de agua y en las periferias de los nacimientos, a partir de la cota
maxima de inundacion. Su ancho sera establecido por el municipio de Tibana en coordinacién con
CORPOCHIVOR, de acuerdo a la legislacion vigente y en especial teniendo en cuenta los
Determinantes Ambientales (Res: N° 306 de 1999) al caso especifico de cada predio. Pero en
principio todas las margenes de quebradas, rios y drenajes que surcan al territorio municipal,
guedaran incluidas como zonas de proteccién y por lo tanto excluidas de cualquier actuacion que
vaya en contra del beneficio colectivo y ambiental.

Uso Principal: Conservacion, preservacion o restauracion de la vegetacion nativa adecuada para la
proteccion y mantenimiento del cuerpo de agua.

Uso Complementario: Recreacion pasiva o contemplativa, construccion de obras de captacion de
aguas o de incorporacion de vertimientos siempre que el usuario tenga concesion y permiso
vigente, concedido por CORPOCHIVOR u otra entidad competente.

Usos Condicionados: Construccion de obras de tratamiento de aguas residuales siempre y cuando
la vecindad no afecte el cuerpo de agua. Construccién de infraestructura y de apoyo para
actividades de recreacion, embarcaderos, puentes y obras de adecuacion y de desagiies de
instalaciones acuicolas.

Usos Prohibidos: Tala o roceria, quema de la vegetacion adecuada para la proteccion del cuerpo

de agua, usos agropecuiarios, industriales, industria contaminante, Urbanos, suburbanos, loteo y
construccion de vivienda, parcelaciones, condominiosm disposicion de residuos sélidos y mineria.
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PARAGRAFO # 1. Que el ARTICULO 33 de la Ley 136 de 1.994, en cuanto a los usos del suelo
establece: " Cuando el desarrollo de naturaleza turistica, minera o de otro tipo, amenace con crear
cambio significativo en el uso del suelo, que dé lugar a una transformacion en las actividades
tradicionales de un municipio, se debera realizar una consulta popular de conformidad por la ley .
La responsabilidad de estas consultas estara a cargo del respectivo municipio”.

PARAGRAFO # 2. Para los predios ubicados en las areas de reserva forestal se estableceran unos
incentivos tributarios como contraprestacion del Municipio a los propietarios de los predios que
garanticen el control y preservacion de las zonas de proteccion, las cuales seran establecidas por
el Concejo Municipal mediante acuerdo y en él también se han de establecer los predios de interés
publico para la preservacion de las fuentes abastecedoras de los acueductos municipal y
veredales, en un lapso de tres meses una vez aprobado el proyecto de acuerdo que adopta el
Esquema de Ordenamiento Territorial y seran parte consultiva del presente Acuerdo.

PARAGRAFO # 3. No se podran adquirir predios inferiores a 900 metros cuadrados en los
nacimientos de las fuentes abastecedoras de acueductos, para garantizar una ronda de 30 Metros.

ARTICULO 49.-AREAS AGROPECUARIAS . Son aquellas areas destinadas a la agricultura y/o
ganaderia. Se consideran las siguientes categorias:

ARTICULO 50.- ZONA AGROPECUARIA TRADICIONAL (ZAT).La zona agropecuaria tradicional
son aquellas areas con suelos poco profundos pedregosos, con relieve quebrado susceptibles a
procesos erosivos y de mediana a baja capacidad agroloégica. Generalmente se ubican en las
laderas de las formaciones montafiosas con pendientes mayores al 50%.

Uso Principal: Agropecuario tradicional y forestal. Se debe dedicar como minimo el 20% del predio
para uso forestal protector- productor, para promover la formacién de la malla ambiental. Sistemas
silvopastoriles o agroforestales.

Usos Complementarios: Vivienda del propietario y trabajadores, establecimientos institucionales de
tipo rural, granjas avicolas, cunicolas y silvicultura.

Usos Condicionados: Granjas porcinas, recreacion, vias de comunicacion, infraestructura de
servicios, agroindustria y mineria.

Usos Prohibidos Agricultura mecanizada, usos urbanos y suburbanos, industria de transformacion
y manufacturera que atenten contra el medio ambiente, subdivision o fraccionamiento del suelo por
debajo de la UAF (Unidad Agricola Familiar).

ARTICULO 51.-ZONA AGROPECUARIA SEMI-MECANIZADA - SEMI-INTENSIVA (ZASS). La
zona agropecuaria semimecanizada semi-intensiva son aquellas areas con suelos de mediana
capacidad agroldgica; caracterizada por un relieve de plano a moderadamente ondulado,
profundidad efectiva de superficial a moderadamente profunda, con sensibilidad a la erosion, pero
que pueden permitir una mecanizacién controlada o uso semi- intensivo.

Uso Principal: Agropecuario tradicional o semi-mecanizado vy forestal. Se debe dedicar como
minimo el 15% del predio para uso forestal protector productor para promover la formacion de la
malla ambiental. Sistemas agroforestales o silvopastoriles.

Usos Complementarios: Construcciones de establecimientos institucionales de tipo rural, granjas
avicolas o cunicolas y vivienda del propietario.
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Usos Condicionados: Granjas porcinas, mineria, recreacion., vias de comunicacion, infraestructura
de servicios y parcelaciones rurales con fines de construccion de vivienda campestre en predios
inferiores a los del tamafio de la Unidad Agricola Familiar (UAF).

Usos Prohibidos: Usos urbanos y suburbanos, industriales y loteo con fines de construccion de
vivienda. Subdivisiones del terreno inferiores a la Unidad Agricola Familiar (UAF).

Articulo 52. ZONA MINERO EXTRACTIVA (ZME). Conforman la zona minero extractiva aquellas
areas que por sus caracteristicas geolégico-mineras pueden ser objeto de aprovechamiento de
minerales ya sea en forma subterrdnea o a cielo abierto.

Hace referencia a las areas susceptibles de realizar actividades mineras de materiales de
construccién y agregados, carbén vy otros minerales

En la actualidad el municipio de Tibana no cuenta con licencias de exploracion o explotacion de
los mismos por eso las pocas explotaciones que hay se consideran ilegales y tienen que realizar la
tramitologia para su legalizacion de lo contrario su explotacion debe ser suspendida. Las
autoridades competentes (CORPOCHIVOR y La Unidad de Planeacion minero-energética de
Boyaca) fijaran y contribuiran con las determinantes para la realizacion de los planes de impacto y
manejo ambiental y el otorgamiento de las licencias respectivas.

Uso Principal: Extraccion de carbdn, materiales para la construccion y otros minerales.
Uso Complementario: Industrias afines con el uso principal, restauracion de areas afectadas.
Uso Condicionado: Silvicultura, agropecuario y recreacional.

Usos Prohibidos: Industria contaminante, usos urbanos y suburbanos, parcelaciones y
condominios, localizacion de obras de infraestructura que presenten riesgo por la actividad alli
desarrollada.

Articulo 53. ZONA INDUSTRIAL (ZI).- La zona industrial son areas destinadas para la instalacion
y desarrollo de actividades industriales o manufactureras localizadas en el suelo rural.

Estas areas con fines industriales consideran:

1. Lano afeccion a suelos de alta capacidad agrologica o areas de proteccion.

2. La facilidad de sistemas de comunicacion, y el saber que se le puede dotar de servicios de
acueducto y electrificacion, facilidad de control ambiental, no generacién de desequilibrios
urbano - regionales, lo mismo que la no generacion de nuevos polos de desarrollo, procesos de
ocupacion y de expansion urbana por construccion de vivienda en el area de influencia directa.

3. Todos los proyectos industriales que se desarrollen en esta area deben corresponder a la
industria limpia, jardin, no contaminante y deben contar con licencia ambiental por parte de
CORPOCHIVOR o la Autoridad Competente para su localizacion.

Uso Principal: Industria limpia, Jardin, no contaminante y manufacturera en general. Industrias con
procesos en seco que no generen impacto ambiental y sanitario sobre los recursos naturales y el
area de influencia directa.

Usos Complementarios: Agroindustria e industrias y actividades que generen mediano impacto
ambiental y sanitario sobre los recursos naturales y en el area de influencia directa.

Usos Condicionados: Industrias y actividades que generen impactos ambientales que puedan ser
mitigados y consolados.
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Usos Prohibidos: vivienda, urbanos, centros vacacionales, explotacion minera y disposicion de
residuos soélidos.

Articulo 54. ZONAS DE RECREACION (ZR) . Se definen como zonas de recreacion las areas
especiales que por factores ambientales, sociales y culturales deben constituir modelos de
aprovechamiento racional destinados a la recreacidon pasiva y/o turismo y a las actividades
deportivas de tipo urbano o rural.

Todos los proyectos que se desarrollen en estas zonas recreacion deben garantizar la
sostenibilidad ambiental de la zona y ser promovidos como de ecoturismo.

Uso Principal : Recreacion pasiva, cultural.

Usos Complementarios: Actividades campestres, diferentes a vivienda.

Usos Condicionados: Establecimiento de instalaciones para los usos Complementarios.

Usos Prohibidos: Todos los demas, incluidos los de vivienda campestre.

ARTICULO 55. ZONA URBANA. La zona urbana comprende el principal asentamiento de Tibana,
la cabecera municipal y para la cual se establecera un reglamento de usos de suelo urbano debido
a la diversidad de actividades que alli se desarrollan y a la importancia que tiene este como centro

de funcionamiento espacial y articulador de las relaciones urbano- rurales e intermunicipales

ARTICULO 56. ZONAS DE RIESGO Y AMENAZA NATURAL. La reglamentacion de estas zonas
aparece en el Capitulo V del presente Acuerdo.

TITULO IV
AREAS DE AMENAZAS Y RIESGOS

CAPITULO | IDENTIFICACION DE AREAS DE AMENAZAS Y RIESGOS
ARTICULO 57. Establéscanse las siguientes definiciones para el presente acuerdo:

1. Amenaza Natural: Es la probabilidad de ocurrencia de un evento natural potencialmente
desastroso, durante cierto periodo de tiempo en un sitio determinado. Es decir, las
amenazas pueden ser de varios tipos entre ellas tenemos: por deslizamientos, inundacion,
erupcion volcénica, sismos, maremotos.

2. Vulnerabilidad: Es la capacidad de resistencia a la ocurrencia de dicha amenaza.

3. Riesgo: Es la combinacion y el grado de afectacion de la amenaza natural y la
vulnerabilidad.

ARTICULO 58. Addptense el Mapa de zonas de amenazas y riesgos representadas para el area
rural en el Mapa No. 17 y para el area urbana en el Plano No 20, e incorp6rense al Plan de
Atencion y Prevencion de desastres del municipio.

ARTICULO 59.-Las areas que por su caracteristica representen amenaza de ocurrencia de
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desastres naturales se delimitaran y se excluiran de asignarsénles usos urbanos o residenciales o
de cualquier otro que tenga alto riesgo.

ARTICULO 60. El municipio prestara atencion a las amenazas de caracter antrépico o provocadas,
tales como los incendios forestales, ocasionados especialmente en épocas muy secas y que por la
practica indiscriminada de las quemas para el establecimiento de cultivos, y por la presencia de
vidrios, latas y cigarrillos encendidos se puedan presentar en zonas de bosque plantado y natural y
areas de rastrojo. De igual manera a la contaminacion de las fuentes hidricas por el uso
indiscriminado de agroquimicos en cultivos con pendientes en direccion a las fuentes y a la
disposicion final de las bolsas de agroquimicos que pueden ser transportadas por el aire, los
animales y el hombre hasta las fuentes.

Ademads el municipio atendera especialmente las siguientes zonas de amenaza y riesgo:
1. Amenaza por Deslizamiento

Especialmente en las veredas Mombita, Bayeta, Chiguatd, Quichatoque, Batan, Arrayan, Sirama,
Piedras de Candela, Supaneca arriba , Laja, Juana Ruiz y Las Juntas. Estos deslizamientos son
latentes y se presentan en zonas inestables especialmente en épocas de invierno.

2. Amenazas por Inundacién

Se identifican sobre la subcuencas de los rios Turmequé y Tiband y eventualmente afectarian a las
veredas Mombita, Bayeta, Batan, Sastoque, Sirama, Siuman, Suta abajo, Juana Ruiz y Laja. El
fendmeno de inundacidon se presentan especialmente en zonas planas y se asocian con los
periodos de alta lluviosidad.

3.Amenaza Sismica

La zona de especial atenciéon es el Area Urbana y el curso de la falla de Tibana que esta
probablemente inactiva. Esta falla tiene un radio de 33 kilometros, profundidad de 10 kilémetros y
distancia focal del radio de 34.5 kilometros. Segun el Estudio General de Amenaza Sismica de
Colombia, realizado y publicado por la Asociacion de Ingenieria Sismica de 1.997, el municipio de
Tibana es catalogado como de amenaza sismica alta. El riesgo sismico es de 1 en una escala de
0 a 3 donde 0 es minimo y 3 es maximo.

4.Amenaza en el Area Urbana

v'  Las edificaciones que amenazan ruina

v' La amenaza por deslizamiento en la Quebrada de los Perros y la ubicaciéon de viviendas
sobre dicha Quebrada.
La zona aledafia al Cementerio que presenta una serie de carcavamientos
La planta de tratamiento de potabilizacion de agua para el casco urbano esta construida
en zona inestable.

v
v

v' Las calles primera y tercera y careras cuarta y quinta se han construido unas viviendas en
zona donde el talud no tiene manejo y proteccion presentandose el riesgo de deslizamiento
por inestabilidad del terreno.

CAPITULO Il
ACCIONES PARA LA PREVENCION Y ATENCION DE DESASTRES

ARTICULO 61. Fomentese la cultura de atencion y prevencion de desastres en el municipio a

través de programas de educacion y capacitacion, ademas de la dinamizacion del Comité Local de
Emergencias .
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ARTICULO 62.El comité Local de Emergencias, creado mediante Decreto 919 de 1989, debera
presentar en seis meses a partir de la vigencia del presente acuerdo un Plan detallado de
Prevencion y atencién de Desastres con los riesgos identificados en el Esquema de Ordenamiento
Territorial Municipal. Ademas este Comité debera presentar ante el Concejo municipal informe
sobre sus acciones por lo menos dos veces al afio.

ARTICULO 63. Asignese el 0,1% del valor del presupuesto para inversion municipal a la labor del
Comité de Prevencion y Atencién de Desastres municipal para educacion, capacitacion, atencion y
mitigacion de probabilidad de ocurrencia de desastres en el municipio.

ARTICULO 64. La demolicion de las construcciones que amenazan ruina en el area urbana del
municipio se deberan realizar en los seis meses siguientes a la vigencia del presente acuerdo.

ARTICULO 65. La nivelacion del talud de la zona contigua al cementerio debera realizarse en el
afo a la vigencia del presente acuerdo.

Nota: Las acciones para reubicacion de viviendas en riesgo aparecen en el ARTICULO 232 del
presente acuerdo.

TITULOV
NORMAS DE DISENO Y CONSTRUCCION

ARTICULO 66.- Adoptarse de disefio y construccién como elemento basico para la construccion
del municipio, utilizando principios edificativos establecidos en la legislacion nacional. La aplicacién
de estos programas busca garantizar la estabilidad y calidad de las edificaciones. Este programa
comprende (3) areas:

1. Especificaciones constructivas y estructurales, 2. Proteccion contra incendios.

3. Requisitos especiales para locales e industria mayor.

ARTICULO 67.- Normas de especificaciones Constructivas y estructurales.

Adoptase una reglamentacion de especificaciones constructivas y estructurales para la
construccién de edificaciones e instalaciones en general con el fin de garantizar su estabilidad
estructural y la consiguiente proteccion y seguridad e los usuarios.

ARTICULO 68- La Aplicacion de Normativas sobre especificaciones constructivas se regira en
todo a lo dispuesto al decreto 1400 de 1984 sobre construcciones sismorresistentes.

ARTICULO 69.- Estructura de Concreto. Las edificaciones de dos plantas deberan
construirse en concreto armado, cumpliendo las normas sismorresistentes y de homogeneidad y
compatibilidad en los disefios.

ARTICULO 70.- En todos los casos para la edificacion vaya a regularse por el régimen de
propiedad horizontal, las placas o losas deberan ser de concreto armado.

ARTICULO 71.-  Secuencia de normas o calculo sismo-resistente:
1. Localizacion del lugar donde se construira la edificacion .
2. Determinacion del riesgo sismico correspondiente.

3. Determinacion del espectro del disefio para el sitio. Este espectro consiste en la
representacion de las encuestas de una gran variedad de edificaciones en un sismo dado, de tal
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manera que pueda evaluarse la respuesta particular de un edificio conociendo su periodo
fundamental de vibracion .

4. Determinacion de procedimientos de andlisis de la estructura.

5. Obtencion de las fuerzas sismicas para las cuales deben disefiarse la estructura , en funcion
del espectro en respuesta, afectado por la respuesta del suelo, por la importancia intrinseca de la
edificacién y por su regularidad o por irregularidad.

6. Andlisis de la estructura.

7. Evaluacion de desplazamientos.

8. Verificacion de los desplazamientos piso a piso para que no excedan los limites previstos.

9. Disefio propiamente dicho de la estructura .

ARTICULO 72.- Clasificacion de las edificaciones segun su uso.

GRUPO 1. Comprende las edificaciones que son indispensables después de un temblor para
atender la emergencia y preservar la salud y la seguridad de las personas. Este grupo debe incluir
hospitales, centro de salud, estaciones de Bomberos, estaciones de Policia, centrales telefénicas,
Edificios de Acueductos, etc.

GRUPO 2. Cualquier edificacion en donde se pueda reunir mas de200 personas en un mismo
salén. Graderias al aire libre donde pueden haber mas de 2000 personas a la vez. Escuelas
universidades almacenes con mas de 500 m2 por piso y todas aquellas edificaciones en donde
Sus ocupantes estén restringidos en sus movimientos o donde pueda presentarse panico general.

GRUPO 3. Todas las edificaciones cubiertas por el alcance de este cédigo, pero que no sean
incluidos en los grupos 1y 2.

ARTICULO 68.- Principios Generales para el buen Comportamiento Sismo — Resistente de
Edificaciones de uno o dos pisos.

a. Debera proveerse a la estructura de un sistema de resistencia sismica de derivado de un
conjunto de muros de carga y de muros transversales, sobre la base de los muros solo soporta
adecuadamente cargas en la direccion de su propio plano.

b.  Edificacion debera ser lo mas simétrica posible. Debera evitarse bloques largos y angostos
donde su longitud sea mas de tres veces su ancho.

C. Los muros deberan tener un amarre mediante vigas y columnetas que garantizan su
adecuado comportamiento.

d. Deberan proveerse de diagramas que amarren sus muros. Las entrepistas y los techos,
convenientemente concebidos y construidos, pueden cumplir adecuadamente la funcién de
diagrama.

e. El peso de la edificaciones hace que las fuerzas sismicas sean cada vez mayores.
Edificaciones mas ligeras, deberan soportar fuerzas sismicas mas bajas.

ARTICULO 73.- Normas de seguridad y de Proteccion contra Incendio.
Autorizarse al Alcalde municipal para expedir por decreto normas complementarias sobres
seguridad y de proteccion contra incendio, que sera de obligatorio cumplimiento por parte de todas

las edificaciones actuales y futuras del municipio.

ARTICULO 74.- Requisitos Especiales para el Funcionamiento de locales Comerciales e
Industriales mayores,

- Comercio grupo 2 y 3 y transitorio para industria grupo 3 . los establecimientos antes

mencionados deben llenar los siguientes requisitos para su funcionamiento en cualquiera de las
zonas urbanas donde son permitidos :
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1. El local debe estar cerrado como minimo con un muro de altura de | primer piso,
empafietado y pintado.

2. Debe proveer servicios sanitarios para los empleados y el publico.

3. Debe cumplir con las normas de seguridad y de proteccion contra incendio que el municipio
establezca o que sean ordenados por la legislacion departamental o Nacional.

4. En la zona urbana el local debe estar cubierto en un 60% como minimo para proteger de

ruidos al vecindario.

ARTICULO 75.- Para su funcionamiento las estaciones de servicios deben cumplir con las
siguientes normas:

1. Los accesos y salidas deben ubicarse a 30 m., como minimo de los cruces de las vias V1 -
V2 - V3 con cualquier otra via urbana a 20 m., de los cruces viales de vias secundarias.

2. Sedispondrd de una bahia sobre la via para facilitar el acceso y salida de vehiculos .
3. Los predios seran delimitados con sardinales de 0.18 m., de altura para
separarlos de las vias publicas y puntualizar los sitios de acceso y salida.

4. La instalacién de tanques para combustibles y la operacion de venta se regiran por lo
ordenado por el cédigo de policia de Cundinamarca y en la ley 09 de 1979. - Cdédigo Sanitario
Nacional.

Paragrafo #1. Las estaciones de servicio existentes deberan trasladarse a la zona de expansion
industrial en 4 afios como plazo maximo a partir de la vigencia del presente acuerdo y deberan
cumplir con las especificaciones establecidas en el presente acuerdo.

ARTICULO 76: OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR Y/ O CONSTRUCTOR:

a) Los propietarios pueden proponer, a la Oficina de Planeacion Municipal, la construccion de las
obras de urbanizacion por etapas, siempre que las redes matrices de acueducto y alcantarillado se
construyan en la primera etapa y bajo las especificaciones que determine la empresa de servicios
publicos, o quien desempefie sus funciones.

b) Los propietarios pueden proponer las obras de urbanizaciéon simultanea con la construccion de
las obras de arquitectura a la Oficina de Planeacion Municipal, siempre que no se afecte el buen
funcionamiento de la vialidad del sector. Esta modalidad no exime de la tramitacién de obligaciones
previstas para la construccién por urbanizacion.

c) Terminada la construccion de las obras de urbanizacion, el propietario traspasara las areas de
cesion, las redes y las obras destinadas al uso publico, al Municipio.

d) Las nuevas urbanizaciones deberan ser entregadas al Municipio con sus redes de servicios
completas (acueducto, alcantarillado y energia) y la infraestructura vial completamente terminada
segun las especificaciones indicadas por el Municipio.

e) El interesado debe construir de comun acuerdo con la Oficina de Planeacién las calzadas
laterales de las vias de Plan Vial que afecten el predio a desarrollar.

f) El interesado que adelante urbanizacion o construcciéon de vivienda o cualquier subdivision,

agrupacion o conjunto de vivienda en estos Subsectores, segun lo reglamentado en este Acuerdo,
debe elaborar, ademas del proyecto Arquitecténico:
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g) Estudios técnicos de solucion de servicios publicos acordes con la densidad y/o intensidad del
uso a desarrollar y condiciones de su mantenimiento; previo concepto favorable y definicion de
condiciones de la oficina de Planeacion o de la de Servicios publicos de acuerdo al Plan Maestro
de Servicios.

h) Consulta para obtener concepto favorable a la propuesta de desarrollo, de la Junta de
Planeacion, y posteriormente cumpliendo con las normas urbanisticas, arquitectonicas y técnicas
obtener la correspondiente autorizacion y aprobacion del proyecto por parte de la Oficina de
Planeacion Municipal, como se establece mas adelante.

i) Las areas de Cesién Obligatoria se amojonaran y se cederan a titulo gratuito y mediante
escritura puablica, las minutas seran preparadas por los interesados y la Oficina de Planeacion
Municipal, verificara en terreno y recibira las areas de cesion.

TITULO VI
COMPONENTE URBANO

POLITICAS DE OCUPACION - EXPANSION URBANA Y
CRECIMIENTO URBANO

i CAPITULO |
CLASIFICACION GENERAL DEL SUELO URBANO

ARTICULO 77.- Adoptese como principio de accién institucional local una politica marco de
ordenamiento del territorio urbano cuyo objetivo fundamental sera la ejecucion de acciones
pertinentes del Municipio de Tibana como entidad territorial para el logro de la utilizacién racional
del &rea urbana en funcion de los requerimientos de la poblacion, mediante el manejo adecuado de
los recursos naturales renovables y no renovables y disposiciones de la Constitucion Nacional y la
Legislacién Colombiana.

ARTICULO 78.- Aplicacion . La Normativa definida en el presente Capitulo se aplica al area
dentro del perimetro urbanoy sanitario de la cabecera Municipal de Tibana.

ARTICULO 79.- DE LA CLASIFICACION DEL SUELO URBANO. Para los efectos del presente
acuerdo, el suelo se clasifica en Urbanizable y No Urbanizable .

ARTICULO 80.-SUELO URBANIZABLE- Tendran condicion de suelo urbanizable para los efectos
del presente acuerdo los suelos ya transformados que cuentan con vias de acceso pavimentadas,
con acueducto, alcantarillado y energia eléctrica por estar consolidados.

ARTICULO 81-SUELO NO URBANIZABLE .Tendran la condicion de suelo no urbanizable las
zonas de tratamiento especial que presentan algun interés ambiental , turistico o zonas de riesgos
y amenazas determinadas por el presente acuerdo a nivel urbano y rural.

ARTICULO 82. DERECHOS Y DEBERES DE LOS PROPIETARIOS DEL SUELO URBANIZABLE

Pag.37



1. DERECHOS. Los propietarios del suelo urbanizable tendran derecho a completar la
urbanizacion de los terrenos con las condiciones establecidas en el presente acuerdo.

2.DEBERES . Los propietarios de lotes urbanos deberan completar a su costa la urbanizaciéon
necesaria con los términos establecidos en el presente acuerdo para no crear rupturas en el perfil
urbano del municipio. Si no se consolidara la urbanizacion de los terrenos, los propietarios tendran
seis (6) meses a partir de la sancién del presente acuerdo para hacer el cerramiento de los lotes
con los materiales y condiciones establecidos en el presente acuerdo, so pena de multas.

Los propietarios de toda clase de terrenos y construcciones deberan destinarlos a usos que no
resulten incompatibles con el la planeacién urbanistica municipal y mantenerlos en condiciones de
seguridad, salubridad. Quedan sujetos igualmente al cumplimiento de las normas sobre proteccion
del medio ambiente y de los patrimonios arquitectonico , arqueolégico y de rehabilitacion del area
urbana.

ARTICULO 83.-DERECHOS DE LOS PROPIETARIOS DEL SUELO NO URBANIZABLE.- Los
propietarios del suelo no urbanizable tendran derecho a usar, disfrutar y disponer de su propiedad
de conformidad con la naturaleza de los terrenos, debiéndola destinar a fines agricolas, forestales ,
ganaderos u otros relacionados en los usos del suelo determinados en el presente acuerdo
garantizando la utilizaciéon racional de los recursos naturales.Acordes con los determinantes
ambientales determinados por CORPOCHIVOR.

Excepcionalmente, a través de los procedimientos establecidos en las leyes, podran autorizarse
acciones especificas de interés publico, previa justificacion de que no alteren su caoacidad de uso.

Paragrafo . La segregacion de la propiedad estara sujeta al concepto favorable por parte de la
Oficina de Planeacién y Ordenamiento Territorial concordando con el valor potencial de las tierras.

En el suelo no urbanizable, quedan prohibidas las parcelaciones urbanisticas, sin que en ningin
caso, puedan efectuarse divisiones, segregaciones o fraccionamientos de cualquier tipo .

ARTICULO 84.-TRANSMISION DE PREDIOS Y DEBERES URBANISTICOS. La transmision de
predios no modificara la situacién del titular de las mismas frente a los usos del suelo y tamafios
establecidos para construccion, lo mismo que el porcentaje de ocupacion de la construccion en el
lote o parcela determinado por el presente acuerdo.

ARTICULO 85.- El crecimiento y desarrollo urbano en el municipio de Tibana estara condicionado a
la adecuada oferta de infraestructura fisica, equipamientos, la real demanda de recursos y el grado
de estabilidad natural, especialmente en cuanto a los servicios publicos y el sistema vial.

ARTICULO 86.-Adoptase el perimetro Urbano y Sanitario con el fin de determinar la extension del
sector urbano, la determinacion de los usos del suelo y la prestacién de servicios.

CAPITULOII
PERIMETRO URBANO

Adoptase El perimetro Urbano para el Municipio de Tibana es el determinado por la linea
envolvente que recorre los puntos indicados en el plano 45 (Propuesta de zonificacion Urbana) de
la zona urbana elaborado en el estudio del ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL,
adjunto al presente acuerdo y cuyas coordenadas se relacionan en el cuadro del perimetro urbano.
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PERIMETRO URBANO Y SANITARIO.
DELIMITACION

DESCRIPCION

COORDENADA COORDENADA

PUNTO ESTE NORTE

Ubicado en las coordenadas anteriormente
descritas, se continua en linea recta direccion
general Este-Oeste al punto 2, en una distancia
aproximada de 198 metros lineales.

Desde este punto se continua en direccion sur-
2 1075454 1080208 norte, hacia el punto 3, en una distancia|
aproximada de 30 metros lineales.

De este punto se gira a la izquierda y se continug
3 1075439 1080223 en direccion Noroeste hasta encontrar el punto 4
a una distancia aproximada de 32 metros lineales.
Del punto 4 se continua en direccion sur-norte,30
metros lineales hasta el punto 5.

De este punto se gira a la izquierda y se continug
en direccidn sur-oeste hasta encontrar el punto 6
a una distancia aproximada de 200 metros
lineales.

Del punto 6 se continua en direccidon nor-oeste,40
6 1075246 1080101 metros lineales hasta el punto 7.con un rumbo
Sur-oeste.

De este punto se gira a la izquierda y se continug
7 1075246 1080131 en direccion sur-oeste hasta el punto 8,80 metros
lineales.

De este punto se gira a la izquierda y se continua
8 1075209 1080091 en direccion general sur-este 100 m. Lineales
aproximadamente.

Del punto 9 se continua en direccién sur-oeste al
9 10775239 1080018 punto 10 que se encuentra a un a distancia|
aproximada de 125 m.lineales.

De este punto se continua, 380 metros lineales ,en
direccion general sur-oeste,hasta el punto 11.

De aqui se gira a la derecha y se continua en
11 1075090 1079582 direccién sur-oeste,120 metros lineales
aproximadamente, hasta el punto 12

Del punto 12 giramos a al derecha y en direccion
Norte-sur continuamos hasta el punto 13 en una
distancia de 130 metros lineales
aproximadamente.

1 1075616 1080232

4 1075427 1080204

5 1075400 1080200

10 1075211 1080091

12 1075007 1079505
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13

1075030

1079460

De este punto giramos a la derecha y en direccién
sur-oeste ,continuamos 208 m.l. Hasta el punto 14
,en linea quebrada.

14

1074944

1079329

De este punto continuamos en direccion general
sur-oeste ,hasta el puntol5,en una distacia
aproximada de 130 metros lineales.

15

1074866

1079272

De este punto en direccion general sur-oeste
continuamos hasta el punto 16 ,120 metros|
lineales aproximadamente.

16

1074801

1079216

Del punto 16 giramos a la izquierda y en direccion
Norte-sur continuamos hasta el punto 17 en una
distancia de 30 metros lineales
aproximadamente,

17

1074803

1079200

De este punto giramos a la izquierda y en
direccién oeste-este ,continuamos 78 m.l. Hasta el
punto 18 ,en linea recta.

18

1074859

1079206

De este punto continuamos en direccidn sur-este
,160 metros, aproximadamente hasta el punto 19.

19

1074976

1079275

De este punto continuamos ,por el borde sur de la|
calle 4 (via a Bogota ) en direccion sur-este ,90
metros, aproximadamente hasta el punto 20.

20

1075049

1079295

De este punto giramos en el sentido de las
manecillas del reloj y en direccion sur-este
,80m.|,hasta elpunto 21.

21

1075100

1079250

De este punto giramos ,a la izquierda y en
direccion Nor-este y una distancia aproximada de
100 m.l. Hasta el punto 22.

22

1075176

1079277

De este punto se gira a la derecha en direccion
general sur-este ,30 m.l. Hasta el punto 23

23

1075184

1079266

Del punto 23 se gira a la izquierda y en direccion
Norte-este se continua 125,m.l.aproximadamente|
hasta el siguiente punto.

24

1075299

1079320

De este punto se gira en el sentido de las
manecillas del reloj y se continua 230 metros
lineales aproximadamente hasta el punto 25.

25

1075493

1079269

Del punto 25 se gira a la derecha y en direccion
general Sur-este ,se continua en linea recta, 70
metros ,hasta el punto 26.

26

1075520

1079224

Llegando al punto 26 giramos a la izquierda y en
direccion general Nor-este, continuamos 60, m.l.
Aproximadamente hasta el punto No, 27.

27

1075557

1079251

De este punto giramos a la derecha y tomando
rumbo Nor-este se continua en linea recta 160
m.l. Al punto 28.

28

1075684

1079263

De este punto se gira en el sentido de las
manecillas del reloj y se continua 45 metros
lineales aproximadamente hasta el puntg
29.rumbo sur-este.

29

1075704

1079242

De este punto se gira a la izquierda y tomando
rumbo Nor-este,se continua 75 m.l. Continuamos
75 metros lineales aproximadamente hasta el
punto 30.
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Giramos del punto 30 a la izquierda y en direccion
30 1075750 1079270 general Nor-este continuamos 180.m.l.hasta el
punto 31.rumbo Nor-este.

De este punto se gira en el sentido de las
31 1075800 1079400 manecillas del reloj ,siguiendo en direccion|
general Noor-este, 190 m.l. Aproximadamente
hasta elpunto 32.

De este punto se gira a la izquierda y en direccion
32 1075905 1079505 general Nor-oeste , 290 m.l. Hasta el punto 33.

De este punto previo giro,a la izquierda se€
33 1075905 1079750 continua en linea recta,310 metros hasta el punto
34,rumbo Nor-oeste.

De este punto, se gira a la derecha y tomando
34 1075779 1079984 rumbo Nor-este continuamos,80 metros lineales
aproximadamente al punto 35.

Del punto 35, se gira a la izquierday en direccion
35 1075832 1080019 general  Nor-oeste tomamos 148 m.l.
Aproximadamente,hasta elpunto 36.

De este punto segira a la izquierda y tomando
36 1075779 1080121 rumbo Sur-este 95 metros lineales|
aproximadamente hasta el punto No 37.

Del punto 37,giramos en el sentido de lag
manecillas del reloj y siguiendo en direccién
37 1075720 1080076 general Nor-oeste ,hasta el punto de partida No 1
y encierra a 225 metros lineales
aproximadamente.

Todos los predios que se encuentren dentro de este perimetro hacen parte de la zona urbana del
municipio y por tanto estaran sujetos a la reglamentacion del presente acuerdo en relacion con
dicha zona.

CAPITULO Il
DISPOSICIONES GENERALES PARA LA REGLAMENTACION DEL USO DEL SUELO
URBANO.

En general el suelo urbano tendra los siguientes usos:

ARTICULO 87.-DEFINICION DE USOS PERMITIDOS. Son todos aquellos usos que hacen del
suelo una composicién mixta y compatible. Estan organizados conforme al devenir histérico de la
poblacién en dominantes y complementarios. Ellos hacen parte del patrimonio de la poblacién en
cuanto a caracterizan y definen su identidad, pero su ubicacién en distintos lugares, edificios
publicos y en inmuebles de vivienda, debe ser controlada mediante seguimiento de las normas
generales de conservacion y desarrollo, de disefio y construccion mediante normas definidas para
cada sector urbano.

ARTICULO 88.- USOS PRINCIPALES . La vivienda unifamiliar y bifamiliar independiente y
combinada con usos que sean complementarios compatibles para su mejor funcionamiento.
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ARTICULO 89.-USOS COMPLEMENTARIOS: Cafeterias, tiendas, salsamentarias, pequefias
panaderias, librerias almacenes de miscelanea, floristerias, sastrerias, salones de belleza, oficinas
de transporte y similares, bares, restaurantes, cafeterias, almacenes en pequefia escala.

ARTICULO 90.-USOS CONDICIONADOQOS: Son aquellos que por su actividad, tamafio, dotacion, y
localizacion en el casco urbano deben estar sometidos al dictamen de las autoridades municipales.
No podran obtener licencia de funcionamiento definitiva, debiendo renovarse con cierta
periodicidad: Son usos restringidos los siguientes:

1. VIVIENDA: Los hoteles residencias , centros sociales y vivienda en apartamentos o
apartahoteles.

2. INDUSTRIA: Todos los talleres, pequefias industrias agricolas o manufactureras, tales como
talleres de mecanica, de forja, vidrio, piedra o similares los cuales deberan ser trasladados en un
tiempo no mayor a dos (2) afos de la promulgacién del presente acuerdo a la zona de expansién
industrial del municipio.

3.COMERCIO: Los restaurantes, cafeterias, griles, tabernas, almacenes de comercio mayorista,
las bodegas, depdsitos de almacenamiento, funerarias, parqueaderos, ferreterias y supermercados
y todos aquellos usos que afecten sustancialmente los inmuebles de valor patrimonial y el espacio
publico.

4.SERVICIOS: Todos los servicios culturales, religiosos, educativos, de salud, recreativos en gran
escala, la plaza de mercado, el terminal de transporte, el matadero, el relleno sanitario ( Cuando se
de un verdadero manejo a las basuras a través de este sistema), carcel, planta de tratamiento de
aguas residuales, planta de tratamiento de agua potable etc., los cuales deben someterse a
estudios especiales.

ARTICULO 91.- USOS PROHIBIDOS. Son aquellos que resultan incompatibles con la vida urbana
en sus distintas modalidades, y con la forma de ocupacion y de manejo de los inmuebles. Se
pretende con ello proteger el espacio ambiental en general y el espacio arquitectonico en
particular, de usos que produzcan contaminacion por medio de olores, polucion, indebida
ocupacion y/o deterioro del espacio publico y arquitecténico, como consecuencia de actividades
inadecuadas.

Quedan prohibido por lo tanto:

1.Las agroindustrias: Las marraneras, gallineros y demas usos agroindustriales de mediana y gran
escala. A escala doméstica, sera un uso restringido cuya existencia estara confiada al veredicto de
las autoridades locales.

2.La pequefia y mediana industria: Las curtiembres, la industria extractiva de canteras, las
ladrilleras o cualquier pequefia o mediana industria que genere en su proceso alguna
contaminacion del aire, del agua o que deteriore el terreno modificando el paisaje natural y
ocasionando erosion y ruido.

3.Vivienda. No se admiten los hquilinatos, viviendas en so6tanos y similares donde no se den
condiciones higiénicas y humanas de habitabilidad .

4.No se admiten edificios de vivienda en altura.

5.No se permiten la construccion de inmuebles contrarios a la zonificacién del suelo urbano.
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ARTICULO 92.- USOS PROHIBIDOS PARA EL COMERCIO. El comercio tendrd como usos
prohibidos:

1.Pasajes comerciales: Los pasajes comerciales tipo "San Andresito", especialmente cuando ellos
destruyen los valores estéticos y ambientales e interiores de manzana y en las edificaciones de
valor patrimonial , creando ademas una forma de comercio que no es propia de la poblacion.

2.Comercio Mayorista: Los almacenes de comercio mayorista, bodegas y depédsitos de
almacenamiento, cuando alteren los inmuebles de valor patrimonial cuando ocasionan congestion y
tréfico de vehiculos pesados en el area urbana o cuando ocupan por causa de sus procesos parte
del andén y de la via publica y producen ruido y/o contaminacion del aire.

3.La pequefia o mediana industria o la llamada industria limpia o jardin sera permitida en la zona
de Expansion industrial reglamentada mas adelante en este acuerdo.

ARTICULO 93.- Los usos prohibidos existentes en el area urbana en el momento de la vigencia del
presente acuerdo deberan ser trasladados en un tiempo no mayor de dos afios y solo podran tener
licencia de funcionamiento provisional.

ARTICULO 94.- Como norma general los usos complementarios, no podran ser en ningin caso
mayores que el area destinada al uso que define el sector.

ARTICULO 95.-Se permiten usos compatibles con la vivienda, siempre y cuando los locales para
dichas actividades, no ocupen mas de la mitad de la fachada.
CAPITULO IV
ZONIFICACION DEL SUELO URBANO

ARTICULO 96.- Adoptese el plano 42 de zonificacion de usos del suelo urbano y promuévase la
organizacion territorial basada en esta zonificacion.

Para el municipio de Tibana se adoptaran las siguientes definiciones de zonificacion:

ARTICULO 97.-ZONA DE CONSERVACION HISTORICA Y ARQUITECTONICA.

1. Son éareas y elementos de uso publico o privado destinadas a la conservacion y preservacion de
obras de interés publico y elementos urbanisticos arquitectonicos, historicos, recreativos,
artisticos, arqueolégicos, religiosos y otros de valor cultural.

2. Zona de conservacion arquitectonica. Ademas de los valores contemplados en el ordinal
anterior, son inmuebles que requieren ser conservados por su valor arquitectonico y de interés
histdrico.

ARTICULO 98. Para la reglamentacion de las zonas de interés histdrico y arquitecténico, seguira
vigente el Acuerdo 004 de 1996 .

ARTICULO 99. Las modificaciones a los inmuebles que estén enmarcados en la zona de

conservacion histérica y arquitecténica no podran sufrir modificaciones en sus fachadas sin
aprobacion previa del Concejo Municipal ni la comision de seguimiento de Ordenamiento Territorial.
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ARTICULO 100. El Concejo Municipal en conjunto con el Ejecutivo, en los seis meses siguientes a
la vigencia del presente acuerdo, estableceran los estimulos tributarios para los propietarios de los
inmuebles que conserven dichos inmuebles en buen estado y con las caracteristicas propias de la
zona de conservacion histdrica y arquitectonica.

ARTICULO 101.Se establece como proyecto prioritario la recuperacion de fachadas en el marco
del Parque Principal, especialmente en la Calle 8 entre Carreras 4 y 5, para el cual se autoriza al
Alcalde Municipal para que realice las gestiones e inversiones necesarias para recuperar el entorno
Histdrico y Arquitectonico del sector.

ARTICULO 102.-ZONA INDUSTRIAL . Con el fin de organizar los usos del suelo especialmente los
no compatibles con la vivienda, créese la zona de expansion industrial localizada al Nororiente del
actual casco urbano sobre la calle 7 a fin de trasladar los usos que se convierten en conflicto tales
como talleres, servicentros automotrices y estaciones de servicio y fomentar la innatacion de
microempresas y medianas empresas cuya creacion genere empleos para los habitantes del
municipio. Podran desarrollarse microempresas pequefas y medianas industrias cuyo impacto sera
mitigado por las zonas de proteccion ambiental.

Las industrias que se pueden desarrollar en la zona son: Talleres de carpinteria, Talleres de
ornamentacion, Talleres automotrices, estaciones de servicio y combustible siempre y cuando su
actividad no ocupe las vias aledafias ni las franjas de proteccion ambiental .

ARTICULO 103-El lote minimo dentro de la zona industrial ser& de trescientos metros cuadrados
(300 M2) y en todos los casos se exigird un retroceso de cinco metros para antejardin, acceso y
descargue descubiertos para el uso principal.

ARTICULO 104.-La altura méaxima permitida en la zona industrial sera la equivalente a tres pisos
7.50 mts, a no ser que al plantear un uso secundario, se requiera de una altura mayor. En estos
casos se exigira un retroceso lateral de 1/3 parte del ancho del lote a partir del tercer piso y debera
ser aprobada por el Concejo Municipal.

ARTICULO 105.- ZONA DE CONSOLIDACION. Corresponde a los lotes vacantes ubicados en la
actual zona urbana, dotados de los servicios basicos de acueducto alcantarillado que deberan ser
desarrollados cumpliendo las normas del presente acuerdo , conservando las alturas volumetria y
dando continuidad a los actuales paramentos a fin de garantizar armonia en el conjunto urbano.

Paragrafo #1. La politica del municipio sera la ocupacion de la zonas de consolidacion antes de
utilizar las zonas de expansion a excepcion del proyecto de vivienda Villa del Rio.

ARTICULO 106.-ZONA DE EXPANSION DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL (VIS). Es la
correspondiente a nuevos desarrollos los cuales deberan estar dotados progresivamente de los
servicios publicos basicos.

ARTICULO 107.-. ZONA RESIDENCIAL Y COMERCIAL MIXTA. Es el area cuya actividad
comercial esta ligada a la vivienda y es compatible con ella. Se presenta sobre los ejes viales
principales o al rededor de los ejes estructurantes tales como el parque, la Plaza de Mercado,
Plaza de Ferias y Terminal de Transporte.

ARTICULO 108.- ZONA DE RESERVA FORESTAL QUEBRADA LOS PERROS. Determinese
como zona para la recuperacion ambiental una franja a lado y lado de la Quebrada los Perros a fin
de volver al ambiente natural su entorno. Las viviendas que se encuentran la ronda de la quebrada
deberan ser reubicadas ya que no estan cumpliendo con lo establecido en la ley 99 de 1993 sobre
las rondas de rios y quebradas. La administracion municipal no permitira el establecimiento de
vivienda en la ronda.
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ARTICULO 109.- ZONA DE RECUPERACION FORESTAL. Corresponde a las actuales zonas con
problemas de erosion que requieren tratamiento especial de taludes y reforestacion para lo cual
previo estudio geoldgico de cada uno de estos lotes se podra concertar su recuperacion con sus
propietarios.

ARTICULO 110.-FUTURAS ZONAS VERDES Y COMUNALES. Son areas para uso exclusivo de
equipamiento comunal, social y recreativo , deberan preverse dentro de las zonas de expansion y
consolidacion urbanas.

CAPITULO V
USOS DEL SUELO URBANO

ARTICULO 111. Adoptese el Plano de Usos del Suelo Urbano (Plano No 42) contenido en el
Esquema de Ordenamiento Territorial Municipal y foméntese la organizacion territorial de las zonas
urbanas definidas anteriormente basada en los usos aqui reglamentados.

Para el municipio se adoptaran los siguientes usos del suelo:

ARTICULO 112.-USO RESIDENCIAL. Son los destinados para la construccién de lugares de

habitacion de los residentes urbanos. De acuerdo con las caracteristicas se distinguira el area

urbana municipal de esta manera:

1. Areas Residenciales de Vivienda Unifamiliar. Son aquellas en las cuales cada lote de terreno
comprende a una sola unidad predial destinada a vivienda, que no comparte con otros
inmuebles ningun tipo de area o servicio comunal de caracter privado.

2. Areas Residenciales de Conjuntos o Agrupaciones. Conformadas por varias edificaciones de
unidades unifamiliares o bifamiliares, que comparten areas o estructuras comunales privadas
derivadas del régimen de comunidad, areas y servicios comunes a toda la agrupacion, tales
como vias privadas, areas de estacionamiento, zonas verdes y otros similares.

Uso Principal : Vivienda Unifamiliar y en conjuntos y agrupaciones

Uso Compatible: Comercio Nivel 1, Il, establecidos en el ARTICULO 29 del presente acuerdo.

Uso Condicionado: Los hoteles residencias , centros sociales y vivienda en apartamentos o
apartahoteles.

Uso Prohibido: Comercio Nivel 111

ARTICULO 113.- . USO COMERCIAL. Comprende un area, destinada al uso comercial o de
intercambio de bienes y servicios. De acuerdo con la vocacién municipal, son de clase | y clase II;
poseen un bajo impacto ambiental y social, por lo cual pueden estar mezclados con cualquier tipo
de uso principal.

Uso Principal : Comercio Nivel I y 11

Uso Compatible: Vivienda Unifamiliar y en conjuntos y agrupaciones Comercio

Uso Condicionado: Los hoteles residencias , centros sociales y vivienda en apartamentos o
apartahoteles.

Uso Prohibido: Comercio Nivel Ill

ARTICULO 114.- . USO INDUSTRIAL. Comprende éareas, inmuebles o parte de inmuebles
destinados al uso comercial o de transformacion de materias primas o a la elaboracion, ensamblaje
y manufactura de productos.

Uso Principal : Comercio Nivel Ill, Industria Jardin.
Uso Compatible: Comercio Nivel I, I, Vivienda Unifamiliar, Oficinas y Comercio.
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Se permitird este uso siempre y cuando no sobrepase el 40% del area de la actividad principal,
Uso Condicionado: Todos los servicios en gran escala ,los cuales deben someterse a estudios
especiales

Uso Prohibido: Los hoteles residencias , centros sociales y vivienda en apartamentos o
apartahoteles .( Ver Mapa No 43).

Paragrafo: Los establecimientos insdustriales estaran sujetos a las areas de zonificacion adoptadas
para este fin.

ARTICULO 115.- PROTECCION AMBIENTAL. La zona de recuperacion, proteccion y
conservacion son franjas de suelo ubicadas paralelamente o en el perimetro de los cuerpos de
agua. En la zona urbana hace referencia a la Quebrada los Perros. ( Ver Mapa Propuesta de
zonificacion y reglamentacion de uso del suelo.

Uso Principal: Conservacion, preservacion o restauracion del la ronda de la quebrada con vegetacion nativa
adecuada para la proteccién y mantenimiento del cuerpo de agua.

Uso Compatible: Recreacién pasiva o contemplativa.

Usos Condicionados: Construccion de obras infraestructura para el mejoramiento del entorno para
actividades de recreacion.

Usos Prohibidos: Construccion de vivienday parcelaciones.

ARTICULO 116.-USO SERVICIOS -INSTITUCIONAL . Esta zona alberga a todas las entidades
que prestan servicios publicos y que por esta condicion deben contar con instalaciones adecuadas
para prestar estos servicios.

Uso Principal: Institucional -Servicios
Uso Compatible: Recreacion -Comercio Nivel 1y Il

Usos Condicionados: infraestructura para el mejoramiento del entorno para actividades de
recreacion y Vivienda

Usos Prohibidos: Parcelaciones, Comercio Nivel Ill.

TITULO VI

NORMAS PARA LA CONSTRUCCION
CAPITULO |

ARTICULO 117: Seran objeto de prestacion obligatoria de servicios publicos por parte del
Municipio, sélo aquellos predios que se desarrollen segin normas establecidas por el presente
Acuerdo.

ARTICULO 118: REVEGETACION OBLIGATORIA Y DE ORNATO, Dentro de la propuesta de
desarrollo de los predios, debera existir un PLAN DE REVEGETACION, el cual debera ser
aprobado por la junta de Planeacién o la entidad pertinente, este contemplara la presencia de
especies nativas o0 exoticas no perjudiciales. Su plantacion y entrega deberd ser ejecutadas
simultaneamente con las obras de urbanizacion y construccion. Se dara importancia a las rondas
de quebradas y drenajes que con el disefio de un programa educativo poblacional que haga de
ellas zonas verdes que funcionen como Ecosenderos.
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ARTICULO 119: OPCIONES DE INTERVENCION, Dentro de los predios ya edificados a la
sancion del presente Acuerdo y/o las construcciones aprobadas en el futuro, se podran
acometer, previa obtencion de la respectiva Licencia de Construccion para los casos a, cy d, las
siguientes obras:

a- Restauracion: En construcciones de valor histérico reconocido.(conservacion arquitectonica).
b- Reparaciones y mantenimiento general: Que no alteren en absoluto la distribucion, ni la
volumetria, ni las caracteristicas estilisticas del inmueble.

a- Reformas y adecuaciones : Para el mismo uso o usos principales dentro del sector, que no
impliquen alternativas volumétricas, estilisticas ni de fachada, en las cuales se incluyen las
intervenciones estructurales que contribuyan con la estabilidad del inmueble.

a- Ampliaciones: Que cumplan con las normas urbanisticas ,volumétricas y demas establecidas
para el sector en las cuales se preserve la unidad arquitecténica del inmueble.

ARTICULO 120: EMPATES, Cuando se desarrollen construcciones contiguas o en serie, debera
existir una solucién de continuidad en las alturas, paramentos y voladizo, para conservar la
armonia general y los perfiles urbanos. Las nuevas construcciones ubicadas en cualquier sector
urbano deberan empatar reciprocamente con los pardmetros y alturas de las construcciones
vecinas preexistentes, en caso de no existir aislamientos o normas que los modifiquen.

ARTICULO 121: CERRAMIENTO DEL PREDIO, Todos los predios dentro del municipio deberan
estar amojonados, determinados y definidos por cerramientos, acordes con las escrituras vigentes
y de comun acuerdo entre los propietarios.

En el sector urbano: Hacia las vias, cerramiento; Con muros de altura minima de 2.25 m.
En el sector rural: Cercas transparentes- Arborizacién en los linderos.

Otros: Algunas actividades podran requerir cerramiento totales no transparentes por razones de
seguridad, intimidad u otras, se requiere estudio y aprobacion por parte de la Junta de Planeacion.

ARTICULO 122: LICENCIAS : La Oficina de Planeacion expedird permisos o licencia para
adelantar cualquier actividad en las Zonas Urbana y Rural del Municipio asi:

1. Licencia de Construccion. Es el permiso para adelantar las obras de construccion, ampliacion,
modificacion y reparacion de edificaciones.

2. Licencias de demolicion de edificaciones.

3. Licencias para obras de urbanizacion o parcelacion. Es el permiso para iniciar obras de
urbanismo en un predio.

ARTICULO 123: Para adelantar obras de urbanismo, edificaciones y/o modificaciones de las
mismas, se requiere la inscripcion previa en la Oficina de Planeacion Municipal, de las empresas
constructoras y/o urbanizadoras y de los Ingenieros y/o Arquitectos responsables de su disefio,
direccion, interventoria y coordinacion.

Para efectuar esta inscripcion es requisito indispensable la presentacion de la respectiva matricula
profesional y/o certificado de constitucion o gerencia.

ARTICULO 124: Los técnicos y maestros de obra, requieren estar inscritos en la Oficina de
Planeacion, la cual los clasificara y calificara de acuerdo a su experiencia y les concedera el
respectivo carnet para adelantar obras en la jurisdiccién del Municipio.

ARTICULO 125: Autorizacion de uso y funcionamiento. Para conceder autorizacion de uso y
funcionamiento, la Oficina de Planeacion debera efectuar la respectiva demarcacion sobre el uso
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principal cuando la construccidn sea nueva y emitir concepto cuando se trate de cambio de uso en
una edificacion ya establecida, de acuerdo a las normas fijadas en el presente Acuerdo.

Paragrafo #1. La oficina de Planeacion Municipal a solicitud de los interesados expedira
constancias del contrato, de uso para los predios Rurales segun lo estipulado en el presente
acuerdo

ARTICULO 126: Licencia de Funcionamiento: Para obtener la Licencia de Funcionamiento, el
interesado debe realizar los siguientes tramites:

1. Efectuar solicitud ante la Oficina de Planeacion Municipal pidiendo la demarcacion y/o el
concepto de uso. A la solicitud le debe anexar recibo de pago del impuesto predial del inmueble
donde esta localizado el local y el Paz y Salvo de industria y comercio.

2. Presentar la Licencia de Construccion aprobada si la edificacion es nueva, o de adecuacion, si
es antigua y se solicita cambio de uso.

3. Cumplir con las exigencias de salud, seguridad, policia y demas normas que se fijen para el
funcionamiento del uso solicitado.

4. Una vez cumplidos estos requisitos la Alcaldia expedira la Licencia de uso y funcionamiento la
cual tendra vigencia de un (1) afio con vencimiento a 31 de Diciembre al cabo del cual se debera
renovar.

PARAGRAFO #1 : Cuando el interesado no sea el duefio del local o predio debera anexar
autorizacion de éste para destinar la construccion al uso solicitado.

PARAGRAFO #2: La licencia de funcionamiento se renovara anualmente previa la presentacion de
la licencia anterior, el Paz y Salvo de industria y comercio y el recibo de impuesto predial y la visita
de la Oficina de Planeacioén para verificar el cumplimiento de los usos y requisitos exigidos por las
entidades pertinentes.

ARTICULO 127: Licencia para Obras de Urbanismo. Para Urbanizar o Parcelar wn predio se
requiere:

1. Demarcacion o consulta previa en la cual la Oficina de Planeacién Municipal fija las normas
urbanisticas y de construccion, densidades, cesiones obligatorias (zonas verdes, comunales, vias
y servicios publicos) y normas técnicas para la construccion de la infraestructura de servicios.

2. Aprobacion del proyecto urbanistico de acuerdo al cumplimiento de las normas previo concepto
favorable de las empresas prestadoras de servicios publicos y de las entidades que exige este
Acuerdo y fijacion de las obligaciones del urbanizador.

3. Mediante resolucion de la Junta de Planeacion Municipal se aprobara el proyecto urbanistico y
se concedera licencia para construccion de las obras de urbanismo e infraestructura, previo Visto
Bueno de la secretaria de Obras Publicas a la entidad que haga sus veces sin el cual no se podra
dar inicio a las obras. La Licencia podra autorizarse por etapas, siempre y cuando cada etapa
cumpla con las Cesiones obligatorias exigidas.

4. Durante la ejecucion de las obras la Oficina de Planeacion inspeccionara su desarrollo,

velando por el cumplimiento de las normas estipuladas en la aprobacion y determinando las areas
de cesion las cuales deben ser amojonadas y cuantificadas.
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5. Recibo de las obras: una vez realizadas las obras aprobadas y con concepto de aprobacion
por escrito de cada empresa de servicios publicos, se procedera a recibir el plano topogréafico
definitivo de la urbanizacion, las areas de cesiones obligatorias y las obras de infraestructura,
mediante escritura publica otorgada por el urbanizador responsable, a nombre del Municipio, quien
las recibira a través de la personeria Municipal para que sean autorizados los servicios por parte de
las entidades correspondientes.

6. Permiso de ventas. El urbanizador no podra iniciar venta de lotes individuales o de viviendas,
ni ejecutar promesa, contrato de compraventa o escritura, sin contar con el respectivo permiso de
ventas expedido por el Municipio previa la entrega de las areas de cesion obligatorias, acta de
recibo y Visto Bueno de la Oficina de Planeacion Municipal, este permiso debe ser solicitado por el
interesado a la Alcaldia, en el cual debe evidenciar que las obras llevan un avance del setenta por
ciento (70%), medido a través de la inversion actualizada.

PARAGRAFO #1: Si durante la ejecucion de las obras el Municipio comprueba que estas no se
estan desarrollando, de acuerdo con las normas, planos y cesiones aprobadas, podra retirar la
Licencia de Urbanizacion mediante resolucién motivada y contra la cual proceden los recursos de
Ley.

ARTICULO 128: Para cumplir lo fijado en el articulo anterior el interesado o propietario debera
efectuar los siguientes tramites:

1. Hacer la consulta o solicitud de demarcacion previa; sefialando la localizacién, el area y los
objetivos globales del proyecto de urbanizacién. La solicitud debe ir acompafiada de tres (3) copias
del plano topogréfico de localizacion apropiado .

La Oficina de Planeacion Municipal previa consulta de la Junta de Planeacion Municipal, teniendo
como lineamientos de referencia los establecidos en el presente Estatuto, conceptuara sobre la
posibilidad de urbanizar, indicando en los casos que sea pertinente, las normas generales a que se
debera someter el proyecto de urbanizacion.

La respuesta administrativa de la etapa de concepto previo tiene una caducidad de seis (6) meses
contados a partir de la fecha de expedicion.

2. En caso de concepto favorable y con el fin de obtener la aprobacion, el interesado debera
presentar la respectiva solicitud; el Original del Plano Topogréafico ajustado a coordenadas del
IGAC y foto reduccion en escala 1:5.000, y cinco (5) copias de los planos del proyecto, las carteras
correspondientes, el certificado de libertad del predio con una vigencia no anterior a noventa (90)
dias, el recibo del impuesto predial, el paz y salvo y la escritura autenticada

Los planos deben ir firmados por el propietario y por un Ingeniero o Arquitecto inscrito ante la
Oficina de Planeacion.

3. Una vez obtenida la aprobacion del proyecto urbanistico, el interesado solicitara las normas y
parametros técnicos requeridos para el disefio de las redes de servicios, vias y espacios publicos;
con los cuales complementara el proyecto.

4. Para obtener la Licencia de Urbanizacion, se debe presentar el proyecto completo a la Oficina de
Planeacion (planos urbanisticos, disefios de redes de servicios y definicion de areas comunales y
de Cesion), junto con el presupuesto, etapas y plazos necesarios para su realizacion, el paz y salvo
vigente del predio, una podliza de garantia de una compafia de seguros otorgada ante la
Personeria Municipal, cuyo monto se fija de acuerdo al plazo y presupuestos aprobados. Con la
Licencia de Construccion de las obras de urbanismo se podran solicitar los servicios publicos
provisionales e iniciar las obras aprobadas.
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ARTICULO 129.- Durante la ejecucion de las obras aprobadas la Administracion Municipal por
intermedio de la Oficina de Planeacion y las entidades prestadoras de los servicios, efectuaran las
inspecciones necesarias para constatar el desarrollo de la obra de acuerdo con las normas y
parametros estipulados.

ARTICULO 130.- Licencia de Construccion:

Todo proyecto de construccion requiere de la respectiva licencia para iniciar su desarrollo. Esta se
denomina Licencia de Construccién y es expedida por la Oficina de Planeaciéon Municipal. Para
obtener la Licencia de Construccion se deben efectuar los siguientes tramites:

1. Consultar la reglamentacion vigente sobre el predio motivo del proyecto, lo cual puede hacerse
por consulta directa en la Oficina de Planeacion Municipal o por solicitud de demarcacion.

2. Con base en la reglamentacion vigente se elaboraran los planos de la nueva edificacion o de la
modificacion a una existente. Para la elaboracién del proyecto se debe presentar ante la Oficina de
Planeacion tres (3) juegos de las copias de los planos, acompafiados de la fotocopia autenticada
de la escritura de propiedad del predio y el recibo de impuesto predial, y el Paz y Salvo Municipal

Se debe anexar original del plano topografico y carteras correspondientes, del predio si la oficina
de Planeacion lo requiere.

Los planos deberan ir firmados por el propietario y por un Ingeniero o Arquitecto inscrito en la
Oficina de Planeacion Municipal.

ARTICULO 131.- Cuando el proyecto involucre tanto la urbanizacion como la construccion, se debe
obtener licencias separadas para cada uno de los efectos.

ARTICULO 132.- El permiso de ventas operara tanto para la venta de lotes, como de unidades de
vivienda construidas mediante agrupacion o propiedad horizontal. Incluye visto bueno de la Oficina
de Planeacion.

ARTICULO 133.- Cuando no se especifique lo contrario, todo documento expedido por la Oficina
de Planeacion en el proceso de aprobacion, de las licencias y de los permisos definidos en este
Acuerdo, tendra una caducidad de un (1) afio contados a partir de la fecha de su expedicion.

ARTICULO 134.- Todo vendedor de vivienda nueva estara obligado a constituir una poéliza para
garantizar la estabilidad y la buena calidad de la vivienda. El notario publico ante quien se efectle
la venta exigira la protocolizaciéon de una copia de la pdliza en la escritura correspondiente.

ARTICULO 135.- En el caso especifico de actividades industriales (de transformacion y
extractivas), institucionales, agroindustriales, debe adjuntarse un estudio de impacto ambiental y
de las respectivas propuestas y disefios para su control.

PARAGRAFO #1: Copia del estudio del impacto ambiental y de los respectivos proyectos de
control, debe ser presentada a CORPOCHIVOR o a las entidades competentes, segun el caso, a
fin de obtener el respectivo concepto o licencia ambiental. Copia de este concepto debe anexarse a
los documentos necesarios para obtener las respectivas licencias de urbanizacion, parcelacion y
construccion.

ARTICULO 136.- El desarrollo de cualquier predio, una vez tramitados los permisos y licencias
respectivas, empieza con la realizacion de las obras de Urbanismo y el sefialamiento de las areas
de cesién obligatorias. Una vez adelantadas estas acciones se podra desarrollar el lote de la
siguiente manera:
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Por loteo o subdivisién del terreno en manzanas y lotes individuales. Pueden ser conformadas por
viviendas unifamiliares, bifamiliares o multifamiliares segun las normas que se fijen para cada
sector.

ARTICULO 137.-. OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR Y/ O CONSTRUCTOR:

a) Los propietarios pueden proponer, a la Oficina de Planeacién Municipal, la construccién de las
obras de urbanizacion por etapas, siempre que las redes matrices de acueducto y alcantarillado se
construyan en la primera etapa y bajo las especificaciones que determine la empresa de servicios
publicos, o quien desempefie sus funciones.

b) Los propietarios pueden proponer las obras de urbanizacion simultanea con la construccion de
las obras de arquitectura a la Oficina de Planeacién Municipal, siempre que no se afecte el buen
funcionamiento de la vialidad. Esta modalidad no exime de la tramitaciéon de obligaciones previstas
para la construccion por urbanizacion.

c) El interesado debe construir de comun acuerdo con la Oficina de Planeacion las calzadas de
las vias de Plan Vial que afecten el predio a desarrollar.

d) Terminada la construccion de las obras de urbanizacion, el propietario traspasara las areas de
cesion, las redes y las obras destinadas al uso publico, al Municipio. Esto se hara a titulo gratuito y
mediante escritura publica, las minutas seran preparadas por la Administracién Municipal quien
conservara y archivara las escrituras correspondientes.

e) Cuando se permita industria o cualquier actividad que pueda causar contaminacion o riesgos a
la poblacion se debe presentar los estudios y obtener conceptos favorables sobre los sistemas de
control o mitigacion de contaminacion o eliminacion de cualquier tipo de riesgo requeridos por las
entidades competentes (Ministerio de Salud, de Minas, Medio Ambiente 0 CORPOCHIVOR, etc.),
previos a la expedicion del concepto de uso y de las licencias de construccion y de funcionamiento
por parte del Municipio. Las normas sefialadas en la Licencia Ambiental seran exigidas para
cumplir con dichos controles junto con las especificadas en este Acuerdo. Prevalece la norma de
eliminacion del Impacto Ambiental.

f) Cuando se trate de actividades residenciales, comerciales, institucionales, industriales, o de
cualquier subdivision, agrupacion, construccion o parcelaciéon que se realice en la zona rural en los
sectores donde el uso sea principal por este Acuerdo, el interesado debe presentar:

- Estudios técnicos de solucién de servicios publicos acordes con la densidad y/o intensidad de
uso a desarrollar y condiciones de su mantenimiento;

- Concepto favorable a la propuesta de desarrollo, de la Junta de Planeacion.

- Concepto favorable previo de la Corporacién Autonoma de Chivor (CORPOCHIVOR), o de la
autoridad competente segun el caso sobre el control de efectos ambientales, disposicion de
residuos.

- Aceptacion de CORPOCHIVOR para el uso y vertimientos de agua.
- Autorizacion y aprobacion del proyecto por parte de la Oficina de Planeacion Municipal.

TITULO VI

NORMAS URBANISTICAS Y ARQUITECTONICAS
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ARTICULO 138.- Adoptese una politica especifica de desarrollo urbano cuyo objetivo es la
sectorizacion fisico — politica del area urbana como instrumento para racionalizar el desarrollo de
funciones de la municipalidad en la cabecera municipal.

ARTICULO 139.- Normas para los proyectos de conjunto. Se autorizan proyectos de conjunto en
el area urbana si cumplen con los siguientes requisitos:

a. En zonas autorizadas y con un area minima 2.000 m2 con frentes minimos de 40 m., y un
maximo de una (1) manzana cuya area oscile entre 5.000 y 12.000 m2 y frentes entre 40y 120 m.

b. Estos proyectos deberan regirse por las normas establecidas en este Acuerdo, segun las
zonas urbanas en que se localicen y las normas generales que les corresponda.

ARTICULO 140.-SISMORESISTENCIA. Todas las construcciones nuevas deben contar con
estructuras sismoresistentes segun las disposiciones del Codigo que rige a nivel nacional

ARTICULO 141.-. Los efectos de la expropiacion y valoraciones del suelo se efectuaran segun lo
establecido en las leyes nacionales cualquiera que sea la finalidad que motive a la utilizacion esta
figura.

ARTICULO 142.-LICENCIAS EXISTENTES. Si en el momento de entrar en vigencia el presente
acuerdo se han otorgado licencias estas estaran sujetas a algunas modificaciones que no alteren el
ordenamiento urbano municipal en los espacios publicos.

ARTICULO 143.-SANCIONES.-EDIFICACIONES SIN LICENCIA E INCOMPATIBLES CON LOS
USOS DEL SUELO ESTABLECIDOS EN EL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL.
Las edificaciones que no tengan licencia de construccion o no se ajusten a los usos del suelo y
materiales establecidos en el presente acuerdo seran demolidas previa instruccion de los
expedientes por infraccion de las normas urbanisticas.

ARTICULO 144 .- EDIFICACIONES SIN LICENCIAS CON COMPATIBILIDAD CON EL USO DEL
SUELO ESTABLECIDO EN EL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

Las edificaciones que sean compatibles con los usos establecidos en el presente acuerdo y no
tengan licencia de construccion seran detenidas y se contard con un plazo de obtencion de la
licencia no mayor a los quince dias habiles siguientes.

ARTICULO 145.-INDICE DE OCUPACION. El indice de ocupacion para las nuevas construcciones
no sera mayor del 60% del predio

ARTICULO 146.-PATIOS. Los patios empleados para iluminaciéon y ventilacion natural deberan
tender como lado minimo 2,50 mts, en el primer piso, aumentando 0,5 mts por cada piso adicional.
No podran ser cubiertos y sus costados deberan levantarse sin permitir registros hasta la altura de
enrases de cubiertas. Cuando existan servidumbres , las ventanas deberan construirse con vidrio
esmerilado fijo, disponiendo de ventilacién a partir de los 1.80 mts.

Los patios interiores que dispongan de fachadas abiertas con servidumbre hacia los mismos,
deberéan tener una distancia entre fachadas de 6.00 mts como minimo.

ARTICULO 147.-ESCALERAS. Las escaleras deben al iniciar un descanso libre minimo de 1.20
cm. Si las escaleras son en un solo tramo sin descanso, la huella no podra ser menor de 28cmy la
contrahuella no mayor de 18 cm . Deben ajustarse a la regla de 2CH+H=59 a 64 cm. Las escaleras
no podran volar sobre el andén ni sobresalir del paramento en ningan caso. No se admiten
escaleras sobre las fachadas. Las escaleras de uno o de doble tramo tendran un ancho libre
minimo de 90 cm y deberan estar iluminadas y ventiladas naturalmente.
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ARTICULO 148.-CUBIERTAS. Las cubiertas que configuren frontones triangulares o de otro tipo,
sobre la calle, no podran ocupar la totalidad del frente (maximo 5mts) debiendo establecer en todo
caso, continuidad del alero y ritmo de cubierta con las edificios vecinas, manteniendo las
pendientes del lugar. En ningln caso la pendiente sera inferior al 30%.

Cuando se utiliza asbesto, cemento o0 materiales similares como cubierta, estos deberan ser
pintados en color que asemeje a la teja de barro y deberan estar contenidos por la fachada , o
tener cielo raso que cubra la lamina y que le de consistencia al alero en la parte externa.

No se admiten como cubiertas definitivas placas de concreto, ni tejas de zinc. Los propietarios de
construccion con estas caracteristicas dispondran de un afio a partir de la sancién de este acuerdo
para adecuarlas segun las especificaciones establecidas en este acuerdo.

ARTICULO 149.FACHADAS Y EXTERIORES. Se exige la continuidad en los andenes vy
paramentos de la fachada. Los desniveles deben resolverse al interior de la edificacion.

Se permiten antejardines cuando el cerramiento de estos sobre el andén , mantenga la continuidad
de la fachada urbana.

ARTICULO 150.-ALTURAS. La altura del primer piso no debe ser inferior a los 2,80 mts.

Los balcones deben estar provistos de antepechos transparentes, en ningun caso podran tener
guarda escobas o cerramientos mayores a 10cm.

ARTICULO 151.NUMERO DE PISOS. La altura general admisible sera de dos pisos y altillo. En
caso de aumentar el numero de pisos para una construccion esta debe ser aprobada por acuerdo
del Concejo Municipal y el aval de planeacién municipal.

La construccion de una vivienda nueva se permitird sélo si el frente del lote presenta las siguientes
caracteristicas:

Lotes hasta 8 mts Una planta
Lotes de méas de 8 mts Hasta 2 plantas y altillo

En ningln caso se permitiran lotes para construcciones nuevas inferiores a los 150 mts2

ARTICULO 152.VOLADIZOS. Los voladizos solo se admiten en balcones individuales o continuos.
No podran en ningln caso ser mayores a los 80 cm.

ARTICULO 153.BALCONES. Los balcones en voladizo no podran tener antepecho cerrados ni
articularse con muros totalmente ciegos. Deberan ser transparentes y livianos y establecer
relaciones entre el interior y el exterior de la nueva edificacion.

Los balcones y aberturas de vanos en la fachada no podran estar a una distancia inferior de 1mts
del eje medianero.

ARTICULO 154.ESQUINAS. Toda edificacion en esquina, debera estar resuelta con fachadas
abiertas hacia ambos costados. Para el tratamiento en esquinas, se admiten ochaves hasta de
1.20 mts.

ARTICULO 155.LOCALES COMERCIALES. Los locales comerciales deberan disponer de puertas

de acceso . Deben ventilarse naturalmente por medio de patios cuando su fondo sobrepase los 8
mts de profundidad.
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Todo local comercial debera estar provisto de servicios sanitarios, con ventilacion directa o de
buitron. Los orinales deben estar integrada a la unidad de servicios sanitarios. En ningin caso se
admiten abiertos hacia los espacios publicos interiores.

Como norma general se exige iluminacién y ventilacion directa de todos los servicios sanitarios,
orinales, bafos, cuartos de servicios , depositos, cocinas , cocinetas, corredores, etc.

ARTICULO 156. GARAJES. Solo se admite un acceso de garaje por predio y un maximo de un
garaje por vivienda. La ampliacién del nimero de garajes sera por resolucion motivada por parte
de la Alcaldia Municipal.

ARTICULO 157. LOTIFICACION. Para lotes menores de los 8mts de frente no importando la
actividad o uso, no se les sera otorgada la licencia de construccién por parte de la Secretaria de
Planeacién y Obras Publicas del municipio .

Los lotes menores deberan buscar la concertacion con otros propietarios para ejecutar obras en
conjunto.

Para urbanizaciones nuevas o loteos para VIS se permitira un tamafio minimo de 6 mts de frente.

En urbanizaciones o loteos nuevos el urbanizador debera entregar perfectamente lotificado el
terreno con elementos que sean inmuebles, de tal manera que no se presenten confusiones en el
momento de la construccion por parte de los propietarios.

ARTICULO 158.- SOLARES. Ningun predio podra permanecer por mas de un afio abandonado, sin
ningdn uso ni funcion adecuada.

El cerramiento de los lotes vacantes , solares o patios, que den sobre la calle, debera continuar las
tradiciones del municipio, empleando para ello elementos como pintura en z6calo , arbustos y setos
como cercas vivas , colocacion de jardin de flores y plantas de portadas como forma de acceso al
lote , cultivo y mantenimiento del predio evitando problemas de sanidad.

Para hacer el cerramiento se debe construir un muro de 2,40 mts de altura el cual debera ser
pafietado y cubierto en Teja de barro con su respectivo alero. Y debera tener un zécalo hasta de
1mt buscando la continuidad con las edificaciones vecinas.

ARTICULO 159.-DEMOLICIONES. No se permite la demolicién de inmuebles de valor patrimonial.
Estas deberan ser autorizadas con una justificacion técnica profesional y aprobadas por acuerdo
del Concejo Municipal.

Las demoliciones que no correspondan a inmuebles de valor patrimonial deberan estar ordenadas
por la inspeccién de policia y el concepto de planeacion municipal lo mismo que aquellas que
amenazan ruina.

ARTICULO 160.-.CULATAS. En las edificaciones en que aparezcan culatas o muros laterales,
estos deberan acabarse adecuadamente con el empleo de materiales de proteccién que
mantengan la armonia de conjunto.

ARTICULO 161.-.MEDIANEROS. No se permite ningun tipo de apertura sobre los ejes medianeros.
Todos los muros medianeros, deberan tener un tratamiento que armonice con el conjunto urbano.

ARTICULO 162.- Empate entre edificaciones.
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Toda edificacion nueva debe presentar soluciones de empate con sus vecino. Cuando al construir
resulten culatas porque las construcciones adyacentes no tengan la altura reglamentaria o en
razon de la pendiente de las vias las culatas resultantes deberan terminarse con los materiales de
las fachadas principales, siendo la exigencia minima pafietarlas y pintarlas.

ARTICULO 163.- Enlucimiento de Fachadas.

La Alcaldia fijara por decreto las obligaciones de enlucimiento de fachadas y culatas por parte de
los propietarios, fijando plazos y estableciendo sanciones que correspondan en caso de
incumplimiento por parte de los propietarios, de acuerdo a la tipificacion de la vivienda urbana.

ARTICULO 164.- ZOCALOS. Debe privilegiarse el empleo del color sobre pafiete o revoque, como
forma de identidad. En ningln caso, se permite el uso de materiales vitrificados, fachaletas,
baldosines o similares cubriendo todo el zécalo o la fachada.

ARTICULO 165.-BUITRONES. Solo se admiten para ventilacion de servicios sanitarios o
depdsitos.

ARTICULO 167.TAMANO DE LOTE MINIMO EN EL AREA RURAL. El Tamafio minimo para
construir en el area rural serd de minimo el tamafio de la Unidad Agricola Familiar (UAF). La
UMATA municipal entregara en los primeros treinta dias del afio el tamafio promedio de la UAF
municipal y sobre esta base se otorgaran las licencias de construccion en el area rural.

La construccion puede ocupar como maximo un 15% del tamafio del lote. Por ningln motivo se
otorgara licencia de construccion por parte de la secretaria de Planeacién y Obras publicas en lotes
cuyas dimensiones no sean iguales o mayores a la UAF.

ARTICULO 168.- Retrocesos. Construcciones que deben dejar 3.00 m., de retroceso, en los
predios ocupados por vivienda este retroceso se hace equivalente al retiro de antejardin.

La Administracion Municipal determinard los retrocesos en los casos de construcciones sobre vias
en las cuales estan proyectados ensanches o ampliaciones de calzadas y / o0 andenes.

ARTICULO 169.- Retiros de antejardin.  El retiro de antejardin es obligatorio en los siguientes
casos:

a. Enlas zonas urbanas que asi lo requieren segin las normas establecidas para cada zona.
b. Sobre otras vias que a juicio de la Secretaria de Planeacion deban tenerlo.

c. Sobre en tramos de vias donde en un setenta por ciento (70%) de la longitud se haya previsto
en el pasado, con el fin de preservar las condiciones ambientales de estas vias.

ARTICULO 170.- Los retiros de ante jardin no pueden ser ocupados para otra actividad diferente
del recreo de los propietarios y ornato de la ciudad.

ARTICULO 171.- En ningln caso se admitiran construcciones de cualquier tipo. El cierre del
retiro de antejardin sera una barda de maximo 0.60. m., de altura que puede completarse con una
reja que permita la vista, de 0.90 m., de altura.

a. En el sector de preservacion y conservacion no se permitiran voladizos, pero se autorizaran
aleros, los cuales mantienen el caracter existente del sector. En estos casos se debera buscar el
empate con los deros de edificaciones vecinas si los hay y 7 o mantener la dimensiéon de alero
predominante en los tramos de vias correspondientes.

Pag.55



ARTICULO 172.- En los lotes de esquina el aislamiento posterior se reemplaza por el patio que
corresponda segun las disposiciones de este Acuerdo.

ARTICULO 173.- Aislamientos laterales.

No exige aislamiento lateral en ninguna zona de la ciudad, a menos que sea aconsejable como
parte de la solucién de empate con las edificaciones vecinas.

En este caso, la medida del aislamiento sera de 3.0 m., como minimo, si hay ventanas con vista.
ARTICULO 174.- Normas de estacionamientos.

Adoptase una reglamentacion de estacionamiento para vehiculos a motor con el fin de garantizar el
adecuado flujo vehicular en el sistema vial de la ciudad y la conveniencia y seguridad de los
usuarios.

ACUERDO 175.- Los grupos de estacionamientos requeridos y su capacidad en numero de
vehiculos se definen en el cuadro “ Requerimientos de estacionamiento” incluido en el presente
Acuerdo.

Paragrafo. Se organizara el espacio publico para parqueo alrededor del parque principal.

Los requerimientos de parqueaderos estardn establecidos segun el estrato socio — econémico a
que este dedicada la urbanizacion y la construccién, mediante concepto previo de la Secretaria de
Planeacién y Obras Publicas , y seran los siguientes:

- Viviendas.

Residentes 1 cupo de esta. Por cada 3 viviendas

Visitantes 1 cupo de esta. Por cada 8 viviendas
Comercio 1 cupo por cada 80 m2 area construida
Institucion 1 cupo por cada 100 m2 area construida
Industrial 1 cupo por cada 100 m2 area construida.

Los parqueaderos para visitantes se contabilizaran como parte de la cesion B. El &rea minima de
cada parqueadero sera de seis por dos cincuenta ( 6.00 x 2.50) m.

ARTICULO 176- Normas de disefio y construccion. Autorizase al Alcalde Municipal para expedir
por decreto normas adicionales de disefio y de construccion.

CAPITULO I

DENSIDADES

ARTICULO 177.-DENSIDADES. No se permite una ocupacion por manzana que sobrepase el 60%
de ocupacion del area neta.

ARTICULO 178.- Definicion de rangos de Densidad. Como instrumento basico para la ejecucion
del programa de dinamica del desarrollo urbano (2) categorias que son producto de las condiciones
de la respectiva zona de tratamiento urbanistico en cuanto a fisiografia y/o grado de consolidacion.

- Densidad Resultante.

Es la categoria que se aplica a todas las areas o urbanizadas donde se busca una densificacion
moderada que sea manejada indirectamente por medio de las normas sobre habitabilidad, alturas,
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sesiones, aislamientos, de cuya interaccion la intensidad es una resultante subordinada a la
conformacion del espacio publico y del perfil urbano.

- Densidad Restringida

Esta categoria corresponde a areas de reserva ambiental donde es inadecuado la utilizacién
intensiva del suelo y por lo tanto debe controlarse asentamiento sobre las areas delimitadas dentro
de este tratamiento.

ARTICULO 179.- La Densidad de Resultantes se obtiene al aplicar las normas de volumen y
arquitectura a los predios de las areas de conservacion o consolidacién . En consecuencia las
densidades resultantes son proporcionales al tamafio de los predios.

ARTICULO 180.- Las Densidades restringidas se aplican en las zonas urbanas de conservacion
ambiental con un maximo de una (1) vivienda por cada tres (3) hectareas netas, y en lo posible
evitar la existencia de edificaciones. La sesion tipica a exigida en areas restringidas sera el
equivalente al 35% del area neta urbanizable, que debera destinar exclusivamente para zonas
verdes y de proteccién ambiental.

CAPITULO Il
INDICES DE OCUPACION

ARTICULO 181.- Para el desarrollo de actividades agricolas bajo invernaderos los indices
maximos definidos son los siguientes:

a. Area cubierta por invernaderos y usos complementarios  60%
b. Area en barreras perimetrales de aislamientos ambientales 10%
c. Areade manejo ambiental y zonas verdes en un solo globo 30%

ARTICULO 182.- Para actividades de vivienda en zonas suburbanas el predio minimo a desarrollar
sera de una hectarea. En cuanto a la construccion de vivienda, el indice de ocupacién maxima es
del 30% como se indica en el cuadro siguiente, sujeto a los respectivos permisos y licencia
ambiental.

indice de Ocupacién de Vivienda

No méaximo viviendas Ocupacién maxima del Area areforestar con
por hectarea predio especies nativas
(densidad) (indice de ocupacion
Dispersa Agrupada Dispersa  Agrupada Dispersa Agrupada
Suelo
suburbano 5 10 15% 30% 85% 70%

ARTICULO 183.- Para fines de desarrollo campestre se debe tener en cuenta:

a. Los municipios deberan incorporar normas y procedimientos que permitan controlar su
desarrollo, dado su elevado impacto ambiental asociado con el uso del agua y disposicion de
residuos y liquidos e intervencién sobre el paisaje.

b. Se debe mantener el caracter rural del predio, el uso principal y el globo del terreno como
unidad, indivisible, los predios rurales no podran fraccionarse por menos de una (1) hectarea.
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c. Se entiende por ocupacion maxima del predio, el &rea de construcciones tanto cubiertas como
descubiertas. Las densidades y los indices de ocupacion se deben calcular sobre el area total del
predio.

d. El numero de viviendas estara asociado a la potencialidad y demanda de recursos naturales de
la cuenca del area de influencia, con especial énfasis en el recurso hidrico, tanto en abastecimiento
como en disposicion final.

indice de Ocupacién de Vivienda Desarrollo Campestre

OCUPACION MAXIMA DEL AREA AREA A REFORESTAR

DEL PREDIO CON ESPECIES NATIVAS
(indice de ocupacion)
Dispersa Agrupada Dispersa Agrupada
Agropecuaria
tradicional 15% 20% 85% 80%
Cerro o Montafia
Agropecuaria
semimecanizada o 15% 20% 85% 80%

semi-intensiva
Cerro o montafia
DE RECREACION 15% 30% 85% 70%

CAPITULO IV
CESIONES DE SUELO URBANO

ARTICULO 184- Addptese el programa de sesiones con el objetivo de proveer a la Municipalidad
con un mecanismo para disponer de predios adecuadamente localizados y en globos de terrenos
significativos para la dotacion de equipamiento a nivel de los sectores urbanos y de la ciudad. Este
mecanismo es la base para la disposicion de terrenos por parte de la Municipalidad y se puede
complementar con compras o canjes que satisfagan las demandas futuras.

ARTICULO 185.- Tipo de Cesiones . Para el desarrollo del programa se determinaron tres (3)
tipos de sesiones:

1. Cesiones de espacio publico Tipo A- Comprende parte del predio transferido por el
urbanizador al Municipio a Titulo gratuito y con destino a zonas verdes y equipamiento comunal
publico.

2. Cesiones de equipamiento privado Tipo B- Comprende la parte del predio transferido por el
urbanizador a titulo gratuito para el desarrollo del equipamiento Municipal privado.

3. Cesiones de urbanizacion Tipo C- Comprende la parte del predio transferido por el
urbanizador a titulo gratuito para el desarrollo de vias, servicios de infraestructura y obras de
urbanismo. Las sesiones tipo ¢ comprenden las areas para vias del plan vial o locales de la
urbanizacién, asi como las de aceptacion de servicios publicos.

ARTICULO 186.- Cesiones Tipo A. Todo proyecto con tratamiento de desarrollo debera ceder al
Municipio, a titulo gratuito, un porcentaje de area para zonas verdes y equipamiento comunal

Pag.58



publico segun la densidad y el uso principal. Esta transferencia de dominio es dominada Cesién
Tipo A.

Por lo menos el 60% de las areas de que trata el parrafo anterior deben concentrase en un globo
de terreno. El area restantes debe distribuirse en globos no menores de 1.000 m2.

Las areas de cesion deben ubicarse contiguas a las vias vehiculares de uso publico de mayor
jerarquia colindantes con el predio garantizado su acceso y caracter de espacio publico.

Cesion para Zonas Verdes

Planeacion municipal determinara la ubicacion y utilizacion de las areas vedes y comunales de
cesion.

ARTICULO 187.- Las areas para zonas vedes y de servicios comunales no podran ubicarse en :

Areas afectadas por vias arterias del plan vial, lineas de alta tensiébn zonas de aislamiento,
canales abiertos y ronda de rios y quebradas.

Areas vecinas a terrenos inestables o que presenten peligro de derrumbe.

Terrenos cuyas condiciones no permiten el buen desarrollo de los fines previstos, tales como
chucuas, ciénegas, areas inundables y barrancas con pendiente mayores al 25%.

ARTICULO 188.- Las areas destinadas al equipamiento comunal publico deben entregarse
empradizadas y dotadas de los servicios publicos necesarios. Estas areas podran ser construidas.
Cuando asi lo requiera el municipio o la comunidad asi:

1. La Administracion municipal indicara los casos en que estas areas deban ser arborizadas por el
urbanizador con el fin de desarrollar el programa de recuperacion ambiental.

2. En las areas de cesion correspondientes a parques y zonas verdes el urbanizador debe llevar
acabo las obras de empradizacion. Senderos, areas de juego y deportivos de acuerdo al proyecto
de parques aprobado por planeacién municipal, segin especificaciones vigentes sobre la materia.

3. El urbanizador debe dotar estas areas de los servicios de agua, alcantarillado, alumbrado
publico y servicios complementarios.

4. El espacio de la areas de que trata el presente acuerdo y de zonas verdes aledafas a las vias
de uso publico estard a cargo del urbanizador responsable hasta tanto no sean habilitadas y
legalizadas su entrega al municipio.

ARTICULO 189.- Para efectos de determinar los porcentajes de cesion Tipo A , las densidades
resultantes deben prever un porcentaje de gestion Tipo A para zonas verdes y servicios
comunales publicos asi:

1. El 24% del area neta, distribuidos de forma siguiente :

- Para desarrollo de loteo individual sera el 11% mismo para zonas verdes y lo restante para
servicios comunales.

- Para desarrollo para agrupaciones o conjuntos seran del 15 % minimo para zonas verdes y el
restante para servicios comunales.
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ARTICULO 190.- Cesiones Tipo B de equipamiento comunitario. Todo proyecto adelantado por el
sistema de agrupacion o de conjuntos debe contemplar areas libres de propiedad de uso comunal
seran las siguientes normas:

1. Un minimo de quince (15.00) m2 por cada ochenta (80.00) m2 construidos para uso de vivienda,
debiendo proveerse como espacio abierto cubierto y descubierto el 80% como minimo localizado
del terreno.

2. El equipamiento Municipal descrito en la cesidn anterior podra destinarse a los siguientes usos:

Recreativos: Parque, zona verde, jardines, plazoletas, juegos cubiertos y vias peatonales.
Educacionales: Guarderia, kinder y/o jardin infantil.

Salud: enfermeria, puesto de salud.

Mixto: salon mudltiple.

3. En el caso del Parqueo para visitantes Unicamente se adoptaran los requeridos por la norma y
ubicados en el interior del lote.

ARTICULO 191.-En las areas de cesiones Tipo B no se incluye las areas correspondiente dientes
a accesos vehiculares y a aquellas para parqueaderos privados.

ARTICULO 192 - La Administracion Municipal fijara mediante resolucién, las caracteristicas de
ubicacion, disefio y proporcién a las areas de equipamiento comunal privado.

ARTICULO 193.- Autorizase al Alcaldia municipal para contratar un estudio y disefio de
ECOSENDEROS que se realizaran por etapas a lo largo de las quebradas y drenajes, los que se
recuperaran ambientalmente como parte del OT , y previo acuerdo con la comunidad se involucra a
esta para la construccién y mantenimiento.

ARTICULO 194.- Los requerimientos de parqueadero estaran establecidos segun el estrato socio
econdémico a que este dirigida la urbanizacion y la construccion, mediante concepto previo de la
alcaldia y seran los siguientes:

VIVIENDAS

- Residentes un grupo de esta. Por cada dos viviendas

- Visitantes un grupo de esta por cada ocho viviendas

- Comercio un grupo por cada ochenta (80) m2 area construida

- Institucién un grupo por cada cien (100) m2 area construida

- Industrial un grupo por cada cien (100) m2 area construida

Los parqueaderos para visitantes se contabilizaran por parte de cesion B. El &rea minima de cada
parqueadero sera de 5 por 250 (5.00* 250) m.

ARTICULO 195.- Cesion Tipo C para vias servicio de infraestructura y obras de urbanismo.

- Vias arterias y locales.

Todo terreno en proceso de urbanizacion debe prever y ceder a favor del municipio un sistema
vehicular de uso publico con las siguientes caracteristicas

Que constituyan una malla vial vehicular continua conectada con el sistema vial urbano y con los
desarrollos aledafios.
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Que los accesos a vias del plan vias se realizaran de acuerdo a las disposiciones sobre la materia.

Que las areas privadas alimentadas por vias locales de uso publico y/o plan vial no sean
superiores a 1.2 hectareas.

Que cumplan con las especificaciones de la Administracién Municipal.

Unicamente se permitira comunicar el desarrollo con vias arterias del Plan vial por medio de las
vias principales locales de uso publico.

Todo urbanizador debe construir y ceder gratuitamente al Municipio las vias locales definidas a la
cesion anterior.

Por afectos de seguridad se permitira el control de vias de uso publico por uso de la comunidad.
Este tratamiento requiere concepto favorable de la Alcaldia.

Estas vias deberan mantener el perfil — anchos de calzada, separadores zonas verdes y andenes
de los tramos precedentes.

Las vias secundarias o anterior, las de tercer orden o barriales las de acceso a las viviendas y las
peatonales y las de trafico vehicular restringidos en los nuevos desarrollos de vias preexistentes
deberan mantener el perfil de estas Ultimas, conservando el mismo ancho de calzadas, armonia
de los andenes etc. Garantizando la continuidad apropiada, necesaria y suficiente malla vial.
Interveredal.

Los paseos peatonales, alamedasy / o vias que requieren un tratamiento ambiental y urbanistico
y especial deberan tener el perfil basico y adicionalmente una o dos fijas de cuatro (4.00) m.,de
ancho destinadas a areas de arborizacion medianamente densa, estas daran origen a la red de
Ecosenderos.

Todo urbanizador debe construir y ceder gratuitamente al municipio las vias locales definidas en la
cesion anterior.

ARTICULO 196.- Todo urbanizador debe prever, construir y ceder gratuitamente al Municipio los
servicios de infraestructura correspondiente y las zonas verdes suficientes.

Las exigencias para redes de acueducto, alcantarillado, energia eléctrica y teléfonos seran
establecidas por las respectivas empresas siempre y cuando no invadan el espacio publico.

Por el predio a urbanizar requiere de entrega a vias del plan vial, el urbanizador debera construir y
ceder al tramo correspondiente de las calzadas literales del servicio de vias, cumpliendo con las
especificaciones sobre la materia.
El Urbanizador, o constructor o propietario debe arborizar y cuidar las areas verdes de las vias,
segun las normas que finge la Administracion Municipal sobre la materia.
CAPITULO V
ESPACIO PUBLICO

ARTICULO 197: Entiéndase por espacio publico al conjunto de inmuebles publicos y elementos
arquitectonicos y naturales de los inmuebles privados, destinados por su naturaleza, por su uso o
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afectacion, a la satisfaccion de necesidades urbanas colectivas que trascienden, por tanto, los
limites de los intereses individuales de los habitantes. Se establece como espacio publico el
presentado en el plano del plan vial.

ARTICULO 198: El destino de los bienes de uso publico en el espacio publico areas urbanas,
suburbanas y rurales no podra ser variado sino por El Concejo, a iniciativa del Alcalde y la
comunidad, siempre y cuando sean canjeados por otros de iguales o mejores caracteristicas
particulares.

Los parques y las zonas verdes que tengan el caracter de bienes de uso publico, asi como las vias
publicas, no podran ser encerrados en forma tal que priven a la ciudadano de su uso, goce, disfrute
visual y libre transito.

ARTICULO 199.- El Municipio podra crear, de acuerdo con su organizacion legal, entidades que
seran responsables de administrar, desarrollar, mantener y apoyar financieramente el espacio
publico, el patrimonio inmobiliario y las areas de cesién obligatoria para vias, zonas verdes y
servicios comunales. Asi mismo, podran contratar con entidades No Gubernamentales la
administracion, mantenimiento y aprovechamiento econémico de los bienes anteriores.

ARTICULO 200.-Cuando las areas de cesion para zonas verdes y servicios comunales sean
inferiores a las minimas exigidas por las normas urbanisticas, o cuando su ubicacion sea
inconveniente para la ciudad, se podra compensar la obligacion de cesion, en dinero, de acuerdo a
su valor comercial o en otros inmuebles equivalentes, en los términos que reglamente el Concejo.

ARTICULO 201.- Si la compensacion es en dinero, se debera asignar un valor a los mismos fines
en lugares apropiados segun lo determine el Concejo Municipal.

ARTICULO 202.-Los espacios integrantes del espacio publicos segun la definicion anterior
(aislamientos laterales, paramentos, retrocesos de las edificaciones, etc.) no podran ser
compensados en dinero ni canjeados por otros inmuebles.

ARTICULO 203.- Adoptese una politica especifica de Desarrollo de Espacio Publico con el
objetivo de recuperar para la administracion Municipal el control del crecimiento y regularizacion de
las caracteristicas especiales y funcionales de la ciudad a partir de la articulacion de los espacios
de participacion colectiva , mediante inversiones encaminadas a adoptar al area urbana de una
estructura vial, redes y de equipamientos que mejoren la calidad de vida.

Esta politica se basa en la concepcion de la ciudad como estructura continua y coherente
determinada por la unidad de trazado vial y las redes de servicios asi como el equilibrio en la
localizacién de los equipamientos comunitarios.

ARTICULO 204.- EI marco legal de espacio publico esta definido en la ley 09 / 89 lo cual lo
describe como el conjunto de inmuebles publicos y los elementos arquitecténicos y naturales de los
inmuebles privados, destinados por su naturaleza, por su uso o afectacion a la satisfaccion de
necesidades urbanas colectivas que trascienden, por trato, los limites de los intereses individuales
de los habitantes.

Paragrafo #1 .El destino de los bienes de uso publico incluidos en el espacio publico de las areas
urbanas no podra ser variado sino por el Concejo Municipal o por iniciativa del alcalde siempre y
cuando sean canjeados por otros de caracteristicas equivalentes.

ARTICULO 205.- Programa de recuperacion ambiental y disefio urbano. Adoptase el programa de
recuperacion ambiental, ornato y disefio urbano con los objetivos de coordinar las acciones
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referentes al restablecimiento de condiciones ambientales favorables en las areas con procesos de
territorio y adelantar obras de recuperacion y mejoramiento del espacio publico.

ARTICULO 206.- Estatuto del espacio de uso publico. Adoptase el presente estatuto del espacio
de uso publico como seccion normativa constituida por un conjunto de disposiciones cuyo fin es
reglamentar la Administracion y Contribucion del Espacio de uso publico, controlar su ocupacion
limitando la intervencion de los particulares en razén de su importancia y funcién en la ciudad de
acuerdo con las normas de proteccion al medio ambiente y segun las disposiciones nacionales
sobre la materia determinadas de la ley 9 de 1989.

ARTICULO 207.- Definicion. El espacio de uso publico esta formado por las areas de libre
utilizacién por parte de la comunidad para la circulacién, la recreacion y presentacion de algunos
servicios comunales se destacan dentro de estas areas las vias urbanas, las plazas publicas y las
zonas de proteccion ambiental. Las fachadas y los ante jardines son de propiedad privada, pero
complementan el espacio de uso publico y son por ello objeto de reglamentaciones especiales.

ARTICULO 208.- El mantenimiento de fachadas y antejardines lo mismo que su cuidado es
obligacion de los propietarios.

ARTICULO 209.-Entiéndase como Equipamiento Urbano del espacio de uso publico los
elementos que hacen parte de el, asi:

1. La sefializacion del trafico y la identificacion de predios y calle. Teniendo en cuenta que en
ninglin momento se entorpecera las actuaciones del espacio publico.

2. Los elementos complementarios de la redes de infraestructuras: hidrantes, postes, tapas
y cajas, etc.

3. El mobiliario Urbano: teléfonos publicos, buzones, canecas de basura, casetas de todo
tipo, bafios publicos, bancos, etc.

4. El equipamiento recreativo especial de los parques y zonas verdes.

ARTICULO 210.- Ubicacion de las Redes de Servicios. Los servicios publicos estaran ubicados
dentro del espacio publico asi:

1. Las redes de acueducto y alcantarillado se ubican el subsuelo en el espacio de uso
publico.

2. Lasredes de energia eléctrica y telefénicas se ubicaran en el subsuelo y el espacio aéreo .
En este Ultimo caso, se dispondran de tal manera que no obliguen a las talas y
mutilaciones de arboles que no compitan con aleros y voladizos y que la ubicacién de
postes y cajas no incomoden al movimiento de peatones y vehiculos.

PARAGRAFO #1.- Prohibase todo tipo de servidumbre en la ubicacién de las redes de servicios.
ARTICULO 211.- Administracion y Construccion de Uso Publico. La administracion, disefio y
construccion del espacio de uso publico es funcién de la administracion municipal pero podra
delegar temporalmente algunas de estas actividades en los particulares si lo considera pertinente.
ARTICULO 212.- La intervencion de entidades o institutos de orden nacional departamental o

municipal para la construccion de redes de infraestructura de acueducto, alcantarillado,
electricidad telefonia y /o telegrafia o para la instalacion de equipamiento y/o mobiliario en el
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espacio de uso publico debera contar con la aprobacion de programas de obras de administracion
municipal previa a la iniciacion de los trabajos de construccion.

ARTICULO 213.- Ocupacion del Espacio de Uso Publico.  Queda prohibida la ocupacion de
andenes para el estacionamiento de vehiculos, publicidad mévil, se permiten los estacionamientos
sobre las calzadas de las vias que fija el presente acuerdo; igualmente queda prohibida la
ocupacion de los espacios de uso publico para la reparacion de auto motores o para cualquier otra
actividad similar por parte de particulares.

ARTICULO 214.- Programas de Publicidad. = Queda prohibido utilizar en forma permanente el
espacio de uso publico para hacer propaganda y / o publicidad de cualquier naturaleza; por ello las
cubiertas y culatas de las edificaciones no podran utilizarse para estos fines.

ARTICULO 215.- La Alcaldia municipal podra conceder autorizaciones para la colocacion de
pancartas y pasacalles, si se cumplen los siguientes requisitos :

- Que la ocupacion sea temporal y en lugares fijados por la administracién municipal.

- Que los avisos o0 pancartas sean renovables o0 no tengan un area mayor de 1.50 mz

- Que el contenido de lo anunciado no atenté contra la salud o el bienestar de la comunidad.

- Que los autorizados presenten recibos que demuestren previo pago de los impuestos
correspondientes.

ARTICULO 216.-AVISOS. La colocacion de avisos quedara reglamentada asi:

1. No se permiten materiales incongruentes con la estética del municipio. Los avisos seran
de forma horizontal colocados sobre las fachadas, cubriendo longitudes no mayores a las
de vanos de las puertas y ventanas . Los avisos en ningln caso se colocaran sobre
balcones , puertas y ventanas.

2. Se prohibe fijar o dibujar todo tipo de avisos, carteles o letreros en muros de cerramiento,
las puertas, ventanas, jambas o carpinteria en general.

3. Debe mantenerse el empleo de carteleras en las esquinas, con el fin de colocar avisos o
carteles, que seran ubicados por la Secretaria de Planeacion y Obras Publicas.

ARTICULO 217.- Construccion y reparacion de andenes. La Alcaldia fijara por decreto la
obligacion de construir o repara los andenes y zonas peatonales por parte de las propietarios,
fijando las normas, los plazos y las sanciones que correspondan en caso de incumplimiento. Estos
deben guardar una armonia de disefio, altura, ancho y pueden empatar en forma de rampa
siempre y cuando la superficie sea antideslizante

ARTICULO 218.- Normas para la Construccion de Andenes. Las normas para la construccion de
andenes sera la siguiente:

1. Su tratamiento debe ser con bases de concreto o materiales similares antideslizantes. No
se permite en ningun caso el empleo de materiales vitrificados, baldosines, ceramicas o
materiales que originen riesgos para el peatén y distorsiones la unidad ambiental del
conjunto urbano.

2. La pendiente maxima en rampa que es aceptable es del 8% , para pendientes mayores.

Se construiran escalones que no superen los 0.20 metros atendiendo en las esquinas las
variaciones para discapacitados.
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ARTICULO 219.- Arborizacioén. Las vias y parques de la ciudad se arborizaran con las especies
que se sefialen en la cartilla del Mobiliario Urbano, disefiada por la Administracion Municipal,
UMATA, y oficina de planeacién de acuerdo con las normas de separacion y cuidado que alli se
fijen de acuerdo con las autoridades ambientales..

ARTICULO 220.- las Urbanizaciones nuevas entregaran las vias arborizadas en las edificaciones
nuevas es obligatorio sembrar como minimo un arbol.

ARTICULO 221.- Cartilla del Mobiliario Urbano. Autorizase a la Alcaldia Municipal para realizar
dentro de los seis meses siguientes a la fecha de expedicion de este Acuerdo, el estudio de una
Cartilla del Mobiliario Urbano que contemple los siguientes aspectos :

1. Disefio de los equipamientos y mobiliario urbano : bancas, faroles, papeleras, canecas,
buzones e hidrantes.

2. Disefio del equipamiento recreativo especial para parques y jardines.

3. Disefio de la sefializacion urbana.

4. Disefios tipo para andenes y zonas peatonales.

5. Normas legales y de manejo administrativo.

ARTICULO 222.- Proteccion al Medio Ambiente. El control, manejo y preservacion del medio
ambiente en el ambito municipal tanto urbano como rural se cefiiran en todo lo dispuesto por la ley
09 de 1979, - Cddigo Sanitario Nacional y el decreto 2811 de 1974. — Cddigo Nacional de
Recursos Naturales Renovables y de proteccion al Medio Ambiente y el estatuto de uso del suelo
en el municipio de Tibana.

ARTICULO 223.- La secretaria Planeacién y Obras Publicas dara aviso a las autoridades

nacionales encargadas del control del medio ambiente de las infracciones a estas normas para que
se apliquen las sanciones del caso.

TITULO VI
INFRAESTRUCTURA FISICA Y EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS

CAPITULO |
SISTEMA VIAL MUNICIPAL

ARTICULO 224 .- El sistema vial municipal esta conformado por el conjunto de vias que integran la
red o malla que permite la intercomunicacion vial al interior y al exterior del municipio, hacen parte
éste, el sistema vial urbano y el sistema vial rural. En los componentes urbano y rural de este
Esquema, se establecen y se adoptan respectivamente el plan vial urbano y el plan vial rural, como
se presenta en el plano Sistema Vial.

ARTICULO 225.- El Sistema Vial Municipal esta conformado por:
1. Las vias Nacionales

2. Regionales que lo cruzan
3. Las vias locales principales y secundarias
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ARTICULO 226.-Los disefios de acueducto y alcantarillado para las nuevas urbanizaciones y
asentamientos, seran elaborados de acuerdo con las normas y parametros nacionales y las
indicaciones especiales que recomiende la entidad encargada de prestar el servicio, para el
alcantarillado se establecen las redes independientes para aguas negras y para aguas lluvias; lo
anterior sin demérito de que el urbanizador pueda presentar disefios y sistemas innovadores que,
buscando la economia, cumplan el mismo propdsito y se ajusten al sistema actual.

ARTICULO 227.- Adoptese el plan vial municipal para el area rural y el &rea urbana del Tibana

ARTICULO 228.- DEL PLAN VIAL RURAL. Para el area rural del municipio se propendera por el
mantenimiento de las vias existentes como prioridad antes de la apertura de nuevas vias. Si se
decide la apertura de la nueva via esta debera ser aprobada por acuerdo del concejo municipal y
debera estar justificada con estudios de impacto ambiental que no dafien ecosistemas estratégicos.

ARTICULO 229.-DEL PLAN VIAL URBANO. Adodptese el Plan Vial urbano contemplado en el plano
referencia del Esquema de Ordenamiento Territorial para obtener una adecuada intercomunicacion
de la zona urbana. Las vias existentes en el Municipio que no aparecen afectadas en el plan vial
mantendran el caracter de la malla y se interrelacionaran con las vias regionales y mantendran el
doble sentido.

ARTICULO 230.-. Intégrese a los nuevos desarrollos las siguientes especificaciones para las vias:
1. VIA PEATONAL V9E

Se denominaran vias peatonales aquellas cuya calzada se encuentre entre los 2mts y 6 mts con
un area de cesion para andenes de 2 mts, su Unico uso permitido es el paso peatonal y el acceso
al garaje de las viviendas que se encuentren en los paramentos de la via. Se prohibe el parqueo de
cualquier vehiculo en su calzada y ocupando los andes de la misma

2.VIAVS8
Se denomina V8 la via cuya calzada se encuentre entre los 6 mts y 9 mts, para la construccion de
esta via se deberé tener un area de cesién de andes de 1.50 mts, el mobiliario urbano de esta via
en lo referente a los postes de luz debera ser ubicado a 90cm del paramento de las fachadas y
deberé dejar un espacio frente a la calzada de 15 cm. Los postes de la luz deberan tener una altura
de 10 mts

Los usos permitidos son el trafico vehicular en doble sentido y el parqueo temporal, no mayor a 30
minutos por vehiculo.

3. VIAV7

Se denomina V7 a la via cuya calzada mide 7.50 mts, con un area de cesion en los adenes entre el
rango de 1mty 2.50 mts, la ubicacién del mobiliario urbano energético sera a 75 cm del paramento
de las viviendas con una altura de 12 mts.

4.VIA VN

Se denomina VN a la via de doble calzada con un ancho de 6 mts por calzada, debera ubicarse el
mobiliario energético en el centro de las dos calzadas con un ancho minimo de 1.50 mts. El arrea

de cesién de andenes sera de 1.25 mts.

ARTICULO 231.- Promuévase la compra de los predios afectados con la construccion de los
nuevos desarrollos viales para el area urbana del municipio de Tibana.
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ARTICULO 232.- Las vias del Plan Vial del Municipio son de obligatoria construccion segun
prioridades que determine el desarrollo del sector Urbano y de acuerdo al Plan de Desarrollo.

ARTICULO 233.- La parte de afectaciones a construcciones de estas vias cuyos recorridos existen
sin los anchos previstos en este Acuerdo, mantendran sus actuales especificaciones hasta tanto se
determine la construccion integral de la vias como prioritaria, 0 se planteen nuevas edificaciones,
para las cuales se exigira el retroceso necesario, previo estudio de menor afectacion posible. Para
los nuevos desarrollos se exigira el ancho minimo que se requiera.

ARTICULO 234.- Toda urbanizacion que se adelante en las areas no desarrolladas, debera prever
un sistema vial local que se integre a la malla actual , asegurando el acceso a todos los lotes
previstos. No se permitirdn vias con anchos menores a los establecidos en el presente acuerdo,
segun la funcidn que prevea el disefio del desarrollo propuesto.

PARAGRAFO #1 : Los terrenos requeridos para la construccion de las vias del sistema vial,
mencionadas en el ARTICULO anterior, seran cedidos gratuitamente al Municipio por el
urbanizador, Las especificaciones técnicas de disefio seran dadas por la oficina de planeacion
Municipal.

ARTICULO 235.- Cuando se realice un nuevo desarrollo en la sector de expansion urbana y
sector rural debera preverse la prolongacion del corredor de las vias del Plan Vial y ornato con el
objeto de evitar dificultades en el desarrollo del sistema vial futuro y la integracion de dichas areas.

ARTICULO 236.-. Facultese al Alcalde Municipal para contratar los estudios necesarios para el
disefio de las vias del Plan Vial y las intersecciones requeridas segun lo previsto en el presente
Acuerdo.

ARTICULO 237.- La Administracion Municipal adelantara los estudios relacionados con la
organizacion del trafico dentro del area urbana, establecera la sefalizacion requerida y las areas
de parqueo sobre vias segun los siguientes criterios:

Cantidad y flujo de tréafico

Ancho de vias y caracteristicas de su disefio

Preservacion del area de conservacion y las areas residenciales

caracteristicas de los usos segun sectores y generacion de trafico vehicular y peatonal.

PR

ARTICULO 238.- La Secretaria Planeacion y Obras Publicas se encargara de la coordinacion de
las obras a que haya lugar para evitar costos adicionales por construccion de redes.

CAPITULO Il
SISTEMA MUNICIPAL PARA LA PRESTACION DE LOS SERVICIOS SOCIALES

ARTICULO 239.-Los servicios sociales salud, educacion, cultura, recreacion y deporte, para su
prestacion satisfactoria se organizaran como un sistema el cual estara conformado por su
infraestructura fisica o instalaciones y el manejo o funcionamiento mediante programas y
proyectos.

ARTICULO 240.- Promuévase el cambio de modalidad escolar para el Colegio Departamental

Gustavo Romero Hernandez pasando de ser bachillerato clasico a bachillerato agricola y pecuario
en un lapso no mayor a tres afios de la vigencia del presente acuerdo.
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ARTICULO 241.-Autoricese al Alcalde municipal para realizar las gestiones necesarias al igual que
las inversiones previa aprobacion del Concejo Municipal para lograr el cambio de modalidad
escolar del Colegio Departamental Gustavo Romero Hernandez.

CAPITULO Il
SISTEMA MUNICIPAL PARA PRESTACION DE LOS SERVICIOS DOMICILIARIOS

ARTICULO 242.-Los servicios domiciliarios agua potable, alcantarillado, aseo publico, energia
eléctrica, para su prestacion se organizaran como sistemas que estaran conformados por su
infraestructura fisica y por el manejo o funcionamiento.

ARTICULO 243.-Declarese como prioritaria la creacion de la Unidad de Servicios publicos
municipales para que administre los bienes municipales y promueva el mejoramiento en la
prestacion de los servicios publicos.

ARTICULO 244.- A partir de la vigencia del presente acuerdo se empezara a realizar el cambio de
la red de alcantarillado municipal en los tramos que sean requeridos por alcantarillado separado
con el fin de facilitar el tratamiento de aguas residuales del municipio.

ARTICULO 245.- Las tuberias de acueducto y alcantarillado que se encuentran por debajo de
construcciones de vivienda serdn reemplazadas en el afio siguiente a la vigencia del presente
acuerdo.

ARTICULO 246.- Declarese como prioritaria la construccion de la Planta de tratamiento de Aguas
Residuales y la Terminacion de la planta de tratamiento de agua potable . La operacionalizacion de
las plantas debera realizarse en un plazo no mayor a cuatro afios de la vigencia del presente
acuerdo.

ARTICULO 247.- SUBESTACION ELECTRICA. Trasladese en un tiempo menor a tres afios a la
promulgacion del presente acuerdo la subestacion eléctrica ubicada en el costado sur de la plaza
de mercado del municipio de Tiband al area demarcada en el Esquema de Ordenamiento
Territorial.

ARTICULO 248.- Establézcase como prioritario el cambio de postes y redes de energia electrica
rural, lo mismo que la ampliacion de redes para lograr el aumento en la cobertura del servicio.

CAPITULO IV
SISTEMA MUNICIPAL DE EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS

ARTICULO 249.- Los equipamientos 0 servicios colectivos estan constituidos por las plazas de
mercado, mataderos, cementerios, Templos, atencién de emergencias (Bomberos, organismos de
SOCOITO).

Para su adecuada prestacion requieren de una evaluacion vy proyeccion con funcionalidad

espacial, con el fin de alcanzar cobertura geogréfica y/o poblacional total y con la mejor calidad
posible.
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CAPITULO V i
SISTEMA MUNICIPAL DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL

ARTICULO 250.- Los programas de vivienda de interés social estaran encaminados al
mejoramiento de vivienda en coordinacién con el gobierno nacional y departamental . Los
programas de vivienda de interés social se localizaran en la zona de expansion urbana
derminada para ello.

Bancos de Tierra

ARTICULO 251.- DEFINICION. De cuerdo con las estipulaciones de al ley los Municipios podran
crear establecimientos publicos locales denominados “ Bancos de Tierras” encargados de adquirir,
por enajenacion wluntaria, expropiacion y extension del dominio los inmuebles necesarios para
cumplir con los fines establecidos en la ley 09/ 89- arts. 10y 70-.

Paragrafo #1.- Segun el mandato legal el patrimonio de los Bancos de Tierra estara constituido por
- Ley 09/89, art. 71-.

- Los inmuebles urbanos y sub. urbanos que adquiera a cualquier titulo.

- Los bienes vacantes que se encuentren dentro de su jurisdiccion.

- Las donaciones que reciba .

- Rendimiento de sus propias inversiones.

- Los terrenos ejidales, los cuales perderan su caracter de tales al ingresar a patrimonios de los
Bancos.

- Los aportes, apropiaciones y traslados que se efecten otras entidades publicas.

Paragrafo #2.- La ley establece a favor de los Bancos de Tierras el derecho de preferencia en la
enajenacion de los inmuebles que segun el Plan de Desarrollo aparezcan ubicadas en las zonas
destinadas por los consejos especificos establecidos.

Paragrafo #3 Arts. 10 y 73 de ley 09 de 1989. En virtud de dicho derecho los propietarios que
tengan la intencion de enajenar sus inmuebles deberan, por una sola vez, ofrecerlos en primer
lugar a los bancos de Tierra. Mientras no exista un Banco de Tierras, el derecho de preferencia lo
ejercerd la entidad territorial por conducto de alcalde.

ARTICULO 252.- Para todos los afectados el manejo de operacion del campo de tierras se
realizara de acuerdo a las estipulaciones de la ley 9 de 1989.
TITULO IX

SANCIONES

ARTICULO 253.- Las sanciones urbanisticas seran las contenidas en las leyes, ordenanzas,
acuerdos y decretos establecidas en la legislacion colombiana por tanto:

1. De acuerdo a la ley 9 de 1989 - Art. 66 el Alcalde podra imponer las siguientes sanciones
Urbanisticas, graduandolas segun la gravedad de la infraccion :

a. Multas sucesivas que oscilaran entre medio salario minimo legal mensual y 200 salarios
minimos mensuales cada una, para quienes parcelen, urbanicen o construyan sin licencia
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requiriéndola o cuando esta halla caducado, o en contra versién a lo preceptuado en el, ademas
de la orden policiva de suspensién y sellamiento de la obra de suspension de servicios publicos
excepto cuando exista prueba de la habitacion de la persona en el predio.

b. Multas sucesivas que oscilaran entre medio salario minimo legal mensual 200 salarios
minimos legales mensuales cada una, para quienes usen o destinen un inmueble a un fin distinto
al previsto en la respectiva licencia o0 patente de funcionamiento, o0 para quienes usen un
inmueble careciendo de esta , estando obligados a obtenerla, ademas de la orden policiva de
sellamiento de | inmueble, y la suspension de servicios publicos, excepto cuando existen prueba
de la habitacién permanente de personas en el predio.

c. La demolicion total o parcial del inmueble construido sin licencia contravencion a las normas
urbanisticas, y la demolicién como parte del inmueble no autorizada o construida en contravencion
alo previsto a la licencia.

a. Multas sucesivas que oscilaran entre medio salario minimo legal mensual y 200 salarios
minimos legales mensuales cada una, para quienes ocupen en forma permanente los parque
publicos zonas verdes y bienes de uso publico, o los encierren sin autorizacion de las autoridades
de Planeacion o las administrativas en su efecto, ademas de la demolicién de cerramiento. La
autorizacion de cerramiento podra darse Unicamente para los parques zonas verdes, por razones
de seguridad, siempre y cuando la transparencia de cerramiento sea de un 90% como minimo de
suerte que se garantice a la ciudadania del disfrute visual del parque o zona verde.

ARTICULO 254- Las multas se impondran sucesivamente hasta que el infractor subsane la
violacion de la norma, adecuandose a ella. El producto de estas multas ingresara al tesoro
Municipal se destinard para la fnanciacién de programas de reubicacion de los habitantes en
zonas de alto riesgo, si los hubiere o consolidacion del banco de tierras.

La violacién de las reglamentaciones sobre usos del suelo en zonas de reserva agricola continuara
rigiéndose por el ARTICULO 60 del Decreto Ley 1333 de 1986 — Cddigo del régimen Municipal.

ARTICULO 255. - De Acuerdo a la ley 9 de 1989 - art 67 los actos de Alcalde a los cuales se
refiere el ARTICULO anterior, asi como aquellos mediante los cuales se ordena la suspensién de
obras, la restitucién de vias publicas de que trata el Cédigo Nacional seran suspensiones de las
acciones contencioso - Administrativas previstas en el respectivo Cédigo, en primera instancia
ante los Tribunales Administrativos y en segunda instancia ante el Consejo de estado estas
opciones no suspenderan los efectos de actos administrativos demandados , salvo al caso de la
suspension provisional.

ARTICULO 256.- De Acuerdo a la Ley 9 de 1989 -art. 69 el Alcalde municipal de oficio de k&
solicitud de cualquier ciudadano directamente o por conducto de la personeria municipal, podra
iniciar las acciones policivas tendientes a ordenar la ocupacion de predios y lanzamientos de
ocupantes de hecho cuando el propietario o el tenedor no haya inciaado la acciéon a que se
refiere la ley 57 de 1905 y su decreto reglamentario 992 de 1930, siempre que la ocupacion y los
asentamiento ilegales que se hayan efectuado, se estén llevando a cabo o que sea previsible
determinar que se efectuaron a juicio del Alcalde, atenten o puedan presentar riesgo para la
comunidad o cualquier ciudadano o vayan contra las normas de urbanismo de Planeacion del
municipio.

ARTICULO 257.- El Alcalde o quienes hagan sus veces de conformidad con lo dispuesto por el
articulo nuevo de laley 11 de 1986, podran iniciar de oficio la accion a la que se refiere al articulo
anterior cuando se presenten ocupaciones de hecho o asentamiento ilegales en las cuales, de
conformidad con los reglamentos de uso del suelo por las acciones fisicas del terreno, no este
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permitido adelantar construcciones no sean aptas para ello o de alguna forma presenten riesgo
para la seguridad, la tranquilidad o la seguridad de la comunidad.

ARTICULO 258.- Las actividades a que se refieren los articulos anteriores, al expedirlas ordenes
de su ocupacion o lanzamiento, podran ordenar la demolicion de los bienes que se hayan
construido sin permiso de autoridad competente, asi como también ejecucion de las obras de
conservacion o restauracion de bien inmueble que se estime necesarias.

Las obras que se disponga realizar de conformidad con lo dispuesto en el presente ARTICULO
serd por cuenta del propietario del predio, en el evento que éste no las ejecute en el plazo
otorgado por el Alcalde o quien haga sus veces.

La Administracion podra disponer su ejecuciéon vy el costo de las mismas, adicionando en un
10% por concepto de administracion, se incluira en las respectivas facturas del impuesto predial,
pudiendo cobrarsela por jurisdiccion coactiva si es del caso.

Los dispuesto en este articulo se aplicara sin perjuicio de imposicion de las demas sanciones a que
se refieren el presente subtitulo, asi como también de las civiles y penales a que haya lugar.

ARTICULO 259.- El Alcalde podra imponer las siguientes sanciones urbanisticas graduandolas
segun la gravedad de la infraccion:

1. Multas sucesivas que oscilaran entre un salario minimo legal mensual y mil salarios minimos
legales mensuales cada una, para quienes dando uso diferente al suelo, parcelen, urbanicen o
construyan sin licencia, requiriéndola o cuando esta haya caducado, o en contravencion a lo
preceptuado en ella, ademéas de la orden policiva de suspension y sellamiento de la obra y la
suspension de los servicios publico excepto cuando exista prueba de la habitacion permanente de
personas en el predio.

2. Multas sucesivas que oscilardn entre un salario minimo legal mensual y mil salarios minimo
mensuales legales cada una, para quienes usen o destinen un inmueble a un fin distinto al previsto
en la respectiva licencia o patente de funcionamiento, o para quienes usen un inmueble careciendo
de esta, estando obligados a obtenerla, ademas de la orden policiva de sellamiento del inmueble y
suspension de servicios publicos excepto cuando exista prueba de la habitacién permanente de
personas en el predio.

3. La demolicién total o parcial del inmueble construido sin licencia y en contravencion a las
normas urbanistica, y a la demolicion de la parte del inmueble no autorizada en contravencioén a lo
previsto en la licencia.

4. Multas sucesivas que oscilaran entre un salario minimo legal mensual y mil salarios minimos
legales mensuales, cada una, para quienes ocupen de forma permanente los parques publicos,
zonas verdes y bienes de uso publicos, o los encierren sin autorizacion de las autoridades de
planeacion o la administrativas en su defecto, ademas de la demolicién del cerramiento. La
autorizacion de cerramiento podra darse Unicamente para los parques y zonas verdes, por razones
de seguridad, siempre y cuando la transparencia del cerramiento sea de un 90% como minimo, de
suerte que se garantice a la ciudadania el disfrute visual del parque o zona verde.

PARAGRAFO #1: Las multas se impondran sucesivamente hasta que el infractor subsane la
violacién de la norma, adecuandose a ella.

El producto de esta multas ingresara al Tesoro Municipal y se destinara para la financiacién de
programas de reubicacién de los habitantes en zona de alto riesgo.
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La violacion de las reglamentaciones sobre usos del suelo en zonas de reserva agricola, se regira
por el Decreto Ley 1333 de 1986 (Cdodigo de Régimen Municipal ARTICULOs 57-60). Certificado
de usos del suelo y contravenciones de policia, respectivamente.

PARAGRAFO # 2: Se sancionaran las ocupaciones de Vias sin el respectivo permiso, con una
multa de diez salarios minimos diarios legales.

ARTICULO 260.-: Los actos del Alcalde a los cuales se refiere ARTICULO anterior, asi como
aquellos mediante los cuales se ordena la suspension de la obra, y la restitucién de vias publicas
de que trata el Cddigo Nacional de Policia, seran susceptibles de las sanciones Contencioso-
Administrativas previstas en el respectivo Cédigo, en primera instancia ante el Concejo del Estado.
Estas acciones no suspenderan los efectos de los actos administrativos demandados, salvo el caso
de la suspensién provisional.

ARTICULO 261.- Las presentes sanciones saldran por medio de resoluciones administrativas
firmadas por el Alcalde, el cual debera ser notificado con anterioridad, por escrito de dichas
anomalias por el Director de la Oficina de Planeacion Municipal.

ARTICULO 262.- EIl Concejo Municipal determinara y reglamentara, previo estudio y concepto
favorable de la Junta de Planeacion, la forma de transferir los derechos de desarrollo y
construccion entre aquellos inmuebles sometidos a regimenes urbanisticos especiales restrictivos
del uso, densidad o altura y aquellos otros cuyos propietarios deseen bonificacién en altura o
densidad.

ARTICULO 263.-: El Alcalde de oficio o a solicitud ce cualquier ciudadano directamente o por
conducto de la Personeria Municipal, podra iniciar las acciones policiva tendientes a ordenar la
desocupacion de predios y el lanzamiento de ocupantes de hecho cuando el propietario o tenedor
no haya invocado la accidn a que se refiere la Ley.

Siempre que la ocupacion o los asentamientos legales que se hayan efectuado, se estan llevando
a cabo o sea posible determinar que se efectuaran, a juicio del Alcalde, atenten o puedan presentar
riesgo para la comunidad o cualquier ciudadano o vayan contra las normas de urbanismo y
planeacién del Municipio.

ARTICULO 264.- El Alcalde o quienes hagan sus veces, de conformidad con lo dispuesto por el
Articulo 9 de la Ley 11 de 1986, podra iniciar la accion a que se refiere el ARTICULO anterior
cuando se presenten ocupaciones de hecho o asentamientos ilegales, en las cuales, de
conformidad con los reglamentos de uso del suelo o las condiciones fisicas del terreno, no esta
principal adelantar construcciones, no sean aptas para ello o de alguna forma presenten riesgos
para la seguridad, la tranquilidad o la salubridad de la comunidad.

ARTICULO 265.-: Las autoridades a que se refieren los articulos anteriores al expedir las ordenes
de desocupacion o lanzamiento, podran ordenar la demolicion de los bienes que se hayan
construido sin permiso de autoridad competente, asi como también la ejecucion de las obras de
conservacion o restauracion del bien inmueble que se estimen necesarias.

ARTICULO 266.- Las obras que se disponga realizar de conformidad con lo dispuesto en el
presente ARTICULO seran por cuenta del propietario del predio, en el evento que éste no las
ejecute en el plazo otorgado por el Alcalde, la Administracion podra disponer su ejecucion vy el
costo de las mismas, adicionando en un 10% por concepto de administracion, se incluira en los
respectivos recibos de impuesto predial, pudiendo cobrarse por jurisdiccién coactiva, si es el caso.

Lo dispuesto en este articulo se aplicara sin perjuicio de imposicion de las demas sanciones a que
se refiere el presente Capitulo, asi como también de las civiles y penales a que haya lugar.
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ARTICULO 267: En toda resolucion que imponga sanciones por contravencion del gravamen de la
licencia, permiso, autorizacion o autorizacion previsto en este Acuerdo, se ordenara dar aviso a las
autoridades que vigilan las profesiones de Arquitecto, Ingeniero, Constructor o Maestro de obra
para la aplicacion de las medidas que sean pertinentes.

ARTICULO 268: Siempre que se imponga medidas de suspension o correccion de obra se
comunicard a la entidad encargada de la prestacion de servicios publicos, para que se abstenga de
instalar los servicios en las construcciones que dieron lugar a la medida.

La instalacién de los servicios con violacion de lo dispuesto en este ARTICULO haré incurso al
responsable con causal de mala conducta, que se sancionara con la destitucion del empleo.

ARTICULO 269: La aplicacion de las disposiciones contenidas en el presente Acuerdo debe
hacerse dentro de las facultades y limitaciones que establece la Constitucion y las Leyes a fin de
facilitar la tutela administrativa del Departamento en cuanto a la planeacion y coordinacion del
desarrollo regional.

ARTICULO 270 REQUISITO DE LA COMPATIBILIDAD ENTRE USOS: En caso de que lo anterior
no se cumpla, la oficina de Planeacion previa comprobacion, podra solicitar ante la autoridad
competente la suspension del Uso y el traslado de la actividad al sector correspondiente.

TITULO X
PLUSVALIA.

ARTICULO 271.-CAMBIOS EN EL USO DEL SUELO. Todos los cambios a los usos del suelo que
se realicen aprobado el presente acuerdo ocasionaran el cobro de Plusvalia.

ARTICULO 272.- LOTES VACIOS. Los lotes vacios que se encuentran en el area urbana tendran
un recargo del cuatro por mil (8/1000) en su mpuesto predial como cobro de plusvalia por la
subutilizacion del suelo.

ARTICULO 273.-. ESTACIONES DE SERVICIO y TALLERES MECANICOS Y
ORNAMENTACION. Estos establecimientos también tendran un recargo del cuatro por mil
(4/1000)en su impuesto predial por el impacto que causan dentro del &rea urbana.

ARTICULO 274.- Las nuevas industrias y establecimientos comerciales deberan estar ubicados
segun los usos del suelo promulgados en el presente acuerdo, el cambio originara una tasa
retributiva para el municipio equivalente a 5 salarios minimos legales vigentes y debera ser
aprobado por acuerdo del Concejo Municipal.

ARTICULO 275.- En coordinacion con CORPOCHIVOR se estableceran las tasas retributivas que
deberan pagar los establecimientos o propietarios que estén afectando los recursos naturales por
la mala utilizacién de los mismos o por el mal manejo de residuos tanto solidos como liquidos.

ARTICULO 276.- La utilizacion del espacio publico seguird reglamentada por el Acuerdo 004 de
1996.

TITULO XI
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PROCEDIMIENTOS PROGRAMAS Y PROYECTOS

CAPITULO | PROCEDIMIENTOS

ARTICULO 277.- Toda persona natural o juridica, publica o privada, que este utilizando el suelo o
pretenda utilizarlo para los usos condicionados de este acuerdo, debera solicitar al municipio el
concepto de viabilidad técnica y el correspondiente permiso de construccion.

Paragrafo: Con forme a lo dispone el presente Acuerdo, en las areas industriales para todos los
usos incluido el principal se requiere viabilidad técnica y los permisos respectivos de entidades
competentes.

ARTICULO 278.- La expedicion del concepto de viabilidad no exime al titular de obtener las
licencias ambientales, de construccion y funcionamiento que expedira el Municipio y sin las cuales
no puede iniciar la construccion de la s obras

ARTICULO 279.- La viabilidad técnica de uso del suelo no podra ser invocado para excluir o
disminuir la responsabilidad civil, penal o de cualquier indole en que pudieren incurrir los
permisionario.

ARTICULO 280.- Cuando se acometa la construccion de obras o el cambio del uso del suelo y la
obtencion del respectivo permiso, el Alcalde Municipal en ejercicio de sus funciones policivas y con

base en los articulos 15 y 215 del Cédigo Nacional de Policia ordenara | suspension inmediata de
la obra.

CAPITULO Il
DETERMINANTES PARA EL PROGRAMA DE EJECUCION.

ARTICULO 281.- El programa de ejecucion define las actuaciones sobre el territorio previstas en el
Esquema de Ordenamiento Territorial y de acuerdo con el Plan de Desarrollo Municipal de Tibana.

El programa de Ejecucion debe incluir prioridades, programacion de actividades, entidades
responsables, recursos, programas, y proyectos que atiendan a las estrategias y directrices
sefialadas en el Ordenamiento Territorial, que conlleve al adecuado manejo del territorio y al
desarrollo sostenible, todo dentro de un cronograma que considere los tiempos establecidos en la
Ley.

Los programas, proyectos y acciones que se deben incluir son:

1. Difusién y fortalecimiento de valores ambientales en la comunidad Tibanense
2. Mejoramiento de suelos en el municipio de Tibana

3. Mejoramiento de las condiciones socioecondmicas de los habitantes de Tibana
4. Eficiencia en la gestién municipal

5. Manejo de Residuos Solidos y Liquidos del municipio de Tibana
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6. Fortalecimiento del conocimiento para la participacion
7. Construccion de Vivienda de interes social y mejoramiento de vivienda
8. Mejoramiento de la infraestructura social del municipio de Tibana

Proyectos:

Proyectos Fisico Bioticos

Adquisicion de predios y recuperacion de Ecosistemas Estratégicos

Cuantificacion de la riqueza del Subsuelo

Establecimiento de sistemas Agroforestales y silvopastoriles en el uso adecuado del suelo
Recuperacion de areas degradas

Proteccion y reforestacion de las fuentes abastecedoras del acueducto de Tibana
Integracion de todos los grupos etareos en la formacion de una cultura ambiental
Disposicion final, implemtacion del sistema de reciclaje, implementacion reciclaje selecciéon
y reutilizacion de residuos organicos e inorganicos

Organizacion del Plan de Prevencion y atencion de desastres

Proyectos Politicos Administrativos.

= Divulgacion del Esquema de Ordenamiento Territorial municipal

= Reestructuracion Administrativa

= Fortalecimiento y capacitacion a organizaciones comunitarias

= Sistema de Informacion Municipal.

= Capacitacion de lideres y de la sociedad civil en la participacion comunitaria

Proyectos Econdémicos

Readecuacion y Construccion de reservorios para almacenamiento de agua

Fomento y desarrollo del Turismo rural en el municipio de Tibana

Fortalecimiento de la UMATA municipal para lograr el desarrollo en el campo Tibanense
Implantacion de un sistema para la generacién de Valor Agregado en la produccion de
Caducifolios

Mejoramiento de praderas y suplementacion alternativa en la produccién de ganado bovino
Proteccion de la dinamica comercial de los habitantes de Tibana

Capacitacion asesoria, asistencia técnica integral a pequefios productores con predios
menores a 5Hectéreas

Proyectos Sociales

= Fortalecimiemto de la identidad y arraigo social

= Mejoramiento de vivienda —urbana y rural

= Estudio de programas de capacitacién Técnica y Tecnoldgica para la calificacion de la
mano de obra tibanenese

= Mantenimiento y dotacion de centros culturales existentes

= Mejoramiento de la calidad y cobertura de programas de salud

= Ampliaciéon Dotacién y Mantenimiento de los centros educativos existentes

= Implementacién del sistema de disposicion del sistema de disposicion de aguas
domésticas en las viviendas rurales del municipio de Tibana.
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Proyectos de funcionamiento Espacial

Desarrollo del anillo vial urbano- mantenimiento y adecuacion de vias urbanas
Mantenimiento, ampliacién , pavimentacion y readecuacion de vias secundarias y terciarias
del municipio de Tibana.

Establecimiento de la estratificacion urbana municipal de acuerdo al usos del suelo urbano
Estudio para el mejoramiento del transporte en areas deprimidas

Mantenimiento y ampliacién de la red eléctrica rural y urbana

Mejoramiento de la calidad del agua de los acueductos veredas y capacitacion en
administracion y gestion a las juntas administradoras de acueductos.

Mejoramiento de sistemas de comunicacion

Operatizacion del sistema de micromedicion en el municipio de Tibana

Optimizacion del matadero municipal y puesta en funcionamiento del sistema de
tratamiento de aguas residuales

Organizacion de la Unidad de Servicios Publicos municipales Rehabilitacion- Ampliacion-
Remodelacion, mantenimiento de acueducto y alcantarillado urbano.

Redisefio de redes de conduccién de los acueductos munipales

Readecuacion de Fachadas

Reubicacion de la plaza de ferias y eventos

Terminacién y remodelacion del centro de salud

Terminacion y puesta en funcionamiento del terminal de transporte

Acutualizacion y materializacion de la nomenclatura del area urbana municipal

Adecuacion de la Plaza de Mercado Municipal

Adquisicion e instalacion de planta de tratamiento modular de planta de potabilizacion de
aguas en las veredas en las vereda del municipio

Ampliacién de areas de recreacion del municipio

Construccion de la Planta de tratamiento de aguas residuales para el casco urbano
Desarrollo de sistemas de sefializacion vial del municipio

Paragrafo: Los proyectos contenidos en este articulo son de obligatorio cumplimiento ademas de
los planes sectoriales reglamentados en la ley.

TITULO XII. DISPOSICIONES GENERALES

FACULTADES ESPECIALES Y DISPOSICIONES VARIAS

ARTICULO 283: Facultase al Alcalde Municipal para que adelante los tramites institucionales y
contrataciones pertinentes que sean necesarios para la puesta en marcha y ejecucion del presente
Esquema de Ordenamiento Territorial Municipal de Tibana.

ARTICULO 284: Facultase al Alcalde para expedir con la asesoria de la oficina de Planeacion

Municipal y la participacién del Concejo Municipal de Planeacion el Cédigo de Urbanismo y
Construcciones.
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ARTICULO 285. - Del alcance del plan. Para efectos de una cabal ejecucion legal operativa,
técnica, financiera y administrativa el presente acuerdo se divide en titulos articulos y paragrafos.

ARTICULO 286.- El plano urbanistico del municipio de Tiband es adoptado como principio
fundamental del desarrollo municipal, en tal virtud el conjunto de politicas que constituyen el plan
se reconocen como pautas basicas de objetivo institucional y comprometen la accién del gobierno
local dentro del régimen de autonomia municipal.

ARTICULO 287.- A partir del presente acuerdo Marco de Aprobaciéon del Plano Urbanistico del
Municipio de Tibana el Concejo Municipal tan solo expedira acuerdos modificadores del mismo
para disponer variaciones fundamentales en los alcances, definiciones y disponibles del plan.

ARTICULO 288.- Para efectos de garantizar y agilizar la aplicacion del Plano Urbanistico en sus
aspectos normativos de ejecucion de programas se delega la responsabilidad reglamentaria y de
supervision en su responsabilidad reglamentaria y de supervision en el Alcalde Municipal.

ARTICULO 289.- Decretos reglamentarios. Se faculta al alcalde Municipal de Tibana para expedir
los decretos reglamentarios requeridos para especificar o detallar aspectos relativos a la aplicacion
y ejecucion del plano de desarrollo Urbanistico aprobado al presente acuerdo. El alcance de estos
decretos reglamentarios no podra exceder ni restringir las disposiciones contenidas en este
acuerdo.

ARTICULO 290.- Resoluciones normativas. Se faculta al Alcalde Municipal de Tibana para expedir
las resoluciones normativas para imponer sanciones y aceptar o negar peticiones de los
interesados con referencia a solicitudes relativas al plano de Desarrollo Urbanistico. Las acciones
dispuestas en las resoluciones normativas se cefiiran en todo a las disposiciones del presente
acuerdo aprobatorio del plan y sus decretos reglamentarios.

ARTICULO 291.-- Licencias y permisos. Se faculta al alcalde Municipal para expedir licencias para
el desarrollo de predios y actividades de urbanizacién, construccion, venta de inmuebles y
programas de auto construccion .

Venta de inmuebles y programas de auto construccién. Estas licencias seran expedidas de oficio a
solicitud de los interesados y previa verificacion del cumplimiento de los requisitos prescritos para
licencia.

ARTICULO 292 Vigencia.- El presente decreto tiene vigencia a partir de la fecha de su sancion y
publicaciéon y deroga todos aquellos acuerdos sean contrarios.

Presidente Secretario

Dado en Tibana a los dias del mes de de 2000.
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