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3 GENERALIDADES:

3.1 MARCO JURIDICO

El concepto Ordenamiento del Territorio Municipal, queda referido en el
Articulo 5° de la Ley 388/97, en los siguientes términos: “El ordenamiento del
territorio municipal y distrital comprende un conjunto de acciones politico -
administrativas y de planificacion fisicas concertadas, emprendidas por los
municipios o distritos y areas metropolitanas, en ejercicio de la funcién
publica que les compete, dentro de los limites fijados por la Constitucién y las
leyes, en orden a disponer de instrumentos eficientes para orientar el
desarrollo del territorio bajo su jurisdiccion y regular la utilizacion,
transformacion y ocupacion del espacio, de acuerdo con las estrategias de
desarrollo socioeconémico y en armonia con el medio ambiente y las
tradiciones histoéricas y culturales”.

De otro lado, la Ley enmarca, el ordenamiento del territorio bajo tres
principios: funcién social y ecolégica de la propiedad, la prevalencia del
interés general sobre el particular y la distribucion equitativa de las cargas y
beneficios; todo esto lleva a un resultado comun, la sustentabilidad, toda vez
gue en ella encontramos el instrumento dinamizador para la gestion publica
interna y externa, buscando asi implementar acciones integrales con caracter
prospectivo. En este sentido, la Ley sefiala tres componentes basicos en la
elaboracién de los Planes de Ordenamiento Territorial, como elementos que
permiten dimensionar los tiempos en los cuales se actuara, ademas de los
instrumentos a producir como lo es la formulacién de politicas, estrategias,
programas y proyectos, soportados sobre una base normativa con aplicacion
en todo el territorio municipal.

Como pilar para la formulacion de planes de ordenamiento en sus
componentes y dimensiones, se encuentran algunas disposiciones, ya sea
que antecedan o precedan la Ley 388/97:

% Decreto - Ley 2811/74: Por medio del cual se dicta el Codigo Nacional de
Recursos Naturales Renovables y de Proteccion al Medio Ambiente.
Establece una conducta ambiental mediante mecanismos directos como la
elaboraciéon de normas, limitando el uso de determinados recursos, la
creacion de instituciones acordes con los recursos naturales y el desarrollo
de las politicas ambientales derivadas del Decreto.

% Decreto 877/76: Sobre recurso bosques, declarando zonas de reservas y
agotamiento.

% Decreto 1594/84: Por el cual se reglamenta parcialmente el Titulo | de la
Ley 9 de 1979, asi como el Capitulo Il del Titulo VI -Parte IlI- Libro Il y el
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Titulo Il de la Parte Ill -Libro I del Decreto - Ley 2811 de 1974 en cuanto a
usos del agua y residuos liquidos

% Ley 09/89: "Ley de Reforma Urbana": Por medio de la cual se
reglamentan los Planes de Desarrollo Municipal. Aunque algunos articulos de
esta Ley fueron modificados por la Ley 388/97, la Ley en mencién presenta
una nueva propuesta para planificar el territorio, particularmente en el area
urbana.

% Constitucién Nacional/91: Titulo Il, Capitulo 3°: "De los Derechos
Colectivos y del Ambiente"; Capitulo Il: "De los Derechos Sociales,
EconOmicos y Culturales”; Titulo Xl, Capitulo 2°: "De los Planes de
Desarrollo".

% Ley 160/93: Ley de Distribucion y Competencias de los Recursos de la
nacion: Es la herramienta fundamental del proceso de desarrollo municipal,
referente a los aspectos financieros.

% Ley 99/93: Fundamento de la politica ambiental: Por la cual se crea el
Ministerio del Medio Ambiente, se ordena el sector publico encargado de la
gestiobn y conservacion del medio ambiente y los recursos naturales, se
organiza el Sistema Nacional Ambiental (SINA) y se dictan otras
disposiciones.

% Ley 142/94: Régimen de Servicios Publicos Domiciliarios.

% Ley 136/94: "Cadigo de Régimen Municipal”, Titulo 1ll: "De la Planeacion
Municipal": Establece los lineamentos para planificar el territorio municipal.
(Algunos de sus articulos fueron modificados con la Ley 152/94).

< Ley 141/94: Areas de potencial minero

% Ley 152/94: "Ley Organica de Planeacion": Establece los procedimientos
y mecanismos para la elaboracion, aprobacion, ejecucion, seguimiento,
evaluacion y control de los planes de desarrollo.

s Ley 397/97: Ley de la cultura.

s Decreto 2111/97: Por el cual se reglamentan las disposiciones referentes
a licencias de construccion y urbanismo, al ejercicio de la curaduria urbana y
las sanciones urbanisticas.
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s Decreto 879/98: Reglamenta las disposiciones referentes al
Ordenamiento del Territorio Municipal y Distrital y a los Planes de
Ordenamiento Territorial.

% Decreto 540/98: Por el cual se reglamentan los articulos 58 de la ley 9a
de 1989 y 95 de la ley 388 de 1997 en materia de transferencia gratuita de
bienes fiscales.

% Decreto 151/98: Por el cual se dictan reglas relativas a los mecanismos
que hacen viable la compensacién en tratamiento de conservacion mediante
la transferencia de derechos de construccion y desarrollo.

% Decreto 1052/98: Por el cual se reglamentan las disposiciones

referentes a licencias de construccion y urbanismo, al ejercicio de la
curaduria urbana, y las sanciones urbanisticas.

s Decreto 1599/98: Por el cual se reglamentan las disposiciones referentes
a la participacion en plusvalia de que trata la Ley 388 de 1997.

s Decreto 1507/98: Por el cual se reglamentan las disposiciones referentes

a planes parciales y a unidades de actuacion urbanistica contenidas en la
Ley 388 de 1997.

% Decreto1504/98: Por el cual se reglamenta el manejo del espacio publico
en los planes de ordenamiento territorial.

% Decreto 1420/98: Por el cual se reglamentan parcialmente el articulo 37

de la Ley 92 de 1989, el articulo 27 del Decreto Ley 2150 de 1995, los
articulos 56, 61, 62, 67, 75, 76, 77, 80, 82, 84, y 87 de la Ley 388 de 1997 v,
el articulo 11 del Decreto Ley 151 de 1998, que hacen referencia al tema de
avaluos.

% Decreto 1547/2000: Por el cual se modifican los Decretos 1052/98 y
297/99 en lo relacionado con la prorroga de las licencias de urbanismo y
construccion.
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3.2 DETERMINANTES DEL ORDENAMIENTO TERRITORIAL

El ordenamiento territorial de un pais, region o entidad territorial es el
resultado de la incidencia espacial de las politicas ambientales, las politicas
sectoriales de desarrollo (econdmico, social y cultural) y de manejo politico —
administrativo del territorio.

La politica de ordenamiento territorial, como estrategia de planificacién para
el corto, mediano y largo plazo, define un modelo de uso y ocupacién del
territorio, procurando vincular lo establecido en el Plan de Desarrollo
Municipal, para asi formular objetivos y estrategias que guiard el desarrollo
sectorial. Adicionalmente los planes de desarrollo municipal, departamental y
nacional, se constituyen en determinantes de corto plazo, a los cuales
estaran sujetas las intervenciones sobre el territorio municipal en este
periodo de tiempo.

En el presente documento se mencionan las principales normas que inciden
en la planificacion territorial.

3.2.1 Determinantes ambientales:

Los determinantes ambientales tienen su manifestacion mas fuerte en la
politica de ordenamiento y desarrollo ambiental, cuyo fundamento
constitucional se encuentra en los articulos 58, 67, 79, 890, 81, 95 (numeral
8); 268 (numeral 7); 277 (numeral 4); 289, 313 (numeral 9); 317, 330
(numeral 5); 334, 360, 361, 366 de la Constitucién Politica de 1991 en la que
se destaca el interés por garantizar el derecho de la sociedad a gozar de un
ambiente sano, otorgando al Estado y a las personas el deber de proteger la
diversidad e integridad del ambiente, conservar las areas de especial
importancia ecolégica y fomentar la educacion para el logro de estos fines,
asi como la participaciéon ciudadana en las decisiones que afecten la
integridad ambiental.

Del mismo modo, la Constitucion Politica es explicita en considerar el
caracter sostenible de las actividades econdmicas, empezando por el Estado
quien debera planificar el manejo y aprovechamiento de los recursos
naturales, para garantizar su desarrollo sostenible, su conservacion,
restauracion o sustitucion, asi como prevenir y controlar los factores de
deterioro ambiental y exigir la reparacion de las dafios causados (CP art. 80).
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Se constituye en determinante ambiental la Ley 99 de 1993 por la cual se
crea el Ministerio del Medio Ambiente, se ordena el sector publico encargado
de la gestion y conservacion del medio ambiente y los recursos naturales
renovables, se organiza el sistema nacional ambiental SINA y se dictan otras
disposiciones. En dicha Ley se define el ordenamiento ambiental del
territorio como la funcion atribuida al Estado de regular y orientar el proceso
de disefio y planificacion de uso del territorio y de los recursos naturales
renovables de la nacion, a fin de garantizar su adecuada explotacién y su
desarrollo sostenible (art. 7).

Esta Ley en su articulo 1° define los principios generales de la politica
ambiental colombiana, los cuales son:

El proceso de desarrollo econémico y social del pais se orientara segun los
principios universales y del desarrollo sostenible contenidos en la
Declaracion de Rio de Janeiro de junio de 1992 sobre Medio Ambiente y
Desarrollo.

La biodiversidad del pais, por ser patrimonio nacional y de interés de la
humanidad, debera ser protegida prioritariamente y aprovechada en forma
sostenible.

Las politicas de poblacion tendrdn en cuenta el derecho de los seres
humanos a una vida saludable y productiva en armonia con la naturaleza.

Las zonas de paramos, subparamos, los nacimientos de agua y las zonas de
recarga de acuiferos seran objeto de proteccion especial.

En la utilizacion de los recursos hidricos, el consumo humano tendra
prioridad sobre cualquier otro uso.

La formulacién de las politicas ambientales tendra en cuenta el resultado del
proceso de investigacion cientifica. No obstante, las autoridades
ambientales y los particulares daran aplicacién al principio de precaucion
conforme al cual, cuando exista peligro de dafio grave e irreversible, la falta
de certeza cientifica absoluta no deberé utilizarse como razon para postergar
la adopcién de medidas eficaces para impedir la degradacion del medio
ambiente.
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El Estado fomentara la incorporacion de los costos ambiéntales y el uso de
instrumentos econdmicos para la prevencion, correccion y restauracion del

deterioro ambiental y para la conservacion de los recursos naturales
renovables.

El paisaje por ser patrimonio comun debera ser protegido.

La prevencion de desastres sera materia de interés colectivo y las medidas
tomadas para evitar o mitigar los efectos de su ocurrencia seran de
obligatorio cumplimiento.

La accion para la proteccion y recuperacion ambientales del pais es una
tarea conjunta y coordinada entre el Estado, la comunidad, las
organizaciones no gubernamentales y el sector privado. El Estado apoyara e
incentivard la conformaciéon de organismos no gubernamentales para la
proteccion ambiental y podra delegar en ellos algunas de sus funciones.

Los estudios de impacto ambiental seran el instrumento basico para la toma
de decisiones respecto a la construccion de obras y actividades que afecten
significativamente el medio ambiente natural o artificial.

El manejo ambiental del pais conforme a la constitucion nacional sera
descentralizado, democratico y participativo.

Para el manejo ambiental del pais se establece un sistema nacional
ambiental, SINA, cuyos componentes y su interrelacion definen los

mecanismos de actuacion del Estado y la sociedad civil.

Las instituciones ambientales del Estados se estructuraran teniendo como
base criterios de manejo integral del medio ambiente y su interrelacion con
los procesos de planificaciébn econdmica, social y fisica.

Adicionalmente las politicas corporativas de CORANTIOQUIA enmarcadas

en la Ley 99 de 1993 y en la Constitucion Nacional se constituyen también en
determinantes ambientales por encontrarse el municipio de San José de la
Montafia en la jurisdiccién de dicha corporacion.
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3.2.1.1 Sobre el recurso aire

En este punto se consideran las normas contempladas en el Cédigo de
Recursos Naturales, en el Codigo Sanitario y en sus decretos reglamentarios.

Para prevenir la contaminacion atmosférica el Codigo de Recursos Naturales
(Decreto 2811 de 1974, art. 73, 74 y 75) enumera una serie de materias tales
como la calidad que debe tener el aire como elemento indispensable para la
salud humana, animal o vegetal, el grado permisible de concentracion de
sustancias aisladas o en combinacion capaces de causar perjuicio o
deterioro en los bienes en la salud humana, animal o vegetal; los métodos
mas apropiados para prevenir y combatir la contaminacion atmosférica y el
empleo de métodos adecuados para reducir las emisiones a niveles
permisibles

Por su parte el Cdédigo Sanitario Nacional (Ley 09 de 1979) trae normas
especificas sobre el particular, tanto el texto del mismo como en los
correspondientes decretos reglamentarios.

En tanto que la Ley 99 de 1993 establece en el ordinal 11 del articulo 5 entre
las funciones asignadas al ministerio del Medio Ambiente, la de dictar
regulaciones de caracter general, tendientes a controlar y reducir entre otras
la contaminacién atmosférica en todo el territorio nacional.

Otros decretos que reglamentan la proteccion y calidad del aire son:

Decreto 948 de 1995, articulos 02, 65 a 69, reglamentario de la Ley 99 de
1993 que fij6 el estatuto de proteccién y control de la calidad del aire.

Decreto 02 de 1982, articulos 8, 9, 23 a 55, 128, 130 a 132, 136, 141 a 143,
154 a 162, reglamentario al Codigo Sanitario en lo referente a emisiones
atmosféricas y establece en forma precisa y técnica el régimen al que se
deben someter las emisiones atmosféricas.

3.2.1.2 Sobre el recurso agua

Las normas sobre este recurso estan establecidas en el Codigo de Recursos
Naturales, en el Cédigo Sanitario, en los decretos reglamentarios respectivos
y en la Ley 99 del 1993.
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El Codigo de los Recursos Naturales, articulo 1°, dice que la preservacion y
manejo de las aguas son de utilidad publica e interés social. Las normas del
Cdbdigo que regulan la utilizacion de este recurso son los articulos 80 a 99,
106 y 118, relativos a servidumbres de aguas; los articulos 119 a 131, sobre
obras hidraulicas; 132 a 145, uso, conservacion y preservacion de aguas,
146 y 147 usos mineros, 148 aguas lluvias, 149 a 154 aguas subterraneas,
155 a 157 administracion de las aguas y sus cauces y 158 a 160 cargas
primarias.

En cuanto a las normas aplicables del Codigo Sanitario sobre uso de las
aguas Yy reglamentacion de descargas y residuos, figuran los articulos 1 a 9
proteccién del ambiente y control sanitario de los usos del agua; 10 a 21
tratamiento legal de los residuos liquidos y 22 a 39 regulacion de residuos
sélidos.

La Ley 99 de 1993 trae una serie de directrices sobre el manejo y
aprovechamiento de los distintos recursos naturales, entre ellos el recurso
agua. En los principios generales ambientales adoptados por dicho
ordenamiento (Principio 4) se aclara que los nacimientos de agua y las zonas
de recargas de acuiferos seran objeto de proteccion especial y luego en el
Principio 5 se esclarece que la utilizacion de los recursos hidricos para el
consumo humano tendré prioridad sobre cualquier otro uso.

Otros decretos que reglamentan la proteccion y calidad del recurso hidrico
son:

Ley 09 de 1979, articulo 11.
Decreto 1541 de 1978, reglamentario del 2811 de 1974, articulos 211 a 247.

Decreto 1601 de 1984, reglamentario de la Ley 09 de 1979, establece
normas muy estrictas y completas sobre sanidad portuaria. El mencionado
Decreto gobierna la casi totalidad de las materias relativas a la sanidad
ambiental en los terminales portuarios ya sean estos fluviales o maritimos.

Decreto 1594 de 1984, fija pautas para la toma de decisiones en materia de
ordenamiento y asignacion del recurso hidrico y establece, ademas, el
procedimiento para la implantacion del referido ordenamiento. Se ocupa
igualmente sobre otras normas especificas sobre vertimiento de forzoso
acatamiento por parte de los usuarios, ya sean estos, personas naturales o
juridicas de derecho publico o privado.
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Decreto 901 del997, reglamenta las tasas retributivas por concepto de la
utilizacién directa o indirecta del agua como receptor de vertimientos
puntuales.

Decreto 475 de 1998, fija las pautas y criterios para establecer la calidad
fisica, quimica y bacteriolégica del agua potable. Ademas, contiene una
verdadera clasificacion aplicable a los suministros de agua y las normas
basicas para el disefio, operacion y mantenimiento de cada sistema de
suministro.

3.2.1.3 Sobre los recursos tierray suelo

El Codigo de Recursos Naturales clasifica como suelos los espacios
destinados a usos agricolas y como tierras aquellos que son determinados
para usos no agricolas. ElI mismo Coddigo establece una clasificacion
edafolégica de los suelos con miras a lograr una Optima utilizacion y
aprovechamiento de ellos. De igual forma impone a los propietarios de los
predios en el pais, la obligacion de restaurar los fondos degradados o
inadecuadamente explotados, asi como la obligacion complementaria de
emplear en dichos casos las técnicas mas apropiadas para su explotacion.

Asi mismo, el Cédigo habla de que se deben planificar y zonificar aquellas
tierras destinadas a los usos no agricolas, dentro de las cuales se
comprenden los usos de transporte tales como ferrocarriles, carreteras y
aeropuertos, al igual que los usos industriales y habitacionales urbanos.

La Ley 09 de 1989 o Ley de Reforma Urbana, introdujo algunas
descripciones referentes a la utilizacion de los suelos. Ella establece
también los denominados distritos de conservacion de suelos los cuales se
encuentran reglamentados en los articulos 324 y siguientes del Cédigo de
Recursos Naturales Renovables; su creacion se justifica en la necesidad de
lograr un manejo especial de algunas zonas, orientadas a la recuperaciéon de
suelos alterados o degradados, en areas particularmente vulnerables por sus
condiciones fisicas o climaticas, o por la clase de utilidad que en ella se
desarrolle. Algunos articulos de esta Ley fueron modificados por la Ley
388/97

La Ley 388 de 1997, Ley de Desarrollo Territorial, entre sus objetivos incluye
garantizar que el uso del suelo se ajuste a la funcién social de la propiedad y

permita hacer efectivos, a la vivienda y a los servicios publicos, los derechos
constitucionales.

Otros decretos que reglamentan el uso de los suelos son:
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Ley 200 de 1936 y Ley 135 de 1961, Leyes de Reforma Agraria, consagraron
algunas normas para defender el adecuado uso de los recursos naturales

pero su cumplimiento y observancia dejaron mucho que desear.

Decreto 1449 de 1977, que reglament6 el numeral 5 del articulo 56 de la Ley
de Reforma Agraria, propugné una compatibilizacion entre la Ley 135 de
1961 y la Ley Ambiental e impone obligaciones especiales relacionadas con
las aguas y respecto de los bosques y las obligaciones de los propietarios de
los predios, entre otras, mantener una cobertura boscosa dentro del predio
con areas forestales protectoras.

Ley 265 de 1988, se expidio con el fin de fomentar la adecuada explotacion
econdmica y la utilizacion social de tierras rurales aptas para la explotacion
agropecuaria, asi como de aquellas incultas, ociosas o deficientemente
utilizadas.

Ley 160 de 1994, ultima reforma agraria, entre los objetivos se incluye
regular la ocupacién y aprovechamiento de las tierras baldias dando
preferencia en su adjudicacion a los campesinos de escasos recursos y
establecer zonas de reserva campesina para el fomento de la pequefa
propiedad rural con sujecion a las politicas de conservaciéon del medio
ambiente y de los recursos naturales renovables y a los criterios de
ordenamiento territorial y de la propiedad rural que se sefalen.

3.2.1.4 Sobre flora terrestre y fauna silvestre

EL Cddigo de Recursos Naturales en sus articulos 194 a 201, consagran
normas basicas de proteccion a la flora terrestre. En cuanto a la fauna
silvestre, este recurso se halla reglamentado por los articulos 247 a 265 de la
misma obra y también por las normas del Decreto reglamentario 1608 de
1978.

El Decreto 1608 de 1978 en lo relacionado con la fauna silvestre, regula en
forma completa el establecimiento de los zoocriaderos, es decir aquellas
areas publicas o privadas destinadas al mantenimiento, fomento y
aprovechamiento con fines cientificos de las distintas especies de la fauna
silvestre.
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La normativa vigente sobre proteccion de los bosques y la flora consagrada
inicialmente en el Cadigo de Recursos Naturales ha sido ampliada mediante
la expedicion de la Ley 70 de 1993 y de algunos estatutos especiales como
el contenido en el Decreto 1791 de 1996. Lo anterior sin olvidar, en materia
de legislacion la Ley 22 de 1999 que originalmente trata lo relativo al recurso
forestal y ordena realizar los planes de ordenamiento forestal.

El Decreto 1791 de 1996 ordena a la autoridad ambiental correspondiente
reservar, alinderar y declarar las areas forestales productoras y protectoras —
productoras establecidas en el Decreto 2811 de 1974 y que sean objeto de
aprovechamiento en sus respectivas jurisdicciones.

En adicion a lo expuesto, el Decreto 2278 de 1953, anterior a la Ley 22 de
1959 y al Cddigo de los Recursos Naturales, contiene un verdadero estatuto
en lo referente a reservas madereras y contempla la obligacion de reforestar
y repoblar los bosques; asi mismo, incluye los aspectos relativos a la
adjudicacion de los terrenos, exencion de impuestos, licencias, productos,
sanciones y demas materias que le atafien.

Las normas descritas se complementan con lo establecido en las Leyes 37
de 1989 (Plan Nacional de Desarrollo Forestal) y 139 de 1994 (Incentivos
Forestales) y sus decretos reglamentarios 1824 de 1994 y 900 de 1997.
Posteriormente fue expedido el decreto 1791 de 1996, encaminado a lograr
un desarrollo sostenible y a regular las actividades de la administracion
publica y de los particulares frente al uso, manejo, aprovechamiento y
conservacion de los bosques y de la flora silvestre.

3.2.1.5 Sobre los recursos hidrobioldgicos (flora acuéaticay pesca)

Las normas referentes a estos recursos estan establecidas por el Codigo de
Recursos Naturales en sus articulos 266 a 301. EI Decreto reglamentario
1681 de 1978 fij6 los parametros legales para ejercer las actividades de
pesca y para atender el fomento de la misma (acuicultura); este Decreto
atendia lo relacionado con el aprovechamiento de estos recursos antes de
que fuera expedida la Ley 13 de 1990 en este Decreto reglamentario, se
establecian los modos para otorgar los derechos para realizar actividades de
pesca y el ejercicio de la misma (art. 7 a 82) con sus actividades de cultivo
(art. 84A a 88), con el procesamiento y comercializacion de los productos
hidrobiolégicos (art. 89 a 100) y con lo referente a la movilizacion de
ejemplares o productos provenientes de estos recursos (art. 103 a 114).
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La legislacion ambiental anterior a la Ley 13 de 1990 establecia el requisito
del permiso para ejercer actividades relacionadas con la pesca, entendiendo
por tal la captura, extraccién y recolecciéon de productos hidrobiolégicos.
Estos permisos se otorgaban, atendiendo a la clasificacion legal, con
permisos de cultivo, de procesamiento y comercializacion, segun fuera la
actividad que pensaran desarrollar los interesados.

Posteriormente se doté a la actividad pesquera de un estatuto general
mediante la Ley 13 de 1990, actualmente vigente. Dicha Ley establece un
nuevo marco juridico para la ejecucién de la pesca y la acuicultura, con el
objeto de regular el manejo integral, la explotacion racional de los recursos
naturales y asegurar su aprovechamiento sostenible.

Dicha Ley por la cual se dicta el estatuto general de pesca, contiene
disposiciones de caracter general, la conformacion del subsector pesquero,
en especial con la creacion del Instituto Nacional de Pesca y Acuicultura,
INPA, de la actividad pesquera, de los modos de adquirir derechos para
ejercer la actividad pesquera y de las tasas y derechos, de las infracciones,
prohibiciones y sanciones, del registro general de pesca y acuicultura y
estadistica pesquera, de los pescadores, de la coordinacion interinstitucional
y de los incentivos a la actividad pesquera.

Otros decretos que reglamentan el uso de los recursos hidrobiolégicos son:

Decreto 2256 de 1991, desarrolla el estatuto general de pesca y regula
materias referentes al procedimiento para la diferenciacion de recursos

pesqueros de los hidrobiolégicos entre otros.

3.2.1.6 Sobre los distritos de manejo integrado (DMI)

Dentro de las areas asi denominadas, deben considerarse bs distritos de
manejo integrado establecidos en el Cddigo de Recursos Naturales y cuya
reglamentacion esta contenida principalmente en el Decreto 1974 de 1989.

3.2.1.7 Sobre las reservas naturales de la sociedad civil

Una parte o el todo de un inmueble que conserve una muestra de un
ecosistema natural puede ser declarado, de acuerdo con la Ley, como

reserva natural de la sociedad civil. Para ello es necesario que el area sea
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manejada bajo los principios de la sustentabilidad en el uso de los recursos
naturales tal como lo dispone el articulo 109 de la Ley 99 de 1993.

Los demas aspectos legales de estas areas estan contenidos en los articulos
110 y siguientes de la mencionada Ley. Asi tenemos que las areas de esta
reserva deberan ser registradas ante el ministerio del Medio Ambiente por
parte de la persona natural, juridica o colectiva propietaria de la sociedad
civil.

3.2.1.8 Sobre las cuencas hidrogréaficas

El Decreto 2811 de 1984 en sus articulos 312 y siguientes ha regulado las
cuencas hidrogréficas, su definiciébn, delimitacion y condiciones de
aprovechamiento, con el fin de marcar la pauta para obtener una racional
utilizacion de este recurso, vital para la economia nacional.

El Decreto 2857 de 1981 y el mencionado anteriormente, indican la forma en
gue se debera hacer la ordenacion de las cuencas y las prioridades que se
deben establecer para la misma. Ademas, este Decreto fija la horma como
se debe ejecutar el plan de ordenacion, su seguimiento y evaluacion, e indica
igualmente como hacer la administracion de las cuencas hidrogréficas a
través del ministerio del Medio Ambiente o de las corporaciones, segun el
caso y finalmente prevé la financiacion de los planes de ordenacién; este
Decreto también se relaciona con las expropiaciones y servidumbre,
pudiendo declarar de utilidad publica e interés social los predios que se
requieren para la conservacion de la cuenca, previo pago de la
indemnizacién correspondiente.

3.2.1.9 Sobre el recurso paisajistico

Las normas protectoras del paisaje se encuentran en los articulos 302 a 304
del Codigo de Recursos Naturales y el Decreto reglamentario 1715 de 1978.

Se destacan especialmente entre ellas las referentes a la restitucion del
paisaje a su estado original, propendiendo a dar una linea similar a la

existente antes de la explotacion y con pendientes no mayores de 10 grados
segun lo establece el articulo 303 del mencionado Caodigo.
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3.2.2 Determinantes culturales y patrimoniales

La Ley 397 de 1997 por la cual se desarrollan los articulos 70 a 72 y demas
concordantes de la Constitucion Politica y se dictan normas sobre patrimonio
cultural, fomentos y estimulos a la cultura, se crea el ministerio de la cultura y
se trasladan algunas dependencias; define la cultura como el conjunto de
rasgos distintivos, espirituales, materiales, intelectuales y emocionales que
caracterizan a los grupos humanos y que comprenden, mas alla de las artes
y las letras, modos de vida, derechos humanos, sistemas de valores,
tradiciones y creencias. Tales rasgos son fundamento de la nacionalidad y
actividad propia de la sociedad colombiana en su conjunto y son parte
integral de la identidad y la cultura nacional.

3.2.2.1 Sobre recursos arqueoldgicos

Se protegen los denominados recursos o0 rastros arqueoldgicos por su valor
cultural y por hacer parte del ambiente inducido, o sea aquel que a lo largo
de los siglos ha sido creado, no por la naturaleza sino por la accion directa y
consciente del hombre, pero que merece ser conservado por razones
historico - culturales.

En Colombia existe legislacion para la proteccién de objetos culturales de los
antepasados indigenas. El articulo 12 de la Ley 163 de 1959, establece que
debe ser motivo de consulta ante el Instituto Colombiano de Antropologia,
ICAN, el hallazgo de todo indicio representativo de civilizaciones
precolombinas en areas objeto de explotacion; ademas, segun la Ley este
instituto es el encargado de su proteccion y vigilancia.

3.2.2.2 Sobre patrimonio cultural

Las regulaciones sobre este patrimonio tienen como antecedente destacado
la Ley 163 de 1959 y su Decreto reglamentario 264 de 1963. En estas
normas se declaran como patrimonio histérico, artistico y cientifico los
monumentos y objetos arqueoldgicos, lo mismo que todos aquellos que
tengan especial interés para el estudio de las civilizaciones y culturas
pasadas, para la historia del arte y para el estudio cientifico y la conservacion
de las bellezas naturales. Asi mismo, se especifican los objetos
considerados como de valor artistico o historico correspondientes a la época
precolombina, colonial, de emancipacion y comienzos de la republica y de
todas las épocas.

Posteriormente la Ley 60 de 1993 asignd recursos financieros a los
municipios para ser destinados a la construccion, mantenimiento y
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rehabilitacion de casas de la cultura, hbliotecas y museos municipales y
apoyo financiero a eventos culturales y a agrupaciones municipales,
artisticas y culturales.

Recientemente la Ley 397 de 1997 en concordancia con preceptos
constitucionales establece como obligacién del estado y de las personas

valorar, proteger y difundir el patrimonio cultural de la nacion.

Otras normas que hacen alusion al patrimonio arqueolégico y cultural son:

La Ley 36 de 1936, sobre proteccion de monumentos e instituciones
culturales.

Ley 14 de 1936, sobre importacién de monumentos muebles.

3.2.3 Determinantes sociales

La base de la politica de desarrollo social se encuentra en el contenido social
de la Constitucion Politica, Capitulo 2. Ademas, dicha Constitucion en su
Capitulo 5 hace énfasis en la finalidad social del Estado a la cual le son
inherentes los servicios publicos, el bienestar general y el mejoramiento de la
calidad de vida de la poblacion. Por ello se asume como objetivo
fundamental de la actividad estatal, en la solucion de las necesidades
insatisfechas de salud, educacion, saneamiento ambiental y agua potable,
aspectos que seran prioritarios en los planes y presupuestos de la nacién y
de las entidades territoriales.

Asi mismo, la Constituciébn Politica en su articulo 334, establece la
intervencion del Estado sobre la economia, el uso del suelo y los servicios
publicos y privados para racionalizar la economia con el fin de conseguir el
mejoramiento de la calidad de vida de los habitantes, la distribucion
equitativa de las oportunidades y los beneficios del desarrollo. Se enfatiza
en el articulo mencionado la intervencion del Estado para dar pleno empleo a
los recursos humanos y asegurar que todas las personas, especialmente las
de menores ingresos tengan acceso efectivo a los bienes y servicios basicos.

Finalmente en el articulo 318 la CP establece como funcién de los concejos
municipales dividir el territorio bajo su jurisdiccion en comunas (&reas
urbanas) y corregimientos (areas rurales) con el propdésito de mejorar la

SAN JOSE DE LA MONTANA - AMENA 166



ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
MUNICIPIO DE SAN JOSE DE LA MONTANA
FORMULACION

prestacion de los servicios y asegurar la participacion ciudadana en el
manejo de los asuntos publicos.

3.2.3.1 Sobre prestacién de servicios sociales

Dentro de la categoria de servicios sociales se incluyen los servicios de
educacion y salud, acceso a vivienda digna, disponibilidad de tiempo libre,
acceso a recreacion y practica de deportes, proteccién integral a la familia,
atenciéon a la niflez desamparada y al menor trabajador, proteccion y
asistencia a personas de la tercera edad, prevencién, rehabilitacién social
para los disminuidos sensoriales, fisicos y psiquicos; proteccion especial a la
mujer y a la maternidad, entre otros.

Todos estos servicios derivan del fundamento social del Estado colombiano
gue establece la Constitucion Politica. La reglamentacion para la asignacion
y uso de los recursos financieros destinados a estos servicios esta
consignada en la Ley 60 de 1993, en la cual se regula el manejo del situado
fiscal y la participacion de los municipios en los ingresos corrientes de la
nacion.

Mediante el situado fiscal se dota a departamentos y distritos de recursos
financieros para atender funciones relativas a la prestacion de los servicios
de educacion y salud, en tanto que los recursos destinados por la nacion
para los municipios (Ley 60 de 1993, art. 21). La prestacién de estos
servicios sociales esta reglamentada por las siguientes normas:

Educacidn, Ley 115 de 1994 o Ley General de la Educacion.
Salud, Decreto 1811 de 1990, reglamenta la prestacion del servicio de salud.

Vivienda, Decreto 824 de 1999, se reglamenta parcialmente la Ley 32 de
1991 en relacion con el subsidio familiar de vivienda en dinero para areas
urbanas y la Ley 49 de 1990, en cuanto a su asignacion por parte de las
cajas de compensacion familiar.

3.2.3.2 Sobre servicios publicos domiciliarios

Uno de los fundamentos de la politica de desarrollo social, estrechamente
relacionado con el ordenamiento territorial es la prestacion de servicios
publicos domiciliarios. A este respecto, la Ley 92 de 1979 establece una

serie de regulaciones tendientes a proteger la calidad del agua que se
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suministre para consumo humano, asi como el manejo adecuado de residuos
liquidos y solidos y la disposicién de excretas.

El Decreto 475 de 1998 reglamenta parcialmente el Titulo 1l de la Ley 92 de
1979 en cuanto a potabilizacién del agua. En éste se establecen entre otros
los parametros de calidad fisica, quimica y bacteriol6gica del agua potable, la
clasificacion de los sistemas de suministro, los procedimientos para el disefio
de los sistemas, la operacion y mantenimiento de estos y las medidas
sanitarias.

La Ley 60 de 1993 o Ley de Distribucion y Competencias de los Recursos de
la nacion, es la herramienta fundamental del proceso de desarrollo municipal,
referente a los aspectos financieros pues asigna recursos a bs municipios
para la prestacion de los servicios de agua potable, alcantarillado, soluciones
de tratamiento de agua y disposicion de excretas, aseo urbano vy
saneamiento basico rural..

De otro lado, la Ley 142 de 1994, define el régimen de prestacion de bs
servicios publicos domiciliarios, entre los que se incluye acueducto,
alcantarillado, aseo, energia eléctrica, telefonia publica conmutada, telefonia
movil y distribucién de gas combustible.

En el caso de la generacion, interconexion, transmision, distribucion y
comercializacion de electricidad, las empresas publicas, privadas o mixtas
gue emprendan proyectos de esta naturaleza, que sean susceptibles de
producir deterioro ambiental estdn obligadas a evitar, mitigar, reparar y
compensar los efectos negativos sobre el medio ambiente natural y social y a
obtener previamente la licencia ambiental de acuerdo con las normas que
regulan la materia (Ley 143 de 1994).

La Ley 286 de 1996 modifica parcialmente las leyes 142 y 143 anteriormente
mencionadas. En su articulo 1° menciona que las empresas de servicios
publicos deberan alcanzar progresivamente los limites establecidos en las
leyes 142 y 143 de 1994 y la Ley 223 de 1995 en materia de factores de
contribucion, tarifas y subsidios en el plazo y con la celeridad que establezca
la respectiva comision de regulacion.

La normatividad sanitaria vigente, Resolucion 0822 de Agosto 6 de 1998,
conocido como RAS/98 “Reglamento Técnico del Sector de Agua Potable y
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Saneamiento Béasico” expedido por el Ministerio de Desarrollo Econémico,
sefala los requisitos técnicos que deben cumplir las obras, y procedimientos
gue se utilicen en la prestacion de los servicios publicos domiciliarios de
acueducto, alcantarillado y aseo.

Otras disposiciones que reglamentan la prestacion de los servicios publicos
domiciliarios se encuentran contenidas en el Decreto 548 de 1995 por el cual
se compilan las funciones de la superintendencia de servicios publicos
domiciliarios.

3.2.4 Determinantes fisico - espaciales

La Constitucion Politica de Colombia, aporta las bases y los elementos
conceptuales que permiten entender el ordenamiento territorial como
instrumento de planificacion e integracion espacial, considerando los
principios fundamentales que determinan los procesos propios de este
ordenamiento como son integralidad, participacion, prospeccion, armonia,
coordinacién y desarrollo sostenible.

Se destacan los siguientes articulos de la Constitucién Politica que enmarcan
el Ordenamiento Territorial:

Sobre régimen territorial los articulos 151, 285, 286, 288, 297, 300, 307, 311
y 329.

Sobre desarrollo territorial equilibrado, articulos 64, 65y 80.
Sobre participacion social, articulos 103 a 106.

El desarrollo legal del OT en Colombia aun es incompleto, sin embargo, la
Ley 388 de 1997 o Ley de Desarrollo Territorial, se constituye en el principal
instrumento normativo que plantea el ordenamiento como un instrumento de
planificacion, aunque esta especialmente orientado hacia el urbanismo. La
Ley permiti6 un avance significativo en cuanto a la determinacion de los
contenidos y procedimientos de elaboracion y ordenacion de los planes de
ordenamiento territorial, ademds, desarrolla los instrumentos de actuacion
urbanisticas que le permitiran al Estado captar las plusvalias y beneficios de
la urbanizacion. La Ley 388 sefala las competencias en materia de OT de
los municipios, departamentos, distritos y de la Nacion.
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En la actualidad las entidades territoriales cuentan con algunos instrumentos
legales que les permiten su accién. Dentro de estos pueden mencionarse la
Ley 136 de 1994, que dicta las normas tendientes a modernizar la
organizacion y el funcionamiento de los municipios, los principios generales y
rectores para el ejercicio de las competencias, la participacion en los
ingresos corrientes de la nacion, la categorizacion de los municipios y la
participacion ciudadana y su vinculacion al desarrollo municipal; ademas,
ratifica una funcién basica de la entidad fundamental de la division politico -
administrativa del Estado, que es precisamente la de ordenar el desarrollo de
su territorio, promover la participacion ciudadana, planificar el desarrollo
econdmico, social y ambiental y velar por el adecuado manejo de los
recursos naturales y del medio ambiente.

La Ley organica del plan de desarrollo (Ley 152 de 1994) establece los
principios generales de la planeacion: autonomia, ordenacién de
competencias, coordinacion, prioridad del gasto publico social y desarrollo
armonico de las regiones, autoridades e instancias del Sistema Nacional de
Planeacion. De igual forma, determina el procedimiento para la elaboracion,
aprobacion, ejecucion y evaluacion del plan de desarrollo, tanto de la Nacién
como de las entidades territoriales, particularmente de los municipios.

El pais muestra un avance significativo en el desarrollo de la politica
ambiental y en la organizacion del Sistema Nacional Ambiental a través de
su integracion con la territorial. Prueba de ellos fue la Ley 99 de 1993 que se
menciond anteriormente. De otra parte, la misma Ley en su articulo 65
destaca el papel de los municipios y los distritos con régimen constitucional
especial en materia ambiental y las faculta para dictar, dentro de los limites
establecidos por la Ley los reglamentos y las disposiciones superiores, las
normas para el OT del municipio y las regulaciones acerca del uso del suelo.
Este concepto es compatible con las leyes 136 (régimen del municipio) y 152
de 1994, lo cual evidencia y refuerza la responsabilidad del municipio como
gestor del proceso de OT.

3.2.5 Determinantes econdmicos

Se constituyen en determinantes econdmicos todas las disposiciones
consagradas en la Constitucion Politica Colombiana (articulos 79 y 80) en lo
referente al desarrollo sostenible. La Ley 99 de 1993, como se mencion6 en
la primera parte, determina como uno de los principios ambientales
generales que el proceso de desarrollo econémico y social del pais se
orientara segun los principios universales y el desarrollo sostenible
contenidos en la declaracién de Rio de Janeiro de junio de 1992 sobre medio
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ambiente y desarrollo y define en su articulo 3° el concepto de desarrollo
sostenible el cual conduce al crecimiento econdémico, a la elevacion de la
calidad de vida y al bienestar social.

Adicionalmente la Constitucion Politica en sus articulos 64, 65 y 80, hace
referencia al desarrollo territorial equilibrado, para el cual es necesario
propender por el acceso progresivo a la propiedad de la tierra para los
trabajadores agrarios en forma individual o asociativa; la produccién de
alimentos gozara de la especial proteccion del Estado, para tal efecto se
otorgara prioridad al desarrollo integral de las actividades agricolas,
pecuarias, pesqueras, forestales y agroindustriales asi como también a la
construccion de obras de infraestructura fisica.

Se constituye también en determinante del desarrollo econémico la Ley 388
de 1997 la cual en su articulo 6° menciona que el ordenamiento del territorio
municipal tiene por objeto complementar la planificacion econémica y social
con la dimension territorial, racionalizar las intervenciones sobre el territorio y
orientar su desarrollo y aprovechamiento sostenible mediante la definicién de
las estrategias territoriales de uso, ocupacion y manejo del suelo en funcién
de los objetivos econdmicos, sociales, urbanisticos y ambientales.

Otro determinante econdémico de corto plazo es el Plan de Desarrollo
Nacional, 1998 — 2002 -Cambio para construir la Paz-, el cual tiene como
estrategia de desarrollo econémico el fortalecimiento de las exportaciones
nacionales. Igualmente se constituyen en determinantes econdmicos las
estrategias de desarrollo sectorial consignadas en los planes de desarrollo
departamental y municipal de las actuales administraciones.

Finalmente, una directriz esencial en las politicas de ordenamiento territorial
y de desarrollo econémico la constituye el actual modelo de desarrollo
econdémico de libre mercado el cual exige la eliminacion de los factores que
intervienen directa o indirectamente el libre funcionamiento de las fuerzas del
mercado, asi como el repliegue de la accion del Estado. Los postulados
centrales de esta politica son: el papel subsidiario del Estado, el mercado
como mecanismo fundamental en la asignacién de recursos, la libre iniciativa
de los sectores econdmicos, la mayor apertura al comercio exterior y la
maxima descentralizacion posible en la toma de decisiones.

La apertura econdémica trae consigo procesos de reconversion industrial y
agropecuaria que implican modernizacion y localizacion de poblacion que de
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hecho afectan el ordenamiento del territorio al fortalecer los centros urbanos
localizados estratégicamente para la produccion y comercializacion con el
resto del mundo. Asi mismo, las areas rurales con mayores posibilidades
para la produccion agropecuaria competitiva se dinamizan y expulsan
poblacién; de este modo los efectos territoriales del desarrollo econémico
estimulado por la produccién competitiva llevan a la concentracion de sus
beneficios en las regiones o centros urbanos dinamicos donde se concentran
las mayores ventajas competitivas en detrimento de las regiones o centros
deprimidos, los cuales tradicionalmente no se han beneficiado de este
desarrollo.

Esto también dificulta la aplicacién de una politica de desarrollo sostenible tal
como lo establece la Constitucion Politica y la Ley 99 de 1993 asi como
dificulta la implementacion de la politica de ordenamiento territorial y
ambiental, pues no puede existir contradiccion entre estas politicas y las
politicas de desarrollo econémico, social y cultural las cuales deben ser
complementarias en los distintos niveles territoriales.

Otras normas que hacen alusién al desarrollo econémico son:

Decreto 2256 de 1991, por el cual se reglamenta la Ley 13 de 1990 sobre la
actividad pesquera.

Ley 160 de 1994 o Sistema nacional de reforma Agraria y Desarrollo Rural
Campesino, mediante la cual se establece un subsidio para la adquisicion de
tierras, se refuerza el INCORA y se dictan otras disposiciones.

Leyes 2655 de 1988y 135 de 1961 de Reforma agraria.

Decreto 1791 de 1996, por medio del cual se establece el régimen de
aprovechamiento forestal.

Ley 13 de 1990, por la cual se dicta el estatuto general de pesca.

Decreto 245 de 1994, por el cual se ajusta la estructura interna del Ministerio
de Agricultura y de Desarrollo Rural y se determina la del INCORA.

Decreto 900 de 1997, por el cual se reglamenta el Certificado de Incentivo
Forestal — CIF-.

Acuerdo 20 de 1981, por el cual se reglamenta el establecimiento y
aprovechamiento de bosques artificiales en areas de propiedad privada.

Ley 101 de 1993 o Ley general de Desarrollo Agropecuario y Pesquero.

Decreto 2655 de 1988, Codigo de Minas, que reglamenta el
aprovechamiento de los recursos no renovables.
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3.3 CONTEXTO REGIONAL

La subregion del Norte esta conformada por los municipio de Angostura,
Belmira, Bricefio, Campamento, Carolina del Principe, Don Matias,
Entrerrios, GOmez Plata, Guadalupe, ltuango, San Andrés de Cuerquia, San
José de la Montafia, San Pedro de los Milagros, Santa Rosa de Osos,
Toledo, Valdivia y Yarumal. Tiene una extensién aproximada de 7.390 km?,
con una poblacion total de 234.878 habitantes de los cuales 82.755 se
encuentran las zonas urbanas (cabeceras) y 152.123 en las rurales,
representando porcentajes de 35% y 65% respectivamente. La altura sobre
el nivel del mar, varia entre los 2.200 y 2.600 metros, lo cual determina que
la subregion pertenezca al clima frio, con temperaturas medias que oscilan
entre 13 y 16°C y una humedad relativa de 79%. La subregion esta ubicada
en uno de los ramales de la cordillera central.

Por sus especiales condiciones de riqueza en recursos nhaturales, las
actividades econdmicas industriales que han venido localizandose en su
territorio, los servicios de apoyo a la produccion, la belleza de su variado
paisaje natural que combinado con los desarrollos hidroeléctricos, le confiere
un alto potencial turistico, y su ubicacion geografica que le permite un
intercambio cultural y comercial con otras subregiones del departamento.

Pese a la diversidad de la base econdmica, solo la produccion lechera
establece encadenamientos que dinamizan otras actividades pecuarias y a la
agroindustria. Este tipo de desarrollo, que genera beneficios a nivel regional,
es una clara muestra de que existen en el Norte las condiciones propicias
para que se den importantes procesos de crecimiento econémico.

El desarrollo de la infraestructura en el Norte Antioquefio no presenta una de
sus mayores fortalezas en lo que se refiere a la cobertura de los servicios
publicos, especialmente en las cabeceras de los municipios. Gran parte del
territorio de la subregion se encuentra en desventaja con respecto a la
mayoria de las subregiones del departamento. Sin embargo, ocupa el quinto
lugar en el contexto departamental. Es la cuarta mejor comunicada del
departamento, en materia de telefonia, después del suroeste al presentarse
una densidad de 6.99 teléfonos por cada 100 habitantes. Su aceptable
cobertura también guarda una estrecha relacion con la presencia directa que
mantienen las empresas prestadoras del servicio de telefonia como
Empresas Publicas de Medellin y EDATEL.
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La pequefia y mediana empresa ha venido cobrando gran dinamismo en la
regiobn como resultado del desarrollo de la produccion lechera que establece
encadenamientos que no solo dinamizan las actividades agropecuarias, sino
también una incipiente industrializaciébn en derivados lacteos que tienen
efectos en otras actividades como bebidas y alimentos. Es importante
resaltar el establecimiento de importantes empresas en la subregién como
Setas de Colombia, Tablemac S.A, Reforestadora el Guacimo, Colanta,
Minera las Brisas, entre otras. Ademas, empresas de confeccidn, las cuales
son generadoras de un importante nimero de empleos en el Norte.

Asi mismo, los desarrollos de programas ambientales orientados a la
reforestacion, manejo integral de microcuencas y a la recuperaciéon de
suelos, estan dinamizando la actividad forestal como uno de los renglones
mas promisorios para desarrollar toda wuna industria de procesos
complementarios.

La subregion del norte, viene realizando inversiones importantes en el
aspecto educativo durante los ultimos afios, por eso, las posibilidades que
tiene la poblacién de cursar estudios superiores son grandes a través de la
Fundacion Universitaria del Norte Antioquefio FUNA y la Universidad
Catdlica. Adicionalmente la Camara de Comercio de Medellin en convenio
con el SENA (Servicio Nacional de Aprendizaje) han ofrecido programas en
formacion y asesoria empresarial, con el objetivo de elevar el nivel
empresarial de la subregion. Aunque segun datos estadisticos, el Norte se
ubica como la quinta subregiébn con la mayor proporcion de poblacion
desescolarizada, la cual en todos los niveles, en el rango de los 5 a los 17
afos correspondi6 a una tasa del 29.81%. La mas alta desescolaridad se da
en la secundaria y no encuentran como continuar los estudios universitarios.

En esta importante zona, el sector comercio representa cerca del 65% de los
establecimientos, mientras que otras actividades como los servicios y la
agroindustria participan con el 33.5% y el 1.5%, respectivamente.

En el area de la salud la subregién presenta indicadores preocupantes en
los niveles de nutricion, especialmente en la salud subsidiada. Para el primer
indicador se encuentran niveles de desnutricibn aguda (peso/talla) en el
18.76% de la poblacion infantil. De igual manera se registran altos niveles de
desnutricién crénica 28.29% y de desnutricion global 32.09%, los cuales se
encuentran por encima de la media departamental. Esta es una tasa
demasiado elevada, que implica problemas de desarrollo fisico, para una
poblacion infantii que esta ubicada en una zona rica en produccion de
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alimentos de alto contenido proteico y con la existencia de diversas
instituciones publicas y privadas que ejecutan programas especiales de
nutricion infantil. Por otro lado sobresale la cobertura alcanzada por el
régimen subsidiado de salud que cubre el 7.2% de la poblacion y es la quinta
mas alta del departamento. Por esta razon resulta sorprendente encontrar
gue casi el 50% de la poblacion se encuentra en situacion de pobreza. De
igual manera, la poblacion en situacion de miseria, de cerca del 25% se
encuentra por encima del promedio registrado para el departamento.

Pero pese a esa mirada integral del Norte Antioquefio, se evidencia un
enorme potencial , pero al mismo tiempo se plantean una serie de retos que
deben ser asumidos por la colectividad del Norte para hacer realidad sus
suefios de futuro. Por ello se sugiere explotar las siguientes oportunidades:

7

% Los nuevos desarrollos en biotecnologia vegetal y animal pueden
potenciar la industria lactea del Norte.

% La creciente preocupacion de los centros de educacion superior por
desarrollar una oferta educativa pertinente a la subregion.

7

% La transformacién de los recursos con valor econémico, representa una
ventana de oportunidades para nuevas actividades econdémicas.

% La cercania del Valle de Aburrd y la rapida transformacién de los usos
del suelo en el Oriente Cercano, puede transformar el Norte en la nueva
despensa agricola de la region central del departamento.

7

% La tendencia de la gente a invertir mas en recreacion y turismo, aunada a
la oferta de paisaje, pueden convertir a la subregion en un emporio turistico.

7

s El creciente valor que la comunidad internacional le concede a los
bosques y a los recursos maderables, asi como el interés en entidades
publicas e inversionistas privados constituyen el punto de partida para un
gran proyecto reforestador y de industrializacion de la madera.

% Los esfuerzos por consolidar un cluster a partir de la cadena textil
confeccibn como una de las estrategias para duplicar exportaciones en el
presente cuatrenio, ofrece enormes posibilidades, ya que cuenta con una
tradicion en confeccion para el mercado externo.

A nivel de macroproyectos que puedan impactar favorablemente a la
subregion s encuentra la Hidroeléctrica Pescadero-Iltuango, que podria de
paso mejorar las condiciones de San José de la Montafa si su infraestructura
vial fuera pensada por el norte, pero como se estd proyectando, los
beneficios serian recibidos por el Bajo Cauca, limitando aun mas las
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deprimidas condiciones de éste municipio. Este complejo hidroeléctrico
estaria ubicado en el municipio de ltuango, al norte del departamento de
Antioquia, tendria una capacidad instalada de 4.270.000 Kilovatios / hora, un
volumen total de embalse de 4 millones de metros cubicos, constituyéndose
asi en la principal fuente generadora eléctrica del pais. Hara parte del
sistema interconexion eléctrica panamericana hasta México y del sistema de
interconexion eléctrica nacional. Colombia se constituiria en un exportador de
energia a los paises Centroamericanos, durante su construccion vincularia
laboralmente en forma directa 10.000 personas, se construiran reservas
forestales, generaria regalias para los municipios donde esté ubicada la
cuenca hidrografia, adicionalmente, el embalse permitir4 practicar deportes
nauticos desarrollando el sector turistico de la zona.

3.3.1 Posibilidades de articulacion regional

A pesar de que algunos municipios de la subregion Norte se encuentran en
diferentes condiciones, existen cinco lineas que se pueden desarrollar:

3.3.1.1Lineal

Se recomienda que el municipio de San José de la Montafa logre estrechar
mayores vinculos con los municipios vecinos, de tal forma que logre articular

sus necesidades con las de los demas y asi aunar esfuerzos conjuntos que
podrian redundar en la implementacion de macroproyectos para beneficio
colectivo.

3.3.1.2Linea?2

Asi como el norte antioquefio presenta gran riqueza hidrica, permitiendo
posesionarse como una de las primeras hidroeléctricas del pais, el municipio
de San José de la Montafia debe potenciar esta cantidad de fuentes para
satisfacer la demanda tanto interna como externa.

3.3.1.3Linea3

La rectificacién y pavimentacion de la infraestructura vial de la via Llanos de
Cuiva — San José de la Montafia, le permitira al municipio nuevas
oportunidades a nivel social, econdémico y cultural.
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3.3.14Linea4

Unificacion de criterios con los municipios vecinos para regular la
intervencion antrdpica sobre los recursos naturales y las areas de proteccion.

3.4COMPONENTE GENERAL

3.4.1 IMAGEN OBJETIVO

La imagen objetivo del municipio, establece el futuro que se proyecta para
éste en el largo plazo, por considerarse que un periodo de seis (6) afios es

demasiado corto para planear el municipio y que en este tiempo se estaria
pensando en el mediado plazo y no en el largo, segun la ley 388 de 1997, se
define un periodo de nueve afos para alcanzar lo proyectado en el Esquema

de Ordenamiento Territorial, toda vez que la mencionada ley permite
establecer un minimo de nueve afios para su vigencia, cubriendo asi tres

periodos constitucionales completos de las administraciones municipales.

Se plantea como Imagen Objetivo para el Municipio la siguiente:

"En el 2010 San José de la Montafa, serd un municipio agroindustrial y con

alta calidad de vida, logrados mediante el mejoramiento de la calidad
educativa, el rescate de los valores artisticos y la diversificacién productiva
gue reactive el sector econémico y productivo ".

3.4.2 Objetivos para el mediano y largo plazo

El Esquema de Ordenamiento Territorial, pretende complementar e integrar
la planificacién econdmica y social con la dimension territorial, racionalizar las
intervenciones sobre el territorio y orientar su desarrollo y aprovechamiento
sostenible tal como lo concibe el articulo 6, de la Ley 388 de 1997. En razon
de la coherencia y armonia con la norma.

3.4.2.1 Objetivo General

Dotar al municipio de un instrumento que le permita planificar en forma

coherente, integral y prospectiva el desarrollo de su territorio, articulando la
planeacion fisica y sectorial.

SAN JOSE DE LA MONTANA - AMENA 177



ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
MUNICIPIO DE SAN JOSE DE LA MONTANA
FORMULACION

3.4.2.2 Objetivos Especificos

1.

Aprovechar las ventajas comparativas y competitivas del municipio,
teniendo como punto de partida la diversidad productiva, el desarrollo

economico y la sostenibilidad ambiental.

Procurar la conservacion, proteccion y recuperacion del medio ambiente y
los recursos naturales.

Establecer un modelo de uso y ocupacion del territorio
Generar procesos de desarrollo del capital humano

Recuperar, conservar y preservar el patrimonio arquitectonico, histérico y
cultural

3.4.3 Politicas para el mediano y largo plazo

Para alcanzar los objetivos propuestos, se plantea como politicas en el
mediano y largo plazo las siguientes:

Promover una cultura de desarrollo econdmico desde la diversidad
productiva.

Promover el aprovechamiento sostenible de los recursos naturales, asi
COMO SuU conservacion, proteccion y recuperacion.

Fomentar el uso y la ocupacién del territorio en forma armdnica,
organizada y coherente con su capacidad de acogida.

Fomentar la calidad y eficiencia en la prestacion de los servicios sociales,
tanto en el area urbana como rural, con el fin de incrementar el potencial
en capital humano.

Fomentar la valoracion y reconocimiento de los elementos que dan
identidad cultural, historica y/o religiosa, a los habitantes del municipio.

3.4.4 Estrategias para el mediano y largo plazo

Las estrategias son acciones que permiten desarrollar las politicas y alcanzar
los objetivos propuesto en el Esquema de Ordenamiento Territorial.

1.

La administracion municipal y la comunidad adelantaran proyectos
orientados a la diversificacién productiva.
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2. Se adelantardn proyectos dirigidos a la proteccion de los recursos
naturales y el medio ambiente, en ellos estarad involucrada tanto la
administracion como la comunidad en general

3. Se realizaran campafas de divulgacion, proteccion y conservacion del
patrimonio municipal.

4. Se incentivara el uso del tiempo libre en el espacio publico municipal.

Se motivara la participacion comunitaria en los procesos de desarrollo
municipal.

6. Se motivara al uso de tecnologia limpia.

3.5CONTENIDO ESTRUCTURAL

3.5.1 Clasificacion del suelo

La clasificacion del suelo y sus elementos constitutivos, se establece
conforme a los articulos 30, 31, 33, 34y 35 de la Ley 388 de 1997. El suelo
municipal se clasificara en:

3.5.1.1 Suelo Urbano

El articulo 31 de la Ley 388 de 1997, define el suelo urbano asi: "Constituyen
el suelo urbano, las areas del territorio distrital 0 municipal destinadas a usos
urbanos por el plan de ordenamiento territorial, que cuenten con
infraestructura vial y redes primarias de energia, acueducto y alcantarillado,
posibilitandose su urbanizacién y edificacion, segun sea el caso..." Segun lo
anterior el suelo urbano del municipio de San José de la Montafia se
encuentra delimitado de las siguiente manera:

"Partiendo de la desembocadura de la quebrada de los Olivos en la quebrada
San Jose, de ésta aguas arriba con un retiro de 5 metros siguiendo el cauce
hasta la coordenada 1°153.800 en linea paralela hasta encontrarse con la
quebrada EIl Filo con un retiro de 10 metros siguiendo igualmente el cauce y
en sentido noroccidental hasta llegar a la via que conduce al municipio de
Toledo, pasandola, de alli hasta la entrada al colegio Francisco Abel Gallego,
o calle 17; se continta por detras de la planta de tratamiento de agua potable
para seguir por la calle 18 con carrera 29 (donde se ubica el Barrio Villa Luz)
hasta llegar a la quebrada del mismo nombre, por ésta aguas abajo con un
retiro de 10 metros siguiendo por el costado noroccidental hacia el nororiente
hasta encontrar la Carrera 21; de alli hacia el norte terminando el sector de
Colegurre, devolviéndose por la franja del mismo cafio, hasta llegar a la
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carrera 20 y dandole la vuelta por detras de las construcciones al lado
izquierdo de la via que conduce a Medellin. Atravesamos la via que conduce
a Medellin en sentido nororiental hasta llegar nuevamente al cafio Colegurre
y aguas abajo con un retiro de 5 metros, hasta encontrar la quebrada San
José y de ésta aguas arriba hasta llegar al punto de partida". (Ver mapa 2 de
Zonificacion de Usos del suelo que contiene el perimetro urbano).

3.5.1.2 Suelo Rural

El articulo 33 de la Ley 388 de 1997, clasifica el suelo rural como:
"Constituyen esta categoria los terrenos no aptos para el uso urbano, por
razones de oportunidad, o por su destinacion a usos agricolas, ganaderos,

forestales, de explotacion de recursos naturales y actividades analogas".
Bajo estos parametros el suelo rural del municipio de San José de la

Montafa, esta conformado por:

El territorio contenido dentro de los limites Municipales que no incluye el
perimetro del suelo urbano y que cumple con las caracteristicas y
condiciones antes establecidas. Asi, el area total del municipio es 127
kilometros cuadrados y el area urbana tiene 1.9 kilbmetros cuadrados, en
consecuencia el area del perimetro rural es de 125.1 kildmetros cuadrados
del total del territorio municipal.

3.5.1.3 Suelo de Proteccién

El articulo 35 de la Ley 388 de 1997, sobre estos suelos dice que:
"Constituido por las zonas y éareas de terrenos localizados dentro de
cualquiera de las anteriores clases, que por sus caracteristicas geograficas,

paisajisticas 0 ambientales, o por formar parte de las zonas de utilidad
publica para la ubicacion de infraestructura de servicios publicos domiciliarios

0 de las areas de amenaza y riesgo no mitigable para la localizacion de
asentamientos humanos, tiene restringida la posibilidad de urbanizarse".

A) Son suelos de proteccion en el area urbana los siguientes:

1. Por recuperacion de retiro a fuentes hidricas

Todos los cuerpos de agua que existen en el area urbana municipal, en
especial los que se relacionan a continuacion, deben cumplir con lo

establecido en el Decreto 1449 de 1997, que obliga a los propietarios de los
predios ubicados en estas areas a mantener una cobertura forestal

protectora en la cual todos los nacimientos de fuentes de agua deben estar
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protegidos en una extension de 100 metros a la redonda, medidos a partir de
su periferia y al lado de los cauces de los rios, quebradas y arroyos, sean
permanentes 0 no, en una faja no inferior a 15 metros de ancho paralela a
las lineas de maxima inundacién para la quebrada San José y de 10 metros
para El Cafo La Perra, El Cafo Villa Luz, El Cafio el Filo y 5 metros para el
cafo Colegurre, teniendo en cuenta que aquellas fuentes hidricas donde
estan construidas hasta el borde, se establecerd en adelante la respectiva
regulacién para evitar la construccion de viviendas sin respetar retiros y se
realizara un estudio del comportamiento de las fuentes hidricas dentro del
perimetro urbano para un futuro manejo.

2. Por patrimonio Arquitectonico, historico y cultural.

a) La Casa de Juan Esteban Velasquez, ubicada en la Carrera 21 con Calle
18

b) La manzana del parque principal (incluye la iglesia, la casa cural, el
convento y la antigua normal)

c) Casa de la Cultura, ubicada en el parque principal Carrera 20 por Calle
19).

d) Casa del Deporte, localizada en la Calle 21 con Carrera 20.

e) Casa de la familia Posada Arango, ubicada en la Calle 21 con Carrera 20,
contigua a la casa del Deporte.

f) Casa de la familia Pino Orrego, ubicada en la Calle 19 con Carrera 21.

g) Casa de Luz marina Mufioz de Vasquez, ubicada en la Calle 19 entre
Carrera 22y 23.

h) Fachada de la casa ce la familia Lopera Lopera, ubicada en el parque
principal Calle 20 con Carrera 20, incluye al local de Colanta

i) Casa de la familia Vasquez Vasquez, localizada en la carrera 21 entre
calles 20y 21.

j) Casa de la familia Gallego Veladsquez, ubicada en la carrera 22 con calle
18.

k) Casa de Plautina Velasquez, ubicada en el calle 18 con carrera 22
[) Casa de Rafael Lopera, ubicada en la calle 19 con carrera 22

m) Fachada de la casa de Samuel Tapias, ubicada en la calle 19 con carrera
22.

n) Casa de Nevardo Echeverry, localizada en la carrera 21 entre calle 17 y
18.

0) Cementerio.
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p) Casa Fiscal, localizada en la carrera 21 entre calle 19y 18.

g) Casa de la Familia Correa Henao, ubicada en la carrera 21 entre calles 18
y 17

N Los bustos de Simén Bolivar, Esteban Velasquez y Francisco Abel
Gallego, localizados en el atrio de la iglesia

(Ver mapa 3 de Formulacion. Patrimonio y espacio publico)

3. Por aprovisionamiento de servicios publicos.

Seran consideradas de utilidad publica en la cabecera municipal, las areas
gue se destinen a la ejecucidn, dotacion, ampliacién, abastecimiento,
distribucion, almacenamiento, regulacion y prestacion de los servicios
publicos, asi como las necesarias para la instalacion, mantenimiento y control
ambiental para prevenir los impactos que genera la infraestructura del
servicios, de manera que se aisle convenientemente a la comunidad del
riesgo potencial. En este sentido seran de utilidad publica las éareas
destinadas infraestructura y redes de servicios publicos, tales como
acueducto, alcantarillado, energia y teléfono, asi como, las franjas por donde
pasan las redes de acueducto y alcantarillado y donde se encuentran sus
respectiva infraestructura de la planta de tratamiento de agua potable
localizada al noroccidente del municipio sobre la calle 18 y las
complementarias y de igual manera las franjas para las redes de energia y
telefonia.

B) Son suelos de proteccidén en el arearural los siguientes:

1. Paralarecuperacion de los retiro a los recursos hidricos

En todos los recursos hidricos, en especial los que se enuncian a
continuacion, los propietarios de los predios ubicados en estas areas tienen
la obligacion de mantener una cobertura forestal protectora en la cual todos
los nacimientos de fuentes de agua deben estar protegidos en una extension
de 100 metros a la redonda, medidos a partir de su periferia (al borde de su
nacimiento) y al lado de los cauces de los rios, quebradas y arroyos, sean
permanentes o no, una faja no inferior a 30 metros de ancho paralela a la
cota maxima inundacion. Estos son:

a) Rio San Andrés, con sus respectivos afluentes que son: quebrada el
Muerto, Vargas, San Francisco, Mora, La Cimbra, Margaritas, Los Polos,
Cafnada el Zancudo, Cafada Potrerito, Cafiada Arenales, Cafiada el Barro y
Cafnada la Miranda.

b) Quebrada La San Pedro.
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c) Quebrada Santa Inés, con sus afluentes: La Mariela, La Quiebra, San
Juan, El Cedral.

d) Quebrada San José, con sus afluentes: Quebrada Montenegro, Cafada el
Hoyo, Cafada los Duendes.

En estas areas se incluyen todas las cuencas, subcuencas y microcuencas
gue conforman el recurso hidrico municipal

2. Paralarecuperacion y proteccion de los recursos naturales

Se entiende como conservacion de los ecosistemas y habitats naturales el
mantenimiento y recuperaciéon de poblaciones de especies en sus entornos
naturales y, en el caso de las especies domeésticas y cultivadas, en los
entornos en los que hayan desarrollado sus propiedades especificas. Estos
son:

a) Los relictos de bosque de roble, que se encuentran distribuidos por todo
el area rural, en especial en las veredas y/o sectores Potrerito, El Caribe,
Santa Inés, Congo, San Juan — Santa Barbara, Camburé y La Maria.

b) Relictos de Palma de Cera, se encuentra principalmente en la vereda el
Caribe y en el sitio conocido como La Mariela.

¢) Relictos de bosque con cualquier grado de intervencion, se encuentran
principalmente en la vereda el Caribe y en los sectores, Santa Inés, Santa
Barbara, San Juan y La Mariela

3. Por patrimonio Arquitectonico, historico y cultural.

a) Alto del Cristo

b) Lagos de Congo, localizado en la vereda Congo.

C) Cavernas Santa Barbara, ubicada en la vereda del mismo nombre

d) Cementerio Indigenas, ubicado en la vereda San Juan - Santa
Béarbara

e) La casa de la Hacienda el Hoyo

4. Areas de Manejo Especial del Sistema de Paramos y Bosques
Altoandinos del Noroccidente Medio de Antioquia.

El Distrito de Manejo Integrado de los Recursos Naturales Renovables (DMI),
de los Sistemas de Paramos y Bosques Altoandinos del Noroccidente Medio
Antioquefio, comprende una extension total de 34.358.74 Hectareas, de los
cuales 18.02% (6.188,4 Has), corresponde al municipio de San José de la
Montafia.

SAN JOSE DE LA MONTANA - AMENA 183



ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
MUNICIPIO DE SAN JOSE DE LA MONTANA
FORMULACION

Las formaciones de paramos y bosques altoandinos del Noroccidente medio
antioqueilo hacen parte del sistema cordillerano central de Colombia, que
junto con otras formaciones altoandinas como el Parque Nacional Natural de
Paramillo, Reserva Natural Farallones de Citara, Parque Nacional Natural de
los Nevados, entre muchas areas de manejo especial existentes y que a
pesar de sufrir intervencion antropicas considerables, conservan poblaciones
vegetales y animales representativas de las zonas de alta montafia,
caracterizandose ademas, por la gran cantidad de nacimientos de aguas,
que para el Noroccidente Medio Antioquefio, se constituyen en un
ecosistema estratégico del centro del departamento.

5. Para el aprovisionamiento de servicios publicos, disposicion final de
residuos sélidos y liguidos y el establecimiento de infraestructura
eléctrica.

Seran consideradas de utilidad publica en la cabecera municipal, las areas
gue se destinen a la ejecucion, dotacion, ampliacién, abastecimiento,
distribucion, almacenamiento, regulacion y prestacion de los servicios
publicos, asi como las necesarias para la instalacion, mantenimiento y control
ambiental para prevenir los impactos que genera ésta infraestructura del
servicios, de manera que se aisle convenientemente a la comunidad del
riesgo potencial. En este sentido seran de utilidad publica las éareas
destinadas para infraestructura y redes de servicios publicos, tales como
acueducto, alcantarillado, energia y teléfono. Son zonas de proteccion por
infraestructura del sistema de acueducto las siguientes: (Bocatomas) las que
se ubican en las veredas: San Juan y Potrerito, ademas de la planta de
tratamiento que se ubica en el sector el Llano. Por transmision de redes de
energia, todo el corredor que cruza las veredas de La Maria, Camburé, El
Caribe y San Juan y el sitio donde se asienta la actual planta. Y por
saneamiento basico, el sitio donde se encuentra ubicado el actual relleno
sanitario Los Encenillos y el sitio considerado para la segunda etapa de éste
contiguo al actual, localizado en la vereda Camburé.

3.5.2 Componente Urbano

Escenario Posible, Linea estratégica de desarrollo, Politicas vy
Estrategias

Segun lo establecido por el Decreto 879 de 1998, la prospectiva territorial y la
linea estratégica de desarrollo para el mediano y corto plazo del contenido
estructurante en el area urbana, seran:
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Escenario Posible

"El area urbana de San José de la Montafia, serd& motor del desarrollo
empresarial, generando fuentes de empleo, gracias al establecimiento de
entidades de caracter publico y privado”

Linea estratégica de desarrollo

San José de la Montafia, posee un capital humano calificado y cualificado
gue se constituye en ventaja comparativa y competitiva con los demas
municipios del norte y que requiere fortalecerse en la diversidad y
tecnificacion educativa.

3.5.2.1 Zonificacién y Usos del Suelo

Los usos urbanos son aquellos que corresponden a la vida en comunidad,
con alta densidad e intensa interaccion y que responden a funciones
caracterizadas por actividades productivas, generalmente diversificadas, y
actividades sociales de naturaleza predominantemente colectiva. Se
clasifican de acuerdo a los criterios de compatibilidad entre los diferentes
tipos y actividades que predominan, ellos son:

1. Uso residencial R: Es la actividad correspondiente al desarrollo y

regulacion de actividades urbanisticas, destinadas a satisfacer las
necesidades de vivienda de la comunidad y sus exigencias complementarias.

2. Uso comercial C: Comprende el desarrollo de las actividades urbanas y
rurales orientadas a la compra, venta o intercambio de mercancias con fines
de lucro econdmico y hacia actividades complementarias de la actividad
mercantil. La reglamentacién del uso comercial del municipio, comprende las
siguientes tipologias:

C1: Minorista basico (cotidiano): Esta tipologia la integran actividades
tales como: Expendio de viveres, huevos, verduras, frutas, graneros,
carnicerias, pescaderias, salsamentarias, cigarrerias, panaderias,
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miscelaneas, almacén de confecciones, articulos de limpieza y aseo,
farmacias.

C2: Minorista medio suntuario: Esta tipologia la integran actividades
tales como: Almacenes de telas, vestidos, lencerias, zapatos, carteras,
cosméticos, alfombras, cortinas, muebles, electrodomésticos y sus
repuestos, discos, floristerias y plantas ornamentales, materas, pajaros y
peces, estancos y estanquillos, papelerias, libreria, regalos, juguetes,
articulos cinematograficos, ortopédicos, equipo de agrimensura, oficina,
guimicos y sus reactivos, antigledades, ceramica sanitaria, vidrios,
biseles, placas, articulos religiosos, deportivos, en metales y plastico,
musicales, pintura, resinas, gomas, cacharrerias, mercados medianos,
ferreteria menor, joyerias y relojerias o similares a éstas, papelerias y
articulos eléctricos.

C3: Industrial liviano y pesado: Integran esta tipologia, actividades de
caracter tanto minorista como mayorista, con almacenamiento anexo:
Agencias de repuestos y accesorios para automotores, maquinaria
agricola, industrial, de adecuacion y especializada, ferreteria, materiales
de construccion y tuberias, andamios y estructuras metalicas o de madera,
cerraduras, ventanas, rejas, mallas, casas prefabricadas, vehiculos para
navegacion, pieles curtidas, monturas triciclos, bicicletas, insecticidas,
abonos, grasas, solventes, combustibles y asfaltos, motores, bombas,
valvulas, tableros de control, calderas, digestores, hornos, hornos de
material (combustible y refractario), papeles y cartones en resmas, rollos
de bobinas o similares a estas.

C4: Recuperacion de materiales: Integra éstas, actividades destinadas
a la compra y venta de chatarra menor, papeles, cartones, plasticos, laton,
vidrio, madera y textiles. Requiere area interna de cargue y descargue.

C5: Sala de exhibicion de maquinaria y articulos al por mayor: La
integran actividades como la compra y venta de los siguientes articulos:
Vehiculos automotores, maquinaria de construccion, agricola e industrial,
motores y plantas eléctricas. Negociacion de articulos al por mayor,
mediante exhibicién. No tiene almacenamiento ni expendio directo.

C6: Centro de acopio o plaza de mercado: Almacenamiento y
expendio al por mayor de viveres. Requieren area para parqueo
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visitantes, cargue y descargue en extensién igual o mayor al area
construida.

C7: Supermercados y almacenes por departamentos: Expendio al por
mayor de viveres, articulos complementarios, personales y para el hogar.
Requieren parqueo para visitantes.

C8: Pasajes y centros comerciales: Conjunto de locales centrados,
dedicados a la venta de articulos de diversos tipos y a la prestacion de
servicios.

C9: Mayorista medio suntuario: Actividades relacionadas con la
tipologia C2 al por mayor. Requierealmacenamiento anexo.

C10: Alto riesgo colectivo: Expendio al por mayor o al detal de pdélvora,
explosivos, municiones o similares y al por mayor, de combustibles sélidos
0 gaseosos.

3. Usos de servicios S: Corresponde a la regulacion de actividades
previstas para satisfacer las necesidades de asistencia y cooperacion
profesional o técnica que requiere la comunidad y la de sus servicios
complementarios. Comprende las siguientes topologias:

S1: Mayor de reparacion y mantenimiento: Talleres de reparacion de
automotores, motos, maquinaria agricola y para construccion.

S2: Medios de reparacion y mantenimiento industrial: Talleres para
equipo industrial, plantas, transformadores, motores eléctricos, de
refrigeracion, de bombeo, motores y herramientas industriales,
maquinarias, calderas y similares.

S3: Taller industrial mediano: Reparacion y reconstruccion de piezas,
aditamentos o partes de maquinarias, soldadura, niquelado, vulcanizado y
cromado o similares.

S4: Taller de servicio liviano:  Servcio mixto comercial y de
reparaciones de maquinarias menores, cortacésped, lavadoras, neveras,
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cerrajerias, equipos de oficina, electrodomésticos en general, cortinas,
persianas, muebles, plomeria, instalaciones eléctricas, publicidad visual o
similares.

S5: Medios especificos: Prenderias, juegos de azar, hoteles, moteles,
pensiones, teatros, cines, discotecas y establecimientos con expendio de
licor.

S6: Personales especiales: Lavanderia, heliograficas, mimeografos,

litografia y tipografia, implementos para banquetes, fotograbado o
similares.

S7: Personales generales: Opticas, fotografias, salas de belleza,

gimnasio, sauna, turco, reparacion de vestido y calzado, consultorios
médicos y odontologicos individuales, esparcimiento publico, sala de te,
cafeteria, reposteria sin expendio de licor.

S8: Oficinas

S9: Servicios basicos: Administracion publica y diplomatica, religiosa,
educacionales, bancarias y crediticias.

S10: Generales de depoésito: Almacenamiento de toda clase de
productos y matera prima.

S11: Al vehiculo liviano (hasta tres toneladas): Estaciones de

servicio, servitecas, cambio de aceite, lavado, montallantas, afinacion,
parqueaderos.

S12: Al vehiculo pesado (de mas de tres toneladas): Estaciones de
servicio, parqueo a niwl, servitecas, cambio de aceite, lavado,
montallantas, afinacién de motor.

S13: Mortuorio: Funeraria, velacion y relacionados con cementerios y
hornos crematorios. Cementerios con bovedas.
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S14: Procesamiento, recuperacion y seleccion de materiales de reciclaje.

S15: Salubridad: Clinicas, hospitales, consultorios meédicos,
odontolégicos y laboratorios.

4. Uso industrial: Es la destinacion que se da en un area para desarrollar
actividades que tienen por objeto, el proceso de transformacion de materia
primas o el ensamble de diversos elementos para la obtencion de articulos
especificos de todo orden.

I1 Industria mayor: Aquella susceptible de generar contaminacion, ruido,
vibraciones, conflictos viales u otros efectos nocivos o perturbadores.

I2 Industria mediana: Opera dentro de rangos de compatibilidad con
otros usos.

I3 Industria artesanal: Procesos industriales basicamente de origen
familiar, cooperativos o similares que no requieren energia industrial, no
ocupan grandes areas ni recursos laborales o técnicos significativos.

5. Uso recreativo (RC): Actividades orientadas hacia la recreaciéon y

descanso de la comunidad, tanto activo como pasivo, hacia la preservacion
del medio ambiente, a la proteccion de las corrientes naturales del agua.

RC1: Comprende la regulacion de los espacios publicos y en particular,
en parques y plazas publicas, zonas verdes, antejardines, bosques,
parques lineales, retiros obligatorios, los elementos que integran el
sistema vial, el paisaje y las visuales.

RC2: Centros deportivos y de espectaculos, juegos mecanicos Yy
similares.

35241 Clasificacion de usos del suelo por categorias

La clasificacion del suelo se establece sobre las siguientes categoria:
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% Principal: es la predominante en una zona, establece el caracter de
dicha actividad en el area de influencia.

s Complementario: es toda actividad que contribuye al funcionamiento del
uso establecido como principal, con el cual es compatible y puede funcionar
en cualquier predio del area, sin afectar el uso principal.

7

% Restringido: es la actividad que por la magnitud de las instalaciones
requeridas o por el impacto que genera puede afectar el uso principal, de
modo que para su funcionamiento se han de observar restricciones o
controles, tanto fisico como ambientales.

7

% Prohibido: es la actividad que no puede funcionar en un area
determinada, por su incompatibilidad con el uso principal.

35242 Usos del suelo por zonas homogéneas segun categoria

Con base en la clasificacion y categorias de uso expresadas anteriormente,
los usos para las zonas homogéneas son:

Zona 1 (Recreativa): Esta integrado por el sector donde se ubica el Coliseo,
entre el barrio Villa Luz y la carrera 26, abarcando las calles 17, 18 y 19.

A) Usos del Suelo:

1. Uso Principal:
Recreativo.

2. Uso Complementario:

Residencial.

3. Uso Prohibido:

Comercial en la categoria de: (C1l) Minorista basico, (C2) Minorista medio
suntuario, (C3) Industrial liviano y pesado, (C4) Recuperacién de materiales,

(C5) Sala de exhibicion de maquinaria y articulos al por mayor, (C6) Centro
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de acopio o plaza de mercado, (C7) Supermercados y almacenes por
departamentos, (C8) Pasajes y Centros Comerciales, (C9) Mayorista medio
suntuario, (C10) Alto riesgo colectivo; Servicio en las categorias de: (S1)
Mayor de reparacibn y mantenimiento, (S2) Medios de reparacion y
mantenimiento industrial, (S3) Taller industrial mediano, (S4) Taller de
Servicio Liviano, (S5) Medios Especificos, (S6) Servicios Especiales, S7)
Personales generales, (S8) Oficinas, (S9) Servicios Basicos, (S10) Generales
de depdsito, (S11) Al vehiculo liviano (hasta tres toneladas), (S12) Al
vehiculo pesado (de mas de tres toneladas), (S13)Mortuorio, (S14)
Procesamiento, recuperacion y seleccion de materiales de reciclaje,
(S15)Salubridad; industriales en la categoria de: (I1) Industrial mayor, (12)
Industria Mediana , (13) Industria artesanal.

En aquellos lugares donde existan los usos que se estan prohibiendo, se
podran quedar alli pero no sera posible que se asienten nuevas actividades
iguales o similares a las prohibidas.

B) Normas especifica paralazona:

Dimensiones minimas de lote: 64 metros cuadrados y un frente de 5
metros.

indice de construccidn: 77% del area total del lote
Altura maxima: Dos pisos

Zona 2 (Residencial): Esta integrado por las calles 15 a 21 con carreras 19
a 26, exceptuando las manzanas que comprenden el parque principal (calle
19y calle 20 con carrera 20y 21 y el sector del coliseo).

A) Usos del Suelo:

1. Usos Principal:

Residencial.

2. Uso Complementario:

Comercial en la siguiente categoria: (C1) Minorista basico, Servicios en las
categorias: (S7) Personales generales, (S9) Servicios Basicos,
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(S15)Salubridad; industriales en la categoria de: (I3) Industria artesanal y
Recreativos en la categoria de RC1.

3. Uso Restringido:

Comercial en la siguente categoria: (C2) Minorista medio suntuario, (C8)
Pasajes y Centros Comerciales. Servicios en la categoria de: (S4) Taller de
Servicio Liviano, (S5) Medios Especificos, (S6) Servicios Especiales, (S8)
Oficinas.

4. Uso Prohibido:

Comercial en la categoria de: (C3) Industrial liviano y pesado, (C4)
Recuperacion de materiales, (C5) Sala de exhibicibn de maquinaria y
articulos al por mayor, (C6) Centro de acopio o plaza de mercado, (C7)
Supermercados y almacenes por departamentos, (C9) Mayorista medio
suntuario, (C10) Alto riesgo colectivo; Servicio en las categorias de: (S1)
Mayor de reparacion y mantenimiento, (S2) Medios de reparacion y
mantenimiento industrial, (S3) Taller industrial mediano, (S10) Generales de
deposito, (S11) Al vehiculo liviano (hasta tres toneladas), (S12) Al vehiculo
pesado (de mas de tres toneladas), (S13)Mortuorio, (S14) Procesamiento,
recuperacion y seleccion de materiales de reciclaje, industriales en la
categoria de: (11) Industrial mayor, (12) Industria Mediana.

En aquellos lugares donde existan los usos que se estan prohibiendo, se

podran quedar alli pero no sera posible que se asienten nuevas actividades
iguales o similares a las prohibidas.

B) Normas especifica paralazona:

Dimensiones minimas de lote: 64 metros cuadrados y un frente de 5

metros. Para vivienda unifamiliar en dos pisos, la dimension minima
sera de 49 metros cuadrados y un frente de 7 metros

indice de construccidn: 77% del area total del lote
Altura maxima: Dos pisos

En ésta zona, no se permitira el establecimiento de marraneras.

Zona 3 (Comercial, Mixto): comprendida por el sector del parque principal,
ubicado entre calles 19 y 20 con carreras 20y 21.
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A) Usos del Suelo:

1. Uso Principal:

Comercial en sus diferentes categorias: (C1) Minorista basico, (C2) Minorista
medio suntuario, (C3) Industrial liviano y pesado, (C4) Recuperacion de
materiales, (C5) Sala de exhibicion de maquinaria y articulos al por mayor,
(C6), Centro de acopio o plaza de mercado, (C7), Supermercados y
almacenes por departamentos, (C8) Pasajes y centros comerciales, (C9)
Mayorista medio suntuario.

2. Uso Complementario:

Residencial, Servicios en las categorias de: (S4) Taller de servicio liviano,
(S5) Medios especificos, (S6) Personales especiales, (S7) Personales
generales, (S8) Oficinas, (S9) Servicios basicos, (S15)Salubridad;
industriales en las categorias de: (12) Industria mediana, (I3) Industria
artesanal.

3. Uso Restringido:

Comercial en la siguiente categoria: (C10) Alto riesgo colectivo; servicios en
las siguientes categorias: (S1) Mayor de reparacion y mantenimiento, (S2)
Medios de reparacion y mantenimiento industrial, (S3) Taller industrial
mediano.

4. Uso Prohibido:

Servicio en las categorias de: (S11) Al vehiculo liviano (hasta tres
toneladas), (S12) Al vehiculo pesado (de méas de tres toneladas), (S13)
Mortuorio, (S14) Procesamiento, recuperacion y seleccion de materiales de
reciclaje, industriales en la categoria de: (11) Industrial mayor.

En aquellos lugares donde existan los usos que se estan prohibiendo, se
podran quedar alli pero no sera posible que se asienten nuevas actividades
iguales o similares a las prohibidas.

B) Normas especificas paralazona

Dimensiones minimas de lote: 64 metros cuadrados y un frente de 5
metros.
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indice de construccién: 77% del are a total del lote
Altura maxima: Dos pisos

ZONA 4 (Desarrollo Urbano): Se localiza contigua al Barrio Villa Luz, Barrio
San Vicente de Padul, el sector sur del municipio entre la carrera 21 y calle 15
hasta llegar a la carrera 23 y 24 con calle 16 detras del Hospital Laureano
Pino y los sectores que se encuentran entre la carrera 19 con calles 19 y 20.

1. Uso Principal:

Residencial (vivienda de interés social)

2. Uso Complementario:

Comercial en la siguiente categoria: (C1) Minorista basico, Servicios en &s
categorias: (S7) Personales generales, (S9) Servicios Basicos,
(S15)Salubridad; industriales en la categoria de: (I3) Industria artesanal y
Recreativos en la categoria de RC1.

3. Uso Restringido:

Comercial en la siguiente categoria: (C2) Minorista medio suntuario, (C8)
Pasajes y Centros Comerciales. Servicios en la categoria de: (S4) Taller de
Servicio Liviano, (S5) Medios Especificos, (S6) Servicios Especiales, (S8)
Oficinas.

4. Uso Prohibido:

Comercial en la categoria de: (C3) Industrial liviano y pesado, (C4)
Recuperacion de materiales, (C5) Sala de exhibicibn de maquinaria y
articulos al por mayor, (C6) Centro de acopio o plaza de mercado, (C7)
Supermercados y almacenes por departamentos, (C9) Mayorista medio
suntuario, (C10) Alto riesgo colectivo; Servicio en las categorias de: (S1)
Mayor de reparacion y mantenimiento, (S2) Medios de reparacion y
mantenimiento industrial, (S3) Taller industrial mediano, (S10) Generales de
deposito, (S11) Al vehiculo liviano (hasta tres toneladas), (S12) Al vehicuo
pesado (de mas de tres toneladas), (S13)Mortuorio, (S14) Procesamiento,
recuperacion y seleccion de materiales de reciclaje, industriales en la
categoria de: (11) Industrial mayor, (12) Industria Mediana.

En aquellos lugares donde existan los usos que se estan prohibiendo, se
podran quedar alli pero no sera posible que se asienten nuevas actividades
iguales o similares a las prohibidas.
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B) Normas especifica paralazona:

Dimensiones minimas de lote: 64 metros cuadrados y un frente de 5
metros. Para vivienda unifamiliar en dos pisos, la dimension minima
sera de 49 metros cuadrados y un frente de 7 metros

indice de construccién: 77% del area total del lote

Altura maxima: Dos pisos

ZONA 5 (Servicio Mortuorio): Se localiza contiguo al Barrio San Vicente de
Paul, entre Calles 18 y 19 con carrera 18 y el perimetro urbano.

1. Uso Principal:
(S13)Mortuorio.

2. Uso Complementario:
Servicios en las categorias: (S15)Salubridad;.

3. Uso Restringido:

Comercial en la siguiente categoria: (C1) Comercial Basico, Servicios en la
categoria de: (S8) Oficinas, (S9) Servicios Basicos.

4. Uso Prohibido:

Residencial, Comercial en la categoria de: (C2) Minorista medio suntuario,
Minorista basico (C3) Industrial liviano y pesado, (C4) Recuperacion de
materiales, (C5) Sala de exhibicibn de maquinaria y articulos al por mayor,
(C6) Centro de acopio o plaza de mercado, (C7) Supermercados y
almacenes por departamentos, (C8) Pasajes y Centros Comerciales, (C9)
Mayorista medio suntuario, (C10) Alto riesgo colectivo; Servicio en las
categorias de: (S1) Mayor de reparacion y mantenimiento, (S2) Medios de
reparacion y mantenimiento industrial, (S3) Taller industrial mediano, (S4)
Taller de Servicio Liviano, (S5) Medios Especificos, (S6) Servicios
Especiales, (S7) Personales generales, (S10) Generales de depdsito, (S11)
Al vehiculo liviano (hasta tres toneladas), (S12) Al vehiculo pesado (de mas
de tres toneladas), (S14) Procesamiento, recuperacion y seleccién de
materiales de reciclaje, industriales en la categoria de: (11) Industrial mayor,
(I2) Industria Mediana, (I13) Industria artesanal y Recreativos en la todas las
categorias.
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En aquellos lugares donde existan los usos que se estan prohibiendo, se
podran quedar alli pero no sera posible que se asienten nuevas actividades

iguales o similares a las prohibidas.

B) Normas especifica paralazona:

Dimensiones minimas de lote: 64 metros cuadrados y un frente de 8
metros.

indice de construccidn: 77% del area total del lote

3.5.243 Usos paralos suelos de proteccion en el area urbana

Los usos para los suelos de proteccion que se encuentran en las diferentes
zonas del area urbana son:

A) Por recuperacién de retiros a fuentes hidricas

Son suelos de proteccion por recuperacion de retiros a fuentes hidricas todos
los cuerpos de agua que se encuentran en el area urbana, en especial: a) La
guebrada San José, b) El Cafo La Perra, c) El Cafio Colegurre, d) El Cafio
Villa Luz, e) El Cafio el Filo; cuyos usos son los siguientes:

1. Usos Principal:

Forestal

2. Uso Complementario:

Investigacion con fines educativos y de recuperacion.

3. Uso Restringido:
Pesca artesanal, deportiva y para la subsistencia.

4.Uso Prohibido:
Residencial, todo tipo de actividades comerciales, industriales y de servicio.
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B) Por patrimonio arquitectonico, historico y cultural

Como este tipo de suelos hace referencia a edificaciones, monumentos,

bustos e imagenes relacionados en el capitulo 3.5.1.3, numeral 2 de éste
documento; sus usos estan directamente relacionados con las zonas donde
se encuentre.

C) Aprovisionamiento de servicios publicos.

Se consideran suelos de proteccion para aprovisionamiento de servicios
publicos los establecidos en el capitulo 3.5.1.3, literal A), numeral 3 de éste
documento, cuyos usos son:

1. Uso Principal:

Infraestructura de servicios publicos

2.Uso Prohibido:

Residencial, Todo tipo de actividades comerciales, industriales y de servicio.

En este tipo de suelos se pretende dejar las viviendas ubicadas actualmente
en las areas donde se encuentren estas infraestructuras, pero
desestimulando totalmente nuevos asentamientos.
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Cuadro 1. Usos del suelo para el area urbana

Zona

Barrios

Usos permitidos

Uso
principal

Uso
complementario

Uso
restringido

Usos prohibidos

Suelo de
Proteccion

Usos en suelo de
Proteccion

1 (Recreativa)

Coliseo,
entre el
barrio Villa
Luz y
carrera 26

Recreativo

Residencial

C1, C2, C3, C4, C5,
C6, C7, C8, C9, C10,
S1, S2, S8, S4, S5,
S6, S7, S8, S10, S11,
S12, S13, S15, 11, 12,
13, 14, 15

Principal: Forestal.

Complementario:
Investigacion con
fines educativos y de
recuperacion,
Recreativo.

Prohibido: Todos los
demés (R, C, I)

Principal: Recreativo

Prohibido: Todos los
demés (R, C, I)

Uso
forestal.
complementario:
Ninguno

principal:
Uso

Uso prohibido:
Todos los demas (R,
C, )
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Cuadro 1 (continua). Usos del suelo para el areaurbana

Usos permitidos

Zona Barrios Usos prohibidos Suelo de Usos en suelo de
Uso Uso Uso Proteccion Proteccion
principal complementario | restringido

Principal: Forestal.
Restringido:
Recreativo

calles 15 a 21 Prohibido: Todos los

con carreras demaés (R, C, 1)

19 a dZ6, C3.C4.C5. C6. C7 Principal:Aprovisiona

. |excepando | | 1 s7,89,S15,13, | C2,C8,S4, | Co.C10, S1, 52,53, miento de  servicios
2(Residencial) | las manzanas| Residencial Rel. $5,56,S8, | S10, S11, S12, S13, publicos.

comprenden S14,11, 12, 15. Complementario:

el_ ~ parque Forestal

principal.
Restringido:
Recreativo
Prohibido: Todos los
demés (R, C, I)

sector del No presenta

arque

grin(lipal C1,C2,

3 (Comercio ubicado ’entre C3, C4, S4, S5, S6, S7, S8, C10, S1, S10, S11, S12, S13,
Mixto) les 19 v 20| _C5: C6. S9, S15, 12, 13. S2, S3. S14, I1.

cates 9y 291 ¢7, cs, 9

con carreras

20y 21
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Cuadro 1 (continta). Usos del suelo para el area urbana

Zona

Barrios

Usos permitidos

Uso
principal

Uso
complementario

Uso
restringido

Usos prohibidos

Suelo de
Proteccion

Usos en suelo de
Proteccion

4 (Desarrollo
urbano)

Barrio Villa
Luz, Barrio
San
Vicente de
Paul y los
sectores
que se
encuentran
entre la
calle 19 y
el
perimetro
urbano.

Residencial
(vivienda de
interés
social)

C1, S7, 89, S15, 13,
Rcl

C2, C8, S4,
S5, S6, S8

C3,C4,C5,Cé6, C7,

C9, C10, S1, S2, S8,

S10, S11, S12, S13,
S14,11, 12.

Principal: Forestal.

Restringido:
Recreativo

Prohibido: Todos los
demés (R, C, I)

5 (Servicio
Mortuorio):

Barrio San
Vicente de
Paul, en la
manzana 4
de las
fichas
catastrales.
Entre
Calles 18 y
19 con
carrera 18
y el
perimetro
urbano.

Mortuorio.

S15

C1, S8,S9

C2,C3, C4, C5, C6,
C7,C8, C9, C10, S1,
S2, S3, S4, S5, S6,
S7, 810, S11, S12,
S14,11,12,13,1,R1y
R2.
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35244 Normas Generales de los usos del suelo

Las normas generales y terminologia empleada, son de aplicacion para todas
las zonas del area urbana.

3.5.2.1.4.1Terminologia

Para los fines de interpretacion y aplicacion de las distintas disposiciones que
conforman el presente documento, se tendra en cuenta la siguiente

terminologia basica:

s ALERO: Es la parte de la cubierta que sobresale de la linea de paramento
y que sirve de proteccion del peaton.

< ANDEN: Es la superficie de la via publica destinada al transito peatonal,
componente fundamental y estructurante del espacio publico. La franja de

circulacion peatonal debe ser tal que después de disponer de la franja de
servicios en la que se localice el mobiliario urbano, que apoya el uso del
anden; se permita la circulacién libre y continua.

< ANTEJARDIN: Es el area privada comprendida entre la linea del
paramento Yy la linea de demarcacion de la seccion vial.

< AREA: Es toda superficie comprendida dentro de un perimetro.
< AREA BRUTA: Es la superficie total de un terreno.

< AREA CONSTRUIDA: Es la suma de las areas cubiertas de una
edificacién, excluyendo las proyecciones de voladizos y aleros de los pisos
superiores que no configuren areas utilizables sobre el piso inferior.

< AREA DE CUBIERTA: Es la proyeccion de los techos o voladizos de una
edificacion sobre un plano horizontal e inferior.

< AREA DE OCUPACION: Es la superficie del terreno o lote sobre el cual
se puede construir una edificacion.
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< AREA DE CESION: Son las areas que todo urbanizador debe ceder al
municipio o a cualquier entidad sin animo de lucro, previo concepto de la
Oficina de Planeacion Municipal, para circulacion vehicular y peatonal,
recreacion, zonas verdes y para localizacion de servicios comunales. Las
cesiones forman parte de los bienes de uso publico del Municipio. Se
aplican a todo proyecto urbano, incluso los de desarrollo individuales y a
los proyectos rurales de acuerdo a la norma especifica que regulen las
zonas homogéneas.

< AREA INDUSTRIAL: Es aquella cuya actividad principal tiene por objeto
el proceso de transformacién de materias primas o el ensamblaje de
diversos elementos.

< AREA LIBRE: Es la superficie resultante de descontar del area bruta el
area construida y debe conservarse en toda la altura de la edificacion.

<+ AREA LIBRE PRIVADA: Es toda superficie de terreno libre de
construccion, sobre la cual sélo tienen derecho de acceso y usufructo sus
legitimos propietarios.

<% AREA LIBRE PUBLICA: Es toda superficie de terreno libre de

construccion, de propiedad del Estado y a la cual tienen derecho de libre
acceso y disfrute, todas las personas de un conglomerado humano o

comunidad en general, por estar destinadas al uso publico (pertenecen a
esta categoria: vias, parques, plazas, plazoletas, etc.)

< AREA NETA: Es la superficie resultante de descontar del area bruta las
areas de retiros obligados y las areas libres y las de cesion.

< AREAS RESIDENCIALES: Son aquellas cuyo uso principal vy
predominante es la vivienda en todas las modalidades, donde los demas
usos complementarios contribuirdn para su buen funcionamiento.

< AREA RESIDUAL: Es el espacio que sobran del proceso de urbanizacion
y loteo, la cual no es utilizable para construccién alguna.

< AREA RURAL:. Se entiende por area rural, la zona del territorio municipal
dispuesta esencialmente para la proteccion del medio ambiente y de los
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recursos hidricos, para fines agropecuarios, recreativos y turisticos. Se
excluyen las areas urbanas de los corregimientos. Es la franja que se
encuentra fuera del perimetro urbano del municipio y los limites
municipales.

< AREA URBANA: Es la parte del territorio municipal que se encuentra

plenamente vinculada al desarrollo y que cuentan con infraestructura vial y
redes primarias de energia, acueducto y alcantarillado, posibilitandose su

urbanizacion y edificacion. Cuya destinacion esta dirigida al uso
residencial, comercial e industrial y de manera complementaria, a los usos
social y de servicios.

<% AREA UTIL: Es la parte del area neta una vez excluidos los retiros
generales de urbanizaciones y los de construccion.

< BALCON: Area cubierta de una edificacion abierta al exterior y protegida
por un antepecho.

< BUITRON: Es el espacio vacio en forma de canal, utilizado para la

extraccion de gases, la ventilacion o la conduccion de instalaciones
eléctricas, sanitarias y similares.

% CALZADA : Es la superficie de la via publica destinada a la circulacién
vehicular.

% CARRIL: Es la minima division superficial y longitudinal de la calzada por
la cual puede circular un vehiculo.

% CERTIFICADO: Constancia expedida por una oficina de la Administracién
Municipal mediante el cual se determina sobre un asunto.

% CERTIFICADO DE CONCORDANCIA: Constancia expedida por la Oficina
de Planeacion Municipal, una vez se termine una obra.

< CERTIFICADO DE UBICACION: Es la constancia expedida por la
Direccion de Planeacion Municipal sobre la posibilidad de localizaciéon o
ubicacion de un uso o actividad, lo cual no implica autorizacién para su

funcionamiento, su vigencia sera de un afio, prorrogable.
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< CORREDOR DE ACTIVIDAD MULTIPLE: Entiéndase como tal las
cuadras a lo largo de las vias sobre las cuales se desplaza el transporte

publico y privado en alto grado de intensidad vehicular, donde se dan
varios usos a las edificaciones.

% COTA DE NIVEL: Numero que en los planos indica la altura de un punto,
ya sea sobre el nive | del mar o sobre otro plano de referencia.

“ CRUCE DE PEATONES: Es la zona de la calzada, que delimitada por
signos especiales como rayas continuas de pintura paralelas al eje de la
via 0 “paso de cebra”, u otro sistema, esta reservada al cruce de los
transeuntes y goza de la debida prelacién sobre el transito vehicular.

% CULATA: Es el elemento de cierre de una edificacion que conforma una
fachada cerrada.

% CUNETAS: Son zanjas técnicamente dispuestas que hacen parte de la
seccion vial, con el fin de drenar el agua de la superficie y mantener la
estructura del pavimento en buen estado.

“ DENSIDAD: Es la relacion que mide el grado de ocupacion de un territorio
por personas, construcciones usos o actividades.

< DENSIDAD BRUTA DE VIVIENDA Y DE POBLACION: Es la relacion
entre el nUmero de viviendas o de habitantes con respecto al area bruta.

< DENSIDAD NETA DE VIVIENDA Y DE POBLACION: Es la relacion entre
el nimero de viviendas o de habitantes con respecto al area neta.

< DENSIDAD DE VIVIENDA Y DE POBLACION: Es la relacion que expresa
el nimero de viviendas o de habitantes por unidad de superficies.

< DELINEACION URBANA: Es la informacion que la Oficina de Planeacion
suministra, previa solicitud de un interesado, sobre las normas
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urbanisticas o arquitectonicas y especificaciones técnicas que afectan a
un determinado predio.

DERECHO DE VIA: Zona de reserva vial. El derecho de via es la faja que
se requiere para la construccion, reconstruccion, proteccion y en general
para la buena operacion del transito vehicular, peatonal y zona verde
publica.

DESARROLLO URBANISTICO: Es la resultante del proceso mediante el

cual un terreno es dotado de servicios y de infraestructura, inherentes a la
actividad que se va a desarrollar de conformidad con los reglamentos
legales vigentes a la materia.

DESTINACION: Determinacion de actividad para una edificacion o
terreno.

EJE DE VIA: Es la linea que marca simétricamente la division en partes
iguales de la calzada de la via.

EQUIPAMIENTO: Conjunto de servicios e instalaciones fisicas,
necesarias para la prestacion de servicios comunales.

DEMOLICION: Es el acto de derribar, total o parcialmente una obra civil
en general.

ESPACIO PUBLICO: Es el conjunto de inmuebles publicos, y los
elementos arquitectonicos y naturales de los inmuebles privados,
destinados por su naturaleza, por su uso o afectacion, a la satisfaccion de
necesidades colectivas, que trascienden por tanto los limites de los
intereses individuales de los habitantes. Sitio o lugar de propiedad
colectiva en el cual la Administracibn Municipal y la comunidad tienen
derechos y responsabilidades.

ESTACION DE SERVICIO: Establecimiento que reGne las condiciones
necesarias para suministrar los elementos que los vehiculos automotores
requieren para su funcionamiento.
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% EJES VIALES: Es el conjunto de vias que conforman el sistema vial
principal del municipio.

% FACHADA: Es la parte externa de una edificacion.

% FACHADA ABIERTA: Superficie exterior de una edificacion que sin
restricciones, dispone de superficies libres para la iluminacién y ventilacion
naturales.

% FACHADA CERRADA: Es la fachada de una edificaciébn que carece de
aberturas para ventilacion e iluminacion naturales.

s FACHADA SEMICERRADA: Es la fachada que combina las dos formas
anteriores.

s FONDO DEL LOTE: En lotes regulares, es la medida entre los linderos
anteriores y posteriores del lote y en los irregulares la medida promedio
entre dichos linderos.

“ FRENTE DEL LOTE: Es la parte anterior del predio, adyacente a la via
publica. Para galpones, invernaderos y/o construcciones similares y en
general en aquellos de dificil determinacion, a juicio de la oficina de
Planeacion, el frente sera la menor dimension.

s FUNERARIA: Es el establecimiento destinado a la prestacion de servicios
mortuorios o exequiales con o sin preparacion de cadaveres.

< GALIBO: Distancia libre vertical a elementos superiores o laterales que
permite el transito seguro de vehiculos y personas.

s IMPACTO AMBIENTAL: Son los efectos causados por un uso o actividad
en el medio ambiente.

< INDICE DE CONSTRUCCION: Es el factor que multiplicado por el area
neta, da como resultado el area maxima permitida para construir. Para
urbanizaciones a desarrollar, el indice se aplica al area neta de cada lote.
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INDICE DE OCUPACION: Es el porcentaje que multiplicado por el area
neta del lote o terreno da como resultado el area maxima a ocupar con la
edificacion del primer piso, de torre o plataforma.

ISLA: Es la zona en las estaciones de servicio sobre las cuales localiza
los surtidores para el despacho del combustible a los vehiculos.

LICENCIA: Es el acto administrativo por medio del cual se definen las
normas urbanisticas y/o arquitectdnicas. Las especificaciones técnicas y
se autoriza la construccion, la urbanizacion o parcelacion de predios en las
areas urbanas, suburbanas y rurales.

LICENCIA DE CONSTRUCCION: Permiso condicionado al cumplimiento

de las normas vigentes sobre la materia, que concede la Direccion de
Planeacion Municipal para la iniciacion de obras de construccion, hasta
tanto se cumpla con todos los requisitos legales exigidos para la
obtencién.

LICENCIA DE USO Y FUNCIONAMIENTO: Es la autorizaciéon que se

otorga por parte de la autoridad competente para el funcionamiento de una
actividad determinada, posterior a la obtencion ante la Direccion de
Planeacion Municipal del certificado de ubicacion.

LIMITE MUNICIPAL: Es una linea imaginaria establecida legalmente, que
determina los linderos del municipio con los municipios vecinos.

LINDERO: Es la linea imaginaria o real que sirve de limite entre dos
propiedades.

LOCAL: Es espacio destinado a un uso especifico distinto al residencial.

LOTE URBANIZADO: Es un terreno resultado de un proceso de
urbanizacion.

LOTES URBANIZADOS NO CONSTRUIDOS: Son los terrenos ubicados
dentro del perimetro urbano, despropdésitos de areas edificadas, sobre los
cuates no exista licencia de construccidon vigente; que se encuentren
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incorporados plenamente a la malla vial y de servicios publicos mediante
un proceso de urbanizacion formal o informal; que estén habilitados por
las normas vigentes para construir en ellos edificaciones y que ademas se
encuentren en una o varias de las siguientes situaciones:

1. Que estén localizados dentro del perimetro del centro de la ciudad.

2. Que pertenezcan a zonas determinadas por el Plan de
Ordenamiento, como de desarrollo prioritario, de renovaciéon o de
futura expansion.

3. Los lotes que se encuentran en las circunstancias anteriores y soélo
dispongan de edificaciones transitorias o inestables como cubiertas
con ramadas, sin pisos definitivos, lotes cercados por muros y
similares, se considera también, como lotes urbanizados no
construidos.

LOTES URBANIZABLES NO URBANIZADOS: Son aquellos terrenos
libres, ubicados dentro del perimetro urbano, sobre los cuales no se haya
otorgado aprobacién para adelantar obras de urbanizacién por parte de la
Direccion Municipal de Planeacion, o que habiéndose otorgado, el
urbanizador no haya ejecutado méas del 50% de estas obras; que no se
encuentren vinculados a la malla urbana vial y de servicios publicos, pero
estén habilitados fisica y normativamente para hacerlo en forma directa, o
en forma indirecta a través de otros terrenos que hayan sido
desmembrados de ellos y que ademas se encuentren en una o varias de
las siguientes situaciones:

1. Que estén localizados dentro de los perimetros urbano y sanitario
definidos por la Direccién de Planeacion Municipal.

2. Que pertenezcan a zonas determinadas por el Plan de
Ordenamiento territorial, como de desarrollo prioritario de
renovacion o de futura expansion.

MALLA URBANA: Es el area urbana provista de red articulada e

interconectada de vias y de redes de servicios publicos, desarrollada y
construida con un tejido vial denso y continuo.

MANZANA: Es la unidad de divisiébn convencional de superficie en un
area urbana, delimitada por los alineamientos de las vias o de espacios de
uso publico.
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<> MARQUESINA: Elemento sobresaliente de una fachada que sirve de
cubierta de proteccion y cuya estructura en voladizo hace parte de la
edificacion.

<> MEZANINE O MANSARDA: Es el nivel intermedio integrado al piso

inmediatamerte inferior de una edificacién y cuyo acceso se logra a través
de éste.

/7

XS MODIFICACION: Es cambiar un espacio construido, conservando sus
elementos fundamentales para conseguir una transformacion en su
capacidad, funcionamiento o expresion ambiental.

/

/7

XS MULTIFAMILIAR: Es el conjunto de mas de dos unidades de vivienda.

/

< NOMENCLATURA: Es el sistema a través del cual se identifica en

una malla urbana o rural, las vias vehiculares, peatonales y los predios y
construcciones.

<& NUCLEOS URBANOS: Son asentamientos ubicados fuera del
perimetro urbano con caracteristicas similares a los sectores que
conforman el area urbana.

/7

x5 OBRAS DE URBANISMO: Son todas las obras fisicas necesarias
para adecuar un terreno hasta dejarlo completamente dotado de la
infraestructura vial y de servicios publicos para hacerlo utilizable, de tal
forma que se pueda legalmente edificar sobre los lotes resultantes del
proceso de urbanizacion.

/

R OBRAS MINIMAS DE URBANIZACION: Son las obras basicas que
permitan hacer habitable en condiciones precarias un terreno, dejandolo
con posibilidades de lograr un mejoramiento sustancial en el futuro, por
medio de un desarrollo evolutivo de la urbanizacion.

<> OCHAVA: Esquina de una manzana o de una edificacion recortada en
angulo o en forma curva.
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o PARAMENTO: Es hk linea que determina el limite de construccién
permitida en el frente de un lote.

R

X2 PARQUEADERQO: Es el area cubierta o descubierta que se destina al
estacionamiento de vehiculos.

<> PATIO: Espacio descubierto en una edificacion destinado a
proporcionar iluminacién y ventilacién naturales.

X PAVIMENTO: Es la capa de rodadura de la calzada de una via o del
espacio destinado al parqueo de vehiculos.

7

<> PERALTE: Inclinacion transversal de una calzada, con el propésito de
contrarrestar la fuerza centrifuga que sobre el vehiculo se ejerce en las
curvas.

<> PERIMETRO URBANO: Es la linea que delimita y separa el suelo
urbano, del resto del territorio Municipal establecido legalmente.

<> PERIMETRO DE SERVICIOS: Es la cota municipal hasta donde es
factible la prestacion de servicios publicos de abastecimiento y
evacuacion.

.0

XS PERMISO: Es el acto administrativo por el cual la Oficina de
Planeacion, autoriza la ampliacion, modificacion, adecuacion, reparacion y
demolicion de edificaciones localizadas en las areas urbanas, suburbanas
o rurales.

X4 PLANTEAMIENTO ARQUITECTONICO: Es la propuesta
arquitectonica que en términos generales establezca fachadas, alturas,
distribucion de los espacios internos de las unidades de vivienda,
volumétricas y cubiertas; sin que se constituya en el proyecto
arquitectonico.

<> PROYECTO ARQUITECTONICO: Es el disefio definitvo y la
representacion gréfica mediante planos arquitectonicos y técnicos de una
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edificacion que se proyecta construir en un terreno previamente
urbanizado, de conformidad con las normas arquitectonicas vigentes.

/

X2 PROYECTO DE PARCELACION: Es el planteamiento general del
desarrollo de un globo de terreno suburbano o rural, donde el parcelador
propone obras para dotarlo de servicios publicos, infraestructura de las
cesiones de uso publicos y comunitarias, de conformidad con las normas
de parcelacion vigentes.

X PROYECTO URBANISTICO: Es el planteamiento general del
desarrollo de un globo de terreno urbano, localizado dentro del perimetro
de servicios, donde el urbanizador propone obras para dotarlo de servicios
publicos, infraestructura, vias y cesiones de uso publico y comunitarias, de
conformidad con las normas urbanisticas vigentes. En el Municipio de San
Andres de Cuerquia, todo proyecto urbanistico debe contemplar el
planteamiento arquitecté nico, estructural, hidraulico, sanitario, eléctrico y
de red de gas.

X RECIBO DE CONSTRUCCION: Permiso que concede la Direccion de
Planeacion Municipal, por medio del cual se legaliza en forma definitiva
una edificacion construida de conformidad con las disposiciones vigentes
sobre la materia.

X REFORMA: Es la modificacion de un espacio construido, conservando
sus elementos fundamentales para conseguir una transformacion en su
capacidad, funcionamiento y expresion ambiental.

/
*

X REFORMA MENOR: Comprende la reforma de interiores con
redistribucion parcial de los espacios, sin ocasionar nuevas destinaciones,
o el cambio del techo existente por otro de estructura y disefio similares.

/
*

X REFORMA PARCIAL: Es la que implica redistribucion o modificacion
de los espacios interiores, para obtener nuevas destinaciones, y con la
cual se ocasiona modificacion en la fachada con cambio de las
correspondientes cerraduras, o el cambio del techo existente por losa.

/7

XS REFORMA TOTAL: Entiéndase por tal, todo cambio en las estructuras
gue represente la sustitucion de muros portantes por vigas, columnas y

/
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elementos similares, o que implique demolicién y redistribucion de los
espacios para procurar nuevas destinaciones con las cuales se ocasione
una modificacion o redisefio de la fachada.

/
*

REMODELACION: Es el reordenamiento o reforma de un edificio, o
espacio urbano para modificar sustancialmente su destinacion, volumetria,
arquitectura, conservando sus elementos constructivos iniciales.

X2 REPARACION: Componer los elementos constitutivos de una obra
civil volviéndolos a su estado original.

<> RESTAURACION: Reconstruccion o adecuacion de una edificacion o
espacio urbano para recuperar su aspecto original y sus valores
arquitectonicos, urbanisticos y culturales.

<> RETIRO: Es el desplazamiento de una edificacion hacia el interior del
lote en cualquiera de sus lados, con relacion a los linderos de éste.

/7

X SATURACION: Entiéndase como tal el grado maximo de
concentracion de una misma actividad o uso cualquiera.

/
*

7

D3 SECCION DE VIA: Es el area conformada y contenida en los
paramentos de construccion y / o por los elementos naturales, que
constituyen el espacio publico, en el cual se identifican diversos elementos
fijos, constitutivos de las vias. Los elementos fijos de la seccion vial son:
Las calzadas, los separadores, las zonas verdes, los andenes, las bahias

de parqueo y las franjas de control ambiental.

< SECCION PUBLICA DE VIA: Es la distancia transversal total de una
via comprendida entre limites con la propiedad privada colindante.

X SEPARADOR: Es el elemento organizador verde o en ocasiones
especiales duro de la via publica, situado en la calzada y en direccion
paralela a su eje. Su funcion es canalizar los flujos de trafico. Controlar
maniobras inadecuadas y proporcionar proteccion a los peatones. El
separador contiene un mobiliario que forma parte de los servicios de
calzada (Sefalizacion, Arborizacion e iluminacion).
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<& SERVITECA: Es el establecimiento destinado al mantenimiento menor
y suministro de insumos para los vehiculos.

.0

XS SEMISOTANO: Piso de una edificacién que no sobresale mas de uno
con cincuenta metros (1.50m) sobre el nivel del andén.

<> SOTANO: Es la parte de una edificacion que esta totalmente
embebida en el terreno.

X TAPASOL- PARASOL: Elemento adosado a la fachada, que sirve de

cubierta de proteccion y cuyas caracteristicas constructivas son en
materiales livianos.

<> UNIDAD DE VIVIENDA: Entiéndase como tal una casa o apartamento
para una familia.

<> URBANIZACION: Es un proceso por medio del cual un lote de terreno
de cualquier extension se vincula plenamente a la malla urbana, dotandolo
de servicios publicos, de infraestructura vial, de zonas libres comunales
y/o recreativas; y habilitando en él lotes o sectores especificos para
edificaciones que cumplan con las normas de construccion vigentes en el
momento de aprobacién del proceso. A éste proceso también se le llama

“desarrollo urbanistico”.

<> URBANIZACION COMERCIAL: Es todo terreno que de acuerdo con

el concepto general de urbanizacion se adecua especificamente para el
uso principal de las actividades comerciales de compraventa e intercambio
de mercancias o de servicios.

<> URBANIZACION INDUSTRIAL: Es todo terreno que de acuerdo con
el concepto general de urbanizacién se adecua especificamente para uso
principal de las actividades industriales de trarsformacién de materias
primas y elaboracion de productos.

<> URBANIZACION RESIDENCIAL: Es todo terreno que de acuerdo con
el concepto general de urbanizacion se adecua especificamente para uso
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principal de la vivienda, pudiendo tener ademas usos complementarios y
compatibles con ésta.

L)

X3 URBANIZACION RESIDENCIAL CON OBRAS MINIMAS O DE
INTERES SOCIAL: Es aquella que se destina a dar soluciones de
vivienda de interés social mediante la habilitacion de terrenos con las
obras minimas de infraestructura vial y de servicios publicos pero con
prevision de un espacio publico adecuado para su futuro mejoramiento.

o ViA: Es la superficie destinada a la circulacion de vehiculos y/o
peatones.

<> VIA OBLIGADA: Es aquella que se considera necesaria para el

desarrollo urbano del municipio y rige por consiguiente con caracter
obligatorio tanto en el proyecto como en la construccién.

7

<> VIiA PUBLICA: Es la separacion total en metros, comprendida entre
los bordes interiores de andenes o entre los linderos con la propiedad
privada. Permite el libre acceso y circulaciéon a las personas y vehiculos y
que es propiedad de la comunidad en general representada en el Estado.

X VIVIENDA: Es la edificacibn o parte de ésta, destinada
exclusivamente para ser habitada y servir como alojamiento a familias y a
personas en particular.

7

<> VIVIENDA APAREADA: Son aquellas edificaciones que al unirse una

con otra forman par y dan continuidad al desarrollo de la infraestructura
fisica.

<> VIVIENDA BIFAMILIAR: Es la edificacion disefiada para residencias
independientes de dos (2) familias.

O/

X2 VIVIENDA CAMPESINA: Es la vivienda habitada generalmente en

forma permanente y con las comodidades propias del pequefio aparcero,
agricultor, agregado o empresario del campo.
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VIVIENDA CAMPESTRE: Es el tipo de vivienda aislada, con
caracteristicas fundamentales de recreo y generalmente no habitada en
forma permanente. Se incluyen todas las construcciones complementarias
destinadas a su operacion, tales como zonas deportivas cubiertas, o casas
de vigilancia o mayordomia.

VIVIENDA DE INTERES SOCIAL: Es el programa de vivienda
adelantado por la administracibn municipal a través del establecimiento

publico FOVIS, destinado a la poblacién de escasos recursos. Esta tiene
leyes independientes que la regulan, las cuales deben articularse conla
reglamentacion del presente estatuto.

VIVIENDA MULTIFAMILIAR: Es el edificio disefiado para residencia
independiente de tres (3) familias 0 mas.

VIVIENDA UNIFAMILIAR: Es la edificacion disefiada como residencia
de una sola familia.

VOLADIZO: Es la parte de los pisos superiores de una edificacion que
sobresale de la linea de paramento.

ZONA: Es un éarea determinada del territorio municipal cuyo concepto
se determina por la conformacion socioecondmica y las posibilidades
geoambientales y urbanisticas.

ZONAS DE CONTROL AMBIENTAL: Son las franjas de terreno no

edificable que se extienden a lado y lado de determinadas vias del Plan
Vial Municipal o de zonas destinadas a tratamiento especial, previstas con

el objeto principal de aislar el impacto generado por la misma via y dotar al
Municipio de areas publicas con fines paisajisticos y ambientales. Pueden
eventualmente tener un caracter de Alameda, Bulevar, Jardin o Bosque.

ZONA VERDE: Espacio abierto engramado de uso publico, comunal o
privado, destinado ala ornamentacion y control ambiental.

ZONA VERDE PRIVADA: Es la zona verde de propiedad de una o
varias personas, o entidades particulares, con acceso restringido o
controlado y de usufructo exclusivo de sus propietarios.
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<> ZONA VERDE PUBLICA: Es la zona erde libre de acceso para todas
las personas por ser de propiedad comun.

/7
*

/
*

ZONAS VIALES: Son las areas destinadas para lograr mediante su
utilizacién por uso o afectacion, el correcto funcionamiento de los sistemas

vehiculares y peatonales que concurren en el Municipio, asi como la
utilizacion de los espacios creados por las mismas.

/7

XS ZONAS VIALES DE USO RESTRINGIDO: Son las vias privadas
comunales de las agrupaciones y conjuntos, las plazoletas, los accesos,
las bahias, las areas de circulacion peatonal y de estacionamiento privado,
exceptuando garajes.

/

o ZONIFICACION: Division de un érea territorial en subareas o zonas
caracterizadas por una funcion o actividad determinada, con el fin de

regular en forma ordenada los usos a que se destine el terreno, las
construcciones, y las densidades.

3.5.2.1.4.2 Normas urbanisticas y de construccion para las é&reas
construidas y a construir o desarrollar.

Las normas contenidas en éste Esquema tienen el propésito de regular las
actividades de construccién, reconstruccién, emodelacion y demoliciéon de

inmuebles y/o terrenos localizados dentro del perimetro urbano del municipio.

En aquellas zonas sin ningun nivel de amenaza o riesgo, todo proceso de
construccién debe observar las siguientes exigencias:

Parametros: han de preservarse los parametros dominantes existentes.
Voladizos: No se admitir4 bajo ningun criterio voladizos cerrados.

Balcones: No se permite balcones en voladizos que sobrepasen el 80% del
respectivo andén.

Techos: Una de las aguas de la cubierta ha de disponerse sobre la
correspondiente via.
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Dimensiones minimas de lote: El area minima de cada lote,
independientemente del uso, sera de 62 metros cuadrados y el frente minimo
de 5 metros. La oficina de Planeacion podra utilizar dimensiones menores
cuando las circunstancias particulares del desarrollo urbanistico del sector lo
permita. Para la vivienda unifamiliar en dos pisos la dimension minima del
lote sera de 49 metros cuadrados, con un frente minimo de 7 metros.

indices: El indice de construccion para vivienda y /o uso mixto sera del 77%
del total del area.

Alturas: La altura permitida para las construcciones sera de tres pisos. Sin
embargo la oficina de Planeacion autorizara las construcciones que
sobrepasen la altura sefialada, siempre y cuando por cada piso adicional se
deje un retiro minimo de un metro de la linea de paramento utilizando dicho
retiro como terraza sin cubierta. La junta de Planeacion tendra en cuenta
para cada proyecto especifico no sélo las dimensiones del lote, sino también
su ubicacion y calidad de los suelos.

Antejardines: El propietario de la vivienda dejara un retiro igual a un metro
para el antejardin, éste serad de caracter ornamental y de proteccion, por
consiguiente no se podré autorizar la ocupacion de éste con ningun elemento
construido, como rampas o escaleras.

Cerramiento de los lotes sin edificar: Los lotes que se encuentren sin
edificar dentro del perimetro urbano, deberan disponer de un muro de
cerramiento, de 2.50 metros de altura minima debidamente revocado y
pintado.

Patios: Los patios destinados a iluminacion y ventilacion deben tener un lado
minimo de 2 metros. A través de tales areas se podra iluminar Unicamente y
proporcionar ventilacion a las zonas de servicio de varias unidades, siempre
gue se utilice vidrio opaco y en caso de que se emplee celosias, deberan
localizarse a una altura minima de 1.60 metros, con respecto al nivel de piso
acabado. De ninguna manera se permitirdn construcciones que propicien o
faciliten el registro visual a otras viviendas.

Escaleras: La pendiente méxima de las escaleras se determinara asi: dos
contrahuellas mas una huella: 0.64m. Contrahuella maxima de 0.18m.
Huella minima de 30cm. Ancho minimo de la escalera un metro. Los
descanso y circulares mantendran la misma seccion de las escaleras.

Andenes: Toda urbanizacién o edificio que se proyecte deberd construir
todos los tramos correspondientes con respecto a vias obligadas, peatonales
0 de servicio, conservando las especificaciones que permitan continuidad al
trazo general del anden. H cual debera tener una seccion minima de 1
metro, estos no podran ser cerrados por ningin motivo.
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lluminacidon y ventilacion: Los espacios necesarios para iluminacion y
ventilacion de las respectivas construcciones, seran determinadas para cada
caso por la oficina de planeacién.

Redes domiciliarias de energia: Si la dimension del proyecto no permite
una conexion directa a las redes eléctricas domiciliarias, se debera adecuar
interiormente los espacios exigidos por la entidad prestadora de este
servicio, para instalaciones especiales.

Construccion en esquina: Cuando la construccion haya de localizarse
sobre una esquina, el paramento se continuara con un radio de ochava de
2.50 metros en ambas direcciones y en la totalidad de su altura.

Altura minima de vivienda de un piso: La altura minima de enrase para
viviendas de un piso sera de 3 metros, tomadas desde el piso acabado.

Aguas lluvias: Las aguas colectadas en azoteas, balcones o en el interior

de edificaciones debera conducirse por medio de bajantes hasta el
alcantarillado. En consecuencia no se permitird su disposicion sobre la via
publica.

3.5.2.1.4.3 Exigencias Basicas

Toda construccion que se proyecte en cualquiera de las zonas del area
urbana, debera cumplir con lo siguiente:

Estudio de suelos.
Retiros a corrientes de agua

Areas de cesion: debe ser como minimo el 30% del area bruta para vias
publicas, parqueadero de visitantes, plazoletas y senderos. 10%
minimo para zonas verdes y destinar ademas, el 5% a servicios
comunales.

Vias de servicio.

Pendientes de la via: la via de transito automotor no podra tener
pendientes inferiores al 0.5% ni superior al 15%

6. Localizacion de andenes: los andenes localizados al borde de la
calzada se ubicardn a 0.20 metros sobre el nivel de ellas, seran
construidos por el urbanizador.

Vias principales

Seccion de vias de servicio: estas tendran como minimo 9 metros,
distribuidos asi: calzada 7 metros y andes a ambos lados 2 metros.
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9. Cierre de urbanizaciones: bajo ningun criterio se permitird el cierre de
urbanizaciones.

3.5.2.1.4.4 Niveles de intervencion y tratamiento para los bienes de valor
patrimonial arquitectdnico, histérico y cultural.

Los bienes de valor patrimonial arquitectonico, historico y cultural que se
ubican en las diferentes zonas del area urbana tendran las siguientes
intervenciones y tratamientos, entendidos como:

1. Conservacion integral: actividades dirigidas a la proteccién del inmueble
0 del conjunto de inmuebles de caracter monumental. Tales acciones
buscan preservar los inmuebles que revisten interés histérico o artistico en su
espacialidad y materialidad originales, al igual que en los agregados o

transformaciones posteriores a la construccion inicial.

Las intervenciones estan dirigidas a proteger el bien cultural en su totalidad

(volumen edificado, distribucion espacial, sistema estructural portante y
elementos arquitecténicos como las decoraciones).

En casos en que la supervivencia del edificio implique cambiar su uso, se
permite la realizacion de pequefias obras de adecuacion como la creacion de
ndcleos de servicios 0 comunicaciones verticales que no alteren la
volumetria, o la ocupacién originales o de sus elementos arquitectonicos
relevantes.

Estas obras deben ser en todos los casos ampliamente justificadas, al igual

gue la insercion de sistemas mecanicos e instalaciones especiales. Las
obras permitidas son: Mantenimiento, reparaciones locativas y liberacion.

2. Por intervencidn restringida: se entiende las obras que tienen como

objeto a los inmuebles o a su conjunto, que conforman costados de manzana
y que por sus valores deben ser conservados o recuperados.

Estas intervenciones aseguraran su finalidad por medio de un conjunto de
acciones que adaptan los inmuebles a condiciones de habitabilidad
normales, sin llegar a intervenir en los elementos tipicos (formales,
estructurales y volumétricos), que hacen homogéneo un sector de manzana,
es decir tratandose de un conjunto sistematico de obras que partiendo del
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respeto por los elementos tipologicos formales y estructurales del edificio
mismo (muos principales, subdivisiones, elementos de comunicacion
vertical, vanos, puertas, porticos), permiten su adecuacion a las exigencias
de uso contemporaneo.

La intervencion restringida comprende acciones de consolidacion vy
reintegracion de elementos constitutivos del edificio, la insercion de
accesorios e instalaciones requeridas para su adecuacién funcional, asi
como, la eliminacién de elementos extrafios al inmueble. Puede también
implicar una ampliacion de la superficie Gtil, mediante intervenciones de
adecuacion de cuerpos agregados al edificio, la implementacion de otros
pisos, manzanas o buhardillas en fin, por condiciones constructivas que en
todo caso correspondan a la evolucion logica de la tipologia y no desfiguren
su organizacion espacial.

Estas acciones sobre lo existente, provendran del respeto sustancial a la
implantacion original del edificio; y, deben permitir que la misma accioén,
después de realizar las modificaciones sea legible, de modo que sus
caracteristicas sean facilmente diferenciables en el conjunto del inmueble.

Las obras permitidas son : Mantenimiento, reparaciones locativas,
adecuacion funcional, consolidacién, ampliacién, subdivision.

En ambos casos las obras permitidas, se definen como:

Mantenimiento: son las obras relacionadas con la reparacién de los
elementos existentes. No se debe afectar la estructura portante, la
distribucion espacial, las caracteristicas formales y funcionales, ni los usos
existentes.

a) Saneamiento de las estructuras: contra el ataque de humedades ya sean
ascendentes (por capilaridad desde el terreno) o descendentes (por
infiltraciones desde las cubiertas, fachadas y ventanas).

b) Contra la flora invasiva en ellas mismas o en sus inmediaciones

Reparaciones locativas: Son aquellas obras a realizar tales como:
reparacion, sustitucion o ampliacion de tuberias, drenajes o instalaciones
eléctricas, debido a taponamientos, obsolescencia, fracturas y otros.
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Deben conservarse los elementos de pisos existentes o el piso original de la
construccion y explorar los pafietes de los muros por donde se piensa
incrustar la tuberia nueva, buscando pinturas murales que por supuesto
deben ser conservadas.

Adecuacion funcional: Son las obras dirigidas a la adaptacion o
actualizacion funcional del inmueble en relacién conel uso asignado, ya sea
el original o uno diferente pero compatible con aquel o con la tipologia
espacial y la vocacién original del inmueble. Es un proceso de disefio
orientado a la conservacion y por lo tanto respeta los elementos contenidos
originalmente. Pueden realizarse las siguientes obras:

a) Construccién de bafios y servicios que permitan una normal habitabilidad.

b) Apertura de vanos de puertas 0 comunicaciones, relaciones interiores, de
forma excepcional siempre y cuando se hagan evidentes las
modificaciones mediante vestigios y huellas en pisos, paredes o
entrepisos.

¢) Subdivisiones espaciales con caracter reversible que mantengan la lectura
y percepcion del espacio original (divisiones transparentes, divisiones
bajas) o se diferencien por el material, color, entre otros, en cuyo caso el
espacio resultante no debe afectar el tipo o proporcion original del edificio.
Sin embargo se debe mantener la unidad de los espacios de caracter
singular como la crujia la calle, se debe conservar igualmente las
circulaciones de galerias, pasillos, zaguanes y escaleras.

d) Incorporaciéon de sistemas técnicos y equipos que por el uso se
consideren necesarios: agua, luz, teléfono, drenajes, gas, sonido, aire
acondicionado, sistema contra incendios.

e) Construccién de mezanines aislados en madera que no impidan la lectura
y percepcion completa del espacio original interesado en esta accion.

Consolidacién: Son las obras que van dirigidas a la conservacion de la
totalidad o de una parte del inmueble cuando presenta alguna afectacion.

Estructural: Cuando los elementos intervenidos son de competencia de la
estructura como:

Cimientos, muros
Entrepisos
Cubiertas

Circulaciones verticales
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Formal: Pafetes, Molduras, Cornisas, Muros divisorios, elementos
decorativos, Yeserias, pinturas.

Liberacion: Son las obras que van dirigidas a remover adiciones que ocultan
valores sustanciales de la tipologia espacial y/o del deterioro formal del
hecho urbano, distorsionandolos o que afectan su estabilidad estructural de
materiales y espacios que lo conforman.

a) Remocion de muros en cualquier material construidos para subdividir
espacios originales que han afectado a las proporciones, asi como a sus
tratamientos formales.

b) Demolicion de agregados adosados a los volumenes originales del
inmueble.

¢) Remocion de construccidn que origina sobrepeso o potencial deterioro de
la estructura original.

d) Retiro de pafietes en cemento sobre muros, trabajados con parietes de cal
o tierra.

e) Retiro de pisos que acotan a los originales.
f) Reapertura de vanos originales de ventanas, puertas, nichos etc.

Cuadro 2. Intervencién y tratamiento a los bienes de valor patrimonial

BIEN INTERVENCION OBRAS PERMITIDAS

La Casa de Juan|Conservacion Integral | Mantenimiento.
Esteban Velasquez

La manzana del| Conservacion Integral | Mantenimiento, reparaciones locativas
parque principal
(incluye la iglesia, la
casa cural, el
convento y la antigua
normal)

Casa Fiscal. Conservacion integral [ Mantenimiento, reparaciones locativas

Casa de la familia| Conservacion integral | Mantenimiento, reparaciones locativas
Posada Arango.

Fachada de la casa| Conservacion Integral | Mantenimiento.
de Samuel Tapias
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Cuadro 2. Intervencién y tratamiento a los bienes de valor patrimonial

BIEN INTERVENCION OBRAS PERMITIDAS
Cementerio. Conservacion Integral | Mantenimiento.
Casa de Nevardo| Conservacion integral | Mantenimiento, reparaciones locativas
Echeverry.
Casa de Rafael | Conservacion integral | Mantenimiento, reparaciones locativas
Lopera.

Fachada de la casa
de la familia Lopera
Lopera (incluye al
local de Colanta).

Conservacion Integral

Mantenimiento.

Casa de Luz marina
Mufioz de Véasquez.

Conservacion Integral

Mantenimiento, reparaciones locativas

Casa de Plautina| Conservacion Integral | Mantenimiento.
Velasquez.
Casa de la familia| Conservacion integral | Mantenimiento, reparaciones locativas

Gallego Velasquez.

Casa de la familia
Vasquez Vasquez.

Conservacion integral

Mantenimiento, reparaciones locativas

Casa de la Familia
Correa Henao.

Intervencién
restringida

Mantenimiento, reparaciones locativas,

adecuacion funcional, consolidacion

Los bustos de Simén

Bolivar, Esteban
Velasquez y
Francisco Abel
Gallego.

Conservacion Integral

Mantenimiento.

Casa del Deporte.

Conservacion integral

Mantenimiento, reparaciones locativas

Casa de la Cultura.

Intervencion

Mantenimiento, reparaciones locativas,

restringida adecuacion funcional, consolidacién
Casa de la familia| Conservacion Integral | Mantenimiento, reparaciones locativas
Pino Orrego.
3.5.2.2 Areas expuestas a amenazay riesgo

La Amenaza ayuda a evaluar las condiciones fisicas en las que se encuentra
el municipio, estableciendo restricciones y acciones preventivas. El andlisis
de amenazas se realiza tanto para el area urbana como la rural y es definido
como la probabilidad de ocurrencia de un evento con cierta intensidad
potencialmente destructivo, ya sea de origen natural o antrépico, en un sitio
especifico y durante un periodo de tiempo determinado. Considerando que
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cada evento de magnitud deja un registro sobre el terreno, se realizé6 un
andlisis de los depositos formados por eventos naturales.

Son areas expuestas a amenaza y riesgo, las siguientes:

A) Amenaza
(Ver mapa diagndstico de amenazas y riesgos en el suelo urbano).

1) Amenaza Alta

Son las zonas susceptibles a amenaza alta por inundacion y movimiento en
masa, ya que de acuerdo a las condiciones analizadas tales como tipo de
suelos, de pendientes, topografia, entre otros, se presenta 0 se presentaria
posibilidades de ocurrencia de algin fendmeno natural en un tiempo
determinado que amerite darle esta categoria. En el municipio no se
presenta amenaza alta por movimiento en masa pero si por inundacion.

A) Amenaza alta por inundacién:

Las zonas de potencial inundacion son terrenos planos con pendientes
suaves que varian entre 0 y 12° correspondiente en su mayor parte a los
sectores ubicados en las margenes de las quebradas, en los cambios de
direccion de los cauces y en proximidad a estructuras hidraulicas
insuficientes. Estan constituidas por depositos aluviales.

Para la zona urbana del municipio se encuentra solo la amenaza alta por
inundacion al noroccidente de la cabecera, especificamente en el area que
rodea la quebrada San José entre el sector del cementerio y donde se
encuentra ubicado el matadero, esta es una zona plana donde ocurren
inundaciones con relativa periodicidad.

2) Amenaza Media

La amenaza media se presenta en varios sectores del municipio. Ella tiene
gue ver con movimiento en masa e inundacion, asi:

A) Por inundacion: Se encuentra localizada en el sector de Colegurre,
también se presenta entre la Quebrada San José y el Sector Otro lado de la
parte suroriental del municipio, debajo del Barrio San Vicente de Paul y en el
sector ubicado al suroccidente donde pasa la quebrada El Filo. Estas zonas
planas, son un poco mas elevadas, respecto a las fuentes en las zonas
categorizadas como amenaza alta y se inundan con menor regularidad.
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B) Por movimiento en masa:

Se presentan en sectores aislados ubicados al Noroccidendente del
municipio, donde la inestabilidad estd asociada con las altas pendientes y la
generacion de pequefios deslizamientos sobre taludes muy abruptos. Estas
zonas corresponden al sector Quintero, en el talud occidental de la carera 21
a la salida del sector Colegurre por la reptacion lenta del terreno,
normalmente se presenta esta reptacion sobre pendientes entre 10 y 15°. De
igual manera, al sur del municipio en la via que conduce a Toledo, en el
sector El Llano hasta encontrarnos con la quebrada San José.

Para las zonas, especialmente de amenaza media por inundacion, se
realizaran las siguientes acciones:

v Estudio hidrol6gico de las quebradas y los cafos Villa Luz, La Jurto,
La Perra, ElFilo, Los Olivos, Colegurre, que atraviesan el municipio.

v Plan maestro de Alcantarillado

v" Regular retiros a las fuentes hidricas con un minimo de 10 metros para
los cafios Villa Luz, La Perra y El Filo y de 5 metros para el cafio

Colegurre.

v Desestimular la construccion de viviendas que no cumplen retiros a
estas fuentes hidricas y regular de acuerdo a las normas establecidas.

En las areas donde se presenta amenaza y riesgo alto por inundacion de la
guebrada San José, se debe realizar las obras de mitigacion adecuadas para
acabar con éstos.

3.5.23 Infraestructura para vias y transporte

La propuesta vial consiste en generar un sistema de vias que se articule a
las necesidades actuales y futuras del municipio, pero a la vez logrando

integrarlas como parte del espacio publico, ya que las actuales presentan
unas especificaciones adecuadas.

En este sentido se presenta como vias proyectadas a corto, mediano y largo
plazo las siguientes:

1. Terminacion de la via que conduce al Hogar Juvenil.
2. Adecuacion de la via externa que es aledafia al coliseo.

3. Pavimentacion de las siguientes vias: Carrera 25 entre calles 18 y 19, y la
Calle 21 entre carreras 24y 21
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Para los nuevos desarrollos urbanisticos en la cabecera municipal tales como
los planteados anteriormente y los proyectados posteriormente, se plantean
las siguientes secciones viales:

A. Via Arteria:
Calzada: 6.00 m.
Anden: 1.50 m. (2)

Zona Verde: 1.00 m. (2).
Seccién Total: 10.00 m.

B. Via Colectora:
Calzada: 5.00 m.
Anden: 1.00 m. (2).
Zona Verde: 1.00 m. (2).

Seccioén Total: 9.00 m.

C. ViaResidencial o de Servicio.
Calzada: 4.00 m..
Anden: 1.00 m. (2)
Zona Verde: 1.00 m. (2).
Seccion Total: 8.00 m.

Se contemplara la reposicion de vias deterioradas a mediano plazo, previa
evaluacion.

3524 Servicios Publicos

Para que el municipio de San José de la Montafia presente unos servicios
publicos acordes con las necesidades poblacionales, debe cumplir con la
normatividad vigente, de acuerdo con la resolucion 0822 de 1998 conocido
como el RAS (Reglamento del Sector de Agua potable y Saneamiento
basico, sus actividades complementarias sefialadas en el articulo 14 de la
ley 142 de 1994 y los lireamientos que establezca el Esquema de
Ordenamiento Territorial. Es necesario que mediante estos instrumentos se
garantice la calidad del bien objeto del servicio publico y su disposicion final,
se asegure el mejoramiento de la calidad de vida de los usuarios, se amplie
permanentemente la cobertura mediante sistemas que compensen la
insuficiencia de capacidad de pago, atencién prioritaria de las necesidades
basicas insatisfechas en materia de agua potable y saneamiento basico y la
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prestacion continua e ininterrumpida de estos servicios. Estas necesidades
se solucionaran planificando adecuadamente y poniendo en marcha los
programas prioritarios en el area urbana tales como el Plan Maestro de
Alcantarillado y el Manejo Integrado de los Residuos Sdélidos (MIRS), de
acuerdo a sus necesidades e intervenciones en el area urbana.

35.24.1 Acueducto:

Aunque el sistema de acueducto se encuentra en buenas condiciones y la
infraestructura fisica es optima de acuerdo a las necesidades actuales y
futuras del municipio, es necesario realizar unas obras puntuales tendientes
a equilibrar mejor el servicio. Entre las acciones a desarrollar se encuentran:

v' Mejoras en la bocatoma y rejilla.
v' Optimizacion de la aduccion. (Implementacion de ventosas y purgas).

v' Control del rebose mediante sistema electrénico para el tanque de
almacenamientol

v" Reposicién de la tuberia en PVC de la carrera 21 entre calles 17, 18 y
19.

3.5.24.2 Alcantarillado

Se hace necesario el Estudio Hidrologico de los cafios que atraviesan el
municipio, para evaluar las condiciones hidraulicas éstos, ademas de los
boxcoulvert existentes, de tal manera que los caudales manejados
actualmente para aguas lluvias sean los necesarios y adecuados y no se
presente el riesgo de inundacion en ninguna vivienda por la cual pasan estas
corrientes. Se debe realizar la reposicion de redes de alcantarillado, e
implementar la planta de tratamiento de aguas residuales en el largo plazo,
todos estos proyectos se enmarcan en el programa Plan Maestro de
Alcantarillado.

3.5.2.4.3 Aseo

Se hace necesario realizar el disefio y la construccion de la segunda etapa
del Relleno Sanitario Los Encenillos para disponer los residuos solidos del
municipio en el corto plazo, ya que el proyecto regional no arrojo los
resultados esperados, por lo cual el municipio actualmente esta gestionando
la compra del lote contiguo al actual, y asi mismo alterno a éste se realizara
el Plan de abandono de la primera etapa, ya que cumplié con su vida (util.
Este terreno debera ser adecuado con una reforestacion que deberd incluir
especies nativas y un paisajismo propio para la recuperacion.
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La cultura de la comunidad actual, se ha convertido en limitante para
implementar los procesos de reciclaje, por lo cual se requiere adelantar
campafas de educacién y sensibilizacion desde las instituciones educativas,
las organizaciones comunitarias y la administracién municipal, que redunden
en la construccién de una cultura limpia. Para esto se deberd dotar al
municipio de recipientes en sitios estratégicos, especialmente en las zonas
del centro, en los corredores institucionales, deportivos y recreativos, previo
estudio de cantidad y volumen arrojado por un MIRS. Ademas alterno a estos
procesos se deberad Implementar en las escuelas y liceo el compostaje y la
lombricultura.

3.5.2.4.4 Energia

Se le dara prioridad al programa de mantenimiento y reposicion de las redes
primarias y secundarias, de transformadores y circuitos en la zona urbana.

3.5.2.5Telefonia

Se debera cambiar las redes de servicio, ya que las actuales estan
deterioradas.

3.5.2.6 Servicios complementarios

Los servicios complementarios al igual que los servicios publicos, se
encuentran con deficiencias o no reunen las condiciones sanitarias
suficientes para entregar un buen servicio y para ello debe invertir en:

3.5.2.6.1 Matadero:

Se debe construir el sistema de pretratamiento y tratamiento de las aguas
residuales producto del sacrificio del ganado y el manejo adecuado de los
residuos solidos en el corto plazo.

3.5.2.7 Espacio Publico y equipamiento colectivo

El articulo 2 del Decreto 1504 de 1998, define el espacio publico como: " el
conjunto de inmuebles publicos y los elementos arquitectdnicos y naturales
de los inmuebles privados destinados por naturaleza, usos o afectacion a la
satisfaccion de necesidades urbanas colectivas que trascienden los limites
de los intereses individuales de los habitantes."
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3.5.2.7.1 Sistema de articulacion y enlace

Para asociar el espacio publico a las vias municipales se desarrollaran los
siguientes proyectos:

1. Construccion de un parque infantil y una zona verde en el lote contiguo al
preescolar ubicado en las carreras 19 y 20 con calle 20 y detras de las
construcciones de la calle 19 con la carrera 20.

3.5.2.7.2 Inventario de los elementos constitutivos del espacio publico

Los elementos constitutivos del espacio, ademas del sistema vehicular y
peatonal (vias y andenes), son:

1. El parque principal y el atrio de la iglesia.
2. Coliseo

3. Parque Infantil, ubicado en el barrio Villa Luz

3.5.2.7.3 Déficit cuantitativo y cualitativo de espacio publico

Como se planteaba en el diagndstico, el espacio publico efectivo (parque
principal, cancha ubicada entre las calles 26 y 26A) es bastante reducido,
corresponde a 0.76 metros cuadros por habitantes, lo que equivale a un
déficit de 14.27 metros cuadros por habitante para cumplir con la exigencia
minima de norma, 15 metros cuadrados por habitante. Sin embargo, con las
areas a disponer (10.000 n¥) para parques infantiles y adecuacién de areas
verdes, éste se incrementard& a 3 metros cuadrados por habitante,
permitiendo cubrir las necesidades de la poblacion. Aunque el coliseo no
entra dentro de la cuantificacion del espacio publico, se tiene como un area
representativa y como espacio importante para la recreacion y el deporte.

3.5.2.7.4 Areas de cesién

Son definidas como las areas que todo urbanizador cede al municipio o a
cualquier entidad sin animo de lucro, previo concepto de la oficina de
planeacion, para la circulacion vehicular y peatonal, recreacion, zonas verdes
y los servicios comunales. Esta areas hacen parte integral del sistema de
espacio publico.

Las areas de cesion se aplicaran a todo proyecto urbano, incluidos los
desarrollos individuales y los proyectos rurales, estan dadas respecto al area
bruta del lote. Estas se establecen de la siguiente forma:
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A) Vivienda individual
Cuadro 3. Areas de cesion para espacio publico en vivienda individual

Espacio Publico Metro cuadrado por vivienda
Zonas verde y parques 5

Vias 12

TOTAL 17

B) Urbanizaciones y vivienda multifamiliar

Cuadro 4. Areas de cesion para espacio publico en urbanizaciones y
vivienda multifamiliar

Espacio Publico Metro cuadrado por vivienda
Zonas verde y parques 20

Vias 12

Parqueaderos Publicos 4

Servicios Comunales 10

TOTAL 48

Los parqueaderos privados se resolveran de acuerdo al tipo de urbanizacion,
al interior de la edificacidbn y/o en espacio publico, en cuyo caso seran
adicionados a las éareas de cesion obligada. Las areas destinadas a
servicios comunes de no ser necesarios en el proyecto urbanistico, podran
ser compensados por parte del urbanizador en otro sitio de la zona o
pagadas en dinero, el cual ira al fondo de compensacion y seran destinadas
a equipamientos de servicio y uso comunitario de la zona homogénea o la
comunidad donde se ubica el proyecto.

3.5.2.7.5 Areas de para corredores viales

Las areas de cesion para corredores viales, se clasifican de la siguiente
forma:
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A) Area de cesién construida: Cada asentamiento industrial 6 comercial
deber& aportar como cesion obligatoria construida el equivalente al 1% del
area construida del lote, incluso cuando se hagan adiciones y reformas, que
seran revertidas en equipamiento comunitario.

B) Areas de cesién bruta: En las areas de cesién equivalente al 10% del
area bruta del lote, se contabilizaran los retiros a fuentes de agua.

3.5.2.8 Politicas y Estrategias del Mediano Plazo para Vivienda de Interés
Social

Las politicas estaran orientadas a reducir el déficit cuantitativo y cualitativo, a
elevar el nivel de vida de la poblaciéon y a desestimular el asentamiento en
zomas de riesgo y/o de proteccion; para ello se adelantaran estrategias como
el establecimiento de alianzas con entidades que financien la construccion de
vivienda de interés social, la adjudicacion de subsidios para construccion,
ampliacion o mejoramiento y la capacitacibon en procesos de
autoconstruccién y mejoramiento.

3.5.2.9 Unidades de Actuacién Urbanistica

Se entiende por Unidad de Actuacion Urbanistica al area conformada por
uno o varios inmuebles, explicitamente delimitada en el Esquema de

Ordenamiento Territorial o en un Plan Parcial, que debe ser urbanizada o
construida como una unidad de planeamiento, con el objeto de promover el

uso racional del suelo, garantizar el cumplimiento de las normas urbanisticas
y facilitar la dotacion, con cargo a sus propietarios, de la infraestructura
necesaria para el transporte, los servicios publicos domiciliarios y los

equipamientos colectivos, mediante el reparto equitativo de las cargas y los
beneficios.

3.5.2.9.1 Condiciones Basicas

Las siguientes son las condiciones minimas basicas necesarias para la
determinacién de una unidad de actuacién urbanistica:

1. Coherente con los propésitos establecidos en la estrategia del Esquema
de Ordenamiento Territorial.

2. Debe contar con una solucién urbanistica y arquitectonica acorde con los
criterios que la enmarcan.
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3. Debe estar sustentada en estudios de factibilidad técnica, financiera,
economica y social que establezcan su viabilidad y conveniencia desde los
puntos de vista privado y publico.

4. Debe contar con el respaldo institucional adecuado, ya sea publico o
privado, para asegurar su ejecucion.

5. Debe incorporar en su delimitacién, ademas de las areas privadas que
puedan ser objeto de urbanizaciébn o construccion, las de los sistemas
estructurantes del espacio publico y de los equipamientos colectivos.

6. Debe identificar con precision los inmuebles vinculados y comprender un
area total consistente con las exigencias de la modalidad de la
intervencion prevista.

3.5.2.9.2 Reparto equitativo de cargas y beneficios

El reparto equitativo de cargas y beneficios se ajustara a lo dispuesto en los
articulos 22, 23 y 24 del Decreto 1507 de 1998.

3.5.2.9.3 Tipos de gestion

Las actuaciones urbanisticas se enmarcan en la iniciativa para la gestion, la

cual puede ser publica, privada o mixta. Comprenden los siguientes
procedimientos de gestion y formas de ejecucion.

A) Gestion Privada:

Es la tramitacion que debe realizar toda persona natural o juridica interesada
en llevar a cabo un proyecto de edificacibn en zonas urbanizadas, o de
urbanizacién, o parcelacién o desarrollo urbanistico, o rural, o en zonas por
desarrollar. Los tramites necesarios se establecen en el Capitulo IV de las
normas urbanisticas complementarias.

B) Gestion Asociativa o Mixta:

Son las operaciones conjuntas necesarias que puede llevar a cabo la
administracion publica, generalmente por iniciativa de la oficina de
Planeacion, con personas naturales o juridicas, para la planificacion, el
disefio, la aprobacion y, si es el caso la ejecucion de proyectos de
edificacion, erradicacion y renovacion o reubicacion, rehabilitacién de
edificaciones o areas subnormales, urbanizacion o parcelacion de terrenos
eriales 0 sin urbanizar, conservacion de edificaciones y zonas de interés
histérico, arquitectonico o ambiental y otras similares, encaminadas al mejor
ordenamiento de la estructura territorial en el area municipal generalmente
mediante la utilizacion de Unidades de Actuacién Urbanistica.
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Las personas que pueden tomar parte en estos proyectos pueden ser:
Individuos, asociaciones de duefios 0 propietarios de la tierra, grupos
organizados que tienen interés en desarrollos urbanisticos o rurales,
cooperativas, y en general, todo tipo de entidades privadas o publicas.

3.5.2.9.4 Procedimientos y delimitacion de las unidades de actuacién
urbanistica

Las unidades de actuacion urbanistica se delimitaran de forma que permitan
el cumplimiento conjunto de las cargas de cesion y urbanizacién de la
totalidad de su superficie mediante el reparto equitativo de cargas y
beneficios y su constitucion seguira el siguiente procedimiento:

1. El proyecto de delimitacion podra ser elaborado por el municipio o por los
particulares interesados, de acuerdo con los parametros previstos en las
presentes normas, siempre y cuando medie la formulacién y aprobacion
del correspondiente plan parcial.

2. La Oficina de Planeacién o quien haga sus veces, abrira en su despacho
el expediente respectivo y pondra el proyecto en conocimiento de los
titulares de derechos reales sobre la superficie de la unidad de actuacion
propuesta y Sus vecinos.

3. El anuncio del proyecto se publicara por dos veces, a costa de los
interesados, con intervalos de una semana, en un periddico o emisora de
amplia circulacion local y por medio de edicto, citando a una audiencia
publica que se llevara a cabo a mas tardar dentro de los quince (15) dias
siguientes a la fecha de la ultima publicacién, para exponer alli el
proyecto de unidad de actuacion urbanistica y la delimitacién propuesta.
Asi mismo, durante el tiempo en que surten las publicaciones, se
instalara una valla en una de las vias principales del area objeto de la
unidad, en la cual se anunciard el proyecto y se citara a la audiencia
publica.

4. La notificacidn a los titulares de derechos reales y sus vecinos se
entendera surtida con la audiencia publica. Estos podran formular sus
objeciones y observaciones en la sesidn publica o mediante
comunicacion escrita dirigida a la oficina de planeacion dentro de los
treinta (30) dias siguientes, contados a partir de la finalizacion de la
audiencia.

5. La Oficina de Planeacion o quien haga sus veces, contara con un plazo
de méaximo de quince (15) dias, contados a partir del vencimiento del
término anterior, para tramitar las objeciones y definir las modificaciones
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a que hubiere lugar, luego de lo cual presentara en debida forma el
proyecto de delimitacidn al alcalde municipal para su aprobacion.

6. EIl Alcalde municipal, en un plazo méximo de tres meses, impartira su
aprobacién definitiva mediante acto administrativo.

7. En los casos de iniciativa particular de los interesados, si transcurrido
este plazo no se hubiere notificado la decision correspondiente, la
delimitacidén se entender& aprobada, siempre y cuando se haya realizado
el trdmite de citacion. En ningun caso se aplicara el silencio
administrativo positivo si la propuesta de delimitacion no se acoge a las
determinaciones del Esquema de Ordenamiento Territorial.

8. Una vez cumplido todo el procedimiento de los numerales anteriores el
acto administrativo de delimitacion sera inscrito por el municipio o por los
particulares interesados en el Registro de Instrumentos Publicos, en
cada uno de los folios de Matricula Inmobiliaria de los inmuebles que
conforman la unidad.

Los inmuebles afectados no podran ser objeto de licencias de urbanizacion o
construccioén por fuera de las normas especificas aplicables a las unidades
de actuacion urbanistica.

El Alcalde municipal queda facultado para el desarrollo de unidades de
actuacion urbanistica durante la vigencia del Esquema de Ordenamiento
Territorial, sobre cualquier &ea del suelo urbano y de expansién urbana,
previa la formulacion del respectivo plan parcial.

Dentro del Programa de Desarrollo que presente cada uno de los alcaldes
elegidos durante la vigencia del Esquema de Ordenamiento Territorial podran
incluir en su programa de ejecucion las declaratorias de desarrollo prioritario
de unidades de actuacion urbanistica a que haya lugar, de acuerdo a lo

establecido por el Plan de Ordenamiento, la Ley 388 de 1998 y el Decreto
1507 de 1998.

3.5.2.9.5 Ejecucién de las unidades de actuacion urbanistica

El desarrollo de las unidades de actuacion urbanistica implica la gestion

asociada de los propietarios de los predios que conforman su superficie
mediante sistemas de reajuste de tierras, integracion inmobiliaria o
cooperacion, segun lo determine el correspondiente plan parcial.
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La ejecucion de la unidad de actuacion urbanistica se iniciard una vez se
definan las bases para la actuacion, mediante el voto favorable de los
propietarios que representen el cincuenta y uno por ciento (51%) del area
comprometida. Los inmuebles de los propietarios renuentes seran objeto,
por parte del municipio, de los procesos de enajenacion voluntaria y
expropiacion previstos en la ley quienes entraran a formar parte de la
asociacion gestora de h actuacion, sin perjuicio de que puedan transferir
tales derechos a la misma.

En los casos de unidad de actuacion de desarrollo prioritario, si en un plazo
de seis (6) meses, contados a partir de la delimitacion de la unidad de
actuacion urbanistica, no se hubiere logrado el acuerdo de que trata el aparte
anterior, la administracion municipal podra optar por la expropiacion
administrativa de los inmuebles correspondientes o por la enajenacion
forzosa de los mismos, de conformidad con lo previsto en la ley 388 de 1997.
Los inmuebles expropiados podran formar parte de la asociacion gestora de
la actuacion y los recursos para su adquisicion podran provenir de esta.

3.5.2.9.6 Reajuste de tierras, integracion inmobiliaria o cooperacion
entre participes

Para la aplicacién de estos instrumentos de desarrollo de las unidades de
actuacion urbanistica el municipio se cefiird a lo dispuesto en los articulos
45,46 y 47 de la Ley 388 de 1997.

3.5.2.9.7 Participacion en plusvalia

El municipio de San José de la Montafia participara de los beneficios que
genere para los particulares, toda accion urbanistica de acuerdo al estatuto
especifico que reglamente la materia, el cual se expedira dentro de los cuatro
meses siguientes a la expedicidon de este acuerdo  con sujecién a lo
establecido por la ley 388 de 1997, el decreto 1599 de 1998 o aquel que lo
modifique o sustituya.

El Concejo Municipal fijara el monto de la participacion del municipio de San
José de la Montafia en el efecto plusvalia, asi como el proceso para su
liquidacion e implementacion, mediante Estatuto General que reglamente la
materia.

El Estatuto general de Plusvalia tendrd como fundamento, el resultado del
estudio al cual se refiere el art. 80 de la ley 388 de 1997, el cual tendra como
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alcance fijar los avallos y valores por metro cuadrado y recomendar el
monto de la tasa de participacion.

3.5.2.9.8 Hechos generadores de plusvalia

1.

La incorporacion del suelo rural a suelo de expansién urbana o la
consideracion de parte del suelo rural como suburbano.

El establecimiento o modificacion del régimen o zonificacién de uso del
suelo urbano y rural.

La autorizacion de un mayor aprovechamiento del suelo en edificaciones,
bien sea elevando el indice de ocupacion o el indice de construccion o
ambos a la vez, tanto en suelo urbano como rural.

3.5.2.9.9 Destinacién de los recursos provenientes de la participacién
en plusvalia

El producto de la participacién en la plusvalia a favor del Municipio de San
José de la Montafia se destinara a los siguientes fines:

Compra de predios o inmuebles para desarrollar planes o proyectos
de vivienda de interés social.

Construccién o mejoramiento de infraestructuras viales, de servicios
publicos domiciliarios, areas de recreacion y equipamientos sociales
para la adecuacion de asentamientos urbanos en condiciones de
desarrollo incompleto o inadecuado.

Ejecucion de proyectos y obras de recreacion, parques y zonas verdes

y expansion y recuperacion de los centros y equipamientos que
conforman la red del espacio publico urbano.

Financiamiento de infraestructura vial y de sistemas de transporte
masivo de interés general.

Actuaciones urbanisticas en macroproyectos, programas de
renovacion urbana u otros proyectos que se desarrollen a través de
unidades de actuacion urbanistica.

Pago de precio o indemnizaciones por acciones de adquisicion
voluntaria o expropiacion de inmuebles, para programas de
renovacion urbana.

Fomento de la creacion cultural y mantenimiento del patrimonio
cultural.

SAN JOSE DE LA MONTANA - AMENA 236



ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
MUNICIPIO DE SAN JOSE DE LA MONTANA
FORMULACION

El Esquema de Ordenamiento o los instrumentos que lo desarrollen, definiran
las prioridades de inversion de los recursos recaudados, provenientes de la
participacion en la plusvalia.

3.5.2.9.10 Enajenacion forzosa, enajenacion voluntaria y expropiacion

A) Enajenacién Forzosa

Con el fin de garantizar el cumplimiento de la funcién social y ecoldgica de la
propiedad y especialmente que los propietarios de la tierra utilicen el suelo
de acuerdo al uso establecido en los componentes respectivos, la
administracién podréa ejercer el proceso de enajenacion forzosa.

El proceso de enajenacion forzosa puede ser iniciado cuando conste el
incumplimiento de la funcién social y ecoldgica de la propiedad, en el recibo
de obra que debe expedir la administracion con base en el articulo. 81 del
decreto 1052 de 1998 o por la iniciacion de un procedimiento de sancion por
violacion de las normas contenidas en el Esquema de Ordenamiento
Territorial.

El procedimiento de la enajenacion forzosa se adelantard segun lo
establecido en los articulos 55y 56 de la ley 388 de 1997.

B) Adquisicion de inmuebles por enajenacién voluntaria y expropiacién
judicial
Por medio del Esquema de Ordenamiento Territorial para el municipio de San

José de la Montaifia se declara de utilidad publica o interés social, la
adquisicién de inmuebles para destinarlos a los siguientes fines:

1. Ejecucion de proyectos de construccion de infraestructura social en los
sectores de la salud, educacion, recreacion, centrales de abasto y
seguridad ciudadana.

2. Desarrollo de proyectos de vivienda de interés social, incluyendo
legalizaciobn de titulos en urbanizaciones de hecho o ilegales
diferentes a las contempladas en el articulo 53 de la ley 92 de 1989, la
rehabilitacion de inquilinatos y la reubicacibn de asentamientos
humanos ubicados en sectores de altoriesgo.
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3. Ejecucion de programas y proyectos de renovacion urbana y provision
de espacios publicos urbanos.

4. Ejecucion de proyectos de produccion, ampliacion, abastecimiento y
distribucién de servicios publicos domiciliarios.

5. Ejecucion de programas y proyectos de infraestructura vial y de
sistemas de transporte masivo.

Ejecucién de proyectos de ornato, turismo y deportes.

Funcionamiento de las sedes administrativas de las entidades
publicas, con excepcion de las empresas industriales y comerciales
del estado y las de las sociedades de economia mixta, siempre y
cuando su localizacion y la consideracion de utilidad publica estén
claramente determinadas en los planes de ordenamiento o en los
instrumentos que los desarrollan.

8. Preservacion del patrimonio cultural y natural de interés nacional,
regional y local, incluidos el paisajistico, ambiental, historico y
arquitectonico.

9. Constitucion de zonas de reserva para la expansion futura de las
ciudades.

10.Constitucion de las zonas de reserva para la proteccion del medio
ambiente y los recursos hidricos.

11.Ejecucion de proyectos de urbanizacion y de construccion prioritarios

en los términos previstos en los planes de ordenamiento, de acuerdo
con lo dispuesto en la presente ley.

12.El traslado de poblaciones por riesgos fisicos inminentes.

C) Expropiacion por viaadministrativa

Se consideran que existen motivos de utilidad publica o de interés social para
expropiar por via administrativa el derecho de propiedad y los demas
derechos reales sobre terrenos e inmuebles, cuando, conforme a las reglas
sefialadas por la ley 388 de 1997, la respectiva autoridad administrativa
competente considere que existen especiales condiciones de urgencia,
siempre y cuando la finalidad corresponda a lo sefialadas en los parametros
para la formulacién del Plan Parcial para desarrollo de areas no urbanizadas.

Las condiciones de urgencia que autorizan la expropiacion por via
administrativa seran declaradas por la instancia o autoridad competente,

segun lo determine el concejo municipal, mediante acuerdo. Esta instancia
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tendra la competencia general para todos los eventos. Las condiciones de
urgencia se referirdn exclusivamente a:

1. Precaver la elevacion excesiva de los precios de los inmuebles, segun
las directrices y parametros que para el efecto establezca el
reglamento que expida el Gobierno Nacional.

2. El caracter inaplazable de las soluciones que se deben ofrecer con
ayuda del instrumento expropiatorio.

3. Las consecuencias lesivas para la comunidad que se producirian por
la excesiva dilacion en las actividades de ejecucion del plan,
programa, proyecto u obra.

4. La prioridad otorgada a las actividades que requieren la utilizacion del
sistema expropiatorio en los planes y programas de la respectiva
entidad territorial o metropolitana, segun sea el caso.

El procedimiento de enajenacion voluntaria y expropiacion se regiran por los

procedimientos establecidos en los articulos 63 y siguientes de la ley 388 de
1997.

3.5.2.10 Programas y Proyectos para el largo, mediano y corto plazo del
contenido estructurante en el area urbana.

Los Programas y proyectos para el largo, mediano y corto plazo del
contenido estructurante en el &rea urbana son:
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Politica: Para la articulacion y mejoramiento del espacio publico

Mediano Mejorar la calidad de vida de la poblacion, generando el espacio necesario para el normar transcurrir de la vida
cotidiana.

Corto Adecuar los espacios publicos existentes para su mejor aprovechamieto

Estrategia:

Mediano: Gestionar la cofinanciacion en proyectos de infraestructura deportiva y espacio publico

Corto: Promover el desarrollo deportivo y el usos del tiempo libre a través de la construccion de infraestructura
PROGRAMA OBJETIVO PROYECTO PLAZO OBSERVACIONES

Recuperacion del | Mejorar las | Adecuacibn de  é&reas| 3 afios Este proyecto de debe iniciar en el corto plazo y

espacio publico condiciones de |[verdes y la construccion continuarlo permanentemente.

espacio publico

de parques infantiles
destinadas al espacio
publico en la carrera 19 y
la calle 20, detrds de la
carrera 20 con calle 21 y
en la carrera 20 entre la
calle 16 y 15.

La dependencia responsable es la alcaldia
municipal a través de Secretaria de Planeacion.
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Politica; Para la vivienda de interés social

Mediano Elevar el nivel de vida de la poblacién.
Corto Disminuir el déficit cualitativo y cuantitativo de vivienda
Estrategia:
Mediano: Gestionar la cofinanciacion en proyectos de vivienda
Corto: Vincular a la poblacién a programas de autoconstruccion
PROGRAMA OBJETIVO PROYECTO PLAZO OBSERVACIONES
Mejorar las | Desarrollar un | Identificar beneficiarios | 3 afios Este proyecto de debe iniciar en el corto plazo y
condiciones de | programa de | potenciales para continuarlo permanentemente.
habitabilidad de la| mejoramiento y | programas de vivienda de . .
poblacion construccion de | interés social La _d(_apendenma} responsablt_a, es la alca}ld|a
o municipal, a través de Planeacion y Obras Publ.
vivienda
Construccion de 14| 3 afios Este proyecto de debe iniciar en el corto plazo.
viviendas de interés social . .
La dependencia responsable es la alcaldia
municipal, a través de Planeacion y Obras Publ.
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Politica: De servicios publicos domiciliarios y saneamiento béasico

Mediano Mejorar los niveles de cobertura y calidad en la prestacion de los servicios publicos domiciliarios y el saneamiento
basico.
Corto Garantizar la prestacion de los servicios publicos domiciliarios
Estrategia:
Mediano: Disefiar y aplicar parametros de estratificacion socioecondmica acordes con la realidad municipal
Corto: Propiciar la participacion de nuevos agentes en la prestacion de los servicios publicos domiciliarios
PROGRAMA OBJETIVO PROYECTO PLAZO OBSERVACIONES
Mejoramiento en la| Reducir los niveles |Disefio y construccién del | 9 afios La dependencia responsable es la alcaldia
prestacion de los | de contaminacién por | Plan Maestro de municipal, con el apoyo de la empresa
servicios publicos | residuos  soélidos vy | Alcantarillado prestadora del servicio A.S.S.A.
domiciliarios liquidos, — = —
ggrantizando Construccion de la planta | 6 afios Este proyecto de debe iniciar en el corto plazo
- de tratamiento de aguas para ser terminado en el mediano.
condiciones de idual del tad
salubridad en  la|feSidua els €l matadero
poblacién municipa
Manejo integral de|Reducir la carga|Disefio y construccion del| 3 afios Este proyecto se empieza con el Plan de
residuos soélidos contaminante por | relleno sanitario. abandono, en un periodo de 1 afio contado a
residuos solidos L partir de la aprobacion del Esquema de
Educacion y

sensibilizaciéon a los
lideres comunitarios con
respecto al manejo de los
residuos soélidos.

Ordenamiento Territorial, para alternamente
realizar en el terreno contiguo, los estudios
pertinentes para el disefio y construccion de su
segunda etapa.
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Politica: De servicios publicos domiciliarios y saneamiento béasico

Mediano Mejorar los niveles de cobertura y calidad en la prestacion de los servicios publicos domiciliarios y el saneamiento
basico.
Corto Garantizar la prestacion de los servicios publicos domiciliarios
Estrategia:
Mediano: Disefiar y aplicar parametros de estratificacion socioecondmica acordes con la realidad municipal
Corto: Propiciar la participacién de nuevos agentes en la prestacion de los servicios publicos domiciliarios
PROGRAMA OBJETIVO PROYECTO PLAZO OBSERVACIONES
Manejo integral de|Reducir la carga|Implementacion de la| 3 afios Este proyecto estd pensado desde lo regional,
residuos solidos contaminante por | escombrera municipal pero de no hacerse posible, el municipio, en un
residuos solidos periodo de 1 afio contado a partir de la
aprobacion del Esquema de Ordenamiento
Territorial debera buscar un sitio adecuado para
tal fin.
Alternativa energética | Implementacion  de | Estudio, disefo e| 9 afios
las redes de gas implementacion del
sistema de gas
domiciliario
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3.5.3 Componente Rural

Escenario Posible, Linea estratégica de desarrollo, Politicas vy
Estrategias

Segun lo establecido por el Decreto 879 de 1998, la prospectiva territorial y la
linea estratégica de desarrollo para el mediano y corto plazo del contenido
estructurante en el area rural, seran:

Escenario Posible

"El &rea rural de San José de la Montafia, se caracterizara por su produccion
sostenible y diversificada, obtenida gracias a la educacién y capacitacion del
campesino, al mejoramiento en la prestacion de los servicios publicos
domiciliarios y a una mejor infraestructura vial "

Linea estratégica de desarrollo

San José de la Montafia, posee una riqueza ambiental que es necesario
potenciar, para constituirla en ventaja comparativa y competitiva con el resto
de los municipios del norte.

3.5.3.1 Zonificacidon y usos del suelo

El proceso de zonificacion rural, tiene por objeto delimitar el territorio en
zonas homogéneas a partir de caracteristicas similares, que permitan definir
sus usos. Asi mismo, los usos del suelo en el area rural, estan definidos
como las diferentes actividades que realiza la comunidad diariamente y que
tienen relacién directa con las condiciones climaticas, geograficas, geoldgica,
ambientales, culturales y econdmicas. Estos usos pueden ser:
agropecuarios, agroforestales, forestales, paisajistico, mineros,
acuiculturales, de turistico y recreacion.

Segun lo anterior, se definieron las siguientes zonas o areas:
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1. Areas para la proteccion y recuperacion de los recursos naturales
(Aprn)

Son é&reas que estan conformadas por zonas que albergan vegetacion en
estados sucesionales, bien sea en sus primeros estadios y en las cuales se
encuentran masas homogéneas de especies pioneras o0 bien en estadios
mas avanzados de sucesion en los cuales son comunes los bosques mixtos.
Estas areas son: Los relictos de bosque de roble, que se encuentran
distribuidos por todo el area rural, en especial en las veredas y/o sectores
Potrerito, El Caribe, Santa Inés, San Juan y La Maria, Relictos de Palma de
Cera, se encuentra principalmente en la vereda el Caribe y en el sitio
conocido como La Mariela, Relictos de bosque con cualquier grado de
intervencion., se encuentran principalmente en la vereda el Caribe y en los
sectores, Santa Inés, Santa Barbara, San Juan y La Mariela y los suelos
erosionados, ubicados en las veredas el Congo (cerca a la escuela); cuyos
usos se describen a continuacién: (ver mapa de Zonificacion del usos del
Suelo Rural)

a. Uso Principal:

1. Forestal.

b. Uso complementario

1. Investigacion sobre los recursos naturales en general con fines
educativos y de recuperacion.

2. Turismo y recreacion pasiva.

c. Usorestringido

1. Produccién agropecuaria de subsistencia.

d. Uso prohibido

1. Todas las actividades que impidan cumplir con el uso principal
propuesto.

2. Disposicion de residuos toxicos y/o altamente contaminantes.

3. Produccioén agropecuaria extensiva.

4. Construccion de nuevos equipamientos comunitarios.

5. Usos destinados a dotacién de infraestructura de servicios publicos.

6. Actividades comerciales y de servicios.

7. Construccion de centros de acopio para la distribucion de productos
agricolas.

8. Produccién agroindustrial.
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9. Construccién de infraestructura vial y de transporte.
10. Actividades de servicios como mataderos, relleno sanitario.
11. Todo tipo de actividades extractivas.

2. Areas paralarecuperacién de los retiros alos recursos hidricos (Rh)

Hacen parte de los recursos hidricos todas las fuentes de abastecimiento de
agua potable, en especial las siguientes: a) Rio San Andrés, con sus
respectivos afluentes que son: quebrada el Muerto, Vargas, San Francisco,
Mora, La Cimbra, Margaritas, Los Polos, Cafada el Zancudo, Cafada
Potrerito, Cafada Arenales, Cafiada el Barro y Cafiada la Miranda, b)
Quebrada La San Pedro, c) Quebrada Santa Inés, con sus afluentes: La
Mariela, La Quiebra, San Juan, El Cedral, d) Quebrada San José, con sus
afluentes: Quebrada Montenegro, Cafiada el Hoyo, Cafiada los Duendes. En
ésta areas se incluyen todas las cuencas, subcuencas y microcuencas que
conforman el recurso hidrico municipal

La recuperacion y proteccion de los recursos hidricos se hace necesaria
entre otras razones por la pérdida de la cobertura vegetal que acelera los
procesos de erosion y sedimentacion. El recurso hidrico se ofrece, ademas
como una alternativa para desarrollar turismos ecolégico, permitiendo
disfrutar de hs belleza escénica que ofrece este recurso. Los usos para
éstas areas son:

a. Uso Principal:
1. Forestal.
b. Uso complementario

1. Recreacién y turismo asociados al paisaje y a los recursos naturales y
donde se construyan senderos ecolégicos que permitan una
recreacion pasiva.

c.Uso restringido

1. Produccion agroforestal con fines de proteccion y para uso doméstico.

2. Extraccibn materiales de construccion y explotacibn minera previos
estudios técnicos y de impacto ambiental.

d. Uso prohibido

1. Todas las actividades que impidan cumplir con el uso principal
propuesto.
Produccién agropecuaria.

3. Disposicion de residuos toxicos y/o altamente contaminantes.
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3. Areas de produccion diversificada (Apd).

Definidas como aquellas zonas o areas donde es posible combinar varios
tipos de produccion, incluidos los cultivos permanentes. Si bien en el
municipio, se presenta una fuerte tendencia a la ganaderia, la existencia de
tierras que permiten el establecimiento de algunos cultivos permanentes y de
alternatvas como la piscicultura, hablan de una gran posibilidad de
diversificacion productiva. Se encuentra especialmente en las veredas La
Maria, Camburé, Potreritos y Caribe, con algunas &reas en la zona norte de
la vereda San Juan — Santa Béarbara.

Uso principal

Agropecuario bajo practicas de produccion limpia

a.
1

2. Forestal
3 Agroforestal
4

Piscicultura

b. Uso complementario
Turismo y recreacion.

2. Extraccion minerales previos estudios técnicos y de impacto
ambiental.

3. Extraccion de materiales de construccion estudios técnicos y de
impacto ambiental.

4. Actividades de servicios como mataderos, relleno sanitario previo
estudio de impacto ambiental.

5. Construccion de centros de acopio para la distribucion de productos
agricolas.

6. Usos destinados a dotacion de infraestructura de servicios publicos.

c. Uso prohibido

1. Todas las actividades que impidan cumplir con el uso principal
propuesto.
Disposicion de residuos toxicos y/o altamente contaminantes.

4, Actividades extractivas o de otro tipo que perturben el avance de la

sucesion natural o que alteren las dinamicas propias de flora y fauna.
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5. Cualquier tipo de actividad que pueda implicar el deterioro de los
procesos hioldgicos, fisicos, quimicos o de cualquier otra naturaleza.

5. Areas parala explotacion minera

La actividad minera que se realiza en el municipio es de caracter artesanal,
basada en la extraccion de materiales para la construccion. Se da

especialmente en los cauces de la quebrada Santa Inés y del Rio San
Andrés.

Los usos del suelo para estas areas son:

a) Uso principal:

Explotacién minera

b) Uso complementario
Forestal con fines de proteccion.

c) Uso restringido

Actividad agricola, bajo practicas de produccién limpia.

d) Uso prohibido

1. Todas las actividades que impidan cumplir con el uso principal
propuesto.
2. Produccién pecuaria

Extraccion de fauna y flora para el autoconsumo y con fines
comerciales.

Construccién de infraestructura vial y de transporte.

Produccién industrial.

Disposicion de residuos toxicos y/o altamente contaminantes.
Construccion de equipamientos comunitarios.

Usos destinados a dotacion de infraestructura de servicios publicos.

© © N o b

Actividades comerciales y de servicios.

10. Construccion de centros de acopio para la distribucién de productos
agricolas.
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11. Actividades de servicios como mataderos, relleno sanitario.

6. Suelos de proteccion por patrimonio arquitectonico, historico y
cultural.

Como este tipo de suelos hace referencia a edificaciones, sitios turisticos y
monumentos, relacionados en el capitulo 3.5.1.3, literal B), numeral 3 de éste

documento; sus usos estan directamente relacionados con las zonas donde
se encuentre.

a)La casa de la Finca el Hoyo

b) Cavernas Santa Barbara, ubicada en la vereda del mismo nombre

c) Cementerio Indigenas, ubicado en la vereda Santa Barbara San Juan
d) Lagos de Congo, ubicado en la vereda Congo.

e) Alto del Cristo, localizado en la vereda Caribe.

Cuadro . Intervencién y tratamiento a los bienes de valor patrimonial

BIEN INTERVENCION OBRAS PERMITIDAS

La Casa de la Finca | Conservacion Integral | Mantenimiento, reparaciones locativas
el Hoyo

Cavernas Santa| Conservacion Integral | Mantenimiento, conservacién
Béarbara, ubicada en
la vereda del mismo
nombre

Cementerio Conservacion integral [ Mantenimiento, conservacion

Indigenas, ubicado
en la vereda Santa

Barbara
Lagos de Congo Proteccion Reforestacion
Alto del Cristo Conservacion integral [ Mantenimiento, conservacién

7. Area de Manejo Especial de Sistema Paramos y Bosques Altoandinos
del Noroccidente Medio Antioqueiio. (DMI)

Dentro del sistema de paramo y bosques altoandinos, en el cual se
encuentra una porcién considerable del territorio rural de San José de la
Montafia, CORANTIOQUIA establecio la siguiente zonificacion y usos del
suelo:
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A. Zonade Preservacion (ZPV)

Se considera como preservacion: "La accién encaminada a garantizar la
intangiblidad y perpetuacion de los recursos naturales dentro de los espacios

especificos del Distrito de Manejo Integrado de los Recursos Naturales
Renovables ". Estas zonas se encuentran ubicadas en todo el area sur de la
vereda Santa Inés, la totalidad de la vereda Congo y parte del éarea
suroccidental de la vereda Caribe, con coberturas boscosas en diferentes
estados de conservacién, rastrojos altos y bajos asociados a las corrientes

de agua, lo que los hace muy valiosos en su papel de reguladores hidricos.

Los usos del suelo en esta zona son:

1. Uso Permitido:

Investigaciones y actividades con caracter cientifico previa autorizacion de la
entidad competente.

3.Uso Prohibido:

1. Actividades extractivas, o de otro tipo que perturben el avance de la
sucesion natural..

2. Actividades que impliquen el deterioro de los procesos biolégicos,
fisicos, quimicos o de cualquier otra naturaleza, tipicos de éste
ecosistema.

B. Zona de Recuperacion (ZR)

Esta zona comprende los suelos y cuerpos de agua que presentan procesos
de contaminacién por manejo inadecuado de agroquimicos O UuSsO0S
domésticos; las zonas boscosas con ecosistemas altamente degradados en
su flora, fauna y suelos y cuencas en deterioro. Con base en el Decreto

1954 de 1989, se pueden presentar dos clases de zonas de recuperacion:

A) Recuperacién para la preservacion (zrpv): son las actividades humanas

orientadas al restablecimiento de las condiciones naturales primigenias.
Estas se encuentran por encima de los 2.800 m.s.n.m.

Los usos del suelo en esta zona son:
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1. Uso Permitido:

Forestal

Asi mismo, se podran establecer corredores biologicos que conecten los

machones de bosques, rastrojos o potreros enmalezados, permitiendo el flujo
de informacién genética, mediante el manejo de la regeneracion natural y
enriquecimiento vegetal.

3. Uso Prohibido:

1. Actividades extractivas, o de otro tipo que perturben el avance de la
sucesion natural.

Actividades agropecuarias de ningun tipo.

Ninguna otra actividad o uso diferente a la proteccién y recuperacion.

B) Recuperacion para la produccién (zrpd): son las actividades humanas
orientadas al restablecimiento de las condiciones naturales que
permitan el aprovechamiento sostenible de los recursos de las zonas.
Se encuentra constituida por las areas de potreros manejados y
enmalezados dentro del Area de Manejo Especial, se caracteriza por
tener cobertura vegetal predominante de potreros y estar en altas
pendientes.

Los usos del suelo en esta zona son:

1. Uso Permitido:

1. Produccion agricola compatible con las potencialidades de uso de los
suelos.

2. Actividades que reporten ingresos a los pobladores y que no deterioren las
condiciones naturales de los recursos naturales.

3. Uso Prohibido:

1. Actividades extractivas, o de otro tipo que perturben el avance de la
sucesion natural..

2. Actividades que impliquen el deterioro de los procesos biolégicos,
fisicos, quimicos o de cualquier otra naturaleza, tipicos de éste
ecosistema.
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3. Actividades extractivas y productivas que sobrepasen los usos
potenciales del suelo.

4, Actividades agricolas, bajo practica inadecuadas o con elementos
contaminantes, que deterioren las condiciones naturales de los suelos
y aguas.

8. Por infraestructura de servicios publicos:

1. Uso Principal:

Infraestructura de servicios publicos

2.Uso Prohibido:
Residencial,

Todas las actividades que impidan cumplir con el uso principal
propuesto.

Produccién agropecuaria.

Disposicion de residuos toxicos y/o altamente contaminantes

En este tipo de suelos se pretende dejar las viviendas ubicadas actualmente
en las areas donde se encuentren estas infraestructuras, pero
desestimulando totalmente nuevos asentamientos.
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Cuadro 5. Usos del suelo parael area rural

Usos permitidos

FORMULACION

- e Suelo de|Usos en suelo de
Area Uso Uso Uso ST [preilalos Protecciéon | Proteccion
principal| complementario | restringido
Todas las actividades que impidan
cumplir con el uso principal propuesto.
Disposicion de residuos toxicos y/o
altamente contaminantes.
Investigacion Produccié_n, Agropecuaria _exte_nsiva.
sobre los recursos Construccion de nuevos equipamientos
naturales en Produccion comunitarios. o
general con fines agropecuaria .USOS destinados a do}ac_lon de
Aprn | Forestal. educativas y de de infraestructura de servicios publicos.

recuperacion.
Turismo y recreacion
pasiva

subsistencia.

Actividades comerciales y de servicios.
Construccién de centros de acopio para
la distribucién de productos agricolas.
Produccion agroindustrial. Construccién
de infraestructura vial y de transporte.
Actividades de servicios como
mataderos, relleno sanitario.

Todo tipo de actividades extractivas.
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Cuadro 5 (continta). Usos del suelo para el arearural

Usos permitidos

- e Suelo de|Usos en suelo
Area Uso Uso Uso el Proteccién | de Proteccion
principal| complementario | restringido
Produccion Todas las actividades que impidan
agroforestal cumplir con el uso principal propuesto.
con fines de|Produccidon agropecuaria. Disposicion
proteccion  y|de residuos toxicos y/o altamente
Recreacion y turismo | para uso | contaminantes.
asociados al paisaje | doméstico.
y a los recursos| Extraccion
Rh Forestal. naturales y donde se | materiales de

construyan senderos

ecolégicos que
permitan una
recreacion pasiva.

construccion y
explotacion
minera
previos
estudios
técnicos y de
impacto
ambiental.
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Cuadro 5 (continta). Usos del suelo para el arearural

Usos permitidos

- e Suelo de|Usos en suelo
Area Uso Uso Uso Usos prohibidos Proteccién | de Proteccion
principal| complementario | restringido
Turismoy recreacién. Todas las actividades que impidan
Extraccion minerales cumplir con el uso principal propuesto.
previos estudios Disposicion de residuos toxicos y/o
técnicos y de impacto altamente contaminantes.
ambiental. Actividades extractivas o de otro tipo
Extraccién de que perturben el avance de la sucesion
materiales de natural o que alteren las dinamicas
Agropecuar construcciéon estudios propias de flora y fauna.
io bajo técni_cosyde impacto _Cua!quier tipo de_ actividad que pueda
practicas ambiental. implicar el deterioro de los procesos
de Actiyidades de biolcl’)gipos, fl'sicos,I guimicos o de
.. | servicios como cualquier otra naturaleza.
Apd ﬁ;?digcmon mataderos,  relleno
For’:()astal sanitario previo
Agroforesta estudio de impacto
| ambiental.
Piscicultura Construccion d_e
centros de acopio
para la distribucion
de productos
agricolas.

Usos destinados a
dotacion de
infraestructura de
servicios publicos.
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Cuadro 5 (continta). Usos del suelo para el arearural

Area

Usos permitidos

Uso
principal

Uso
complementario

Uso

restringido

Usos prohibidos

Suelo
Proteccién

de

Usos en suelo
de Proteccion

Para la
explota
cién

minera

Explotacién
minera

Forestal con fines de
proteccion.

Actividad
agricola,
préacticas
produccion
limpia.

bajo

de

Todas las actividades que impidan
cumplir con el uso principal propuesto.
Produccién pecuaria

Extraccién de fauna y flora para el
autoconsumo y con fines comerciales.
Construccioén de infraestructura vial y de
transporte.

Produccién industrial.

Dis posicion de residuos téxicos y/o
altamente contaminantes.
Construccion de
comunitarios.

Usos destinados a dotacion
infraestructura de servicios publicos.
Actividades comerciales y de servicios.
Construccion de centros de acopio para
la dis tribucion de productos agricolas.
Actividades de servicios como
mataderos, relleno sanitario.

equipamientos

de

DMI

Proteccion

Investigaciones y
actividades con
caracter cientifico
previa  autorizacion
de la entidad
competente.

Actividades extractivas, o de otro tipo
que perturben el avance de la sucesion
natural..

Actividades que impliquen el deterioro
de los procesos biologicos, fisicos,
quimicos o de cualquier otra naturaleza,

tipicos de éste ecosistema.
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3.5.3.2 Areas expuestas a amenaza

Aungue no se presente amenaza alta en el area rural; toda la intervencién
debera estar encaminada a la prevencion y proteccion de aquellas areas

donde la amenaza media se pueda convertir por la falta de obras de
mitigacidn, en amenaza alta, especialmente por inundacion de las corientes
hidricas tales como la quebrada Santa Inés, San José y el Rio San Andrés y
eventos puntuales por el mal manejo e indebida explotacion de taludes en las
vias que conducen a la Mariela, Camburé, Potrerito, El Congo, Santa Inés y
Santa Barbara. Se restringira la explotacion de material de cantera si ésta no
se realiza de acuerdo a lo exigido por las entidades reguladoras
(Corantioquia, Secretaria de Minas).

(Ver mapa diagndstico de amenazas y riesgos)

1) Amenaza Media
a) Por movimiento en masa

Se presenta amenaza media por movimiento en masa en la vereda El
Caribe, en el sector suroccidental, bordeando el Rio San Andrés y en el
sector de La Arabia. En las vias que conducen a La Mariela, Camburé -
Potrerito, ElI Congo, Santa Inés y Santa Barbara.

b)Por Inundacion

La amenaza media por inundacion se ve influenciada por las quebradas de
Santa Inés, particularmente cerca de la escuela de la vereda Santa Inés y
San José, que atraviesa la vereda Camburé y los sectores del Llano, La
Esperanza y La Arabia.

El area de influencia del Rio San Andrés en su recorrido desde su nacimiento
también presenta amenaza media en las veredas de El Caribe, La Maria y
Camburé.

1. Uso Principal:
Forestal

2. Complementario

Actividades agropecuarias de subsistencia

3. Restringido
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. Residencial

. Actividades extractiva de todo tipo

. Actividades comerciales, industriales y de servicios

. Residencial

. Establecimiento de infraestructura de apoyo al sector agropecuario
. Establecimiento de infraestructura de equipamiento comunitario

.Uso Prohibido:

Todas las actividades que impidan cumplir con el uso principal
propuesto.

Produccion agropecuaria extensiva

Disposicion de residuos toxicos y/o altamente contaminantes.

2) Amenaza Baja

La amenaza baja en la zona rural se presenta, especialmente en el area de
influencia de las quebradas y cafios que recorren el municipio y por las
condiciones hidrolégicas que inciden en estas corrientes hidricas.

Los usos del suelo en éstas areas son:

1. Uso Principal:

Forestal

2. Uso Complementario

Recreativo

3. Restringido

1. Actividades extractiva de todo tipo

2. Actividades comerciales, industriales y de servicios

3. Residencial

5. Establecimiento de infraestructura de apoyo al sector agropecuario

6. Establecimiento de infraestructura de equipamiento comunitario
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4. Uso Prohibido:

1. Todas las actividades que impidan cumplir con el uso principal
propuesto.

Produccién agropecuaria extensiva

Disposicion de residuos toxicos y/o altamente contaminantes.
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Cuadro 6 . Usos del suelo para el arearural en areas de amenaza

Usos permitidos

A P Suelo de|Usos en suelo
Area Usos prohibidos . .
Uso Uso Uso. P Protecci6n |de Proteccion
principal| complementario| restringido
A. Forestal Actividades Residencial Todas las actividades que impidan
MEDIA agropecuarias de . cumplir con el wuso principal
subsistencia Actividades propuesto.

extractiva de todo
tipo
Actividades

comerciales,

industriales 'y de
servicios

Residencial

Establecimiento de
infraestructura de
apoyo al sector
agropecuario

Establecimiento de
infraestructura de
equipamiento
comunitario

Produccion agropecuaria extensiva

Disposicion de residuos téxicos y/o

altamente contaminantes.
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Cuadro 6 (continta) . Usos del suelo para el arearural en areas de amenaza

Usos permitidos

Area Ut

principal

Uso
complementario

Uso
restringido

Usos prohibidos

Suelo
Proteccién

de

Usos en suelo
de Proteccion

A. Forestal
BAJA

Recreativo

Actividades
extractiva de todo
tipo

Actividades
comerciales,
industriales y de
servicios
Residencial
Establecimiento de
infraestructura de
apoyo al sector
agropecuario
Establecimiento de
infraestructura de
equipamiento
comunitario

Todas las actividades que impidan

cumplir con el wuso principa
propuesto.

Produccion agropecuaria extensiva
Disposicion de residuos toxicos y/o
altamente contaminantes.

A: Amenaza
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Cuadro 7 . Usos del suelo para el Area de Manejo Especial de Sistema
Paramos y Bosques Altoandinos del Noroccidente Medio Antioquefio.

AREA USO PERMITIDO USO PROHIBIDO

Actividades extractivas, o de otro tipo que
Investigaciones y actividades con| perturben el avance de la sucesion natural
ZPV caracter cientifico previa autorizacion de | Actividades agropecuarias de ningun tipo.

la entidad competente. Ninguna otra actividad o uso diferente a la
proteccion y recuperacion.

Actividades extractivas, o de otro tipo que
perturben el avance de la sucesion natural..
zrpv Forestal Actividades agropecuarias de ningun tipo.
Ninguna otra actividad o uso diferente a la
proteccion y recuperacion.

Actividades extractivas, o de otro tipo que
perturben el avance de la sucesion natural..
Actividades que impliquen el deterioro de los
Produccién agricola compatibe con las | procesos biolédgicos, fisicos, quimicos o de
potencialidades de uso de los suelos. cualquier otra naturaleza, tipicos de éste
Actividades que reporten ingresos a los | ecosistema.

pobladores y que no deterioren las| Actividades extractivas y productivas que
condiciones naturales de los recursos | sobrepasen los usos potenciales del suelo.

zrpd

naturales. Actividades  agricolas, bajo  practica
inadecuadas o} con elementos
contaminantes, que deterioren las

condiciones naturales de los suelos y aguas.

3.5.3.4 Aprovisionamiento de los servicios publico

3.5.3.4.1 Acueducto

Se disefara y construiran los acueductos de La Maria, Santa Inés y Camburé
y se le dard mantenimiento a los actuales.

3.5.3.4.2 Disposicion de residuos liquidos

En las veredas del municipio no se puede garantizar el alcantarillado, por la
dispersion y localizacién de las viviendas, es por ello que se debe recurrir a
los sistemas de pretratamiento y tratamientos tradicionales, tales como pozos
sépticos, tanques imhof, UASB, entre otros, pues son sistemas individuales o
en conjunto, para descargar los desechos liquidos tratados y asi
descontaminar las corrientes hidricas que tanto han sufrido por estas
descargas. Para ello se debe implementar unisafas (unidades sanitarias
familiares) y pozos sépticos de acuerdo a un censo sanitario previo en cada
vereda, de tal manera que se pueda definir el nUmero de viviendas a
satisfacer.
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3.5.3.4.3 Disposicién de los residuos solidos

Para realizar una buena disposicién de los residuos sélidos, es indispensable
contar con la comunidad, ya que por las dificiles vias de acceso y las
distancias a las cuales se encuentran algunas veredas de la cabecera
municipal, no hace posible adelantar ningin proyecto para cambiar las
condiciones. Por lo tanto como proyecto prioritario se tienen los siguientes:

Realizar trabajos de capacitacion y sensibilizacion en el manejo de los
residuos sélidos, de tal manera que por medio de las juntas de accion
comunal se puedan dirigir. En éstos se incluyen las técnicas de disposicion
tales como pequefias fosas para enterrar los desechos, previa seleccién de
los materiales reciclables y los organicos. Asi mismo, se debe dar a conocer
las alternativas de lombricultivos y compostaje.

Se debe comprar contenedores y ubicarlos en sitios estratégicos para
aquellas viviendas que se encuentren en la ruta del relleno sanitario “Los
Encenillos”

3.5.3.4.4 Electrificacion

Se deben electrificar algunas viviendas que carecen del servicio en las
veredas de Potrerito, Santa Inés, La Maria, Camburé y especialmente en el
Caribe.

3.5.3.4.5 Telefonia

Se debe buscar alternativas de implementacion de la telefonia en la zona
rural, dandole prioridad a aquellas veredas que se encuentran a distancias
mayores de la cabecera. Ademas se debe instalar teléfonos publicos que
satisfagan la necesidad de la comunidad.

3.5.3.6 Tipologiade viviendarural

En el suelo rural por su caracteristicas geomorfolégicas, econoémicas y
culturales el tipo de vivienda predominante es la vivienda aislada.

3.5.3.6.1 Densidades e indices de ocupacion

1. Densidades: 1000 metros cuadrados por vivienda para asegurar la unidad
agricola familiar (UAF), que es de 10.78 hectareas por familia.
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2. indice de ocupacion: El 15% del area del predio, debera incluir vivienda,
vias y construcciones complementarias. El 85% restante debera destinarse
al uso potencial del suelo.

3. Areaminima de la vivienda: 60 metros cuadrados.

3.5.3.6.2 Requisitos especiales parala particion de lotes

En caso que se desee realizar una particion de predios en las areas que se
consideran como de produccién diversificada, esta deberd cumplir con los

siguientes requisitos:

Toda particion o subdivision de un predio original entre uno y cuatro lotes
debera contar con aprobacién escrita por parte de la Oficina de Planeacion
Municipal y para obtenerla cada lote resultante deberd cumplir con las
siguientes condiciones:

1. Que cada lote disponga de acceso directo por via publica, privada o
servidumbre de transito con seccion transversal segun Plan vial.

2. Que cada lote tenga factibilidad de prestacibn de servicios publicos,
energia, agua, alcantarillado y aseo o autoabastecimiento de los mismos,
para lo cual deben presentar certificacion de la entidad prestadora del
servicio publico y en caso de poseer concesion de aguas ante la
Autoridad Ambiental debera anexar la autorizaciébn de trasferencia o
cesion de la concesion para cada uno de los lotes resultantes.

3. Contar con sistemas de tratamiento secundario de aguas servidas de
acuerdo a las normas técnicas establecidas.

4. Que cada lote individual este en posibilidad de cumplir las normas de
retiro, indices de ocupacion, construccién y densidades establecidas.

5. Que el area de los lotes originales y resultantes sean iguales o mayores
segun las normas establecida.

6. Los lotes que sobrepasen la pendiente del 50% o que se encuentren
definidos como areas de proteccion no podran construirse

7. No se admitird que un lote resultante de una subdivision quede afectado al
punto de no poder ser construido
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Asi mismo todo terreno que se adecué para uso de vivienda en el area rural
y sobre el cual se realicen particiones, se desarrollara acorde con las
restricciones que se establezca para cada zona sobre todo las que tenga que
ver con aspectos tales como inestabilidad, seguridad, ambiental, paisajismo y
patrimonial.

3.5.3.6.2.1 Vias y retiros

1.

Retiro a linderos: 10 metros y serdn manejados con barreras vivas o
vegetales, sin que impidan la visibilidad hacia el interior de la parcela o
condominio. No se exigira retiro minimo a lindero cuando se trate de
vivienda aislada, pero el propietario debe abstenerse de colocar cualquier
elemento que perturbe la tranquilidad entre vecinos o afecte el medio
ambiente, ademas quedara sujeto al cumplimiento de las condiciones
para la conservacion y mejoramiento de las areas de proteccion ubicadas
en el predio.

El cerramiento debera ubicarse a una distancia minima de 5 metros a
partir del eje de la via. La franja ubicada entre el borde de la calzada y el
cerco, se destinara a cuneta y/o anden, de acuerdo a la conformacion de
la zona, topografia o proximidad a la malla urbana.

El proyecto urbanistico, como requerimiento minimo, debera desarrollar
una via principal con afirmado debidamente compactado.

La seccion de la via sera de 10 metros.
Retiro al eje de servidumbre: 4 metros.

La ubicacion de caballerizas, porcicolas, avicolas, pozos sépticos o
cualquier otro elemento contaminante, no podra estar a menos de 10
metros del lindero y tampoco podra ubicarse ninguna actividad porcicola
o utilizar excretas como abono por aspersion o por gravedad, a menos de
200 metros de fuentes de agua.

Retiro a nacimientos de agua serd de 100 metros, procurando una
cobertura vegetal arborea.

Retiro a cuencas y microcuencas: La franja de retiro de toda fuente de
agua tendra un ancho de 30 metros a lado y lado, medido a partir de la
orilla, referida a la época invernal en momentos en que haya transcurrido
siquiera un dia sin llover.

Retiro a lineas de alta tension: El que exija la empresa prestadora del
servicio.
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3.5.3.6.2.2 Areas de cesién

Este tipo de desarrollos urbanisticos esta exento de la cesion de areas
verdes y de la cesion de las fajas correspondientes a las vias, salvo en
aquellos casos en que se requiera para lograr la continuidad del plan vial.
Tampoco se exigird area libre para servicios comunes, pero si deberan
cumplir con la exigencia de la construccion de servicios colectivos del uno
por ciento (1%) del area construida total, tratdndose de desarrollos por
construccion simultanea; o de tres metros cuadrados (3m? por lote para
vivienda unifamiliar, en desarrollos por loteo, con el fin de adecuar, construir
o adicionar areas para mejorar el equipamiento de la vereda o sector. Esta
obligacion puede cumplirse también mediante el pago en dinero, equivalente
al avallo catastral actualizado del terreno y el valor de la construccion de los
servicios colectivos, al momento del pago, en procedimiento similar al que
rige para el pago de las areas verdes a ceder.

3.5.3.6.2.3 Servicios publicos

Cuando se realice una particion, en las areas resultantes donde no existan
servicios publicos, se deben implementar segun las necesidades de la
poblacién a servir, sistemas de pretratamientos, tratamientos primarios y
secundarios, de tal forma que la eficiencia de éstos sean las estipuladas en
el decreto 1594 de 1984.

3.5.3.7 Programas y Proyectos para el largo, mediano y corto plazo del
contenido estructurante en el arearural.

Los Programas y proyectos para el largo, mediano y corto plazo del
contenido estructurante en el area rural son:
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Politica: Para la articulacion y mejoramiento del espacio publico

Mediano Mejorar la calidad de vida de la poblacién, generando el espacio necesario
para el normar transcurrir de la vida cotidiana.

Corto Adecuar los espacios publicos existentes para su mejor aprovechamieto

Estrategia:

Mediano: Gestionar la confinanciacién en proyectos de infraestructura deportiva y
espacio publico

Corto: Promover el desarrollo deportivo y el usos del tiempo libre a través de la
construccion de infraestructura

PROGRAMA OBJETIVO PROYECTO PLAZO OBSERVACIONES

Mejoramiento y | Elevar la| Mejoramiento de Este proyecto de debe

dotacion de | calidad de| |as placas iniciar en el corto plazo y

escenarios vida y el uso | polideportivas continuarlo

deportivos adecuado del| existentes. permanentemente.
iempo libr i .
tiempo libre 3afios || 4 dependencia

Construcciéon de
la placa de la
vereda Camburé.

responsable es la alcaldia
municipal, a través de la
Secretaria de Planeacion u
otra que haga sus veces
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Politica: Para la vivienda de interés social

Mediano Elevar el nivel de vida de la poblacién.

Corto Disminuir el déficit cualitativo y cuantitativo de vivienda

Estrategia:

Mediano: Gestionar la confinanciacion en proyectos de vivienda

Corto: Vincular a la poblacién a programas de autoconstruccion

PROGRAMA OBJETIVO PROYECTO PLAZO OBSERVACIONES

Mejorar las | Desarrollar un |50 mejoramientos | 3 afios Este proyecto de debe

condiciones de | programa  de|de vivienda iniciar en el corto plazo y

habitabilidad mejoramiento usada en el area continuarlo

de la poblacion | de vivienda | rural permanentemente.

rural usada .
La dependencia

responsable es la alcaldia
municipal, con Secretaria
de Planeaciéon u otra que
haga sus veces
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Politica: De servicios publicos domiciliarios y saneamiento basico

Mediano Mejorar los niveles de cobertura y calidad en la prestacion de los servicios
publicos domiciliarios y el saneamiento basico.
Corto Garantizar la prestacion de los servicios publicos domiciliarios
Estrategia:
Mediano: Disefiar y aplicar parametros de estratificacion socioecondmica acordes
con la realidad municipal
Corto: Propiciar la participacion de nuevos agentes en la prestacion de los
servicios publicos domiciliarios
PROGRAMA OBJETIVO PROYECTO PLAZO OBSERVACIONES
Mejoramiento Generar Disefio y| 6 afios La dependencia
en la prestacioén | condiciones construccion de responsable es la alcaldia
de los servicios | de salubridad | acueductos municipal, a través de la
publicos en la [ veredales en: La Secretaria de Planeacion u
domiciliarios poblacién rural | Maria. Santa otra que haga sus veces
Inés, Camburé
Construccién de| 9 afios Este proyecto de debe
las plantas de iniciar en el mediano plazo.
tratamiento  de .
La dependencia
agua potable en responsable es la alcaldia
Potrerito, La muEici al, a través de la
Maria, Santa pal,

Inés y Camburé

Secretaria de Planeacion u
otra que haga sus veces.
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Politica: De servicios publicos domiciliarios y saneamiento basico

Mediano Mejorar los niveles de cobertura y calidad en la prestacion de los servicios
publicos domiciliarios y el saneamiento basico.

Corto Garantizar la prestacion de los servicios publicos domiciliarios

Estrategia:

Mediano: Disefiar y aplicar pardmetros de estratificacion socioecondmica acordes
con la realidad municipal

Corto: Propiciar la participacion de nuevos agentes en la prestacion de los
servicios publicos domiciliarios

PROGRAMA OBJETIVO PROYECTO PLAZO OBSERVACIONES

Telefonia rural Incrementar Dotar a las|6 afos
en cobertura y | veredas del
calidad el | servicio de
servicio de | telefonia (local y
telefonia larga distancia)

Electrificacion rural Ampliar la | Electrificar  las|9 afios Se trata de ampliar
cobertura en el | veredas, la cobertura en el
servicio sectores o] servicio de energia
eléctrico viviendas  que en toda el area

aun no rural

dispongan de
este servicio.
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3.5.3.8 Programas y proyectos que se integran con la planeacion fisica

Conforme a los objetivos, politicas y estrategias del Esquema de
Ordenamiento Territorial, se establecen los siguientes programas y proyectos
gue integran la planificacion fisica del territorio con la econémica, social y
cultural.

SAN JOSE DE LA MONTARNA -AMENA 271



ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

MUNICIPIO DE SAN JOSE DE LA MONTANA

FORMULACION

Politica: Para la proteccion y recuperacién del patrimonio arquitecténico, histérico y cultural

Mediano Preservar el patrimonio natural, arquitectonico, histérico y cultural del municipio

Corto Identificar y valorar las cualidades patrimoniales que hacen parte de la vida municipal.

Estrategia:

Mediano: Definir propuestas de intervencién para la preservacion y conservacion del patrimonio.

Corto: Sensibilizacion, promocidn y difusion de los valores patrimoniales del municipio

PROGRAMA OBJETIVO PROYECTO PLAZO OBSERVACIONES

Recuperacién y | Fortalecer los | Mantenimiento y| 3 afios

conservacion del | referentes de [ adecuacion de la casa de

patrimonio identidad a través de |la cultura

arquitectonico, la recuperacion, Motivacio al 3 ar E deb del

historico y cultural conservacion y otivacion por a| 3 afios ste proyecto debe ser permanente y parte de

- conservacién del reconocimiento que se le de en las instituciones

preservacion del i ) tectoni ducati
patrimonio patrimonio arquitecténico educativas.
arquitectonico, Adelantar un inventario de | 3 afios

histoérico y cultural

los bienes de valor

patrimonial
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Politica: Para el fortalecimiento econémico

Mediano

Generar alternativas productivas y laborales a la comunidad en general

Corto

Mejoramiento de las condiciones de vida de la poblacion

Estrategia:

Mediano:

Motivar a la comunidad para la diversificacion productiva

Corto:

Capacitar a la comunidad en el aprovechamiento sostenible de los recursos naturales

PROGRAMA

OBJETIVO

PROYECTO PLAZO

OBSERVACIONES

Diversificacion
productiva

Generar
econdémicas
productivas

alternativas

y

Estimulo e implementacion | 3 afios
a la produccion de
caracter agroforestal,

silvopastoril y acuicultural

Estimulo a la creacién de | 3 afios

cooperativas para la
comercializacion de
productos agroforestales,
silvopastoril y acuicultural

Capacitacion a la| 3 afios
comunidad en el manejo
de empresas asociativas y

comunitarias

Capacitacion en el| 3 afios
mejoramiento de la calidad
de los forrajes para la

alimentacién animal.

Capacitacion en el manejo | 3 afios

de insumos agropecuarios

3 afos

Empresa de LActeos

adelantar
éxito en el
recursos

Estos proyectos se pueden
conjuntamente, garantizando el
aprovechamiento sostenible de los
naturales
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Politica; Para el fortalecimiento de los servicios sociales

Mediano y corto

Mejorar las condiciones de vida de la poblacién

Estrategia:

Mediano y corto:

Capacitar, motivar e involucrar a la comunidad en la satisfaccion de sus necesidades

PROGRAMA OBJETIVO PROYECTO PLAZO OBSERVACIONES
Seguridad Social Ampliar la|Creacion y capacitacion| 3 afios Este es un proyecto de inmediato cumplimiento

expectativa de vida|del comité territorial de

de la poblacion seguridad social
Identificar los  riesgos| 3 afios Este es un proyecto de inmediato cumplimiento
epidemiolégicos 'y los
factores de riesgo
modificables en la
poblacién
Adelantar el mapa de| 3 afios Este es un proyecto de inmediato cumplimiento
riesgos y tendencias
Fortalecimiento de las| 3 afios Este es un proyecto de inmediato cumplimiento
veedurias ciudadanas en
salud

Educacion Mejoramiento de la|Dotacién y restauraciéon de | 3 afios Este es un proyecto de inmediato cumplimiento

educacion basica mobiliario en las
instituciones educativas
que lo requieran
Ampliacion de la| 6 afios Este es un proyecto de inmediato cumplimiento
infraestructura fisica del
colegio Francisco Abel
Gallego
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Politica; Para el fortalecimiento de los servicios sociales

Mediano y corto

Mejorar las condiciones de vida de la poblacién

Estrategia:

Mediano y corto:

Capacitar, motivar e involucrar a la comunidad en la satisfaccion de sus necesidades

PROGRAMA OBJETIVO PROYECTO PLAZO OBSERVACIONES
Educacion Mejoramiento de la|Adecuacion y| 3 afios Este es un proyecto de inmediato cumplimiento
educacion basica remodelacion de las
escuelas rurales
Dotacién de  material| 3 afios Este es un proyecto de inmediato cumplimiento
didactico en los
establecimientos
educativos
Implementacién y dotacion | 6 afios
del aula de tecnologia
Redisefio del Plan | 3 afios Este es un proyecto de inmediato cumplimiento
Educativo Municipal en
coherencia con las
necesidades del municipio
y la comunidad.
Fortalecimiento de la| 3 afios Es un proyecto de inmediato cumplimiento y
educacién de adultos en el permanentes
area urbana y rural.
Implementacion de la| 3 afios Es un proyecto de inmediato cumplimiento
catedra de educacion
ambiental
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Politica: Para el desarrollo institucional

Mediano y corto

Mejorar la prestacion del servicio

Estrategia:

Mediano y corto:

Capacitar, motivar e involucrar a la comunidad en el ejercicio de sus derechos y deberes

PROGRAMA OBJETIVO PROYECTO PLAZO OBSERVACIONES
Participacion Involucrar a la | Implementar y fortalecer la| 3 afios Este es un proyecto de inmediato cumplimiento y
comunitaria comunidad en la|veedurias ciudadanas cuya accion es permanente

toma de decisiones - - = - - —

para el desarrollo Capacitar a la comunidad | 3 afios Este es un proyecto de inmediato cumplimiento y

territorial en la elaboracion vy cuya accioén es permanente
presentacion de proyectos
productivos.
Conformar grupos de| 3 aflos Este es un proyecto de inmediato cumplimiento y
trabajo en todos los cuya accion es permanente
aspectos que tengan que
ver con el desarrollo fisico,
social y ambiental del
territorio.
Crear el comité local de| 3 afios Este es un proyecto de inmediato cumplimiento y
emergencias cuya accion es permanente
Capacitacion a la| 3 afios Este es un proyecto de inmediato cumplimiento y
comunidad en atencién y Cuya accion es permanente
prevencion de desastres
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3.5.3.9 Programa de Ejecuciones

Conforme los articulos 18 de la Ley 388 de 1997 y 7 del Decreto 879 de 1998, el
Esquema de Ordenamiento Territorial tendrdn un programa de ejecucion que define
con caracter obligatorio las actuaciones sobre el territorio prevista en dicho esquema
y que seran ejecutadas en lo que resta del periodo correspondiente a la actual
administracion municipal, de acuerdo con lo definido en el Plan de Desarrollo, el Plan
de Inversiones de la actual vigencia y las propuestas del mismo Esquema de
Ordenamiento Territorial, sefialando los proyectos prioritarios, las entidades
responsables y los recursos respectivos.

Se define como programa de ejecuciones los siguientes proyectos de caracter
prioritario y de inmediato cumplimiento, que seguiran ejecutandose a través de la
presente administracion; asi mismo, los recursos destinados a éstos proyectos son y
seran el punto de partida para ajustar y realizar el plan de inversiones de éste y del
proximo afio. En todo caso, estos recursos podran ser modificados en su justo valor,
si las exigencias econ6micas lo ameritan.

Los programas y proyectos establecidos en los componentes urbano y rural, asi

como aquellos que se integran con la planeacion fisica del territorio, definidos para el
corto, mediano y largo plazo, corresponde a cada una de las administraciones
precedentes a su ejecucion, por tanto el Plan de Desarrollo actual y el venidero en el

municipio, se sujetaran a las propuestas del Esquema de Ordenamiento Territorial
hasta agotar la vigencia de éste, caso en el cual se debera realizar un nuevo Plan o

Esquema de Ordenamiento.
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Programa o  Proyecto

Entidad o Dependencia

Valor

Fuentes de

Observaciones

Prioritario Responsable presupuestado financiacion
Mantenimiento  infraestructura| Nucleo Educativo 15.000.000 Recursos Este proyecto
fisica colegio Francisco Abel propios, corresponde a la
Gallego Aportes del | propuesta del Esquema
Departamento | de Ordenamiento
I.C.N. Territorial
Mantenimiento  infraestructura | Nacleo Educativo 5.000.000 I.C.N. Este proyecto
fisica escuelas rurales corresponde a la
propuesta del Esquema
de Ordenamiento
Territorial
Plan Maestro alcantarillado Alcaldia 40.000.000 I.C.N. Este proy ecto
corresponde a la
propuesta del Esquema
de Ordenamiento
Territorial
Reforestacién de microcuencas | UMATA 5.000.000 I.C.B. Este proyecto
corresponde a la
propuesta del Esquema
de Ordenamiento
Territorial
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Programa o Proyecto | Entidad o Dependencia| Valor Fuentes de|Observaciones
Prioritario Responsable presupuestado financiacion
Construccién acueducto vereda | Alcaldia 15.000.000 Recursos Este proyecto
Camburé propios, corresponde a la
Aportes del | propuesta del Esquema
Findeter de Ordenamiento
Territorial
Construccién Relleno Sanitario | Alcaldia 65.000.000 Recursos Este proyecto
Propios, corresponde a la
Corantioquia propuesta del Esquema
de Ordenamiento
Territorial y de
Corantioquia.
Mantenimiento instalaciones | Alcaldia 7.000.000 I.C.N, Findeter. |Este proyecto
deportivas del area urbana corresponde a la
propuesta del Esquema
de Ordenamiento
Territorial
Pavimentacion de vias publicas | Alcaldia 12.000.000 Recursos Este proyecto
propios, corresponde a la
Aportes  Plan | propuesta del Esquema
Colombia I.C.N. | de Ordenamiento
Territorial
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