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EXPOSICION DE MOTIVOS

Que el Municipio es la entidad fundamental en la organizacion de los servicios del Estado
Colombiano, y a través de aquel, se debe acentuar una sana politica de descentralizacion
conforme a las disposiciones legales en el marco de una nueva constitucion més participativa.

Que dentro del proceso de modernizacién y descentralizacion, el Estado le concede autonomia
administrativa, politica y fiscal al Municipio, de acuerdo a las normas, con el fin de lograr su

propio desarrollo.

Que el Ordenamiento Territorial se entiende como una politica de Estado, y a la vez, como un
instrumento de planificacion.

Que como politica de Estado, permite orientar la planeacion del desarrollo desde una
perspectiva holistica (global), prospectiva (directrices a largo plazo), democrética y
participativa (concertacion ciudadana).



PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

PROYECTO DE ACUERDO
Municipio de Piendamé — Cauca

Que como instrumento de planificacion, aporta al proceso métodos y procedimientos que

permiten acercar las politicas de desarrollo a la problematica particular de un territorio, a

través de las relaciones y estructuras de poder, de las manifestaciones culturales de la
de las y de la oferta y de las

para su ordenamiento y desarrollo sostenible, mediante la planificacion de las formas de

aprovechamiento y ocupacién del mismo, basadas en el jento y objetivo de
propuestos, ubicando lo ambiental como base del Ordenamiento Territorial, y el papel del
estado como regulador y mediador entre los diferentes actores de la sociedad en procura de un
interés general, y al mismo tiempo dota de herramientas a los Municipios a través de su Plan
de Ordenamiento Territorial.

Que con fundamento en lo anterior, el Municipio de Piendam, debe contar con instrumentos y
herramientas suficientes que le permitan orientar, regular y adelantar en forma ordenada,

y equitativa el uso y i6n de su territorio para lograr un desarrollo integral.

Que el Articulo 311 de la Constitucién Nacional faculta a los Municipios, para orientar el
desarrollo de sus territorios; y, el Articulo 313 en sus numerales 2 y 7, lo facultan para adoptar
los correspondientes Planes y Programas de desarrollo economico, social y de obras pablicas,
y. reglamentar los usos del suelo.

Que La Ley 152 de 1994, en su Articulo 41 prevé que ademas del Plan de Desarrollo, los
Municipios deben contar con un Plan o Esquema de Ordenamiento Territorial.

Que la Ley 99 de 1993 en su Articulo 658, establece que los Muni cipios deben dictar sus propias
normas sobre O Territorial y la 6n del Uso del Suelo, de conformidad

con la Constitucion y la Ley.

Que la Ley 388 de 1997, o Ley de Desarrollo Territorial, modifica a la Ley 92 de 1989, y
la obligacién de los Municipios de expedir un Plan de Ordenamiento Territorial en

concordancia con el Plan de Desarrollo Municipal. En su defecto, el Decreto 1892 de 1999,
reglamenta lo referente a licencias y permisos ambientales; y el Decreto 879 de 1998, las
normas para formular y ejecutar el Plan Basico de Ordenamiento Territorial Municipal.

Que como politica del Estado y como herramienta de planeacion, el Plan Bésico de
Ordenamiento Territorial permite orientar el proceso de uso, ocupacion y transformacion del
territorio, y prevé el desarrollo integral del Municipio bajo los principios de equidad,
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sostenibilidad y competitividad, de tal forma que garanticen el mejoramiento de la calidad de
vida de la poblacién.

Que el Plan Basico de Ordenamiento Terri torial del Municipio de Piendamo se fundamenta en las
politicas, objetivos y estrategias, de Desarrollo y Ordenamiento Territorial Municipal,
Regional, Departamental y Nacional, ocupandose de la Zonificacion y Reglamentacion del Uso

del Suelo de las 4reas rurales y urbanas, iendo las normas isticas, los Planes
Sectoriales de Vias, Servicios Publicos, Equi y demés
i es y i necesarias para que la Administracion Municipal

fortalezca su capacidad de gestion en la ejecucion del Plan Bésico de Ordenamiento Territorial
Municipal.

Por lo expuesto, el despacho de la Alcaldia Municipal de Piendamé6-Cauca,

ACUERDA:

ARTICULO 1: Adoptase el Plan Basico de Ordenamiento Territorial para el Municipi o de
Piendamé-Cauca, en todo su contenido el cual se encuentra consignado en los siguientes
Titulos, Capitulos, Articulos, Incisos y Paragrafos. Hacen parte integral del mismo, los
Mapas, Graficos y Tablas que se mencionan en cualquiera de ellos, de confo rmidad con la Ley
388 del 18 de julio de 1.997 y sus Derechos reglamentarios.

TITULO |
COMPONENTE GENERAL
OBJETIVOS, POLITICAS Y ESTRATEGIAS TERRITORIALES DEL LARGO PLAZO
CAPITULO 1
‘GENERALIDADES

ARTICULO 2: Constituyen parte de este Acuerdo los siguientes Documentos:

1. Documento Técnico de Soporte: Que contienen la Formulacion del Diagnostico, y la

1 de la Prospectiva e .
2. Documento Resumen.

3. Toda la cartografia relacionada y anexa en cada uno de los Documentos.
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PARAGRAFO: Adép tese como mapas constitutivos de este Acuerdo los que se relacionan en el

Cuadro1.
Cuadro 1. Listado de mapas
Mapas | orden | Nombre Total
01 Ivapa Base 1
02 de Division Politica 1
03 Mapa de Pisos Térmicos y Rangos de Precipitacion Anual 1
04 |Mapa Hidrico T
05 |Mapa de Geologia 1
06 lapa_de_Geomorfologia
07 lapa_de Cobertura y Uso Actual
RURALES 08 iapa_de Suelos
09 apa de Uso Potencial
10 IMapa de Procesos Erosivo: 1
11 |Mapa de Localizacion Puntual de Amenazas 1
12 Mapa de Zonificacién de Amenazas Naturales 1
13 |Mapa de Sistema Vial T
14 |Mapa de \tos T
15 IMapa de Servicios Pablicos 1
16| Mapa de Zonificacion de Ia Produccion 1
17 1
Mapa de Zonificacion Ecologica T
19 |Mapa de Reglamento de Uso 1
TOTAL MAPAS RURALE 19
Continuacién Cuadro 1. Listado de mapas
Mapas | Orden Nombre Total |Mapa Orden Nombre | Total
s
Plancha | Base. T Base T
Plancha [ Equipamientos | T
01 [Cobertura 1
Servicios
Publicos
Plancha| Equipamientos. 1 Amenazas 1
02 Servicios Puiblicos. 1 Sistema Vial 1
Plancha | _Propuesta D T Usos T
o 03 [Oferta y on T Plancha
O E Educacion. g 02
Z8 Plancha| Usos y Cobertura. T §¢
. Zonicacion porAreas de T £F
Sa ctividad,
Plancha| Modelo de Ocupacion del| 1
05 | Territorio
Zonificacién Preliminar por 1
Aptitud Urbanist
Plancha| Amenazas T
06 reas de Interés Ambiental T
Plancha | Sistema vial 1
07 Plan Vial 1
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ARTICULO 3: Adptese para efectos del presente Acuerdo el glosario de definiciones,
contenido en el Titulo VII del presente Acuerdo.

CAPITULO 2
OBJETIVOS GENERALES

ARTICULO 4: OBJETIVOS GENERALES PARA EL ORDENAMIENTO TERRITORIAL. Son
objetivos alargo plazo los siguientes:

1. Fortalecer la posicion del Municipio como ente de desarrollo agrario y de diversificacion de

e la_agroindustria, que conlleve a constituir un
Municipio competitivo y sostenible en el Departamento y La Nacion.

2. Planificar y ordenar el uso de las cuencas hidrogréficas para lograr un equilibrio entre el

yla un 1to de la calidad
de vida de la poblacién.

3. Contribuir al desarrollo Local, Regional y Departamental, planificando la prestacion de
servicios basicos que disminuyan los indices de necesidades basicas insatisfechas en la
Region.

CAPITULO 3
POLITICAS GENERAL ES

ARTICULO 5: POLITICAS GENERALES PARA EL ORDENAMIENTO TERRITORIAL. Son
politicas a largo plazo para la ocupacion del suelo y el desarrollo territorial las siguientes:
1 En lo Regional.

El Municipio lider de la reorganizacion y consolidacion de La Asociacion de Municipios de la
Zona Centro-Norte del Cauca.

El Municipio articulado con el desarrollo sostenible regional.

Desarrollo territorial arménico y equilibrado entre el sector urbano y rural en su contexto
regional.
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Municipio lider en el desarrollo social y de la region, for la

de las comunidades en el ejercicio de sus libertades y responsabilidades, mediante la

preservacion y ion de valores i sociales y
orientando toda accién hacia el bienestar de la poblacion infantil.

—  Proteccion Regional de Subcuencas y Microcuencas.

2 En materia de Amenazas y Riesgos.

~  Reducir la vulnerabilidad de la poblacién de la Zona Centro-Norte del Cauca, asentadas en
zonas susceptibles a amenazas y riesgos.

Controlar la ubicacion de asentamiento humanos en areas de amenaza alta.

Incorporacién de criterios preventivos y de seguridad en los planes de desarrollo.

3 En Materia Ambiental.

Oferta de bienes y servicios ambientales.

~  Manejo integral del agua.

~  Mas Bosques: Promocion de la reforestacion y forestacion.
= Desarrollo sostenible.

= Planificacién recurso hidrico.

4 En Materia Econémica.

~ Desarrollo empresarial rural.

= Adecuacion de tierras

Crecimiento economico y uso racional de los recursos naturales.

~  Generacitn de empleo

5 En Materia Social.
~  Acceso a los servicios basicos y dotacion de infraestructura.
—  Abastecimiento de agua potable a la poblacion.

Saneamiento basico y manejo de residuos sélidos.
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Desarrollo intercultural.

6 En Materia de Territorio y de Gestién de Ordenamiento
Desarrollo y gestion enmarcados dentro del Plan Basico de Ordenamiento Territorial.

Consolidar la Asociacion de Municipios de la Zona Centro-Norte del Cauca.

7 En Materia Urbana

Cabecera Municipal como Centro Nodal Regional.

~  Masy mejores servicios pablicos.

Determinacion del perimetro urbano.

Mejores espacios publicos y equipamientos colectivos.

= Mejores vias.

ARTICULO 6: POLITICAS A MEDIANO Y CORTO PLAZO PARA LA OCUPACION Y MANEJO

DEL SUELO. Son politicas del mediano y corto plazo para la ocupacion, aprovechamiento y
manejo del suelo, y el desarrollo municipal las siguientes:

1 Enlo Rural

Politicas.
= Desarrollosostenible.
- Mitigaci6n de amenazas.
Manejo de microcuencas.
Mas bosques y mejores suelos.
~ Desarrollo agroindustrial y empresarial.
~ Generacion de empleo directo e indirecto.
Municipio competitivo y mas productivo.
= Mejor calidad de vida de la poblacin rural

= Necesidades basicas satisfechas: Mas y mejores servicios basicos e infraestructura.
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Desarrollo intercultural urbano-rural y cultura ciudadana.
Clasificacion de uso del suelo.
= Desarrollo de servicios administrativos y comunitarios.

~ Calidad y cobertura en salud y educacion.

2 En lo Urbano

Politicas

Area urbana de Piendamé como centro de servicios municipales y regionales.
- Servicios publicos para todos.

- Perimetro urbano establecido.

Democracia participativa.

Crecimiento economico y comercial.

- Desarrollo sostenible.

Mejores condiciones de vida para la poblacion urbana.

Menor vulnerabilidad de la poblacién asentada en zonas de amenaza alta.

~  Mejor calidad de los espacios publicos y izacio jica de
colectivos,

- Vivienda digna.

Mayor cobertura en salud para la poblacion.

Plan sectorial de la educacion municipal.

Espacios para la préctica del deporte y la recreacion.
Modelo de ocupacion urbana.

Desarrollo integral del administracion.

= Mej 1to de las condici i isaj y

= Integracion cultural.

CAPITULO 4

11
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OBJETIVOS DEL ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUN!

ARTICULO 7: Son objetivos de largo plazo del Ordenamiento Territorial Municipal los
siguientes:

1 En lo Regional.

Fortalecer el desarrollo socioecondmico, cultural y politico administrativo del Municipio,
constituyéndolo como centro agroindustrial, comercial y de servicios de la Zona Centro-
Norte del Cauca.

Direccionar el desarrollo del Municipio para hacer de este un polo de desarrollo regional,

do la toma de sobre la asignacion y regulacion del uso del suelo
urbano y rural, la adecuada localizacion de los @entamientos humanos, de la

infraestructura fisica y de sus i i ala ia del desarrollo

regional a través de una gerencia social integral.

2 En Materia de Amenazas y Riesgos.
Consolidar El Comité Regional de atencién y prevencion de desastres.

Garantizar un manejo oportuno y eficiente de todos los recursos humanos, técnicos,

y 6micos que sean indi para la prevencién y atencion de
situaciones de desastre 6 calamidad.

Elaborar planes de contingencia regionales para las zonas clasificadas en alta amenaza.

3 En Materia Ambiental.
Recuperar, manejar y conservar la biodiversidad regional.

Consolidar y ejecutar los Planes de Manejo Ambiental, realizados para las subcuencas de
los rios Ovejas y Piendamo, en coordinacién con los municipios asentados en el area de
influencia de las mismas.

Mejorar la oferta regional del agua sosteniblemente, para atender los requerimientos
sociales y econémicos del desarrollo en términos de cantidad, calidad, y distribucion
espacial y temporal.

técnicas ambi conservacionistas, pi ivas y pr
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Confrontar de manera espacial y temporal la oferta y la demanda del recurso hidrico, que
permita la planificacion de dicho recurso.

4 En Materia Econémica.
= Mejorar la productividad y rendimiento econémico de los principales cultivos de la region.

Elevar el nivel de vida de la poblacién de la Zona Centro-Norte.

- Fortalecer la fa regional y canales de

—  Implementar practicas de conservacion y recuperacion de suelos.

5 En Materia Social.

~  Mejorar la disposicion final y el api iento de los desechos s6lidos.
Proyectar las vias para el sistema local y regional.

Garantizar la prestacion de servicios pablicos domiciliarios y sociales a la poblacion.

—  Adecuary mantener los equipamientos colectivos.

~  Controlar la construcci6n de infraestructura en zonas de proteccion y de amenazas.

6 En materia de Territol

y de Gestién de Ordenamiento.
~  Fortalecer e incentivar la capacidad de gestion de los entes territoriales.

Planificar la ocupacion de uso del suelo conforme a lo dispuesto en el Ordenamiento
Territorial.

Desarrollar un proceso hacia un nuevo modelo de gestion en el Municipio, basado en el
miento Territorial.

—  Estimular la participacién ciudadana en la toma de decisiones que afecten el territorio.

7 En Materia Urbana.
~  Fortalecer y organizar las actividades comerciales en la cabecera municipal.
~  Ofrecer bienestar y mejor calidad de vida a la poblacion.

Mejorar la calidad del paisaje urbano.
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~  Establecer el perimetro urbano acorde con la prestacion de servicios publicos.

ARTICULO 8: SON OBJETIVOS DEL MEDIANO Y CORTO PLAZO PARA EL ORDENAMIENTO
TERRITORIAL MUNICIPAL. Son objetivos del mediano y corto plazo para el Ordenamiento
Territorial, los siguientes:

1 En Lo Rural.

~ Desarrollar, ajustar y validar tecnologias apropiadas.

~ Establecer parcelas demostrativas de manejo agricola y pecuario.

= Establecer programas de reubicacion de viviendas en sitios de susceptibilidad a amenazas
naturales.

— Fortalecer el C omité Local de Atencion y Prevencion de Desastres.
= Declarar areas de proteccién ambiental
~ Restaurar ecosistemas estratégicos.

= Desarrollar un programa de educacién ambiental en manejo y conservacion de los recursos
naturales.

- Recuperar la cantidad y calidad del agua.
- Manejar y recuperar suelos en zonas de ladera.
= Planificar y ordenar integraimente el uso y manejo de las microcuencas.

- Di la 6n agropecuaria.

Definir canales de comercializacién

= Adecuary mejorar la infraestructura y servicio de salud en el Municipio.

- ar y rescatar las y valores culturales.
- Mejorar el servicio educativo municipal.
- Mejorar la atencién a los grupos vulnerables.

= Ampliar la prestacion de servicios basicos domiciliarios desde la zona urbana a la zona
rural.

= Ampliar y mejorar la cobertura en vivienda.

14
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= Ampliar el servicio de agua potable y saneamiento bésico.
= Mejorar el sistema vial municipal.

~  Adecuar los equipamientos colectivos existentes.

= Implementar un sistema de informacion mun icipal.

= Apoyar la creacion y funcionamiento de microempresas.

2 Enlo Urbano.

= Fortalecer la infraestructura de servicios publicos administrativos, sociales y
equipamientos de la cabecera municipal.

= Planificar el crecimiento fisico para facilitar la oferta de servicios dentro del perimetro
urbano de Piendamo y Tunia.

= Manejar integralmente los residuos s6lidos.
- Extender la cobertura de acueducto y alcantarillado.
- Mejorar la malla vial de Piendam y Tunia.

= Definir unidades de actuacion urbanistica para viviendas de interés social.

= Transformar al ci indiferente en participativo, solidario y critico en el desarrollo
municipal.

= Mejorar y disponer la infraestructura de equipamientos del sector comercial para fortalecer
ei las activi 6mi P la ubicacion ica de la

cabecera municipal entre los Municipios vecinos.
~ Fortalecer el Comité Local de Atencién y Prevencion de Desastres.
= Recuperar y manejar zonas de amenaza alta.

~ Reubicar viviendas ubicadas en zonas de amenaza alta.

~  Recuperando el sentido de pertenencia de la comunidad en pro del fomento de la
convivencia y la calidad ambiental en el area urbana.

- Definir canales de co 6n para los p y
- Fortalecer el establecimiento y mejorami ento de la produccion agroindustrial.

~ Construir el nuevo Hospital Nivel I.
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= Dotar al centro de salud de Tunia.

= Recuperar zanjones y que cruzan el drea urbana de Piendamo y

el Centro Poblado de Tunia.
= Mejorar la calidad de la educacion.

= Manejar auténomamente los recursos de la educacion y salud.
= Brindar apoyo a la recreacion y el deporte municipal.

= Promover y rescatar los valores culturales.

~  Apoyary atender a los grupos vulnerables.

= Adelantar un proceso concertado para hacer gestion publica.

CAPITULO 5
ESTRATEGIAS GENERALES DEL ORDENAMIENTO TERRITORIAL

ARTICULO 9: Adoptese las siguientes estrategias generales para orientar la ejecucion del
Ordenamiento Territorial del Municipio de Piendamo.

a)  Para fortalecer el desarrollo regional, se requiere:

= Mejorar y diversificar los sistemas productivos actuales con un enfoque agro ecologico.

= Generar procesos que busquen conformar y fortalecer empresas asociativas en sus
diferentes modalidades.

—  Creando mas espacios de participacion ciudadana.
= Planificacion y concertacion de los procesos de desarrollo regionales.

= Generar macroproyectos que conlleven a la integracion de los municipios de la zona centro
norte del Cauca.

~  Realizando gestion y liderazgo regional.
= Mejorar la prestacion de servicios y la calidad del espacio publico.

b)  Para lograr erradicar asentamientos humanos y mitigar riesgos en zona
de amenaza alta, se requiere:
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©)

d)

Manejo y de humanos y de en zonas

de riesgo.

Gestionar recursos fara el fortalecimiento de los Comités Regionales y Locales de
prevencion y atencion de desastres.

Liderando el desarrollo de un programa regional de reestructuracion y capacitacion en
atencion y prevencion de desastres, dirigido al Comité Regional y Comités Locales de la
zona centro norte del Cauca.

Formando capacitadores comunitarios que orienten y concienticen la comunidad en
atencion y prevencion de desastres.

Para propender por un Muni

pi

sostenible, se requiere:

Promoviendo la transferencia de tecnologia como mecanismo para la conservacion y
utilizacion sostenible de la biodiversidad.

Capacitar y motivar a la comunidad de la zona centro norte del Departamento, en el
manejo integrado de las cuencas y conservacion de los recursos naturales.

Transformacion de los actuales sistemas de produccién agropecuario hacia sistemas

y la b de alternativas de la madera
como el gas natural y el carbén mineral.

Identificando 4reas de interés ambiental.
Implementando planes de manejo y proteccion de las area de interés ambiental

identificadas, para lograr el balance ambiental y economico del territorio.

de ony do zonas de que

por recuperar la biodiversidad, en coordinacion con otros entes municipales con los cuales
Piendamé comparte area de la subcuenca del Rio Piendamé y la microcuenca del Rio
Pescador.

Gestionando ante la entidad competente la instalacion de estaciones metereolégicas que
den cubrimi ento a todo el territorio municipal.

El logro de un Municipio competitivo con mayor produccion |y

1,y una consoli , requiere la reorientacion del uso del

suelo mediante la adopcién de las siguientes acciones:
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~ Fortalecer los cultivos comerciales de café, flores, tomate y cafia panelera que se
constituyan como base de la agroindustria.

= Impulsar el establecimiento de los cultivos de esparragos acompafiados de procesos de

transformacion y acceso a einterr
= Crear canales definidos de comercializacion para la produccion agricola y pecuaria.
~  Fomento agroindustrial.

= Implementando agricultura organica.

= Capacitando agricultores y ganaderos en manejo y conservacion de suelos.

€  Propender por un Municip

soc ialmente justo y equitativo en la prestacion
de los servicios basicos sociales (salud, educacion, recreacion, cultura y deporte);
domiciliarios (acueducto, alcantarillado, aseo, energia y telecomunicaciones);
vivienda y equipamientos.

~  Promover el rescate de los valores culturales y costumbres.
= Terminando y dando mantenimiento al acueducto regional.
Construyendo y dotando el Hospital Nivel I de Piendamo.
~  Mejorar y ampliar la cobertura de prestacion de servicios pablicos domiciliarios y sociales.
Ampliar y mejorar el sistema vial regional.
= Adecuando y dotando instalaciones de educacion y salud.
f)  La gestion del territorio enmarcado dentro del Plan Basico de Ordenamiento
Territorial, requiere:

- 6 on, 1to y control de la planeacion para la gestion

municipal.

= Divulgacion del contenido del P.B.O.T. a través de los medios de comunicacion existentes
enelterritorio municipal.

Adopcién del P.B.O.T. conforme a instrumentos técnicos y juridicos que garanticen su
desarrollo.
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~  Establecer comités de veeduria ciudadana para verificar el cumplimiento de proyectos y de
los lineamientos establecidos por el P.B.O.T.

TITULO 11
CLASIFICACION ESTRUCTURANTE DEL SUELO MUNICIPAL

ARTICULO 10: La clasificacion del suelo a nivel municipal debe ser una de las principales
acciones urbanisticas para la orientacién y organizacion del proceso de uso y ocupacion del
territorio, para tal efecto se acogeran las disposiciones de la Ley 388 de 1997, que determina
que en el Ordenamiento Municipal debera clasificarse su Suelo en Urbano, de Expansion,
Suburbano y Rural, y al interior de estas clases establecer la Categorfa de Suelo de Proteccion;
se adoptaran los limites establecidos para cada uno de ellos en el Documento Técnico del Plan
Basico de Ordenamiento Ter ritorial.

CAPITULO 1
SUELO URBANO

ARTICULO 11: DEFINICION. Comprende la porcién territorial plenamente vinculada al
desarrollo urbanistico y que casi en su totalidad cuenta con infraestructura vial y redes
primarias de acueducto, energia y alcantarillado, posibil sut izacion y

seguin sea el caso. Esta constituido por las areas del territorio municipal destinados a usos
urbanos, que son aquellos que corresponden a la vida en comunidad, con alta densidad e

intensa interaccion y que corresponde a funciones caracterizadas por actividades productivas,

y sociales predominantemente colectivas.

ARTICULO 12: CRITERIOS PARA LA DEFINICION DEL SUELO URBANO. Elsuelo urbano
de la cabecera municipal se determiné bajo los siguientes criterios:

Area de Actividad Residencial.

Area de Actividad Comercial.

Area de Actividad Maltiple.

Zonas Verdes de Servicios Recreativos y Deporte.
Zonas de Servicios Institucionales.

Areas de Proteccion.

Area de Expansion Urbana,

Area Urbanizable No Urbanizable.

Area Urbanizada No Desarrollada.
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AreaNo Urbanizable.

Area Suburbana Urbanizable.

Area Suburbana No Urbanizable.

Area de Agricultura Comercial.

Area de Parcelacion Urbana

ARTICULO 13. DELIMITACION DEL PERIMETRO URBANO. Las areas que conforman el
suelo urbano de Piendamé estan delimitadas por perimetros y se incluira el Centro Poblado de
Tunia, en ningtn caso el perimetro urbano podré ser mayor que el denominado perimetro de
servicios ptiblicos o sanitario. Las coordenadas planas aproximadas de los vértices del
poligono que conforma el area urbana de Piendamé y el Centro Poblado de Tunia, estan
contenidas en el mapa base de la Cabecera Municipal (Plancha 01) y el Centro Poblado de Tunia
(Planchas 01), y se relacionan a continuacion:

Cuadro 2. Coordenadas aproximadas de la cabecera municipal y el Centro Poblado
de Tunia, en el Municipio de Piendamé

Coordenadas
Cabecera municipal de Piendamé
Norte Este
781.750 m. 1059.000 m. 787.000 m. 1059.750 m.
786,500 m, 1063.000 m, 88.250m 1061.000 m,
CAPITULO 2

SUELO DE EXPANSION URBANA

ARTICULO 14: DEFINICION. Se entiende por 4rea de expansion urbana aquella que esta
constituida por el area del territorio municipal que se habilitara para el uso urbano durante la
vigencia del Plan Bésico de Ordenamiento Territorial segin lo determinen los planes de
ejecucion; esta situada inmediatamente después del perimetro urbano, no posee en su
totalidad capacidad instalada de servicios publicos, pero parte de ella es susceptible de ser
pio.

incorporada a corto 0 a mediano plazo al proceso de desarrollo urbano del Muni

Dentro del 4rea de Expansion Urbana podrén incluirse &reas de desarrollo progresivo o
concertado, a través de procesos que defina la conveniencia y las condiciones para su
desarrollo, mediante su adecuacion y habilitacion urbana a cargo de sus propietarios, pero cuyo

desarrollo estara ala on de las areas
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ARTICULO 15: CRITERIOS PARA DETERMINAR EL SUELO DE EXPANSION URBANA. Los
criterios para determinar el suelo de expansion urbana en el Municipio de Piendams, son:

- Previsiones de crecimiento del Area Urbana de Piendamé, conforme a la posibilidad de
dotacion con infraestructura para el sistema vial de transporte, servicios publicos
domiciliarios, areas libres y parques y equipamiento colectivo de interés publico o social.

~  Demanda de éreas para vivienda de interés social.
= Areas que no estén afectadas por impactos ambientales.

= Areas contiguas al perimetro urbano que presenten buenas condiciones para la
urbanizacién y no generen conflictos en cuanto a la oferta ambiental.

= Areas que no ocupen territorios con valores ambientales estratégicos.

= Areas con menores amenazas.

ARTICULO 16: DELIMITACION DEL SUELO DE EXPANSION URBANA.  El 4rea de expansion
urbana esta delimitado en el Mapa de Usos del Suelo Urbano (Plancha 04), y es la zona prevista
para la expansion urbana del Municipio de Piendamo, por fuera del perimetro urbano, que no
presenta riesgos natur ales, pero si factibilidad de dotacion de infraestructura de servicios
publicos para el desarrollo en usos urbanos y de accesibilidad inmediata al area urbana; el area
de expansion urbana se calculd para un periodo de 15 afios con una extension aproximada de
cuarenta (40) hectéreas, localizada en la siguiente zona:

Parte Occidental del Municipio en la Via a Morales.
En el Sector del Barrio La Floresta e inmediaciones de la Vereda La Florida (Ver Plancha 05 de
Modelo de Ocupacion del Territorio).
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CAPITULO 3
SUELO SUBURBANO

ARTICULO 17: DEFINICION. Esta constituido por las areas ubicadas dentro del perimetro
urbano, en las que se mezclan los usos del suelo y las formas de vida del campo y la ciudad,
diferentes a las clasificadas como areas de expansion urbana, que pueden ser objeto de
desarrollo con restricciones de uso, de intensidad y de densidad garantizando el auto

abastecimiento de los servicios pablicos domiciliarios de acuerdo con lo establecido con la Ley
99 de 1.993 y 142 de 1.994.

ARTICULO 18: CRITERIOS PARA DELIMITAR EL SUELO SUBURBANO. Los criterios para
determinar el suelo suburbano en el Municipio de Piendamé son:

Area de Expansién Urbana.

Area Suburbana Urbanizable.

Area Suburbana No Urbanizable.
Limitaciones Topograficas.

Carencia de S ervicios Pablicos.
Zonas de Alto Riesgo.

Reservas Forestales.

Imposibilidad en la accesibilidad Vial.

ARTICULO 19: DELIMITACION DEL SUELO SUBURBANO. El suelo suburbano en el
Municipio de Piendamo se localiza sobre el corredor urbano inter -regional de la via arteria
principal, denominada Via Panamericana.

CAPITULO 4
SUELO RURAL

ARTICULO 20: DEFINICION. Elsuelo rural esta determinado por los terrenos no aptos para
el uso urbano por su destinacién o vocacién a usos agricolas, ganaderos, forestales, de
explotacion de recursos naturales y explotaciones analogas.

ARTICULO 21: DELIMITACION DEL SUELO RURAL. comprende el territorio demarcado
entre las areas de suelo urbano y suelo de expansion urbana, y los limites municipales
establecidos cuando se le concede la categoria de Municipio de Piendamé.
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CAPITULO 5
SUELO DE PROTECCION

ARTICULO 22: DEFINICION. Esta constituido por las zonas y areas de terrenos localizadas
dentro de cualquiera de las anteriores clasificaciones, que por sus caracteristicas geogr aficas,
paisajisticas o ambientales, o por ubicarse en zonas de amenazas y riesgo no mitigable para la
localizacion de asentamientos humanos, tiene restringida la posibilidad de urbanizarse.

ARTICULO 23. DELIMITACION DE LOS SUELOS DE PROTECCION. Para el Municipio de
Piendamé, los suelos de proteccion estan conformados por aquellos suelos que por sus

caracteristicas 3 i y o por ser zona de amenazas y

riesgos, o por pertenecer a reservas de suelo para garantizar la prest acion de servicios
publicos, o por pertenecer a ecosistemas fragiles (area de nacimiento y franjas paralelas a rios
Yy quebradas) tienen alto valor ecolégico, y por consiguiente, son importantes para el

del equilibrio ico y la biodiversidad, los cuales quedan identificados en la
Plancha 04: Modelo de Ocupacién del Territorio y el Mapa 19 de Reglamento de Uso del Suelo
Municipal.

TITULO 11
USOS GENERALES DEL SUELO

CAPITULO 1
ZONIFICACION DEL SUELO RURAL

ARTICULO 24: ZONIFICACION DEL SUELO RURAL. Se establece para el sector rural la
zonificacion del suelo indicada en el Mapa 19 de Reglamentacion de Uso del Suelo Municipal,
resumidas en el Cuadro 3y que corresponde a las siguientes unidades.
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Cuadro 3. Reglamentacién de Uso del Suelo Rural
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Area (Has.)

1 Zona de Bosque Nativo. 1895.63
2 Zona de Recuperacion y forestacion de Ecosistemas:

Area Proteccion Especial (Fuentes abastecedoras de acueductos)

Area Periférica a nacimientos y cauces de agua. 1164.31
Zona Forestal Protectora- Productora. 8417.65
Zona Agropecuaria Semi -Intensiva. 4245.10
Zona de Agricultura Intensiva 2632.54
Zona de Susceptibilidad Minera.
Zona para Distritos de Riego.
Zona de Invernaderos.

©®w~NO 0N

Zona Agroindustrial.

10 Zona de vivienda rural ( 1to: y
11 Zona de Erosién Severa y Deslizamientos 510.41
12 Zona Susceptible a Incendios Forestales.

ARTICULO 25: ZONA DE BOSQUE NATIVO. Conformado por pequefias franjas de bosque
ubicadas sobre rios y quebradas, tal como se encuentra plasmado en los Mapas 19 y 08 de
Reglamento de Uso del Suelo Municipal y Cobertura y Uso Actual respectivamente contenidos
en el Documento Técnico de Soporte. Se localiza sobre las margenes de las Quebradas
Machete, Carpintero, Ca fia Dulce y Los rios Tunia o Grande, Bermejal y algunos sectores del
Rio Piendamo.

PARAGRAFO 1: Este Acuerdo adopta como uso principal para esta zona, la proteccion de
suelos, agua, flora, fauna, diversidad biolégica y otros recursos naturales; y como us os
prohibidos, el agropecuario, industrial, mineria, urbanistico, institucional, otros usos y otras
actividades, como la tala, quema y caza, que ocasionen deterioro ambiental.

PARAGRAFO 2: Adoptese lo estipulado en este Articulo para el manejo de las unidades de
paisaje representadas cartograficamente por los Codigos STBDBSYc-ellbs y STBDB3Xf10bs
cuya aptitud de uso es bosque protector, conforme a lo dispuesto en la Ley 99 de 1993 y el
Decreto-Ley 2811 de 1974. (Ver Mapa 18 de Zonificacion Ecologica)

ARTICULO 26: ZONA DE RECUPERACION Y FORESTACION DE ECOSISTEMAS: AREA
PARA PROTECCION ESPECIAL Y AREAS PERIFERICAS A NACIMIENTOS Y CAUCES DE

AGUA. Corresponde a las franjas de suelo ubicadas paralelamente a los cauces o en la periferia
de los nacimientos de agua que se encuentran sin cobertura vegetal, por tanto deben tener un
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manejo especial, ya que por sus condiciones o por las actividades que alli se desarrollan son

vulnerables a su alteracién y degradacién.

PARAGRAFO 1: Las AREAS PARA PROTECCION ESPEC IAL hacen referencia a las areas
ubicadas en la periferia de los nacimientos de agua y margenes de fuentes hidricas

de e ir y que se encuentran totalmente
desprovistos de bosque protector y que constituyen ecosistemas de alta fragilidad ecolégica.
Se localiza sobre las margenes de los rios Grande o Tunia (Quebrada Agua Vieja), Bermejal y
las Quebradas Farallones, Colcha, EI Mangén, Caimital, El Guadual, San Antonio, Angucho,
Quingos, El Roblar y San José.

PARAGRAFO 2: Las AREA PERIFERICA A NACIMIENTOS Y CAUCES DE AGUA,

Corresponde a las franjas de suelos ubicadas paralelamente a lo largo de los cauces de agua o
en la periferia de los nacimientos de agua que conforman la red hidrica municipal integrada por
la subcuenca del Rio Piendams, y la microcuenca del Rio Pescador, que actualmente se
encuentran desprovistos de bosque protector.

PARAGRAFO 3: Las areas descritas en los paragrafos 1y 2 de este Articulo, constituyen
ecosistemas de alta fragilidad ecolégica en donde es relevante el efecto protector, por lo cual
deberan ser recuperadas y conservadas permanentemente con cobertura vegetal en franjas de
vegetacion paralela a la linea del cauce permanente de rios y quebradas, cuyo ancho sera
establecido por el Municipio en coordinacién con la C. R. C. y en concertacion con la
comunidad, con el fin de garantizar la proteccion de sectores de captacion de fuentes de agua y
la proteccion del suelo y la biodiversidad.

PARAGRAFO 4:  Adbptese como uso principal, la cons ervacion de suelos y restauracion de la
vegetacion adecuada para la proteccion de los mismos; y como uso prohibido actividades
agropecuarias, industriales, urbanas y suburbanas, loteo y construccion de viviendas, mineria,
disposicion de residuos solidos, tala y roceria de la vegetacion, aplicable a las unidades de
paisaje que integran estas areas y que se encuentran ubicadas espacialmente en el Mapa 18 de
Zonificacién Ecolégica e identificadas con los Cédigos STBDB5Yc11bs y STBDB3Xf10bs.

PARAGRAFO 5: Es responsabilidad de la administracion municipal dictar las normas
necesarias para el control, la preservacion y la defensa del patrimonio ecolégico del Municipio
conforme a lo estipulado en el articulo 65 de la Ley 99 de 1993 (ndm. 2).

PARAGRAFO 7: Se debe fvorecer el proceso de sucesion natural, y la ejecucion de programas
de repoblacion natural a partir de arboles padres o semilleros, sea por semilla o por rebrotes,
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con el fin de favorecer especies valiosas. Este manejo sera prioritario para las unidades de
paisaje involucradas en este uso del suelo y detalladas en el Mapa 19 de Zonificacién Ecoldgica.

ARTICULO 27: ZONA FORESTAL PROTECTORA-PRODUCTORA. Corresponde a zonas que
tienen como finalidad proteger los suelos y demés recursos naturales, pero p ueden ser objeto
de usos os, sujetos al del efecto protector.

PARAGRAFO 1: Se establecen como criterios generales para el establecimiento de areas
forestales protectoras-productoras aquellos terrenos cuyas pendientes estén entre el 25y
75%; suelos pobres y/o con limitaciones para actividades agricolas pero que admiten su
aprovechamiento con sistemas que aseguren permanencia; 4reas en que sea necesario
adelantar actividades forestales especiales con fin de conservar suelos, controlar
deslizamientos, erosion, cauces torrenciales, y riesgos geologicos, pero que admitan su
aprovechamiento con sistemas que aseguren su permanencia; areas que se determinen como

de influencia sobre y nacimi de los rios y sean estas per o
no, incluyendo las zonas de recargas de acuiferos, pero por fuera de los parametros
establecidos por la Ley.

PARAGRAFO 2:  Planeacion Municipal debe promover el establecimiento de arreglos
agroforestales y agrosilvopastoriles como manejo de las unidades de paisaje relacionadas en la
Clasificacion de Uso del Suelo Municipal del Documento Técnico de Soporte, ( STBDB3Xf10cu,
STBDB3Xf10pn-ra, STBGB1Xa<7-8cu-ra-bs, STBDB4Yd-e12cu, STBDB5Xf11cu-pn, STBGB2Ye-
fl1pn-cu, SFADALYc-d5-6pn-ra, SFADAIYf5-6pn, SFADALXf6pN-ra, SFADALYc-d5-6pn-ra) en la
zona de influencia de comunidades asentadas en areas que requieran de alternativas

productivas y energéticas provenientes de recursos como ion de madera
para postes, leffa, produccion de carbén y subproductos de bosque.

ARTICULO 28: ZONA AGROPECUARIA SEMI-INTENSIVA. Corresponde a areas que se
encuentran principalmente en relieve colino ondulado con pendientes que varian entre 12% y

50%, los suelos son de mediana X profundos y presentan
problemas erosivos ligeros a moderados, a los cuales se les debe dar manejo técnico acorde a
las caracteristicas locales y de manera especifica en las unidades de paisaje cuyos Codigos son
STBDBSYc-d-e11-12ra, STBDB5Yc-d-e11-12cu y STBDB4Yd-e12cu. (Ver Mapa 19)

PARAGRAFO 1: En el desarrollo de gropecuarias semi se debe dedicar
como minimo el 15% del predio para uso forestal protector-productor para promover la
formacion de la malla ambiental.
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ARTICULO 29: ZONA DE AGRICULTURA INTENSIVA. Corresponde a aquellas areas de
mediana a buena capacidad agrologica, que permiten implantar sistemas de riego y drenaje en
terrenos de relieve de colinas con pendientes suaves, sin problemas representativos de
erasion, en los que se pueden establecer arreglos para la proteccion de los bosques nativos
secundarios y rondas de fuentes hidricas.

PARAGRAFO 1: La administracién municipal por intermedio de la UMATA debe fomentar y
establecer principios de desarrollo sostenible aplicables al cultivo de café o a cualquier otro
cultivo, como técnicas de conservacion de suelos, siembra de café con sombrio, abonos
verdes, y beneficio ecologico del café, entre otros, aplicables a la unidad de paisaje STBDBS5Yc -
d-e11-12cu.

ARTICULO 30: ZONA DE SUSCEPTIBILIDAD MINERA. Son las zonas que permiten el
aprovechamiento de minerales ya sea en forma subterranea o a cielo abierto, debido a sus
caracteristicas geolégicas-mineras. En el Municipio de Piendamo, se refiere a la extraccion de
materiales de construccion y agregados pétreos.

PARAGRAFO 1: Los usos del suelo para el de seran cor
y estaran sujetos a las exigencias de la autoridad ambiental (C. R. C.) en lo de su

y con las normas en la Ley 99 del 93, el Decreto-Ley
2811 del 74 y MINERCOL; para tales efectos toda actividad de este tipo debe presentar los
respectivos Estudios de Impacto Ambiental con sus Planes de Manejo.

PARAGRAFO 2: La Administracién Municipal, es responsable de verificar y hacer cumplir que
las explotaciones mineras tengan Licencia Ambiental, y ejecuten su respectivo Plan de Manejo.

ARTICULO 31: ZONA PARA DISTRITOS DE RIEGO. El establecimiento de distritos de riego
en el territorio municipal debe cumplir con los siguientes requisitos:

1 El4rea de proteccion de canales principales sera de por lo menos 15 metros a lado y lado;
y para canales secundarios de por lo menos 7 metros a lado y lado.

2 Se deben reservar areas para uso agropecuario, protegiendo las areas previstas para la
construccion o ampliacion de distritos de riego.

3 Delimitar areas de proteccion como humedales, ciénagas, lagunas y areas de bombeo, que
alimentan estos distritos.
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ARTICULO 32: ZONA DE EXPLOTACIONES BAJO INVERNADERO. Las explotaciones que se
desarrollen bajo il i el i 1to de las exi ias ambientales. Se

deben tener en cuenta los siguientes indices maximos de ocupacion de los predios:

Area cubierta por invernaderos y usos complementarios 60%
Area en barreras perimetrales de asilamientos forestales 10%
Area de manejo ambiental y zonas verdes 30%

PARAGRAFO 1: Planeacién Municipal debe exigir Planes de Manejo Ambiental para el cultivo de
flores bajo invernaderos u otros cultivos que se desarrollen bajo este mismo mecanismo que
causen impactos ambientales adversos significativos.

ARTICULO 33: ZONA AGROINDUSTRIAL. Corresponde a las areas en donde se posibilite la
ony de industriales o manufactureras de localizaciéon suburbana

o rural, en donde se permitira la mezcla de usos compatibles con el principal y muy

restringidos en relacién con el ial. Para el to de 4reas con fines
agroindustriales se deben cumplir las siguientes consideraciones :

1 Que no se afecten suelos de alta capacidad agricola o areas de proteccion.

N

Que se registre una adecuada oferta de los recursos agua y aire.

3 Que el area afectada para usos industriales cuente con la infraestructura de servicios
basicos.

4 Que el 4rea afectada para usos industriales cuente con adecuados sistemas de

cuyo impacto i por de uso y sea

controlable.
5 Que se garantice el control ambiental de los impactos sobre areas destinadas a otros
usos, urbanos, 6n urbana, p rurales, centros

vacacionales y agropecuarios, en términos de emisiones atmosféricas, de ruido y
disposicion de residuos liquidos y s6lidos.

6 Que la actividad agroindustrial no desequilibre los sistemas urbano-regionales
establecidos y no genere nuevos polos de desarrollo, procesos de ocupacion y de expansion

urbana, por construccion de vivienda en el area de influencia directa.

PARAGRAFO
estar sujeto a los requerimientos establecidos por la autoridad ambiental competente, C. R. C.

: Laocupacion del suelo para el desarrollo de actividades agroindustriales debe
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PARAGRAFO 2: Se permitira para esta area de actividad el desarrollo de todos los sistemas
de izacion industrial, i mixtas de industrias, comercio y servicios, y todo

tipo de edificaciones especializadas para el uso industrial y sus servicios complementarios.

ARTICULO 34: ZONA DE VIVIENDA RURAL. Corresponde a los asentamientos nucleados y
dispersos localizados en el suelo rural municipal de Piendamo.

ARTICULO 35: MANEJO DE ASENTAMIENTOS CONCENTRADOS. Se relaciona directamente
con el Centro Poblado de Tunia, que no podré ampliar su perimetro hasta tanto no se tenga un
diagnéstico detallado de los servicios pablicos, servicios sociales, riesgos y amenazas y
condiciones econémicas de la poblacion. Su uso debera seguir siendo primordialmente el
residencial.

ARTICULO 36: MANEJO DE LOS ASENTAMIENTOS DISPERSOS. La parcelacion y la
construccion de vivienda en el sector rural debera mantener su cardcter rural, por tanto su uso
principal seré el residencial. De acuerdo con la Legislacién Agropecuaria, el globo de terreno no
podra fraccionarse por debajo del tamafio que se defina para la Unidad Agricola Familiar (UAF),
para cada zona agropecuari a del Municipio, determinada por la Unidad de Asistencia Técnica
Agropecuaria (UMATA).

ARTICULO 37:  INDICES DE OCUPACION PARA ASENTAMIENTOS DISPERSOS. Los
indices de ocupacion que adopta el presente Acuerdo para el manejo de asentamientos

dispersos, se establecen en el Cuadro 4 de este Acuerdo.

Cuadro 4. indices de ocupacién para asentamientos dispersos

Porcentaje (%) de | Porcentaje (%) de | Porcentaje (%)
Areas segtn grandes | area maxima de area minima con | de area maxima
usos intervencion cobertura vegetal para
pro i arbérea y arbustiva | construcciones
Zona ae v T 55 g
forestacion de
Zona forestal protectora. 75 54,69 G0t
productora
Zona agropecuaria semi- 7595 20 0.02
intensiva
Zona de agricultura intensiva 94.99 s 0.01
Zona 0 50 o g
Zona o5 5 [
[ To0 [
Zonade 0 100 [
Centro Poblado Rural a0 20 20

Fuente: CAR



PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

PROYECTO DE ACUERDO
Municipio de Piendamé — Cauca
PARAGRAFO: Conforme a la Legislacién Ambiental, para aquellas areas cuyo uso principal sea
la recreacion individual, que este asociado a la potencialidad y demanda de recursos naturales
de la microcuenca del area de influencia, de manera especial con el recurso hidrico, tanto en el

como en la 6n final, no podréan expedirse Licencias de Construccion sin
la respectiva Licencia Ambiental.

ARTICULO 38: ZONA DE EROSION SEVERA Y DESLIZAMIENTOS. Corresponde a zonas que
se encuentran degradadas y constituyen ecosistemas de alto riesgo; se localizan sobre
laderas fragiles con pendientes mayores al 25%, que presentan alta susceptibilidad a a erosion
y a deslizamientos localizadas cerca de la confluencia de la Quebrada Cafia Dulce con el Rio
Pescador y de las Quebradas Caimital y Machete en el Rio Piendamo, ubicadas espacialmente
en las Unidades de Paisaje cuyos Cédigos son STBDB3Xf10pn-ra, STBDB3Xf10te, STBDBSYc-d-
el11-12ra, STBGB2Ye-flipn-cu, STBDB3XfL0cu, STBDBAYd-el2cu y STBGB1Xac7-8curabs.
(Ver Mapas 10y 11).

0 1: La Admi municipal y especificamente Planeacién Municipal, es
responsable de reorganizar y fortalecer el Comité Local de Atencion y Prevencion de Desastres,
segun el decreto 919 de 1989.

PARAGRAFO 2: La administracién municipal es responsable de gestionar recursos tendientes
a favorecer la reubicacion de viviendas ubicadas en zonas de amenazas naturales y la
recuperacién morfolégica y ambiental de dichas zonas.

PARAGRAFO 3: Planeacién Municipal y el Comité Local de Atencion y Prevencion de
Desastres, debe verificar, que zonas por i 6 en zonas i se

ejecuten las respectivas medidas de control propuestas en la etapa de formulacion del
Documento Técnico de Soporte sobre el Plan de Manejo de las Amenazas Naturales.

PARAGRAFO 4: Con el fin de planificar el desarrollo de la construccion, Planeacion Municipal
sera responsable de elaborar a corto plazo el mapa “Aptitud relativa para la Construccion”, en
el que se determina que tan apto es un terreno para la construccion de viviendas nuevas, bajo

la perspectiva de la geologia y la amenaza por inundacion, sismo o deslizamiento.

ARTICULO 39: ZONA SUSCEPTIBLE A INCENDIOS FORESTALES. Corresponde a aquellas
zonas en donde la cobertura vegetal presenta alta probabilidad de ocurrencia de un incendio
forestal debido a que prende con facilidad. Se localiza principaimente en las orillas de los Rios
Piendamo y Bermejal, y en 4reas con grandes extensiones de terreno en pajonales o rastrojos.
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PARAGRAFO:  El Comité Local de Atencién y Prevencion de Desastres debe formular e

el plan de p i6n de incendios en el Municipio.

CAPITULO 2
USOS DEL SUELO RURAL

ARTICULO 40: El presente Acuerdo adopta los usos establecidos en el Documento de
Prospectiva del Plan Bésico de Ordenamiento Territorial de Piendamé-Cauca, como
clasificacién de uso del suelo municipal ( Ver Mapa 18), y que estén clasificados como
principal, compatible, condicionado y prohibido.

PARAGRAFO: Ning(in uso, asf este sea el principal, se eximira de los requerimientos que tanto
la autoridad ambiental como el Municipio exijan.

ARTICULO 41: USO PRINCIPAL. El uso principal es aquel uso deseable que coincide con la
funcién especifica del area y que ofrece las mayores ventajas desde el punto de vista del
desarrollo sostenible.

ARTICULO 42: USO COMPATIBLE. Los usos compatibles son aquellos que no se oponen al
principal y 1 con la p y proteccion del suelo y los recursos

conexos.

ARTICULO 43: USO CONDICIONADO. Los usos condicionados son aquellos que p resentan
algan grado de incompatibilidad con el uso principal y ciertos riesgos previsibles y controlables
para la proteccion del suelo y demas recursos naturales conexos.

ARTICULO 44: USO PROHIBIDO. Los usos idos son aquellos conel uso
principal de un area con las caracteristicas ecolégicas de los suelos, con los propésitos de

preservacion ambiental, de planificacién o que entrafian graves riesgos de tipo ecolégico y/o
social.

ARTICULO 45: USOS. Adoptese los usos establecidos en el Cuadro 5 de este Acuerdo, para
cada una de las zonas establecidas en el Mapa 19 de Reglamentacion de Uso del Suelo
Municipal.

CAPITULO 3

32



PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
PROYECTO DE ACUERDO
Municipio de Piendamé — Cauca

USOS DEL SUELO URBANO

ARTICULO 46: El presente Acuerdo adopta la clasificacion de usos establecidos en el
Documento Técnico de Soporte del Plan Basico de Ordenamiento Territorial, para la zona
urbana y de expansion urbana indicados en las Planchas 04 y 05: Usos y Cobertura y Modelo de
Ocupacién del Territorio, los cuales se encuentran clasificados como uso de actividad
residencial, de actividad comercial, de actividad mitiple, de zonas verdes de servicios
recreativos y deportes, de zonas de servicios institucionales, de reas de proteccion, de area

urbanizable no urbanizada, de area urbanizada no , de area no i de
area suburbana urbanizable, de area suburbana no t i y de area de ion
urbana.

ARTICULO 47: RESIDENCIAL. Pertenecen al uso todas las

destinadas a servir como lugar de habitacion a los residentes de la ciudad, para el municipio de

Piendamo clasificadas en tres areas de actividad a saber:

PARAGRAFO 1: AREA RESIDENCIAL R-1. Corresponde a aquellas zonas a las que se le
aplicara un plan parcial de mejoramiento integral que por sus caracteristicas son sectores

desarrollados de forma ir o con condicion en la provision de
Equipamientos, Zonas Recreativas y Servicios Publicos entre otros: su tratamiento sera de
Consolidacién.
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PARAGRAFO 2: AREA RESIDENCIAL R-2. Corresponde a los sectores urbanos periféricos
que presentan estado de desarrollo incompletos, se les aplicaran politicas, planes parciales

que conlleven al desarrollo istico prog ycuyotr sera de C ony/o
Densificacion con miras a la utilizacion més eficiente del suelo a través del mejoramiento de
las infraestructuras, Equipamiento y Espacio Publico.

PARAGRAFO 3: AREA RESIDENCIAL R-3. Corresponde a los sectores que se encuentran
aledafios a las areas de actividad mixta (Residencial - Comercial), que se encuentran

o ondici por su tamaio predial existente, sus

racteristica isti con i 6 no de liberacién volumétrica y su tratamiento
sera de Redensificacion.

ARTICULO 48:  COMERCIAL.  Corresponde a aquellos sectores que por razones

presentan usos C y de Servicios, destinados al intercambio de
bienes y servicios, existen actualmente expectativas de cambios en el uso del suelo, por su
cercania a las areas de Actividad Mltiple; su tratamiento sera de Renovacion .

ARTICULO 49: MULTIPLE. Zonas que por su localizacion estratégica dentro de la ciudad y
por las caracteristicas adquiridas a través del proceso de formacion y consolidacion,
constituyen sectores de atraccion de la actividad citadina. Estas zonas muestran tendencias a
la mezcla de usos urbanos y a la intensidad de algunos de ellos especialmente los
comerciales.

PARAGRAFO 1. Se haraen esta area un tratamiento especial mediante la adopcién de un
régimen de concertacion entre el inversionista, la comunidad y la oficina de planeacion
municipal, promocionandose asi la dinamica de la Zona que conlleve a la recuperacion y
adecuacion del espacio publico.

ARTICULO 50: ZONAS VERDES DE SERVICIOS RECREATIVOS Y DEPORTES. Son aquellos
destinados al esparcimiento pablico o privado, se clasifican de acuerdo al impacto ambiental,
social y urbanistico en los siguientes grupos asi:

ARTICULO 51: INSTITUCIONAL. Zonas destinadas a la prestacion de servicios sociales
y en niveles de servicio requeridos por la poblacion.

ARTICULO 52: DE PROTECCION AMBIENTAL DEL RIO PIENDAMO, QUEBRADAS LOS
ALPES, LOS VIVAS Y ZANJONES LAS VERANERAS Y GALAN. Se refiere al Tratamiento de
Habilitacion que fortalezca el proceso de recuperacion del uso potencial del suelo y el Ambiente
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Natural en el drea de i jental del Rio Pi y las quebradas que atraviesan en

casco urbano. Su jento sera de ion y de las rondas de los rios y
quebradas; en el caso del Rio Piendamo, Quebrada Grande o Rio Tunia Los Alpes, Los Vivas y

Zanjones Las Veraneras y Galan, como Areas de Proteccion Ambiental.

PARAGRAFO 1: El uso permitido en esta area de actividad es la forestal protectora; como uso
compatible se determina el recreativo, referido a los jardines botanicos, parques activos o
pasivos con reforestacion obligatoria.

PARAGRAFO
ronda de los rios, quebradas o acequia, en terrenos cenagosos e inundables, en las zonas de

No se concederé permiso o licencia para urbanizar en terrenos situados en la

reserva en terrenos 6 te inestables, y en terrenos con pendientes
mayores del 45°.

PARAGRAFO 3: Todo urbanizador esta obligado a dejar una franja no inferior a treinta metros
(30 m.) de ancho, paralela a cada lado de los cauces de los rios, quebradas y arroyos, sean
permanentes o no, y alrededor de los lagos y los depositos de agua y los terr enos con
pendientes mayores de 45°.

PARAGRAFO 4: De acuerdo al concepto previo favorable dado por la entidad municipal
competente (Unidad de Municipal de Asistencia Técnica “UMATA"), la distancia de aislamiento
puede sufrir variaciones.

ARTICULO 53: AREA URBANIZABLE NO URBANIZADA. Se considera area urbanizable no
urbanizada aquellas zonas dentro del perimetro urbano que tienen la posibilidad de acceder a
los servicios pablicos domiciliarios y de vias de integracion a la malla vial urbana del Municipio.

PARAGRAFO 1: Las areas urbanas no urbanizadas se encuentran definidas segun el plano de
Uso y Cobertura del Suelo Urbano, y presentan caracteristicas para ser urbanizados como

vial, disponibilidad de servicios basicos,
tanto publicos como privados.

ARTICULO 54: AREAS URBANAS NO URBANIZABLES. Corresponde a aquellas que se
encuentran comprendidas dentro del perimetro urbano de la cabecera municipal que presentan
limitaciones y las cuales no podran ser urbanizadas ni destinadas a cualquier desarrollo
urbanistico.
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PARAGRAFO 1: Las 4reas urbanas no i se imif en el plano de

Areas de Actividad, y presentan restricciones como limitaciones topograficas, carencia de

servicios publ icos, zonas de alto riesgo, reservas ) enla
vial, riesgos de inundaciones o ciénagas.

ARTICULO 55: AREA SUB-URBANA URBANIZABLE. Corresponde a aquellas area suburbana
urbanizable de transicion entre el area urbana y rural que presenta caracteristicas para ser
urbanizado, tales como condiciones i ibilidad vial, il

de servicios basicos necesarios tanto publicos como privados (agua, energia eléctrica y
alcantarillado) y que se encuentran sefialados en el plano de Areas de Actividad.

ARTICULO 56: AREA SUB-URBANA URBANIZABLE RESIDENCIAL. La normatividad
aplicable para cada uso residencial sera de acuerdo a la zona urbana con sus usos y
restricciones. Se reserva a la Oficina de Pl aneacion Municipal solicitar requisitos adicionales a

los contemplados en estas areas.

— Area sub-urbana urbanizable comercial (sub-c)

= Area sub-urbana urbanizable parcelacion (sub-ap)

= Area sub-urbana urbanizable de servicios municipales (sub-sm)
= Area sub-urbana urbanizable institucional ( sub-i)

— Area sub-urbana urbanizable recreativa (sub-rc)

PARAGRAFO 1: La normatividad aplicable para cada uno de estos usos sera la misma de la
zona urbana con sus usos y restricciones.

ARTICULO 57: AREA SUB-URBANA URBANIZABLE DE PROTECCION. Son aquellas zonas
que por su condicion natural, ambiental y de alto riesgo se conservaran y mejoraran en su
estado natural y no se permitira su intervencién urbanistica. Comprende las areas de
protecci6n de los recursos naturales y rondas de rios , avalanchas e inundaciones y las zonas

de i6n por fallas i t icos y similares.

ARTICULO 58: AREA SUB-URBANA NO URBANIZABLE. Son éreas que por cualquiera de las
siguientes limitaciones no podran ser urbanizadas, ni destinadas a cualquier desarrollo
urbanistico, delimitados en el plano de Areas de Actividad, estas son:
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~ Topografia
= carencia de Servicios Publicos

— Zonas de Alto Riesgo

= Reservas Forestales

= Imposibilidad en la accesibilidad Vial

= Riesgosinundables 6 Ciénagas.

ARTICULO 59. AREAS DE PARCELACION. Se entiende por parcelacion el proceso mediante
el cual un globo de terreno bruto, es dotado de servicios publicos no integrados en la
infraestructura urbana o a veces parcialmente integrados y de vias conectados a la red vial del
municipio.

ARTICULO 60: Los proyectos de parcelacién podrén desarrollarse por el sistema de parcela o
loteo individual, o por el sistema de parcela o loteo cerrado y por el sistema de conjunto
residencial cumpliendo los siguientes requisitos:

PARAGRAFO 1: Podran desarrollarse zonas por fuera y dentro del perimetro de servicios y
urbano mediante el sistema de parcelas con un area no inferior a 1.000 metros cuadrados por
unidad de terreno.

PARAGRAFO 2: Cada parcela tendra acceso directo a una o mas vias vehiculares y propiedad
pablica.

PARAGRAFO 3: Todo proyecto que se realice en zonas destinadas a la parcelacion deberan
considerar el control y disposicion de sus aguas residuales a las cuales puede conectarse, y
cumplir con los requisitos que para tal efecto determine la Corporacion Regional del Cauca,
C.R.C.

PARAGRAFO 4: Cuando las condiciones del terreno lo permitan, la infiltracion de las aguas
residuales domésticas en uno o mas predios deberé presentar a consideracion de la C .R .C el
proyecto general de disposicion o tratamiento de las mismas.

PARAGRAFO 5: Cuando en las parcelaciones se reserve para ceder a la comunidad las areas
libres de propiedad y uso privado comunal y el equipamiento correspondiente a las norm as

a1
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para las p i La habilitacién y construccion de estas &reas cedidas es
de obligatorio cumplimiento para quienes adelantan el desarrollo de la parcelacion.

ARTICULO 61:  La parcelacion desarrollada por el sistema de loteo individual cerrado consiste
en la division de un globo de terreno en parcelas individuales deslindadas entre siy de las zonas
de uso pablico o comunal subordinadas (las parcelas), a una via de acceso comdn privada
desde una via de uso y propiedad publica. La adecuacion y cesion de vias de uso publico, areas
verdes y dotaci6n de servicios se haré en las mismas iones descritas para p:

de loteo individual .

El sera ode 6n natural y cuando dé de frente a
espacios publicos se permitira una altura de 2.00 m. con muros no superiores a 50 cm. de
altura.

ARTICULO 62: Para los lotes de parcelaciones tnicamente se permitira una solucién de
vivienda por lote, con indice de ocupacin no superior al 25 % de dicha area.

ARTICULO 63: La altura maxima en las edificaciones se permitira hasta dos pisos y altillo.
Los aislamientos laterales y posteriores no deben ser inferiores a 4.00 m. lineales sobre los
linderos de los lotes.

ARTICULO 64: Las parcelaciones con caracteristicas especiales no contempladas en este
Acuerdo, seran sometidas al concepto de la Oficina de Planeacién Municipal y La Secretaria de
Obras Publicas.

ARTICULO 65: Para las parcelaciones de conjunto cerrado deberan presentar el reglamento de
copropiedad asi como la instalacion de la caseta de vigilancia y control permanente.

ARTICULO 66. Se debera cumplir en areas de cesion de zona verde y comunal la establecida
para esta norma, méas un 40 % adicional del area total cedida para involucrarla dent ro del

conjunto.

PARAGRAFO 1: USOS COMPLEMENTARIOS. —Comercio concentrado, recreativo como
zonas verdes y parques, exclusivos de uso de la parcelacion.

PARAGRAFO 2: USOS RESTRINGIDOS. Los demas que hacen parte del presente Acuerdo.
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ARTICULO 67: AREAS DE ACTIVIDAD. Adoptase los usos generales establecidos en el
Cuadro 6, de este Acuerdo, para cada una de las zonas indicadas en la Plancha 04: Usos y

cobertura.
Cuadro 6. Usos del suelo para el Area Urbana de Piendamo.
Uso Tipologia
Mixto Residencial mezclado con actividad comercial de bajo impacto.
Institucional Prestacion de servicios locales y regionales de educacion, salud y
servicios publicos.
Recreacional E: blicos de recreacion pasiva o activa

ARTICULO 68 USOS PRINCIPALES, COMPLEMENTARIOS, COMPATIBLES Y
PROHIBIDOS.  Se adoptan para efectos de este Acuerdo los usos principales,
ios, y prohibidos en el Cuadro 7 de este Acuerdo, para

cada una de las zonas indicadas en la Plancha 04: Zonificacion por Areas de Actividad.

Cuadro 7. Usos principales, complementarios, compatibles y prohibidos del suelo,
ara el area urbana de Piendamo.

Uso Principal Es aquel sefalado como uso predominante, que establece el
caréacter asignado a areas o zonas de actividad.
Uso Complementario  Es el que contribuye al menor funcionamiento del uso principal
de un érea de actividad.
Es aquel que no pert urba ni obstaculiza la actividad o funcién del
Uso Compatible uso principal, y no ocasiona peligro a la salud, seguridad y
i publica,
Es aquel cuyo funcionamiento en un area esta supeditado al
tratamiento al cual se somete el 4rea; se expide en forma
Uso Prohibido condicional, y debera cumplir para su funcionamiento con el
concepto que emita la Oficina de Planeacién Municipal y la
Oficina de Control Fiscal del Municipio,

TITULO IV
SISTEMAS ESTRUCTURANTES DEL TERRITORIO MUNICIPAL
CAPITULO 1
SISTEMA VIAL MUNICIPAL
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ARTICULO 69: CONFORMACION DEL SISTEMA VIAL. La estructura vial municipal
corresponde al conjunto global de las vias construidas y las de reserva vial para futuros
proyectos de construccién o ampliaciones viales que tienen el objeto especifico d e permitir el
desplazamiento de las personas y bienes, utilizado los diferentes medios de transporte. En el
Mapa 13 se identifica el sistema vial rural, y en la Plancha 07: Sistema Vial Urbano.

PARAGRAFO: Todos los proyectos viales propuestos deberan ener en cuenta para su
implementacion los requerimientos ambientales que sobre este tema tiene establecida la
autoridad ambiental competente C. R. C., tales como las Evaluaciones de Impacto Ambiental
y los Planes de Manejo que seran requisito indispensable para emprender su construccion.

ARTICULO 70: PLAN DE VIAS: Adéptese la siguiente clasificacion de sistemas viales rural
y urbana del Municipio de Piendams, segun su importancia y funcionamiento dentro de la Red
Vial, definidos.

Clasificacion Vial Rural:
1. Via Regional. W

2. Via Municipal. W

3. Via Veredal. w

Clasificacion Vial Urbana:

1 Vias Arterias Principales. VAP

2 Vias Arterias Secundarias. VAS
3 Vias Colectoras ve

4 ViasLocales. w

5 ViasPeatonales. v

ARTICULO 71: DE LA VIA REGIONAL (VR). Es la via que comunica al Municipio y al centro
urbano con otros municipios y sus correspondientes cabeceras.

ARTICULO 72: DE LA VIA MUNICIPAL (VM). Es laviaque comunica al Centro Urbano de

Piendamé con las veredas, conformada por siete ejes viales.

ARTICULO 73: DE LAS VIAS VEREDALES (W). Es la via que tiene como funcién la
comunicacion entre veredas, se conforma por dos ejes viales.

O: Es resp ilidad de i6n Municipal velar por el cumplimiento del Plan
Vial propuesto en el Documento Técnico de Soporte.
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ARTICULO 74: DE LAS VIAS ARTERIAS PRINCIPALES, (VAP): conforman la red vial
basica del Municipio de Piendamé considerada como un todo, conectan sectores urbanos y
suburbanos distantes y/o de enlace regional destinado principalmente para transporte publico
interurbano.

ARTICULO 75: DE LAS VIAS ARTERIAS SECUNDARIAS, (VAS): Estas vias distribuyen
trafico dentro de las areas residenciales, comerciales e industriales del casco urbano y
comprenden el conjunto de vias urbanas que son la continuacion de las vias arterias dentro del
perimetro urbano con disminucion de la velocidad, su funcion principal es la de alimentar las
vias colectoras y las vias arterias principales, sin atravesarlas.

ARTICULO 76: DE LAS VIAS COLECTORAS (VC): Estas vias distribuyen el trafico dentro
de las diferentes areas del perimetro urbano, son el vinculo entre vias arterias secundarias y
las vias locales, constituyen el ultimo elemento vial en que se contempla la operacion del
sistema publico de transporte; no les debe ser permitido cruzar las vias arterias secundarias y
deben ubicarse a distancias no inferiores a (150 metros) entre si, y con respecto a las
intersecciones que forman parte del sistema vial basico, se debe garantizar la solucion de giro
a una dstancia no menor de 50 metros, ni mayor de 80 metros respecto al punto de
interseccion de los ejes de la via local y la via arteria secundaria.

ARTICULO 77: DE LAS VIAS LOCALES (VL): Estas vias permiten el acceso directo a los
edificios y propiedades individuales, al sistema colector y ocasionalmente hacia el sistema
principal

ARTICULO 78: DE LAS VIAS PEATONALES (VP). Estas vias peatonales son aquellas
destinadas exclusivamente al uso de los peatones o con una circulacion restringida de
vehiculos automotores los cuales deben operar a velocidades relativamente bajas. Adoptese la
siguiente clasificacién de las vias segin su ancho; este ancho incluye los espacios
correspondientes a las calzadas zonas verdes y andenes.

V-1 Ancho Minimo de 26.40 metros.
V-2 Ancho Minimo de 15.20 metros.
V-3 Ancho Minimo de 10.80 metros.
V-4 Ancho Minimo de 4.60 metros (Peatonal -Vehicular de Emergencia).

o s wN PR

V-5 Ancho Minimo de 3.00 metros (Peatonal Exclusivo).
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PARAGRAFO 1: Para el nuevo desarrollo vial de los sistemas principal y colector, las vias
seran del tipo \-1y V-2; y del sistema local de los tipos V-3, V-4 y V-5.

PARAGRAFO 2:  La oficina de Planeacion Municipal definira y concertara la proporcion minima
de vias vehiculares dentro del sistema local, teniendo en cuenta como norma de disefio una
distancia aproximada de 80 m. entre ellas.

PARAGRAFO 3:  Los proyectos de construccion ampliacion y regulacién de las vias arterias
solo podrén efectuarse previo concepto favorable de la oficina de Planeacion Municipal

PARAGRAFO 4: La Oficina de Planeacion Municipal expediré los reglamentos necesarios para
modificar o reajustar lo referente al Sistema vial y su clasificacion, de conformidad con los
requerimientos de desarrollo del Municipio de Piendamo, teniendo en cuenta el Codigo de
Urbanismo anexo al Documento Técnico de Soporte de este Plan Basico de Ordenamiento

Territorial.
ARTICULO 79: DE LOS ANTEJARDINES. Los anchos minimos de antejardines seran:
Para predios con frentes sobre vias tipo V-1yV -2 sera de 3 metros.
~ Para predios con frentes sobre vias tipo V-3, V-4y V-5 sera de 2 metros.
PARAGRAFO:  Para nuevas construcciones se autorizard un antejardin del tamafio
predominante en la cuadra, cuando en esta no se cumpla totalmente las disposiciones de |

presente articulo.

ARTICULO 80: DE LA SECCION TRANSVERSAL DE LAS VIAS. Las secciones
transversales tipo, para cada una de las vias con sus corresp: Tt

dimensiones de sus elementos seran:

Vias Principales (V -1)

Anden 2Metros
Zona Verde 3
Calzada 7.20
Separador 2
Calzada 7.20
Zona verde 3

Anden 2
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Ancho Total 26.40 Metros

Vias Principales Secundarias (V -2)
Anden 2 Metros

Zona Verde 2 Metros

Calzada 7 Metros

Zona Verde 2 Metros

Anden 2 Metros

Ancho Total  15.20

Vias Colectoras (V-3)

Anden 1,20 Metros
Zona Verde 1.20
Calzada 6,00 Metros
Zona Verde 1.20

Anden 1,20 Metros
Ancho Total 10.80

Vias Locales (V -4)

Anden 1 Metro
Zona Verde 1 Metro
Calzada 6 Metros
Zona Verde 1 Metro
Anden 1 Metro
Ancho Total 10 Metros

Vias Peatonales con Tréfico Vehicular de Emergencia (V -5)

Anden 0,80 Metros
Calzada 3 Metros

Anden 0,80 Metros
Ancho Total 4,60 Metros

Vias Peatonales Exclusivamente (V6)

Zona Dura 1,50 metros
Zona Blanda 1,00 metros
Zona Dura 1,50 metros
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Ancho Total 4,00 Metros

Vias Peatonales Exclusivamente (V -7)
Zonadura  2.00 metros
ZonaBlanda  1.50 metros
ZonaDura  2.00 metros
Ancho Total 5.50 metros

PARAGRAFO: Cuando en los sectores desarrollados no sea posible cumplir con las normas
establecidas en el presente Acuerdo, la Oficina de Planeacion Municipal podra realizar las
variaciones y soluciones necesarias complementarias que imponen las caracteristicas del
sector.

ARTICULO 81: Toda urbanizacién que se adelante en las areas no desarrolladas, debera
prever un sistema vial local que se integre a la malla actual y a la propuesta en el plan vial de
acuerdo al Codigo Urbano del Municipio, asegurando el acceso a todos los lotes previstos.

ARTICULO 82: Los terrenos requeridos para la construccion de las vias del sistema vial
mencionadas en el presente articulo, seran cedidas gratuitamente al Municipio por el
Urbanizador, quien entregara las vias totalmente pavimentadas, con andenes, sardineles,
sumideros y zonas verdes arborizadas. Las especificaciones técnicas estaran dadas en el

cédigo de Urbanismo y la Oficina de Planeacién Municipal.

ARTICULO 83: La obtencion de los terrenos necesarios para el desarrollo del Plan vial, se hara
por intermedio de los siguientes procedimientos:

1 Por cesion obligatoria al desarrollar los predios aledafios.

N

Por expropiacion segin lo determina la Ley.
3 Por enajenacion voluntaria o compra directa, cuando el area de cesion obligatoria sea
menor de lo requerido para el desarrollo de las vias.

ARTICULO 84: Facultase al Acalde Municipal para contratar los estudios necesarios para el
disefio de las vias del Plan vial y las intersecciones requeridas segun lo previsto en el presente
Acuerdo.

ARTICULO 85: La Administracién Municipal adelantara o relacionado con la organizacion del
trafico dentro del area urbana, establecerd la sefializacion requerida y las areas de parqueo
sobre las vias.
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ARTICULO 86: La localizacion y construccion de la terminal de transportes requeriré del
concepto previo de la Oficina de Planeacién Munic ipal.

ARTICULO 87: La Oficina de Planeacion Municipal priorizar la proyeccion de las vias y las
modificaciones segin previo estudio de las mismas y estipuladas en el Plan Basico de
Ordenamiento Territorial.

ARTICULO 88: Cuando la construccién de una obra contemplada dentro del plan vial, involucre
la instalacion de redes de servicios pablicos, su costo se sumara a la inversién, para efectos de
recuperacion.

PARAGRAFO 1: La Oficina de Planeacién Municipal en coordinacion con la empresa de
servicios publicos EMPIENDAMO fijara por resolucién las normas técnicas para la construccién

de las vias y las redes de servicios publicos.

PARAGRAFO 2: Planeacion Municipal se encargaré de la coordinacion de las obras a que haya
lugar, para evitar costos adicionales para construccién de redes.

ARTICULO 89: NOMENCLATURA. La Oficina de Planeacion Municipal asignara la

" urbana D te.

PARAGRAFO: FIJACION DE NOMENCLATURA. La fijacién de nomenclatura es un oficio de la
Oficina de Planeacién Municipal, mediante el cual fijara el reglamento correspondiente, definira
la nomenclatura vial y de cada predio urbano y expediré las certificaciones correspondientes,
cuando estas le sean solicitadas por el interesado, quien debe presentar el recibo del imp uesto
predial del afio en curso.

CAPITULO 2
SISTEMA DE SERVICIOS SOCIALES

ARTICULO 90: SERVICIOS SOCIALES. Los proyectos contenidos en el Plan Basico de
Ordenamiento Territorial se adoptaran para cada uno de los servicios de salud, educacion,
cultura, recreacion y deporte. Se debe fortalecer su estructura organizacional y funcional, la
infraestructura fisica y la completa dotacion para brindar al total de la poblacién un 6ptimo

servicio.
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ARTICULO 91: SERVICIOS DOMICILIARIOS. Los servicios publicos de acueducto,
alcantarillado, aseo, energia eléctrica y telecomunicaciones deben contar con una
infraestructura fisica en buen estado y un excelente manejo y mantenimiento, para prestar los
servicios bésicos domiciliarios requeridos por la totalidad de la p oblacion del municipio, por lo
tanto se ejecutaran los proyectos que para tal efecto se establecen el Documento Técnico de
Soporte del Plan Basico de Ordenar

nto Territorial del Municipio de Piendamo.

PARAGRAFO: Los disefios para los acueductos y i de nuevas t izaci y
i or serén de acuerdo con las normas y pardmetros
naci y las indicaci iales que recomiende la entidad encargada de prestar el

servicio. Se deben mantener redes independientes entre aguas negras y aguas lluvias.

ARTICULO 92: SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS. Corresponde a los sistemas
de infraestructura de servicios en el area urbana y en el area rural, y los demés que sean

tarios para las activi y desarrollo en

relaciones funcionales entre asentamientos.

‘O 1: Es io realizar la y on de la de

equipamientos colectivos para el area urbana y rural, con el fin de alcanzar lacobertura de la
poblacion total y mejorar la calidad del servicio, teniendo en cuenta que en el area de

de los exista facil dotacion de servicios publicos y facil acceso
desde las vias plblicas.

PARAGRAFO 2: El Municipio de beré encargarse particularmente de evaluar lo concerniente al
equipamiento necesario para el desarrollo del ecoturismo, tanto a nivel rural como urbano,
conforme a la normatividad relacionada con el turismo.

ARTICULO 93: VIVIENDA DE INTERES SOCIAL. Los programas de vivienda de interés
social del Municipio de Piendamo, estan orientados a la ejecucion en el corto y mediano plazo
de planes de mejoramiento, y a largo plazo la construccion de planes de vivienda que
contribuya a cubrir la demanda para el afio D09 en el sector rural. El mejoramiento y
construccion de vivienda se desarrollaran en coordinacion con el Gobierno Nacional y
Departamental, ejecutandose en las zonas propuestas del perimetro urbano y de expansion
urbana delimitado en las Planchas 4y 5: Mapas de Usos y Cobertura y Modelo de Ocupacion.

PARAGRAFO: En el sector urbano es necesario continuar con la ejecucién de planes de vivienda
que se estan desarrollado actualmente.
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ARTICULO 94: El crecimiento y desarrollo urbano en el Municipio de Piendamé, estara
condicionado a la adecuada oferta de infraestructura fisica y equipamientos, especialmente en
materia de servicios pablicos y el sistema vial.

ARTICULO 95: SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO. Se entiende por espacio publico, el
conjunto de los inmuebles pablicos, y los equipos arquitectonicos y naturales de los inmuebles

privados, destinados por su usos o i6n, a la satisfaccion de las r

urbanas colectivas, que transcienden los limites de los intereses individuales de bs
habitantes. Se establece como espacio publico el indicado en la Plancha 04: Mapa Usos y
Cobertura.

ARTICULO 96: El Consejo Municipal de Piendamo, es la entidad competente para determinar
las variaciones en el cambio de los usos publicos, incluido el uso para espacio publico, siempre
y cuando, sean sustituidos por otros de caracteristicas y dimensiones arquitectonicas con

criterios de calidad, accesibilidad y localizacién.

PARAGRAFO: El espacio publico debe planearse, disefiarse, construirse y adecuarse de tal
manera que facilite la accesibilidad a las personas discapacitadas o con movilidad reducida,
sea esta temporal o permanente, o cuya capacidad de orientacion se encuentre disminuida por
la edad, ar limitacion o

ARTICULO 97: El Municipio podré crear de acuerdo con su organizacion legal, entidades que
seran responsables de administrar, desarrollar, mantener y apoyar financieramente el espacio
pablico, el patrimonio inmobiliario y las areas de cesién obligatoria para vias, z onas verdes y
servicios comunales. Asf mismo, podré contratar con entidades privadas la administracion
.mantenimientoy aprovechamiento econémico de los bienes anteriores.

TITULO V
NORMAS URBANISTICAS Y ARQUITECTONICAS
CAPITULO 1
NORMAS URBANISTICAS GENERALES

ARTICULO 98: CESIONES. Todo proyecto de parcelacion por desarrollarse, deberé ceder por
escritura publica y en forma gratuita las vias de uso publico resultantes del proyecto, asi
como un 8% de su arrea bruta; del cual el 4% como equipamiento colectivo del sector.

PARAGRAFO 1: Las cesiones pueden realizarse dentro del proyecto industrial o dentro de
cualquier otra area del municipio de Piendamo previo acuerdo con la Secretaria de Planeacion
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Municipal para lo cual se debe hacer un avalto de acuerdo a las normas legales vigentes al
respecto y valor en pesos resultantes, se transferira al proyecto definido por el Alcalde,
Planeacion y el Concejo Municipal; este avalto tendra un reajuste de acuerdo al indice de
inflacion establecido por el DANE.

ARTICULO 99. Cuando un desarrollo Industrial sea propuesto por etapas las areas de cesion
se fraccionaran de acuerdo a cada etapa, en cada caso la cesion debera ser prevista dentro de
la etapa correspondiente o en un érea total, una vez desarrollado todo el proyecto, para lo cual
el parque industrial entregara una poliza de garantia por el tiempo que dure la Licencia de
Construccion.

ARTICULO 100: Las areas de cesion de caracter recreativo deberan ser entregadas
empradizadas y arborizadas para su uso. Cuando las areas de cesion correspondan a areas

P las reg para las mismas estaran a cargo de la

Corporaci6n Auténoma Regional del Cauca.

ARTICULO 101: Los desarrollos Industriales localizados en las areas definidas por el
municipio, deberan mantener en su condicion natural las zonas forestales protectoras
marginales de los rios y cauces de agua permanente y no permanentes en una extension de 30

m., a cada lado de una de sus orillas ig . las areas cor tes a guaduales o
areas de bosque natural deberan preservarse, igualmente deberan mantener como &reas no

la: de obra de

ARTICULO 102: En el caso de predios riberefios los proyectos deberén considerar el &rea no
ocupable paralela al cauce permanente de los rios a una distancia de 30 metros de ancho por lo

minimo, la cual estaré libre de es con excepcion de las \es necesarias para
el cargue y descargue de materias primas o productos elaborados.

ARTICULO 103: TAMARNO DE LOTES Y FRENTES. La superficie y el frente minimo resultante
de una parcelacién, agrupacion o conjunto industrial sera de 2.000 metros2, con un frente
minimo de 20 m.

PARAGRAFO 1. Para las areas de servicios complementarios, los lotes definidos en las
agrupaciones podran tener un area minima de 1.000 metros” y frente minimo de 25 metros.

PARAGRAFO 2.  Los predios sin construir menores al tamafio establecido para la zona o con
frentes menores al minimo permitido deberan englobarse hasta alcanzar los tamafios
determinados para lazona.
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ARTICULO 104: El uso de residencias preexistentes al interior de la zona definida solo podran
formar parte del predio industrial como uso anexo.

ARTICULO 105: OCUPACION. Las construcciones relativas a las instalaciones industriales
Y sus usos anexos solo podran edificar el 70 % de su predio.

ARTICULO 106: AISLAMIENTOS. Las construcciones que se realicen en el area industrial
deberan contemplar los siguientes aislamientos:
= Anteriores o Antejardines: En vias Nacionales, Regionales o Municipales 10 metros.

= Enlotes internos del conjunto Industrial: 3.50 metros.

En vias colectoras y locales: 7.00 metros.
Posteriores: 5.00 metros desde el nivel natural del terreno.
Laterales: 4.00 metros desde el nivel natural del terreno.
0. Los de las or ites de los servicios

complementarios del conjunto o parcelacion industrial de que habla el paragrafo del Articulo 79
del presente Acuerdo.

Antejardin: 3.50 metros
Aislamiento Posterior: 5.00 metros
Aislamiento Lateral: 3.00 metros

ARTICULO 107: En las zonas industriales que no se desarrollen proyectos de parques
Industriales antes de seis (6) meses perderan el caracter de Zona Industrial y volveran asu

uso tradicional agricola.

ARTICULO 108: DE LAS URBANIZACIONES RESIDENCIALES. Las disposiciones generales
a que se refiere el presente capitulo se aplican a todas las urbanizaciones con normas minimas
desarrolladas por el sistema de loteo individual o por el sistema de conjunto en loteo individual
unifamiliar y bifamiliar.

ARTICULO 109: Las vias vehiculares deberan cumplir las siguientes normas:
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1 Las vias vehiculares internas estaran a una distancia méxima de 100 metros entre si.

2 La distancia méaxi ma entre las vias peatonales sera de 80 metros.

3 Las vias peatonales principales deberan estar integradas a areas de zonas verdes, espacios
abiertos y/o comunales.

ARTICULO 110: Las secciones de las vias serén las siguientes:

1 Paratodas las vias se cons ervaran las secciones establecidas en el Sistema Vial

2 Para las vias internas que se encuentran definidas en el sistema vial, la seccion sera la
clasificada como V-3, es decir con 6 metros de calzada y 1 metro de anden a cada lado
para una seccion total de 8 metros, mas 2 metros de antejardin a cada lado.

3 La clasificacion minimas para las vias peatonales sera la clasificada como de tipo V - 5, es
decir con una seccién de 4.5 metros asi: Una zona central blanda de 1.5 metros y 1.5
metros de andenes al lado y lado, méas 2 metros de antejardin si esta se encuentra entre
fachadas.

ARTICULO 111: Para las urbanizaciones residenciales con normas minimas, las redes de
acueducto y alcantarillado, las conexiones domiciliarias, se construiran de acuerdo con las
especificaciones establecidas por EMPIENDAMO. Las redes de energia publica, privada y
alumbrado publico se construiran de acuerdo a lo establecido por CEDELCA y la Oficina de

Planeacion Municipal. La arborizacién, empradizacion, adecuacion a las zonas verdes de los
andenes y de todas las zonas verdes perimetrales e interiores pablicas o comunales, se
realizaran de acuerdo con lo establecido con la Oficina de Planeacion Municipal, con la asesoria
de la C.R.C. La nomenclatura vial y domiciliaria se ubicara por parte de urbanizador, de
acuerdo a las normas que fije la Oficina de Planeacion Municipal.

ARTICULO 112: En la zona verde cedida al Municipio de Piendamo podra desarrollarse el
equipamiento comunitario.

ARTICULO 113: URBANIZACIONES DESARROLADAS POR LOTEO INDIVIDUAL. Las

urbanizaciones desarrolladas por el sistema de loteo indivi podra ser I

unifamiliares, Bifamiliares y simultaneamente de los dos tipos.

ARTICULO 114: Los usos permitidos son:

1. Principal: Residencial, vivienda unifamil iar, bifamiliar.
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2. Usos compatibles se permiten los establecidos para la zona donde se ubique la
urbanizacion.

ARTICULO 115: Los lotes ubicados frente a las vias o peatonales

por la oficina de Planeacién Municipal, a los que se le exige un antejardin minimo de 2.00
metros tendra un area minima de 78.00 M, incluyendo el antejardin, dentro del cual se
permitira el desarrollo de la vivienda unifamiliar conservando el indice de habitabilidad y los
aislamientos establecidos.

ARTICULO 116: Para lotes afectados por antejardines mayores a 2.00 m., se tendra un area

que permita conservar el indice de y los

ARTICULO 117: Los lotes previstos para vivienda Bifamiliares en la urbanizacion de loteo
individual debera tener un area mayor a los 78.00 M 2, conservar el indice de habitabilidad y los

aislamientos establecidos y debera prever la posil
del predio.

dad de desarrollo de escaleras al interior

ARTICULO 118: Todos los lotes para viviendas Unifami liares y Bifamiliares en urbanizaciones
por lote individual deberan tener un frente minimo de 6.00 metros.

ARTICULO 119: La altura méaxima para las viviendas Unifamiliar y Bifamiliares
principalmente frente a vias vehiculares internas y peatonales, sera de dos pisos (6 ML).

ARTICULO 120: Los patios tendrén un lado minimo de 2.50 m. y un érea minima de 7.5 M 2:
En patios interiores se permitira la continuacion del lado y area dependiendo de los espacios y
areas a las cuales se ventila y se ilumina, previa aceptacion de la Oficina de Planeacion
Municipal.

ARTICULO 121: En lotes medianeros ¢ esquineros que presente servidumbre de vista se
exige un aislamiento posterior en el segundo piso, con un lado minimo de 3.00 m. No se exigira

aislamiento posterior en los lotes medi cuando los arquitecténicos presente

solucién adecuada de ventilacion e iluminacion a patios interiores.

ARTICULO 122: Para todas la viviendas con fachadas sobre vias vehiculares o peatonales
voladizos hasta el 30% de la profundidad del antejardin establecido.

PARAGRAFO:  Si no existe antejardin, el voladizo no podra exceder el ancho del anden
establecido.
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ARTICULO 123: El indice de ocupacion maximo sera de 0.7 del rea del lote en primer piso.

ARTICULO 124: Las urbanizaciones desarrolladas por loteo individual podran prever locales
comerciales a desarrollarse dentro de las viviendas, cuyos lotes se ubicaran preferentemente
en la esquina, los cuales tendran un incremento de 9.00 M2 respecto al area minima exigida,
planteando un lote-comercio cada 15 lotes.

ARTICULO 125:  En las urbanizaciones de lote individual se podran construir viviendas
mediante el sistema de desarrollo progresivo, a partir de una unidad basica de servicios.

ARTICULO 126: Las urbanizaciones desarrolladas por el sistema de conjunto en loteo

podran ser exclt L ) L Tr 6

ARTICULO 127: Los usos permitidos del sistema de conjunto en loteo individual, ademas del
residencial, estaran establecidos de acuerdo a la zona donde se ubique la urbanizacién.

ARTICULO 128: Todos los lotes deberan conservar el antejardin establecido por la Oficina de
Planeacion Municipal.

ARTICULO 129: Para vivienda unifamiliar, bifamiliar y trifamiliar, los urbanizadores podran
proponer el tamafio del lote siempre que cumplan el indice de habitabilidad para cada solucion
de vivienda, un frente minimo de 6.00 metros, altura maxima de dos pisos (6.00 ML)
principalmente en vias vehiculares en vias internas y p eatonales.

ARTICULO 130: En las viviendas Bifamiliares se desarrollan las escaleras al interior de la
vivienda.

ARTICULO 131: Los antejardines, patio, aislamientos posteriores y voladizos tendran las
mismas disposiciones que para las urbanizaciones desarrolladas por el sistema de loteo
individual. En las construcciones que se presenten servidumbre de vista se exigird un

aislamiento posterior minimo de 3.00 metros.

ARTICULO 132:  El lote minimo para solucion individual de multifamiliares sera de 240.00 M?
y la altura méxima sera de 4 pisos (12 ML).

ARTICULO 133: Las urbanizaciones desarrolladas por el sistema de loteo individual podran
prever locales comerciales dentro de las viviendas, cuyos lotes se ubicaran preferentemente
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en esquina, tendrén un incremento de 9 M? respecto al &rea minima exigida planteando un lote
- comercio cada 15 lotes.

ARTICULO 134: DE LAS URBANIZACIONES DESARROLLADAS POR EL SISTEMA DE
CONJUNTO VERTICAL-HORIZONTAL.  Como uso principal seré la vivienda. Los usos
compatibles estaran determinados por la zona donde se ubique la urbanizacion.

ARTICULO 135: Los aislamientos minimos cuando exista servidumbre de esta seran de 4.00
metros.

ARTICULO 136: Para los conjuntos verticales se podra prever una zona comercial la cual sera
co ncertada con la Oficina de Planeacin Municipal.

ARTICULO 137: Si se plantea zona comercial se exigira un parqueadero por cada 60,00 M? de

area util comercial, los cuales deberan ubicarse frente a via vehicular.

ARTICULO 138: DE LAS URBANIZACIONES DESARROLLADAS POR EL SISTEMA DE
DESARROLLO PROGRESIVO. La ubicacion de estas urbanizaciones sera determinada por la
Oficina de Planeacion Municipal teniendo en cuenta:

1. Tendencia de la zona al desarrollo clandestino
2. Concentracion de grupos de bajos ingresos.
3. Posibilidad mediata o inmediata de prestacién de servicios publicos.

ARTICULO 139: En sectores en desarrollar se podran adelantar urbanizaciones por el sistema
de desarrollo progresivo por entidades oficiales o por estas en combinacién con el sector
privado. Estos desarrollos de realizaran en zonas donde determine la Oficina de Planeacion
Municipal previo estudio de las condiciones fisicas, urbanas y de dotacion de servicios ptblicos,
esto ultimo de acuerdo al concepto favorable de EMPIENDAMO.

ARTICULO 140: El disefio de las redes de acueducto se hara teniendo en cuenta las normas

que establece EMCPIENDAMO, acorde con la distribucion general de las redes del Municipio.

ARTICULO 141: El indice de ocupacion seré de 0.7 del area del lote y podré ser modificado por
la Oficina de Planeacion Municipal
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ARTICULO 142: Se podra prever lotes - comerciales dentro de la vivienda, preferiblemente
en esquina con un incremento de 9.00 M ? respecto al area minima planteandose 1 por cada 15
lotes.

ARTICULO 143: Adéptese las medidas de urbanismo para la cabecera urbana de Piendamo y
el Centro Poblado de Tunia, establecidas en el Cédigo de Urbanismo que también hace parte de
este Acuerdo.

ARTICULO 144: AMENAZAS NATURALES. Son &reas que por sus caracteristicas
representan amenaza de ocurrencia de desastres naturales. Estas areas se delimitaran y se
excluiran de asignarseles usos urbanos o residenciales o de cualquier otro que tenga alto
riesgo. Se adopta para efectos de este Acuerdo las delimitadas para el rea urbana de
Piendamé en la Plancha 06 y para el Centro Poblado de Tunia en la Plancha 02, del Plan Basico de
Ordenamiento Territorial.

PARAGRAFO
Documento Técnico de Soporte en lo que respecta a susceptibilidad a amenazas naturales

Se adoptan para efectos de este Acuerdo las definiciones establecidas en el

PARAGRAFO 2: Se adopta para efectos de este Acuerdo, la zonificacion preliminar de aptitud
para el uso urbano, por medio de la cual se determina el tipo de amenaza natural a que esta
expuesto un sector determinado, asi como las zonas que necesitan de alguna adecuacion para
garantizar la seguridad de la poblacién allf asentada ,0, de las futuras urbanizaciones y obras de
infraestructura a construir.

CAPITULO 2
TRATAMIENTO DEL SUELO URBANO

ARTICULO 145: Para efectos del ordenamiento urbano este Acuerdo adopta los diferentes
tratamientos del suelo establecidos en la Plancha 05 de Modelo de Ocupacién.

ARTICULO 146: CONSOLIDACION. Se refiere al manejo propuesto para aquellas areas del
municipio donde existe carencia y/o déficit de servicios pblicos equipamientos de servicios
sociales, zonas recreativas y problemas de accesibilidad.

PARAGRAFO: Se debe aplicar un Plan de Mejoramiento Integral, con el propésito de articular
esta sector de la ciudad a las zonas donde se encuentran ubicados los centros de empleo.
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ARTICULO 147: DENSIFICACION. Es el manejo que se aplica a las 4reas que tienen
capacidad de aumentar la densidad de la construccién y de aprovechar de manera eficiente la
infraestructura instalada, sin alterar sustancialmente las caracteristicas ambientales y
urbanas del sector.

ARTICULO 148: RECUPERACION. Pertenecen las areas que presentan recursos naturales
contaminados y asentamiento humanos en riesgo, por lo que se requieren acciones y
tratamientos especiales para mejorar sus condiciones, las intervenciones sobre las areas
clasificadas en esta categoria requeriran de programas de control de contaminacion re-
localizacién de asentimientos humanos, obras de correccion, control de procesos erosivos,

y 1 de equ tos urbanos de potencial impacto ambiental

negativo.

ARTICULO 149: RENOVACION. Se refiere a acciones dirigidas a introducir modificaciones
en el uso actual del suelo para detener los procesos de deterioro fisico y ambiental. Este
manejo se aplicara a zonas del municipio que presentan conflictos por mezclas de usos

i ibles y de congestion vehicular que se evidencian en las &reas de actividad

mixta (comercial - residencial y servicios), en la zona centro donde existe mezcla de usos,
congestion vehicular entre las carreras 4% y 10y entre las calles 7 y 9 areas de actividad
Comercial, indicadores del gran impacto negativo que producen estas actividades para el
manejo funcional de la ciudad y en especial de la ocupacion del espacio publico.

ARTICULO 150: DESARROLLO. Se refiere a zonas que a pesar de estar ubicadas dentro del
perimetro urbano no han sido urbanizados corresponde a Areas Urbanizables No Urbanizadas
localizadas (AUNU) e identificadas en el Plano de Areas de Actividad.

ARTICULO 151: REHABILITACION. Se refiere a terrenos ubicados en el interior del
perimetro urbano que tiene caracteristicas de deterioro fisico en las construcciones en cuanto
a la calidad de sus materiales y se localizan en zonas que presentan amenazas por
deslizamientos y requieren de la reubicacién de los asentamientos ubicados en el sector del
Barrio Nacional contiguo a la linea de  los Ferrocarriles Nacionales, donde progresivamente han

venido ocupando estos ter reno no aptos para urbanizar.

ARTICULO 152 : DESARROLLO PROGRESIVO. Se refiere a aquellas zonas que presentan
las mejores condiciones para urbanizar a corto plazo y no evidencian problemas relacionados
con amenazas naturales, definidas como zonas de E xpansion Urbana, Sub-Urbano Urbanizable
que se incorporaran a la malla urbana a medida que avance el proceso de urbanizacién con el
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fin de mantener un tejido urbano continuo y un patrén de crecimiento compacto se permitira
construcciones de uso residencial (Unifamiliar, bifamiliar).

ARTICULO 153 : DESARROLLO DIFERIDO. Esta categoria son las dreas que poseen menor
posibilidad de ser urbanizadas dada las condiciones de distancia a la malla urbana y/o
incidencia de un grado bajo o medio de ser urbanizado, estas zonas se podran destinar a la
urbanizacion Gnicamente en casos de acelerada expansion y en el largo plazo (20 afios).

ARTICULO 154 CONSERVACION ACTIVA. Esta categoria involucra aquellas zonas del
Area suburbana No Urbanizable, (SUB-NU), identifi cadas en el plano de Areas de Actividad, ain
no desarrolladas urbanisticamente que presentan limitaciones son suelos de ladera altas
pendientes, cuyo valor depende de las actividades de tipo antropico que en ellos se adelanta en
la actualidad son suelos aptos para la agricultura tradicional y el establecimiento de cultivos
permanente y semipermanentes como el café la yuca el platano, y pastos naturales, bosque
secundarios; por la cual se justifica la actividad que se ha llevado hasta el momento bajo los
parametros de proteccién y conservacion.

ARTICULO 155 : RECUPERACION Y PROTECCION DE LAS RONDAS DE LOS RIOS Y
QUEBRADAS.  Se refiere a terrenos que aunque se encuentran localizados al interior del area
urbana que contienen ecosistemas naturales como las rondas del rio Piendamo, definida como
area de reserva forestal protectora que corresponde a 30 metros a lado y lado del rio, donde no
se permitira ninguna intervencién antrépica, y solo se permitira la silvicultura principalmente
en bosque protector.

PARAGRAFO: En esta categoria también se encuentra las quebradas y zanjones que pasan por
el casco urbano, a las cuales se les debe realizar una recuperacion por el alto grado de
contaminacion que llevan debido a la mala disposicién de las aguas residuales.

TITULO VI
CAPITULO 1
INSTRUMENTOS NORMATIVOS

ARTICULO 156: El presente Acuerdo y las demés disposiciones reglamentarias del mismo,
seran el principal instrumento de gestion administrativa para lograr la realizacion y
cumplimiento cabal del proceso de Ordenamiento Territorial Municipal.

ARTICULO 157: La informacion técnica presentada en los mapas, memorias Y Codigo De
Urbanismo que hacen parte del presente Acuerdo y demés que lleguen a conformar el Sistema
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de Informacién Municipal, se constituye en el inst rumento técnico para la gestion del Plan

Basico de Ordenamiento Territorial Municipal.

ARTICULO 158: SISTEMA DE INFORMACION MUNICIPAL. Para el adecuado manejo,
yuso de la 6 se crea el Sistema de Informacion Municipal,

compuesto por los archivos i y cartogra que contengan la

informacién de los estudios del Plan Basico de Ordenamiento Territorial.

ARTICULO 159: INSTRUMENTOS FINANCIEROS. LOS recursos econémicos y financieros
necesarios para la ejecucion del Plan Basico de Ordenamiento Territorial Municipal, se deben
incorporar al Plan de Inversiones del Plan de Desarrollo Municipal, mediante programas de
ejecucion.

ARTICULO 160: INSTRUMENTOS DE PARTICIPACION Y CONTROL SOCIAL. Para
contribuir con la realizacién a cabalidad del Plan Basico de Ordenamiento Territorial y la
continuidad y legitimizacion del proceso de Ordenamiento Territorial, se implementaran los
mecanismos e instrumentos de participacion y control social e institucional para establecer
unaveeduria ciudadana.

ARTICULO 161: VIGENCIA. El Plan Basico de Ordenamiento Territorial hace parte del
proceso de planificacion y ordenamiento del territorio municipal, y su formulacion se plantea
para el corto, mediano y largo plazo, con los ajustes que en el futuro estrictamente se
requieran para cada uno de los tres préximos periodos de Gobierno municipal. Su revision se
realizara de acuerdo a lo estipulado en la Ley.

CAPITULO 2
PROCEDIMIENTOS Y SANCIONES

ARTICULO 162: LICENCIAS. La licencia es el acto por el cual se autoriza a solicitud del
interesado la adecuacién de terreno o adecuacién de obras. Las licencias podran ser de
urbanismo o construccién.

ARTICULO 163: LICENCIA DE URBANISMO Y SUS MODALIDADES. Se entiende por
licencia de urbanismo la autorizacion para ejecutar en un predio la creacion de espacios
abiertos publicos o privados y las obras de construccion de un conjunto de edificaciones
acordes con el Plan Bésico de Ordenamiento Territorial; son modalidades de las licencias de
urbanismo las autorizaciones que se concedan para:



PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

PROYECTO DE ACUERDO
Municipio de Piendamé — Cauca

Parcelacion de un predio en zona rural o expansion urbana, para el loteo o subdivision de

predios, para ur 6n o 6ny el temporal durante la ejecucion
delas obras autorizadas.

—  Las licencias de urbanismo y sus modalidades estan sujetas a prorrogas y modificaciones.

ARTICULO 164: LICENCIA DE CONSTRUCCION Y SUS MODALIDADES. Es la autorizacion
emanada de la oficina de planeacion para desarrollar un predio con construc ciones, cualquiera
que ella sean de acorde con lo estipulado en el Plan Bésico de Ordenamiento Territorial y sus
normas urbanisticas.

PARAGRAFO: Son modalidades de licencia de construccion las construcciones para ampliar,
adecuar, modificar, cerrar y demoler construcciones, estan sujetas a prorrogas y

modificaciones.

ARTICULO 165: Para adelantar obras de construccion, iacion, ificacion y

de es, de ony p 6n en terrenos urbanos, de expansion urbana y
rurales se requerira de la licencia correspondiente expedida por la oficina de Planeacion
Municipal y es de obligatorio cumplimiento.

ARTICULO 166:  Se requerira licencia para el loteo o subdivision de predios para
urbanizaciones o parcelaciones en toda clase de suelo, asf como para la ocupacion del espacio
publico con cualquier clase de amoblamiento.

ARTICULO 167: TITULARES DE LICENCIAS. Podré ser titulares de licencias de los
derechos principales, los poseedores, os propietarios del derecho de dominio a titulo de fiducia
y los fideicomitentes de las mismas Fiducias, de los inmuebles objeto de la solicitud.

ARTICULO 168: SOLICITUD DE LAS LICENCIAS. El estudio, tramite y expedicién de las
licencias se haréa sélo a solicitud de quienes pueden ser titulares de las mismas. La Oficina de

Planeacién Municipal para la expedicion de la licencia realizaré los siguientes procedimientos:

1. Suministro de informacion sobre las normas urbanisticas aplicables a los predios objeto del
proyecto.

2. Concepto de las normas urbanisticas aplicables que se soliciten.

3. Aprobacion de los planos necesarios para la construccion y los reglamentos de propiedad si
eselcaso.
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4. La citacion y notificacion de los vecinos.

5. Gestion ante la entidad para la asignacion, rectificacion de la de

los predios y construcciones con sujecion a la 6n catastral P te.

PARAGRAFO 1. Si durante el termino que transcurre entre la solicitud de una licencia y la
expedicion de la misma, se produce un cambio en las normas urbanisticas que afectan el
proyecto sometido a consideracion de la Oficina de Planeacion Municipal encargada de tramitar
y expedir licencias, el titular tendra derecho a que la licencia se le conceda con base a la norma
urbanistica vigente al momento de la radicacion de la solicitud de la licencia, siempre que haya
sido presentada en debida forma.

PARAGRAFO 2. La expedicion de licencias no conlleva pronunciamiento alguno acerca de la
titularidad de los derechos reales ni de la posesion sobre el inmueble o inmuebles objetos de
ella; las licencias recaen sobre uno o mas inmuebles.

ARTICULO 169: DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPARNAR LA SOLICITUD DE LICENCIA.
Toda solicitud de licencia deben acompafiarse de los siguientes documentos:

1. Copia del certificado de liber tad y tradicion del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud,
cuya fecha de expedicion no sea anterior en mas de tres (3) meses a la fecha de solicitud.

2. Si el solicitante fuera una persona juridica, debera acreditar la existencia y representacion
mediante el documento legal y idéneo.

3. Copia del recibo de pago del dltimo ejercicio fiscal del impuesto predial del inmueble o
inmuebles objeto de la solicitud donde figure la nomenclatura alfanumeérica del predio.

>

Plano de localizacion del predio o predios objeto de la solicitud.

o

La relacion de la direccion de los vecinos del predio o predios objeto de la solicitud y si fuese

posible el nombre de ellos.

6. La constancia de pago de la plusvalia del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud i se
encontrara afectado por ese beneficio.

7. Lamanifestacion de si el proyecto sometido a consideracion se destinara o no a vivienda de

interés social, de lo cual se dejara constancia en el acto que resuelva la licencia.

PARAGRAFO 1: Cuando el objeto de la licencia sea una autorizacion de remodelacion o
restauracion de fachadas o demolicion de un bien inmueble considerado patrimonio

arquitectonico, el solicitante debera acompafiar, ademas de los documentos sefialados en los
numeérales 1 al 6 del presente articulo concepto favorable de la remodelacion o restauracion o
demolicion y el destino de uso expedido por la Oficina de Planeacién Municipal; para lo cual
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debera conceptuar acerca de la licencia a mas tardar dentro de los treinta (30) dias calendarios
siguientes a la fecha de solicitud.

PARAGRAFO 2: Cuando se trate de licencias que autoricen ampliar, adecuar, modificar cerrar,

reparar y demoler inmuebl al régimen de propi horizontal, el

debera fiar ademas de los documentos seft del 1 al 6 con copia autorizada de la
Asamblea General de copropietarios que permitan la ejecucion de las obras o del instrumento
que haga sus veces segin lo establezca el reglamento de propiedad horizontal.

ARTICULO 170: DOCUMENTOS ADICIONALES PARA LA LICENCIA DE URBANISMO.
Cuando se trate de licencias de urbanismo ademas de los documentos sefalados en los
numerales 1 al 7 del articulo anterior deberan acompariarse de:

1. Tres (3) copias Heliogréficas del proyecto urbanistico debidamente firmados por un

arquitecto, quien se hara de la de la informacion

contenida en ellos.

2. Certificacion expedida por la oficina de Planeacion Municipal, acerca de la disponibilidad de
los servicios publicos o la empresa EMPIENDAMO del el predio o predios objetos de la
licencia.

ARTICULO 171: DE LA EXIGENCIA Y VIGILANCIA DE LAS NORMAS DE CONSTRUCCION
SISMORRESISTENTES. La Oficina de Planeacién Municipal tendran la funcién de exigir y
vigilar el cumplimiento de las normas de construccién sismorresistentes vigentes, esta
funcion la ejerceran mediante la aprobacion de los proyectos que hayan sido elaborados de
conformidad con las normas de construccion de sismorresistentes vigentes al momento de la
solicitud.

ARTICULO 172: En el evento de que la solicitud de la licencia de construccion prevea el uso
de materiales estructurales, métodos de disefio y métodos de construccion diferentes a los
prescritos por las normas de construccion sismorresistentes vigentes, debera cumplir con lo
establecido en el capitulo 11 del titulo 111 de ley 400 de 1997.

ARTICULO 173: La oficina de Planeacion Municipal tendra un termino de cuarenta y cinco
(45) dias habiles para pronunciarse sobre la solicitud vencido el plazo, la solicitud de la licencia

se entendera aprobada en los t érminos yes 6n del de la Oficina
de Planeacion responsable de expedir oportunamente las constancias y certificaciones que se
requieran para evidenciar la aprobacién del proyecto mediante la aplicacion del

silencio administrativo.
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PARAGRAFO: El plazo podra prorrogarse hasta en la mitad del mismo mediante resolucion
motivada por una sola vez, cuando el tamafio o la complejidad del proyecto lo amerite la

invocacion del silencio positivo, se al previsto en el

codigo contencioso administrativo.

ARTICULO 174: CONTENIDO DE LA LICENCIA. Lalicenciacontendra:

1. Vigencia.

2. Caracteristicas basicas del proyecto segin la informacion suministrada en formato de
radicacion.

3. Nombre del titular de la licencia y del o constructor

4. Indicacion de que las obras deberén ser ejecutadas de tal forma que se garanticen tanto la

salubridad de las personas como la estabilidad de los terrenos, edificaciones y elementos
constitutivos del espacio pablico.

5. Indicacion de obligacién de mantener en la obra la licencia y los planos aprobados y exhibido
cuando sea requerido por la Oficina de Planeacion Municipal.

ARTICULO 175: VIGENCIA. Las licencias tendran una vigencia maxima de veint icuatro (24)
meses prorrogables por una sola vez por un plazo adicional de doce (12) meses contados a
partir de la fecha de ejecutoria.

PARAGRAFO 1: Cuando en un mismo acto se conceda licencia de urbanizacion y construccion
estas tendrén una vigencia de treinta y seis (36) meses prorrogables por un periodo adicional
de doce (12) meses, contados a partir de la fecha ejecutoria.

PARAGRAFO 2:  Las solicitudes deberan formularse durante los treinta (30) dias calendario
anteriores al vencimiento de la respect iva licencia siempre que el urbanizador o constructor
responsable certifique la iniciacion de la obra.

ARTICULO 176: TRANSITO DE NORMAS URBANISTICAS. Cuando una licencia pierda su
vigencia por vencimiento del plazo o de la prorroga el interesado debera solicitar una licencia
ajustandose a las normas urbanisticas vigentes al momento de la nueva solicitud.

PARAGRAFO.  Si las normas i vigentes al momento de la 6n de la licencia
hubieran sido modificadas, el interesado tendré derecho a que la nueva licencia se le conceda
en la misma norma en la que se otorgé la misma licencia vencida, siempre que no haya
transcurrido un termino mayor a un (1) mes calendario entre el vencimiento de la licencia
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anterior y la solicitud de la nueva licencia y ademas en los casos que las obras encuentren en
los siguientes casos:

1. En el caso de licencia urbanismo, cuando las obras de urbanizacion se encuentren
afectadas por un 30%.

2. En el caso de la licencia de construccion, cuando por lo menos la mitad de unidades
constructivas autorizadas cuenten como minimo con el 50% de la estructura portante o el
elemento que haga sus veces, debidamente ejecutados.

ARTICULO 177: VIGENCIA DE LAS LICENCIAS EN URBANIZACIONES POR ETAPAS. Para
las urbanizaciones por etapas, el proyecto urbanistico general deber elaborarse para la

totalidad del predio o predios sobre los cuales se la y ap

mediante acto administrativo por la Oficina de Planeacion Municipal para expedir la licencia. El
proyecto urbanistico debera reflejar el desarrollo progresivo definiendo la ubicacion y cuadros

de 4reas para cada una de las etapas.

PARAGRAFO 1: Por cada etapa se podré solicitar y expedir una licencia, siempre que se
garantice para cada una de ella la prestacion de servicios publicos domiciliarios, los accesos y
el cumplimiento auténomo de los porcentajes de cesion, los costos de la licencia
corresponderé para la etapa que se solicite la licencia.

PARAGRAFO 2: El proyecto urbanistico general y la reglamentacién de las urbanizaciones
aprobadas mantendran la vigencia, y servirén de base para la expedicién de licencias de las
demas etapas, siempre que la licencia para la nueva etapa se solicite como minimo treinta
(30) dias calendario antes del vencimiento de la licencia de la etapa anterior.

PARAGRAFO 3:  El proyecto urbanistico general es el planteamiento grafico de un disefio
urbanistico que refleja el desarrollo de uno o mas predios los cuales requieran redes de
servicio, infraestructura vial y equipamiento e involucra las normas bésicas, acordes con el
Plan de Ordenamiento Territorial y los instrumentos que lo desarrollen.

ARTICULO 178: El titular de la licencia esta obligado a instalar una valla de 2 metros por 1
metro, en lugar visible de la via publica mas importante sobre la cual tenga frente o limite el
desarrollo o la construccion que haya sido objeto de la licencia, En obras menores se instalara
un aviso de 50 cm por 70 cm en la valla 0 aviso se debera indicar al menos:

1. Clase de licencia
2. Elndmero o forma identificacion de la licencia, expresando la entidad que la expidi6.
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La direccién del inmueble.

Vigencia de la licencia.

El nombre o razén social de la licencia.

o 0w

El tipo de obra que se esta adelantando, haciendo referencia al uso o usos, metros de
construccion, altura total de las edificaciones, nimero de unidades habitacionales,
comerciales o de otros usos.

PARAGRAFO: La valla se instalara a més tardar dentro de los cinco (5) dias siguientes a la
fecha de expedicion de la licencia y en todo caso antes de la iniciacién de cualquier tipo de obra,
emplazamiento de campamentos y debera permanecer durante todo el tiempo que dura la
obra.

ARTICULO 179. LICENCIA DE CONSTRUCCION PARA VIVIENDAS DE INTERES SOCIAL.
En las Urbanizaciones de los loteo de vivienda de interés social que no excedan el rango de los
noventa (90) salarios minimos legales mensuales vigentes debidamente autorizados se
ra:

permi

1. Que los propietarios o adjudicatarios realicen actividades de construccion, teniendo en
cuenta los parametros fijados por el proyecto Urbanistico aprobado, sin costo adicional, se

4 la licencia de construccion para todos y cada una de los lotes autorizados en el
proyecto Urbanistico.

2. Estas licencias deberan precisar las normas generales de construccion de la Urbanizacion
autorizada, teniendo en cuenta lo dispuesto en el Plan Basico de Ordenamiento Territorial
planes parciales y Normas Urbanisticas.

3. La legalizacion de Urbanizaciones de Vivienda de Interés Social que no exceda el rango de
los noventa (90) SMML vigentes, el acto administrativo que ponga fin a la actuacion,
legalizando la respectiva urbanizacion, hara las veces de licencia de construccion para
todos y cada una de los lotes de la urbanizacion.

4. El acto administrativo también leg: las trucci istentes que se ajusten a

las normas de construccion que se establezcan en el proceso de construccion; El proceso

solo procedera cuando el barrio, i o y las
construcciones se hayan terminado el 9 de Agosto de 1996.

5. En el caso de licencias para ampliar, adecuar, modificar, cerrar y reparar construcciones
de vivienda de Interés Social que no excedan del rango de los noventa (90) SMML y que se
hayan levantado en Urbanizaciones legalizadas pero que no cuenten con la correspondiente

la Oficina de a una 6n técnica ocular

licencia de
al inmueble objeto de Ia licencia, con el fin de verificar que la construccion existente se
adecua a las normas urbanisticas y requerimientos técnicos.
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6. Una vez realizada la inspeccion ocular se procedera a expedir una certificacion en tal
sentidoy lalicenciaa solicitar.

ARTICULO 180: LEGALIZACIONES. Corresponde exclusivamente a las administraciones
municipales legalizar si a ello hubiera lugar, las Urbanizaciones y Barrios.

PARAGRAFO: La accién de legalizar es el procedimiento mediante el cual la entidad Municipal

adopta las medidas admir y la existencia de una Urbanizacion,
asentamiento o barrio, o dar la aprobacién de los planos correspondientes a expedir la
i6 yala ion y 6n de los servicios publicos, para los

cuales los asentimientos o barrios objetos del proceso de legalizacion deberan haberse
desarrollo y ejecutado antes del 9 de Agosto de 1996.

ARTICULO 181: SANCIONES. Las sanciones e infracciones urbanisticas se regiran por los

siguientes normas:

1. Toda actuacion parcelacion, urbanizaciones, construccion, reforma o demolicion que
contravenga las disposiciones contenidas en el Plan Bésico de Ordenamiento Territorial o

sus Normas Urbanisticas, dara lugar a 6n de ur i a los

incluyendo la de Obras, seguin sea el caso, sin prejuicio de las

eventuales responsabilidades Civiles y Penales de los infractores.

2. Se considerara infraccién Urbanistica, la localizacién de los establecimientos comerciales,
industriales y de servicios en contravencion de las Normas de Usos del suelo.
3. La ocupacién temporal o permanente del espacio publico con cualquier tipo de

ool i sinla iva licencia.

PARAGRAFO:  En todos los casos de actuaciones que se efectiien sin licencia o sin ajustarse a
la misma, el alcalde, de oficio a peticion de parte dispondra la medida policiva de suspension
inmediata de dicha actuaciones de acuerdo a los procedimientos previstos en el codigo

contencioso administrativo.

ARTICULO 182: DE LAS SANCIONES URBANISTICAS. Las infracciones urbanisticas daran
lugar a la aplicacion de las sanc iones que a continuacion se determinan por parte de la Alcaldia
Municipal de Piendamo, quien las graduara de acuerdo con la gravedad de la infraccion y la
reiteracion o reincidencia en la falta.

ARTICULO 183: Para quienes parcelen, urbanicen o construyan en terrenos no urbanizables
se aplicaran multas sucesivas que oscilaran entre cien (100) y quinientos (500) salarios
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minimos legales mensuales ademas de la orden policiva de demolicién de la obra y la
suspension de los Servicios Publicos Domiciliarios de conformidad con lo sefialado por la ley
142 de 1994.

1. De la misma manera incurriran en sancion quienes urbanicen, parcelen o construyan en
terrenos afectados por el Plan Vial, de Infraestructura de Servicios Publicos Domiciliarios
destinados a equipamiento colectivos.

2. Sila cor 3 izacién o p: i6n se desarrolla en Terrenos de Proteccion

o locali en zonas califi como de riesgo, tales como humedales,
rondas de cuerpos de aguas o de riesgo geolégico, la cuantia de las multas sé
incrementara hasta en un ciento por ciento (100%) sobre las sumas aqui sefialadas, sin
perjuicio de las responsabilidades y sanciones legales a que haya lugar.

ARTICULO 184: Para quienes parcelen, urbanicen o construyan en terrenos aptos para estas

actuaciones, sin licencia se aplicara multas sucesivas que oscilaran entre Setenta (70) Y

Cuatrocientos (400) Salarios Minimos Legales vigentes ademés de la orden policiva de
suspensién de sellamiento de la obra y la suspension de los servicios Publicos Domiciliarios de
conformidad con la Ley 142 de 1994.

= En la misma sancién incurriran quienes demuelan inmuebles declarados de conservacion
arquitecténica o realicen intervenciones sobre los mismos sin la licencia respectiva, o

incumplan  las de onservac
RECONSTRUCCION que ordena el Articulo 106 de la Ley 388 de 1997, asi como de quienes
usan o destinen inmuebles en contravencion a las normas sobre uso del suelo.

. sin perjuicio de la

ARTICULO 185: Para quienes parcelen, urbanicen o construyan en terrenos aptos para estas

en i6nalop en la licencia, o cuando esta haya caducado se
aplicaran multas sucesivas que oscilaran entre Trescientos (300) y quinientos (500) Salarios
Minimos Legales Mensuales a demas de la orden policiva de suspension y sellamiento de la obra
y la suspension de los servicios pablicos Domiciliarios de conformidad con la Ley 142 de 1994.

= En la misma sancion incurriran quienes destinen un INMUEBLE al uso diferente al sefialado

enlaLicencia o las normas sobre usos

ARTICULO 186: Para quienes ocupen en forma permanente los Parque Publicos, Zonas Verdes
y demés bienes de uso ptiblico, a los encierren sin la debida autorizacién de las autoridades
Municipales o de la Oficina de Planeacién Municipal de Corinto, se aplicaran multas entre
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Doscientos (200) Salarios Minimos legales mensuales ademéas de la demolicion del
cerramiento y la suspension de los servicios pablicos; esta autorizacion podria darse para
parques y Zonas Verdes por razones de seguridad siempre y cuando la transparencia del
cerramiento sea de un noventa pro ciento (90%) como minimo, de suerte que garantice a la
ciudadanta el disfrute visual del Parque o Zona verde.

= Enla misma sancion incurriran quienes realicen intervenciones en areas que formen partes
del espacio pablico, sin la debida licencia o contraviniéndola, sin perjuicio de la obligacion
de la restitucion de elementos a que se refiere el Articulo.

PARAGRAFO
parte de las mismas no autorizada o ejecutada en contravencion a la licencia.

:  La demolicién total o parcial de las obras desarrolladas sin licencia o de la

PARAGRAFO 2: El producto de la Multas ingresaré a la tesoreria Municipal del Municipio de
Piendamo.

ARTICULO 187: El infractor de la sancion urbanistica dispondra de sesenta (60) dias para
adecuarse a las Normas tramitando la Licencia correspondiente, si vencido este plazo no se
hubiera tramitado la licencia se a ordenar la icion de las obras ej a

costa del interesado y a la imposicién de las Multas sucesivas en los casos previstos en el
normal 2 del Articulo anterior.

ARTICULO 188: En los casos previstos en el Numeral 3 del Articulo anterior, en el mismo
acto que impone la sancion sé ordenaré la suspension de los servicios pablicos domiciliarios y
medida policiva de suspension y sellamiento de las obras, el infractor dispondra de sesenta
(60) dias para adecuar las obras a la licencia correspondiente o para tramitar su Renovacién
seguin sea el caso. Si vencido este plazo no hubiere tramitado la licencia o adecuado las
normas a la misma, se procederé a ordenar la demolicion de las obras ejecutadas segun la
licencia caducada o en contravencion a la misma, y la imposicion de Multas sucesivas,
aplicandose lo pertinente y lo previsto en el paragrafo de este articulo.

PARAGRAFO. Si dentro de los plazos sefialados para el efecto de los infractores no se adecuan
alas normas ya sea demoliendo las obras realizadas en terrenos no urbanizables o parce lables,
solicitando la licencia correspondiente cuando a ello hubiere lugar o ajustado las obras de
licencia, se procederé a través de la Oficina de Oficina de Planeacién Municipal la imposicion de
nuevas multas sucesivas, en la cuantia que corresponda teniendo en cuenta la reincidencia o
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reiteracién de la conducta infractora sin perjuicio de la orden de demolicién cuando a ello
hubiere lugar la ratificacién de la suspensi6n de los servicios publicos domiciliarios.

ARTICULO 189: Los elementos constitutivos del espacio publico en inmuebles y areas de
conservacion fueren destruidos o alterados, deberan restituirse en un termino de Dos (2)
meses contados a partir de la providencia que imponga la sancion.

PARAGRAFO:  El incumplimiento de esta sancién daré lugar a la imposicién de multas
sucesivas por cada mes de retardo, en las cuantias sefialadas en el numeral 4 del articulo 246
del presente Acuerdo y la suspension de los servicios publicos domiciliarios, de conformidad
con lo sefialado, en la Ley 142 de 1994.

CAPITULO 3

FACULTADES ESPECIALES Y DISPOSICIONES VARIAS

ARTICULO 190: Toda persona natural o juridica, piblica o privada, que esté utilizando el
suelo o pretenda utilizarlo para los usos condicionados a éste Acuerdo, debera solicitar al

Municipioel concepto de técnicay el cor permiso de construccion.

PARAGRAFO: Conforme lo dispone el presente Acuerdo, en las areas industriales para todos
los usos incluido el principal se requiere viabilidad técnica a los permisos respectivos de
entidades competentes.

ARTICULO 191: La expedicion del concepto de viabilidad no exime a su titular de obtener la
Licencia de Construccion y Funcionamiento que expedira el Municipio y sin las cuales no puede
iniciar la construccion de las obras.

ARTICULO 192: La viabilidad técnica de uso del suelo no podra ser involucrada para incluir o
disminuir la responsabilidad civil, penal o de cualquier indole en que pudieren incluir los
permisionarios.

ARTICULO 193: Cuando se acometa la construccion de obras o el cambio del uso del suelo
con la obtencion del respectivo permiso, el Alcalde Municipal en ejercicio de las funciones
policivas y con base en los Articulos 25 y 215 del Codigo Nacional de Policia, ordenara la
suspension inmediata de la obra.
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ARTICULO 194: Faciltese al Alcalde Municipal para que adelante los tramites institucionales
y contrataciones pertinentes que sean necesarios para la puesta en marcha y ejecucion del
presente Plan Bésico de Ordenamiento Territorial Municipal de Piendamé-Cauca. El
seguimiento y evaluacion del plan se hara de acuerdo con o establecido por la Ley 388 de 1.997
y sus Decretos reglamentarios para tal efecto.

ARTICULO 195: PROCEDIMIENTO PARA LA REVISION Y MODIFICACION DEL PLAN

BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL MUNICIPAL. Las revisiones estaran sometidas
al mismo procedimiento para la aprobacién del presente Acuerdo y deberé sustentarse en
parametros e indicadores de seguimiento relacionados con cambios significativos en las
previsiones sobre poblacién urbana, la dinamica de ajustes de los usos del suelo, la ejecucion
de macroproyectos de infraestructura nacional, regional o departamental que generen impacto
sobre el Ordenamiento del Territorio Municipal y la ocurrencia de un hecho de catéstrofe en el
territorio munic ipal.

TITULO VI
GLOSARIO DE TERMINOS

ARTICULO 196: AMENAZA NATURAL. Probabilidad de ocurrencia de un fenémeno o evento
Tt 1to, avalancha, 6n, entre otros) durante cierto

periodo de tiempo, en un sitio especifi co.

ARTICULO 197: CONSERVACION. Son aquellas actividades orientadas al estricto cuidado y
sin ninguna clase de intervencién que afecte el equilibrio de los ecosistemas. Hacen parte las
zonas protegidas bajo régimen juridico especial.

ARTICULO 198: REVEGETALIZACION. Son aquellas actividades encaminadas a restituir la
cobertura vegetal en condiciones similares a las primarias, con

especies nativas. Hace parte de ésta las practicas que faciliten la regeneracion natural.

ARTICULO 199: REHABILITACION. Conjunto de practicas mediante las cuales se adelantan

acciones de i6n de ecosi Y 0 en inminente peligro de
degradarse.

ARTICULO 200: AGROPECUARIO TRADICIONAL. Son aquellas actividades agricolas con
cultivos transitorios, semipermanentes y permanentes, con técnicas y practicas como
labranza minima y otras que generen bajo impacto y contribuyen a la recuperacion del suelo y
demas recursos.
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ARTICULO 201: AGROPECUARIO SEMI 0. Son aquellas actividades agricolas
con cultivos transitorios, semipermanentes y permanentes, cuya preparacion del terreno se

hace en buena parte en forma mecanizada en terrenos casi planos y ligeramente ondulados
hasta donde la inclinacién de la pendiente lo permi te (buscando siempre una cobertura del suelo
y buen manejo del mismo)

ARTICULO 202: MINERIA. Extraccion de materiales minerales o recursos naturales del
subsuelo.

ARTICULO 203: MIXTO. Corresponde a un uso combinado de establecimientos comerciales
de servicios de baja intensidad y bajo impacto negativo, con uso residencial.

ARTICULO 204: INDUSTRIAL. Comprende actividades de manufactura y transformacion de

materia primas con maquinaria liviana y mediana, de bajo impacto. Las demés actividades

industriales ibles pero i , posibles de

ARTICULO 205:  INSTITUCIONAL. Actividades correspondientes a la prestacion de
servicios en general (sociales, ios, ios, demas

actividades y sus instalaciones o infraestructura)

ARTICULO 206: RECREACION. Comprende las actividades de esparcimiento y recreacion
pasiva y activa abiertas al publico.

ARTICULO 207: RESIDENCIAL. Comprende el uso dado a las construcciones y espacios
definidos para ser habitados por personas o familias y los servicios pablicos y sociales

requeridos para su desarrollo.

ARTICULO 208: DESASTRE. Evento de origen natural, tecnolégico o antropico que produce
intensas alteraciones en las personas, los bienes, los servicios y/o el medio natural.

ARTICULO 209: RIESGO. Grado de perdidas esperadas debido a la ocurrencia de un evento
particular y como una funcion de la amenaza y la vulnerabilidad.

ARTICULO 210: VULNERABILIDAD. Incapacidad para poder afrontar un cambio.

ARTICULO 211: EVENTO. Fenémeno natural que puede suceder.
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ARTICULO 212: EROSION. Hace alusion a la remoci6n del suelo en capas.

ARTICULO 213: EROSION EN CARCAVAS. Es un proceso de erosion en surcos muy
avanzado, que se caracteriza por la disectacion profunda del suelo.

ARTICULO 214: AFECTACION: Accion por el cual se destina un terreno para obras plblicas o
de interés social.

ARTICULO 215: ANCO DE LA VIA. Es la medida de la zona de uso publico tomada entre las
lineas de demarcacion.

ARTICULO 216: AREA CONSTRUIDA. Es la parte edificada dentro de las areas urbanizables
o desarrolladas y corresponden a la suma de las areas de los pisos, excluyendo azoteas y areas
duras sin cubrir o techar.

ARTICULO 217: AREA DE CESION. Es el area que sede el urbanizador o persona natural a
titulo gratuito al Municipio de Corinto, dicho terreno se destina a obras de interés social,
comunal y servicios publicos.

ARTICULO 218: AREA DE ACTIVIDAD. Corresponde a cada una de las divisiones
superficiarias en que se divide el area urbana con el fin de reglamentar los usos de la tierra.

ARTICULO 219: AREA DE ACTIVIDAD AGRICOLA. Son aquellas que segun su localizacion,
cualidades de suelo y caracteristicas topogréficas, son de mayor o menor grado aptas para
desarrollar usos agropecuarios.

ARTICULO 220: AREA DE EXPANSION URBANA. Es aquella que estando delimitada entre
los perimetros urbanos y suburbanos, presentan condiciones aceptables para la urbanizacion, y
aunque no posee la totalidad de servicios publicos, podré ser dotada de ellos, pudiendo estar
estos integrados o no a la infraestructura urbana.

ARTICULO 221: AREA DE RESERVA AMBIENTAL. Es la zona de propiedad piblica o privada
reservada para destinarla al o mar y

racional de dicha area.

ARTICULO 222: REGLAMENTACION. Es el conjunto de disposiciones legales que regulan y
controlan el desarrollo general o particular de la ciudad y su area de influencia, o de un area
especifica.



PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

PROYECTO DE ACUERDO
Municipio de Piendamé — Cauca

ARTICULO 223: REUBICACION. Es el cambio de personas o residencias a un lugar diferente
y de condiciones habitables.

ARTICULO 224: USO. Es el tipo de utilizacion asignado a una edificacion o parte de estos o a
una zona determinada.

ARTICULO 225: USO COMPATIBLE. Es aquel que no perturba ni obstaculiza la actividad o
funcion del uso principal y no ocasiona peligro a la salud, seguridad y tranquilidad publica.

ARTICULO 226: USO COMPLEMENTARIO: Es el que contribuye al menor funcionamiento del
uso principal de un area de actividad.

ARTICULO 227: USO PERMITDO: Es aquel que puede funcionar en cualquier predio de un

area de actividad, independiente del tratamiento a que este sometida esta area.

ARTICULO 228: USO PRINCIPAL : Es aquel sefialado como uso predominante que establece
el carécter asignado a areas o zonas de actividad.

ARTICULO 229: USO RESTRINGIDO: Es aquel cuyo funcionamiento en un 4rea de actividad
esta supeditado al tratamiento al cual se somete el area; se expide en forma condicional y
debera cumplir para su funcionamiento con el concepto que emita la Oficina de Planeacion
municipal y la oficina de Control Fiscal del Municipio.

ARTICULO 230: VIVIENDA: Es toda edificacion, cuya funcién arquitectonica y ambiental
principal, es dar albergue en forma adecuada a una familia.

ARTICULO 231: VIVIENDA UNIFAMILIAR: Es la edificacion que agrupa dos unidades de
vivienda unifamiliar independiente en un mismo lote, adosadas estas sin que haya subdivision
del lote.

ARTICULO 232: VIVENDA MULTIFAMILIAR: Es la edificacion concebida con una unidad
arquitecténica y con areas habitacionales independientes aptas para dar albergue a tres
familias en un mismo lote.

ARTICULO 233: VIVIENDA UNIFAMILIAR : Es la edificacion para una sola familia se
considera para su identificacion en especial un acceso desde la calle y sus servicios e
instalaciones propias.
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ARTICULO 234: ZONA: Es el area correspondiente a subdivisiones de las areas de actividad.

ARTICULO 235. ZONA DE RESERVA AMBIENTAL: Es aquella en la cual es necesario
proteger y conservar los elementos naturales existentes con mérito o valor para el paisaje
urbano o rural.

ARTICULO 236: ZONA DE INFLUENCIA: Es la zona afectada por el desarrollo de una
actividad aledafia.

ARTICULO 237: ZONA DE PROTECCION AMBIENTAL: Es la franja verde longitudinal que se
fija a lado y lado de la via con el propésito de aislar la zona de circulacion de vehiculos
propiamente dicha de las zonas de circulacion peatonal y/o edificables, para tal efecto deben

y te con zonas verdes y/ o arborizacién. También se

denomina asf a la franja longitudinal que separa las calzadas de un canal de aguas lluvias

ARTICULO 238: ZONA VERDE: Es el espacio abierto de uso plblico o privado, ubicado dentro

de la ciudad o muy préximo a ella, ala or 1 ylo 6n de la

comunidad.

ARTICULO 239: ZONA VIAL: Es el uso del suelo destinado para el trazado y construccion de
una via vehicular o peatonal.

ARTICULO 240 ZONOFICACION: Es la division territorial en areas de actividad, con e | fin de
regular en forma ordenada los usos e intensidad de éstos, a los cuales se destina el terreno y
las caracteristicas de las edificaciones.

TITULO VI
VIGENCIAS Y DEROGATORIAS

ARTICULO 241: El presente Acuerdo rige a partir de su fecha de publicacion y deroga

expresamente los Acuerdos anteriores que en materia de Ordenamiento Territorial se hayan
dictado.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE.
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