Que se busca con ellas: Se busca la estabilizacién y consolidacion de las
economias campesinas a través de:

- Construccién de escenarios que estimulen su participacion, concertacion y
convivencia pacifica para ser gestores de su propio desarrollo.

- Ocupacion del territorio acorde al esquema de ordenamiento territorial.

- Distribucion equitativa de la tierra conforme a un ordenamiento social de
la propiedad que evite su concentracion.

- Aprovechamiento delos recursos naturales en armonia con los procesos
productivos integrales, sociales, econdmica y ambientalmente sostenibles.

PARAGRAFO 1: Después de sancionarse el presente acuerdo, el alcalde

Municipal tiene 90 dias para reglamentar y zonificar las areas de reserva
campesina dentro de la jurisdiccién del Municipio de Granada.

TITULO V

DE LA DEFINICION DEL COMPONENTE URBANO POR SUS
ACTIVIDADES, USOS Y TRATAMIENTOS

CAPITULO |

DE LA DEFINICION DE LAS AREAS URBANAS POR ACTIVIDADES

ARTICULO 61. -

De las areas por actividad .- Para efectos de la reglamentacién de los usos
del suelo en el sector urbano del Municipio de Granada - Cundinamarca , se
establecen Cuatro (4) éareas de actividad y se le asigna a cada una de ellas
SuU Uso.

Las cuatro (4) Areas de actividad son la siguientes:

De las areas de actividad exclusivamente residencial
De las areas de actividad residencial

De las areas de actividad multiple

De las areas de actividad especializada
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ARTICULO 62. -



De las areas de actividad exclusivamente residencial. - Son aquellas areas
del sector urbano del Municipio cuyo uso principal y exclusivo del suelo es la
vivienda. Se complementa con las actividades recreacionales para el grupo
familiar, las cuales surgen como soporte a la actividad residencial.

ARTICULO 63. -

De las areas de actividad residencial.- Son aquellas areas del sector
urbano del Municipio cuyo uso principal del suelo y actividad predominante es
la vivienda. Se complementa con aquellas actividades que surgen como
soporte a la actividad residencial: comercio diario, industrial de pequefia
escala y de consumo diario, actividades recreacionales para el grupo familiar
y servicios institucionales de caracter local.

ARTICULO 64. -

De las éareas de actividad multiple. - Son aquellas areas del sector Urbano
del Municipio que concentran la mayor parte de usos comerciales e
institucionales y, por esta razon, se constituyen en zonas de gran actividad y
de impacto urbano.

ARTICULO 65. -

De las éareas de actividad especializada. - Son aquellas areas del sector
urbano del Municipio que tienen un uso Unico y que es de impacto y de
servicio general para la ciudad. Se clasifican en Industriales, Institucionales,
Recreativas y de Reserva.

CAPITULO Il

DE LA DEFINICION DE LAS AREAS URBANAS POR LOS USOS DEL
SUELO

ARTICULO 66. -

De los usos del suelo.- Con el fin de promover un proceso arménico en el
desarrollo del Municipio se adoptan unas reglamentaciones sobre los usos del
suelo en el sector urbano, las cuales definiran que tipo de usos se permitiran,
de acuerdo con las areas de actividad definidas y dependiendo del tratamiento
que se les asigne.

Los usos del suelo urbano se han clasificado de la siguiente manera:
1. De los establecimientos comerciales

2. De los establecimientos industriales
3. De los establecimientos institucionales



4. De los centros recreacionales
5. Delas viviendas.
6. De los usos de proteccién ambiental

ARTICULO 67. -

De los establecimientos comerciales.- Los establecimientos comerciales,
aquellos destinados al intercambio de bienes oservicios, se clasifican de
acuerdo por su tamafio, impacto ambiental, urbanistico y social, asi:

Grupo 1: Son aquellos establecimientos comerciales complementarios con el
uso residencial, por su bajo impacto ambiental y urbanistico y en ellos se
distribuyen articulos de primera necesidad que no requieren locales
especializados, no ocasionan congestionamiento del trafico, ni molestias al
uso residencial, tales como:

1. Venta de bienes.
Articulos farmacéuticos, cosméticos y al detal, droguerias,
perfumerias, farmacias.
Alimentos al detal para el consumo diario de bebidas, rancho,
licores, expendio de carnes y pescado, salsamentarias, tiendas de
esquinay similares.
Articulos de libreria y papeleria al detal.
Articulos de linea multiple y al detal, miscelaneas y boutiques.

2. Ventade servicios.
Servicios alimenticios al detal, fuentes de soda.
Servicios personales: salones de belleza, peluquerias, agencias de
lavanderias y tintorerias.
Servicios florales al detal, floristerias y similares.
Servicios profesionales, estudios arquitectdnicos, ingenieros,
abogados y similares, consultorios médicos y laboratorios clinicos.

Grupo 2: Son aquellos establecimientos comerciales compatibles con el uso
residencial, pero que tienen un mediano impacto ambiental y urbanistico y que
por su propia actividad generan congestionamiento en la vias, por lo tanto
requieren locales especializados, tales como:

1. Venta de bienes.
Textiles al detal, almacenes de ropa, de telas, pafios y de cortinas.
Articulos para el hogar, almacenes de zapatos, carteras y articulos
de cueros varios.
Articulos fotogréficos, almacenes de discos.
Articulos de lujo, joyerias y relojerfas, porcelanas.
Instrumental, equipo cientifico y aparatos fotograficos.
Articulos para el hogar, almacenes de muebles y
electrodomésticos.
Repuestos eléctricos y electrénicos.



Articulos de ferreteria.
Exhibicion y venta de vehiculos.
Venta de articulos funerarios.
2. Ventade servicios.
Recreativos: Griles y discotecas, bares y cantinas, cafés, tabernas,
bolos, juegos de mesa permitidos, club social, juegos de azar.
Turisticos: hoteles, estaderos y similares.
Funerarios: salas de velacion.

Prestacion de servicios.

1. Personales: Saunas, bafios turcos, academias de gimnasia, academias
de ensefianza.

2. Reparacién y mantenimiento: Lavanderias, tintorerias (planta),

encuadernacion, remontadoras.

Profesionales: Oficinas de arquitectos, abogados, ingenieros etc.

Financieros: Compaiiia de seguros, agencias de finca raiz, bolsa de

valores.

Bancarios: Corporaciones de ahorro, banc os, cajas de ahorro.

Alimenticios: Restaurantes y cafeterias.

Parqueaderos: Provisionales y permanentes.

Casas distribuidoras o importadoras.
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Venta de Insumos industriales y agropecuarios )
Construccién y agropecuarios: Salas de exhibicién y ventas de insumos
industriales, articulos de construccién e insumos agropecuarios.

Grupo 3: Son aquellos establecimientos comerciales que no son compatibles
con el uso residencial, en razén a la magnitud de sus instalaciones y su alto
impacto ambiental y urbanistico y requieren una localizacién especial.

Requieren de areas especificas de estacionamiento para usuarios y para
carga, generando asi mayor movimiento de personal; este grupo esta
conformado, entre otras, por las siguientes actividades:

Supermercados a gran escala.

Cines.

Venta y exhibicién de vehiculos.

Venta de alimentos al por mayor.

Venta de maquinaria .

Venta de productos agropecuarios.
Mecénica automotriz, eléctrica y electrénica.
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Grupo 4 Son aquellos establecimientos comerciales que no son compatibles
con el uso residencial, porque tienen un impacto social negativo, por el tipo de
actividades que en ellos se desarrollan y que, por esta razén, tienen
restricciones de localizacion.



Este grupo relne actividades comerciales contaminantes del ambiente con
ruido, polvo, olores y esta conformado, entre otras, por las siguientes
actividades:

Estaciones de servicios. ( Bombas de gasolina )
Talleres de vehiculos.

Talleres de ornamentacion.

Bodegas.

Venta de insumos industriales.

Polvorerias.

Depositos de distribucion de combustibles.
Venta de gas propano y extinguidores.
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Las estaciones de servicio soélo se podran ubicarse en la zona del corredor
vial de la panamericana, establecida en el plano Nimero Ocho (8) de uso del
suelo rural, el cual hace parte del presente Acuerdo.

Para la expedicion de licencias de construccion se deberd presentar
documentacion acorde con lo establecido en el articulo 7 del Decreto 1525 de
1998.

Los expendios de gas y extinguidores s6lo podran funcionar en las zonas
rurales sobre la via panamericana y cumplir con las condiciones establecidas
en la Resolucién nimero 80505, del 17 de marzo de 1997, expedida por el
Ministerio de Minas y Energia.

Quedan totalmente prohibidos los expendios de gas propano en las
estaciones de servicio de gasolina .

ARTICULO 68. -

De acuerdo con el grado de homogeneidad del comercio y su forma de
ocupacion y uso del suelo, este se divide en Dos (2) tipos:

Tipo A Comercio que se desarrolla predio a predio en areas del sector
urbano del Municipio.

Los establecimientos comerciales Tipo A podran albergar los grupos de
comercio que se permitan en cada una de la areas de actividad.

Tipo B Comercio por departamentos en centros comerciales que se
desarrollan en areas del sector urbano del Municipio y que estan previstas
para este uso, presentando una misma unidad arquitectonico o urbanistica.

En los establecimientos comerciales Tipo B podran localizare los comercios
de los Grupos 1 y 2, ademas, con restricciones, los servicios recreativos
pertenecientes al Grupo 4.

ARTICULO 69-



De los establecimientos y zonas industriales. - Se definen como usos del
suelo de actividad industrial aquellos destinados a la produccion,
transformacion y reconstruccion de bienes y productos.

Los usos del suelo destinados a la actividad industrial, segin su escala e
impacto urbano y ambiental, se clasifican en Tres (3) grupos:

1. Industria menor — bajo impacto :Son aquellos establecimientos
industriales compatibles con el uso residencial, por tratarse de industrias
manufactureras o de servicios que por su tamafio, impacto urbano y
ambiental, generacion de desechos y contaminacién no significativos,
como emisiones atmosféricas, particulas en suspensién, ruido, no
crean molestias a la comunidad y son un complemento para la vida de
la misma.

Las actividades que se clasifican en este grupo son las de productos
alimenticios, artesanias, corte y confeccion.

2. Industria menor — mediano impacto. Son aquellos establecimientos

industriales que no son compatibles con el uso residencial, por tratarse
de industria manufactureras o de servicios, de pequefia escala, pero
que por su impacto urbano, generacién de desechos y contaminacion
medianamente significativos, como son las emisiones atmosféricas,
particulas en suspensién, o ruido, crean algunas molestias a la
comunidad.
Por esta razén este grupo de actividades industriales deben ubicarse
en éareas de actividades mdltiples delimitadas dentro del area urbana
siendo mas compatibles con las actividades comerciales y de servicios.
Entre otras, estan las actividades desarrolladas en talleres de
carpinteria, ornamentacion, reparacion de vehiculos y maquinaria.

3. Medianaindustria —mediano impacto. Son aquellos establecimientos
industriales que no son compatibles con el uso residencial, por tratarse
de industrias, sean manufactureras o de servicios de mediana escala,
gue por su impacto ambiental, en cuanto a la generacién de desechos
y contaminacion significativos, como son los vertimientos, emisiones
atmosféricas, particulas en suspension y ruido, deben ubicarse
solamente en el area de actividad industrial rural.

Cualquier tipo de industria que requiera de grandes infraestructuras o
que su impacto ambiental sea alto, debera ubicarse en el area de
actividad industrial del area rural, la cual esta reservada para tal fin.

ARTICULO 70. -

Delos usos del suelo paravivienda.- El uso del suelo destinado a vivienda y
actividades relacionadas directamente con la misma, se divide en los
siguientes grupos:

1. De lavivienda unifamiliar
Este uso del suelo se da cuando un lote es desarrollado para la
construccion de una vivienda, para albergar en ella una familia, generando



areas de baja densidad, bajo impacto ambiental y urbano, ademéas de un
trafico de vehiculos no significativo.

2. De lavivienda bifamiliar .

Este uso del suelo se da cuando en se utilizan lotes o construcciones de
uso habitacional, para albergar en ellos a dos (2) familias, en
construcciones independientes, con impacto ambiental similar al uso
unifamiliar .

3. De la vivienda multifamiliar .

Este uso del suelo se da cuando en un érea de terreno se construyen
unidades habitacionales que albergan tres (3) o mas familias, en una
misma unidad arquitecténica. Este uso produce impactos ambientales
significativos, por el mayor consumo de agua y produccién de desechos,
ademas de un alto impacto urbanistico y estético, por las mayores alturas
de las construcciones requeridas y una méas amplia vialidad, por el
incremento del trafico vehicular generado.

4. Delas agrupaciones de viviendas.

Este uso del suelo se da en conjuntos con uno o varios tipos de vivienda
repetitivos, conformando areas homogéneas que puedan ser de caracter
abierto, diferente a los llamados conjuntos cerrados, que dan cierta
seguridad a sus residentes, y que tienen areas comunes verdes, con un
menor impacto urbanistico que los multifamiliares.

ARTICULO 71. -

De los usos del suelo para protecciéon ambiental.- Este uso del suelo
incluye la totalidad de las actividades relacionadas con la conservacion del
medio ambiente de las areas urbanas y se clasifican en los siguientes grupos:

1. De laconservacion y reforestacion de rondas hidricas.

Las actividades asociadas a este grupo son béasicamente las de
conservacion y reforestacion de bosque nativo en las rondas de los Rios
Subia, Rio Seco, Quebradas, lagunas e embalse que estén en el area del
municipio, con el fin de mantener estable, el suelo de dichas rondas y
conservar la biodiversidad de flora y de fauna, tanto endémica como
migratoria.

2. Delaconservacion del suelo y reforestacion del bosque nativo .
Las actividades asociadas con este grupo son basicamente las de
conservacion del bosque nativo existente, repoblando con el mismo tipo
de especies las areas que hayan sido degradadas.

ARTICULO 72. -

De los usos del suelo en actividades institucionales y de servicios a la
comunidad.- Se definen como usos del suelo en actividades institucionales
y de servicio a la comunidad aquellos destinados a actividades comunitarias
oala prestacion de servicios por parte de instituciones Gubernamentales del



o Orden Nacional, Departamental o Municipal, dependientes de las Ramas del
Poder Publico.

Los usos del suelo referentes a la actividad institucional y de servicios a la
comunidad se clasifican en Cuatro (4) grupos:

1. De los usos de suelo en servicios de menor impacto urbano. - Esta
referido este uso del suelo con aquellos establecimientos de servicios
en donde se desarrollan actividades compatibles y complementarios
con @ uso residencial y cuyo servicio es de caracter local, no
produciendo incomodidades al trafico urbano.

Este grupo esta conformado, entre otras, por las siguientes actividades:
Asistenciales, sala - cunas, guarderias, jardines infantiles, puestos
de salud, hogares infantiles y hogares sustitutos.

Culturales, bibliotecas.
Sociales, salones comunales.
Educacional, escuelas.
Culto, capillas o iglesias.

2. De los usos del suelo en servicios municipales con impacto
urbano.- Estad referido este uso del suelo con aquellos
establecimientos de servicios con un cubrimiento urbano y rural del
Municipio, los cuales por su tamafio o actividad producen impacto en el
trafico urbano y en el caracter predominante de la zona. Son
establecimientos no totalmente compatibles y complementarios con el
uso residencial y para su establecimiento requieren estudios previos
sobre el impacto negativo, tanto urbano como ambiental, que puedan
tener sobre la zona en donde vayan a funcionar.

Este grupo esta conformado, entre otras, por las s iguientes actividades:

Instalaciones de Administracion Publica.
Clinicas, hospitales, ancianatos.

Colegios y universidades.

Establecimientos para recreacion y deporte.

3. De usos del suelo en servicios regionales con impacto urbano .-
Esté referido este uso del suelo con aquellos establecimientos de
servicios con un cubrimiento regional, los cuales por su tamafio o
actividad producen impacto en el trafico urbano y en el caracter
predominante de la zona. Son establecimientos no totalmente
compatibles y complementarios con el uso residencial y para su
establecimiento requieren estudios previos y especificos sobre el
impacto negativo, tanto urbano como ambiental, que puedan tener
sobre la zona en donde vayan a funcionar y autorizacion de la
Administracién Municip al para su funcionamiento.

Este grupo esta conformado, entre otras, por las siguientes actividades :

Plazas de mercado
Centrales de abasto



Mataderos

Plazas de ferias

Estadios

Coliseos

Plaza de toros

Cementerios

Estaciones de bomberos

Centros de Exposiciones Agroindustriales.

4. De los usos del suelo en Servicios Regionales o Metropolitanos
con mayor impacto urbano.- Esta referido este uso del suelo con
aquellos establecimientos de servicios con un cubrimiento regional o
metropolitano, los cuales por su tamafio o actividad producen un alto
impacto en el tréfico urbano y en el caracter predominante de la zona.
Son establecimientos no totalmente compatibles y complementarios con
el uso residencial y para su establecimiento requieren estudios previos y
especificos sobre el impacto negativo, tanto urbano como ambiental,
que puedan tener sobre la zona en donde vayan a funcionar y
autorizaciéon de la Administracion Municipal para su funcionamiento.
Este grupo esta conformado, entre otras, por las siguientes actividades:

Centrales de abastos.
Equipamientos deportivos.
Intercambiadores de transportes
Centros de exposiciones.

ARTICULO 73. -

De los usos del suelo en establecimientos y zonas recreacionales. -Se
definen como usos del suelo en establecimientos y zonas recreacionales
aquellos destinados a las actividades recreativas desarrolladas en el area
urbana Municipal.

Por el origen de las personas vinculadas en la actividad recreativa, se
clasifican de la siguiente forma:

1. Usos del suelo en Actividades que comprometen la Poblacion
Urbana. - Esta referido este uso del suelo con aquellos establecimientos
y actividades recreacionales y de esparcimiento que involucran la
poblacién urbana del Municipioy por sus caracteristicas se agrupan en
la siguiente forma:

Grupo 1 Activa. - Este grupo retine todas las actividades recreativas
que requieren infraestructura para tal fin, como son la préactica de los
deportes, como el futbol, microfatbol, baloncesto, etc.



Grupo 2: Pasiva contemplativa.- Este grupo reune todas las
actividades que se desarrollan en sitios con caracteristicas paisajisticas
y para este tipo de actividad son necesarios parques, plazas o

alamedas, con tratamientos ambientales ornamentales.

Usos del suelo en Actividades que comprometen la Poblacién
Regional o Metropolitana.- Esta referido este uso del suelo con
aquellos establecimientos y actividades recreacionales y de
esparcimiento que involucran la poblacién Regional o Metropolitana y
por sus caracteristicas se agrupan en la siguiente forma:

Grupo 1: Activa.- Este grupo relne todas las actividades recreativas
que requieren infraestructura especial para tal fin, como son la practica
de los deportes de alta competencia, como lo son los estadios de fatbol,
plazas de toros, diamantes de béisbol, coliseos cubiertos, etc.

Grupo 2: Pasiva Contemplativa.- Este grupo reGne todas las
actividades que se desarrollan en sitios con caracteristicas paisajisticas
y para este tipo de actividad son necesarios parques, plazas o
alamedas, con tratamientos ambientales ornamentales.

CAPITULO Il

DE LA DEFINICION DE AREAS URBANAS POR TRATAMIENTOS.

ARTICULO 74. —

De los tratamientos de las diferentes areas urbanas. - Con el fin de
promover un proceso de desarrollo del Municipio, acorde con la varieda d de
sus condiciones y con el fin de evitar la homogeneizacién de sectores con
caracteristicas y procesos de desarrollo diferentes, se ha adoptado una
clasificacion de éareas urbanas de acuerdo con el tratamiento que debe
darseles.

Los tratamientos son los siguientes:
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De las areas urbanas de consolidacion.

De las &reas urbanas de desarrollo.

De las areas urbanas de rehabilitacion.

De las areas urbanas de renovacion.

De las &reas urbanas de conservacion y proteccion de los recursos
naturales.

De las éareas urbanas de proteccién y conservacion histérico, cultural o
del patrimonio municipal



ARTICULO 75. -

Del tratamiento de las areas urbanas de consolidacion. - Este tratamiento,
de las areas urbanas de consolidacion, se aplica alas areas, ubicadas dentro
del perimetro urbano, que habiendo desarrollado obras de infraestructura y
saneamiento basico, no se han ocupado totalmente, y, por lo tanto, deben ser
objeto, primordialmente, de densificacion y de mejoramiento ambiental.

Los lotes vacios en estas zonas son globos de terreno cuya area es inferior
a una hectéarea (1 Ha); el areas de ocupacion es superior al sesenta por
ciento (60 %) del area total y presentan tendencias definidas de desarrollo
en cuanto a su estructura fisica y de actividad.

ARTICULO 76. —

Del tratamiento de las areas urbanas de desarrollo. - Este tratamiento, de
las areas urbanas de desarrollo, se aplica a las areas, ubicadas dentro del
perimetro urbano, que habiendo desarrollado obras de infraestructura y
saneamiento basico, no se han ocupado totalmente, y, por lo tanto, pueden
ser objeto de densificacion y de mejoramiento ambiental.

Los lotes vacios en estas zonas son globos de terreno cuya area es superior
a una hectéarea (1 Ha); el areas de ocupacion es inferior al Treinta por
ciento (30 %) del &rea total y su incorporacién al desarrollo urbano, se
considera necesaria y conveniente para la ciudad.

ARTICULO 77. -

Del tratamiento de las areas urbanas de rehabilitacion. - Este tratamiento,
de la areas urbanas de rehabilitacion, se aplica en las areas consolidadas o
en proceso de consolidacién, cuyo origen no correspondié a las normas
legales para urbanizacion y construccion.

En dichas areas se presentan, parcial o totalmente, las siguientes situaciones:

1. Carencia de integracion a la estructura formal urbana del Municipio y
sus redes de servicios publicos, estableciéndose asi una exclusion
geogréfica, fisica y social de la vida urbana y sus beneficios.

2. Carencia de una vinculacién a la estructura de transporte urbano, con
lo cual se dificulta la participacion de sus habitantes en el mercado
urbano del trabajo y los servicios.

3. Carencia en la prestacion de los servicios bésicos de agua potable,
alcantarillado y energia, reflejada en la baja calidad de vida por
condiciones higiénicas.

4. Concentracion de poblacion en condiciones de pobreza, haciéndose
evidente la existencia masiva de familias.

5. Notorias deficiencias en tamafio y sanidad de la vivienda, mostrando
altos indices de hacinamiento e insalubridad.



6. Condiciones precarias de estabilidad fisica, mostrando alto riesgo de
catastrofe.

7. Distanciamiento de los centros urbanos de mercadeo aunado a la
inexistencia de un sistema de mercadeo social sustitutivo, permitiendo
el encarecimiento y manipulacion especulativa de los productos
basicos.

Paragrafol: El tratamiento de las areas urbanas de rehabilitacién requiere de
la accion coordinada de la Administraciéon Municipal y la comunidad, con el fin
de obtener niveles adecuados en la prestacion de servicios publicos basicos,
infraestructura vial y estructura fisica de la vivienda.

Paragrafo 2: El tratamiento de las areas urbanas de rehabilitacién buscara, a
través de acciones como el mejoramiento de las viviendas, ayudar a las
comunidades que habitan actualmente en dichas areas, las cuales, como ya
se expresod, presentan caracteristicas de sub-normalidad.

ARTICULO 78. -

Del tratamiento de las areas urbanas de renovacion. - Este tratamiento, de
las areas urbanas de renovacién, se aplica en las areas que requieren

acciones dirigidas a introducir modificaciones sustanciales en el uso actual,
para detener procesos de deterioro fisico, ambiental y de calidad de vida.

Este tratamiento se aplica a zonas que presentan conflictos por mezcla de
usos incompatibles y problemas de congestién vehicular, entre otros.

ARTICULO 79. -

Del tratamiento de las areas urbanas de conservacién y proteccion de
los recursos naturales.- Este tratamiento, de las &areas urbanas de
conservacion y proteccion de los recursos naturales, se aplica en las areas que
hacen parte de los ecosistemas estratégicos identificados a nivel Municipal y
que trascienden a las &reas urbanas, para la recuperacién y preservacion de
los mismos.

ARTICULO 80.-

Del tratamiento de las areas urbanas de proteccion y conservacion
histérico, cultural o del patrimonio municipal.- Este tratamiento, de las
areas urbanas de proteccion y conservacion histérico, cultural o del patrimonio
municipal, se aplica en las areas que poseen los bienes y valores culturales
que son expresion del Municipio, representados en el conjunto de inmuebles
que poseen un especial interés histérico, cultural, arquitecténico y artistico.

CAPITULO IV



DE LA CLASIFICACION, DELIMITACION Y DE LA REGLAMENTACION DE
LAS NORMAS URBANISTICAS DE LAS AREAS URBANAS, POR SUS
USOS Y TRATAMIENTOS.

ARTICULO 81. -

De la clasificacidn y delimitacion de las areas urbanas por sus usos y

tratamientos. - Las areas urbanas del Municipio de Granada- Cundinamarca,
de conformidad con el plano Niumero Doce (12), de usos del suelo urbano,
el cual forma parte integral del presente Acuerdo, se clasifican de la siguiente
manera, seglin su uso y tratamiento:

1. De las areas urbanas residenciales de consolidacion

2. De las areas urbanas residenciales de desarrollo

3. De las éareas urbanas residenciales de rehabilitacion

4. De las areas urbanas multiples de consolidacion.

5. De las areas urbanas muiltiples de desarrollo.

6. De las areas urbanas de actividad especializada de consolidacion y
desarrollo.

7. De las areas urbanas de renovacion.

8. De las éreas urbanas de proteccién y conservacion de los recursos
naturales.

9. De las éreas urbanas de proteccién histérico, cultural o del patrimonio
Municipal.

ARTICULO 82. -

De las éareas urbanas residenciales de consolidacién.- Estas éareas
corresponden a las manzanas y predios identificados en el plano Nimero
Trece (13), de usos del suelo urbano, el cual forma parte integral del
presente Acuerdo

Paréagrafo 1:

Del uso principal -

Vivienda unifamiliar, bifamiliar y multifamiliar.
De los usos Complementarios

Comercio tipo A.  Grupo 1

Institucional. Grupo 1

Recreativo. Grupo 1

De los usos restringidos

Todos los demas

Paragrafo 2: Areas y frentes de los lotes .- El area minima de los lotes sera
de Setenta y dos metros cuadrados (72.00 m?) y el frente ser& minimo de
Seis metros (6.00 M). Los lotes que a la fecha de publicacién del presente
Acuerdo tengan un &rea inferior a Setenta y dos metros cuadrados (72.00



m2), podran ser ocupados en estas condiciones, pero por ningln motivo se
podran subdividir.

Paréagrafo 3: Voladizos.- Los voladizos de las construcciones no podran ser
superiores a Sesenta centimetros ( 60.00 cm). En ningun caso la distancia
minima entre la vertical del voladizo y el borde externo del sardinel o del anden
podra ser inferior a Sesenta centimetros (60.00 cm).

Paragrafo 4: Alturas. - Las construcciones no podran tener mas de tres pisos
y la altura maxima sera de Nueve metros (9.00 M). Cuando la construccién
contemple semisétano, este se entendera como un piso. En el lado posterior
de los lotes no se permitirdn construcciones de tres (3) pisos a una distancia
inferior a tres metros (3.00 M) de la parte posterior del lote.

No se permitiran alturas mayores a dos (2) pisos en predios con frente sobre
vias peatonales V-9E o sobre aquellas cuyo ancho sea inferior al establecido
para este tipo de vias.

Paragrafo 5: Paramentos .- La construccion de la fachada en primer piso no
podra salirse de la linea de paramento establecida en el lado de manzana.

Paragrafo 6: Aislamientos laterales.- Se prohibe la existencia de
aislamientos laterales entre edificaciones.

Paragrafo 7: Patios.- Los patios se reglamentan en funcién de la altura de
las fachadas y se delimitan asi:

1. Para edificaciones de uno (1) y dos (2) pisos el patio minimo sera de
Nueve metros cuadrados ( 9.00 M?) , con lados no inferiores a Tres
metros (3.00m).

2. Para edificaciones de tres pisos el patio minimo serd de Dieciséis
metros cuadrados (16 M?), con lados no inferiores a Cuatro metros
(4.00 M).

ARTICULO 83. -

De las éreas urbanas residenciales de desarrollo.- Estas areas
corresponden a las manzanas y predios identificados en el plano Namero
Doce (12), de usos del suelo urbano, el cual forma parte integral del
presente Acuerdo.

Paragrafo 1:

Del uso Principal
Vivienda unifamiliar, bifamiliar y multifamiliar.



De los usos complementarios
Comercio tipo A Grupo 1
Institucional Grupo 1
Recreativo Grupo 1
De los usos restringidos
Todos los deméas

Paragrafo 2: Areas y frentes de los lotes .- En los casos en donde el
planteamiento urbanistico sea el loteo, las unidades que lo conforman no
podran tener areas inferiores a Ciento cinco metros cuadrados (105.00 m?),
con frentes minimos de Siete metros (7.00M). Los lotes que a la fecha de
publicacion del presente Acuerdo tengan un area inferior a la establecida,
podran ser ocupados en estas condiciones, pero por ningin motivo se
podran subdividir.

Paragrafo 3: Voladizos. - Los voladizos de las construcciones no podran ser
superiores a Sesenta centimetros ( 60.00 cm). En ningun caso la distancia
minima entre la vertical del voladizo y el borde externo del sardinel o del anden
podré ser inferior a Sesenta centimetros (60.00 cm).

Paragrafo 4: Alturas. - Las construcciones podran tener Tres (3) pisos, mas
altillo, él cual deber& corresponder al Veinticinco por ciento (25 %) del area
construida en el Ultimo piso. La altura méxima sera de Doce metros (12.00 M).
Cuando la construccién contemple semisétano, este se entendera como un
piso. En el lado posterior de los lotes no se permitiran construcciones de tres
(3) pisos a una distancia inferior a Cuatro metros (4.00 M) de la parte
posterior del lote.

No se permitiran alturas mayores a dos (2) pisos y altillo en predios con frente
sobre vias peatonales V-9E o sobre aquellas cuyo ancho sea inferior al
establecido para este tipo de vias.

Paragrafo 5 Paramentos. - La construccién de la fachada en primer piso no
podra salirse de la linea de paramento establecida en el lado de manzana.

Parégrafo 6: Aislamientos laterales.- Se prohibe la existencia de
aislamientos laterales entre edificaciones.

Paragrafo 7: Patios. - Los patios se reglamentan en funcién de la altura de las
fachadasy se delimitan asi:

1. Para edificaciones de uno (1) y dos (2) pisos, el patio minimo serd de
Doce metros cuadrados (12 M?) , con lados no inferiores aTres
metros (3.00M).

2. Para edificaciones de tres (3) pisos en adelante, el patio minimo sera
de Dieciséis metros cuadrados ( 16 M2), con lados no inferiores a
Cuatro (4.00M).



3. Para edificaciones de cuatro (4) pisos 0 mas, se debera adoptar un
aislamiento posterior con lados no inferiores a Tres metros (3.00 M).y
ante jardin de dos (2) metros.

ARTICULO 84. -

De las éreas urbanas residenciales de rehabilitacion.

Para efectos de su reglamentacion, estas areas se dividen en dos (2) zonas,
las cuales corresponden a las manzanas y predios identificados en el plano
NUmero Doce (12), de usos del suelo urbano, el cual forma parte integral
del presente Acuerdo.

De las areas urbanas residenciales de rehabilitacion.
Paragrafo 1:

De los usos Principales
Vivienda unifamiliar y bifamiliar.
De los usos complementarios
Comercio Tipo A Grupo 1
Institucionales Grupo 1
De los usos restringidos
Todos los demas.

Paragrafo 2: Areas y frentes de los lotes. - Los lotes podran tener areasy
tamafos diversos siempre y cuando no sean inferiores a Cien metros
cuadrados (100.00 M?). Elfrente minimo sera de Diez metros (10.00 M). Los
lotes que en la actualidad tengan un &rea inferior a estd sera ocupados, pero
bajo ninglin motivo serén subdivididos.

Paragrafo 3: Voladizos. - Los voladizos de las construcciones no podran ser
superiores a Sesenta centimetros ( 60.00 cm). En ningun caso la distancia
minima entre la vertical del voladizo y el borde externo del sardinel o del anden
podré ser inferior a Sesenta centimetros (60.00 cm).

Paragrafo 4: Alturas. - Se permitiran alturas hasta dos (2) pisos mas altillo, el
cual correspondera al Veinticinco por ciento ( 25% ) del &rea construida en el
segundo (22) piso, siempre y cuando la altura de la construccion no exceda los
Nueve metros (9.00M). En el caso que la construccién contemple
semis6tano, este se entendera como un piso.

No se permitiran alturas mayores a dos (2) pisos en predios con frente sobre
vias peatonales V-9E o sobre aquellas cuyo ancho sea inferior al establecido
para este tipo de vias.

Paragrafo 5: Paramentos.- La construccién de la fachada en @ primer (1)
piso no podra salirse de la linea de paramento establecida en el lado de
manzana.



Paragrafo 6: Aislamientos laterales.- Sé prohibe la existencia de
aislamientos laterales entre edificaciones.

Paragrafo 7: Patios. - Los patios se reglame ntan en funcién de la altura de las
fachadas y se delimitan asi:

1. Paraedificaciones de uno (1) y dos (2) pisos, el patio minimo sera de
Doce metros cuadrados (12.00 M?), con lados no inferiores a Dos
metros con Cincuenta centimetros ( 2.50 M).

2. Para edificaciones de dos (2) pisos con altillo, el patio minimo sera de
Dieciséis metros cuadrados (16 .00M?), con lados no inferiores a
Cuatro metros (4.00 M).

ARTICULO 85.

De las é&reas urbanas de actividad mdultiple de consolidacién.
Corresponde a los predios localizados sobre las zonas identificadas en el
plano Numero Doce (12), de usos del suelo urbano, el cual forma parte
integral del presente Acuerdo.

Los predios esquineros de una manzana tendran el uso que se define a
continuacion, pero soélo respecto del lado del predio que quede frente a la zona
definida como de uso mdiltiple en el plano.

Paragrafo 1:

De los usos principales

Vivienda unifamiliar, bifamiliar y multifamiliar.
Comercio tipo A, grupo 1 .

Industria, grupo 1.

Institucionales, grupo 1.

Recreativas, grupo 1.

De los usos complementarios

No los hay

De los usos restringidos:

Todos los demas.

Paragrafo 2: Areas y frentes de los lotes. - Los lotes podran tener tamafios
y areas diversos, siempre y cuando el area no sea inferior a setentay dos
cuadrados (72.00 M2). Los lotes que en la actualidad tengan un area inferior
a esta, seran ocupados en estas condiciones, pero por ningiin motivo seran
subdivididos.

Paragrafo 3: Voladizos.- Los voladizos de las construcciones no podran ser
superiores a Sesenta centimetros ( 60 cm ). En ningln caso la distancia



minima entre la vertical del voladizo y el borde externo del sardinel o del anden
podra ser inferior a Sesenta centimetros (0.60 M).

Paragrafo 4: Alturas. - Se permitiran alturas hasta de Tres (3) pisos mas altillo,
el cual correspondera al Veinticinco por ciento ( 25% ) del area construida,
siempre y cuando la altura de la edificacién no exceda los Doce metros (12.00
M). Si la construccion contempla semisétano, este se entendera como un
piso.

No se permitiran alturas mayores a dos (2) pisos en predios con frente sobre
vias peatonales V-9E o sobre aquellas cuyo ancho sea inferior al establecido
para este tipo de vias.

Paragrafo 5: Paramentos. - La construccion de la fachada en primer piso no
podra salirse de la linea de paramento establecida en el lado de manzana.

Paragrafo 6: Aislamientos laterales.- Se prohibe la existencia de
aislamientos laterales entre edificaciones.

Paragrafo 7: Patios.- Los patios se reglamentan en funcién de la altura de
las fachadas y se delimitan as:

1. Para edificaciones de uno (1) y dos (2) pisos, el patio minimo sera de
Doce metros cuadrados (12.00 M?), con lados no inferiores a Tres
metros (3.00 M).

2. Para edificaciones de tres (3) piscs y altillo, el patio minimo sera de
Dieciséis metros cuadrados (16.00 M?), con lados no inferiores a
Tres metros (3.00 M).

ARTICULO 86. -

De las areas urbanas de actividad multiple de desarrollo. Corresponde a
los predios localizados sobre las zonas identificadas en el plano Nimero
Doce (12), de usos del suelo urbano, el cual forma parte integral del
presente Acuerdo.

Los predios esquineros de una manzana tendran el uso que se define a

continuacion, pero sélo respecto del lado del predio que quede frente ala zona
definida como de uso mdiltiple en el plano.

Paragrafo 1:

De los usos principales:
Vivienda unifamiliar, bifamiliar y multifamiliar.

Comercio Tipo A Grupo 1y 2
Industria Grupo 1.
Institucionales Grupo 1.

Recreativos Grupo 1.



De los usos complementarios.
No los hay.

De los usos restringidos:
Todos los  demas.

Paragrafo 2: De las areas y frentes de los lotes: Los lotes podran tener
tamafios y areas diversas siempre y cuando el area no sea inferior a Ciento
cinco metros cuadrados (105.00 M2). Los lotes que en la actualidad
tengan un éarea inferior a esta, seran ocupados en estas condiciones, pero por
ninguin motivo seran subdivididos.

Paragrafo 3: Voladizos. - Los voladizos de las construcciones no podran ser
superiores a Sesenta centimetros ( 0.60 M). En ningln caso la distancia
minima entre la vertical del voladizo y el borde externo del sardinel o del anden
podré ser inferior a Sesenta centimetros (0.60 M).

Paréagrafo 4: Alturas. - Se permitiran alturas hasta de cuatro (4) pisos, siempre
y cuando la altura de la edificacion no exceda los Doce metros (12.00 M). Si
la construccién contempla semisétano, este se entendera como un piso.

No se permitiran alturas mayores a dos (2) pisos en predios con frente sobre
vias peatonales V-9E o sobre aquellas cuyo ancho sea inferior al establecido
para este tipo de vias.

Paragrafo 5: Paramentos.- La construccion de la fachada en el primer (1%)
piso no podra salirse de la linea de paramento establecida en el lado de
manzana.

Paragrafo 6: De los aislamientos laterales. - Se prohibe la existencia de
aislamientos laterales entre edificaciones.

Paragrafo 7: Patios. - Los patios se reglamentan en funcién de la altura de las
fachadas y se delimitan asi:

1. Para edificaciones de uno (1) y dos (2) pisos, el patio minimo serd de
Doce metros cuadrados ( 12.00 M?) , con lados no inferiores aTres
metros (3.00 M).

2. Para edificaciones de tres (3) pisos 0 mas, el patio minimo ser4 de
Dieciséis metros cuadrados (16.00 M2), con lados no inferiores a
Cuatro metros (4.00M).

ARTICULO 87. -

De las éareas urbanas de actividad especializada de consolidacién y
desarrollo. Las normas urbanisticas de las areas destinadas a actividades
especializadas de consolidaciéon y desarrollo seran expedidas por el Sefior
Alcalde Municipal dentro de los seis (6) meses siguientes a la publicacién del
presente Acuerdo.



ARTICULO 88. -

De las é&reas urbanas de renovacion. Por ser areas en donde se requieren
modificaciones al uso de la tierra y del las construcciones, con miras a una
utilizacién mas eficiente del suelo, se prevé en estas areas, identificadas en el
plano Nimero Doce (12), de usos del suelo urbano, el cual forma parte
integral del presente Acuerdo, un plan parcial de renovacion urbana o
redesarrollo de acuerdo a lo dispuesto en el Articulo 10 del Decreto No 1.507
de 1998.

ARTICULO 89. —

Del las areas urbanas de proteccién y conservacion de los recursos

naturales. Corresponde a aquellas areas urbanas con cuerpos de agua Yy
humedales, cuyas A&reas periféricas al nacimiento y cauces estan
identificadas en el plano Numero Doce (12), de usos del suelo urbano, el
cual forma parte integral del presente Acuerdo.

Deben tener un area de proteccion reforestada con especies nativas a una
distancia de Quince metros (15.00 M) a lado y lado del cauce y a la redonda
del nacimiento, a partir de la cota méxima de inundacion.
ARTICULO 90. -
De las éareas urbanas de proteccion histérica, cultural o del patrimonio
municipal. Corresponde a las edificaciones urbanas relacionadas en el
presente Esquema y las cuales deben ser protegidas y conservadas.
TITULO VI
DEL ESPACIO PUBLICO, SU DEFINICION, SU PROTECCION Y DE SU
USO Y AFECTACION A TRAVES DE LA PUBLICIDAD.
CAPITULOI.
DEL ESPACIO PUBLICO, SU DEFINICION Y SU PROTECCION.

ARTICULO 91. -

Del espacio puablico. Es el conjunto de  inmuebles y elementos
arquitectonicos y naturales, destinados por su naturaleza, por su uso o
afectacion, a la satisfaccion de las necesidades urb anisticas y colectivas que
trasciende por tanto, los limites de los intereses individuales.



Hacen parte de él, entre otras, las areas requeridas para la circulacién, tanto
peatonal como vehicular, para la recreacién publica activa o pasiva; la
seguridad y tranquilidad ciudadana, las franjas de retiro de las edificaciones
sobre las vias; fuentes de agua; parques; plazas; zonas verdes y similares; las
necesarias para la instalacion y mantenimiento de los servicios publicos; para
la instalacién y uso de los elementos constitutivos del amoblamiento urbano en
todas sus expresiones; para la preservacién de las obras de interés publico y
de los elementos histdricos, culturales, religiosos, recreativos y artisticos; para
la preservacion de las playas fluviales; y, en general, todas las zonas
existentes o debidamente proyectadas en las que el interés colectivo sea
manifiesto o conveniente y que constituya, por consiguiente, zonas para el uso
o disfrute colectivo.

Paragrafo 1: Los parquesy zonas verdes que tengan el caracter de bienes de
uso publico no podran ser encerrados en forma tal que priven a la ciudadania
de su uso, goce, disfrute visual y libre transito.

Paragrafo 2: Las areas de cesion resultantes de los procesos de urbanizacion
y construccion se incorporan al espacio publico con el sélo registro de la
escritura publica de constitucion de la urbanizacién en la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos. La escritura pUblica debera registrarse antes de la
iniciacion de ventas del proyecto.

Paragrafo 3: Cuando la construccién de una obra publica causare dafio al
espacio publico, la comunidad afectada podra solicitar la reparacién. Los
contratos de obras publicas a realizarse en areas urbanas y rurales deberan
contemplar como parte del costo de las obras, la restauracion de los dafios al
espacio publico, y solo se podran liquidar los contratos una vez se restablezca
el espacio publico afectado. Los presupuestos de obra incluiran tal rubro y su
valor se colocara en el Fondo de Compensacion si estuviere creado en el
municipio.

ARTICULO 92. -

Es un deber del municipio velar por la proteccién de la integridad del espacio
publico y por su destinacién al uso comun, el cual prevalece sobre el interés
particular.

ARTICULO 93. -

El Municipio de Granada- Cundinamarca levantara el inventario del espacio
publico municipal, de igual forma establecera a corto plazo, el déficit
cuantitativo y cualitativo existente y proyectado.

El municipio de Granada — Cundinamarca, levantara el inventario del espacio
publico Municipal en un plazo no mayor de ciento ochenta dias (180) después
de haber sido aprobado el presente acuerdo se iniciara de inmediato la



recuperacion del mismo donde sea necesario; de igual forma se establecera a
corto plazo el déficit cuantitativo y cualitativo existente y proyectado.

ARTICULO 9%4. -

Del equipamiento urbano. El equipamiento urbano vy rural constituye un
elemento importante en la conformacion del espacio publico. Hacen parte del
equipamiento urbano los siguientes elementos:

1. Lasefalizacion del tréfico y de identificacion de predios y calles.
2. Los elementos complementarios de las redes de infraestructura:
- Hidrantes

Postes

Tapas de caja de alcantarillado

Cajas para basura

Teléfonos publicos

El mobiliario urbano:

Teléfonos publicos

Buzones

Canecas de basura

Casetas de todo tipo

Bafios publicos

Bancos

Arborizacién.

El equipamiento recreativo especial de los parques.

Placas Geodesicas y / 0 BM instalados por los entes nacionales

ARTICULO 95. -

Ubicacion de las redes de servicios publicos domiciliarios. Las redes de
los servicios publicos domiciliarios se ubicaran en el subsuelo del espacio de
uso publico.

Las redes de energia eléctrica, telefénicas, de gas natural y de servicio de
television por parabdlica se conducirdn hasta ¢ ada usuario por el subsuelo y el
costo de dicha conduccién sera asumido por la Empresa de Servicios Publicos
domiciliarios o persona natural o juridica que preste el servicio.

Las redes de energia eléctrica, telefénicas, de gas natural y de servicio de
televisién por parabdlica que estén por via aérea, deberan ser ubicadas en el
subsuelo, en un término de Tres (3) afios, contados desde la fecha de
publicacion de este Acuerdo.

Paragrafo 1. La instalacion y conduccion de las redes de servicios publicos
domiciliarios se dispondra de tal manera que no obligue a la tala o mutilacién



de los arboles, que no compita con los aleros o voladizos y la ubicacién de
postes y cajas no deberan incomodar la circulacién de peatones o vehiculos.

Paragrafo 2: Se constituen servidumbres a favor de las Empresas de
Servicios Publicos Domiciliarios en lo referente a la instalacion de las redes
necesarias para la prestacion de dichos servicios.

ARTICULO 96. -

La administracion, disefio, construccion y proteccion del espacio publico, es
funcién de la Administracién Municipal.

Paragrafo 1: La restitucién del espacio de uso publico se hara por parte del
Despacho del Alcalde Municipal.

ARTICULO 97. -

La construccion de redes de infraestructura de servicios publicos domi ciliarios
y de otras obras o la instalacién de equipamiento y mobiliario en el espacio de
uso publico, por parte de Entidades o Institutos del orden Nacional,
Departamental o Municipal, debera contar con la aprobacién de la Secretaria
de Planeacién Municipal, previa a la iniciacion de los trabajos de construccion
y el control de lo ejecutado, en procura de proteger el espacio publico, sera
ejercido por la Secretaria de Obras Publicas Municipales.

Paragrafo 1: La naturaleza de los bienes de uso publico en las areas
urbanas, suburbanas y rurales s6lo podra ser variada por el Concejo
Municipal, a iniciativa del Alcalde Municipal.

ARTICULO 98. —

De la no-ocupaciéon del espacio de uso publico. Queda prohibida la
ocupacion del espacio publico, vias publicas, andenes o parques, para el
estacionamiento de vehiculos, la reparacién de automotores o maquinaria, la
fabricacion de productos industriales o artesanales, la ubicacién de ventas
estacionarias 0 ambulantes y todas aquellas actividades que afecten la
naturaleza del espacio publico.

ARTICULO 99. -

Empate entre edificaciones. Toda edificacion nueva debe presentar
soluciones de empate con sus vecinos. Cuando al construirse una edificacion
resulten culatas, porque las construcciones adyacentes no tengan la altura
reglamentaria o en razén de la pendiente de las vias, las culatas resultantes
deberan terminarse con los materiales de las fachadas principales, siendo la
exigencia minima, pafietarlas y pintarlas.



Paragrafo 1: Las construcciones no podran tener vanos, ventanas, celosias y
puertas sobre las culatas o linderos laterales.

ARTICULO 100. -

Construccion y reparacion de andenes. Todo predio o edificacién ubicado
dentro del perimetro urbano del Municipio debera tener anden.

Paragrafo 1: los propietarios o poseedores de predios y edificaciones que no
tengan anden, deberan construirlo, dentro del afio siguiente a la publicacion del
presente Acuerdo.

Paragrafo 2: La Administracién Municipal reglamentaré las normas sobre la
construccién y reparacion de los andenes y zonas peatonales por parte de los
propietarios, fijando las especificaciones, los plazos y las sanciones que
correspondan en caso de incumplimiento.

ARTICULO 101. -

Normas para la construccién de andenes. Los andenes se construirdn en
materiales durables y antideslizantes, con una altura normalizada de Trece
centimetros (13.00cm) sobre la calzada. La pendiente maxima, en rampa
que es aceptable, es del Ocho por ciento (8%); las pendientes mayores
requeriran de estudios y soluciones de rampa, escalera o escalinatas, que
deberan ser aprobados por la Secretaria de Planeacion Municipal.

Los andenes estaran de acuerdo a la via en donde para zonas industriales y
via de penetracion a barrios el andén minimo es de Dos con diez cent imetros
(2.10M), con una franja de Veinte centimetros (0.20 M) de area verde, ubicada
contigua al sardinel. De las vias locales principales tendran Dos metros (2.00
M) donde Veinte centimetros (0.20M) son de zona verde contiguos al sardinel.
Para vias privadas comunales el anden ser& de Uno cincuenta metros (1.50M),
con Veinte centimetros (0.20M) de zonas contiguas al sardinel.

Paragrafo 1: Debido a la topografia del terreno en el casco urbano del
municipio toda escalera y rampas que se hagan para acceder a las nuevas
construcciones serdn construidas desde la linea de demarcacion hacia el
interior del predio.

Paragrafo 2: Todo predio que este construido y debido a la topografia del
terreno estén solucionando el acceso al interior del bien sobre areas de w0
publico deben construir estas soluciones de acuerdo a los disefios elaborados
por la Secretaria de Planeacion municipal.

ARTICULO 102. -



Arborizacion. Se prohibe la tala y el anillado de arboles existentes dentro del
perimetro urbano del Municipio .

Sélo se podran talar los arboles que pongan en peligro la integridad de los
habitantes del sector o que puedan afectar las vias, andenes o edificaciones,
siempre que se cuente con los permisos de las Autoridades Ambientales.

CAPITULO Il

DEL USO Y AFECTACION DEL ESPACIO PUBLICO A TRAVES DE LA
PUBLICIDAD.

ARTICULO 103. -

De propaganday publicidad. Queda prohibido utilizar, en forma permanente,
el espacio de uso publico para hacer propaganda y publicidad de cualquier
naturaleza. Las cubiertas y culatas de las edificaciones no podran utilizarse
para estos fines.

Paragrafo 1: La Alcaldia Municipal podra conceder autorizaciones para la
colocacion de pancartas, pasacalles, si se cumple con los siguientes
requisitos:

1. Que la ocupacion sea temporal y en lugares fijados por la Secretaria
de Planeacién municipal.

2. Que los avisos o pancartas sean removibles y no tengan un area
mayor de Dos metros cuadrados (2.00 M2).

3. Que el contenido de lo anunciado no atent¢ contra la salud o el
bienestar de la comunidad.

4. Distancias: Podran colocarse en el area rural hasta dos (2) vallas
contiguas con la publicidad exterior visual.

5. La distancia minima con las méas préximas no puede ser inferior a
Ochenta metros (80.00 M).

6. Dentro de los Dos kilémetros (2.00 Km) de carretera siguiente al
limite urbano, podra colocarse una valla cada Doscientos metros
(200.00 M)

7. Después de este kilometraje se podra colocar una valla cada
Doscientos cincuenta metros (250.00M).

8. Distancia de la via: La publicidad exterior visual en las zonas rurales
debera estar a una distancia minima de Quince metros (15.00M) a
partir del borde de la calzada.

9. Que los autorizados presenten recibido que demuestre previo pago de
los impuestos correspondientes.

10. La dimensién de la publicidad exterior visual en lotes sin construir no
podré ser superior a cuarenta'y ocho metros cuadrados (48.00M2).



11. Podra colocarse publicidad exterior visual anunciando la proximidad un

establecimiento, en las areas que no constituyan espacio publico y

después de los doscientos metros (200.00M ) de distancia de bienes

declarados monumentos nacionales.

Dicha publicidad podra colocarse al lado derecho de la via, segun el

sentido de circulacién, en dos (2) lugares diferentes dentro del kilémetro

anterior al establecimiento anunciado.

13. Los avisos deberan tener un tamafio maximo de cuatro metros
cuadrados (4.00M2). La publicidad indicativa de proximidad de lugares
o establecimientos no podré colocarse obstaculizando la visibilidad de
sefializacion vial y de nomenclatura.

14. La publicidad exterior visual que cumpla con las condiciones previstas
en la Ley podra permanecer instalada durante el periodo de tiempo que
determine la Alcaldia Municipal.

1
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Paragrafo 2: Queda totalmente prohibido la publicidad a través de vallas
dentro del perimetro urbano del Municipio y se prohibe la fijacién de
pancartas, pasacalles, avisos y poster en el Parque Principal del Municipio de
Granada- Cundinamarca, y las vias que lo enmarcan.

Paragrafo 3: Se autorizan anuncios en los locales comerciales siempre y
cuando se cumplan con los siguientes requisitos:

Que sean adosados a las fachadas de las edificaciones.

Que su disefio se adopte a las disposiciones de las fachadas.

Que el area sea igual o inferior a Cuatro metros cuadrados (4.00
M2)

wn e

Paragrafo 4: En las areas de conservacion y proteccién histérico cultural o de
patrimonio municipal, la publicidad debera contemplar los siguientes requisitos

1. Que sean adosadas a las fachadas de las edificaciones.

2. Que su area no supere los uno con cinc uenta metros cuadrados
(1.50 M2).

3. Que los avisos sean en los siguientes materiales:

a- En madera o piedra

b- Que la iluminacién sea la acordada entre los propietarios del
predio y la administracién municipal.

c- Que el material de las letras sea en el mismo material del aviso y
no en otro diferente.



TiTuLO VI

DE LAS LICENCIAS URBANISTICAS, SU DEFINICION, QLASIFICACION,
AUTORIDAD COMPETENTE, SOLICITUD Y TRAMITE, COSTO,
OBLIGATORIEDAD Y SANCIONES.

CAPITULO |

DE LA DEFINICION DE LAS LICENCIAS URBANISTICAS.

ARTICULO 104. -

Definicion. Se entiende por licencia urbanistica aquel acto administrativo
mediante el cual el Municipio autoriza: la construccién, ampliacion,
modificacién, restauracion y demolicién de edificaciones; la urbanizacién y
subdivisién de terrenos urbanos y de expansion urbana y la parcelacion de

predios rurales; el loteo o subdivision de predios; asi como para la ocupacion
del espacio publico con cualquier clase de amoblamiento.

CAPITULO Il

CLASIFICACION DE LAS LICENCIAS URBANISTICAS.

ARTICULO 105. -
Clasificacion. Las licencias urbanisticas se clasifican en:

1. Licencias urbanisticas de Urbanismo y sus modalidades.
2. Licencias urbanisticas de Construccion y sus modalidades.

ARTICULO 106. -
De las licencias urbanisticas de urbanismo. Es aquel acto administrativo

por el cual el Municipio autoriza la construccién de obras de infraestructura y la
creacién de espacios abiertos publicos o privados, necesarios para la



construccién de una urbanizacion o conjunto de edificaciones; para la
parcelacién de predios; para loteos y subdivision de predios urbanos, llevadas
a cabo por personas naturales o juridicas de naturaleza publica o privada.

ARTICULO 107. -

De las licencias urbanisticas para construccion y sus modalidades. Es
aquel acto administrativo por el cual el Municipio autoriza la construccion,
ampliacién, modificacion, restauraciéon y demolicién de edificaciones publicas
o privadas, llevadas a cabo por personas naturales o juridicas de naturaleza
publica o privada.

CAPITULO Il

DE LA AUTORIDAD COMPETENTE PARA LA APROBACION Y
EXPEDICION DE LAS LICENCIAS URBANISTICAS.

ARTICULO 108. -

Autoridad competente para la expedicion de las licencias urbanisticas. El
Alcalde Municipal es la autoridad competente para aprobar las licencias
urbanisticas de urbanismo, previo concepto favorable de la Junta de
Planeacién Municipal.

El Alcalde Municipal es la autoridad competente para aprobar las licencias
urbanisticas de construccion de urbanizaciones, previo concepto favorable de
la Junta de Planeacién Municipal y previo agotamiento de los requisitos de ley
y de este Esquema de Ordenamiento Territorial.

El Alcalde Municipal es la autoridad competente para aprobar las licencias
urbanisticas de parcelaciones rurales, previo concepto favorable de la Junta de
Planeacion Municipal.

La Secretaria de Planeacion Municipal es la autoridad competente para
expedir las licencias urbanisticas de urbanismo y construccion de
urbanizaciones, y para exigir, en la expedicién de las mismas, el cumplimiento
y lleno de los requisitos de Ley y los contemplados, ademas, en el presente
Esquema de Ordenamiento Territorial.

La Secretaria de Planeacion Municipal es la autoridad competente para
aprobar y expedir las licencias urbanisticas de subdivision de predios urbanos
para la venta y para exigir, en la expedicion de las mismas, el cumplimiento y
lleno de los requisitos de Ley y los contemplados, ademas, en el presente

Esquema de Ordenamiento Territorial.



La Secretaria de Planeacion Municipal es la autoridad comp etente para
aprobar y expedir las licencias urbanisticas de construccion de vivienda
unifamiliar y bifamiliar y para exigir, en la expediciéon de las mismas, el
cumplimiento y lleno de los requisitos de ley y los contemplados, ademas, en el
presente Esquema de Ordenamiento Territorial.

Paragrafo 1: El Alcalde Municipal de Granada- Cundinamarca podré expedir
las licencias urbanisticas de urbanismo y construccién de urbanizaciones y de
construccién de vivienda unifamiliar y bifamiliar, cuando quiera reasumir esta
competencia.

Paragrafo 2. - La aprobacion de licencias urbanisticas cuya competencia no se
le haya conferido al Despacho del Alcalde Municipal, seran de competencia de
la Secretaria de Planeacién Municipal, con excepcion de las licencias
urbanisticas para la restauracién de aquellos inmuebles declarados como
patrimonio histérico, cultural y arquitecténico del Municipio, cuyas licencias
urbanisticas deberan ser aprobadas por el Alcalde Municipal, previo concepto
favorable de la Junta de Planeacion Municipal.

CAPITULO IV

DE LA SOLICITUD Y TRAMITE DE LAS LICENCIAS URBANISTICAS DE
URBANISMO.

ARTICULO 109. -

De la solicitud y tramite de las licencias urbanisticas de urbanismo. La
solicitud de las licencias urbanisticas de urbanismo se tramitaran ante la
Secretaria de Planeacién Municipal y debera cumplir con los siguientes

requisitos:

1. El propietario del predio a urbanizar, o el urbanizador del mismo, debera
realizar la demarcacion y el levantamiento topografico del predio,
presentandolo ante la Secretaria de Planeacion Municipal,



adjuntandole una copia heliogréafica del mapa oficial de la zona, paz y
salvo de predial, certificado de libertad y escritura del predio.

2. El propietario del predio solicitara a la Secretaria de Planeacion
municipal la demarcacién del predio ajustado al levantamiento
topografico, aceptado por la misma Secretaria municipal

3. El propietario del predio a urbanizar, o el urbanizador del mismo,
deberd presentar en la Secretaria de Planeacién Municipal el plan
parcial ®rrespondiente, de conformidad con lo dispuesto en los
articulos 19y 27 de la Ley 388 de 1.997, y en el literal b, del articulo 10,
del Decreto Reglamentario 1.507 de 1.998.

4. Una vez realizados estos tramites e propietario del predio a urbanizar, o
el urbanizador del mismo, deberda cefirse a los siguientes
requerimientos:

Paz y salvo por todo concepto expedido por la Secretaria de
Hacienda Municipal.
Certificado de tradicién y libertad con una vigencia de tres (3)
meses.
Certificado de viabilidad de servicios publicos domiciliarios, expedida
por la Empresa respectiva de los Servicios Publicos Domiciliarios
que existen en el Municipio de Granada- Cundinamarca.
5. El propietario del predio a urbanizar, o el urbanizador del mismo,
debera presentar un anteproyecto de la urbanizacion, el cual debe
incluir los siguientes documentos:

Memorial de designacién de proyectos.

Levantamiento topogréfico que incluya Cien metros (100.00 M) de
los alrededores del terreno a urbanizar, anexando la cartera
correspondiente.

Licencia ambiental expedida por la autoridad correspondiente.
Estudio de suelos con sus respectivos apiques.

Plano del predio, con el trazado de las vias y perfiles transversales y
longitudinales, y con la distribucion de las manzanas y predios.
Plano de localizacion de las redes de servicios publicos domiciliarios
de alcantarillado, acueducto, eléctricos, gas natural y teléfono,
incluyendo las especificaciones técnicas, dimensionales y
materiales.

Memoria descriptiva, con su correspondiente cuadro de areas,
firmada por el profesional responsable.

Proyecto de la nomenclatura, ajustado a la nomenclatura del
Municipio.

Presupuesto de las obras a ejecutar y cronograma de actividades.

6. Ademas de los documentos ya sefialados, el propietario del predio a
urbanizar, o el urbanizador del mismo, debera acompafiar Tres (3)
juegos de copias heliogréficas y una (1) copia digital del proyecto
urbanistico de urbanismo y demas planos complementarios que



conformen el proyecto, debidamente firmados por los profesionales
responsables.

7. Unavez revisado, estudiado y aceptado el proyecto por la Secretaria de
Planeacién Municipal, esta debera pasar la solicitud, con todos sus
anexos, a la Junta de Planeacién Municipal, para obtener el concepto
favorable sobre la aprobacién del Proyecto de urbanizacion.

8. Una vez aprobado, por parte del Alcalde Municipal, el proyecto de
Urbanizacion, la Secretaria de Planeacién Municipal liquidara el valor de
la licencia urbanistica de urbanismo.

9. Después de emitido el concepto favorable, sobre la aprobacién del
proyecto de urbanizacion, por la Junta de Planeacion Municipal, el
Alcalde Municipal, a través de una Resolucién Administrativa, aprobara
el Proyecto de Urbanizacion.

10. Una vez cancelado el valor de la licencia urbanistica de urbanismo, la
Secretaria de Planeacién Municipal expedird la respectiva licencia
urbanistica de urbanismo.

Paragrafo 1: Requeriran licencia urbanistica de urbanismo:

La subdivisién de predios urbanos para la venta.

La construccion de Centro comerciales en el area urbana o rural.

La construcciéon de proyectos industriales, institucionales y
especiales. Se entiende por proyectos especiales aquellos que, sin
ser industriales, ni institucionales, afecten el entorno en el cual van a
ser construidos.

La parcelacion de predios rurales.

Paragrafo 2: Los disefios arquitectonicos y urbanisticos deberan ir firmados
por un arquitecto que tenga matricula profesional vigente para todo el territorio
nacional.

Los disefios hidraulicos, estructurales, eléctricos y estudios de suelos deben ir
firmados por un Ingeniero Civil que tenga matricula profesional vigente para
todo el territorio nacional.

Los levantamientos topograficos deben ir firmados por un Topégrafo que tenga
matricula profesional vigente para todo el territorio nacional y anexarle ademéas
la certificacion de coordenadas del punto de amarre para realizar el
levantamiento.

Paragrafo 3: Toda urbanizacion, parcelacion debe pagar ante el Instituto
Geogréfico Agustin Codazzi la instalaciéon de un par de coordenadas
geogréficas en un area de cesion. Todo urbanismo debe prever en el interior
del predio un hidrante por cada cien (100) unidades.

Subdivision de predios urbanos para la venta.



La solicitud de las licencias urbanisticas de urbanismo para la subdivisién
de predios urbanos, para la venta, serd necesaria cuando de la division
material del predio resulten dos (2) o més predios y deberd cumplir con los
siguientes requisitos:

1.
2.

Certificado de tradicion y libertad con una vigencia de tres (3) meses.
Paz y salvo por todo concepto expedido por la Secretaria de Hacienda
Municipal.

El propietario del predio a subdividir debera realizar la demarcacion y
el levantamiento topografico del predio, presentandolo ante la
Secretaria  de Planeacion  Municipal, adjuntandole una copia
heliogréfica del mapa oficial de la zona.

Una vez realizados la demarcacion y el levantamiento topogréafico, el
propietario del predio a subdividir debera cefiirse a los siguientes
requenmlentos

Certificado de viabilidad de servicios publicos domiciliarios, expedida

por las Empresas encargas de Servicios Publicos Domiciliarios del

Municipio.

Certificacion de usos del suelo expedido por la Secretaria de

Planeacién Municipal.

El propietario del predio a subdividir deberé& presentar un plano que

contenga la subdivision del predio, el cual debe incluir los siguientes

documentos:

Plano de localizacién de las redes de servicios publicos domiciliarios

de alcantarillado, acueducto, eléctricos, gas natural y teléfono,

incluyendo las especificaciones técnicas, dimensi6nales y

materiales.

Memoria descriptiva, con su correspondiente cuadro de &reas,

firmada por el profesional responsable segun articulo anterior.

Proyecto de la nomenclatura, ajustado a la nomenclatura del

Municipio.

Presupuesto de las obras a ejecutar y cronograma de actividades.
Ademas de los documentos ya sefialados, el propietario del predio a
subdividir deberd acompafiar Tres (3) juegos de copias heliograficas
del Proyecto de subdivision y demas planos complementarios que
conformen el proyecto, debidamente firmados por los profesionales
responsables segun articulo anterior.

Una vez revisado y estudiado el proyecto de subdivisién, por la
Secretaria de Planeacién Municipal, procedera a aprobarlo, si llena los
requisitos, en caso contrario devolvera el proyecto, dando las razones
gue motivaron su devolucion.

Una vez aprobado el proyecto de subdivision, La Secretaria de
Planeacién Municipal liquidara el valor de la licencia urbanistica de
subdivision.

Una vez cancelado el valor de la licencia urbanistica de subdivision, la
Secretaria de Planeacion Municipal expedird la respectiva licencia
urbanistica de subdivision.



Construccién de centros comerciales en el area urbana o rural

La solicitud de las licencias urbanisticas de urbanismo para la construccién
de centros comerciales en predios urbanos o rurales del Municipio debera
cumplir con los requisitos enunciados paras las urbanizaciones, en la medida
en que la especialidad de la materia lo permita.

Construccion de proyectos industriales, institucionales y especiales.

La solicitud de las licencias urbanisticas de urbanismo para la construccion
de proyectos industriales, institucionales o especiales en predios urbanos o
rurales del Municipio, debera cumplir con los requisitos enunciados paras las
urbanizaciones, en la medida en que la especialidad de la materia lo permita.

Parcelacién de predios rurales.

La solicitud de las licencias urbanisticas de urbanismo para la parcelacion
de predios rurales del Municipio debera cumplir con los re quisitos enunciados
paras las urbanizaciones, en la medida en que la especialidad de la materia lo
permita.

Paragrafo 1.- Sino se ha ejecutado el Cien por ciento (100%) de las obras
de urbanismo, no se podra expedir licencia urbanistica de construccion.

CAPITULOV

DE LA SOLICITUD Y TRAMITE DE LAS LICENCIAS URBANISTICAS DE
CONSTRUCCION.

ARTICULO 110. -

De la solicitud y tramite de las licencias urbanisticas de construccién. La
solicitud de las licencias urbanisticas de construccion se tramitaran ante la
Secretaria de Planeaciéon Municipal y deberda cumplir con los siguientes
requisitos:

De urbanizaciones.

La solicitud de las licencias urbanisticas de construccién para la
construccion de urbanizaciones en predios urbanos o rurales del Municipio,
debera cumplir con los requisitos que se enuncian a continuacion:

1. El propietario del predio a construir, o el constructor del mismo, debera
realizar la demarcacién y el levantamiento topogréafico del predio,
presentandolo ante la Secretaria de Planeacion Municipal, adjuntandole
una copia heliogréafica del mapa oficial de la zona.

2. Una vez realizados la demarcacion y el levantamiento topografico, el
propietario del predio a construir, o el constructor del mismo, debera
cefiirse a los siguientes requerimientos:



Paz y salvo por todo concepto expedido por la Secretaria de
Hacienda Municipal.

Certificado de tradicion y libertad con una vigencia de dieciocho (18)
dias después de la fecha de su expedicion.

Certificado de viabilidad de servicios publicos domiciliarios, expedida
por las Empresas encargadas de los Servicios PUblicos Domiciliarios
del Municipio.

Certificacion de usos del suelo expedido por la Secretaria de
Planeacién Municipal.

3. El propietario del predio a construir, o el constructor del mismo, debera
presentar un anteproyecto de la urbanizacién a construir, el cual debera
incluir los siguientes documentos:

Afectaciones por ampliaciones de vias publicas o por la red vial del
Esqguema de ordenamiento Territorial.

Usos permitidos.

Altura maxima y minima.

Empates con las construcciones vecinas.

Aislamiento posterior y patios minimos

Voladizos y paramentos.

Otras que especifiquen las normas en particular.

4. Para las edificaciones que sobrepasen de Cuatrocientos metros
cuadrados (400.00 M2), el propietario @&l predio a construir, o el
constructor del mismo, debera presentar un anteproyecto donde se
sefialen las soluciones de empate, el tratamiento de las zonas de uso
publico y el cumplimiento de las normas fijadas por la demarcacion.

5. Elanteproyecto constara de una localizacion general, con topografia, a
escala 1:500, y las plantas de cada uno de los pisos, cortes y fachadas
debidamente acotadas, a escala 1:50.

6. El propietario del predio a construir, o el constructor del mismo, debera
presentar un proyecto arquitecténico que conste de los siguientes
planos:

Localizacion en escala 1:500.

Cuadro de areas.

Planta de ejes de cimientos y desaglies a escala 1:50.

Instalaciones hidraulicas y eléctricas a escala 1:50.

Planta de cada uno de los pisos a escala 1:50.

Planta de cubiertas a escala 1:200

Cortes transversales y longitudinales a escala 1:50.

Fachadas a escala 1:50.

Detalles constructivos.

Se exigiran planos a escalas inferiores cuando la magnitud del

proyecto lo amerite.

7. Ademas de los documentos ya sefialados, el propietario del predio a

construir, 0 el constructor del mismo, deberd acompafar Tres (3)
juegos de copias heliogréficas del proyecto urbanistico de construccion



10.

11.

y deméas planos complementarios que conformen el proyecto,
debidamente firmados por los profesionales responsables

Una vez revisado y estudiado el proyecto por la Secretaria de
Planeacién Municipal, esta debera pasar la solicitud, con todos sus
anexos, a la Junta de Planeacion Municipal, para obtener su concepto
favorable sobre la aprobacién del Proyecto de construccién.

Después de emitido el concepto favorable, sobre la aprobacién del
proyecto de construccion, por la Junta de Planeacién Municipal, el
Alcalde Municipal, a través de una Resolucién Administrativa, aprobara
el Proyecto de construccion.

Una vez aprobado, por parte del Alcalde Municipal, el proyecto de
construccion, la Secretaria de Planeacion Municipal liquidara el valor de
la licencia urbanistica de construccion.

Una vez cancelado el valor de la licencia urbanistica de construccion, la
Secretaria de Planeacion Municipal expedira la respectiva licencia de
urbanistica de construccion.

Paréagrafo 1: Requeriran licencia urbanistica de construccion:

ENCENE

La construccién de viviendas unifamiliares, bifamiliares y multifamiliares.
La construccién de Centro comerciales en el area urbana o rural.

La construccién de proyectos industriales, institucionales y especiales.
Se entiende por proyectos especiales aquellos que, sin ser industriales,
ni institucionales, afecten el entorno en el cual van a ser construidos.

De viviendas unifamiliares, bifamiliares y multifamiliares.

La solicitud de las licencias urbanisticas de construccién para la
construccién de viviendas unifamiliares, bifamiliares y multifamiliares en
predios urbanos y rurales del Municipio, debera cumplir con los requisitos que
se enuncian a continuacion:

1.

El propietario o poseedor del predio a construir, o el constructor del
mismo, debera realizar la demarcacion del predio, presentandolo ante la
Secretaria de Planeacién Municipal, adjuntandole una copia
heliogréfica de la localizacién general del predio.

Una vez realizada la demarcacion, el propietario o poseedor del predio
a construir, o el constructor del mismo, debera cefiirse a los siguientes
requerimientos:

Paz y salvo por todo concepto expedido por la Secretaria de
Hacienda Municipal.
Certificado de tradicién y libertad con una vigencia maximo de
cinco (5) dias de su fecha de expedicion.

Certificado de tradicion y libertad con una vigencia maxima de
quince (15) dias después de la fecha de su expedicién, en donde
aparezca registrada la posesion, para el caso de los poseedores.



Certificado de viabilidad de servicios publicos domiciliarios, expedida
por la Empresa de Servicios Publicos Domiciliarios en carg adas en
el Municipio.

Certificacion de usos del suelo expedido por la Secretaria de
Planeacién Municipal.

3. El propietario del predio a construir, o el constructor del mismo, debera
presentar el proyecto de la vivienda a construir, el cual debe incluir los
siguientes documentos, firmados por un Arquitecto, con matricula
profesional:

Localizacién general del predio a escala 1:500.

Cuadro de areas.

Planta de ejes de cimientos y desagiies a escala 1:50.

Planta de cada uno de los pisos a escala 1:50.

Planta de cubiertas a escala 1:200

Cortes transversales y longitudinales a escala 1:50.

Fachadas a escala 1:50.

Detalles constructivos si se exigen.

Se exigiran planos a escalas inferiores cuando la magnitud del
proyecto lo amerite.

4. Ademas de los documentos ya sefialados, el propietario o poseedor
del predio a construir debera acompafiar Tres (3) juegos de copias
heliogréficas  del proyecto de construcciéon y demas planos
complementarios que conformen el proyecto, debidamente firmados
por los profesionales responsables.

5. Una vez revisado y estudiado el proyecto por la Secretaria de
Planeacion Municipal, procedera a aprobarlo, si llena los requisitos,
en caso contrario devolvera el proyecto, dando las razones que
motivaron su devolucion.

6. Una vez aprobado el proyecto de construccion, la Secretaria de
Planeacién Municipal liquidara el valor de la licencia urbanistica de
construccion.

7. Una vez cancelado el valor de la licencia urbanistica de
construccion, la Secretaria de Planeacion Municipal expedira la
respectiva licencia de urbanistica de construccion.

8. Todas las viviendas deberan acogerse al Codigo sismoresistente o a
las normas que lo adicionen o reformen.

9. Cualquier obra que supere los Trescientos metros cuadrados
(300.00M2) de construc cion requieren de calculo estructural de
acuerdo al codigo Colombiano de sismoresistencia.

10. Las viviendas de mas de dos (2) pisos requieren memoria de
célculos estructurales y estudio de suelos, con los cuales se pueda
determinar la estabilidad de la obra, de acuerdo con el Cédigo
sismoresistente o de las normas que lo adicionen o reformen.

11.Queda prohibida la construccién de viviendas multifamiliares en el
area rural del Municipio.



De Construcciéon de centros comerciales en el area urbana o rural.

1. La solicitud de las licencias urbanisticas de construccién parala
construccion de centros comerciales, en predios urbanos o rurales
del Municipio, debera cumplir con los requisitos enunciados paras
las urbanizaciones, en la medida en que la especialidad de la
materia lo permita.

De Construccion de proyectos industriales, institucionales y especiales.
La solicitud de las licencias urbanisticas de construccién para la
construccion de proyectos industriales, institucionales o especiales en predios,
urbanos o rurales del Municipio, debera cumplir con los requisitos enunciados
paras las urbanizaciones, en la medida en que la especialidad de la materia lo
permita.

ARTICULO 111. -

De los términos para la tramitacién de las licencias urbanisticas de
urbanismo y construccién. La Administracion Municipal, a través de la
autoridad competente, dispondra de los siguientes términos para la aprobacion
y expedicién de las licencias urbanisticas de urbanismo y construccién:

De Ias licencias urbanisticas de urbanismo.
El proyecto arquitectdnico de la urbanizacién, del centro comercial, del
proyecto industrial, institucional o especial, se aprobar4d 6 negara
dentro de los @arenta y cinco (45) dias habiles siguientes a su
presentacion.
La liquidacién del costo de la licencia urbanistica de urbanismo se
realizarad dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la
aprobacion.
Dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la presentacion, ante
la Secretaria de Planeacién Municipal, del recibo de pago del valor de la
licenc ia urbanistica de urbanismo, se expedira la respectiva licencia.
De Ias licencias urbanisticas de construccion.
El proyecto arquitecténico de construccion de las edificaciones se
aprobard 6 negara dentro de los Cuarenta y cinco (45) dias habiles
siguientes a la solicitud del interesado, de conformidad con el numeral 3
del articulo 99 de la Ley 388 de 1.997.
La liquidacion del costo de la licencia urbanistica de construccion se
realizard dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la
aprobacion.
Dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la presentacion, ante
la Secretaria de Planeacién Municipal, del recibo de pago del valor de la
licencia urbanistica de construccion, se expedira la respectiva licencia.
De las licencias urbanisticas de con struccion de vivienda unifamiliar,
bifamiliar y multifamiliar.



El proyecto arquitecténico de la vivienda unifamiliar, bifamiliar o

multifamiliar se aprobara 6 negard dentro de los quince (15) dias
hébiles siguientes a la solicitud del interesado.

La liquidacion del costo de la licencia urbanistica de construccion se
realizard dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la

aprobacion.

Dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la presentacion,
ante la Secretaria de Planeaciéon Municipal, del recibo de pago del
valor de la licencia urbanistica de construccién, se expedira la

respectiva licencia.

ARTICULO 112. -

De los términos de vigencia de las licencias urbanisticas de urbanismoy
de construccion:

Las licencias urbanisticas de urbanismo y construccion y de construccién de
vivienda unifamiliar y bifamiliar, tendran un término de vigencia de dos (2 )
afios, contados a partir de la fecha de su expedicién y seran prorrogables por
una sola vez, si la Secretaria de Planeacién Municipal establece que se
amerita su prorroga, pero el término de la prorroga no podra ser superior a un
(1) afio.

Paragrafo 1: Las Autoridades Municipales competentes prorrogaran las
licencias urbanisticas de urbanismo y construccién a las que se les haya
vencido el término de vigencia, cuando sea solicitada la prorroga de la misma
dentro del mes anterior al vencimiento del término de vigencia.

Paragrafo 2: La solicitud de prorroga que se haga por fuera del término
anterior, se despachara en forma negativa y se deber & diligenciar nuevamente
la solicitud para una nueva licencia urbanistica de urbanismo o construccion.

CAPITULO VI.

DEL COSTO Y LA OBLIGATORIEDAD DE LAS LICENCIAS
URBANISTICAS DE URBANISMO Y DE CONSTRUCCION.
ARTICULO 113. -
De la definicién de algunos conceptos. Para establecer el costo de la
expedicién de las licencias urbanisticas de urbanismo y construccién se
definiran los siguientes conceptos:

1. Vivienda Unifamiliar: Es toda edificaciébn cuya funcién

arquitecténica 'y ambiental principal es dar albergue en forma
adecuada a una familia.



2. Vivienda Bifamiliar : Es toda edificacion cuya funcién arquitectonica
y ambiental principal es dar albergue en forma adecuada a Dos (2)
familias.

3. Vivienda Multifamiliar: Es toda edificaciéon cuya funcion
arquitectonica 'y ambiental principal es dar albergue en forma
adecuada a Tres (3) o0 mas familias.

4. Urbanizacion: Es aquel conjunto arquitecténico constituido por
varias edificaciones y espacios destinados a una misma actividad o
a actividades diferentes, construidas dentro de un mismo terreno y
en donde se dejan areas de uso publico, de uso comunal y de uso
privado,

5. Industrial: Es toda edificacibn cuya funcion arquitecténica,
ambiental y funcional esta destinada a la actividad industrial.

6. Institucional: Es toda edificacion cuya funcién arquitectonica,
ambiental y funcional esta destinada a la prestacién de ciertos
servicios especiales, como lo son escuelas, centros de salud,
hospitales, clinicas, colegios, etc.

7. Comercial: Es toda edificacién cuya funcion arquitectonica,
ambiental y funcional esta destinada a la comercializacién de
articulos y servicios. En esta categoria se incluye los
establecimientos destinados al almacenamiento y distribucién de
combustibles liquidos derivados del petrdleo.

8. Proyectos especiales: Es toda edificacion cuya funcién
arquitecténica, ambiental y funcional esta destinada a la prestacion
de un servicio o de un uso para la comunidad o para su propietario,
como lo son los estadios, polideportivos, coliseos cubiertos, plazas
de mercado, terminales de transporte, represas, embalses, diques,
estaciones repetidoras, mataderos, muelles, gaviones, etc.

9. Cerramiento: Es la construccion mediante la cual se aisla o
delimita un predio de otro.

10.Cobertizo: Es la construccién que consta de un cerramiento en
materiales sélidos o en madera y que posee una estructura liviana
0 pesada (mamposteria, concreto) y que su cubierta, por lo general,
esta construida en materiales livianos.

11.Invernaderos: Es la construccién que consta de un cerramiento en
materiales sélidos o en madera o en plastico y que posee una
estructura liviana y que su cubierta, por lo general, esta construida
en materiales livianos, destinada al cultivo de algunas frutas,
hortalizas, plantas o flores.

12.Modificacion: Se entiende como la construccion realizada para
reformar, remodelar y adecuar.

13.Demolicion: Se entiende como la accién de deshacer cualquier
edificacion.

14.Parcelaciones rurales: Es la division de predios rurales que se
hace para fines agricolas, institucional es, herenciales, industriales
comerciales y para la construccién de urbanizaciones campestres.

15.Subdivisiéon de predios urbanos: Es la divisién de predios
urbanos que se hace para la venta de lotes con servicios, destinados



a la construccién de viviendas, locales comerciales o de pequefia
industria.

16. Parqueaderos: Es toda edificacion, construccion parcial o
encerramiento destinada a la actividad de guardar vehiculos, motos
y bicicletas.

ARTICULO 114. -

Del costo de las licencias urbanisticas de urbanismo y construccién. La
expedicion de licencias urbanisticas de urbanismo y construccién tendra un
costo, el cual se liquidara como se expresa méas adelante, una vez definidas
las construcciones:

Licencias urbanisticas de urbanismo. El costo de estas licencias se liquida
de la siguiente manera: Se multiplica el valor del presupuesto que incluye
andlisis de precios unitarios de las obras de urbanismo por Dos punto cinco
por ciento (2.5%), y este sera el valor a cancelar.

Licencias urbanisticas de construccién. El costo de estas licencias se
liquida de la siguiente manera: Se tendra en cuenta el area a intervenir
multiplicada por el valor en salario minimo diario legal vigente, y a dicho
resultado se le aplicard un porcentaje (%), de acuerdo a las siguientes
categorias:

Vivienda Unifamiliar, Bifamiliar : Cada metro cuadrado de
construccion, o fraccién, se multiplicara por cuatro (4) salarios

minimos diarios legales y el resultado se multiplica por el Dos por
ciento (2.%): 1.00 M2 de construccién X 4 SMDL X 2%.

Vivienda Multifamiliar: Cada metro cuadrado de construccion, o

fraccion, se multiplicara por seis (6) salarios minimos diarios legales
y el resultado se multiplica por el Dos por ciento (2.%): 1.00 M2 de

construccion X 6 SMDL X 2%.

Urbanizaciones: Cada metro cuadrado de construccion, o fraccion,
se multiplicard por siete (7) salarios minimos diarios legales y el

resultado se multiplica por el Dos por ciento (2.%): 1.00 M2 X 7

SMDL X 2%.

Industria: Cada metro cuadrado de construccion, o fraccion, se
multiplicard por Seis (6) salarios minimos diarios legales y el

resultado se multiplica por el Tres por ciento (3.%): 1.00 M2 X 6

SMDL X 3%

Institucionales. Cada metro cuadrado de construccion, o fraccion,
se multiplicard por Seis (6) salarios minimos darios legales y el
resultado se multiplica por el Dos por ciento (2.%): 1.00 M2 X 6

SMDL X 2%.

Comercial. Cada metro cuadrado de construccion, o fraccion, se

multiplicara por Seis (6) salarios minimos diarios legales y el

resultado se multiplica por el Tres por ciento (3.%): 1.00 M2 X 6

SMDL X 3%.



Proyectos especiales. Cada metro cuadrado de construccion, o
fraccién, se multiplicard por Doce (12) salarios minimos diarios
legales y el resultado se multiplica por el Tres por ciento (3.%): 1.00
M2 X 12 SMDL X3%.

Cobertizo: Cada metro cuadrado de construccion, o fraccién, se
multiplicar4 por cuatro (4) salarios minimos diarios legales y el
resultado se multiplica por el uno por ciento (1.%): 1.00 M2 X 4
SMDL X 1%

Invernaderos: Cada metro cuadrado de construccion, o fraccion, se
multiplicara por Cuatro (4) salarios minimos diarios legales y el
resultado se multiplica por el Dos por ciento (2.%): 1.00 M2 X 4
SMDL X 2%

Modificaciones: Cada metro cuadrado de construccion, o fraccion,
se multiplicard por Dos (2) salarios minimos diarios legales y el
resultado se multiplica por el Uno por ciento (1.%): 1.00 M2 X 2
SMDL X 1%

Demoliciones: Institucionales. Cada metro cuadrado de
demolicion, o fraccion, se multiplicara por Un (1) salarios minimos
diarios legales y el resultado se multiplica por el Dos por ciento
(2.%): 1.00 M2 X 1 SMDL X 2%.

Parcelaciones rurales: Cada predio rural obtenido de la division
se multiplica por Dos (2) Salarios minimos mensual.

Subdivisién de predios urbanos: Cada lote obtenido de la
subdivision se multiplica por Dos (2) salarios minimos mensual.
Parqueaderos: Cada metro cuadrado de construccion, o fraccién, o
de encerramiento se multiplicara por Doce (12) salarios minimos
diarios legales y el resultado se multiplica por el tres por ciento
(3.9%): 1.00 M2 X 12 SMDL X 3%.

Parégrafo 1: Las construcciones oficiales que adelante el Municipio estaran
exentas del cobro para la expedicion de la licencia urbanistica de urbanismo y
construccion. .

Pardgrafo 2: Estaran exentas del pago de las licencias urbanisticas la
restauracion, adecuacion y remodelacion de los bienes inmuebles declarados
como patrimonio cultural, histdrico y arquitectonico del Municipio.

Paragrafo 3: Las subdivisiones hereditarias que se lleven a cabo en le area
urbana como rural y que se lleven a cabo sin contravenir la norma ( ley 160 y

presente acuerdo) estaran exentas del pago del impuesto de delineacion y
construccion.

ARTICULO 115. -

Del costo de la prorroga de las licencias urbanisticas de urbanismo y
construccion: La prorroga de las licencias urbanisticas de urbanismo y
construccion tendra un costo equivalente al Cincuenta por ciento (50%) de lo
pagado por la licencia urbanistica que se va a prorrogar.



ARTICULO 116. -

De la obligatoriedad. Es obligat oria e imprescindible la licencia urbanistica de

urbanismo para la construccién de obras de infraestructura y la creacion de
espacios abiertos publicos o privados, necesarios para la construccién de una
urbanizacién o conjunto de edificaciones; para la parcelacion de predios; para
loteos y subdivision de predios urbanos, llevadas a cabo por personas
naturales o juridicas de naturaleza publica o privada.

Es obligatoria e imprescindible la licencia urbanistica de construccion para la
construccion, ampliacién, modificacién, restauracion y demolicion de
edificaciones publicas o privadas, llevadas a cabo por personas naturales o
juridicas de naturaleza publica o privada.

CAPITULO VI

DE LAS SANCIONES URBANISTICAS.

ARTICULO 117. -

De las sanciones urbanisticas. El Alcalde Municipal es la autoridad
competente para imponer las multas y sanciones urbanisticas a los
responsables de contravenir el Esquema de Ordenamiento Territorial del
Municipio y las normas urbanisticas que él contiene.

En la imposicion & multas y sanciones urbanisticas, el Alcalde Municipal
respetara el debido proceso a que hace mencion el articulo 29 de la
Constitucion Politica de Colombia.
La imposicién de multas y sanciones urbanisticas se hara de conformidad con
lo establecido en la Ley 388 de 1997 articulo 104..

TITULO VIII.

DE OTRAS MATERIAS RELACIONADAS CON LAS ACTIVIDADES DE
URBANISMO Y CONSTRUCCION.
ARTICULO 118. -

De la obligatoriedad de la inscripcion ante la administracion municipal.
Todas las personas naturales y juridicas que pretendan adelantar en la



jurisdiccién del Municipio de Granada- Cundinamarca obras de urbanismo o
construccién se deberan, previamente, inscribir como profesionales en la
Secretaria de Planeacion Municipal.

Se deberan inscribir, también, todos los ingenieros y arquitectos responsables
de los disefios, direccion, coordinacion e interventoria.

Para efectuar esta inscripcion es requisito indispensable la presentacion de la
respectiva matricula profesional y para las empresas, el certificado de
existencia y representacion legal, expedido por la Camara de Comercio.

ARTICULO 119. -

Responsables de las actividades de urbanismo y construccion.- Enla
ejecucion de obras de urbanismo y de construccién son solidariamente
responsables las siguientes personas:

Las personas naturales o juridicas que sean propietarias o poseedoras del
predio que se va a urbanizar o a construir.

El Proyectista, el constructor, y quienes lleven a cabo labores de direccién,
coordinacion e interventoria.

El propietario del predio a urbanizar o el constructor del mismo, asi como el
propietario del predio a construir o el constructor del mismo, deberan, a través
de un escrito dirigido a la Secretaria de Planeacién Municipal, relacionar el
nombre y el nimero de la matricula prof esional de las personas que
desempefien esas funciones.

ARTICULO 120. -

Presentacién de pélizas de garantia que amparen las obras de urbanismo
que recibe el municipio.- El propietario o constructor del predio en donde se
ejecuten obras de urbanismo deberad constituir, a favor del Municipio, una
péliza de seguros, tomada en una compafiia de seguros legalmente
constituida y registrada, que garantice la calidad y estabilidad de las obras de
urbanismo, por un término de cinco (5) afios, contados a partir de la entrega
formal de las obras al Municipio.

El propietario o constructor del predio en donde se realicen obras con
fundamento en una licencia urbanistica de construccién debera constituir, a
favor del Municipio, una pdliza de seguros, tomada en una compafiia de
seguros legalmente constituida y registrada, que garantice el recogimiento de
escombros y desechos que queden de la ejecucién de las obras. La cuantia
del valor asegurado sera del Diez por ciento (10%) del valor de las obras
ejecutadas.

ARTICULO 121-



De las éareas de cesién y ejecucion de obras de infraestructura en
urbanizaciones construidas en areas residenciales de consolidacion. Las
urbanizaciones que se construyan en éareas residenciales de consolidacion
deberan dejar las siguientes areas de cesion y construir las siguientes obras de
infraestructura:

Las cesion de areas necesarias para la construccion de vias

La construccién de las redes de los servicios publicos domiciliarios como
acueducto, alcantarillado, gas, eléctricas, telefonicas y de parabdlica, las
cuales, tal y como lo ordena el presente Esquema de Ordenamiento territorial,
deberan ser subterraneas, que pasaran a ser de propiedad de la Empresa de
Servicios Publicos Domiciliarios.

Estas urbanizaciones no requieren de areas de cesi6n en cuanto a zonas
verdes, parques recreativos y salones comunales, en razén a que la zona ya
se encuentra consolidada urbanisticamente.

ARTICULO 122. -

De las areas de cesidn en urbanizaciones en areas residenciales de
desarrollo. Las urbanizaciones que se construyan en areas residenciales de
desarrollo y en el campo deberan cumplir con los siguientes requisitos de
areas de cesion:

1. La cesion minima debera ser del Treinta y cinco por ciento (35%) de
la superficie total del predio a urbanizar, que se destinara para vias,
servicios comunales de educacién, salud, parques y usos
institucionales, especificados asi:

- Para Vias y parqueaderos publicos: Del Dieciocho por
ciento(18%) al Veintiuno por ciento (21%) del area total del predio
a urbanizar.

Para zonas comunales: Del Seis por ciento (6%) al Ocho por
ciento (8%) del area total del predio a urbanizar.

Para zonas verdes: Del Ocho por ciento (8%) al Diez por ciento
(10%) del area total del predio a urbanizar.

Para Parqueaderos Publicos: Un (1) parqueadero por cada tres (3)
unidades de vivienda.

2. Las urbanizaciones que se construyan en predios ubicados dentro
de estas areas y que tengan menos de seiscientos metros
cuadrados (600.00 M2) de area de ocupaciéon no requeriran
areas de cesion para zonas comunales . La zona verde debera tener
un minimo del Doce por ciento (12%), dotada de un parque
recreativo.

Paragrafo 1: El Municipio de Granada- Cundinamarca se acoge al Decreto
Departamental 2.568 de 1.974, en su Capitulo IV, Reglamento de subdivisién



de las éareas residenciales urbanas o urbanizaciones, como complemento a las
disposiciones no contempladas en el presente Acuerdo.

ARTICULO 123. -

De las atribuciones de la administracién municipal una vez expedidas las
licencias urbanisticas. La Administracién Municipal tendra las siguientes
atribuciones una vez expedidas las licencias urbanisticas:

1

La Secretaria de Planeaciéon Municipal vigilara el cumplimiento de
las obligaciones contraidas por los urbanizadores vy exigira las
pélizas de garantia que estime conveniente, dentro de los acordado
por la Ley y por este Acuerdo.

La Secretaria de Obras del Municipio recibira las obras de

urbanismo dentro de los términos establecidos en el cronograma de
actividades, para lo cual se extendera el acta respectiva.

La Secretaria de Gobierno Municipal preparard o coordinara la
elaboracién de las escrituras publicas en donde se le cedan al
Municipio las obras de urbanismo que, por su destinacién y uso,
sean bienes de uso o espacio publico, con excepcion de los salones
comunales, los cuales son de propiedad de los copropietarios de la
urbanizacion.

Las escrituras publicas que contengan la cesién de aquellas areas o
terrenos destinados a vias publicas y parques, seran un requisito
previo e imprescindible para la iniciacién de obras de construccién
fundamentadas en la licencia urbanistica de construccion.

Cuando se requiera la apertura de vias y la construccion de las
mismas, como obras de urbanismo fundamentadas en la licencia
urbanistica de urbanismo, la Secretaria de planeacién del
Municipio, previa solicitud hecha por el urbanizador, solicitara de la
Secretaria de Obras del Municipio las recomendaciones técnicas
para la ejecucién de las mismas.

La Secretaria de Planeacion Municipal ejercera control sobre las
construcciones para verificar que las mismas se ajustan a los planos
y proyectos aprobados por la Administracion Municipal y que fueron
presentados para la expedicion de las respectivas licencias
urbanisticas.

Esta atribucién no es compatible con la funcién de los interventores
y es independiente de ella.

La Secretaria de Obras ejercera un control sobre la ejecucion y
calidad de las obras de urbanismo y es especial sobre la

construccién de vias publicas y redes subterraneas para la
prestacién de los servicios publicos domiciliarios.

El constructor deberd acoger las recomendaciones que la
Administracién Municipal haga, a través de la Oficina respectiva,
sobre la ejecucion y calidad de estas obras de urbanismo.

10.La Secretaria de Planeacién Municipal expedird paz y salvos para

ventas de lotes y viviendas, cuando se le haya hecho entrega al



Municipio de las areas de cesién obligatorias, sin las cuales el
urbanizador no podra celebrar promesas de compraventa o
contratos de compraventa.

11.La Secretaria de Planeacion M unicipal se abstendra de expedir paz

y salvos para ventas de lotes o viviendas cuando habiendo expedido
el Cincuenta por ciento (50 %) de los paz y salvos para venta, el
urbanizador no haya construido y entregado el ciento por ciento
(100 %) de las obras de urbanismo.

ARTICULO 124. -

De otras obligaciones de los urbanizadores o constructores. - Los
urbanizadores o constructores deberan cumplir con estas otras obligaciones:

1

El propietario del predio a urbanizar, o el constructor del mismo,
debera, d es del caso, desenglobar el predio en donde se va a
construir la urbanizacién.

El propietario del predio a urbanizar, o el constructor del mismo,
debera presentar ante la Secretaria de Planeaciéon Municipal una
relacién de los predios que resulten de la divisién material del predio
a urbanizar, junto con la identificacion del Folio de Matricula
Inmobiliaria que a cada uno le corresponda.

Si en el desarrollo de la ejecuciéon de las obras construccion,
fundamentadas en la licencia urbanistica de construccién, se
requirieren cambios con respecto al proyecto aprobado, el
urbanizador deberd presentar a la Secretaria de Planeacion
Municipal la solicitud de aprobacién de cambios para su respectiva
aprobacion.

La expedicion de la aprobacién en la ejecucion de obras de
construccién tendrd una valor, el cual se liquidara de conformidad, y
de manera proporcional, con el costo de la licencia urbanistica de
construccion aprobada y teniendo en cuenta las mayores cantidades
de obra a realizar en los cambios que s e proponen y solicitan.
Nunca este valor podra ser inferior a dos salarios minimos
mensuales legales ( SLMM) vigentes a la fecha de aprobacién de los
cambios propuestos.

El urbanizador no podra efectuar cambios en las obras de
urbanismo.

ARTICULO 125. -

De los casos especiales en urbanizacion y construccién . Se consideran
casos especiales en la urbanizacién y construccién de urbanizaciones, las
siguientes:

1

De la Construccién por etapas: Se permite la construccién de
urbanizaciones por etapas, siempre y cuando se cumpla con los
siguientes requisitos:



No se podran ejecutar etapas que no comprendan el Treinta por
ciento (30 %) de la totalidad de viviendas o edificaciones de la
Urbanizacion.

Las obras de urbanismo deberdn estar ejecutadas en el

porcentge ya establecido y exigido para la expedicién de la

licencia urbanistica de construccion.

La ejecucion de cada etapa requerira de licencia urbanistica de
construccion, la cual se expedird agotando los requisitos ya

establecidos.

Los costos de la licencia urbanistica de construccién por etapas
se liquidaran de conformidad con los parametros ya establecidos
para esta materia.

No se expediran licencias urbanisticas de urbanismo para
ejecucion parcial de obras de urbanismo.

2. De las Reformas y ampliaciones: Se permiten las reformas y
ampliaciones a edificaciones ya existentes, siempre y cuando se
cumpla con los siguientes requisitos:

- Se debera entregar, con el proyecto de reforma o ampliacion,
una copia del levantamiento de la edificacién actual.
El proyecto haré referencia a las partes que se van a conservar
0 que se van a demoler.
El proyecto hara referencia a las partes que se van a construir.
Se deberd contar con la aprobacién de la Secretaria de
Planeacién Municipal.
El costo de la licencia se liquidard como ya se estableci6 para
esta materia.

3. De las construcciones afectadas por catastrofes: Cuando por
causa de catastrofes naturales u otro tipo de catastrofe, como
incendio, explosién, etc., una edificacién presente signos de
destruccion, de deterioro o que puedan afectar su estabilidad,
generando un riesgo para sus moradores o para los habitantes del
Municipio, la Secretaria de Planeaciéon Municipal revisara y
evaluard la gravedad de los dafios e informara al Comité de
Prevencién y atenciéon de desastres del Municipio de Granada—
Cundinamarca, quien determinard las medidas a tomar.

En estos eventos y cuando se ordene la demolicién de la edificacion,
no se requerira de licencia urbanistica para la demolicién.

4. De la construccion de proyectos industriales, comerciales,
institucionales, especiales y otros. Para la construccién de
proyectos industriales, comerciales, institucionales y otros, ademas
de los requisitos ya establecidos para la obtencion de la licencia
urbanistica de urbanismo y de la licencia urbanistica de construccién
se debera cumplir con los siguientes requisitos:

Deberan presentar los estudios técnicos ambientales segin las
caracteristicas del uso solicitado.
Deberan presentar un plan de manejo ambientales segun las
caracteristicas del uso solicitado.



Deberan presentar las licencias o permisos ambientales
expedidos por la Autoridad Ambiental competente.
Copia de los estudios de impacto ambiental y las respectivas
licencias o permisos expedidos por la autoridad ambiental
competente, deben anexarse a los documentos necesarios
para obtener las respectivas licencias urbanisticas.

ARTICULO 126. -

De la ocupacion de vias: La Secretaria de Obras y Servicios Publicas del
Municipio, atendiendo las recomendaciones de la Secretaria de Planeacion
Municipal, podra autorizar la ocupacién de vias publicas para facilitar la
construccién de las edificaciones.

Paragrafo 1: Cuando sea necesario ocupar una via publica por espacio de
varios dias o cuando sea necesario restringir la circulacién de personas,
animales y vehiculos, la Secretaria de Obras del Municipio deberd, en el acto
administrativo que expida para ocupar la via o restringir la circulacion,
determinar las vias alternas a usar.

Paragrafo 2: Para la ocupacion transitoria del espacio publico, con fines de
adelantar obras de construccién, se requerird permiso de la Secretaria de
Planeacién Municipal, el cual no se podra extender por mas de Seis (6) horas.

Si transcurrido ese término el espacio publico sigue ocupado, la Administ racion
Municipal podra levantar los elementos que ocupan el espacio publico y
trasladarlos a un lugar determinado, imponiendo las multas del caso y
recuperando los gastos en los que haya incurrido en la remocién de dichos
elementos.

En la imposicién de multas y establecimiento de gastos en los que se haya
incurrido se observara el debido proceso, tal y como lo ordena el articulo 29 de
la Constitucién Politica de Colombia.

Paragrafo 3. No se permitird el arreglo de vehiculos, talleres de

ornamentacion, orinales y otros elementos que no formen parte integral de la
via en el municipio de Granada. Sopena de las multas que rigen la materia.

TITULO IX.

DEL PLAN VIAL MUNICIPAL.

CAPITULOI.



DE LA DEFINICION DEL PLAN VIAL.

ARTICULO 127. -

De la definicién: Es el conjunto de vias existentes y proyectadas que
articulan las areas urbanas y su contexto inmediato con las &reas rurales,
para la movilizacién vehicular y peatonal, condicionando el desarrollo del
Municipio.

Las vias del Plan vial municipal estan jerarquizadas, de acuerdo con el
perfil o ancho de las mismas, obedeciendo a las necesidades de cada
zona en particular y al volumen de trafico que puedan absorber.

CAPITULO L.

DE LA CLASIFICACION DE LAS VIAS MUNICIPALES

ARTICULO 128.-

De la clasificacion de las vias municipales. El Plan Vial Municipal esta
conformado Nueve (9) tipos definidos de vias, las cuales aparecen
sefialados, junto con su perfil, en el plano nimero Trece (13), de uso del
suelo, plan vial municipal, los cuales forman parte integral del Presente
Acuerdo.

Los tipos de vias que se relacionan a continuacion, con las especificaciones
y caracteristicas que se dirdn, seran un objetivo a lograr por la
Administracién Municipal en cumplimiento del presente Esquema de
Ordenamiento Territorial, en aquellas zonas o areas de desarrollo; en las
areas desarrolladas, en lo posible se tratara de lograr el objetivo, y de no ser
posible, se adecuara su perfil existente, conservando siempre la funcién que
tiene respecto del tipo de via.

Tipos de vias:

1. V-4E: Corresponde a la via nacional que atraviesa el Municipio,
constituyéndose en su via principal de comunicacion.
Caracteristicas: Se tratara de lograr lo siguiente:

Las especificaciones de esta via son las que expide el
ministerio de obras — Instituto nacional de Vias y la concesién
Girardot - Bogota.

2. V-4: Corresponde a las vias locales principales urbanas.

Caracteristicas: Se tratara de lograr lo siguiente:



Una via con un ancho, de paramento a paramento, de
Veintidés metros (22.00 M), con doble calzada de Seis
metros con cincuenta centimetros (6.50 M) de ancho.
Tendra separador central de Un metro (1.00 M), empradizado
e iluminado.
Tendra una zona empradizada e iluminada de Un metro (1.00
M), a cada lado; tendra andenes de Tres metros (3.00 M), a
cada lado; interrumpidos cuando se considere el acceso directo
a las viviendas, tanto de vehiculos como de peatones, en la
franja de anden primard la homogeneidad del material y la
continuidad del mismo.
3. V-5: Corresponde a las vias industriales.
Son las vias proyectadas para absorber el trafico pesado e
indices de transito promedio diario considerables, en funcién del
area donde estan ubicadas o a las que dan acceso.
Caracteristicas: Se tratara de lograr lo siguiente:
Una via con un ancho, de paramento a paramento, de
Dieciocho metros (18.00 M), con una sola calzada de Nueve
metros (9.00 M) de ancho.
Tendr& una zona empradizada e iluminada de Un metro (1.00
M), a cada lado; tendra andenes de Un metro con cincuenta
centimetros (1.50 M), a cada lado; tendrd una zona
empradizada de Dos metros (2.00 M), a cada lado,
interrumpidos cuando se considere el acceso directo a las
viviendas, tanto de vehiculos como de peatones, en la franja
de anden primard la homogeneidad del material y la
continuidad del mismo.
4. V-6: Corresponde a las vias locales principales residencial y de
penetracion:
Estas vias, con las de mayor jerarquia, comunican e
interrelacionan los principales sectores del area urbana, por lo
tanto presentan mayor actividad en el Municipio.
Caracteristicas: Se tratara de lograr lo siguiente:
Una via con un ancho, de paramento a paramento, de Once
metros (11.00 M), con una sola calzada de Siete metros
(7.00 M) de ancho.
Tendra una zona empradizada, e iluminada por una solo lado,
de Treinta centimetros (0.30 cm), a cada lado; tendra
andenes de Dos metros (2.00 M), a cada lado; interrumpidos
cuando se considere el acceso directo a las viviendas, tanto de
vehiculos como de peatones, en la franja de anden primara la
homogeneidad del material y la continuidad del mismo.
5. V-7: Corresponde a Vias locales Secundarias
Ademas de cumplir un papel funcional de circulacién vehicular y
peatonal, tendra un funcién, adicional, particularmente paisajistica
en raz6n a su ubicacion.
Caracteristicas: Se tratara de lograr lo siguiente:



Una via con un ancho, de paramento a paramento, de Diez
metros (10.00 M), con una sola calzada de Seis metros (6.00
M) de ancho.

Tendra una zona empradizada, e iluminada por una solo lado,
de treinta centimetros (0.30 cm), a cada lado; tendra andenes
de Dos metros (2.00 M), a cada lado; interrumpidos cuando
se considere el acceso directo a las viviendas, tanto de
vehiculos como de peatones; en la franja de anden primara la
homogeneidad del material y la continuidad del mismo.

7. V-8: Corresponde a las vias Locales Comunales:
Tiene las mismas caracteristicas de la 7 aunque en menor
proporcién debido a su caracter mas privado que va guiado a la
estructuracion y articulaciéon de las manzanas.
Caracteristicas: Se tratara de lograr lo siguiente:
Una via con un ancho, de paramento a paramento, de Nueve
metros (9.00 M), con una sola calzada de Seis metros (6.00
M) de ancho.
Tendra andenes de Uno con cincuenta metros (1.50 M), a
cada lado; interrumpidos cuando se considere el acceso directo
a las viviendas, tanto de vehiculos como de peatones, en la
franja de anden primard la homogeneidad del material y la
continuidad del mismo.
8. V-9: Corresponde a las vias semipeatonales:
Son vias, al interior del barrio, que por su conformacién espacial
y dimensiones tienen un uso preferentemente peatonal, aun
cuando permite de forma restringida el paso de vehiculos.
Caracteristicas: Se tratara de lograr lo siguiente:
Una via con un ancho, de paramento a paramento, de Seis
metros (6.00 M), de una sola calzada.
Tendrda andenes de Dos metros (2.00 M), a cada lado; en la
franja de anden primard la homogeneidad del material y la
continuidad del mismo el restante de la via, se realizara con un
cambio de material y al mismo nivel del anden.
9. V-9E: Corresponde a las vias Peatonales:
Son algunas vias que por sus dimensiones y topografia tienen un
uso exclusivamente peatonal.
Caracteristicas: Se tratara de lograr lo siguiente:
Una via con un ancho, de paramento a paramento, de Seis
metros (6.00 M), con una sola calzada.
Tendra zonas empradizadas de Dos metros (2.00 M), en el
eje de la via; interrumpidas cuando se considere el acceso
directo de los peatones a las viviendas. y la continuidad del
mismo.

ARTICULO 129. -



De las vias en urbanizaciones.- Toda urbanizacién que se adelante en
areas no desarrolladas debera contar con un sistema vial local que se
integre a la malla actual y a la propuesta del Plan Vial, asegurando el
acceso a todas las edificaciones previstas.

No se permitirdn vias con anchos y especificaciones menores a los
establecidos en el presente Acuerdo, segun la funcién que prevea el
disefio del desarrollo propuesto.

CAPITULO III.

DE LA CESION DE TERRENOS, APERTURA Y CONSTRUCCION DE
VIAS

ARTICULO 130. -

De la Cesion de terrenos parala construccién de vias. - La adquisicion de
terrenos para la construccion de vias que se integren al Plan vial municipal
se tramitara bajo los siguientes procedimientos:

1. Por cesi6on obligatoria en cumplimiento de las licencias
urbanisticas de urbanismo.

2. Por cesion obligatoria al efectuar subdivision de predios para
venta.

3. Por expropiacion administrativa.

4. Por enajenacion voluntaria o compra directa, cuando el area de
cesion obligatoria sea mayor de lo requerido para el desarrollo de
las vias.

Paragrafo 1: La adquisicién de estos terrenos se ajustard al orden de
prioridades, que establezca la Administracion para la realizacion de las
obras.

ARTICULO 131. -

La adquisicion de predios o terrenos necesarios para la construccién de vias
estara determinada por la clase de via que pase por el predio afectado y se
reglamenta asi:

1. Los predios afectados por las vias V-4Ey V-4, V-5, V-6 y V-7,
deben cederle al Municipio el Cinco por ciento (5%) del area
bruta del predio.

Si la afectacion es mayor, la diferencia, entre el terreno
necesitado el cinco por ciento (5%) anterior, se adquirira por
negociacién con el propietario o por la via de la expropiacion,
segun lo indicado en la Ley.



2. Los urbanizadores y quienes realicen subdivision de predios para
la venta estan en la obligaciéon de cederle al Municipio y construir
gratuitamente las vias V-7, V-8, V-9y V-9E.

ARTICULO 132. -

Del ejecutor del Plan vial Municipal y de la recuperacion de los costos
del mismo.- Las obras correspondientes a la ejecucién del Plan Vial
Municipal seran adelantadas por el Municipio empleando los recaudos dela
sobretasa a la gasolina y recursos propios; los andenes seran construidos
por los beneficiarios de estas.

ARTICULO 133. -

Ejecucién de vias en expansiones urbanas.- En el evento en que sea
realizado un nuevo desarrollo en las zonas indicadas como susceptibles a
ser de expansion urbana, debera preverse la prolongacién del corredor de
vias del Plan Vial Municipal, con el objeto de evitar dificultades en el
desarrollo del sistema vial futuro y la integracion de dichas areas.

En dichas expansiones urbanas debera darsele estricto cumplimiento, en la
construccién de las vias, a las especificaciones y tipos de vias contempladas
en este titulo.

ARTICULO 134. -

De la organizacién del transito en las vias. -

La Administracién Municipal, a través de su 6rgano respectivo, regulara, de
conformidad con la Ley y con el presente Acuerdo, lo concerniente a la
organizacion del transito vehicular y de personas sobre las vias que
conforman el Plan vial Municipal, dentro del area urbana, establecera la
sefializacion requerida.

Paragrafo 1: Hard parte integral del presente Acuerdo el Plano de

sefializacion horizontal y vertical de vias, de conformidad con el plano

Numero Catorce (14), el cual forma parte integral del presente Acuerdo.
CAPITULO IV.

DE LOS MATERIALES UTILIZADOS EN LA CONSTRUCCION Y
PAVIMENTACION DE LAS VIAS.-



ARTICULO 135.-

De los materiales que se deben utilizar en la construccién y
pavimentacion de las vias. - En la construccion y pavimentacion de las vias
del Plan vial Municipal se adopta una especificacién de materiales para la
pavimentacion de las calzadas, la cual respondera a la clasificacion de los
tipos de via.

Las vias que responden a los tipos V-4E, V-4, V-5 V-6, y V-7 se
pavimentaran en asfalto o pavimento rigido; las vias V-8, V-9y V-9E, por
sus caracteristicas topogréficas y caracter secundario, podran adoptar otro
tipo de materiales, siempre y cuando el material utilizado garantice las
condiciones apropiadas de transitabilidad vehicular y peatonal, segin la

via, y que sea una solucién adecuada a las verdaderas necesidades

econdmicas y sociales de la poblacion.

ARTICULO 136. -
De la construccién de vias por el sistema de concesion. La Administracion
Municipal, cuando las circunstancias presupuéstales lo exijan, podra construir
0 mantener las vias del Plan vial Municipal por el sistema de concesion.
TITULO X.
DE LOS PARQUEADEROS PUBLICOS.
CAPITULOI.

DE LA CLASIFICACION DE LOS PARQUEADEROS PUBLICOS.

ARTICULO 137. -

De la Clasificacion de los Parqueaderos Publicos. Los parqueaderos
publicos que funcionaran dentro del Municipio se clasifican de la siguiente
manera:

1. Parqueaderos publicos : Son aquellos parqueaderos publicos
que se disefian y construyen a nivel de terreno y en espacio
abierto, con encerramiento en mamposteria, con piso duro o
afirmado, se denominan con la letra C y se identifican con el color
naranja.

CAPITULO Il



DE LA NECESIDAD DE LA LICENCIA URBANISTICA DE
CONSTRUCCION.

ARTICULO 138. -

De la construccion de los parqueaderos publicos: Los parqueaderos
publicos requieren para su construccion de la licencia urbanistica de
construccion, la cual se liquidara como ya se establecié atras.

Para la aprobacion y expedicion de las licencias urbanisticas de
construccion de los parqueaderos publicos, el propietario debera cumplir con
los requisitos que ya se establecieron en tal materia y las que se relacionan
a continuacion:

1. Deberan presentar ante la Secretaria de Planeacién Municipal tres
(3) juegos de planos en escala 1:100 o 1:50 con las dimensiones
del predio, en el cual se sefialen:

Zonas de estacionamiento.

Zonas de circulacion vehicular y maniobras.

Numero de cupos disponibles de parqueaderos con dimensiones
minimas de Cinco metros con cincuenta centimetros por Dos
metros con cincuenta centimetros (5.50 M X 2.50 M)

Casetas de control y construccion para bafios.

Fachada principal indicando materiales del cerramiento y
localizacién de avisos, distintivos y carteles propuestos.

Solucién a especificaciones de disefio en rampas, semisétano,
plataformas, empates, aislamientos y podrd tener la altura
permitida en el respectivo uso del suelo de la zona en donde este
ubicado.

CAPITULOIII.

DEL LOS REQUISITOS DE FUNCIONAMIENTO DE LOS
PARQUEADEROS PUBLICOS.

ARTICULO 139. -

Requisitos para el funcionamiento de los parqueaderos publicos. - Los
parqueaderos publicos deberan ¢ umplir con los siguientes requisitos:

Los parqueaderos :



. Cerramiento en mamposteria.

Disponer de caseta de control.

Acceso y salida independientes de un minimo de tres metros

con cincuenta centimetros (3.50 M) de ancho.

4. Que el nimero de vehiculos dentro del parqueadero no debe
exceder en ningin momento el nimero de cupos autorizados.

. No se le debe exigir al usuario dejar las llaves del vehiculo.

. Piso mejorado en recebo compactado o gravilla lavada de rio,
debidamente compactado en la totalidad del area utilizada para
el parqueo y circulacion.

7. Tener servicios de sanitarios publicos.
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Paragrafo 1: La zona de ante-jardin o espacio publico no puede ser
ocupado en ningln caso por esta actividad.

Paragrafo 2: Todos los parqueaderos publicos deberan inscribirse en el

registro de parqueaderos que para efectos de control llevara la Secretaria
de

Gobierno Municipal.

ARTICULO 140. -

Requisitos adicionales para el funcionamiento de los parqueaderos
publicos.- Ademas de los requisitos exigidos para el funcionamiento de los

parqueaderos publicos dentro del Municipio, estos deberan:

1. Fijar en la entrada y en la ventanilla de cobro de tal forma
que sean totalmente visibles al publico.

2. Fijar en un lugar visible el horario es tablecido de funcionamiento y
la tarifa vigente.

3. Todos los parqueaderos deben tener una ventanilla de cobro
prevista de un reloj marcador, debidamente sellado por la
Secretaria de Gobierno.

4. Colocar frente a las puertas del parqueadero un aviso que sefiale
si hay cupo o no disponible.

5. Pdliza de seguro expedida por una compafila debidamente
constituida en el pais, por un valor de Cien salarios minimos
mensuales legales (SMML), con vigencia de un (1) afio. Esta
pdliza tendra por objeto responder ante los usuarios por dafio
parcial o total o por hurto parcial o total que pudieren sufrir los
vehiculos y sus accesorios.

ARTICULO 141. -
Las zonas que en los barrios residenciales del Municipio hayan sido

construidas con el fin de servir de sitio de parqueo a sus residentes se
regiran por las siguientes normas:



- Podra cobrarse el servicio, previa autorizacién de la Secretaria de

gobierno y basados en el concepto de que emita la Secretaria de

Planeaciéon Municipal, cuando haya solicitud, en tal sentido, por
parte de la organizacién comunitaria del barrio, Junta de Accién

comunal.

- A la solicitud se le anexard copia autentica de la Personeria

Juridica de la Junta de Accién Comunal, expedida por la Autoridad

competente.

- Una vez obtenidos la autorizacién para el funcionamiento, se

deberan inscribir el registro de parqueaderos de la Secretaria de

Gobierno Municipal.

- Las tarifas que regiran para esta clase de parqueaderos son las
mismas establecidas para el tipo de parqueadero referenciado en el
art 146.

- Las organizaciones de que trata este capitulo quedan relevadas del
requisito de presentar fotocopia autentica de la escritura o contrato

de arrendamiento de la zona destinada a parqueadero, y se deberan

cumplir estrictamente con los demas requisitos establecidos en el
presente Acuerdo.

ARTICULO 142. -

Las entidades comerciales, industriales y de servicio que posean espacios
dedicados a parqueos de automotores deberan inscribirlos ante la
Secretaria de Gobierno Municipal.

ARTICULO 143. -

El incumplimiento de las normas béasicas de funcionamiento, dard lugar a

la suspension o cierre del establecimiento y acarreara a los infractores las
sanciones previstas en las normas legales y de Policia.

ARTICULO 144. -

El Alcalde Municipal y demas autoridades de policia, seran los encargados
de velar por el cumplimiento del presente Acuerdo.

ARTICULO 145. -

El servicio obligatorio de sanitarios en los parqueaderos publicos podra ser
cobrado con una tarifa apropiada para el adecuado mantenimiento.

ARTICULO 146.-



El cobro de tarifas para las diferentes categorias de parqueaderos se
realizard de la siguiente forma:
3. Los parqueaderos clasificados, tendran las siguientes tarifas:
Hora inicial o fraccion 10 % de Salario minimo diario legal
vigente
La Mensualidad para parqueaderos publicos descubierto es del 20
% del Salario minimo mensual legal vigente.
La mensualidad para parqueaderos publicos cubiertos es del 25%
del salario minimo mensual vigente.

ARTICULO 147.-

Los parqueaderos publicos que en forma permanente o esporadica reciban
vehiculos por cuenta de la Justicia Ordinaria a Autoridad Policia, liquidaran
la prestacion del servicio por mensualidades segln categoria y acuerdo a
las tarifas aqui establecidas.

ARTICULO 148. -

Queda terminantemente prohibido el parqueo en parqueaderos publicos y
privados de vehiculos utilizados para transportar combustible, cuando estén
cargados con dichas materias.

Paragrafo 1: Queda totalmente prohibida la venta de combustib les dentro de

los parqueaderos publicos, la violacién de esta prohibicién serd sancionada de
conformidad con la ley y el cédigo de Policia.

TITULO XI.

DE LAS ACTUACIONES Y PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS, DE
LAS DISPOSICIONES GENERALES Y DEL OTORGAMIENTO DE
FACULTADES AL SENOR ALCALDE MUNICIPAL.

CAPITULOI.

DE LAS ACTUACIONES Y PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS.

ARTICULO 149. -



La Administracién Municipal, en todo lo concerniente con la aplicacién del
presente Acuerdo, ajustard sus actuaciones a los parametros de Ley,
respetando el debido proceso y el derecho de defensa.

No podra imponerse multa o sancién urbanistica sin el previo agotamiento del
procedimiento legal, dandole estricto cumplimiento al articulo 29 de la
Constitucion Politica de Colombia.

En caso de no existir norma expresa sobre la actuacién o procedimiento
administrativo se acudira al Cédigo Contencioso Administrativo.

ARTICULO 150. -

Las actuaciones administrativas se podran iniciar de manera oficiosa, por
queja o solicitud hecha por un particular, a iniciativa de los Organos de Control.

ARTICULO 151. -

Las multas que imponga la Administracion Municipal por violacién a las normas
urbanisticas, al presente Esquema de Ordenamiento Territorial y a los

preceptos de ley, seran cobrados por la via de la jurisdiccién coactiva cuando
el sancionado no cancele en la Secretaria de Hacienda Municipal el monto de
la multa.

Paragrafo 1: Las multas que la Administracion Municipal imponga y que no
sean canceladas por el sancionado, seran incorporadas en el recibo que
contenga el impuesto predial y una vez incorporadas, sélo podra recibirse
como pago la suma total que comprenda tales conceptos.

ARTICULO 152. -
El Alcalde Municipal podré delegar en el Secretario de Gobierno Municipal el

adelantamiento de los procesos policivos por los cuales se busca la
recuperacion del espacio publico y de los bienes de uso publico.

CAPITULO Il

DE LAS DISPOSICIONES GENERALES.

ARTICULO 153. -

Las personas que construyen urbanizaciones dentro del Municipio
deberan

elaborar y registrar en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
la



escritura publica que contenga el Reglamento de Propiedad Horizontal,
el

cual deberan incorporar a los documentos necesarios para obtener
las

respectivas licencias urbanistica.

ARTICULO 154. -

Toda persona que este utilizando el suelo del Municipio en forma indebida
serd sancionada por la Administracién Municipal con multas sucesivas,
cierres temporales y cierres definitivos.

ARTICULO 155. -

El Alcalde Municipal deber& promover ante el Ministerio del Medio Ambiente o
ante la Corporacion Auténoma Regional C. A. R. las acciones respectivas para
lograr que los infractores de las normas sobre proteccién ambiental o sobre
manejo y aprovechamiento de los recursos naturales renovables reciban las
sanciones de que trata el articulo 85 de la Ley 99 de 1.993.

ARTICULO 156. -

La Administracién Municipal se abstendra de otorgar permisos y certificaciones
de localizacion, usos de suelo y construccion cuando el usuario interesado no
cumpla con las normas establecidas en el presente Acuerdo y demas
disposiciones vigentes del orden Departamental y Nacional.

ARTICULO 157. -

La Administracion  adquirir inmuebles por enagenacién voluntaria de
expropiacion podra y debera adelantar expropiaciones por via administrativa
cuando las circunstancias asi lo exijan y los requisitos de ley estén
satisfechos, de conformidad con el articulo 58 y siguientes de la Ley 388 de
1.997.

ARTICULO 158. -

Toda persona natural o juridica, publica o privada, que este utilizando el
suelo o vaya a utilizarlo para los usos enunciados en el presente Acuerdo,
debera solicitar de la Administracién Municipal el concepto de viabilidad
técnica y el correspondiente certificado de localizacion y de usos del suelo.

ARTICULO 159. -



Las areas del suelo rural que estén destinadas en forma exclusiva a areas
de reserva forestal nativa y las areas que posteriormente se consideren de
reserva como tal, previo concepto técnico, de la Autoridad Ambiental
Competente, quedan exentas del pago del impuesto predial unificado.

La Administracién Municipal elaborard un programa de manejo para la
conservacion de las zonas tratadas en este Articulo.

Paragrafo 1: El monto a exonerar serd proporcional al area de reserva
existente dentro de la totalidad del predio.

ARTICULO 160. -

Se prohibe, de manera expresa, el establecimiento de bares, discotecas,
tabernas, rockolas, casas de lenocinio, salones de juegos de azar y de
magquinitas, etc, en las areas residenciales de consolidacion y desarrollo.

ARTICULO 161. -

Los parqueaderos publicos existentes a la fecha de publicacion del presente
Acuerdo deberan, dentro de los seis (6) meses siguientes a la publicacion,
darle cumplimiento a todo lo que se ordend para su funcionamiento y
adecuacion.

ARTICULO 162. -

El municipio de Granada- Cundinamarca deberan adelantar gestiones, a
nivel regional, para la conservacién de los ecosistemas que son para su
beneficio y actuara para que las fincas La Planada, El Yataro, Laguna Verde,
Sergio Romero Vereda San José, Victor Carrillo , Jaime Guzman Vereda
Sabaneta, Santafé. sean declaradas como éareas de reserva forestal
protectoras

CAPITULOIII.

DEL OTORGAMIENTO DE FACULTADES AL SENOR ALCALDE
MUNICIPAL.

ARTICULO 163. -

Se le otorgan al Sefior Alcalde Municipal de Granada- Cundinamarca las
facultades que a continuacién se especifican y las que ejercera por el
término de seis (6) meses:



1.- Para expedir las normas para la parcelacion de predios rurales
destinados a vivienda campestre, sin que pueda, en el ejercicio de esta
facultad, contrariar las disposiciones contenidas en el presente Acuerdo.

2.- Declarase el Municipio de Granada Cundinamarca de la provincia del
sumapaz como patrimonio natural.

3.- Para crear y reglamentar los fondos de compensacién de que trata el
articulo 49 de la Ley 388 de 1.997.

4.- Para contratar los estudios necesarios para el disefio de las vias del Plan
Vial y las intersecciones requeridas segun lo previsto en el presente
acuerdo.

ARTICULO SEGUNDO.- El presente Acuerdo rige a partir de la fecha de su
publicacion.

COPIESE, COMUNIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE.

Proyecto de Acuerdo presentado por :

JORGE ENRIQUE VELANDIA SIERRA
Alcalde Municipal de Granada- Cundinamarca



