IMPLEMENTACION DEL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
E.O.T.

La implementacion es la etapa definitiva del Esquema de Ordenamiento Territorial
y su significado abarca la real capacidad de la administracion municipal, la
comunidad, el Gobierno Departamental y la Nacion, los distintos sectores para
cambiar o reafirmar la tendencia de desarrollo del municipio.

Esta implementacion se hace a través de un Acuerdo Municipal el cual contiene
todos los elementos que se han desarrollado dentro del diagnostico, la evaluacion
Integral del territorio y desde luego la normatividad y las sanciones a las que haya
lugar.

La implementacion comprende tres etapas importantes y consecuentes:

Adopcion: Esta a cargo del Concejo Municipal, quien oficialmente adopta mediante
Acuerdo el Esquema de Ordenamiento Territorial.

Instrumentacion: Es la consecucién de recursos técnico, logisticos, humanos y
econdmicos para que se pueda ejecutar el EOT

Control y Seguimiento: Es la fase en la cual la comunidad, la administracion y los
organos de control y seguimiento social del estado, deben asumir el manejo de
cada una de las partes que comprende el EOT.

El Esquema de Ordenamiento Territorial tendra un Programa de Ejecucion, que
define el caracter obligatorio, las actuaciones sobre el territorio previstas durante el
periodo correspondiente de ley.

El programa de ejecucion se integra al plan de inversiones del Ordenamiento
Territorial y del Plan de Desarrollo, de tal manera que conjuntamente sera puesto

a consideracién del Honorable Concejo Municipal.

Una vez aprobado el Ordenamiento Territorial por el Concejo Municipal, pasa a
sancion del Alcalde Municipal, después a la Gobernacion del Departamento para
su control normativo y articulacion al desarrollo regional y provincial convirtiéndose
en una norma juridica de obligatorio cumplimiento.



ACUERDO No 06 / 2001
SEPTIEMBRE 15

POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA EL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE GUAYATA, BOYACA.

EL HONORABLE CONCEJO MUNICIPAL DE GUAYATA, EN USO DE SUS
FACULTADES CONSTITUCIONALES Y LEGALES, CONFERIDAS EN LOS
NUMERALES 7°Y 9° DEL ARTICULO 313 DE LA CONSTITUCION POLITICA DE

COLOMBIA, LOS ARTICULOS 14 Y 187 DE LA LEY 136 DE 1994, LA LEY 9 DE 1989,
LOS ARTICULOS 37, 38,39 Y 40 DE LA LEY 152 DE 1994, LA LEY 388 DE 1997, EL

DECRETO 879 DE 1998 Y DEMAS NORMAS CONCORDANTES, Y

CONSIDERANDO

Que se hace necesario, para el municipio de Guayatd, contar con un reglamento de
usos del suelo en su territorio.

Que es indispensable dictar las normas necesarias para el control, la regulacion,
prevencion y la defensa el patrimonio ambiental y cultural del municipio.

Que se hace necesario dictar las normas, que armonicen el desarrollo sostenible de la
actividades econémicas y sociales del municipio con la regién y con el pais.

Que se hace necesario reglamentar la clasificaciéon del territorio rural y urbano para el
municipio de Guayata

Que se hace necesario fijar de manera general la estrategia de localizacion vy
distribucién espacial de las actividades que se desarrollan en el territorio municipal.

Que es indispensable contar con informacion tematica actualizada y espacializada del
municipio.

Que se hace necesaria la adopcion de planes, programas y proyectos para el uso,
desarrollo y manejo del suelo rural y urbano.

Que el Gobierno Nacional expidi6 la ley 388 de 1997 por la cual se fija el Ordenamiento
Territorial Municipal.

Que la Corporacion Auténoma Regional de Chivor — Corpochivor, atendiendo lo dispuesto
en la ley 388 de 1997 emitié la Resolucion 306 del 31 de Junio de 1999, por medio de la
cual se fijan los Determinantes Ambientales del Ordenamiento Territorial, para los
municipios del area de su jurisdiccion.



ACUERDA

ARTICULO 1. ADOPCION. Adoptese el Esquema de Ordenamiento Territorial para el
municipio de Guayata, consignado en los siguientes titulos, capitulos y articulos, incisos y
paragrafos.

PARAGRAFO: Hacen parte integral del presente Esquema de Ordenamiento Territorial

(EOT), EI Documento Técnico, EI Documento Resumen y los Mapas. (Memorias
Gréficas) que soportan el mismo.

TITULO |
COMPONENTE GENERAL
CAPITULO |

ARTICULO 2. VISION DEL MUNICIPIO: Al término de los nueve afios de ejecucion del
Esquema de Ordenamiento Territorial, aspiramos ver una sociedad Guayatuna
transformada y comprometida con el desarrollo de los valores éticos y humanos, un
municipio integrado a nivel nacional y regional, con mayor acceso a los servicios publicos
y sociales y una arraigada cultura del medio ambiente. EIl capital social ha crecido y es el
motor del desarrollo individual y colectivo de la comunidad en un territorio ordenado.

PARAGRAFO: De acuerdo con las potencialidades y en concordancia con el
diagnostico, los escenarios futuros concertados y posibles, la vocacion econdémica del
municipio de Guayaté para los proximos 9 afos, se define principalmente a partir de los
siguientes ejes tematicos fundamentales que son las dimensiones contempladas:

1. Prestacion de servicios ambientales (produccion de agua, biomasa y belleza escénica).
2. Desarrollo agricola (Sistema de agricultura limpia y agroindustrializacion).

3. Desarrollo pecuario (Sistema semi-estabulado y/o semiintensivo).

4. Desarrollo del Sector Turistico (Turismo pedagdgico).

5. Desarrollo minero (Técnico y sostenible).

Para elevar la rentabilidad de los sectores productivos, enfrentar con éxito la globalizacion
y asumir la competitividad, se proponen la transferencia de tecnologia de punta y las
formas de produccién limpia y asociativa.

DE LAS POLITICAS, OBJETIVOS Y ESTRATEGIAS.

ARTICULO 3. POLITICAS. Las politicas de desarrollo territorial estan enmarcadas
dentro de los ambitos de interés nacional y departamental que actualmente se ejecutan:

a). Politicas del estado para la planificacién y uso sostenible de los recurso naturales:
- El desarrollo econémico se regira por el principio universal del desarrollo sostenible

contenido en la declaracion de Rio de Janeiro en Junio de 1992, sobre medio ambiente y
desarrollo.



- La biodiversidad por ser patrimonio nacional, debera ser protegida prioritariamente y
aprovechada en forma sostenible.

- Las politicas de paoblacion tendran en cuenta el derecho de los seres humanos a una
vida saludable y productiva en armonia con la naturaleza.

- Las zonas de paramo y nacimientos de agua, seran objeto de proteccién especial

- El uso del recurso hidrico para el consumo humano sera prioritario sobre cualquier otro
uso

- La prevencién de desastres serd materia de interés colectivo y las medidas para evitar o
mitigar su ocurrencia seran de obligatorio cumplimiento.

- El manejo ambiental del pais, conforme a la constitucién nacional, sera descentralizado,
abierto y democrético.

- Las instituciones ambientales del estado se estructuraran teniendo como base criterios
de manejo integral del medio ambiente y se interrelacionaran con las entidades
territoriales para la ejecucion de los procesos de planificacién del desarrollo sostenible.

b). Proteccion de los bienes del uso puablico y politicas de interés general para el manejo
y aprovechamiento del espacio publico:

- La destinacién del uso comun de un espacio determinado, prevalece sobre el interés
particular.

- Los bienes del espacio publico estdn dedicados al disfrute publico y colectivo tanto del
espacio en si mismo, como su amoblamiento.

- El cumplimiento de la funcién publica del urbanismo deberd ser eje central del ejercicio
de la planificacién y éste primara sobre los demas usos del suelo en concordancia con La
Constitucién Politica de Colombia y el Decreto 1504 de 1998. El espacio publico esta
conformado por areas para la conservacion del sistema orografico o de montafias, para
la preservacion del sistema hidrico y por las areas de interés general, cientifico o
paisajistico.

Los elementos artificiales constitutivos del espacio publico son los componentes de los
perfiles viales, &reas de control ambiental, mobiliario urbano y sefalizacién, puentes
peatonales, ciclo rutas, sardineles, otros, y toda aquella infraestructura construida
artificialmente para el servicio, la seguridad, la movilidad y la comunicacién del publico.

c) Politicas de planificacion de entidades territoriales:

- La planificacion debera obedecer a principios generales de autonomia, ordenacion de
competencias, coordinacion, consistencia, prioridad en el gasto puablico social,
continuidad, participacion, sustentabilidad ambiental, concurrencia, subsidiariedad y
complementariedad.



- Determinar el cumplimiento de estrategias de mediano y corto plazo de acuerdo a las
necesidades propias de Guayata.

- Instrumentalizar técnicamente el Ordenamiento Territorial con los Planes de desarrollo
Municipal que deberan estar acompafados del Plan de Inversiones Plurianuales y las
metas a corto, mediano y largo plazo.

- Implementar el Esquema de Ordenamiento Territorial a través de los Planes de
Desarrollo Municipal, los cuales deberan ser sometidos al conocimiento de la opinién
publica, en las fases de formulacion y aprobacion.

d) Politicas para el manejo de las Licencias de Construccion:

- Dotar a las oficinas de planeacion municipal, para que implementen mecanismos
administrativos y técnicos para el control y seguimiento de las construcciones en la zona
urbanas y rurales.

- Se reglamentara a través de los instrumentos que otorga la Ley 388 de 1997, la
aplicacion de las sanciones pertinentes a la violacién del uso del suelo y normas
constructivas oficiales del municipio.

- Las oficinas rectoras de la planificacion urbana, deberan contar con todas las
herramientas técnicas, como planos, estudios de estratificacion, inventario de redes,
otros, para poder ejercer con mayor eficiencia el control del crecimiento del municipio.

- Sera autonomia del municipio, generar su propio reglamento urbano y rural, teniendo en
cuenta los principios establecidos en la ley marco de planificacion Urbana, Ley 9 de
1989, Ley 388 de 1997, y sus Decretos reglamentarios.

ARTICULO 4. OBJETIVOS. EI objetivo del ordenamiento territorial es complementar la
planificacion socioeconémica y ambiental frente a las potencialidades vy limitantes,
racionalizando las intervenciones, orientando el desarrollo del territorio guayatuno,
obteniendo aprovechamiento sostenible de su oferta natural y el mejoramiento del mismo
asi:

a) Definiendo de las estrategias de uso, ocupacion y manejo del suelo, en funcion de los
objetivos sociales, urbanisticos y ambientales.

b) Disefiando y adoptando instrumentos y procedimientos de gestion y actuacion
territorial que permitan ejecutar actuaciones integrales y articular las actuaciones
sectoriales que afectan y modifican la estructura del territorio municipal.

c) Definiendo los planes, programas y proyectos que concreten estos propositos
d) Brindando una adecuada oferta en cobertura y calidad de servicios publicos, sociales y

ambientales como requisito indispensable para adelantar proyectos de desarrollo urbano y
rural



e) Ofreciendo continuidad del proceso de planeacion y ordenamiento territorial a nivel
municipal.

f) Identificando las potencialidades, limitaciones y conflictos de uso del territorio, para
determinar las ventajas y desventajas, asi como fortalezas y oportunidades.

g) Localizando los asentamientos, la infraestructura fisica, los equipamientos colectivos y las
actividades socio - econémicas de acuerdo con la calidad del territorio.

h) Estableciendo los procedimientos administrativos junto con sus correspondientes
instancias de gestion y participacion que vigilen y controlen la ejecucién del Esquema de
Ordenamiento Territorial.

i) Implementando mecanismos de participacion ciudadana para el alcance de desarrollo
comunitario, buscando la intervencion y participacion de los habitantes del municipio en la
identificacion de problemas y oportunidades, en la blsqueda de soluciones y en la
implementacion de las mismas.

j) Logrando concertacion interinstitucional y concertaciéon estado - comunidades, para el
desarrollo y vigilancia de los planes, programas y proyectos concertados.

ARTICULO 5 ESTRATEGIAS. Las estrategias de desarrollo del municipio de Guayata,
estan intimamente ligadas con la actitud ciudadana, politica y la vocacion econémica de la
region a fin de disminuir riesgos y fortalecer oportunidades de producciéon y mercadeo
regional.

Buscar el compromiso irrestricto de la comunidad politica y técnica, no del municipio, sino
de la region, para llevar a cabo alianzas comerciales y de prestacion de servicios. Los
movimientos mundiales tienden hacia la regionalizaciéon y la globalizacion de la
economia, de tal forma que persistir en el aislamiento y en el auto abastecimiento es ir en
contra de las corrientes mundiales de organizacion productiva y econémica.

Determinar ante todo, las actividades econdmicas presentes en la regién y se generaran
circuitos de intercambio y areas especificas de produccion y procesamiento, creando por
lo tanto espacios especializados en la regién, denominados sistemas productivos. Quien
produce, quien procesa, donde se vende y como se distribuye la utilidad con visién social,
éste debe ser el oljeto del desarrollo regional territorial. El objetivo de analizar este punto
es ubicar como se comporta la dindmica econdmica de la region y cuales serian sus
oportunidades estratégicas para hacer un uso optimo de las condiciones actuales del
territorio. Los temas de andlisis seran:

-.Principales productos de los municipios circunvecinos.

-.Principales productos del municipio de Guayata.

-.Participacion en el mercado de los productos municipales.

-.Canales de distribucion.

-.Principal estructura fisica para la produccion.

-.Integracion funcional de la region en los mercados nacional e internacionales.



Determinar la capacidad productiva del municipio, es vital analizar previamente esta
capacidad. En Guayata el 55% de la poblacion vive de la produccion agropecuaria, con
graves restricciones para el uso del suelo debido a la pobreza del mismo y a barreras de
tipo fisico, ademas de una regular red de drenajes. Asi las cosas, como participaria el
municipio dentro de una solida economia regional?.

Dentro del andlisis econémico del municipio, se ha determinado que si bien tiene estas
limitaciones, también tiene algunas ventajas a las que con adecuado manejo, se pueden
convertir en una herramienta sélida de competitividad. La diversidad de pisos térmicos
gue propician igualmente la diversidad de cultivos, entre frutas, hortalizas; una actividad
agroindustrial con tendencias a incrementarse, que generan valor agregado al proceso
productivo y una nueva tendencia dentro de la produccién agricola.

El control de la produccién de frutas y verduras por medio de viveros. Estos disminuyen
el riesgo y aumentan la productividad, aunque la inversion inicial es alta, deben disefiarse
sistemas de agrupacidbn campesina para bajar costos. La especializacion de la
produccion ganadera, tornandolo en ganaderia estabulada con doble proposito y la
actividad silvicola serian otros renglones de buen rendimiento econémico dentro de la
region.

Existen algunos elementos ejes para fortalecer el sistema econémico municipal enfocados
a la optimizacion del sistema de produccion agropecuario en algunos frentes:

- Mejorar los sistemas productivos en el territorio municipal.

- Implementar modelos productivos agricolas y forestales sostenibles.

- Genera sistemas y canales de mercadeo eficientes.

- Implementar Sistemas de Informacién Agropecuaria Regional.

- Fortalecer el sector minero especialmente el hierro y materiales para construccion.

Estrategias a nivel de prestacién de servicios:

Guayatad estd localizado en un punto estratégico, sobre la via al llano, muy cerca al
municipio de Guateque con un espléndido paisaje y cuya infraestructura de servicios
sociales y ambientales, deben ser mejorados, ampliados. Estas particularidades hacen
gue el municipio pueda convertirse en excelente prestador de servicios educativos y de
capacitacion, especialmente, aprovechando la infraestructura que posee actualmente el
establecimiento de universidad a distancia y una demanda potencial no solo del municipio,
sino de los municipios vecinos, Guateque, Tenza, Garagoa y de Cundinamarca Tibirita y
Manta, entre otros.

Para este propésito, se deben realizar alianzas estratégicas con instituciones prestadoras
de servicios de educacion, universidades publicas y privadas del nivel regional y nacional,
gue estén dispuestas a tener sede en Guayatd. Una muestra es la buena demanda que
actualmente tiene los servicios de educacion a distancia que se prestan en el municipio.
Se puede llegar a ser realidad este proposito:

- Aprovisionando de la infraestructura necesaria para tal fin.

- Gestionando con entidades educativas nacionales y regionales la instalaciéon de nuevas
sedes en el municipio.



- Vender la imagen del municipio, como un municipio de tipo cultural, con orientacion
hacia otro tipo de servicios educativos

- Realizar convenios interadministrativos con el Ministerio de la Cultura y Medio Ambiente
para el beneficio del municipio en general.

CAPITULO |
DE LA ARTICULACION CON EL CONTEXTO REGIONAL

ARTICULO 6. TERRITORIO MUNICIPAL. EI municipio de Guayata esta localizado en la
Republica de Colombia, Departamento de Boyacd, al extremo sur oriental; cuenta con un area de
112.82 Km?, Sirve de limite entre Boyaca y Cundinamarca, pertenece a la Provincia de
Oriente, junto con Almeida, Chivor, Tenza, La Capilla, Sutatenza, Somondoco y
Guateque, en la regién conocida como el Valle de Tenza (Ver Mapa No. 1, Localizacién
General). Limita por el norte con Guateque (5.7 km), por el oriente con Somondoco (12.7
km) y Chivor (2.6 km), por el Occidente con Manta, por el sur con Gacheta y Ubala
(Cundinamarca 31.5 km). Segun las Actas de Deslinde que se transcriben a continuacion:

LIMITES MUNICIPALES

MUNICIPIO DOCUMENTO LIMITES
SOPORTE
SOMONDOCO Acta de Deslinde de | Partiendo de la confluencia de la Quebrada de Risata con

(Por el Oriente) | fecha cuatro (4) de

junio de 1970.

el Rio Somondoco, lugar de concurso de los municipios
de Somondoco, Guayata y Guateque, se sigue por la
guebrada Risata aguas arriba hasta encontrar el filo que
forma la loma de Sabanetas; se continGa por dicha loma y
siguiendo el camino que pasa por el Alto el Ceibo, hasta
encontrar el Cerro de Paja Brava, coordenadas planas
(X:1.032.620, Y:1:068.000), punto de concurso de los
municipios Guayata y Somondoco en el limite con el
Departamento de Cundinamarca.

GUATEQUE
(Por el Norte)

Acta de Deslinde de
fecha ocho (8) de
mayo de 1970.

Partiendo de la confluencia de la Quebrada Risata con el
Rio Somondoco, lugar de concurso entre los municipios
de Guateque, Somondoco y Guayata, se sigue por el rio
Somondoco aguas arriba, el cual toma el nombre de rio
Slnuba hasta encontrar en su margen derecha la cuchilla
denominada "Caliche abajo", lugar de concurso de los
municipios de Guateque y Guayatd en el limite con el
Departamento de Cundinamarc a

MANTA DEPARTAMENTAL | Desde el Alto de Rogache baja por toda la cuchilla
Cundinamarca pasando por los altos del Gavilan, el Santuario y el mojén
(Por el gue separan las aguas de la quebrada La Guasia y la
Occidente) quebrada de Tencua, desciende hasta donde se
encuentran la quebrada Aguasia y el Rio Sunuba, forma
parte del limite tradicional Departamental.
GACHETA DEPARTAMENTAL | Siguiendo toda la cordillera hasta el Alto de Rogache
Cundinamarca pasando por el cerro de las Cruces, forma parte del limite
(Por el Sur) tradicional Departamental.




UBALA DEPARTAMENTAL | Desde el cerro de Paja Brava, siguiendo hacia la derecha
Cundinamarca por toda la cordillera que divide las aguas de cada
(Por el Sur municipio en el Rio Negro, hasta los limites con Gacheta
Oriente) (Cundinamarca).

CHIVOR Ordenanza No. 023 | Parte de cerca al nacimiento de la quebrada La Cuya,

(Por el Oriente)

del 12 de diciembre
de 1990.

lugar de concurso de los municipios de Somondoco,
Almeida, Guayata y Chivor, se sigue en direccion sur
hasta encontrar la cima de la divisoria de aguas que van
al Rio Sucio y las que fluyen en el Rio Sunuba o
Somondoco por esa direccion sur este hasta situarse
frente al nacimiento del Rio Sucio, coordenadas planas
aproximadas N-1.032.500, E-1.070.000 lugar de concurso
de los municipios de Guayata y Chivor en el limite con el
departamento de Cundinamarca.

FUENTE: Actas de Deslinde-IGAC 1970y Proyecto de Ordenanza Asamblea de Boyaca 1990 (ver copias anexas

ARTICULO 7.

CAPITULO I

DE LA DIVISION, CLASIFICACION Y USO
DEL TERRITORIO MUNICIPAL

DIVISION TERRITORIAL.

Determinese como Divisién Territorial del

municipio de Guayatd, lo concerniente al Casco Urbano (Perimetro Urbano mapa No. 42)
y la Zona Rural compuesta por veintinueve (29) veredas (mapa No. 3 Division Politico
Administrativa) de acuerdo a: la extensién contenida en el siguiente cuadro:

EXTENSION VEREDAL

No. | VEREDA AREAenKm2 | No. |VEREDA AREA en Km?2
1 | Barro Negro 141 17 Plaza Abajo 0.59
2 Caliche Abajo 1.93 18 Plaza Arriba 1.24
3 Caliche Arriba 141 19 Potreritos 1.04
4 | Carrizal 2.15 20 Rincon Abajo 1.93
5 Ciavita | 1.43 21 Rincon Arriba 10.65
6 [ Ciavita ll 2.14 22 Romagquira 10.30
7 Ciavita lll 5.46 23 Sochaquira Abajo 2.12
8 Chitavita 1.63 24 Sochaquira Arriba 4.22
9 Escaleras 1.32 25 Sdnuba 181
10 | Fonzaque Abajo 1.64 26 Tablén 1.07
11 | Fonzaque Arriba 18.05 27 Tencua Abajo 8.01
12 | Guaquira 1.17 28 Tencua Arriba 11.25
13 | Guarumal 12.34 29 Volcan 2.03
14 | Guavita 1.45 30 Casco Urbano 0.22
15 [Hato Viejo 0.85
16 | Juntas 1.01
T O T A L 112 Km
FUENTE: SIG. CORPOCHIVOR 2000.
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ARTICULO 8. CATEGORIAS PARA EL USO DEL TERRITORIO MUNICIPAL:
Determinese para el municipio de Guayata, la siguiente clasificacion de usos del suelo:

USO PRINCIPAL: Comprende la actividad o actividades aptas de acuerdo con la
potencialidad y demas caracteristicas de productividad y de Sostenibilidad de la zona.

USO COMPLEMENTARIO: Comprende las actividades compatibles y complementarias al
uso principal que estan de acuerdo con la aptitud, potencialidad y demds caracteristicas

de productividad y sostenibilidad.

USO RESTRINGIDO: Comprende las actividades que no corresponden completamente
con la aptitud de la zona y son relativamente compatibles con las actividades del uso
principal 'y complementarios. Estas actividades solo se pueden establecer bajo
condiciones rigurosas de control y mitigacion de impactos. Debe contar con la viabilidad y
control de requisito ambientales exigidos por las autoridades competentes y ademas
deben ser aprobados por la Junta de Planeacion Municipal, con la debida divulgacion a la
comunidad.

USO PROHIBIDO: Comprende las demas actividades para las cuales la zona no presenta
aptitud y/o compatibilidad con los usos permitidos

ARTICULO 9. SUELO URBANO. DEFINICION: El suelo urbano es la porcion de
territorio municipal destinado al desarrollo de vivienda agrupacional, dotada de servicios
bésicos, sociales y de infraestructura de servicios viales, suficientes para el desarrollo de
las actividades cotidianas del conjunto de personas que la habitan. Por consiguiente
addptese como Perimetro Urbano del municipio de Guayata , el establecido en el Mapa
No. 42, Propuesta de Uso del Suelo Urbano, determinado por las coordenadas planas
descritas a continuacion:

ARTICULO 10. Adoptase la siguiente delimitacion del perimetro urbano:

COORDENADAS PLANAS DEL PERIMETRO URBANO MUNICIPIO DE GUAYATA

No. NORTE ESTE
1 11040638.16 1065288.96
2 11040700.61 1065279.57
3 11040719.78 1065280.45
4 11040769.89 1065291.62
5 [1040802.23 1065294.64
6 11040827.58 1065295.15
7 11040854.85 1065300.09
8 11040880.58 1065310.36
9 11040898.55 1065343.69
10 11040905.28 1065358.19
11 11040915.09 1065369.78
12 11040969.37 1065402.39
13 11041032.57 1065427.08
14 11041061.72 1065430.20




15 11041106.94 1065429.73
16 11041127.13 1065481.76
17 11041126.77 1065536.07
18 11041120.81 1065613.56
19 11041141.23 1065631.20
20 11041117.88 1065634.73
21 11041213.80 1065604.93
22 11041252.52 1065573.86
23 11041292.90 1065574.95
24 11041360.79 1065624.03
25 11041378.82 1065626.38
26 11041423.33 1065603.39
27 11041447.62 1065603.10
28 11041475.73 1065617.25
29 11041499.47 1065618.29
30 11041510.56 1065606.78
31 14041508.02 1065588.26
32 11041483.13 1065565.72
33 11041477.63 1065542.85
34 11041482.15 1065521.27
35 11041509.04 1065504.76
36 11041577.90 1065502.40
37 11041594.61 1065507.37
38 11041612.62 1065509.12
39 11041660.03 1065370.30
40 11041383.75 1065120.37
4111041340.06 1065088.11
42 11041245.69 1065039.74
43 11041186.99 1065020.68
44 11041123.53 1064995.27
45 11041048.20 1064956.63
46 11041003.73 1064934.83
47 11040959.31 1064918.95
48 11040911.72 1064893.53
49 11040895.34 1064878.50
50 11040869.93 1064864.67
51 11040861.73 1064872.31
52 11040794.76 1064876.69
53 11040706.41 1064840.10
54 11040635.36 1064838.82
55 |1 1040606.12 1064882.05
56 11040567.44 1064866.36
57 11040511.32 1064866.36

11



58 11040474.85 1064892.59
59 11040451.47 1064933.80
60 11040432.92 1064941.50
61 11040408.64 1064989.48
62 |11040413.45 1065018.40
63 11040423.91 1065035.65
64 11040456.71 1065057.76
65 11040520.03 1065071.84
66 |11040491.71 1065107.22
67 |1040493.04 1065116.54
68 |11040472.72 1065141.90
69 11040485.54 1065157.93
70 11040454.52 1065189.90
71 11040495.00 1065204.00
72 11040562.91 1065199.64
73 11040565.88 1065243.94
74 11040573.15 1065259.97
75 11040588.79 1065274.53
76 11040622.24 1065287.64

ARTICULO 11. CLASIFICACION Y USO DEL SUELO URBANO. Determinese para el
municipio de Guayata, la siguiente clasificacién y uso del suelo urbano, teniendo en
cuenta la codificacion de usos establecida en el Mapa No. 42, Propuesta de Uso del
Suelo Urbano:

PARAGRAFO: En adelante y para el presente acuerdo se utilizaran los nimeros
establecidos como cédigos para cada uso de reglamentacion, los siguientes. Cédigos que
se describen a continuacion:

1- Proteccion Ambiental absoluta.

2- Areas de conservacion de suelos,

3- Patrimonio cultural.

4- Revegetacion y ornato — Rehabilitacion de suelos y Recuperacion de causes o
guebradas, proteccion de aljibes.

5- Agricultura tradicional y complementada con tecnologia apropiada.-

6- Agricultura semimecanizada: Laboreo agricola utilizando maquinaria liviana

moderadamente..

7- Pastoreo extensivo: Poco numero de cabezas de ganado en grandes extensiones de

tierra

8- Pastoreo semi-intensivo: Actividades de ganaderia exigente con relacion al medio

biofisico, frente al uso del suelo pues, requiere practicas de compensacion ambiental

Moderado numero de cabezas, pastos de corte y semiestabulado

9- Actividades de extraccién y Mineria controlada y ambientalmente compensatoria por
dafos ambientales

10- Industria. y actividades afines



11- Servicios sociales y publicos.
12- Recreacion.

13- Turismo .

14- Residencial campestre individual, ver (Art. 75 a 79).
15- Residencial campestre agrupacional, ver (Art. 75 a 79).

16- Residencial urbana individual, ver (Art. 75 a 76).

17- Residencial urbano de agrupacion, ver (Art. 75 a 76)
18- Agroindustria.
19- Comercio.

20- Otros.

CLASIFICACION Y USO DEL SUELO URBANO

SIMB.

ZONAS

USO DEL SUELO

Princip.

Complm

Restring.

Prohibido |

DCP

En desarrollo Urbanistico:
Abarca la parte central de la
zona urbana del municipio,
con alto indice de
construccion hacia el borde
externo de las manzanas
pero con una amplia area
neta de lote sin construir.
Consolidaciéon urbanistica a
corto plazo

16,17,

12,34,
11,19

12,13

5,6,7,8,9,1
0,14,15,18,
20.

DLP

Zona de expansion a
mediano y largo plazo:
Comprende la parte que se
incluye dentro del perimetro
urbano adoptado por el
presente Acuerdo en la
cabecera urbana, donde el
municipio puede extender
cualquiera de las
actividades propuestas de
acuerdo a la demanda de
las mismas, una vez
consolidadas las manzanas
gue no lo estan actualmente
y se consideran aptas para
este fin.

16,17

12,34,
11,12

13,19

5,6,7,8,9,1
014,15,18,
20.

Z|

Zonas Institucionales.

3,11, 20

2,20,12

17

7,8,9,10

13
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SIMB. ZONAS - USODELSU.ELO _
Princip. | Complm | Restring. | Prohibido |
Zona de proteccion vy
recuperacion ambiental.
Comprende las zonas del
municipio donde existen
recursos naturales que 5,6,7,8,9,1
pueden y deben 011,14,15,
ZEA recuperarse. Control a 1,234 12,13 1617,18,19
vertimientos de las aguas ,20
negras y  solucionando
problemas de filtracion de
aguas residuales que
incluye saneamiento basico.
Areas expuestas a riesgo y 3,5,6,8,9,1
amenaza de tipo natural 0,11,12,13,
ZRA 1,24 14,15,16,1
7,18,19,20

FUENTE: EOT Guayata 2000.

ARTICULO 12. SUELO DE EXPANSION URBANA. Definicién: es la porcion de suelo
municipal que se anexa y provee al suelo urbano, para ensanchar y articular el
desarrollo de la actividad urbana. y dotacion de zonas de amortiguacion ambiental El
municipio de Guayata tiene previstas areas de Expansion Urbana, las que espacializan el
en mapa No. 42 , Propuesta de Uso del Suelo Urbano. En estas zonas no se podra
adelantar programas de vivienda y desarrollo urbanistico hasta tanto no se densifique y
consolide las manzanas que en la actualidad no estan urbanizadas.

ARTICULO 13. SUELO RURAL. Definicién: Es el espacio de territorio municipal
destinado al desarrollo de actividades agropecuarias 0 agroindustriales, mineros,
forestales, ambientales que provean de insumos a toda la poblacién municipal o regional.

Delimitacién: El suelo rural de Guayata, es el area de terreno municipal resultante, luego
de haber realizado la clasificacion del suelo urbano y de expansiéon urbana. Representado
en el mapa No. 41 Propuesta de Reglamentacion del Uso del Suelo, el cual se subdivide a
Su vez en veintinueve (29) veredas descritas en el Articulo 7 de este Acuerdo.

CAPITULO IV
DELIMITACION AREAS DE RESERVA

ARTICULO 14. AREAS DE REGIMEN TERRITORIAL ESPECIAL. Definicion: Son
aquellas zonas que se encuentran controladas por un régimen especial, de uso, manejo y
protecciébn ambiental ya sea por su naturaleza juridica, la riqueza en biodiversidad, su
aporte en la producciébn de agua espacios publicos de orden natural o por la
Sostenibilidad de la riqueza biolégica y faunistica. como es la parte alta del municipio:

Cuchilla de San Cayetano, Cerro de Paja Brava, Alto del Aji; Microcuencas Risata, la
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Tencua y Areas de nacimiento de las quebradas que abastecen los acueductos veredales
y urbano.

Acd@ase para el municipio de Guayata, la zona de manejo especial zonificada en el Mapa
No. 15 Uso Actual y Cobertura y la contenida en el Mapa No. 20 Ecosistemas
Estratégicos, por constituirsen en el soporte hidrico y la oferta de riqueza biética que
contiene.

Localizacion: Parte alta de las veredas: Fonzaque Arriba, Guarumal, Romaquira, Rincon
arriba, Tencua Abajo, Tencua Arriba y Sochaquira Arriba y zonas de abastecimiento de
acueductos rurales, espacializadas en el mapa No 21, Zonificacion Ambiental.

ARTICULO 15. AREA DE PROTECCION Y CONSERVACION: (ZAP). Son las areas
de terrenos destinados al mantenimiento y preservacion de los recursos fisicos, hidricos y
bidticos, con el objeto de mantener el equilibrio natural de la misma y el abastecimiento de
agua del municipio.

En consecuencia, declarense como Area de Proteccion y Conservacion: Las ronda de las
guebradas que bafan el territorio municipal, las cuales seran recuperadas como espacio
publico y sus propietarios colindantes deberan cuidarlas y conservarlas, en una franja dos
veces el ancho promedio del borde de las siguientes Corrientes: El Rio Stnuba en el
trayecto que bafa el municipio, las quebradas Risata, Sochaquira, Negra y La Tencua.
Lo anterior en concordancia con lo consignado en el Decreto 1449 de 1977 y la Ley 79 de
1986.

Delimitacion: Corresponde estas areas a las unidades cartograficas contenidas en los
Mapas No. 20, Ecosistemas Estratégicos y No. 41, Propuesta de Reglamentacion de Uso
del Suelo.

ARTICULO 16. AREAS PARA LA PROTECCION DE LA PRODUCCION DE AGUA.
(ZPP). Definicion: Son las zonas de importancia estratégica cuya composicion biética y
fisica permite la conservacién y produccién de agua.

Localizacién: Parte alta de las veredas Fonzaque Arriba, Guarumal, Romaquira, Rincon
arriba, Tencua Abajo, Tencua Arriba y Sochaquira Arriba y las zonas de abastecimiento
de acueductos rurales, contenidas en el mapa No 21, Zonificacién Ambiental.

ARTICULO 17. AREA DE PROTECCION y AMORTIGUACION AMBIENTAL (ZEA) las
Areas de Proteccién y Amortiguacion Ambiental, los terrenos aledafios y circundantes al
Perimetro Urbano, destinados al mantenimiento y preservacion de los recursos escénicos
fisicos, hidricos y biéticos, con el objeto de mantener el equilibrio natural de la misma, el
ornato y el abastecimiento de agua y paisaje. En consecuencia declaranse como Areas
de Proteccion y Amortiguacion Ambiental las contenidas en el mapa No. 42, Propuesta
de Uso del Suelo Urbano.
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CAPITULO V
AREAS DE AMENAZAS Y RIESGOS

ARTICULO 18. AREAS EXPUESTAS A AMENAZAS Y RIESGOS NATURALES (ZRA)
Definicion: Son las zonas o é&reas del territorio municipal, en las cuales existe la
posibilidad o probabilidad de ocurrencia de un fendmeno natural o antrépico,
potencialmente dafiino durante un periodo especifico.

Delimitacién: Las zonas de amenaza en el municipio de Guayatd se encuentran
relacionadas y delimitadas en el Sistema Fisico Bidtico, componente geoldgico y
espacializadas en los mapas No. 11, Riesgos y Amenazas Naturales, No. 12 Riesgos y
Amenazas Urbana, No. 8, Geomorfolégico y No. 41 Propuesta de Reglamentacién de Uso
del Suelo.

ARTICULO 19. DELIMITACION DE LAS ZONAS DE AMENAZAS EN EL AREA
RURAL. Adoptese como areas de manejo especial, las zonificadas en el mapa No. 11,
Riesgos y Amenazas Naturales, en donde se delimitan las siguientes areas que requieren
tratamientos de estabilizacion y readecuacion morfolégica, principalmente para
compensar lo siguiente:

Amenazas media por erosion: Se presenta en areas de la cuchilla de San Cayetano, el
alto del Aji, Sochaquira Arriba, quedando sujetas a el disefio y ejecucion de planes de
manejo sostenible obligatorios, sobretodo en zonas de fuerte pendiente.

Amenaza Alta por Erosion laminar. Se presenta en las veredas de Ciavita Ill, Sochaquira
Arriba, Rincones, y las quebradas Rinconada y Negra principalmente.

Degradacion del Suelo por remocion en masa desprendimiento y desplome: Se
presenta con frecuencia en la vereda Rincones en su parte central en zonas de alta
pendiente de Gran parte del territorio municipal donde no hay vegetacion de anclaje y se
presentan zonas degradadas por sobreuso del suelo y en aquellas zonas donde existe
actividad minera.

ARTICULO 20. ZONIFICACION DE AREAS DE AMENAZA Y RIESGO GEOLOGICO
DEL SECTOR URBANO. ZRA Adodptese la zonificacion determinada en el mapa No. 12,
Riesgos y Amenaza Urbana, como areas para realizar tratamiento geotécnico y
adecuaciones morfologicas del terreno, obras de contencion, refuerzo estructural a casas
- habitaciones sensibles a movimientos teldricos y gue no posean estructura
sismoresistente, que mitiguen los efectos naturales, y particularmente para ser tenidos en
cuenta en los futuros desarrollos de obras civiles, conjuntos residenciales e infraestructura
en general. Dichas obras deberan contar con los disefios de ingenieria, calculos
estructurales y estudios geotécnicos, basicos para su construccion, los cuales deben
cumplir con los requerimientos formulados por el Codigo Colombiano de Sismoresistencia,
para zonas con Amenaza Sismica.

ARTICULO 21. INCENDIOS FORESTALES. En adelante se declaran zonas de Amenaza
Media por Incendios Forestales, las zonas donde la vegetacion nativa se encuentra en
proceso acelerado de degradacion e intervencién antrdpica. Esta condicion se da en las
veredas de Guarumal, Fonzaques, Sochaquira, Chitavita, Ciavitas, Romaquira, también
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se incluyen las zonas donde existen relictos de bosque nativo, protectores de caudales
importantes de agua en la zona rural. Para efectos de su proteccion se tendra en cuenta
lo estipulado en el nuevo cédigo penal Colombiano.

ARTICULO 22. MANEJO DE AREAS EXPUESTAS A AMENAZAS NATURALES.
Representadas en el mapa No. 11, Riesgo y Amenaza Naturales. Se asumen las
siguientes como areas de manejo especial: (Zl) alto riesgo geoldgico por la presencia de
taludes con pendientes altas que han generado deslizamientos; (ZIl) zonas de riesgo

moderado principalmente por la vulnerabilidad de los habitantes a la posible ocurrencia de
un sismo; lll) Zonas de amenaza y riesgo bajo, con relativa estabilidad, pendientes

bajas.

PARAGRAFO PRIMERO: Para las zonas donde existen procesos de riesgos y

amenaza, se establecen las siguientes acciones a seguir en el corto, mediano y largo
plazo:

a. Evitar la instalacion de viviendas por agrupacién en las zonas demarcadas en los
mapas No. 11, Riesgos y Amenazas Naturales y No. 12, Riesgos y Amenaza Urbana.

b. Restringir la construccion de infraestructura prestadora de servicios sociales

c. Controlar la corriente del rio o quebrada con la construccion de obras de contencion y
regulacién de caudales como gaviones, muros de contencidn, entre otros.

d. Identificar la época de mayor amenaza de inundacién (meses de Mayo, Junio, Julio )
para prevenir a los pobladores.

e. Mantener a la poblacion riberefia alerta y entrenada para planes de evacuacion.

f. Disefiar planes de contingencia.

Programa de limpieza y manejo de causes en épocas de verano.

PARAGRAFO SEGUNDO: Para el manejo de areas con amenaza por degradacion de
suelo por erosién y remocion en masa, se establece:

a) Controlar las aguas de escorrentia, mediante la construccion de canales de desague.
b) Hacer reforestaciones con especies nativas existentes en la zona.
c) Construir obras de contencidn de tierra, como trinchos, muros de contencién con sacos
de arena a fin de evitar el deslizamiento del material erosionado y lograr la retencién del
agua.

d) Realizar depésitos de abonos organico, cerca de la zona a revegetar a fin de
fortalecer la produccién de suelo organico.

PARAGRAFO TERCERO. Para el manejo de areas con amenazas por degradacion del
suelo por remocién en masa, se debe:

a- Evitar la explotacion agricola y pecuaria en las zonas afectadas y en zonas aledafias.
b- Controlar las aguas de escorrentia mediante la canalizacién de las mismas o la
construccién de zanjas para aliviadero de aguas .

c- Aliviar la carga de material de remocion con el traslado de este hacia otros lugares,
evitando asi la acumulacién y disminuyendo el riesgo de dafio en zonas de ladera o
partes bajas de la misma.
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d- Recuperacién del cauce original, en caso de que haya sido en el lecho de una
qguebrada, realizando practicas de conservacion de suelos, manejo del agua y de la
vegetacion con cultivos agroforestales.

e. Control en la construccion de carreteras y caminos, evitando desviar cauces de agua y
deforestando la vegetacion existente.

f- Disefar el trayecto de las vias con pendientes ligeras, de tal forma que no se genere
presion del terreno en ladera.

g- Programas de revegetacion y manejo geotécnico de los deslizamientos y programa de
conservacion de suelos de ladera.

PARAGRAFO CUARTO. Para el manejo de zonas con amenaza por Incendios
forestales, se debe:

a. Evitar las quemas controladas en época de verano (Julio a febrero de cada afo).

b. Construir zanjas rompe fuegos.

c. Mantener vigilancia permanente en épocas de especial susceptibilidad.

d. Evitar el abandono de objetos generadores de fuego en las zonas identificadas con
éste tipo de amenaza (papel, vidrios, otros)

e. Generar sistemas de comunicacion rapida.

f. Crear un grupo de personas y capacitarlas para el control de incendios forestales, ojala
cerca de la zona vulnerable.

TITULO I
COMPONENTE URBANO
CAPITULO I.

PLAN DE VIAS - SISTEMA VIAL

ARTICULO 23. DEL SISTEMA VIAL RURAL: Adoptense y declarense los siguientes
niveles de infraestructura vial:

Guayata - Guateque: Se reglamentara el ancho existente en 9 metros, 7 de calzada y un
metro a cada lado para la construccién de obras de arte y cuneta Los retrocesos sobre
ésta seran de 12.5. metros a partir de su eje.

Guayata - Somondoco: Se reglamentara el ancho existente en 9 metros, 7 de calzada y

un metro a cada lado para la construccion de obras de arte. Los retrocesos sobre ésta
seran de 7.5. metros a partir de su gje.

Guayata - Manta: Se reglamentara el ancho existente en 9 metros, 7 de calzada y un
metro a cada lado para la construccién de obras de arte. Los retrocesos sobre ésta
seran de 7.5. metros a partir de su eje.

VIAS VEREDALES.

Las vias principales que conducen a las veredas del municipio, deberan tener
especificaciones constructivas adecuadas que permitan el flujo vehicular requerido,
priorizando las inversiones en obras de arte que garanticen durabilidad de las capas de
rodamiento con los correspondientes manejos de taludes y cortes de via realizado.



19

Estas vias tendran un ancho minimo de 7 (siete) metros, EIl area de retroceso como
medida de proteccion vial serd de 7 (siete) metros como minimo a partir de su eje.

PARAGRAFO: Se elaboraran proyectos concretos para la ampliacion y el mejoramiento
para las carreteras internas del municipio, solicitando auxilios econémicos para tal fin.

ARTICULO 24. DE LAS VIAS URBANAS. Se adoptan los siguientes anchos de calzadas
dentro de la zona urbana, sin incuir un anden homogéneo de 1.50 con rampas
antideslizantes y escalones no mayores de 20 cm :

Via Local Principal: Entre 8 y 12 m. de ancho.
Via Local Secundaria: Entre 7 y 8 m. de Ancho.

PARAGRAFO: Las vias que posean, en algunos de sus tramos, anchos menores a los
establecidos, se conservaran hasta el momento en que las construcciones existentes a
cada uno de sus lados requieran algin tipo de modificacién o renovacion total; en tal
caso, se les exigira alinearse al ancho aqui establecido, o a su respectivo paramento.

ARTICULO 25. DEL PLAN VIAL. Como quiera que el municipio esta interesado en
desarrollar el plan Maestro de Acueducto y Alcantarillado Urbano, vy esto implica
necesariamente la afectacion de la malla vial, la ejecucién de este proyecto y su

terminacion obligara a coordinar y articular la realizacion de obras de mejoramiento de
vias urbanas.

En las nuevas actuaciones urbanisticas de deberan tener en cuenta los anchos
reglamentarios anteriormente expuestos.

La Administracion Municipal implementara una serie de incentivos fiscales, con el fin de
obtener en el mediano plazo el rescate de los espacios publicos, para que se cumpla con
la reglamentacion expedida, se logre ampliar las areas disponibles al servicio del turismo,
se mejore el ornato y la calidad de vida de los habitantes.

ARTICULO 26. ESPACIO PUBLICO. Definicién: De acuerdo con el Decreto 1504 de
1998, es el conjunto de inmuebles publicos y los elementos arquitecténicos y naturales
destinados por naturaleza, usos o afectacién, a la satisfaccion de necesidades urbanas
colectivas que trascienden los limites de los intereses individuales de los habitantes

Los elementos constitutivos del espacio publico son: Elementos naturales y artificiales
relacionados con corrientes de agua. Areas integrantes de los sistemas de circulacion
peatonal y vehicular. Areas articuladoras del espacio publico y de encuentro. Areas para
la conservacion y preservacion de las obras de interés publico y los elementos
urbanisticos, arquitecténicos, histéricos, culturales, recreativos.

Son también elementos constitutivos del espacio publico las areas y elementos
arquitectonicos espaciales y naturales de propiedad privada o publica que por su
localizacién y condiciones ambientales, paisajisticas o articuladoras del territorio, sean
incorporadas como tales en los Planes de Ordenamiento Territorial. De igual forma, se
considera parte integral del perfil vial, los antejardines de propiedad privada que se
integraran como espacio publico.
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ARTICULO 27. Declarense como zona de espacio publico las siguientes:

1. El Parque principal

2. Las Calles, Carreras , Diagonales, Transversales, carreteras y caminos con sus obras
de arte y Andenes.

. Bahias de Estacionamiento, areas de interés general, religioso, antropoldgico, otras.

. Campos Deportivos y Areas de Recreacion institucional.

. El Atrio de la Iglesia.

6. La Escalinata y Monumento a la Virgen.

7. La Casa donde naci6 ENRIQUE OLAYA HERRERA

8. Las contenidas en el mapa No. 26, Sitios de Interés Municipal y Equipamiento Rural.

9. Elementos artificiales o construidos, relacionados con cuerpos de agua, Toda la
infraestructura de captacion de aguas para acueductos rurales y acueducto urbano.

10. Todas las alcantarillas construidas sobre las vias, parte vial de la zona rural y urbana
del municipio y todas las redes matrices.

g b~ w

Entre otros elementos Constitutivos naturales, declarense como Areas de espacio publico
de tipo natural, los siguientes:

- Areas para la preservacion: El sistema orografico y de montafias, espacializados en el
mapa No. 20, Ecosistemas Estratégicos.

- Areas para la conservacion y preservacion del sistema hidrico y paisajistico: Son las
gue se encuentran contenidas en el mapa No. 19, Cuencas Hidrograficas.

- Areas de especial interés ambiental, cientifico, paisajistico y consideradas para el
turismo rural: San Cayetano y areas que son miradores naturales, rutas antiguas y
caminos reales, sendas Camineras y demas zonas de interés general a nivel municipal,.

Areas integrantes de los sistemas de circulacién peatonal y vehicular constituidas por:

Los componentes de los perfiles viales, sefiales de transito localizadas en las esquinas o
a las margenes de las vias, tanto de tipo preventivo, de peligro o informativas, sefiales
informativas de tipo turistico, area de estacionamiento aledafio a la plaza de mercado,
area de estacionamiento, area de estacionamiento sobre las vias aledafias al parque
principal, las zonas de calzada de todas y cada una de las vias de la red urbana, los
componentes de los cruces e intersecciones, cruces viales de todas y cada una de las
esquinas de la trama vial urbana, los puentes localizados sobre los rios y quebradas de la
zona rural.

El marco legal de espacio publico esta definido en la Ley 09 / 89 lo cual lo describe como
el conjunto de inmuebles publicos y los elementos arquitecténicos y naturales de los
inmuebles privados, destinados por su naturaleza, por su uso o afectacion a la
satisfacciébn de necesidades urbanas colectivas que trascienden, los limites de los
intereses individuales de los habitantes.

El destino de los bienes de uso publico incluidos en el espacio del uso publico de las
areas urbanas no podra ser variado sino por el Concejo Municipal, por iniciativa del
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Alcalde, siempre y cuando sean canjeados por otros de caracteristicas equivalentes y en
forma concertada con la comunidad.

Areas articuladoras del espacio publico:

Parque urbano municipal, las zonas de cesidn gratuitas: retroceso obligatorio sobre las
margenes de la via a Guateque de 9.0 metros desde su sardinel, areas para la
conservacion preservacion de las obras de interés publico de tipo histérico, recreativo,
arquitecténicos, culturales, artisticos ambientales y arqueoldgicos esculturas del parque
principal.

Recreativo: Las canchas de baloncesto y demas campos deportivos de Guayata, y los
elementos complementarios del espacio publico:

Mobiliario: Este mobiliario hace referencia a los elementos de comunicacion, servicio,
seguridad, higiene y nomenclatura que son parte integral del espacio publico:

Comunicacion: Todosy cada uno de los planos y contenidos en medio digital o analogo
del Esquema de Ordenamiento Territorial EOT y de cada uno de los estudios que
realice el municipio para la ejecucion de obras y demas investigaciones, servicios e
higiene.

Nomenclatura: Todas y cada una de la placas para la identificacién de las direcciones
domiciliarias, placas de nomenclatura de direcciones localizadas en las esquinas
sefialando las calles, carreras, diagonales y transversales.

CAPITULO I
INFRAESTRUCTURA FISICA Y DE EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS

ARTICULO 28. DEFINICION: Es el conjunto de bienes muebles e inmuebles que prestan
servicios de caracter social a la comunidad que habita el espacio de territorio urbano o
rural. Este conjunto de bienes esta agrupado en dos: Servicios basicos y servicios
sociales. Dentro de los primeros se encuentran: Salud, educacién, acueducto,
alcantarillado y energia eléctrica. Dentro del segundo grupo estan: Recreacion, matadero
municipal, recolecciéon y disposicion final de basuras, telefonia, infraestructura vial,
jardines infantiles, guarderias, ancianato, entre otros. Dentro de equipamientos

colectivos se encuentran toda la infraestructura que sustenta fisicamente y hace posible la
prestacion de los anteriores servicios: Escuelas, colegio, polideportivo - plaza de

mercado, parque, zonas verdes, palacio municipal y casas culturales de propiedad del
estado, cementerio, entre otros.

ARTICULO 29. DE LA INFRAESTRUCTURA EN SERVICIOS COMUNALES O
COLECTIVOS: educacion, salud y bienestar social por lo cual se adopta como parte de
los servicios basicos, toda la infraestructura existente dentro del municipio que se utilice
para prestar éstos servicios, en cualquier nivel .
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ARTICULO 30. Se garantizara la prestacion de estos servicios a la poblacién rural y
urbana, de acuerdo con lo establecido en el Plan Local de Salud, a través del Plan de
Atencion Bésica, para lo cual se asignaran recursos para su ejecucion, tanto en insumos,
como en personal. Ademas se buscara el fortalecimiento del estos servicios, a travées de
la ampliacion de su infraestructura.

ARTICULO 31. DEL PLAN DE SERVICIOS DOMICILIARIOS. Definicion: Son los
planes, programas y proyectos relacionados con la prestacién de servicios publicos
domiciliarios en la zona urbana y rural.

Del Sistema de Acueducto Urbano: Se adopta como parte del servicio de acueducto, toda
la infraestructura existente, ademas el suelo de proteccién de la infraestructura actual y
futura, para su abastecimiento, almacenamiento y distribucién domiciliaria de agua
potable. El inventario de redes de distribucion y Cobertura del acueducto urbano,
descrito en el mapa No, 33, Servicio de Acueducto. El plan para la prestacion cel
servicio de acueducto urbano contempla:

a. Ampliacion y mejoramiento de las instalaciones de la planta de tratamiento para la
zona urbana

b. Construcciéon de bocatoma, Cambio de Red de Aduccién, conduccion y ampliacion del
Tanque de almacenamiento.

c. Ampliacién de redes de servicio ( incluyendo los proyectos de VIS).

d. Identificacion, elaboracion e implementacion de proyectos sobre cultura para el uso
eficiente y ahorro del agua.

e. Bulsqueda y captacibn de nuevas fuentes de agua para el abastecimiento del
acueducto urbano e implementacion del programa de control de perdidas de agua y
micromedicion.

f. Disefio y ejecucion de practicas, obras y proyectos de conservacion y proteccion de las
fuentes abastecedoras.

g. Manejo integral del &rea de bocatoma, incluyendo compra de terrenos.

Del Sistema de Acueducto Rural: Se buscara reducir el déficit de abastecimiento de
agua en la zona rural, mediante la ejecucion del proyectos contemplados en el presente
acuerdo, relacionado con:

a) Terminaciéon de los sistemas de Acueductos rurales La Tencua, Sochaquira y los
demas existentes actualmente en el municipio de Guayata.

b) Construccion de sistemas de purificacién de agua para los acueductos de la zona
rural.

c) ldentificacion, elaboracion e implementacién de proyectos sobre cultura para el uso
eficiente y ahorro del agua.

Del sistema de recoleccién y disposicién de aguas residuales: Se adopta como parte
del sistema de alcantarillado municipal, toda la infraestructura existente y futura para la
prestacion del servicio, tales como redes, pozos, alcantarillas, entre otros contenidos en el
mapa No. 34, Servicio de Alcantarillado. Los proyectos a ejecutarse son:
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a- Expansion de redes, especialmente las que canalicen aguas residuales domésticas que
actualmente son vertidas a la Quebradas: La Tencua, Escaleras y Risata.

b- Del manejo de las aguas lluvias: Se adopta para la zona urbana un sistema separado
para el manejo exclusivo de aguas lluvias y se construiran en el mediano y largo plazo
éstas redes en los lugares donde hoy no existan.

c- Construccion del sistema de tratamiento de aguas residuales domésticas, de acuerdo

al volumen emitido, con las garantias y especificaciones técnicas que respondan a la
demanda real del municipio. EIl proyecto contemplard: adquisicion de predio, disefios,
construccion, instrumentalizacion, implementaciéon, control, mantenimiento y
seguimiento.

d- Control de emisiones de aguas residuales por conexiones erradas 0 por vencimiento
de la vida util de la tuberia existente.

Del servicio de recoleccion y disposicion final de basuras: Se adopta como parte del
sistema de recoleccion y disposicion final de basuras, toda la infraestructura y equipos
gue garanticen la eficiente prestacion del servicio. Son parte de las inversiones:

a. Implementacion, en el mediano plazo, del programa de seleccion de basuras desde el
origen, es decir, un sistema de clasificacién de basuras desde los hogares con el objeto
de seleccionar material reutilizable o reciclable.

b. Apoyo y ejecucion al Proyecto Regional de manejo de Basuras.

c. Traslado, cierre, abandono y manejo de actual sitio de deposicién final de los residuos
sélidos.

d. Compra de un Equipo Compactador de Basuras.

e. Implementacién de programas de utilizacion y reciclaje de residuos sélidos.

TITULO I
COMPONENTE RURAL
CAPITULO |
ARTICULO 32. CLASIFICACION DEL USO DEL SUELO RURAL. Adoptase como

clasificacion y uso del suelo rural el espacializado en el mapa No. 41, Propuesta de
Reglamentacion de Uso del Suelo y contenido en el siguiente cuadro:
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ZONAS

USOS DEL SUELO

Principal

Complementario

Restringido

Prohibido

ZSE

Zona de Seguridad Econémica y alimentaria,
desarrollo agropecuario con técnicas de
manejo sostenible, Teniendo como principio
bésico, la no utilizaciéon de los margenes de
proteccion de los cauces de las quebradas, y
el desarrollo de técnicas que no degraden el
suelo; mediante la tendencia al desarrollo de
cultivos permanentes y el mejoramiento de
los suelos. Comprende la zona Nororiental
del municipio, en las partes bajas, de suaves
pendientes y donde el suelo ha acumulado
nutrientes y condiciones de profundidad
efectiva para la produccion agricola.

1,234,
13,14, 15,18

6,8

9,10,12

7,11,
16,17,19,20

ZEA

Zona de conservacion de bosques, manejo
hidrico y agricultura minima: Actividad

restringida a pequefias areas, conservando
las franjas de proteccion de las quebradas y
las zonas de inclusion de bosque nativo.
Esta actividad debe complementarse con el
manejo de praderas, bancos de forrajes, de
corte, especies forrajeras y la introduccién de
especies menores en confinamiento. Se debe
manejar la rotacién de praderas y el semi-
estabulado en pequefio nimero de animales.

124

,3,5,6,12,13,14,
15,18

9,10

7,11,
16,17,19,20

Zona de proteccion y conservacion. Zona de
gran importancia ambiental, ecosistema
estratégico de caracter regional, generador
de gran caudal de agua y biota irrepetible.
Pequefias zonas donde existe bosque nativo
en retroceso que vale la pena conservar en
su estado actual.

1,2

3,4

13

5,6,7,8,9,10,
11,12
14,15,16,17,
18,19,20

ZRA

Zona de restauracion
rehabilitacion  Ambiental,

adecuacion morfolégica
degradadas por variados efectos
espacialmente por fenébmenos de
deslizamiento  reptacién, erosion laminar.
Algunos de ellos son deslizamientos mayores
activos y mixtos. La recuperacion de estas
zonas debe hacerse con estabilizacion de
terrenos y el desarrollo de actividades
productivas de menor impacto sobre la
estabilidad del mismo.

ecolégica vy
recuperacién 'y
de Zonas

34

1,2,

8,5,12,13

6,7,9,10,11,
14,15,16,
17,18,19,20

ZPP

Zona de Relictos boscosos: Zona aledafa al
corrientes de agua especialmente la ronda
de las corrientes de agua y cuerpos de agua.

124

5,8,11,12,13

1,2,3,45

6,7,9,14,15,
16,17,20.

ZEM

Areas de manejoambiental especial -
potenciales de seguridad econémica y
minera.

12,4

11

3,5,6,7,89,1
0,,13,14,15,
16,17,18,19,
20.20

Fuente: EOT Guayata 2000.

ARTICULO 33. AREAS QUE CONSTITUYEN SISTEMAS DE APROVECHAMIENTO DE
SERVICIOS PUBLICOS. Areas de aprovechamiento para el abastecimiento del sistema
de acueducto urbano:
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a- Se establece como &rea de aprovechamiento para el abastecimiento del sistema de
acueducto urbano, la zona de nacimiento de las Quebradas La Tencua, Risata, Las
Minas, El Peine, Sochaquira.

b- Igualmente se establece como area de aprovechamiento para el abastecimiento de

agua, los predios de propiedad del municipio de Guayata que han sido adquiridos con el
objeto de preservar los nacimientos de agua alli existentes, asi como la preservacion de la

faunay flora.

c- Se declara como zona de aprovechamiento para el abastecimiento de agua en la zona
rural, una franja de dos veces el ancho promedio a cada lado de las quebradas y sus
afluentes: (Decreto 1449 de 1977 y Ley 79 de 1986)

BANCOS DE TIERRA

ARTICULO 34. De acuerdo con las estipulaciones de la Ley, los Municipios podran crear
establecimientos publicos locales denominados “ Bancos de Tierras” encargados de
adquirir, por enajenacién voluntaria, expropiacion y extincién del dominio, los inmuebles
necesarios para cumplir con los fines establecidos en la Ley 09 de 1989, Articulos 10y
70.

ARTICULO 35. Segun el mandato legal el patrimonio de los Bancos de Tierra estara
constituido por: Ley 09/89, Art. 71-.

- Los inmuebles urbanos y rurales que adquiera a cualquier titulo.

- Los bienes vacantes que se encuentren dentro de su jurisdiccion.

- Las donaciones que reciba.

- Rendimiento de sus propias inversiones.

- Los terrenos ejidales, los cuales perderan su caracter de tales al ingresar a patrimonios
de los Bancos de tierras.

- Los aportes, apropiaciones y traslados que efectlen otras entidades publicas.

ARTICULO 36. La Ley establece a favor de los Bancos de Tierras el derecho de
preferencia en la enajenacion de los inmuebles que segun los Planes de Desarrollo

Municipal aparezcan ubicadas en las zonas destinadas por los consejos especificos
establecidos y segun lo dispuesto en los Articulos 10 y 73 de ley 09 de 1989. En virtud

de dicho derecho los propietarios que tengan la intencion de enajenar sus inmuebles
deberan, por una sola vez, ofrecerlos en primer lugar a los banco de Tierra.

Mientras no exista un Banco de Tierras, el derecho de preferencia ejercera la entidad
territorial por conducto de Alcalde.

ARTICULO 37. Para todos los afectados por el manejo de operacion del Banco de tierras
se realizara de acuerdo a las estipulaciones de la ley 9 de 1989.
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TITULO IV
PROCEDIMIENTOS, PROGRAMAS Y PROYECTOS
CAPITULO |
PROCEDIMIENTOS

ARTICULO 38. Toda persona natural o juridica, publica o privada que esté utilizando el
suelo o pretenda utilizarlo para usos condicionados o restringidos en este Acuerdo,
deberd solicitar al municipio el concepto de viabilidad técnica y el correspondiente permiso
de construccidn, aprovechamiento ante la Oficina de Planeacién Municipal.

ARTICULO 39. La expedicion del concepto de viabilidad no exime a su titular de obtener
las Licencias Ambientales y de construccion que expedira el municipio o la autoridad
ambiental correspondiente y sin las cuales no podra iniciar la construccion y ejecucion de
las obras.

ARTICULO 40. La viabilidad técnica y ambiental del uso del suelo, no podra ser invocada
para excluir o disminuir la responsabilidad civil, penal o de cualquiera otra indole en que
pudieren incurrir los permisionarios, para cumplir con sus obligaciones, determinadas en
el respectivo Plan de manejo, licencia ambiental o permiso otorgado.

ARTICULO 41. Cuando se acometa la construccién de obras o el cambio del uso del
suelo sin la obtencion del respectivo permiso del Alcalde Municipal, él en ejercicio de las
funciones policivas y con base en los articulos 15 y 215 del Codigo Nacional de Policia,
ordenara la suspension inmediata de la obra, ademas de la aplicacion de las sanciones
establecidas en el Decreto 1052 de 1998 por el cual se reglamentan las disposiciones
referentes a licencias de construccion y urbanismo, al ejercicio de la curaduria urbana, y
las sanciones urbanisticas

CAPITULO I

PROGRAMAS Y PROYECTOS DE EJECUCION DEL ESQUEMA

ARTICULO 42. PROGRAMA VIVIENDA. Objetivo: EI programa tiene como objetivo
ofrecer condiciones de vida dignas a la comunidad urbana y rural que actualmente no
posee vivienda o se encuentran viviendo en casas de habitacion en deplorables
condiciones fisicas y de higiene

Proyectos:
a) Generacion de un programa de vivienda de Interés Social para las familias de la zona
urbana que actualmente carecen de vivienda propia, bien sea bajo la modalidad de sitio

propio o vivienda nueva.

b) Construccion progresiva de unidades sanitarias para las familias campesinas que
hasta la fecha carecen de un sistema adecuado de eliminacion de excretas.
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¢) Mejoramiento de vivienda en la zona urbana y rural del municipio de Guayata.

d) Programa de Vivienda de Interés Social Rural, bien sea bajo la modalidad de sitio
propio o vivienda nueva, a través de postulaciones colectivas.

e) Se propone un proyecto para lograr el apoyo a los Hogares de Bienestar Familiar, y la
creacion de las casas comunales.

ARTICULO 43. PROGRAMA MANEJO INTEGRAL DE CUENCAS HIDROGRAFICAS

Objetivos: Aumentar en el mediano y largo plazo la oferta hidrica de las principales
cuencas hidrogréaficas que se localizan dentro del municipio. Ademas de estabilizar
zonas que actualmente son objeto de fendmenos de remocién, se busca sensibilizar a la
comunidad en la recuperacién y manejo de los recursos naturales, empezando por
recuperar las cuencas que estan localizadas en sus propias veredas.

Tendra los siguientes proyectos:

a. Disefio e implementacion de una Plan de Manejo Integral para las cuencas de las
guebradas La Tencua, y Risata lo mismo en el Rio Sunuba en lo que corresponde al
municipio.

b. Estabilizacién de terrenos con procesos de remocion de suelos en los cauces de las
qguebradas: La Rinconada, Negra, Trocal, Risata, Sochaquira y demas corrientes que
necesitan estabilidad de los causes. Restauracion de las zonas objeto de degradacion
vegetal localizadas dentro del area de las microcuencas de las quebradas.

c. Diseflo e implementaciébn de programas de capacitacion y manejo de aguas
superficiales a las comunidades habitantes de cada una de la areas de las cuencas
hidrogréaficas ya mencionadas.

d. Recuperacién del margen minimo de las quebradas e implementar en sus riberas el
amoblamiento adecuado para la conformacion de areas de recreacidon pasiva
(ecosenderos), que fomenten el esparcimiento y el encuentro de ciudadanos con la
naturaleza, de acuerdo con Decreto 1449/77 y Ley 79/86 sobre areas de proteccion
rondas y cuerpos de agua equivalentes a dos veces el ancho del mismo.

e. Creacion de viveros escolares

f. Implementacién de la catedra de medio ambiente en las escuelas y colegios liderados
por funcionarios de la administracién municipal. Con programas practicos de participacion
comunitaria escolar en la conformacion de areas verdes del municipio (Mapa No. 42).

g. Creacion del jardin botanico municipal, Arboretum.

h Recuperacion, manejo y conservacion de rondas de las quebradas del municipio.

i. Ubicacion y manejo de zonas de reservas hidricas
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j. Conservacion, proteccion y adecuacion de la orilla del rio Stnuba. Turisticamente con
participacion en propuestas regionales para la recuperacion del Rio Sunuba.

k. Construccién de los puentes necesarios para articular las vias veredales.
ARTICULO 44. PROGRAMA EDUCACION. Objetivo: El objetivo de este programa es
garantizar la cobertura y la calidad del proceso educativo en los establecimientos rurales y

urbanos del municipio de Guayata a través de los siguientes proyectos:

a- Dotacion y mantenimiento anual de todos los centros educativos a cargo del
municipio.

b. Establecimiento de programas de educacion ambiental como vocacional.

c. Implementacion y mantenimiento de programas para la educacion informal de adultos
en la zona rural y urbana del municipio de Guayata.

d. Dotacién de ayudas pedagdgicas y medios audiovisuales a los centros educativo d la
zona rural y urbana del municipio.

e. Creacion del centro de capacitacion técnica y nivel universitario, segun la vocacién del
municipio y otras de interés comun, para la poblacién urbana y rural del municipio,
provincia, departamento y otros.

f. Dotacion de centros de computo y capacitacion en sistemas a las escuelas urbanas y
rurales.

g. Dotacion del servicio de Internet y todos los servicios que la misma ofrece a los
establecimientos educativos del municipio.

h. Mejoramiento de la calidad del proceso educativo a través de programas de
sensibilizacion de la comunidad educativa y aprovechamiento productivo del tiempo libre
del municipio

i. Capacitacién para la formacion de empresas a la poblacion joven del municipio.
j. Construccion de cerramiento para las escuelas urbanas rurales del municipio.
k. Ejecucion del Plan Progresivo de la calidad Educativa.

I. Recuperacién de la granja agricola para el desarrollo integral de programas educativos
ambientales y para adultos.

m. Elaboracién de un Plan de Cultura Municipal ( Remodelacion Casa de la Cultura)

n. Construccién y dotacion de la Escuela de Artes de Guayata.
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ARTICULO 45. PROGRAMA SALUD. Obijetivo: mejorar las condiciones de prestacion de
servicio de salud a la comunidad urbana y rural del municipio de Guayata, mediante la
ejecucion de los siguientes proyectos:

a) Disefio y ejecucién de campafas de salud permanentes y constantes en la zona
urbana y rural del municipio.

b) Organizacion y dotacion del botiquin, capacitacion a la comunidad en primeros
auxilios y prevencion de desastres en todas las veredas, a través de las escuelas y
promotoras de salud.

c) Disefio e implementacion de programas para la atencion geriatrica en la zona urbana
y rural del municipio.

d) Control para la ejecucion del POS y ampliacién del régimen subsidiado.
e) Dotacion de Centro de Salud a las veredas estratégicamente ubicadas
f) Divulgacion y seguimiento a Plan de Atencién Basica en Salud

g) Seguimiento y evaluacion del plan de actividades de prevencién y atencién en salud de
las Administradoras de régimen Subsidiado ARS, que tengan cobertura en el municipio.

h) Disefio e implementacion de programas para la atencién a la poblacion discapacitada y
minusvalida de la zona urbana y rural del municipio de Guayata.

i) Capacitacion en el Sistema de Salud subsidiada a miembros del Consejo Municipal de
salud y a lideres de las zonas rurales

j- Mejoramiento, Ampliacion y dotacién del centro de salud de la cabecera urbana del
municipio.

k. Creacion de un Programa de Extension al campesino sobre la importancia de mantener
la costumbre del cultivo de las plantas medicinales y arométicas

I. Encuestar y reencuestar a la poblacion y para acceder a los programas que se ejecutan
a través del SISBEN.

m. Reforma institucional de las IPS municipales.
n. Creacion, dotacion y puesta en funcionamiento de la comision de prevencion y

atencion de desastre del municipio.

ARTICULO 46. PROGRAMA SERVICIOS PUBLICOS. Objetivo: El objetivo de este

programa es mejorar las condiciones de vida de la comunidad urbana y rural, por medio
de la optimizacion de la prestacion de los servicios publicos, con los siguientes proyectos:



a. Ejecucion del Plan Maestro de Acueducto y Alcantarilado Urbano y Rural del
municipio.

b. Construccion de la planta tratamiento para las aguas residuales de la zona urbana

c. Construccién de sistemas de purificacién de agua para los acueductos de la zona rural.
y recuperaciéon de manantiales.

d. Identificacién, elaboracién e implementaciéon de proyectos sobre cultura para el uso
eficiente y ahorro del agua que incluyan a la vez sistemas de manejo y depuracion de
agua servidas

e. Disefio, implementacion y control para el vertimiento de aguas lluvias. (Alcantarillado
para las aguas lluvias en la zona urbana).

f. Creacion del sistema de administracion del servicio en los términos de la Ley 142 de
1993. para los acueductos rurales.

g. Cambio de redes de aduccién y conduccién de los Acueducto urbano y rural del
municipio.

h. Compra predio y mejoramiento de la Planta de Tratamiento de agua potable del
acueducto Urbano.

i. Legalizacion Estatutaria de las Juntas Administradoras de acueducto.

j- Creacion del programa de proteccion integral para los sistemas de aprovisionamiento de
agua potable, distribucién conservacion, transporte, y su posterior evacuacion final como
servicios sanitarios.

k. Generar un proyecto relleno y ampliacion eléctrica para la zona rural.

l. Implementacion de micro y macro medidores para los acueductos urbanos y rural.

Il. Creacion y reglamentacion del nuevo Coso Municipal.

m. Creacion y mejoramiento de los sistema de comunicacién en cada una de las veredas
del municipio.

ARTICULO 47. PROGRAMA RECREACION Y DEPORTE. Objeto: Facilitar a la
comunidad urbana y rural del municipio, la manifestacion de sus inclinaciones artisticas y
la utilizacién sana y positiva del tiempo libre, mediante los siguientes programas:

a- Construccion de escenarios deportivos en la zona urbanay rural.

b- Dotacion técnica del Ente Deportivo, para la ejecucion de programas que incentiven y
promuevan actividades culturales, recreativas y deportivas en la comunidad.
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c- Organizacion de campeonatos deportivos en la zona urbana y rural e intercambios
municipales.

d- Disefio y ejecucion de programas para el rescate de las tradiciones manuales, orales u
escritas ancestrales de la comunidad rural y urbana del municipio.

e- Amoblamiento, adecuacion y mejoramiento de las zonas verdes del municipio..

f- Recuperacion de espacios para el disfrute visual: zonas verdes, antejardines, vias
peatonales, senderos, entre otros. (Ver Espacio Publico Art. 22)

g- Creacion y apoyo de Escuelas de Formacion Deportiva y Escuela de Arbitros de
Guayata.

h- Realizacion de Juegos campesinos.

i- Realizacion de eventos allturales, encuentros artisticos entre los establecimientos
educativos municipales y regionales.

j- Mantenimiento y dotacién de escenarios deportivos en la zona rural y urbana del
municipio.

k- Adaptacion de caminos para la practica de deportes al aire libre como ciclocros,
caminatas, entre otros.

I- Disefio de actividades recreativas y culturales para la poblacién con limitaciones fisicas
del municipio.

m- Fortalecimiento de los Festivales Culturales.

n- Disefo y construccién de los parques: Natural del Stnuba, La Ceiba, embellecimiento
del Central, el Ecorecreativo de Potreritos, de calles y avenidas y crear el programa
ciudadano de mejoramiento estético de fachadas, culatas y cubiertas de las viviendas en
general.

fi - Restauracion Casa donde nacio el Expresidente Enrique Olaya Herrera.

0 - Reconstruccion ecosenderos Cerro de Paja Brava, Cerro Negro Cuchilla Internado a
Cuatro Vientos, Zona de Amortiguacion ambiental municipal y adecuacién caminos reales.

p. Se dara importancia para el fomento turistico hacia los Cerros donde estaran los
Coéndores, el Puente de calicanto y las Capillas de cada una de las veredas.

g. Compra del lote y construccion del Centro de Comunicaciones comunitarias para el
Municipio.

r. Adecuacion del Centro de Convenciones Regional del Municipio en predios de la
Granja entregada al municipio en comodato
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s. Creacion del cordon turistico de las veredas de Guavita, Chitavita y Juntas

t. Construccion y dotacion del Gimnacio municipal y polideportivo municipal.

ARTICULO 48. PROGRAMA DESARROLLO ECONOMICO AGROPECUARIO.

Objetivo: Desarrollar la explotacion agricola y ganadera del municipio, bajo los principios
de Sostenibilidad ambiental y equilibrio social, partiendo de los siguientes proyectos:

a) Programa municipal para la adopcién de practicas de conservacion integral y manejo
sostenible de los suelos, el aguay la vegetacion; ejecucién de un programa municipal de
Reconocimiento detallado de suelos y adecuacién de terrenos.

b) Mejoramiento de praderas y establecimiento de forrajes en el municipio de Guayata:

c) Tecnificacién de sistemas agricolas existentes como Citricos, maiz, frijol, arracacha,
yuca y otros.

d) Asistencia técnica para el establecimiento de cultivos permanentes como café, mora,
tomate de arbol, curuba, uchuva y otros en el municipio de Guayata

e) Programa Manejo Bioldgico de Cultivos. Uso de abonos verdes.
f) Adquisicién de maquinaria agricola apropiada a las condiciones locales del terreno.
g) Establecimiento de sistemas de produccion agroforestal y agricultura organica.

h) Asistencia técnica para la implementacion de especies menores como conejos, curies,
caprinos en sistema de confinamiento.

i) Asistencia técnica para el establecimiento de granjas autosostenibles con agricultura
organica. Y mercados verdes.

j) Asistencia técnica para el establecimiento de estanques piscicolas en el municipio de
Guayata

k) Asistencia técnica para el establecimiento de bancos de proteina vegetal.
[) Estudio de prefactibilidad para la construccion de mini-distritos de riego.

m) Asistencia técnica para la proteccion de riveras de rios, quebradas, nacimientos de
agua.

n) Establecimiento de sistemas agroforestales y de multiple propésito:

fi) Capacitacién a los agricultores para el manejo sostnible de sistemas agricolas y
pecuarios.



0) Capacitacion a los agricultores en la implementacion de procesos agroindustriales.

p) Reestructuracion y fortalecimiento de la Unidad Municipal de Asistencia Técnica
Agropecuaria UMATA diversificando con agricultura y medio ambiente.

g. Capacitacién y apoyo para el manejo de ensilajes y produccién de forrajes.

r. implementacion de programas a nivel comercial de frutas como el aguacate, chirimoya,
chamba, otros

s. Estudio geolégico para determinar el potencial minero del municipio.
t. Recuperacion y promocion del cultivo de fique.

u. Programa de manejo integral de la granja departamental

v. Fortalecimiento de Agremiaciones Campesinas.

X. Traslado y ampliacion de la Plaza de Mercado, Plaza de Ferias y creacion de Centros
de Acopio del municipio.

z. Se crearan las escuelas Agropecuarias Demostrativas

ARTICULO 49. PROGRAMA PARA EL MANEJO DE ECOSISTEMAS COMPARTIDOS.
Definicion: Se entiende por ecosistema compartidos aquellos espacios de territorio de
importancia hidrica, biolégica o0 paisajistica vitales que sobrepasan los limites
municipales 'y que por ello mismo, adquieren una relevancia regional, que involucra
también estrategias conjuntas intermunicipales o interdepartamentales para su manejo
integral. Estos ecosistemas son también denominados ecosistemas fragiles o de valor
estratégico Como el manejo integral de la Cuchilla de San Cayetano y del Rio Stnuba.

ACTIVIDADES

a. Mediante una gestién conjunta entre los municipios involucrados y bajo la coordinacion
de CORPOCHIVOR, lograr la integracion de la zona como Reserva Forestal de indole
Nacional

b. Disefar estrategias conjuntas que procuren la conservacion, proteccion, produccion y
control que garanticen la supervivencia del bosque.

c. Reservar, alinderar, reservar y sustraer el area que integra esta reserva forestal
nacional y reglamentar su usoy funcionamiento

ARTICULO 50. PROYECTOS INSTITUCIONALES. Objetivo. Los proyectos de indole
Institucional tiene como objetivo reformar la administracion Municipal con el fin de hacerla
moderna competitiva y darle las herramientas necesarias para prestarle un servicio
eficiente a la comunidad.



a. Encuestar, reencuestar y reestratificar a la poblacion urbana y rural del municipio.

b. Modernizacion de la estructura organizacional de la administracion municipal con el fin
de generar procesos de eficacia, eficiencia y responsabilidad, que optimicen la prestacion
de los servicios y la gestion municipal.

c. Reforma y actualizacién de la oficina de Planeacién municipal.
d. Actualizacién y revalorizacion del Catastro municipal.
e. Saneamiento predial del municipio.

f. Revision de la estratificacion socio econdmica de los predios urbanos y aplicacion de la
estratificacion de acuerdo a la UAF en los predios rurales del municipio.

g. ldentificacion, definicién, valoracion, revaluo, recuperacion y saneamiento general de
los predios de propiedad del municipio.

h. Sistematizacion de la administracion publica municipal.

i. Fortalecimiento o creacion de las instituciones o instancias necesarias para la defensa
de la poblacion mas vulnerable del municipio.

PARAGRAFO: Las fichas que describen y soportan algunos de los proyectos y la parte
financiera del EOT se encuentran anexas en el capitulo de la prospectiva en el documento
técnico y se consigna a continuacion:

Elaboracion del manual de control interno y procedimientos.

Implementacion del sistema de informacion municipal.

Levantamiento topografico del casco urbano.

Plan de vivienda de interés social.

Readecuacion de fachadas, culatas y cubiertas en las viviendas.

. Creacion de un centro de estudios, biblioteca y banco de datos educacion superior y
tecnolégica.

7. Traslado, disefio y construccién de las instalaciones para optimizar el Matadero
municipal.

8. Creacidn centro de ensefianza, capacitacion y recreacion para padres de familia.

9. Creacion ONG para la participacion ciudadana y del sector privado.

10. Ampliacion y mejoramiento de los servicios de salud.

11. Recuperacion, ampliacion y mejoramiento de la infraestructura vial.

12. Creacién del centro para el fomento y desarrollo del turismo.

13. Creacion y fortalecimiento de la unidad de proyectos agropecuarios.

14. Traslado plaza de mercado municipal.

15. Readecuacion y mantenimiento estadio municipal.

16. Estratificacion municipal.

17. Traslado y relocalizacién de expendios de carne.

18. Disefio y construccion de la Planta de tratamiento agua potable para el casco urbano
del municipio.

19. Reubicacion del sitio de disposicion final de residuos sélidos municipales.

ouh,rwhpE



20. Disefio y construccion de la Planta de Tratamiento de aguas residuales para el
municipio de Guayata.

21. Construccion de un horno incinerador de deshechos hospitalarios.

22. Construccion del Centro de Bienestar Infantil.

23. Construccion sede de Bienestar Estudiantil, escuela de artes y oficios.

24. Restauracion de la casa de la cultura y recreacion del museo municipal.

25. Ampliacion y remodelacion del area de consulta externa del Hospital San Rafael.

26. Construccion de la segunda etapa del centro de atencién del anciano. Escuela tercera
edad.

27. Construccién parque la ceiba.

28. Recreacion de la zona perimetral de amortiguacion ambiental.

29. Reubicacion de la terminal de transporte.

30. Manejo y homogenizacion de andenes y eliminacion de muelas en las viviendas del
sector urbano.

31. Reubicacion de la estacion de policia del muniicpio.

32. Plan maestro de acueducto y alcantarillado.

33. Creacion de una empresa asociativa para discapacitados.

34. Organizacion de productores agropecuarios.

35. Montaje y puesta en funcionamiento de la unidad de servicios publicos.

36. Disefio y construccion parque infantil.

37. Centro agroindustrial y manejo ambiental de Guayata. (CEAAG).

38. Turismo pedagadgico, religiosos, antropolégico y ambiental.

39. inseminacion artificial, mejoramiento de razas ganado vacuno.

40. Actualizacion predial municipal.

41. Construir una empresa 0 asociacion de artesanos y pequefios industriales de
Guayata.

42. Disefio de obras geotécnicas, programas de conduccion de aguas de escorrentia y
manejo de revegetalizacion del sector cerro el Aji, afectado por procesos de remodelacion
de masa.

43. manejo integral de las mocrocuencas de las quebradas Honda, Juncal, Guarumal,
Tencua, Risata, El Peine, La Rinconada y Sochaquira para detener el procesos de
socavacion lateral y generaciéon de sedimentos al embalse la Esmeralda.

44. Disefio y construccion del parque natural municipal " Cultura Tencua".

45. implementacion de sistemas de riego doméstico utilizando reservorios multipropositos
aprovechando aguas de escorrentia.

46. programa de mejoramiento estructural de viviendas urbana, cumpliendo las
recomendaciones del codigo Sismo resistente.

47. Construccion de parques municipales.

48. Delimitar, amojonar y espacializar los limites municipales.

49. Programa en diversificacion de cultivos y manejo agroforestal.

50. Pavimentacion de un (19 kilémetro del casco urbano hacia las salidas veredales.

51. implenentacion de pozos sépticos en viviendas rurales.

52. restauracion y mantenimiento de casonas viejas.

53. Generacion planta despulpadora de frutas.

54. Agremiacion de transportadores.

55. Disefio y construccion de la red de gas domiciliario.

56. Mejoramiento de la carretera de la escuela de Sochaquira Arribahasta la Batea.



ARTICULO 51. Se faculta al alcalde municipal, para que contrate en las mejores
condiciones técnicas y economicas para el municipio, la implementacion y desarrollo de la
propuesta de presente EOT, plasmada en este proyecto de Acuerdo Municipal.

ARTICULO 52. DEL SISTEMA DE INFORMACION GEOGRAFICA SIG. Definicion: Es
la combinacion de recursos humanos y técnicos que interactian de acuerdo con una

serie de procedimientos sistematicos, claramente definidos para producir una variedad
de informacion espacial y alfanumérica que sirve como soporte a la toma de decisiones.

ARTICULO 53. ETAPAS DEL DISENO DE UN SIG. Para el 6ptimo desempefio del SIG,
es necesario abordar los siguientes pasos.

Definir su objetivo. El objetivo de un SIG municipal debe estar relacionado con el objeto
mismo y los intereses del municipio, identificados y sistematizados en del EOT vy las areas
de desempenio del mismo: Aspectos, fisicos, sociales, administrativos, entre otros.

Identificar la informacion pertinente al ambito municipal y relacionados en el EOT
municipal.

Identificar los requerimientos de los usuarios de la informacioén institucional, es decir, los
usuarios del SIG en la administracion seran: el Secretario de Planeacién, o quien haga

sus veces, el Alcalde Municipal y sus dependencias, El Concejo Municipal y la comunidad,
etc.

Esquematizar los flujos de informacion requerida.

Disefiar el modelo de datos que es la estructura formal de los datos para su
implementacién. El modelo expresa las especificaciones, reglas y restricciones para la
captura, almacenamiento, actualizacion y manipulacién de datos en el sistema.

Implementar el SIG. Consiste en la preparacion de la informacién relevante, su captura
mediante la digitalizacion o rasterizacion de planos, la creacién de tablas y atributos que
deberan llenar las columnas respectivas. Parte de esta implementacion ya se encuentra
adelantada con la informacidn digitalizada de todos los planos que hacen parte integral
del presente Acuerdo.

ARTICULO 54. DE LA IMPLEMENTACION DEL SIG EN EL MUNICIPIO. Se autoriza al
Alcalde Municipal, para que en las mejores condiciones técnicas y econoémicas, realice
las gestiones para la implementacién del Sistema de Informacion Geograéfica.

ARTICULO 55. La aplicacién de las disposiciones contenidas en el presente Acuerdo
debe hacerse dentro de las facultades y limitaciones que establece la Constitucién y las
Leyes a fin de facilitar la tutela administrativa del Departamento en cuanto a la planeacion
y coordinacién del desarrollo regional.

ARTICULO 56. REQUISITO DE LA COMPATIBILIDAD ENTRE USOS: En caso de que
lo anterior no se cumpla, la oficina de Planeacion previa comprobacion, podra solicitar
ante la autoridad competente la suspension del Uso y el traslado de la actividad al sector
correspondiente.
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PARAGRAFO: Los disefios de acueducto y alcantarillado para las nuevas
urbanizaciones y asentamientos, seran elaborados de acuerdo con las normas y
pardmetros nacionales y las indicaciones especiales que recomiende la entidad
encargada de prestar el servicio, para el alcantarilado se mantendrdn las redes
independientes para aguas negras y para aguas lluvias; lo anterior sin demérito de que el

urbanizador pueda presentar disefios y sistemas innovadores que, buscando la
economia, cumplan el mismo proposito y se ajusten al sistema actual.

TITULO V
INDICES DE OCUPACION Y DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO 57. Dentro del Sector Desarrollado, se encuentran viviendas que requieren
tratamiento y mejoramiento de las condiciones de los asentamientos existentes, para lo
cual, la administracién, en coordinacién y con participacion de la comunidad, planteara y
ejecutara los programas e inversiones necesarias, considerando los siguientes aspectos:

- Dotacion de servicios publicos y comunitarios. (vias vehiculares y peatonales,
acueducto, alcantarillado, alumbrado publico y servicios comunales).

- Desarrollo de programas de capacitacion para la organizacion comunitaria, buscando la
autogestion en el mejoramiento de la vivienda individual y colectiva.

- Implantacién y asesoria de sistemas constructivos y reglamentacién especial para
adelantar vivienda de interés social, por desarrollo comunitario.

- Determinacion de la propiedad del suelo y asesoria para su legalizacion.

- Autogestion comunitaria en el manejo y conservacion del espacio publico y de su calidad
ambiental.

ARTICULO 58. Facultase al Alcalde Municipal para que adelante los tramites
institucionales y contrataciones pertinentes que sean hecesarios para la puesta en
marcha y ejecucién del presente Esquema de Ordenamiento Territorial Municipal de
Guayata.

PARTICIPACION EN LA PLUSVALIA

ARTICULO 59. NOCION - De conformidad con lo dispuesto en el Articulo 82 de la
Constitucion Politica de Colombia. Las acciones urbanisticas que regulan la utilizacién
del suelo y del espacio aéreo urbano incrementado su aprovechamiento, generan
beneficios que dan derecho a las entidades publicas a participar en las plusvalias
resultantes de dichas acciones. Esta participacion se destinara a la defensa y fomento de
interés comun a través de acciones y operaciones encaminadas a distribuir y sufragar
equitativamente los costos del desarrollo urbano, asi como al mejoramiento del espacio
publico y en general de la calidad urbanistica del territorio municipal.

ARTICULO 60. HECHOS GENERADORES - Se considera como hechos generadores
de plusvalia en el municipio de Guayata conforme a las leyes son los siguientes.

- El establecimiento o maodificacion del régimen o la zonificacion del usos del suelo.



- La autorizacion de un mayor aprovechamiento del suelo en edificacion, bien sea
elevando el indice de ocupacion o el indice de construccion, o ambas a las vez.

PARAGRAFO. La incorporacion del suelo rural a suelo de expansion urbana no sera un

hecho generador de plusvalia en el municipio. Ya que dicha zona de expansién no ha sido
considerada por el E.O.T

ARTICULO 61. CALCULO DE EFECTO PLUSVALIA - Cuando se autorice el cambio de

uso del suelo a uno mas rentable o cuando se autorice un mayor aprovechamiento del
suelo, el efecto plusvalia se entendera de acuerdo con el siguiente procedimiento:

- Establecimiento del precio comercial de los terrenos, antes de la accion urbanistica
generadora de la plusvalia.

- Se determinara el nuevo precio comercial que se utilizard& como base de calculo de
efecto plusvalia. Este precio se denominara nuevo precio de referencia.

- El mayor valor generado por metro cuadrado, se entendera como la diferencia entre el
nuevo precio de referencia y el precio comercial antes de la accion urbanistica. El efecto
total de la plusvalia para cada precio individual, sera igual al mayor valor por metro
cuadrado multiplicado por el total de la superficie del predio objeto de la participacion de
la plusvalia.

El nimero total de metros cuadrados que se considera como objeto de la participacion en
la plusvalia sera, para el caso de cada inmueble, igual al area total del mismo destinada
al nuevo uso o mejor aprovechamiento, descontando la superficie correspondiente a las
cesiones urbanisticas obligatorias para espacio publico.

ARTICULO 62. MONTO DE LA PARTICIPACION — EI Concejo Municipal, por iniciativa
del Alcalde, establecera la tasa de participacién que se imputara a la plusvalia generada,
la cual podra oscilar entre el 30% yel 50% del mayor valor por metro cuadrado; de
acuerdo a lo estipulado en la Ley 388 de 1997. cuando sobre un mismo inmueble se
produzca los hechos generadores de participacion en la plusvalia, se tendra en cuenta los
valores acumulados cuando a ello hubiere lugar.

PARAGRAFO: Para establecer el monto de la participacion, se consultara el mapa No.
21, de Zonificaciéon Urbana y/o Mapa No. 35, Usos del suelo urbano del municipio, el cual
establece que existe consideraciones socioecondmicas similares en los hogares
propietarios de los inmuebles del area urbana.

ARTICULO 63. PROCEDIMIENTO DEL CALCULO DEL EFECTO PLUSVALIA: El
Instituto geografico Agustin Codazzi o la entidad que haga sus veces o los peritos
técnicos debidamente inscritos en las lonjas o instituciones analogas, estableceran los
precios comerciales por metro cuadrado de los inmuebles, teniendo en cuenta su
situacién anterior o acciones urbanisticas; y determinaran el correspondiente precio de
referencia, tomando como base de calculo los parAmetros establecidos en los Articulos
75,76y 77 de la Ley 388 de 1997

PARAGRAFO: Dentro de los cinco dias héabiles siguientes a la adopcion del E.O.T, el
Alcalde gestionara el procedimiento para estimar el mayor valor por metro cuadrado en la



39

zona urbana objeto de la participacion en la plusvalia, para lo cual se contara con plazo
inmodificable de sesenta (60) dias para su implementacion.

ARTICULO 64. LIQUIDACION DEL EFECTO PLUSVALIA — Una vez cumplida la
instancia anterior, el alcalde municipal iquidara dentro lo 45 dias siguientes el efecto
plusvalia causando en relacion con cada uno de los inmuebles objeto de la misma en el
area urbana y aplicara la tasa correspondiente de conformidad con lo autorizado por el
Concejo Municipal. Expedira dentro de los treinta dias siguientes el Acto Administrativo
gue lo determina y lo naotificara a los propietarios.

ARTICULO 65. REVISION DE LA ESTIMACION DEL EFECTO PLUSVALIA- Cualquier

propietario de inmueble objeto de participacion en la plusvalia, podra solicitar en ejercicio
del recurso de reposicion, la revision del efecto plusvalia estimando por metro cuadrado

para el area urbana del municipio, de acuerdo a lo previsto en el Articulo 82 de la Ley 388
de 1997

ARTICULO 66. EXIGIBILIDAD Y COBRO DE LA PARTICIPACION - la participacion en
la plusvalia solo sera exigible en el momento en que se presente para el propietario o
poseedor del inmueble respecto del cual se haya declarado un efecto de plusvalia, una
cualquiera de las siguientes situaciones:

- Solicitud de licencia de urbanizacién o construccion y al disfrute del hecho generador..
- Cambio efectivo del uso del inmueble.
Actos que impliquen transferencias del dominio sobre el inmueble.

PARAGRAFO: Las areas de expansion urbana que se dediquen a la proteccion del
medio ambiente y conservacion del agua estan exentas de esta participacion.

ARTICULO 67. FORMAS DE PAGO DE LA PARTICIPACION — La participacion en la
plusvalia podra pagarse en una cualquiera de las siguientes formas:

* En efectivo
* Transfiriendo a la entidad territorial una porcién del predio objeto de la misma, de valor
equivalente a su monto. Esta forma solo sera procedente si el propietario o poseedor llega
a un acuerdo con la administracion sobre la parte del predio que sera objeto de la
transferencia.

ARTICULO 68. DESTINACION DE LOS RECURSOS PROVENIENTES DE LA
PARTICIPACION. — El producto de la participacién de la plusvalia a favor del municipio
solamente se podréa destinar a los fines que contempla la Ley 388 de 1997 en su articulo
85.

ARTICULO 69. El alcalde municipal podra imponer sanciones y multas a quienes dado
uso diferente al suelo, parcele, urbanicen o construyan sin licencia, ocupen de forma
permanente los parques publicos. El monto de la multa ird de acuerdo a la gravedad d la
infraccién. El producto de esta multa ingresara al tesoro municipal y se destinara para
reubicacién de habitantes en zona de riesgo a amenaza natural.



ARTICULO 70. El plano urbanistico del municipio de Guayata es adoptado como
principio fundamental del desarrollo municipal, en tal virtud el conjunto de politicas que
constituyen el plan se reconocen como pautas basicas de objetivo institucional y
comprometen la accién del gobierno local dentro del régimen de autonomia municipal.

ARTICULO 71. A partir del presente acuerdo Marco de Aprobacion del Plano
Urbanistico del Municipio de Guayata, el Honorable Concejo Municipal, tan solo expedira
acuerdos modificadores del mismo para disponer variaciones fundamentales en los
alcances, definiciones y disponibles del plan.

ARTICULO 72. Para efectos de garantizar y agilizar la aplicacion del Plano Urbanistico
en sus aspectos normativos de ejecucién de programas se delega la responsabilidad
reglamentaria y de aplicacion en el Alcalde Municipal. Por medio de los instrumentos
legales descritos a continuacion: 1) Decretos reglamentarios. 2) Resoluciones
normativas y 3) Licencias y permisos.

ARTICULO 73. Decretos reglamentarios. Se faculta al Alcalde Municipal de Guayata
para expedir los decretos reglamentarios requeridos para especificar o detallar aspectos

relativos a la aplicacion y ejecucion del Plan de Desarrollo Urbanistico aprobado en el
presente acuerdo. El alcance de estos decretos reglamentarios no podra exceder ni

restringir las disposiciones contenidas en este acuerdo.

ARTICULO 74. Resoluciones normativas. Se faculta al Alcalde Municipal de Guayata,
para expedir las resoluciones normativas para imponer sanciones y aceptar o negar
peticiones de los interesados con referencia a solicitudes relativas al Plan de Desarrollo
Urbanistico. Las acciones dispuestas en las resoluciones normativas se cefiirdn en todo
a las disposiciones del presente acuerdo aprobatorio del plan y sus decretos
reglamentarios.

INDICES DE OCUPACION

ARTICULO 75. Para el desarrollo de actividades agricolas bajo invernaderos los indices
maximos definidos son los siguientes:

- Area cubierta por invernaderos y usos complementarios 60%

- Area en barreras perimetrales de aislamientos ambientales 10%

- Area de manejo ambiental y zonas verdes en un solo globo 30%

ARTICULO 76. Para actividades de vivienda en zonas no urbanas el predio minimo a
desarrollar serd de una hectarea. En cuanto a la construccién de vivienda, el indice de
ocupacion maxima es del 30% como se indica en el cuadro siguiente, sujeto a los
respectivos permisos y licencia ambiental.



41

INDICE DE OCUPACION DE VIVIENDA
No méaximo viviendas| Ocupacion maxima del{Area a reforestar con

por hectarea predio especies nativas
AREA (densidad) (indice de ocupacién

Dispersa |Agrupada | Dispersa |Agrupada |Dispersa |Agrupada
Suelo no
urbano 5 10 15% 30% 85% 75%

ARTICULO 77. Para fines de desarrollo de viviendas o construccion campestre se debe
tener en cuenta:

El municipio deberan incorporar normas y procedimientos que permitan controlar su
desarrollo, dado su elevado impacto ambiental asociado con el uso del agua y disposicion
de residuos sdlidos y liquidos e impacto sobre el paisaje.

Se debe mantener el caracter rural del predio, el uso principal seran rurales y el globo del
terreno como unidad, indivisible, los predios rurales no podran fraccionarse por menos de
una (1) hectarea.

Manteniendo para efectos de la reglamentacion del uso del suelo, la preservacion y
defensa del patrimonio ecolégico, histérico y cultural que identifica el territorio del
municipio de la siguiente forma: Areas de conservacion y proteccion ecolégica, historico y
cultural como se expresa en el presente acuerdo.

Se entiende por ocupaciéon maxima del predio, el area de construcciones tanto cubiertas
como descubiertas. Las densidades y los indices de ocupacién se deben calcular sobre el
area total del predio.

El numero de viviendas estara asociado a la potencialidad y demanda de recursos
naturales de la cuenca del area de influencia, con especial énfasis en el recurso hidrico,
tanto en abastecimiento como en disposicion final.

ARTICULO 78. Las viviendas de conjunto que se desarrollen en el municipio, deberan
contar con la Licencia Ambiental expedida por CORPOCHIVOR, documento esencial para

el otorgamamiento de Licencia de Construccion expedida por la Oficina de Planeacion
Municipal.

ARTICULO 79. Para el desarrollo de viviendas en la zona rural estara sujeta a los
siguientes indices:

OCUPACION MAXIMA DEL
AREA PREDIO
(indice de Ocupacion)

AREA A REFORESTAR CON
ESPECIES NATIVAS

DISPERSA | AGRUPADA DISPERSA | AGRUPADA
e e son S 1500 | a0
g?ggucciéngeemiin?gr?;:/rgl_lé)zPP()je 15% 20% 20% 15%
A - son |-
e L | oo |-
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ARTICULO 80. INDICE DE OCUPACION DE VIVIENDA DESARROLLO CAM PESTRE.

OCUPACION MAXIMA DEL AREA | AREA A REFORESTAR CON
DEL PREDIO ESPECIES NATIVAS
AREA (Indice de ocupacién)
Dispersa | Agrupada Dispersa | Agrupada
Agropecuaria tradicional
Cerro o Montafia 15% 20% 85% 80%
Agropecuaria semimecanizada
0 semi-intensiva areas de cerro | 15% 20% 85% 80%
0 montafia
DE RECREACION 15% 30% 85% 70%

NORMATIVIDAD URBANISTICA

ARTICULO 80. NORMAS URBANISTICAS Y ARQUITECTONICAS. Establézcase a con
el presente Acuerdo Municipal el Plan Urbanistico del municipio de Guayata en los
aspectos correspondientes al ordenamiento del area urbana.

PARAGRAFO. El desarrollo urbanistico y arquitectdnico se desarrollar4 con base a las
normas establecidas en el cddigo de urbanismo, descrita en los siguientes Articulos:

ARTICULO 81. EI Plan Urbanistico del Municipio de Guayatd es adoptado como
principio fundamental del desarrollo municipal, en tal virtud el conjunto de politicas que
constituyen el plan se reconocen como pautas basicas de objetivo institucional y
comprometen la accion del gobierno local dentro del régimen de autonomia municipal.

ARTICULO 82. Licencias y permisos. Se faculta a la Oficina de Planeacién Municipal
para expedir licencias para el desarrollo de predios y actividades de urbanizacion,
construccion, venta de inmuebles y programas de auto construccion.

Venta de inmuebles y programas de auto construccion. Estas licencias seran expedidas
de oficio a solicitud de los interesados y previa verificacion del cumplimiento de los

requisitos prescritos para la licencia y verificacion del uso reglamentado en el EOT.

PARAGRAFO: Adoptese como documento oficial constitutivo del presente Acuerdo: El
mapa No. 42, Propuesta de Uso del Suelo Urbano.

ARTICULO 83. Definiciones del plano oficial: EL MAPA DE PERIMETRO URBANO.
Contienen la representacion cartografica del lindero continuo que circunscribe el area

correspondiente a la cabecera del municipio. Diferenciandola para efectos de desarrollo
y aplicacion del plan del area rural circundante y la representacion cartografica de las

areas correspondientes a los sectores urbanos.

ARTICULO 84. La informacion grafica de delimitacion de zonas, definicion de franjas de
afectacion vial, trazado de vias, sistemas vial y demas informacién incluida en los
documentos graficos mencionados en el articulo anterior, tiene caracter oficial y su



aplicacion y reglamentacion se guiara al tenor de lo establecido en todos y cada uno de
los titulos que conforman el presente Acuerdo.

ARTICULO 85. POLITICA MARCO DE ORDENAMIENTO URBANO. Addptese como
principio de accion institucional local una politica marco de ordenamiento del territorio
urbano, cuyo objetivo fundamental serd la ejecucion de acciones pertinentes del Municipio
de Guayat4d como entidad territorial para el logro de la utilizacion racional del area urbana
en funcién de los requerimientos de la poblacion, mediante el manejo adecuado de los

recursos naturales renovables y no renovables y disposiciones de la Constitucion Politica
de Colombia y la Legislacion Colombiana.

ARTICULO 86. Aplicacién. La Normativa definida en el presente Capitulo se alica al
area dentro del perimetro urbano y sanitario de la cabecera Municipal de Guayata.

ARTICULO 87. ZONA URBANA DE DENSIFICACION Y CONSOLIDACION (ZC). Se ha
adoptado el tratamiento de consolidacién por las areas en proceso de construccion y
reconstruccion dentro del perimetro urbano, este tratamiento de consolidacion puede dar
una mayor solidez a estas areas. Como Areas de densificacién se adoptan aquellos lotes
gue en la actualidad se encuentran sin construir y tienen acceso a la red instalada de
servicios publicos

PARAGRAFO PRIMERO: Se define como zona de Densificacion y Consolidacion el area
de cabecera municipal delimitada en el Mapa No. 42, Propuesta de Uso del Suelo
Urbano.

PARAGRAFO SEGUNDO: En la zona denominada como casco Urbano no se permitira el
desarrollo de actividades que genere altos niveles de riesgo o amenaza potencial.

PARAGRAFO TERCERO: Los depdsitos y expendios de combustible tanto en el area
urbanay rural deberan cumplir con todas las normas técnicas y de seguridad y proteccion
ambiental exigidas por la legislacion Nacional e Internacional o de lo contrario no se
permitira su funcionamiento.

ARTICULO 88. ZONA DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL . Area destinada a la
ejecucioén del proyecto de Vivienda de Interés Social, por postulacion colectiva. Estas se
localizan en el mapa 42, Propuesta de Uso del suelo urbano.

ARTICULO 89. ZONA DE RESTAURACION ARQUITECTONICA Y PATRIMONIO
HISTORICO. Se determina restaurar y acondicionar la casa en donde nacié Enrique
Olaya Herrera, como patrimonio y representacion historica, Urbanistica y de desarrollo
turistico para Guayatuna.

ARTICULO 90. En consecuencia, todo proceso de urbanizacion podra desarrollarse en
manzanas, con la condicién de cumplir con los siguientes requisitos: Que se ajusten en
forma adecuada a las especificaciones fijadas por las empresas de servicios publicos.
Que tengan acceso inmediato de una 0 mas vias Vehiculares de uso publico. Que sean
deslindadas de los predios vecinos y de las areas de uso publico. Que cumplan con las
sesiones exigidas segun el tipo de desarrollo. Que tengan una dimensién minima



equivalente a 1.2 hectareas de area util. la cual estara definida por una malla vial local
vehicular de uso publico, debera estar integrada a la red vial del sector permitiendo la
cohesion y continuidad de la trama urbana.

PARAGRAFO:. Todas las areas con tratamiento de urbanizacion podran ser incorporadas
mediante el sistema de loteo individual, agrupacion y/o en conjunto.

ARTICULO 91. Sistema de loteo individual. Consiste en la divisiobn de las manzanas
determinadas en el proceso de urbanizacion, en areas menores de propiedad privada
individual, deslindables de propiedades vecinas y de areas de uso publico. El lote
minimo esta referenciado al uso, a las normas y al sector donde se ubique y la
administracion municipal no podra aprobar subdivisiones de lotes cuando estos incumplan
con las condiciones exigidas por el municipio.

ARTICULO 92. Sistema de agrupacion. consiste en la propuesta de tres 0 mas
unidades de un mismo uso en manzanas o lotes resultantes del proceso de urbanizacion
estableciendo para ello areas de propiedad privada individual y areas de propiedad
privada comunal. los terrenos sobre los cuales se construyen las unidades pueden ser
de propiedad individual, o de propiedad privada comunal. Toda agrupacion debe ceder a
la comunidad las areas libres de uso comunal y un equipamiento en forma proporcional al
area construida y de acuerdo al uso permitido. las areas y bienes de propiedad y uso
privado comunal son de obligatoria habilitacién y construccién para quien adelanta el
desarrollo de una agrupacion el area minima de una manzana para un desarrollo de
agrupacion de vivienda sera de 1.2 hectareas, area que debe ser delimitada por una
malla vial local vehicular de uso publico.

ARTICULO 93. Sistemas de conjuntos. consiste en un desarrollo de tres 0 mas unidades
de diferente uso en manzanas resultantes del proceso de urbanizacion para este sistema
se definen &reas de propiedad privada individual, &reas de propiedad privada comunal y
cuando por razones del uso y de la ubicacion sea necesario, areas de uso publico. la
administracion municipal podra autorizar conjuntos cuando los usos propuestos en estos
desarrollos sean los principales, compatibles y/o complementarios del area de actividad
en que se ubiquen. las areas de copropiedad y las de uso publico definidas en un
conjunto deben ser habilitadas convenientemente para el uso correspondiente. el area
maxima de una manzana para un desarrollo de conjunto que contemple el uso de la
vivienda debe ser de 0.5 a 1.2 hectareas, la cual debe ser delimitada por vias locales

Vehiculares de uso publico. el area minima del lote par un desarrollo de conjunto sera de
0.2 hectéreas.

ARTICULO 94. Normas de urbanizacion y proyectos de conjunto. disefio de las

urbanizaciones: El disefio de las urbanizaciones respetara el plano oficial, el plan vial.
los planos de expansion de las redes de servicios publicos y los planos de detalle
urbanistico por planeacién municipal.

PARAGRAFO: Las vias de la urbanizaciones se disefiaran con los perfiles establecidos
gue son de obligatorio cumplimiento.

ARTICULO 95. Los tamafios de las manzanas para urbanizaciones oscilaran entre 5.000
m?2y 12.000 m? con frentes entre 40 y 120 m2.



ARTICULO 96. Exigencias minimas para las redes de servicios publicos de las vias: Las
exigencias minimas para las redes de servicios publicos y las vias en las urbanizaciones
y los proyectos de conjunto son las siguientes: Agua potable suministrada por la
respectiva empresa de servicios publicos, alcantarillado conectado a la red municipal y al
servicio prestado por la empresa de servicios publicos, redes de energia eléctrica sobre

postes de concreto y conectadas al servicio prestado por la empresa de energia eléctrica,
alumbrado publico, vias asfaltadas con sus correspondientes sardineles. La

administracion municipal estudiara la conveniencia de los materiales para tales fines,
andenes en concreto o materiales similares, antejardines empradizados.

PARAGRAFO: La administracién municipal fijara las normas minimas de urbanizacion
para los desarrollo de vivienda de bajo costo de acuerdo con las empresas de servicios
publicos.

ARTICULO 97. Disefios de los lotes: Los lotes individuales de las urbanizaciones o
futuras construcciones deben disefiarse de acuerdo con estas especificaciones: Tener
acceso inmediato a una via publica, tener conexién facil y econémica a las redes de
servicios publicos, evitar todo tipo de servidumbre, ser facilmente deslindable, el lote
minimo para cualquier zona o uso urbano es de 72 m?, el frente minimo es de 6m.

PARAGRAFO:: La administracion municipal fijara por Resolucion las normas técnicas
para la construccion de las vias y las redes de servicios publicos segun la propuesta que
formule la Oficina de Planeacion municipal.

ARTICULO 98. OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR Y/ O CONSTRUCTOR: Los
propietarios pueden proponer, a la Oficina de Planeacion Municipal, la construccion de las
obras de urbanizacion por etapas, siempre que las redes matrices de acueducto y
alcantarillado se construyan en la primera etapa y bajo las especificaciones que determine
la empresa de servicios publicos, o quien desempefie sus funciones.

Terminada la construccién de las obras de urbanizacion, el propietario traspasara las
areas de cesion, las redes y las obras destinadas al uso publico, al Municipio.

Las nuevas urbanizaciones deberdn ser entregadas al Municipio con sus redes de
servicios completas (acueducto, alcantarillado y energia) y la infraestructura vial
completamente terminada segun las especificaciones indicadas por el Municipio.

El interesado debe construir de comun acuerdo con la Oficina de Planeacién las calzadas
laterales de las vias de Plan Vial que afecten el predio a desarrollar.

El interesado que adelante urbanizacibn o construccion de vivienda o cualquier
subdivisién, agrupacién o conjunto de vivienda en estos Subsectores, segin lo
reglamentado en este Acuerdo, debe elaborar, ademas del proyecto Arquitectonico:

Estudios técnicos de solucién de servicios publicos acordes con la densidad y/o
intensidad del uso a desarrollar y condiciones de su mantenimiento; previo concepto
favorable y definicion de condiciones de la oficina de Planeacion o de la Unidad de
Servicios publicos de acuerdo al Plan Maestro de Servicios.



Consulta para obtener concepto favorable a la propuesta de desarrollo, de la Junta de
Planeacion, y posteriormente cumpliendo con las normas urbanisticas, arquitecténicas y
técnicas obtener la correspondiente autorizacion y aprobacién del proyecto por parte de la
Oficina de Planeacion Municipal, como se establece mas adelante.

Las areas de Cesién Obligatoria se amojonaran y se cederan a titulo gratuito y mediante
escritura publica, las minutas serdn preparadas por los interesados y la Oficina de
Planeacion Municipal, verificara en terreno y recibira las areas de cesion.

ARTICULO 99. Reglamentacion interna:  Toda urbanizacion tendra un reglamento

interno donde se especifiquen las areas comunes, normas urbanisticas, los derechos y
obligaciones de los propietarios.

ARTICULO 100. Construccién simultanea de las obras de urbanizacién y arquitectura:
Los propietarios pueden proponer la construccion de las obras de urbanizacion
simultdneamente con la construccion de obras, siempre que no se afecte el buen
funcionamiento del sector, de la viabilidad, tramitacién, ni de las obligaciones previstas
para la construccién de las urbanizaciones.

ARTICULO 101. Escrituras de traspaso de las zonas de uso publico: Terminada k&
construccion de las obras de urbanizacion, el propietario traspasara las zonas destinadas
al uso publico al municipio. El traspaso se hara a titulo gratuito, las minutas seran
preparadas por la administracion municipal quien conservara y archivara las escrituras
correspondientes, otorgando cesion de zonas.

PARAGRAFO: Toda urbanizacion esta afectada por cesiones de terrenos las cuales se
efectuardn al tenor de lo establecido en el presente acuerdo.

ARTICULO 102. Proyectos de conjunto: adoptese una reglamentacion para proyectos de
conjunto con el fin de lograr la integracién de predios urbanizaciones o la utilizaciéon de
terrenos por urbanizar en una modalidad para enriquecer los espacios de uso publico y/o
comunal y supedita el disefio a la nocion de conjunto arquitectonico.

PARAGRAFO:. Se autorizan proyectos de conjunto en el area urbana si cumplen con los
siguientes requisitos:

En zonas autorizadas y con un area minima 2.000 m2 con frentes minimos de 40 m., y un
maximo de una (1) manzana cuya area oscile entre 5.000 y 12.000 m?2 y frentes entre 40 y
120 m.

Estos proyectos deberan regirse por las normas establecidas en este Acuerdo, segun las
zonas urbanas en gue se localicen y las normas generales que les corresponda.

ARTICULO 103. Normas de disefio y construccion: Autorizase al Alcalde Municipal para
expedir por Decreto, normas adicionales de disefio y de construccion.
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ARTICULO 104. Adoptese el programa de ocupacion del suelo urbano con el objetivo de
servir como instrumento para racionalizar las acciones tendientes a ordenar el
crecimiento urbano, evitando la prolongacion costosa e ineficiente de la estructura fisica
de servicios publicos y sociales, previendo las proyecciones de crecimiento poblacional y
los requerimientos espaciales para ser generados.

ARTICULO 105: EL programa de ocupacion del suelo urbano agrupa cuatro (4)
componentes normativos fundamentales para manejar los procesos de ocupacion y
desarrollo del suelo urbano:

Densidades, Sesiones, Bancos de tierra, Desarrollo de vivienda

ARTICULO 106. Definicion de rangos de Densidad. Como instrumento basico para la
ejecucion del programa de dinamica del desarrollo urbano se definen (2) categorias que
son producto de las condiciones de la respectiva zona de tratamiento urbanistico en
cuanto a fisiografia y/o grado de consolidacién, concordante con los indices de ocupacién
dentro de lo urbano como en lo rural.

ARTICULO 107. La Densidad de Resultantes se obtiene al aplicar las normas de

volumen y arquitectura a los predios de las areas de conservacion o consolidacién. En
consecuencia las densidades resultantes son proporcionales al tamafio de los predios.

ARTICULO 108. Las Densidades restringidas se aplican en las zonas urbanas de
conservacion ambiental con un maximo de una (1) vivienda por cada tres (3) hectareas
netas, y en lo posible evitar la existencia de edificaciones. La sesion tipica exigida en
areas restringidas sera el equivalente al 65% del area neta urbanizable, que debera
destinar exclusivamente para zonas verdes y de proteccion ambiental.

SESIONES DEL SUELO URBANO

ARTICULO 109. Adoptase el programa de Cesiones, con el objetivo de proveer a la
Municipalidad con un mecanismo para disponer de predios adecuadamente localizados y
en globos de terrenos significativos para la dotacion de equipamiento a nivel de los
sectores urbanos y de la localidad. Este mecanismo es la base para la disposicién de
terrenos por parte de la Municipalidad para mejoramiento y/o ampliacion de la
infraestructura urbana y areas comunes se puede complementar con compras o canjes
gue satisfagan las demandas futuras.

ARTICULO 110. Tipo de Sesiones. Para el desarrollo del programa se determinaron tres
(3) tipos de sesiones:

a). Cesiones Tipo A. Todo proyecto con tratamiento de desarrollo debera ceder al
Municipio, a titulo gratuito, un porcentaje de area para zonas verdes y equipamiento
comunal publico segln la densidad y el uso permitido. Esta transferencia de dominio es
dominada Cesién Tipo A.

Por lo menos el 40% de las areas de que trata el parrafo anterior deben concentrase en
un globo de terreno. El area restantes y de acuerdo al caso en particular, debe
distribuirse en globos no menores de 1.000 mz.



Las &reas de cesion deben ubicarse contiguas a las vias vehiculares de uso publico de
mayor jerarquia colindantes con el predio garantizando su acceso y caracter de espacio
publico.

b). Cesiones de equipamiento privado Tipo B- Comprende la parte del predio transferido
por el urbanizador a titulo gratuito para el desarrollo del equipamiento Municipal publico y
privado (vias).

c). Cesiones de urbanizacion Tipo G Comprende la parte del predio transferido por el
urbanizador a titulo gratuito para el desarrollo de vias, servicios de infraestructura y obras
de urbanismo. Las sesiones tipo ¢ comprenden las areas para vias del plan vial o locales
de la urbanizacién, asi como las de aceptacion de servicios publicos.

AREAS DE SESION PARA ZONAS VERDES

Planeacion Municipal determinara la ubicacion y utilizacion de las areas verdes y
comunales de cesion.

ARTICULO 111. Las éareas para zonas verdes y de servicios comunales no podran
ubicarse en :

a. Areas afectadas por vias arterias del plan vial, lineas de alta tensiébn zonas de
aislamiento, canales abiertos y ronda de rios y quebradas.

b. Areas vecinas a terrenos inestables o que presenten peligro de derrumbe.

c. Terrenos cuyas condiciones no permiten el buen desarrollo de los fines previstos, tales
como chucuas, ciénagas, areas inundables y barrancas con pendiente mayores al 25%.

ARTICULO 112. Las areas destinadas al equipamiento comunal publico deben
entregarse empradizadas y dotadas de los servicios publicos necesarios. Estas areas no
podran ser construidas, cuando asi lo requiera el municipio o la comunidad. La
administracion municipal indicara los casos en que estas areas deban ser arborizadas por
el urbanizador con el fin de desarrollar el programa de recuperacion ambiental acorde a
las necesidades locales.

En las areas de cesion correspondientes a parques y zonas verdes, el urbanizador debe
llevar acabo las obras de empradizacion, senderos, area de juego y deportiva de acuerdo
al proyecto de parques aprobado por planeacion municipal, segun especificaciones
vigentes sobre la materia.

Asi mismo debe el urbanizador dotar estas areas de los servicios de agua, alcantarillado
servicio sanitario y alumbrado publico, vias de acceso y amplias zonas verdes.

El espacio de la areas de que trata el presente acuerdo y de zonas verdes aledafas a las
vias de uso publico estara a cargo del urbanizador responsable hasta tanto no sea
habilitada y legalizada su entrega al Municipio.
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ARTICULO 113. Para efectos de determinar los porcentajes de cesion Tipo A, las
densidades resultantes deben prever un porcentaje de gestién Tipo A para zonas verdes
y servicios comunales publicos asi:

El 24% del &rea neta urbanizable, distribuidos de forma siguiente:

Para desarrollo de loteo individual sera el 15% minimo para zonas verdes y lo restante
para servicios comunales.

Para desarrollo para agrupaciones o conjuntos seran del 15 % minimo para zonas verdes
y el restante para servicios comunales.

ARTICULO 114. Cesiones Tipo B de equipamiento comunitario.

Todo proyecto adelantado por el sistema de agrupaciéon o de conjuntos debe contemplar
areas libres de propiedad de uso comunal seran las siguientes normas: Un minimo de
guince (15.00) m2 por cada ochenta (80.00) m2 construidos para uso de vivienda,
debiendo proveerse como espacio abierto cubierto y descubierto el 80% como mnimo
localizado del terreno.

PARAGRAFO: El equipamiento comunal descrito en la cesion anterior podréa destinarse a
los siguientes usos:

Recreativos: Parque, zonas verdes, jardines, plazoletas, juegos cubiertos y vias
peatonales.

Educacionales: Guarderia, kinder y/o jardin infantil, porterias, salones comunales, otros.
Salud: enfermeria, puesto de salud.

Mixto: salébn mudltiple.

Parqueo para visitantes Unicamente los requeridos por la horma y ubicados en el interior
del lote.

En las areas de cesiones Tipo B no se incluyen las areas correspondientes a accesos
vehiculares y a aquellas para parqueaderos privados.

ARTICULO 115. La Administracion Municipal fijard& mediante resolucion, las

caracteristicas de ubicacion, disefio y proporcion a las &eas de equipamiento comunal
privado.

ARTICULO 116. Los requerimientos de Parqueaderos estaran establecidos segun el
estrato socio econémico a que este dirigida la urbanizacion y la construccién, mediante
concepto previo de la alcaldia y seran los siguientes:

VIVIENDAS

Residentes en grupo. (1) uno por cada dos viviendas.
Visitantes (1) uno por cada cinco viviendas.
Comercio (2) dos por cada ochenta (80) m2 area construida.



Institucion (6) por cada cien (100) m2 area construida.
Industrial (4) por cada cien (100) m2 area construida.

Los parqueaderos para visitantes se contabilizaran por parte de cesion B. El area minima
de cada parqueadero sera de 4 m. por 2,50 m. (4.00* 2,50) m2.

ARTICULO 117. Cesion Tipo C para vias servicio de infraestructura y obras de
urbanismo.

Vias arterias y locales.

Todo terreno en proceso de urbanizacién debe prever y ceder a favor del municipio un
sistema vehicular de uso publico con las siguientes caracteristicas:

Que constituyan una malla vial vehicular continua conectada con el sistema vial urbano y
con los desarrollos aledarios.

Que los accesos a vias del plan de vias se realizaran de acuerdo a las disposiciones
sobre la materia en concordancia con las normas reglamentarias pertinentes..

Que las areas privadas alimentadas por vias locales de uso publico y/o plan vial sean
superiores a 1.2 hectéareas.

Que cumplan con las especificaciones de la Administracion Municipal.

Unicamente se permitira comunicar el desarrollo con vias arterias del Plan vial por medio
de las vias principales locales de uso publico.

Todo urbanizador debe construir y ceder gratuitamente al Municipio mediante escritura
publica las vias locales e interiores definidas a la cesion anterior.

Por afectos de seguridad no se permitira el control de vias de uso publico para uso de la
comunidad ningln cerramiento vial.

Este tratamiento requiere concepto favorable de la Alcaldia.

Estas vias deberan mantener el perfil — anchos de calzada, separadores zonas verdes y
andenes de los tramos procedentes.

Las vias secundarias o anteriores, las de tercer orden o barriales, las de acceso a las
viviendas las peatonales y las de trafico vehicular restringido en los nuevos desarrollos de
vias preexistentes, deberan mantener el perfil de estas Ultimas, conservando el mismo
ancho de calzadas, armonia de los andenes etc. Garantizando la continuidad apropiada,
necesaria y suficiente malla vial Interveredal.

Los paseos peatonales, alamedas y / o vias que requieren un tratamiento ambiental y
urbanistico y especial deberan tener el perfil basico y adicionalmente una o dos filas de
cuatro (4.00) m. de ancho destinadas a areas de arborizacion medianamente densa, estas
daran origen a la red de Ecosenderos ( Rutas Camineras).
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Todo urbanizador debe construir y ceder gratuitamente al municipio las vias locales y
areas comunes definidas en la cesion anterior.

Guayata no tendra conjuntos cerrados que limiten uso del espacio publico.

ARTICULO 118. Todo urbanizador debe prever, construir y ceder gratuitamente al
Municipio los servicios de infraestructura y amoblamiento urbano correspondiente a las
zonas verdes suficientes y andenes necesarios con uniformidad constructiva en
materiales antideslizantes.

Las exigencias para redes de acueducto, alcantarillado, energia eléctrica y teléfonos
seran establecidas por las respectivas empresas siempre y cuando no invadan el espacio
publico.

Si el predio a urbanizar requiere de entregar vias del plan vial, el urbanizador debera
construir y ceder al tramo correspondiente de las calzadas laterales del servicio de vias,
cumpliendo con las especificaciones sobre la materia.

El Urbanizador o constructor debe arborizar las areas verdes de las vias, segun las
normas que finge la Administraciéon Municipal sobre la materia.

ARTICULO 119. Programa de recuperacion ambiental y disefio urbano.

Adoptase el programa de recuperacion ambiental y disefio urbano con los objetivos de
coordinar las acciones referentes al restablecimiento de condiciones ambientales

favorables en las areas con procesos de deterioro y adelantar obras de recuperacion y
mejoramiento del espacio publico.

ARTICULO 120.- Reglamentacion del espacio de uso publico.

Adoptase el presente estatuto del espacio de uso publico Decreto 1504 de 1998 como
seccion normativa constituida por un conjunto de disposiciones cuyo fin es reglamentar la
Administracion y Contribucidon del Espacio de uso publico, controlar su ocupacion
limitando la intervencion de los particulares en razén de su importancia y funcién en la
ciudad de acuerdo con las normas de proteccion al medio ambiente y segun las
disposiciones nacionales sobre la materia determinadas de laley 9 de 1989y la 388/ 97 y
Decreto 1504/98 entre otros.

Su mantenimiento y cuidado es obligacion de los propietarios.

ARTICULO 121.- Prohibase todo tipo de servidumbre en la ubicacién de las redes de
servicios publicos y domiciliarios..

PARAGRAFO: La administracion, disefio y construccion del espacio de uso publico, es
funcién de la administracion municipal, pero podra delegar temporalmente algunas de
estas actividades en los particulares si lo considera pertinente.
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ARTICULO 122. La intervencion de entidades o institutos de orden nacional,
departamental o municipal para la construccién de redes de infraestructura de acueducto,
alcantarillado, electricidad telefonia y /o telegrafia o para la instalacion de equipamiento
y/o mobiliario en el espacio de uso publico deberé contar con obras de la administracion
municipal previa a la iniciacion de los trabajos de construccion.

PARAGRAFO PRIMERO: Queda prohibida la ocupacion de andenes para el
estacionamiento de vehiculos, se permiten los estacionamientos sobre las calzadas de

las vias que fija el presente acuerdo; igualmente queda prohibida la ocupacién de los
espacios de uso publico para la reparacién de auto motores, extension de locales

comerciales y/o industriales o para cualquier otra actividad similar por parte de
particulares.

PARAGRAFO SEGUNDO: Programas de Publicidad. Queda prohibido utilizar en forma
permanente el espacio de uso publico para hacer propaganda y/o publicidad de cualquier
naturaleza; por ello los andenes, las cubiertas y culatas de las edificaciones no podran
utilizarse para estos fines.

ARTICULO 123. La Alcaldia municipal podra conceder autorizaciones para la colocacion
de pancartas y pasacalles, si se cumplen los siguientes requisitos:

a. Que la ocupacién sea temporal y en lugares fijados por la administracion municipal.

b. Que los avisos 0 pancartas sean renovables o no tengan un area mayor de 1.50 m2.

c. Que el contenido de lo anunciado no atenté contra la salud o el bienestar de la
comunidad.

d. Que los autorizados presenten recibos que demuestren previo pago de los impuestos
correspondientes en Tesoreria Municipal.

e. Que cumpla con los requerimientos establecidos en el Estatuto del Medio Ambiente y
no sea contaminante visual y no afecte en nada el espacio publico..

PARAGRAFO: Se autorizan avisos en los locales comerciales si cumplen con los
requisitos establecidos en el presente acuerdo y lo concerniente a la Legislacion
Ambiental.

ARTICULO 124. Empate entre edificaciones: Toda edificacién nueva debe presentar
soluciones de empate con sus vecinos. Cuando al construir resulten culatas, porque las
construcciones adyacentes no tienen la altura reglamentaria o en razén de la pendiente
de las vias, las culatas resultantes deberdn terminarse con los materiales de las
fachadas principales, siendo la exigencia minima pafietarlas y pintarlas.

ARTICULO 125. Enlucimiento de Fachadas: La Alcaldia fijard por decreto las
obligaciones de enlucimiento de fachadas, cubiertas y culatas por parte de los
propietarios, fijando plazos y estableciendo sanciones que correspondan en caso de
incumplimiento por parte de los propietarios y que esté de acuerdo con la estética urbana
controlando la contaminacion visual.

ARTICULO 126. Construccion, armonizacién y reparacion de andenes: La Alcaldia
fijara por decreto la obligacién de construir o reparar los andenes y zonas peatonales por
parte de los propietarios, fijando las normas, los plazos y las sanciones que



correspondan en caso de incumplimiento. Estos deben guardar una armonia de disefio,
altura, ancho y pueden empatar en forma de rampa siempre y cuando la superficie sea
antideslizante

PARAGRAFO: Normas para la Construccion de Andenes: Los andenes se construiran
en materiales durables y antideslizantes con una altura normalizada de 0.18 metros
sobre la calzada el ancho serda de 1.50 m. La pendiente maxima en rampa que es
aceptable es del 7%, para pendientes mayores. Se construiran escalones que no superen
los 0.20 metros.

En la construccion de este tipo de obras se deberan dejar los espacios adecuados para la
movilizacion de limitados fisicos.

En ningln caso se construira rampas para garaje, tal que corten la pendiente de 7% y la
continuidad del andén.

ARTICULO 127. Arborizacién: Las vias y parques de la localidad se arborizan con las
especies sefialadas por la autoridad ambiental de la jurisdiccion.

PARAGRAFO:. Las Urbanizaciones nuevas entregaran las vias arborizadas. En las
edificaciones nuevas es obligatorio sembrar como minimo un érbol.

ARTICULO 128. Cartilla de Reglamento Urbano: Autoricese al Alcalde Municipal para
realizar dentro de los seis (6) meses siguientes a la fecha de expedicién de este
Acuerdo, el estudio, disefio y elaboracion de una Cartilla del Reglamentacién Urbana que
contemple los siguientes aspectos:

a. Disefio de los equipamientos y mobiliario urbano: Bancas, faroles, papeleras,
canecas, buzones e hidrantes, Vias perimetrales, adecuacion de sendas y reconstruccion

de caminos de antafo.

b. Disefio del equipamiento recreativo infantil en especial para parques y jardines.
c. Disefo de la sefalizacién urbana.

d. Disefios tipo para andenes y zonas peatonales.

e. Normas legales y de manejo administrativo.

f. Instalacién y mantenimiento del alumbrado publico

ARTICULO 129. Protecciéon al Medio Ambiente.

El control, manejo y preservacion del medio ambiente en el ambito municipal tanto
urbano como rural se cefiiran en todo lo dispuesto por la ley 09 de 1989, - Cddigo
Sanitario Nacional y el Decreto 2811 de 1974. — Codigo Nacional de Recursos Naturales
Renovables y de proteccion al Medio Ambiente, Ley 99 de 1993 el estatuto de uso del
suelo en el municipio de Guayatd y el Estatuto del Medio Ambiente en concordancia con
los lineamientos del Ministerio del Medio Ambiente, la Ley 388 de 1997, junto con sus
Decretos Reglamentarios y demas normas que la regulen o complementen y los
Determinantes Ambientales emitidos por CORPOCHIVOR (Resolucion . 306/99).



PARAGRAFO PRIMERO: La Oficina de Planeacion y La UMATA daran aviso a las
autoridades regionales encargadas del control del medio ambiente de las infracciones a
estas normas para que se apliquen las sanciones del caso.

PARAGRAFO SEGUNDO: La Administraciéon municipal conformara la Comision de
Control de Calidad de Gestion de La UMATA de acuerdo con la Ley 101 de 1993 y

verificara que sus actividades y programas obedezcan a unas necesidades reales de
atencion al productor campesino, bajo las normas estrictas del desarrollo ambiental

sostenible y conformara una dependencia adscrita que maneje y administre lo relacionado
con el medio ambiente.

DESARROLLO DEL ESPACIO PRIVADO

ARTICULO 130. Adoptese una politica especifica de desarrollo del espacio privado con
el objetivo de dotar a la administracion municipal de herramientas para controlar la accion
de los particulares en la construccion en la localidad y para garantizar el cumplimiento de
las politicas de desarrollo urbano, ordenamiento territorial y manejo adecuado del espacio
publico, acordes con el Decreto 1504 de 1998 y enunciadas en los titulos | y Il del
presente Capitulo, asi como la coherencia de la localizacion de actividades y de perfil
urbano y el control cualitativo de los nuevos desarrollos.

PARAGRAFO: Para la Ejecucion de la politica especifica de Desarrollo del Espacio
Privado se adoptan seis (6) programas: 1) Clasificacion del uso del suelo urbano, 2)
Normas de volumen y arquitectura, 3) Localizacion de usos y patrones de desarrollo del
suelo urbano, 4) Normas de disefio y construccion, 5) Vivienday 6) Sanciones.

ARTICULO 131.- Para efectos de racionalizacion del ordenamiento urbano las
actividades de la comunidad y los correspondientes usos de suelo se clasificaran de
acuerdo al mapa No. 42, Propuesta de Uso del Suelo urbano.

PARAGRAFO:. Cada una de las Actividades Bésicas descritas en el mapa No. 42, se
clasificardn en grupos afines para efectos de reglamentar sus patrones e indices
ocupacion y localizacién previstos en el presente acuerdo.

ARTICULO 132. La Administracion Municipal determinara mediante Resolucion el grupo
de clasificacion correspondiente a actividades no especificadas en la presente normativa.

PARAGRAFO: La Administracién municipal tiene derecho de prohibicion sobre cualquier
uso del suelo urbano que se considere nocivo para la conservacion del medio ambiente,
la seguridad social, la moral y la salud, asi esté implicitamente permitido por el presente
Acuerdo.

ARTICULO 133. Vivienda: Se definen como usos de vivienda aquellos destinados
primordialmente para habitacién en conjunto con el equipamiento basico de vecindario.

PARAGRAFO:. Se dara prioridad al mejoramiento y/o preservacion de las condiciones
de las areas de vivienda.



Con este fin quedan expresamente prohibidas en areas de vivienda, todas las actividades
que impliquen un deterioro de las condiciones ambientales, estéticos, de salud,
seguridad y/o moral.

ARTICULO 134. Las éareas de vivienda se clasifican en tres (3) grupos:

1. Areas de vivienda unifamiliar y /o Bifamiliar: Son aquellas areas designadas para
ocupacion de una (1) o dos (2) viviendas por predio.

2. Areas de vivienda multifamiliar:  Son aquellas areas designadas para ocupacién en
altura de mas de dos (2) viviendas por predio 9 metros

3. Agrupaciones de vivienda: Son aquellas areas designadas para ocupacion de mas de
dos (2) viviendas por predio copropiedad de areas libres y comunales.

ARTICULO 135. Actividades Comerciales: Se definen como usos de actividad
comercial aquellos destinados a la venta, distribucion, trueque y / o intercambio de
bienes, productos y / o servicios.

ARTICULO 136. Los usos de actividad comercial se clasifican en cuatro (4) grupos:

GRUPO No. 1. Complementario a la vivienda por cuanto distribuyen articulos de primera
necesidad, que no requieren locales especializados ni ocasionan congestionamiento del
trafico urbano ni molestias al uso residencial.

Este grupo esta conformado entre otras por las siguientes actividades:

Venta de alimentos al detal, Servicios personales, Miscelanea, Cafeterias, heladerias,
Droguerias, entre otros.

GRUPO No. 2. Son aquellos establecimientos compatibles con la vivienda pero que por

su propia actividad generan congestionamiento de vias, requieren de locales
especializados pero que no producen ningun tipo de contaminacion.

Este grupo esta conformado entre otras por las siguientes actividades:

Almacenes de ropa, calzado, Ferreterias. Restaurantes, Bancos, Oficinas, Consultorios,
Venta de licores, Reparacién de articulos domésticos.

GRUPO No. 3. Los que por su magnitud requieren locales especializados y bodegas,
areas especificas de estacionamiento para usuarios y para carga, poseen mas de 10
empleados y que requieren de servicios de infraestructura diferentes a los existentes en el
sector. Este grupo esta conformado entre otras por las siguientes actividades:

Supermercados, Venta, Alimentos al por mayor, Depdsitos vy graneros, billares,
Servicios, y estaderos y auditorio.



GRUPO No. 4. Los que contaminan y causan impacto ambiental y urbanistico el medio
ambiente con ruido, polvos, olores y requieren controles especiales por los riesgos que
ocasionan. Este grupo esta conformado por las siguientes actividades:

Talleres de vehiculos, Talleres de Ornamentacion, Bodegas, Materiales de construccion,
Venta de insumos Agricolas, Depoésitos de distribucién de combustibles.

ARTICULO 137. Actividades Industriales: Se definen como usos de actividad industrial

aquellos destinados a la produccién, transformacién y / o reconstruccion de bienes y
productos.

ARTICULO 138. Los usos de actividad industrial se clasifican en tres (3) grupos :

GRUPO No. 1. Industria doméstica complementaria con la vivienda, no requiere locales
especializados, no ocasiona molestias al uso residencial ni contaminacién, y cuyo nimero
de empleados es inferior a tres (3). Este grupo esta conformado entre otras por las
siguientes actividades: Confecciones textiles, artesanias

GRUPO No. 2. |Industria liviana. No producen efectos toxicos y contaminantes
explosivos pero requieren de controles de ruidos, calor, vibraciones y desechos como
humo, aguas residuales, basuras.

Requieren de espacios de almacenamiento, area de carga y descarga con un nimero de
empleados mayor de 3 0 que requieren servicios de infraestructura diferentes a los que
ofrece el sector. Este grupo esta conformado entre otras por las siguientes actividades:

Alimentos para consumo humano, Carpinterias, Talleres o industrias metalicas y
Talabarterias, alimentos y otras

GRUPO No. 3. Son las que por el tamafio y magnitud de los impactos que producen
deben localizarse en zonas cuyo uso principal sea el industrial, o en predios que le
permitan rodearse de areas de proteccion que limiten o minimicen las molestias, con un
namero de empleados mayor que tres (3) y que requieren de servicios de infraestructura
diferentes a los que ofrece el sector. Requerirdn del concepto favorable de la Junta de
Planeacion para su ubicacion.

ARTICULO 139. Actividades Institucionales y de Servicio a la Comunidad. Se definen
como usos institucionales y de servicio a la comunidad a aquellos destinados a
actividades comunitarias 0 a la presentacion de servicios por parte de instituciones
gubernamentales de orden nacional, departamental o municipal dependientes de los
poderes Ejecutivo, Legislativo y / o Judicial.

PARAGRAFO: Los usos de actividad institucional y de servicios a la comunidad se
clasifican en tres (3) grupos:

GRUPO No. 1. Establecimientos compatibles y complementarios con el uso residencial,
cuyo servicio es de caracter local y no produce incomodidades al trafico urbano.

Este grupo esta conformado entre otras por las siguientes actividades:
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Asistenciales — sala cuna, guarderia, jardin infantil, puestos de salud y hogares infantiles,
Culturales — salas comunes, Educacional —escuelas - Culto — capillas o iglesias.

GRUPO No. 2. Servicios del sector. Establecimientos con cubrimiento de sector o de
toda la ciudad que por su magnitud o actividad produce impacto en el trafico urbano o en
el caracter predominante de la zona.

Este grupo esta conformado entre otras por las siguientes actividades:

Instalaciones de administracion publica, hospital y ancianato, Colegios.

GRUPO No. 3. Establecimientos considerados especiales por su caracter Unico dentro
de la localidad y que por la magnitud de sus actividades producen impacto en el trafico
urbano o en el caracter predominante de la zona.

Por sus caracteristicas especiales y el gran impacto urbano que genera este tipo de
equipamiento requerird para su localizacion de estudios especificos, y la aprobacion por
parte del Concejo Municipal de Planeacion quien determinara las normas para cada caso.
Este grupo esta conformado entre otras por las siguientes actividades:

Plaza de mercado, Matadero, Plaza de ferias, sitios deportivos, Coliseo, Cementerio,
Basurero, Centros exposiciones agroindustriales Granja Departamental

ARTICULO 140. Normas de Volumen y Arquitectura: Adoptase un conjunto
reglamentario de normas de volumen y arquitectura con el objetivo de definir pautas
especificas para la ocupacion y desarrollo de predios. El presente reglamento rige para
las edificaciones nuevas, las ampliaciones y reformas en el area urbana de la
municipalidad e involucra cuatro (4) factores que determinan la configuracion de volumen
y arquitectura en el desarrollo del espacio privado; 1) paramentos, retiros de antejardin
y voladizos, 2) alturas de edificacion 3) aislamientos, y 4) patios interiores, laterales y
posteriores.

ARTICULO 141. Paramentos: Adoptase una reglamentacién de paramentos, entendidos
estos como planos verticales que limitan la fachada de una edificacion para efectos de
garantizar un perfil de vias armonico y coherente cifiéndose a los lineamientos especificos
de desarrollo de la red vial y ambiental representada en antejardines, parques y zonas
verdes.

ARTICULO 142. Los requerimientos de paramentos se aplicaran con base en dos (2)
grupos :

GRUPO No. 1. Empate. Construcciones que deben empatar con construcciones
vecinas, manteniendo el paramento, en el caso de que los lotes vecinos presenten
diferentes paramentos, se adoptara la tendencia general de la cuadra o se buscard un
escalonamiento de este paramento para empatar debidamente con las edificaciones
vecinas.



Debera mantenerse rigurosamente el empate de paramentos en la zona de conservacion
y preservacion en aras de mantener la calidad y fluidez de su espacio urbano.

GRUPO No. 2. Retrocesos. Construcciones que deben dejar 3.00 m., de retroceso, en
los predios ocupados por vivienda este retroceso se hace equivalente al retiro de
antejardin.

La Administracién Municipal determinara los retrocesos en los casos de construcciones
sobre vias en las cuales estan proyectados ensanches o ampliaciones de calzadas y / o
andenes.

ARTICULO 143. Retiros de antejardin. El retiro de antejardin es obligatorio en los
siguientes casos:

a- En las zonas urbanas que asi lo requieren segun las normas establecidas para cada
zona.

b- Sobre otras vias que a juicio de la Secretaria de Planeacién deban tenerlo.

c- Sobre tramos de vias donde en un setenta por ciento (70%) de la longitud se haya
previsto en el pasado, con el fin de preservar las condiciones ambientales de estas vias.

PARAGRAFO: Los retiros de ante jardin no pueden ser ocupados para otra actividad
diferente del recreo de los propietarios y ornato de la localidad.

ARTICULO 144. En ningln caso se admitiran construcciones de cualquier tipo en estas
areas. El cierre del retiro de antejardin serd una barda de maximo 0.60. m., de altura que
puede completarse con una reja que permita la vista, de 0.90 m., de altura.

ARTICULO 145. Voladizos. Los voladizos del primer piso deberan localizarse a una
altura minima de 2.5 m., sobre el nivel oficial del predio. La profundidad del voladizo sera
de 0.6 m., en todas las vias de la localidad con las siguientes excepciones:

En caso de existir voladizos en las edificaciones vecinas con otras dimensiones, en cuyo
caso la Administracion Municipal establecera el voladizo obligatorio por tramos de vias no
inferiores al costado de una manzana.

En las vias que la Administracion Municipal reglamente en forma especifica. de
preservacion y conservacion no se permitiran voladizos, pero se autorizaran aleros, los
cuales mantienen el caracter existente del sector. En estos casos se debera buscar el
empate con los aleros de edificaciones vecinas si los hay y/o mantener la dimension de
alero predominante en los tramos de vias correspondientes.

PARAGRAFO: Los voladizos no podran hacerse sobre segundo o0 mas pisos
conservando el paramento definido por el voladizo del primer piso.

ARTICULO 146. Alturas de Edificacion: Addptese una reglamentacién de alturas de
edificacion para efectos de garantizar una ocupacion racional del suelo urbano y perfiles
de vias y urbanos armonicos y coherentes. Se entiende como altura de edificacion a
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distancia vertical entre el nivel oficial de la calzada y el nivel maximo de la cubierta del
altimo piso.

PARAGRAFO: La altura méaxima de construccién serd de 9 metros incluida la terraza o la
cubierta excepto en las construcciones del grupo tres.

ARTICULO 147. Los requerimientos de altura de edificacién se aplicaran con base en
tres (3) grupos definidos segun el caracter, tamafio e importancia de las vias urbanas.

Grupo 1-de 1 a 2 pisos
Grupo 2- hasta 3 pisos
Grupo 3- la requerida segun el uso.

ARTICULO 148. Las remodelaciones o edificaciones nuevas en la zona de conservacion
y preservacion deberdn empatar con las alturas de las edificaciones vecinas y / o
fortalecer la tendencia predominante en el tramo de via en que estén localizados.

PARAGRAFO: Adoptase una reglamentacion de aislamientos para efectos de garantizar
una ocupacion racional de los predios y evitar inconvenientes interferencias entre
usuarios

ARTICULO 149. El aislamiento posterior entendido como la distancia entre plano

vertical posterior de la edificacion y el correspondiente lindero posterior del predio se
reglamenta en funcién de la altura de las fachadas interiores, asi:

REGLAMENTACION AISLAMIENTO DE LA CONSTRUCCION URBANA

NUMERO DE|ALTURA MAXIMA DE|AISLAMIENTO POSTERIOR
PISOS LA FACHADA
UNO Y DOS. 6.0 m. 3.0m.
TRES. 9.0 m. 5.0m.

PARAGRAFO: En los lotes de esquina, el aislamiento posterior se reemplaza por el patio
gue corresponda segun las disposiciones de este Acuerdo.

En este caso, la medida del aislamiento sera de 3.0 m., como minimo, si hay ventanas
con vista.



ARTICULO 150. Patios y buitrones. Los patios se reglamentan en funcion de las alturas
de las fachadas que los delimitan, asi:

REGLAMENTACION PATIOS Y BUITRONES EN ZONA URBANO
ALTURA MAXIMA METROS | LADO MINIMO METROS | PATIO S AREA M?
6.0 3.0 9.00
9.0 3.0 16.00

PARAGRAFO: Los patios de dimension o area menor se consideran buitrones y por ellos
se podran ventilar bafios y espacios de circulacién Unicamente.

ARTICULO 151. Normas de estacionamientos: para vehiculos a motor con el fin de

garantizar el adecuado flujo vehicular en el sistema vial de la localidad y la conveniencia
y seguridad de los usuarios

PARAGRAFO:. Los grupos de estacionamientos requeridos y su capacidad en funcion
del nimero de vehiculos, estaran establecidos segun el estrato socio — econémico a
gue este dedicada la urbanizacion y la construcciéon, mediante concepto previo de la
Secretaria de Plantacion, y seran los siguientes:

Los parqueaderos para visitantes se contabilizaran como parte de la cesién B. El area
minima de cada parqueadero sera de seis por dos cincuenta ( 6.00 x 2.50) m.

ARTICULO 152. Programa de localizacion de usos y desarrollo del suelo segun zonas
urbanas de tratamiento.

Adoptase una normativa de localizacion de usos del suelo urbano especifica para cada
zona urbana de tratamiento.

Esta reglamentacion por zonas definira la localizacion de usos y de patrones de
desarrollo del suelo segun la importancia de las vias urbanas definidas en el plan vial.
PATRONES BASICOS

Clasificacion de usos permitidos, complementarios, condicionados o restringidos,
paramentos Yy retiros de ante jardin, Alturas y edificacién, Patrones Complementarios,
Aislamientos laterales y posteriores, Patios Interiores, Requerimientos de
estacionamientos

El grupo de factores reglamentarios recibe esta denominacion por cuanto se define en
términos de la reglamentacion de alturas, uso, areasy /o numero de inmuebles.

PARAGRAFO: Adoptase la normativa de patrones de localizacién de usos y desarrollo

para cada una de las zonas urbanas de tratamiento del a cabecera municipal de Guayata,
segun los cuadros anexos, los cuales forman parte integral del presente acuerdo.

ARTICULO 153. NORMAS DE FACHADAS: Para edificaciones nuevas o remodeladas
es de caracter obligatorio la terminacion de la fachada en el momento de ser habitada o
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en su defecto en un plazo fijado por la oficina de Planeacion en la licencia de
construccion.

PARAGRAFO 1. Las fachadas de las edificaciones nuevas deberan conservar la
tendencia de las edificaciones vecinas o de la via donde se encuentran.

PARAGRAFO 2: Los lotes urbanos que se encuentran en zonas de desarrollo a corto
plazo a parir de la aprobacion de la presente normativa en un plazo prudencial deberan
tener un aislamiento construido en ladrillo o similares con una altura minima de 2.5 sobre
el nivel oficial de la calzada y un anden segun la reglamentacién expedida en el presente
acuerdo.

NORMAS DE DISENO Y CONSTRUCCION

ARTICULO 154. Adoptar el disefio y construccion como elemento basico para la
construccion del municipio, utilizando principios edificativos establecidos en la legislacién
nacional. La aplicacién de estos programas busca garantizar la estabilidad y calidad de
las edificaciones. Este programa comprende (3) areas:

Especificaciones constructivas y estructurales
Proteccion contra incendios.
Requisitos especiales para locales e industria mayor.

ARTICULO 155. Normas de especificaciones Constructivas y estructurales: Adoptase
una reglamentaciéon de especificaciones constructivas y estructurales para la construccion
de edificaciones e instalaciones en general con el fin de garantizar su estabilidad
estructural y la consiguiente proteccion y seguridad de los usuarios.

PARAGRAFO: La Aplicacién de Normativas sobre especificaciones constructivas se
regira en todo a lo dispuesto al decreto 1400 de 1984 sobre construcciones sismo-
resistentes, a lo que lo sustituya o complemente.

ARTICULO 156. Estructura de Concreto: Las edificaciones de dos o tres plantas
deberan construirse en concreto armado, cumpliendo las normas sismoresistentes y de
homogeneidad y compatibilidad en los disefios.

PARAGRAFO: En todos los casos en que las edificaciones vayan a regularse por el
régimen de propiedad horizontal, las placas o losas deberan ser de concreto armado.

ARTICULO 157. Secuencia de normas o calculos sismoresistentes:

- Localizacion del lugar donde se construira la edificacion.

- Determinacion del riesgo sismico correspondiente.

- Determinacién del espectro del disefio para el sitio. Este espectro consiste en la
representacion de las encuestas de una gran variedad de edificaciones en un sismo dado,
de tal manera que pueda evaluarse la respuesta particular de un edificio conociendo su
periodo fundamental de vibracién.

- Determinacion de procedimientos de andlisis de la estructura.
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- Obtencion de las fuerzas sismicas para las cuales deben disefiarse la estructura, en

funcién del espectro en respuesta, afectado por la respuesta del suelo, por la
importancia intrinseca de la edificacién y por su regularidad o por irregularidad.

- Andlisis de la estructura.

- Evaluacién de desplazamientos.

- Verificacion de los desplazamientos piso a piso para que no excedan los limites

previstos.

- Disefio propiamente dicho de la estructura.

ARTICULO 158. Clasificacion de las edificaciones segln su uso:

GRUPO No. 1. Comprende las edificaciones que son indispensables después de un
temblor para atender la emergencia y preservar la salud y la seguridad de las personas.
Este grupo debe incluir Centros e Salud y Puestos de Salud, estaciones de Bomberos,
estaciones de Policia, centrales telefonicas, construcciones de Acueductos, entre otros
gue agrupan publico considerable.

GRUPO No. 2. Cualquier edificacion en donde se pueda reunir mas de 200 personas en
un mismo salon. Graderias al aire libre donde pueden haber méas de 2000 personas a la
vez. Escuelas, universidades, almacenes con mas de 500 m2 por piso y todas aquellas
edificaciones en donde sus ocupantes estén restringidos en sus movimientos o donde
pueda presentarse panico general.

GRUPO No. 3. Todas las edificaciones cubiertas por el alcance de este codigo, pero
gue no sean incluidos en los grupos 1y 2.

ARTICULO 159. Principios Generales para el buen Comportamiento Sismo — Resistente
de Edificaciones de uno o dos pisos.

Debera proveerse a la estructura de un sistema de resistencia sismica, derivado de un

conjunto de muros de carga y de muros transversales, sobre la base que los muros solo
soporta adecuadamente cargas en la direccion de su propio plano.

La edificacion debera ser lo mas simétrica posible. Deberd evitarse bloques largos y
angostos donde su longitud sea mas de tres veces su ancho.

Los muros deberan tener un amarre mediante vigas y columnatas que garanticen su
adecuado comportamiento.

Deberan proveerse de diagramas que amarren sus muros. Las entrepisos y los techos,
convenientemente concebidos y construidos, pueden cumplir adecuadamente la funcién
de diagrama.

El peso de la edificaciones hace que las fuerzas sismicas sean cada vez mayores.
Edificaciones mas ligeras, deberan soportar fuerzas sismicas mas bajas.

ARTICULO 160. Normas de seguridad y de Proteccion contra Incendio: Autorizarse al
Alcalde municipal para expedir por decreto normas complementarias sobres seguridad y



de proteccion contra incendio, que sera de obligatorio cumplimiento por parte de todas
las edificaciones actuales y futuras del municipio.

ARTICULO 161. Requisitos Especiales para el Funcionamiento de locales Comerciales e
Industriales mayores,

Comercio grupo 3y 4 e industria grupo 3. los establecimientos antes mencionados deben
llenar los siguientes requisitos para su funcionamiento en cualquiera de las zonas
urbanas donde son permitidos:

- El local debe estar cerrado como minimo con un muro de altura del primer piso,
pafietado y pintado.

- Debe proveer servicios sanitarios para los empleados y el publico.

- Debe cumplir con las normas de seguridad y de proteccién contra incendio que el
municipio establezca o que sean ordenados por la legislacion departamental o Nacional.

- En la zona urbana el local debe estar cubierto en un 60% como minimo para proteger
de ruidos al vecindario revestido con materiales que aislen el ruido.

ARTICULO 162. Para su funcionamiento las estaciones de servicios deben cumplir con
las siguientes normas:

Los accesos y salidas deben ubicarse a 30 m., como minimo de los cruces de las vias
V1, V2, V3 con cualquier otra via urbana a 20 m., de los cruces viales de vias
secundarias.

Se dispondra de una bahia sobre la via para facilitar el acceso y salida de vehiculos .

Los predios seran delimitados con sardinales de 0.18 m., de altura para separarlos de
las vias publicas y puntualizar los sitios de acceso y salida, contendran elementos de

seguridad industrial y planes de contingencia

La instalacion de tanques para combustibles y la operacion de venta se regiran por lo
ordenado por el cédigo de policia de Boyaca y en la ley 09 de 1979. - Cddigo Sanitario
Nacional.

SANCIONES URBANISTICAS

ARTICULO 163. De acuerdo a la ley 9 de 1989 - Art. 66 el Alcalde podra imponer las
siguientes sanciones Urbanisticas, graduandolas segun la gravedad de la infraccion:

a) Multas sucesivas que oscilaran entre un salario minimo legal diario vigente y 200
salarios minimos legales diarios vigentes cada una, para quienes parcelen, urbanicen o
construyan sin licencia requiriéndola o cuando esta haya caducado, o en contra version a
lo preceptuado en el, ademas de la orden policiva de suspensién y sellamiento de la
obra de suspension de servicios publicos excepto cuando exista prueba de la habitacién
de la persona en el predio.

b) Multas sucesivas que oscilaran entre un salario minimo legal diario vigente 200
salarios minimos legales diarios vigentes cada una, para quienes usen o destinen un



inmueble a un fin distinto al previsto en la respectiva licencia o0 patente de
funcionamiento, o para quienes usen un inmueble careciendo de ésta, estando obligados
a obtenerla, ademas de la orden policiva de sellamiento de inmueble, y la suspension de
los servicios publicos, excepto cuando existen prueba de la habitacién permanente de
personas en el predio.

c) La demoalicién total o parcial del inmueble construido sin licencia, o en contravencion
a las normas urbanisticas, corre por cuenta del infractor.

d) Multas sucesivas que oscilaran entre un salario minimo legal diario vigente y 200
salarios minimos legales diarios vigentes cada una, para quienes ocupen en forma
permanente los parque publicos, zonas verdes y bienes de uso publico, o los encierren
sin autorizacion de las autoridades de Planeacién o las administrativas en su defecto,
ademas de la demoliciéon del, cerramiento. La autorizacion de cerramiento podra darse
Unicamente para los parques zonas verdes, por razones de seguridad, siempre y
cuando la transparencia de cerramiento sea de un 90% como minimo de suerte que se
garantice a la ciudadania del disfrute visual del parque o zona verde.

PARAGRAFO: Las multas se impondran sucesivamente hasta que el infractor subsane la
violacion de la norma, adecuédndose a ella. El producto de estas multas ingresara al
tesoro Municipal se destinara para la financiacion de programas de reubicacion de los
habitantes en zonas de alto riesgo, si los hubiere o al mejoramiento y ornato de la ciudad.

La violacion de las reglamentaciones sobre usos del suelo en zonas de reserva agricola
continuara rigiéndose por el articulo 60 del Decreto Ley 1333 de 1986 — Cddigo del
régimen Municipal.

ARTICULO 164. De Acuerdo a la ley 9 de 1989 - Art. 67 los actos de Alcalde a los
cuales se refiere el articulo anterior, asi como aquellos mediante los cuales se ordena la
suspension de obras, k restitucién de vias puablicas de que trata el Cédigo Nacional, las
acciones contencioso - Administrativas previstas en el respectivo Cédigo, en primera
instancia ante los Tribunales Administrativos y en segunda instancia ante el Consejo de
estado estas opciones no suspenderan los efectos de actos administrativos demandados,
salvo en caso de la suspension provisional.

ARTICULO 165. De Acuerdo ala Ley 9 de 1989 - Art. 69 el Alcalde municipal, de oficio
de la solicitud de cualquier ciudadano directamente o por conducto de la personeria
municipal, podra iniciar las acciones policivas tendientes a ordenar el desalojo de los
predios y lanzamiento de ocupantes de hecho, cuando el propietario o el tenedor no haya
invocado la accion a que se refiere la ley 57 de 1905 y su decreto reglamentario 992 de
1930, siempre que la ocupacion y los asentamiento ilegales que se hayan efectuado, se
estén llevando a cabo o que sea previsible determinar que se efectuaron a juicio del
Alcalde, atenten o puedan presentar riesgo para la comunidad o cualquier ciudadano o
vayan contra las normas de urbanismo y Planeacion del municipio.

El Alcalde o quien haga sus veces de conformidad con lo dispuesto por el articulo de la
ley 11 de 1986, podran iniciar de oficio la accién a la que se refiere al articulo anterior,
cuando se presenten ocupaciones de hecho o asentamiento ilegales en las cuales, de
conformidad con los reglamentos de uso del suelo o por las condiciones fisicas del



terreno, no este permitido adelantar construcciones no sean aptas para ello o de alguna
forma presenten riesgo para la seguridad y la tranquilidad de la comunidad.

Las actuaciones a que se refieren los articulos anteriores, al expedirlas ordenes de su
desocupacion o lanzamiento, podran ordenar la demolicién de los bienes que se hallan
construido sin permiso de autoridad competente, asi como también ejecucién de las

obras de conservaciéon o restauraciéon de bien inmueble que se estimen necesarias y
todas las incursiones econémicas estaran a cargo del infractor.

La Administracion podra disponer su ejecucion y el costo de las mismas, adicionando
en un 10% por concepto de administracion, se incluira en las respectivas facturas del
impuesto predial, pudiendo cobrarse por jurisdiccion coactiva si es del caso.

Los dispuesto en este articulo se aplicard sin perjuicio de imposicion de las demas
sanciones a que se refieren el presente subtitulo, asi como también de las civiles y
penales a que haya lugar.

ARTICULO 166. La violacién de las reglamentaciones sobre usos del suelo en zonas de
reserva agricola, se regira por el Decreto Ley 1333 de 1986 (Cédigo de Régimen
Municipal articulos 57-60). Certificado de usos del suelo y contravenciones de policia,
respectivamente.

ARTICULO 167. Se sancionaran las ocupaciones de Vias sin el respectivo permiso, con
una multa de diez salarios minimos diarios legales.

ARTICULO 168. Las obras que se disponga realizar de conformidad con lo dispuesto en
el presente Articulo, seran por cuenta del propietario del predio, en el evento que éste no
las ejecute en el plazo otorgado por el Alcalde, la Administracion podra disponer su
ejecucion y el costo de las mismas, adicionando en un 10% por concepto de
administracion, se incluira en los respectivos recibos de impuesto predial, pudiendo
cobrarse por jurisdiccién coactiva, si es el caso.

Lo dispuesto en este Articulo se aplicard sin perjuicio de imposicion de las demas
sanciones a que se refiere el presente Capitulo, asi como también de las civiles y penales
a gque haya lugar.

ARTICULO 169. En toda resolucion que imponga sanciones por contravencion del
gravamen de la licencia, permiso o autorizacion previsto en este Acuerdo, se ordenara dar
aviso a las autoridades que vigilan las profesiones de Arquitecto, Ingeniero, Constructor o
Maestro de obra para la aplicacion de las medidas que sean pertinentes.

ARTICULO 170. Siempre que se imponga medidas de suspension o correccion de obra

se comunicara a la entidad encargada de la prestacion de servicios publicos, para que se
abstenga de instalar los servicios en las construcciones que dieron lugar a la medida.

La instalacion de los servicios con violacion de lo dispuesto en este Articulo haré incurso
al responsable con causal de mala conducta, que se sancionara con la destitucion del
funcionario.



ARTICULO 171. Seréan objeto de prestacion obligatoria de servicios publicos por parte
del Municipio, solo aquellos predios que se desarrollen segin normas establecidas por el
presente Acuerdo.

ARTICULO 172. REVEGETACION OBLIGATORIA, Dentro de la propuesta de
desarrollo de los predios, debera existir un PLAN DE REVEGETACION, el cual debera
ser aprobado por el Consejo de Planeacion o la entidad pertinente, este contemplara la
presencia de especies nativas 0 exoéticas no perjudiciales. Su plantacion y entrega
debera ser ejecutadas simultdneamente con las obras de urbanizacion y construccion.
Se dara importancia a las rondas de quebradas y drenajes que con el disefio de un
programa educativo poblacional que haga de ellas zonas verdes que funcionen como
Ecosenderos — Rutas Camineras.

ARTICULO 173. OPCIONES DE INTERVENCION, Dentro de los predios ya edificados
a la sancion del presente Acuerdo y/o las construcciones aprobadas en el futuro, se

podran acometer, previa obtencién de la respectiva Licencia de Construccion para los
casos de conservacion del patrimonio guyatuno:

- Restauracion: En construcciones de valor histérico  reconocido.(conservacion
arquitectonica).

- Reparaciones y mantenimiento general: Que no alteren en absoluto la distribucion, ni la
volumetria, ni las caracteristicas estilisticas del inmueble.

- Reformas y adecuaciones : Para el mismo uso o usos permitidos dentro del sector,
gue no impliqguen alternativas volumeétricas, estilisticas ni de fachada, en las cuales se
incluyen las intervenciones estructurales que contribuyan con la estabilidad del
inmueble.

- Ampliaciones: Que cumplan con las normas urbanisticas ,volumétricas y demas
establecidas para el sector en las cuales se preserve la unidad arquitectonica del
inmueble.

ARTICULO 174. Cuando se desarrollen construcciones contiguas o en serie, debera
existir una solucién de continuidad en las alturas, paramentos y voladizo, para conservar
la armonia general y los perfiles urbanos. Las nuevas construcciones ubicadas en
cualquier sector urbano deberan empatar reciprocamente con los parametros y alturas de
las construcciones vecinas preexistentes, en caso de no existir aislamientos o normas
gue los modifiquen.

ARTICULO 175. CERRAMIENTO DEL PREDIO, Todos los predios dentro del municipio
deberan estar amojonados, determinados y definidos por cerramiento, acordes con la
estética particular y con las escrituras vigentes y de comudn acuerdo entre los
propietarios.

En el sector urbano: Hacia las vias, cerramiento con muros de altura minima de 2.25 m.

En el sector rural: Cercas transparentes o con programas de - Arborizacion en los
linderos.
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Otros: Algunas actividades podran requerir  cerramiento totales no transparentes por
razones de seguridad, intimidad u otras, se requiere estudio y aprobacion por parte del
Consejo de Planeacion.

INSTANCIAS DE CONCERTACION, CONSULTA PARA LA GESTION DEL ESQUEMA
DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL MUNICIPAL

ARTICULO 176. Son instancias de gestion del Esquema de ordenamiento Territorial

- El Alcalde Municipal, es el principal gestor del Esquema.

- El Consejo de Gobierno conformado por los Jefes de dependencia, es el organismo de
consulta que asesora al ejecutivo en materia de planeacion y ordenamiento territorial.

- La Oficina de Planeacion Municipal, es la entidad coordinadora del proceso y
responsable directa de los aspectos técnicos y operativos del Esquema.

- El Consejo Municipal de Planeacion.

- El Concejo Municipal, Corporacion Administrativa que regula el proceso de formulacion y
gestion del Ordenamiento Territorial mediante su adopcién normativa.

INSTANCIAS DE PARTICIPACION
ARTICULO 177. Son instancias de participacion:

El Consejo Territorial de Planeacion Municipal CTPM, que es una instancia corporativa
representativa de los diferentes sectores, gremios y organizaciones y sociales del
municipio. Su nombramiento se hard mediante Decreto Municipal de conformidad con lo
establecido en la Ley 152 de 1994 y el Acuerdo reglamentario que determine su
constitucion.

Se creara el Comité de Veeduria y Control ciudadano para el seguimiento de la gestion
del Esquema de Ordenamiento Territorial. Estara integrado por el Personero Municipal, un
representante del Concejo Municipal, un representante del Consejo Municipal de
Planeacion y un representante de la comunidad por cada vereda.

Para velar por el normal desarrollo del proceso de Ordenamiento Territorial y para
defensa de los intereses generales y particulares se ejerceran los demas mecanismos e

instrumentos de participacion como: La Consulta Popular, Los Cabildos Abiertos, Las
Audiencias Publicas y las Acciones Judiciales y Administrativas como la Accion de Tutela,

Accion Popular, la Accién de cumplimiento, derecho de peticion y las demas acciones y
disposiciones legales vigentes.

ARTICULO 178. LICENCIAS . La Oficina de Planeacién expedira permisos o licencia
para adelantar cualquier actividad en las Zonas Urbana y Rural del Municipio asi:

- Licencia de Construccion. Es el permiso para adelantar las obras de construccion,
ampliacién, modificacién y reparacion de edificaciones.

- Licencias de demolicion de edificaciones.

- Licencias para obras de urbanizacion o parcelacion. Es el permiso para iniciar obras de
urbanismo en un predio.



ARTICULO 179. Para adelantar obras de urbanismo, edificaciones y/o modificaciones de
las mismas, se requiere la inscripcion previa en la Oficina de Planeacion Municipal, de las
empresas constructoras y/o urbanizadoras y de los Ingenieros y/o Arquitectos
responsables de su disefio, direccion, interventoria y coordinacion.

Para efectuar esta inscripcion es requisito indispensable la presentacion de la respectiva
matricula profesional y/o certificado de constitucion o gerencia.

ARTICULO 180. Los técnicos y maestros de obra, requieren estar inscritos en la Oficina

de Planeacién, la cual los clasificara y calificard de acuerdo a su experiencia y les
concedera el respectivo carnet para adelantar obras en la jurisdiccién del Municipio.

PARAGRAFO: Autorizacion de uso y funcionamiento: Para conceder autorizacion de uso
y funcionamiento, la Oficina de Planeacion debera efectuar la respectiva demarcacion
sobre el uso permitido cuando la construccién sea nueva y emitir concepto cuando se
trate de cambio de uso en una edificacién ya establecida, de acuerdo a las normas fijadas
en el presente Acuerdo.

La oficina de Planeacion Municipal a solicitud de los interesados expedira constancias de
uso para los predios Rurales segun lo estipulado en el presente Acuerdo.

ARTICULO 181. Licencia de Funcionamiento: Para obtener la Licencia de
Funcionamiento, el interesado debe realizar los siguientes tramites:

Efectuar solicitud ante la Oficina de Planeacion Municipal pidiendo la demarcacion y/o el
concepto de uso. A la solicitud le debe anexar recibo de pago del impuesto predial del
inmueble donde esta localizado el local y el Paz y Salvo de industria y comercio.

Presentar la Licencia de Construccibn aprobada si la edificacibn es nueva, o de
adecuacion, si es antigua y se solicita cambio de uso.

Cumplir con las exigencias de salud, seguridad, policia y demas normas que se fijen para
el funcionamiento del uso solicitado.

Una consulta a los vecinos sobre el visto bueno del funcionamiento del negocio o
establecimiento a colocar.

Una vez cumplidos estos requisitos la Alcaldia expedird la Licencia de uso y
funcionamiento la cual tendra vigencia de un (1) afio con vencimiento a 31 de Diciembre
al cabo del cual se debera renovar.

PARAGRAFO PRIMERO: Cuando el interesado no sa el duefio del local o predio
debera anexar autorizacion de éste para destinar la construccion al uso solicitado.

PARAGRAFO SEGUNDO: La licencia de funcionamiento se renovara anualmente previa
la presentacion de la licencia anterior, el Paz y Salvo de industria y comercio y el recibo
de impuesto predial y la visita de la Oficina de Planeacion, para verificar el cumplimiento
de los usos y requisitos exigidos por las entidades pertinentes.
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ARTICULO 182. Licencia para Obras de Urbanismo. Para Urbanizar o Parcelar un
predio se requiere:

Demarcacion o consulta previa en la cual la Oficina de Planeacién Municipal fija las
normas urbanisticas y de construccion, densidades, cesiones obligatorias (zonas verdes,
comunales, vias y servicios publicos) y normas técnicas para la construccion de la
infraestructura de servicios.

Aprobacion del proyecto urbanistico de acuerdo al cumplimiento de las normas previo
concepto favorable de las empresas prestadoras de servicios publicos y de las entidades
gue exige este Acuerdo y fijacion de las obligaciones del urbanizador.

Mediante resolucion de la Junta de Planeacion Municipal, se aprobara el proyecto
urbanistico y se concedera licencia para construccion de las obras de urbanismo e
infraestructura, previo Visto Bueno de k secretaria Planeacion Municipal , sin el cual no
se podra dar inicio a las obras. La Licencia podra autorizarse por etapas, siempre y
cuando cada etapa cumpla con las Cesiones obligatorias exigidas.

Durante la ejecucion de las obras la Oficina de Planeacion inspeccionara su desarrollo,
velando por el cumplimiento de las normas estipuladas en la aprobacion y determinando
las areas de cesidn las cuales deben ser amojonadas y cuantificadas.

Recibo de las obras: una vez realizadas las obras aprobadas y con concepto de

aprobacion por escrito de cada empresa de servicios publicos, se procedera a recibir el
plano topogréafico definitivo de la urbanizacién, las areas de cesiones obligatorias y las
obras de infraestructura, mediante escritura publica otorgada por el urbanizador
responsable, a nombre del Municipio, quien las recibira a través de la personeria
Municipal para que sean autorizados los servicios por parte de las entidades
correspondientes.

Permiso de ventas. El urbanizador no podra iniciar venta de laes individuales o de
viviendas, ni ejecutar promesa, contrato de compraventa o escritura, sin contar con el
respectivo permiso de ventas expedido por el Municipio previa la entrega de las areas de
cesién obligatorias, acta de recibo y Visto Bueno de la Oficina de Planeacion Municipal,
este permiso debe ser solicitado por el interesado a la Alcaldia, en el cual debe evidenciar
que las obras llevan un avance del setenta por ciento (70%), medido a través de la
inversion actualizada.

PARAGRAFO: Sidurante la ejecucion de las obras el Municipio comprueba que estas no

se estan desarrollando, de acuerdo con las normas, planos y cesiones aprobadas, podra
retirar la Licencia de Urbanizacion mediante resolucién motivada y contra la cual proceden

los recursos de Ley.

ARTICULO 183. Para cumplir lo fijado en el Articulo anterior el interesado o propietario
debera efectuar los siguientes tramites:
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1. Hacer la consulta o solicitud de demarcacion previa; sefialando la localizacion, el area 'y
los objetivos globales del proyecto de urbanizacion. La solicitud debe ir acompafiada de
tres (3) copias del plano topogréfico de localizacion apropiado .

La Oficina de Planeacion Municipal, previa consulta de la Junta de Planeaciéon Municipal,
teniendo como lineamientos de referenca los establecidos en el presente Estatuto,
conceptuara sobre la posibilidad de urbanizar, indicando en los casos que sea pertinente,
las normas generales a que se debera someter el proyecto de urbanizacion.

La respuesta administrativa de la etapa de concepto previo tiene una caducidad de seis
(6) meses contados a partir de la fecha de expedicion.

2. En caso de concepto favorable y con el fin de obtener la aprobacién, el interesado
deberd presentar la respectiva solicitud; el Original del Plano Topografico ajustado a
coordenadas del IGAC y foto reduccién en escala 1:5.000, y cinco (5) copias de los planos

del proyecto, las carteras correspondientes, el certificado de libertad del predio con una
vigencia no anterior a noventa (90) dias, el recibo del impuesto predial, el paz y salvo y la
escritura autenticada

Los planos deben ir firmados por el propietario y por un Ingeniero o Arquitecto inscrito
ante la Oficina de Planeacion.

3. Una vez obtenida la aprobaciéon del proyecto urbanistico, el interesado solicitara las
normas y parametros técnicos requeridos para el disefio de las redes de servicios, vias y
espacios publicos; con los cuales complementara el proyecto.

4. Para obtener la Licencia de Urbanizacién, se debe presentar el proyecto completo a la
Oficina de Planeacion (planos urbanisticos, disefios de redes de servicios y definicién de
areas comunales y de Cesion), junto con el presupuesto, etapas y plazos necesarios para
su realizacion, el paz y salvo vigente del predio, una péliza de garantia de una com pafiia
de seguros otorgada ante la Personeria Municipal, cuyo monto se fija de acuerdo al plazo
y presupuestos aprobados. Con la Licencia de Construccion de las obras de urbanismo se
podran solicitar los servicios publicos provisionales e iniciar las obras aprobadas.

ARTICULO 184. Durante la ejecucion de las obras aprobadas la Administracion
Municipal por intermedio de la Oficina de Planeacion y las entidades prestadoras de los
servicios, efectuaran las inspecciones necesarias para constatar el desarrollo de la obra
de acuerdo con las normas y parametros estipulados.

ARTICULO 185. Licencia de Construccion: Todo proyecto de construccion requiere de
la respectiva licencia para iniciar su desarrollo. Esta se denomina Licencia de

Construccion y es expedida por la Oficina de Planeacién Municipal. Para obtener la
Licencia de Construccién se deben efectuar los siguientes tramites:

Consultar la reglamentacion vigente sobre el predio motivo del proyecto, lo cual puede
hacerse por consulta directa en la Oficina de Planeacién Municipal o por solicitud de
demarcacion.
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Con base en la reglamentacion vigente se elaboraran los planos de la nueva edificacion o
de la modificacion a una existente. Para la elaboracion del proyecto se debe presentar
ante la Oficina de Planeacién tres (3) juegos de las copias de los planos, acompafnados
de la fotocopia autenticada de la escritura de propiedad del predio y el recibo de impuesto
predial, y el Paz y Salvo Municipal.

Se debe anexar original del plano topogréfico y carteras correspondientes, del predio si la
oficina de Planeacién lo requiere.

Los planos deberan ir firmados por el propietario y por un Ingeniero o Arquitecto inscrito
en la Oficina de Planeacion Municipal.

Disefio estructural para viviendas de mas de dos pisos y estudios de suelos.

PARAGRAFO: Cuando el proyecto involucre tanto la urbanizaciéon como la construccion,
se debe obtener licencias separadas para cada uno de los efectos.

ARTICULO 186. El permiso de ventas operara tanto para la venta de lotes, como de
unidades de vivienda construidas mediante agrupacion o propiedad horizontal. Incluye
visto bueno de la Oficina de Planeacion.

PARAGRAFO:. Cuando no se especifique lo contrario, todo documento expedido por la
Oficina de Planeacion en el proceso de aprobacion, de las licencias y de los permisos
definidos en este Acuerdo, tendra una caducidad de un (1) afio contados a partir de la
fecha de su expedicion.

ARTICULO 187. Todo vendedor de vivienda nueva estara obligado a constituir una poliza
para garantizar la estabilidad y la buena calidad de la vivienda. El notario publico ante
quien se efectle la venta exigira la protocolizacion de una copia de la pdéliza en la
escritura correspondiente.

ARTICULO 188. En el caso especifico de actividades industriales (de transformacion y
extractivas), institucionales, agroindustriales, debe adjuntarse un estudio de impacto
ambiental y de las respectivas propuestas y disefios para su control.

PARAGRAFO: Copia del estudio del impacto ambiental y de los respectivos proyectos de
control, debe ser presentada a CORPOCHIVOR o a las entidades competentes, segun el
caso, a fin de obtener el respectivo concepto o licencia ambiental. Copia de este concepto
debe anexarse a los documentos necesarios para obtener las respectivas licencias de
urbanizacion, parcelacién y construccion.

ARTICULO 189. El desarrollo de cualquier predio, una vez tramitados los permisos y
licencias respectivas, empieza con la realizacion de las obras de Urbanismo y el
sefialamiento de las areas de cesioén obligatorias. Una vez adelantadas estas acciones se
podra desarrollar el lote de la siguiente manera:

Por loteo o subdivision del terreno en manzanas y lotes individuales. Pueden ser
conformadas por viviendas unifamiliares, bifamiliares o multifamiliares segun las normas
gue se fijen para cada sector.
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Cuando se permita industria o cualquier actividad que pueda causar contaminacion o
riesgos a la poblacion se debe presentar los estudios y obtener conceptos favorables
sobre los sistemas de control o mitigacion de contaminacion o eliminacion de cualquier
tipo de riesgo requeridos por las entidades competentes (Ministerio de Salud, de Minas,
Medio Ambiente 0 CORPOCHIVOR, entre otros), previos a la expedicién del concepto de
uso y de las licencias de construccion y de funcionamiento por parte del Municipio. Las
normas sefialadas en la Licencia Ambiental seran exigidas para cumplir con dichos
controles junto con las especificadas en este Acuerdo. Prevalece la norma de eliminacion
del Impacto Ambiental.

Cuando se trate de actividades residenciales, comerciales, institucionales, industriales, o
de cualquier subdivisién, agrupacion, construccion o parcelacién que se realice en la zona
rural en los sectores donde el uso sea permitido por este Acuerdo, el interesado debe
presentar:

Estudios técnicos de solucion de servicios publicos acordes con la densidad y/o
intensidad de uso a desarrollar y condiciones de su mantenimiento; concepto favorable a
la propuesta de desarrollo, del Consejo de Planeacién municipal. Concepto favorable
previo de la Corporacién Autonoma de Chivor (CORPOCHIVOR), o de la autoridad
competente segun el caso sobre el control de efectos ambientales, disposicion de

residuos o modificaciones al paisaje.
Aceptacion de CORPOCHIVOR para el uso y vertimientos de agua.

Autorizacion y aprobacion del proyecto por parte de la Oficina de Planeacién Municipal.

ARTICULO 190. Se autoriza al Alcalde municipal para que, en la ejecucion del
Esquema de Ordenamiento territorial, realice todos los convenios, contratos, alianzas
estratégicas, acuerdos y demas formas de gestion propuesto en el presente Esquema de
Ordenamiento Territorial.

ARTICULO 191. El presente Acuerdo Municipal rige a partir de la fecha de su expedicién
y deroga todas las disposiciones que le sean contrarias .

Dado en el sal6n del Honorable Concejo Municipal de Guayata Boyaca, a los quince (15)
dias del mes de septiembre del afio dos mil uno (2001).

EDUARDO ELISEO RUIZ HERRERA LUDY ASTRID BEJARANO P.
Presidente Concejo Municipal Secretaria Concejo Municipal



73



