




PLAN DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL

Se define como el conjunto de
objetivos, directrices, políticas,
estrategias, metas, programas,
actuaciones y normas adoptadas para
orientar y administrar el desarrollo
físico del territorio y la utilización del
suelo



COMPONENTES

1. COMPONENTE GENERAL

2. COMPONENTE URBANO

3. COMPONENTE RURAL



PROCESOS PARA LA
ELABORACION DEL PLAN

1. VALORACION
2. ALCANCES
3. PREDIAGNOSTICO
4. DIAGNOSTICO
5. FORMULACION
6. IMPLEMENTACION
7. APROBACION



PROCESO DE APROBACION Y
CONCERTACION

1. APROBACION DE ASUNTOS
AMBIENTALES-CAR

2. CONSEJO TERRITORIAL DE
PLANEACION

3. CONSULTA (Opiniones, recomendaciones,
Observaciones)

4. PRESENTACION AL CONCEJO
MUNICIPAL POR EL ALCALDE

5. APROBACION CONCEJO MUNICIPAL-
ACUERDO MUNICIPAL



NORMAS QUE SUSTENTAN LOS PRINCIPIOS
Y OBJETIVOS GLOBALES DEL

ORDENAMIENTO TERRITORIAL.

Las normas que sustentan los principios y objetivos
globales del ordenamiento territorial del municipio
son:

1. La Constitución Política de Colombia.
2. La ley 99 de 1993. (Ley ambiental)
3. La ley 152 de 1994. (Ley Orgánica del Plan de

Desarrollo)
4. La ley 134 de 1994. (Mecanismos de

Participación Ciudadana)
5. La  ley 142 de 1994. (Ley de Servicios

Públicos)



NORMAS QUE SUSTENTAN CONTENIDOS,
CRITERIOS, Y MÉTODOS ESPECÍFICOS

DEL PLAN DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL SON:

1. La ley 136 de 1994. (Modernización de los
municipios)

2. La ley 388 de 1997. (Ley de Ordenamiento
Territorial)

3. El decreto nacional 879 de 1998.
(Reglamentario del Ordenamiento
Territorial y los Planes de Ordenamiento
Territorial)



4. El decreto nacional 1507 de 1998
(Reglamentario de los Planes Parciales
y Unidades de Actuación Urbanística)

5. El decreto nacional 1599 de 1998
(Reglamentario de la participación en
Plusvalía)

6. El decreto nacional 1504 de 1998
(Reglamentario del espacio público en
los Planes de Ordenamiento
Territorial)

7. El decreto nacional 1420 de 1998
(reglamentario del tema de Avalúos).

 



PRINCIPIOS ORIENTADORES DEL
ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL

MUNICIPIO DE ARBELAEZ
El ordenamiento territorial del municipio se basa en
los siguientes principios.
N Equidad
N Sostenibilidad
N Concurrencia
N Competitividad
N Función social y ecológica de la propiedad.
N Prevalencia de interés general sobre el particular
N Distribución equitativa de cargas y beneficios
N Participación del desarrollo territorial
N Coordinación Institucional.



P R O P O S I T O  D E L
D E S A R R O L L O

E l  f o r t a l e c i m i e n t o  d e  l a  b a s e
e c o n ó m i c a  s u s t e n t a d a  e n  l o s
s e c t o r e s  a g r o p e c u a r i o  y
E c o t u r í s t i c o  e n  a r m o n ía  c o n  e l
m e d i o  a m b i e n t e  y  l a s  t r a d i c i o n e s
h i s t ó r i c o  c u l t u r a l e s .



O B J E T I V O  G E N E R A L

O r d e n a r  e l  m u n i c i p i o  d e  T E N A  e n
s u  e s t r u c t u r a  e s p a c i a l  U r b a n a  y
R u r a l  c o m o  e s c e n a r i o  p r o p i c i o  p a r a
c u m p l i r  c o n  e l  p r o p ó s i t o  d e
d e s a r r o l l o ,  p r o p o r c i o n a n d o  u n a
in t e r r e l ac ión  a rm ó n i c a  e n t r e  l o s  d o s
c e n t r o s  u r b a n o s  y  e l  p a i s a j e  n a t u r a l .





 P O L I T I C A S  P A R A  L A S  A R E A S
U R B A N A

S e r á  p o l í t i c a  g e n e r a l  d e l
m u n ic i p i o ,  e s t i m u l a r  l a
c o n s t r u c c ió n  d e  v i v i e n d a  e n
á r e a s  l i b r e s ,  l o c a l i z a d a s
d e n t r o  d e l  p e r í m e t r o  u r b a n o
d e  l a  c a b e c e r a  m u n i c i p a l  e
in s p e c c i ó n  la  G r a n  V ía ,  q u e
c u m p la  c o n  t o d a  la
r e g l a m e n t a c i ó n  y  n o r m a s  d e
u s o s .



Las licencias de construcción
seguirán los procedimientos y
sanciones de acuerdo a la
normatividad generada por el
plan de ordenamiento territorial.

Será política del municipio
incentivar la construcción de
vivienda de interés social , la
creación y recuperación de
espacios públicos.



Todo proyecto que se desarrolle
deberá consultar las normas
generales y políticas de
desarrollo del Plan de
Ordenamiento territorial.



P O L I T I C A S  P A R A  L A S  A R E A S
R U R A L E S

1 .  E l  p r o c e s o  d e  d e s a r r o l l o
e c o n ó m i c o  y  s o c i a l  e n  l a s  á r e a s
r u r a l e s  d e b e r á  o r i e n t a r s e  d e
a c u e r d o  c o n  e l  m o d e l o  d e
d e s a r r o l l o  s o s t e n i b l e  e s t a b l e c i d o
e n  l a  C o n s t i t u c i ó n  P o l í t i c a ,  l a  l e y
9 9  d e  1 9 9 3 ,  l a s  n o r m a s  q u e  l o s
d e s a r r o l l a n  y  c o m p l e m e n t a n  y  e n
l o s  d o c u m e n t o s  d e  p o l í t i c a
o f i c i a l m e n t e  e s t a b l e c i d o s  p o r  e l
G o b i e r n o  N a c i o n a l .



2 . E n  l a  u t i l i z a c i ó n  d e  l o s  r e c u r s o s
h í d r i c o s  e l  c o n s u m o  h u m a n o
t e n d r á  p r i o r i d a d  s o b r e  c u a l q u i e r
o t r o  u s o .
3 . E l  P a i s a j e  p o r  s e r  p a t r i m o n io
c o m ú n  d e b e r á  s e r  p r o t e g i d o .
4 . L a  p r e v e n c i ó n  d e  d e s a s t r e s  e s
m a t e r i a  d e  i n t e r é s  c o l e c t i v o  y  l a s
m e d id a s  p a r a  e v i t a r  o  m i t i g a r  l o s
e f e c t o s  d e  s u  o c u r r e n c i a  s o n  d e
o b l i g a t o r i o  c u m p l im i e n t o



5.Las zonas de páramos,
subpáramos, los nacimientos de
agua, las zonas de recarga de
acuíferos y los humedales  son
objeto de protección especial.





OBJETIVOS ESPECIFICOS:

OBJETIVOS PARA EL ÁREA RURAL:
Son objetivos para el suelo rural  los siguientes:

1. Potencializar los valores ambientales,
paisajísticos y rurales como elementos de
amortiguación y equilibrio tanto de los
procesos de transformación en el borde
urbano como de la necesaria preservación
de los ecosistemas que ofertan bienes y
servicios ambientales.

2. Promover la restauración de los ecosistemas
y recursos naturales, dando prioridad a los
humedales y nacimientos de agua.

 



3. Garantizar el disfrute y apropiación
de las áreas rurales a partir de la
definición de usos compatibles con
las condiciones naturales.

4. Reglamentar el uso del suelo Rural
como acción prioritaria de control
territorial.

5. Conservar el medio ambiente, como
generador de riqueza hídrica de la
provincia del TEQUENDAMA.

6. Regular la actividad de parcelación
en las zonas suburbana y rural.



OBJETIVOS SOCIO CULTURALES:

1. Conservación y protección  de sitios de
interés Turístico.

2. Rescatar componentes históricos como
elementos de gran valor competitivo de la
región.

3. Incentivar armónicamente la vocación
turística que viene presentando el Municipio,
sin que las construcciones que se realicen con
este ánimo, afecte el ámbito rural de la zona.



OBJETIVOS PARA EL MEDIO
AMBIENTE:

1. Proteger, conservar y recuperar los
sistemas ambientales existentes como
patrimonio natural y como unidad
paisajista que complemente la actividad
ecoturística del municipio.

2. Definición de políticas generales y
específicas que permitan proteger y
recuperar los sistemas ambientales mas
importantes del municipio.



3.proteger y aprovechar los humedales
existentes.
4.Reforestación, descontaminación de la
microcuenca de la quebrada LA HONDA



OBJETIVOS PARA EL ÁREA URBANA:

1. Reglamentación del uso del suelo
Urbano.

2. Delimitación de áreas de actividad
urbana acordes a la dinámica
urbanística presente en el municipio.

3. Proteger, conservar y rehabilitar las
construcciones que tienen valor histórico
para el municipio.

4. Densificar el proceso urbanístico del
área urbana siguiendo el plan vial de
manera que se incentive la construcción
de vivienda de interés social.



5 . Insertar  la  normat iv idad
urbanís t ica  a l  proceso  cu l tura l  de
l a  c o m u n i d a d .
6.M ejorar  la  segur idad de  los
asentamientos  Humanos  an te  l o s
r iesgos  naturales .
7 .Est imular  las  actuac iones
urbanas  integrales  en  las  cuales
conf luyan in ic iat ivas  para la
e jecuc ión  de  programas  de
vivienda de  interés  socia l .



OBJETIVOS A NIVEL DE GESTIÓN
INSTITUCIONAL:

1. Hacer del proceso de ordenamiento
territorial una herramienta practica que
resuelva los problemas urbanísticos,
ambientales que se presentan en el
municipio.

2. Proporcionar mecanismos de gestión que le
permitan a la administración municipal,
ajustar periódicamente las metas y
actuaciones programadas.



3. Desarrollar mecanismos de
participación en asuntos territoriales
que complementen, respalden y regulen
actuaciones urbanísticas.

 

4. Fortalecer la oficina de planeación con
recurso humano e instrumentos para
ejercer el control y vigilancia del Plan de
ordenamiento territorial.

 





ESTRATEGIAS

ESTRATEGIA RURAL:

1. Definición de usos específicos para los
ecosistemas estratégicos ambientalmente
compatibles que generen escenarios
recreativos, culturales y de ocio para los
habitantes citadinos que tengan en cuenta la
capacidad de soporte del territorio,
garantizando las condiciones ambientales
existentes.



2. Promoción del desarrollo rural , incentivando
el aprovechamiento de las áreas productivas y
preservando la biodiversidad.

3. Generación, a través del mantenimiento de la
población rural, de condiciones de protección y
conservación de los valores del área rural.

4. Promoción del desarrollo de usos rurales,
atendiendo la capacidad de soporte del
territorio para conciliar el uso racional de los
recursos con los intereses socioeconómicos de
la población rural.

5. Promoción, Definición y diseño de rutas
ecológicas para visitar paisajes como la
Laguna de Pedro Palo, Camino Nacional,
Cascada del Tambo.



 ESTRATEGIA SOCIO-CULTURAL:
1. Promover el valor ambiental del municipio

mediante símbolos, que proporcionen una
imágen regional y nacional, estos pueden
estar representados por parques, paisajes
naturales e inmuebles de valor histórico
como la casa del General Santander, Camino
Nacional y otros.

2. Divulgar las políticas , estrategias y
normatividad del municipio en la población
urbana y rural con el propósito de garantizar
conciencia de planificación de recursos.

3. Educación ambiental acompañada de la
reglamentación existente que conlleve a la
concientización del valor ambiental del
municipio



ESTRATEGÍA AMBIENTAL:

1. Crear conciencia ambiental como
patrimonio natural del municipio de Tena.

2. Vinculación de los ciudadanos al
mantenimiento, conservación y
preservación de los elementos naturales.

3. Dotación de equipamientos e
infraestructuras ambientales de las zonas
deficitarias, con el propósito de lograr un
equilibrio territorial.

4. Establecer políticas específicas para la
compra de tierra urbana y rural como la
implementacion de incentivos para la
proteccion de componentes ambientales y
culturales



4. Definición de usos que tengan en cuenta la
capacidad de soporte del territorio,
garantizando las condiciones ambientales
existentes.



ESTRATEGIA URBANA:

1. Propiciar vínculos estrechos de mercadeo
y relaciones culturales cabecera municipal
y los municipios vecinos.

2. Desarrollo del área de expansión Urbana
aplicando criterios de las cargas y
beneficios establecidos por la ley 388.

3. Construcción del equipamiento de
servicios como apoyo al proceso
productivo.



4. Estimular la ocupación ordenada en las
áreas no desarrolladas de la zona urbana.

5. Recuperar, conservar inmuebles de valor
histórico en el municipio.

6. Ampliar la plaza de mercado como foco
de desarrollo comercial en la cabecera
municipal e inspección municipal.

7. Incentivar la construcción de vivienda
campestre en el área sobre la vía que
comunica la cabecera urbana con la
inspección, siempre garantizando la
capacidad de soporte del terreno.



ESTRATEGÍA DE GESTIÓN
INSTITUCIONAL:

1. Fortalecimiento de las instancias de Gestión
y participación que vigilen y controlen la
ejecución del plan de ordenamiento.

2. Divulgación de las nuevas directrices
territoriales desarrolladas en el plan de
ordenamiento territorial.

3. Incentivo de la inversión  pública, privada
y mixta.



4. Aplicación estricta de la reglamentación de
usos del suelo Urbano y rural

5. Liderar la oferta de servicios ambientales a
los municipios en la región del Tequendama.

El municipio estimulará, dará confianza y
cultura territorial al inversionista con base en
las políticas y reglamentación municipal.





CLASIFICACION DEL SUELO.

De conformidad con lo previsto en el
capitulo IV de la Ley 388  de 1997 el
suelo del municipio de Tena se clasifica
en suelo  urbano, de expansión  urbana,
rural y de protección.



SUELO URBANO.

Constituyen esta categoría  las áreas
destinadas usos urbanos que cuentan con
infraestructura  vial y redes primarias de
acueducto,  alcantarillado y energía que están
delimitadas por el perímetro de servicios
públicos, como se define el Mapa No.2.



SUELOS DE EXPANSION URBANA.

Constituyen esta categoría las áreas destinadas
a crecimiento del área urbana y que serán
habilitadas, desarrolladas, urbanizadas y
edificadas  durante la vigencia de este plan, y
que se encuentran delimitadas enel Mapa No.2.

De conformidad con lo previsto en él artículo
92 de la Ley 388 de 1997 el 45-% de suelo neto
resultante  de la urbanización de estas áreas
estará destinadas a vivienda de interés social.



SUELO RURAL.

Constituyen esta categoría los suelos no aptos
para el uso urbano y que estarán destinados a
usos agrícolas, pecuarios, forestales, mineros y
actividades análogas, tal como se presenta  en
el Mapa No.5

Forma parte de  este suelo también las áreas de
protección las que se definen en el componente
urbano y rural y que se encuentran delimitadas
en el Mapa No.5.



SUELOS SUBURBANOS.-

Constituyen esta categoría las áreas ubicadas en el
suelo rural que pueden ser objeto de desarrollo de
parcelaciones y condominios de baja densidad y con
sistemas de autoprestación de servicios públicos, los
cuales se reglamentarán en el componente rural del
presente Acuerdo.

Las áreas suburbanas están constituidas por los
siguientes sectores:
a) Sector denominado La Pala.
c) Sector Alto de La Cruz.
Estas áreas se encuentran delimitadas en el mapa
No.2 y 5





M A T R I Z  D O F A  M E D I O  A M B I E N T E

D E B I L I D A D E S O P O R T U N I D A
D E S

1 ) N o
c o n c i e n t a c i z a c i ó
n  d e  l a
c o m u n i d a d  e n  e l
m a n e j o  d e  l a
c o n s e r v a c i ó n  d e
l o s  r e c u r s o s
h i d r i c o s .
2 )  F a l t a  d e
p o l í t i c a s  y
n o r m a t i z a c i ó n  d e
u s o s  d e l  s u e l o .
3 )  N o  e x i s t e n c i a
d e  p r o g r a m a s

1 ) A p l i c a b i l i d a d
d e  l a  l e y  9 9  e
i g u a l m e n t e   l a
l e y  3 8 8  d e  1 9 9 7 .
2 )  P l a n  d e
d e s a r r o l l o .
3 )  C o n s e j o
t e r r i t o r i a l
m u n i c i p a l .
4 )  A s i s t e n c i a
m u n i c i p a l  d e  l a
C A R
5 )  P l a n  d e
O r d e n a m i e n t o



F O R T A L E Z A S A M E N A Z A S
1 )  E s t r e l l a
f l u v i a l   c o n
r i q u e z a  h i d r i c a
2 )  E x i s t e n c i a   d e
z o n a s  d e  b o s q u e
g e n e r a d o r a   d e
a g u a
3 )  E x i s t e n c i a  d e
d i a g n o s t i c o s
m u n i c i p a l e s  y
r e g i o n a l e s  h a c i a
d o n d e  s e
e n c a m i n a r í a  e l
u s o  d e l  s u e l o
4 )  C l i m a ,
5 )  P i s o s
T e r m i c o s .

1 )  T a l a  d e
á r b o l e s
2 ) A g o t a m i e n t o  y
n o  s o s t e n i b i l i d a d
d e l  r e c u r s o
h í d r i c o .
3 )  F a l t a  d e  u n
p r o g r a m a
r e g i o n a l  d e
c o n s e r v a c i ó n  d e
z o n a s  d e
p r o t e c c i ó n  e n  l o s
l í m i t e s
m u n i c i p a l e s .
4 )  I n e x i s t e n c i a
d e  P l a n t a  d e
t r a t a m i e n t o  d e



M A T R I Z  D O F A   S E R V I C I O S
P U B L I C O S

D E B I L I D A D E S O P O R T U N I D A
D E S

1 )  .  P r e s u p u e s t o
m u n i c i p a l .
2 )   R e d  d e
l a c a n t a r i l l a d o
a n t i g u o . .
3 )   E l  a c u e d u c t o
e x i s t e n t e
a b a s t e c e  a  l a
p o b l a c i ó n
u b i c a d a  e n  e l
p e r í m e t r o  u r b a n o
a c t u a l .

1 ) A p l i c a b i l i d a d
l a  l e y  3 8 8  d e
1 9 9 7 .
2 )  E x p e c t a t i v a
d e  u n  a c u e d u c t o
r e g i o n a l . ,
p r o y e c t o  B o g o t á .
3 )  C o n s e j o
t e r r i t o r i a l
m u n i c i p a l .
4 )  C o n s t r u c c i ó n
n u e v o s



F O R T A L E Z A S A M E N A Z A S
1 )  E s t r e l l a
f l u v i a l   c o n
r i q u e z a  h i d r i c a
2 )  E x i s t e n c i a   d e
z o n a s  d e  b o s q u e
g e n e r a d o r a   d e
a g u a
3 )  E x i s t e n c i a  d e
d i a g n o s t i c o s
m u n i c i p a l e s  y
r e g i o n a l e s  h a c i a
d o n d e  s e
e n c a m i n a r í a  e l
u s o  d e l  s u e l o
4 )   P o s i b i l i d a d
d e  c o n s t r u i r  u n a
n u e v a  p l a n t a  d e

1 )  P r o y e c t o
B o g o t á
2 ) U s o
i n a d e c u a d o  d e l
a g u a .



M A T R I Z  D O F A   U S O S  D E L
S U E L O  U R B A N O

D E B I L I D A D E S O P O R T U N I D A
D E S

1 )  . M a l  u s o  d e l
E s p a c i o  P ú b l i c o .
2 )   T o p o g r a f í a .
3 )   Z o n a s  v e r d e s .
4 )   M a t a d e r o
m u n i c i p a l  d e n t r o
d e l  p e r í m e t r o
u r b a n o  e n  a r e a
r e s i d e n c i a l .
5 )  P a r q u e
p r i n c i p a l .
6 )  S e r v i c i o s

1 )
C o m p l e m e n t a r   y
a c t u a l i z a r
n o r m a t i v i d a d  .
2 )  O r g a n i z a r  u n a
á r e a  d e
e x p a n s i ó n
u r b a n a .
3 )  l n i c i a t i v a  d e
d i s e ñ o  d e  u n
p a r q u e  q u e
r e s c a t e  l a



F O R T A L E Z A S A M E N A Z A S
1 )   N o r m a t i v i d a d
a p l i c a d a .
2 )   C a p a c i d a d
T é c n i c a
3 )   T e r r e n o s
a p t o s  p a r a  h a c e r
e x p a n s i ó n
u r b a n a .
4 )   P l a n  v i a l .
5 )   O r g a n i z a c i ó n
d e  a c t i v i d a d e s
c o m p l e m e n t a r i a s
6 )

1 )  T r a t a m i e n t o s
d e  á r e a s
2 )  C u l t u r a .
3 )  Z o n a s  d e
r i e s g o .
4 )  A u m e n t o  d e
p o b l a c i ó n .
5 )  A u m e n t o  d e
c o n t a m i n a c i ó n  .
6 )   P r e c i o  d e  l a
t i e r r a



M A T R I Z  D O F A
E Q U I P A M E N T O  U R B A N O

D E B I L I D A D E S O P O R T U N I D A
D E S

1 )   M a t a d e r o
m u n i c i p a l  d e n t r o
d e l  p e r í m e t r o
u r b a n o  e n  a r e a
r e s i d e n c i a l .
2 )  P a r q u e
p r i n c i p a l .
3 )  S e r v i c i o s
H o t e l e r o s .
4 )
E s t a c i o n a m i e n t o
s

1 )
C o m p l e m e n t a r   y
a c t u a l i z a r
n o r m a t i v i d a d  .
2 )  O r g a n i z a r  u n a
á r e a  d e
e x p a n s i ó n
u r b a n a .
3 )  l n i c i a t i v a  d e
d i s e ñ o  d e  u n
p a r q u e  q u e
r e s c a t e  l a
i d e n t i d a d  d e l



F O R T A L E Z A S A M E N A Z A S
1 )   E q u i p a m e n t o
i n s t i t u c i o n a l  y  d e
s e r v i c i o s ,
s u f i c i e n t e  y  b i e n
p a l n e a d o .
2 )   A r a e a s  d e
r e c r e a c i ó n
3 )   T e r r e n o s
a p t o s  p a r a  h a c e r
e x p a n s i ó n
u r b a n a .
4 )   P l a n  v i a l .
5 )   O r g a n i z a c i ó n
d e  a c t i v i d a d e s
c o m p l e m e n t a r i a s
6 )

1 )  T r a t a m i e n t o s
d e  á r e a s
2 )  C u l t u r a .
3 )  Z o n a s  d e
r i e s g o .
4 )  A u m e n t o  d e
p o b l a c i ó n .
5 )  A u m e n t o  d e
c o n t a m i n a c i ó n  .
6 )   P r e c i o  d e  l a
t i e r r a



SIAT LTDA DESARROLLO MUNICIPAL FICHA_______DE________

CUNDINAMARCA      25 R = RECREACION C1= Comercio Bajo Impacto 1=  O a 25  AÑOS 1= UN PISO S= SOLIDO VT= VALOR MONUMENTALCI= CONSERV.INTEGRAL E

TENA VI= VIVIENDA C2= Comercio  Alto Impacto 2= 25 a 50 AÑOS 2= DOS PISOS P= PERECEDERO VA = VR. ARQUITECTONICOCT= CONSERV. TIPOLOGICA S

CABECERA MUNICIPAL ID= INDUSTRIA T = TURISMO 3= MAS DE 50 AÑOS 3= TRES PISOS D= DESECHABLE VC= VR CONTEXTUAL CP= CONSERV. PARCIAL T

SECTOR IN= INSTITUCIONAL CU= CULTURA IN= CONS.MODERNOS R= REESTRUCTURACION R

SECCION M= MIXTO (2 O MAS OPCIONES) V = VACANTE LT= LOTES VACIOS CN= CONSTR. NUEVA A

MANZANA ANU= ACTIVIDAD NO URBANA ( GALPONES, COCHERA, AVICOLA ETC ) T

USOS DEL SUELO Edad Const Alt. de Const. Materiales Ser.Publ. O

NUMERO PREDIAL R VI ID IN C C1 C2 T CU V ANU 1 2 3 I II III S P D Si NO Categorias T. de Intervención S OBSERVACIONES


