REPUBLI CA DE COLQOVBI A
DEPARTAMVENTO DE CUNDI NAMARCA
CONCEJO MUNI CI PAL
TENA

EXPCSI CI ON DE MOTI VOS
La descentralizacio6n admnistrativa ha dado al Minicipio la
posibilidad de asumr su proceso de desarrollo de cara a
construir ciudades mas ordenadas, equitativas, conpetitivas,
sostenibles y gobernables que permta a |os ciudadanos una
nmej or calidad de vida

La Constitucion politica faculta a los nunicipios para orientar
el desarrollo de los territorios (art.311) y a regular |os usos
del suelo (art.313), ademas de definir cono principios
orientadores de la funcidn publica “la prevalencia del interés
general sobre el particular” y “la funciédn social y ecol 6gica
de | a propiedad”.

El articulo 41 de la ley 152 de 1994 (Ley Oganica de
Pl aneaci 6n) prevé que |os nunicipios ademas del plan de
desarrollo deber an el abor ar el Pl an de Ordenam ent o
Territorial, de conformdad con la Constitucién y |a Ley.

La Ley 388 de 1997 establece |la obligatoriedad que tienen |os
muni ci pi os de fornmular y expedir Planes de Odenam ento
Territorial y define los contenidos y alcances de |os m snos,
asi comp los procedimentos que deben surtirse para su
apr obaci on.

El ordenamiento territorial permte orientar el proceso de
ocupaci 6n, transformaci 6n y aprobaci 6n del territorio nediante
| a expedicion del Plan de Ordenamiento Territorial POT), el
cual conplenenta la politica de desarrollo econémico y social
para asegurar el mejoraniento de la calidad de vida de Ila
pobl aci 6n, el cual en todo caso debe estar en concordancia con
los lineamentos y criterios de ocupaci6n del territorio y
utilizacion de los recursos naturales que hayan definido |a
Consti tuci 6n, | a Ley y | as politicas naci onal es,
departanment al es y rmuni ci pal es.

El Esquema de Ordenanmiento Territorial representa el nodelo
territorial requerido y posible para concretar el propésito de
desarrollo del municipio en el largo plazo, en tal sentido se
ocupard, entre otros aspectos, de la clasificacién del suelo,
la definicién y localizacién de |los elenentos estructurales
compb los sistemas de servicios publicos, vias y equi panientos
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de escala nunicipal, la zonificacidén y reglanmentaci 6n del uso
del suelo para areas urbanas, de expansion y rurales, 1os
tratamentos y nmanejos que se le asignen a éstas areas, el
di nensi onam ent o y localizacion de zonas para viviendas de
interés social, la delimtaci 6n de zonas de desarrollar a
través de wunidades de actuacio6n urbanistica, asi conmob Ila
prevision de los instrumentos de gestion aplicables para
garantizar |la concreci 6n de |os objetivos y netas del plan.

El presente proyecto de acuerdo presenta l|la estructura

normativa que concreta 1os contenidos del Esquema de
Ordenamiento Territorial en lo relacionado con sus conponentes
general , ur bano y rural, di f er enci ando | as nor nas

estructural es, generales y conplenentarias, de conformn dad con
lo previsto en la Ley 388 de 1997 vy sus Decretos
Regl anentari os. Forna parte integral del proyecto de Acuerdo e
Docunmento Técnico de soporte y el Documento Resunen asi conp
| os anexos graficos, planos y mapas que | o sustentan.

El proyecto de Acuerdo que se pone a consideracioé6n de

Honorable Concejo Minicipal ha surtido las instancias de
consulta institucional y ciudadana previstas en la Ley 388 e
incluye |las observaciones y sugerencias planteadas por |a
autori dad anbiental, el consejo Territorial de planeacién y la
ciudadania en general, realizado entre (fechas) de 1.998 vy
1999.



REPUBLI CA DE COLQOVBI A
DEPARTAMVENTO DE CUNDI NAMARCA
CONCEJO MUNI CI PAL
TENA

ACUERDO No. 024
( )

POR EL CUAL SE ADOPTA EL ESQUEMA DE ORDENAM ENTO TERRI TORI AL
PARA EL MUNICI PIO DE TENA, SE DEFINEN LOS USCS DEL SUELO PARA
LOS DI FERENTES SECTORES DE LAS ZONAS RURAL Y URBANA, SE
ESTABLECEN LAS REGLAMENTACI ONES URBAN STI CAS CORRESPONDI ENTES,
SE DEFINE LA ESTRUCTURA AMBI ENTAL Y LA ESTRUCTURA VI AL EN LAS
ZONAS URBANI ZABLES O ZONAS DE EXPANSION Y SE COWPLEMENTAN Y
ESTABLECEN LOS | NSTRUVENTOS NECESARI OS PARA LA GESTION DE UN
DESARROLLO URBANO Y RURAL | NTEGRAL, ORDENADO Y EQUI TATI VO DE
LAS ZONAS DE EXPANSI ON Y CONSERVACI ON EN EL MUNI Cl Pl O

El Concejo Minicipal de TENA en uso de sus atribuciones
constitucionales y legales y en particular |as conferidas en
los articulo 311 y 313 de la constitucidn y por las |eyes 388
de 1997,152 de 1994, 99 de 1993, 9 de 1989 y el Decreto Ley
1333 de 1986.

EXPGCsSI Cl ON DE MOTI VOS

La descentralizacio6n admnistrativa ha dado al Minicipio la
posibilidad de asumir su proceso de desarrollo de cara a
construir ciudades mas ordenadas, equitativas, conpetitivas,
sostenibles y gobernables que pernmita a |os ciudadanos una
nmej or calidad de vida

La Constituci 6n politica faculta a | os nunicipios para orientar
el desarrollo de los territorios (art.311) y a regular |os usos
del suelo (art.313), adenmas de definir cono principios
orientadores de la funcion puablica “la preval encia del interés
general sobre el particular” y “la funcién social y ecol 6gica
de I a propiedad”.

El articulo 41 de la ley 152 de 1994 (Ley Oganica de
Pl aneaci 6n) prevé que |os nunicipios ademas del plan de
desarrollo deber an el abor ar el Pl an de O denami ent o
Territorial, de conformdad con la Constitucién y la Ley.

La Ley 388 de 1997 establece |la obligatoriedad que tienen |os
muni ci pi os de formular y expedir Planes de Odenam ento
Territorial y define los contenidos y alcances de |os msnos,



asi conmob los procedinentos que deben surtirse para su
apr obaci én.

El ordenaniento territorial pernite orientar el proceso de
ocupaci 6n, transformaci 6n y aprobaci én del territorio nediante
| a expedicién del Plan de Ordenamiento Territorial POT), el
cual conplenenta la politica de desarrollo econémco y social
para asegurar el nejoramento de la calidad de vida de |a
pobl aci 6n, el cual en todo caso debe estar en concordancia con
los lineamientos y criterios de ocupacio6n del territorio y
utilizacion de los recursos naturales que hayan definido la
Consti tuci 6n, | a Ley y | as politicas naci onal es,
departanent al es y rmuni ci pal es.

El Esquema de Ordenanmiento Territorial representa el nodelo
territorial requerido y posible para concretar el propésito de
desarrollo del municipio en el largo plazo, en tal sentido se
ocuparda, entre otros aspectos, de la clasificacién del suelo,
la definicion y localizacion de |los elenentos estructurales
comp |os sistemas de servicios publicos, vias y equi pam entos
de escala municipal, la zonificacién y reglanmentaci 6n del uso
del suelo para areas urbanas, de expansion y rurales, 1|os
tratam entos y nmanejos que se le asignen a éstas areas, el
di mensi onam ent o y localizaci6n de zonas para viviendas de
interés social, la delimtaci 6n de zonas de desarrollar a
través de wunidades de actuacioéon urbanistica, asi comp I|a
prevision de los instrumentos de gestion aplicables para
garantizar la concreci 6n de |os objetivos y netas del plan.

El Acuerdo presenta |la estructura nornmativa que concreta |os
contenidos del Esquema de Odenamiento Territorial en 1Io
rel acionado con sus conponentes general, wurbano y rural,
di f erenci ando I as nor mas estructural es, gener al es y
conpl enentarias, de confornidad con o previsto en |la Ley 388
de 1997 y sus Decretos Reglanentarios. Forma parte integral del
proyecto de Acuerdo el Docunento Técnico de soporte y el
Docunent o Resunen asi conpb | os anexos graficos, planos y napas
gue | o sustentan.

Por | o anteriornente expuesto esta honorabl e Corporaci én:

ACUERDA

Articulo 1. Adoptase el Esquema de Ordenaniento Territorial
para el Muinicipio de TENA consi gnado en | os siguientes titulos,
secciones, articulos y paragrafos. Hacen parte integral del
msnmo el Docunento Técnico de soporte y el Docunento de
Resunen.



El Docunento Técnico de Soporte contiene el diagnéstico, |os
mapas temati cos, que | o sustentan.

El Docunento Resunmen contiene el analisis regional y Ila
prospectiva territorial, la menoria explicativa de los
obj eti vos, estrategias y politicas del Plan y de Ias
principales |lineas de acci6n enanada de |os diagnésticos que
sintetizan |los problemas a resolver y las propuestas para |la
organi zaci 6n del territorio nunicipal.

Que de acuerdo al articulo 25 y 17 del decreto 879 de 1998, |os
docunentos anteriores son |los resultados de la fornul aci 6n de
Esquena.

TITULO I .
COVPONENTE CGENERAL DEL PLAN

CAPI TULO I .
ASPECTOS GENERALES

Articulo 2. CARACTER DE LAS NORMAS. Las nornmas consignadas en
este titulo tiene el caracter de nornas estructurales y por
tanto una vigencia de conformidad con o dispuesto en el
articulo 15 de la |l ey 388 de 1997

Articulo 3. DEFINICION DE ORDENAM ENTO TERRI TORI AL. El
ordenam ento del territorio nunicipal conprende un conjunto de
acciones politico - admnistrativas y de planificacion fisica
concertadas, enprendidas por los nunicipios o distritos y areas
netropolitanas, en ejercicio de la funcion publica que les
conpete, dentro de los limtes fijados por la Constituciodn y
las leyes, en orden a disponer de instrunentos eficientes para
orientar el desarrollo del territorio bajo su jurisdiccion y
regular la utilizacién, transfornmaci 6n y ocupaci 6n del espaci o,
de acuerdo con las estrategias de desarrollo soci oeconém co y
en arnmonia con el nedio anmbiente y las tradiciones histéricas y
cul tural es.

Articulo 4. DEFI NICION DEL ESQUEMA DE ORDENAM ENTO TERRI TORI AL
Es el instrumento béasico para desarrollar el proceso de
ordenam ento del territorio nunicipal. Se define conp el
conjunto de objetivos, directrices, politicas, estrategias,
nmetas, progranmms, actuaciones y nornas adoptadas para orientar
y administrar el desarrollo fisico del territorio y la
utilizaci 6n del suelo

Articulo 5. NORVAS QUE SUSTENTAN LOS PRINCIPICS Y OBJETI VOS
GLOBALES DEL ORDENAM ENTO TERRI TORI AL.
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Las normas que sustentan los principios y objetivos globales
del ordenamiento territorial del nunicipio son

La Constitucion Politica de Col onbi a.

La ey 99 de 1993. (Ley anbiental)

La ey 152 de 1994. (Ley Orgéanica del Plan de Desarroll o)

La ey 134 de 1994. (Mecani snos de Partici paci 6n C udadana)
La ley 142 de 1994. (Ley de Servicios Puablicos)

agrwbdPE

Articulo 6. NORVAS QUE SUSTENTAN CONTENIDCS, CRITERICS, Y
METODOS ESPECI FI COS DEL PLAN DE ORDENAM ENTO TERRI TORI AL SON:

1. La |l ey 136 de 1994. (Mdernizaci 6n de | os mnuni ci pi 0s)

2. La ley 388 de 1997. (Ley de Ordenamiento Territorial)

3. E decreto naci onal 879 de 1998. (Regl amrentario del
Ordenamiento Territorial y los Planes de O denaniento
Territorial)

4. El decreto nacional 1507 de 1998 (Reglanentario de | os Pl anes
Parci al es y Uni dades de Actuaci 6n Urbanistica)

5.El decreto nacional 1599 de 1998 (Reglanentario de Ila
partici paci 6n en Plusvalia)

6. El decreto nacional 1504 de 1998 (Reglanentario del espacio
publico en los Planes de Ordenamiento Territorial)

7. El decreto nacional 1420 de 1998 (reglanentario del tema de
Aval Uos) .

8. EIl decreto 151 de enero 22 de 1998 ( reglanenta | os derechos
de construcci 6n y desarrollo.)

9. Decreto 540 de 1998 por cual se reglanmenta la transferencia
de bi enes fiscales)

10. Decreto 1052 junio 10 de 1998 por el cual se reglanmentan |as
di sposi ci ones referentes a licencias y sanci ones
ur bani sticas.

Articulo 7. PCLITICAS Y PRINCI Pl OS DEL ORDENAM ENTO TERRI TORI AL
DEL MUNICIPIO DE TENA. - El ordenamiento territorial de
nmuni ci pio se basa en las siguientes politicas y principios.

Politica general de QOcupaci 6n para el nmunicipio de Tena

1. El proceso de desarrollo econénmico y social en las areas
rurales debera orientarse de acuerdo con el nodelo de
desarrollo sostenible establecido en Ia Constitucién
Politica, la ley 99 de 1993, las normas que |os desarrollan
y conplenmentan y en |os docunentos de politica oficialnmente
est abl eci dos por el Gobi erno Nacional.

2. En la utilizacion de los recursos hidricos el consuno humano
tendra prioridad sobre cual quier otro uso.

3. El Paisaje por ser patrinonio conin debera ser protegido.



4. La prevenci 6n de desastres es materia de interés colectivo y
las nedidas para evitar o mnmitigar |los efectos de su
ocurrencia son de obligatorio cunplimento.

5. Las zonas de |los nacimentos de agua, |as zonas de recarga
de acuiferos y |los hunedal es son objeto de protecciodn
especi al .

6. Sera politica del municipio estinmular el nmantenimento vy
nmejora de la malla vial para evitar la proliferaci 6on de
ramal es que no cunplen con | as especificaci ones nininmas

7. El nmanejo anbiental y de zonas de riesgo es prioridad para
| a aconetida de cual quier proyecto de infraestructura vial
servi cios publicos y equipaniento

8. Los centros urbanos cunpliran la funciéon social y econém ca
para el muni ci pi o, dentro de los perinetros urbanos
est abl eci dos.

9. Los nuevos desarrollos en el area urbana se soneteran a |as
regl ament aci ones est abl eci das.

10. Estimul ar | as actuaciones urbanas integrales en las cuales
confluyan iniciativas para |la ejecucion de programs de
vi vi enda de interés soci al

11.Ser& politica del municipio propiciar espacios regional es de
participaci6n para el manejo del recurso agua y la
descont anmi naci 6n del rio Bogota.

Pri nci pi os Ori ent ador es del Esquema de Ordenaniento
territori al

*Equi dad

*Sost eni bi | i dad

*Concurrenci a

*Conpetitividad

*Funci 6n social y ecol 6gica de |a propi edad.
*Preval ecia de interés general sobre el particular
*Di stribuci 6n equitativa de cargas y beneficios
*Participaci 6n del desarrollo territorial
*Coor di naci 6n | nstitucional.

Articulo 8. |INSTRUMENTOS DE | NTERVENCI ON SOBRE EL DERECHO DE
PROPI EDAD.

Son instrumentos de intervenci 6n sobre el derecho de propiedad:

a) La Enajenaci 6n Voluntaria: Segun |lo dispuesto en la Iley,
procede cuando existe acuerdo de conpraventa entre |a
adm nistracion 'y los propietarios de inmuebles o terrenos
decl arados conp de utilidad publica o de interés social
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b) La Enajenaci 6n Forzosa: Procede por incunplimento de la
funci én social de la propiedad, y consiste en la venta en
publica subasta ordenada por |a autoridad conpetente, de uno
o varios terrenos |ocalizados en un sector declarado cono de
desarrollo o construccién prioritarios, de acuerdo con Ilo
di spuesto en el presente plan de ordenamento o en |os
instrumentos que | o desarrollen, sienpre que el propietario
no | os haya urbanizado o construido, segun el caso, dentro
de |l os térm nos establ ecidos por la |ey.

c) La expropiacion por via judicial: Cuando se agota la etapa
de | a adquisicioén por enajenaci 6n voluntaria de un innueble
decl arado de utilidad publica e interés social, se procedera
a |l a expropiacion por via judicial

d) La expropiacion por via administrativa: Se tranita
exclusivamente ante |as autoridades adm nistrativas, cuando
éstas consideren que existen especiales condiciones de
urgencia, sienpre que su finalidad corresponda a | o sefial ado
en los literales a), b), ¢), d), e h), j), kK, 1) y n) del
articulo 58 de la ley 388 de 1997. |gual mente se consideran
notivos de utilidad publica para expropiar por via
adm nistrativa el incunplimento de la funcidn social de la
propi edad por parte del adquirente en publica subasta, de
los terrenos e innuebles declarados de desarrollo vy
construcci én prioritari os.

e) La declaratoria de Desarrollo y Construcci én prioritarios
Con el fin de garantizar el principio constitucional de la
funcién social de la propiedad, en el presente plan de
ordenami ento, o en los instrunentos que | o desarrollen, se
i dentificaran sectores, areas o0 innuebles que deben ser
ur bani zados 0 const r ui dos dentro de | os t érnmi nos
establecidos en el articulo 52 de la ley 388 de 1997.
Vencido dicho plazo sin que se cunpla con tal obligacion,
los innmuebles objeto de l|a presente declaracién seréan
materi a de enaj enaci 6n forzosa o expropi aci on.

Articulo 9. | NSTRUVENTOS  FI NANCI ERCS: Son instrumentos

financi eros.

a) La participaci6n en plusvalia: De confornmidad con 1o
di spuesto en el articulo 82 de la Constituci 6on Nacional, |as

acciones urbanisticas que regulan la utilizacién del suelo vy
del espacio aéreo urbano increnentando su aprovechanmni ento,
generan beneficios que dan derecho a | as entidades publicas
a participar en Jlas plusvalias resultantes de dichas
acciones. Esta participacién se destinard a la defensa vy
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fomrento del interés coniin a través de acciones y operaci ones
encani nadas a distribuir y sufragar equitativanmente |os
costos del desarrollo urbano, asi conop el nejoramento del
espacio publico y, en general, de la calidad urbanistica
del territorio municipal. Las normas para |a aplicaciodn de
la plusvalia seran definidas por parte del Concejo
nmuni ci pal medi ante Acuerdo de caracter general

PARAGRAFQ El Concejo Minicipal por iniciativa del Al calde
reglamentara la plusvalia, en el térnmno de un afio a partir de
| a vigencia del presente Acuerdo.

b) La Conpensaci6n nediante transferencia de derechos de
construcci 6n y desarrollo: De conformdad con |o dispuesto
en el articulo 4°. Del decreto 151 de 1998, |a conpensaci 6n
tiene lugar en aquellos casos en que por notivos de
conveni enci a publica se declaren de conservaci on histoérica,
arquitectonica o anbiental det ermi nados i nnuebles en el
presente plan o en los instrumentos que | o desarrollen. Los
derechos de construcci6n y desarrollo perniten trasladar el
potenci al de construcci 6n de un predio o innueble declarado
de conservaci 6n, que cuente con licencia de urbanisnb o
construccion, a un predio definido conb receptor de |os
nm snos.

c) Multas. Son sanciones pecuniarias que se inponen a |os
infractores de la normatividad urbanistica, anbiental o de
policia, de acuerdo con |o establecido en |as disposiciones
vigentes relacionadas con dichas materias, medi ant e
resoluci 6n notivada, previo proceso admnistrativo y/o
pol i ci vo.

Articulo 10. | NSTRUMENTOS PARA EL REPARTO DE CARGAS Y
BENEFI ClI CS.

Son instrunmentos para el reparto de cargas y benefici os:

a) Las conpensaci ones. Son |los nmecanisnmbs que perniten

redistribuir de nmanera equitativa |os costos y beneficios
derivados del ordenamento territorial

b) El aprovecham ento urbanistico. Los costos y beneficios de
desarrollo wurbano deben ser sufragados vy distribuidos
equitativamente entre los participes y beneficiarios de |as
acci ones urbani sti cas.

c) La transferencia de derechos de desarrollo y construccién
Los derechos de construcci 6n y desarroll o perniten trasl adar
el potencial de <construccion de un predio o innueble
decl arado de conservaci6n, que cuente con licencia de
urbani snb o construcci 6n, a un predio definido cono receptor
de | os m snos.



d) Uni dades de Actuacion wurbanistica. Corresponde a areas
conformadas por uno o varios innuebles, cuyo proyecto de
delinmtaci 6n se sefialara explicitamente en |os respectivos
pl anes parciales, las cuales deberan ser urbanizadas o
construi das en suelos urbanos y de expansion urbana, o en
tratam entos de renovaci 6n urbana o redesarrollo en el suelo
urbano conob una unidad de planeamento, con el objeto de
pr onover el uso racional del suel o, garanti zar el
cunplimento de las normas urbanisticas y facilitar Ila
dot aci 6n con cargo a sus propietarios, de la infraestructura
para el transporte, los servicios publicos donmiciliarios y
| os equi pam entos col ectivos nediante el reparto equitativo
de |l as cargas y benefi ci os.

e) La cooperacion entre participes. Medi ante el sistema de
cooper aci 6n entre participes se pueden repartir
equitativamente entre |los propietarios las cargas 'y

beneficios generados del desarrollo de |l|as wunidades de
act uaci on ur bani stica que no requi eran una nueva
configuracion predial de su superficie, sienpre gque se
garanticen la cesién de los terrenos y el costeo de |as
obras de urbani zaci 6n correspondi entes, segun |lo definido en
el plan parcial y previa aprobaci6n de l|las autoridades de
pl aneaci 6n.

Articul o 11. PROPCSI TO DE  DESARROLLQ - El desarrollo
territorial municipal se adelantara bajo las politicas vy
princi pi os sefial ados en el articulo siete del presente acuerdo
y propender& por:

El fortalecimento de |a base econémica sustentada en |os
sectores agropecuario, agroindustrial, Ecoturistico y oferta
del recurso hidrico en armonia con el nedio anmbiente y |os
val ores histoérico cultural es.

Articulo 12. OBJETI VO GENEREAL: Ordenar el rmnunicipio de TENA en
su estructura espacial Urbana y Rural conpb escenari o propicio
para cunplir con el propésito de desarrollo, proporcionando una
interrelacié6n arndnica entre los dos centros urbanos y el
pai saje natural, sienpre teniendo en cuenta un adecuado manejo
de las zonas de riesgo y el recurso hidrico existente en el
muni ci pi o

CBJETI VOS ESPECI FI CCS:

hj etivos para el éarea Rural
Son objetivos para el suelo rural [|os siguientes:
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10.

Potencializar |los valores anbientales, paisajisticos vy
rural es cono el enentos de anortiguaci 6n y equilibrio cono de
la necesaria preservacién de |os ecosistenmas que ofertan
bi enes y servicios anbientales en |la regi 6n del Tequendana.
Incorporar las areas rurales a la dinadnmica de |la ciudad,
generando un borde de transicion entre lo rural y | o urbano.
Pronover la restauracion de |os ecosistemas Yy recursos
nat ural es, dando prioridad a | os hunedal es.

Garanti zar el disfrute y apropiacién de las areas rurales a
partir de la definiciéon de wusos conpatibles con |as
condiciones naturales y los «cultivos inportantes del
nmuni ci pi o.

Regl anentar el uso del suelo Rural @no accién prioritaria
de control territorial.

Conservar el nedio anbiente, conb generador de riqueza
hidrica de | a provincia del Tequendana.

Regul ar la actividad de parcelaci é6n en |las zonas suburbana y
rural .

Regl anentar el disefio y construccion de la nmalla vial del
muni ci pio, con criterios técnicos que representen una
ver dader a sol uci én de transporte per manent e, con
partici paci 6n de | a comruni dad.

Identificaci 6n de |os predios ubicados en zonas de riesgo,
para realizar un plan de nanejo.

| npul sar programas de conservaci 6n y reforestaci6n con la
ayuda de | a conuni dad.

Cbj etivos Socio Cultural es:

1.
2

3

Conservaci 6n y protecci 6n de sitios de interés Turistico.
Rescat ar conponentes histoéricos como elenento de gran valor
conpetitivo de la regioén.

I ncentivar arndnicanente la vocacién turistica que viene
presentando el Minicipio, sin que |as construcciones que se
realicen con este anino, afecten el anbito rural de la zona.
Concientizar a |la conuni dad del manej o adecuado de |as zonas
de riesgo en todo el nunicipio.

hj etivos para el nedio anbiente:

1.

wn

Proteger, conservar y recuperar |los sistenas anbientales
exi stentes conmo patrinonio natural y conp unidad paisajista
que conplenente |a actividad ecoturistica del nunicipio..
Proteger y aprovechar |os hunedal es existentes.

Definicion de politicas generales y especificas que permtan
proteger y recuperar |os sistemas amnbiental es rmas i nportantes
del nmuni ci pi o.

Recuperar, conservar la nicro cuenca de |a guebrada Honda.
Crear conciencia regional del manejo hidrico del nunicipio.

bj etivos para el area Urbana:
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. Regl anentaci 6n del wuso del suelo Ubano en La Cabecera

muni cipal y la Inspeccion |la Gan Via.
Delimtaci6n de areas de actividad urbana acordes a la
di nanmi ca urbanistica presente

. Proteger, conservar y reglanmentar las construcciones que

tienen val or histérico para el municipio.

Insertar la normatividad urbanistica al proceso cultural de
| a conuni dad.

Mejorar la seguridad de |os asentam ento Hunanos ante | os
ri esgos natural es.

.Estimular |as actuaciones urbanas integrales en |las cuales

confluyan iniciativas para la ejecuci6n de progranas de
vivienda de interés social.

.Convertir a la Inspecciéon |la Gan Via en el centro

especializado para la oferta de servicios al turista, a
partir del proyecto de La Montanar a.

Qoj etivos a nivel de gestion Institucional:

1.

Hacer del proceso de ordenaniento territorial una herranienta
capaz de resolver |os problemas urbanisticos, anbientales y
ri esgos que se presentan en el municipio.

Orientar el proceso de desarrollo territorial, ordenando |as
activi dades econénicas, infraestructura vial y equi pam entos,
| ogrando conexi 6n entre las actividades conplenentarias vy
conpati bl es.

Proporci onar necanisnbs de gestion que le pernmtan a la

a
a

dm nistraci 6n nunicipal, ajustar periodicamente las netas vy
ct uaci ones progranadas.

Articulo 13. METAS. - Son netas del ordenanmiento territoria
muni ci pal | as siguientes:

Metas de |largo Pl azo:

abrhwNPEF

. Anmpj onani ent 0 suel os de proteccién.

. Rescatar innuebles de val or arquitecténico e histérico.

. Descont ami nar | a quebrada honda.

. Construcci 6n de planta de tratam ento de Aguas residual es.
. Reubi caci 6n Col egi o Fi del Cano.

Met as de nedi ano pl azo

N

o 0hw

Estudi os y di sefios planta de tratani ento de aguas residual es.
| mpl emrent aci 6n de un pl an maestro de acueducto vy
alcantarillado de la Gran via y cabecera nmuni ci pal .

Control de vertimentos de agua en | a cabecera nunicipal.
Rescatar el cani no Naci onal

Conpra de tierras en areas de proteccion.

Reubi caci 6n del matadero y Cenenteri o Muinici pal .
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7. Construcci én planta de tratam ento de agua potable cabecera
Muni ci pal .
8. I dentificaci 6n, nmanej o e inperneabilizaci én de | agos.

Met as de corto plazo.

1. Concertacibn con propietarios de predios en areas de
protecci 6n para hacer un uso adecuado del suelo.
Descont ami naci 6n y nanej o de aguas de | a quebrada Honda.
Delimtar en cartografia las areas de proteccion a nivel
predi al .

Delimtar |las zonas de riesgo a nivel predial.

Est udi os y di sefios nmat ader o runi ci pal .

| mpl ementar | os usos del suelo Ubano y Rural.

El aborar Pl an de nanejo de zonas de riesgo.

. Rescate del Cam no Naci onal , ancho y caracteristicas
originales, concretando con los propietarios de las fincas
col i ndantes con el Cani no Naci onal

wn

©ONOo oA

Articulo 14. ESTRATEA AS. - Para lograr |os objetivos del plan
la administracion municipal tendra en cuenta |as siguientes
estrat egi as:

Estrategia Rural:

1. Pronoci 6n del desarrollo rural , i ncenti vando el
aprovecham ento de las areas productivas y preservando |a
bi odi ver si dad.

2. Generaci 6n, a través del mantenimento de | a pobl aci6n rural
de condiciones de proteccion y conservaci 6n de |os val ores
del area rural.

3. Pronoci 6n del desarrollo de usos rurales, atendiendo |a
capaci dad de soporte del territorio para conciliar el uso
racional de los recursos con | os intereses soci oeconén cos de
| a pobl aci 6n rural.

4. Fortal ecimento de |os centros urbanos cono articul adores del
desarrol |l o del &rea rural

5. Pronoci 6n, Definicion y disefio de rutas ecol égicas para
visitar los paisajes comb |la laguna de Pedro Palo, Cam no
Naci onal , cascada el Tanbo.

6. ldentificacién y disefio de planes de nmanejo para zonas de
riesgo en el area rural

7. Manejo integral de |la producci 6n nediante centros de acopio y
coner ci al i zaci 6n regi onal

Estrat egi a Soci o- Cul tural
1. Divulgar la normatividad wurbana y rural conmp costunbre
cultural en la poblaci én de Tena.
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2. Pronover el valor histérico del rmunicipio nmediante sinbolos,
gue proporcionen una inagen regional y nacional, estos pueden
estar representados por parques, paisajes naturales, vias e
i nnuebl es de val or histérico.

3. Rescate cam no Nacional a Barro Blanco, cono ruta
ecoturistica, hasta la rehabilitacién de las condiciones
iniciales del cam no en su ancho conp en su caracteristica.

4. Regionalizar los proyectos ecoturisticos del muni ci pi o
medi ant e acuerdos regi onal es para nmanej ar paquetes turisticos
conpl enent ari os.

Estrategi a anbi ental :

1. Crear conciencia anmbiental regional cono patrinonio natura
de los nunicipios beneficiarios, pronoviendo |a creaci 6n de
un Ente regional que persiga esta estrategia.

2. Vincul aci 6n de | os ciudadanos al nmanteniniento, conservaci 6n
y preservaci on de | os el enentos naturales.

3. Dotaci 6n de equipam entos e infraestructuras anbientales |,
con el propésito de lograr un control tanto de |os caudal es
de agua conp de |las &areas de proteccidn y control de aguas
resi dual es.

4. Definicidén de usos que tengan en cuenta |la capacidad de
soporte  del territorio, garantizando las condiciones
anbi ent al es exi stentes.

5. Establ ecer politicas especificas para la conpra de tierra
urbana y rural conmp la inplenentaci 6n de incentivos para |la
protecci 6n de conponentes anbientales y culturales.

6. Canpaflas, inversiones y proyectos a nivel regional con
partici paci 6n de | os nunici pi o beneficiari os.

7. Plan de nmanejo y adecuaci 6n de zonas de protecci 6n urbanas y
de areas verdes.

8. Prever la no contam naci 6n de aguas subterraneas, en |as
areas de recarga y hunedal es.

9. Realizar un censo de calidades de agua y oferta hidrica
cal cul ada, para concretar reinversion en |os nacederos,
tiendo en cuenta la posicion del rmunicipio cono eje
estructurante a nivel regional

10. Exigir la legalizacion de |os Acueductos existentes con
politicas que le pernitan ser autosuficientes.

Estrategi a Urbana:

1. Incentivar la construcci6n de vivienda canpestre con fines
recreacionales en el area sobre la via que conunica la
cabecera urbana y La Gan Via, sienpre garantizando |a
capaci dad de soporte del suelo.

2. Propiciar vinculos estrechos de nercadeo vy relaciones
culturales entre |los centros urbanos cabecera nunicipal y la
Gran Via.
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3. Desarroll o del area de expansi 6n Urbana aplicando criterios
de las cargas y beneficios establ ecidos por la |ley 388.

4. Construcci 6n del equipamento de servicios conmb apoyo al
proceso productivo.

5. Estinmul ar | a ocupaci 6n ordenada en | as areas no desarrol | adas
de | a zona urbana.

6. Recuperar conservar innuebles de valor histérico en el
muni ci pi o.

7. Arpliar la plaza de nmercado conb foco de desarrollo
comercial, con un proyecto integral de desarrollo, Lote
Mont anara Mami sa, en La Gran Via.

8. Conpl enentar en | os di sefilos urbanisticos y arquitectonicos e
manej o de las normas y nodel os sisnoresistentes

9. Fortalecer el sistena de transporte nediante un acuerdo
Turistico regional que conecte todos |os centros urbanos de
| a region.

10. Reubi car Mat ader o nuni ci pal .

11. Desarrollar plan de contingencia, nmediante el CLOPAD para
la zona de riesgo

Estrategi a de gesti én Institucional
1. Fortalecimento de |las instancias de Gestidn y participaci 6n

gqgue vigilen 'y controlen la ejecuciobn del plan de
or denam ent o.
2. Di vul gaci 6n de | as nuevas directrices territoriales

desarrol | adas en el plan de ordenam ento territorial

3. Incentivo de la inversién publica, privada y nixta

4. Agrupaci 6n de enpresas conplenentari as, consuni doras vy
di stri bui doras que permtan proveer servi ci o0s,
i nfraestructuras y equi pam entos a costos nenores.

5. Aplicacion estricta de la reglanentaci 6n de usos del suelo
Urbano, Rural y de expansi dn.

6. Tranitar ante nonunmentos nacionales la inscripcidon de

i nnuebles de valor histérico ubicados en : predios 003
manzana 3 y predio 001 manzana 2 (actual casa de la cultura),
predio 04 manzana  03. y predio 001, nanzana 2

(Benefi ci ader o).
7.Liderar la venta de servicios anbientales en la regi 6n del
Tequendansa.
8. Participar activanmente en |os proyectos regionales para |la
recuperaci 6n del rio Bogota. Y la conservacion del Distrito de
Manej o I ntegrado del Santo de Tequendama y Cerro de Manjui.
9. Incentivar la participacién de |la cormunidad en el desarrollo
i nstitucional del nunicipio.
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CAPI TULO 11
ASPECTOS ESTRUCTURANTES DEL TERRI TORI O

Articulo 15. CONTEXTO REG ONAL Mapa No. 1.- ElI nunicipio de
TENA se encuentra ubicado en el Departanento de Cundi namarca y
hace parte de la provincia del TEQUENDAVA En consecuencia | as
det er mi naci ones, acciones urbanisticas, intervenciones, planes
y programas que se realicen deberan estar ori ent adas
contextual mente con el desarrollo de |a regi6n.

Articulo 16. JURI SDICCION TERRITORIAL. - El territorio nunicipal
esta conformado por el espacio geografico conprendi do dentro de

los limtes establecidos por Ilas ordenanzas vy decretos
departanental es que asi |lo determinan y que se presentan en el
Mapa No.1l de jurisdiccién , linmites territoriales y division
ver edal .

Articulo 17.- SISTEMAS AMIENTALES Mapa 5.- Los sistenas
anbi ental es de TENA pertenecen a la hoya hidrografica del rio
Bogota , cédigo 2120 y cuenca nedia del rio Bogota codigo
212004 y estan representados por:

La microcuenca hidrografica La Quebrada Honda a la cual
confluyen la quebrada San Isidro, Q Santa Rosa, Q La
Laguneta, Q San Carlos, Q Turin, Q Coyancha, Q Santa Cruz..
La Laguna de Pedro Pal o, Cascada El Tanbo, Nacedero La Pacual a
y San Martin, Q La Pintada, Q La Toma, Q Negra, Q Los
totunos, Q La Zunias. Q Roble Hueco y Q Palestina, estas se
encuentran delimtadas en el nmapa No. (5).

Para proteger y conservar |a mcrocuenca de |a quebrada Honda,
se declara la Ordenacién y el nanejo de |a mcrocuenca segun el
acuerdo 16 de 1998 de |la CAR, Numeral 3.7.5

Hace parte de |los sistenas anbientales el Distrito de manejo
Integrado EIl Salto de Tequendana- Cerro de Majui, del cual
hacen parte l|los nunicipios de Facatativa, Anolaina, Al ban,
Cachi pay, San Antoni o, Zipacon, Bojaca y Tena.

Articulo 18.- CLASIFICACION DEL SUELO. -De conform dad con |o
previsto en el capitulo IV de la Ley 388 de 1997 el suel o del
muni ci pio de TENA se clasifica en suelo urbano, de expansion
urbana, rural y dentro del rural el suelo de protecci é6n. Mpa
No. 6

Articulo 19.- SUELO URBANO -Mapa 2 y 3. Constituyen esta
categoria |as areas destinadas usos urbanos que cuentan con
i nfraestructura vi al y redes prinmarias de acueducto,
alcantarillado y energia que estan delimtadas por el perinetro
de servicios publicos, conb se define el Mapa No.2 (cabecera
muni ci pal ). Tanbi én fornma parte de esta categoria de suelos LA
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I NSPECCION LA GRAN VIA La descripcion de los puntos
coordenados del perinetro Urbano de |a cabecera nunicipal y La
I nspecci 6n de la Gan Via es |a siguiente:

DESCRI PCl ON DE COORDENADAS PERI METRO CABECERA MUNI Cl PAL

El Punto 1 6 vértice origen del pol i gono

PUNTO N° 1 perinmetral del Casco urbano de Tena, se fija en
el punto de intersecci6n de |a Manzana Catastral

X= 965. 633 N° 13 con la via que conduce a |la Vereda Honda;

Y= 1'006.567 de aqui y en direccio6n Nor-QOeste (NW siguiendo
por el lindero que separa |as Manzanas 13 y 15 de
los Predios Rurales 083, 081, hasta |legar al
lindero del predio Rural 381 donde se encuentra
el punto N 2 en una distancia perinetral entre
los puntos 1 y 2 de 320 nts.

PUNTO N° 2 Se utiliza la culata de las viviendas que quedan
en la calle 6 en direccion Sur-Ceste (S-O hasta
X= 965. 558 Ilegar a la interseccidén entre el camno que

Y= 1'006.819 colinda con el predio Rural 001 y la calle 6,
donde se encuentra el punto N° 3 en una distancia
aproxi mada entre los puntos 2 y 3 de 210 nts.

Con direccion Nor-Este (NE) por la via

PUNTO N° 3 anteriormente nencionada, hasta Ilegar a |la unio6n
entre los predios Rurales 0783 y 847 se localiza
X= 965. 367 el punto N° 4, en una distancia entre |os puntos

Y= 1'006.750 3 y 4 de 131 nts.

Con direccion Sur-Qeste (SO y por el lindero de

PUNTO \° 4 los predios rurales 847, 781, 023 y 005 hasta
Ilegar a la via que conduce a Bogot& se encuentra
X= 965. 410 el punto N° 5 en una distancia entre | os puntos 4

Y= 1'006.873 y 5 de 165 nts.

En direcci én sur siguiendo el lindero del predio
PUNTO N° 5 Rural 531 hasta llegar a la Carrera 8 donde se
encuentra el punto N° 6 en una distancia entre
X= 965. 305 los puntos 5y 6 de 75 netros.
Y=
1’ 006. 784
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PUNTO N° 6

X= 965. 264
Y= 1" 006. 666

PUNTO N° 7

X= 965. 265

Y= 1’ 006. 667

PUNTO N° 8

X= 965. 160
Y= 1’ 006. 537

PUNTO N° 9

X= 965. 159
Y= 1" 006. 537

PUNTO N° 10

X= 965. 124
Y= 1’ 006. 548

PUNTO N° 11

X= 965. 118
Y= 1’ 006. 510

PUNTO N° 12

X= 965. 108
Y= 1" 006. 433

PUNTO N° 13

X= 965. 297
Y= 1" 006. 425

PUNTO N° 14
X= 965. 314
Y= 1’ 006. 311

PUNTO N° 15

X= 965. 431
Y= 1’ 006. 329

Siguiendo la carrera octava, en direccion Sur-
oeste (SW hasta Illegar a la esquina de Ila
manzana 30 donde se encuentra el punto N 7 en

una distancia entre los puntos 6 y 7 de 80
nmet r os

Por el borde de |a nmanzana 30 que colinda con |os
predios rurales 488 y 532, hasta |legar al
vértice de |la manzana 30 y al predio 532 donde se
encuentra el punto N 8 en una distancia

aproxi nada entre los puntos 7 y 8 de 106 netros.

Si gui endo el borde de |la manzana 30 hasta |1l egar
ala Calle 3 donde se encuentra el punto ninero 9
en una distancia de 106 nmetros entre | os puntos 8

y 9.

Utilizando la culata de la Calle 3 y la nanzana
32, hasta Ilegar al vértice de la culata donde se
encuentra el punto N° 10 en una distancia entre
los puntos 9 y 10 de 35 netros.

Siguiendo la culata que divide la manzana 32
hasta |Ilegar a la via que conduce a | a escuel a el
Rosari o donde se encuentra el punto N° 11 en una
distancia entre I os puntos 10 y 11 de 38 netros.

Siguiendo la via que conduce a l|la escuela E
Rosario en sentido Sur-este de alli por Ila
Carrera 8 en sentido Sur-oeste hasta llegar a la
Call e 2 donde se encuentra el punto N° 12 con una
di stancia de 94 netros.

Siguiendo la Calle 2 en una direccién Este con
una distancia aproximada de 196 netros se
encuentra el punto N 13.

Siguiendo en sentido Sur por el borde de la
quebrada las delicias o la toma, y en una
di stancia aproxi mada de 116 netros se encuentra
el punto N 14,

Si guiendo en direcci6n Este hasta encontrar el
predio 03 (natadero), siguiendo la Calle 1 hasta

la Carrera 4 donde se encuentra el punto N 15.
Se sigue en sentido Sur bordeando el predio 080
(cenenterio), siguiendo por la Callr 1 hasta

Il egar al vértice unién entre los predios rurales
190 y 286 en donde se encuentra el punto N 16 en
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una distancia entre los puntos 15 y 16 de 504
nmetr os
PUNTO N° 16 Por el lindero que une |los predios rurales 190 y
79 con los predios 215, 283, 286 se sigue en
X= 965.507 direccion Norte hasta llegar a la Carrera 1 A
Y= 1'006.273 donde se encuentra el punto N 17 en una
distancia entre I os puntos 16 y 17 de 79 netros.
PUNTO N° 17 Si gui endo en sentido Norte por Carrera 1 A hasta
|l egar al vértice de la manzana 9 se encuentra el
X= 965.488 punto N° 18 en una distancia de 84 netros.
Y= 1' 006. 351

PUNTO N° 18 Bordeando |a manzana 9 en sentido Nor-este hasta

Ilegar al vértice de |la nanzana 14 donde se

X= 965.512 encuentra el punto N° 19 en una distancia de 111
Y= 1'006. 423 netros

PUNTO N° 19 Se sigue por la culata de la manzana 14 hasta
Ilegar al punto N° 1 inicial del perimetro en

X= 965.548 una distancia aproxim de 131 netros.
Y= 1’ 006. 488

DESCRIPCION DE COORDENADASPERIMETRO LA GRAN VIA

PUNTO N°1 El punto N°1 inicio del poligono perinetral,
X= 962. 480 se encuentra ubicado en el punto 6 vértice
Y= 1'006. 292 de la via que conduce a Bogot4, con la

carrera 5. De alli y en direccién Nor-Este

(N-E), en linea recta pasado por el vértice
de la manzana catastral N1 hasta encontrar
el lindero del predio que limta con la via
gue conduce a Bogota, donde se encuentra el
punto N° 2 en una distancia perinetral entre
los puntos 1y 2 de 44,5 nts.

PUNTO N°2 Si guiendo |la via que conduce a Bogota, que en
X= 962.515 la parte wurbana es la carrera 4, y en
Y= 1' 006. 317 direcci 6n Sur-Este (S-E), hasta encontrar La

U bani zacién Villa Herrera donde se

encuentra el punto N 3 en una distancia
perinmetral entre los puntos 2 y 3 de 125 nts.

PUNTO N°3 Si gui endo en di recci 6n Sur - Est e (S-EB)
X=  962.620 r odeando | a ur bani zaci 6n anteriornente
Y= 1' 006. 255 nmenci onada, hasta encontrar nuevanente Ila

carrera 4 y posteriornente siguiendo esta via
hasta encontrar el vértice de la nmanzana
catastral N2 donde se encuentra d punto N°
4 en wuna distancia perinmetral entre |os
puntos 3 y 4 de 408 nts.
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PUNTO N°4 Si gui endo en direcci én Sur-Este (S E) por el
X= 962.658 lindero de la manzana catastral N2, hasta
Y= 1'006. 177 encontrar |la via que conduce a Tena donde se

encuentra el punto N 5 en una distancia
perinmetral entre los puntos 4 y 5 de 590 nts.

PUNTO N°5 Si gui endo en di recci 6n Sur - Este (S-EB)
X= 963. 050 incluyendo las viviendas que se encuentran
Y= 1'005. 972 en el <costado izquierdo de carrera 2, se

borden |as nmanzanas catastrales N° 8 y 1,
ademas de los predios 342, 163 y 213 2; hasta
encontrar |la via que conduce Pefla Negra donde
se encuentra el punto N° 6 en una distancia
perinmetral entre los puntos 5y 6 de 687 nms.

PUNTO N°6 Siguiendo la via anteriornente nmenci onada en
X= 962.693 direccion Norte se halla wuna via en el
Y= 1' 005. 659 costado izquierdo, la cual se sigue hasta

encontrar el vértice 6 punto de la nanzana
catastral N° 7 donde se encuentra el punto N°
7 en wuna distancia perinmetral entre |os
puntos 6 y 7 de 262 nts.

PUNTO N°7 De alli y en direccion Nor-QCeste (N-W, por el
X= 962.535 lindero de |a nanzana catastral N° 7 hasta
Y= 1' 005. 782 encontrar |a transversal 5 donde se encuentra

el punto N° 8 en una distancia perinetral
entre los puntos 7 y 8 de 107 nts.

PUNTO N°8 Se sigue la transversal 5 en direccion Nor-
X= 962.493 Este (N-E),y posteriormente la <carrera 5
Y= 1'005. 861 hasta encontrar el punto N° 1 inicio de el

pol i gono perinetral en una di st anci a

perinmetral entre los puntos 8 y 1 de 445 nts.

Articulo 20.- SUELOS DE EXPANSI ON URBANA. - Mapa 3. Constituyen
esta categoria las é&reas destinadas a crecinmento del area
urbana y que seran habilitadas, desarrolladas, urbanizadas vy
edi fi cadas durante la vigencia de este plan, y que se
encuentran delimtadas en el Mapa No.3, Gran Via.

De conformdad con lo previsto en él articulo 92 de la Ley 388
de 1997 el 50% de suelo neto resultante de |a urbanizaci 6n de
estas areas estarda destinadas a vivienda de interés social.

Articulo 21- SUELO RURAL.-Mapa 4. Constituyen esta categoria
| os suelos no aptos para el uso urbano y que estaran destinados
a usos agricolas, pecuarios, forestales, mneros y actividades
anal ogas, tal conp se presenta en el Mapa No. 4

Articulo 22.- SUELOS SUBURBANCS.- Constituyen esta categoria
| as &reas ubicadas en el suelo rural que pueden ser objeto de
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desarrollo con restricciones de uso, intensidad y densidad y
con sistemas de autoprestaci 6n de servicios publicos, en Tena
no se consi deran estos suel os.

Articulo 23. SISTEMA VIAL PRIMARIO Mapa 6,9 y 10. El sistena
vial primario del rmunicipio estd confornado por el conjunto de
vi as gue integran la red o mlla que permte la
i nterconuni caci 6n vial al interior y al exterior del nunicipio,
hacen parte de este sistemn |las vias nacionales, regionales,

departanmental es, asi conp las vias primarias nunicipal es que se
encuentra ubicadas en el Mapa 9 para |la cabecera nunicipal vy
mapa No 10 para La inspeccion la Gan Via, y mapa No.6 para e

area rural

PARAGRAFO. - Los inmuebles y terrenos requeridos para |as
futuras vias proyectadas en el presente articulo no podran ser
de desarrollo (construidos ni ur bani zadas) por | os

propietarios por un periodo de 9 afios contados desde el
nmonento en que se registren |las afectaciones , de conformdad
con lo dispuesto en el articulo 37 de la Ley 9 de 1989. Estos
i nnuebles o0 terrenos seran adquiridos por el nmunicipio por
enaj enaci 6n voluntaria o medi ante expropiacién por via
admnistrativa o via judicial, segun se defina en el progranmm
de Ej ecuci 6n de cada adm ni straci 6n nuni ci pal .

Articulo 24.- SISTEMA DE SERVI CI OS PUBLI COS DOM Cl LI ARI OS. Mapa
14-El sistenma de servicios publicos domciliarios se encuentra
representado por acueducto, alcantarillado, energia el éctrica,
recoleccion de basura y teléfono. Para el Esquema de
Ordenamiento territorial del municipio dentro del plan de
servicios publicos es prioridad hacer los proyectos : 1)Plan
maestro de alcantarillado de la Gran Via, y Cabecera Mini ci pal
2)Construcci 6n Planta de tratam ento de aguas residual es, G an
Via y Cabecera Muinicipal Tena.3) Conpra De lote para el manejo
de residuos solidos, conp estrategia alternativa diferente a |la
regi onal .

Paragrafo : De la infraestructura para servicios publicos: El
E.OT. incorporara a la normatividad vigente para el nmanejo de
infraestructura tales cono: Transporte de hidrocarburos,
pl antas, redes el éctricas, telefénicas y redes de acueducto

Articulo 25.-SISTEMA DE ESPACI O PUBLI CO.- Ademas del sistena
vial y rondas de rios, el sistena municipal del espacio publico
esta conpuesto por los elementos . Que se identifican en el

mapa No.2 y 3

Cabecera Muni ci pal :
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Pol i deportivo, Plaza, Parque principal, Piscina Minicipal
cementerio, parque de | os novios, cancha de futbol

I nspecci 6n la G an Via:
Pol i deportivo, Plaza de nercado.

PARAGRAFO: En todo caso, el espacio publico que constituya en
adel ante deberd estar acorde con |a densidad de poblacién
prevista para las areas y el area verde resultante debera
oscilar al menos entre 15 nmetros cuadrados por habitante

Articulo 26. - PATRIMONI O. -1 NMUEBLES DE  CONSERVACI O\ El
muni ci pio cuenta con |os siguientes inmuebles y &reas que
conf or man el patrinmoni o ar qui t ect 6ni co, ur bani stico e

histérico, a los cuales se les asigna el Tratami ento de
Conser vaci 6n .

-1 nnuebl e ubi cado en el Predi o 0003 nanzana 3 antigua del casa
General Sant ander

-l nmuebl e ubicado en el predio 0001 y 0002 de la manzana 1,

capilla y antiguo nolino,

-Parroquia ubicada en el predio 1 de | a manzana 2.

-1 nmuebl e ubi cado el predio 0004 manzana 03

-Estos innuebl es se pueden ubicar en el nmapa No 2

-Piscina en piedra Fanmilia Ovalle Vereda Catal anonte.

-Nacederos de aguas azufradas en las Veredas La Honda Y
Escal ante

-Casa de Turin en |l a Vereda Catal anonte.

Son innmuebles en |los cuales el propietario debe conservar |as
principales caracteristicas tipologicas de su distribucion
espaci al, volumetria y conposici 6n de fachada, pero que adniten
i ntervenci ones de adecuaci 6n.

Articulo 27.- TRATAM ENTO DE CONSERVACI ON HI STORI CA Las
i ntervenciones de |os innuebles de esta categoria tienden por
una parte a su conservacion total y por otra a liberarlos de
agregados de cual quier género que atenten contra la integridad
de sus valores. Las obras pernitidas son:

1. Qoras dirigidas a la conservacion de la estructura vy
caracter del innueble:

a). Mantenimento. b) Reparaci 6n. c).Restauraci6n

d). Liberacion. e) Consolidacion. f). Reintegracidén g).
Reconstrucci on.
2. Qoras dirigidas a permtir el uso del innueble: a.

Adecuaci 6n funci onal .

22



ARTI CULO 28. AREAS DE RIESGO Y AMENAZAS NATURALES. Mapa 7. Las
areas que por sus caracteristicas representen anenaza de
ocurrencia, de desastres naturales se delinmtaran y se
excluiran en |l a asignaci 6n de usos urbanos o residenciales o de
cual quier otro uso que tenga alto riesgo.

Para efectos del presente acuerdo declarase conbp zonas de

anenaza natural, aquellas que representen alto riesgo de
ocurrencia de desastres en razén a la vulnerabilidad de la
poblacién , la infraestructura fisica y las actividades

productivas, estas se delimtan en escala general en el mapa de
anenazas naturales. y se detallaréan en el plan de manejo que e

muni ci pio elaborard en una neta a corto plazo nediante el
fortalecimento del CLOPAD y que tendra en cuenta: a) Un
inventario de los predios en riesgo, b) Determninaci én de grado
de vulnerabilidad, c)Reubicacidén de viviendas. d)Las areas
af ectadas por fallas se Declaran conpb zona de protecci6n

PARAGRAFO, Facultese al FEjecutivo Minicipal por el térmno de
un afio para dar cunplimento a | os nunerales A Y B.

ARTI CULO 29. UN DADES DE ACTUACI ON URBANI STI CA  El desarrollo
de las é&reas nediante unidades de actuacion urbanistica de
conformdad con l|lo dispuesto en la Ley 388 de 1997 y los
criterios y lineamentos que se definan, seran enmarcados
dentro de la zonificaci 6n del uso del suelo, teniendo en cuenta
el éarea de actividad y seran delimtadas vy reglanentadas
medi ante instrunentos que |o desarrollen o conplenenten cono
| os pl anes parci al es.

ARTI CULO 30. LI NEAM ENTOS PARA PLANES PARCI ALES. EI Esquema de
Ordenanmiento tiene previsto el desarrollo de Planes parciales
para La Gran Via. Para manejo de Espacio publico, Para
Vivienda de interés Social y para Patrinonio Hi stérico.

- Un Plan Parcial para areas de Desarrollo de |la cabecera
Muni ci pal sobre ordenam ent o fisico pr edi al de
territorio., Esto con el objeto de consolidar el
desarrollo en el perimetro urbano propuesto y se tendré
| os siguientes |ineam entos:

Los proyectos en estas areas deben estar encam nados a la
construcci 6n de vivienda de interés social

Atender las zona urbana dentro de las restricciones de
perimetro propuesto.

La incorporaci6n se hara de acuerdo a l|la prestacion de
servicios publicos y conexi 6n de redes por parte de |os
ur bani zador es.

El crecimento Urbano hacia el é&rea de desarrollo futuro
estara sujeto al proceso de consolidacioéon wurbana vy
desarroll o gradual de |os proxinos tres afios.
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Segun ordenanza 65 de 1999 | a expansi 6n urbana futura debe
hacerse acorde con el creciniento una vez consolidado el
80% del area urbana en seis afios.

El desarrollo urbano estara sujeto a |la oportunidad de la
expansi 6n de saneani ento basi co urbano.

El Plan parcial para el Area de Desarrollo del centro
pobl ado de la Gran Via sobre ordenam ento Fisico predial y
se desarrollara con el fin de ejecutar proyectos de
vivienda de interés social, reubicar poblacién |ocalizada
en zonas de riesgo, desarrollar proyectos institucionales
y creaci 6n de espacios para la reorganizaci6n del
transito actual, malla vial y construcci 6n del Col egio.

El Plan parcial para las areas de Patrimonio Historico y
protecci 6n del paisaje previstas en el EOT, tienen la
finalidad de establecer directrices y normas para el
nmejoramento integral, delimtacién y anpbjonamento vy
pl ani ficaci 6n de | os predios conp |a el evaci 6n a categoria
de nonunent os hi storicos

El plan parcial para el manejo del espacio publico debe
tener |los siguientes lineamentos generales: Se debe
propender por a) Recuperacio6n del espacio invadido,
b) Est aci onami entos en la Gran Via y Casco Urbano de Tena.
C) Enbell eci miento. D) Descontani naci 6n visual La Gran via
y Casco W bano de Tena

PARAGRAFO: La fornul aci 6n y aprobaci 6n de | os planes parci al es
se realizarad de conformdad con |lo previstos en la Ley 388 de
1997 y el decreto reglanmentario 1507 de 1998, y se propendera
gue dentro del area de expansi 6n urbana estos planes estinulen
la construccion de vivienda de interés social, |a adquisicion
de é4reas para espacios publicos 'y estacionanientos vy
reubi caci 6n de vivi endas en Zonas de riesgo.

Cada pl an parcial debe contener |os siguientes aspectos:
-hjetivos y Directrices Urbanisticas especificas.
-Definicidén de estrategias territorial es.

-Definicién de | a estructura de espaci o publi co.
-Definicién de |l a forma de ocupaci 6n del espacio interior
-Estrategi a de gesti 6n

-Programas y proyectos urbanisticos.

-Si mul aci 6n urbani stica financiera.
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TITULO 11|
COVPONENTE RURAL DEL ESQUEMA DE ORDENAM ENTO TERRI TORI AL

CAPI TULO |
Aspect os gener al es

Articulo 31 Politicas generales de ocupacién para |as areas
rural es.

La politica para las areas rurales del nmnunicipio se fundanenta
en | os siguientes principios:

1.

El proceso de desarrollo economco y social en las areas
rurales debera orientarse de acuerdo con el nodelo de
desarrollo sostenible establecido en Ia Constitucioén
Politica, la ley 99 de 1993, |as normas que |os desarrollan
y conplenmentan y en |os docunentos de politica oficialnente
est abl eci dos por el Gobi erno Nacional .

En la utilizacién de |los recursos hidricos el consunb hunmano
tendra prioridad sobre cual quier otro uso.

El Pai saje por ser patrinmonio conin debera ser protegido.

La prevenci 6n de desastres es materia de interés colectivo y
las nedidas para evitar o mtigar los efectos de su
ocurrencia son de obligatorio cunplimento.

Las zonas de los nacimentos de agua, |las zonas de recarga
de acuiferos y |os hunedales son objeto de proteccioén
especi al .

Serd politica del municipio estinmular el mantenimento vy
nmejora de la malla vial para evitar la proliferacion de
ranmal es que no cunplen con | as especificaci ones nininmas

El nmanejo anbiental y de zonas de riesgo es prioridad para
| a aconetida de cual qui er proyecto de infraestructura vial
servicios publicos y equi pam ento

Descont am naci 6n de microcuencas generadas por activi dades
gue produzcan inpactos anbientales, tales conp la actividad
porci col a.

Dot aci 6n y manteni ni ento de acueductos veredal es.

CAPI TULO |

USCS Y MANEJO DEL SUELO RURAL

Articulo 32 CLASIFICACION DE LOS USCs DEL SUELO Las areas que

forman parte del suelo rural, que se sefialan y delimtan en el
Mapa 6, quedan regl amentadas en | os siguientes articul os:
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Articulo 33. Las zonas rural es son aquel |l as conprendi das dentro
de los |imtes adm nistrativos munici pal es, excluidas |as zonas
urbanas delimtadas por |os Acuerdos nmnunicipal es vigentes en
la fecha de expedicion del presente Acuerdo o por aquellos que
se adopten en el futuro en concordancia con |as disposiciones
| egal es.

Articulo 34. Forma parte de este reglanento el Mapa de
Zonificacion de Usos del Suelo del Territorio Minicipal a
escala 1:25.000, el cual contiene la delimtaci én cartografica
de las diferentes zonas y subzonas conprendi das en ell as

Paragrafol. Que para tomar decisiones especiales sobre el
territorio es necesario tener una delimtaci 6n detallada del
area a nivel predial, constituyéndose esta una nmeta a corto
pl azo

Articulo 35. Para efecto de |la determ naci 6n de usos en |as

diversas zonas y subzonas del area de jurisdiccion del
Muni ci pi 0 se distinguen cuatro cl ases:

Uso principal;

Usos conpati bl es;
Usos condi ci onados, y
Usos prohi bi dos.

PoNE

El uso principal es aquel uso deseable que coincide con |a
funci én especifica del area, y que ofrece |las nmayores ventajas
o eficiencia desde los puntos de vista ecolégico y socio-
economi co.

Los usos conpati bl es son aquellos que no se oponen al principal
y concuerdan con l|la potencialidad, productividad y proteccion
del suelo y demAs recursos natural es renovabl es.

Los usos condici onados son aquell os que presentan al gun grado
de inconpatibilidad con el wuso principal, y ciertos riesgos
previsibles y control ables para | a protecci én del suelo y denés
recursos natural es renovabl es.

Los usos prohibidos son aquellos inconpatibles con el wuso
principal de wuna zona o0 subzona, con las caracteristicas
ecol 6gicas de los suelos, con |los propdsitos de preservaci 6n
anbiental, de planificacio6n, que entrafan graves riesgos de
ti po ecol 6gico y/ o social.
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CAPI TULO I |
ZONI FI CACI ON DE LOS USOS DEL SUELO

Articulo 36. Para efectos de la reglanmentaci6n del uso de
suel o, se zonifica el territorio del municipio de la siguiente
f or ma:

SUELOS DE CONSERVACI ON Y PROTECCI ON

-Zona de bosque protector.

-Zona de bosque protector-productor

-Zona agrosilvo pastori

-Areas de proteccion para infraestructura de servicios
publi cos.

-Areas de anortiguaci 6n de areas protegi das.

SUELGCS RURALES

- Agr opecuari os Tradi ci onal es
-l ntensi vos o necani zados

CORREDOR VI AL RURAL
-Corredor vi al

. SUELCS URBANCS.
-Areas urbanas.
-Areas de Expansi 6n Urbana

Secci 6n 1la.

Articulo 37 .Zonas con suelos de Conservaci 6n y Protecci6n.
Son zonas de Proteccion aquellas areas que aneritan ser
conservadas o protegidas por razones ecol 6gicas o culturales y
gue se caracterizan por su relieve de ondul ado a escarpado, con
suel os predom nantenmente pedregosos y superficiales, de nediana
a baja calidad agrol 6gica, con clinma de altas precipitaciones,
baj as tenperaturas, intensa radiaci6n solar, con vegetaci 6n de
tipo nativo y baja altura.

Las zonas de protecci 6n son |las que aparecen delimtadas en e
Mapa de Zonificaci6n de |los Usos del Suelo que hace parte de
este acuerdo y se clasifican de | a siguiente nanera:

1. Areas Forestal es Protectoras.

Su finalidad exclusiva es la proteccién de suelos, aguas,
flora, fauna, diversidad biol égica, recursos genéticos u otros
recursos natural es renovabl es.

Uso Principal: Conservacion de flora y recursos conexos.
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Uso  Conpati bl e: Recreaci 6n  contenpl ati va, Rehabi l'i taci 6n
Ecol 6gi ca e investigaci 6n control ada.

Usos Condi ci onados: Infraestructura Basi ca par a e
establecimento de |os usos conpatibles, aprovecham ento
persi stente de productos forestal es secundari os.

Usos Prohi bidos: Agropecuari os, i ndustri al es, ur bani sti cos,
m neria, institucionales, y actividades cono quema y tala de
veget aci 6n nativa, caza y pesca.

2. Areas Forestal es Protectoras-Productoras.

Su fin es proteger los recursos naturales pero pueden ser
objeto de usos productivos sujetos al nantenimento del efecto
pr ot ect or.

Uso Principal: Conservaci én y establecimento forestal.

Usos Conpati bl es: Recreaci 6n contenpl ati va, rehabi litaci én
ecol 6gi ca e investigaci 6n control ada.

Usos Condi ci onados: Silvicultura, aprovecham ento sostenible de
especies forestales y establecimentos de infraestructura para
| os usos conpati bl es.

Usos Pr ohi bi dos: Agr opecuari os : n neria, i ndustri a,
urbani zaci 6n tala y pesca.

3. Areas Forestal es Productoras.

Su fin es la producciéon forestal directa o indirecta. Es
producci 6n directa cuando |a obtenci 6n de productos inplica la
desaparici 6n tenporal del bosque y su posterior recuperacion;
es indirecta cuando se obtienen |los productos sin que
desaparezca el bosque.

Uso Principal: Manteninmiento y estableciniento de plantaciones
forestal es.

Usos Conpatibles: Recreaci6n contenplativa, rehabilitacién
ecol 6gi ca e investigaci 6n.

Usos Condi ci onados: Aprovecham ento de pl antaci ones forestal es,
infraestructura para el aprovechamento forestal, casa del
propietario y de | os trabajadores.

Usos Prohi bi dos: Agropecuario tradicional o intensivo, mneria,
industriales diferente a |la forestal, urbanizaciones o |oteo
para construccién de viviendas y otros usos que causen
deteri oro anbi ental

4. Areas de anortiguacion de Areas protegidas. Son aquellas
areas con finalidad de prevenir perturbaciones causadas por
activi dades humanas en zonas al edafias a una &rea protegida, con
el objeto de evitar que se causen alteraciones que atenten
contra |l a conservaci 6n de la m sma.

Uso Principal: Actividades orientados a |a protecci6n integral
de | os recursos naturales.
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Usos Conpatibles: Recreacidn contenplativa, rehabilitacidn
ecol 6gi ca e investigaci 6n control ada.

Usos condi ci onados: Agr opecuari os tradi ci onal es,

aprovecham ento forestal de especies foraneas, captacién de
acueductos y vias.

Usos Prohi bi dos: Institucional es, agropecuarios necanizado,

recreaci 6n masiva y parcel aci ones con fines de construcci 6n de
vivienda canpestre, nineria y extraccién de materiales de
const rucci 6n.

Articulo 38. - AREAS DE PROTECCI ON DE | NFRAESTRUCTURA PARA
SERVCI CS PUBLI CCS

Corresponde a las unidades territoriales identificadas por el

muni ci pio y que se deben prever para la instal aci 6n de obras de
i nfraestructura y prestaci 6n de servicios publicos.

Uso Principal: Cenenterios, sistemas de tratamento de agua
potable, plaza de ferias y exposiciones, manejo de residuos
s6lidos, plantas de tratam ento de aguas residuales, matadero
muni ci pal

Usos Conpat i bl es: I nfraestructura necesari a par a el
establ eci mento del uso princi pal

Usos Condi ci onados: Enbal ses, infraestructura de saneam ento,

frigorificos, termnales de transporte de pasajeros vy
pol i deportivos munici pal es.

Usos Prohi bi dos: Industria, mineria, agropecuarios y vivienda.

El Minicipio define estas areas segun Mapa de Uso del Suelo
para la planta de tratam ento de residuos sélidos, predio 000-
005- 063-00, vereda Cativa, y en el Mapa de Servicios publicos
para la planta de tratam ento de aguas residuales junto a la
cual debe ir el matadero mnunici pal

Articulo 39. Los predios ubicados en areas de reserva foresta

no pueden ser |oteados con fines de construcci 6on de viviendas
ni subdivididos por debajo de |a extensi 6n determnada por |a
aut ori dad muni ci pal .

Puesto que el wuso legal permtido en dichas areas es el
forestal, no podra alejarse su destinaci6n a otros fines para
fragnmentarl os en extensiones nenores acogi éndose al articulo
37.

Articulo 40. Areas periféricas a nacimentos, cauces de rios,
guebradas arroyos, |agos |agunas, ciénagas, pantanos, enbal ses

y hunedal es en general. Son franjas de suelo de por |o nenos
100 netros a la redonda nmedidos a partir de la periferia de
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nacimentos y no inferior a 30 netros de ancho paralela al
nivel mixinmo de aguas a cada lado de los cauces de rios,
guebradas, arroyos sean pernmanentes o no y alrededor de |agos,
| agunas, ci énagas, pantanos, enbal ses y hunedal es en general
caso especifico de la laguna de Pedro Palo y demas hunedal es vy
naci m ent os.

Uso Principal: Conservacion de suelos y restauracion de la
veget aci 6n adecuada para |l a protecci 6n de | os m snos.

Usos Conpati bl es: Recreaci 6n pasiva o contenpl ativa.

Usos Condici onados: Captaci6n de aguas o0 incorporaci6n de
vertimentos, sienpre y cuando no afecten el cuerpo de agua ni
se realice sobre | os naci m ent os. . Const rucci 6n de
infraestructura de apoyo para actividades de recreaciodn

enbar caderos, puentes y obras de adecuaci6n y desagle de
instal aciones de acuicultura y extraccion de material de
arrastre.

Usos Prohibidos: Usos agropecuarios, industriales, urbanos vy
subur banos, loteo y construccion de viviendas, m neria,
di sposicion de residuos soOlidos, tala y roceria de la
veget aci on.

Articulo 41. Subzona de infiltraci 6n para recarga de acuiferos

Son aquellas que permiten la infiltracion, circulacién o
transito de aguas entre |la superficie y el subsuel o. En genera

la cobertura vegetal del bosque de niebla sustentada sobre
ar eni scas, rocas fracturadas o suelos formados sobre
novi m entos en nmasa, son areas potencial es de recarga, al igua

gue los aluviones de grandes valles interandinos, en Tena se
| ocalizan en el costado norte del nmunicipio y se encuentran
demar cadas con el Nimero 2 en el napa de uso del suelo rural

Uso Principal. Forestal protector con especies nativas.

Usos conpati bles. Actividades agrosilviculturales y recreaci én
contenpl ativa y vivienda canpesina con maxi ma de ocupaci 6n de
5%

Usos Condi ci onados: Infraestructura wvial, institucionales,
equi pam ent os comuni tari os, apr ovecham ent o forestal de
especi es exoticas.

Usos prohi bidos: Plantaci 6n de bosques con especies foréaneas,

expl ot aci ones agropecuari as baj o i nvernadero, parcel aci ones con
fines de construcci 6n de vivienda, zonas de expansi 6n urbana,
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extracci 6n de nmateriales y aprovecham ento forestal de especies
nativas.

Articulo 42. Categorias de manejo y admnistracion. Para el

manejo Yy admnistracion de las zonas de conservacion vy

protecci 6n se definen | as siguientes cl ases:

10. Areas de sistenmas de parque Nacional es y Natural es.

11. Reservas Forestal es Naci onal es, Regionales y Locales

12.Distritos de manej o integrado.

13.Distritos de conservacion de suelos 'y restauracioén
ecol 6gi ca.

14. Cuencas hidrogréaficas en ordenaci 6n

15. Areas de recreaci 6n Turistica.

16. Areas histérico culturales y de protecci 6n de paisaje.

17.Areas de proteccién de infraestructura para servicios
publi cos.

Los usos para estas clases de categorias de nmanejo vy
adm ni straci 6n se especifican claranente en el acuerdo 16 de
1998 de | a Corporaci 6n auténona regional CAR en |os nunerales
3.7

Secci 6n 2

ARTI CULO 43. ZONAS AGROPECUARI AS. Son aquel l as areas desti nadas
a |l os usos de agricultura y/o ganaderi a.

ARTI CULO 44. AREAS DE USO AGROPECUARI O TRADI Cl ONAL. Son
aquellas éareas con suelos poco profundos pedregosos, con
relieve quebrado susceptibles a | os procesos erosivos y de baja
capaci dad agr ol 6gi ca.

Uso Principal: Agropecuario tradicional y forestal se debe
dedicar como mninb el 20% del predio para uso forestal
protector productor para promover la fornacién de la malla
anbi ental .

Usos Conpatibles: Infraestructura para la construccion de
distritos de adecuaci 6n de tierras, Vivienda del propietario y
trabaj adores, establecimentos institucionales de tipo rural.

Usos Condicionados: Cultivos de flores, granjas porcinas,
granj as avicolas 'y cunicul as, recreaci 6n : vias de
comuni caci 6n, infraestructura de servicios, agroindustria,
mneria, condomnios y parcelaciones rurales con fines de
construcci 6n de vivienda canpestre sienpre y cuando estas
subdi vi siones no sean nenores a una l|las autorizadas por el
muni ci pio para tal fin
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Usos Prohibidos: Agricultura nmecanizada, usos urbanos vy
subur banos, industria y transformaci 6n nmanof act urer a.

ARTI CULO 45. AREAS DE USO AGROPECUARI O MECANI ZADO O | NTENSI VO.
Comprende los suelos de alta capacidad agrol dégica, en |as
cual es se pueda prever la inplantaci én de sistenas de riego y
drenaj e, caracterizados por relieve plano, sin erosion, suelos
profundos y sin peligro de inundaci én.

Uso Principal: Agropecuario necanizado o altamente tecnificado
y forestal, se debe dedicar conb ninino el 10% del predio para
uso forestal protector para pronover |la formacidon de la malla
vial anbiental.

Usos Conpatibles: Infraestructura para distritos de adecuaci én

de tierras, vivienda del propietario, trabajadores y usos
i nstitucionales de tipo rural.

Usos Condi ci onados: Cultivos de Flores, agroindustria,, granjas
avicolas, cuniculas y porcinas, mneria a cielo abierto vy
subt err &anea, i nfraestructura de servi ci os y centros
vacaci onal es, parcelaciones rurales para vivienda canpestre
sienpre y cuando no resulten predios nenores a |os autorizados
por el Municipio para tal fin

Usos Prohi bidos: Industriales, |oteo con fines de construcci6n
de vivienda y mneria. wusos urbanos y sub-urbanos.

Paragrafo: Para todos los cultivos que se desarrollen bajo
i nvernadero requieren presentacion previa de declaratoria de
efecto anbiental y permiso de localizacién de La CA R En
Cuanto a la ocupaci 6n del predio, los indices maxi nbs seran de
| a siguiente forma:

a. Area cubierta por invernaderos y usos conpl ementarios 60%

b. Area de barreras perinetrales de aislamentos Forestales 10%
c. Area de manejo ambiental y zonas verdes en un solo G obo 30%
ARTI CULO 46. En |las zonas de reserva agricola que se creen por

el Minicipio confornme al Decreto Ley 1333 de 1986, no se
adnmi tiran parcel aci ones

Secci 6n 3a.
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Articulo 47: Zonas de Recreacio6n. Son Zonas de Recreacién
aquel las &reas donde el nedio y sus recursos solo pueden ser
aprovechados con fines paisajisticos, para |la recreaci 6n y/o el
turismo, dadas las caracteristicas de topografia, paisaje,
veci ndad al agua, vialidad y |as posibilidades que ofrezcan de
dotar de infraestructura y de servicios para l|la recreacion
masi va contr ol ada.

Uso Princi pal : Recr eaci 6n general , cul tural, centros
vacaci onal es, turisno y sinilares.

Usos Conpati bl es: Enbal ses, restauraci 6n ecol 6gica, vias de
comuni caci 6n 'y servicios publicos necesarios para |os usos
principal es. .

Usos Condici onados: Agropecuario tradicional y necanizado
servicios turisticos y parcel aci ones.

Usos Pr ohi bi dos: Agricultura rmecani zada, cultivos baj o
invernadero mneria en general, wusos industriales y usos
ur banos.

La construccion de conplejos turisticos y hoteleros deberéan
cumplir con los requisitos exigidos por |la autoridad ambiental
y el Muni ci pi o.

Secci 6n 4a.

Articul o 48. Subzona de corredores viales de servicios
rurales. Son las &reas aledafias a las vias que pueden ser
objeto de desarrollos diferentes al uso principal de la zona
respectiva, que se localizan sobre las vias de prinero y
segundo orden preferencial mente dentro del kil onetro adyacente
al perinetro urbano de | as cabeceras nunicipales vy desarrollos
urbanos de enclave rural. Se refiere a la franja paralela a | as
vias de prinmero y segundo orden, en | os cual es se permten usos
conmpl enentarios de la infraestructura vial asi:
Ancho de la franja en 200 netros a partir del borde de la
vi a.
Cal zada de desacel eraci 6n y parqueo
Ai sl ami ento anbiental de 15 nmetros a partir del borde de
| a cal zada de desacel eraci 6n
El uso del <corredor vial solo podr4 desarrollarse en Ila
extensi 6n establecida en este articulo y el &rea restante
deber & dedi carse al uso que corresponda al area respectiva.

Uso Principal: Paradores, restaurantes y estaci onani entos.
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Usos Conpatibles: Centros de acopio de productos agricolas,
centros de acopio para alnacenamiento y distribucidén de
alimentos, artesanias y ciclovias.

Usos Condicionados: servicio de Ruta, Conercio e insunos
agropecuari os, i ndustri a, agroi ndustri a, construcci 6n,
anpl i aci 6n, nodificaci 6n, adecuaci 6n y operaci 6n de term nal es
para el transporte terrestre de pasajeros y de carga, usos
i nstitucional es, centros vacaci onal es y est aci ones de
servi ci os. Establecimento de wvallas y avisos segian |lo
di spuesto en la en la ley 140 de 1997.

Usos Prohibidos: Mneria y parcel aci ones.

Para todos los wusos incluido el principal se requiere el
cunplimento de los requisitos exigidos por el Minicipio y la
aut ori dad amnbi ent al

Secci 6n 5a.

Articul o 49 Subzonas de Explotaci 6n con Fines de Rehabilitacién
Geonorfol 6gica y Ecol 6gica: Son aquellas areas que han sufrido
un proceso de deterioro por las explotacidn antitécnica a que
se han visto sonetidas, y que ademas se ubican en areas de
interés ecol 6gi co y anbi ent al

Uso Principal: Adecuacion de ninas a cielo abierto, canteras,
gravilleras y simlares, con fines exclusivos de rehabilitacién
nor f oecol 6gi ca.

Usos Conpatibles: Oros usos que tengan cono finalidad la
rehabi litaci 6n ecol 6gica y anbiental .

Usos Condicionados: Silvicultura, agropecuarios, urbanos vy
subur banos, Vi vi enda, i nstitucional es, recreacional es y
enbal ses.

Usos Prohi bidos: Durante |a etapa de adecuaci 6n norfol 6gi ca se
prohibe la recreaci 6n general y cultural, centros vacacional es,
servi ci os, urbanos y suburbanos y vias.

Articulo 50. Los usos conpatibles y condicionados necesitan

medi das de control y tecnologias que no inpidan el uso
princi pal (adecuaci 6n con fines de rehabilitacidn)

Secci 6n 6a.
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Articulo  51. Suel os Subur banos: Son areas donde se
interrelacionan |os usos del suelo urbano con el rural y que
pueden ser objeto de desarrollo con restricciones de uso de
intensidad y densidad de nmanera que se garantice el
aut oabastecimento de servicios publicos domciliarios. En el
presente acuerdo no se determ na ningln centro sub-urbano

Articulo 52 Para efectos de usos institucionales, proyectos de
interés general y servicios a la conmunidad incluyendo |os
clubes sin vivienda, se podra autorizar canbio de uso del
suel o, hasta en un 30% del éarea total del predio, en |as zonas
donde estos usos estén considerados cono conpatibles o
condi cionados y se considerard una menor extension segun el
caso.

Secci 6n 7a

De | as parcel aci ones Rural es con fines de construcci 6n de
vi vi enda Canpestre

Articulo 53. En el desarrollo de |as parcel aciones rurales se
debe tener en cuenta | os siguientes puntos:

a. Se debe nmantener el caracter rural del predio, el uso
principal y el globo cono unidades indivisibles. Los predios
rurales no podran fraccionarse por debajo de una Hectérea. (1
Ha.)Esto lograra incentivar el asocio de propietarios de
predi os por debaj o de una Ha.

b. Dado su el elevado inpacto anbiental asociado con el uso del
agua y la disposicion de residuos séOlidos y liquidos e
intervencion sobre el paisaje, el municipio expedira el
respectivo concepto de uso del suelo, si es conpatible,
condi cionado o prohibido y renmitird a |a Corporaci 6n Aut énona

regi onal para |la aprobacién de I|a respectiva |icencia
anbi ental .
OCUPACI ON MAXI MA
ZONA O SUBZONA DE CONSTRUCCI ON CON RELACI ON AL
AREA DEL PREDI O
DI SPERSAS AGRUPADA
SUBZONA AGROPECUARI A 15% 20%
TRADI Cl ONAL
SUBZONA AGROPECUARI A 15% 20%
SEM MECANI ZA OSEM NTENSI VA
ZONA DE RECREAC!I ON 15% 30%
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Se entiende por ocupacién maxima del predio, el area de
construcciones tanto cubiertas conb descubiertas. (areas
conpl enmentarias, vias). Las densidades y los indices de
ocupaci 6n se deben cal cul ar sobre el é&rea total del predio.

c. El ndnmero de viviendas estard asociado a la potencialidad y
demanda de los recursos naturales de la cuenca del area de
i nfluencia, con especial énfasis en el recurso hidrico, tanto
en abastecimento conmb en disposicion final. La parcelacion
debera manej arse conb un so6lo globo de terreno con reglanento
de copropi edad.

d. Presentar a |la Corporacio6n el correspondiente Estudio de
| npacto Anbiental, de acuerdo con los térmnos de referencia
sum ni strado por la Entidad.

ARTI CULO 54. Condominios: Para |os condomnios se tendrd en
cuenta que no se permite una densidad superior a 5 viviendas
di spersas por hectarea y superior a 10 vivi endas agrupadas por
hectarea, con un indice de ocupaci6on mixino de 15% para
vivienda dispersa y 30% para vivienda agrupada. La parcel aci 6n
debera manejarse conb un so6lo globo de terreno con regl anento
de copropiedad, el cual debe ser aprobado por |a Corporaci6n
Aut 6noma Regi onal .

Dado su el elevado inmpacto anbiental asociado con el uso del
agua y la disposicion de residuos sélidos y liquidos e
intervencion sobre el paisaje, el municipio expedira el
respectivo concepto de wuso del suelo, si es conpatible,
condi cionado o prohibido y remitira a la Corporaci 6n Aut 6nonma
regional para la aprobacién de la licencia anbiental. E
municipio exigird esta licencia anbiental, junto con Ila
propuesta integral del plan de nanejo de residuos soélidos y
| i qui dos.

ARTI CULO 55: ZONA AGRO NDUSTRI AL: Para efectos del presente
Acuerdo vy sus def ect os se enti ende por expl ot aci 6n
agroi ndustrial Avicola y Porcicola:

AVi COLA:  Predios donde su explotacion minima sean de mil
(1.000) aves.
PORCI COLA: Predi os donde su explotacién ninima sea de treinta

(30) cerdos adultos.
PARAGRAFO. Facultese al Alcalde Minicipal para que en el

termino de un afio realice el censo de las granjas avicolas y
por ci col as.

36



Secci 6n 8a
De | as zonas de reserva Forestal

Articulo 56. Zona de Reserva, Son é4rea con valores
excepci onal es para el patrinonio Nacional y Regional que debido
a sus caracteristicas naturales y en beneficio de Ilos
habi t ant es fueron decl aradas asi:

a)Laguna de Pedro Palo: Conb é&rea de reserva Forestal
Protectora Productora, es asi conmb 122 hectareas de La |aguna
de pedro Palo fueron declaradas en esta categoria bajo
resol uci o6n presidencial 38 del 21 de febrero de 1990.

Para el nunicipio La Laguna de Pedro Palo representa un
Ecosistena Estratégico cuyo uso principal es el de reserva
Forestal .

b)Distrito de manejo Integrado El Salto de Tequendama- Cerro de
Majui, del cual hacen parte los nunicipios de Facatativa,
Anol ai ma, Al ban, Cachi pay, San Antonio, Zipac6n, Bojaca y Tena.

Articulo 57 Delimtaciéon. Los limtes de la zona de reserva
est &n conprendi dos en |l a resoluci 6n de |la declaratoria.

CAPI TULO IV
PROCEDI M ENTO PARA EL OTORGAM ENTO DE PERM SOS

Articul o 58 Toda persona natural o juridica, publica o privada
que este utilizando el suelo o pretenda utilizarlo para |os
usos condicionados de este Acuerdo, deberd solicitar a
muni cipio la certificacion de factibilidad de uso y entender |o
correspondi ente a entidades de orden superior sin prejuicios de
los tramites que deba cunplir ante otras instituciones y sin
gue se exima de |l a obtenci6n de permisos y licencias otorgadas
por autoridades conpetentes.

Articulo 59 La expedicion de la certificacion de factibilidad
no exinme a su titular de obtener las |icencias de construccion
y funcionam ento que expedird el nunicipio y sin |las cuales no
podra iniciar la construcci 6n de | as obras.

Articulo 60 La certificaciédn de la factibilidad de uso no podra
ser i nvocado para excluir o dismnuir la responsabilidad
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civil, penal o de cual quier indole en que pudieren incurrir |os
per m si onari os.

Articulo 61 Cuando se aconmeta la construccién de obras o el
canbio del wuso del suelo sin la obtencién del respectivo
certificado de factibilidad de wuso, el responsable sera
sanci onado de acuerdo a | a |ey.

Articulo 62 En nateria de notificaciones, recursos y pruebas se
aplicaran | as di sposi ci ones del Cbdi go Cont enci oso
Admi nistrativo Decreto 01 de 1984 y demas disposiciones que
regulen la materi a.

CAPI TULO V
De las vias Rural es-mapa 6

Articulo 63: Las vias rural es del nunicipio para este acuerdo
y para |l os proyectos que se deriven de el se clasifican de la
siguiente manera y se encuentran identificada en el nmapa vial
No 6.

Via Regional Primaria - (VRP) V1

Es aquella que por su funcién de interconectar centros urbanos,
permte el trafico de vehiculo livianos y pesados, asi nisnpo
vincula el éarea urbana con otros centros de servicio de
muni ci pi os vecinos, conecta entre si los centros urbanos cuya
pobl aci 6n urbana sea nmayor de 20000 habitantes o con |os
centros urbanos que flucttden entre 5000 y 20000 habitantes.

Vi a Regi onal Secundaria - (VRS)

Conecta entre si los centros Wbanos cuya poblacién urbana
fluctie entre 5000 y 20000 habitantes con |os centros urbanos
cuya poblacién sea nenor de 5000 habitantes y con las vias
Regi onal es secundari as VRP.

Via de penetraci 6n rural, VPR

Su funcién principal es conectar el casco urbano con Ias
veredas y/o caserios del Municipio, conectando asi |las vias VRP
y VRS con | as veredas nunici pal es.

Via Secundaria Rural VSR

Su funcién es servir de enlace a sitios de interés con de |as
veredas con las vias de penetracién rural, o enlazar dos vias
de penetraci on rural VPR

Articulo 64. La clasificacion de las vias en el area rural vy
sus especificaci ones estaran regul adas asi:

CLASI FI CACI ON VI A ESPECI FI CACI ONES

VI AS REG ONALES
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Via Regional Primari a|Segun especificaci 6n M ns transportes
VRP
Via Regional Secundaria|Calzada nininm 10m
VRS Bernma. 1m
Via de Penetraci 6n Rural |Cal zada: ancho nini nb 6m
VPR Berma: 1m
Cuneta: 0.50m
La di st anci a ni ni ma par a la
construcci 6n de vivienda sera de 10m
nmedi dos desde el centro de |a via.
Via Secundaria Rural VSR |Cal zada: Ancho nininp 5m
Berma: 1m
Cuneta: 0.50 cm
La di stanci a ni ni ma par a I a
construccio6n de vivienda sera de 8m
nmedi dos desde el centro de |a via.

Articulo 65.Los camnos hacen parte de la mlla de
comuni caci ones de Tena y por ende se deben proteger, conservar,
esta red de caninos tendran | as siguientes Normas General es:

1. Unh nmetro de Aislamiento lateral, nedido del borde del
cam no , para cultivos.
3 metros nedi dos del borde del camino, para vivienda
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TITULO 111
COVPONENTE URBANO DEL PLAN DE ORDENAM ENTO

CAPI TULO
ASPECTOS GENERALES

Articulo 66.- CARACTER DE LAS NORMAS. - Las normas consi gnadas
en los capitulos | y Il del presente Titulo tiene el caracter
de normas generales y por tanto una vigencia ninim de seis (6)
afios, de conform dad con |lo dispuesto en el articulo 15 de la
Ley 388 de 1997, por |lo tanto no podran ser revisadas,
nodi fi cadas o derogadas con anterioridad a la vigencia de este
pl azo, salvo que nedie una revision total o parcial de Plan
O denamiento Territori al

Las normas contenidas en el capitulo IV, asi conp aquellas que
desarrollen o conplenente la normativa del presente Acuerdo,
tendran el caracter de nornas urbanisticas conplenentarias y
por tanto una vigencia de |a nenos tres (3) afios por |o cual no
podran ser revisadas, nodificadas o derogadas con anterioridad
a la vigencia de este plazo, salvo que nedie una revisioén total
o parcial del Plan de Ordenam ento Territorial

Articulo 67.- DEFIN CION DEL COVPONENTE URBANO. - El conponent e
urbano del plan de ordenamiento territorial es un instrunento
para la adnministracién del desarrollo y la ocupacién de
espacio fisico clasificado conmo suelo urbano y suelo de
expansi 6n urbana, que integra politicas de nmediano y corto
pl azo, procedimentos e instrumentos de gestion y normas
ur bani sti cas

Articulo 68.- PCLITICAS DE MEDI ANO PLAZO -Las politicas de
ocupaci 6n y uso de suelo urbano y de expansi 6n urbana que se
desarrol laran conforme a | o dispuesto en el conmponente de este
Plan de Odenamiento Territorial se orientara con |os
siguientes criterios.

1. Sera politica general del nuni ci pi o, estinul ar |l a
construcci 6n de vivienda en areas libres, |ocalizadas dentro
del perinetro urbano de |a cabecera nunicipal e inspeccioén |la
G an Via, que cunpla con toda la reglanentaci én y nornmas de
usos.

2. Las licencias de construcci6n seguiran |os procedinientos y

sanci ones de acuerdo a la normativi dad generada por el plan
de ordenamiento territorial
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3.Sera politica del nunicipio incentivar l|la construccion de
vivienda de interés social.

4. Todo proyecto que se desarrolle deberd consultar |as nornmas
generales y politicas de desarrollo del Plan de O denam ento
territorial

5.Ser4 politica general del nmunicipio recuperar y crear

espacios publicos en la cabecera nunicipal e inspeccion

muni ci pal .

Articulo 69.- OBIJETIVCS.- Los objetivos del ordenam ento del
suel o urbano y de expansi 6n urbana son | os siguientes:

1. Regl anent aci 6n del uso del suel o U bano

2. Delimtacion de é&reas de actividad urbana acordes a Ila
di nanm ca urbanistica presente.

3. Proteger, conservar y reglanmentar el |as construcciones que
tienen val or histoérico para el rmunicipio.

4. Densificar el proceso urbanistico del area urbana, siguiendo
el plan vial, de manera que se incentive |a construcci6n de
vivienda de interés social en areas libres.

5.lnsertar la normatividad urbanistica al proceso cultural de
| a conuni dad.

6. Mejorar la seguridad de |os asentam entos Hunmanos ante |os
ri esgos natural es.

7. Estimular | as actuaciones urbanas integrales en |as cuales
confluyan iniciativas para la ejecuci6n de progranas de
vivienda de interés social.

Articulo 70.- METAS.- Son netas del ordenamiento territorial

nmuni ci pal en el medi ano plazo | as siguientes:

1. Desarrollar el &rea de expansién urbana de |la Cabecera
municipal y la Gran Via.

2. Aplicar la normatividad en |as nuevas urbanizaciones vy
Iicencias de construcci 6n que se |leven a cabo..

3. Fortal ecer la oficina de planeaci én conb el organisnp técnico
y regul ador de la actividad constructora.

4. Legal i zaci 6n de proyectos urbanisticos aj ustados a normas que
se deriven de este plan de ordenam ento.

5. Anpj onam ento de perinetro Urbano con sistemas coordenados.

Articulo 71.- ESTRATEG AS.- Para lograr |os objetivos del plan,
la adm nistracion nunicipal tendra en cuenta |las siguientes
estrategi as.

1. Di vul gaci 6n  del plan de Odenamiento territorial y
normati vi dad que se derive de el
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2. I npl enent aci 6n de | a regl anentaci 6n de usos del suelo.
3. Concertaci 6n en areas de conflicto.

4. Profesionalizar la actividad wurbanistica en disefios vy
presentaci 6n de proyectos

CAPITULO 11
NCRMAS URBANI STI CAS GENERALES

Articulo 72. DE LAS NORMAS. Para efectos de |la aplicacion de
las normas se determinan tres nivel es de regl anmentaci 6n general
asi :

a. Normas Urbanas y de Espacio publico. Son las aplicadas a
toda el area delinmitada por el Perinmetro U bano.

b. Normas Arquitecténicas. Son las aplicadas a todos |os
i nnuebl es del éarea delimtada por el Perinmetro U bano.

c. Normas de Usos Son aquellas que se aplican especificanente a
cada uno de | os sectores delintados, conp areas de acti vi dad.

Articulo 73.- DE AREAS DE ACTIVIDAD.- Se entiende por areas de
actividad la zonificacion del territorio clasificado cono
suelo urbano y de expansidn, segln sus uso y actividad
predom nante y corresponde a |as sefial adas en el Mapa No. 11 y
12, que tendran las siguientes caracteristicas:

a) Area de Actividad Institucional Residencial. ( AAI.R.

b) Area de actividad Conercial A A C.

c) Area de Actividad Miltiple. A A M

a) Area de Actividad Residencial ( Densidad alta, nedia y
baj a.

Articulo 74.- TRATAM ENTCS URBAN STI CCS.

Los tratamientos son |os mecani snbs nornativos que perniten
enfatizar y orientar la aplicacion de |as normas urbanisticas y
arqui tectonicas en |las diferentes zonas de | a ciudad, con mras
a consolidar su honpbgeneidad y a preservar |las caracteristicas
anbi ental es, urbanas y de entorno, de manera que a traveés de
| as operaciones estratégicas propias de cada uno de ellos se
logre Ia materializaci 6n del Mddelo Territorial de O denam ento
adopt ado en este Pl an.

Los tratam entos hacen relacid6n a | a reglamentaci 6n de aspectos
de ordenaniento fisico, susceptibles de calificacion,
graduaci 6n, restriccion y ordenaci6n y, en general, a aquellos
aspectos que admitan diversas fornas de regulacio6n del
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desenvol vim ento de | as actividades urbanas, el desarrolloy la
actual i zaci 6n de areas que poseen valores y estructuras.

Los tratam entos que se adoptan para el Plan de O denaniento
Territorial son los siguientes: y se delimtan en el napa No.
13

Zonas con trataniento Desarrollo

Consol i daci 6n

Zonas con tratam ento de conservaci 6n anbi ental y Ecol 6gi ca.
Zonas con tratam ento de Rondas de Rios

Zonas de ri esgo.

arwhPE

Articulo 75. Tratam ento de desarrollo.

El tratanmiento de desarrollo es el determ nado para orientar, a
través del proceso de urbani zaci én, |la incorporacion de predios
ur bani zabl es no urbani zados al desarrollo urbano de |a ciudad.
Es aplicable en las &reas urbanas, de expansion y suburbanas
| ocal i zadas en el suelo rural

El proceso de urbanizacidén se define conb la actuacién
urbanistica encanminada a dotar |os predios de |as condiciones
de infraestructura vial, redes de servicios publ i cos
domciliarios, areas |libres y equipamento colectivo de
interés publico o social, para su construcci6n

Articulo 76. Aplicaci 6n del tratamento de desarrollo

Seran objeto de la aplicaciéon del tratamiento de desarrollo,
| os i nmuebl es que cunpl an con | as siguientes caracteristicas:

-Predios aptos para el desenvolvimento de |os usos urbanos,
identificados conob grandes vacios urbanisticos en el mapa de
usos, susceptibles de ser sonetidos al proceso de
ur bani zaci 6n, con el fin de que se provean de la
i nfraestructura urbanistica necesaria para su edificaciodn. Se
excluyen de esta clasificacién |los predios a |os cuales se |les
haya expedido licencia de urbanizacién, sienpre y cuando ésta
se encuentre vigente.

Predios clasificados con otros tratamentos, que no hayan
realizado las cesiones de espacio publico ni construido |as
obras de infraestructura. Mediante el proceso de urbanizaci 6n
se les dotara de estos el enentos, correspondi éndol e conmo nor nmas
urbanisticas y arquitecténicas las del tratam ento donde se
encuent ren.

Predi os ubicados en las a&reas previanente progranadas conp
suelo de expansién, cuyo desarrollo sea concertado o
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determ nado en | os progranmas de ejecuci 6n que conforman el Pl an
de Ordenamiento. Seran considerados dentro de |as previsiones
del <crecimento de la ciudad y provistos de la dotacion
urbanistica, a través de procesos que definan |la conveniencia y
| as condiciones para su desarrollo, nediante |a adecuaci én y
habi | i taci 6n urbanistica a cargo de sus propietari os.

Los suel os suburbanos incluidos dentro del suelo rural, que
previ anente hayan surtido el proceso de incorporaci 6n, sienpre
que se cunplan las restricciones de uso, intensidad y densidad
y se garantice el auto abastecinmento de servicios publicos
domciliarios. Estas areas solo se podran incorporar al
perinmetro urbano, con el tratam ento de desarrollo, cuando |os
suel os urbanos y de expansi 6n se hayan consol i dado vy agotado.

Articulo 77. Tratam ento de consol i daci dn.

El tratami ento de Consolidaci 6n tiene conp objetivo concretar,
potenciar y finalizar procesos de transformaci 6n ya iniciados o
susceptibles de incentivarse, de acuerdo a condiciones
nor f ol 6gi cas del espacio urbano, buscando coherencia entre |a
intensidad y tipo de uso del suelo con |as densidades y alturas
a desarrollar, para que los particulares puedan actuar
i brenente, de acuerdo | o establecido por |as nornmas.

Cuenta en su reglanentaci 6n con una normativa que estinmula |la
generaci 6n de espacio publico y una densificacién que pernita
aprovechar el potencial de desarrollo predial, previendo por si
m sno el equi pani ento conunal y estaci onani entos requeri dos.

Dentro de este tratamiento la definicién de usos del suelo
responderd, en priner lugar, al nodel o de ordenani ento adoptado
por el presente Acuerdo v, en segundo |ugar, a |as
caracteristicas de las &reas, pudiendo retonarse |0Ss usos
originales en casos especificos. Este tratamiento permite una
gama mas anplia de wusos, incluyendo las exigencias para
controlar el inpacto que generen sobre el espacio urbano o que
ej erzan unos sobre | os otros.

Articulo 78. De |as Zonas de Tratam ento conservaci 6n anbi ent al
y Ecol 6gi ca. Son areas destinadas a preservar el nedio anbiente
dentro del <casco urbano del Minicipio y que por |lo tanto
requieren un tratamento de conservaci 6n que va acorde con |as
caracteristicas propias del sector tales conb una baja densidad
habitacional y el de estar ubicadas en |la periferia urbana.

La Wbicaci 6n especial de esta zona es presentada en el plano
de tratami entos que hace parte del presente Acuerdo.
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Articulo 79. En estas &reas no se pernitiran desarrollos
urbani sticos de densi dades altas

Paragrafo 1. Los propietarios de inmuebles ubicados dentro de
esta zona deberén arborizar las areas |libres de estos, para tal
fin la Oicina de Planeaci 6n Minicipal coordinara | os progranas
necesarios tendientes a facilitar esta actividad.

Articulo 80. De las zonas con Tratam ento de Conservaci 6n de
Rondas de Rios. Tienen cono fin el de preservar areas para la
conservaci on de fuentes hidricas natural es, pulmn de aireacion
y conp zonas recreacionales paisajisticas en las cuales no se
permitira ninglan tipo de construcci 6n que genere detrinento del
area, ni ningun tipo de uso diferente al forestal

La ubicaci 6n espacial de las zonas con este tratamento se
define en el mapa de tratanientos, que hace parte del presente
Acuer do.

Articulo 81. Las areas de rondas de rios , no podran ser
rell enadas, edificadas o utilizadas para uso diferente al
menci onado en presente Acuerdo.

Articul o 82 Cuando | as areas de rondas de rios estén destinadas
a la recreaci 6n paisajistica, estas deberan cunplir programas y
proyectos presentados por la Oicina de Planeaci én Desarrollo
Muni ci pal orientados a |a conservaci 6n del area.

Articulo 83. Zonas de Riesgo. Se consideran riesgos naturales
aquel | os ocasi onados por |os siguientes eventos:. |os Al uviones,

cont am naci 6n, desli zam ent os, epi demi a, er osi on, escape,
falla, dafio o <colapso de estructuras, expl osi 6n, falla
geol 6gica, inundaci6én vy vulcanisnmb. Las zonas de riesgo

registradas en el EOT en el area urbana tendréan prioridad
para la reubicaci6n y participar en proyectos de vivienda de
i nterés social .

CAPI TULO 11
Nor mas Urbanas y de Espacio Publico

Articulo 84 Trazado urbano. En el area Urbana debe preservarse

el trazado urbano existente sienpre y cuanto cunpla con |as
normas de manejo de espacio publico y el contorno de |as
manzanas que | o conforman.

45



Articulo 85 Paranentaci 6n En |as construcci ones nuevas que se
| evanten debe respetarse un retroceso establecido de 1.60 m a
partir del lindero del predio.

Paragrafo: No se pernmiten | os avances sobre el espacio publico
con cual qui er vol unen.

Articulo 86 Intervenciones en el espacio publico. Las
i ntervenci ones en cal zadas y andenes en el area urbana y rural
deben cefirse a especificaci ones disefiadas en el plan vial. Las
i ntervenci ones deben contar con |a aprobaci 6n de Pl aneaci6n
muni ci pal .

Articulo 87 Calzadas. Por razones ¢ instal aci 6n de redes de
servicios o simlares fuere necesario ronper |a calzada, esta
tendrd que ser reconstruida por el contratista, el usuario o
enpresa de servicios publicos, con el msno material y dejarlo
en | as condi ci ones encontradas.

Articulo 88 Andenes Todo proyecto de adecuaci 6n, anpliacioén o
construcci 6n nueva, tanto de entidades oficiales conpb de
particul ares, debe contenplar |la reparaci 6n obligatoria de |os
el ementos del espacio publico que se deterioren durante |a
ej ecuci 6n de la obra o a causa de ella.

Paragrafo 1. La reparacion de andenes debe mantener |a

continuidad en la altura y tratam ento, sin canbios de nivel ni
de di nensi on.

Paragrafo 2. Para facilitar el acceso de vehiculos al interior
de predios que |o requieran, se deben estudiar soluciones que
no inpliquen la construcciéon de tranps que alteren en formm
brusca I a continui dad en | os andenes.

Articulo 89 Plazas, Parques y Plazoletas. No se pernite la
construcci on de volunmenes sin la aprobaciodn respectiva.
Cual qui er propuesta de disefio en estos espaci os debe soneterse
a aprobaci én previa de la oficina de Planeaci6n municipal, se
prohibe Ia ocupacidén de estos espacios publicos para el
estaci onam ento de vehicul os, reparaci 6n de autonotores,
di sposici6n de materiales para |la construcci6n, disposicion de
basuras o cualquier otra actividad simlar por parte de |os
particul ares.

Articulo 90 Arborizacién Se debe conservar |a arborizaci6n

existente en las zonas de proteccién anbiental y de espacio
publi co.
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Paragrafo 1 Cuando una anpliacién o una construcciOon nueva
afecten la arborizacion existente en el predio, se debe
solicitar a la Oicina de Planeaci 6n del Miunicipio o |a entidad
conpetente el permso para su tala. Este se otorgara sienpre y
cuando se encuentre justificacién plena del hecho. Este es un
requi sito indi spensable para |a expedicién de la licencia.

Paragrafo 2 La tala sin permso de un arbol que hace parte del
conjunto paisajista en el area urbana ocasionara |as sanciones
determ nadas por el Mnisterio del Mdio Anbiente y Ilas
enti dades departanental es encargadas de |a conservaci 6n de | os
recursos naturales. En caso de que la arborizacion sea un
peligro para el innueble o inpida su desarrollo interior, puede
ser talada con |la autorizacion de |a entidad conpetente.

Articulo 91 Anoblamiento Urbano E anmobl am ento  urbano
conprende elenmentos de sefializaci 6n, bancas, t el éf onos
publicos, canecas para l|la basura, postes de iluninacién,
pérgol as de proteccio6n solar y otros elenentos destinados a
facilitar el uso de |os espacios publicos. Se permte su
| ocal i zaci 6n en plazas , parques, calles peatonales y andenes,
sienmpre y cuando no se obstaculice la libre circulacion de
peatones y responda a proyectos de nejoramento de | os espaci os
publicos del area urbana

Paragrafo Se prohibe la col ocaci 6n de casetas de ventas en |os
espaci os publicos hasta tanto l|a Al caldia Municipal no
regl anent e adecuadanmente su | ocali zaci én.

Articulo 92 Infraestructura y Redes de energia y tel éfonos. Se
reconienda que |las redes aéreas contenplen |las normas nininas
de seguridad, se colocaran evitando la tala y nutilacién de
arboles, adenmas |la ubicacion de postes y cajas no debe
i ncomodar el trafico de peatones y vehicul os.

Articulo 93 Ilunminaci6n de fachadas. En todo proyecto debe
contenplarse la colocacion de iluninacidén exterior de Ila
fachada. Esta ilum naci én debe colocarse sobre el plano de
fachada o suspendi da del alero.

Articul o 94 Sefializaci 6n vial. La sefalizacio6n vial se adosara
a las fachadas y serad ordenada por la Al caldia Minicipal a
través de l|la Oicina de Planeacién, a |los entes que
corresponda.

Articulo 95 Col ocaci 6n de postes, vallas, avisos y simlares.

En los innuebles institucionales no se permite |la col ocacién ,
anunci os, vallas, avisos |uninosos, pasacalles o sinilares,
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tanmpoco se permiten las vitrinas y mnuebles de exhibicion. En
los demas predios e innuebles se permite la colocacion de
avi sos sienpre y cuando estos se adhieran a la fachada, no
excedan el area de 0.60 netros cuadrados por predio y no se
coloquen contra vanos de puertas o ventanas, bardas, ni
suspendi dos de | os aleros, balcones y/o cubiertas. La altura
maxi ma del borde superior del aviso es de 2.50 netros, nedidos
desde el nivel del andén. Ademas | a ubicaci 6n de postes y cajas
de inspeccion no debe inconodar el trafico de peatones y
vehi cul os.

Paragrafo 1. La reglanentacién de |a contam naci6n visual
debera estar de acuerdo a |l o dispuesto en la ley 140 de 1994 y
a la resoluci 6n 0072 de 1998 del consejo Nacional electoral.

Paragrafo 2. La alcaldia nunicipal se reserva |la autorizacion
para colocar pancartas y pasacalles en sitios fijados por |a
adm ni straci 6n, cunmpliendo con | os requi sitos de ser
renovi bl es, ocupaci6n tenporal y que no atenten contra el
bi enestar de |a conuni dad

Articulo 96 Bardas y cerranientos. Los solares y los lotes sin
construir en la zona Ubana se cerraran con bardas cuya altura
no exceda la de |as construcciones de un piso colindantes, o
cuando no | as hay, la de 2.50 netros.

Paragrafo En las nuevas construcciones, las bardas vy
cerramentos se debe dar preferencia a la continuidad de |os
paramentos con |a | ocalizaci 6n sobre ellos del cuerpo principal
de | as nuevas edificaciones.

Articulo 97 Tréafico y estacionamentos. La Alcaldia Minicipa

debe establecer |as regul aciones del trafico en las calles del
Sector Centro y Casco Urbano La Gran via, y el estacionam ento
no reglamentado de vehiculos en las calles La Alcaldia
Muni ci pal debe establecer |as regul aci ones de estaci onam ento
de vehicul os en el espacio publico, en especial en o referente
a buses, busetas, cam ones, chivas, taxis y otros vehicul os de
transporte publico.

Articulo 98.Enmisiones Atnosféricas y Auditivas: Para el
desarroll o de activi dades que generen em siones atnosféricas y
auditivas que atenten contra la salud publica es preciso tener
en cuenta |lo siguiente: Las que generan enisiones Atnosféricas

deberan estar ubicadas en areas no residenciales , Las
activi dades gue generan contam naci 6n auditiva deberan
desarrollarse en horarios diurnos tales conp talleres

artesanal es, pequefias industrias fanmliares y todas aquellas
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gue produzcan ruido y que sean conpatibles con el uso
resi denci al

CAPI TULO |V
Nor mas de Usos

Articulo 99 Usos. Para efectos de |la asignaci 6n de usos se ha

jerarquizado | os usos en Usos Principales , Usos conpatibles y
usos prohi bi dos.

Uso principal. Es aquel uso que generaliza el espacio y que
hi st 6ri canente por su ubicaci 6n estratégi ca genera una vocaci 6n
del suelo y crea una area de influencia que lo identifica cono
tal.

Uso Conpatible. Es aquel uso que se puede generar en arnonia

con otros wusos y que no distorsiona la finalidad de la
ocupaci on.

Uso prohibido. Es aquel que contradice la arnonia anbiental

cultural y socioecond6rmica de los demds usos Yy que son
i nconpati bl es por natural eza y funcionalidad.

Articulo.100 Uso Principal Residencial. Es aquel propio de la
habi taci 6n. Se cl asifican en tres grupos asi:

Grupo 1. Residencial de densidad alta. Son &areas en |as cual es
se desarrollaran proyectos urbanisticos que presenten un alto
grado de densificacién, se considera alta densidad cuando |a
densi dad de ocupaci 6n supera 72 netros cuadrados por Vivienda,
La ubicaci 6n espacial se encuentra en la cartografia tematica
que hace parte del Plan de Ordenamiento Territorial, en el mapa
de reglanentaci 6n de usos del suelo.

G upo 2. Residencial de densidad nedia. Son areas que tienen un
indice de vitalidad nedio, por las condiciones de terreno y
proyecci ones de servicios publicos, La densidad de ocupaci én
supera los 98 netros cuadrados por predio destinado a |a
vivienda. La ubicaci 6n espacial se encuentra en |la cartografia
temati ca que hace parte del Plan de Ordenamiento Territorial.
mapa de usos del suel o.

G upo 3 Residencial de densidad baja Se caracterizan por tener
un indice de habitalidad bajo, su uso es netanmente residencial,
su densidad de ocupaci 6n supera los 128 netros cuadrados por
predio destinado a la vivienda. La ubicaciodn espacial se
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encuentra en la cartografia temati ca que hace parte del Plan de
Ordenamiento Territorial en el mapa de usos del suelo.

Articulo 101 Uso Principal Conercial. Es aquel destinado al

intercanbio de bienes y servicios. Se distinguen dos grupos,
segln su nmagnitud e inpacto:

Grupo 1 Local de bajo inpacto anbiental y urbanistico, ,
conpatible con la vivienda, sin instal aci ones especi alizadas y
sin requerimentos especiales de cargue y descargue. |Incluye
las ventas al detal de alinmentos de belleza y peluquerias,
renont adoras de cal zado, agencias de |avanderias y hostales,
cafeterias, servicios personal es, dr ogueri as, librerias,
el ectrodonesti cos, agencias de viaje, bancos, consultorios,
funerarias etc..

Grupo 2 Urbano de nedi ano inpacto anbiental y Urbanistico,
poco conpatible con la vivienda, que requiere una nmayor
especi alizaci 6n en instal aciones y con nayores requerim entos
de cargue y descargue incluye bodegas, venta de naquinaria,
griles y billares, servitecas, hoteles, venta de licores etc

Articulo 102 .Uso Principal Institucional Es aquel propio de
los diferentes servicios requeridos conb soporte de la
actividad wurbana. Segun el tipo de servicio, puede ser
adm ni strativo, educativo, asistencial, cultural, de seguridad
y de culto religioso. De esta nanera se clasifican en:

1. I nstitucional Resi denci al : Son | os est abl eci m ent os
conpatibles y conplenentarios con el uso residencial cuyo
servicio es de caréacter local y no produce inconodidad al
trafico wurbano, tales comb Sala cuna, guarderia, jardin
infantil, puesto de sal ud, sal as conunes, Hospitales vy
Cinicas, ancianatos, edificios para admnistraci6n publica,
escuel as, capillas o iglesias.

2. Institucional especial. Son establecimnentos considerados
especi al es por su caracter unico dentro de |la ciudad y que por
la magnitud de sus activi dades, producen inpacto en el trafico
urbano o en el caracter predomnante de la zona., a este grupo
pertenecen las plazas de nmercado, centrales de abasto
mat ader os, coliseo de ferias, estadios, coliseos, term nales de
transporte, cenenterios, basureros, estaciones de bonberos,
pl antas de asfalto etc.

Articulo 103 Uso principal Industrial Es aquel destinado a |os
trabajos de produccion y transformaci 6n. Puede ser de tipo
liviano, nedio y pesado. En el area urbana sélo se admten usos
industriales de tipo liviano: pequefios talleres artesanal es de
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ornament aci 6n, de producci 6n de alimentos, de ropa, de objetos
decorativos, este tipo de actividad es conpatible con el grupo
uno, residencial de densidad alta.

Articulo 104 Conp |as actividades urbanas se agrupan en areas
honbgéneas especificas , es necesario definir en el espacio
unas areas de actividades, |as cuales nanejan usos de suelo
conpati bl es.

CAPI TULO V
NCRMAS ESPECI FI CAS PARA LAS AREAS DE ACTI VI DAD

Articulo 105 Del Area de actividad Institucional Residencial.
A Al.R Estas é&reas pueden tener usos conpatibles con el
comercial grupo uno, Residencial grupo 2, Estan reguladas por
| as si gui entes nornmas:

Area de lote nminino. El area de lote minino serda de 96 netros
cuadr ados

Frente M ni no: El frente minino de los |lotes a desarrollar en
estas areas serda de 8 netros.

Rel aci on frente-fondo. La relacion nminima que deberda existir
entre el frente y fondo sera de 1. 1.5

Altura de las edificaciones: La altura maxima pernmitida para
| as construcciones residenciales serd de dos (2) pisos, para
otro tipo de wusos la oficina de Planeacio6on Minicipal
determnara la altura de acuerdo a | as condiciones del terreno,
al proyecto en si y la via de acceso al predio.

Area de (Ccupacién El  area de ocupacion maxima de la
construcci 6n oscilara entre un 50% y un 60% con respecto al
area total del terreno

Ai sl ami entos: No se exigen

Antejardines El fondo ninino de |os antejardines serad de dos
(2) netros.

Vol adi zos . Maxino de 0,70 nts.

Retrocesos: 1.60 netros a partir del sardinel.

Articulo 106 De las areas de actividad conmercial A A C Estas
areas pueden tener usos conpatibles con Residencial grupo 1 ,
Industria liviana. Estéan regul adas por |as sigui entes nornas:
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Area de lote mininb. El area de lote nmininb sera de 73 netros
cuadr ados

Frente M ni no: El frente minino de los |lotes a desarrollar en
estas areas serda de 7 netros.

Rel aci 6n frente-fondo. La relaci6n ninim que debera existir
entre el frente y fondo sera de 1. 1.5

Altura de las edificaciones: De acuerdo a las caracteristicas
del area se permitiran alturas libres teniendo en cuenta la via
sobre la cual tiene frente el lote y el proyecto que se
desarrol | a.

Area de Ccupacidon El area de ocupaci6on maxinma de la
construcci 6n con respecto al area total del terreno seréa del
70%

Retrocesos. En la demarcacion enmitida por la oficina de
pl aneaci 6n Munici pal se determinaran |os retrocesos, que no
seran nenores de 1.60 nmetros a partir del sardinel

Ai sl ami entos: Se exigiran aislani entos:

-Ai slamientos Laterales que enpaten con las construcciones
veci nas
-Ai sl am ento Posterior de 4 cuatro netros de fondo

Ant ej ardi nes No se exigen

Vol adi zos Maxino 0.70 nts.

Articulo 107 De las areas de actividad miltiple Estas areas
pueden tener usos conpatibles con Residencial grupo 2 ,
Industria liviana, institucional , conercial grupo dos. Estan

regul adas por |as siguientes nornas:

Area de lote nminino. El area de lote minino serda de 96 netros
cuadr ados

Frente M ni no: El frente nminino de los |lotes a desarrollar en
estas areas sera de 8 nmetros.

Rel aci 6n frente-fondo. La relacion mininma que debera existir
entre el frente y fondo sera de 1. 1.5

Altura de las edificaciones: De acuerdo a |as caracteristicas
del area se permitiran alturas libres teniendo en cuenta la via
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sobre la cual tiene frente el lote y el proyecto que se
desarrol | a.

Area de (Qcupaciéon El area de ocupacion maxima de la

construcci 6n con respecto al area total del terreno seréa del
80%

Retrocesos. No se exigiran

Ai sl ami entos: Se exigiran aislam entos:

-Ai slamientos Laterales que enpaten con las construcciones
veci nas

-Ai sl amiento Posterior de tres netros de fondo.

Antejardin No se exigen
Vol adi zos Maxinmp 0.70 nts.

Articulo 108. De | as areas de actividad residencial de densi dad
alta. Los usos conpatibles con estas areas son el institucional
grupo Uno. Las normas que regul an estas areas son:

Area de lote mininb. El area de lote nmininb sera de 72 netros
cuadr ados

Frente M ni no: El frente minino de |los |otes a desarrollar en
estas areas serd de 6 netros.

Rel aci 6n frente-fondo. La relaci6n ninim que debera existir
entre el frente y fondo sera de 1: 2

Altura de las edificaciones: Las construcciones no tendréan una
altura superior a dos(2) pisos, sienpre estas alturas estaran
condi ci onadas al diseflio estructural en casos especiales se
permtirda rmayor altura de acuerdo a las condiciones
estructural es del disefio.

Area de (Qcupaciéon El area de ocupacion maxima de la
construcci 6n con respecto al area total del terreno seréa del
70%

Retrocesos. . En la demarcaciéon enitida por la oficina de
pl aneaci 6n Municipal se determinaran |os retrocesos, que no
seran nenores de 1.40 nmetros a partir del sardinel

Ai sl amientos: Cunpliréan con | as siguientes condiciones:

-Ai slamientos Laterales que enpaten con las construcciones
veci nas

-Ai sl ami ento Posterior minino de tres a cuatro netros de fondo.
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Ant ej ardi nes No se exigen
Vol adi zos. Maxino 0.70 nts.

Articulo 109 De las areas de actividad residencial de densidad
nmedi a. . Las nornmas que regul an estas areas son

Area de lote mininb. El area de lote nininp sera de 128 netros
cuadr ados

Frente M ni no: El frente minino de los |lotes a desarrollar en
estas areas sera de 8 netros.

Rel aci 6n frente-fondo. La relacidn ninim que debera existir
entre el frente y fondo sera de 1: 2

Al'tura de las edificaciones: Las construcciones no tendréan una
altura superior a dos(2) pisos, en casos especiales se
permitira mayor altura de acuerdo a | as condiciones del terreno
el proyecto y las especificaciones de la via sobre la cual
tenga frente el lote, la altura en dos pisos estara
condi ci onada al disefio estructural de |a edificacién.

Area de (Qcupaciéon El  area de ocupacion maxima de la
construcci 6n con respecto al area total del terreno seréa del
60%

Retrocesos En la demarcaciéon enitida por la oficina de
pl aneaci 6n Municipal se determnaran |os retrocesos, que no
seran nenores de 1.40 netros a partir del sardinel

Ai sl am entos. No se exigen

Antejardines. El fondo nininbo de |os antejardines sera de
dos(2) metros.

Vol adi zos. Maxinmo 0.70 nts.

Articulo 110 De |las areas de actividad residencial de densidad
baja.. Las nornas que regul an estas areas son:

Area de lote mininb. El area de lote nininp sera de 162 netros
cuadr ados

Frente Mnino: El frente mininb de los |otes a desarrollar en
estas areas serda de 9 netros.
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Rel aci 6n frente-fondo. La relacion ninim que debera existir
entre el frente y fondo sera de 1: 2

Altura de las edificaciones: Las construcciones no tendran una
altura superior a un(l) piso, en casos especiales se permtira
mayor altura de acuerdo a las condiciones del terreno previo
estudio del suelo, el proyecto y las especificaciones del
di sefio estructural .

Area de Ccupacién El éarea de ocupacion maxima de la
construcci 6n con respecto al area total del terreno sera del
50%

Retrocesos En la demarcacién enitida por la oficina de
pl aneaci 6n Municipal se determinaran |os retrocesos, que no
seran nenores de 1.60 nmetros a partir del sardinel

Ai sl ami entos No se exigen

Antejardines. El fondo nminino de los antejardines sera de tres
(3) netros.

Vol adi zos. Maxino 0. 70 netros.

Articulo 111 La reglanentaci 6n de wos en el &area urbana rige
por |las condiciones planteadas en |os mapas temati cos de usos
del presente acuerdo que hace parte del Plan de O denam ento
Territorial.

Articulo 112 La aprobacion de la licencia de funcionanento
para usos conerciales, institucionales e industriales debe
contar con el visto bueno de la oficina de Planeacion y previo
concepto del Consejo Territorial de Planeacién.

Articulo 113 Cualquier uso que contravenga |as nornas
establ ecidas o que cause nolestias a |os vecinos por falta de
prevenci 6n adecuada de ruidos, hunpbs, olores y por el manejo
i nadecuado de residuos puede ser denunciado por |a ciudadania
ante la adnministracion nmunicipal, para que esta adopte |as
medi das correctivas del caso.

CAPI TULO VI
Nor mas Arquitect 6ni cas General es.
Articulo 114 Unidades arquitectoénicas. Se entiende cono unidad

arquitecténica la edificacion originalmente conpleta e
i ndependi ente construida en un predi o debi damente delimtado y
registrado en el Catastro Minicipal, que presenta unidad
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tipol 6gica estructural y formal evidente en sus fachadas vy
cubi ert as.

Paragrafo La subdivision de un predio que haya afectado una
unidad Arquitecténica existente no genera unidades nuevas a
menos que estas relnan | as condici ones expuestas previanente.
Un local conercial o un cuarto interior no es una unidad
arquitectonica conpleta A subdividirse catastralmente una
Uni dad Arquitecténica, |os predios resultantes deben acatar |as
normas previstas para | a Unidad preestabl ecida.

Articulo 115 Subdivision de predios. En caso de presentarse
subdi vi si 6n de predi os se establece comb area ninima resultante
| a di spuesta en esta reglanentaci 6n de acuerdo a | a densi dad

Paragrafo No se permiten subdivisiones que dejen predios sin
acceso directo desde la calle.

Articulo 116 Volunetria y enpates. En todo proyecto para una
nueva construcci 6n se recomnienda seguir el perfil volunétrico
regul ar de |l as construcciones existentes en el sector y evitar
perfiles irregulares o asinmétricos, canbios de altura y otros
accidentes simlares.

Articulo 117 Escal onamiento volumétrico. Cuando un predio de
lote vacio sin construir se encuentre entre dos edificaciones
de diferente altura una mayor que otra, |la deterninacién de |a
altura de la fachada de |a nueva construcci 6n debe basarse en
la linea internedia entre las alturas de |os al eros existentes,
produci endo un escal onani ento volumétrico. Esta norma se aplica
tanto en calles planas conmpb en calles inclinadas.

Articulo 118 Culatas Las culatas resultantes de la diferencia
de alturas entre edificaciones ocasionada por |la topografia o
de la separaci6n volumétrica de las nmisnma deben ser tratadas
con los misnos materiales de | as fachadas de |l a edificaci 6n.

Articulo 119 Fachadas. La alcaldia nmunicipal ordenara el
enlucimento de las fachadas fijando las nornas, plazos y
sanci ones.

Articulo 120 Tanques de agua. Los tanques de agua de |os
i nmuebl es deben | ocalizarse de tal manera que no sobresal gan de
la cubierta y que no sean visibles desde la calle. Para ello es
necesari o estudiar su localizacidon al interior del predio sin
perjuicio de su buen funcionani ento.
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Articulo 121 Antenas. Las antenas aéreas y parabdlicas deben
| ocalizarse en la parte interior de |los predios y no deben ser
vi sibles desde la calle.

Articulo 122 Semsétanos Solo se permte la aparicién de
sem s6t anos en construcci ones nuevas y cuando | a topografia del
predio | o pernita.

Articulo 123 Aislamento posteri ores. Los ai sl am ent os
posteriores entre edificaciones se establecen en cada caso de
acuerdo con la profundidad del predio y pueden ser de 3 a 4
metros. En caso de edificaciones que tengan aislanientos
menores de 3.00 netros antes de |a aprobacion del presente
acuerdo, esos aislamentos no podran reducirse ni construirse.

Articulo 124 Estacionanientos Privados. En caso de proponerse
est aci onam ent os privados cono parte de obr as de
reestructuraci 6n o nuevas construcci ones, |a necesidad de
estaci onam entos se debe resolver interiornente, con estudio
previo de |las aperturas que esta sol uci6n requiera.

Articulo 125 Estacionamentos comunales y publicos. Las
necesi dades de estacionamento de |los residentes y visitantes
pueden ser resueltos en forma comunal o en estaci onam entos de
servicio publico localizados en predios sin construir

| ocalizados en el area Estos estaci onam entos deben ser
aprobados previanmente , deben tener una fachada conpl etanente
tratada, una sola puerta de ingreso y salida, tratamento
interior del piso. El servicio de vigilancia es opcional.

Paragrafo La regl anentaci 6n de |as zonas de estaci onam ento en
el espacio publico es de conpetencia de l|a Admnistracion
Muni ci pal . Esa regl anmentaci 6n debe prestar especial atencién a
| a regul aci 6n del estacionam ento de vehiculo en el espacio de
| os perinetros urbanos.

CAPI TULO VI
DE LAS URBANI ZACI ONES

Articulo 126 Def i ni ci on: Se entiende por wurbanizacion |a
subdivisién de un globo de terreno, ubicado dentro del
perimetro urbano, en areas de uso publico, conunal y privado.
El area privada esta conformada por | otes destinados
principalmente para la vivienda y dotados de servicios
publicos, aptos para construir en ellos edificaciones de
conform dad con l|a respectiva zonificacion reglanentada en el
present e acuerdo.
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Articul 0.127 El proceso de Urbanizaci 6n en el rmnunicipio dentro
del perinetro urbano o area suburbana deber& disefarse teniendo
en cuenta | as siguientes condi ci ones basi cas.

1) Que el terreno donde se proyecte realizar |a urbanizaci 6n
esté dentro del perinetro de servicios publicos, perinetro
urbano y en areas de expansi 6n urbana, definidas en el Plan de
ordenanmiento territorial

2). Que sus especi fi caci ones sean conpati bl es con I a
zoni ficaci 6n regl amentada en el presente Acuerdo.

3) Estar alejado de las rondas de rios y quebradas, de sitios
i nsalubres y terrenos pantanosos, inundables , erosionables y
areas de proteccion.

4) Austar el disefio de las manzanas a las condiciones
especi al es topograficas que tiene el nunicipio y aprovechar |as
caracteristicas naturales de los suelos para obtener un
eficiente, drenaje de las aguas |luvias y un disefo funcional y
econoni co para | as redes de servicio publico.

5) El lote de |las manzanas debera cunplir con |as siguientes
caracteristicas:

a. Acceso innediato a una via publica o a un area interior

b. Posibilidad i nnedi ata de conexi 6n de | os servicios béasicos.
c. Formas fécilnmente deslindadl es.

d. El area destinada a escuelas o preescol ar, debera vincul arse
preferencial mrente al area verde.

e. Bl Urbani zador estéa obligado a ceder al WMunicipio, todas |as
areas que conprenda las vias, tanto vehiculares cono
peat onal es, debi damente construi das.

h. Se evitaran las servidunbres de todo tipo y solanente se
permitiran aquellas indi spensables para |a instal aci 6n de redes
de servici os.

i. Los lotes de esquina tendran areas y di nensiones suficientes
conp para permtir un tratamento especial de disefio ( un
nmMninm de 10% nas de | a superficie del lote tipo).

j. Un lote se puede subdividir en dos o nmas partes cuando |os
lotes resultantes cunplen con las normas de “frentes y areas”
correspondiente al uso, a la zona y a la densidad, en |la cual
se encuentra ubi cado

6 El anteproyecto al igual que el proyecto urbanistico deben
ser disefiados y ejecutados bajo la responsabilidad de un
arquitecto y/o ingeniero quien debera acreditar grado vy
mat ri cul a profesional ademas de estar inscritos ante la Oficina
de Planeacion Minicipal. y se cunplirdn estos requisitos
ni ni nos

58



a. Dentro del limte del Minicipio no se permitiran dos o nas
ur bani zaci ones o parcelas con el m snb nonbre.

b. Sol anente se podra iniciar obras de urbanismb o
ur bani zaci 6n, después de haber obtenido |a aprobacién de
proyecto de urbanizaciéon y la respectiva licencia de

construcci 6n de | as obras de urbani sno.

c. N ngan urbanizador podrd iniciar la venta, de lotes sin
haber obtenido previamente |a aprobacién de los planos y la
licencia de construccién, conp tanbién el “permso de venta”
expedi dos por la Al cal di a, debi danent e regi strado y
protocolizar en la Notaria respectiva.

d. Para todas |as urbanizaciones se deberd consultar con la
Oicina de Catastro del Instituto Ceografico Agustin Codazzi

I a col ocaci 6n en su predio | as placas de coordenadas de segundo
orden, que esta Entidad exija. Si por cualquier nbtivo, estas
deberan renoverse, se deberd notificar a Catastro su
i ncunplimento sera notivo de mnulta.

e. En algunas zonas especial es, donde no existe |la posibilidad
de servicios de acueducto, se podria autorizar el uso de otros
medi os de abastecimento, con arreglo a |las nornmas vigentes y
con el i ndi spensable visto bueno o aprobacién de |as
aut ori dades conpet ent es.

f. Todo wurbanizador, debera poner en conocimento de 1|os
posi bl es conpradores, el estado en que entregara |las obras de
ur bani sno, aclarando | as especificaciones de estas; |la fecha de
termnacion, si es por etapas y la limtacién y el estado
| egal, de las &areas de cesion.

Secci 6n 1
De la dasificacion.

Articulo 128. Para efectos del presente acuerdo |as
ur bani zaci ones tendran |l as siguiente clasificacion:

TI PO DE URBANI ZACI ON FORMAS DE USO DENSI DAD DE VI VI ENDA
por Ha
URBANI ZACI ON  UNO UNI FAM LI AR 16 A 30
DENSI DAD BAJA Bl FAM LI AR
URBANI ZACI ON DOS UNI FAM LI AR 31 A 40
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DENSI DAD MEDI A Bl FAM LI AR

URBANI ZACI ON TRES UNI FAM LI AR 41 A 60
DENS|I DAD ALTA Bl FAM LI AR

Articulo 129. De los multifamliares. En el nmunicipio de Tena
no se permtiran urbanizaciones tipo Miltifamliar, sienpre y
cuando no sobrepase |a densidad de vivienda por hectéarea antes
sefal ada.

Secci 6n 2.
De Las Areas de Cesi 06n.

Articulo 130 Todo proyecto urbanistico que se adel ante dentro del
Muni ci pio debera ceder a titulo gratuito a este, un porcentaje de
area total del terreno destinadas a zonas verdes, equipaniento
conuna, vias, infraestructura y obras de urbanisno y un 5% del val or
total del proyecto, para preservacion de |los recursos hidricos. Las
areas de cesion se clasificaran y reglanentaran asi

TI POS DE CESI ON DESTI NACI ON
TI PO A ZONAS VERDES Y EQUI PAMENTO
TI PO B VI AS

Articulo 131 Las areas cesiones tipo A seran destinadas a zonas
verdes y equipamiento comunal. El porcentaje de cesid6n de estas
areas serda de acuerdo al tipo nunero de viviendas del proyecto y se
ponderara nedi ante | a siguiente tabl a:

TI PO DE URBANI ZACI ON EQUI PAMENTO ZONAS VERDES
M N MO Y MAXI MOS POR | M NI MO Y MAXI MOS
VI VI ENDA POR VI VI ENDA
URBANI ZACI ON UNO 8% 6 %A 6.5%
DENS| DAD BAJA
URBANI ZACI ON DOS 8.5 %A 9% 7% A 7.5%
DENSI DAD MEDI A
URBANI ZACI ON TRES 9% A 10% 8% A 8.5%
DENSI DAD ALTA

Articulo 132 Las é&reas de cesion tipo A deben cunplir con Ilas
si gui entes caracteristicas.

a) Que el 50% o0 mas del area total de |la cesién, este engl obada en
un solo terreno y el area restante forne gl obos de terreno mayores
de 800 nR.

b) Estar servidas por vias vehiculares de uso publico que garanticen
el libre acceso a estas areas.

c) La zona de localizacién de las areas de cesion no deben estar
afectadas por le plan Vial, no ser consideradas ronda de rio, ni
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ser areas inundables, erosionables e inestables y ademas |a
topografia del terreno debera presentar condiciones favorabl es para
| a construcci 6n del equi pam ento conunal .

Articulo 133 Las areas de cesion tipo A deberadn estar claranente
definidas y anpjonadas. Cuando vayan a ser destinadas al
equi pam ento comunal deberan estar dotadas de los servicios
publ i cos basi cos.

Articulo 134 Cuando |las &areas de cesi 6n estén desti nadas a zonas
verdes deberan ser enpradizadas y arborizadas por parte del
ur bani zador .

Articulo 135 Cuando la Oficina del Planeaci6n Minicipal decida,
tomando en cuenta caracteristicas del terreno tales conp, el area
total o la ubicacién , que no se justifica la cesibon de éareas de
terreno, autorizara el pago conpensatorio correspondiente a estas
areas, por parte del urbani zador

Articulo 136. Las éareas de cesi6n Tipo B seran destinadas a vias de
uso publico y se clasificaran asi:

a. Areas de cesion para el Plan Vial.

b. Areas de Cesi 6n para Vias Local es.

Articulo 137. Cesiones Tipo B para el Plan Vial . Son |as areas que
debe el wurbanizador ceder a titulo gratuito al municipio para |as
vias determ nadas sobre el Plan Vial . El porcentaje de cesion con

respecto al éarea total sera del 7% cuando |a afectaci 6n vial supere
este indice la Oficina de Planeaci 6n Mini ci pal procederd a negoci ar
di cha diferencia.

Articulo 138. Cesiones tipo B para vias |locales. Todo terreno objeto
de urbani zaci 6n debera estar dotada de un sistema vial de uso
publico que cedera a titulo gratuito el nunicipio y debera cunplir
con | as siguientes caracteristicas:

a. Estar concatenado con la malla vial existente procurando obtener
I a mayor conti nui dad.

b. Que la distancia entre las vias locales y las vias del Plan Vial
no sea mayor a 200 netros.

c. Que cunpla con las especificaciones técnicas establ ecidas en el
Pl an vi al .

Articulo 139. El porcentaje de cesi6n Tipo B para vias |ocales se

regira por la siguiente tabla, de acuerdo al nunero total de
vi vi endas del proyecto ponderando este porcentaj e:
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TI PO DE URBANI ZACI ON PORCENTAJE DE CESI ON

VI AS LOCALES
mn, Viv-max,Vviv

URBANI ZACI ON UNO 13 a 18%
DENSI DAD BAJA

URBANI ZACI ON DOS 13 a 15%
DENSI DAD MEDI A

URBANI ZACI ON DOS 12 a 13%

DENSI DAD ALTA

Articul o 140. De acuerdo a su clasificacion todas
ur bani zaci ones deberan proveer una cuota de
particulares y para visitantes determ nadas asi:

| as
est aci onam ent os

ESTACI ONAM ENTGOS
TI PO DE URBANI ZACI ON CUPCS/ LOTES
PARTI CULARES [ VI SI TANTES
URBANI ZACI ON UNO 1/1 1/ 10
DENS| DAD BAJA
URBANI ZACI ON DOS 1/6 1/ 30
DENSI DAD MEDI A
URBANI ZACI ON DOS 1/ 20
DENSI DAD ALTA SI'N
EXI GENCI A
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CAPI TULO VI
DEL PLAN VI AL

Secci 6n 1
Def i ni ci ones

ARTICULO 141. Para la correcta interpretacion del plan vial
muni ci pal, adoptase |as siguientes definiciones:

Af ectaci 6n: Acci 6n por la cual un predio, zona o terreno, queda
en alguna forma involucrado en obras publicas o de interés
soci al .

Ancho de Via: Es la nedida de la zona de uso publico, tomada
entre las Ilineas de denmarcacio6n, destinadas a andenes,
cal zadas, separadores |os cuales en conjunto representan |a
secci 6n transversal de la via.

Aveni da: Es la via wurbana que por su inportancia vy
caracteristicas esta destinada al trafico intenso de vehicul os.

Berma. Es la porciéon de secciodn transversal de una via,
(contigua a una calzada) que sirve para aconodar vehicul os
est aci onados en caso de energencia y para el soporte lateral de
la base y de | a superficie de rodani ento.

Cal zada. Es l|a superficie de rodamento de la via publica o
privada destinada al transito de vehicul os.

Cuneta: Es la zanja lateral que sirve para el desaglie de una
vi a.

Demarcaci 6n: Es la fijacion de la linea que determina el limte
entre un lote y las zonas de uso publico. La linea fijada se
Ilama | inea de demarcaci 6n

Paranento: Es l|la superficie que limta la fachada de una
edi fi caci on.

Secci 6n 2

DEL SI STEMA VI AL

Articulo 142 Sistema vial general en el area urbana que
corresponde al conjunto global de las vias de uso publico

construidas y las zonas de reserva de futuras vias, estara
cl asificado asi:

VI AS LOCALES

VUW. Via de Penetraci 6n Urbana. Su funcidén es permtir el
ingreso y salida del area urbana conop continuaci 6n de |as vias
regi onal es, constituyéndose estas en las vias mas transitadas
y de mayor especificaci on.
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VUlL. Via urbana de prinmer orden. Cuya funcion sera |la de
interconectar los centros donde discurren l|as principales
actividades wurbanas con los diferentes barrios. Son vias
principales de penetracién de |a poblacién por vol Uunenes de
transito, por su caracter se aconseja que sean pavi nment adas

VU2 Via wurbana de segundo Oden. Son vias de penetracioén
secundaria a las zonas de vivienda, su uso es vehicular vy
peatonal nedi o, Cuya funcién sera la de la penetraciéon en |os
diferentes sectores urbanos y los linmtes de comuni dades. .

VU3. Via urbana de tercer Orden Vias de penetraci 6n a | as zonas
de nuevos desarrollo de vivienda, tienen la funcidn de servir
de enl ace entre generadores de trafico de nmenor perfil. conecta
los barrios entre si, su caracteristica inportante es que son
periféricas al centro urbano.

VU4. Via Urbana peatonal Son vias destinadas para el uso de
servicio de peatones y ocasional nente vehicular, su funcioén es
dar acceso a los diferentes predios y unirlos con la red de
vias urbanas

Articulo 143 Las especificaciones mnimas de las vias que le
conmpeten al municipio regular son |as siguientes.

CLASI FI CACI ON VI A ESPEC! FI CACl ONES

VI AS LOCALES

Cal zada: Ancho nmininp 12m

Andenes: Mninb 1 my maxinb 2 m para
Via de Penetraci 6n|zonas de nuevos desarrollo | os andenes
Ur bana VU0 tendrdn cono ninino 2.50m

( zona dura 1.50my zona verde de 1m

Cal zada: Ancho mininbp de 10m y naxino de
12m ( se puede presentar parqueos a lo
largo de la via cuando sea necesario).

Via Ubana de priner |Andenes: Mnino 1my méxino 2m para zonas

Orden VUL de nuevos desarrollos |os andenes tendran
comp nmininp 2.50m ( zona dura 1.50m y zona
verde de 1m
Cal zada: Ancho minino de 8m y ancho maxi np
de 9m

Via Ubana de segundo|Andenes: Mninp 1my méxino 2m para zonas

Orden VU2 de nuevos desarrollos |os andenes tendran

comp mininm de 2.50m (zona dura 1.50 y zona
verde de 1nm)

Cal zada: Ancho mininp 6m ancho maxi no 7m

Andenes: Mnimp 1my méxinp 2m para zonas
Via Ur bana de tercer |[de nuevos desarrollos |os andenes tendran
orden VU3 como nminim 3m (zona dura 2my zona verde
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im)

Cal zada: Ancho minimo 3m y maxim 3.5, andenes
Vi a U bana Peat onal VW mninmo 1,50( zona dura 1Imy zona verde 0.50 m)

Secci 6n 3
De Las Normas y Aspectos |nstitucional es.
Para utilizar correctanente el sistema vial y con base en este
poder realizar |os disefilos y ajustes necesarios, se tendra en
cuenta | as siguientes nornmas:

Articulo 144 La Oicina de Planeaci én Muinicipal elaborara el
proyecto de disefios de las vias proyectadas en el presente
Esquema de Ordenamiento territorial y delinmtara |I|as
af ect aci ones.

Paragrafo 1 Se consideran obras viales |la Apertura, Anpliacién,
Recti fi caci 6n, Pavi mentaci 6n o Regul ari zaci 6n de | as vi as.

Paragrafo 2: los proyectos viales que se desarrollen a partir
de la vigencia del presente Acuerdo, seran por el sistema de
val ori zaci 6n. Facultese al concejo Muinicipal para deterninar
los porcentajes y las tarifas a cobrar nediante Acuerdo
Muni ci pal .

Articulo 145 La licencia de obras de wurbanisnb o de
construcci 6n sera expedida para predio afectado con Ila
contri buci 6n de val ori zaci 6n, cuando el ur bani zador o]

constructor responsable presenta |os docunentos necesari os que
dermuestran encontrarse a paz y salvo con el Minicipio por este
concept o.

Articulo 146 Cuando el terreno en proceso de urbanizaci 6n o de
loteo se encuentre afectado por wuna via proyectada en el
presente acuerdo, el urbanizador o propietario deberd construir
y ceder gratuitanmente esta nediante escritura publica al
Muni ci pi o.

Articulo 147 Las vias basicas del Sistema Vial del presente
acuerdo operaran en doble sentido o en su defecto debera
existir una via alterna que opere en sentido contrario.

Articulo 148 La construccion de obras viales en Zonas con
Trat ani ento de Conservaci 6n, sol o se efectuaran con vi sto bueno
de la Oicina de Planeaci 6n Mini ci pal .

Articulo 149 Para el Minicipio los proyectos viales deberén
ajustarse a los trazados dados en este acuerdo y obtener la
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aprobaci 6n de la Olicina de Planeaci 6n Minici pal, presentando
copi as de | os planos para su estudio.

Articulo 150 En las zonas con Tratanientos de Conservacion
Anbi ental y Ecol 6gica nencionadas en el acuerdo de usos del
suelo todo nuevo desarrollo debe contenplar una zona verde
arborizada, con un ancho minino de dos netros a lado y | ado de
la via, la cual serd de cesi6n obligatoria por parte de
urbani zador y entrard a formar parte conb porcentaje de |as
cesiones en el acuerdo sobre usos del suelo.

Articulo 151 Para la ejecucion del presente plan vial, Ila
adqui sici6on de predios y la venta o pernuta de | os sobrantes de
los msnmos que no |legaren a utilizarse, debera efectuarlos
directanente el Alcalde Minicipal previo concepto del consejo
Territorial de planeacién de acuerdo a |os procedimnmentos
establ ecidos por las leyes vigentes en la materia, ley 9 de
1991 y ley 388 de 1997.

Paréagrafo. Sobrante es el area resultante de descontar el area
af ectada por obras del sistema vial y que no tiene posibilidad
de desarrollo.

Articulo 152 La Oicina de Planeacién Minicipal ejercera
vigilancia directa sobre las areas afectadas por el sistem
vial establecido en el presente acuerdo, para evitar |la
ubi caci 6n de construcciones en | as m snas.

Articulo 153 La Oicina de Planeaci 6n Minicipal serd |la entidad
encargada en |a Planeaci 6n, Coordi naci 6n, Control y Eval uaci 6n
en la materia a que se refiere el presente acuerdo.

CAPI TULO VI I |
Li cencias , Sanciones U banisticas y procedin entos

Secci 6n 1
De las |icencias

Articulo 154. Definicion de licencias. La licencia es el acto
por el cual se autoriza a solicitud del interesado I|a
adecuaci 6n de terrenos o |la realizaci 6n de obras.

Articulo 155. Cases de licencias. Las licencias podran ser de
urbani snmo o de construcci on.

Articulo 156. Licencia de wurbanisnb y sus nopdalidades. Se

entiende por licencia de wurbanisnpb, la autorizacién para
ejecutar en un predio la creaci 6n de espaci os abi ertos publicos
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0 privados y las obras de infraestructura que pernmitan |a
construcci 6n de un conjunto de edificaciones acordes con el
pl an de ordenam ento territorial del municipio o distrito. Son
nodal i dades de la licencia de urbanisno |as autorizaci ones que
se concedan para |la parcelacion de un predio en suelo rural o
de expansi 6n urbana, para el l|loteo o subdivisién de predios
para urbanizaci6n o parcelacion y el encerramento tenporal
durante | a ejecuci 6n de | as obras autorizadas.

Las licencias de urbanismb y sus npdal i dades estan sujetas a
prérroga y nodificaci ones.

Articulo 157. Licencia de construccién y sus nodalidades. Se
entiende por licencia de construccion la autorizacion para
desarrollar un predio con construcciones, cual quiera que ellas
sean, acordes con el plan de ordenamiento territorial y Ilas
normas urbanisticas del municipio o distrito. Son nodalidades
de la licencia de construccion |as autorizaci ones para anpliar,
adecuar, nodificar, cerrar y denol er construcciones.

Las licencias de construcci 6n y sus nodal i dades estan sujetas a
prérroga y nodificaciones.

Articulo  158. bl i gat ori edad. Para adel antar obras de
construcci 6n, anpl i aci én, nodi fi caci 6n y denol i ci 6n de
edi ficaciones, de wurbanizacién y parcelacidon en terrenos
urbanos de expansi 6n urbana y rurales, se requiere la licencia
correspondi ente expedida por |la persona o autoridad conpetente
antes de la iniciacion.

I gual mente se requerira licencia para el |loteo o subdivision de
predi os para urbani zaci ones o parcel aciones en toda clase de
suelo, asi conmpb para |a ocupaci6n del espacio publico con
cual qui er cl ase de anobl ami ent o.

Articulo 159. Titulares de licencias. Podran ser titulares de
licencias los titulares de derechos reales principales, 1o0s
poseedores, |os propietarios del derecho de domnio a titulo de
fiducia y los fideicomtentes de las msmas fiducias, de |os
i nmuebl es objeto de la solicitud

Articulo 160. Solicitud de licencias. El estudio, tramte y
expedici 6n de licencias, se hara s6lo a solicitud de quienes
puedan ser titulares de |las m snas.

La expedici6n de la licencia conlleva por parte de |la autoridad
conpetente para su expedicidn la realizacion de |as siguientes
actuaciones, entre otras: el sumnistro de informacion sobre
las normas urbanisticas aplicables a los predios objeto del
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proyecto, la rendicion de |os conceptos que sobre |as nornmas
urbanisticas aplicables se soliciten, el visto bueno a |os
pl anos necesarios para |la construcciéon y los reglanentos de
propi edad horizontal, la citacién y notificacidn a vecinos y |la
gestién ante la entidad conpetente para |la asignacidn

rectificacion y certificaci én de |la nonenclatura de | os predios
y construcciones con sujecién a la infornacién catastral
correspondi ent e.

Paragrafo 1°. Si durante el térmno que transcurre entre la
solicitud de una licencia y la expedicion de la msm, se
produce un canbio en las normas urbanisticas que afecten el
proyecto sonetido a consideraci on del curador o de la entidad
encargada de estudiar, tramtar y expedir licencias, el titular
tendra derecho a que la licencia se |le conceda con base en la
norma urbanistica vigente al nonento de la radicacion de la
solicitud de la licencia, sienpre que la msnma haya sido
presentada en debida forma

Par agrafo  2°. La expedicion de licencias no conlleva
pronunci am ento alguno acerca de l|la titularidad de derechos
reales ni de la posesién sobre el inmueble o innuebles objeto
de ella. Las licencias recaen sobre uno o mas innuebles vy
producen todos sus efectos aun cuando sean enaj enados.

Docunmento de las |icencias de construcci 6n

Articulo 161 Documentos que debe aconpafiar la solicitud de
licencia. Toda solicitud de licencia debe aconpafarse de |os
si gui entes docunent os:

1. Copia del certificado de libertad y tradici6n del innueble o
i nnuebl es objeto de la solicitud, cuya fecha de expedici6n no
sea anterior en nas de tres (3) nmeses a la fecha de Ila
solicitud.

2. Si el solicitante de la licencia fuera una persona juridica,
debera acreditarse la existencia y representacién de la nmism
medi ante el docunento | egal idoéneo.

3. Copia del recibo de pago del ultino ejercicio fiscal del
i mpuesto predial del inmueble o innmuebles objeto de Ia
solicitud donde figure |la nonmenclatura al fanumérica del predio.

4. Plano de localizacion e identificacion del predio o predios
objeto de la solicitud.

5. La relacién de la direccidon de los vecinos del predio o
predi os objeto de la solicitud y si fuere posible el nonbre de
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ellos. Se entiende por vecinos las personas titulares de
derechos reales, poseedoras o0 tenedoras de 1los inmnuebles
colindantes con el predio o predios sobre los cuales se
solicita la licencia de urbanisno o construcci6n o al guna de
sus nodal i dades.

6. La constancia de pago de la plusvalia si el innueble o
i nmuebl es objeto de |la solicitud se encontrara afectado por ese
benefi ci o.

7. La manifestaci 6n de si el proyecto sonetido a consideraci 6n
se destinard o no a vivienda de interés social, de lo cual se
dejara constancia en el acto que resuelva la licencia.

Paragrafo 1°. Cuando el objeto de la licencia sea una
aut ori zaci 6n de renodel aci 6n o restauraci 6n de fachadas o de
demolicion de un bien innueble considerado patrinonio

arquitecténico, el solicitante debera aconpafiar, adenas de | os
docunentos sefialados en los nunerales 1 a 6 del presente
articulo, concepto favorable de |a renopdel aci 6n, restauraci 6n o
denmolicién y el destino de uso expedidos por I|a entidad
encargada de velar por el cunplimento de las normas sobre
patrinonio existentes en el municipio o distrito. Dicha entidad
deberd conceptuar acerca de la licencia a nas tardar dentro de
los treinta (30) dias calendario siguientes a la fecha de la
sol i citud.

Paragrafo 2°. Cuando se trate de licencias que autoricen a
anpliar, adecuar , nmodi fi car, cerrar, reparar y denol er
i nnuebl es sonetidos al réginmen de propiedad horizontal, el
solicitante deber& aconpafiar ademas de | os docunent os sefial ados
en los nunerales 1 a 6, copia autorizada del acta de Ila
asanbl ea general de copropietarios que permita |la ejecucion de
las obras solicitadas o del instrunento que haga sus veces
seguln | o establ ezca el reglanento de propi edad hori zontal .

Articulo 162. Docunentos adicionales para la licencia de
ur bani snb. Cando se trate de licencia de urbanisnp ademas de
| os docunent os sefial ados en los nunerales 1 a 7 del articulo
161 del presente acuerdo deben aconpafarse, adenmas del Decreto
2111 articulo 10 de 1.997.

a) Tres (3) copias heliograficas del proyecto urbanistico
debi danente firmados por un arquitecto, gquien se hara
responsable legalnmente de l|la veracidad de Ila informacion
conteni da en ell os;

b) Certificaci 6n expedida por |la autoridad municipal y enpresa
de servicios publicos conpetente, acerca de |a disponibilidad
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de servicios publicos en el predio o predios objeto de la
l'icencia, dentro del térmno de vigencia de la |icencia.

Articulo 163. Docunentos adicionales para la licencia de
construcci 6n. Para las solicitudes de |licencia de construcci 6n,
ademas de | os docunmentos sefial ados en los nunerales 1 a 7 del
articulo 163 del presente acuerdo, deber& aconpafarse:

a) Tres (3) juegos de la nmenoria de | os cal cul os estructurales,
de | os disefios estructurales, de |las nenorias de otros disefios
no estructurales y de |os estudi os geotécnicos y de suel os que
sirvan para determnar |la estabilidad de |a obra, elaborados de
conform dad con las normas de construcci 6n sisnorresistentes
vigentes al nmomento de la solicitud, en especial |as contenidas
en el capitulo A 11 del titulo A del decreto 33 de 1998,
debi danente firmados o rotulados con un sello seco por |os
profesionales facultados para ese fin, quienes se haréan
responsables legalnmente de los disefios y de la infornacion
cont eni dos en ell os;

b) Tres (3) copias heliograficas del proyecto arquitectoénico
debi danente firnmadas o rotuladas por un arquitecto, quien se
hara responsable | egal nente de | os disefios y de |a infornacién
cont eni dos en ell os.

PARAGRAFO. Para todo obra de construcci 6n nenor de 200 mnetros
cuadrados (200 M) se aceptara la direccién por parte de un
maestro de obra o dibujantes debi danente escrito con idonei dad
conprobada con base en las constancias de ejecuci 6n de obras
gue presente el maestro de obras.....

Articulo 164. Exigencia y vigilancia de las normas de
const rucci 6n sisnorresi stente. De conf orm dad con o
establ ecido por las Leyes 388 y 400 de 1997, |os curadores
urbanos y las entidades nunicipales conpetentes para el
estudio, tranmte y expedicion de licencias, tendran la funcién
de exigir y vigilar el cunplimento de las disposiciones
contenidas en las normas de construccion sisnorresistentes
vigentes. Esa funcién la ejercen nediante |a aprobaci 6n de |os
proyectos que hayan sido elaborados de conformdad con |as
normas de construcci 6n sisnorresistentes vigentes al nonento de
la solicitud.

Articulo 165 Materiales y nétodos alternos de disefio. En el
evento que la solicitud de la licencia de construcci 6n prevea
el uso de materiales estructurales, métodos de di sefio y mét odos
de construcci6n diferentes a |los prescritos por |las nornas de
construcci 6n sisnorresistentes vigentes, deberd cunplirse con
los requisitos y seguirse el procediniento establecido en el
capitulo 2 del titulo I'll de la Ley 400 de 1997.
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Articulo 166. Revision de |os disefios. El rmnunicipio encargado
de estudiar, tramtar y expedir licencias, dentro del tréamte
correspondi ente debera constatar que |la construcci 6n propuesta
cunpla | os requisitos inpuestos por |as normas de construcci én
sisnmorresistentes, nediante la revision de |os paranetros
establecidos para los planos, nenorias y disefios que deben
aconpafar | os proyectos.

La revisién de los disefios se hard en la curaduria o en la
oficina nunicipal encargada de estudiar, tramtar y expedir
licencias de construccidn por un ingeniero civil cuando se
trate de disefios estructurales y estudi os geotécnicos. Cuando
se trate de disefios no estructurales la revision podréa hacerla
un arquitecto, un ingeniero civil o un ingeniero nmecanico. Los
ingenieros civiles y [los ingenieros mecanicos que revisen
di sefios deberan estar acreditados ante |a Comisidn Asesora
Permanente para el Réginen de Construcciones Sisnorresistentes
y cunplir con los requisitos de experiencia e idoneidad que |es
i mpone el capitulo 3 del titulo VI de la Ley 400 de 1997.

La revisi6n de |os disefios tanbi én podra hacerla una persona
ajena a la curaduria o a la oficina encargada de estudiar,
tramtar y expedir licencias, quien debera ser profesional vy
reunir las calidades y requisitos sefialados en el inciso
segundo de este articulo. En este caso, quien efectlie |la
revision debera dirigir un nenorial a la persona o entidad
conpetent e para expedir la licencia donde sefial e el al cance de
la revision y certifique que las construcci ones propuestas se
ajustan a |las normas sisnorresistentes vigentes.

El revisor de |los diseflos no puede ser quien |los elaboro ni
puede tener relacién | aboral con éste.

El alcance y la revision de |los disefios se sujetardan a |as
prescripciones que para el efecto contienen |as disposiciones
de las nornmas sisnorresistentes vigentes.

Paragrafo transitorio. Hasta tanto la Conmisidon Asesora
Permanente para el Réginmen de Construcciones Sisnorresistentes
determine | os procedimentos y necanisnbs de acreditaci 6n de
| os profesional es que deben surtir este requisito para realizar
| abores de disefio estructural, estudios geotécnicos, revision
de los disefios o0 estudios, y supervision técnica de la
construcci 6n, éstos acreditaran su experiencia e idoneidad ante
la entidad o persona encargada de |a expedicién de licencias,
denostrando para el efecto un ejercicio profesional myor de
cinco (5) afios, lo cual hardn con copia de la matricula
profesional o el instrumento que haga sus veces, donde aparezca
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la fecha de expedicion de la msma. Para realizar |os disefios
de elenentos no estructurales o direcci 6n de construcci 6n, |os
ingenieros <civiles 'y necanicos se sujetaran al ni snmo
procedi mento pero el ejercicio profesional gue deberén
acreditar seréa so6lo de tres (3) afios.

Articulo 167. Tréansito de nor mas de construcci on
sisnorresistentes. Las licencias solicitadas en debida forma y
aquel | as apr obadas bajo el r égi men de construcci ones

sisnmorresistentes previsto en el Decreto 1400 de 1984,
continuaran rigi éndose por esa nornma, aun cuando la licencia se
prorrogue, se nodifique, se adicione o se requiera una nueva
licencia por vencimento de la anterior.

Articul o 168. Conunicacion de la solicitud de las licencias. La
solicitud de las licencias sera la autoridad nunicipal ante
quien se solicite a |os vecinos del inmueble o inmuebles objeto
de la solicitud, para que ellos puedan hacerse parte y hacer
val er sus derechos. La citacion se hard por correo si no hay
otro medi o mas eficaz.

En el acto de citacion se darda a conocer el nonbre de
solicitante de la licencia y el objeto de dicha solicitud.

Si la citacion no fuere posible, o pudiere resultar demmsi ado
costosa o denobrada, se insertara en la publicaci é6n que para tal
efecto tuviere la entidad, o en un peridédico de anplia
circul aci 6n local o nacional, segun el caso.

Paragrafo. Si el solicitante de la licencia no fuera el titular
de |l os derechos reales principales del predio o predios objeto
de la solicitud, debera citarse en los térmnos y para |os
efectos de este articulo, a quien aparezca conpo titular de
derechos real es.

Articulo 169. Término para |la expedicion de las licencias. Las
enti dades conpetentes, segun el caso, tendran un térmno de
cuarenta y cinco (45) dias habiles para pronunci arse sobre |as
solicitudes de |icencia, contados desde |a fecha de la
solicitud. Vencidos los plazos sin que las autoridades se
hubi eren pronunci ado, las solicitudes de licencia se entenderan
aprobadas en los térnminos solicitados, quedando obligados el
curador y los funcionarios responsabl es a expedir oportunanente
las constancias y certificaciones que se requieran para
evi denciar la aprobacién del proyecto presentado nediante |a
aplicacion del silencio admnistrativo positivo. El plazo podra
prorrogarse hasta en la nmitad del msno, nediante resol ucién
notivada, por una sola vez, cuando el tamafio o |la conplejidad
del proyecto |lo aneriten
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La invocacion del silencio adnministrativo positivo se sonetera
al procedi m ent o previsto en el Cadi go Cont enci 0so
Admi ni strativo.

Articulo 170. Contenido de la licencia. La |licencia contendra:
1. Vigencia.

2. Caracteristicas basicas del proyecto, segun l|a infornacioén
sum ni strada en el fornulario de radicaci 6n

3. Nonbre del titular de la licencia y del urbanizador o
constructor responsabl e.

4. Indicaci6n de que |as obras deberan ser ejecutadas de forma
tal que se garantice tanto |la salubridad de |as personas, cono
la estabilidad de los terrenos, edificaciones y elenentos
constitutivos del espacio publico.

5. Indicacién de la obligacién de nmantener en la obra la
licencia y los planos aprobados, y de exhibirlos cuando sean
requeri dos por autoridad conpetente.

El acto que resuelva sobre una expedicion de licencia, debera
contener |as objeciones fornuladas por quienes se hicieron
parte en el tramte, la resolucién de las nmsmas y |las razones
en que se fundanentaron dichas decisiones. Las objeciones se
tramitaran de acuerdo a |o dispuesto en el articulo 35 del
Codi go Contenci oso Admi nistrativo.

Articulo 171. La entidad nmunicipal encargada de estudiar,
tramtar y expedir licencias, deberan indicar al titular entre
otras, las siguientes obligaciones relacionadas con el proceso
de construcci on:

1. Que la construcci 6n debe sonmeterse a una supervisién técnica
en los térmnos que sefalan las normas de construcci6n
sisnorresistentes vigentes, sienpre que la licencia conprenda
una construcci 6n de una estructura de nas de tres nil (3.000)
netros de &rea.

2. Que tiene la obligacién de realizar |os controles de calidad
para los diferentes nateriales estructurales y elenmentos no
estructural es que sefial an | as nor nmas de const rucci 6n
sisnorresistentes vigentes, sienpre que la licencia conprenda
la construcci6n de una estructura nmenor a tres ml (3.000)
nmetros de area.

3. Que las obras autorizadas deben contar con |a instal aci 6n de
| o0s equi pos, sistenas e inplenentos de bajo consuno de agua,
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establecidos en la ley 373 de 1997 y los decretos que la
regl ament en.

Articulo 172. Sujecion al plan de ordenanmiento territorial. De
acuerdo con el nuneral segundo del articulo 9 de la Ley 388 de
1997, las licencias se otorgaran con sujecion al Plan de
Ordenamiento Territorial, planes parciales y a las nornas
urbanisticas que |los desarrollan y conplenentan y de acuerdo
con |l o dispuesto en la Ley 99 de 1993 y en sus reglanentos. No
se requerira licencia o plan de manejo anbiental, cuando el
Plan de Ordenaniento Territorial haya sido expedido de
conform dad con | o dispuesto en |a Ley 388 de 1997.

A partir de |la aprobaci 6n del Plan de Ordenam ento s6l o podran
expedirse licencias de urbanisno y construccion o sus
nodal i dades de conformidad con |o dispuesto en el Plan de
Ordenam ento Territorial.

Articulo 173. Notificacién de licencias. Los actos de |os
curadores y los actos adm nistrativos que resuel van sobre |as
solicitudes de Ilicencias, seran notificados a |os vecinos

personal nente por quien haya expedido el acto o por |a persona
a quien éste delegue para surtir la notificacién. En el evento
gue el solicitante de la licencia sea un poseedor, se debera
notificar personalnmente el acto que resuelve la solicitud al
titular de | os derechos reales del bien objeto de la licencia.

Si no hay otro nedio nas eficaz de informar a |los vecinos y al
titular de los derechos reales, para hacer la notificacioén
personal se le enviara por correo certificado una citacién a |la
di recci 6n que aquel haya anotado al intervenir por primera vez
en | a actuaci6n, o en |la nueva que figure en comuni caci 6n hecha
especi al nente para tal propésito. La constancia del envio de la
citaci 6n se anexara al expediente. El envio se hard dentro de
los cinco (5) dias siguientes a |la expedicién del acto.

Al hacer la notificacién personal se entregarad al notificado
copia integra, auténtica y gratuita de |a decision.

Si no se pudiere hacer la notificacién personal al cabo de
cinco (5) dias del envio de la citacion, se fijara edicto en
| ugar publico del respectivo despacho, por el térmno de diez
(10) dias, con insercion de la parte resolutiva de Ila
provi denci a.

Articulo 174. Via gubernativa, revocatoria directa y acciones.
Contra los actos que resuelvan las solicitudes de licencias
procederan |los recursos de la via gubernativa, la revocatoria
directa y las acciones establecidas en el Cbdigo Contencioso
Admi ni strativo.
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Articulo 175. Vigencia y prorroga. Las licencias tendran una
vigencia maxi ma de veinticuatro (24) neses prorrogabl es por una
sola vez por un plazo adicional de doce (12) neses, contados a
partir de la fecha de su ejecutoria.

Cuando en un msnb acto se conceda |icencia de urbanizacioén y
construcci 6n, éstas tendran una vigencia maxina de treinta y
seis (36) meses prorrogables por un periodo adicional de doce
(12) neses, contados a partir de la fecha de su ejecutoria.

La solicitud de prérroga debera fornularse dentro de |1|os
treinta (30) dias calendario anteriores al vencimento de la
respectiva licencia, sienpre que el urbanizador o constructor
responsabl e certifique la iniciacién de |a obra.

Articulo 176. Tréansito de nornmas urbanisticas. Cuando una
licencia pierda su vigencia por venciniento del plazo o de la
prérroga, el interesado deberd solicitar una nueva licencia
aj ust andose a |l as normas urbanisticas vigentes al nonmento de |a
nueva soli citud.

Sin enbargo, si las normas urbanisticas vigentes al nonento de
| a expedicién de la licencia vencida hubieren sido nodificadas,
el interesado tendra derecho a que la nueva licencia se le
conceda con base en la msma norma en la que se otorgd la
licencia vencida, sienpre que no haya transcurrido un térmno
mayor a un (1) nmes calendario entre el vencimento de Ila
licencia anterior y la solicitud de la nueva licencia, y ademas
gue | as obras se encuentren en |os siguientes casos, que seran
certificados por el constructor o urbanizador responsable ante
la autoridad conpetente para |la expedicién de la licencia. La
certificacion se dara bajo la gravedad de juranento, que se
enti ende prestada por |la presentaci én de |la solicitud.

1. En el caso de las licencias de urbanism, cuando |as obras
de | a urbani zaci 6n se encuentren ej ecutadas en un treinta (30%
por ciento.

2. En el caso de las licencias de construcci 6n cuando por |o
menos la mtad de |as unidades constructivas autorizadas,
cuenten conb minimo con el cincuenta (50% por ciento de la
estructura portante o el elemento que haga sus veces,
debi danent e ej ecut ada.

Articulo 177. Vigencia de las licencias en urbanizaci ones
por etapas. Para las urbanizaciones por etapas, el proyecto
urbanistico general deberd elaborarse para la totalidad del
predio o predios sobre |os cual es se adel antard | a urbani zaci 6n
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y aprobarse nediante acto administrativo por |la autoridad
conpetente para expedir la licencia. El proyecto urbanistico
debera reflejar el desarrollo progresivo de |a urbanizaci6n
definiendo |la ubicacién y cuadro de &reas para cada una de |as
et apas.

Para cada etapa se podra solicitar y expedir una |licencia,
sienpre que se garantice para cada una de ellas la prestacion
de servicios publicos domciliarios, los accesos y el
cunplimento aut 6nono de | os porcentajes de cesién. El costo de
la licencia correspondera a la etapa para la que se solicita |la
i cenci a.

El proyecto urbanistico general y la reglanmentacion de |as
ur bani zaci ones aprobadas mantendran su vigencia, y serviran de
base para la expedicion de las licencias de |as demas etapas,
sienpre que la licencia para la nueva etapa se solicite cono
mninmo treinta (30) dias calendario antes del vencimento de |a
licencia de la anterior etapa.

Paragrafo. El proyecto urbanistico general es el planteanento
grafico de un disefio urbanistico que refleja el desarrollo de
uno o mas predios, los cuales requieren de redes de servicios
publicos, infraestructura vial, areas de cesiones y areas para
obras de espacio publico y equipaniento, e involucra | as nornas
referentes a aprovecham entos y volunetrias basicas, acordes
con el Plan de Ordenamiento Territorial y los instrumentos que
| o desarrollen.

Articulo 178. ldentificacién de |as obras. En desarrollo de |as
normas previstas en el Capitulo XI de la Ley 388 de 1997, el
titular de cualquiera de las licencias estéa obligado a instalar
una valla con una dinmensioén ninim de dos netros por un netro,
en lugar visible de la via publica nas inportante sobre la cua
tenga frente o linmte el desarrollo o la construcci 6n que haya
sido objeto de la licencia. En caso de obras nenores se
instalard un aviso de cincuenta (50) centinmetros por setenta
(70) centinetros. En la valla o aviso se debera indicar al
nenos:

1. La clase de |icencia.

2. El nlnmero o forma de identificacion de la licencia,
expresando | a entidad o curador que |a expidio.

3. La direccion del innueble.

4. Vigencia de la licencia.
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5. El nonbre o razén social del titular de la |icencia.

6. El tipo de obra que se esté adel antando, haci endo referencia
especialmente al uso o0 usos, netros de construccién, altura
total de las edificaciones, numero de uni dades habitacional es,
conerciales o de otros usos.

La valla se instalard a mas tardar dentro de los cinco dias
siguientes a la fecha de expedicién de la licencia y en todo
caso antes de l|la iniciacion de cualquier tipo de obra,
enpl azani ento de canpanentos, nmmquinaria, entre otros, y debera
per manecer durante todo el tienpo que dure |la obra.

Articulo 179. Conpetencias de |as adm ni straci ones nuni ci pal es,
Las entidades nunicipales que intervienen en el desarrollo
urbano continuaran ejerciendo las funciones de planeacion, la
coordi naci é6n de acciones para |la ejecuci 6n del desarrollo de la
ciudad, el seguimento y evaluacién de la formacién de |os
muni ci pios o distritos. Por ello, dichas entidades mantienen su
conpetencia, entre otras, para |las siguientes actuaciones:

1. Preparar, formular, adoptar y <ejecutar |os planes de
ordenam ent o territorial y | os i nst rumnent os que | os
desarrol | an.

2. Ejercer el control posterior de obra de manera pernanente.

3. Mantener actualizados |os planos de la ciudad e incorporar
| os pl anos topografi cos.

4. Mantener actualizada la estratificacion y zonificacion del
area de su conpetenci a.

Articul o 180. Legalizaciones. Corresponde exclusivanmente a |as
admi ni straci ones nunicipales legalizar, si a ello hubiere
lugar, |as urbanizaciones y barrios. La accidn de |legalizar es
el procedimento nediante el cual la entidad conpetente del
municipio o distrito adopta las nedidas admnistrativas
tendientes a reconocer |a existencia de wuna urbanizacién,
asentamento o barrio, a dar la aprobacidon de los planos
correspondi entes, a expedir la reglanentaci 6n respectivay a la
aprobaci 6n y prestaci 6n de | os servicios publicos.

Secci 6n 2
De | as sanci ones urbanisticas

Articulo 181. Control. En desarrollo del articulo 61 de
Decreto 2150 de 1995, corresponde a |os alcal des nmunicipales
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directamente o por conducto de sus agentes, «ejercer la
vigilancia y control durante |la ejecucion de |as obras, con el
fin de asegurar el cunplimento de la licencia de urbanisnm o
de construccién y de las demas nornmas Yy especificaciones
t écni cas contenidas en el plan de ordenamiento territorial, sin
perjuicio de las facultades atribuidas a |os funcionarios del
Mnisterio Pablico y de las veedurias en defensa tanto del
orden juridico, del anbiente y del patrinbnio y espacios
publicos, conmb de los intereses de |a sociedad en general y |os
i ntereses col ectivos.

Para tal efecto, dentro de los cinco (5) dias siguientes a la
expediciéon de la licencia, el curador o la entidad que haya
expedido la licencia, remtird copia de ella a |as autoridades
previstas en este articulo.

Articulo 182. Infracciones urbanisticas. De acuerdo con el
articulo 103 de la Ley 388 de 1997, toda actuacio6n de
par cel aci 6n, urbani zaci én, construcci én, reforma o denolicidn
gue contravenga |os planes de ordenamento territorial o0 sus
nornmas urbanisticas, dard lugar a la inposicidn de sanciones
urbanisticas a |os responsables, incluyendo la denolicién de
| as obras, segln sea el caso, sin perjuicio de |las eventual es
responsabilidades civiles y penales de los infractores. Para
efectos de la aplicaci6on de |as sanciones estas infracci ones se
consideraran graves o leves, segun se afecte el interés
tutel ado por di chas nornas.

Se considera igual nente infraccién urbanistica, |a |ocalizaci6n
de establ ecinmientos conerciales, industriales y de servicios en
contravenci 6n a las normas de usos del suelo, lo msnm que la
ocupaci 6n tenporal o pernanente del espacio publico con
cualquier tipo de anmpblamento o instalaciones, sin Ila
respectiva licencia.

En todos | os casos de actuaci ones que se efectlen sin licencia
0 sin ajustarse a la nmism, el alcalde, de oficio o a peticidn
de parte, dispondra |la nedida policiva de suspension innediata
de dichas actuaciones, de conform dad con el procedimento a
gue se refiere el articulo siguiente.

Procedi mi ento de inposici 6n de sanci 6n U banistica.

Articulo 183. . Para la inposicioén de |as sanciones previstas
en el capitulo XI de la Ley 388 de 1997, las autoridades
conpetentes observardan |os procedimentos previstos en e
Cbédi go Contencioso Adninistrativo en cuanto sean conpatibles a
o establecido en la Ley 388 de 1997, tal conp |lo estipula el
articulo 108 de |l a m sma.
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Par agr af o. La restitucion de | os servi ci 0s publ i cos
domciliarios procedera cuando se paguen las nultas de que
tratan las Leyes 142 de 1994 y 388 de 1997 y cese |a conducta
infractora

Articulo 184. Sanciones urbanisticas. De acuerdo al articulo
104 de la Ley 388 de 1997, las infracciones urbanisticas daran
lugar a la aplicacién de |as sanciones que a continuaci 6n se
determ nan, por parte del alcalde nunicipal , quien Ila
graduaran de acuerdo con la gravedad de la infraccién y la
reiteracion o reincidencia en la falta, si tales conductas se
present ar en:

1. Para quienes parcelen, urbanicen o construyan en terrenos no
urbani zabl es o parcel ables, se aplicardn nultas sucesivas que
oscilaran entre cien (100) y quinientos (500) salarios nninos
| egal es nmensual es, ademAs de | a orden policiva de denolicidn de
la obra y la suspensi 6n de servicios publicos domiciliarios, de
conform dad con | o sefial ado por |la Ley 142 de 1994.

En la misma sancién incurriran qui enes parcelen, urbanicen o
construyan en terrenos af ect ados al pl an vi al , de
i nfraestructura de servi ci os publicos domciliarios o]
desti nados a equi pami entos publi cos.

Si la construcci 6n, urbanizacidon o parcelaci 6n se desarrollan
en terrenos de proteccion anbiental, o |ocalizados en zonas
calificadas comb de riesgo, tales conp hunedal es, rondas de
cuerpos de agua o de riesgo geol 6gico, la cuantia de las nultas
se increnmentard hasta en un ciento por ciento (100% sobre |as
sumas aqui sefial adas, sin perjuicio de las responsabilidades y
sanci ones | egal es a que haya | ugar.

2. Para quienes parcelen, urbanicen o construyan en terrenos
aptos para estas actuaciones, sin licencia, se aplicaran nultas
sucesivas que oscilaran entre setenta (70) y cuatrocientos
(400) salarios nininps |egal es nensual es, adenas de |la orden
policiva de suspensién y sellanmento de la obra y |a suspensi 6n
de servicios publicos domciliarios, de conformdad con Ilo
seflal ado por la Ley 142 de 1994.

En la msma sanciodon incurriran quienes denuelan innuebles
decl ar ados de conservaci 6n arquitectoénica 0 realicen
i ntervenci ones sobre los msnpbs sin la licencia respectiva, o
incunplan las obligaciones de adecuada conservacion, sin
perjuicio de la obligacién de reconstrucci 6n que ordena el
articulo 106 de la Ley 388 de 1997, asi conp quienes usen 0
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destinen i nnuebl es en contravenci 6n a | as nornmas sobre usos del
suel o.

3. Para quienes parcelen, urbanicen o construyan en terrenos
apt os para estas actuaci ones, en contravenci 6n a | o preceptuado
en la licencia, o0 cuando ésta haya caducado, se aplicaran
multas sucesivas que oscilardan entre cincuenta (50) vy
trescientos (300) salarios mininobs | egal es nensual es, ademas de
la orden policiva de suspension y sellaniento de la obra y la
suspensi 6n de servicios publicos doniciliarios, de conforn dad
con | o sefial ado por la Ley 142 de 1994.

En la misma sancién incurriran qui enes destinen un innueble a
un uso diferente al seflalado en la licencia, o contravini endo
| as nornmas urbanisticas sobre usos especificos.

4. Para quienes ocupen en forna pernmanente 1|o0s parques
publicos, zonas verdes y demas bienes de uso publico, o los
encierren sin la debida autorizacién de |las autoridades
muni ci pal es , se aplicaran nultas sucesivas que oscilaran entre
treinta (30) y doscientos (200) salarios mininos |egales
mensual es, ademas de la denolicién del cerramento y la
suspensi 6n de servicios publicos, de conformdad con 1lo
seflal ado por |la Ley 142 de 1994. Esta autorizaci 6n podra darse
Uni camente para |os parques y zonas verdes por razones de
seguridad, sienpre y cuando la transparencia del cerraniento
sea de un noventa por ciento (90% cono nininpo, de suerte que
se garantice a la ciudadania el disfrute visual del parque o
zona ver de.

En la misma sancion incurriréan quienes realicen intervenciones
en areas que formen parte del espacio publico, sin |la debida
licencia o contravini éndola, sin perjuicio de Ia obligacién de
restituci o6n de elenmentos a que se refiere el articulo 88 del
presente Acuerdo.

5. La denoliciodn total o parcial de |las obras desarrolladas sin
licencia o de la parte de las mismas no autorizada o ejecutada
en contravencion a la licencia.

Paragrafo. El producto de estas nmultas ingresarda al tesoro
muni cipal, y se destinaran a la financiaci6n de programas de
reubi caci 6n de los habitantes en zonas de alto riesgo, si |los
hubi ere.

Articulo 185. Adecuacién a las normas. En desarrollo del
articulo 105 de la Ley 388 de 1997, en los casos previstos en
el numeral 2o0. del articulo precedente, en el msnpb acto que
i mpone | a sanci 6n se ordenara |a nedida policiva de suspensi6n
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y el sellamento de las obras. E infractor dispondra de
sesenta (60) dias para adecuarse a las nornas tramtando |a
l'icencia correspondiente. Si vencido este plazo no se hubiere
tramtado la licencia, se procederd a ordenar |la denolicidn de
| as obras ejecutadas a costa del interesado y a la inposicidn
de las nultas sucesivas, aplicandose en |o pertinente 1lo
previsto en el paragrafo de este articulo.

En | os casos previstos en el nuneral 3° del articulo anterior,
en el mnmsnb acto que inpone la sanci6én se ordenara |la
suspensi 6n de |l os servicios publicos domiciliarios y |a nedida
policiva de suspensi6on y el sellamento de las obras. E
i nfractor dispondrd de sesenta (60) dias para adecuar |as obras
a la licencia correspondiente o para tranmtar su renovaci 6n,
segin sea del caso. Si vencido este plazo no se hubiere
tramtado la licencia o adecuado las obras a la msnma, se
procedera a ordenar |la denpolicién de |as obras ejecutadas seguin
la licencia caducada o en contravenci6on a la nmism, y a la
inmposicion de las nultas sucesivas, aplicandose en |o
pertinente lo previsto en el paragrafo de este articulo.

Paragrafo. Si dentro de |os plazos sefial ados para el efecto |os
infractores no se adecuan a las normas, ya sea denoliendo |as
obras realizadas en terrenos no urbanizables o parcelables,
solicitando la licencia correspondiente cuando a ello hubiere
lugar o ajustando las obras a la licencia, se procedera por la
autoridad conpetente a la inposicion de nuevas nultas
sucesivas, en la cuantia que corresponda teniendo en cuenta |la
reincidencia o reiteracion de la conducta infractora, sin
perjuicio de la orden de demplicién, cuando a ello hubiere
lugar y la ratificacion de la suspensién de |os servicios
publicos domciliarios.

Articulo 186. Restitucion de elenentos del espacio publico.
Conforme a |lo establecido en el articulo 107 de la Ley 388 de
1997, los elenentos constitutivos del espacio publico en
i nnuebles y areas de conservaci én, que fuesen destruidos o
al terados, deberan restituirse en un térmno de dos neses
contados a partir de la providencia que inmponga |a sancién.

El incunplimento de esta obligaci én dara lugar a | a inposicioén
de multas sucesivas por cada nes de retardo, en las cuantias
sefial adas en el nuneral 4° del articulo 86 del presente Acuerdo
y la suspensidon de los servicios publicos donmiciliarios, de
conform dad con | o sefial ado, en la Ley 142 de 1994,

Par agr af o: Faciultese a la Admnistracié6n Municipal par a
presentar propuestas tendientes a la recuperacion del espacio
publi co.
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TITULO IV
PROGRAMA DE EJECUCI ON

Articulo 187.- PROGRAMAS Y PROYECTCS.- Los programas vy

proyectos prioritario que se realizaran en el corto, nediano y
| argo pl azo, se anexan a este acuerdo

Articul o 188 DEROGATORI AS. El presente Acuerdo rige a partir de
su sanci 6n y deroga |l as normas que |l e sean contrari as.

Dada en el recinto del Honorable Concejo Minicipal de Tena

Cundi namarca a los diez y ocho (18) dias del nes de Dicienbre
del afio 2.000.

PEDRO NEL HERRERA H. DI ANA YANI RA NI ETO R
Presi dente Concej o Muni ci pal Secretaria Concejo
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