REPUBLICA DE COLOMBIA DEPARTAMENTO DE BOYACA MUNICIPIO
DE IZA

PROYECTO DE ACUERDO N° DEL 2.000

Por el cual se adopta la reglamentacion Urbana para el Municipio de lzay se dictan
otras disposiciones.

EL HONORABLE CONSEJO MUNICIPAL DE IZA

En uso de sus facultades y en especia las definidas en laley 388 de 1.997 y en sus
Decretos Reglamentarios.

CONSIDERANDO

Que € sefior Alcade Municipa de lza , a presentado a esta Corporaciéon la
reglamentacion urbana para el Municipio la cua se consigna en e siguiente acuerdo.

ACUERDA:
CAPITULO |
GENERALIDADES

La realizacion de las politicas del esquema de Ordenamiento Territorial se procurara
dentro del ambito juridico de un conjunto organico de normas reguladoras de las
actividades privadas y publicas, cuyo desenvolvimiento implica actuacion sobre los
elementos, materiales que constituyen el soporte fisico del municipio, ya sea que se trate
de la simple utilizacién o uso de tales elementos, ya de su conservacion, manegjo y
mantenimiento, o bien de su transformacion, como en la gecucién de obras de
infraestructura en los suelos, € levantamiento de edificaciones sobre los mismos, la
parcelacion o loteo de inmuebles 'y su sometimiento a régimen de propiedad horizontal,
el tratamiento y conduccién de las aguas y la utilizacion del espacio.

Este conjunto de normas se desempefiard como instrumento juridico inductor del
esquema de ordenamiento territorial en sus aspectos fisicos y todas ellas estardn
comprendidas, para los efectos del presente acuerdo, dentro de la denominacion
genérica de “normas urbanisticas’.

ARTICULO 1.- POTESTAD DEL CONCEJO MUNICIPAL EN MATERIA DE
NORMAS URBANISTICAS. De conformidad con lo dispuesto por € articulo 313 de
la constitucion politica, es competencia del Concejo Municipal dictar a iniciativa del
Alcalde |as reglamentaciones urbanisticas.

A dichas reglamentaciones estaran sujetas, sin excepcion, todas las personas y entidades
privadas y publicas, aln las de los 6rdenes naciona y departamental.

ARTICULO 2- ACTOS DEL ALCALDE COMPRENDIDOS DENTRO DE LA
DENOMINACION GENERICA DE NORMASURBANISTICAS. Con arreglo alas



competencias especificas originadas en la ley y en los acuerdos municipales, se
entienden comprendidos dentro de la denominacion genérica de “normas urbanisticas’,
los siguientes decretos del Alcalde:

1. Losdecretos reglamentarios.

2. Losdecretos expedidos en gercicio de facultades extraordinarias otorgadas en el
presente acuerdo.

3. Los decretos expedidos para reglamentar |a tramitacion interna de las peticiones
gue les corresponda resolver a los organismos municipales encargados de la
aplicacion de las normas urbanisticas.

4. Los decretos, contentivos de normas urbanisticas especificas y restricciones
administrativas, en |os casos expresamente contemplados en el presente Acuerdo
y en los demés acuerdos gue regulen el urbanismo.

ARTICULO 3.- ACTOS DE OTRAS AUTORIDADES DISTINTAS DEL
ALCALDE A LOS QUE SE HACE EXTENSIVA LA DENOMINACION
GENERICA DE “NORMAS URBANISTICAS’. A més de los decretos de que trata
el articulo anterior se clasifica también dentro de las reglamentaciones urbanisticas las
resoluciones del jefe de Planeacion Municipal, dentro del marco de las precisas
competencias que, en materia urbanistica, les hayan sido conferidas por las leyes, los
acuerdos del Concejo y los decretos del Alcalde.

L os reglamentos internos de las empresas prestadoras de servicios publicos que operan
en el municipio y relacionados con la prestacion de los servicios a su cargo en €l area
urbana, deberan sujetarse alas normas urbanisticas del municipio de Iza.

ARTICULO 4.- INSTRUMENTOS DE CONTROL PARA ASEGURAR EL
CUMPLIMIENTO DE LAS NORMAS URBANISTICAS. Los instrumentos de
control del esguema de ordenamiento territorial son los instrumentos juridicos por
medio de los cuales se sanciona el incumplimiento de las normas urbanisticas, se impide
lainfraccion de las mismas y su continuacion en el tiempo y se destruyen sus efectos,
conforme alos procedimientos preestabl ecidos para cada caso.

Se destacan entre los instrumentos de control para asegurar e cumplimiento de las
normas urbanisticas, los siguientes:

a) Las sanciones urbanisticas contempladas en € articulo 104 de la Ley 388 de
1.997 y las normas que las reglamentan, modifiquen o adicionen, para las
infracciones ali descritas.

b) Las ordenes de policia de suspension y sellamiento de las obras, en los casos
contemplados por € articulo 104 de la Ley 388 de 1.997 y aguellas que lo
modifiquen o adicionen.

¢) Las drdenes de policia de sellamiento de inmuebles, en los casos contemplados
por el articulo 104 de la Ley 388 de 1.997 y las normas que lo modifiquen o
adicionen.

d) La suspension de servicios publicos en los casos previstos en el articulo 104 de
laLey 388 de 1.997 y las normas que o modifiquen o adicionen.

€) La accion popular para defensa de los elementos constitutivos del espacio
publico de que trata €l articulo 8° de la Ley 92 de 1.989 y las normas que lo
modifiquen o adicionen,



f) Lasactuaciones de que trata el articulo 132 del codigo Nacional de Policia, para
efectos de la regtitucion de los bienes de uso publico y las normas que lo
modifiquen o adicionen.

g Losmediosde policiay las medidas correctivas de que trata el Codigo Nacional
de policia, en cuanto fueren pertinentes y sin perjuicio de lo establecido por €
articulo 104 delaLey 388 de 1.997 y las normas que lo modifiquen o adicionen.

h) Las licencias 0 permisos de que trata el articulo 99 de la Ley 388 de 1.997 y las
normas que lo modifiquen o adicionen, asi como los actos de revocacion de las
mismas, conforme alaLey.

i) Las cauciones y garantias de cumplimiento de las normas urbanisticas
especificas, en los casos contemplados en laLey y en los acuerdos municipales.

j) La gestion oficial de interventoria y recibo de obras de infraestructura de
servicios publicos, vias y otros inmuebles de uso publico.

k) El cobro por jurisdiccién coactiva en los casos contemplados por la Ley.

I) Las demas medidas administrativas y de policia emanadas de la ley o de los
acuerdos del Concejo, cuya finalidad sea la de asegurar € cumplimiento de las
reglamentaciones urbanisticas.

Articulo 5. Objetivos. El presente proyecto tiene como objeto fundamental regular y
encausar € desarrollo fisico del municipio, con la expedicion de normas de urbanismo y
construccion que permita su crecimiento ordenado acorde con las necesidades del
bienestar integral de sus habitantes.

Articulo 6. Alcances. Las disposiciones definidas en la reglamentacién son urbanas de
obligatorio cumplimiento para todos los sectores pablicos, privados y comunitarios que
a través de sus actuaciones directas o indirectas intervienen en la conformaciéon y
transformacion del espacio urbano, siendo igualmente obligatorio € sometimiento para
todas las construcciones nuevas, reformas o aplicaciones en edificaciones existentes y
demoliciones dentro del perimetro urbaro definido para el municipio. Igualmente para
todos los procesos de loteo, parcelacion, urbanizacién y reloteo en todo el territorio de
jurisdiccién del Municipio delza

CAPITULO 11
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 7. Obligatoriedad de las Licencias y permisos. Toda parcelacion,
urbanizacion, construccién, adecuacién, restauracion, modificacion, cerramiento y
demolicion que se redlice dentro del territorio de jurisdiccion del municipio de lza,
requiere la respectiva licencia o permiso, de acuerdo con las disposiciones existentes a
nivel nacional y con lo definido en & presente Acuerdo.

Articulo 8. Licencias y Permisos. Las licencias de urbanismo y construccion seran
expedidas por la oficina de planeacion municipa y/o en su efecto para la alcadia
Municipal de acuerdo alasleyesy alo contemplado en € presente Acuerdo.

Articulo 9. Titulares de Licencias. Serén titulares de licencias de Urbanizacion,
parcelacién O construccion, restauracion y de los permisos, los propietarios y
poseedores de inmuebles. No seran titulares de una licencia 0 de un permiso los
adquirientes de inmuebles resultantes de la parcelacion, urbanizacion o construccién
realizadas a amparo de una licencia 0 de un permiso. La expedicién de licencia de



permiso no implica pronunciamiento aguno sobre los linderos de un predio, la
titularidad de su dominio ni las caracteristicas de su posesion.

Paréagrafo: La licencia 'y permiso carecen sobre € inmueble y produciran todos los
efectos alin cuando este sea posteriormente enajenado.

Articulo 10. Responsabilidad ddl titular: El titular de la licencia o del permiso serd
responsable de cumplir todas las obligaciones Urbanisticas y Arquitectonicas adquiridas
con ocasion de su expedicion, extra contra actual por perjuicios que se causaren en €
desarrollo de la misma

Articulo 11. Termino de la Licencia: Las licencias de urbanismo y construccion se
expediran por e termino de un afio.

Articulo 12. Control Urbano: La Alcadia, a través de su oficina de Planeacién
Municipal, o la que haga sus \eces, durante la gecucion de la obra debera vigilar €
cumplimiento de lo edtipulado en las licencias y/o permisos urbanisticos y
arquitectonicos de conformidad con las normas de construccidn, ocupacion y
funcionamiento.

Articulo 13. Normas parala Empresa de Servicios: En la expedicion de licencias de
urbanismo, construccion ampliacién y remodelacién o restauracion en el perimetro
urbano se debe contar con la disponibilidad del servicio publico. Entiéndase por
disponibilidad definida la existencia fisica de: Plan de disefio, programas, tiempo para
construccion y puesta en marcha del servicio por parte de la respectiva entidad o del
municipio.

Articulo 14. Reglamento de Cada Urbanizacién: Cada urbanizacion debera tener su
propio reglamento en el que se regulan las alturas, aislamientos y usos especificos de
cada caso de conformidad con lo establecido en € presente Acuerdo.

Articulo 15. Modificaciones del Reglamento: La Alcaldia Municipal, mediante
Decreto, y teniendo en cuenta € presente Acuerdo, con €l visto bueno de la Oficina de
Planeacion Municipal, podra reglamentar urbanizaciones que carezcan reglamentacion y
modificar reglamentaciones ya existentes siempre y cuando se cuente con €l visto bueno
de la mayoria de los propietarios de los inmuebles de la urbanizacion. El reglamento
debe contemplar por lo menos. Altura maxima y minimas permitidas; aislamientos
posteriores y laterales, antgjardines, andenes, zonas de proteccion, uso del suelo,
determinacion de areas verdes y comunales, disposicion final de recursos solidos y
liquidos.

CAPITULO I11
NORMASDE HABITABILIDAD Y ORDENAMIENTO URBANO

Articulo 16. Unidad de vivienda Minima: Debera contar con alcoba, cocina 'y bafio,
iluminados y ventilados directamente y servicio basico.

Articulo 17. lluminacién y Ventilacion: En las viviendas los espacios definidos como
alcobas, salas, comedores, estares deberan tener en todos los casos ventilacion directay
natural. La localizacion de los bafios para efecto de comunicacion, iluminacion



ventilacion o extraccion, deben ser hacia € patio o0 &eas libres comunes de la
edificacion y ubicarse siempre a una distancia minima de 3 metros de predios vecinos.

Paragrafo. No se permite construccion de bafios para efecto de comunicacion,
iluminacion o ventilacion en los costados laterales de las edificaciones cuando estén
ubicados sobre muros colindantes. Las cocinas y patios de ropa, podran ser iluminados
por marquesinas con e debido control de los rayos solares, siendo indispensable la
ventilacion natural. Los bafios podran ser iluminados artificialmente slempre y cuando
se ventilen a través de ductos o buitrones. Los patios destinados a ventilacion e
iluminacion desde e primer piso habitable, tendra un lado minimo de 3 metros.

Articulo 18. Altura de piso: En las edificaciones destinadas a unidades de vivienda los
espacios habitables deben tener una altura de 2.20 metros como minimo desde € piso
acabado hasta €l cielo raso acabado a una atura de 2.20 metros en la parte mas baja
cuando se trate de cielos rasos no horizontales.

Articulo 19. Circulaciones Internas. En construccion destinada a abergar gran
cantidad de personas o donde circulen gran nimero de dllas, las puertas de sdida
deberan abrir siempre hacia fuera. Se prohibe € uso de puertas de salida que abran
directamente sobre una escalera o tramo de escalera.

Par &gr afo. Se deben tener en cuenta las minimas normas de accesibilidad y circulacion
para personas discapacitadas. Para facilitar 1a movilizacion de los discapacitados se
deben construir rampas de piso con material antideslizante en las entradas de las
edificaciones, en los lados de las esquinas de los andenes con un ancho minimo de 0.70
metros y con una pendiente que oscile entre 8% y & 20%.

Articulo 21 instalaciones contra incendios. Todos los establecimientos de uso
ingtitucional, comercial, industrial residencial multifamiliar, deberdn proveerse de
dispositivos de seguridad contra incendio como gabinetes extinguidores.

Cuando existen redes de gas éstas deben cumplir con las especificaciones exigidas por
las respectivas empresas y/o por € Ministerio de Minasy energia.

Paragrafo. Lo referente a la red de hidratacion serd responsabilidad de cada
constructor.

Articulo 22. Sanitarios publicos. Los locales y centros comerciales deberan estar
provistos de un sanitario y un lavamanos para personas discapacitadas o con movilidad
reducida, adicionalmente deberan estar provistos de un sanitario y un lavamanos por
cada 200 metros cuadrados de construccion.

Paragrafo. Para el sector comercial existente, que no aenta con este requisito se
concederd un plazo de seis meses a partir de la promulgacion del presente Acuerdo, para
la dotacion sanitaria publica.

Articulo 23. Disposicion de Residuos Solidos: El disefio y construccion de las
instalaciones internas para la disposicion de residuos solidos en conjuntos residenciales
y en inmuebles generadores de gran cantidad de los mismos. y /o la Alcaldia Municipal.



CAPITULO IV
NORMASURBANAS ARQUITECTONICAS

El tratamiento como mecanismo regulador del crecimiento es e conjunto de normas a
aplicarse para adecuar las actividades en esa area de los tipos de usos compatibles en
ella. Parael municipio de |za, se hadefinido y delimitado, €l sector histérico reconocido
por contener en é un patrimonio arquitectonico — urbano de gran valor depositado en
sus edificaciones, producto de |los siglos pasados.

Articulo 24. Tipos de Intervencion: Las normas de tratamiento urbano precisadas
segun e potencial urbano, valor patrimonial y estado actual de zonas, conjuntos
edificados 0 inmuebles aidados, consideran los siguientes tipos de intervencion:
proteccion, conservacion, habilitacion, y desarrollo, para €l sector histérico.

Proteccion . Este intervencién comprende la restauracion o reconstruccion de
edificaciones amparadas e idetificadas como “Edificaciones con valores
arquitectonicos especificos’, que por su estado amenacen ruina o destruccién total, y
gue por tanto, no estén en uso, o se hallen subutilizadas o mal utilizadas.

Conservacion: Esta intervencién comprende el mantenimiento y consolidacion de
edificaciones en los “Conjuntos de edificaciones y parametros de fachadas con valores
arquitectonicos locales’. Se entiende por mantenimiento y consolidacién, las acciones
de tipo constructivo tendientes a mantener en buen estado de uso y habitacion una
edificacion. En edificaciones que actualmente se usan como vivienda o comercio y que
se hallan en un aceptable estado constructivo.

Habitacion: Esta intervencion comprende la recuperacion de una edificacion de
importante valor arquitectonico que esté siendo afectada negativamente, o esté
comprometida su estabilidad debido a un uso inadecuado o deficiente. La
Administracion municipal expropiara la edificacion e instalard en ella una actividad
cultural o administrativa consecuente a potencia arquitectonico de la edificacion.

Desarrollo: Esta intervencion comprende toda una nueva construccion dentro y fuera
del sector histérico, ya sea producto de la subdivision predia o por densificacion de los
predios actualmente existentes.

Articulo 25. PROPOSICION DE NORMAS: Las normas indican , las condiciones
necesarias para que las nuevas edificaciones se incorporen a sector histérico con €l

natural lenguaje de la arquitectura actual. Esta situacion permitiré que las obras antiguas
y las obras contemporaneas se relacionen en armoniosa unidad.

Par agrafo: Las normas a seguir estaran acordes con los aspectos de la edificacion que
tiene una repercusion sobre € espacio publico urbano, se mantendrd, 1a armonia de la
actual volumetria y composicion de fachada, prohibiéndose la introduccion de
elementos gjenos a la unidad general especialmente en e sector histérico que ateren,o
amenacen las caracteristicas formales e histéricas del &rea urbana de |1za.



Articulo 26. PROHIBICIONES: 1 Volumen: No se permitiran variaciones de altura
con respecto a las existentes actualmente. Los frentes de las casas mantendran los
materiales, texturas y colores tradicionales.

2 Tratamiento de fachada: Las edificaciones deberan mantener e edtilo y las
proporciores de la construccion actual, en las obras de mantenimiento, restauracion, o
reconstruccién, se empleardn los mismos materiales de fachada o bien en los casos
especialmente justificados, aquellos que por su textura, color y calidad en general sean
permitidos por la autoridad competente después de su estudio.

3. Voladizos y balcones: Por ningin motivo se eliminardn o adicionaran cuerpos
salientes del parametro de fachada, como son aleros, balcones, ventanas, otros.

Avisos y Sefialamiento: : Carteles, anuncios y publicidad en los establecimientos
comerciales, cuando sean permanentes, no deben ubicarse sobre eementos
arquitectonicos como columnas, balcones, ventanas, puertas, aleros, que afecten
negativamente la lectura de la fachada; ni tampoco en cumbreras, caballetes, limatesas o
limahoyas, azoteas, o tejados en general, donde se afecte la volumetria o perfil urbano
del conjunto arquitectdnico. Los avisos en general deben estar colocados a una altura de
2.20 m, sobre pafios de superficie de fachada despejados de toda ornamentacion
arquitectonica.

Articulo 27. Normas para nuevas edificaciones. Estas normas se refieren a nuevas
construcciones a surgir en aquellos puntos fuera y dentro del sector historico
actualmente libres, es decir no construidos, en predios baldios o productos de
subdivision. Estas areas previamente determinadas deberdn construirse de modo que
contribuyan a la consolidacion de la unidad formal urbanay arquitectonica de |ZA.

Articulo 28. Areasy frentes de lotes: &rea promedio actual por lote: 900 nf; lote
méximo, 2509 n? , lote minimo 310 n.

Profundidad promedio actual del lote 63.7 m; profundidad méxima, 117m; profundidad
minima, 10m.

Frente promedio actual de lote, 74m; frente maximo, 139m.

Frente construido promedio actual, 17m; frente construido maximo, 29m; construido
minimo, 5m.

El lote minimo construible es del 50% del lote promedio actual, tanto dentro como fuera
del sector Histérico, a fin de promover la densificacion urbana. Es de sefidar que bajo
ninguna circunstancia se permitiran servidumbres de acceso a lotes; ya que, toda nueva
subdivision predial para ser construible deberd tener acceso directo sobre alguna de las
vias publicas que definen y delimitan ala manzana.

Articulo 24. Altura Méaxima: la atura maxima en fachada de la nueva edificacion
deberd tener correspondencia con las aturas de cornisas de edificaciones adyacentes
premodernas — con edades superiores a 60 afios; considerando que la altura total de esas
edificaciones en un piso més cubierto admite perfectamente, hoy, una edificacion
moderna de dos plantas.



Articulo 25. Edificaciones en Aislamiento Posterior: En sectores ya desarrollados se
permitirdn construcciones nuevas sin aislamiento posterior si existen culatas en los
predios vecinos, pero se exigira la autorizacion de los propietarios vecinos y se debera
proyectar patios interiores de iluminacion.

En urbanizaciones nuevas se aceptaran viviendas sin aislamiento posterior siempre y
cuando se unan culatas y provean patios interiores de iluminacion.

En lotes con doble frente serd aceptable la ocupacion total del lote, siempre y cuando se
cumplan las condiciones minimas de iluminacion y ventilacion de todos |os espacios.

Para los lotes esguineros, se captara la iluminacion y ventilacién con aidamiento
posterior a un patio diagona a la esquina con lado minimo igual a aislamiento exigido
seguin la atura.

Articulo 26. Voladizos. El voladizo debera ser paraelo a las vias existentes y en su
extremo perpendiculares a ellas. Los voladizos maximos permitidos en las
construcciones nuevas se determinaran a ancho de la via de acuerdo con el ancho del
anden del antejardin.

Articulo 27. Andenes: El ancho minimo de los andenes seréa de 1.50 metros con altura
minima de 0.17 metros, pendiente transversal minima de 0.50% y maxima de 2%. Los
andenes con pendiente longitudinal superior a 8% deberan construirse con material
antidedlizante.

No se permitira construir en el andén ningun tipo de escalinatas o rampas que alteren su
nivel establecido, ni ubicar obstdculos como canales, avisos, casetas y similares que
impidan la circulacién peatonal.

Es obligatorio construir rampas de acceso y salida a todos los andenes esquineros de
vias del municipio y en todos los andenes y accesos principales a las edificacionesy sin
obstaculizar € paso normal de peatdon ocupado méximo 0.40 metros de ancho 0.85
metros de largo a partir del borde exterior del sardinel permitiendo la libre circulacion
de los discapacitados.

No se permitiran ningun tipo de construccion debajo del &rea de |os andenes, excepto
aquellas que hagan parte de las redes de servicio publico. En calles con pendientes
superiores al 22%, €l anden podra construirse en forma de escalinata con materiales
antideslizantes. Deberdn producirse descansos cada 10 contrahuellas.

La partida de las rampas para sotanos y semisotano no serd sobre la zona de anden, sino
desde el paramento de la construccion.

Articulo 30. Garajes y Parqueaderos. Para vivienda unifamiliar y bifamiliar: En
estratos 1y 2 no es necesario plantearse para 3 y 4 debe haber un gargje por vivienda

Articulo 31. Parqueadero para centros comercialess Para locaes nuevos
individuales en zonas ya desarrolladas, puede plantearse parqueadero, siempre y cuando
el area del local no supere los 100 metros o este ubicado sobre una via peatonal.



Para locales de més de 100 metros cuadrados, y para los nuevos centros comerciales
debera cumplirse con las siguientes condiciones de |os parqueaderos para compradores:

Parqueadero por cada 50 nt de &rea comercial.
Parqueadero por cada unidad comercial.

L as zonas de descargue, deberan localizarse fuera de vias publicas y permitir e trafico a
los vehiculos en cada caso para las operaciones de descargue.

Paragrafo. El parqueadero debe contar las medidas y sefializaciones necesarias para
personas con movilidad reducida.

Articulo 32. Parqueadero para Industria: Se deberan disefiar Parqueaderos y zonas
de descargue de acuerdo con estudios especificos realizados para cada caso.

CAPITULO V
URBANIZACIONES

Articulo 33. Licencia de construcciéon parcial: A la solicitud de la licencia de
urbanismo debera adjuntarse 10s planos arquitectonicos de proyectos, parala aprobacion
de los mismos por parte de la oficina de planeacion municipal. Sin embargo, para la
realizacion de las obras arquitectonicas, por parte de los urbanizadores o compradores
de los lotes deberd obtenerse la respectiva licencia de construccion, previa presentacion
del proyecto definitivo. Los urbanizadores podréan solicitar licencias parciales, de
acuerdo al avance del trabgjo.

Articulo 35. Proteccion del Medio Ambiente: para todas las urbanizaciones y /o
parcelaciones incluyendo las denominadas de interés socia se debera considerar en los
estudios pertinentes, el mantenimiento, conservacion, proteccion y mejoramiento
ambiental, con € fin de lograr una propuesta urbana integrada al medio fisico natural.

El urbanizador o parcelador debera dotar de obras de proteccion ambiental las
urbanizaciones de conformidad con las normas y reglamentos vigentes.

Articulo 36. Condiciones Minimas de toda Urbanizacién: Todo proyecto de
urbanizacién debera disefiarse de tal manera que redina las siguientes condiciones y /o
caracteristicas:

*Que se prevea espacio adecuado para las edificaciones y obras complementarias de
acuerdo con los usos asignados.

*Que se gjuste en forma adecuada a las condi ciones topogréficas.

*Que todo lote tenga frente a una via.

*Que exista la posibilidad de instalar los servicios publicos en todos y cada uno de los
lotes de urbanizacion.

*Que se gecuten las obras necesarias para garantizar la estabilidad de cada uno de los
lotes de la urbanizacion.

*Que los lotes resultantes sean facilmente deslindables.



El urbanizador o parcelador debera dotar la obra de infraestructura via totalmente
terminada, servicios publicos (alcantarillado, acueducto, energia, alumbrado publico,
instalaciones para gas de conducto), zonas verdes, servicios comunales y obras de
proteccién ambiental, de conformidad con las normas y reglamentos vigentes.

Articulo 37.Afectaciones:. En un proceso urbanistico se considera como afectacién a
predio los siguientes :

Ronda de rios y quebradas

Redes de alta tension

Redes principales de acueducto y acantarillado
Via arteriay viaférrea

Zonas de produccién ambiental especificas
Cércavas.

En las urbanizaciones donde sea necesario pasar la red eléctrica de alta tension o esté
afectado con redes, estas deberan expedirse por zonas publicas. En caso de extenderse
por vias privadas debera escriturarse la servidumbre a favor de la respectiva entidad de
servicios publicos y /o la Alcaldia Municipal.

Articulo 38. Aislamiento de corrientes de Aguay Carcavas. 1.Sobreel Rio IzaA los
lados de la corriente de agua superficial en una franja de 15 metros a partir del ge del

cause y a cadalado, no se podra efectuar obras de urbanismo ni obra alguna. Esta franja
debe ser utilizada como proteccion para lo cua se debe iniciar en ella los procesos de
recuperacion ecoldgica, reforestacion y arborizacidén con especies nativas.2. sobre las

Quebradas Toquillay Carichana : A los lados de la corriente de agua superficial en una
franjade 5.00 m de lado y lado de laribera.

Parala ejecucion de laobra el urbanizador deberé ser asesorado por CORPOBOYACA,
y por launidad Municipal de asistenciatécnica Agropecuaria UMATA.

En estas zonas se debera plantear después de los 30 metros, vias paisgjisticasy parques
lineales, garantizado asi € disfrute de las mismas.

La empresa de servicios publicos o en su defecto el Municipio, podra utilizar las éreas
de aislamiento de la corriente de aguas para extender |as redes de servicios.

Paréagrafo: Donde ya existen construcciones a menos de los treinta metros de
aislamiento se concertara con el propietario para definir €l area de aidamiento hacia la
riberadel rio o quebrada.

Articulo 39. Area de Reserva: Cuando en una urbanizacion se planteen areas de
reserva se debe especificar €l tipo de vivienda, urbanay € nimero de viviendas que se
proyectan construir posteriormente en ellas, para que la urbanizacion sea aprobada
acorde con las areas de cesidon y lainfraestructura de servicios publicos.

Articulo 40 Cortes y Taludes: Todos los cortes deberdn gjustarse de tal manera que
ofrezcan la maxima seguridad para los trabgjadores, transelintes, usuarios y vecinos. En



ningun caso |os taludes pueden exceder las pendientes y altura recomendada para €l tipo
del suelo en el cual se este trabajando. Una vez realizados |os cortes deberan protegerse
todos los taudes a fin de aumentar su estabilidad y evitar que sea afectada por la
erosion. Esta proteccion se debera realizar por el urbanizador o constructor que realice
el corte.

Articulo 41. Relleno y Deposito de Sobrantes. Sé prohibe utilizar los cauces
permanentes y carcavas como sitios de deposito y destino final de los sobrantes de
construccion

Paragrafo. No se permitira rellenos con basuras o cualquier otro tipo de materia
organico en lotes destinados para su construccién. En todo caso, el Unico sitio destinado
pararelleno es el definido por la Administracion Municipal .

CAPITULO VI
URBANIZACIONESINDUSTRIALES

Articulo 42. Definicién:  Urbanizacion industrial es la que se efectia en terreno
correspondiente a un sector industrial para adecuarlo primordialmente a labores de
produccion o bodegaje industrial, admitiendo usos complementarios.

Articulo 43. Ubicacién: Las urbanizaciones y edificaciones industriales se ubicaran en
los sitios destinados para este fin, Zona industrial, complementados en el presente
Acuerdo.

Articulo 44. Aspectos Ambientaless En la redizacion de urbanizaciones y
edificaciones industriales deben tenerse en cuenta los siguientes aspectos.

1. Incidencias de las descargas de residuos sdlidos en los sistemas de alcantarillado
municipa y/o veredal.

2. Grado ddl tratamiento, mangjo y disposicion final requerida de acuerdo con las

caracteristicas de los residuos solidos.

Posibles efectos sobre la utilizacién actual de las aguas residuales.

Proyecto de construccién y sistema de tratamiento de aguas residuaes y

disposicién final de las mismas, incluida la conduccion y disposicion de aguas

[luvias.

Contaminacion sonora

Contaminacion visual

Contaminacién ambiental

Tratamiento de olores.
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Articulo 45. Especificaciones Generales. Todas las edificaciones que se reaicen en
lotes independientes para agrupaciones de tipo industrial y bodegaje deberdn cumplir las
siguientes especificaciones.

Areaminima 100 M?
Frentes minimos de los lotes 10M
Altura maxima Debera cumplir las normas para edificados en

Altura.



Indice de ocupacién 100% del &rea util, después de cumplir con €
antgjardin y retiros obligatorios.

Se dispondra de area de cargue y descargue en cada local y bodega dentro o fuera de la
construccién cuando se ocupe un 10% del area del antegjardin

Articulo 46. Zona de Aidamiento: Toda urbanizacion industrial o parque industrial
debera estar rodeado de un cinturdn verde de 15 metros de ancho para zonas de
produccion la cual debera ser emprendiday arborizada.

Articulo 47. Certificaciones de Entidades Competentes: Toda urbanizacién
industrial para su aprobacién requiere presentar la certificacion de CORPOBOYACA,
en e sentido que cumplan las normas existentes para tratamientos convencionales,
vertimientos liquidos y demas disposiciones corcordantes.

Articulo 48. Areas de Parqueo: Todas las urbanizaciones y edificaciones industriales
deberan completar las areas de parqueo necesarias para sus actividades propias para
visitantes de acuerdo con las normas establecidas por el ICONTEC.

CAPITULO VI
CESIONES

Articulo 49. Clases de Cesiones. Todo proyecto de urbanizacion debe incluir las areas
de cesion al municipio atitulo gratuito y mediante escritura publica. Las areas de cesion
son de tres tipos a saber.

Afectaciones
Areas Verdes
Areas de servicios Comunales.

Articulo 50. Afectaciones: Son todos los aislamientos las rondas de las quebradas y los
rios, redes de alta tension, redes de acueducto y acantarillado, las vias principales y las
vias requeridas por € sector y las zonas ambientales de proteccién especifica.

Las zonas de afectacion seran cedidas mediante el reglamento de urbanizacién elevado a
escritura publica a municipio.

Articulo 51. Cesion de Areas Verdes. Es la que tiene que ver con las &reas
emprendidas y/o arborizadas para e disfrute de todos los habitantes de la ciudad.
Debera dotarse de paseos, parques lineales.

Las areas verdes deberdn ser cedidas ad Municipio mediante la reglamentacion de la
urbanizacion elevada a escritura pablica.

Articulo 52. Cesiones del Areas Comunales. Son las relacionadas con las éreas
destinadas a la dotacion de servicios para los habitantes del sector y seran orientados por
|os siguientes equi pamientos.



Uso Recreativo Parque de juegos infantiles y parques en general

Uso Mixto Salén mdltiple, gimnasio, polideportivo.
Uso Administrativo Guarderia, ancianato

Uso Asistencial Enfermeria, puesto de salud

Adicional Zonas verdes.

Las &eas de servicios comundes serdn cedidas a Municipio mediante la
reglamentacion de la urbanizacion elevada a escritura publica.

Articulo 53. Areas Comunales de uso recreativo: El urbanizador asignard minimo €
5% del area de cesion de servicios comunales como uso recreativo, la cual deberd
construirse 'y redizarse por cuenta del urbanizador con su correspordiente
equipamiento, engramado, arborizado e infraestructura de servicios publicos, para lo
cual elaborard un proyecto, que debera contener como minimo los siguientes elementos:

Unidad integral recreativa

Senderos peatonal es con adoquin o similares

Bancosy sitios de descanso y esparcimiento

Amablamiento urbano, basuras, iluminacion y sefializacion visual
Arborizacién y ornamentacion.

Par agrafo. Para lo anterior se tendra en cuenta la legislacion existente en Colombiay la
mencionada en e presente Acuerdo, tendiente a lograr €l bienestar integral de la
poblacion vulnerable.

Articulo 54. Tamafo del area de cesion: Toda nueva urbanizacion, parcelacion o
conjunto cerrado, luego de haber cumplido con las afecciones que tenga dicho predio
debera proveer areas verdes y areas de servicios comunales de acuerdo con las
siguientes proporciones.

Para urbanizaciones unifamiliares bifamiliares hasta de tres pisos:

Areas Verdes 10% de &reas urbanizables
Areas de control 10% de &reas neta urbanizadas.

Para todo tipo de urbanizacion como comercio, industrial, bodega o similar se debera
ceder e 16% minimo del érea urbanizable, asi:

Area Verde 10%
AreaComuna 6%

Esta &rea presentada al municipio o ala comunidad por medio de la reglamentacion del
conjunto urbano elevado a escritura publica. En todo caso las areas verdes por una parte
y €l area comunal, por otra, deben estar englobadas adecuadamente y tener una forma
regular y ubicacion tal que sean efectivamente Utiles a la comunidad. Estas areas en
ningin momento serén diseminadas por todas partes, como parte de pequefios lotes que
no representan beneficios para la comunidad y deberéan cumplir con los fines y
propésitos para los cuales han sido destinados.



Paragrafo. Para casos convencionales no se podran compensar las secciones de areas
en dineros o con predios localizados fuera del terreno objeto de la urbanizacion. Las
areas verdes de proteccién ecoldgicay de vista a paisaje deberan ser abiertas sin ningun
tipo de cerramiento que limite su acceso al publico ni alavista

Articulo 55. Perfeccionamiento de la transferencia: La tradicion de las zonas de
cesion o comunal se perfeccionara mediante escritura publica y su registro de
instrumentos publicos, previa conformacion por parte de la oficina de Planeacion
Municipal, de las &reas cedidas sobre planos de escala indicada, donde se referencia
éstas &reas y segun lo estipulado en la minuta correspondiente.

Articulo 56. Entrega de Material dela Zona de Cesién: Dentro de los 30 dias habiles
siguientes a la terminacién de las obras, €l propietario del predio objeto de lalicencia de
urbanizacion deberd hacer entrega material y definitiva de la zona de cesiéon.

Par agrafo. Para efectuar la entrega de las zonas de cesion de uso publico € interesado
debera presentar los documentos pertinentes ante la personeria Municipal. La personeria
municipal recibira dichas zonas dentro de la fechay hora que la misma fije y comunique
a interesado. De esta diligencia se levantara la correspondiente acta en corcondancia
con la legislacion vigente.

Articulo 57. Cesién por Etapas: Para proyectos urbanisticos o de parcelacion que
cumplan su realizacion por etapas, las cesiones de uso publico, no podran efectuarse en
una proporcién menor a la que corresponde a la gjecucion de etapa respectiva. Estas
sesiones deben entregarse, para las respectivas etapas, con base en los planos del
proyecto urbanistico aprobado.

Articulo 58. Area de Cesion en Edificacion Aisada: En las edificaciones de
multifamiliares aislados en alturas, con &ea mayor de 6.000 n{ de construccién en
vivienda (sin contar comercio), debera entregarse como érea la cesion o la copropiedad
por cada 100 M? de &rea de vivienda construida, 7 M?.

Par &gr afo. Para cada uno de los diferentes aspectos contemplados en este Articulo sera
de obligatorio cumplimiento la normatividad existente en Colombia y en e presente
acuerdo, tendiente a favorecer la poblacion con movilidad reducida en la region.

Articulo 59. Area de cesion en comercio y oficinas. En las edificaciones de uso
comercial, debera destinarse, €l 7% de area Util como area de cesion ala copropiedad.

CAPITULO VIII
VIAS

Articulo 60. Continuidad de vias. Toda urbanizacién debera tener en cuenta un
sistema de vias con continuidad conectado a otras vias de mayor jerarquia de los
sectores vecinos y con posibilidad de empalmar futuras urbanizaciones, respetando lo
definido en la propuesta Municipal.

Articulo 61. Clasificacion: Las vias vehiculares se clasifican seguin su funcion.

Vias de corredor de transporte interregional



Vias arteriales principal es
Vias arteriales secundarias
Vias marginales

Vias locales

Vias peatonaes

Articulo 62. Cesion devias: Todas las areas correspondientes a vias, seran de cesion
gratuita y obligatoria a Municipio de Iza y la construccion de las mismas estaran a
cargo del urbanizador €l cual debera entregarlas completamente terminadas.

Par agrafo. Se exceptlan las vias y andenes de los conjuntos cerrados, las cuales seran
cedidas ala comunidad.

Articulo 63. Especificaciones Técnicas. Las especificaciones técnicas de construccion
de las vias, seran dictadas por la Oficina de Planeacion Municipa y las vias seran
recibidas por la Personeria Municipal.

Articulo 64. Vias de Urbanizacion: Seran de obligatorio cumplimiento por parte del
urbanizador la construccidn total de vias limites de su urbanizacion dentro de sus
propios predios. Debera efectuarse la pavimentacion Unicamente de la mitad de la via
cuando este colinde con un predio vecino urbanizable.

Articulo 65. Empalmes de vias. Cuando una urbanizacion, sea colindante con area
urbanizables o de futura expansion, deberd proveerse la prolongacion y empames de
vias de urbanizaciones con lotes colindantes.

Articulo 66. Vias Cerradas. Cuando se plantee una via vehicular con uno de los
extremos cerrados, éste terminara en unaronda de volteador con diametro minimo de 14
Mmetros.

CAPITULO IX
LICENCIAS DE URBANISMO

Capitulo 67. Requisitos para la licencia de Urbanismo: Para la realizacion de toda
obra de urbanismo es indispensable obtener |a respectiva licencia de urbanismo para lo
cua serequiere:

1. Consulta previa con la oficina de Planeacion Municipal y/o Administracion
Municipal.

2. Afectaciones urbanas que se deben solicitar ante la oficina de Planeacion
Municipal, para determinar las afectaciones del terreno en aspectos tales como:
uso del suelo, afectaciones viales, éreas de reforestacion, redes de servicio,
canales, vias o quebradas y otras. El uso de suelos se solicita en la misma oficina
de planeacion.

3. Anteproyecto: Se presenta ante la Administracion Municipa y la oficina de
Planeacion Municipal.

4. Formulario de solicitud y/o carta, de apertura y tramite, levantamiento
topogréfico referido a las coordenadas del IGAC y relacionada con la red vial
existente en el municipio o casco urbano.



5. Levantamiento topogréfico referido a las coordenadas del IGAC y relacionada
con lared vial existente en e municipio o casco urbano.
6. Propuesta de loteo debidamente acordada con cuadro de areas de los lotes y las
&reas de afeccion y cesion. También deberan especificarse las aturas propuestas.
7. Copiade laescritura de propiedad del terreno.
8. Caertificaciones de disponibilidad de servicios expedidos por las respectivas
empresas y/o por la Alcaldia Municipal.
9. Pdliza de garantia a favor del municipio equivalente al 10% del valor catastral
delaobra
10. Certificado de PAZ Y SALVO por concepto del impuesto predial y
complementario.
El ante proyecto estara sometido a estudio entre el Concejo de planeacion Municipal y/o
Ante la oficina de Planeacion Municipal.

Para la construccion de las obras de gran influencia peatonal de uso publico y/o
comercia sera de estricto cumplimiento anexar la propuesta para € uso y disfrute del
inmueble en mencién por parte de las personas con movilidad reducida.

La oficinade planeacién Municipal expedird comunicacién de la sancién del proyecto.
El proyecto de urbanismo definido debera contener:

1. Levantamiento topografico referido a las coordenadas del IGAC relacionadas
con lared via existente en e Municipio o0 en area urbana.

2. Proyecto loteo escala 1:500 en segundo origina y tres copias heliogréficas que
contengan: cuadro de areas de lotes, dreas de afectacion en cesion, andenes,
antgjardines, aisamientos, altura de edificaciones y vias con sus respectivos
perfiles.

3. Plaros arquitecténicos y constructivos de los elementos de las areas de cesion

4. Dos copias heliogréficas de los proyectos de redes de servicios publicos

aprobados por las respectivas empresas y/o por la Oficina de Planeacion

municipal.

Acetatos con €l loteo de la urbanizacion a escala 1.2000

Estudio de impacto ambiental, en el que se incluya tratamiento de aguas

residuales, aprobadas por CORPOBOY ACA o su radicacion ante dicha entidad.

7. Anteproyecto con €l visto bueno del concejo de Planeacion Municipal

8. Copiaded folio de matricula inmobiliaria expedida con anterioridad no mayor a
tres meses y escritura de propiedad.

9. Pazy Salvo Municipal.

10. Minuta para escritura de reglamentacion de la urbanizacion con éreas cedidas a
la comunidad y/o a municipio de |za

o o

Para las construcciones de obra de gran influencia peatonal de uso publico y/o
comercia serd obligatorio anexar la propuesta para € uso y disfrute del inmueble en
mencion por parte de las personas con movilidad reducida.

Articulo 68. Comunicacion de las solicitudes de las licencias. La oficina de
planeacion Municipal expedira la resolucion autorizando la gjecucion de los trabgjos de
urbanismo, la cual debera ser comunicada a los vecinos de acuerdo con |os términos de
Decreto 2111/97, o las disposiciones que modifiquen e mismo a nivel Nacional.



Una vez cumplidos los requisitos de comunicacion a los vecinos y a pago de los
respectivos impuestos y expensas, la oficina de Planeacién Municipal expedira la
licencia de urbanismo.

Articulo 69. Permisos de Ventas. para la engjenacion ya sea de lotes, de unidades de
vivienda producto de una licencia de urbanismo, es requisito indispensable obtener €

permiso de ventas expedido por la Administracion Municipal, para lo cud se exigira la
minuta del reglamento de la urbanizacion con el visto bueno de la oficina de planeacion
municipal y la p6liza de cumplimiento y estabilidad de las obras de urbanismo.

Articulo 70. Reglamento de la Urbanizacion: Con € proyecto de urbanismo
definitivo debera presentarse la minuta para € reglamento de la urbanizacién, la cual
debera contener por 1o menos.

Memoria descriptiva de la urbanizacién

Localizaciones y linderos generales

Pan de loteo con cuadro de areas

Reglamentacion sobre alturas, antejardines, andenes, zonas verdes
Reglamentacion sobre reformay ampliaciones permitidas

Reglamentacion sobre usos de suelos

Reglamentacion sobre administracion y aportes porcentuales para cada predio
Delimitacion de area de afectaciones y cesion de las mismas al Municipio de I1zay/o a
las empresas respectivas.

Delimitacion de las zonas verdes y cesion de las mismas a municipio de lza
Delimitacion de las &reas comunales y cesion de las mismas a la comunidad.

Articulo 71. Elevacion a Escritura publica del Reglamento: La minuta de
reglamento de urbanizacion, serd aprobada por la oficina de planeacién municipal y
revisada por la oficina de instrumentos publicos o quien haga sus veces y se elevara
escritura publica

Articulo 72. Pdliza de Cumplimiento y Egtabililidad: El urbanizador debera
presentar pdliza de cumplimiento cuando haya realizado las obras de urbanismo en €
40%; el plazo de la pdliza seraigual a de la duracion de la programacion de las obrasy
SeiS meses méas por una cuenta equivalente al 10% del valor de la obra de urbanismo.
Una poliza de estabilidad con duracion de cinco afios contados a partir de la fecha de
entrega de areas de cesion al Municipio y una cuantia del 20% del valor de las obras de
urbanismo entregadas.

Paragrafo 1. El vaor de las obras de urbanismo sera determinado por la oficina de
Planeacion Municipal de acuerdo a la lista oficial de precios y con los presupuestos de
obras adjuntos y constitutivos del disefio, previa actualizacion.

CAPITULO X )
LICENCIAS DE CONSTRUCCION

Articulo 73. Requisitos para la licencia de construccion: La oficina de planeacion
municipal, expedira la resolucién autorizada de la licencia de construccion de acuerdo a
lo estipulado a Decreto 211/97, o las normas que lo modifiquen o adicionen.



Una vez cumplidos los requisitos de comunicacion a los vecinos y pago |os respectivos
impuestos y expensas, la oficina de planeacion municipal expedira la licencia de
construccion en los términos establecidos en decreto 2111/97, olas disposiciones que
modifican & mismo a nivel nacional.

Articulo 74. Requisitos para la licencia de construccion y obras de Urbanismo que
afecten un area de valor arquitecténico o histérico: Ademas de las exigencias
contempladas en el decreto 2111/97, o las disposiciones que modifican e mismo anivel
nacional debera anexar.

1. Plano de fachada que incluye construccion adyacente y un estudio del perfil
incorporado ala propuestaen Escala 1:50.

2. Fotografia de la fachada principal, de sus alrededores e interiores.

Articulo 75. Permisos de ventas: Cuando se trate de conjuntos multifamiliares, parala
engenacion de las unidades de vivienda es imprescindible e permiso de ventas,
expedido por la administracion Municipal, para lo cua se pedird €l nuevo reglamento
con € visto bueno de la oficina de Planeacion Municipal .

Articulo. Reglamento de propiedad Horizontal: La minuta para € reglamento de
propiedad horizontal sera elaborada de acuerdo con las normas existentes a respecto y
debera ser revisado por la Oficina de Planeacién Municipal, para ser elevado a escritura
publica. En este mismo documento se transfieren, ya seaa Municipio 0 ala comunidad,
las areas de cesion.

CAPITULO XI
LICENCIAS DE URBANISMO Y CONSTRUCCION

Articulo 77. Modificaciones. Las licencias podran ser modificadas, ya sea para
ampliacion, reforma o modificacién interna, siempre y cuando se cumplan las normas
urbanisticas del sector y deberan presentarse |os mismos documentos que se exigen para
la licencia original ademés de los planos arquitectonicos, estructurales e hidrosanitarios
con las reformas solicitadas. En caso de aumento de éareas, debera pagarse € impuesto
correspondiente.

Articulo 78. Control al Desarrollo de la obra: El control sobre € desarrollo de las
obras urbanisticas sera gercido por la Alcaldia de Iza, a través de la oficina de
Planeacion.

Articulo 79. Cumplimiento de Especificaciones. Toda obra debera desarrollarse de
acuerdo con las licencias expedidas y |0s planos aprobados por 1a Oficina de Planeacién
Municipal y por la respectiva empresa de servicios publicos. El titular de la licencia
debera cumplir con las especificaciones urbanisticas arquitectonicas y técnicas que se
deriven de la licencia y debera cumplir con los requerimientos que puedan hacer la
Oficina de Planeacion Municipa, las Empresas de servicios publicos y la Entidad
encargada del control ambiental.



Articulo 80. Responsabilidad Ante Terceros. El titular de la licencia respondera
extraordinariamente por los perjuicios que se puedan causar a terceros durante la
gjecucion de los trabgjos.

Articulo 81. Responsabilidad Profesional: El arquitecto que firma la solicitud de
licencia figura como responsables de supervision arquitecténica del desarrollo de la
obra. Para los profesionales responsables de obra urbanistica o de construccién que se
adelanten con violacion las normas vigentes, se comunicara a concegjo de Ingenieriay
Arquitectura para que apliquen |las sanciones correspondientes.

Cuando e Arquitecto o Ingeniero por algunas circunstancias no e€erza la
correspondiente supervision técnica debera dejar constancia por escrito en la oficina de
Planeacion Municipal.

Paragrafo. La oficina de Planeacion Municipal exigira que en € desarrollo de la obra
seincluya el personal idéneo y necesario parala g ecucion de ésta.

Articulo 82. Reglamento de Covecindad: Para edificaciones de (2) pisos en adelante
la oficina de Planeacion Municipal junto con el solicitante de lalicencia de construccion
de comun acuerdo con cada uno de los vecinos colindantes, realizard una inspeccion del
bien inmueble registrado sobre el estado de la construccién y se firmara un acuerdo de
voluntades en el cual € interesado se compromete a reparar los dafios causados por el
predio durante €l proceso.

CAPITULO XII
PERMISOS

Articulo 83. Obligatoriedad de permisos. Toda obra de remodelacion, reforma,
mantenimiento, cercado del lote, adecuacion reforma de fachada, que no implique
modificaciéon sustancial ni aumento de area construida, debera solicitar € respectivo
permiso en la oficina de Planeacion Municipal.

Articulo 84. Requisitos para obtencién del Permiso: Los permisos seran expedidos
por la oficina de planeacion Municipal y/o Administracion Municipal y para ello se
exigira

1. Formulario de solicitud con localizacion de la obray descripcion de los trabgjos,
formado por €l propietario.

2. Pazy savo Municipal.

3. Cancelar en tesoreria Municipal las expensas correspondientes a la expedicion
del permiso.

Articulo 85. Permisos de ocupacion del Espacio Publico: Para cualquier obra de
trabajo que implique la ocupacién de espacio publico, solo se expedira permiso para
ocupacion del 70% de anden y no se permitird ocupacion de via vehicular o peatonal.
El incumplimiento a lo anterior acarreara sancion de ley. El respectivo permiso debera
solicitarse en la oficina de planeacion municipal, paralo cual se exigir&:

1. Formulario de solicitud con la localizacion del predio, descripcion de los trabajos a
realizar, especificando area a ocupar y tiempo de ocupacion.
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Paz y salvo Municipal.

3. Recibo de pago a nombre de la Tesoreria Municipal por concepto del pago de
impuestos de ocupacion del espacio publico.

4. Pagar en la oficina de Planeacion Municipal (tesoreria), las expensas
correspondientes.

5. Lavigenciadel permiso sera maximo de (5) dias renovables.

Articulo 86. Permiso de Demalicion: Toda obra de demolicion debera contar con €l
respectivo permiso otorgado por la oficina de Planeacion o Alcaldia Municipal paralo
cual seexigira

1. Formulario de solicitud con localizacién del inmueble y descripcion de |os trabajos.

2. Copia de Folio de Matricula inmobiliaria expedido con anterioridad no mayor a
treintadias.

3. Paz y salvo Municipal.

4. Recibo de pago de tesoreria por concepto de pago de impuesto de demolicion.

5.Pagar en la oficina de planeacién Municipal expensas correspondientes a expedicion
de permisos.

Articulo 87. Permiso de Cerramiento Temporal: La oficina de Planeacién municipal
concedera permiso para cerrar un predio avanzado hasta el maximo de 50% del ancho
del anden y exigira cerramiento de la obra de construccién, reforma o demolicién
cuando su ubicacion, magnitud y caracteristica asi 1o ameriten.

CAPITULO Xl11
USOSDEL SUELO

Articulo 88. Clasificacion del uso de los suelos por su Destinacion: Se considera
como uso de destinacion asignada a un terreno, lote, local y/o edificacion y de acuerdo
con sus actividades especificas, de las siguientes maneras:

Grupo de vivienda

Grupo de comercio y servicio
Grupo industrial

Grupo conservacion ambiental
Grupo de conservacion

Articulo 89. Determinacion del uso del suelo: La planeacion Municipal, sera la
entidad encargada de estudiar e introducir las modificaciones pertinentes a la tipologia
del uso del suelo, previa autorizacion hecha por el Concejo Municipal.

Articulo 90. Autorizacion del uso del suelo: La autorizacion del uso del suelo es la
certificacion expedida por la oficina de Planeacion Municipal, en la cual consta que la
actividad que se pretende desarrollar en un inmueble determinado, se gjusta a todos los
reguerimientos contenidos en € titulo de uso del suelo del presente Acuerdo.

Pardgrafo 1. La Oficina de Planeacién Municipal o quien haga sus veces podra
aprobar 0 negar la autorizacion del uso. En caso de negarla debe comunicar por escrito
a interesado, explicando las razones que la motivaron.



Paragrafo 2. Los requisitos para expedicion del certificado del uso del suelo son las
siguientes:

1. Solicitud por escrito del interesado, especificando la ubicacion exacta del predio
y su destinacion.

2. Fotocopiade paz y salvo municipal

3. Fotocopia de la escrituray/o contrato del predio o inmueble

4. Recibo de cancelacion por concepto de certificacion de uso del suelo de la
Tesoreria Municipal

Par agrafo 3. Cuando se trate de renovacion de autorizacion del uso del suelo, se debera
acreditar, ademas, los requisitos contenidos en los numerales 2, 3, 4, 5y 6 del Articulo
47 del Decreto 2150 de 1995.

Articulo 91. Cambio de actividad: Para cambiar la actividad para la cual fue disefiada
una edificacion se requiere la autorizacion previa de la oficina de planeacion Municipal
0 quien haga sus veces.

Articulo 92. De los usos ya Establecidos. En caso de que se presenten usos o
actividades permitidas y establecidas para determinada zona que se encuentren vigentes
y que se clasifiguen como no permitidas y establecidas a partir de la vigencia del
presente Acuerdo, la oficina de planeacion municipal comunicara por escrito al
interesado sobre la situacion en que se encuentra, poniéndole de presente que debera
reubicar la zona establecida para dicha actividad y cumplir con los requisitos sefidl ados
en el presente Acuerdo, fijando un plazo respectivo para su traslado.

Cuando la actividad desaparezca del sitio de ubicacién por fenecimiento, por cierre
voluntario, por trasado a otro sector que admita la actividad, por destruccion del
inmueble, por cambio en reglamentacion de los usos, esta actividad no podra ser
restituida en el mismo inmueble.

Paragrafo 1. Paralos casos alos que este Articulo se refiere no se permitira adicionar,
ampliaciones, reformas, ampliacién de capacidad de energia o reinstalacion de servicios
publicos, que tiendan a perpetuar la actividad en la zona.

Paréagrafo 2. Cuando alguna de las actividades establecidas y clasificadas como no
permitidas esté causando perjuicio 0 se constituya en un serio riesgo a la zona, a
vecindario donde se ercuentre ubicada, €l inspector de policia o la Alcaldia Municipal
procedera a la fijacion de un plazo prudencial para la adecuacién o la reglamentacion
dispuesta o para su cierre o traslado segun sea €l caso previa cancelacion del permiso.

Paragrafo 3. Cuando una actividad establecida y no autorizada por € presente cédigo,
sea |oteada mientras desaparece, no podra servir de Justificacion para autorizar usos o
actividad de iguales o similares a dicha zona.

Articulo 93. Industria Fuera de Zona Industrial: En caso de presentarse una
industria en zonas fuera de la zona industrial, no sera razén para definir la zona como
industrial. Se fijaré las restricciones correspondientes con relacién a usos asignados a la
zona sobre la cua se ubica. En caso de trasado o liquidacion de la industria, € area o
terreno pasara a ser del uso asignado en la zona.



Articulo 94. De los Usos Restringidos: Para catalogar un determinado uso como
restringido, debe tener alguna de las siguientes caracteristicas:

Que la actividad y tipo de servicio requieran de una reglamentacion y ubicacion
especial.

Que la ubicacién y e impacto que pueda producir en un determinado sector requieran
de un andlisis urbanistico ambiental y social por alguno de los siguientes aspectos:

1. El procesamiento de productos contaminantes (solido, liquido, gaseoso,
energéticos, términos, aclsticos y otras) y la produccion de desechos
contaminantes.

2. El aumento de las frecuencias del tréfico vehicular y peatona y/o la necesidad
de grandes éreas de parqueo.

3. El volumen de produccion o de comercializacion, el impacto negativo al paisgje,
caracteristicas del suelo, el entorno.

4. El impacto psico-social negativo que pueda producir sobre e bienestar, la
tranquilidad, la moral y las buenas costumbres de la comunidad.

5. El uso del espacio publico derivado de la insuficiencia del area. La produccién
de ruidos y/o olores que afecten el bienestar de la comunidad.

6. La insuficiencia que se produce sobre € servicio publico debido a altos
CONSUMOS.

7. Riesgo alasalud y/o seguridad de los habitantes.

Paragrafo. Si con base en andlisis de |os aspectos anteriores, se hace necesario efectuar
consultas de vecinos, esta sera realizada por la Oficina de Planeacion Municipal o por la
Alcadia Municipal, segin las normas vigentes.

Articulo 95. Uso de Vivienda: Se considera como unidad de vivienda todo espacio
destinado a servir como lugar de habitacion a una 0 mas personas.

Articulo 96. Clasificacion: Se establece las siguiente tipologia de uso de vivienda, para
efectos de reglamentacion asi:

1. Vivienda Unifamiliar: Esta conformada para una familia por predio disefiada y
construida con caracteristicas propias.

2. Vivienda Bifamiliar: Esta conformada por dos unidades de vivienda, en una
misma edificacion, con caracteristicas arquitectonicas similares.

3. Vivienda Multifamiliar: Conformada por tres 0 més unidades de vivienda, en
una misma edificacion.

4. Agrupaciones 0 conjuntos. Estan conformadas por varias edificaciones
(unifamiliares, Bifamiliares, Y/o Multifamiliares) en un mismo predio, con
caracteristicas Arquitectonicas similares, con espacios exteriores o interiores
COMUNES.

5. Parcelaciones campestres de vivienda: Son aquellas subdivisiones de un lote de
terreno ubicado en e area rural del municipio, para ser destinados al uso de
vivienda campestre de baja densidad.



Articulo 97. Uso Comercial y de servicioss Para la clasficacion de los
establecimientos comerciales y/o de servicios se tendra en cuenta el impacto sobre €l
espacio publico y sobre e uso de vivienda.

Impacto Sobre el Espacio Publico:

Intensidad de flujo peatonal y vehicular que genere.
Requerimientos de establecimientos y éreas de cargue y descargue.

Impacto Sobre el Uso Residencial:

Impacto psico — socia negativo.
Impacto ambiental negativo en cuanto a ruido desechos y olores que pueden producirse.
Riesgo ala salud y/o seguridad a los habitantes.

Con base en lo anterior, el uso comercia y de servicios se clasifica asi:

Comercio Grupo Uno: Son aquellos establecimientos comerciales y/o de servicios de
cumplimiento local, de uso frecuente y periddico por parte de la comunidad y de bajo
impacto en e medio urbano.

Pertenecen a este grupo |os siguientes establecimientos:
Venta de Bienes:

Alimentos y viveres de consumo diario de venta al detal: carnicerias, dulcerias, frutasy
legumbres, granos, productos lacteos, rancho y licores, panaderias.
Articulos farmacéuticos y de tocador: drogueria.

Servicios:

Servicios personales. Peluguerias, saunas, gimnasios.

Servicios alimenticios. Cafeteria, restaurante

Oficinas de servicios personal técnico.

Los establecimientos deben cumplir con los servicios minimos de bafio, cocina,
deposito, exhibicion y atencién a cliente segin €l caso.

Comercio Grupo dos: Son los establecimientos en los que se desarrollan un comercio
y/o servicio de mayor cubrimiento a nivel del sector, que se produce cierto nivel de
impacto en e medio por que requieren &reas mayores para su funcionamiento por
cuanto:

-Requieren vitrinas de exhibicidn que generen mayor permanencia del peaton
-Requieren areas para su funcionamiento

-Generan mas trafico vehicular y tienen mayores exigencias de parqueo
-Pueden generar flujos peatonales concentrados

-Pueden requerir de mayor érea de cargue y descargue.

Pertenecen a este grupo |os siguientes establecimientos



Servicios:

Turistico: residencias, hostales y pensiones
Alimentos Bebidas: cafeterias, comidas répidas
Otros de caracteristicas similares

L os establecimientos anteriores seglin €l caso, estar dotados de 10s servicios minimos de
vestier, bafio, cocineta, bodega, deposito administracion y exhibicion, areas de parqueo
de modo no que obstaculicen o afecten la via publica'y zona de circulacion peatonal.

Comercio Grupo: Son los establecimientos en los que se desarrolla un comercio y/o
servicio de ato cubrimiento a nivel del municipio, € cua produce un gran impacto
urbano y ambiental por cuanto pueden:

-Ocupar grandes areas

-Generar trafico pesado

-Generar uso anexo de impacto social negativo
- Generar efectos ambientales negativos

Servicios:
Recreativos. estaderos, asaderos, discotecas, cantinas, tabernas y restaurantes.
Turisticas: hoteles, centros de recreacién y turismo

Seglin e caso deberan cumplir con los servicios minimos de bafio, cocina, deposito
administracion y atencién a usuario, utilizar materiales aclsticos y disponer de
parqueaderos permanentes y transitorios, bahias areas de cargue a interior del
establecimiento con base en las normas establ ecidas.

El funcionamiento de estos establecimientos se autorizard Unicamente en zonas
consideradas comerciales y con autorizacion expresa para la respectiva reglamentacion
del sector.

Cementerios y jardines cementerios. Deben ubicarse fuera del perimetro urbano y a una
distancia no menor de 100 metros de edificaciones tales como: centro de salud o

escuelas. Para su aprobacion se tendré en cuenta:

Posible contaminacién de agua, interferencia con planes de servicios publicos o de
interés social, proyectos viales. En todo caso debera presentarse un estudio de impacto
ambiental y tener zonas verdes de aislamiento o de transicion con ancho minimo de 8
metros por todo & perimetro. Se debe disponer de un &rea de parqueo y se podran exigir
areas mayores 0 menores con base en las condiciones de transito vehicular o de
volumen de servicios.

Hornos crematorios. se admite la localizacién de hornos para cremacion de cadaveres
previo visto bueno de la oficina de Planeacion Municipal, € Concegjo Territoria de
Planeacion y € servicio Seccional de Salud.



Articulo 98. Uso industrial: Paralos efectos de la clasificacion de los establecimientos
industriales se consideran las siguientes variables:

Tamafio de laindustria, teniendo en cuenta: NUmero de empleados, capacidad instalada,
area del lote, area construiday consumo de servicios publicos.

Impacto Ambiental: produccion de contaminantes y desechos (sdlidos, liquidos,
gaseonsos, energéticos términos, aclsticos y radioactivos).

Impacto urbanistico: teniendo en cuenta la generacion de trafico vehicular y la
generacion de usos CONexos.

Clases de productos a elaborar.

Con base en lo anterior los usos Industriales se clasifican en:

Industria Grupo Uno: Industria domestica artesanal (1. D. A.): Comprender labores
de fabricacion preferentemente manual y de carécter artesanal, que no requiera de
grandes depdsitos de materiales ni impligque locales comerciales ni avisos publicitarios.

Pertenecen a este grupo los siguientes:

Adornos, sombreros
Arreglos floraes.
Artesanias

Articulos de cuero

Articulos para el hogar
Confecciones

Decorados y grabados
Confites, postres y similares.

La industria doméstica artesanal no podra utilizar elementos inflamables, explosivos y
venenosos, no producir liquidos o humos téxicos y olores penetrantes, ruidos,
vibraciones de maguinaria 0 herramientas suseptibles de ser localizadas en cualquier
sector del municipio, a excepcion de las urbanizaciones, conjunto e edificios que lo
prohiban expresamente en su reglamento interno.

Industria Grupo Dos: Industria liviana (I.L): Es aquella industria compatible con
otros usos dados su bago impacto ambiental, pero con restricciones de localizacion
debido a magnitud y a impacto urbanistico que pueda ocasionar.

Pertenecen a este grupo los siguientes:

Alimentos

Carpinteria metalica y/o ornamentacion
Confecciones, tgjidos e hilanderas
Ceramicas.

La industria del grupo dos (2) debera localizarse fuera de zonas de uso residencial, en
las zonas industriales. Se considera restringida su ubicacion en zonas comerciales.

Industrias Grupo tres. Industria Midiana (I.M.): Es aquella que por proceso de
elaboracion de materia prima puede generar contaminacion ambiental como: ruidos,



olores, vibraciones y entorpecer € trafico vehicular por lo tanto tiene restricciones de
localizacion y debe situarse en zonas de uso industrial.

Pertenecen a ese Grupo |os siguientes:

Central de sacrificio

Electrodomésticos

Leche pasteurizada y derivados lacteos
Producto para acabados de construccién
Otros de caracteristicas similares

Requisitos para su ubicacion y funcionamiento.

La industria de este grupo debe tener zonas de deslizamiento o transicién con un ancho
minimo de tres (3) metros por todos los costados, independiente de los retiros
correspondientes sobre la via publica que seran demarcados en la licencia. Deberan
conservar empalizadas y en ningln caso pueden ser ocupados con adiciones de la
construccion o como a macenamiento.

Su ubicacion serd permitida en las zonas industriales y se considera restringida su
localizacion fuera de llas.

Para su funcionamiento sera indispensable el visto bueno de la oficina de Planeacion
municipal, e Concejo territorial de Planeacion y e estudio del impacto ambiental
aprobado por la autoridad competente.

Debe disponer de un area de parqueo adecuado para la carga, descargue y maniobra de
tal forma que dicha actividad no se realice sobre la via publica, y proveerse de espacios
para parqueo transitorio y fijo para visitantes y empleados.

Industria Grupo cuatro: Industria pesada (1. E.): Es aquella industria cuyo procesos
de elaboracion pueden generar efectos nocivos sobre e medio ambiente, coaccionado
peligros e inconvenientes para la seguridad colectiva y cuyo funcionamiento, por
requerir instalaciones aisladas y medidas extremas de seguridad, sélo se permitiran a
través de licencia especia por parte de Concejo territorial de Planeacién Municipal.

Pertenecen a este grupo los siguientes:

Canteras de explotacion de puzolana, carbén, fosforica, arena, piedra, gravilla, recebo y
similares

Cementos

Adfalto y mezcla asfalticas

Pulverizadores y trituradoras de piedra, rocasy minerales.

Otras de caracteristicas similares.

Requisitos para su ubicacién y Funcionamiento:
Aidamiento: Zonas verdes de aidamiento o de transicion con un ancho minimo de diez

(10) metros por todos los costados, independiente de los retiros correspondientes sobre
via publica que serd demarcados en la licencia; deberan mantenerse como areas libres y



privadas arborizadas y en ningin caso pueden ser ocupadas con adiciones de las
edificaciones, ni como area de amacenamiento y depdsito a la intemperie. Para su
ubicacion se requiere seglin € caso y tipo de industria de las licencias de explotacion y
explotacion respectivas.

Parqueaderos: Deben disponer un &rea de parqueo adecuadas para cargue, descargue y
maniobras de tal forma que dicha actividad no se realice sobre e espacio publico, y
proveerse para visitantes y empleados.

Estudios de Impacto Ambiental: Deben obtener el visto bueno de las entidades
comprometidas en lo relativo al estudio del impacto ambiental, de manejo o respectivo
plan de mangjo. Corpoboyacd, Concejo de Planeacion Municipal, Umata.

Deben cefiirse a las normas vigentes sobre seguridad industrial.

Las canteras deberdn cumplir con los requerimientos y exigencias establecidas por
Corpoboyacd, €l Ministerio del Medio Ambiente y las disposiciones legales existentes

al respecto.

Articulo 99. Uso ingtitucional: Son establecimientos destinados a la prestacién de
servicios de orden socia asistencial, administrativo y recreativo, requeridos por la
comunidad a nivel de uno 0 mas barrios.

Comprende |os servicios como:

Educacion: Escuela, guarderia, jardin infantil

Administracion: Inspeccion de policiay correos.

Social y Cultural: Salon Comunal y cultural.

Culto Capillas, iglesias y casa parroquid

Asistencial: Puesto de salud, bomberos

Recreativo: parque de barrio, juegos infantiles y canchas deportivas.

Grupo Institucional Dos (1.2): Son los equipamientos urbanos requeridos por la
comunidad a nivel del sector, los cuales pueden generar impacto por su cubrimiento.

Educacién: Colegio de ensefianza mediay similares
Administrativos: Centros Administrativos locales (CAMI) defensa civil, centros de
atencion inmediata (CALl), telecomunicaciones.

Social y Cultural: Teatro a aire libre, centros culturales comunitarios, academiay casa
de cultura.

Asistencial: Centro de Salud, unidades intermedias de salud.

Recreativo: Polideportivos, escenarios al aire libre, centros de espectaculos, parque de
diversion.

Grupo Ingtitucional Tres (1,3): Son los equipamientos urbanos requeridos por la
comunidad a nivel de ciudad, que producen por cubrimiento su impacto sobre el espacio
publico urbano. Su localizacion debe ser consultada por el Concejo de Planeacion.



Articulo 100. Uso de proteccion de Medio Ambiente: Tendran como uso primordial
la proteccion y recuperacion del medio ambiente, aguellas areas urbanas que por
caracteristicas especiales son aptas para adelantar programas dirigidos a la defensa del
entorno cultura existente.

Articulo 101. Zona de Conservacion Ambiental: Las zonas de conservacion
ambiental estan construidas por aquellas areas urbanas que por su caracteristicas
topogréficas y ecoldgicas se integran a medio ambiente natural y congtituyen la zona de
proteccion ambiental de la salud.

Las zonas de conservacion ambiental deberan ser objeto de programas dirigidos a su
recuperacion forestal, turisticay ecoldgica en general.

Las zonas de conservacion natural seran delimitadas por la Oficina de Planeacion
Municipal segun estudios o previo concepto de Corpoboyaca.

Las zonas de conservacion ambiental seran susceptibles de urbanizar con viviendas
unifamiliares o bifamiliares aisladas, con visto bueno de la oficina de planeacién
Municipal y Corpoboyaca y e &rea minima de los lotes sera de 1600 M?, tambien se
podra plantear proyectos especiales de tipo turistico y/o recreativo de baja densidad.

Articulo 102. Uso de recuperacion Ambiental: Las zonas de recuperacion ambiental
urbana, son aquellas éreas que no son susceptibles de urbanizar por constituir zonas de
alto riesgo o de ser zonas victimas de una avanzada erosion, Pertenecen a este rango las
carcavas gue se hallan dentro y fuera del predio urbano del municipio.

Las zonas de recuperacion ambiental seran delimitadas por la oficina de Planeacion
Municipal.

CAPITULO XV
DIVISION TERRITORIAL

Articulo 104. Zona rural: Esta corstituida por todo € territorio del Municipio de |za,
menos la zona urbana.

Articulo 105. Zona Peri-Urbana: Se define como espacio periurbano el area
periférica del sector urbano y que constituye la futura zona de expansion urbanistica del
municipioy deinterés primordia para el Plan de Ordenamiento Territorial y desarrollo
del Municipio.

Articulo 106 Zona Urbana. Se define como area Urbana €l territorio de la cabecera
municipal actualmente ocupado por construcciones consolidadas, servidas directamente
por la estructura de cales y espacios publicos derivados de la via bésicamente las
acciones de consolidacion de construcciones. densificacion y subdivision predial;
consolidacion del  espacio publico: nuevas plazas, recorridos peatonales,
estacionamiertos y amoblamiento urbano.

La zona urbana del municipio de 1za esta determinada por los mismos limites y puntos
definidos en &l Acuerdo N° 024 de 1995.



CAPITULO XVI
PARCELACIONES EN AREAS DE EXPANSION

Articulo 107. Aprobacién de Concejo Territorial de Planeacién Municipal: La
aprobacion de todo proyecto de parcelacion deberda contar con el visto bueno del
Concgo Territoria de Planeacion Municipal o entidad que haga sus veces.

Articulo 108 Tipo Vivienda y Densidad: En las parcelaciones de expansion se
permitird Unicamente la construccién de vivienda familiar. Sélo se admitira la
construccion de dos edificaciones en e mismo predio cuando una de estas sea para
vivienda de mayordomos.

Articulo 109. Vias y Retiros: El proyecto urbanistico debera desarrollar un via
principa con afirmado debidamente compactado, pavimentado y/o adoquin como
requerimiento minimo. La seccion de la via serd de 10 metros asi: 7 metros de calzaday
andenes de 1.50 a cada lado.

Articulo 110. Loteo: El loteo minimo sera de doscientos metros (200) metros
cuadrados de &reay minimo de quince metros de frente.

Articulo 111 Alturas: Laatura méxima permitida para viviendas seré de dos (2) pisos
y dtillo.

Articulo 112. Servicios Publicos: En todas |as parcelaciones se debera cumplir con las
normas de acueducto, alcantarillado, teléfono y energia, asi como tratamiento de aguas
negras de conformidad con las normas que para € efecto rigen en las respectivas
empresas de servicios del Municipio.

CAPITULO XVII
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 113. El uso de proteccién y conservacion, recuperacion ambiental es
obligatorio para las zonas estipuladas por el Ministerio de Medio Ambiente y/o
Corpoboyaca.

Articulo 114. Las establecimientos de juego de suerte y azar, esferddromos, juegos
electrénicos, casinos y otros con caracteristicas similares deberén estar a una distancia
minima de 300 metros a la redonda de centros educativos.

Articulo 115. En las zonas de zanjones, cércavas, cafladas naturales y otras
caracteristicas similares no se permitira ningin uso, comercia, industrial, ni
institucional, solamente seran para proteccién, conservacion o recuperacion ambiental.

Articulo 116. Todo tipo de uso que se de en las urbanizaciones, estara restringido a las
normas establecidas en su reglamentacion, asi como en conjuntos con reglamentos de
propiedad horizontal.

Articulo 117. La autorizacion para explotacion de minas, materiales para la
construccion y otras caracteristicas similares esta regido por la normatividad legal
vigente.



Articulo 118. El establecimiento de casas de lenocinio y otras de similares
caracteristicas, no se permitiraen e municipio de Iza.

Articulo 119. Es obligatorio para los establecimientos abiertos a publico que relinan
los siguientes requisitos:

1. Cumplir con todas las normas referentes a suelo, intensidad auditiva, horario,
ubicacion, destinacion expedida por la autoridad competente en el Municipio.

2. Cumplir con las condiciones sanitarias y ambientales definidas en la legidacion
y demés normas vigentes sobre la materia.

3. Cancelar los derechos de autor previstos en la Ley, s en € establecimiento se
€jecutan obras musi cales causantes de dicho pago.

4. Obtener y mantener vigente la matricula mercantil, tratdndose de
establecimientos de comercio.

5. Cancelar los impuestos de caracter Municipal.

Paragrafo 1. En cuaquier tiempo las autoridades policivas del lugar verificaran en e
estricto cumplimiento de los requisitos sefialados en materia de e uso del suelo y en
cada caso de inobservancia adoptaran las medidas previstasen laLey.

Articulo 120. Las obras de urbanismo deben ser entregadas a Municipio por los
urbanizadores, completamente terminadas y en perfecto estado de funcionamiento, asi:

Andenes terminados

Vias completamente terminadas

Zonas verdes. arborizadas, amobladas, con un sistema de iluminacion instalado de
acuerdo con la zona verde.

Los sistemas para los servicios de acueducto, acantarillado y alumbrado publico,
perfectamente terminado e instalado en las acometidas para cada vivienda o predio
segun e caso y obras que sefida la ley y € presente acuerdo para las personas con
movilidad reducida.

Articulo 121. El aidamiento de 15. y 30. metros en las vias rurales segln su categoria,
serd de uso netamente de conservacion natural y deberan ser empalizado y arborizado.
En esta zona no es permitido construir, ni desarrollar un uso diferente a mencionado.

Articulo 122. Partiendo de la culminacion de la zona de aidlamiento (15. y 30. metros
segun la categoria de la via) se destinara una franja de cincuenta (50) metros alado y
lado de la calzada en €l cual se permitirala construccién de vivienda unifamiliar.

Articulo 123. En la aprobacion de los proyectos de construccién serd obligacion de la
oficina de planeacion municipal exigir a los urbanizadores y constructores dentro del
disefio presentando a incluir rampas, senderos, pasamanos, amoldamiento urbano, y
ademas elementos que permitan e fécil desplazamiento, uso y disfrute de estas
construcciones, lo cual se reglamentaalaley 361 del 7 de Febrero de 1997.

Articulo 124. En la aprobacion de proyectos de construccion sera obligacion de la
oficina de planeacion Municipal exigir a los urbanizadores y constructores dentro del
disefio presentado incluir rampas, senderos, pasamanos, amoldamiento urbano, y demés



elementos que permitan € fécil desplazamiento, uso y disfrute de los mismos por
personas con discapacidades fisicas y movilidad reducida, en zonas verdes, éareas
comunales, zonas de juegos, parques, plazas y demas espacios publicos. EI municipio
exigird como obligatorio cumplimiento de lo anterior dentro de la entrega de areas de
cesion.

Articulo 125. Parala aprobacion del proyecto de la Oficina de Planeacion Municipal
exigira la comunicacion via entre Barrio y Urbanizaciones colindantes las cuales
estaran de acuerdo a Plan vial del Municipio.

Articulo 126. En las zonas donde se proyectan ampliaciones de vias se debe tener en
cuanta para nuevos proyectos € concepto de la oficina de planeacion Municipal o la
oficina que haga sus veces con €l objeto de que estos no afecten e futuro vial.

Articulo 127. Los lotes susceptibles de ser urbanizados que no posean disponibilidad
de alguno o varios de los servicios publicos que se requieren y que se ven beneficiados
por obras futuras adelantadas, ya sea por la Alcaldia o por algun particular, deberdn
efectuar pagos a la institucion o persona que efectud los trabagjos en virtud del valor
agregado que implica esta situacion.

CAPITULO XIX
DEFINICIONES

Para efectos de una correcta interpretacion de los términos utilizados en este Acuerdo se
adoptan las siguientes definiciones.

ANDEN: Cuaquiera de las superficies de una via publica adosada a pardmetro de los
predios y construcciones, reservadas a transito peatonal.

ADECUACION: Reformas locativas y remodelacion interna que mantiene las
caracteristicas del inmueble, conservar el uso y €l area de la edificacion.

AFECTACIONES: Son todas las éreas de rondas de quebradas, de rios, de redes de
altatension, separacion entre el pardmetro de la construccion y € lindero del predio.

AISLAMIENTO LATERAL: Es la distancia horizonta comprendida entre fachada
posterior y e lindero posterior y el lindero posterior del predio.

AISLAMIENTO POSTERIOR: Es la distancia horizontal comprendida entre la
fachada posterior del predio.

ALERO: Cuerpo arquitectonico que hace parte de la cubiertay que sobresale del plano
de la fachada.

ALTURA BASICA: Es la dtura maxima que puede alcanzar una edificacion sin
necesidad de efectuar retrocesos.

ALTURA DE EDIFICACION: Esladistancia vertical, tomada desde € nivel medio
del frente del lote hasta la parte superior externa de la cubierta méas alta, excluyendo
cuarto de equipo y otros elementos.



ALTURA DEL PISO: Es la distancia vertical que existe entre el piso acabado y €l
cielo raso acabado.

AMPLIACION: Es la edificacion en &ea y volumen de una edificacion ya sea en
forma horizontal o vertical. Se caracteriza por que conserva € caracter y €l uso de la
edificacion.

ANCHO DE LA VIA: Es la suma de los anchos de cazadas, separador certral,

andenes y zonas verdes gque existen entre dos paramentos sin incluir antejardines.

ANTEJARDIN: Area libre de lote, comprendido entre |as lineas de pardmetro exterior
de la edificacion y la linea que delimita la zona publica.

AREA BRUTA: Es la superficie total del predio que se pretende urbanizar o construir.

AREA CONSTRUIDA: Es la suma de todas las éreas cubiertas de todos los pisos de
una edificacion, excluyendo las proyecciones de voladizos y adero de los pisos
superiores que no configuran areas utilizables sobre el piso inferior.

AREA DE CESION: Eslaparte del predio que todo urbanizador entrega a Municipio
o lacomunidad a titulo gratuito por medio de escritura publica, para proveer circulacién
vehicular y peatonal, recreacion o servicios a los habitantes del sector.

AREA LIBRE: Eslasuperficie restante de un lote, al descontar el érea construida en el
primer piso.

AREA BRUTA URBANIZABLE: Es la resultante de descontar del érea total

Urbanizable, las areas correspondiente a afectaciones de Ma, servicios, canaes, lineas
de alta tension, protecciones de causes.

AREA ZONA COMUNAL: Es aguella destinada a los servicios comunitarios
necesarios para el bienestar de los habitantes.

AREA VERDE: espacio abierto, empalizado ala ambientacion y creacion.

AVISO: Son los emblemas, impresos o vallas localizadas en un inmueble, ya sea
aplicado directamente sobre las superficies exteriores o0 adosados de modo que
sobresalgan de la fachada.

AZOTEA: Cubierta horizontal de un inmueble.

BALCON: Parte de un inmueble que sobresale de plano y que esta limitado por un
antepecho, barandilla, balaustrada o vidriera.

CALZADA: Superficie destinada a la circulacion de vehiculos en la via publica
comprendida entre los dos andenes o bordillos.

CALLE: Via publica que constituye la base del sistema de espacio publico del
municipio.



CARTELERA: Lugar o dispositivo disefiado especialmente para fijar carteles o avisos
en papel o similares.

CORNIZA: Cuerpo satélite con molduras que sirve de remate a otros.

CENTRO HISTORICO: Zona delimitada con e propésito de preservarla, mediante
normas urbanisticas y arquitectonicas especiales, orientadas a proteger sus monumentos,
sus valores arquitectonicos, artisticos o su estructura urbana.

CONJUNTO CERRADO: Es @ que presenta cerramientos fisicos de su area con
vigilantes que solo permiten e acceso libre, disfrute de éreas libres a sus propietarios,
residentes o empleados.

INDICE DE CONSTRUCCION: Es la relacion que existe entre el érea méxima
permitida a construir y el éreadel lote.

INFRAESTRUCTURA: Conjunto de obras que dotan a una urbanizacion o
parcelacion de los servicios bésicos.

FACHADA: Plano vertica de una construccion que da sobre una via publica o
cuaquiera de sus aislamientos.

FACHADA EXTERIOR: Es la cdzada de una edificacion que da sobre patios
interiores 'y posteriores del mismo predio.

FACHADA LATERAL: Es la cazada de una edificacion ubicada en uno o ambos
costados de la edificacion y que da sobre el aislamiento en el mismo predio.

LICENCIA: Acto por € cua se autoriza a solicitud del interesado, la adecuacion de
terrenos o la adecuacion de obras.

LICENCIAS DE URBANISMO: La autorizacion para eecutar en un predio la
creacion de espacios abiertos publicos o privados y las obras de infraestructura que
permitan la construccién de un conjunto de edificaciones, acorde con las normas
urbanisticas del Municipio de 1za, son modalidades de la licencia de urbanismo las
autorizaciones que se concedan para parcelacion de un predio en suelo rural o de
expansion urbana y el encerramiento temporal durantes la gecucion de las obras
autorizadas. Las licencias de urbanismo y sus modaidades, estdn sujetas a
maodificaciones o prorroga.

LICENCIA DE CONSTRUCCION Y SUS MODALIDADES: Se entiende por
licencia de construccién la autorizacion para desarrollar un predio con construcciones,
cualquiera que €ellas sean, acordes con & Acuerdo de urbanismo del municipio. Son
modalidades de licencias las autorizaciones para ampliar, adecuar, modificar, crear,
reparar y demoler construcciones. Las licencias de construccion y sus modalidades,
estan sujetas a modificaciones.



LOTE: Terreno, deslindado de las propiedades vecinas, con acceso a una 0 méas zonas
de uso publico. Predio sin construir pero apto para dicho efecto.

MANZANA: Area comprerdida entre las calles que constituyen € trazado urbano.

MONUMENTO NACIONAL: Edificacion de caracter excepcional por antigledad,
significativo valor artistico o arquitecténico técnico e historico declarado como tal por
organismos competentes de acuerdo con laley 397 de 1998.

OBRAS DE URBANISMO: Obras cuyo fin es dotar de infraestructura para servicios
un globo de terreno.

O----: recorte de la esquina de una construccion y/o andén cuyo fin primordial es e de
optar mayor visibilidad y comodidad en € transito de peatones y de vehiculos.

PANETE: Revestimiento de |as paredes, equivale a enlucido o revogue.

PARAMETRO: Eslalinea que determina el limite de la construccion referido a eje de
laviao a sardind.

PARAMETRO OFICIAL: Es el parametro que se especifica en la licencia de
construccion.

USO NO PERMITIDO: Es la destinacion que por su cubrimiento, impacto sico-social
negativo y/o impacto ambiental o saturacién no puede darse en un sector.

USO PERMITIDO: Eslaactividad que puede darse en cualquier predio, en un barrio o
sector sin ninguna restriccion.

USO RESTRINGIDO: Son las actividades que por su cubrimiento, impacto sico-socia
negativo e impacto ambiental, intensidad o saturacién, pueden afectar negativamente al
sector o barrio por tanto se requiere de un analisis previo para determinar si puede ser 0
no permitido bajo ciertas licitantes que lo registren.

VECINOS: Se entiende por vecinos a los propietarios, a los poseedores y a los
tenedores de todos |os inmuebles colindantes sin distincion alguna.

VIA PANORAMICA: Viade paisgjes, sin construcciones en sus costados.

VIA PEATONAL: Zona de uso publico destinada a movimiento de peatones.
VIVIENDA DE INTERES SOCIAL: Soluciones de vivienda de caracter especial
dirigidas a las clases menos favorecidas y cuyos planes se rigen por las normas

establecidas por €l Gobierno Nacional.

VOLADIZO: Volumen de un edificio que sobresale del pardmetro oficial a partir del
primer piso o plataforma.

VOLUMETRIA: Elementos que conforman el espacio ocupado de un inmueble, como
los voladizos, aislamientos, semisdtano y paramentaciones.



YERMO: predio, solar o division catastral que no ha sido edificada o carece de
cuaquier edificacion, mejora o tratamiento de una superficie.

ZAGUAN: Sitio espacio cubierto que sirve de vestido en una entrada de una casa.

ZONA DE PROTECCION AMBIENTAL: Son las &reas que de acuerdo con las
caracteristicas topogréficas, paisgisticas se integran a paisge urbano y natural, con
estructura de proteccién ambiental del municipio, definidas en el plan de Desarrollo.

ZONA DE RECUPERACION AMBIENTAL: Son aquellas que por sus condiciones
fisicas construyen éreas de ato riesgo y no son susceptibles de urbanizar. Pertenecen a
este rango las cércavasy las areas con ato grado de erosion.

ZONA DE PERI-URBANA: Es una franja de transicién que rodea la zona urbana de
la cidudad y se congtituye en las zonas de futura expansion de la ciudad.

ZONA URBANA: Comprende la porcion del territorio Municipal ubicado dentro del
respectivo parametro urbano, segun la determinacién que paratal fin se establezcaen €l
plan de ordenamiento.

ZONA URBANIZADA: Es aguella zona que puede ser destinada para €l crecimiento y
desarrollo de la misma

ZONAS URBANIZABLES: Son aguellas partes del érea urbana que cuentan con la
estructura basica de servicios publicos o la posibilidad de dotarlos de estos, de acuerdo
con los planes de desarrollo y que por sus condiciones geomorfologicas se pueden
urbanizar y construir sin ninguin riesgo.

ZONA SUBURBANA: Area ubicada dentro del suelo rural, en la que se mezcla los
usos del suelo y las formas de vida del campo y la ciudad, diferente a las clasificadas
como &reas de expansion urbana, que pueden ser objeto de desarrollo con restricciones
de uso, de intensidad y de densidad, garantizado el auto abastecimiento de servicios
publicos domiciliarios.

COMUNIQUESE Y CUMPLASE, DADO EN EL MUNICIPIO DE IZA A LOS
DIAS DEL MES DEL ANO DOSMIL.

PRESIDENTE SECRETARIA



