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REPUBLICA DE COLOMBIA
MUNICIPIO DE PUERTO TRIUNFO

ACUERDO NUMERO 133
DE DICIEMBRE DE 2.000

Por el cual se adopta el Esquema de Ordenamiento Territorial del Municipio de Puerto
Triunfo, y se dictan normas con criterios ambientales sobre el uso de 6s recursos
naturales en el Municipio.

EL HONORABLE CONCEJO MUNICIPAL DE
PUERTO TRIUNFO, ANTIOQUIA

En ejercicio de las i 1ales y legales, i las en
el articulo 313 de la Constitucién Politica de Colombia, en el articulo 32 de la Ley 136 de
1994, en el articulo 41 de la Ley 152 de 1994 y en el articulo 25 de la Ley 388 de 1997, y

CONSIDERANDO

Que es deber del Municipio formular el Esquema de Ordenamiento Territorial con el
espiritu de preservar y ordenar el uso del suelo y de los recursos naturales, para asegurar
su sustentabilidad hacia el futuro.

Que en desarrollo del mismo se deben adoptar normas de regulacion territorial dentro del
marco ambiental y del espacio publico.

Acuerda:
PRIMERA PARTE
DISPOSICIONES GENERALES
Capitulo 1
El Ordenamiento Territorial y los Planes de Desarrollo Municipal

ARTICULO 1. Alcance de la planeacion territorial en el nivel municipal. De
conformidad con el articulo 32 de la Ley 152 de 1994, el municipio tiene autonomia en
materia de planeacioén del desarrollo econémico, SOCIa| y de Ia gestion ambiental, en el
marco de las ias, recursos y que i la Ci i

y laley. Asi mismo se consagra en el numeral 4° del articulo 7 de la Ley 388 ce 1997 que
la autonomia municipal, en materia de ordenamiento territorial, estara determinada por el
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caracter p de las dictadas por de mayor ambito en la
comprension territorial de sus competencias o de mayor jerarquia e materia de interés
supramunicipal.

ARTICULO 2. Objeto. El ordenamiento del territorio municipal tiene por objeto
complementar la planificacién econémica y social con la dimension territorial, racionalizar
las intervenciones sobre el territorio y orientar su desarrollo y aprovechamiento sostenible.

Paragrafo: Los objetivos del ordenamiento territorial trascienden los objetivos del
desarrollo social, econémico y ambiental de un municipio, en la medida en que los
integran en funcion del objeto del ordenamiento territorial.

ARTICULO 3. Articulacién y complementariedad de los planes de desarrollo y el

esquema de ordenamiento territorial. Aunque se trata de dos planes establecidos por
leyes diferentes, se integran en virtud de los siguientes puntos:

1 El abjeto de los Planes de Desarrollo es el de asegurar el uso eficiente de los
recursos y el desempefio adecuado de las funciones asignadas a las entidades
territoriales por la Constitucién y la Ley. A su vez, el Esquema de Ordenamiento
Territorial  incorpora la dimension espacial del desarrollo en la planificacion
socioeconémica, complementando y haciendo mas eficiente la accion gubernamental.

El Plan de Desarrollo se corresponde con el Programa de Gobierno registrado en el

momento de la inscripcion como candidato del alcalde electo. Por tanto, tiene una

vigencia de corto plazo de minimo un perfodo constitucional de la administracion que lo
formula. El Esquema de Ordenamiento Territorial contempla las politicas, estrategias y
elementos estructurales del largo y mediano plazo como también acciones en el corto
plazo que se corresponden con un periodo de gobierno. El mediano y largo plazo
corresponden como minimo a dos y tres periodos constitucionales de las administraciones
municipales respectivamente.

3.El Plan de Desarrollo esta conformado por una parte general de caracter estratégica
que define las politicas en cada uno de los sectores que intervienen en el desarrollo
municipal y por un plan de inversiones de caracter operativo. El Esquema de
Ordenamient o Territorial estd conformado por el conjunto de politicas, estrategias,
programas y actuaciones de mediano y largo plazo, destinadas a orientar el desarrollo
fisico del territorio y la utilizacién del suelo y un programa de ejecucion que define, con
caréacter obligatorio, las actuaciones en el corto plazo sobre el territorio, previstas en aquél
durante el periodo de la correspondiente administracién municipal, de acuerdo con lo
definido en el Plan de Desarrollo.

Paragrafo. La articulacion de los dos planes se establece a través del programa de
ejecucion del Esquema de Ordenamiento Territorial, que se integrara al plan de
inversiones del Plan de Desarrollo, ajustando su vigencia a los periodos de las
administraciones municipales

ARTICULO 4. Armonia con el Plan de Desarrollo del municipio. En concordancia con
el articulo 21 de la Ley 388 de 1997, el Esquema de Ordenamiento del Municipio de

Puerto Triunfo, define a largo y mediano plazo un modelo de ocupacién del territorio
municipal y sefiala su estructura kasica y las acciones territoriales necesarias para su
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adecuada organizacién. Por tanto, en la definicion de programas y proyectos de los
planes de desarrollo del municipio, se deben tener en cuenta las definiciones de largo y
mediano plazo de ocupacion del territorio, que en este Esquema de Ordenamiento se
establecen.

ARTICULO 5. Prioridades del ordenamiento del territorio. Acorde con el articulo 3 del
Decreto 879 de 1998, en este Esquema de Ordenamiento Territorial se han tenido en
cuenta las prioridades del Plan de Desarrollo.

Capitulo 2
Principios y Determinantes de los Esquemas de Ordenamiento Territorial

ARTICULO 6. Principios generales. El ordenamiento del territorio se fundamenta, de
acuerdo con el articulo 2 de la Ley 388 de 1997 en los siguientes principios:

1 La funcién social y ecoldgica de la propiedad.
2. La prevalencia del interés general sobre el particular
3 La distribucion equitativa de las cargas y los beneficios.

ARTICULO 7. Principios especificos que orlentan el Esquema de Ovdenamlenlo
Territorial de Puerto Triunfo. En el marco de los
territorial, el Esquema de Ordenamiento del Municipio de Puerto Triunfo se fundamenta en

los siguientes principios especificos:

1 Abierto y flexible. Facilita la aparicion de formas nuevas de dialogo entre los
actores involucrados y permite el surgimiento continuo de nuevas ideas y
planteamientos sobre el uso del territorio.

2. Equilibrado. Busca una calidad de vida similar en todo el territorio.

3 Integral. Incorpora todo el territorio municipal sin descuidar sus &reas rurales,
dando importancia a las areas de proteccion y conservacion de recursos naturales.

4. Concertado. Promueve la concertacién entre actores con intereses diferentes.

ARTICULO 8. Determinantes. La formulacion de este Esquema tiene en cuenta las
normas de superior jerarquia, en sus propios &mbitos de competencia. Se constituyen en
determinantes legales del Esquema de Ordenamiento Territorial, lo relacionado con la
conservacion y proteccién del medio ambiente, los recursos naturales y la prevencién de
amenazas y riesgos naturales; las politicas y normas sobre conservacion y uso de areas e
inmuebles definidos como cultural; el o y de la
infraestructura de la red vial nacional y regional; los sistemas de suministro de agua,
energia y servicios de saneamiento basico.

1. Determinantes Ambientales: Son determinantes ambientales los siguientes:

1.1. Las disposiciones consagradas en la Constitucion Politic a relacionadas con el
derecho de todas las personas a gozar de un ambiente sano, y con la planificacion, el
manejo y el aprovechamiento de los recursos naturales, para su desarrollo sostenible, su
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conservacion, restauracion o sustitucion.

1.2. Las directices, normas y reglamentos expedidos por las entidades del Sistema

Nacional Ambiental en ejercicio de sus respectivas facultades legales, en los aspectos
relacionados con el ordenamiento espacial del territorio, de acuerdo con el articulo 5 de la
Ley 99 de 1993 y los articulos 181 y siguientes del Cédigo de Recursos Naturales, tales
como las i i derivad: la ificacio el uso del territorio y las
regulaciones nacionales sobre uso del suelo en lo concerniente exclusivamente a sus
aspectos ambientales.

1.3. Las disposiciones producidas por la Corporacién Auténoma Regional en cuanto a la
reserva, ali i ion o ion de los distritos de manejo integrado,
los distritos de conservacién de suelos, las reservas for estales y parques naturales de
carécter regional; las normas y directrices para el manejo de las cuencas hidrogréficas
expedidas por la Corporacién Auténoma Regional; y las directrices y normas expedidas
por las autoridades ambientales para la conservacion de las areas de especial
importancia ecosistémica. Por lo tanto en el contexto regional se asumen como
determinantes lo referente a las politicas del agua, tierra, proteccion de la biodiversidad,
espacio plblico y control de la contaminacién ambiental adoptadas por CORNARE.

1.4. Las disposiciones que reglamentan el uso y funcionamiento de las areas que integran
el Sistema de Parques Nacionales Naturales y las reservas forestales nacionales.

1.5. Las disposiciones que regulan la prevencion, atencién y recuperacion en caso de
desastres, en especial el Decreto 919 de 1989 que establece y regula el Sistema Nacional
para la Prevencion y Atencion de Desastres.

En el municipio de Puerto Triunfo son determinantes ambientales las cuencas
hidrograficas que surten los acueductos municipal y veredales.

2. Determinantes Econémicos: Son determinantes econémicos los siguientes:
2.1. El Plan Nacional de Desarrollo

2.2. Las disposiciones, politicas y normas adoptadas en ejercicio de sus respectivas
facultades legales, por las autoridades del orden nacional o regional, que inciden en el
desarrollo de las actividades econémicas presentes y futuras, como los Ministerios de
Hacienda y Crédito Publico, de Desarrollo Econémico, de Comercio Exterior, de
Agricultura, del Medio Ambiente, y de Minas y Energia, la Junta Directiva del Banco de la
Republica.

2.3. Las caracteristicas y tendencias del orden econémico internacional y la adopcién en
Colombia de un modelo de desarrollo econdmico orientado a lograr en el pais el

crecimiento hacia afuera, que implica el impulso de politicas de apertura econémica, la
busqueda de competitividad internacional y el fortalecimiento de la capacidad exportadora
diversificada.

2.3. En el ambito municipal: el Plan de Desarrollo aprobado para la adm inistracién

municipal, las decisiones y programas impulsados por los funcionarios de la
Administracién municipal, asi como por las agremiaciones existentes.
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3. Determinantes de las Politicas Social y Cultural. Son determinantes de las politicas
social y cultural los siguientes:

3.1. Las di iciones cor en la C itucion Politica de Colombia en lo

relacionado con las caracteristicas del Estado colombiano y sus fines esenciales, el

reconocimiento y la proteccién de la diversidad étnica y cultural de la nacién colombiana,
la proteccién de riquezas culturales de la nacién, el derecho a la recreacion, a la practica
del deporte y al aprovechamiento del tiempo libre, la proteccion de bienes de uso publico,
y el derecho a la educacion.

3.2. Las disposiciones consagradas en la Ley 397 de 1997 en lo relacionado con la
definicién del patrimonio cultural de la nacién, su 6n, proteccién, conservacion,
rehabilitacion y divulgacion.

3.3. Las disposiciones consagradas en la Ley 388 de 1997 en cuanto a la participacion
comunal en el ordenamiento del territorio.

3.4. Las directrices trazadas en el Plan Nacional de Desarrollo “Cambio para Construir la
Paz", en lo concerniente con la organizacion del sector cultural nacional, el patrimonio
cultural de la nacién, la formacién artistica y cultural, la cultura y los medios de
comunicacion y el apoyo financiero.

4. Determinantes Fisico - Espaciales: Son determinantes fisico - espaciales los
siguientes:

4.1. Las directrices trazadas por la Constitucion Politica de Colombia en lo que concierne
a los lineamientos en ordenamiento territorial y la dotacion de infraestructura basica para
la poblacion.

4.2. Las directrices trazadas y las normas legales que regulan el ordenamiento territorial,
en especial las contenidas en las Leyes 9 de 1989, 3 de 1991, 128 de 1994, 152 de 1994,
388 de 1997, el Decreto Ley 1333 de 1986, y el Decreto 1504 de 1998, que determina las
necesidades en el nivel de espacios publicos urbanos.

4.3. Los lineamientos presentados en los Planes de Desarrollo de los niveles nacional y
departamental, que plantean los diferentes planes viales de la Nacion y el Departamento;
son determinantes fisico espaciales la localizacion de las infraestructuras viales
correspondientes al Plan Vial Nacional, la infraestructura de transporte de hidrocarburos y
de transmisién de energia eléctrica y los sistemas de suministro de servicios publicos
domiciliarios

Capitulo 3
De la Adopcién del Esquema, su Definicion y Contenido

ARTICULO 9. Adopcién. Por el presente acuerdo se adopta el Esquema de
Ordenamiento Territorial del Municipio de Puerto Triunfo, al cual se incorporan los
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siguientes anexos:
1 El Documento Técnico de Soporte conformado por los siguientes documentos:

Diagnéstico
Formulacién
Documento resumen
Los Planos anexos

Este Esquema constituye el instrumento basico para desarrollar el proceso de
ordenamiento municipal y los procesos de planificacion para el periodo comprendido entre
los afios 2001 y 2009 segun lo que se establece en el Articulo 178 del presente Acuerdo y
que se refiere a la vigencia y modificaciones del Esquema de Ordenamiento Territorial.

ARTICULO 10. Definicién. El Esquema de Ordenamiento Territorial del Municipio de

Puerto Triunfo se define como el conjunto de objetivos, directrices, politicas, estrategias,
programas, actuaciones y normas adoptadas para orientar y administrar el desarrollo
fisico del territorio y la utilizacién del suelo, hacia el logro de las metas que constituyen la
imagen objetivo.

Paragrafo 1. Imagen objetivo: En los proximos nueve afios el municipio de Puerto Triunfo
avanzara en procesos encaminados a lograr un mayor equilibrio entre lo rural y lo urbano,
a través de la valoracion de sus territorios y sus habitantes, integrandolos a un ideal de
municipio propuesto por todos, que contemple el desarrollo equitativo y el bienestar social
como sus ejes fundamentales. Para ello se mejoraran las condiciones de vida de la
poblacion, se redefinirdn nuevos espacios para la produccién agropecuaria y

agroindustrial y la valoracion de los recursos naturales en armonia con las actividades
turisticas, adjudicandole al Rio Grande de la Magdalena un Iugar esencial dentro de todo
el proceso. Del mismo modo se pr an y 4 de desarrollo
empresarial e industrial, de la mano de los componentes participativos y de concertacion,
que plasmen la percepcion y las aspiraciones que sobre el territorio tienen todos los
actores sociales que habitan el municipio.

Paragrafo 2 Metas. Las metas que constituyen la imagen objetivo y que estructuran el
Esquema son:

« Se mejoraran las condiciones de vida de la poblacién . §

« Se redefiniran y pc an las practicas ag e yla
valoracion de los recursos naturales adjudicandole al agua un lug ar esencial dentro de
ello

+ La agricultura serd la base fundamental para el surgimiento de la agroindustria
(jalonando la de los municipios vecinos), consolidando los encadenamientos de mercados
externos, aprovechando la puerta de entrada al Altiplano de Rionegro, al Valle del Aburra
y al Magdalena Medio.
*Se any pre

procesos p: pativos y de concertacion que plasmen la
percepcion y las aspiraciones que sobre el territorio tienen todos los actores sociales que
habitan el territorio.

ARTICULO 11. Contenido. El Esquema de Ordenamiento Territorial contempla tres (3)
componentes:
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1 El componente general constituido por los objetivos, estrategias y contenidos
estructurales de largo plazo
El componente urbano con las politicas, programas y normas para encauzar y
administrar el desarrollo fisico urbano en el mediano y corto plazo
El componente rural con las politicas, programas y normas para orientar y
i i ientos rurales y la cabecer a

la i6 ntre los
municipal, asi como la conveniente utilizacién del suelo.

SEGUNDA PARTE

COMPONENTES Y CONTENIDO DEL ESQUEMA
TITULO |
COMPONENTE GENERAL
Capitulo 1
De las Politicas del Largo Plazo
ARTICULO 12. Politicas Territoriales: Para aprovechar las ventajas comparativas, su

mayor competitividad y la consolidacion de la imagen objetivo del municipio de Puerto
Triunfo se las politicas 3

1. Politica Ambiental

En este sentido, el municipio es el responsable de la calidad de | ambiente local y para ello
el Esquema de Ordenamiento plantea como politica ambiental: el ordenamiento de las
actividades productivas del territorio, el mejoramiento de su oferta hidrica, la conservacion
de los suelos y la preservacion de la flora y la fauna, el manejo racional de los recursos
forestales, el control de la contaminacion ambiental, la prevencién de desastres, la
informacion y educacién ambiental y la administracién del medio ambiente.

Objetivos

1. Establecer acciones para garantizar un ambiente sano.

2. Mantener la oferta de los recursos naturales a través de su uso racional y asegurarle su
acceso a las generaciones futuras.

3. Garantizar el acceso equitativo al uso de los recursos naturales.

4. Definir areas de proteccion de interés plib lico y/o importancia ecoldgica.

5. Recuperar el equilibrio por procesos naturales.

6. Articular proyectos educativos y culturales orientados a la socializacion de la dimension
ambiental y al desarrollo sostenible.
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Paragrafo 1. - De las estrategias y acciones para el manejo ambiental.

? Conocimiento de la riqueza natural del municipio y estimacion de su oferta ambiental,
como punto de partida para el manejo sostenible de los recursos naturales.

? Determinacion de la aptitud de uso de los suelos del municipio, fomentando las
actividades productivas mas acordes con las caracteristicas de cada sector y el desarrollo
de proyectos de caracter productivo que simultineamente cumplan funciones de
proteccion.

? to de la 6n de los bosques naturales, conservacion de la
diversidad biolégica, definicion de areas de pi ion con il ifico
fomento de proyectos alternativos que disminuyan la presion sobre estos ecosistemas,
enmar(iados dentro de un programa de Conservacién y Recuperacion de los Recursos
Naturales.

? Como estrategia complementaria, se procurard la integracion con los municipios
vecinos en torno a la administracion de los recursos naturales comunes a partir de
programas de caracter subregional como: el Manejo Sostenible de los Bosques Himedos

Tropicaks, la administracion de Areas de Manejo Especial de Caracter Regional y el
Manejo de Cuencas Hidrograficas limitrofes.

Las estrategias se desarrollaran a través de las siguientes acciones:
Conservacion, recuperacion y manejo de los recursos naturales, con:
? Evaluacion de los recursos biol6gicos y ecosistemas naturales del municipio y definicion

de las alternativas para su manejo racional (ciénagas, parques naturales y areas de
ir 6n y fomento tal)

? Registro de las areas de proteccion ecolégica en el Catastro Minero Nacional

Proteccién y ordenamiento de cuencas hidrogréficas, con:

? Continuidad en el proceso de adquisicion de microcuencas abastecedoras de los
acueductos de centros poblados (Articulo 111 de la Ley 99 de 1993)

? Recuperacion y proteccién de microcuencas abastecedoras de acueductos y de franjas
riberefias

? Capacitacion y asistencia a las comunidades rurales en torno al manejo sostenible de
los recursos agua y suelo

? Fomentar el establecimiento de sistemas de produccién agr o-silvo- pastoriles que
garanticen un aprovechamiento mas integral y sostenido del suelo.

? Articulacién con los municipios vecinos y con la Corporacion Auténoma Regional para la
proteccion y administracion de los recursos naturales que son objeto de interés comin
para los diferentes entes territoriales.

ambiental,

? Apoyo a la gestion ambiental municipal (fortalecimiento de la UGAM)

? Sensibilizacién ambiental en centros poblados y comunidades rurales
For 1to de la cultura a nivel y comunitario
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? ito de senderos
Actividades productivas ambientalmente sostenibles, con:

? Implementacion de un Centro Agroambiental en el sector de Hacienda Napoles, para la
investigacion y fomento de alternativas agvopecuarlas apropladas y sostemibles para el
Magdalena Medio, con de y agroturismo.
? Desarrollo de sistemas silvo-| iles y agro- silvo-| iles en fincas

de e - pr
’) Fomento de Zooocriaderos y produccion de especles vegetales promisorias con fines
de autoconsumo y comercializacion.

For imiento del Sistema i Municipal, mediante:

? Montaje y operacion de una estacién meteorolégica
? Implementacién de un Sistema de Informacién Geogréfica (SIG) y fortalecimiento del
actual Sistema Ambiental Municipal (SIAM).

2. Politica para la Prevencion y Atencidn de Desastres

Los desastres son mas de origen social que natural; si bien es cierto que en algunos
casos hay pocas posibilidades de controlar la ocurrencia de un fenémeno amenazante
como puede ser el caso de un sismo, es importante tener en cuenta que prevenir no es
sélo evitar que éstos ocurran; prevenir es mitigar o reducir las condiciones de
vulnerabilidad del grupo social que ocupa areas sometidas a riesgo.

Objetivos

1. Mejorar el conocimiento de los fenémenos de origen natural o generados por el hombre
que puedan representar amenazas potenciales para la poblacion o la infraestructura del
municipio.

2. Incrementar los niveles de conciencia publica y de las autoridades municipales
mediante procesos de entrenamiento y educacion.

3. Desarrollar y aplicar practicas de mitigacion que involucren a la comunidad, a las
autoridades y al sector privado.

4. Deflnlr las fases de prevencion, atenclon reconstruccion y desarrollo en relacion con
los tipos de y publicas a las que es susceptible el
territorio de Puerto Triunfo.

5. Definir todo b relacionado con los temas de orden econémico, financiero, comunitario,
juridico e institucional para la prevencion y atencién de emergencias.

6. Establecer sistemas de comunicacion integrados a todos los niveles.

7. Determinar los sistemas y pr 1t os de control, 6n y seguimiento para los
procesos de prevencion y atencion de desastres.

Paragrafo 2. — De las estrategias y acciones para la prevencion de desastres.

? Reestructurar, legalizar y fortalecer el comité municipal para la prevencién y atencién de
desastres.

? Poner en marcha los programas y proyectos planteados por sobre la prevencion y
atencion de desastres.
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? Creacion de grupos comunitarios que actlen de apoyo en las actividades a desarrollar
por el comité de prevencion y atencion de desastres.

? Participacion directa de la administracion municipal en todas las propuestas y desarrollo
de esta politica.

? Involucrar directamente a la comunidad en todo este proceso.

3. Politica para el Establecimiento de un Sistema de Comunicacién Municipal y
Regional.

El sistema de comunicacién vial se estructura en el interés de facilitar la comunicacion,
tanto desde el interior como desde el exterior del municipio, hacia los sectores con los que
i de ir io, for ) el caracter publico de los mismos.

Objetivos

1. Adecuar y desarrollar la infraestructura vial del municipio en armonia con los sistemas
viales y de regionales, y

2. Fortalecer la infraestructura que facilite la articulacién de los centros prestadores de
bienes y servicios con los centros demandantes y de los sectores productivos con los
centros de comercializacion al interior y exterior del municipio y de la subregion.
(corredores viales Medellin — Bogota, via alterna a la Troncal de La Paz, y ferrocarril del
Atlantico)

3. Manejo ambiental de las vias con corredores verdes que garanticen sombra, Vit
y amortiguamiento a la contaminacién por gases, particulas en suspension y ruido.

idad
Paragrafo 3. — De las estrategias y acciones para el sistema de comunicacion
municipal y regional.

Jerarquizacion vial subregional (para las vias de comunicacion terrestre), con:

? Planificacion del sistema vial y de transporte

2 Adecuacién y modernizacién de la red vial y sistemas de transporte

? Elaboracion de planes mantenimiento

? Ordenamiento en consecuencia de los megaproyectos de comunicacion regional y
nacional

Las acciones a desarrollar de acuerdo con estas estrategias, son:

Jerarquizacion de las vias terrestres

? Construccion de un Plan Vial Subregional.

Ajuste de E: \es de las vias de acuerdo con su jerarquia

? Correccion de trazados en los tramos de vias que estan ubicados en zonas de
amenaza por inundacién, paralelos y cercanos al cauce de los rios.

? Construccién de obras de drenaje y subdrenaje.

? Ampliacién de secciones angostas.

? Establecimiento de cobertura vegetal en las areas de retiro a vias.
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Pavimentacion de la red vial terrestre

? i ion de vias i ) las i del primer periodo de
ejecucion del EOT
? Pavimentacién de vias atendiendo las demandas derivadas del periodo final de
ejecucion del EOT

Mantenimiento de vias e infraestructuras de servicio al transporte

? Exploracion de fuentes de materiales aluviales e in situ, para suministro de material de
afirmado y construccion de obras de drenaje y proteccién en las carreteras del municipio.
? Implantacién de un programa ¢& mantenimiento periédico en la via troncal Medellin —
Bogota, consistente en cubrimiento de baches, limpieza de obras de drenaje y proteccion.
? Desarrollo de un programa a nivel municipal de mantenimiento consistente en el
suministro periédico de materia | de afirmado para las vias destapadas utilizando las
fuentes de materiales que al explorarse resulten factibles de explotar.
Recuperacion del cauce y mantenimiento de taludes en el rio Claro- Cocorna Sur, y
acciones c para
Mejoramiento y consolidacion de las infraestructuras portuarias de Estacion Cocorna
(sobre el rio Claro- Cocorna sur), Puerto Perales y la Cabecera Municipal (sobre el rio
Grande de la Magdalena).
j i , consolidacion y ializacion (al servicio industrial), del aeropuerto de
Puerto Perales.
Vinculacion del la infraestructura aeroportuaria de Doradal (Hacienda Napoles), al sistema
de comunicacion regional — nacional del municipio.

Ordenamiento territorial y los sistemas de comunicacion nacionales

? Ordenamiento y reglamentacién de las idades de servicios exi sobre los

corredores viales, autopista Medellin — Bogota y, Via alterna a la Troncal de La Paz, de

acuerdo con las politicas ambientales.

2 Control de contaminantes por emisién de fuentes moviles sobre los corredores viales

regionales, y de los centros poblados, de acuerdo con las politicas ambientales.

? Formulacion de de api 1o socio — 6 y 6n de un

ordenamiento de usos y manejo del suelo rural, en funcién de los nuevos escenarios a

desarrollar en el corredor férreo y margenes del rio Grande de la Magdalena

? Rec i de los ientos en zonas de influencia de corredores viales

terrestres (carreteras) y fluviales.

? Reglamentacion especial de asentamientos humanos en los corredores de influencia

del rio Grande de la Magdalena y de la linea del Ferrocarril del Atlantico.

? Desarrollo y consolidacién de nuevas infraestructuras de servicio al transporte fluvial

? Gestion y apoyo para la rec uperacion de infraestructuras de servicio al transporte férreo
aéreo

? Instalacion o recuperacion de infraestructura de apoyo a la actividad productiva

resultante de la integracion de los modos de transporte en el municipio

4. Politica de Asentamientos Humanos y Vivienda



ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL, MUNICIPIO DE PUERTO TRIUNFO
ACUERDO 133 de 2000
LEY388DE1997

La vivienda sera considerada patrimonio primordial y como tal se emprendera un esfuerzo
conjunto entre la administracion y la comunidad general para garantizar el buen estado
desde la seguridad, la habitabilidad, el confort y la estética de las construcciones; se
reglamentara y cualificara la vivienda de Interés social tanto como la autoconstruccion
colectiva e individual incluyendo tecnologias y materiales idéneos para las condi
bioclimaticas y econémicas de la region.

Objetivos

1. Controlar las actividades de vivienda de uso recreacional y la tenencia de la tierra para
actividades extensivas, de forma que no interfieran la oferta natural y el desarrollo

econémico municipal, ni sean causa para el desplazamiento de la poblacién nativa y
lugarefia.

2. Establecer un modelo de articulacién urbano-rural que incluya los territorios rurales de

influencia del centro poblado urbano y rural, incluyendo cada uno de los predios de uso
publico o privado que se encuemren dentro de los limites municipales.

3. Fundamentar la il entre los aser i rurales y la cabecera
municipal, para garantizar una adecuada utilizacién del suelo como potencial econémico y
las infraestructuras y equipamientos basicos para el servicio de los pobladores como

instrumentos que posibilitan una mejor calidad de vida de la poblacién local.

4. Jerarquizar los asentamientos humanos teniendo en cuenta que es importante

identificar centralidades locales dentro de la zonificacion territorial rural del municipio de
Puerto Triunfo, para determinar asentamientos humanos de fortalecimiento prioritario en
zonas apartadas de la cabecera municipal.

5. Procurar la ubicacion estratégica de los centros poblados atendiendo el caso de las
zonas de amenaza de riesgo y la invasién de areas de retiro obligatorio. Mejorando la

seguridad de asentamientos en zonas aptas.

6. Disminuir el déficit de vivienda y mejorar la calidad de la misma.

Paragrafo 4. — De las estrategias y acciones para el manejo de los asentamient os
humanos y la vivienda

? Adecuacion de centros poblados para el mejoramiento de la calidad de vida y el entorno
? Incorporaclon y adecuacion de areas para desarrollo urbano
y terrenos de o construccion
? De!ermlnaclon de los limites veredales municipales.
? Definicién de jerarquias para cada centro poblado.

Las acciones para el de las son las

Fortalecimiento de centros poblados

? Construccion de vivienda nueva para atender el déficit habitacional.
? Plan de mejoramiento integral de vivienda.

? Formulacion y ejecucion de Planes Parciales

? Ampliacion de cobertura en electrificacion y servicios publicos

Incorporacién de areas de desarrollo urbano
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? Elaboracién y ejecucién de planes parciales para la adecuacion e incorporacion de
areas de desarrollo y aptas para expansion.

D ia de 0 cC ion prioritaria

? Ejecucion de acciones necesarias para el desarrollo de areas de construccion prioritaria
en lo que tiene que ver con afectacion legal, concertacién con propietarios y desarrollo de
proyectos.

? Elaboracion y Ejecucion de Planes Parciales de Desarrollo Prioritario como mecanismo
indispensable para elevar al corto y mediano plazo los niveles de vida de la poblacion.

? Identificacion y proceso para la adquisicion de predios para la conformacion del Banco
de Tierra Municipal.

5. Politica de Espacio Publico

El iento del territorio icipal estara dispuesto para el espacio publico como
elemento estructurante de suelo rural y urbano garantizando condiciones ambientales
optimas para las relaciones hombre — naturaleza y los intercambios que de alli se den.

Objetivos

1. Potenciar el espacio publico como elemento articulador y estructurante fundamental del
territorio municipal y de las areas rurales.
2. Potenciar una propuesta de redes camineras para los cabecera municipal y deméas
centros urbanos.

3. Mejorar el entorno urbano y con ello la calidad de vida de los habitantes del municipio.
4. Solucionar, disminuir o mitigar los conflictos de uso y problemas de déficit de espacio
publico (Decreto reglamentario 1504/98) y riesgos naturales que afectan a los centros
urbanos.

Paragrafo 5. — De las estrategias y acciones para el manejo del espaci o publico.

2 Manejo integral del espacio publico
? Recuperacion de espacio publico invadido o deteriorado:
? Construccion de espacio publico nuevo

Las acciones que desarrollan estas estrategias son:
Manejo integral del espacio ptblico

? Formulacién de los planes parciales necesarios para la atencién integral del espacio
publico estructurante del suelo municipal.

? Estudio integral urbano - regional, de fajas y corredores estructurantes para determinar
que sectores especificos pueden vincularse a la propuesta de espacio publico.

? Afectacion urbanistica de zonas y sectores identificados en el suelo rural y urbano para
integrarlas al espacio publico.

? Estudio de franjas y sectores ya por i suelos de o
riesgo, o de retiros obligados por & ley, buscando su posible vinculacién a la propuesta
general interviniéndolas como areas de uso y disfrute publico.
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Recuperacion de espacio publico

? Recuperacion y/o liberacion de zonas verdes y parques invadidos en los centros
urbanos con ion y/o dotacion col liente

? Recuperacion de espacio publico para construccién de andenes y antejardines y otros
corredores de circulacion peatonal paralelos a las vias urbanas.

? Establecimiento de cobertura vegetal en las zonas de retiro a rios.

? Recu peracién de las areas de retiro a las vias terrestres

? Recuperacion del corredor férreo e integracion al sistema de espacio publico

estructurante del territorio municipal.
Recuperacion de las areas de retiro a los rios Claro-Cocorna sur y Grande de la

y alas Las des, Doradal y La Holanda, en su paso por

los centros urbanos, e integracion de estos suelos a la propuesta ecolégica del
espacio ptblico.

Construccion de espacio publico

? Mejoramiento integral de los espacios publicos existentes y los habilitados para
conformar la red caminera, con dotacion general para aquellos que no poseen

amoblamiento urbano.

? Habilitacién e intervencion de espacios baldios, franjas y sectores identificados dentro
del suelo urbano, para integrarlos al espacio plblico como zonas verdes, recreativas o

posterior desarrollo urbanistico de parques y/o plazas.

? Construccion de parques y/o plazas propuestas en los centros urbanos.

? Desarrollo de anillos o ejes verdes de proteccién ambiental y aporte paisajistico, a los
consolidados urbanos del Municipio.

? Ejecucion de Planes Parciales.

6. Politicas de Servicios Puablicos

Estas politicas estan encaminadas a garantizar y mejorar la prestacion de los servicios
basicos y complementarios en territorio municipal.

Objetivos

1. Mejorar las condiciones de salubridad y bienestar social de la poblacion.

2. Educar a la poblacion en el manejo de los residuos soélidos y liquidos.

3. Incidir positivamente sobre la cultura del pago.

4. Garantizar la prestacién d e los servicios de acueducto, alcantarillado y aseo de acuerdo
ala ley 142 de 1994.

5. Fortalecer el control social sobre los servicios publicos.

Paragrafo 6. — De las estrategias y acciones para el manejo de los servicios
publicos.

? Construccién ampliacién y mejoramiento de sistemas de acueducto urbano y rural.

? Construccién ampliacién y mejoramiento de sistemas de alcantarillado urbano y rural.

? Construccién ampliacion y mejoramiento de sistemas de recoleccién de desechos
solidos.
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? Dimensionamiento de los comités de desarrollo y control social como una opcién
participativa para mejorar la calidad de los servicios publicos domiciliarios.

? Orientar a la poblacién hacia un nuevo concepto sobre el manejo de los desechos.

? Implementar el del matadero del corregimiento de Doradal como Unico en todo el
municipio.

Las estrategias se desarrollaran a través de las siguientes acciones:

Creacion y Fort 1to de los Sistemas de to Basico

? Cambio de redes (Redes con cambios bruscos de diametro generando problemas en la

distribucién, van de un diametro mayor a uno menor).

? Extension de redes.

? Evaluacion de futuras cuencas abastecedoras para el acueducto de la cabecera

Doradal.

2 Ampliacién de la red de distribucién de acueducto en la zona de expansion

? Evaluacién y conexion de fuentes adicionales para incrementar los caudales de

captacion del acueducto (a desarrollar por la empresa prestadora del servicio).

? Construccion de infraestructura de suministros y potabilizaciéon por fuentes subterraneas
de Puerto Perales y Santiago Berrio.

? Construccion de acueductos veredales.

? Campafias de racionalizacion de uso y legalizacién de conexiones.

? Conservacién y mejoramiento de las cuencas abastecedoras.

? Ahorro y uso eficiente del agua.

? Sistemas de tratamiento de aguas residuales (de acuerdo al plan maestro de acueducto
y alcantarillado).

? Reposicion de redes en la zona urbana (de acuerdo al plan maestro de acueducto y
alcantarillado).

? Separacion de aguas lluvias y negras (disefio de alcantarillado de aguas lluvias).

? Coleccion y tratamiento de las aguas residuales en la zona urbana.

? Disposicion final de desechos sélidos (Estudio y aplicacién de rutas de recoleccion

acorde con la ley 142 de 1994).

? Gestion integral de res iduos sélidos en la zona urbana (Estudio y aplicacién de rutas de
recoleccion acorde con la ley 142 de 1994).

? Proyecto subregional de reciclaje y utilizacion de materia organica.

? Incentivar el uso progresivo del matadero de Doradal como tnico en el mun icipio.

? Capacitar a los miembros de los comités de desarrollo y control social en la legislacion
de los servicios publicos (ver proyecto en la dimensién socio cultural)

? Campa fias de comunicacién y divulgacién sobre el manejo y uso de los residuos sélidos
y liquidos (ver proyecto en la dimension socio cultural)

? Formacién en el manejo artesanal de algunos desechos sélidos.

ARTICULO 13. Politicas de Desarrollo Social y E 6 . Las politicas
establecidas en el articulo 12 del presente Acuerdo, se integran e interrelacionan con las
politicas de desarrollo social y econémico del municipio, dirigidas a conseguir en su
conjunto, las metas que constituyen la imagen objetivo; tales politicas son:

1. Politica de desarrollo sociocultural
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La politica de Desarrollo ural es de un modo é a partir de dos
politicas fundamentales que intentan las y mas
apremiantes de la poblacién. Se trabajara en funcion de una politica de Desarrollo y
Bienestar Social y una politica de Desarrollo Cultural; cada una de ellas se estructura con
sus objetivos, estrategias y proyectos, de manera que se puedan consolidar y ejecutar en
el futuro de un modo eficiente en todo el territorio municipal.

1.1 Politica de Desarrollo y Bienestar Social

El desarrollo social es pensado como el acceso a los medios fundamentales que permitan
la construccion del bienestar general y que aseguren una apropiada calidad de vida. En
ellos se involucra el acceso a servicios como & educacion, la salud, el empleo, ademas
de la seguridad ciudadana, todo visto como un conjunto de posibilidades que garanticen
subsistencia y felicidad. En este sentido se propone una politica que busque

fundamentalmente la atencién hacia los renglones méas débiles de este componente;
facilitando la satisfaccion de las necesidades basicas se buscara también mejorar y
desarrollar las potencialidades de la poblacién y planificar el desarrollo del territorio
teniendo en cuenta el contexto histérico y cultural de la region.

Paragrafo 1.1. — De las estrategias y acciones para el desarrollo y Bienestar Social.

Construccion de una imagen global de la Dimensién Social con el &nimo de lograr una
nueva visién del territorio, mediante:

Mejoramientos de la salud a nivel territorial, con:

? Incrementar el equipo de apoyo en el area de salud a las zonas desatendidas y hacer

mas eficiente la prestacion de sus servicios en todo el municipio.

? Fortalecimiento integral de la salud a nivel territorial.

? Formacion para la legi 6n, valoracion y apl i6n de los servicios publicos.

? Atencion y pvevenc\on ala problemallca de mallrato desequilibrios emocionales y
de de la

? Fortalecimiento de la atencién en salud y creacién de una base de datos para ésta area

a escala municipal.

? Educacion para la higiene y los buenos habitos en el entorno familiar y social del

municipio de Puerto Triunfo

? Atencion y prevencion a la problematica de maltrato, desequilibrios emocionales y

problemas de valoracion de la poblacié n.

Fo i y apoyo a la

? Incrementar el equipo de apoyo en el area de la educacion y evaluar las necesidades
de cobertura en todo el municipio.

? Convenio Casa de la Cultura — Ncleos Educativos y Administracién Municipal para la
integracion de los valores culturales y nuevas opciones en las précticas tradicionales que
impiden el desarrollo moderno y equilibrado del entorno a nlvel ambienta 2 soclal

? Promocién de la formacion de lideres, y la

(formal y no formal) de acuerdo con las necesidades de cada zona.
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? Promover el reconocimiento de la identidad y el fomento de Ios valores culturales del

departamento, mediante el afiar de la relacion ia- cultura, el apoyo a la
formulacion de los planes de desarrollo cultural municipales y la creacion del instituto de

Cultura como ente auténomo departamental.

? Garantizar en cada municipio el desarrollo deportivo a través de la asesoria,
capacitacion, cofinanciacién de infraestructura y dotaci 6n, y el desarrollo de encuentros
con los entes deportivos y centros de educacion fisica escolar, recreacion e iniciacion
deportiva.

Programas complementarios para la Juventud y la Tercera edad

? Apoyo a la poblacién joven del municipio de Puerto Triunfo.

? Atencion a la poblacién mayor de 50 afios en el area urbana y rural del municipio de
Puerto Triunfo

1.2 Politica de Desarrollo Cultural

Esta politica considera de un modo més concreto aspectos de la dimensién sociocultural,
apartir de una dptica mas profunda y detallada del universo colectivo, de sus relaciones y
aspectos culturales y de las dindmicas particulares que han permitido la construccion de
elementos de cohesién social diferenciables, con rasgos de identificacion y valoracion
propios. La Politica se propone fortalecer los aspectos diagnosticados como débiles a
este respecto.

Objetivos

Propone acciones y programas que ayuden a enriquecer procesos de apropiacion y

social, vinculados con las expresiones simbdlicas,
artisticas, rellg\osas. la memoria y manifestaciones documentales y/o orales etc., de la
mano de los procesos educativos y el reconocimiento de la dimensién ambiental en el
ordenamiento.

Paragrafo 1.2. — De las estrategias y acciones para el desarro llo cultural.

Propone acciones y programas que ayuden a enriquecer procesos de apropiacion y
maduracion social recogiendo elementos vinculados con las expresiones simbdlicas,
artisticas, religiosas, la memoria y manifestaciones documentales y/o orales et c., de la
mano de los procesos educativos y el reconocimiento de la dimensién ambiental en el
ordenamiento, como:

Patrimonio Cultural

Se fomentara al rescate del patrimonio cultural en el municipio de Puerto Triunfo y se
divulgara el conocimiento de los elementos que brinda y exige la ley para su aplicacion y
socializacién.

Plantear Planes Parciales de conservacion con el objetivo de recuperar y conservar
sectores urbanos y rurales caracterizados por la ubicacién de edificaciones, conjuntos o
sitios de valor patrimonial histérico, cultural, artistico o ambiental, entre otros.
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La estrategia dispone acciones de:

2 Identi ion, ion y socializacion de los elementos socioculturales locales en el

proceso educallvo de las nuevas generaciones del mun icipio.

? Desarvol\ar programas de recuperacién, valoracién y proteccion ademas del
evaluacion y de los sitios de interés y /o patrimonio cultural

existentes o por declarar, de caracter histérico, ambiental y arquitecténico del municipio

de Puerto Triunfo

2. Politicas de Desarrollo Institucional

La politca de desarrollo institucional estara orientada al fortalecimiento fiscal,
administrativo y politico del municipio; para lograr la asignacién eficiente del gasto, el
fortalecimiento de la capacidad de inversion, asumir las competencias para la prestacion
de bienes y servicios, el aumento de cobertura y calidad de los servicios que se prestan y
el acercamiento del Estado al ciudadano en la busqueda de una mayor gobernabilidad.

Objetivos

1. Promover la integracién y cooperacién entre los municipios de la Subregién Bosques.

2. Controlar administrativamente la divisién predial y veredal del municipio.

3. Avanzar en la construccion de una cultura participativa de los diferentes sujetos
constitutivos de la region.

4. Mejorar el sistema y el proceso de planeacion participativa del municipio.

5. Establecer en el municipio la cultura de gestion por resultados.

6. Cualificar el capital humano de la administracion y de la comunidad organizada del
municipio.

7. Construir y fortalecer la confianza de los ciudadanos hacia las instituciones del Estado.
8. Restablecer el ambito de la politica como espacio de negociacién y compromiso para la
construccién de un orden colectivo.

Paragrafo 2. - De las estrategias y acciones para el desarrollo institucional.

? Construccion de espacios municipales e intermunicipales de concertacion para la
discusion y busqueda de soluciones de los problemas limitrofes.

? Cooperacién horizontal enlre los municipios de la Subregion Bosques mediante el
ir ) de conocimi iencias exitosas en la gestion.

? Blsqueda y esiableclmlemo de mecanismos de concertacién socioeconémica y politica,
para la restauracién de unas reglas sociales democraticas fundamentales.

? Participaciéon comunitaria en la planeacion, la ejecucion y el control.

? Formacién permanente e integral a los funcionarios publicos, concejales y lideres de las
organizaciones comunitarias.

? Apayo al de 'es comunitarias plurales, voluntarias,
a ientes y auténomas.

? Reestructuracion de los partidos polmcos a través de su democratizaciéon y
modernizacion.

Las estrategias se desarrollaran a través de las siguientes acciones:
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? Promocion y constltuclon del Comité Municipal de Asuntos Limitrofes.

2 Promocion y 1 del Comité al de Asuntos Limitrofes.

? Propuesta de division territorial.

? Montaje e implementacion del sistema de informacién municipal.

? Creacion e implementacion de la Red para la Modernizacion y el Desarrollo Institucional

(R.D.1) en los municipios de la Subregién Bosques.

? Disefio e implementacion del sistema y proceso de planeacién participativa del

municipio, a partir del trabajo por proyectos.

? Cualificacion del talento humano de la administracion y de las organizaciones

comunitarias.

? For de las 1es del Estado y el repensar de los partidos politicos
como expresion de los anhelos colectivos.

3. Politica General de Desarrollo Econémico

Teniendo en cuenta la potencialidad anivel agropecuario con que cuenta el municipio, es
fundamental aunar esfuerzos y canalizar recursos para orientar la produccién,
comercializacion y distribucion de los bienes de los sectores productivos de manera
planificada, para hacer de la economia del municipio una fuente sélida para el
mejoramiento y bienestar econémico de la comunidad. EI municipio de Puerto Triunfo
tendra como objetivos de desarrollo econémico los siguientes:

Objetivos

1. Propender por el desarrollo de los sectores productivos me jorando gradualmente la
situacion actual, en procura de garantizar la seguridad alimentaria de la poblacién con
criterios de explotacion sostenible de los recursos naturales.

2. Explorar nuevas opciones de produccién y regular los procesos de utilizacién y
ocupacion del espacio mediante la planificacién del uso de la tierra, con la definicion de
practicas agropecuarias basadas en su uso 6ptimo.

3. Promover investigaciones de especies promisorias segin las condiciones bioclimaticas
del territorio municipal como al&emauvas de produccién para la comunidad.

4. Fomentar y promover la de especies p como materias primas
para las artesanias y las construcciones.

5. Plantear acciones en actividades ecoturisticas desde una perspectiva ambient al,
economica y social para el aprovechamiento y sostenibilidad de los recursos.

6. Asesorar técnica y financieramente a la poblacion de bienes agrc

para el autoconsumo, la produccién comercial y distribucién de los mismos.

7. Potenciar el desarrollo de la industria y la agroindustria acorde con sus ventajas
comparativas, propendiendo por la reduccién de los niveles de desempleo rural y urbano.
8. Diversificacion de las actividades terciarias: servicios comerciales, personales,
recreativos, ecoturisticos, financieros, de comunicacion (orientados a la prestacion de
servicios especializados).

9. Orientar el desarrollo del sector terciario de la economia municipal a partir de una
adecuada planificacion de los usos del suelo urbano.

10. Orientar de forma planificada los procesos de extraccién y aprovechamiento de
recursos minerales existentes

11. Adecuar, desarrollar y fortalecer la infraestructura que facilite la articulacién de los
centros prestadores de servicios con los centros demandantes y de los sectores
productivos con centros de comercializacion al interior y exterior del municipio.

19



ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL, MUNICIPIO DE PUERTO TRIUNFO
ACUERDO 133 de 2000
LEY388DE1997

Paragrafo 3. - De las estrategias y acciones para el desarrollo econémico.

Planificar y coordinar interinstitucionalmente, la ejecucién y control de los programas y
proyectos propuestos.

Sensibilizar y capacitar a los administradores locales en la gestion y ejecucion de los
programas y proyectos.

Fortalecimiento y Consolidacién de la UMATA, en recurso humano, logistico y financiero.

Apoyar la creacion, fortalecimiento y acompafiamiento permanente de las organizaciones
comunitarias agropecuarias; organizaciones de transformacion de los productos, para la
generacion de valor agregado, como también el mejoramiento de los servicios terciarios a
través de una adecuada planificacion de los mismos.

Realizar estudios de Prefactibilidad y Factibilidad econémica sobre Produccion,
transformacion y comercializacion agropecuaria de productos rentables y adaptables al
municipio seglin sus potencialidades el ambito local, regional, departamental y nacional.

R ivar espacios p de i6n y concertacion entre la administracion,
las organizaciones, \os gremios econormcos y las comunidades de base.

Promover la 6n de especies como materias primas para las
artesanias y las construcciones y el mejoramiento de las actividades agropecuarias. Asi
también promover investigaciones para el desarrollo de la actividad agroindustrial en el
territorio municipal.

Crear y Fortalecer financieramente el Fondo Agropecuario Municipal, en la medida que las
actividades agropecuarias se consoliden como factor determinante en la economia
municipal .

Gestionar ante las la 6n de una C 6n o Entidad
Financiera para en municipio.

Impulsar y Apoyar el fortalecimiento de la Creacién de Empresas o Micoempresas de
Economias Solidarias en el Municipio.

Fortalecer y apoyar las Instituciones Cooperativos y grupos que propendan por el
desarrollo municipal en cualquiera de sus sectores econémicos.

Diversificacion de las Actividades de Servicios comerciales, personales, recreativos,
turisticos, financieros, de comunicacién (orientados a la prestacion de servicios
especializados planificados).



ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL, MUNICIPIO DE PUERTO TRIUNFO
ACUERDO 133 de 2000
LEY388DE1997

Informar oportunamente a la 6n de las dades a realizar en el
territorio, con miras a que ésta sea participe activa: antes, durante y después de los
procesos dados.

Las estrategias se desarrollaran a través de las siguientes acciones:

? Promover y apoyar a la economia campesina agropecuaria.

? Complementacién alimentaria para la unidad familiar.

? Fomento y apoyo al aprovechamiento y manejo del limén silvestre.

? Concertacion para la incorporacion gradual de tierras a la agricultura y el manejo
integrado de la ganaderia.

? ldentificacion y promocién de las acti
municipio.

? Ordenamiento y aprovechamiento racional del material de playa en el Rio Grande de la
Magdalena.

? Creacion de un centro de capacitacion en artes y oficios.

2 Ol i y apr iento ible de la actividad de pesca artesanal en el rio
Grande la Magdalena y el rio Claro - Cocorna Sur.

dades agroindustriales e industriales en el

4. Politica Minera

Se pretende con esta politica, zonificar las areas con recursos de minerales industriales,
mineros y energéticos importantes desde el punto de vista econémico, estimulando la
on y i6n en ici de organizacion, legalizacion, desarrollo
ico y i p claros, amplios y cumplibles que tengan que ver
con la prevencion, mitigacién y recuperacion de suelos degradados.

Objetivos

2 Conocer el estado del arte minero en Puerto Triunfo.

? Fortalecer las labores de mineria en el municipio.

? Facilitar la legalizacién de la mineria no legal.

? Atraer la inversion de capital, al ramo de la mineria en Puerto Triunfo.

? Capacitar a los min eros de la region.

? Incentivar la exploracion y explotacion de minerales industriales y energéticos en el
municipio de Puerto Triunfo que cumplan con la normatividad vigente

? Creacion de una asociacion o cooperativa que retina especialmente a los pequefios y
medianos mineros.

Paragrafo 4. — De las estrategias y acciones para el manejo minero

? Legalizar la mineria ilegal en el municipio.

? Promover e incentivar la mineria de minerales industriales y energéticos.

? Desestimular la mineria de “material de faya” en las zonas fluviales del municipio

(orillas o riberas de rios y areas centrales del mismo como las islas).

? Controlar y censar la mineria de subsistencia en el municipio.

? Brindar capacitacién a los mineros del municipio, especialmente en temas legales,
de i6n, beneficio y iali 6n de la pi 6

rla ion de i o ivas mineras.
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Capitulo 2

De la Clasificacién del Suelo

ARTICULO 14. Conceptos. El territorio del municipio puede clasificarse de acuerdo con
la ley, en suelo urbano, suelo de expansion urbana, suelo rural, suelo suburbano y suelo
de proteccion acorde con las siguientes definiciones legales:

Suelo Urbano. Es todo el territorio que cuenta con infraestructura vial y redes primarias
de energia, acueducto y alcantarillado; igualmente pueden pertenecer a él, los suelos con
procesos de urbanizacién incompleta comprendidos en éreas consolidadas con

edificacion que se hayan definido como &reas de mejoramiento integral en el Esquema de
ordenamiento territorial.

Suelo de Expansion Urbana Es el area destinada a la expansion urbana, la cual se
habilitara como tal durante la vigencia del Esquema. En su definicion deberan tenerse en

cuenta las posibilidades de dotarlo con la infr aestructura requerida por el sistema vial, de
transporte, de servicios publicos domiciliarios, espacio publico y equipamiento colectivo.

Suelo Rural . Son los terrenos no aptos para el uso urbano, por razones de oportunidad, o
por su destinacion a usos agricolas, ganaderos, forestales, de explotacién de recursos
naturales y actividades analogas.

Suelo Suburbano. Son las areas ubicadas dentro del suelo rural, en las que se mezclan
los usos del suelo y las formas de vida del campo y la ciudad; puede ser ob jeto de
desarrollo con restricciones de uso, de intensidad y de densidad, garantizando el auto
abastecimiento en servicios ptblicos domiciliarios.

Suelo de Proteccion. Es aquel localizado en cualqulera de las categurlas descritas
antes, pero que por sus —caracteristicas o por
formar parte de las zonas de utilidad publica para la ubicacion de |nfraestrucluras para la
provision de servicios publicos domiciliarios o de las areas de amenazas y riesgo no
mitigable para la localizacién de asentamientos humanos, tiene restringida la posibilidad
de urbanizarse. También son todas aquellas areas que por su valor histérico, cultural y
arquitectonico se hace necesaria su conservacion. Estas clases de suelos se delimitan en
el plano denominado clasificacién de suelos, que se anexa a este Acuerdo.

ARTICULO 15. Criterios para la clasificacién del suelo. Para la clasificacién del suelo
del municipio de Puerto Triunfo se tuvieron en cuenta los siguientes criterios:

1. Consolidar y generar la proteccion y conservacion de recursos naturales.

2. Desestimular o impedir el avance de la ocupacién de suelos en retiros obligatorios de
quebradas o areas de riesgo no mitigable, que no resultan aptos para la construccién de
vivienda.

3. Respetar los perimetros de servicios plblicos domiciliarios para areas urbanas.

4. Establecer parametros fisicos claros y permanentes que no den lugar a ambigtiedades
en el momento de aplicar las normas.
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5. Proteger el patrimonio histérico, cultural, arquitecténico y ambiental del municipio.

ARTICULO 16. Suelo urbano. Comprende las 4reas cuya aptitud y destinacién dentro

del Esquema de Ordenamiento Territorial, le corresponden al uso urbano, y ademas
cuenta con la infraestructura vial y redes de servicios publicos domiciliarios. Se encuentra
delimitado por el perimetro urbano, que en ningln caso excedera el perimetro de servicios
y sus caracteristicas se entienden en los siguientes términos:

Determinese para el municipio de Puerto Triunfo, la existencia de cin co (5), centros
urbanos, a saber: Cabecera Municipal (Puerto Triunfo), Centro Urbano Puerto Perales,
Centro Urbano Doradal, Centro Urbano Estacion Cocorna, Centro Urbano Las Mercedes.

El perimetro urbano para cada uno de los nicleos poblados identificados dentro de esta
clasificacion, corresponde a la malla urbana consolidada cubierta con servicios ptblicos
domiciliarios. No obstante podran pertenecer a esta categoria aquellas zonas con
p de izacion ir pi i en areas consolidadas con
edificacién, definiendo éstas como areas de mejoramiento integral, siempre y cuando se

tenga la posibilidad técnica y financiera para proveerlas de los servicios publicos basicos
durante la vigencia del Esquema de Ordenamiento.

Para cada centro urb ano se establece rectificacion y/o nuevo disefio de perimetro urbano,
ajustando su trazado al limite de construccién actual de los mismos, excluyendo de éste
las infraestructuras de gran impacto ambiental que en ellos se ubiquen y, en general las
zonas inestables que se encuentran en su area de influencia.

En tal circunstancia entiéndase el nuevo perimetro urbano del municipio en los siguientes
términos:

ARTICULO 17. — Del perimetro urbano en la Cabecera Municipal. Para la Cabecera
Municipal (centro urbano Puerto Triunfo), rectifiquese el perimetro urbano actual,

ajustando su trazado al limite de construccién sur y occidental de la misma, al trazado de
la carrera 10 - hacia el oriente — (paralela a la margen occidental del rio Grande de la

Magdalena), y hacia el norte contenido por las colinas que separan el limite de

construccion de la cabecera, de las lagunas del norte.

Dentro de este perimetro se incluyen los sectores de: El Centro, La Caracola, Las
Colinas, Ur 6n La Paz, L 6n Altos de Napoles, La Esperanza, Fondo

Obrero, El Dorado, Robledo, La Esmeralda; y, excluye el sector de La Carrilera, las zonas
de bajos inundables ubicadas entre la linea férrea y el limite de construccion actual, y las
infraestructuras de gran impacto a al occidente y i de la
cabecera, como el nuevo cementerio, la nueva central de faenado, la nueva subestacion
de energia eléctrica, la nueva planta de tratamiento de aguas residuales, y también, las
lagunas denominadas del norte.

Identifiquense dentro de este perimetro tres areas de mejoramiento integral
correspondientes a los sectores de La Caracola — Las Colinas, La Esperanza, y El
Dorado, en los cuales deben desarrollarse, por parte del municipio, obras que aporten a la
consolidacién del proceso de urbanizacion existente en cuanto a servicios publicos
domiciliarios y vias de comunicacién o, como es el caso de El Dorado, atender con obras
civiles hasta normalizar las condiciones de urbanizacién y saneamiento basico en el
sector.
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Paragrafo. Adoptese el mapa de Clasificacion del territorio en la Cabecera Municipal,
contenido en los productos cartogréaficos de los documentos técnicos de soporte al E.O.T.,
como base oficial que ilustra el perimetro urbano descrito, y autoricese al Alcalde para
que en el corto plazo realice la i6n de mojones i

ARTICULO 18.— Del perimetro urbano en Puerto Perales. Parael centro urbano Puerto
Perales, dispéngase un disefio del perimetro urbano, que ajuste su trazado al actual
limite de construccion norte, oriental y occidental del centro poblado, y que al sur en el

sector del Malecon, siga el trazado de la calle 16.

Dentro de este perimetro se incluyen los sectores de: El Centro, las Malvinas, Lejanias,
Horizontes, El Instituto, Urbanizacion Villa Maria, La Coquera; y, excluye el sector de El
Puerto, y las infraestructuras de gran impacto ambiental ubicadas al nororiente del centro
poblado, como cementerio, el matadero y la nueva planta de tratamiento de aguas
residuales.

Identifiquese dentro de este perimetro, un (1) sector o area de mejoramiento integral, la
cual, cor al sector de Horizontes, en el cual deben desarrollarse, por parte del
municipio, obras que aporten a la vinculacién de este sector a los sistemas de acueducto
y alcantarillado municipales.

Paragrafo. Adéptese el mapa de Clasificacion del territorio en Puerto Perales, contenido
en los productos cartograficos de los documentos técnicos de soporte al E.O.T., como
base oficial que ilustra el perimetro urbano descrito, y autoricese al Alcalde para que en el
corto plazo realice la demarcacién de mojones respectiva.

ARTICULO 19. - Del perimetro urbano en Doradal. En el centro urbano de Doradal,
determinese un disefio del perimetro urbano, que ajuste su trazado al actual limite de
urbanizacién occidental del centro poblado, y que en los demas sectores se ajuste a los
limites de suelos de proteccion definidos alrededor del centro urbano por influencia de las
quebradas Doradal y La Holanda.

Dentro de este perimetro se incluyen los sectores de: El Centro, Jorge Tulio Garcés 1y 2,
y el sector residencial ubicado en la margen sur de la autopista Medellin - Bogota; y,
excluye el sector de servicios al transporte ubicado en ambas margenes de la autopista,
las zonas inundables ubicadas en las margenes de las quebradas Doradal y La Holanda,
y las infraestructuras de gran impacto ambiental ubicadas al norte del centro poblado,
como el matadero, la nueva planta de tratamiento de aguas residuales y la subestacion
eléctrica ubicada al sur del centro urbano.

Identifiquese dentro de este perimetro, un (1) sector o area de mejoramiento integral,
correspondiente al sector Jorge Tulio Garcés, en el cual deben desarrollarse, por parte del
municipio, obras que aporten a la consolidacion del proceso de urbanizacion existente en
cuanto a servicios publicos y vias de 6n y sobre todo obras de
mitigacion del riesgo de inundacién que compromete a este sector.

Paragrafo. Adéptese el mapa de Clasificacién del territorio en Doradal, contenido en los
productos cartograficos de los documentos técnicos de soporte al E.O.T., como base
oficial que ilustra el perimetro urbano descrito, y autoricese al Alcalde para que en el corto
plazo realice la i6n de mojones
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ARTICULO 20.-Del perimetro urbano en Estacién Cocorna. Para el centro urbano de
Estacion Cocorna determinese un disefio del perimetro urbano, que ajuste su trazado a
las lineas que definen sus suelos estables segin el mapa de Propuesta de ocupacion del
suelo a partir de las variables geoldgicas y geomorfolégicas, aunque no excluye la zona
de ocupacion actual, localizada en suelos inundables de la cual se excluye el retiro
minimo al rio Claro-Cocorna Sur. El limite sur del perimetro, lo define el suiche de los
rieles de la linea férrea y el limite norte el rea minima de retiro al rio Claro- Cocorna Sur.
Dentro de este perimetro se incluyen los sectores de: La Carrilera, La Vega, Calle de Las
Flores, La Carretera, La Escuela, Urbanizacion Divino Nifio; y, excluye los sectores de Las
Malvinas, El Suiche y una parte de La Vega, las zonas de bajos inundables ubicadas el
area de influencia del centro poblado, y las infraestructuras de gran impacto ambiental,
como el cementerio y la futura planta de tratam iento de aguas residuales.

Identifiquese a la totalidad de este centro urbano area de Mejoramiento Integral por

contener en su pEfIlTISITD sectores en procesos IHCIDIEH(ES de consolidacion en los cuales
deben desarrollarse, por parte del municipio, obras que aporten al fortalecimiento de su
proceso de urbanizacién, en cuanto a servicios pulblicos domiciliarios y vias de

comunicacion o, atender con obras civiles que mitiguen el riesgo de inundacién y apunten
a normalizar las condiciones de urbanizacion y saneamiento basico del centro urbano.

Paragrafo. Adoptese el mapa de Clasificacion del territorio Estacién Cocorna, contenido
en los productos cartogréficos de los documentos técnicos de soporte al E.O.T., como
base oficial que ilustra el perimetro urbano descrito, y autoricese al Alcalde para que en el
corto plazo realice la demarcacién de mojones respectiva.

ARTICULO 21.- Del perimetro urbano en Las Mercedes. Para el centro urbano de Las
Mercedes, determinese un disefio del perimetro urbano, que ajuste su trazado al actual
limite de Urbanizacion del centro poblado.

Dentro de este perimetro se incluyen los sectores de: Cola'e Gurre, Parque Central, La
Culebra (Filo de Hambre), y El Diamante; y, excluye las zonas inundables al norte del
centro poblado ubicadas en las margenes de las quebrada Las Mercedes, sector en el
que también se ubica el matadero - infraestructura de gran impacto ambiental — que debe
suprimirse en este centro urbano.

Dentro de este perimetro identifiquese, un (1) sector o area de mejoramiento integral,
correspondiente al sector La Culebra (Filo de Hambre), en el cual deben desarrollarse, por
parte del municipio, obras que aporten a Ia cansolldaclon del proceso de urbanizacién
existente en cuanto a servicios pliblicos c y vias de

Paragrafo. Adéptese el mapa de Clasificacion del territorio en Las Mercedes, contenido
en los productos cartograficos de los documentos técnicos de soporte al E.O.T., como
base oficial que ilustra el perimetro urbano descrito, y autoricese al Alcalde para que en el
corto plazo realice la demarcacién de mojones respectiva.
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ARTICULO 22. - Suelo de Expansi6én urbana. C é ir la

de suelo de expansion urbana durante los préximos tres (3) periodos administrativos, y
encaminense las obras de nueva urbanizacion a las areas vacantes identificadas en cada
centro urbano, referenciadas en los mapas de Clasificacion del territorio en cada centro
urbano, que soportan este Acuerdo..

Paragrafo. El déficit de vivienda del municipio se surtird en forma prioritaria con los
terrenos localizados al interior del perimetro urbano, dado que cuentan con los servicios
publicos domiciliarios y los costos de adecuaciéon son menores.

ARTICULO 23. - Suelo rural. Se define como zona rural, toda el 4rea comprendida entre
los limites del municipio, excepto el area definida como urbana, segin se establecido en
los Articulos 17, 18, 19, 20 y 21 del presente Acuerdo.

En el Municipio de Puerto Triunfo el suelo rural, esta determinado por los limites del
municipio con sus vecinos, Puerto Nare al norte, San Luis al oeste, Sonsoén al sur, y el rio
Grande de La Magdalena que lo separa del departamento de Boyaca, al este, limites que

se referencian en el mapa de Clasificacion General del Territorio que soporta este
Acuerdo.

Paragrafo. Distinganse dentro del suelo rural tres (3) areas orientadas al
aprovechamiento sostenible de los recursos naturales susceptibles de destinarse a la
produccion y explotaciéon econémica, a saber:

1. Zona forestal y con potencial minero: Esta situada en el sector occidental del
municipio, comprendiendo sectores de las veredas Balsora, Estrella — Rio Claro, Florida -
Tres Ranchos y parte del centro poblado Las Mercedes. Es una zona que se extiende de
los 300 a los 550 m.s.n.m. y que se r una alta pi 6n (3000 a 3500
mm anuales) y por predominio de relieves colinados propios de las estribaciones
cordilleranas y de los sistemas karsticos de la cuenca del Rio Claro- Cocorna Sur.

2. Zona Agro-silvo-pastoril: Corresponde al sector localizado entre las quebradas Las
Mercedes y Doradal, y en las microcuencas San José, La Gurria, La llusién y La
Esmeralda. Incluye las veredas La Estrella — Rio Claro, Alto del Pollo y parte de los
centros poblados de Las Mercedes y Doradal. Es una zona colinada que se extiende de
los 200 a los 400 m.s.n.m. y presenta entre 2500 y 3000 mm anuales de precipitacion. El
uso actual predominante es la ganaderia, existiendo algunas areas remanentes bajo
cobertura boscosa.

3. Zona de uso mixto: Es el sector comprendido entre la Quebrada Doradal y el Rio
Magdalena, corresponde al area de influencia de la cabecera municipal, los centros
poblados de Puerto Perales, Estacion Cocorna, las veredas Estacion Pita, Santiago
Berrio, la Esmeralda, y parte del centro poblado Doradal. La zona cubre un rango
altitudinal que va de los 150 a los 250 m.s.n.m., con precipitaciones de 2000 a 3000 mm
anuales y su relieve es fundamentalmente plano, con algunas areas sujetas a inundacion
periédica por crecientes del rio Magdalena - areas de proteccion -.

ARTICULO 24. - Suelo suburbano: Para el municipio de Puerto Triunfo se determina la
declaratoria del asentamiento, Aldea Doradal dentro de esta clasificacién del territorio, y
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define el disefio de su perimetro suburbano, ajustando su trazado al actual limite de
urbanizacién del mismo, tal y como lo muestra el mapa de Clasificacion del territorio en
Doradal que hace parte de los soportes técnicos de este Acuerdo.

ARTICULO 25. - Suelo de proteccién: Constituido por las zonas y areas de terrenos
localizados demro de cualquiera de las c\ases de suelo |dem|f|cadas (urbano, rural o
suburbano), que por sus caracteristicas i o por
formar parte de las zonas de utilidad publica para la ubicacién de mfraestructuras para la
provision de servicios publicos o de las areas de amenazas y riesgo no mitigables para la
localizacion de asentamientos humanos, tiene restringida la posibilidad de urbanizarse.

Para el municipio de Puerto Triunfo, detéllese esta clasificacion en:

? Areas de reserva y conservacion en suelo rural y urbana
? Areas de amenaza y riesgo en suelo rural y urbano

ARTICULO 26. —De las areas de reserva y conservacién en suelo rural y urbano.

Disponganse medidas de proteccion para aquellas areas que requie ren ser protegidas
para garantizar el mantenimiento de los recursos naturales del municipio que son valiosos
como ecosistemas y/o paisaje, bien por su estado actual de conservacién, precisamente,
o por su valor para el desarrollo futuro de la entidad territorial. Entre ellas estan: los
sistemas de ciénagas, Iagus lagunas y humedales, las areas de alta fragilidad ecoldgica y
las llamadas areas para izar el aprovisi 1to de servicios publicos
y demas éareas de interés ambiental.

Para Puerto Triunfo estas areas se denominan de acuerdo con su trascendencia dentro
del ordenamiento territorial como:

Areas de reserva y conservacion en suelo rural:

? Ecosi: i para el iento del equilibrio ecolégico y la
biodiversidad, como son: Cafién del Rio Claro-Cocorna Sur, Bosques de la Casa de
Piedra (Puerto Perales), Ecosistemas en recuperacion de la finca La Perla (Alto del Pollo),
Ecosistemas en recuperacion de Campo Teca, Ciénagas del Rio Claro- Cocorna Sur

? Areas para el abastecimiento de la poblacién y los procesos productivos, como son:
Microcuencas abastecedoras de acueductos, (- Microcuenca de la quebrada Corozal y su
afluente la quebrada La Saulita: Abastecedoras del acueducto del centro poblado Las
Mercedes, - Mrtrocuenca Dos Quebradas: Abastecedora del acueducto del centro
poblado Doradal, - Microcuencas de las quebradas La Toche y Sin Nombre:
Abastecedoras del acueducto de la vereda Tres Ranchos, - Microcuenca El Salto:
Abastecedora del acueducto de la vereda La Florida, - Microcuenca EI Chorro:
Abastecedora del acueducto de la vereda Alto del Pollo), y el Centro agroambiental
Hacienda Napoles.

? Areas para la proteccion del recurso hidrico, como son: Riberas y llanura de inundacién
del rio Grande de la Magdalena, Corredores biolégicos y Franjas riberefias de los rios
Claro- Cocorné Sur, Claro Sur, y nacimientos y franjas de retiro de quebradas.
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? Areas insulares del rio Grande de la Islas del Rio

Adoptense los detalles de zonificacion y ma nejo de cada una de estas areas contenidas
en el mapa Zonificacién de areas de proteccion en el municipio de Puerto Triunfo y demas
documentos técnicos que soportan este Acuerdo.

Areas de reserva y conservacion en suelo urbano:

IDENTIFICACION CLASE DE AREA

1. Sector La Caracola (Cabecera Municipal) area expuesta a amenaza

2. Sector Las Colinas (Cabecera Municipal) area expuesta a amenaza

3. Sector La Esperanza (Cabecera Municipal) area expuesta a amenaza

4. Sector El Dorado (Cabecera Municipal) area expuesta a amenaza

5. Ribera del rio Magdalena(Cab. Mpal.) reserva paisajistica y ecolégica
6. Sector de El Puerto (Puerto Perales) area expuesta a amenaza

7. Ribera del rio Magdalena(Puerto Perales) reserva paisajistica y ecolégica
8. Sector Jorge Tulio Garcés (Doradal) 4rea expuesta a amenaza

9. Ribera de Q. La Holanda y Q. Doradal (Doradal) reserva paisajistica y ecolégica
10. Centro urbano Estacién Cocorna area expuesta a amenaza

11. Ribera del rio Claro — Cocorna Sur (Est. Coc.) reserva paisajistica y ecolégica
12. Sector Central (Las Mercedes) area expuesta a amenaza

13. Sector Cola'e Gurre (Las Mercedes) area expuesta a amenaza

14. Ribera de la Q. Las Mercedes (Las Mercedes) reserva paisajistica y ecolégica

ARTICULO 27. —De las 4reas de amenaza y riesgo en suelo rural y urbano.

Protéjanse todas las identificadas como areas de amenaza alta, dentro en la zonificacién
general, que aparece referenciada en los mapas de amenaza y riesgo para los diferentes
centros urbanos del municipio, y en el mapa de Amenazas de Origen Natural, elaborado
para todo el municipio de Puerto Triunfo, y, en los demas documentos técnicos que
soportan este Acuerdo.

Areas expuestas a amenaza alta en el suelo rural:
La zona de amenaza alta por inundacion (ZAAl)

Ubicada principalmente al oriente del municipio sobre las llanuras aluviales de los rios
Grande de la Magdalena, Claro-Cocornd sur y las quebradas la Pita y Doradal, al
occidente se presenta una pequefia area asociada con la quebrada Las Mercedes.

Corresponden a zonas planas inundables por crecientes de los rios y quebradas antes
descritas, donde se localizan amplias zonas de pastoreo y de cultivo, y fracciones de
centros poblados como Estacién Cocornd, Las Mercedes, Puerto Perales y Cabecera
Municipal. Algunas de estas zonas se inundan de manera periédica en especial las
relacionadas con el rio Grande de la Magdalena, pero en general no se tiene un perio do
de recurrencia aproximado para la anegacion de dichas zonas.
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Areas expuestas a amenaza alta en suelo urbano:
? Las zonas de amenaza alta por inundacion (ZAAI)

En la Cabecera Municipal, barrio el Dorado, las calles 8 y 9, la parte trasera de la escuela
urbana integrada y el area ubicada al frente del cementerio.

En el centro urbano de Puerto Perales, sector el Puerto.

En el centro urbano de Doradal, el area corresponde a la llanura de inundacién ubicada
desde el sur de Doradal (Cancha de fatbol), hasta el barrio Jorge Tulio Garcés, y otro
sector entre las calle 23 y la diagonal 1y las carreras 20 y 21

En el centro urbano de Estacién Cocorna, corresponden a las areas de topografia casi

plana (pendientes menores a 7°), con una diferencia de nivel respecto al cauce activo del
rio Claro-Cocorna Sur que no supera los 2 metros. Aproximadamente el 70 % de las
viviend as de este centro urbano se localizan sobre esta area.

En el centro urbano de Las Mercedes, corresponde a la depresion ubicada al norte del
Parque Principal y las margenes aledafias a la as y sus
que atraviesan el centro poblad o; al igual que los bajos del barrio el Diamante.

En el centro poblado de Santiago Berrio, se refiere a la zona ubicada entre la autopista
Medellin — Bogota y 500 metros sobre la via que conduce a Puerto Perales.

? Las zonas de amenaza alta por erosion (ZAAE).

Este caso solo se presenta en la Cabecera Municipal y corresponde a la franja paralela al
Rio Grande de la Magdalena ubicada desde el barrio la Caracola, hasta el cementerio,
entre el cauce activo del rio y la carrera 10.

Areas de riesgo alto en suelo urbano:

? En la Cabecera Municipal En este centro urbano las inundaciones son el principal
fenémeno asociado con el riesgo, las areas identificadas como de alto riesgo son:

Zonas de Riesgo Alto por Inundacion (RAI)

Corresponde a dos zonas principalmente, la primera se localiza en inmediaciones del
Barrio el Dorado, entre las carreras 11y 12 y las calles 15 y 16 aproximadamente.

La segunda zona se localiza de manera aproximada entre la calle 8 y 10 y la carrera 10 y
el “bajo” localizado entre las calles 8 y 9.

Zonas de Riesgo Alto por Erosion (RAE)

La zona localizada entre la carrera 10 y el rio Grande de la Magdalena, desde el Barrio la
Caracola (extremo sur) y el actual Cementerio (extremo Norte) aproximadamente,

? En el centro urbano de Puerto Perales:
Zonas de Riesgo Alto por Inundacion (RAI)
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Para el centro poblado de Puerto Perales el principal riesgo se asocia con las

inundaciones, dicha zona se localiza en una franja paralela al rio Grande de la
Magdalena, en especial sobre el sector el Puerto.

? En el centro urbano de Doradal:
Riesgo Alto por Inundacién (RAI)

Para el centro urbano de Doradal el principal riesgo es por inundacion, y la zona se
localiza al nor — oriente del centro poblado, sobre el barrio Jorge Tulio Garcés,
aproximadamente entre las carreras 17 y 172 al occidente, la carrera 16 al oriente y entre
la calle 25 hasta la calle 27.

? Para el centro urbano de Estacién Cocorna:
Riesgo Alto por Inundacién (RAI)

En Estacion Cocorna el principal riesgo esta asociado con las inundaciones, y la zona se
ubica al nor — oriente del centro poblado entre la carrera 11 y el rio Claro- Cocorna sur y
entre este mismo rio al norte y la calle 10 al sur, al sur de este punto el area se localiza de
forma paralela en ambas margenes a la carrera 11 hasta su intercepcion con la calle 7,
ademaés otra parte de esta zona se localiza entre el rio claro Cocorna sur al norte y la calle
12 al sur muy cerca de la carrera 7.

? Para el centro urbano de Las Mercedes:
Riesgo Alto por Inundacion (RAI)

El riesgo mas importante en Las Mercedes esta supeditado por las inundaciones y por lo
complejo del poligono que define dicha zona, es necesario remitir su espacializacién al
mapa de Riesgos en Las Mercedes que soporta este Acuerdo.

Paragrafo 1 En las zonas de proteccion esta restringida la posibilidad de urbanizar. Su

delimitacion se concreta en los planos denominados areas de reserva, conservacion y
proteccion; y Zonas de amenaza y riesgo respectivamente, que forman parte del material

grafico de este Acuerdo.

Paragrafo 2En las zonas declaradas como suelo de proteccion por razones de

amenazas y riesgos no se podra autorizar la construccion de infraestructura residencial
permanente.

Capitulo 3
De los Usos Generales del Suelo
ARTICULO 28. - Concepto y categorizacién: ~ Se entiende por uso del suelo, el
emplazamiento de una actividad sobre el territorio. Para efectos de la asignacion general

de usos del suelo, se adopta la siguiente categorizacion:
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a) En el suelo urbano:

La siguiente es la ] para la 6n de los usos del suelo en
areas urbanas:

Comerclal (C) Es Ia destinacion que se da en un &rea, para desarrollar actividades
a de ia o de servicios. Constituida por:

? Minorista Bésico (cotidiano): Expendio de viveres, huevos, verduras, frutas,
carnicerias, pescaderias, salsamentarias, cigarrerias, panaderias, miscelaneas, almacén
de confecciones, articulos de limpieza y aseo, Farmacias.

? Minorista Medio - Suntuario: Almacenes de telas, vestidos, lenceria, zapatos,

carteras, cosméticos, alfombras, cortinas, muebles, electrodomésticos y repuestos,
discos, floristerias y plantas ornamentales, materas, estancos, papelerias, librerias,
regalos, juguetes, articulos cinematograficos, ortopédicos, equipos de agrimensura,
oficina, quimicos y sus reactivos, antigliedades, cerdmica sanitaria, vidrios, biseles,
espejos, placas, articulos religiosos, deportivos, en metales y plastico, musicales,
pinturas, resinas, gomas, cacharrerias, mercados medianos, ferreteria menor, joyerias y
relojerias o similares a éstas, peleterias y articulos eléctricos.

? Industrial Liviano y Pesado: Actividades de caracter tanto minorista como

mayorista con almacenamiento anexo. Agencias de repuestos y accesorios para
automotores, maquinaria agricola, industrial, de adecuacion y especializada; ferreteria,
materiales de construccién y tuberias, andamios y estructuras metdlicas o de madera;
cerraduras, ventanas, rejas, mallas, casas prefahncadas vehiculos para navegacion,
pieles curtidas, triciclos, bici i abonos, cuidos y articulos
veterinaros, implementos agricolas, grasas, solvenles combustibles y asfaltos, motores,
bombas, valvulas, tableros de control, calderas, digestores, hornos de material
combustible y refractario, papeles y cartones de resmas, rollos de bobinas o similares a
éstas.

? Recuperacién de Materiales: Compra y venta de chatarra menor. Papeles,
cartones, plasticos, latén, vidrio, madera, textiles.
? Sala de Exhibicion de maquinaria y articulos al por mayor: Compra y venta de

vehiculos automotores, maquinaria de construccion, agricola e industrial, motores, plantas
eléctricas. Y negocios de articulos al por mayor mediante exhibicion.

? Centros de Acopio o Plazas de mercado: Almacenamiento y expendio al por mayor
de viveres.

dos y por D Expendio de viveres, articulos
complemenlanos personales y para el hogar.
? Pasajes y Centros Comerciales: Conjunto de locales concentrados, dedicados a la
venta de articulos de diversos tipos y a la prestacion de servicios.
? Mayorista Medio - Suntuario: Actividades con la tipologia C2, pero con ventas la
por mayor.
? Alto riesgo Colectivo: Expendio al por mayor o al detal de pélvora, explosivos,
municiones o similares y al por mayor de combustibles sélidos o gaseosos.

? Usos de servlclos Corresponde a la regjlaclon de actividades previstas para

de y C rofesional o técnica que requiere
la comumdad y la de sus servicios complememanos Comprende las siguientes
tipologias:
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Mayor de 6n y to: Talleres de on de , motos,
maquinaria agricola y para construccion.

Medios de reparacion y mantenimiento industrial: Talleres para equipo industrial, plantas,
transfor motores elé de 6n, de bombeo, motores y herramientas
industriales, maquinarias, calderas y similares.

Taller industrial mediano: Reparacion y reconstruccion de piezas, aditamentos o partes de
maquinarias, soldadura, niquelado, vulcanizado y cromado o similares.

Taller de servicio liviano: Servicio mixto comercial y de reparaciones de maquinarias
menores, cortacésped, lavadoras, neveras, cerrajerias, equipos de oficina,
electrodomésticos en general, cortinas, persianas, muebles, plomeria, instalaciones
eléctricas, publicidad visual o similares.

Medios especificos: Prenderias, juegos de azar, hoteles, moteles, pensiones, teatros,
cines, discotecas y establecimientos con expendio de licor.

Personales especiales: Lavanderia, heliogréficas, s, litografia y ti ia,
implementos para banquetes, fotograbado o similares.

Personales generales: Opticas, fotografias, salas de belleza, gimnasio, sauna, turco,
reparacién de vestido y calzado, consultorios médicos y odontolégicos individuales,
esparcimiento publico, sala de té, cafeteria, reposteria sin expendio de licor.

Oficinas.

Servicios basicos: 6n puablica y a religiosa, edu
bancarias y crediticias.

Generales de deposito: Aimacenamiento de toda clase de productos y materia prima.
Al vehiculo liviano (hasta tres oneladas): Estaciones de servicio, servitecas, cambio de
aceite, lavado, montallantas, afinacioén, parqueaderos.

Al vehiculo pesado de mas de tres toneladas: Estaciones de servicio, parqueo a nivel,
servitecas, cambio de aceite, lavado, montallantas, afinacién de motor.

Mortuorio: Funeraria, velacion y con y hornos
Cementerios con bévedas.

Procesamiento, recuperacioén y seleccion de materiales de reciclaje.
Salubridad: Clinicas, hospitales, consultorios médicos, odontolé gicos y laboratorios.
? Industrial: Es la destinacién que se da en un area para desarrollar actividades

que tienen por objeto, el proceso de transformacion de materias primas o el ensamblaje
de diversos elementos para la obtencion de articulos especificos de todo orden.

(11) I'ndustrial mayor: Aquella ible de generar inacion, ruido, vibraciones,
conflictos viales u otros efectos nocivos o perturbadores.

(I12) Industria mediana: Opera dentro de rangos de compatibilidad con otros usos.

(13) Industria agricola: Cultivos intensivos de arboles productores, hortalizas, verduras,
silvicultura.

(14) Industria pecuaria: Produccion intensiva:  Avicultura, Porcicultura, caballerizas,
ganaderia o similares.
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(15) Industria artesanal: Procesos industriales basicamente de origen familiar,

cooperativos o similares que no requieren energia industrial, no ocupan grandes areas ni
recursos laborales o técnicos significativos.

? Uso recreativo: Actividades orientadas hacia la recreacién y descanso de la
comunidad, tanto activo como pasivo, hacia la preservacién del medio ambiente, a la
proteccioén de las corrientes naturales del agua, estas son:

1: Comprende la regulacion de los espacios publicos y en particular, en parques y plazas
publicas, zonas verdes, antejardines, bosques, parques lineales, retiros obligatorios, los
elementos que integran el sistema vial, el paisaje y las visuales.

2: Centros deportivos y de espectaculos, juegos mecanicos y similares.

Residencial: Es la destinacion que se da a un area, para desarrollar vivienda y sus usos
complementarios y compatibles.

b) En el suelo rural:

? Produccién Agropecuaria. Aregs de alto potencial para labores agricolas y
pecuarias. En ellas debe tener prelaciéon el uso agricola sobre el pecuario y no se

permiten actividades agricolas gen eradoras de impactos ambientales severos.

2 Area de Uso Agricola: Areas de mayor fertilidad y productividad agricola, donde el
apro iento del suelo debe efectuarse en forma que garantice la permanencia de su
capacidad productora.

? Area de Uso Pecuario: Suelos relativamente planos y con climas que no estén entre
muy himedos y pluviales, que pueden permanecer bajo cobertura permanente de pastos.

? Practica Forestal. Compi las zonas por masas boscosas, bien
sea naturales o plantadas, asi como los territorios que por sus condiciones fisiograficas,
hidrolégicas, pluviométricas y edéficas, ameriten que se les de el tratamiento de zonas
boscosas.

? Area Forestal Productora: Zona que debe ser conservada permanentemente con
bosques naturales o artificiales para obtener productos forestales para comercializacion o
consumo. (Decreto Ley 2811 de 1974, Art. 203)

? Area Forestal Protectora: Zona que debe ser conservada permanentemente con
bosques naturales o artificiales para proteger estos mismos recursos u otros naturales
renovables. En esta area debe prevalecer el efecto protector y solo se permitira la
obtencion de frutos secundarios del bosque. (Decreto Ley 2811 de 1974, Art. 204)

2 Area Forestal Protectora-Productora: Zona que debe ser conservada permanentemente
con bosques naturales o artificiales para proteger los recursos naturales renovables y que,
ademas, puede ser objeto de de 6n sujeta al
mantenimiento del efecto protector. (Decreto Ley 2811 1974, Art. 205)

? Produccién Agro -Silvo - Pastoril. Areas que por condiciones fisiograficas y
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climaticas, limitan el desarrollo de labores agricolas o pecuarias, pero que posibilitan el
asocio en forma deliberada de especies lefiosas, forrajeras y frutales (arboles, arbustos y
palmas) con cultivos o animales en la misma area, de manera simultanea o en una
secuencia temporal, para garantizar la proteccion permanente del suelo.

? Sistemas Silvo- pastoriles: Son los que combinan el pastoreo y el bosque, no requieren
laremoci6n continua y frecuente del suelo, ni lo deja desprovisto de una cobertura vegetal
protectora, permitiendo el pastoreo permanente del ganado dentro del bosque, como en el
caso de los pastos con nogal cafetero o eucalipto, pasto con arboles frutales.

? Sistemas Agro-forestales o Silvo- agricolas: Son aquellos que combinan la agricultura y
los bosques, permitiendo la siembra, la labranza y la recoleccion de la cosecha junto con
la remocién frecuente y continua del suelo, dejando algunas areas desprovistas de una
cobertura vegetal permanente, pero dejando el resto cubierto por arboles de forma

continua y permanente, como es el caso del café con sombrio, el frijol y maiz con nogal
cafetero, frutales y palmas (como chontaduro, guanabana, borojé) combinados con

arboles maderables, yuca con eucalipto, tomate de arbol con guamo, cacao con

chachafruto, bambu con pastos y frutales, entre otros.

? Sistemas Agro-silvo- pastoriles: Son los que combinan la agricultura, los bosques y el
pastoreo, permitiendo la siembra, & labranza y la recoleccion de la cosecha por largos
periodos vegetativos y el pastoreo dentro de los cultivos y el bosque sin dejar al suelo
desprovisto de vegetacion, como en el caso de los citricos con pastos y nogal cafetero,
tomate de arbol con pastos y eucalipto, pasto con arboles frutales y maderables.

? Practica Pesquera.  Aquellos cuerpos de agua continentales o marinas que
tienen relacion con el aprovechamiento del recurso, para uso deportivo, de seguridad
alimentaria y comercial (artesanal e industrial) y otros usos.

? Explotacién Minera. Areas donde los recursos del subsuelo son susceptibles de
explotacion econémica y su aprovechamiento debe darse con criterios de preservacion,
sin afectar los demas recursos presentes en la zona. Su aprovechamiento puede ser
compatible con otros usos del suelo y segin la Ley 141 de 1994 y debe incluir la
destinacion de un porcentaje de lo obtenido en la recuperacion del suelo y la proteccién
de los recursos naturales.

? Esparcimiento. Se asigna esta funcién a areas naturales de riqueza paisajistica y
a lugares creados para tales fines, que no generen conflictos con los usos
circundantes.

? Servicios. Areas asociadas a los corredores viales, cuyo usos pueden ser del
sector secundario y terciario.

? Proteccion. Son zonas que req ser pl g y col para
garantizar el mantenimiento de aquellos recursos o elementos naturales, paisajisticos,
culturales, arqueolégicos o recreativos del municipio que se cons ideran valiosos, asi como
aquellas areas que formen parte de las areas de utilidad publica para la ubicacion de
infraestructura para la provisién de servicios publicos domiciliarios o que presenten
amenaza o riesgo no mitigable para la localizacién de asentamientos humanos.
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? Conservacion: Mantener el estado para el cual fue definido el uso principal, admitiendo
acciones complementarias y el usufructo sin su detrimento.

? Preservacion: Corresponde a todas las acciones que conlleven a perpetuar el caracter o
vocacion definido en cada zona, en términos de su perpetuidad sin modificacion de su
estado natural.

? Proteccion: Accién encaminada a defender el caréacter de la zona para lo cual pueden
darse que al 1to de su vocacion y uso principal.

? Rect 6n: Conjunto de dirigidas a las que se
deben cumplir en la unidad para un uso adecuado.

ARTICULO 29. - Clasificacién de usos. En desarrollo de la politica general de usos del
suelo, en armonia con las politicas ambientales, y con el objeto de determinar el manejo y
el control de los usos del suelo en todo el territorio municipal, se hace la siguiente
clasificacion de usos:

Usos principales. Son los usos que definen la funcion y caracter central de la unidad de
terreno y ofrecen las mayores ventajas desde el punto de vista ecoldgico, econémico,
social y politico.

Usos complementarios. Son aquellos que no contradicen el uso principal y que por
armonia y reciprocidad pueden ser compatibles en el mismo territor io.

Usos restringidos Pueden darse en una zona o unidad con claros criterios de control en
cuanto a limites, intensidades de uso, medidas de mitigacion o manejo supeditado a
permisos y condicionamientos especificos por parte de las autoridades ambientales o
territoriales.

Usos prohibidos. Son los usos o actividades que no pueden localizarse en un territorio
i por ser i con los usos aceptados.

Paragrafo 1: Los usos o actividades ya establecidos que sean clasificados como
restringidos o prohibidos, que se encuentren en funcionamiento al momento de entrar en
vigencia el presente Acuerdo, se podran aceptar, siempre y cuando hagan los ajustes
necesarios para compatibilizar, de la mejor manera posible, con los usos aceptados, en
los plazos i por las cC y de acuerdo con las normas
vigentes sobre la materia objeto de la incompatibilidad.

Paragrafo 2: Cuando alguna de las y como
restringidas o prohibidas esté causando perjuicios de consideracion o constituya un serio
riesgo a la zona o al vecindario donde se encuentre ubicado, la autoridad competente
procedera a la fijacion de un plazo méximo prudencial para su adecuacion a la
reglamentacion dispuesta o para su cierre o traslado segtn el caso, previa declaratoria de
decaimiento del permiso, salvo excepciones que por circunstancias de fuerza mayor sean

(] e i por el Alcalde i quien determinaré el procedimiento
que deba seguirse.
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Paragrafo 3: Un uso o actividad ya establecido en las areas urbanas del municipio y que
quede en la categoria de uso restringido o en virtud de lo por este
Acuerdo, no podra servir de justificacion a los funcionarios encargados del control urbano
para autorizar usos o actividades iguales o similares en dicha zona a partir de la vigencia
del presente Acuerdo.

Paragrafo 4 La espacializacion de la clasificacion de usos se muestra en los mapas de
Usos del Suelo Urbano Propuestos para la Cabecer a Municipal; Zonificacién de usos y
tratamientos del Suelo Rural y Zonificacion de Areas de Proteccion; que acompafian este
Acuerdo.

Capitulo 4

De los Sistemas Estructurantes del Territorio Municipal.

ARTICULO 30. - Concepto. Los sistemas estructurantes del ordenamiento territorial
estan cc por los fisicos que el territorio municipal, tanto

los naturales, como los artificiales o construidos, bien sean de caracter publico o de
propiedad y gestién privada con significacién colectiva.

Los sistemas estructurantes generales constituyen en su conjunto el sistema de espacio
publico global del municipio que como tal es el elemento que articula el territorio
municipal, en especial el urbano, siendo por ende, uno de los elementos estructurales del
Esquema de Ordenamiento Territorial.

ARTICULO 31. - Sistema de Espacio Publico Estructurante del territorio. Esta
integrado por los componentes orogréficos, hi afi los ecc &g
de acuerdo con lo establecido por el decreto 1504 de 1998, reglamentario de la Ley 388
de 1997 y por los componentes del sistema vial y de transporte, centralidades y
equipamientos como elementos constitutivos artificiales o construidos, como se muestra
en el cuadro adjunto

[CONFORMACION DEL ESPACIO PUBLICO

A ESPACIO
ELEMENTO  COMPONENTE  AREA ELEMENTO ESPECIFICO  [PUBLICO
Elementos Naturales Areas de Cerros
constitutivos preservacion Montafias

Conservacio Colinas

n
del sistema

orografico
Areas de Elementos Cuencas v
preservacion  naturales microcuencas
y Manantiales
conservacion Rios

isioma Quebiada
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hidrico Arroyos

Pantanos
Humedales
Rondas
hidricas

Zonas de
manejo y
proteccion

Elementos Canales  de

artificiales desagiie
Alcantarillas
Aliviaderos
Diques
Presas
Represas
Rondas
hidricas
Zonas de
manejo y
proteccion
ambiental

Areas de Parques
interés naturales
ambiental

cientifico y

Elementos Artificiales o Areas de
constitutivos  construidos reserva
natural
Santuarios
de fauna y
flora
Areas Areas  de Areas de
integrantes perfiles control
de los viales ambiental
sistemas de Zonas de
circulacion mobiliario
peatonal y urbano
vehicular sefializacion
Carcamos vy
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Cunetas
Ciclovias
Estacionamien
to
Calzadas
Carriles
Areas Parques
articuladoras urbanos
del espacio Zonas
pablico y de cesion gratuita
entorno al mpio.
Plazas
Plazoletas
Escenarios
deportivos,
culturales, y de
espectaculo al
aire libre
Elementos  Artificiales o Areas para Sectores  de
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ARTICULO 32. - Programas y proyectos de largo plazo.

Consolidacién y mejoramiento del espacio publico existente

Vinculacién de zonas de proteccién al sistema estructurante del espacio publico
Disefio y cualificacién de corredores naturales o ejes verdes en los centros urbanos
Desarrollo redes camineras

Construccion de espacio publico nuevo como parques y plazoletas.

ARTICULO 33. - Planeaci6n, Disefio y Construccion del Espacio Publico. El espacio
publico debe isefi construirse y de tal manera que facilite la
accesibilidad a las personas con movilidad reducida, sea ésta temporal o permanente, o
cuya capacidad de orientacion se encuentre disminuida por la edad, analfabetismo,

limitacién o enfermedad, de conformidad con las normas establecidas en la Ley 361 de
1997 y aquellas que la reglamenten.

ARTICULO 34. - Licencias para Intervencién y Ocupacién del Esp acio Publico La
competencia para la expedicién de licencias para todo tipo de intervencion y ocupacién
del espacio publico, es exclusiva de la Oficina de Planeacién Municipal, en los términos
de la normatividad vigente sobre la materia y la establecida en el presente Acuerdo.

ARTICULO 35. - Ocupacién Indebida del Espacio Publico. La ocupacién en forma
permanente de los parques publicos, zonas verdes y demas bienes de uso publico, los
cerramientos sin la debida autorizacion de la Oficina de Planeacion Municipal, la
realizacion de intervenciones en areas que formen parte del espacio publico, sin la debida
licencia o contraviniéndola y la ocupacién temporal o permanente de espacio publico con
cualquier tipo de amoblamiento o instalaciones dara lugar a la imposicion de las
sanciones urbanisticas que sefiala el articulo 104 de la Ley 388 de 1997 y el presente
Acuerdo

ARTICULO 36. - Destino de los Bienes de Uso Publico . El destino de los bienes de
uso publico incluidos en el espacio publico que se determina en el presente Acuerdo no

podra ser variado sino por el Honorable Concejo Municipal a iniciativa del Alcalde a través
de planes parciales y demas Instrumentos que desarrolla el presente Esquema de
Ordenamiento territorial, siempre que sean sustituidos por otros de caracteristicas y
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dimensiones equivalentes o superiores. La sustitucion debe efectuarse atendiendo
criterios, entre otros, de calidad, accesibilidad y localizacion.

ARTICULO 37. - Sistema de comunicacién vial y de transporte. Determinense como
integrantes del sistema de espacio publico estructurante del territorio a los elementos
constitutivos de la red de comunicacién municipal, departamental y nacional que existen
en el territorio de Puerto Triunfo y definanse, acciones para su atencién durante los
préximos nueve (9) afios en los términos que especifican los documentos técnicos que
soportan este Acuerdo.

ARTICULO 38. - Zonas Viales. Las zonas viales son las areas destinadas al
desplazamiento de vehiculos, carga y peatones, con sus bahias de parqueo ccasional y
las respectivas areas de control ambiental.

Las vias, tanto las que sean bienes de uso publico, como las que no lo sean, son parte del
espacio publico.

Las vias son por regla general bienes de uso publico y solo excepcionalmente estan
afectadas al uso privado o restringido, lo cual no significa que por ello carezcan de las

condiciones para ser calificables como espacios publicos.

ARTICULO 39.- Zonas Viales de Uso Publico . Entre las zonas viales de uso piblico se
destacan las siguientes:

Las areas para las vias del sistema vial general y para el transporte masivo adquiridas por
el municipio

Los pasajes, puentes y tineles, estacionamientos publicos y en general las obras de
ingenieria para el servicio e idoneidad del sistema vial.

Las vias correspondientes a la red local de una urbanizacion, cedidas gratuitamente al
municipio por el urbanizador.

ARTICULO 40. - Zonas Viales de Uso Restringido. Son zonas viales de uso restringido
las siguientes:

Las vias privadas comunales de las agrupaciones y conjuntos, de las cuales haran parte
las plazoletas, accesos y bahias que se prevean para facilitar la circulacién.

Las zonas privadas de circulacién peatonal en los complejos arquitecténicos.

Las areas de estacionamiento privado, excepto los garajes que constituyan unidades
prediales de uso privado o parte de ellas.

ARTICULO 41. - Equipamiento Vial. Es el conjunto de servicios, instalaciones fisicas y
obras de ingenieria destinadas al funcionamiento de una via y sus proximidades.

ARTICULO 42. - Zonas de Reserva para Constitucién de Futuras Afectaciones en
Terrenos Destinados a Vias. Son la franja de terreno o inmuebles, necesarios para la
futura construcciéon o ampliacion de vias publicas y que serén tenidas en cuenta para
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definir afectaciones en predios que soliciten licencia de urbanizacién o de construccion.

El establecimiento y demarcacion de las zonas de reserva vial tiene ademas por objeto
prever el espacio publico vial del municipio con miras a su paulatina consolidacion,

informar a la ciudadania sobre la politica vial del municipio y fijar las zonas de empalme

del plan vial municipal con las zonas viales de los municipios limitrofes y con los sistemas
departamentales y nacionales de carreteras.

Son zonas de reserva vial la totalidad de las areas requeridas para la ejecucion del
sistema vial arterial y sus anexidades, asi como las areas que la Oficina de Planeacion
Municipal determine como prioritarias dentro de las futuras redes locales para su
adecuada accesibilidad.

Las areas requeridas para las intersecciones viales forman parte del sistema vial local.

Corresponde a la Oficina de Planeacién Municipal definir en detalle las zonas de reserva
vial y ordenar y aprobar su demarcacién sobre el terreno cuando juzgue conveniente, de

conformidad con los mapas aprobados y adoptados en el presente acuerdo, para lo cual
las autoridades de policia prestaran la colaboracion necesaria

ARTICULO 43. - Plan Vial. El plan vial del municipio define los objetivos y politicas a
seguir en aspectos viales, clasifica las vias segun la funcién que cumplan dentro del
sistema vial, define trazados y anchos minimos de vias.

El Sistema Vial correspondiente al conjunto global de las vias construidas y las zonas de
reserva vial para futuros proyectos de construccion vial o ampliaciones viales, permitiendo
satisfacer eficientemente los requerimientos de movilidad de personas y bienes haciendo
uso adecuado de la infraestructura vial existente y proyectada y de los recursos de
infraestructura disponible.

ARTICULO 44. - Objetivos. Son objetivos del plan vial los siguientes:

a)  Servir de mecanismo de control y desarrollo del municipio.

b)  Encauzar las inversiones que se destinen para obras viales con el fin de garantizar la
racionalizacion en el empleo de recursos.

c) Clasificar las vias con el fin de dar soluciones alternativas de acceso para el transito
interurbano tanto de carga como de pasajeros y mixto, con el sefialamiento de sitios
estratégicos para instalaciones de terminales.

d) Separar los flujos de transito pesado para evitar la utilizacion de vias céntricas del

ipio.
e) Hacer uso adecuado de las vias que circundan el centro tradicional, a través de
politicas de restriccion en cuanto a circulacién de determinados vehiculos.

f)  Clasificar las vias en forma tal que se de prioridad a aquellas que se consideran
deben soportar los mayores volimenes de transito ocasionados por el transporte colectivo
en su forma tradicional.

ARTICULO 45. - Sistemas Vehiculares Nuevos. Todo terreno a urbanizar debe prever
un sistema vehicular de uso publico, asi:
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Que constituya una malla vial vehicular contigua, conectada con el sistema vial urbano y
con los desarrollos aledafios.

Que todo desarrollo disponga de vias de penetracion adecuadas para el transito
automotor.

El municipio tendra a su cargo la conservacién y el mantenimiento de las vias urbanas y
sera la Oficina de Obras Publicas Municipales, la encargada de efectuar dichas funciones.

ARTICULO 46. - Clasificacién. En la formulacién del plan vial se incluye la adecuacién
de vias en diferentes categorias de acuerdo con su clasificacion o jerarquizacion.

La adecuacion de la via puede incluir la construccién de calzada, ampliacién de calzada,
i construccién de red de servicios, andenes,

i6n de pavi
sardineles, demarcacion, etc.

La forma de mejorar las vias de la red vial del municipio se consigue mediante:

a) Jerarquizacion funcional de la red municipal y la red vial basica urbana.

b) Programas de adecuacion de vias, cuyas caracteristicas no correspo nden con la
jerarquizacion  asignada, ) con un de ini: ion y
organizacion de transito.

c) Promover la pavimentacion de las vias en areas dotadas de servicios publicos.

d) Lograr la mayor aproximacion a las secciones recomendadas.

ARTICULO 47. - Clasificacién de las Vias del Municipia El Sistema vial esta
conformado por las vias Troncales, las vias Secundarias, las vias Terciarias, y, las que
conforman la red vial basica urbana clasificadas a su vez en: las vias principales urbanas
(arterias), las vias secundarias urbanas (colectoras) y, las vias peatonales urbanas y las
de servicio urbanas, de acuerdo con los siguientes criterios:

1 Vias Primarias:

Son vias primarias las que tienen por funcién basica la unién de la capital del
departamento con los centros de consumo del pais, con el exterior o que ameritan
clasificarse asi por el papel que fian en la It

2. Vias Secundarias:

Las vias secundarias son las que tienen por objeto comunicar las cabeceras municipales
con la capital del departamento o con otros municipios, o las regiones entre si, o cuando
sea acceso de una Cabecera Municipal a una carretera primaria.

3. Vias Terciarias:

Las vias terciarias son las que tienen por funcién vincular pequefios y medianos caserios,
veredas o parajes con los centros urbanos. Normalmente confluyen a la red secundaria o
primaria.

4. La red vial basica urbana: En esta los criterios de Jerarquizacion son:

a) Vias principales urbanas (arterias):
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Corresponde a las vias de acceso a la cabecera y su prolongaciéon dentro del casco
urbano, hasta su ramificacién en la zona céntrica, generalmente el parque principal
haciendo las veces de arterias y colectoras dentro de las proporciones y niveles de trafico
que se desarrollan entre los principales puntos de actividad existentes en el conjunto
urbano.

b) Vias secundarias urbanas (colectoras):

Todas las demas vias que se encuentran contenidas dentro del perimetro urbano definido,

cuya distancia entre paramentos sea mayor a ®is (6) metros, excepto las que por

disposiciones de la propuesta general de espacio publico se identifiquen como senderos
0 propuesto:

c) Vias peatonales:

Todas aquellas que presenten una distancia entre paramentos menor que seis (6) metros,
Yy, las que defina el E.O.T. en sus documentos de soporte a este Acuerdo, u otra instancia
competente, para ser manejadas con tratamiento de piso especial que resalte su uso
, de acuerdo con la prop uesta de

emir peatonal, y i
espacio publico estructurante del suelo urbano.

d) Vias de servicio:
Las vias de comunicacién y penetracion hacia otras veredas y/o centros de actividad
menores.

NOTA: Las vias de penetracién a las haciendas, corresponden a la categoria de vias
locales de inversion privada. En el evento de que éstas lleguen a vincularse al sistema
publico de comunicacion, seran categorizadas como terciarias.

Paragrafo. Para la de esta jerar 6n adoptense los mapas de
Propuesta para la red vial, el transporte, los servicios publicos y los equipamientos
colectivos, elaborados para todo el territorio y cada uno de sus centros urbanos, los
cuales hacen parte de este Acuerdo.

ARTICULO 48. - Clasificacién de las Vias Municipales. Adéptese & siguiente
clasificacion para las vias del municipio de Puerto Triunfo, entendiéndose como
herramienta que permite establecer prioridades en las medidas de actuacion sobre la red
vial regional, ademas de utilizarse como estrategia general que articula las estrategias
definidas para su atencion, determinando los grados de prioridad en cada una de las
propuestas que se aprueban en este Acuerdo.

1. Son vias principales:

Troncal Nacional autopista Medellin — Bogota

Via alterna a la Troncal Nacional de La Paz (que une la autopista Medellin — Bogota con
Puerto Nare, atravesando el Campo Petrolero Teka)

Ramal que se desprende de la via alterna a la Troncal de La Paz y cruza al territorio del
municipio de Puerto Nare cerca al centro urbano de Estacién Cocorna

Linea del Ferrocarril del Atlantico que cruza el Municipio paralela al rio Grande de la
Magdalena

2. Son vias secundarias:
Via autopista — Cabecera Municipal — San Miguel (Sons6n)
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Via autopista — La Danta (Sonsén)

Via que comunica al centro urbano de Puerto Perales con el aeropuerto y zona industrial.

Tramos de via (2), que comunican el centro urbano de Puerto Perales con la via alterna a
la Troncal de la Paz

Via autopista — Hacienda Napoles - Puente Iglesias - limite con Puerto Nare - (categoria
entregada luego de su vinculacién al sistema publico de comunicacién, mediante
asocio administrativo con los propietarios de la via)

Ramal que comunica la anterior via con el ramal primario que comunica la via alterna a la
Troncal de La Paz con el municipio de Puerto Nare (categoria entregada luego de su
vinculacién al sistema publico de comunicacion mediante asocio administrativo con los
propietarios de la via)

3. Son vias terciarias:

Via autopista — Las Mercedes

Via Las Mercedes — Balsora

Via Las Mercedes - Estrella Rio Claro

Via Estacién Cocorna - Via alterna a la Troncal de La Paz

Via que va desde Estaciéon Cocorna hasta la interseccion con el ramal que se desprende
de la via alterna a la Troncal de La Paz y la comunica con Puerto Nare

4. Dentro de la red vial basica urbana:

a) Son vias principales (arterias) en cada centro urbano, las siguientes:

En al Cabecera Municipal:

Carrera 10 en todo su recorrido

Carrera 11, desde calle 10 hasta su prolongacién al sector de nueva urbanizacion
Calle 14 (calle 15), desde carrera 10 hasta carrera 13 (corredor férreo)

Calle 10, desde carrera 10 hasta carrera 11

Calle 11, desde carrera 10 hasta carrera 11

Calle 17, desde carrera 10 hasta carrera 11

En Puerto Perales:

Calle 15 (calle16), desde carrera 16 hasta carrera 22
Calle 20, desde carrera 12 hasta carrera 21

Calle 22, desde carrera 19 hasta carrera 20

Calle 24, desde carrera 10 hasta carrera 21

Calle 30, desde carrera 16 hasta carrera 19

Carrera 12, desde calle 20 hasta calle 24

Carrera 16, desde calle 15 hasta calle 29

Carrera 19, desde calle 20 hasta calle 34

Carrera 20, desde calle 20 hasta calle 22

Carrera 21, desde calle 16 hasta calle 24

La salida haca Estacién Cocorna

El tramo de via que conduce al aeropuerto, partiendo de la calle 10

En Doradal:

En primera instancia se reconoce como principal, el tramo de la autopista Medellin —
Bogota, que se conoce como la calle 20 en su recorrido por este centro urbano, aunque
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su jerarquia nacional desde luego, le exige un tratamiento especial. Dentro de la red vial
“doméstica”, se jerarquizan ademas como primarias las siguientes vias:
Diagonal 1, en todo su recorrido

Calle 21, desde diagonal 1 hasta diagonal Tulio Garcés

Calle 22, desde carrera 20 hasta diagonal Tulio Garcés

Calle 25, desde carrera 17B hasta carrera 18

Calle 26, desde carrera 16 hasta carrera 17B

Carrera 17, desde calle 26 hasta calle 27

Carrera 17B, desde calle 26 hasta diagonal Tulio Garcés

Carrera 18, desde calle 20 hasta calle 25

Carrera 20, desde calle 20 hasta diagonal 1

En Estacion Cocorna:

En estecentro urbano son principales las vias de acceso y salida de su perimetro urbano
conocidas como salida a Puerto Perales y salida a la Florida, ademas de los tramos de via
que se desprenden de su recorrido, como son:

Carrera 7

Calle 21

Calle 6

Carrera 10 (desarrollada sobre la franja de proteccion del corredor férreo)

Ademas de la vias que contienen el parque principal:

Calle 10

Calle 11

Carrera 12

En Las Mercedes:

Carrera 10, en todo su recorrido

Carrera 11, en todo su recorrido

Calle 10, desde carrera 10 hasta carrera 11
Calle 11, desde carrera 10 hasta carrera 11

b) Seran vias secundarias (colectoras) en cada centro urbano, las siguientes:

Para los diferentes centros urbanos de Puerto Triunfo esta clasificacion corresponde a los
tramos de via que no ® distinguieron como principales, excepto los casos que se
declaran peatonales en este mismo Acuerdo.

c) Seran vias peatonales en cada centro urbano, las siguientes:

Las definidas como senderos ecolégicos y algunos tramos complementarios de la red
caminera propuesta para cada centro urbano, las cuales aparecen referenciadas en los
mapas de Espacio Publico Estructurante del Territorio, elaborados para cada centro
urbano, que hacen parte de este Acuerdo.

d) Seran vias de servicio en cada centro urbano, las siguientes:

En el caso de Puerto Triunfo, se asocian con la vias que sirven de acceso a los
asentamientos de caracter suburbano y aquellas que se desarrollan para acceder a
infraestructuras de gran impacto ambiental, ubicadas fuera de los perimetros urbanos.

ARTICULO 49. - Modificacion de secciones viales. En la construccion o adecuacion
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de las vias urbanas segln su tipo se deberan seguir las siguientes especificaciones
minimas:

Lnidad de medida: metro ligeal

TIPO ZONA ANDEN CALZADA ANDEN ZONA VERDE
VERDE IZQUIERDO DERECHO DERECHA
IZQUIERDA

Principal 1.00 12a24 7.2 12a24 1.00

Secundaria 12a24 6.00a7.20 12a24

Servicio 1.2 5.00 a 6.00 120

Peatonal Peatonal

Paragrafo. Con el propésito de ajustar la red vial basica urbana del municipio a las
especificaciones técnicas minimas citadas en este Articulo, se dispone el desarrollo de
una evaluacion de nes técnicas, incc con la norma y
en consecuencia modificando las secciones viales de la manera como se indico
anteriormente.

Se enfatiza la ejecucion de esta accién en la Cabecera Municipal centros urbanos de
Puerto Perales y Doradal.

ARTICULO 50. - Proyectos de largo plazo en el sistema de comunicacién vial y de
transporte. El municipio de Puerto Triunfo gestionara conjuntamente con INVIAS y la
Secretaria de Obras Publicas Departamentales el mantenimiento periddico de la Via
Medellin — Bogota, del ramal de ingreso desde ésta a la Cabecera Municipal, al igual que
la modernizacién de la via alterna a la Troncal de la Paz. Ademas coordinara junto a
FERROVIAS, la gestién en pro de la recuperacion de la linea del Ferrocarril del Atlantico.

ARTICULO 51. - Sistema de Equipamientos Colectivos: Esta conformado por los
espacios y construcciones de uso publico o privado, a atender las r

colectivas de la poblacién, como salud, educacion, recreacion, deporte y cultura, que se
muestran en los mapas denominados Propuesta para la red vial, el transporte, los
servicios publicos y los equipamientos Colectivos para los centros urbanos y que hacen
parte integrante de este Acuerdo.

ARTICULO 52. - Sistema de proteccién ambiental . Est4 compuesto por las zonas de
), las de i i del area de proteccién, las microcuencas

abastecedoras de acueductos urbanos y rurales, como se muestra en el mapa de
Zonificacién de Areas de proteccion, y Zonificacion de usos y tratamientos en el municipio

de Puerto Triurnfo.

ARTICULO 53. - Sistema de servicios publicos domiciliarios. Se consideran
componentes del sistema de servicios publicos domiciliarios las diferentes redes
municipales que atienden el saneamiento basico de aseo, recoleccién y manejo de
desechos sdlidos y liquidos y el suministro de servicios basicos de electricidad, gas, agua
potable y telefonia publica y domiciliaria.

ARTICULO 54. - La Prestacion de los Servicios Publicos como Herramienta de
Aplicacion del Plan Ordenamiento Territorial. La prestacion de los servicios publicos es
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una herramienta de aplicacion de lo dispuesto en el presente Acuerdo.

Es labor de la administracion municipal asegurar la prestacion de los servicios publicos
domiciliarios urbanos bien sea directamente o a través de una empresa prestadora, en los
términos establecidos en la ley 142 de 1994.

Parégrafo. Corresponde a las autoridades de planificacion determinar las politicas de
prestacion de los servicios plblicos como herramienta para la realizacién de las metas y
propésitos del Esquema de Ordenamiento territorial.

ARTICULO 55. . Condicionamiento de los Servicios Publicos a las Normas
Urbanisticas. Sea que los servicios los preste el Estado o no, la instalacion y prestacion
de servicios publicos y sus caracteristicas, estaran condicionadas a lo que al respecto se
disponga en las normas urbanisticas de los centros urbanos.

ARTICULO 56. - Determinacion de las Caracteristicas y Especificaciones Técnicas
de los Servicios Publicos y de las Obras de Infraestructura. Las caracteristicas y
especmcaclones técnicas de los servicios publicos y de las correspondientes obras de

ra st r las p p de servicios publicos
inmediatamente después de iniciar su operacion en el municipio, segin los requerimientos
de las respectivas reglamentaciones, como elementos integrantes e inseparables del
conjunto de normas que se adopten para el funcionamiento de usos urbanos.

ARTICULO 57. - Prohibicién de Instalar Servicios Publicos en Contravencién a las
Normas Urbamsucas Las empresas prestadoras de servicios publicos, asi como las
demés personas y entidades autorizadas para prestarlos, deberan disponer la prestacion
de los servicios a su cargo, de manera que se fomente la consolidacion de los usos
permitidos en los diferentes sectores del territorio conforme a la zonificacion vigente y a la
reglamentacion especifica para cada unidad territorial.

Igualmente deberan abstenerse de instalarlos o de adoptar suscriptores en caso de que
las edificaciones o desarrollos a las que se pretenda llevar o conectar los servicios
carezcan de licencia de construccién o de urbanizacion

Paragrafo 1 No podra adelantarse la ejecucion de obras de infraestructura para la
prestacion de servicios publicos, que no estén amparadas con permiso o licencia
expedida dentro del marco de la reglamentacion especifica del terreno, ni podran
instalarse o prestarse servicios publicos con violacién de la mencionada reglamentacion, o
con violacién de los términos de la licencia, o cuando se carezca de ella.

Paragrafo 2. Los funcionarios de las empresas prestadoras de servicios publicos
encargados de autorizar su tiel de lo anterior
antes de proceder a impartir la autonzaclon y ademas deheran dejar en el expediente
correspondiente a la edificacion o desarrollo al que se lleven o conecten los servicios,
constancia de los documentos que tuvieron a la vista como elementos de juicio para la
toma de decisiones.

Paréagrafo 3. La instalacién de servicios con violacién de lo dispuesto en el presente

articulo, serd comunicado pr la Administracién Municipal a la Superintendencia de
Servicios Publicos Domiciliarios, para efectos de que se ejerza el control y vigilancia
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correspondientes.

ARTICULO 58. - Area de Cobertura de los Servicios que Prestan las Empresas de
Servicios Publicos en el Municipio. Las areas inicialmente definidas para la instalacion
y suministro de servicios publicos por parte de las empresas prestadoras de servicios
publicos son, en primer lugar, los centros urbanos y en segundo lugar el area rural del
municipio, con prioridad de los ncleos poblados veredales.

Paragrafo 1. Dentro del area urbana, las empresas prestadoras de servicios publicos
suministraran los correspondientes servicios, previo el cumplimiento de los tramites y
requisitos exigidos por las normas urbanisticas y los reglamentos de suscripcion
adoptados por las empresas para la prestacion de los respectivos servicios.

Paréagrafo 2 En las areas de desarrollo urbano, que se incorporen a la malla consolidada,
los servicios se prestaran con las caracteristicas de cubrimiento que se expresen en los
planes parciales de incorporacion.

Paragrafo 3Las empresa que presta los servicios en el area urbana podra igualmente
hacerlo en areas rurales para usos no urbanos

Capitulo 5

Del patrimonio cultural

ARTICULO 59. - Concepto. El patrimonio cultural comprende todos aquellos elementos
naturales o construidos de significacién especial para la colectividad, por su expresion
arquitecténica, cultural, paisajistica o su valor histérico o arqueoldgico.

Ratifi quese en el Municipio de Puerto Triunfo lo consignado en la Resolucién 013 de 1994
y los convenios entre institucif que han Nacional y Patrimonio
Histérico, el conjunto de estaciones del ferrocarril, existentes en todo el pais. Por ello se
debe dar cumplimiento gestionando y participando del desarrollo de programas de
restauracion y p 6n de las en los centros urbanos de
Estacion Cocorna y Cabecera Municipal.

Paragafo . EI municipio contara con un Plan Especial de proteccién patrimonial orientado
a identificar, valorar, proteger, conservar y asegurar la permanencia de los bienes
culturales existentes, y los que el estudio identifique, sean muebles, inmuebles, sectores o
areas de valor patrimonial en el territorio municipal.

Capitulo 6

De la Divisién Territorial
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ARTICULO 60. - Divisién del territorio. Para la mejor prestacion de los servicios y
asegurar la participacion ciudadana en el Sistema Municipal de Planeacion y en el manejo
de los asuntos piblicos de carcter local, el territorio se divide de la siguiente manera:

De acuerdo con la ley 388 de 1997, la nueva clasificacion territorial del municipio de
Puerto Triunfo, considera la existencia de suelo urbano, suelo suburbano y suelo rural.

En relacién a la division espacial del suelo rural se distingue la existencia de siete (7)
veredas: Santiago Berrio, Estacion Pita, La Esmeralda, Alto del Pollo, Florida — Tres
Ranchos, Balsora y Estrella Rio Claro; y, cinco (5) areas rurales de influencia de centros
urbanos: area de influencia de la Cabecera Municipal, area de influencia de Puerto
Perales, area de influencia de Doradal, area de influencia de Estacion Cocorna, area de
influencia de Las Mercedes.

Segln la ocupacion del territorio con asentamientos humanos, se identifican: cinco (5)
centros urbanos: Cabecera Municipal (Puerto Triunfo), Puerto Perales, Doradal, Estacién
Cocorna y Las Mercedes; un (1) asentamiento suburbano: La Aldea Doradal; un (1) centro
poblado: Santiago Berrio; tres (3) concentraciones de vivienda: Estacion Pita, Florida Tres
Ranchos y Alto del Pollo; y, dos (2) veredas con predominio de vivienda rural dispersa:
Balsora y Estrella Rio Claro.

ARTICULO 61. - Ordenamiento politico administrativo. ~Administrativamente, el
territorio del municipio de Puerto Triunfo esta constituido por una Cabecera Municipal

(Puerto Triunfo), y cuatro (4) corregimientos: Puerto Perales, Doradal, Estacién Cocorna y
Las Mercedes.

ARTICULO 62. De la jerarquizacién de los nicleos poblados. El municipio de Puerto
Triunfo jerarquiza sus nucleos poblados, de acuerdo con los usos del suelo, actividad

econémica predominante, poblacién y condiciones fisicas, de la siguiente manera:

Primer Orden: Cabecera Municipal (Centro Urbano Puerto Triunfo)
Segundo Orden: Centros Urbanos de Puerto Perales y Doradal.
Tercer Orden: Centros Urbanos de Estacion Cocornd y Las Mercedes.
Cuarto Orden: Centro poblado de Santiago Berrio.

Paragrafo 1 Para la division veredal del municipio se establecera, en el corto plazo del
Esquema un area veredal minima, para lo cual se tendran en cuenta los criterios de usos
del suelo, actividad econémica predominante, poblacién y condiciones fisicas.

Paragrafo 2 La administracion municipal sometera, en el corto plazo del Esquema, un
acuerdo que defina territorialmente la division politico administrativa, considerando entre
otras, las propuestas de reestructuracion contenidas en los documentos técnicos de
soporte de este Acuerdo.

Paragrafo 3. Para la definicion de la division politico administrativa, la oficina de
Planeacion y las comunidades revisaran y actualizaran los limites veredales teniendo en
cuenta pardmetros naturales.

Paragrafo 4 Posteriormente a la division territorial de las veredas, éstas deberan
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oficializarse mediante Acu erdo Municipal.

Paragrafo 5. Con el fin de definir las inconsistencias limitrofes con los municipios vecinos
se crea el Comité de Asuntos Limitrofes que tendra vigencia durante el tiempo que este
considere necesario y que tendra como funciones principales recomendar al Alcalde las
acciones necesarias para definir los limites que presentan inconsistencias y elaborar un
proyecto de Acuerdo que formalice la division territorial del municipio.

Paragrafo 6 EI Comité de asuntos limitrofes estara integrado por por un representante del
Concejo Municipal, un representante de las comunidades involucradas, el jefe de la
oficina de Planeacion Municipal y el director de Desarrollo de la Comunidad.

Capitulo 7

De las Normas Urbanisticas Estructurales

ARTICULO 63. - Concepto de Normas Urbanisticas. Son aquellas que regulan el uso,
la ocupacion y el aprovechamiento del suelo y definen la naturaleza y las consecuencias
de las actuaciones urbanisticas indispensables para la administracion de estos procesos.
Dichas normas son la expresion juridica de los objetivos y propuestas del Esquema de
Ordenamiento Territorial, por tanto deben responder a las politicas y estrategias
establecidas en este Acuerdo.

ARTICULO 64. - Clasificacién. Las Normas Urbanisticas se clasifican segln la Ley 388
de 1997 en:

Normas estructurales
Normas generales
Normas complementarias

ARTICULO 65. - Concepto de Normas Estructurales. Son aquellas que aseguran la
consecucién de los objetivos y I en el general del
Esquema y en las politicas y estrategias de mediano plazo del componente urbano.
Prevalecen sobre las demas normas.

ARTICULO 66. - Criterio de Prevalecia de las Normas. Las normas estructurales
prevalecen sobre todas las demas normas, en el sentido de que las regulaciones de los
demas niveles no pueden adoptarse ni modificarse contraviniendo lo que en ellas se
establece y sélo puede emprenderse su modificacién con motivo de la revisién general del
Esquema de Ordenamiento o excepcionalmente a iniciativa del Alcalde, con base en
motivos y estudios técnicos debidamente sustentados.

ARTICULO 67. - Normas de superior jerarquia Constituyen normas de superior
jerarquia y determinantes del Esquema de Ordenamiento Territorial, y por tanto, normas
estructurales las sigu ientes:

1. Todas las normas relacionadas con la conservacion y proteccién del medio ambiente,
los recursos naturales y la prevenciéon de amenazas y riesgos de origen natural o
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antrépico, expedidas por las entidades que conforman el Sistema Nacional Ambient al y el
Sistema Nacional para la Prevencién y Atencion de desastres, en los aspectos
relacionados con la ordenacién del territorio.

2. Las disposiciones emanadas de CORNARE, responsable de la politica ambiental
regional, en lo referente a las politicas de agua, tierra, proteccion de la biodiversidad,
espacio publico y control de la contaminacién ambiental.

ARTICULO 68. - Tipologia de normas estructurales. De acuerdo con la Ley, son
normas estructurales las siguientes:

1. Las que clasifican y delimitan los suelos de acuerdo con lo establecido en el Capitulo
IV de la Ley 388 de 1997.

2. Las que establecen éareas y definen actuaciones y tratamientos urbanisticos
relacionadas con la conservacion y el manejo de centros urbanos e histéricos; las que
reservan areas para la construccion de redes primarias de infraestructura vial y de

servicios publicos, las que reservan espacios libres para parques y zonas verdes de
escala urbana y zonal y, en general, todas las que se refieren al espacio publico vinculado
al nivel de planificacion de largo plazo.

3. Las que definen las caracteristicas de las unidades de actuacion o las que establecen
criterios y procedimientos para su caracterizacion, delimitacion e incorporacion posterior,
incluidas las que adoptan procedimientos e instrumentos de gestion para orientar,

promover y regular las actuaciones urbanisticas vinculadas a su desarrollo.

4. Las que establecen directrices para la formulacion y adopcion de planes parciales.

5. Las que definen las areas de proteccién y conservacién de los recursos naturales y
paisajisticos, las que delimitan zonas de riesgo y, en general, todas las que conciernen al
medio ambiente, las cuales en ninglin caso seran objeto de modificacién, salvo las que se
realicen durante las revisiones del Esquema de Ordenamiento a que se refiere la Ley 388
de 1997.

ARTICULO 69. - La prelacién del espacio pablico sobre los deméas usos Es deber

del Estado velar por la proteccion de la integridad del espacio pblico y por su destinacién

al uso comun, el cual prevalece sobre el interés particular; en cumplimiento de la funcién

publica del urbanismo. La Autoridad municipal deberd dar prelacién a la planeacion,

construcclon mantenimiento y proteccion del espacio publico sobre los demas usos del
uelo.

ARTICULO 70. - Normas estructurales del Esquema de Ordenamiento Territorial
2001- 2009. Con base en los conceptos del Articulo 67, se constituyen en normas
estructurales para el Ordenamiento Territorial del municipio de Puerto Triunfo las
siguientes:

1. Las politicas y objetivos de orden territorial de largo plazo enunciadas en el Articulo 12

del presente Acuerdo, asi como las politicas de desarrollo social y econdmico, contenidas
en el Articulo 13 del mismo, e interrelacionadas con aquéllas, con el objeto de lograr el
conjunto de metas que constituyen la imagen objetivo del Municipio de Puerto Triunfo.

2. La clasificacion y delimitacion del suelo urbano, rural y de expansion urbana,

contenidas en el articulo 14; sobre criterios tenidos en cuenta para dicha clasificacion;
Articulo 16; sobre delimitacion del perimetro urbano de la cabecera y centros urbanos,
articulos 17, 18 ,19, 20 y 21; sobre suelo de expansién urbana, articulo 22; sobre suelo
rural, articulo 23; y sobre suelo de proteccion, articulos 24, 25y 26 .  Los perimetros
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urbanos y la clasificacion del suelo se muestran en los planos respectivos, que constituye
parte integrante de esta norma estructural.

3. Las normas vigentes sobre proteccién de patrimonio en los términos expresados en el
Articulos 59 del presente Acuerdo.

4. El contenido de los articulos 77 y 78 sobre el Sistema Estructurante de Espacio Publico
del municipio que define sus elementos constitutivos tanto naturales como artificiales o
construidos.

5. El contenido del articulo 78 sobre reserva de espacios libres para parques y zonas
verdes referidas al nivel del mediano y largo plazo.

6. El contenido del articulo 74 criterios para el manejo de los espacios que conforman el
sistema de espacio publico en el territorio municipal.
7. La definicion de areas de proteccion y conservacion de los recursos naturales y
paisajisticos contenidos en el articulo 25 y el respectivo mapa denominado Areas de
Reserva, conservacion y proteccion.

8. El contenido del Articulo 52 sobre el Sistema de Proteccién Ambiental del municipio.

9. Los criterios, objetivos y directrices urbanisticas para adoptar planes parciales
contenidos en los Articulos 221 y 222 de este acuerdo

10. La definicion de unidades de actuacion urbanistica enunciadas en el articulo 224. La
delimitacién y caracterizacion de cada una de las areas correspondientes a estas
unidades de actuacion urbanistica responderan a criterios y procedimientos adoptados en
este Acuerdo con dicho propdsito y que constituyen desarrollo de esta norma estructural.

ARTICULO 71. - De la reserva de espacios libres. Se reservan, con destino a
complementar el sistema estructurante del espacio publico en el mediano y largo plazo,
los espacios libres enunciados en el articulo 78 sobre definicion de nuevos espacios
publicos.

ARTICULO 72. - De los retiros especificos a las corrientes de agua. Acorde con las
normas legales relacionadas con la conservacion y proteccién del medio ambiente, los
recursos naturales y la prevencion de amenazas y riesgos naturales, y las normas y
directrices para el manejo de cuencas hidrograficas, en particular el Articulo 83 del
Decreto 2811 de 1974, se definen retiros hasta de 30 metros a cada lado, medidos a partir
de la linea maxima de inundacién de cada corriente de agua.

Paragrafo 1 En los retiros e las corrientes de agua que se encontraren invadidos por
construcciones al momento de entrar en vigencia el presente Acuerdo, prevalecera el
criterio de seguridad que oriente las acciones de prevencion de desastres y mitigacion del
riesgo por inundacién, creciente torrencial, movimientos en masa, erosion y
sedimentacion. El Municipio realizard, en el corto plazo del Plan, los estudios técnico de
todas las fuentes de agua que tienen relacién con los centros urbanos, con el fin de
disefiar un Plan de Manejo Especifico para mitigar los riesgos de las construcciones ya
establecidas en los respectivos retiros y que por cualquier razén no sean reubicadas
como se establece en el presente Acuerdo. Quedan prohibidas nuevas construcciones en
dichas éreas.

Paragrafo 2. Con el objeto de reducir los niveles de riesgo hidrolégico y conservar las
calidades paisajisticas, la Administracion restringira las coberturas de corrientes de agua
en nuevos desarrollos urbanisticos y sélo considerara su autorizacién en alguno de los
siguientes eventos:

1. En el caso de continuidades viales indispensables
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2. En la atencion estricta de problemas sanitarios que asi lo requieran

3. Para fines de estabilizacion geologica de terrenos.

4. Cuando se trate de problemas insuperables de acceso a terrenos en proceso de
desarrollo

ARTICULO 73. - Del manejo de las 4reas de riesgos no mitigable Estas 4reas no
podrén ser objeto de p le i 5N, titulacion, de licencias de
construccién, mejoramiento y prestacién de servicios publicos individuales y
reordenamiento urbanistico.

Paragrafo 1. En las zonas de alto riesgo recuperable o mitigable el manejo, asi como las
obras que se requieran para su recuperacion, estan condicionadas a los estudios
especificos sobre las caracteristicas de cada terreno y a la infraestructura existente.

Paragrafo 2. El municipio debe realizar el estudio de vulnerabilidad sismica y
fort imi de las edi les i de vital importancia en los términos
establecidos por los Articulos 53 y 54 de la Ley 400 de 1997 sobre normas para
construcciones sismo - resistentes.

ARTICULO 74. - De los criterios generales para el manejo de los espacios publicos.
Las normas para el manejo de los espacios publicos debe basarse en estos criterios:

1. Proteger, mejorar y ampliar el espacio publico, teniendo en cuenta que el uso comin
prevalece sobre el interés particular.

2. Recuperar, caracterizar y consolidar los espacios publicos, dandole especial relevancia
a las éreas civicas y representativas y a las zonas verdes de esparcimiento ptblico.

3. Valorar, recuperar y procurar el uso y disfrute por sus habitantes de los elementos
naturales y i )s y de las cor mo

arquitectonico, cultural e histérico, y sus areas de influencia, procurando su adecuada
conservacion.

4. Regular los procesos de urbanizacién, parcelacion, construccion e integracion de
nuevos espacios, garantizando la valoracién del espacio publico y del medio ambiente.

5. Las areas de riesgo no mitigable deben considerarse como areas susceptibles de
incorporarse al sistema general de espacios pulblicos del municipio, mediante la
realizacion de las obras de mitigacion que cada caso amerite.

TITULO I

COMPONENTE URBANO

Capitulo 1

De las Politicas de Desarrollo Urbano en el Mediano y Corto Plazo
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ARTICULO 75. - Politica sobre uso y ocupacién del suelo. Dadas las caracteristicas
del suelo urbano de Puerto Triunfo y acorde con la politica del largo plazo adoptadas por
este Acuerdo se define:

Mantener los usos actuales en una mezcla sana, sin que signifique disminucién de las
condiciones de vida de los habitantes urbanos de Puerto Triunfo.

Los procesos de urbanizacién se condicionaran a las caracteristicas fisicas y ambientales
del territorio. Se debe tener en cuenta la cota del perimetro urbano, la cual garantizara la
prestacion de los servicios publicos domiciliarios a las nuevas zonas urbanizables.

ARTICULO 76. - Politica de para la incorporacién de &reas de desarrollo. En la
incorporacién de tales areas al desarrollo urbano, se debe aplicar el criterio de
sostenibilidad ambiental para lograr el equilibrio en el uso del territorio urbano y mejorar
los indices de espacio ptblico por habitante que hoy tiene el municipio.

Capitulo 2

Del Sistema Estructurante de Espacio Publico Urbano.

ARTICULO 77. - Concepto. El sistema estructurante de espacio plblico urbano esta
compuesto por el conjunto de elementos naturales y construidos que orientan el desarrollo
de las areas urbanas y de expansion urbana.

Se destacan como elementos naturales los rios Grande de la Magdalena y Claro —
Cocorna Sur y los afluentes que cruzan los centros urbanos, como la quebrada Las

Mercedes, La Holanda y Doradal.

Entre los elementos construidos se encuentran los ejes viaks principales, siendo los mas

importantes el eje vial de la autopista Medellin-Bogota y, el corredor del ferrocarril del

Atlantico, los espacios publicos relevantes a escala urbana en forma de parques y
y los a esta mis ma escala.

ARTICULO 78. - De la conformacién del espacio publico urbano. El Sistema de
Espacio Publico Urbano de Puerto Triunfo estd conformado por el espacio ptblico
existente y por la incorporacion de los proyectos generadores de espacio publico del corto
y mediano plazo que se describen en los articulos 79 y 80 del presente Acuerdo.

ARTICULO 79.- De los programa y proyectos del corto, mediano y largo. En el marco
de la politica sobre espacio publico y en de los que ésta
se establecen los siguientes:

Manejo integral del espacio pablico

Estudio integral urbano - regional, de fajas y corredores estructurantes para
determinar gue sectores ifi pueden Vil a la prop de espacio
publi
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para al espacio pablico,
Estudio de franjas y sectores ya suelos de amen o

riesgo, o de retiros obligados por la ley, buscando su posible vinculacion a la
propuesta general interviniéndolas como areas de uso y disfrute publico.
Elaboracion de propuesta de atencion al conflicto entre espacio publico y comercio en
los centros urbanos.
Recuperacion de espacio piblico
Recuperaclon de zonas verdes y mrques invadidos en los centros urbanos con
6n /o dotacion correspondiente
Recuperacioén de espacio publico para construccién de andenes y antejardines y otros
corredores de circulacién peatonal paralelos a las vias urbanas.
de cobertura vegetal en las zonas de retiro a rio:
| Construccion de espacio piblico
Mejoramiento integral de los espacios publicos existentes y los habilitados para
conformar las redes camineras, con dotacion general para aquellos que no poseen
amoblamiento urbano.
Habilitacion e intervencion de espacios baldios, franjas y sectores identificados dentro
del suelo urbano, para integrarlos al espacio publico como zonas verdes, recreativas y
ulturales o posterior desarrollo urbanistico de pargues v/o plazas.
Construccion de parques y/o plazas nuevas. Como proyecto a mediano - largo plazo
consolidara un porcentaje representativo de las redes camineras en los centros
urbanos del municipio,
Ejecucion de Planes Parciales

ARTiCULO 80. - De la definicién de nuevos i (bli para

de Of i Territorial define como espacios publicos del
sistema estructurante urbano los que se detallan a continuacién y se presentan en el
plano Sistema de Espacio Publico Estructurante cl Territorio en cada urbano, los cuales
son parte integrante del presente Acuerdo.

Las areas para ampliacion de vias urbanas principales, para la construccion de
espacios para el peaton.

Las areas de cesion para zonas verdes y recreativas resultantes de las obligaciones
urbanisticas de nuevos desarrollos

Las zonas de pi 6n por riesgos no miti por inundacién o movimientos en
masa y erosion.

Los retiros obligatorios de las quebradas y rios, en especial aquellas susceptibles a
inundacion.

Seccion 1. De los sistemas vial y de transporte urbano

ARTICULO 81. - Concepto de sistema vial . Esta referido a la infraestructura fisica que
permite la comunicacién de la cabecera el area rural del municipio, la regién y el resto del
pais y la que intercomunica los diferentes sectores del area urbana. De acuerdo con la
funcién de cada via, éstas responden en sus especificaciones a la jerarquia de la red
segun se establecido en los articulos 47 y 48 del presente acuerdo.
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ARTICULO 82. - Del sistema de transporte. El sistema de transporte del municipio se
estructura en:

1. Sistema de transporte publico terrestre

2. Sistema de transporte privado

3. Sistema de transporte de carga

4. Sistema de movilizacién peatonal y en bicicleta
5. Sistema de movilizacién de discapacitados

5. Sistemas de movilizacion de traccion animal

Paragrafo 1. El sistema de transporte se con los
de:

1. Estacionamientos y/o terminales de pasajeros
2. Depositos de vehiculos de transporte publico
3. Estacionamiento de semovientes empleados en el transporte doméstico

Paragrafo 2. Para el sistema de transporte publico de pasajeros, se define los siguientes
programas y proyectos:

1. Fortalecimiento de las rutas de buses intermunicipales.

2. Mejoramiento de los sistemas de transporte terrestre hacia las zonas rurales del
municipio no conectadas por la red existente.

3. Adecuacion de dep6sitos cerrados para vehiculos de servicio publico, donde se preste
de manera ordenada los servicios de mecénica y lavado.

4. Actualizacion, revision y control permanente sobre el parque automotor que presta el
servicio de transporte.

5. Reserva de espacios para parqueo provisional de los vehiculos de carga y transporte
publico, de acuerdo con las dindmicas de cada centro urt

6. Definicion de un lugar adecuado para el estacionamiento de vehiculos de traccion
animal en los centros urbanos donde sea necesario.

Paragrafo 2. Para los sistemas de transporte de carga, se determina:

1. Reglamentar las horas para cargue y descargue de mercancias las zonas de actividad
mdiltiple y las vias principales de los centros urbanos.

Paragrafo 3. Para el sistema de movilizacion peatonal y bicicleta, se define la
estructuracion de sistemas camineros que contemplen:

1. Favorecer los desplazamientos peatonales y de bicicleta adecuando vias o partes de
vias y andenes, especialmente en los corredores de transito usados por los estudiantes.
2. Dar preferencia al peaton en las vias que comunican los diferentes equipamientos
urbanos.

3. Eliminar obstaculos que limiten la marcha a ple

4. sistema de i6n que disminuya los riesgos de
accidentalidad y contribuyan a la educacién de peatones, ciclistas y conductores.

Paragrafo 4. Para el sistema de movilizacién de discapacitados se debera desarrollar, en
el corto plazo, una norma especifica que considere las necesidades de desplazamiento de
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ciudadanos discapacitados; para esto se debera proceder a la realizacion de un censo de
ciudadanos con esta condicion para que, de comin acuerdo con ellos, se proceda a
elaborar y ejecutar un plan adecuado a las condiciones particulares de las areas urbanas
de Puerto Triunfo.

ARTICULO 83. - De las especificaciones de las vias urbanas. Con el objeto de limitar
las secciones de los carriles de circulacién vehicular a medidas estandar, se establecen
las especificaciones detalladas en el Articulo 49 del presente Acuerdo como las
dimensiones minimas, para las secciones publicas de la vias vehiculares en el suelo
urbano del municipio.

Paragrafo. De acuerdo con las condiciones topograficas y las caracteristicas técnicas del
terreno, podrén ajustarse las especificaciones minimas, en cada caso particular por la
Administracion Municipal segin concepto de la Direccion de Planeacion y Obras Publicas
del Municipio (caso que se considera espacial en los centros urbanos de Estacion
Cocorna y Las Mercedes).

Seccion 2. De las cesiones urbanisticas gratuitas

ARTICULO 84. - Concepto. Con el criterio de que los habitantes deben disfrutar de un
adecuado espacio publico y un equilibrado equipamiento en materia de servicios

colectivos y acorde con la Ley, se establecen las cesiones urbanisticas gratuitas para los
elementos de la infraestructura urbana tales como:

1. Areas requeridas para vias pablicas, tanto vehiculares como peatonales, que permitan
la continuidad vial en suelo urbano.

2. Areas requeridas para el equipamiento colectivo.

3. Areas para zonas verdes y recreativas o parques de uso publico, sin contabilizar en
ellas las zonas verdes correspondientes a la seccién publica de la via, las cuales deben
cederse como parte integral de la via publica.

Paragrafo 1 Las areas entregadas no podran ser areas con afectaciones legales o fisicas
que impidan su utilizacién, como por ejemplo, el caso de terrenos inundables o de altas
pendientes que impidan su adecuacion.

Paragrafo 2 El area a ceder se podra entregar bien en el sector o en otras zonas acorde
con las necesidades del sistema de equipamientos y de espacio publico urbano, segin la
reglamentacion vigent e sobre la materia, hasta tanto sean expedidas normas especificas
dentro de los pardmetros generales de este Esquema de Ordenamiento y el nuevo marco
legal sobre las normas urbanisticas que presenta el articulo 15 de la Ley 388 de 1997.

Paragrafo 3 Cuando las areas de cesion para zonas verdes y servicios comunales sean
inferiores a las minimas exigidas por las normas urbanisticas, o cuando su ubicacion sea
inconveniente para la ciudad, o cuando existan espacios publicos de ejecucion prioritaria,
se podra compensar la obligacion de cesion en dinero u otros inmuebles, para lo cual la
Administracién Municipal elaborara una reglamentacion sobre el tema, en el corto plazo,
con el objeto de asignar estos valores a la provisién de los terrenos para espacios
publeos seglin los proyectos en este aspecto del Esquema de Ordenamiento Territorial.
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Capitulo 3
De la Zonificacién de Usos del Suelo Urbano

ARTICULO 85. - De la clasificacién y codificacién de zonas por tipologia de
actividades. Los usos se clasific an asf:

Comercial Es la destinacion que se da en un érea, para desarrollar actividades
a de ia o de servicios. Constituida por:

Minorista Basico (cotidiano): Expendio de viveres, huevos, verduras, frutas,
salsamentarias, cigarrerias, panaderias, miscelaneas, almacén de confecciones, articulos
de limpieza y aseo, Farmacias.

Minorista Basico (cotidiano) caracter especial: carnicerias, pescaderias.

Minorista Medio - Suntuario: Almacenes de telas, vestidos, lenceria, zapatos, carteras,
cosméticos, alfombras, cortinas, muebles, electrodomésticos y repuestos, discos,
floristerias y plantas ornamentales, materas, estancos, papelerias, librerias, regalos,
juguetes, articulos cinematogréficos, ortopédicos, equipos de agrimensura, of icina,
quimicos y sus reactivos, antigiiedades, cerdmica sanitaria, vidrios, biseles, espejos,
placas, articulos religiosos, deportivos, en metales y plastico, musicales, pinturas, resinas,
gomas, cacharrerias, mercados medianos, ferreteria menor, joyerias y relojerias o
similares a éstas, peleterias y articulos eléctricos.

Industrial Liviano y Pesado: Actividades de caracter tanto minorista como mayorista con
almacenamiento anexo. Agencias de repuestos y accesorios para automotores,
maquinaria agricola, industrial, de adecuacion y i ferreteria, i de
construccion y tuberias, andamios y estructuras metélicas o de madera; cerraduras,
ventanas, rejas, mallas, casas prefabricadas; vehiculos para navegacion, pieles curtidas,
monturas, - triciclos, bicicletas, insecticidas, abonos, cuidos y articulos veterinarios,
implementos agricolas, grasas, solventes, combustibles y asfaltos, motores, bombas,
valvulas, tableros de control, calderas, digestores, hornos de material combustible y
refractario, papeles y cartones de resmas, rollos de bobinas o similares a éstas.

Recuperacion de Materiales: Compra y venta de chatarra menor. Papeles, cartones,
plasticos, latén, vidrio, madera, textiles.
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Sala de Exhibicion de maquinaria y articulos al por mayor: Compra y venta de vehiculos
automotores, maquinaria de construccion, agricola e industrial, motores, plantas
eléctricas. Y negocios de articulos al por mayor mediante exhibicion.

Centros de Acopio o Plazas de mercado: Almacenamiento y expendio al por m ayor de
viveres.

Supermercados y Almacenes por Departamentos: Expendio de viveres, articulos
complementarios, personales y para el hogar.

Pasajes y Centros Comerciales: Conjunto de locales concentrados, dedicados a la venta
de articulos de diversos tipos y a la prestacion de servicios.

Mayorista Medio - Suntuario: Actividades con la tipologia C2, pero con ventas al por
mayor.

Alto riesgo Colectivo: Expendio al por mayor o al detal de pélvora, explosivos, municiones
o similares y al por mayor de combustbles sélidos o gaseosos.

Servicios Corresponde a la regulacion de actividades previstas para satisfacer las
necesidades de asistencia y cooperacion profesional o técnica que requiere la comunidad
y la de sus servicios complementarios. Comprende las siguientes tipologias:

Mayor de reparacién y mantenimiento: Talleres de reparacion de automotores, motos,
maquinaria agricola y para construccion.

Medios de reparacion y mantenimiento industrial: Talleres para equipo industrial, plantas,
transfc es, motores elé de 6n, de bombeo, motores y herramientas
industriales, maquinarias, calderas y similares.

Taller industrial mediano: Reparacion y reconstruccion de piezas, aditamentos o partes de
maquinarias, soldadura, niquelado, vulcanizado y cromado o similares.

Taller de servicio liviano: Servicio mixto comercial y de reparaciones de maquinarias
menores, cortacésped, lavadoras, neveras, cerrajerias, equipos de oficina,
electrodomésticos en general, cortinas, persianas, muebles, plomeria, instalaciones
eléctricas, publicidad visual o similares.

Medios especificos: Prenderias, juegos de azar, hoteles, moteles, pensiones, teatros,
cines, discotecas y establecimientos con expendio de licor.

Personales especiales: Lavanderia, t a 6 litografia y
implementos para banquetes, fotograbado o similares.

Personales generale: Opticas, fotografias, salas de belleza, gimnasio, sauna, turco,
reparacion de vestido y calzado, consultorios médicos y odontolégicos individu ales,
esparcimiento pblico, sala de té, cafeteria, reposteria sin expendio de licor.

Oficinas.
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Servicios basicos: 6n puablica y a religiosa, edu
bancarias y crediticias.

Generales de depésito: Almacenamiento de toda cla se de productos y materia prima.

Al vehiculo liviano (hasta tres toneladas): Estaciones de servicio, servitecas, cambio de
aceite, lavado, montallantas, afinacion, parqueaderos.

Al vehiculo pesado de mas de tres toneladas: Estaciones de servicio, parqueo a nivel,
servitecas, cambio de aceite, lavado, montallantas, afinacién de motor.

Mortuorio: Funeraria, velacién y i con ios y hornos 0!
Cementerios con bévedas.

Procesamiento, recuperacion y seleccién de materiales de recic laje.

Salubridad: Clinicas, hospitales, consultorios médicos, odontolégicos y laboratorios.

Industrial:  Es la destinacién que se da en un area para desarrollar actividades que
tienen por objeto, el proceso de transformacion de materias primas o el ensamblaje de

diversos para la 6n de articulos icos de todo orden.

Industrial mayor: Aquella i de generar cor
conflictos viales u otros efectos nocivos o perturbadores.

ruido, vibraciones,

Industria mediana: Opera dentro de rangos de compatibilidad con otros usos.

Industria agricola: Cultivos intensivos de arboles productores, hortalizas, verduras,
silvicultura.

Industria pecuaria: Produccion intensiva: Avicultura, Porcicultura, caballerizas, ganaderia
o similares.

Industria artesanal: Procesos industriales basicamente de origen familiar, cooperativos o
similares que no requieren energia industrial, no ocupan grandes areas ni recursos
laborales o técnicos significativos.

Institucional: Es la destinacion que se da en un &rea para prestar servicios
administrativos, servicios publicos, de culto, educacionales, de salud, de seguridad, de
proteccion social, entre otros.

Recreativo : Actividades orientadas hacia la recreacion y descanso de la comunidad, tanto
activo como pasivo, hacia la preservacion del medio ambiente, a la proteccion de las
corrientes naturales del agua, estas son:

Comprende la regulacién de los espacios publicos y en particular, en parques y plazas
publicas, zonas verdes, antejardines, bosques, parques lineales, retiros obligatorios, los
elementos que integran el sistema vial, el paisaje y las visuales.

Centros deportivos y de espectaculos, juegos mecanicos y similares.
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Residencial: Es la destinacion que se da a un area, para desarrollar vivienda y sus usos
complementarios y compatibles.

ARTICULO 86. - De la zonificacién de usos del suelo urbano. El Esquema de
Ordenamiento Territorial define como zonificacion de usos del suelo para la Cabecera
Municipal y los centros urbanos, la consignada en los mapas de Propuesta de Usos del
Suelo para cada centro urbano definido, los cuales hacen parte de este Acuerdo.

Paragrafo 1: De con la on de que se asignen a los
terrenos, lotes, locales y edificaciones en general, los us os definidos como principales en
cada zona urbana del municipio de Puerto Triunfo, corresponden especificamente a las
denominaciones de:

? Uso Residencial:

? Uso Mixto (Actividad Mltiple: Comercial y de servicio)
2 Uso Industrial:

2 Uso Institucional (Equipamientos sociales)

? Uso Recreativo (Espacio publico)

? Uso De Proteccion ecoldgica y turistica

? Uso Institucional de gran impacto ambiental

ARTICULO 87. Ordenamiento y manejo del suelo urbano segin usos propuestos.
Siguiendo los iheamientos del marco normativo y la clasificacion general de usos del
suelo urbano y i éstos a la parti i del municipio, se definen los usos
principales que aparecen graficados en los planos de usos del suelo para cada centro
urbano que acampafian esta formulacién, los cuales soportan y espacializan las
disposiciones especificas que, para el municipio, 1 a usos

prohibidos y restringidos, desarrollados a continuacion:

ios,

a) Para el uso residencial uso residencial

? Uso Principal: Residencial

? Uso Complementario: Recreativo (espacio publico), pequefio comercio.

? Uso Restringido: Institucional, de servicios, comercial. Industria liviana.

? Uso Prohibido: Industria mediana a pesada, bodegas de almacenamiento,

uso institucional de gran impacto ambiental.

b) Para el uso comercial y de servicios

? Uso principal: Mixto (actividad mdiltiple: comercial, de servicios)

? Uso Complementario: Residencial, recreativo (espacio publico), institucional para
atencion de servicios administrativos.

? Uso Prohibido: Actividades industriales e Institucionales de gran impacto
ambiental.

c) Para el uso recreativo (espacio publico)

? Uso principal: Espacio publico actividad recreativa y/o deportiva.
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? Uso Complementario: Comercial y de servicios, institucional y actividad turistica con
restricciones de manejo.

? Uso Restringido: Residencial

? Uso Prohibido: Institucional de gran impacto ambiental

d) Paraelusoinstitucional

2 Uso principal: Institucion al (equipamientos sociales)
? Uso Complementario: Recreativo (espacio pUblico), comercial y de servicios.
? Uso Prohibido: Residencial, actividades industriales, e institucionales de

gran impacto ambiental.
e) Parael uso Institucional de gran Impacto Ambiental.
? Uso principal: Plaza de mercado, Terminal de transporte, Relleno Sanitario,

Central de Faenado, Plantas de tratamiento de aguas
residuales y Cementerio.

? Uso Complementario: Espacio publico y/o recreativo.
? Uso Restringido: Industral.
? Uso Prohibido: Residencial, Comercial y de servicios e Institucional.

f) Para el uso Industrial

Este uso solo se identifica como principal en el area de influencia de la zona urbana de
Puerto Perales, y prohibe cualquiera otra ocupacion diferente a los usos que le
complementan.

ARTICULO 88. - De la asignacién de usos en areas urbanas de desarrollo. El
Esquema de Ordenamiento Territorial dispone para el areas identificadas como suelo
urbano para desarrollo, en los mapas de Acciones y/o Tratamientos urbanos,
ir iente de la icipacién del uso ifico residencial de vivienda de interés
social (VIS), la asignacion para uso de zonas verdes y recreativas, que se declarara luego
como uso social obligado en el marco de las directrices y paramet ros del Esquema.

Considérese la reglamentacion especifica para estas areas, en cuanto a usos permitidos y
prohibidos, como aparece a continuacion.

Uso principal: Residencial. Recreativo (espacio pulblico). Institucional (equipamientos

sociales) .

Uso s Complementarios y restringidos: Los correspondientes segun clasificacion
anterior.

Uso Prohibido: Permanecer como lotes baldios o de engorde, actividades pecuarias y/o
extractivas

Par los centro urbanos de Puerto Triunfo estas zonas se muestran en los mapas de
Acciones y/o Tratamientos para cada centro urbano, y se resefian segtn sus uso principal

en los mapas de Usos del Suelo para cada centro urbano, que hacen parte de este
Acuerdo.
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ARTICULO 89. - De las areas expuestas a amenazas y riesgos Dentro de las areas
urbanas del municipio se delimitan las siguientes areas expuestas a amenazas y riesgos
naturales, las cuales se trabajaron en el documento técnico soporte y se referencian en
los mapas de Amenazas de Origen Natural en de Puerto Triunfo y Mapa Riesgo para los
centros urbanos de Puerto Triunfo.

1. Areas expuestas a amenaza alta en suelo urbano:
? Las zonas de amenaza alta por inundacion (ZAAI)

En la Cabecera Municipal, barrio el Dorado, las calles 8 y 9, la parte trasera de la escuela
urbana integrada y el area ubicada al frente del cementerio.

En el centro urbano de Puerto Perales, sector el Puerto.

En el centro urbano de Doradal, el &rea corresponde a la llanura de inundacién ubicada
desde el sur de Doradal (Cancha de fdtbol), hasta el barrio Jorge Tulio Garcés, y otro

sector entre las calle 23 y la diagonal 1y las carreras 20 y 21

En el centro urbano de Estacién Cocornd, corresponden a las areas de topografia casi
plana (pendientes menores a 7°), con una diferencia de nivel respecto al cauce activo del

rio Claro-Cocorna Sur que no supera los 2 metros. Aproximadamente el 70 % de las
viviendas de este centro urbano se localizan sobre esta area.

En el centro urbano de Las Mercedes, corresponde a la depresion ubicada al norte del

Parque Principal y las mérgenes aledafias a la quebrada Las Mercedes y sus afluentes
que atraviesan el centro poblado; al igual que los bajos del barrio el Diamante.

En el centro poblado de Santiago Berrio, se refiere a la zona ubicada entre la autopista
Medellin — Bogota y 500 metros sobre la via que conduce a Puerto Perales.

? Las zonas de amenaza alta por erosion (ZAAE).

Este caso solo se presenta en la Cabecera Municipal y corresponde a la franja paralela al
Rio Grande de la Magdalena ubicada desde el barrio la Caracola, hasta el cementerio,
entre el cauce activo del rio y la carrera 10.

2. Areas de riesgo alto en suelo urbano:

? En la Cabecera Municipal En este centro urbano las inundaciones son el principal
fenémeno asociado con el riesgo, las areas ident ificadas como de alto riesgo son:

Zonas de Riesgo Alto por Inundacion (RAI)

Corresponde a dos zonas principalmente, la primera se localiza en inmediaciones del
Barrio el Dorado, entre las carreras 11y 12 y las calles 15 y 16 aproximadamente.

La segunda zona se localiza de manera aproximada entre la calle 8 y 10 y la carrera 10 y
el “bajo” localizado entre las calles 8 y 9.

Zonas de Riesgo Alto por Erosion (RAE)

La zona localizada entre la carrera 10 y el rio Grande de la Magdalena, desde el Barrio la
Caracola (extremo sur) y el actual Cementerio (extremo Norte) aproximadamente,
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? En el centro urbano de Puerto Perales:
Zonas de Riesgo Alto por Inundacion (RAI)

Para el centro poblado de Puerto Perales el principal riesgo se asocia con las
inundaciones, dicha zona se localiza en una franja paralela al rio Grande de la
Magdalena, en especial sobre el sector el Puerto.

? En el centro urbano de Doradal:
Riesgo Alto por Inundacion (RAI)

Para el centro urbano de Doradal el principal riesgo es por inu ndacion, y la zona se
localiza al nor — oriente del centro poblado, sobre el barrio Jorge Tulio Garcés,

aproximadamente entre las carreras 17 y 172 al occidente, la carrera 16 al oriente y entre
la calle 25 hasta la calle 27.

? Para el centro urbano de Estacién Cocorna:

Riesgo Alto por Inundacion (RAI)

En Estacion Cocorna el principal riesgo esta asociado con las inundaciones, y la zona se
ubica al nor — oriente del centro poblado entre la carrera 11 y el rio Claro- Cocorna sur y
entre este mismo rio al norte y la calle 10 al sur, al sur de este punto el area se localiza de
forma paralela en ambas margenes a la carrera 11 hasta su intercepcién con la calle 7,
ademaés otra parte de esta zona se localiza entre el rio claro Cocorna sur al norte y la calle
12 al sur muy cerca de la carrera 7.

? Para el centro urbano de Las Mercedes:
Riesgo Alto por Inundacién (RAI)
El riesgo mas importante en Las Mercedes est& supeditado por las inundaciones y por lo

complejo del poligono que define dicha zona, es necesario remitir su espacializacion al
mapa de Riesgos en Las Mercedes que soporta este Acuerdo.

Capitulo 4

De los Planes de vivienda

ARTICULO 90. - Estrategia de vivienda En el marco de la politica de asentamientos
humanos y vivienda, el Esquema de Ordenamiento Territorial define como estrategia para
atender la demanda de vivienda, la consolidacion del Fondo de Vivienda de Interés Social
(FOVIS) que rija, controle y regule la produccién de vivienda al interior del municipio a
través de la orientacién de pla nes de vivienda.

ARTICULO 91. - De la participacién de la vivienda de interés social . Debera
destinarse como minimo un veinte por ciento (20%) a la ejecucién de programas de
vivienda de interés social en el nuevo suelo para desarrollo urbano adoptado por este
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Acuerdo, independiente de que estos programas se localicen en areas diferentes de
acuerdo con la asignacion general de usos del suelo, de conformidad con el articulo 92 de
la Ley 388 de 1997.

ARTICULO 92.- Parametros para la localizacién de terrenosparavivienda de interés
social . Como parametros para la localizacion de terrenos destinados a vivienda de interés
social se establecen los siguientes:

Los predios se localizaran en sectores ya urbanizados o de fécil integracién a la malla
urbana existent e.

Las zonas destinadas a vivienda de interés social deberan desarrollarse acorde con las
normas basicas de urbanismo vigentes, en especial se velara por el adecuado

equipamiento comunal, asi como de espacio pblico para sus habitantes.

Se aprovecharan predios dispersos en el area urbana con el objeto de no concentrar en
una sola zona los proyectos de vivienda de interés social, considerando como caso
excepcional el de los programas de vivienda que atienden reubicaciones.

ARTICULO 93. - Terrenos para vivi enda de interés social: Se definen como terrenos
para atender la demanda de vivienda de interés social los identificados como areas de
desarrollo prioritario en los centros urbanos de Las Mercedes, Estacion Cocorna y
Cabecera Municipal, que se muestran en los respectivos mapas de Acciones y/o
Tratamientos Urbanos que acompaiian el presente Acuerdo.

Paragrafo. De los mejoramientos de vivienda como accién en vivienda de interés
social en el periodo 2001 —2009. Definase como accion estructural para atencion de la

vivienda de interés social del municipio de Puerto Triunfo, el mejoramiento integral de
vivienda, priorizando en los casos de:

En la Cabecera Municipal: Sector La Caracola, sector La Esperanza, sector Las Colinas y
casos aislados que ocupan areas que representen algin nivel de riesgo y no sean

incluidas en los programas de reubicacion.

En Puerto Perales: Sector Lejanias, sector La Coquera, sector El Puerto y casos aislados
que ocupan &reas que representen algin nivel de riesgo y no sean incluidas en los
programas de reubicacion.

En Doradal: Sector Jorge Tulio Garcés etapas 1 y 2, sector de la Autopista y casos
aislados que ocupan areas que representen algun nivel de riesgo y no sean incluidas en
los programas de reubicacion.

En Estacién Cocorna: En este centro urbano se i la aplicacion del prog en
todos y cada uno de sus actuales sectores.

En Las Mercedes: Sector Cola e' Gurre, sector La Culebra y casos aislados que ocupan
areas que representen algin nivel de riesgo y no sean incluidas en los programas de
reubicacion.

Capitulo 5.

De las normas urbanisticas generales.
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ARTICULO 94. - Definicién de actuaciones urbanisticas. Son las formas de gestion
para ejecutar programas, proyectos y obras del Esquema de Ordenamiento Territoria I. La
Ley 388 de 1997 define como actuaciones urbanisticas la parcelacion, la urbanizacion y la
edificacién de inmuebles. Cada una de estas actuaciones queda explicitamente regulada
por normas urbanisticas generales expedidas de acuerdo con los contenidos y criterios de
prevalencia, establecidos en el capitulo 7 de este Acuerdo.

ARTICULO 95. - Concepto de Normas Generales. Son aquellas que permiten
establecer usos e intensidad de usos del suelo, asi como actuaciones, tratamientos y
procedimientos de parce lacion, urbanizacion, construccion, e incorporacion al desarrollo
de las diferentes zonas comprendidas dentro del perimetro urbano y suelo de expansion.
Por consiguiente, otorgan derechos e imponen obligaciones urbanisticas a los propietarios
de terrenos y a sus constructores, conjuntamente con la especificacion de los
instrumentos que se pl an para que i a los objetivos del
desarrollo urbano y a sufragar los costos que implica tal definicion de derechos y
obligaciones.

Paragrafo. Acorde con esta definicion legal, estas normas generales equivalen a las
normas urbanisticas contenidas en el estatuto de ordenamiento urbano que establece las
condiciones de uso, tratamiento y aprovechamiento del suelo en las distintas actuaciones
urbanisticas como la parcelacion, urbanizacion y edificacién de inmuebles, asi como a las
normas bésicas de construccion.

ARTICULO 96. - Concepto. El Esquema de Ordenamiento Territorial presenta las
definiciones normativas asignadas a los centros urbanos, que permiten conocer el tipo de
tratamiento urbanistico y los objetivos de desarrollo sobre usos del suelo y de
apro iento del mismo, expi en forma de alturas permitidas e indices de
ocupacion y construccion.

ARTICULO 97. - De la tipologia de las normas generales. Segun el articulo 15 de la
Ley 388 de 1997, ademas de las regulaciones que por su propia naturaleza quedan
contenidas en la definicion del articulo anterior, hacen parte de las normas urbanisticas
generales, las siguientes:

1. Las especificaciones de aislamientos, volumetrias y alturas para los procesos de
edificacion.

2. La determinacién de las zonas de renovacion, conjuntamente con la definicion de
prioridades, procedimientos y programas de intervencion.

3. La adopcién de programas y proyectos urbanos no considerados en el componente
general del Esquema.

4. Las caracteristicas de la red vial la 6n y la corr te
afectacion de terrenos para equipamientos colectivos de interés publico o social, lo mismo
que la delimitacién de espacios libres y zonas verdes.

5. Las especificaciones de las redes secundarias de abastecimiento de los servicios
publicos domiciliarios.

6. Las especificaciones de las cesiones urbanisticas gratuitas, asi como los parametros y
directrices para que sus propietarios compensen en dinero o en terrenos, si fuere del
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7. El sefialamiento de las excepciones a estas normas para operaciones o actuaciones
urbanisticas en é4reas con tratamientos de conservacion, renovacion o mejoramiento
integral para las cuales se contemplen normas especificas a adoptar y concertar, en su
oportunidad, con los propietarios y comunidades interesadas, estableciendo los
parametros, procedimientos y requisitos que deben cumplirse en tales casos
excepcionales.

8. Las demas previstas en & presente ley o que se consideren convenientes por las
autoridades municipales.

Seccién 1. De los tratamientos urbanisticos y las zonas urbanas de actuacion.

ARTICULO 98. - Concepta Los tratamientos urbanisticos son decisiones administrativas
del componente urbano del Esquema de Ordenamiento Territorial, por las cuales se

asigna a determinado sector del suelo urbano o de expansion, asociado a las zonas
urbanas de actuacion, una serie de objetivos y procedimientos que guian y orientan la
actuacion publica y privada segtn se establece en el Articulo 6 del Decreto 1507 de 1998.
El tratamiento hace relaciéon a un manejo diferenciado de areas.

ARTICULO 99.- Concepto de zonas urbanas de actuacién.De acuerdo con el Articulo
10 numeral 8 del decreto 879 de 1998, se entiende como tales a las equivalentes al
concepto de areas morfolégicas homogeneas entendiéndose como zonas que tienen
caracteristicas analogas en cuando a tipologia de edificacién, usos e indices de
construccion y ocupacién derivados de su tram a urbana original.

La zonificacién del territorio debe responder a las politicas de crecimiento y desarrollo que
definen la vocacion privilegiada de los diferentes sectores, y asi preservar el equilibrio
entre las funciones y los valores de los palsa]es urbanos. Para tal efecto en el municipio
de Puerto Tnunfo se la e las zonas sobre la

de L isti i en cada uno de sus centros urbanos. La
clasificacion y consecueme definicion particular de tratamiento urbanistico, se dicta
también segun el estado de consolidacién y uso actual de cada sector.

Las zonas urbanas para el municipio de Puerto Triunfo seran cinco (5), correspondientes
a cada uno de los centros urbanos, asi:

Zona Ubana Cabecera Municipal
Zona Urbana Puerto Perales
Zona Urbana Doradal

Zona Urbana Estacién Cocorna
Zona Urbana Las Mercedes

ARTICULO 100. - Tipos de tratamiento. Acorde con los desarrollos de la Ley 388 de
1997 y con el objeto de orientar un desarrollo equilibrado del area urbana, se definen los
siguientes tratamientos:

1. Conservacion. Esta dirigido a la p ion y on de significativos o

i de la cultura i ica y istica de la ciudad. Busca proteger las
caractalstlcas fisicas de las estructuras y preservar los valores patrimoniales, histéricos y
ambientales de los sectores donde se aplique dicho tratamiento. En el tratamiento de
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conservacion, pueden distinguirse tres categorias:

Conservacién arquitectonico - urbanistica. Orientado a conservar las caracteristicas
volumétricas y ambientales de los sectores donde se considere que existen valores
arquitectonicos y urbanisticos relevantes que deban preservarse.

Conservacion histérica o monumental. Orientado a la conservacién de las
caracteristicas fisicas de aquellas estructuras y/o sectores de la ciudad que sirvieron de
escenario a hechos de importancia histérica. Este tratamiento debe basarse en las
normas nacionales de la Ley 397 de 1997 (o de la Cultura).

Conservacion i Orientado a areas con las isti fisico-
naturales o i tuales, pr rlas, con usos y estructuras que
cumplan una funciéon amblental adecuada

2. Consolidacién. Pretende afianzar el desarrollo de sectores urbanos de conformidad
con las tendencias que presentan en su trazado urbano, sus usos y podra corregir las
deficiencias en dotacién que puedan tener. De acuerdo con las caracteristicas especificas
de los sectores, habra diferentes grados de consolidacién.

3. Mejoramientointegral . Se dirige a mejorar las condiciones habitacionales y urbanas
de los asentamientos humanos de desarrollo incompleto o inadecuado, para superar sus
carencias de infraestructura, espacios piblicos y equ\pamlenlos asi como procurar el
mejoramiento integral de la vivienda y la e predios y e

Mejoramiento por habilitacién: Consiste en la accién conjunta y caordmada entre la
comunidad y la Administracién Municipal tendiente a dotar de infraestructura fisica y de
servicios publicos domiciliarios o colectivos a los asentamientos humanos, indispensables
para la subsistencia digna de sus habitantes.

Mejoramiento por legalizacién: Consiste en la aprobacién definitiva del asentamiento
humano, previo cumplimiento de obligaciones tales como la titularizacién de predios,
disefios de loteos, 6n como es de las p de servicios publicos

y demas g es de y urbanisticas.

Mejoramiento por rehabilitacion: consiste en & accién conjunta de la comunidad y la
Administracion  Municipal previa habilitacion y legalizacion del desarrollo para
complementar los servicios plblicos domiciliarios, de equipamientos comunitarios y de
programas que contemplen las condiciones pamculares en lo fisico, econémico y social
de cada asentamiento.

4. Reubicacién. Es el tratamiento de sectores de asentamientos humanos que, por sus
condiciones de ubicacién en zonas de alto riesgo, presentan peligro para la integridad de
las comunidades que los habitan y que a juicio de las autoridades competentes deben ser
trasladadas a otro lugar de mejores condiciones. Cuando el riesgo es mitigable en el

mismo sitio, se puede aplicar el tratamiento de relocalizaciéon dentro del mismo sector,

siempre que existan &s i fisicas i de

5. Desarrollo. Es el tratamiento que define las caracteristicas para desarrollar zonas que
aln no se han incorporado al desarrollo urbano, pero ofrecen todas las condiciones para
ello en el horizonte del Esquema. Es el tratamiento aplicable al suelo clasificado como de
expansion urbana, como también a grandes predios localizados al interior del suelo
urbano con posibilidades de dotaciéon de infraestructura, pero que ain no han sido
urbanizados o construidos.
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6. Redesarrollo. Es el tratamiento que busca orientar procesos de transformacion ya
iniciados o bien generar nuevos desarrollos para lograr una utilizacion mas racional del

suelo en sectores que presenten condiciones para ello. En este tratamiento, se pueden
introducir nuevos usos y mejor aprovechamiento con mas altas densidades. Para aplicar
este tratamiento, se deben utilizar los instrumentos de planificacién detallada y desarrollo
asociativo que plantea la Ley 388 de 1997 como son los Planes Parciales, Unidades de
Actuacion Urbanistica y cooperacién entre participes para posibilitar la reparticion

equitativa de las cargas y beneficios generales.

ARTICULO 101. - Criterio para definir los tratamientos a aplicar . EI Esquema de
Ordenamiento Territorial define &s propuestas de tratamientos de las distintas zonas
urbanas de actuacion, teniendo en cuenta las particularidades de conformacion y
desarrollo de las mismas y el andlisis de sus caracteristicas morfolégicas y sus
potencialidades en la btsqueda del desarro llo arménico del conjunto del suelo.

ARTICULO 102. - Determinacién de tratamientos en las éreas urbanas. Los
tratamientos que se establecen para los suelos urbanos del municipio de Puerto Triunfo,
se especifican en las siguientes acciones:

Densificacior
Consolidacién

Desarrollo

Reubicacion

Conservacion (Ambiental)

Manejo Especial (Mejoramiento Integral)

Se dispone también como tratamiento urbano, la revisién del cumplimiento de la norma
urbanistica, en cada uno de los sectores que conforman el suelo urb ano del Municipio de
Puerto Triunfo.

ARTICULO 103. De la definicién de los tipos de tratamientos en cada zona urbana.
Definanse de acuerdo con los tratamientos urbanisticos particulares, referenciados en los
mapas de Acciones y/o tratamientos urbanos para cada centro urbano, los siguientes
sectores en cada zona urbana del municipio de Puerto Triunfo:

a) SECTORES PARA CONSOLIDACION: Para las zonas urbanas del municipio de Puerto
Triunfo corresponden a los sectores:

Oriental del barrio El Dorado y lado de Manzana norte sobre la calle 9 (sector centro), en
la Cabecera Municipal.

Barrio Horizontes en Puerto Perales.

Sector la Culebra en Las Mercedes.

Todo la zona urbana Estacién Cocomna

b) SECTORES PARA REUBICACION : Corresponden a los sectores de:
En la zona urbana Cabecera Municipal, seran las margenes del Rio Grande de la

Magdalena, sobre el corredor de la carrera 10, igualmente franjas de proteccion del
corredor férreo, y los bajos inundables.



ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL, MUNICIPIO DE PUERTO TRIUNFO
ACUERDO 133 de 2000
LEY388DE1997
En la zona urbana Puerto Perales, corresponden d sector de El Puerto en su franja
construida sobre las margenes generadas por los retiros al rio Grande de la Magdalena
En la zona urbana Doradal, sera un sector del barrio Jorge Tulio Garcés.
En la zona urbana, seran los sectores de La Vega, y Las Malvinas.

En la zona urbana Las Mercedes, corresponde al sector Cola’e Gurre y las franjas de
retiro minimo de la quebrada Las Mercedes y el Cafio La Toma.

c) SECTORES PARA DESARROLLO: Corresponden a los sectores de:

En la zona urbana Cabecera Municipal, serdn los sectores de La Caracola, Altos de
Napoles, El Hospital, salida a San Miguel, Robledo y el sector de Nueva Urbanizacion.

En la zona urbana Puerto Perales, sera el sector norte de este centro urbano, préximo al
barrio Horizontes, y otros en los sectores de Las Malvinas, El Centro, El Puerto, La
Coquera y Hospital.

En la zona urbana Doradal, seran las areas localizadas hacia el oriente de este centro
urbano.

En la zona urbana Estacién Cocornd, seran las areas que se ubican siguiendo el corred or
que describe la linea férrea - respetando desde luego sus areas de retiro -, y otras que se
ubican en cercanias de la Escuela.

En la zona urbana Las Mercedes, seran algunos puntos del sector Cola’e Gurre y La
Culebra.

d) SECTORES PARA MANEJO ESPECIAL: Corresponden a los sectores de:

En la zona urbana Cabecera Municipal, los barrios y sectores de La Caracola, La
Esperanza y occidental del Dorado.

En la zona urbana Puerto Perales, los barrios y sectores de El Puerto y Lejanias.

En la zona urbana Doradal, los barrios y sectores de Jorge Tulio Garcés y margenes del

corredor de la autopista, dentro del perimetro urbano, y ademas, las areas de servicios
especiales - de caracter suburbano -, como son los sectores de servicio al transporte
sobre el corredor de la autopista, y el asentamiento Aldea Doradal.

En la zona urbana Estacién Cocornd, seran todos los sectores que circunscribe el
perimetro urbano definido.

En la zona urbana Las Mercedes, los barrios y sectores de el parque principal, Cola'e
Gurre y la Urbanizacion El Diamante.

e) SECTORES PARA PROTECCION Y/O CONSERVACION: Corresponden en general
para todas las zonas urbanas, a los sectores que comprenden::
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Areas dentro y fuera del perimetro urbano definido, Iocallzadas en las margenes de las
quebradas y cafios, que representan suelo para rect y al
sistema del espacio publico estructurante del suelo urbano

Zonas ubicadas por fuera del perimetro urbano definido que en determinado momento
pueden vincularse a las dindmicas urbanas condicionando su ocupacién al desarrollo de
obras de mitigacion.

Aquellas areas dentro y fuera del perimetro urbano definido, identificadas como areas
afectadas por procesos geomorfologicos, en las se prohibe la ocupacion por representar
riesgo de tipo geologico.

f) SECTORES PARA DENSIFICACION: Corresponden a las zonas urbanas de

Cabecera Municipal, Puerto Perales y Doradal, en las cuales no particulariza otro
tratamiento.

Seccion 2. Del aprovechamiento urbanistico.

ARTICULO 104. - Concepta El aprovechamiento urbanistico hace referencia al uso mas
eficiente del suelo y se expresa en forma de indices de ocupacion y construccion, asi
como en densidades especificas y en altura y/o volumetria.

- Indice de ocupacion. Se entiende por tal la cifra que indica el porcentaje de terreno a

ocupar por la edificacion en primer piso, luego de respetar los retiros establecidos por las
normas.

- Indice de construccion. Es la cifra _que multiplicada por el area neta del lote (en zona
ya urbanizada) da como resultado el area maxima permitida para construir en dicho lote.

Cuando se trata de terrenos para desarrollar el indice se aplica al area bruta del mismo.
La cifra que se adopta como indice de construccién estd en funcién de la densidad
asignada a la zona que se va a desarrollar.

ARTICULO 105. - Criterios para fijar el aprovechamiento urbanistico en las distintas
zonas urbanas. Se consideran como criterios los siguientes:

1. Buscar una distribucién mas equitativa de la poblacion en el territorio disminuy endo el
desequilibrio actual.

2. Limitar la expansion urbana hacia zonas con restricciones por amenazas y riesgos de
origen natural.

3. Ejercer un control de la la al asignar los
aprovechamientos de manera diferencial de acuerdo con las condiciones de desarrollo de
cada sector y sus potencialidades.

Seccién 3. De las Normas Basicas Urbanas.

ARTICULO 106. - Concepto. Las normas basicas urbanas son las que garantizan las
condiciones esenciales que las actuaciones urbanisticas de ur banizacién y edificacion de
inmuebles en el area urbana, deben cumplir en su disefio, procesos de gestién y formas

72



ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL, MUNICIPIO DE PUERTO TRIUNFO
ACUERDO 133 de 2000
LEY388DE1997

de ejecucion. Por tanto constituyen una base importante para un desarrollo urbanistico
que brinde calidad y seguridad a la poblacion.

ARTICULO 107. - De las disposiciones generales para los procesos de las
actuaciones urbanisticas. Los procesos de dichas actuaciones deberan seguir las
directrices ites del de O Territorial que hacen relacion a

los aspectos ambientale s, de espacio pUblico, patrimonio y la infraestructura vial y de
servicios publicos, asi como lo planteado en las normas basicas y en los tratamientos
urbanisticos.

ARTICULO 108.- De las normas basicas de urbanizacién y construccién. Se adoptan
como normas basicas urbanisticas y de construccién del municipio de Puerto Triunfo las
que se especifican a continuacion:

ARTICULO 109. - Desarrollo Urbanistico o Urbanizacional.

Desarrollo Urbanistico, es el proceso mediante el cual un lote de terreno de cualqu ier
extension se vincula plenamente a la malla urbana, dotandola de servicios publicos, de
infraestructura vial, de zonas libres comunales y/o recreativas; y habilitando en él, lotes o
sectores especificos que cumplan con las normas de construccion vigentes.

Dentro de la definicién anterior, se incluyen aquellos terrenos que se pretendan subdividir,
siempre y cuando deban realizar obras para su vinculacion con la malla urbana. Sino las
requieren, recibiran tratamiento especial, dando prelacién a los programas de vivienda.

ARTICULO 110. - Clases de Urbanizaciones.

De acuerdo con el uso predominante, los desarrollos urbanisticos admiten la siguiente
clasificacion:

Urbanizacién Residencial (U. R.) Cuando se destina a la construccién de edificaciones
para la vivienda y sus usos complementarios.

Urbanizaciéon comercial (U. C) Cuando se destina a la construccion de edificaciones
propias de la actividad mercantil y sus usos complementarios.

Urbanizacién Industrial (U. I.) Cuando se destina a la construccion de edificaciones
adecuadas para el proceso de transformacién de materia prima y ensamble de productos
Y sus usos complementarios.

Urbanizacién Especial (U. E.) Cuando se destina a la construccion de edificaciones que

de la de caracter io, con respecto a los
usos principales y los compatibles con aquellas, tales como centros educativos, de salud,
recreacionales, administrativos, etc., pudiendo ser publicos o privados.

Urbanizacién Mixta (U. M.) Cuando se destina a la construccion de edificaciones aptas
para dos o mas finali (L 6n Residencial - Comercial,
Urbanizacién Comercial — Industrial).

ARTICULO 111. - Requisitos Basicos Para el Proceso de Desarrollo.
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Todo proyecto de ubanizacion ubicado en zona a desarrollar y los que no estén
vinculados directamente a la malla vial urbana en zona ya urbanizada, debe cumplir con
las siguientes condiciones:

Que garanticen condiciones adecuadas en cuanto a higiene, salubridad, estabilid ad del
terreno y defensa frente a inur y inante:

Que ofrezca y de ir de servicios basicos de
acueducto, alcantarillado, energia, aseo y recoleccion de basuras en el area del perimetro
urbano, ¢ relacionado con telecomunicaciones, segln las exigencias de las respectivas
empresas.

Que reserve areas para zonas verdes, servicios colectivos comunitarios y la construccion
de vias vehiculares y peatonales.

Que prevea las fajas de terreno necesarias para los retiros laterales de las corrientes
naturales de agua, y zonas de conservacion forestal en caso que estas existan, de
conformidad sobre lo dispuesto sobre la materia.

Que armonice con los usos previstos en el EOT. y la zonificacion.

Que en éreas ubicadas dentro del perimetro urbano no construirdn sistemas de
de aguas resi que requi la infiltracién de las mismas en terreno

natural.
ARTICULO 112. - Volumen de las Edificaciones y Espacios Conexos y Altura.

La altura @ las edificaciones estard determinada por las recomendaciones de los
estudios de suelos y geolégicos, realizados por una firma reconocida y con experiencia de
maés de cinco (5) afios en este tipo de actividad, cuando la edificacion tenga mas de tres
(3) pisos de altura. En todo caso, en zonas de licuacion del terreno, la altura no podra ser
mayor de las dos terceras (2/3) partes de la base.

En los lotes sin edificar que hacen parte de la malla urbana ya desarrollada, es obligacion
del propietario construir un cerramiento hasta la altura de 2,50 metros, el cual sera
construido en material resistente.

El muro respetara los paramentos de construccion definidos en el sector por el
alineamiento y acogera las normas de construccion sismorresistente, que garantic en que
el muro no tendré& volcamiento. En las zonas semicampestres, el cerramiento debera ser
transparente.

En lotes en proceso de construccion o demolicion debera tenerse un cierre provisional
construido de acuerdo con los parametros existentes, debera ad emas presentar las
protecciones necesarias para evitar la caida de materiales sobre los andenes o vias
publicas, permitiendo asi el libre flujo y la debida proteccion.

ARTICULO 113. - Consolidacién y Desarrollo de Inmuebles a Urbanizar.
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Para la ia de y cor 6 sobre un inmueble se hace

necesario cefiirse como primera medida, a las exigencias o parametros que fija el articulo

52 de la ley 388 de 1997, y de otro lado a las consideraciones de caracter técnico
a la previa i ificacion y iencia de esta accion urbanistica.

La consideracion fundamental de caracter legal para la declaratoria de interés colectivo
sobre un inmueble, esta en el incumplimiento de la funcién social de la propiedad, dicho
inmue ble puede o no, estar urbanizado, y de no estarlo de ser urbanizable, ya sea este de
propiedad publica o privada, ubicado en areas de expansion o dentro del perimetro
urbano.

Por su parte, dentro de las consideraciones de carécter técnico se tienen:

El predio debe cumplir con las areas minimas requeridas.

Debe valorarse la topografia, el tipo de suelo y sus implicaciones

No debe estar ubicado en zonas de riesgo, que presenten inestabilidad geolégica,
amenazas sismicas puntuales, posibilidad de inundaciones, entre otros

El lote debe, por lo menos, tener la posibilidad técnica y econémica para ser provisto de
servicios publicos y dotado con infraestructura que posibilite su desarrollo.

En general, este debe responder a unas expectativas técnicas minimas, de manera que
se ajuste a las exigencias del problema planteado.

ARTICULO 114. - Tratamiento de Muros y Fachadas.

Los muros laterales y posteriores construidos sobre el lindero, divisorios o de cierre y que
resalten a nivel de las vias o en altura sobre otras tendran un de
fachada acorde con el resto de las edificaciones en un acabado duradero que requiera un
mantenimiento minimo; dicho tratamiento debe constar en los planos que acompaiien la
solicitud.

Cuando no se puede terminar el muro con un tratamiento como el descrito, se permitira el
acabado del blogue ranurado con pintura, o blogue revitado y debidamente nivelado y
aplanado en toda la superficie. No deberan aparecer vigas y losas sobresalientes o
voladas del paramento.  Ninguna construccion con frente a via publica puede tener
fachada cerrada en dichos frentes, lo cual va en detrimento del espacio piblico

ARTICULO 115. - Ventanas en Muros Sobre Linderos.
La disposicién de ventanas sobre linderos tendra en cuenta:

En muros en altura con el fin de proporcionar una mejor apariencia estética y volumétrica
a los edificios que se construyan, se permitira apertura de ventanas para la iluminacion y
ventilacion en los muros de cierre en altura, en la parte que no sea medianera. Esta
ventaneria se hara de forma que no permita la vista sobre los predios vecinos y los
espacios interiores a los cuales sirven, debera contar con ventilacion e iluminacién natural
adicional a lo proporcionado de esta sobre su propio predio.

En muros medianeros podra abrirse ventanas para iluminacién y ventilacion de los
espacios siempre y cuando haya consentimiento del conduefio o la ventana tenga altura
minima de 1.60 metros en relacién al nivel de piso acabado.
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ARTICULO 116. - Patios y Vacios.

Toda construccion que se proyecte, dispondra para todos sus espacios de iluminacion y
ventilacién natural directa a través de fachada, patios, vacios de patios, o exteriores. Se
exceptian las areas destinadas a servicios sanitarios, las cuales podran ve ntilarse
indirectamente a través de otros espacios de servicios, por buitrones o medios mecéanicos.
Las alcobas de servicio podréan ventilarse indirectamente por ventanas que se proyecten a
areas de servicios iluminadas directamente siempre y cuando entre las ventanas de
ambos espacios no mida una distancia mayor de 3 metros.

Dimensiones Minimas de Patios.

La disposicion de patios en las edificaciones tendra en cuenta:

En las edificaciones de vivienda con altura de tres (3) pisos 0 mas y en las destinadas a
usos diferentes, el lado minimo del patio ser& de tres metros, para los tres (3) primeros
pisos. Esta dimension se incrementara en 0,50 metros por cada piso adicional. La
dimensién resultante del patio debera respetarse desde el nivel en que se comence este
y debera conservarse descubierto.

En viviendas con un piso, la dimensién minima del lado sera de 2 metros y el &rea minima
de 4 metros cuadrados. En dos pisos, el lado minimo ser& de 2,50 y el area minima de
6,25 metros cuadrados. Si la vivienda se realiza mediante el proceso de adicién hasta
cuatro (4) pisos, se permitird que la dimensién minima del patio se cumpla en cada piso
independientemente; en casos en los cuales se construya simultaneamente, la dimension
minima del patio serd mayor para todos los niveles.

Cuando el proyecto 6 resulte i afectado por la aplicacion de lo
previsto en lo anterior, se permitird la reducciéon del lado minimo a 2 metros, en
edificaciones hasta de tres (3) pisos y a tres (3) metros si es de cuatro pisos, siempre y
cuando se compense con el incremento del otro lado hasta completar el area minima que
le corresponda por su altura, la cual no podra ser inferior en ninglin caso.

No se permitira la utilizacién del vacio de un mismo patio para la iluminacién y ventilacion
de zonas sociales o alcobas pertenecientes a mas de una unidad de vivienda ubicadas en
el mismo nivel o en diferentes niveles de la edificacion, si la distancia entre ventanas es
inferior a seis (6) metros. S6lo se permitira distancias menores en aquellos casos en que
las ventanas correspondan a espacios destinados a labores domésticas o servicios
sanitarios y cumplan con las especificaciones de las fachadas semicerradas o en aquellas
en los cuales mediante el disefio de la ventaneria se pueda garantizar que no se
produciran registros entre las diferentes viviendas, tales como ventanas no enfrentadas y
adicionalmente retrasadas o con angulos diferentes. En ninglin caso se permitiran
distancias menores a tres (3) metros.

El area minima del patio en el nivel en que se desarrolle, podra dividirse como area
privada de viviendas contiguas, con un muro cuya altura maxima sera la de este piso, en
los pisos superiores el area de vacio obligatorio no podra fraccionarse.
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4En adecuaciones, reformas o legalizaciones de edificaciones que estén construidas y
que no sobrepasen los dos pisos de altura, la oficina de planeacion del municipio, previo
estudio, podra aceptar patios que no cumplan las dimensiones minimas requeridas.

ARTICULO 117. - Fachadas Semicerradas.

La fachada semicerrada es la que tiene una altura minima entre el sillar y el piso acabado
del nivel correspondiente de 1,60 metros y no permite la visual al exterior.

Para el caso de fachadas sobre vacios interiores se admitira un sillar inferior a 1,60
metros, siempre y cuando la ventana hasta esta altura sea en vidrio fijo grabado de forma
que permita el paso de la luz, pero no la visual al exterior, a partir de esta altura se
permitira la ventilacion.

ARTICULO 118. - Voladi zos.

En las edificaciones, cualquiera que sea su uso, se permitira la construcciéon de balcones
o_espacios cerrados en voladizo a partir del paramento y de la loza de cubierta del primer
piso sobre andenes, antejardines o retiros privados asi:

Frente a vias de servidumbre o peatonales con secciones inferiores a seis (6) metros no
se permitiran voladizos.

Frente a vias o servidumbres con secciones entre 6 y 12 metros, las edificaciones podran
volar hasta 0,50 metros.

Frente a las vias con seccion superior a 12 metros, las edificaciones podran volar 0,80
metros en paramento cerrado o en balcon.

La distancia minima de seguridad entre el punto mas extremo de la edificacién y la
proyeccion vertical del conductor de fase de energia mas cercano sera de 1,50 metros.

Los voladizos no podrén quedar a una altura inferior a un piso con respecto al nivel del
andén. En terrenos con pendiente, la altura minima se tomard en el extremo
correspondiente a la cota mas alta, medida al nivel del andén.

La dimension méaxima de proyeccion del voladizo se tomara con relacion a la linea del
paramento definida en primer piso y fijada por el alineamiento.

Con el fin de evitar registros sobre los predios vecinos, los balcones deberan retirarse 1
metro del lindero, adecuaran una jardinera con dichas dimensiones o cerraran con un
muro que impida la visual al costado que no cumpla con este retiro.

Los lotes que tengan reglamentado retiro lateral o de fondo, podran construir voladizo en
fachada cerrada hasta 0,30 metro. Sobre retiros a quebradas, areas publicas definidas
como parque, zonas verdes o recreativas, senderos peatonales de 6 metros minimos de
ancho, la dimensién méxima de proyeccion del voladizo sera de 0,90 metros.

Los voladizos sobre ochaves, podran proyectarse hasta 0,90 metros, tomados a partir de
la prolongaciéon de las lineas de paramento de los dos costados de cuadra que la
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conforman, con un méaximo de 75% del anden menor. No podran tener una altura inferior
tomada con relacion a cualquier punto del andén a dos pisos en zona residencial y
comercial, y de 3,50 metros en la zona central del municipio.

En ninglin caso la distancia entre el borde de la calzada y la proyeccion del voladizo podra
ser inferior a 0,50 metros.

El voladizo sobre ochave no podra estar proyectado sobre calzada vehicular.

Las edificaciones de dos pisos con voladizos mayores de 0,90 metros construidos y
aprobados antes de la vigencia del P.B.O.T., que se vayan a adicional, deberan ajustarse
a la norma, sélo en la parte a construir.

ARTI CULO 119. - Empates Entre Fachadas.

En todas las areas de actividad comercial, representativas por su valor histérico y cultural,

p dentro del peril urbano en cuadras ya consolidadas, las nuevas
edificaciones se desarrollaran buscando una solucién de empate con el fin de lograr
armonia en el perfil edificatorio. ~Esta solucién se realizara con respecto a las
edificaciones permanentes, principalmente con las adyacentes al lote y se definira con
relaciéon a la prolongacién del espacio pblico, antejardines, voladizos, retrocesos,
poérticos o plataformas en general, plazoletas y espacios abiertos o privados dentro de la
reglamentacion vigente.

Para la obtencién de la licencia de construccion los planos del proyecto requerira de un
estudio de fachadas efectuado en relacién con las edificaciones de caracter permanente

que conforman el costado de cuadra y principalmente con los colindantes.

Los aislamientos de las nuevas edificaciones se regiran por las siguientes
consideraciones:

Se exigira un antejardin con un ancho minimo de 2,0 metros, aln cuando el predio vecino
construido tenga una dimensién menor. Con respecto a la edificacion vecina, debera
continuarse la linea de paramento de aquella en tres (3) metros por lo menos antes de
realizarse elretiro, para formar le antejardin y debe darsele tratamiento de fachada a todo
el conjunto sobre la via o espacio publico de acceso correspondiente.

El aislamiento Posterior serd como minimo de tres (3) metros entre el lindero del predio y
la edificaci6 n.

Los alineamientos laterales si existe en la edificacién del predio vecino, debera dejarse el
aislamiento lateral correspondiente al menos de tres (3) metros de ancho hasta una
profundidad de tres (3) metros o mas desde la fachada que da a la calle o espacio publico
de acceso hacia el fondo del lote.

De edificaciones en lotes de cc i Seran de un medio como minimo de la altura
del edificio méas alto, entre fachadas.

ARTICULO 120. - Ochave
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Toda edificacion ubicada en esquina que no contemple antejardin, al menos en uno de
sus constados debera cumplir con la construccion de ochave asi:

Sector residencial: Radio minimo R = ( 7-(d+d’)/2) (90/@). Donde @= angulo interior en
grados; dy d'= distancia del borde de la calzada al paramento.
Sector comercial e industrial: R = (9- (d+d)/2) (90/@).

La tangente para localizar la ochave se calcula con la siguiente expresion:

T =Rtg (180-@)/2; donde Rtg es el radio del ochave, @ es el angulo interior en grados.
T se mide a partir del vértice de interseccion imaginario de los muros.

El radio minimo de ochave en sector residencial es de 3 metros, en sector comercial e
industrial es de 5 metros. Si el valor calculado mediante las férmulas anteriores es
inferior, se aplicaran estos (ltimos.

Cuando la edificacién esta en cruce de vias con sendero peatonal que no sea posible
convertir en vehicular, no requerira ochave.

En todos los casos de ochave se respetara el ancho de los andenes determinados por el
radio de giro.

ARTICULO 121. -Partici6n e Integracién de Lotes.

Toda particion o integracion de lotes debera contar con la aprobacion escrita de la oficina
de planeacion del municipio. Para obtenerla, cada lote debera cumplir con:

Que de acuerdo con su localizacion, el area de los lotes resultantes sea igual o mayor a la
minima establecida para el sector.

Que cada lote disponga de acceso directo por via publica, privada o servidumbre de
trénsito con seccién transversal de 6 metros.

Que ofrezca la posibilidad de instalar los servicios de acueducto, alcantarillado y energia
eléctrica.

No se admitira un lote resultante de una particién, afectado al punto que no pueda ser
construido.

Toda particion o integracién de lote legalizada con escritura publica registrada con
anterioridad al presente EOT. no requerira de tramite ente la oficina de planeacién y se le
podra expedir el alineamiento respectivo.

Seréa discrecional de la oficina de planeacion del municipio, la particion de lotes ubicados
en la cabecera de corregimiento que estando ya enajenados, no cumplan con las normas
minimas establecidas para el sector y que se tramitan con el fin de construir, legalizar las
mejoras, hacer el ) de propi horizontal, p 0 anticipos de
cesantias o efectuar reformas o adiciones.

ARTICULO 122. - Demolicion de Edificaciones.
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Toda 6n voluntaria de publicas o privadas, requerira la autorizacion
escrita de la oficina de planeacion del municipio siguiendo los procedimientos
establecidos.

Las construcciones que se encuentren en las situaciones seguidamente relacionadas
seran objeto de demolicion:

Que la edificacién presente estado de ruina, que amenace o ponga en peligro la
estabilidad fisica de sus ocupantes, de vecinos o de transelntes y que a ju icio de la
oficina de planeacion del municipio sea indispensable la demolicion, previa comprobacion
del caso sobre el terreno.

En los casos que es indispensable demoler la edificacién para darle una reutilizacion total
o parcial al lote con otra edificac i6n nueva.

Cuando se requiera demoler edificaciones por necesidad de ejecucién de obras plblicas
en general.

En los casos en que expresamente haya sido ordenada la demolicion de la edificacion por
la autoridad competente, cuando ella ha sido construida violando las normas y

disposiciones municipales que rigen el proceso y el desarrollo urbanistico y la
construccién de edificaciones.

Con el fin de proteger las zonas urbanas ya construidas del deterioro fisico, la oficina de
planeacién del municipio no autorizard en general la demolicién de edificaciones para
destinacion del lote resultante a usos de depésito a la intemperie de materiales de
construccion, de chatarra y talleres de reparacion mecanica o de cualquier otro tipo, o
para dejarlo sin ninguna utilizacion.

No se permitird la demolicién parcial o total de las edificaciones declaradas como
patrimonio arquitecténico o civico de la ciudad

ARTICULO 123. - Reformas Adicionales.

Cualquier edificacion puede ser reformada o adicionada dentro de las posibilidades
3 y certificadas por un ingeniero matriculado e
inscrito en la oficina de planeacion del municipio. Las edificaciones resultantes deben
quedar plenamente enmarcadas dentro de las reglamentaciones del present e Esquema.

Los p a subdivision o i6n para viviendas para lograr mayores
densidades cumpliendo con normas, y que no pueden tener el nimero de celdas de
parqueo que le corresponden de acuerdo con lo establecido en este Esquema, parala
vivienda multifamiliar tendran un tratamiento especial en cuanto al numero de
parqueaderos exigidos por unidad de vivienda y sera aprobados a juicio de la oficina de
planeacion.

Las reformas proyectadas con el fin de obtener locales, oficinas o consu Itorios y zonas
comerciales, podran contabilizar como area de parqueo el correspondiente antejardin
siempre y cuando cumplan con las siguientes disposiciones,:
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Se trate solamente de reformas menores en primero y segundo piso y no se adicionen
areas significativas a las edificaciones.

La dimension libre para destinar a parqueo entre el borde interno del anden definitivo y el
paramento de la edificacién sera de cinco metros, en caso de no tener la dimension, la
edificacion se retirard en primer piso, hasta completarla.

El antejardin, el andén, la zona verde y el retiro adiciona, si lo hubiere, se trataran en piso
duro y al mismo nivel. El antejardin debera estar arborizado, dichos arboles deberan
tener una altura no menor de un metro y no se podra adecu ar jardineras que obstaculicen
el parqueo.

El tratamiento de jardineras y arborizacién en la zona publica debera aprobarse con los
planos al solicitar la licencia de construccion. Se excluye aquellas areas comerciales cuya
reglamentacién impida ubicar parqueaderos en antejardin.

Toda construccién nueva, reforma o adicién, para obtener el recibo de la construccion,
debera construir y adecuar los andenes que le correspondan en toda la extension del

frente de su lote cumpliendo con las e: para su

ARTICULO 124. - Espacio Libre Com(n.

En predio de tres o mas viviendas, particulares o de vivienda colectiva, comerciales,
administrativos, institucionales, industriales y similares, se proveera un espacio libre del
predio, cubierto o descubierta, diferente al del antejardin, el que puede estar dispuesto en
sotanos, primer piso o plantas superiores, no inferior al 20% del area edificada total, para
servir como 1to de vehiculos y [ para juegos de
nifios, reuniones y otros fines semejantes.

Los retiros definidos como antejardines, seran de caracter ornamental y de proteccion, por
consiguiente, no se podra autorizar la i6n con ningtn co ivo, tales
como rampas, escaleras, piscinas, sétanos, semisétanos, etc., ni como area de
almacenamiento de productos o mercancias, salvo en los casos expresos de rampas y
escaleras cuando las condiciones topogréaficas del terreno resulten diferencias entre el
jardin y el primer nivel de la edificacion y se requieran para acceder. En las zonas
residenciales se permitiran las rampas para descender a sétanos Unicamente cuando su
acceso se haga desde vias de servicio.

En las zonas col eir i el retiro de jardin se podré tratar en piso duro
arborizado, integrado con el anden pablico al mismo nivel, salvo en aquellos casos que
por condiciones naturales de topografia presenten diferencias de nivel entre el borde
interior del andén publico y el paramento de la construccion, caso en el cual debera
permanecer engramado y arborizado.

En zonas comerciales e industriales podra utilizarse para parqueo y se podra contabilizar
como parte del area obligatoria, siempre y cuando se prevea una dimensiéon minima de
cinco metros entre el borde interno del andén definitivo y el paramento. La zona verde, el

antejardin y el andén seran tratados en piso duro, al mismo nivel y el antejardin estara
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arborizado. Su disefio se aprobara con los respectivos planos al solicitar la licencia de
construccion. Se excluyen areas comerciales cuya reglamentacion lo impida.

ARTICULO 125. - Indice de Construccién y Altura Maxima de Edificaciones.

La altura méxima de las edificaciones esta determinada por la aplicacién del indice de
construccién que es la cifra que multiplicada por el area neta del lote o terreno da como
resultado el area maxima permitida para construir, fluctda segin la densidad asignada
para la zona donde su ubique el desarrollo.

No se tendra en cuenta dentro del indice de 6n los espacios:

Los sétanos o semisétanos que se destinen en forma total a parqueaderos privados o de

visitantes, los utilizados exclt con i e y tanques
de agua y los destinados a &reas libres comunes para recreacion.

Un nivel de mezanine siempre y cuando este integrado al primer piso por medio de vacio
y escaleras internas al local, que no tenga destinacién independiente y no supere el 70%
de su area.

Un nivel de mezanine, buhardilla o atico, que se construya utilizando la inclinacién del
techo donde la cubierta estard enrasada en la fachada a la altura maxima permitida,
efectuando la iluminacién por aberturas en la cubierta, patios interiores o retiros a
linderos, pero no por fachada como piso adicio nal. Este nivel no podra superar el 50% del
area del piso inferior y debera estar integrado en destinacién al mismo.

Las areas de mezanine y las de remate (mansarda, atico, buhardilla) se contabilizara en el
indice de construccion, no asi los niveles parqueaderos ubicados en sétanos y
semis6tanos o en areas previstas por la norma especificamente.

Las edificaciones cuya altura méxima permitida sea tres (3) pisos y las que copen el
indice de construccién con altura inferior a diez (10) pisos, deberan cubrir con techo en
pendiente como minimo el 50% del area del Gltimo nivel, el otro 50% podra ser cubierto
por losa. No se contabiliza como espacio construido:

1. Parqueadero privado o para visitantes al servicio del proyecto.
2. Balcones y marquesinas.

3. Recreacion y servicios colectivos.

4. Instalaciones mecanicas y tanques de agua.

ARTICULO 126. - Amoblamiento Urbano.

La on de de urbano, sélo podra efectuarse cuando
hayan sido autorizados por la oficina de planeacion del municipio.

ARTICULO 127. - Accesibilidad a los Limitados Fisicos.

En todos los p de i6n de cualquier edif 6n que haya de i a

la prestacion de un servicio directo al publico, a cualquiera de las actividades comerciales
o al uso social, recreativo, para la expedicién de la licencia de construccién, los planos
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deberan indicar la forma en que habra de tratarse las aceras inmediatamente anexas a la
edificacion prevista, las puertas de acceso, rampas, circulaciones internas c forma tal
que permitan la facil circulacion e ingreso de los limitados fisicos.

Asi mismo, el proyecto correspondiente debera prever las areas que habran de destinarse
para la adecuacion de parqueadero, bafio, cabina telefénica para los minusvalidos, asi
como areas para el iento de sillas y similares. Las instalaciones
destinadas al uso de teatros, salas de cine y actividades de concentracién publica o
similares deberan contemplar sitios para la ubicacion de los limitados fisicos.

El recibo de construccion no se otorgara en ningtn caso, de no haber sido satisfecha la
exigencia prevista.

Las actividades o usos que deberan cumplir con estas exigencias son las siguientes:
Servicios personales especiales.

Servicios personales generales, cuando se trata de gimnasios.

Centros Médicos.

Laboratorios.

Establecimientos publicos como oficinas, servicios basicos en lo que se refiere a la
administracion publica y diplomatica, religioso, hospitalario y educativo, centros
mayoristas, supermercados y almacenes por departamentos, centros y pasajes
comerciales.

ARTICULO 128. - Escaleras

Las en las en altura an las siguientes

Pendiente maxima sera determinada por la formula: dos contrahuellas (2ch) mas una
huella (h) es igual a 64 centimetros. Cc méaximo de 18 i

El ancho libre minimo de la escalera sera de 1,20 metros, sea esta disefiada con uno o
varios tramos.

Los descansos y las circulaciones mantendran la misma seccion de las escaleras.
Cuando las puertas giren hacia los descansos, su area de giro no disminuira la seccion de
los descansos.

Cuando las unidades de destinacién estén ubicadas sobre el area de circulacion vertical,
sus puertas de acceso estaran localizadas sobre los descansos.

Las escaleras abiertas al exterior y que tengan proyeccién sobre zonas de antejardin o
retiro adicional exigido, cumpliran con las normas de voladizos.

Las escaleras generales internas seran dotadas de pasamanos y deberan tener
ventilacion e iluminacién abundante y directa proveniente del exterior o de patios
interiores pero no de un buitrén.

Cuando la ocupacién de uno o mas pisos sea superior a trescientas (300) personas, se
dispondré de dos escaleras como minimo, lo méas alejadas entre si como sea posible.
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El nimero de ocupantes por superficie de piso se acumulara de acuerdo a las siguientes
consideraciones:

Sitios de reunién, asambleas, templos, auditorios, teatros, tabernas,

Salas y afines 1 m?/persona
Educacionales 2 m’lpersona
Laboratorios 4,5 *persona
Deportivos en general 3 m’/persona
Comercio primer piso 3 m?/persona
Comercio en pisos superiores 5 m?/persona
Restaurantes 2 m?/persona
Oficinas, bancos, bibliotecas 8 mzlpersona
Asistencia clinica 8 m/persona
Asilos, internados 8 mzlpersona
Residencias, hoteles 10 m /persuna
Industrial 16 m*/persona

El nimero de ocupantes para usos diferentes a los anteriores, los determinara la oficina
de planeacion municipal.

Se aceptara un numero diferente de personas en un nivel, cuando el disefio y la
distribucion del espacio en los planos permita determinarlos claramente.

Ancho de Escalera El ancho minimo libre serd de 1,20 metros. Si la ocupacién
acumulada es de trescientas personas (300) el ancho minimo de cada uno de las dos
escaleras sera de 1,50 metros. Si la ocupacién acumulada se incrementa, por cada 50
personas mas, se aumentara el ancho de la seccién en 10 centimetros.

Al menos una de las dos escaleras sera de incendios si la edificacién excede los seis (6)
pisos. Se construird en materiales cuya resistencia al fuego sea de dos horas como
minimo y estard dotada de puertas cortafuego de cierre automatico y apertura hacia la
salida.

Las cajas de ascensores, ductos de basuras y ductos de instalaciones deberan estar
totalmente separados de las escalera de incendios. Todas las escaleras en una
edificacion deberan subir hasta la terraza, si esta sirve como area de proteccién en caso
de emergencia. Los materiales de piso seran antideslizantes.

Las edificaciones en las cuales se congregue publico como teatros, auditorios, coliseos,
centros comerciales, templos, auditorios, colegios, establecimientos publicos, etc., no
podrén tener escaleras abanicadas, en caracol o similares.

En las normas especificas para cada uso, se pueden exigir condiciones mas restrictivas
para el disefio de las escaleras, salidas y circulaciones con relacién a dimensiones,
recorridos maximos, cantidad, etc., y primaran sobre esta norma general.

ARTICULO 129. Normas para Estaciones de Servicio.

Las estaciones de servicio se clasifican en:
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Estaciones de servicio clase A Son la que ademas de vender combustible, tienen
instalaciones adecuadas para prestar servicios de lubricacion, lavado general y de motor,
cambio y reparacion de llantas, alineacion y balanceo, reparaciones menores, ademas
pueden disponer de instalaciones para la venta de lubricantes, baterias, llantas,
neumaticos y accesorios.

Estaciones de servicio clase B: Son aquellas dedicadas exclusivamente a la venta de
combustible y que ademés tienen instalaciones adecuadas para la venta de lubricantes,
baterias, llantas, neumaticos y accesorios.

Estaciones de servicio clase C Son aquellas dedicadas Unica y exclusivamente a la
vent a de combustible.

En concordancia con el Articulo. 46 del capitulo 30. del Decreto 283 de 1990 del
Ministerio de Minas y Energia los limites extremos de Los linderos de la estacién, hasta
los linderos mas préximos de sitios de alta densidad poblacional tales como templos,
escuelas, colegios, clinicas, , centros comeriales, teatros,
polideportivos, bibliotecas publicas, clubes sociales, edificios multifamiliares y
establecimientos similares, debera existir una distancia minima de sesenta metros (60 m).

En casos especiales y solo para estaciones de clase tipo C. esta distancia podra ser
menor siempre y cuan do se cumpla con estrictas normas de seguridad

No se podran adelantar proyectos de alta densidad poblacional a menos de sese nta
metros (60 m) de las estaciones de servicio, salvo los casos previstos en el inciso anterior

Las entradas y salidas de las estaciones de servicio deben estar perfectamente definidas
por sefales visibles; ademas se haran siguiendo en sentido de la circulacion de la via con
una inclinacién de cuarenta y cinco grados (45°) para vias regionales y arterias y de
sesenta grados (60°) para las vias de servicio, angulos medidos del borde de la via hacia
el interior de la estacion. El ancho decada acceso o salida no sera menor de siete metros
(7 m).

Las entradas y salidas de una estacion de servicio de las clases A, B y C. estaran
separadas entre si como minimo doce (1 2, metros. La separacion minima con respecto a
la esquina sera de dieciocho metros (18 m) en vias arterias y de doce metros (12 m) en
vias de servicio.

La calzada de las entradas y salidas en la estacién de servicio llevara a todo lo ancho
material oacabado antideslizante y color que haga contraste con la acera: igualmente
debera conservarse lim pia de todo residuo de aceite y combustible.

Los retiros generales al interior de las estaciones de servicio seran:

Las islas surtidoras paralelas entre si, tendran una separacién minima de 9 metros.

La separacién minima entre las islas y las edificacio nes de la estacion de servicio sera de

8,20 metros; 1,20 metros para circulaciéon peatonal y 7.0 metros para circulacion
vehicular.
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Los surtidores, tanques de combustible y 6 de materiales ir se ubicaran
a una distancia minima de 6.50 met ros de los linderos del lote.

Retiros con Relacion a las Vias. Cualquier construccion que haga parte de la estacion de
servicio, tanques st a de i y los surtidores deberan
conservar los siguientes retiros:

Sobre via troncal, un retiro de 30 metros, de los cuales 15 corresponden al derecho de
via nacional y 15 metros al retiro a de construccion.

Sobre vias primarias, un retiro minimo de 20 metros.
Sobre vias secundarias o colectoras un retiro minimo de 15 metros.

Sobre vias terciarias o de servicio un retiro minimo de 10 metros.
Las estaciones de servicio deberan estar separadas de la via pUblica por un andén (2,0
metros minimo) y una zona verde (2,50 metros).

Las estaciones de servicio, de acuerdo con su clasificacion, deberan tener las siguientes
areas y frentes minimos:

Estacién clase A 35,0 m de frente 1.200metros
Estacion clase B 26,0 m de frente 654 metros
Estacitn clase C 26,0 m de frente 440 metros

La estacion de servicio debera destinar el 70% de su area neta a la circulacion y
estacic de vehiculos que iten de los servicios de la estacion,
este porcentaje debe conservarse ain después de cualquier reforma.

Los muros de cierre, sean medianeros o simplemente divisorios de las estaciones de

servicio, en general estaran aislados por medio de un andén interior de 0.60 metros de
ancho y de 0.20 metros de altura en toda su longitud, y una barrera vertical de proteccion
del muro, ubicada al borde del andén y en toda su exten sion, conformada por elementos
rigidos metalicos tales como rieles, perfiles, tubos, etc., distanciados dos (2) metros entre
si con una altura minima de 1 .50 metros y debidamente anclados al piso. Esta barrera
vertical de proteccion estara pintada en franjas de 0.20 metros de ancho y con colores
alternos amarillos y negro. Esto con el fin de evitar colisiones de vehiculos contra dichos

uros

4. Se debe adecuar piso duro en pavimento de concreto, asfalto, adoquines o elementos
similares para toda el area de posible circulacion vehicular dentro de a estacion.

Normas de seguridad para su funcionamiento. Para un adecuado y seguro funcionamiento
en las estaciones de servicio en general, se cumplira con las siguientes normas:
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1. No se permitird la ejecucion de trabajos de reparacion, pintura, latoneria, soldadura y

otros que requieran instalaciones especiales para casos distintos en los que implica la
prestacion de los servicios autorizados en cada tipo de estacion.

2. Las estaciones de servicio en general deberan tener adecuada dotacion de extintores
de espuma, gas carbénico o polvo quimico seco

3. Prohibese en todas las estaciones de servicio el consumo de cigarrillos, la venta de
licores y el funcionamiento de elementos tales como hornillas, fogones y parrillas de gas y
carbon descubiertas. Sélo podran permitirse ventas de comestibles, siempre y cuando
sean manufacturados en otros lugares distintos a la estacion de servicio.

4. Las estaciones de servicio de clases A y B que se dediquen ala venta permanente,

transitoria 0 en con signacion de gases licuados de petréleo (GLP), deberan cefiirse a las
exigencias y normas ordenadas por el Ministerio de Minas y Energia sobre esta clase de
actividades.

5. Prohibese el abastecimiento ce combustible a vehiculos de transporte publico
colectivo, con pasajeros en el interior del respectivo vehiculo.

6. Las estaciones de servicio deberan funcionar en adecuado estado de presentacion
y aseo.

ARTICULO 130. - Sistema Vial

1. Para vias piblicas

a Cuando por ninguna razén se contemple la posibilidad de continuidad en la via

debera hacerse un vokeadero circular cuyo diametro sera de dieciséis metros (16 m), con

un punto fijo central que garantice el orden de la circulacion vehicular.

b. Cuando se prevea la posibilidad de continuidad, se proveera de un volteadero

rectangular de nueve (9) por dieciocho metros(18 m), siendo los dieciocho metros (18 m)
paralelos al eje de la via.

2. Para vias privadas

El interesado podéa ajustarse a las alternativas dadas por la secretaria de Planeacion,
pudiendo utilizarse geometria rectangulares, circulares, en “T", en ‘Y o la que él proponga

siempre y cuando garantice y justifique la alternativa a utilizar.

La longitud maxima de las vias sin salida o sin continuidad sera de ciento cincuenta
metros (150 m).

3. Pendientes viales.
La pendiente longitudinal minima sera del 0.5% para cualquier tipo de via. En vias de

servicio podra admitirse para uso de transporte publico una pendient e maxima del doce
por ciento (12%).
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Para otro tipo de vias de transporte particular podra admitirse hasta dieciséis por ciento
(16%), en terreno montafioso, las cuales seran estudiadas por la secreatria de Planeacion
y obras publicas municipal. Las pendie ntes transversales de la seccion de la via seran
minimo de 1%.

Cuando por su pendiente las vias peatonales hayan de ser en escala, su pendiente
maéxima estara determinada por la féormula; 2 contrahuellas mas una huella = 0.64 metros.
Los tramos de escalerano podran tener un nimero de peldafios superiores a diez (10); y
los tramos planos para descanso tendran una longitud minima de dos metros (2 m)

Si se proyectan tramos en rampa para salvar desniveles la pendiente no podra superar el
diez por ciento (10%) y el acabado de! piso debera ser antideslizante.

4. Secciones transversales de las vias.

En terreno ondulado o montafioso donde la pendiente transversal sea apreciable. debera
considerarse un aumento de la seccién puablica, para preveer la conformacién de taludes,
llenos, sobreancho de las curvas, y futuras ampliaciones que se tengan proyectadas
sobre las zonas verdes en talud en este caso podra exigirse un retiro adicional o
antejardin.

5. Interseccion vial

Los angulos para las intersecciones entre vias de servicio y empalmes de transicién en
vias paralelas con cualquier via de un sistema de mayor jerarquia, deberan estar
comprendidos normalmente entre los sesenta (60°) y los noventa (90°) grados. En caso
de que no sea posible obtener el angulo minimo debido a las condiciones topograficas o
por tratarse de vias obligadas, debera consultarse al Departamento Administrativo de
Planeacion Metropolitana.

A excepcién de los senderos peatonales, no se permitiran intersecciones viales a
distancias inferiores a cuarenta metros (40 m) entre ejes contiguos.

El separador central de las vias que por su jerarquia lo contemplen en su seccién publica,
solo podra ser interceptado por vias de jerarquia superiora igual.

ARTICULO 131. - Andenes. Los andenes cumpliran las siguientes especificaciones;

Ancho libre minimo 1.50 metros.

La diferencia maxima de nivel del andén en relacion con la calzada oscilara entre 0.15 y
0.20 metros dependiendo del trafico de la via. siendo mayor la altura en la medida que el
trafico sea mayor; envias arterias sera 0.20 metros.

3. Los andenes seran continuos entre calzadas, no se puede interrumpir o disminuir la
seccion con rampas o escaleras para dar acceso a las edificaciones, tampoco pueden
interrumpirse con desniveles fuertes o resalt os.

4. Cuando la pendiente del terreno es superior al dieciséis por ciento (16%> la
continuidad del andén se hara por escalas cuya pendiente maxima estara determinada
por la férmula; 2 contrahuellas méas una huella = 0.64 metros.
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5. Toda edificacion en esquina ubicada en el cruce de arterias o vias con gran
circulacion vehicular donde se hallen instalados semaforos, o en zonas comerciales o de
acceso a edificaciones publicas, recreativas o de servicios que presenten un flujo peatonal
alto, debera adecuar e andén con rampas al llegar a la calzada.

6. Para la construccion de andenes y vias peatonales se exige el empleo de elementos
modulares, articulados o no, en material antideslizante.

Las areas publicas de la via correspondientes a las zonas verdes y los andenes no se
pueden construir como tampoco cercar para privatizar o restringir en su uso. (Ley de
Reforma Urbana Capitulo Il del espacio publico).

Cuando por efectos de la topografia, el andén resultare mas alto o mas bajo que el nivel
de la calzada, debera preverse un area de transicion entre éstos, como parte de la
seccion publica de a via, la cual se tratard en forma de talud engramado y arborizado,
dotandose de gradas o escalas para comunicacion peatonal entre el andén y la calzada
en puntos estrat égicos para la circulacion peatonal.

ARTICULO 132. - Longitud maxima de senderos peatonales.

La longitud méxima de los senderos en zonas i i sera de ciento
cincuenta metros (150 m) entre vias vehiculares por ambos extremos o entre via vehicular
por un extremo y area verde por el otro y deberan estar interceptados como minimo por
un peatonal aproximadamente en e! punto medio. La zona verde a que se hace referencia
no podra ser inferior aun globo de terreno de quinientos metros cuadrados (500 nt'),
destinada a zonas de esparcimiento, recreacion o servicios colectivos.

La zona verde correspondiente a las vias peatonales no podra ser computada dentro del
indice obligatorio para zonas verdes de la urbanizacion; esta hace parte integral del area
publica de la via.

Radio de ochava
En todo cruce vial para efectos de una buena visibilidad en el funcionamiento del trafico

vehicular, se exige para los de las en las esquinas la
configuracion de las ochavas en los términos establecidos para estas.

ARTICULO 133. - Radio minimo de giro.

De conformidad con las especificaciones contenidas en el Plan Vial se adoptan las
siguientes dimensiones como radios minimos de giro; dichos radios se determinan con
base en carriles de circulacion de tres con cincuenta metros (3.50 m) y angulo de
empalme a noventa grados (900), y se dispondran asi;

1 Enzonas residencia/es. Radio minimo de giro; Cinco metros (5 m) a borde de calzada
para vehiculo liviano. Para vias que han de servir como rutas para el transporte puiblico de
buses, el radio de giro minimo sera de diez metros (10 m).
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2. En zonas comerciales. Industriales y de actividad mdltiple. Radio minimo de giro:
Once metros (11 m) a borde de calzada.

En intersecciones semaforizadas de vias arterias y cuando en el flujo predominan los
vehiculos livianos podra permitirse una reduccion del radio de giro hasta los ocho metros
(8 m). Esto se hara cuando haya restricciones de espacio para la ubicacién de los postes
de seméforos y cuando no sea posible desarrollar una curva de once metros (11 my de
radio.

Estas especificaciones minimas deberan ser respetadas en el disefio de todo proyecto
vial en los nuevos desarrollos urbanisticos que se pretendan adelantar en el Municipio y
en los disefios de las vias que sean proyectadas para las entidades publicas o privadas
para ser construidas por el sistema de Valorizacion o por Obras Publicas Nacionales,
Departamentales o Municipales.

ARTICULO 134. - Normas de construccién para vias.

Las especficaciones y materiales a usarse en la construccion de pavimentos deberan
cumplir los requisitos que se indican en el estudio sobre normas generales de
construccion de pavimentos. Sera requisito para la aprobacion del desarrollo urbanistico
el levantamient o de acta de inventario del espacio ptblico, mediante la cual el interesado
y a Secretaria de Obras Publicas verifiquen el estado de las vias y quebradas aledaias al
proyecta a la iniciacién de las obras, siendo requisito para el recibo del desarrollo
urbanistico que la Secretaria de Obras Publicas certifique el estado de las vias y
quebradas.

ARTICULO 135. - Proteccion a los peatones

Sistema vial peatonal

La Administracién Municipal velara por la seguridad y proteccién del peatén. Para ello el
Departam ento Administrativo de Planeacién Metropolitana en asocio con la Secretaria de
Transportes y Transito Municipal, deben definir el sistema vial peatonal sefialando las
areas y vias exclusivas a este uso y la respectiva sefializacion en los cruces de peatones.

Vias y cruces peatonales

Las vias peatonales, destinadas exclusivamente al transito de personas, comprenden los
andenes o aceras, los pasajes peatonales, las plazas o plazoletas en piso duro y los
pasos de cebra que se demarquen como cruces peatonales sobre las calzadas de vias
vehiculares.

Normas de seguridad para peatones

En los casos de construccion, reforma, adicién, remodelacion o demolicion de
edificaciones situadas dentro de las diferentes zonas de la ciudad, se dara cumplimiento a
las siguientes normas estéticas y de seguridad;

1. El terreno donde se vaya a iniciar una edificacion. debera cercarse provisionalmente
con muros en ladrillo, o tabiques de madera a metalicos, dotandolos de un acabado
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exterior adecuado, con base en el alineamiento que para cada caso sefialen las
autoridades de Planeacion.

2. Ocupacion parcial de la via publica. Para este efecto, es menester obtener permiso
de la Secretaria de planeacion y obras publicas municipales., el cual se concedera una
vez se demuestre por el interesado que la ocupacion se justifica ante la imposibilidad de
depositar los materiales o colocarlos equipos en la parte interior de los inmuebles. Si
éstos dieren frente a vias con andenes cuya anchura es inferior a dos (2) metros. no sera
admisible la construccion de ventanillas de observacion.

3. Techoy caseta de administracion. En las edificaciones en proceso de construccion, la
totalidad del area reservada a la circulacién de peatones debera ser cubierta con un techo
colocado a una altura minima de tres (3) metros, y tendra la resistencia que garantice la
proteccion de los transelntes contra el desprendimiento de materiales.

El constructor podra ocupar la totalidad del techo para la edificacion de la caseta
destinada a las oficinas de administrac i6n, y utilizar la fachada para la colocacion de los
avisos relativos a la construccion.

4. Baranda. Por el borde del andén y en el frente del lote, se construira una baranda de
proteccion que tendra una altura de noventa centimetros (90 cms.).

5. lluminacién. En las horas nocturnas, se iluminaran interiormente los pasillos de
circulacién de peatones y se colocaran, en la parte exterior de los mismos. lamparas rojas
indicadoras de peligro.

6. Accesos vehiculares. En las edificaciones en proceso de constr uccion, reforma o
demolicion se dejara un espacio libre no inferior a cuatro (4) metros de ancho, dotado de
puertas o cadenas que controlen el paso de los peatones por los pasillos, mientras se
verifica la entrada o salida de vehiculos.

7. Leyendas. A la entrada del pasillo se colocar4 un aviso con la siguiente leyenda;
‘Sefior peaton: Para su seguridad, favor circular por este pasillo.

Otro aviso sera colocado en la parte exterior del pasillo, con la siguiente leyenda: “Sefior
conductor: Para la proteccion de su vehiculo, favor no estacionar frente a esta obra en
construccién”.

En el acceso vehicular, hacia el interior, otro aviso con la siguiente leyenda; “Sefior
conductor respete el paso del peatén y hacia el exterior Sefior peatén: jCuidado! salida de
volquetes.

Ocupacion de vias publicas.

Prohibese la ocupacion transitoria o permanente de vias publicas, con materiales,
implementos u objetos de cualquier indole a labores de 6n. construc-
cién, reconstruccion, mejora, adicion, ion y icion de i y
estructuras en general.
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Cuando por razén de la ejecucion de las obras resulte indispensable o inevitable la
ocupacion parcial y transitoria de vias publicas, se deberan tener presentes las siguientes
prohibiciones:

— En ninglin caso se permitira la ocupacion de la calzada con implementos u objetos de
cualquier indole destinados a labores de reparacién. construccion, reconstruccién, mejora,
adicién o remodelacion de edificaciones.

— Se prohibe ocupar los frentes de las prop iedades vecinas.

— Sdlo se permite ocupar andenes y zonas verdes que den frente a las propiedades que
lo solicitan. En todas las vias se debe dejar como minimo un metro (1 m) libre para la
circulacién peatonal, debidamente adecuado.

ARTICULO 136. - Puentes peatonales.

La secretaria de planeacion y obras publicas municipales, de comin acuerdo con la
Secretaria de Transportes y Transito, definiran los sitios de ubicacion de los puentes
peatonales teniendo en cuenta que tanto la plataforma como las escaleras de acceso
deberan apoyarse necesariamente sobre terrenos de propiedad del Municipio, o que sean
donados para tal fin por personas juridicas o naturales.

Los sistemas constructiv y los i se i 4n de manera que no se
obstaculice la normal cir culacién vehicular durante la construccion de los puentes
Asi mismo, las de acceso cum pliran con las normas generales de

seguridad colectiva.
Elementos de cierre o proteccion en espacios publicos o privados.

No se permitira en el area urbana el cierre de espacios ptblicos y privados con elementos
tales como muros, mallas, cercas, rejas, etc., que disponga en algunas de sus partes
configurantes de aditamentos cortantes o punzantes como alambres de puas, puntas de
lanzas, astillas de vidrio, aspas o acabados con bordes en angulos agudos que formen
filos cor tantes. Este tipa de acabados sélo podra ser posible en los remates superiores de

dichos elementos de cierre siempre y cuando aquellos queden localizados a una altura
minima de dos metros con cincuenta centimetros (2.50 m) con respecto a los niveles del

piso adyacente.

ARTICULO 137. - Parqueaderos o estacionamientos

A) Normas técnicas sobre parq [

Los parqueaderos privados y publicos se podran disponer en superficie o dentro de las
edificaciones en sétano, semisétano o en altura de acuerdo con las normas técnicas
establecidas a continuaciéon

1. Los parqueaderos publicos y privados deben estar ubicados en forma tal que no
causen conflictos en la via ptblica.
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2. Cierre del local en mamposteria ranurada, o revitada y pintada, a una altura minima
de tres (3) metros.

3 Construccion de topellantas en las zonas destinadas al estacionamiento de
vehiculos, con el fin de evitar la colisién de éstos con los muros medianeros.

4. Construccion y reparacion, de los andenes y zonas verdes que no existan o se
encuentren deteriorados, frente al lote.

5. Puertas para entrada y salida simultaneamente de seis con treinta (6.30) metros
para parqueaderos publicos, tres metros con cincuenta centimetros 3.50 m para
parqueaderos privados: en parqueaderos publicos si su funcionamiento fuera a ser
independiente el ancho sera de tres con sesenta (3.60) metros.

Para ambos casos debera permitir visibilidad hacia el interor, y no abrira por fuera del
paramento pudiendo ser también corredizas. Su distancia a la esquina ser4 minimo de
quince (15) metros contados a partir del borde de calzada. Para parqueaderos privados
los accesos y salidas estaran unificados e interrumpi ran en una sola vez el andén y la
calzada facilitando asi los giros de los vehiculos que ingresan y/o salen del parqueadero.

6. No se permitiran accesos en forma directa desde las vias pertenecientes al sistema
vial troncal, regional y al sistema de vias arterias, ni de las rutas destinadas a transporte
publico y a circulacién peatonal, el acceso a los parqueaderos desde este tipo de vias
debera hacerse indirectamente a través de una via de servicio, bahia para el caso de las
vias arterias, podra hacerse un retroceso y ampliacion del acceso al parqueadero con

relacion al mejorar la desde los alaviay al
andén.
7. Di i de celdas y cil i6n. Las dimensiones minimas para las celdas de

parqueo, seran las de un rectangulo de dos con cincuenta (2.50 m> por cinco metros con
cincuenta centimetros (5.50 m) para parqueadero publico, dos con treinta (2.30 m) por
cinco metros (5 m) para parqueaderos privados, y la seccién del carril de circulacién
central para parqueo a noventa grados (90°) y en ambos costados de éstesera minimo de
seis (6) metros para parqueaderos publicos y privados. Para parqueo doble crujiay en an-
gulos diferentes. asi como para el parqueo a noventa grados (90°) en un sélo costado del
carril de drculacion, podra ser con un minimo de cinco con cincuenta (5.50) metros.

8. Colocacion de sefales en lugares visibles a la entrada y salida del parqueadero para
dirigir los vehiculos, asi como de distintivos sobre los muros consistentes en franjas
inclinadas amarillas y negras, para indicar la existencia del parqueadero. Asimismo, se
demarcaré la circulacion en los pasillos interiores.

9. Tendra un sistema contra incendios que cumpla las siguientes normas:
a  Un extintor de polvo quimico seco de diez (10) libras por cada diez (10) vehiculos o
por cada cuatro cientos (400) metros cuadrados de &rea Uutil de parqueo, ubicado en

lugares visibles y distanciados entre si,

b.  Parqueo de vehiculos en posicién de salida, es decir de frente al pasillo.
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0. Una adecuada ventilacion que evite la concentracion de gases, cada celda de
parqueo tendra una abertura minima en el muro de cerramiento de 0.8 metros cuadrados.

Nota: Los parqueaderos en altura deberan tener una red de incendio himeda o seca,
con su respectiva salida en cada piso de acuerdo con los requisitos del Departamento de
Bomberos.

10. El alumbrado eléctrico deberd ser suficiente para las maniobras nocturnas. A la

entrada y salida debera colocarse una luz intermitente que indique la existencia del

parque adero y un seméforo a dos colores, rojo y verde, para orientar la circulacion de los
vehiculos.

11. Los parqueaderos publicos deberan estar dotados de unidades sanitarias

independientes para hombres y mujeres, separados del servicio sanitario de la

administracién.

12. Para efectos de visibilidad, la ochava entre el muro de paramento y los laterales de
acceso o salida tendran un radio minimo de cuatro (4) metros.

B) Especificaciones.
Parqueaderos puiblicos y privados a nivel:

+ Areadel lote seiscients (600) metros cuadrados como minimo, y once (11) metros de
fachada o espa ciamiento libre entre muros. Cuando el &rea del lote es menor de dos mil

metros cuadrados (2.000 n7), y el Gnico frente con posibilidad de acceso sea igual o
menor a quince metros (15 m), se accedera al lote por el extremo mas alejado a la

interseccion vial.

Pisos en cemento, concreto asfaltico, bases asfalticas o adoquines con pendientes
adecuadas y un sistema de alcantarillados que permitan un buen drenaje del lote,
evitandose la inundacién del mismo. Eventualmente el Departamento Administrativo de
Planeacion Metropolitana permitira en los parqueaderos a nivel pisos en material triturado
en tamafios combinados que oscilen entre media y una pulgada.

La cubierta de as celdas debera ser en teja de barro, asbesto - cemento, o similares.

Se dotara de una caseta para la administracion del local, la cual debera ubicarse en forma
tal que garantice una zona de espera para los vehiculos.

Parqueaderos publicos y privados en altura:

Altura méxima: ocho (8) pisos, area minima del lote mil (1.000) metros cuadrados frente
minimo veinticua tro (24) metros.

Retiros frontales: Seran los establecidos en las normas generales de construccion.
C) Rampas.
Rectas:

Ancho de carriles:
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Para ascenso 3.8 metros
Para descenso 3.3 metros
Longitud Pendiente maxima
Longitud:

Mas de veinticinco (25) metros 13%

De veinte (20) a veinticinco (25) metros 16%

De quince (15) a veinte (20) metros 18%

De diez (10) a quince (15) metros 20%

Curvas.

Ancho de carriles:
Para ascenso 3.8 metros
Para descenso 3.3 metros

Los parqueaderos privados en altura podran tener una reduccién del ancho del carril de
acuerdo con las limitaciones de espacio pero en ninglin caso éste sera menor de tres
metros con cincuenta centimetros (3.50 m). La pendiente sera del setenta y cinco (75%)
por ciento de la correspondiente a la rampa recta. El peralte maximo para el radio de giro
minimo sera diez (10%) por ciento y el radio de curvatura exterior minimo del carril interior
seré de siete con cincuenta metros (7.50 m).

8. Se dotara de una caseta de control, la cual debera ubicarse a una distancia minima
de diez m del muro de paramento frontal.

Para la transicion entre el piso y la rampa recta o curva, se dispondra de una longitud
expresada en decimetros, igual al doble del valor absoluto de la pendiente de la rampa. su

pendiente sera el cincuenta por ciento (50%) de la correspondiente a la rampa.

Las celdas que queden ubicadas por su costado longitudinal contra paredes de la
edificacion tendran un ancho adicional de 0.25 metros. Los muros de cierre en las
fachadas deberan construirse como parte integral de la estructura dando continuidad en
forma vertical a las losas.

Si el parqueadero se proyecta en sétano o semisétano, las rampas de acceso y salida
deberan ser desarrolladas en el interior del area del lote; en ninglin caso se permitiran
rampas que atraviesen el andén y la zona verde publica. Si se proyectan frente a vias
existentes pertenecientes al sistema vial troncal, regional o arterial primario que tengan
retiros de antejardin, dichas rampas no podrén desarrollarse sobre éste, la construccién
de la rampa se hara a partir del paramento de la edificacion.

Todo parquead ero debera disponer de una entrada independiente o ancho adicional a las
circulaciones vehiculares y rampas, a manera de andén o escaleras, con destinacion a la
circulacion de peatones y contigua a la circulacion que ha de adecuarse para
minusvalidos.

D) Parqueaderos para motocicletas.
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Para el funcionamiento de parqueaderos publicos (primer piso) destinados al
o de exclu te, se exigira el cumplimiento de los
siguientes requisitos:

1. Area por vehiculo tres con cincuenta (3.50) metros cuadrados incluida la celda y la
respectiva circulacion.

2. Frente minimo del local seis (6.0) metros.

3. Pisos en concreto, pavimento asfaltico, adoquines o triturado con pendientes
adecuadas que faciliten un buen drenaje.

4. Cerramiento: Altura minima de tres (3.0) metros, con acabado de fachada.

5. Adecuacion de andenes, cordones y zonas verdes o retiros, de las vias que den
frente al lote.

6. Puerta de entrada y salida: De tres metros (3 m) y su distancia minima a la esquina
mas proxima sera de quince (15.0) metros, medidos a partir del borde de la calzada. Las

puertas no podran abrir hacia el andén publico.

7. Para efectos de visibilidad, el ochave que debe formarse entre el paramento y los
laterales de acceso y salida tendra un radio minimo de dos (2.0) metros.

8. Caseta de control: Deber4 ubicarse a una distancia de cinco (5.0) metros como
minimo, con respecto al paramento del acceso.

9. Pasillos de circulacion vehicular interna: Tendran un ancho libre de dos (2.0) metros
cuando la celda sea dispuesta a noventa grados (90°)

10. Celda: Un (1.0) metro de ancho por dos (2.0) metros de largo. Si quedaren contra las
paredes de la ediftacion. se incrementara el ancho en 0.15 metros.

11. La sefalizacion y los colores distintivos seran los internacionalmente establecidos
para este tipo de servicio, y se emplearan técnicamente en la edificacion, a partir del
acceso.

12.  El alumbrado eléctrico debera ser suficiente para las maniobras nocturnas.

13. El local debera estar dotado de unid ades sanitarias independientes para hombres y
mujeres, separadas del servicio sanitario de la administracion.

14. Debera poseer un extintor de polvo quimico seco de diez (10.0) libras por cada
veinticinco (25) vehiculos o fraccion superior al cincuenta pr ciento (50%) de esta
cantidad.

E) Servicios adicionales en parqueaderos publicos.

Podra permitirse el servicio de lavado de vehiculos siempre y cuando se cumplan las
siguientes especificaciones para el area destinada a dicha activi dad:
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1. Muros de cuatro metros (4 m) de altura como minimo debidamente
impermeabilizados en la zona de la vado.

2. Pendiente minima del piso del dos por ciento (2%) para facilitar el escurrimiento
del agua hacia las cafierias.

3. El desagiie de los lavaderos deber4 ser subterraneo y debera estar provisto de
trampa de grasas y desarenador antes de entrar al colector o quebrada, con el fin de
evitarla contaminacion de las aguas y de acuerdo con las especificaciones de las
Empresas Publicas de Medellin.

F) Normas técnicas para terminales

Estaran ubicados en lotes con acceso y salida debidamente controlados, y cumpliran los
siguientes requisitos:

a  Deberan tener un area util minima de mil metros cuadrados (1 .000 m) para buses y
busetas y de seiscientos metros cuadrados (600 m?) para taxis y colectivos.

b. Las puertas de acceso seran minimo de ocho metros (8 m) para terminales de buses
y de seis metros con treinta (6.30 m) para terminales de taxis y colectivos.

c. Los pisos deberan ser como minimo en material de afirmado con una buena red de
drenajes y pendientes minimas del dos por ciento (2%).

d. Disponer de caseta de control y vigilancia, servicios sanitarios independientes a los de
la administracion y area para los servicios de cafeteria. El area destinada a estos
amoblamientos no debera ser menor del cinco por ciento (5%) del area dtil del lote.

e. Deberan poseer muros de cerramiento con altura minima de tres metros (3 m) y no
ser transparentes hasta una altura minima de dos metros (2 m), cuando los muros sean
colindantes con otro tipo de i deberan topellantas a una
distancia que evite la colision de los vehiculos contra estos.

f. Las terminales cerradas deberan disponer de lugares para el lavado, brillado y

mantenimiento menor de los vehiculos, cumpliendo con la construccién de trampa de

grasas y de arenas para la disposicion de aguas residuales de acuerdo con las
de la de servicios.

g Deberan colocarse extintores de polvo quimico seco de diez (10) libras, en nimero de
uno por cada cinco (5) celdas de parqueo.

Deberéan tener oficina o local adecuado para el despacho de los vehiculos con servicios
sanitarios para el uso de los conductores, ubicados sobre areas privadas; en ningiin caso
ocupando la seccion pblica de la via o el antejardin.

d. No podran estar \ocallzados directamente con frente a los accesos de viviendas,

teatros, salas de cine, templos, areas recreativas
o de juegos infantiles, en consecuencla deberan localizarse sobre vias periféricas a las
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urbanizaciones y con frente a areas libres, tales como: zonas ,verdes. areas de parqueo
publico, retiros de quebradas, terrenos sin urbanizar, parques ornamentales y en zonas
industriales.

e. Deberan ubicarse en una bahia a un lado de la calzada, solamente sobre un costado
de ésta. Dicha bahia podra albergar un maximo de seis (6) vehiculos.

f. No se permitira el lavado, brillado ni reparaciones menores de los vehiculos en la via
publica de acuerdo con lo estip ulado en el articulo 141. Titulo IV del Cédigo de Policia
Departamental.

ARTICULO 138. Servicios de mantenimiento al vehiculo

Clasificacion:

Servitecas: Son los establecimientos dedicados al mantenimiento de los vehiculos

automotores que presten uno o varios de los siguientes servicios: Alineacién de direccion

y luces, 6n de rines, sir 6n electrénica, venta, reencauche, balanceo y
montaje de llantas, revision de frenos y amortiguadores, impermea bilizacion, venta y
cambio de aceite, engrase y suministro de repuestos menores en general.

Taller: Son los establecimientos dedicados a reparaciones de mayor o menor magnitud
con o sin suministro Je repuestos, como pueden ser los servicios de latoneria, pintura,
chequeo del sistema eléctrico y en general todo lo que implique mano de obra y cambio
de accesorios para el mantenimiento de vehiculos y motocicletas.

Centros de lubricacién: Son los establecimientos dedicados al expendio y aplicacion de
aditivos y lubricantes que los vehiculos y motocicletas requieren para su correcto
funcionamiento.

Lavadero de vehiculos: Son los itos dedicados exclusi al lavado
manual o automatico de vehiculos en general y que adicionalmente pueden prestar
servicios de vaporizado, petrolizado, impermeailidad, desmanchado y brillo de estos.
localizacion:

En sectores residenciales no se permitira la ubicacion de ninguno de estos
establecimientos.

— El area minima del local sera de ciento cincuenta (150) metros cuadrados.

— El local estara adecuado para el correcto funcionamiento del uso y tendra al menos
una parte del area que comprenda servicios sanitarios y oficinas.

— El local tendra la fechada debidamente acabada.
— Las labores se realizaran al interior del local.

— En la cuadra en la cual se solicita la ubicacién debe predominar el uso comercial o de
servicios.
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No se permitira la 6n de estos a menos de sesenta metros (60 m)
de distancia de edificios institucionales, educativos o de salubridad.

3. Las servitecas y lavaderos de vehiculos para automotores que no excedan las 3
toneladas, podran permitirse dentro del centro de Medellin pero por fuera de la zona
restringida en el inciso 3 del presente articulo y previo estudio del caso por parte del
Departamento Adminis trativo de Planeacién Metropolitana.

Las servitecas, talleres, centros de lubricacion y lavaderos deben estar provistos de un
area libre para estacionamiento de vehiculos en una proporcion de cincuenta metros
cuadrados (50 n) para el primer servicio mas veinticinco metros cuadrados (25 m?) por
cada servicio adicional. Se podra permitir la transformacion del antejardin y la zona verde
publica en piso duro arborizado para facultar el acceso y salida de vehicu los, dichos pisos
deberan conservar la pendiente y el nivel original por lo que no se permitra la
conformacién de barreras o similares sobre el andén que puedan obstaculizar la
circulacién peatonal y corten la continuidad entre el andén y el antejardin. Asimismo, no
se permitira la ocupacion transitoria o permanente del andén y la zona verde publica, con
vehiculos, equipos o similares.

Para todos los casos, el area que debe ala 6n y estacic
transitorio de vehiculos automotores que necesiten los servicios, serd como minimo el
20% del area neta del lote.

Normas de construccion:

1. El ancho de accesos y salidas sera de:

— Siete metros (7 m) como minimo para servitecas y lavaderos, y de cinco metros (5 m)
para talleres y centros de lubricacion.

— Cuando el funcionamiento deaccesos y salidas vaya a ser independiente se permitira
una reduccion hasta tres metros con cincuenta (3.50 m) en servitecas y lavaderos y hasta
tres metros (3 m) en talleres y centros de lubricacion.

2. Cuando estos establecimientos den frente a vias con intenso trafico o de rutas de
buses, deberan implementarse bahias para el acceso y salida de los vehiculos.

3. Los muros medianeros estaran aislados por medio de un cordén en concreto, o de
topellantas con altura minima de veinte centimetros (20 cm), thicados como minimo a
ochenta centimetros (80 cm) de dis tancia de estos muros. Cuando sea necesario se
deberan colocar elementos metélicos verticales hasta una altura de un metro con
cincuenta centimetros (1.50 m), espaciados a dos metros (2 m) y unidos entre sien la
parte superior.

4. Los espacios interiores deberan ser pavimentados, lo mismo que los accesos y

salidas. Ademas se deben proveer de una adecuada red de desagiies que garanticen la
evacuacion rapida de aguas residuales.

5. Deberan construirse trampas de grasas y arenas en aquellos establecimientos que
hagan lavado y/o cambio de lubricantes y aditivos.
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6. Los establecimientos en mencién deberan tener como minimo un sanitario publico
adicional a los servi cios sanitarios del personal empleado.

Normas varias:

1 En lotes de terreno ocupados por servitecas, talleres, centros de lubricacién y
lavaderos, en ninglin caso se podra permitir el funcionamiento conjunto de vivienda y
demas actividades a las permitidas en jos incisos anteriores.

2. No = permitira el expendio de lubricantes como gasolina, ACPM, fuel oil, etc

3. Las edificaciones destinadas a estos establecimientos no podran tener mas de dos
(2) pisos de altura, el segundo piso se permitird como uso complementario al servicio que
presta, tales como: oficinas, salas de espera para el publico y cafeteria.

Normas de seguridad Los establecimientos tratados en esta seccién deberan cumplir los
siguientes requisitos de seguridad.

1. Un extintor de polvo quimico seco de diez libras por cada cinco (5) vehiculos de
capacidad y adicionalmente uno si tiene servicio de pintura y otro si tiene reparacion del
sistema eléctrico.

2. Cuando el establecimiento sea cubierto y tenga el servicio de enderezada y pintura
debera disponer de ventiladores extractores que mantengan el ambiente libre de gases.

3. En lo posible los vehiculos se colocaran en posicion de salida procurando ubicar los
mecénicamente inméviles en el fondo.

Talleres para bici Se clasifi asi los imiento: i al ser vicio de
reparacion, mantenimiento y venta de repuestos para bicicletas exclusivamente.

Los talleres para bicicletas podran ubicarse en cualquier sector de la ciudad siempre y
cuando no ocupen con montajes o similares los antejardines y la zona publica. Deberan
tener un area minima de cuarenta metros cuadrados (40 m?) y un frente minimo de tres
metros (3 m).

Sefializacion vial

Normas sobre sefializacion vial.

La sefializacion vial dentro del Municipio debera cefiirse a las normas nacionales que para
el efecto dispone el Ministerio de Obras Publicas, Transito y Transpor te y a las normas y
sefiales internacionales que hayan sido acogidas por dicho Ministerio.

Seccion 4. De las licencias de urbanismo y construccion

ARTICULO 139. Licencias de Construccion.

Para adelantar obras de construccién, adicién, reformas y remodelacién de edificaciones,
de urbanizacion y de parcelacion de terrenos, sera preciso proveerse de la
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correspondiente licencia de construccion expedida por la oficina de planeacion del
municipio, la cual no podra otorgarse sin la presentacion del recibo que acredita el pago
de los impuestos estipulados. La licencia tendra una validez de un afio prorrogable por un
periodo igual.

Cuando se trate de exoneraciones, se acompafiara la nota de la Junta de Impuestos que
asi lo exprese, el Acuerdo Municipal que lo otorgue o aquella norma de mayor jerarquia
que asi lo exprese.

ARTICULO 140. Situaciones Especla\es Podran ser utulares de las licencias de
construccion, urbanizacion o p: 1 los pr de inmuebles
que hubieren adquirido dicha posesién de buena fe.

No podran ser titulares de la licencia de construccién los adquirientes de inmuebles que
hubiesen parcelado, urbanizado o construido al amparo de un permiso.

La expedicién de la licencia de construccién no implica pronunciamiento alguno sobre
linderos de un predio, la titularidad de su dominio ni las caracteristicas de su posesion.

ARTICULO 141. Responsabilidad. El titular de la licencia de construccion sera el
responsable de todas las obligaciones urbanisticas y arquitecténicas adquiridas con
ocasion de su expedicion y extracontractualmente por los perjuicios que se causaren a
terceros en desarrollo de la misma.

ARTICULO 142. Revocatoria. La licencia de construccion crea para su titular una
situacion juridica de caracter particular, concreto y por lo tanto no puede ser revocadas sin
el consentimiento expreso y escrito por su titular, ni perdera fuerza ejecutoria si durante su
vigencia se modificaren las normas urbanisticas que lo fundamentaren.

ARTICULO 143. Pérdida de Fuerza Ejecutora. La licencia de construccion perdera su
fuerza ejecutoria cuando se presente alguno de los casos contemplados en el articulo 66
del Cédigo Contencioso Administrativo.

ARTICULO 144. Garacter Transferible. Las licencias son transferibles a otro titular,
previa comunicacion conjunta del titular anterior y el nuevo, con el objeto de que se
actualice el nombre del titular.

ARTICULO 145.— Clases de licencia Las licencias podran ser de ur banismo o de
construccion.

ARTICULO 146. - Licencia de urbanismo y sus modalidades. Se entiende por licencia
de urbanismo, la autorizacién para ejecutar en un predio la creacion de espacios abiertos
publicos o privados y las obras de infraestructura que permitan las construccion de un
conjunto de edificaciones acordes con el Esquema de Ordenamiento Territorial. Son
modalidades de la licencia de urbanismo las autorizaciones que se concedan para la
parcelacion de un predio en suelo rural o de expanslon urba na, para el loteo o subdivision
de predios para L 1 0 y el ito temporal durante la
ejecucion de las obras auionzadas

Las licencias de urbanismo y sus modalidades estan sujetas a prérroga y modificaciones.
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ARTICULO 147. Licencia de construccién y sus modalidades. Se entiende por licencia
de construccion la autorizacion para desarrollar un predio con construcciones, cualquiera
que ellas sean, acordes con el Esquema de Ordenamiento Territorial y las normas
urbanisticas del municipio. Son modalidades de la licencia de construccion las
autorizaciones para ampliar, adecuar, modificar , cerrar y demoler construcciones.

Las licencias de i6n y sus estan sujetas a prérroga y
modificaciones.

ARTICULO 148. Tramites Para Urbanizar. Para la aprobacién definitiva de todo
proyecto de urbanizacion, debe cumplir con los siguientes tramites:

Consulta ante la oficina de planeacién del municipio en lo referente a disponibilidad de
servicios publicos, vias obligatorios y normas urbanisticas.

Visto bueno provisional de vias y loteo y licencia provisional de construccion, para lo cual
debera presentar solicitud por escrito, acompafiada de la licencia ambiental,

Estudio y disefio de servicios publicos (acueducto y alcantarilla do).

Dos copias del proyecto general de la urbanizacion que contenga el loteo, vias obligadas
y propuestas por el urbanizador, seccion de vias, andenes y zonas verdes.

La ubicacién de las areas destinadas a servicios comunales, indice de ocupacion y
densidad de vivienda, cuadro de areas, area total del lote.

Area destinada a vias, areas de zonas verdes y servicios comunales con sus porcentajes
respectivos, paz y salvo municipal y escritura del terreno a urbanizar.

La licencia Definitiva de Urbanizacion se expedira una vez dado el cumplimiento de los
siguientes requisitos:

a) Acta de recibo y entrega de las obras de infraestructura de servicios publicos
(acueducto, alcantarillado y energia) ante las entidades respectivas.

b) Acta de recibo y entrega de vias, zonas verdes publicas y andenes ante la oficina de
planeacion del municipio.

c) Escritura registrada de la cesion de areas publicas (vias, areas libres, zonas verdes) al
municipio.

d) Pdliza de estabilidad de las obras de urbanizacion otorgada por una compaiia de
seguros reconocida en el pais, por un periodo de dos (2) afios contados a partir de la
entrega oficial al municipio.

e) El disefio de redes de servicios publicos debera tramitarse ante las entidades
administradoras de tales servicios y sera requisito previo e indispensable para la iniciacion
de las obras de construccion.

La licencia provisional de construccion tendra una vigencia de un (1) afio contado a partir
de la fecha de su expedicion; la licencia definitiva de construccion tendra una vigencia
permanente.

ARTICULO 132. Tramite Para Reformas o Adiciones. Las reformas totales o parciales
que superen los treinta (30) metros cuadrados, deberan sujetarse a los tramites sefialados
para los procesos de construccién nueva.
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La reformas menores y las demas adiciones de area se tramitaran cumpliendo los
siguientes requisitos:

a) Licencia de construccion de la edificacion.

b) Tarjeta de alineamiento vigente.

c) Paz y salvo por concepto del impuesto de construccion respectivo

d) Localizacién de la propiedad con identificacion de la direccién, area, frente, fondo y
obras que se pretenden adelantar.

Una vez cumplidos estos requisitos, se otorgara por parte de la oficina de planeacion el
permiso Unico.

ARTICULO 149. Licencia de Ocupacién y utilizacién del espacio pablico.

Para adelantar obras de construccién para provision de servicios publicos y ocupacion
del espacio publico sera preciso proveerse de la correspondiente licencia expedida por la
Oficina de Planeacién del Municipio o quien haga sus veces, la cual no podra otorgarse
sin la presentacion del recibo que acredite el pago de los impuestos estipulados de
acuerdo con los Decretos 1504/98, articulo 20 y 796/99.

ARTICULO 150. Construcciones Especiales.

Las i e: i como i estaciones de servicios, planteles

educativos superiores, il i portivas, culturales, F i ias, plazas de

mercado, etc., deben someterse ademas de las normas establecidas en este documento,
a las determinadas por los respectivos ministerios o entidades que las regulen como
Ministerio de Educacion, Indeportes, Direccion de Salud, Ministerio de Minas y Energia,
etc. antes de su aprobacion por parte de la oficina de planeacion del municipio.

ARTICULO 151. - Documentos que deben acompafar la solicitud de licencia Toda
solicitud de licencia debe acompafiarse de los siguientes documentos:

=

Copia del certificado de libertad y tradicién del inmueble o inmuebles objeto de la
solicitud, cuya fecha de expedicién no sea anterior en mas de tres (3) meses a la fecha
de solicitud.

Si el solicitante de la licencia fuera una persona juridica, debera acreditarse la
existencia y representacion de la misma mediante el documento legal idéneo.

Copia del recibo de pago del dltimo ejercicio fiscal del impuesto predial del inmueble o
inmuebles objeto de la solicitud donde figure la nomenclatura alfanumérica del predio.
Plano de localizacién e identificacién del predio o predios objeto de la solicitud.
. Larelacion de la direccion de los vecinos del predio o predios objeto de la solicitud y si
fuere posible el nombre de ellos. Se entiende por vecinos las personas titulares de
derechos reales, o de los inmuebles colindantes con el predio o
predios sobre los cuales se solicita la licencia de urbanismo o construccion o algunas
de sus modalidades.

La constancia de pago de la plusvalia si el inmueble o inmuebles objeto de la solicitud
se encontrara afectado por ese beneficio.

La manifestacién de si el proyecto sometido a consideracién se destinara o no a
:/ivienda de interés social, de lo cual se dejara constancia en el acto que resuelva la
icencia.
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PARAGRAFO 1.- Cuando el objeto de la licencia sea una autorizacién de remodelacién o
restauracion de fachadas o de demolicion de un bien inmueble considerado patrimonio
arquitectonico, el solicitante debera acompanar, ademas de los documentos sefialados en
los numerales 1 a 6 del presente articulo, concepto favorable de la remodelacion,
restauracion o demolicién y el destino de uso epedidos por la misma oficina de
planeacion municipal. Esta debera conceptuar acerca de la licencia a mas tardar dentro
de los treinta (30) dias calendario siguientes a la fecha de la solicitud.

Paragrafo 2. - En caso de edificaciones que pertenezcan avarios duefios, cuando se
trate de licencias que autoricen a ampliar, adecuar, modificar, cerrar, reparar y demoler
inmuebles sometidos al régimen de propiedad horizontal, el solicitante debera acompafiar
ademas de los documentos sefialados en los numerales 1 a 6, copia autorizada del acta
de la general de copropietarios que permita la ejecucion de las obras solicitadas
o del instrumento que haga sus veces segun lo el le prop
horizontal.

ARTICULO 152. — Requisitos que deben acompafiar las solicitudes de las licencias
de construccion de vivienda de interés social . Ademas de los requisitos establecidos
en el articulo anterior, las solicitudes de las licencias de construccién de vivienda de
interés social deben acompaiiar copia de los presupuestos de obra mediante los cuales
se pueda determinar por parte de la Oficina de Planeacién Municipal, el valor de las
soluciones de vivienda.

ARTICULO 153. — Documentos adicionales para la licencia de urbanismo . Cuando se
trate de licencias de urbanismo ademas de los documentos sefialados en los numerales 1

a 7 del Articulo 151del presente Acuerdo deben acompanarse:

Dos (2) copias iogréfi del proyecto isti i ite firmados por un
arquitecto, quien se hara responsable It de la i de la i 6
contenida en ellos, y

Certificacion expedida por la autoridad competente, acerca de la disponibilidad de
servicios publicos en el predio o predios objeto de la licencia, dentro del término de
vigencia de la licencia

ARTICULO 154. — Documentos adicionales para la licencia de construccién. Para las
solicitudes de licencias de construccién, ademas de los documentos sefialados en los
numerales 1 a 7 del articulo 151 del presente Acuerdo, debera acompariarse:

dos (2) juegos de la memoria de los célculos estructurales, de los disefios estructurales,
de las memorias de otros disefios no estructurales y de los estudios geotécnicos y de
suelos que sirven para determinar la estabilidad de la obra, elaborados de
conformidad con las normas de construccion vigentes al
de la solicitud, en especial las contenidas en el capitulo A.11 del titulo A del Decreto
33 de 1998, o normas que lo modifiquen o adiciones, debidamente firmados o
rotulados con un sello seco pr los profesionales facultados para ese fin, quienes se
haran responsables legalmente de los disefios y de la informacién contenida en ellos,
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Tres (3) copias heliogréaficas del proyecto arquitecténico debidamente firmadas o
rotuladas por un arquitecto, qui en se hara responsable legalmente de los disefios y de
la informacién contenida en ellos.

ARTICULO 155. - Exigencia y vigilancia de las normas de construccion

ismorresi De con lo ido por las leyes 388 y 400 de 1997 la
Oficina de Planeacién Municipal, tendra la funcion de exigir y vigilar el cumplimiento de las
disposiciones contenidas en las normas de construccién sismorresistentes vigentes. Esa

funcion la ejercen d la 6n de los que hayan sido elaborados de
conformidad con las normas de construccion sismor vigentes al de la
solicitud.

ARTICULO 156.— Materiales y métodos alternos de disefio. En el evento que la

solicitud de la licencia de construccion prevea el uso de materiales estructurales, métodos
de disefio y métodos de construccién diferentes a los prescritos por las normas de

construccién sismorresistentes vigentes, debera cumplirse con los requisitos y seguirse el

procedimiento establecido en el capitulo Il del titulo Il de la ley 400 de 1997 o normas que
la modifiquen o sustituyan.

ARTICULO 157. — Revisién de los disefios. La oficina de planeacién municipal, dentro
del tramite correspondiente debera constatar que la construccion propuesta cumpla los
requisitos impuestos por las normas de construcciénes sismorresistentes, mediante la
revisién de los parametros establecidos para los planos, memorias y disefios que deben
acompafiar los proyectos.

El alcance y la revision de los disefios se hara en la Oficina de Planeacién Municipal
sujetandose a las prescripciones que para el efecto contienen las disposiciones de las
normas sismorresistentes vigentes.

ARTICULO 158. Comunicacién de la solicitud de licencias. La solicitud de las
licencias sera comunicada por la Oficina de Planeacién Muntipal a los vecinos del
inmueble o inmuebles objeto de la solicitud, para que ellos puedan hacerse parte y hacer
valer sus derechos. La citacion se hara por correo si no hay otro medio mas eficaz.

En el acto de la citacién se dara a conocer el nombre del solicitante de la licencia y el
objeto de dicha solicitud.

Si la citacién no fuere posible, o pudiera resultar demasiado costosa o demorada, se
insertara en la publicacién que para tal efecto tuviera la entidad, o en un periédico de
amplia circulacién local o nacional, segtn el caso.

Paragrafo. — Si el solicitante de la licencia no fuera el titular de los derechos reales
principales del predio o predios objeto de la solicitud, debera citarse en los términos y
para los efectos de este articulo, a quien ap arezca como titular de derechos reales.

ARTICULO 159. — Término para la expedicién de las licencias. La Oficina de
Planeacién Municipal tendrd un término de cuarenta y cinco (45) dias habiles para
pronunciarse sobre las solicitudes de licencia, contados esde la fecha de la solicitud.
Vencidos los plazos sin que las autoridades se hubieren pronunciado, las solicitudes de
licencia se entenderan aprobadas en los términos solicitados, quedando obligados los
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funcionarios r a expedir oportt Bs constancias y certificaciones que
se requieran para la 6n del proyecto pi mediante la

del silencio administrativo positivo. El plazo podra prorrogarse hasta en la mitad del
mismo, mediante resolucion motivada por pa sola vez, cuando el tamafio o la
complejidad del proyecto lo ameriten.

La invocacién del silencio administrativo positivo se sometera al procedimiento previsto en
el Cédigo Contencioso Administrativo.

ARTICULO 160. — Contenido de la licencia. La licenca contendré:

1. Vigencia.

2. Caracteristicas basicas del proyecto, segln la informacién suministrada en el formulario
de radicacion.

3. Nombre del titular de la licencia y del urbanizador o constructor responsable.

4. Indicacion de que las obras deberan ser ejecutadas de forma tal que se garantice tanto
la salubridad de las personas, como la estabilidad de los terrenos, edificaciones y
elementos constitutivos del espacio publico.

5. Indicacion de la obligacién de mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y
de exhibirlos cuando sean requeridos por autoridad competente.

El acto que resuelva sobre una expedicion de licencia, debera contener las objeciones
formuladas por quienes hicieron parte en el tramlie la resoluclon de las mismas y las
razones en que se fundamentaron dichas i Las se de
acuerdo a lo dispuesto en el Cédigo Contencioso Administrativo.

ARTICULO 161. - Indicaciones sobre el proceso de construccién. La oficina de
planeacién municipal debera indicar al titular entre otras, las siguientes obligaciones
relacionadas con el proceso de construccion:

Que la construcciéon debe someterse a una supervisién técnica en los términos que
sefialan las normas de construccién sismorresistentes vigentes, siempre que la
licencia comprenda una construccién de una estructura de mas de tres mil (3.000)
metros de éarea.

Que tiene la obligacion de realizar los controles de calidad para los diferentes materiales
estructurales y elementos no estructurales que sefialan las normas de construccion
sismorresistentes vigentes, siempre que la licencia comprenda la construccién de una
estructura menor a tres mil (3.000) metros de area.

Que las obras autorizadas deben contar con la instalacion de los equipos, sistemas e
implementos de mjo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 y los
decretos que la reglamentan.

ARTICULO 162. - Notificacién de licencias. Los actos administrativos que resuelvan
sobre las solicitudes de licencias seran r a los vecinos por quien
haya expedido el acto o por la persona a quien éste delegue para surtir la notificacion. En
el evento que el solicitante de la licencia sea un poseedor, se debera notificar
personalmente el acto que resuelve la solicitud al titular de los derechos reales del bien
objeto de la licencia.
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Si no hay otro medio mas eficaz de informar a los vecinos y al titular de los derechos
reales, para hacer la notificacion personal se le enviara por correo certificado una citacion
a la direccién que aquel haya anotado al intervenir por primera vez en la actuacion, o en la
nueva que figure en comunicacion hecha especialmente para tal propésito. La constancia
del envio de la citacion se anexara al expediente. El envio se hara dentro de los cinco (5)
dias siguientes a la expedicién del acto.

Al hacer la notificacion personal se entregara al notificado copia integra, auténtica y
gratuita de la decision.

Si no se pudiere hacer la notificacion personal al cabo de cinco (5) dias del envio de la
citacion, se fijara edicto en lugar ptblico del respectivo despacho, por el término de diez
(10) dias, con insercién de la parte resolutiva de la providencia.

ARTICULO 163. - Via gubernativa, revocatoria directa y acciones. Contra los actos
que las solici de licencia pr an los recursos de la via gubernativa, la
revocatoria directa y las acciones establecidas en el Cédigo Contencioso Administrativo.

ARTICULO 164. — Vigencia y prérroga. Las licencias tendran una vigencia maxima de
veinticuatro (24) meses prorrog ables por una sola vez por un plazo adicional de doce (12)
meses, contados a partir de la fecha de su ejecutoria.

Cuando en un mismo acto se conceda licencia de urbanizacién y construccion, éstas
tendran una vigencia maxima de treinta y seis (36) meses prorrogables por un periodo
adicional de doce (12) meses, contados a partir de la fecha de su ejecutoria. La solicitud
de prérroga debera formularse dentro de los treinta (30) dias calendario anteriores al
vencimiento de la respectiva licencia, siempre que el urbanizador o constructor
responsable certifique la iniciacion de la obra.

ARTICULO 165.- Transito de normas urbanisticas. Cuando una licencia pierda su
vigencia por vencimiento del plazo o de la prorroga, el interesado debera solicitar una

nueva licencia ajt a las normas ur vigentes al momento de la nueva
solicitud.
Sin embargo, si las normas L i vigentes al de la on de la

licencia vencida hubieren sido modificadas, el interesado tendra derecho a que la nueva
licencia se le conceda con base en la misma norma en la que se otorgd la licencia
vencida, siempre que no haya transcurrido un término mayor a un (1) mes calendario
entre el vencimiento de la licencia anterior y la solicitud de la nueva licencia y ademéas que
las obras se encuentren en los siguientes casos, que seran certificados por el constructor
o urbanizador responsable ante la Oficina de Planeacién Municipal. La certificacion se
dara bajo la gravedad de juramento, que se entiende prestada por lo pres entacion de la
solicitud.

En el caso de las licencias de urbanismo, cuando las obras de la urbanizacion se
encuentren ejecutada en un treinta (30%) por ciento.

En el caso de las licencias de construccién cuando por lo menos la mitad de las unidades
constructivas autorizadas, cuenten como minimo con el cincuenta (50%) por ciento de
la estructura portante o el elemento que haga sus veces, debidamente ejecutada.
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ARTICULO 166. - Vigencia de las licencias en urbanizaciénes por etapas. Para las
urbanizaciones por etapas, el proyecto urbanistico general debera elaborarse para la

totalidad del predio o predios sobre los cuales se la
mediante acto administrativo por la Oficina de Planeacion Munlclpa\ EI proyecto
urbanistico debera reflejar el desarrollo p o de la ini ) la

ubicacién y cuadro de areas para cada una de las etapas.

Para cada etapa se podra solicitar y expedir una licencia, siempre que se garantice para
cada una de ellas la prestacion de servicios publicos domiciliarios, los accesos y el

cumplimiento auténomo de los porcentajes de cesion. El costo de la licencia
correspondera a la etapa para la cual se solicita la licencia.

El proyecto urbanistico general y la reglamentacion de las urbaniza ciones aprobadas
mantendran su vigencia, y serviran de base para la expedicion de las licencias de las
demas etapas, siempre que la licencia para la nueva etapa se solicite como minimo treinta
(30) dias calendario antes del vencimiento de la licencia de la anterior etapa.

Paragrafo: El proyecto urbanistico general es el planteamiento gréafico de un disefio
urbanistico que refleja el desarrollo de uno o mas predios, los cuales requieren de redes
de servicios publicos, infraestructura vial, areas de cesiones y areas para obras de
espacio publico y equipamiento, e involucra la normas referentes a aprovechamientos y
volumetrias basicas, acordes con el Esquema de Ordenamiento Territorial y los
instrumentos que lo desarrollen.

ARTICULO 167. - Identificacién de las obras. En el desarrollo de las normas previstas
en el capitulo XI de la Ley 388 de 1997, el titular de cualquiera de las licencias esta
obligado a instalar una valla con una dimensién minima de dos metros por un metro, en
lugar visible de la via puhllc a mas importante sobre la cual tenga frente o limite el
desarrollo o la construccién que haya sido objeto de la licencia. En caso de obras
menores se instalara un aviso de cincuenta (50) centimetros por setenta (70) centimetros.
En la valla o aviso se de bera indicar al menos:

La clase de licencia.

El nimero o forma de identificacion de la licencia, expresando la entidad que la expidio.

La direccién del inmueble.

Vigencia de la licencia.

El nombre o razén social del titular de la licencia.

El tipo de obra que se esté adelantando, haciendo referencia especialmente al uso o
usos, metros de construccion, altura total de las edificaciones, nimero de unidades
habitacionales, comerciales o de otros usos.

La valla se instalard a mas tardar dentro de los cinco (5) dias siguientes a la fecha de
expedicion de la licencia y en todo caso antes de la iniciacion de cualquier tipo de obra,
emplazamiento de campamentos, maquinaria, entre otros, y debera permanecer durante
todo el tiempo que dure la obra.

ARTICULO 168. - Tramites Para Industria.

Toda industria que pretenda ubicarse en el territorio municipal, debera cumplir los
siguientes requisitos:
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Tramites ante la autoridad ambiental respectiva (Cornare): Merced de aguas y control de
vertimientos de aguas residuale s.

Tramites ante el Servicio Seccional de Salud de Antioquia: Certificado de potabilidad del

agua para consumo doméstico, autorizacién sanitaria parte agua, autorizacion de

manipulacién de alimentos; dependiendo de la actividad a realizar.

Tramites ante la Empresa Antioquefia de Energia: Di: ibili de energia y ap ion
de redes de distribucion.

Tramites ante el municipio: Licencia de uso, licencia de construccién y licencia de
funcionamiento. Para el otorgamiento de estas licencias, debe cumplir co n los tramites
anteriores.

ARTICULO 169. — Obligacién de suministrar la informacién de licencias. La Oficina
de Planeacion Municipal, en desarrollo de lo previsto en la Ley 79 de 1993, remitira al
Departamento i ivo Nacional de isti DANE, dentro de los primeros (5)
dias de cada mes, la informacion de la totalidad de las licencias que haya autorizado
durante el mes inmediatamente anterior. Dicha informacion sera enviada en los
formularios que para dicho fin expida el DANE.

Igualmente infamara trimestralmente por escrito al Ministerio de Desarrollo Econdmico a
mas tardar el 30 de enero, 30 de abril, el 30 de julio, y 30 de octubre de cada afio, la
informacién sobre las licencias I i y en el municipio,
corr I al trimestre ir I anterior. Dicha informacién sera remitida
en los formatos que para tal fin expida el Ministerio.

ARTICULO 170. - Férmula para el cobro de las expensas por licencias y
modalidades de las licencias . La Oficina de Planeacién Municipal cobrara el valor de

las expensas por las licencias y modalidades de las licencias de acuerdo con la siguiente
ecuacion:

E =a +bQ

Donde:

a= Cargo fijo = 4 SMLD

b= Cargo variable por metro cuadrado = 0.5 SMLD
Q= nimero de metros cuadrados

y donde i expresa el uso y estrato o categoria en cualquier clase de suelo, de
acuerdo con los indices que a continuacién se expresan

| INDICE | SEGUIN ESTRATO DE VIVIENDA |
Estrato | 1 2 3 4 5 6 |
1 5 1 5 1 2 | 2 25 |

INDICE i SEGUN CATEGORIA DE USO

Industria mww
15
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Servicios
Institucional De 1 a 500m2 De 501 a 1 500m2 Mas de 1 501m2
2

Comercioy  pe1a100m2 |De 101 a 500m2 Més de 501m2
15 2 3

El cargo "a" y el cargo 'b" se multiplicaran por los indicadores propuestos en la tabla del
presente articulo.

ARTICULO 171.- Liquidacién de las expensas para las licencias de urbanismo . Para
la liquidacién de las expensas por las licencias de urbanismo, se aplicara la ecuacion del
Articulo anterior y se liquidara sobre el area Gtil como la

de descontar del area bruta o total del terreno las cesiones, las afectaciones de vias
publicas, y redes de infraestructura de servicios publicos, las zonas de protecci 6n y areas
que constituyen la cesion del espacio piblico

ARTICULO 172. - Li ion de las para las licencias de construccion.
Para la liquidacion de las expensas por las licencias de construccion, en la ecuacion del
Articulo 170, el célculo de los metros se sobre el area

cubierta, la cual debera coincidir con el cuadro de &reas de los planos registrados del
respectivo proyecto

ARTICULO 173. - Liquidacién de las expensas para licencias simultaneas de
construccion y urbanismo . La expensa se aplicara individualmente por cada licencia

ARTICULO 174. - Liquidacion de las expensas para las modificaciones de

licencias. Para La liquidacién de las expensas de las modificaciones de licencias de

urbanismo y construccion, se aplicara la ecuacién del Articulo 170 sobre los metros
o ur

ARTICULO 175. -Liquidacién de las expensas para vivienda unifamiliar, bifamiliar o
multifamiliar en serie Para la liquidacion de las expensas por las licencias de
construccion en serie de proyectos de vivienda unifamiliar, bifamiliar o multifamiliar, en la
ecuacion del Articulo 170 el cobro se ajustara a la siguiente tabla la cual se aplicara de
forma acumulativa

Por las primeras diez (10) unidades iguales, el cien por ciento (100%) del valor total de las
expensas liquidadas

De la unidad once (11) a la cincuenta (50), el setenta y cinco por ciento (75%) del valor
total de las expensas liquidadas.

De la unidad cincuenta y uno (51) a la cien (100), el cincuenta por ciento (50%) del valor
total de las expensas liquidadas

De la unidad ciento uno (101) en adelante, el veinticinco por ciento (25%) del valor total de
las expensas liquidadas
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El valor total de las expensas es el resultado de sumar las liquidaciones parciales de cada
uno de los rangos arriba sefialados.

Paragrafo.- Para efectos de esté articulo, se entiende por construccion en serie la
repeticion de unidades constructivas iguales para ser ejecutadas en un mismo globo de
terreno de acuerdo a un planteamiento general, entendido como la presentacién gréafica
integral de un proyecto arquitecténico, que permite apreciar los aspectos generales y
particulares que lo caracterizan.

ARTICULO 176.- Expensas en los casos de expedicion de licencias de construccion
individual de vivienda de interés SOCIAL . Las solicitudes de licencia de construccion
individual de vivienda de interés social, generaran en favor del municipio una expensa
Gnica equivalente a cuatro (4) salarlos minimos diarios legales vigentes al momento de la
radicacion.

ARTICULO 177.- Licencia de construccion en urbanizaciénes de vivienda de interés
social que no excedan el rango de los noventa (90) salarlos minimos. En las
urbanizaciones de loteo de vivienda de interés social que no exced an el rango de los
noventa (90) salarlos minimos legales se permitira
que sus propietarios o adjudicatarios realicen actividades de construccion, teniendo en
cuenta los parametros fijados por el proyecto urbanistico aprobado, el cual, sin costo
adicional, incorporaré la licencia de construccién para todos y cada uno de los lotes
autorizados en el proyecto urbanistico de loteo como consecuencia de lo anterior, las
licencias a que se refiere esté articulo. deberan precisar las normas generales de
construccion de la urbanizacion autorizada, dentro del Esquema de Ordenamiento
Territorial, planes parciales y normas urbanisticas.

Asi mismo, en el caso de legalizacion de urbanizaciones de vivienda de interés social que
no excedan el rango de los noventa (90) salarlos minimos legales mensuales el acto

administrativo que ponga fin a la actuacién legalizando la respectiva urbanizacion, hara
las veces de licencia de construccién para todos y cada uno de los lotes de la
urbanizacién. Ocho acto también legalizara las construcciones existentes que se ajusten

a las normas de construccién que se establezcan en el proceso de legalizacion

El proceso aqui previsto sélo procedera cuando el barrio, asentamiento o desarrollo y las
respectivas construcciones se hayan terminado antes del 9 de agosto de 1996

En el caso de solicitudes de licencias para ampliar, adecuar, modificar, cerrar y reparar,
construcciones de vivienda de interés social que no excedan el rango de los noventa (90)
salarlos minimos legales mensuales y que se hayan levantado en urbanizaciones
legalizadas pero que no cuenten con la correspondiente licencia de construccion, la
oficina de planeacion municipal debera adelantar una inspeccion técnica ocular al
inmueble objeto de la itencia, tendiente a verificar que la construccion existente se
adecua a las normas urbanisticas y requerimientos técnicos. Si el resultado de dicha
inspeccion es positivo, podra proceder a expedir una certificacion en ese sentido y la
licencia solicitada, siempre que la solicitud de la misma también se ajuste a la norma

ARTICULO 178. - Archivos con las actuaciénes de la oficina de planeacién
municipal . La Oficina de Planeacién Municipal debera mantener un archivo clasificado y
actualizado de las licencias otorgadas junto con los planos

111



ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL, MUNICIPIO DE PUERTO TRIUNFO
ACUERDO 133 de 2000
LEY388DE1997

Seccién 5. De la inspeccién, control y vigilancia, y sanciones urbanisticas

ARTICULO 179. - Comp de la acion . De con
las funciones asignadas por el Decreto - Ley 78 de 1987 y por el articulo 187 de la Ley
136 de 1994 y normas que los modifiquen o adicionen, la Administracién Municipal, por
conducto de la Oficina de Planeacién Municipal, realizara las siguientes actuaciones y
tramites

a) Llevar el registro de las personas naturales o juridicas que se dediquen a las
actividades contempladas en la Ley 66 de 1968 y en el Decreto - Ley 2610 de 1979 o
normas que la modifiquen, reglamenten, adicionen o deroguen,

b) Radicar los documentos mencionados en los literales a), d), e), f) y g) del rumeral
20 del Decreto - Ley 78 de 1987, acompafiados de los planes y articulo 2° del Decreto -
Ley 2610 de 1979. Estos documentos estaran a disposicion de los compradores de dichos
planes en todo momento, con el objeto de que sobre ellos efectlen los estudios
necesarios para determinar la conveniencia de su adquisicion,

c) Otorgar los permisos para desarrollar planes y programas de autoconstruccion, asi
como para anunciar y enajenar las unidades de vivienda resultantes de los mismos, previo
el lleno de los requisitos contemplados en el presente Acuerdo,

d) Controlar el otorgamiento de crédito para la adquisicion de lotes o de vivienda, o
para la construccion de las mismas, no sometido a la vigilancia de otros organismos
estatales;

e) Cancelar el registro e las personas que incumplan las disposiciones de la Ley 66
de 1968 y el Decreto - Ley 2610 de 1979 o normas que la modifiquen, reglamenten,
adicionen o deroguen,

) Atender las quejas pi por el inct iento de las di i legales
contenidas en la Ley 66 de 1968 y el Decreto - Ley 2610 de 1979 o normas que la
modifiquen, reglamenten, adicionen o deroguen,

Ejercer el control necesario para lograr que en las relaciones contractuales con los
adquirentes las personas que desarrollen las actividades a que se refieren la Ley 66 de
1968 y el Decreto - Ley 2610 de 1979, no desmejoren las especificaciones contempladas
en los planos itecténicos, den jiento a los s de
horizontal y se ajusten a los modelos de contratos previamente aprobados por la
administracion municipal,

h) Informar a la entidad que ejercen la inspeccion, sobre la ocurrencia de cualquiera
de las causales previstas en el articulo 12 de la Ley 66 de 1968 para los efectos a que
haya lugar,

1) Visitar ds obras con el fin de controlar su avance y las especificaciones,
observando que se cumplan las aprobadas por las Autoridades Municipales y a las
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ofrecidas en venta, y al presupuesto, verificando si los costos declarados por el interesado
corresponden al tipo de obras que se adelantan,

J) Solicitar ante los jueces competentes. la declaratoria de nulidad de los contratos
de enajenacion o de promesa de venta celebrados, en los casos previstos en el articulo
45 de la Ley 66 de 1968 (articulo 18 del Decreto - Ley 2610 de 1979), y

k) Las demas actuaciones o trAmites que sean inherentes a las relacionadas
anteriormente o que se desprendan de ellas. asi como aquellas funciones que sean
delegadas o asignadas por el Alcalde

ARTICULO 180. - De la sustanciacién y tramite de las peticiones. Los funcionarios
responsables de la Oficina de Planeacion Municipal, substanciaran los actos
administrativos a que haya lugar y daran el tramite correspondiente en cada caso a las
peticiones relacionadas con las funciones, tramites y actuaciones a que se refiere esté
Capitulo.

ARTICULO 181.-De los términos. Los tramites y actuaciones a cargo de los funciénanos
responsables de la Oficina de Planeacién Municipal seran atendidos dentro de los
siguientes términos, contados a partir ¢ la fecha de presentacion de la documentacion
completa por parte del interesado:

a) Registro: Los registros de las personas naturales y juridicas dedicadas a las
actividades contempladas en la Ley 66 de 1968 y en el Decreto - Ley 2610 de 1979 o

normas que la modifiquen, reglamenten adicionen o deroguen, se haran dentro de los
cinco (5) dias siguientes a su solicitud;

b) Radicacion de documentos: La revisién de los documentos y su correspondiente
radicacion para anunciar y desarrollar actividades de enaje nacién de inmuebles
destinados a vivienda, al igual que para el permiso de captacion anticipada de dineros, se
realizara dentro de los treinta (30) dias siguientes a su solicitud y presentacion, si en esté
plazo la Administracién Municipal no ha negado la radicacion, ni suspendido el término
por observaciones al proyecto, éste se considera aprobado para los fines pertinentes, y

c) Ci las 3 sobre hechos que consten a la
Administracion y sobre todo actos de la misma, en relacién con los tramites y actuaciones
a que se refiere el presente Acuerdo y las demas no sujetas a términos especificos en las
normas vigentes, seran atendidas dentro de los (5) cinco dias siguientes a su
presentacion.

ARTICULO 182. - De las notificaciones. Las decisiones que pongan término a las
actuaciones administrativas relacionadas con los permisos a que se refiere el decreto Ley
78 de 1987 y demas disposiciones relativas a la materia, se notificaran personalmente a
quienes estén debidamente aut orizados para tal fin.

ARTICULO 183. - Del registro de permisos y radicaciones. De conformidad con lo
previsto en el articulo 3° del decreto Ley 78 de 1987 o normas que lo modifiquen o
adicionen, las resoluciones en virtud de las cuales se conceden los prmisos y
radicaciones mencionados en los articulos anteriores, deberan ser registradas en el folio
de matricula inmobiliaria correspondiente dentro de los dos meses siguientes, a partir de
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la fecha de ejecutoria de dichas providencias en la Oficina de Reg istro de Instrumentos de
La Jurisdiccion. Con posterioridad al registro, el interesado debera protocolizar el permiso
y demostrar ante la Administracion Municipal que este fue registrado dentro del término.

La Oficina de Planeaciéon Municipal, expedira las certificaciones que fueren precisas para
la comprobacién de que determinado |nmueble ena]enado o gravado pertenece o forma
parte de una urbanizacién ap y 1t

Paragrafo.- Aunque se ha cumplido con la obligacion de registro aque se refiere el
presente articulo, con posterioridad a la radicacion de los documentos para desarrollar la
actividad de enajenacion la persona propietaria del inmueble no podra constituir sobre él
ningn gravamen o limitacion del dominio como la hipoteca, el denso, la servidumbre ni
darlo en arrendamiento sin la previa autorizacion de la Oficina de Planeacion Municipal

ARTICULO 184. - Requisitos para el registro de personas naturales y juridicas.
Para obtener el registro de que trata el literal a) del Articulo 189 del presente Acuerdo, el

interesado debera presentar ante la Alcaldia Municipal, solicitud en formato suministrado
por la Admir a las enunciadas en el mismo,
el cual contendra una declaracion jirada donde conste su nombre y apellidos completos,
nacionalidad, domicilio y direccion precisa Las personas juridicas acompafaran, ademas,
las pruebas correspondientes de su existencia y representacion legal.

ARTICULO 185. - Naturaleza y efectos del registro. Mediante las solicitudes
presentadas en la forma establecida en el articulo anterior, la Oficina de Planeacién
Municipal, procedera a realizar los registros y a expedir las certificaciones a que hubiere
lugar.

Paragrafo.- El registro a que se refiere esté articulo, se hara por una sola vez, y s
entendera vigente hasta que el interesado solicite su cancelacion o hasta tanto la A\cald\a
Municipal asi lo disponga, por incumplimiento de las disposiciones contempladas en la
Ley 66 de 1968, los Decretos - Leyes 2610 de 1979 y 78 de 1987 y las demas normas
que las complementen o adicionen.

ARTICULO 186. - Del recibo y la radicacién de documentos para anunciar y
desarrollar las actividades de enajenacién de inmuebles destinados a vivienda. En
cumplimiento & lo ordenado por el articulo 57 de la Ley 9 de 1989. sustituido por el
articulo 120 de la Ley 388 de 1997, presentados los documentos a que se refiere la
norma, la Oficina de Planeacién Municipal, verificard el cumplimiento de todos los
requisitos exigidos y en caso de que se cumplan, previo estudio y andlisis en los términos
del articulo 189 numeral b) del presente Acuerdo, se autoriza la radicacién con las firmas
correspondientes, en el evento de no cumplir con la totalidad de los requisitos, se debera
informar al interesado para que subsane la falta y en caso de insistencia en la
presentacion de los documentos, se declara expresa constancia de las advertencias
realizadas por la Administracion, sin perjuicio de la recepcion de los mismos, la cual no se
tendra como la radicacion a que se refieren las normas en mencién y por consiguiente, no
se expedira certificacion o constancia alguna en tal sentido para los fines de esté articulo
la Oficina de Planeacién Municipal llevara un control de radicacion independiente.

Paragrafo 1- La documentacion objeto de solicitud de radicacién podra ser presentada
Unicamente por el interesado, representante legal o apoderado.
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Paragrafo 2- Previamente a la 6n de los cor en el
numeral b) del aticulo 179 del presente Acuerdo, la Oficina de Planeacién Municipal,
podré realizar visitas a las obras con el fin de controlar su avance y sus especificaciones,
observando que se cifian a las aprobadas por las autoridades municipales y a las
ofrecidas en venta; y al presupuesto, verificando si los costos declarados por el interesado
corresponden al tipo de obras que se adelantan.

ARTICULO 187. - Obligaciones de las organizaciones populares de vivienda. De
conformidad con el Decreto 2391 de 1989, toda Organiz acion Popular de Vivienda para
adelantar planes por el sistema de autogestion, participacion comunitaria o
autoconstruccion debera cumplir con las siguientes obligaciones ante el municipio, con el
fin de facilitar el ejercicio de las funciones de control y vigilancia

1 Obtener personeria juridica como entidad sin animo de lucro de conformidad con
el procedimiento establecido por el Decreto - Ley 2150 de 1995 y normas que lo
complementen, modifiquen o adicionen.

2 Registrarse ante el municipio en los términos del presente Acuerdo.

Allegar i Ite apl por la el interno de vivienda, el cual

debera contener:

a) Numero de afiliados

b) Requisitos para el ingreso al programa .

c) Clases de cuotas, sefialando en todo caso la cuantia de las mismas y el
procedimiento para modificar esté monto

d) Derechos y deberes de los afiliados

e) Procedimiento para la adjudicacion de las viviendas.

f) Régimen disciplinario.

1. Causales de sancion
2. Clases de sanciones.
3. Organos para imponer
4. Procedimiento para sancionar
9) Forma y termino de devolucién de las cuotas de vivienda

4. Presentar anualmente al Municipio, antes del primer dia habil del mes de mayo, la
siguiente informacion:

a) El presupuesto de gastos e inversiones, con la constancia de aprobacion del
6rgano social correspondiente.
b) Estados financieros, suscritos por el Representante Legal y contador publico,

debidamente aprobados por el maximo 6rgano de la entidad.

5. Relacion de ingresos y egresos trimestrales, con indicacion del total recaudado por
concepto de cuotas de vivienda y de las otras fuentes de financiacién, debidamente
discriminadas.

6. Prueba del registro de los nombramientos ante la Camara de Comercio
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7. Informes de la evolucién semestral del proyecto que contendra basicamente el
avance de la obra, nimero de adjudicaciones realizadas, nimero de socios, dificultades
que se hubieren presentado en cualquier orden (financiero, administrativo, etc.) el cual se
presentara en los primeros cinco (5) dias de los meses de enero y julio de cada afio.

ARTICULO 188. - Asesoria de la administracién municipal a las organizaciones

populares de vivienda. De conformidad con el Articulo 8 del Decreto 2391 de 1989, las
Organizaciones Populares de Vivienda antes de adquirir los predios para su programa de
vivienda deberan consultar por escrito a la Oficina de Planeacion Municipal, sobre las
caracteristicas especiales del mismo. En la consulta debe indicarse los linderos y las
particularidades especiales del pred io si las hubiere

La Oficina de Planeacién Municipal, debera certificar sobre los siguientes puntos:

a) Situacion del predio frente al Plan de Desarrollo Municipal.

b) Localizacién del predio con respecto al Perimetro de Servicios Publicos.
c) Tipo de afectaciones futuras que pueda sufrir el predio.

d) Zonas de reserva.

e) Posibles usos contaminantes del entorno inmediato.

f) Confrontacion de linderos del predio con la cartografia del municipio.

)] Dictaminar las normas urbanisticas que para tal desarrolb existan en el
Municipio.

ARTICULO 189. - Requisitos para el permiso de captacién. La Alcaldia Municipal,
expedira los permisos de captacién anticipada de dineros, una vez se acredite el
cumplimiento de los requisitos y la presentacién de los documentos contemplados en la
solicitud suministrada por la oficina de Planeacion Municipal, la cual se diligenciara de
acuerdo a las instrucciones en la mismay a por lo menos la siguiente
informacién o documentacién anexa.

Cerfiicado de existencia y representacion legal expedido por la Camara de Comercio
Nombre del plan y la ubicacién del mismo.

a) Acreditar la propiedad y tradicion de los terrenos en donde se pretende desarrollar
el plan, adjuntando el folio de matricula inmob iliaria actualizado y la carta, o documento de
intencion de venta del globo del terreno entre el propietario y la entidad solicitante.

b) El plano de loteo provisional y localizacién, donde se establecera el nimero de
soluciones proyectadas, firmadas por un ingeniero o arquitecto titulado.

c) Los conceptos favorables emanados de las empresas prestadoras de servicios
publicos domiciliarios, relativos a la factibilidad de servicios ptblicos.

d) El nimero de participantes del plan, el cual no podra exceder al numero de
unidades proyectadas, que a su vez no podran ser mas de 200.

e) Un presupuesto detallado de ingresos e inversion de recursos:

1. Valor del terreno.

2. Costo de instalacién y conexion de los servicios publicos.

3 Costo de honorarios de disefics y asesorias.

4. Ingresos por cuotas de afiliacién y de vivienda, y su forma de pago.
5 Inversion de los recursos que se capten.
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Dicho presupuesto debera ir firmado por un contador publico, quien bajo la gravedad del
juramento certificara que las cifras presentadas corresponden a la realidad.

f) un cronagrama que sefiale la manera como se ejecutara el programa de
al 0 autoconstruccion.
a) Acreditar Ia constitucién de pélizas de manejo por parte del representante lega | de

la organizacién popular de vivienda, el tesorero y de todo aquel directivo o
empleado que tenga la facultad de disponer de los dineros de la entidad.

ARTICULO 190. - Expedicién del permiso de captacion. Examinados los documentos
anteriores, el Jefe de la Oficina de Planeacion Municipal, expedira el correspondiente
permiso de captacion, siempre que en dicho estudio establezca la viabilidad del programa.

En caso de consi no viable el prog , el funcionario asi lo hara saber al
peticionario med iante resolucién motivada en la cual se sefialara un término de dos (2)
meses, prorrogable por un término igual a su juicio, a fin que se subsanen las
irregularidades detectadas.

Agotado el plazo anterior sin que se hubieren subsanado las deficiencias anot adas, se
archivara la peticion, sin perjuicio de que el interesado presente posteriormente una nueva
solicitud

ARTICULO 191. - Cambios en el proyecto inicial de las organizaciones populares

de vivienda. En el evento en que se decida por parte de los af iliados de la Organizacién

Popular de Vivienda reunidos en asamblea, adquirir un terreno distinto a aquel en que se
proyectaba adelantar el plan de vivienda, debera comunicarlo a la Oficina de Planeacion
Municipal, dentro de los ocho (8)> dias habiles sigu ientes, e igualmente, dentro de un
plazo maximo de dos (2) meses, acreditar el cumplimiento de los requisitos contemplados
en los literales c), d), e), f)' g) y h) del Articulo 189 de esté Acuerdo, respecto del nuevo
predio que se pretende adquirir y con tase en ello resuelva si el plan debe continuar o

revoca el permiso de

ARTICULO 192. - Comunicacién de ificaci . Toda icacion que se
introduzca al programa de vivienda que supere mas del 10% de su valor, diferente a la
contemplada en el articulo anterior, debera someterse a la aprobacion de los afiliados
reunidos en asamblea de acuerdo con sus estatutos, y comunicarse a la Oficina de
Planeacion Municipal, dentro del mes siguiente a la fecha de su aprobacion.

A igual procedimiento se sometera cualquier modificacién a las caracteristicas fisicas del
lote, o variacion de las areas de las unidades de vivienda, dejando claramente establecido
en el acta de la asamblea correspondiente, cuales van a ser las nuevas especificacio nes
del programa de vivienda.

La aprobacion de las aludidas se & la on de la

copia del acta cc i i e

La Oficina de Planeacién Municipal, en el evento en que establezca que tales
m odificaciones alteran el plan de manera que se estime que no pueda llevarse a efecto, lo

haré ajustar a las reales condiciones econémicas de los afiliados al programa y a las
condiciones técnicas exigidas por la administracion municipal.
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ARTICULO 193. - Del permiso de escrituracién. El permiso de escrituracion se
otorgara previa solicitud del interesado, para lo cual la Oficina de Planeacion Municipal
realizara la visita a las obras con el fin de controlar su avance y las especificaciones,
observando que se hubiese realizado las obras de urbanismo y de construccién en la
proporcion exigida por el Municipio, al igual que verificara que la Organizacién Popular de
Vivienda se encuentre a paz y salvo con el Municipio.

En virtud de esté permiso, las Organizaciones Populares de Vivienda podran transferir el
derecho de dominio de los inmuebles enel

ARTICULO 194. - Ingresos de las organizaciones populares de vivienda. Las sumas
de dinero recaudadas por cada organizacion popular, como cuotas de vivienda, al igual
que las donaciones recibidas para el desarrollo del programa, deberan destinarse
exclusivamente a la adquisicion del inmueble donde ha de ejecutarle el mismo, a efectuar
las obras de urbanismo, a la construccién de las viviendas y a las obras directamente
relacionadas con el cumplimiento del plan.

ARTICULO 195. - Control del otorgamiento de créditos. Para la obtencién del permiso
de la constitucion o ampliacion de gravamenes o limitaciones al dominio, como la hipoteca
el propietario del inmueble debera presentar solicitud en formato suministrado por la
Oficina de Planeacion Municipal, diligenciado de acuerdo con las instrucciones alli
contenidas, anexando los documentos enunciados en el mismo y suscrito por el

interesado o representante legal.

ARTICULO 196. - Cancelacion del registro de personas naturales o juridicas a
solicitud del interesado. De conformidad con el Articulo 3 del Decreto - Ley 2610 de
1979, para obtener la cancelacion de los registros a que se refiere esté Acuerdo, el
interesado debera elevar solicitud ante la Alcaldia Municipal, acompafando a ella
declaracion jurada en la que indique el hecho de no estar ejerciendo en la actualidad la
actividad de enajenacion de unidades destinadas a vivienda.

ARTICULO 197. - Cancelacién oficiosa del registro . la Oficina de Planeacién Municipal
cancelara de oficio el registro de las personas que incumplan la disposiciones de la ley 66
de 1968 del decreto 2610 de 1979 o normas que los adicionen modifiquen o
complementen.

ARTICULO 198. - Presentacion de quejas. Las quejas deberén ser presentadas ante la
Alcaldia Municipal en la forma establecida por el cédigo contencioso administrativo
fundamentado las irregularidades perpetradas por personas naturales o juridicas

a la ion o enaj ion de i destinados a vivienda
consignando en el escrito el domicilio y la direccion del presunto infractor, y se entenderan
formuladas bajo la gravedad de juramento.

ARTICULO 199. -Tramite de quejas. Cumplidos los requisitos sefialados en el Articulo
anterior se podré ordenar la practica de un visita por parte de un funcionario autorizado
por la Oficina de Planeacién Municipal quien debera rendir un informe por escrito en el
cual expondra su concepto sobre los puntos materia de la queja.
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Del escrito de queja y del informe rendido, se dara traslado al presunto infractor con
caracter de requerimiento, para que en término de (5) dias contados desde su recibo,
rinda los descargos correspondientes, si las explicaciones rendidas no son satisfactorias
se citara al quejoso y al infractor a una audiencia de conciliacion para que se establezcan
de comin acuerdo las soluciones y se determine un plazo para el cumplimiento de las
mismas, que en todo caso no podra exceder de dos (2) meses contados a partir de la
fecha del requerimiento.

Transcurrido esté plazo sin que se acredite el cumplimiento de lo acordado, o en el evento
de que no comparezca a la citacion el infractor, la Administracion ordenara la

investigacion de los hechosdenunciados a través de la Oficina de Planeacion Municipal, o
de los funcionarios y dependencias municipales de cuya colaboracion se requiera.

Paragrafo.- Los escritos de respuesta a los requerimientos, presentados
extemporaneamente no seran tenidos en cuenta

ARTICULO 200. - Sanciones. La Alcaldia impondra, con destino al tesoro municipal,
multas con caracter sucesivo mensual, segln las infracciones urbanisticas y por los
valores contemplados en el presente Acuerdo, a las personas naturales o juridicas y
Organizaciones Populares de Vivienda que incumplan las érdenes o requerimientos
expedidos con base en sus facultades y ademas, cuando se compruebe que se ha violado
una norma o reglamento al que deben someterse con relacion a su actividad de
enajenacion de vivienda o de autoconstruccion, participacién comunitaria o autogestion,
asi como respecto de las demas actividades a que se refiere esté Acuerdo.

Asi mismo, impondra multas sucesivas dentro de las mismas cuantias a las personas que
realicen propaganda sobre actividades de que trata la Ley 66 de 1968 y el Decreto - Ley
2610 de 1979, sin contar con la radicacion de los documentos para realizar la enajenacion
y sin ajustarse a la verdad de los hechos que les constan a las Autoridades Municipales,
en relacié n con los respectivos planes, sin perjuicio de las deméas sanciones a que hubiere
lugar.

ARTICULO 201. - Audiencia de conciliacién. En cualquier estado de la queja. de oficio
o por solicitud de parte la Oficina de Planeaciéon Municipal, citara a las partes interesadas
para que concurran a través de las personas autorizadas para tal fin, a una audiencia de
conciliacién que tendra por objeto establecer acuerdos y soluciones a las situaciones
origen de la queja y sefialar los plazos para el cumplimiento de las mismas

Esta audiencia sera dirigida por el funcionario designado para tal fin y de ella se levantara
un acta que debera ser suscrita por quienes en ella intervengan. EI mismo funcionario
determinara por escrito la fecha y hora de la audiencia de conciliacién, las cuales podran
ser modificadas por una sola vez. En todo caso con anterioridad a la celebracion de la
audiencia de conciliacion, la Oficina de Planeaciéon Municipal, debera disponer todo lo
conducente a la verificacion y establecimiento de las informaciones y elementos de juicio
para su cumplido desarrollo.

Paragrafo 1- Para el fin sefialado, el escrito de queja debera reunir la mencién de los
hechos que se denuncian, las normas o situaciones pactadas que han sido objeto de

violacién por parte del presunto infractor, y a dicho escrito se acompaflaran las pruebas
que sustentan tales afirmaciones.

119



ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL, MUNICIPIO DE PUERTO TRIUNFO
ACUERDO 133 de 2000
LEY388DE1997

Paragrafo 2 - Si el quejoso no comparece en las fechas que se determinen a la audiencia
de conciliacién el funcionario responsable de su direccién dejara constancia de ello y la
queja tendra el tramite que corresponda con los elementos disponibles.

ARTICULO 202. - Infracciones urbanisticas . De conformidad con el articulo 103 de la
Ley 388 de 1997 toda actuacion de parcelacion, urbanizacion, construccion, reforma o
demolicién que contravenga el Esquema de Ordenamiento Territorial o sus normas
urbanisticas, dard lugar a la imposicion de sanciones urbanisticas a los responsables,
incluyendo la demolicion de las obras, segln sea el caso, sin perjuicio de las eventuales
responsabilidades civiles y penales de los infractores. Para efectos de la aplicacion de las
sanciones estas infracciones se consideraran graves o leves, segin se afecte el interés
tutelado por dichas normas.

Se considera igualmente infraccion urbanistica, la localizaciéon de establecimientos
comerciales, industriales y de servicios en contravencién a las normas de usos del suelo,
lo mismo que la ocupacién temporal o permanente del espacio publico con cualquier tipo
de 1o o es, sin la licencia.

En todos los casos de actuaciones que se efectden sin licencia o sin ajustase a la misma,
el Alcalde, de oficio o a peticion de parte, dispondra la medida policiva de suspension
inmediata de dichas actuaciones, de conformidad co n el procedimiento a que se refiere el

articulo 108 de la Ley 388 de 1997 y a lo establecido en presente Acuerdo.

ARTICULO 203. Sanciones urbanisticas. De conformidad con el articulo 66 de la Ley 9
de 1989, sustituido por el articulo 104 de la Ley 388 de 1997 las infracciones urbanisticas
daran lugar a la aplicacién de las sanciones que a continuacion se determinan, por parte
del Alcalde, quien las graduara de acuerdo con la gravedad de la infraccion y la
reiteracion o reincidencia en la falta, si tales conductas se presentaren:

1 Multas sucesivas que oscilaran entre cien (100) y quinientos (500) salarios minimos
legales mensuales, para quienes parcelen, urbanicen o construyan en terrenos no
urbanizables o parcelables, ademas de la orden policiva de demolicién de la obra y la
suspension de servicios publicos domiciliarios, de conformidad con lo sefialado por La Ley
142 de 1994.

En la misma sancion incurriran quienes parcelen, urbanicen o construyan en terrenos
afectados por el plan vial, de infraestructura de servicios publicos domiciliarios o
destinados a equipamientos publicos.

Si la ion, izacion o p se desarrollan en terrenos de proteccion

[ en zonas como de riesgo, tales como humedales,
rondas de cuerpos de agua o de riesgo geoldgico, la cuantia de las mulas se
incrementara hasta en un ciento por ciento (100%) sobre las sumas aqui sefialadas, Sin
perjuicio de las responsabilidades y sanciones legales a que haya lugar.

2 multas sucesivas que oscilaran entre setenta (70) y cuatrocientos (400) salarios
minimos legales mensuales, para quienes parcelen, urbanicen o construyan en terrenos
aptos para estas actuaciones, sin licencia, ademas de la orden policiva de suspension y
sellamiento de la obra y la suspension de servicios publicos domiciliarios, de conformidad
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con lo sefialado por la Ley 142 de 1994.

En la misma sancion incurriran quienes demuelan de col 6n
arquitecténica o realicen intervenciones sobre los mismos sin laitencia respectiva, o
incumplan las obligaciones de adecuada conservacion, sin perjuicio de la obligacién de
reconstruccion que mas adelante se sefiala, asi como quienes usen o destinen inmuebles
en contravencion a las normas sobre usos del suelo

3 Multas sucesivas que oscilaran entre cincuenta (50) y trescientos (300) salarlos
minimos legales mensuales, para quienes parcelen, urbanicen o construyan en terrenos
aptos para estas actuaciones, en contravencion a lo preceptuado en la licencia, o cuando
ésta hay a caducado, ademas de la orden policiva de suspension y sellamiento de la obra
y la suspension de servicios publicos domiciliarios, de conformidad con lo sefialado por la
Ley 142 de 1994.

En la misma sancién incurrirdn quienes destinen un inmueble a un uso diferente al
sefialado en la licencia, o contraviniendo las normas i sobre usos

4 Multas sucesivas entre treinta (30) y doscientos (200) salarios minimos legales
mensuales, para quienes ocupen en forma permanente los parques public os, zonas
verdes y demas bienes de uso publico, o los encierren sin la debida autorizacion de las
Autoridades Municipales, ademéas de la demolicién, del cerramiento y la suspensién de
servicios publicos, de conformidad con lo sefialado por a Ley 142 de 1994. Esta
autorizacién podré darse Gnicamente para los parques y zonas verdes por razones de
seguridad, siempre y cuando la transparencia del cerramiento sea de un 90% como
minimo, de suerte que se garantice a la ciudadania el disfrute visual del parque o zona
verde.

En la misma sancion incurriran quienes realicen intervenciones en areas que formen parte
del espacio publico, sin la debida licencia o contraviniéndola, sin perjuicio de la obligacién
de restitucion de elementos que mas adelante se sefialan.

5. La demolicién total o parcial de las obras desarrolladas sin licencia o de la parte de las
mismas no o en 6n a la licencia.

Paragrafo 1 - Si dentro de los plazos sefialados al efecto los infractores no se adecuan a
las normas, ya sea demoliendo las obras realizadas en terrenos no urbanizables o

parcelables  solicitando la licencia correspondiente cuando a ello hubiere lugar o ajustando
las obras a la licencia, se procedera por parte del Alcalde a la imposicion de nuevas
multas sucesivas, en la cuantia que corresponda teniendo en cuenta la reincidencia o

reiteracion de la conducta infractora, sin perjuicio de la orden de demolicién, cuando a ello
hubiere lugar y la ratificacion de la suspension de los servicios publicos domiciliarios

Paragrafo 2 - El producto de estas multas ingresara al tesoro municipal y se destinara a
la financiacién de programas de reubicacion de los habitantes en zonas de alto riesgo.

ARTICULO 204. Adecuaci6n alas normas. De conformidad con el articulo 105 de la Ley
388 de 1997 en los casos previstos en el numeral 2 del articulo precedente, en el mismo

acto que impone la sancién se ordenara la medida policiva de suspension y el sellamiento
de las obras. El infractor dispondra de sesenta (60) dias para adecu arse a las normas
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tramitando la licencia correspondiente. Si vencido este plazo no se hubiere tramitado la
licencia, se procedera a ordenar la demoalicion de las obras ejecutadas a costa del
interesado y a la o6n de las multas sucesivas, aplicandose en lo pertinente lo
previsto en el Paragrafo 1 de articulo anterior.

En los casos previstos en el numeral 3 del Articulo precedente, en el mismo acto que
impone la sancién se ordenara la suspension de los servicios publicos domiciliarios y la
medida policiva de suspension y el sellamiento de las obras El infractor dispondra de
sesenta (60) dias para adecuar las obras a la licencia correspondiente o para tramitar su
renovacion, segtn sea del caso. Si vencido este plazo no se hubiere tramitado la licencia
o adecuado las obras a la misma, se procedera a ordenar la demolicion de las obras
ejecutadas segun la licencia caducada o en contravencion a la misma, y a la imposicién
de las multas sucesivas, aplicandose en lo pertinente lo previsto en el Paragrafo | del
articulo anterior.

ARTICULO 205.- Obligacion de reconstruccién de inmuebles de conservacion. De
conformidad con el articulo 106 de la Ley 388 de 1997, sin perjuicio de las demas
sanciones establecidas en las normas‘ cuando la actividad ejecutada sin licencia

de una c o edificio de valor cultural, histérico o
arquitectonico, se procedera de manera inmediata a la paralizacion de dicha actividad, y
se ordenara la reconstruccion de lo indebidamente demolido, segin su disefio original, la
cual debera someterse a las normas de conservacion y restauracion que le sean
aplicables.

Si transcurrido el término determinado para la iniciacién de las obras de reconstruccién.
estas no se hubieren iniciado, las obras se acometeran por el municipio, a costa del

interesado, para lo cual se aplicara lo dispuesto en el Articulo 69 de la Ley 9 de 1989.

Las anteriores disposiciones se aplicaran igualmente a los propietarios y poseedores de
inmuebles de conservacién cultural, histérica y arquitecténica, que incumplan con las
obligaciones de adecuado mantenimiento de los inmuebles, en razén de lo cual el
inmueble amenace ruina.

En los eventos de que trata esté articulo no podra otorgarse licencia para la edificacion de
obras diferentes a las de reconstruccion del inmueble.

ARTICULO 206. Restitucién de elementos del espacio publico . De conformidad con el
articulo 107 de la Ley 388 de 1997 los elementos constitutivos del espacio publlca en
inmuebles y areas de conservacion, que fuesen [ , deberan

en un término de dos meses contados a partir de la providencia que imponga la sancién.

EL incumplimiento de esta obligacion dara lugar a la imposicién de multas sucesivas por
cada mes de retardo, en las cuantias sefialadas en el presente Acuerdo y la suspension
de los servicios publicos domiciliarios, de conformidad con lo sefialado en la Ley 142 de
1994.

ARTICULO 207. Restitucién de los servicios publicos domiciliarios. De
conformidad con el paréagrafo del articulo 108 de la Ley 388 de 1997, La restitucion de los

servicios publicos domiciliarios procedera cuando se paguen las multas de que trata este
Acuerdo y cese la conducta infractora.

122



ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL, MUNICIPIO DE PUERTO TRIUNFO
ACUERDO 133 de 2000
LEY388DE1997

ARTICULO 208. Expedicién de resoluciones de permisos y sanciones. El Alcalde
expedira las resoluciones relativas a los permisos y sanciones a que se refiere el presente
capitulo

Paragrafo.- El Alcalde, podra sefialar mediante resolucion y circulares las situaciones no
previstas expresamente en este Acuerdo, pero que se deriven de la naturaleza y alcance
del mismo, y asignara las funciones y responsabilidades correspondientes

ARTICULO 209. Registros y radicaciones. Los registros, las radicaciones, sus
cancelaciones y los certificados a que se refiere el presente Acuerdo, se haran por el Jefe
de Planeacién Municipal

ARTICULO 210. Respuestas a solicitudes y consultas. Los oficios de respuesta a
solicitudes de informacién y a consultas y los que contengan observaciones a las
peticiones presentadas a la documentacién que se acompafie a las mismas o a su
contenido, seran resueltos por el Jefe de Planeacion Municipal.

TITULO Il

COMPONENTE RURAL
Capitulo 1

POLITICAS, PROGRAMAS Y ACCIONES

ARTICULO 211. Las actividades de caracter rural que representan la identidad cultural y
productiva del Municipio gozaran de tratamiento especial preferente, con el fin de
controlar la expansion urbana hacia el suelo rural; igualmente se ejercera riguroso control
sobre el avance de la frontera agricola sobre las zonas de proteccion y conservacion.

Para los fines del presente Acuerdo la politica de corto y mediano plazo de Ordenamiento
Territorial para el suelo rural, es orientar los mecanismos que permitan generar
condiciones de bienestar a la poblacién ida en los ientos rurales,
fortalecer los vinculos municipales en todas sus esferas y garantizar la cobertura de los
servicios que el Estado presta a la totalidad de la poblacién del municipio. :

Objetivos

- para os para el desarrollo de los sectores rurales.

- Construir mejores bases para el desarrollo de sector rural a partir de brindar mejores
oportunidades.

- Establecer las bases para generar condiciones de permanencia en los sectores rurales a
partir de la adecuada prestacion de los servicios del Estado.

- Generar equidad en la intervencién municipal frente al sector agrario.
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- Fomentar el desarrollo rural como premisa para la consolidacion econémica municipal.

Sus estrategias y acciones seran:

Estrategia 1: Dotar a los centros poblados y concentraciones ce vivienda rurales de la
infraestructura y el equipamiento necesario para el desarrollo de la poblacién. Para esto
se definen acciones de:

? Sefi de lair Ira para el desarrollo vial

? Sefalamiento del equipamiento necesario para el desarrollo de los centros poblados y
de su poblacion relacionada.

? Construccion y dotacién de infraestructura para la adecuada atencié n en educacion y
salud.

Estrategia 2: Establecer acciones estructurales que orienten el adecuado desarrollo de
las éareas rurales, mediante acciones de:

? Fomentar el establecimiento de sistemas de produccién agro-silvo- pastoriles que
garanticen un aprovechamiento mas integral y sostenido del suelo.

? Proteccion y manejo racional de los ecosistemas boscosos, humedales y ciénagas
existentes en la jurisdiccion

? Recuperacion y proteccion de las microcuencas abastecedoras de acueductos y areas
de retiro riberefias.

? Capacitacion y asistencia a las comunidades rurales en torno al manejo sostenible del
recurso suelo

? Sensibilizacion ambiental en centros poblados y comunidades rurales

? Articulacion con los municipios vecinos y con la Corporacion Auténoma Regional para la
proteccion y administracion de los recursos naturales que son objeto de interés comin
para los diferentes entes territoriales.

Estrategia 3: Fortalecer el sector rural como premisa para el adecuado desarrollo
socioeconémico municipal. Por medio de acciones de:

? Adelantar gestiones tendientes a la consecucion de los predios para el desarrollo de
agricolas y acorde con los parametros de la Unidad

Agricola Familiar (UAF) de tipo campesino.

? Tecnificacion y diversificacion d la actividad ganadera, e incorporacion de tierras

ganaderas a la agricultura dando prelacién a la produccion de cultivos asociados.

? Fortalecer la economia campesina garantizando asistencia técnica y apoyo financiero a

los pequefios campesinos.

? Crear un Centro Agroambiental en el sector de Hacienda Napoles, para la investigacion
y fomento de alternativas agropecuarias apropiadas para el Magdalena Medio,
compaginado con actividades de agroturismo y ecoturismo.

? Ordenar la actividad pesquera artesanal s obre los rios Magdalena y Claro Cocorna —
Sur, en coordinacién con las entidades de orden nacional y regional responsables del
manejo de los recursos hidrobiolégicos.

? Organizar, reubicar, capacitar y asistir a la mineria de subsistencia y pequefia mineria
existente en las margenes e islas del Rio Grande de la Magdalena.
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? Estimular el desarrollo industrial y agroindustrial a partir de los recursos existentes y
potenciales del territorio (lacteos, pieles, arcillas, frutales y concentrados entre otros).

? Articulacion del sector turistico al contexto regional, nacional y mundial, a partir del
potencial natural y paisajistico, y de la infraestructura de servicios existente.

? Capacitacion permanente de la poblacién econémicamente productiva en las artes y
labores que en su momento demanden los sectores productivos que jalonaran el
desarrollo del municipio (agropecuario, forestal, minero, industrial, turistico y de servicios
en general).

ARTICULO 212. Programas y proyectos: En el marco de las politicas territoriales y

ttarias de largo plazo i en los Articulos 12 y 13 de este Acuerdo y
las de corto y mediano plazo definidas en el articulo anterior, se establecen los
determinan los siguientes programas y proyectos:

En el marco de la politica ambiental

Actividades Productivas Ambientalmente Sostenibles

de guaduales con fine: de )
Fomento de sistemas de on il
Fomento a produccion de especies vegetales promisorias con posibilidades
comerciales e industriales .
Establecimiento de plantaciones forestales protectoras - productoras subsidiadas a
través del Certificado de Incentivo Forestal y fortalecimiento de incentivos para la

ra biologica

Conservacion y Recuperacion de los Recursos Naturales

Recuperacion de mi 1ca de de centros poblados y

acueduct

Registro de éreas de proteccion ecol6gica del municipio de Puerto Triunfo en el

catastro minero nacional.

Enrigueci de j con_especies

Diagnéstico y Cuantificacién del Recurso Natural Municipal

Instrumentacién de microcuencas para determinar el potencial hidrolégico del

io (aforo: i gtricas)

Inventario de flora y fauna.

Conformacién de un Sistema Ambiental Municipal (SIAM).

Educacion y Sensibilizacién Ambiental

Educacién Ambiental a los diferentes sectores de la comunidad del municipio de

Puerto Triunfo onenel 6n de las normas ambientale:
decuacion de infraestructura para la ser on 6n ambiental

En el marco de la Politica de prevencion y atencién de desastres

Creacion vy fort i del Sistema pal parala Prevendon, Atencion y
Recuperacién de Desastre:

Fortalecimiento del Comité y creacion del fondo para la prevencion y atencion de
desastres para el municipio.
Elaboracion y puesta en marcha del plan municipal para la prevencion y atencion de
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Aplicacion de la Ley 322 de 1996 en lo referente a la creacién de un cuerpo municipal
de
Creacién y/o contratacién y dotacién del cuerpo de bomberos del municipio de acuerdo
con lo establecido por la ley 322 de 1996.
Fortalecimiento de los Organismos de socorro, defensa civil.
Identificacion y/o Actualizacion de las Zonas que se Encuentran en Alto Riesgo
por Fenémenos de Origen Natural.
Evaluacion de las condiciones de vulnerabilidad y riesgo en el municipio

i 6n, Control, 6n ylo icacion de las viviendas asentadas en zonas
de alto riesqo
Generacion de Procesos Per de 6 Par! 6 y
Entrenamiento en Comunidades y Empresas
Capacitacion en prevencién y atencién de desastres y fomento de una cultura de la
prevencion en la comunidad.
Prevencion y Atencién de Desastres en diferentes centros educativos (escuelas,
colegios, administracion).

En el marco de una politica de Desarrollo Econémico

Seguridad Alimentaria
Orientacion técnica y apoyo al fortalecimiento de los cultivos agricolas tradicionales:
mejoramiento y manejo integral de los cultivos del maiz, frijol y yuca bajo sistemas
asociativos de produccion; al igual que otros cultivos orientados a la complementacion
bésica alimentaria.

Orientacion técnica y apoyo al mejoramiento y fortalecimiento de los cultivos

Orientacion técnica y apoyo a la actividad pecuaria: ganaderia, avicultura, piscicultura,

porcicultura, cunicultura, apicultura, entre otros, con caracter para el autoconsumo y

con carécter comercial.

Desarrollar una Base de Datos Agroambiental y Apoyo a la Produccién
gropecuaria

Montaje e implementacion del Sistema de informacion Agropecuaria y Ambiental del

Municipio de Puerto Triunfo,

Implementacion y Puesta en Marcha del Centro Agroambiental de desarrollo integral

sostenible.

Fortalecimiento a los Sectores Secundario y Terciario.

Apoyo al sector secundario o al sector de la transformacion

Promocion y itacion de la on en el i de los sectores
ecundario v terciario de la economia,

En el marco de la Politica para el Establecimiento de un Sistema de Comunicacion
Municipal y Regional

Jerarquizacion Vial

Construccién de un Plan Vial Subregional.

Ajuste de 1es de las Vias de Acuerdo con su Jerarquia

Correccion de trazados en los tramos de vias que estan ubicados en zonas de
por inundacion, paralelos v _cercanos al cauce de 0s rfo:
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Construccion de obras de drenaje v subdrenajy
Ampliacion de secciones angostas.
Establecimiento de cobertura vegetal en las areas de retiro a vias.

Pavimentacion de Vias

Pavimentacion de vias atendiendo las demandas derivadas del primer periodo de
ejecucion del EOT

Pavimentacion de vias atendiendo las demandas derivadas del periodo final de
ejecucion del EOT

Programa de Mantenimiento
Exploracion de fuentes de materiales aluviales e in situ, para suministro de material de
afirmado y construccién de obras de drenaje y proteccién en las carreteras del
MuUNCipio,

Implantacion de un programa de mantenimiento periddico en la via troncal Medellin —
Bogot4, conslslenle en cubrimiento de baches, limpieza de obras de drenaje y
rotec
Desarmllo de un programa a nivel municipal de mantenimiento consistente en el
suministro penodlco de material de afirmado para las vias destapadas utilizando las
fuentes de que 2l sesulten factibles de explotar

En el marco de una politica de Asentamientos Humanos y Vivienda

Fortalecimiento de Centros Poblados
Construccién de vivienda nueva para atender el déficit habitacional generado por

e
Plan de mejoramiento integral de vivienda rural.
Formulacién y ejecucion de Planes Especiales

1 de cobertura en electrificacién v servicios piblicos rurale:

En el marco de la Politica de Espacio Publico

Manejo integral del espacio publico

Estudio integral urbano - regional, de fajas y corredores estructurantes para
determinar que sectores especificos pueden vincularse a la propuesta de espacio
publico.

Afectacion urbanistica de zonas y sectores identificados en el suelo rural y urbano

para al espacio pablico.

Estudio de franjas y sectores ya por i suelos de amenaza o

riesgo, o de retiros obligados por la ley, buscando su posible vinculacion a la
propuesta general interviniéndolas como areas de uso v disfrute pablico,

Recuperacion de espacio publico
Recuperacion de areas de retiro a los corredores viales y a las corrientes naturales.
Establecimiento de cobertura vegetal en las zonas de retiro a rios.

Construccion de espacio publico

Mejoramiento integral de los espacios publicos existentes y los habilitados para
conformar la propuesta de microcluster turistico, con dotacién bésica para aquellos
que no poseen ninguna obra de on,

Ejecucién de Planes Especiales

En el marco de una politica de Servicios Publicos
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Creacion y Fortalecimiento de los Sistemas de Saneamiento Basico
Mantenimiento, Cambio e Instalacién de sistemas de acueducto de acuerdo con
dinamicas de cada asentamiento rural

Funcionamiento 6ptimo de bocatomas y sistemas municipales de acueductos rurales
Construccion de acueductos veredales.

Conservacion y mejoramiento de las cuencas abastecedoras de acueductos

Ahorro y uso eficiente del agua.

Sistema de tratamiento @ aguas residuales en zona rural - Planes Maestros
Alternativos-

Proyecto subregional de reciclaje
Crear y capacitar a los miembros de los comités de desarrollo y control social en la
legislacion de los servicios publicos
Campaiias de comunicacion y divulgacion sobre el manejo de los residuos sélidos y
liquidos (ver proyecto en la dimensi6n socio cultural).

ion en el manejo artesanal de alguno: olido:

En el marco de la Politica de Desarrollo Sociocultural

Mejoramiento de la Salud a Nivel Territorial

Fortalecimiento integral de la salud a nivel territorial.

Formacién para la o o 6n de los servicios pablico:
Atencién y prevencion a la problematica de maltrato, desequilibrios emocionales y
problemas de valoracion de la poblacion.

Fortalecimiento de la atencién en salud y creacion de una base de datos para ésta
area a escala municipal
Educacion para la higiene y los buenos habitos en el entorno familiar y social del
municipio de Puerto Triunfo

For il vy apovo ala io

Articular proyectos educativos y culturales a los programas productivos orientados
hacia la valoracion y mejor utilizacién de los recursos naturales (el bosque y el agua en

articular).
Fortalecimiento de las organizaciones comunitarias existentes con el fin de abrir el
espectro de accion de ellas, el universo p e incidiendo en otras

esferas del desarrollo social y el mejoramiento de la calidad de vida (obras de
infraestructura, provectos ecoldgicos. efc)
Ampliar y especializar la educaciéon acorde con las necesidades de desarrollo del
municipio,
Promocién de la formacién de lideres, organizaciones vy la educacion especializada
(formal y no formal) de acuerdo con las necesidades de cada zona.
Evaluacion del déficit de cobertura educativa por establecimientos y localidades
Juventud y Tercera Edad
Rovo a la poblacion joven del municipio de Puerto Triunfo

Atencion a la poblacion mayor de 50 afios en el area urbana y rural del municipio de
Puerto Triunfo

ion para la legislacion, valoracion y apropiacion de los servicios publicos
Atencion y p ion a la pr a de maltrato, ilibrios emocionales y

de valoracion de la poblacion
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Atencion, formacién y concientizacién de la poblacién desplazada en los procesos
productivos y de socializacion en el ambito municipal

Patrimonio Cultural

Identificacion, promocion y socializacion de los elementos socioculturales locales en el
proceso educativo de las nuevas generaciones del municipio

Realizar el Diagnostico, Evaluacion y Declaratoria del Sitios de Interés y /o Patrimonio

Cultural, de Caracter Histérico, i jistico y 6nico del Municipio
de Puerto Triunfo.
Fo imiento, apoyo y 6n de espacios para las actividades culturales del

de Puerto Triunfo

En el marco de la Politica de Desarrollo Institucional

Fortalecimiento y Mejoramiento de la Estructura Politico -Administrativa del

Promocién y constitucién del Cor Subregional de Asuntos Limitrofe

Propuesta de Ordenamiento Territorial

Creacion e implementacion de la Red para la Modernizacion y el Desarrollo
Institucional (R.D.L) en los municipios de la Subreqién Bosque:

Disefio e implementacion del sistema y proceso de planeacion participativa del
municipio, a partir del trabajo por

Fortalecimiento de la Unidad de Gestién Ambiental Municipal (UGAM) y la Unidad
Municipal de Asistencia Técnica Agrop ecuaria (UMATA).

Cuallﬂc_acl_()n del talento humano de la administracion y de las organizaciones
comunitarias.

Fortalecimiento de las instituciones del Estado y el repensar de los partidos politicos
como expresion de los anhelos colectivo

Capitulo 2

De los Usos del suelo rural

ARTICULO 213. Definicién de usos. La zonificacién de usos del suelo en el marco de
las politicas del Articulo 12 y exp en el mapa ificacion de usos y tratamientos
del Suelo Rural que hace parte integral de este Acuerdo, esta definida de la siguiente
manera:

En cada una de las unidades definidas en la zonificacion, se establece una
reglamentacién y gestion acorde a la vocacién de usos identificados, definiendo las
siguientes categorias de uso:

Uso principal: Es el uso que define la funcién y caracter central de la unidad, ofrece
mayores ventajas desde el punto de vista ecolégico, econdmico, social y politico.

Uso complementario: Es aquel que no contradice el principal y que por su armonia y
reciprocidad puede compatibilizar.
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Uso restringido: Uso que puede darse en una zona con claros criterios de control en
cuanto a limite e intensidad del manejo, estan supeditados a permisos y
condicionamientos especificos por parte de las entidades territoriales y ambientales.

Uso prohibido: Actividades o usos que no pueden localizarse dentro de determinada
zona, por considerarse incompatibles con los usos aceptados, asi como con los
propésitos de la conservacion ambiental.

De este modo, la reglamentacion propuesta para cada una de las zonas descritas en los
documentos técnicos de soporte, delimitadas en el articulo 23 de este Acuerdo y que
aparece en el mapa de Propuesta de zonificacion de usos y tratamientos del suelo rural,
comprende:

ARTICULO 214. Reglamentacién de usos en la Zona forestal y con potencial minero

Uso principal

- Bosques productores y protectores- productores en suelos con pendientes por
encima del 30%. La explotacion de los bosques debe estar sujeta a licencia de
aprovechamiento forestal.

- Sistemas agro- forestales en terrenos con pendientes entre el 15 y el 30%.

- Pequefia, mediana y gran mineria sujetas a Plan de Manejo Ambiental y Licencia
Ambiental.

Usos complementarios

- Sistemas silvo- pastoriles y agro — silvo-pastoriles, en terrenos con pendientes menores
del 30%.

- Actividades turisticas i y otras activi de servicios i al corredor
vial Medellin - Bogota.

- Zoocriaderos y produccién de especies pecuarias menores

- Agroindustria, industria forestal e industria minera ajustada a la normati
- Vivienda rural o campestre de baja densidad, retiros viales y

idad ambiental

Usos restringidos

- Los cultivos transitorios y el pastoreo deben limitarse a terrenos con pendientes suaves
(menores del 15%)

- Caceria solo para autoconsumo.

Usos prohibidos

- Remocion total de la cobertura boscosa en terrenos con pendientes mayores del 30%.

- Caceria con fines comerciales y sobre especies en via de extincion.

ARTICULO 215. Reglamentacién de usos en la Zona agro -silvo- pastoril

Uso principal
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- Bosques productores y protectores- poductores en suelos con pendientes por
encima del 30%. La explotacion de los bosques debe estar sujeta a licencia de
aprovechamiento forestal.

- Sistemas  silvo-| i agro y agro-silvo—pastoriles, en terrenos con
pendientes menores del 30%.

Usos complementarios

- A turisticas y otras de servicios al corredor
vial Medellin — Bogota.

- Zoocriaderos

- Agroindustria, industria forestal e industria minera ajustada a la normatividad ambiental

- Vivienda rural o campestre de baja densidad, respetando los retiros viales.

- Pequefia, mediana y gran mineria sujetas a Plan de Manejo Ambiental y Licencia
Ambiental.

Usos restringidos

- Los cultivos transitorios y el pastoreo deben limitarse a terrenos con pendientes suaves
(menores del 15%)
- Caceria solo para autoconsumo.

Usos prohibidos

- Remocion total de la cobertura boscosa en terrenos con pendientes mayores del 30%.
- Caceria con fines comer ciales y sobre especies en via de extincion.

ARTICULO 216. Reglamentacion de usos en la Zona Mixta
Uso principal

- Produccién agropecuaria y sistemas silvo-pastoriles, agro-forestales y agro-silvo-
pastoriles, en terrenos con pendientes menores del 30% .

- Establecimiento de bosques productores y protectores - productores, con
aprovechamiento forestal sujeto a su respectiva licencia.

- Exploracion y explotacion minera ajustada a los requerimientos ambientales

@) Usos complementarios

- Actividades turisticas planificadas y otras actividades de servicios asociadas a los
corredores viales.

- Zoocriaderos

- Agroindustria, industria forestal e industria minera ajustada a la normatividad ambiental

- Vivienda rural o campestre de baja densidad, respetando retiros viales y riberefios.

Usos restringidos
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- Los cultivos transitorios y el pastoreo deben limitarse a terrenos con pendientes suaves
(menores del 15%)
- Caceria solo para autoconsumo.

Usos prohibidos

- Remocion total de la cobertura boscosa en terrenos con pendientes mayores del 30%.

- Caceria con fines comerciales y sobre especies en via de extincion.

- Asentamientos humanos sobre retiros viales o riberefios y otras areas que estipule la
reglamentacion de suelos de proteccion.

Capitulo 3

Del manejo de parcelaciones rurales

ARTICULO 217. _Normas para la parcelacién de inmuebles dentro del 4rea rural del
municipio. En cuanto a procedimientos, impuestos de construccion, requisitos,

inspeccion, control y vigilancia para las actividades de parcelacion de inmuebles rurales,
se dara cumplimiento en todo lo pertinente a las disposiciones establecidas en el presente
Acuerdo para las actividades de urbanizacién o construccién en la parte urbana del
presente plan, teniendo en cuenta lo siguiente:

En la férmula del Articulo 170 se tomara el indice i que corresponde a estrato 6 cuando
se trate de construcciones para fincas de recreo. En este caso se considera area
construida toda obra de infraestructura sobre el terreno, tales como: canchas,
patios, piscinas, establos etc. Para vivienda rural diferente a la de recreo se
considerara el indice i correspondiente al estrato de acuerdo con la clasificacién del
SISBEN o a la estratificacion rural cuando esta se implemente.

La liquidacion de expensas para parcelaciones rurales considerara en la férmula del
Articulo 170 el &rea en hectareas multiplicada por 10 y tomara el valor del indice i de
la siguiente manera:

Parcela de recreo
Parcela ag

TIPO DE PARCELA INDICE (i) |
10

c) Area minima de parcela: Para las parcelas campestres, el area minima de parcela es
de 10.000 metros cuadrados. Se fija este tamafio de parcela tomando en consideracion el
area requerida para el sistema pozo séptico con campo de infiltracion, de tal forma que se
logre un control en la contaminacion de las aguas subterraneas y superficiales. Este
minimo de 10.000 metros cuadrados podra ser ampliado, segln las exigencias de

6n de aguas y la disponibilidad del recurso en la zona. El
indice maximo de ocupacién es del 15% del area total. Para la parcela agropecuaria el
area minima sera la establecida en el estudio de la unidad agricola familiar (UAF),
realizado por la UMATA y el cual se tomara como un anexo al presente Acuerdo.
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d) Todas las corrientes de agua deben conservar su cauce natural. Si es necesaria una
desviacion o rectificacion del cauce, esta debe tener visto bueno de la UGAM y ser
aprobada por CORNARE.

A partir de la linea de creciente maxima se deja un retiro de 30 MS, con destino a
proteccién boscosa y 10 MS adicionales hasta la linea de parametros de la parcela.

Vias y accesos obligatorios: La Oficina de Planeaciéon Municipal sefialara las vias y los
puntos de acceso obligados sobre el terreno a parcelar, que sea necesario reservar
para el plan vial regional y Municipal. Todas las vias de acceso a la parcelacion seran
de dominio publico.

Las vias al interior de cada parcela seran de dominio privado, y su sostenimiento
correra a cargo de los usuarios.

f) Los accesos a la parcelacién deben estar resueltos de manera que no ocasionen
conflictos de circulacion en las horas de tréafico.

g) Las especificaciones de las vias, deben ajustarse a las normas generales establecidas
por la Secretaria de Obras Publicas Departamentales, el Ministerio de Obras Pub licas y
Transporte (M.O.P.T.) y las que estan consignadas en el presente Acuerdo.

h) El disefio de la infraestructura debe permitir la posibilidad de incorporacién de la
parcelacion a los sistemas de acueducto y alcantarillados urbanos o rurales existentes o
futuros.

i) Todas las obras de infraestructura de servicios publicos seran construidas por el
parcelador, inclusive cuando se trate de soluciones individuales para disposicién de aguas
residuales (pozos sépticos, de infiltracién, etc.).

j) Cuando no se utilice el acueducto Municipal, es CORNARE la entidad competente para
otorgar el certificado de concesién de aguas y de aprobar los sistemas propuestos de
captacion y distribucion de aguas de abasto.

k) Para el disefio y construccion de los acueductos, se regiran por el reglamento de agua
potable y saneamiento basico, RAS/98.

I) Toda parcelacion debe presentar a CORNARE el proyecto de disposicion de aguas
residuales, con los correspondientes estudios Geomorfolégicos, de percolacién y
permeabilidad, etc. Del suelo que respalde las soluciones propuestas para cada parcela,
en caso de solucion individual el proyecto de red de alcantarillado, con el correspondiente
tratamiento de afluente final.

m) Debe tramitarse ante la Empresa prestadora del servicio de Energia, lo concerniente a
la comprobacién del sistema de redes de distribucion. Las lineas de conduccién eléctrica
deben ser tendidas a lo largo de las vias publicas, a costo del parcelador. El servicio sélo
se prestara cuando la parcelacién haya cumplido con todas las exigencias Nacionales,
Departamentales y Municipales. Visto bueno que exigira la entidad que preste el servicio.

133



ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL, MUNICIPIO DE PUERTO TRIUNFO
ACUERDO 133 de 2000
LEY388DE1997

n) Las parcelaciones construidas o en construccion al momento de la aprobacion del
presente Acuerdo, que no hayan cumplido co n las normas legales preexistentes, tendran
plazo de doce meses para la presentacion de los certificados requeridos. Vencido este
plazo, el Alcalde dara aviso a la entidad respectiva a fin de que se tome la medida
contemplada en cada caso.

Retiros frontaes segun la jerarquia de la via y de acuerdo con las normas generales
indicadas.

ARTICULO 218. De los usos en parcelaciones

Usos Permitidos: Una vivienda para el usuario y una adicional si hay mayordomo, En la
parcela de recreo huerta casera y reforestacion. En la parcela agricola explotaciones
agricolas y pecuarias conforme los usos del suelo establecidos en el presente acuerdo.

Usos restringidos: Explotacion artesanal hasta 5 trabajadores, siempre que no
produzcan residuos toxicos de alta concent racion, ni produzcan ruidos o vibraciones
de ia per i en propi colindantes; comercio artesanal y
minorista basico, explotaciones pecuarias y especies de animales menores.

Los retiros forestales, laterales y de fondo s6lo podran usarse en cultivos limpios, jardines
o arborizacién. Pueden usarse para el acueducto, energia, teléfono y para pago de

alcantarillados. No se permite su uso para campos de infiltracion de pozos sépticos.

Controlarén los usos restringidos las entidades compet entes: la UMATA y Planeacién
Municipal.

Usos prohibidos: Industria artesanal con mas de 5 trabajadores, industria mediana o
industria pesada.

s) El parcelador tiene la 6n de poner en 1to del propietario las
normas que deben cumplirse en la construccién de la vivienda.

Capitulo 3
De la Infraestructura vial y de servicios basicos
ARTICULO 219. De la comunicacién vial urbano- rural . Es el sistema vial que conecta
la zona urbana con las diferentes veredas que constituyen la zona rural del municipio.
ARTICULO 220. De la jerarquia del sistema vial rural . Para la comprensién de los
componentes del sistema vial rural, se distinguen:
Vias primarias rurales, aquellas que comunican las veredas entre si y con las areas
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urbanas del municipio

Vias secundarias, como su nombre lo indica, las que se desprenden de las vias
primarias y dan el acceso directo a las veredas. En general, son las demas vias para uso
integrado del vehiculo, el animal y el peaton.

Caminos, aquellos que facilitan la movilidad animal y peatonal de los habitantes en
forma individual o de grupos.

TITULO IV

DE LOS PLANES PARCIAEES Y LOS INSTRUMENT OS DE GESTION Y
FINANCIACION

Capitulo 1.

De los planes parciales.

ARTICULO 221. Concepto. Los planes parciales son los ristrumentos mediante los
cuales se desarrollan y 1 las es del de Or

Territorial, para areas determinadas del suelo urbano y para las areas incluidas en el
suelo de expansion urbana, y de las que deban desarrollarse mediante unidades de
actuacion it u otras i urbanas i

Podran ser formulados en cualquier momento durante la vigencia del presente Esquema
de Ordenamiento Territorial y presentados ante las autoridades de Planeacién municipal
para su aprobacion, por personas o entidades privadas interesadas en su desarrollo,
dentro de las disposiciones reglamentarias de la Ley 388 de 1997 y teniendo en cuenta
los criterios, directrices y parametros alli definidas.

Paragrafo 1 La Oficina de Planeacion y Obras Publicas municipales sera la encargada

de recibir, analizar y conceptuar positiva o r ite sobre la pi de un
proyecto de plan parcial. Igualmente sera la responsable de presentarlos al Consejo
Municipal de Planeacion y de recoger las iones y i i que alli se

expresan sobre tales proyectos.

Paragrafo 2 La Alcaldia Municipal aprobara los planes parciales siempre y cuando
acojan los parametros y directrices aqui sefialados y no contradigan las determinaciones
ni las normas estructurantes de este Esquema de Ordenamiento.

ARTICULO 222. Criterios para definir areas objeto de planes parciales. En la
definicién de las areas objeto de planes parciales para el municipio de Puerto Triunfo se
deben tener en cuenta estos criterios:
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El Plan de Desarrollo vigente y el contenido estructural del Esquema de Ordenamiento
Territorial.

La coherencia con las politicas y eslraleglas sobre uso y ocupacion del suelo formuladas
en el Esquema de Ordenamiento Territ

La atencion integral de problemas pamculares de determinadas areas urbanas o de
expansion urbana.

El caracter morfolégico homogéneo del rea afectada.

La aplicabilidad de los instrumentos de gestion y financiaciéon que ofrecen las leyes.

La viabilidad econémica y financiera de las acciones y actuaciones urbanisticas
necesarias para su ejecucion.

ARTICULO 223. Contenido de los planes parciales. Deben incluir de acuerdo con las
disposiciones reglamentarias sobre el tema, lo siguiente:

1. Definicién de la politica de desarrollo para el area objeto del Esquema, en funcion de
su vocacién, precisar los objetivos y directrices urbanisticas especificas que orienten la
respectiva intervencién urbana.

2. Definicion de la estrategia territorial que concrete las alt ernativas de planeamiento.

3. Definicion de la estructura del sistema de espacio publico que incorpore los sistemas
estructurantes del Esquema de Ordenamiento.

4. Definicion de los usos especificos del suelo y la forma de ocupacion y
aprovechamiento del suelo.

5. Estrategia de gestién que defina la manera como se llevara a cabo, tanto desde el
punto de vista financiero como institucional, haciendo uso de los instrumentos que al
respecto brinda la Ley 388 de 1997.

6. Descripcién general de la intervencion a realizar en el 4rea objeto del plan.

7. Programacion en eI tiempo que defina los plazos para las distintas etapas de ejecucion.
8. Simulacion L la cual se estudian los posibles
escenarios de ocupacion del territorio desde el punto de vista @l aprovechamiento
urbanistico y de los costos y rentabilidad de la posible intervencién, con miras a lograr la
viabilidad del plan.

9. Posibles propuestas de delimitacion de unidades de actuacién urbanistica y de
integracion inmobiliaria o reajuste de tierras si fuere el caso.

10. Normas urbanisticas especificas para la correspondiente unidad de actuacién o para
el area especifica objeto de la operacion urbana, objeto del Plan.

Paragrafo 1. El Esquema de Ordenamiento Territorial del municipio de Puerto Triunfo
defini6 Planes Parciales para los siguientes casos de atencion:

A. Plan parcial para el mejoramiento integral en areas urbanas.

Dirigido a los barrios |denlmcados con esta clasificacion en el suelo urbano. Se realizara
a través acciones de 1 de vias, de redes de acueducto y
alcantarillado, ampliacion de redes eléctricas y de telefonia, equipamiento, amoblamiento
urbano, adecuacion y construccion de areas de esparcimiento y mejoramiento de vivienda
con adecuacion de terrenos y le galizacion. De acuerdo con una definicién inicial de
acciones de consolidacion de barrio, mejoramiento de vivienda y mejoramiento de
entorno.

B. Plan parcial para la adecuacion de red vial basica urbana.
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Se implementara a través la ampliacién de secci ones de las vias donde sea posible — de
acuerdo con las en esta on -, cor 6n de obras
de drenaje, apertura de vias hacia las zonas de desarrollo dentro del casco urbano y, la
pavimentacién de los tramos de vias donde la red de servicios publicos funcione

adecuadamente y esté articulada con las conexiones domiciliarias.

C. Plan parcial para el manejo integral del espacio publico (Red Caminera en los
centros urbanos e integracion de sitios de valor paisajistico en suel o rural).

Con la implementacion de equipamiento colectivo e infraestructura basica en la cabecera
municipal, la implementacion de acciones viales como la definicion de secciones, zonas
verdes y antejardines, la reforestacion de las margenes de los cafios, sefalizacién y
amoblamiento en cada uno de los corredores de actividad identificados, ademas de la
recuperacion de espacios publicos y zonas verdes dentro de los retiros establecidos para
las corrientes de agua que recorren la cabecera, suponiendo esto acciones a corto plazo,
de reubicacién y/o manejo especial de zonas ocupadas con vivienda, la construccién de
senderos de vegetal, urbano e
iluminacion. Acciones can las cueles se pretende elevar el nivel de vida de la poblacion,
el embellecimiento del area urbana y la conservacion del patrimonio natural municipal.

D. Plan parcial para la ocupacién de las areas de desarrollo recomendadas para
programas de vivienda de interés social, espacio pablico y equipamientos sociales.

Debe estar orientado a la urbanizacion de las areas identificadas para este uso en el area
urbana, buscando un control de los desarrollos constructivos, las normas urbanisticas y la
dotacién con equipamientos colectivos que garanticen el bienestar social, el suministro y
en, en general el desarrollo integral del individuo en sociedad.

E. Plan parcial para el manejo de las infraestructuras de servicio al transporte
ubicadas en el centro urbano de Doradal sobre el corredor de la auto pista.

Encaminado a establecer una reglamentacién especial y complementaria a las
disposiciones de este Acuerdo, para las areas que en este momento presentan conflicto
de uso por ir con el uso existente.

NOTA: Como anotacién gen eral, todas las zonas y sectores incluidos dentro de los limites
de accion de los Planes Parciales a formular, deben considerarse afectados

urbanisticamente y cualquier accion urbanistica en ellos debe ser desarrollada dentro de
los criterios del plan respectivo.

Paragrafo 2. El Esquema de Ordenamiento Territorial del municipio de Puerto Triunfo
define ademas el equivalente a los Planes Parciales en suelo rural, y lo identifica con la
6n de Planes

Desde el punto de vista instrumentd, el Esquema de Ordenamiento del municipio de
Puerto Triunfo, dada la importancia de su potencial rural dentro de estructura municipal y
su relacion directa con el rio Grande de la Magdalena, propone algunos desarrollos
especificos a través de unos planes denominados Planes Especiales, que incluyen entre
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otros aspecto: 1es y acciones tales como incentivos de distinto
tipo, gravamenes y desgravaciones, ayudas técnicas, etc.

En suelos de proteccion estos planes podran estar encaminados a la definicion de
mecanismos para la preservacion, tales como los incentivos e intervenciones del Estado
para incidir sobre el sistema estructurante o precisar actuaciones sobre espacios
degradados.

En lo referente a acciones especificas en el rio Grande de la Magdalena y/o su area de
influencia, el Municipio debe actuar en asocio con entidades de orden, regional,
departamental, nacional e internacional, de acuerdo con las incidencias de cada
propuesta.

Los planes especiales propuestos para la gestion y planificacién complementaria del suelo
rural del municipio de Puerto Triunfo, son los siguientes:

A. Plan Especial para el manejo de las areas de proteccién del recurso hidrico.

B. Plan Especial para la preservacion y manejo de los ecosistemas estratégicos para el
mantenimiento del equilibrio ecolégico y la biodiversidad.

C. Plan Especial para la proteccion de las areas para el abastecimiento de la poblacién y
los procesos productivos.

D. Plan Especial para el manejo y proteccion de las areas insulares del rio Grande de la
Magdalena.

E. Plan Especial para la atencion ica de las a

labores extractivas de subsistencia

F. Plan Especial para la reserva de areas y estudio de prefactibilidad de un puerto
multimodal en la vereda Santiago Berrio.

G. Plan Especial para integracion y adecuacion de las vias: Autopista —Puente Iglesias, y
Estacién Cocorna— Puente Iglesias, al sistema de comunicacion municipal, y su conexion
intermunicipal con Puerto Nare, San Carlos y San Luis.

H. Plan Especial para la recuperacién del espacio publico en las franjas de proteccién de
los corredores viales: Ferrocarril del Atlantico y Autopista Medellin — Bogota

I. Plan Especial para la formulacién del Plan Maestro de Turismo Ecolégico en el
municipio de Puerto Triunfo

J. Plan Especial para el aprovechamiento y manejo racional del Rio Grande de La
Magdalena en coordinaciéon con CORMAGDALENA.

K. Plan Especial para el mejoramiento y/o desarrollo de los sistemas de agua potable y
saneamiento basico en los 1tos rurales (concer i de vivienda y centros
poblados) del municipio




ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL, MUNICIPIO DE PUERTO TRIUNFO
ACUERDO 133 de 2000
LEY388DE1997

L. Plan Especial para Plan Especial para el desarrollo del MIRS (Sistema de Manejo
Integral de Residuos Sdlidos) en el municipio

M. Plan Especial para el m ejoramiento integral de la vivienda rural

Capitulo 2.
De las unidades de actuacion urbanisticas.

ARTICULO 224. Concepto de unidad de actuacién urbanistica. Como unidad de
actuacion urbanistica se entiende el area conformada por uno o varios inmuebles
explicitamente delimitada en el plan parcial, la cual, debe ser urbanizada o construida en
el suelo urbano o de expansién urbana, o construida en tratamientos de renovacion
urbana o redesarrollo en el suelo urbano, como una unidad de planeamiento con el objeto
de promover el uso racional del suelo, garantizar el cumplimiento de las normas
urbanisticas y facilitar la dotacién con cargo a los propietarios, de la mfraestructura para e\
transporte, los servicios publicos ios y los colectivos

reparto equitativo de cargas y beneficios.

Paragrafo t Las unidades de actuacion urbanistica son en sintesis, formas de gestion
para ejecutar programas, proyectos y obras que se formulen en los planes parciales que
desarrollaran las disposiciones del Esquema de Ordenamiento territorial.

Paragrafo 2 Los planes parciales seran el dnico instrumento para definir las unidades de
actuacion urbanistica, como mecanismo que permite el reparto de cargas y beneficios.

ARTICULO 225. Criterios y para la
caracterizaci6on de unidades de actuacién urbanistica. Teniendo en cuema Ia

definicién legal del articulo anterior, la unidad de actuacién urbanistica requiere:

1. En cuanto a su area, que ésta sea suficiente para llevar a cabo un desarrollo acorde
con los objetivos y estrategias del Esquema de Ordenamiento y del Plan Parcial para esta
determinada zona.

2. Un proyecto urbanistico y arquitecténico que responda a las directrices y parametros
de la estrategia sefialada para el sector.

3. Debe acompafarse el proyecto con los estudios de factibilidad técnica, econémica,
social y financiera que lo sustenten.

4. Un planteamiento de los instrumentos de gestién y financiacion que van a utilizarse en
su ejecucion.

5. Un respaldo institicional, pablico o privado, que permita asegurar su realizacion.

Paragrafo 1 La unidad de on i debe con precision los
inmuebles vinculados y comprende un area total consistente con las exigencias de la
modalidad de la intervencion prevista.

ARTICULO 226. Unidades de actuacién urbanistica. Las Unidades de Actuacion
Urbanistica seguin el Esquema de Ordenamiento Territorial, se refieren a la forma como

deben ocuparse las areas de desarrollo identificadas en cada centro urbano y
espacializadas en los mapa
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Paragrafo 1 Los respectivos planes parciales definiran con precision las areas que
conformaran cada unidad de actuacién a ser desarrolladas como una unidad de
planeamiento y propondran los instrumentos para su conformacion.

Parggrafo 2 En un plan parcial podran definirse varias unidades de actuacion
urbanistica.

Paragrafo 3 En el municipio de Puerto Triunfo no se definen unidades de actuacion
L i al de la on de este Acuerdo, pero podran ser establecidas
siguiendo las normas vigentes sobre la materia, durante su tiempo de vigencia, siguiendo
los pasos respectivos.

Capitulo 3.

De otros instrumentos y modalidades de gestion.

ARTICULO 227. De los instrumentos de gestién del suelo. Son los mecanism os que
permiten institucionalizar y ejecutar en la practica las distintas acciones urbanisticas que
se proponen en el Esquema de Ordenamiento Territorial en los términos de la Ley 388 de
1997, para su utilizacién por parte de las autoridades locales.

ARTICULO 228. Tipologia de instrumentos. En concordancia con la Ley 388 de 1997,
se establecen los siguientes instrumentos

1. Instrumentos para la adquisicion del suelo:

1.1. Enajenacion voluntaria Una vez se haga la declaratoria de utilidad publica acorde
con alguno de los motivos enunciados en el articulo 58 de la Ley 388 de 1997, se podra
proceder al mecanismo de enajenacion voluntaria en los términos que la misma Ley
establece.

1.2. La expropiacién judicial . EI municipio podra adquirir, cuando no se llegue aun
acuerdo para una enajenacién voluntaria de inmuebles que han sido declarados de
utilidad publica o interés social mediante la expropiacion judicial.

1.3. La expropiacién por via administrativa. En caso de que existan condiciones
especiales de urgencia, siempre dentro de los criterios de la Ley, se podra proceder
mediante este instrumento.

2. Instrumentos para modificar la estructura predial . La redefinicion de predios al
interior de una unidad de actuacién urbanistica para lograr una mejor reparticion de
cargas y beneficios, podra lograrse mediante:

2.1. El sistema de reajuste de tierras, que consiste en englobar diversos lotes de
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terreno para luego subdividirlos en forma mas adecuada y dotarlos de obras de

infraestructura urbana basica, tales como vias, parqu es, redes de acueducto, energia y
teléfonos, en caso de incorporacion de suelo de expansion.

22, El sistema de integracién inmobiliaria para suelo urbano en tratamientos de

redesarrollo o renovacion, y luego desarrollados por la Ley 388 de 1997.

3. Instrumentos para el reparto equitativo de cargas y beneficios. Son los
mecanismos que deberdn establecer los esquemas de ordenamiento territorial y las
normas urbanisticas que los desarrollen, fundamentados en el principio de igualdad de los
ciudadanos ante las normas. Estos mecanismos son:

3.1. Las unidades de actuacion,

3.2. La compensacion urbanistica

3.3. Los derechos transferibles de construccion y desarrollo.

Parégrafo. Otérganse facultades al Alcalde para que en el término de 6 meses contados
apartir de la vigencia de este Acuerdo, desarrolle las normas que permitan manejar estos
instrumentos mediante la elaboracién y accién de los planes parciales y de la

determinacion de las unidades de actuacion urbanistica que sean del caso en el marco
del Esquema de Ordenamiento Territorial.

ARTICULO 229. Concepto de compensacion urbanistica. Es el mecanismo mediante
el cual el municipio y las autoridades i podran compensar a los propi de
los terrenos o inmuebles definidos en el Esquema de Ordenamie nto como de
conservacion histérica, arquitecténica o ambiental, por esta carga derivada del
ordenamiento, con el objeto de que los propietarios encuentren un incentivo para asegurar
esta conservacion sin que el Estado tenga que adquirir tales inmuebles o terrenos.

Paragrafo. La Administracion Municipal en concertacion con las autoridades
correspondientes definird en un estudio posterior los elementos que concretaran tales
compensaciones, sobre las distintas areas o inmuebles motivo de esas definiciones de
conservacion.  Para tal efecto el Alcalde presentard una propuesta de desarrollo
normativo en este aspecto en un término de 6 meses posteriores a la adopcién del
E.O.T.

ARTICULO 230. De los derechos transferibles de construccién y desarrollo. Es el
instrumento mediante el cual la administracion municipal podra trasladar el potencial de
construccion, expresado en indices de edificabilidad de un inmueble, al que se ha
eliminado la concrecién de tal derecho en virtud de un ordenamiento, a otro inmueble o
terreno definido como receptor, de conformidad con objetivos y lineamientos del Esquema
de Ordenamiento Territorial.

Paragrafo. Al eliminar la concrecion de tales derechos, estos se podran convertir en
titulos de desarrollo que podran negociarse y ubicarse sobre otro inmueble. La
administracion municipal con la asistencia del Ministerio de Desarrollo debera avanzar en
el estudio detallado de estos instrumentos y presentar una propuesta normativa como
desarrollo complementario del Esquema de Ordenamiento Territorial.

ARTICULO 231. Del concepto de afectacién legal de predios. Se entiende como tal,
toda restriccion impuesta por una entidad publica que limite o impida la obtencién de
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licencias de urbanizacién, parcelacién, construccién o de funcionamiento, por causa de
una obra publica, o por proteccion ambiental (articulo 37 de la Ley 9 de 1989)

Paragrafo. Toda afectacion por causa de una obra publica tendra una duracién de tres (3)
afios renovables hasta un maximo de seis (6). En el caso de las vias publicas, las
afectaciones podran tener una duracién méaxima de nueve (9) afios.

ARTICULO 232. De la afectacién de predios. Para el desarrollo de los proyectos viales
en el corto y mediano plazo, se afectan los predios comprometidos por los proyectos
indicados en el articulo 79 del presente Acuerdo,

Paragrafo. La entidad publica que hace la afectacion debera notificarla personalmente al
propietario y hacer la inscripcién en el respectivo folio de matricula inmobiliaria, so pena
de inexistencia segun el articulo 37 & la Ley 9 de 1989.

Capitulo 4.

De los instrumentos de financiacion.

ARTICULO 233. Concepto. Son aquellos dirigidos a la consecucién de recursos que
aseguren la ej i6n de p y proyectos égi y prioritarios del desarrollo
urbano del Municipio y pueden hacer parte de la estrategia de financiacién del Esquema,
acorde con las Leyes 9 de 1989 y 388 de 1997.

ARTICULO 234. La participacién en plusvalia. Acorde con lo dispuesto en el articulo
82 de la Constitucion Politica, las acciones urbanisticas que regulan la utilizacién del
suelo y del espacio aéreo incrementando su aprovechamiento, generan beneficios que
dan derecho a las entidades publicas a participar en las plusvalias resultantes de dichas
acciones. Esta participacion se constituye en un instrumento de financiacion en la medida
en que debe destinarse a distribuir y sufragar equitativamente los costos del desarrollo
urbano, asi como el mejoramiento del espacio publico y en general la calidad urbanistica
del territorio municipal.

ARTICULO 235. La participacién en plusvalia por ejecucién de obras publicas.
Cuando se ejecuten obras publicas previstas en el Esquema de Ordenamiento Territorial
o en los planes parciales o en los instrumentos que los desarrollen, y no se haya utilizado
para su financiacién la contribucién de valorizacién, las correspondientes autoridades
ejecutoras, podrén determinar el mayor valor adquirido por los predios en razén de tales
obras, y liquidar la participacién que corresponde al respectivo municipio

Par agrafo. EI Concejo Municipal establecera mediante Acuerdo de caracter general, las
normas para la aplicacion de la participacion de la plusvalia, referidas al monto de la
participacién y al momento de hacerla exigible a las formas de pago y a la destinacion de
los recursos, de acuerdo con las disposiciones reglamentarias al respecto.

ARTICULO 236. Contribucién por valorizacién. Es aquella que permite la financiacion
anticipada de obras publicas en funciéon del beneficio que genere en determinado sector
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de la ciudad.

ARTICULO 237. Los pagarés y bonos de reforma urbana. Este instrumento consiste
en la posibilidad que se da a las entidades publicas municipales de emitir titulos de deuda
publica en los términos que establece la Ley como forma de pago de terre nos adquiridos
por el Municipio en procesos de negociacion voluntaria directa o expropiacion. Los
primeros y los segundos pueden ser destinados a la financiacion de proyectos de
desarrollo urbano en general.

ARTICULO 238. Fondos de compensaci6n. La Administracién municipal podra constituir
fondos para garantizar el pago de compensaciones, los cuales podran ser administrados
mediante encargos fiduciarios.

ARTICULO 239. Financiacién para los programas y proyectos. Para la ejecuclon de
los programas y/o proyectos la administracion municipal emprendera y/o continuara las
5|gu|entes acciones:
fiscal de la ini: i6n Municipal

Auslendad en el gasto publico

Cooperacion y trabajo mancomunado con el sector privado y la comunidad en general

Reduccion de los gastos de funcionamiento

Incremento de la eficiencia en el recaudo

Implementacion del control ambiental y el cobro de las tasas ambientales por
contaminacion

Total legalizacion del sector minero para el pago de las regalias y tasas por concepto
de explotacion de recursos no renovables

Atraccion de recursos del plan nacional de desarrollo e internacionales para el
fomento y promocion de las pequefias y medianas empresas

Atraccion de recursos que el plan nacional de desarrollo destina para Vivienda de
Interés Social

Capitulo 5.

De las normas urbanisticas complementarias.

ARTICULO 240. Concepto. Son aquellas normas relacionadas con las actuaciones,
programas y proyectos adoptados en desarrollo de las previsiones contempladas en los
componentes general y urbano del Esquema de Ordenamiento Territorial, y que deben

incorporarse al Programa de Ejecucion de dicho Plan. También son normas

complementarias, las decisiones sobre las acciones y actuaciones que por su propia
naturaleza vequieren ser ejecutadas en el corto p\azo y todas las regulaciones que se

expidan para urbanas ifi y Ci de acuerdo con los
parametros, procedimientos y autorizaciones emanadas de las normas urbanisticas
generales.

ARTICULO 241. Normas urbanisticas complementarias. Son normas complementarias
del Esquema de Ordenamiento Territorial entre otras segln la Ley 388 de 1997:
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1. La localizacion de terrenos cuyo uso es el de vivienda de interés social y la
reubicacion de humanos en zonas de riesgo.

2. Las normas urbanisticas especificas que se expidan en desarrollo de los planes
parciales para unidades de actuaciéon urbanistica y para otras operaciones como
macroproyectos urbanos integrales y actuaciones en areas con tratamientos de
redesarrollo o mejoramiento integral, que se aprobaran segun las disposiciones de la Ley.

TITULO V
DEL PROGRAMA DE EJECUCION

ARTICULO 242. Concepto. Son las actuaciones sobre el territorio previstas en este
Esquema de Ordenamiento, que seran ejecutadas durante el periodo de la actual
Administracién Municipal, de acuerdo con lo definido en el correspondiente Plan de
Desarrollo, sefialando las prioridades, la pi on de las
responsables y los recursos respectiv os.

Este programa de ejecucion es de caracter obligatorio, segtn lo establecido por el articulo
18 de la Ley 388 de 1997.

ARTICULO 243. Adopcién del Programa de Ejecucién. Continuan vigentes los
proyectos de ordenamiento incluidos en el Plan de Desarrollo municipal y su
correspondiente Plan trianual de inversiones; asi como los contemplados en el Plan de
inversiones que hacen parte del presupuesto general que el municipio aprobé para el afio
2000. Estos se 1 como el de ejecucion de la actual
administracion municipal; se exceptia el comprometer a través de este Acuerdo el
programa de ejecucion del préximo periodo de gobierno municipal 2001 - 2003, aunque
sea considerado como corto plazo para los efectos del Esquema de Ordenamie nto
Territorial.  Para garantizar la ejecucién del Esquema de Ordenamiento, el Plan de
Desarrollo y el correspondiente plan trianual de inversiones del periodo 2001 - 2003
contendra, entre otros, los proyectos y programas del corto plazo que se adopten con el
presente Acuerdo.

TERCERA PARTE

DISPOSICIONES FINALES

ARTICULO 244. Control y del E: La 0 por
conducto de su Oficina de Planeacion y Obras Publicas dispondra lo pertinente para llevar
a cabo un proceso continuo de seguimiento y evaluacion del Esquema de Ordenamiento
Territorial, de manera permanente a lo largo de la vigencia del mismo, con la participacion

144



ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL, MUNICIPIO DE PUERTO TRIUNFO
ACUERDO 133 de 2000
LEY388DE1997

de todas las partes interesadas y en especial del Consejo Municipal de Planeacion,
entidad asesora en esta materia y cuya funcién entre otras, es la de hacer el seguimiento
al Esquema y proponer sus ajustes y revisiones cuando sea el caso y dentro de los
parametros legales para el efecto.

ARTICULO 245. De la i iedad del de Or i Territorial.
Ninglin agente publico o privado podra realizar actuaciones urbanisticas que no se
ajusten al presente Esquema de Ordenamiento, a su desarrollo en Planes Parciales y a
las norma complementarias que se expidan.

ARTICULO 246. De la vigencia y modificaciones del Esquema de Ordenamiento
Territorial . El contenido del Esquema de Ordenamiento Territorial tendra las vigencias
que se sefialan a continuacién, en concordancia con lo establecido por la Ley 388 de
1997:

El Componente General de largo Plazo estara vigente hasta el fin de 2009; el componente
general, urbano y rural de largo y mediano plazo estara vigente hasta el afio 2006 y el
componente urbano y rural de corto plazo estara vigente hasta el afio 2003.

Paragrafo. El presente Esquema de Ordenamiento Territorial podra ser modificado, de
acuerdo con lo establecido en la Ley 388 y decretos reglamentarios, al vencimiento de las
vigencias establecidas. No obstante, si al finalizar el plazo de vigencia establecido no se
ha adoptado un nuevo Esquema, éste continuara vigente hasta tanto se proceda a su
nueva formulacién en los términos establecidos por la Ley 388 de 1997.

ARTICULO 247. De los 6rganos de control, seguimiento y evaluacion . Los érganos de
seguimiento y control del Esquema son, de acuerdo a la establecido por la ley 388 de
1997 los siguientes:

1. El Honorable Concejo Municipal que ejercera el control politico de la gestion del

Esquema de Ordenamiento Territorial

2. Los Consejos Municipales de Planeacién que una vez finalizado el Esquema de

Ordenamiento Territorial, tienen la funcién de dar seguimiento y proponer los ajustes y
revisiones cuando sea el caso.

3. Las Juntas Administradoras Locales que por Ley, tienen la funcion de velar por el

desarrollo arménico de su territorio y de participar en la veeduria de los programas y
proyectos que plantea el Esquema de Ordenamiento Territorial.

4. Los grupos civicos de que trata el numeral 3 del articulo 22 de la Ley 388 de 1997 para
la veeduria y seguimiento del Esquema de Ordenamiento Territorial.

ARTICULO 248. R la participacién comunal en el proceso siguiente a la adopci6én
del Esquema.

Las orgar civicas an su 6n en el ordenamiento del territorio
en los siguientes eventos:

Para proponer, en los casos excepcionales que consideren las normas urbanisticas
generales, la asignacién especifica de usos y aprovechamientos del suelo en microzonas
de escala vecinal, esto es, en los casos donde el efecto se limite exclusivamente a sus
respectivos territorios y no contrarien las normas estructurales. En las zonas
exclusivamente residenciales, estas propuestas podran referirse a normas de paisajismo,
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regulaciones al transito vehicular y demas previsiones tendientes al mantenimiento de la
tranquilidad de la zona, siempre y cuando no se afecte el uso del espacio publico de
acuerdo con las normas generales.

Para formular y proponer planes parciales para actuaciones urbanisticas dentro de su
area, de acuerdo con las previsiones y autorizaciones del componente urbano del

Esquema.
Para ejercer acciones de veeduria ciudadana que garanticen el cumplimiento o impidan
la violacién de las normas i a través de imientos acordes con las

politicas locales de descentralizacion.

ARTICULO 249. De la conformacion de Comités. El alcalde determinara la
conformacion y composicion de los Comités que se para la 0
del Esquema de Ordenamiento, teniendo en cuenta las instancias locales, regionales,
departamentales y nacionales segtn sea el caso.

ARTICULO 250. De la adquisicién y expropiacién de inmuebles. Toda adquisicién o

propiacion de i para ser a los fines en el articulo 58 de
la Ley 388 de 1997, debera cumplir con los objetivos y normas de uso del suelo
establecidos en el presente Esquema de O o y en los que lo

desarrollen.

Cuando la Administracién municipal decida utilizar el mecanismo de expropiacién por via
administrativa, la competencia para declarar las condiciones de urgencia que lo hacen
posible sera la de la direccién Municipal de Planeacién y Obras Publicas.

ARTICULO 251. Documentos anexos. Adéptense como anexos de este acuerdo en los
términos de los Articulos 17 y 20 del Decreto 879 de 1998, los siguientes documentos:

1. Documento técnico de soporte, constituido por los siguientes informes

Diagnéstico
Formulacion

2. El documento resumen

3. Lainformacion cartografica
Los planos denominados asi:

Diagnéstico

Divisién Politico Administrativa Municipio de Puerto Triunfo
Geoldgico

Geomorfolégico

Amenazas de Origen Natural

Clasificacion Agrolégica de los Suelos

Isoyetas y Zonas de Vida

Hidrolégico

Uso Actual del Suelo Rural

Estructurante General Rural

Amenazas de Origen Natural Cabecera Municipal Puerto Triunfo
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Amenazas de Origen Natural para Puerto Perales
Amenazas de Origen Natural para Doradal
Amenazas de Origen Natural para Estacién Cocorna
Amenazas de Origen Natural para Las Mercedes
Riesgos Cabecera Municipal de Puerto Triunfo
Riesgos Cabecera Puerto Perales
Riesgos Cabecera Doradal

Riesgos Cabecera Estacion Cocorna
Riesgos Cabecera Las Mercedes

Uso Recomendado del Suelo desde
Cabecera Municipal de Puerto Triunfo
Uso Recomendado del Suelo desde
Puerto Perales

Uso Recomendado del Suelo desde
Doradal

Uso Recomendado del Suelo desde
Estacién Cocorna

Uso Recomendado del Suelo desde las variables Geolégicas y Geomorfolégicas en las
Mercedes

Estructurante General Urbano Cabecera Municipal de Puerto Triunfo
Estructurante General Urbano Cabecera Puerto Perales

Estructurante General Urbano Cabecera Doradal

Estructurante General Urbano Cabecera Estacion Cocornal

Estructurante General Ur bano Cabecera las Mercedes

Localizacién del Municipio segun ubicacién Nacional, Departamental y Regional
Inconsistencias Limitrofes de los Municipios de la Subregién Bosques
Tropicales

las variables Geoldgicas y Geomorfoldgicas en

las variables Geoldgicas y Geomorfoldgicas en

las variables Geoldgicas y Geomorfolégicas en

las variables Geol6gicas y Geomorfolégicas en

Himedos

Formulaci6n

Propuesta de clasificacién general del territorio para el municipio de Puerto Triunfo

Propuesta de zonificacion de usos y tratamientos del suelo rural

Zonificacién de areas de proteccion en el municipio de Puerto Triunfo

Propuesta para la infraestructura vial, los servicios publicos y, la localizacion
actividades, infraestructuras y equipamientos municipales

Clasificacion del territorio en la Cabecera Municipal

Clasificacion del territorio en Puerto Perales

Clasificacion del territorio en Doradal

Clasificacion del territorio en Estacién Cocorna

Clasificacion del territorio en Las Mercedes

Propuesta de espacio publico estructurante del suelo urbano en la Cabecera Municipal

Propuesta de espacio publico estructurante del suelo urbano en Puerto Perales

Propuesta de espacio plblico estructurante del suelo urbano en Doradal

Propuesta de espacio publico estructurante del suelo urbano en Estacion Cocorna

Propuesta de espacio publico estructurante del suelo urbano en Las Mercedes

de

Propuesta de acciones y/o tratamientos
Propuesta de acciones y/o tratamientos
Propuesta de acciones y/o tratamientos
Propuesta de acciones y/o tratamientos
Propuesta de acciones y/o tratamientos

urbanos en la Cabecera Municipal
urbanos en Puerto Perales
urbanos en Doradal

urbanos en Estacién Cocorna
urbanos en Las Mercedes
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Propuesta para la red vial, el transporte, los servicios publicos y los equipamientos
colectivos en la Cabecera Municipal

Propuesta para la red vial, el transporte, los servicios publicos y los equipamientos
colectivos en Puerto Perales

Propuesta para la red vial, el transporte, los servicios publicos y los equipamientos
colectivos en Doradal

Propuesta para la red vial, el transporte, los servicios publicos y los equipamientos
colectivos en Estacion Cocorna

Propuesta para la red vial, el transporte, los rvicios publicos y los equipamientos
colectivos en Las Mercedes

Propuesta de usos del suelo urbano en la Cabecera Municipal

Propuesta de usos del suelo urbano en Puerto Perales

Propuesta de usos del suelo urbano en Doradal

Propuesta de usos del suelo ubano en Estacion Cocorna

Propuesta de usos del suelo urbano en Las Mercedes

ARTICULO 252. Todo proyecto urbanistico o constructivo que se hubiere iniciado bajo el
régimen de las normas anteriores a este estatuto y cuya licencia provisional se encuentre
vigente, podra obtener la respectiva licencia definitiva con el cumplimiento de las

exigencias establecidas en dichas normas.

ARTICULO 253. Vigencia del Acuerdo. El presente Acuerdo rige a partir de su
publicacion y deroga las normas que le sean contrarias.

ARTICULO 254. VIGENCIA Y DEROGATORIAS. El presente Acuerdo rige a partir de la
fecha de su publicacion y deroga las normas que le sean contrarias.

Dado en el salon de sesiones del Honorable Concejo Municipal de Puerto Triunfo
Antioquia, a los 31 dias del mes de diciembre del afio 2000, en sesiones extraordinarias

convocadas por el sefior Acalde Municipal, habiéndose debatido en dos sesiones de
fechas diferentes y en cada una fue aprobada.

ALVARO GONZALEZ ANAYA MARIA YICELY CASTANO ARENAS
Preside nte del Concejo Secretaria General
CONSTANCIA SECRETARIAL:

En la fecha 31 de diciembre del afio 2000, paso el presente Acuerdo al Despacho del
sefior Alcalde para efectos de su sancién legal.

MARIA YICELY CASTANO ARENAS
Secretaria General
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CONSTANCIA DE RECIBIDO

Recibido hoy 31 de diciembre del afio 2000, personalmente de la Secretaria del
Honorable Concejo Municipal. A Despacho del sefior Alcalde.

Entrega: Recibe:
MARIA YICELY CASTANO ARENAS OCTAVIO GOMEZ MARIN
Secretaria General Secretario General y de Gobierno

ALCALDIA MUNICIPAL
PUERTO TRIUNFO ANTIOQUIA
(31 de diciembre de 2000)
Para su revision y sancién legal, se enviara original y dos copias a la Divisién Juridica del
Departamento, en consecuencia publi quese y climplase.

CUMPLASE

JAIME BARRIENTOS URREA OCTAVIO GOMEZ MARIN
Alcalde Municipal Secretario General y de Gobierno

CONSTANCIA DE PUBLICACION

El anterior Acuerdo fue publicado hoy 31 de diciembre del afio 2000, dia festivo y de
concurso publico en la comunidad,

Puerto Triunfo, 31 de diciembre del afio 2000.

OCTAVIO GOMEZ MARIN
Secretario General y de Gobierno
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Presentado a consideracién del Honorable Concejo Municipal de Puerto Triunfo -
Antioquia a los dias del mes de del 2.000 por:

JAIME BARRIENTOS URREA
Alcalde Municipal
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